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13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

13.1. สรุปรายงานการสอบบัญช ี

ปี 2564 

งบการเงินประจ าปี 2564 ซึ่งตรวจสอบโดย นายเกียรติศักดิ์ วานิชย์หานนท์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  

เลขทะเบียน 9922 จากบริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด ไดแ้สดงความเห็นว่า งบการเงินดังกล่าวแสดงฐานะการเงิน  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 ผลการด าเนินงานการเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ กระแสเงินสด และ ขอ้มลูทางการเงิน 

ที่ส าคญั ส าหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัที่ 2 พฤศจิกายน 2564 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2564 ของทรสัตเ์พื่อการลงทุน 

ในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์เคทีบีเอสที มิกซ ์โดยถูกตอ้งตามที่ควรในสาระส าคัญตามมาตรฐานการรายงาน  

ทางการเงิน 

 ปี 2565 

งบการเงินประจ าปี 2565 ซึ่งตรวจสอบโดย นายเกียรติศักดิ์ วานิชย์หานนท์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  

เลขทะเบียน 9922 จากบริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด ไดแ้สดงความเห็นว่า งบการเงินดังกล่าวแสดงฐานะการเงิน  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ผลการด าเนินงานการเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ กระแสเงินสด และ ขอ้มลูทางการเงิน 

ที่ส าคญั ส าหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เคทีบีเอสที มิกซ ์โดยถกูตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน 

 ปี 2566 

งบการเงินประจ าปี 2566 ซึ่งตรวจสอบโดย นายเกียรติศักดิ์ วานิชย์หานนท์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  

เลขทะเบียน 9922 จากบริษัท เอส พี ออดิท จ ากัด ไดแ้สดงความเห็นว่า งบการเงินดังกล่าวแสดงฐานะการเงิน  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ผลการด าเนินงานการเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ กระแสเงินสด และ ขอ้มลูทางการเงิน 

ที่ส าคญั ส าหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เคทีบีเอสที มิกซ ์โดยถกูตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน 
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13.2. สรุปงบแสดงฐานะการเงนิของกองทรัสต ์ปี 2566 

1) สรุปงบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

ปี 2564  
(ตรวจสอบ) 

ปี 2565  
(ตรวจสอบ) 

ปี 2566  
(ตรวจสอบ) 

สินทรัพย ์       
เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเชา่
อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 

3,458.62  4,212.14  4,222.63  

เงินลงทนุในหลกัทรพัยท์ี่แสดงดว้ยมลูค่ายตุิธรรมผ่านก าไร
หรือขาดทนุ 

124.07  129.88  136.22  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 27.42  81.66  69.15  

ลกูหนีร้ายไดค้า่เชา่และบรกิารคา้งรบั 5.21  13.41  29.95  

ลกูหนีจ้ากดอกเบีย้ 0.04  0.03  0.09  

ค่าใชจ้า่ยจ่ายลว่งหนา้ 0.72  3.95  5.77  

สินทรพัยอ์ื่น 5.40  6.17  3.97  

รวมสินทรัพย ์ 3,621.48  4,447.23  4,467.79  

หนีส้นิ       

ค่าใชจ้า่ยคา้งจ่าย 9.96  19.14  17.21  

ค่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหนา้ 5.61  8.98  8.36  

เงินมดัจ ารบัจากผูเ้ชา่ 80.91  97.33  100.06  

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 0.00  744.69  744.28  

หนีสิ้นตามสญัญาเชา่ 451.63  460.21  476.27  

หนีสิ้นอื่น 26.19  20.97  21.08  

รวมหนีส้ิน 574.31  1,351.33  1,367.27  

สินทรัพยสุ์ทธิ:     

ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 3,015.00  3,015.00  3,015.00  

ก าไรสะสม 32.17  80.91  85.52  

สินทรัพยสุ์ทธิ  3,047.17  3,095.91  3,100.52  
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2) สรุปงบก าไรขาดทุน 

งบก าไรขาดทนุ 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

ปี 25641/  
(ตรวจสอบ) 

ปี 2565  
(ตรวจสอบ) 

ปี 2566 
(ตรวจสอบ) 

รายได้       
รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 39.76  336.79  363.24  
รายไดช้ดเชยคา่เชา่และบรกิารตามสญัญาตกลงกระท าการ 5.40  19.59  2.67  
รายไดด้อกเบีย้ 0.13  0.54  1.31  
รายไดอ้ื่น 0.00  0.26  1.12  

รวมรายได้ 45.30  357.19  368.35  

ค่าใช้จ่าย       

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 1.58  12.81  20.92  

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 1.38  9.94  10.46  

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 0.16  0.95  0.94  

ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 2.68  19.17  21.20  

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 0.24  0.60  0.60  

ค่าใชจ้า่ยในการด าเนินโครงการ 3.29  30.18  41.83  

ค่าใชจ้า่ยอื่น 0.30  2.92  2.54  

ตน้ทนุทางการเงิน 3.49  47.27  63.89  

รวมค่าใช้จ่าย 13.12  123.86  162.39  

ก าไรจากการลงทนุสุทธ ิ 32.17  233.33  205.96  

        

รายการก าไรสุทธิจากเงนิลงทนุ       

รายการก าไรท่ีเกิดขึน้จากเงินลงทนุ 0.00  8.50  10.25  

รวมรายการก าไรสุทธิจากเงนิลงทนุ 0.00  8.50  10.25  

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 32.17  241.83  216.21  

หมายเหต:ุ 1/ ส าหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัที ่2 พฤศจกิายน 2564 ถึงวนัที ่31 ธนัวาคม 2564 
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3) สรุปงบกระแสเงนิสด 

งบกระแสเงนิสด 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

ปี 25641/  
(ตรวจสอบ) 

ปี 2565  
(ตรวจสอบ) 

ปี 2566  
(ตรวจสอบ) 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน       

การเพิม่ขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 32.17  241.83  216.21  

ปรบักระทบการเพิม่ขึน้สทุธิในสินทรพัยส์ทุธิจากการ
ด าเนินงานใหเ้ป็นเงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรม
ด าเนินงาน 

      

การซือ้เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัย ์

(3,010.48) (745.09) (0.87) 

การซือ้เงินลงทนุในหลกัทรพัย ์ (124.07) (87.74) (10.73) 

การขายเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์ 0.00  82.00  5.01  

การเพิม่ขึน้ในลกูหนีร้ายไดค้า่เช่าและบรกิาร (5.21) (8.20) (16.54) 

การ(เพิ่มขึน้)ลดลงในลกูหนีจ้ากดอกเบีย้ (0.04) 0.01  (0.07) 

การเพิม่ขึน้ในคา่ใชจ้า่ยจ่ายล่วงหนา้ (0.72) (3.22) (1.82) 

การ(เพิ่มขึน้)ลดลงในสินทรพัยอ์ื่น (5.40) (0.77) 2.20  

การเพิม่ขึน้(ลดลง)ในค่าใชจ้่ายคา้งจา่ย 9.96  9.18  (2.11) 

การเพิม่ขึน้(ลดลง)ในค่าเชา่รบัล่วงหนา้ 5.61  3.37  (0.62) 

การเพิม่ขึน้ในเงินมดัจ ารบัจากผูเ้ช่า 80.91  16.42  2.73  

การเพิม่ขึน้(ลดลง)ในหนีสิ้นอื่น 26.19  (5.23) 0.12  

รายการก าไรจากเงินลงทนุ 0.00  (8.50) (10.25) 

ตน้ทนุทางการเงิน 3.49  47.27  63.89  

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน (2,987.58) (458.66) 247.15  

        

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ       

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาว 0.00  750.00  0.00  

ช าระคา่ธรรมเนยีมการใหสิ้นเชื่อ 0.00  (5.63) 0.00  

จ่ายช าระเงินกูย้ืมระยะยาว 0.00 0.00 (0.83) 
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งบกระแสเงนิสด 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

ปี 25641/  
(ตรวจสอบ) 

ปี 2565  
(ตรวจสอบ) 

ปี 2566  
(ตรวจสอบ) 

จ่ายช าระหนีสิ้นตามสญัญาเชา่ 0.00  (15.56) (8.74) 

เงินสดรบัจากการขายหน่วยทรสัต ์ 3,015.00  0.00  0.00 

การจา่ยผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 0.00  (193.10) (211.59) 

จ่ายช าระดอกเบีย้ 0.00  (22.82) (38.50) 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงนิ 3,015.00  512.90  (259.66) 

        

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้(ลดลง)สุทธ ิ 27.42  54.24  (12.51) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 0.00  27.42  81.66  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายงวด 27.42  81.66  69.15  

หมายเหต:ุ 1/ ส าหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัที ่2 พฤศจกิายน 2564 ถึงวนัที ่31 ธนัวาคม 2564 

 

14. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต ์

14.1. การวิเคราะหก์ารด าเนินงานทีผ่่านมา 

1) ภาพรวมของการด าเนินงานของกองทรัสต ์

ส าหรบัผลการด าเนินงานของกองทรสัตส์ าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2566  

ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรสัตม์ีรายไดร้วมทั้งสิน้ 368.35 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนเป็นจ านวน 

11.16 ลา้นบาท คิดเป็นการเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.13 โดยรายไดห้ลักจากรายไดค้่าเช่าและบริการ และในช่วง

เวลาเดียวกนั กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายรวมทัง้สิน้ 162.39 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนเป็นจ านวน 38.53 ลา้น

บาท คิดเป็นการเพิ่มขึน้รอ้ยละ 31.11 นอกจากนี ้กองทรสัตม์ีรายการก าไรสุทธิจากเงินลงทุนอีกจ านวน 

10.25 ลา้นบาท จึงท าใหก้องทรสัตม์ีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานจ านวน 216.21 ลา้น

บาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจ านวน 25.63 ลา้นบาท คิดเป็นการลดลงรอ้ยละ 10.60 

2) ผลกระทบต่อเหตุการณส์ าคัญหรือปัจจัยส าคัญทีผ่่านมา 

ในรอบปีบญัชี 2566 กองทรสัตไ์ม่มีการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติม 
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3) ผลการด าเนินงานของโครงการทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุน 

ก) รายได้จากการด าเนินงานของกองทรัสต ์(Revenue Analysis) 

ในปี 2566 กองทรสัตม์ีรายไดร้วมจ านวน 368.35 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่เป็นรายได้

จากค่าเช่าและบริการ 363.24 ลา้นบาท รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารตามสญัญาตกลงกระท า

การ 2.67 ลา้นบาท รายไดด้อกเบีย้ 1.31 ลา้นบาท และรายไดอ้ื่น 1.12 ลา้นบาท โดยมีรายเอียด

ของรายไดข้องกองทรสัต ์ดงันี ้

รายการ 

ปี 2565 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

รายได้รวม 

(รอ้ยละ) 

ปี 2566 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

รายได้รวม 

(รอ้ยละ) 

เปลี่ยนแปลง 

(รอ้ยละ) 

รายได้:      

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 336.79 94.29 363.24 98.61 7.85 

รายไดช้ดเชยคา่เชา่และบรกิาร 

ตามสญัญาตกลงกระท าการ 
19.59 5.48 2.67 0.73 (86.35) 

รายไดด้อกเบีย้ 0.54 0.15 1.31 0.36 142.03 

รายไดอ้ื่น 0.26 0.07 1.12 0.31 334.80 

รวมรายได้ 357.19 100.00 368.35 100.00 3.13 

 

ข) ต้นทุนค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์(Expense Analysis) 

ในปี 2566 กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายรวมจ านวน 162.39 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่เป็นตน้ทุน

ทางการเงิน 63.89 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการ 41.83 ลา้นบาท และค่าธรรมเนียม

บริหารอสังหาริมทรพัย ์21.20 ลา้นบาท และค่าธรรมเนียมผูจ้ัดการกองทรสัต ์20.92 ลา้นบาท 

โดยมีรายละเอียดของค่าใชจ้่ายของกองทรสัตด์งันี ้
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รายการ 

ปี 2565 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

ค่าใช้จ่ายรวม  

(รอ้ยละ) 

ปี 2566 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

ค่าใช้จ่ายรวม  

(รอ้ยละ) 

เปลี่ยนแปลง 

(รอ้ยละ) 

ค่าใช้จ่าย:          

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์
12.81 10.34 20.92 12.88 63.30 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 9.94 8.03 10.46 6.44 5.24 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 0.95 0.77 0.94 0.58 (1.14) 

ค่าธรรมเนียมบรหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์
19.17 15.48 21.20 13.06 10.60 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 0.60 0.48 0.60 0.37 0.00 

ค่าใชจ้า่ยในการด าเนิน

โครงการ 
30.18 24.37 41.83 25.76 38.58 

ค่าใชจ้า่ยอื่น 2.92 2.36 2.54 1.56 (13.14) 

ตน้ทนุทางการเงิน 47.27 38.17 63.89 39.35 35.15 

รวมค่าใช้จ่าย 123.86 100.00 162.39 100.00 31.11 

 

ค) การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 

ส าหรับผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่   

1 มกราคม 2566 ถึงวันที่  31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีการเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจาก 

การด าเนินงานจ านวน 216.21 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 58.70 ของรายไดร้วม 

ง) สินทรัพย ์

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมเป็นจ านวนทั้งสิน้ 4,467.79  

ลา้นบาท โดยหลักเป็นเงินลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยต์ามมลูค่า

ยุติธรรม จ านวน 4,222.63 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 94.51 ของสินทรัพยร์วม ซึ่งเป็นการ

ลงทนุใน 1) สิทธิการเช่าที่ดินพรอ้มอาคารคลงัสินคา้และโรงงาน 3 โครงการ คือ โครงการ รชิ แอส
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เซ็ท  โครงการเอสที  บางบ่อ และโครงการเอสที  บางปะอิน 2)  สิทธิการเช่าช่วงที่ ดิน  

สิทธิการเช่าอาคารส านกังาน และกรรมสิทธ์ิในสงัหาริมทรพัยท่ี์เก่ียวเน่ืองในโครงการซมัเมอรฮ์บั 

3) สิทธิการเช่าช่วงท่ีดิน สิทธิการเช่าอาคารคอมมูนิตีม้อลล ์และกรรมสิทธ์ิในสังหาริมทรัพย ์

ที่เก่ียวเนื่องในโครงการซัมเมอรฮ์ิลล ์ และ 4) กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรพัยแ์ละสังหาริมทรัพย์

โครงการ INTERLINK DATA CENTER ทัง้นี ้รายละเอียดสินทรพัยข์องกองทรสัตป์ระกอบดว้ย 

รายการ  

ปี 2565 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

สินทรัพยร์วม  

(รอ้ยละ) 

ปี 2566 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

สินทรัพยร์วม  

(รอ้ยละ) 

เปลี่ยนแปลง 

(รอ้ยละ) 

สินทรัพย:์          

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์

และสิทธิการเชา่

อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่า

ยตุิธรรม 

4,212.14 94.71 4,222.63 94.51 0.25 

เงินลงทนุในหลกัทรพัยท์ี่

แสดงดว้ยมลูคา่ยตุิธรรม

ผ่านก าไรหรือขาดทนุ 

129.88 2.92 136.22 3.05 4.89 

เงินสดและรายการเทียบเท่า

เงินสด 
81.66 1.84 69.15 1.55 (15.32) 

ลกูหนีร้ายไดค้า่เชา่และ

บรกิารคา้งรบั 
13.41 0.30 29.95 0.67 123.26 

ลกูหนีจ้ากดอกเบีย้ 0.03 0.00 0.09 0.00 274.31 

ค่าใชจ้า่ยจ่ายลว่งหนา้ 3.95 0.09 5.77 0.13 46.16 

สินทรพัยอ์ื่น 6.17 0.14 3.97 0.09 (35.63) 

รวมสินทรัพย ์ 4,447.23 100.00 4,467.79 100.00 0.46 
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จ) หนีส้ิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรสัตม์ีหนีสิ้นรวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,367.27 ลา้นบาท 

โดยหลักเป็นเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินจ านวน 744.28 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 54.44  

ของหนีสิ้นรวม และหนีสิ้นตามสัญญาเช่า (Lease Liability) จ านวน 476.27 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 34.83 ของหนีสิ้นรวม ซึ่งเป็นจ านวนเงินที่ตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าที่เหลืออยู่ค  านวณ 

ตามมาตรฐานบัญชี และเงินมัดจ ารบัจากผูเ้ช่าจ านวน 100.06 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 7.32  

ของหนีสิ้นรวม ซึ่งเป็นเงินมดัจ าค่าเช่าทรพัยสิ์นของผูเ้ช่า ซึ่งหนีสิ้นประกอบดว้ย 

รายการ  

ปี 2565 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

หนีส้นิรวม 

(รอ้ยละ) 

ปี 2566 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

หนีส้นิรวม 

(รอ้ยละ) 

เปลี่ยนแปลง 

(รอ้ยละ) 

หนีส้นิ:          

ค่าใชจ้า่ยคา้งจ่าย 19.14 1.42 17.21 1.26 (10.08) 

ค่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหนา้ 8.98 0.66 8.36 0.61 (6.92) 

เงินมดัจ ารบัจากผูเ้ชา่ 97.33 7.20 100.06 7.32 2.80 

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 744.69 55.11 744.28 54.44 (0.06) 

หนีสิ้นตามสญัญาเชา่ 460.21 34.06 476.27 34.83 3.49 

หนีสิ้นอื่น 20.97 1.55 21.08 1.54 0.56 

รวมหนีส้ิน 1,351.33 100.00 1,367.27 100.00 1.18 

 

ฉ) สินทรัพยสุ์ทธิ 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิเป็นจ านวนทั้งสิน้ 3,100.52  

ลา้นบาท ซึ่งคิดเป็น 10.2836 บาทต่อหน่วย โดยแบ่งออกเป็นทุนที่ไดร้ับจากผู้ถือหน่วยทรสัต ์

3,015.00 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 97.24 ของสินทรพัยส์ทุธิ และก าไรสะสมจ านวน 85.52 ลา้น

บาท ซึ่งสินทรพัยส์ทุธิประกอบดว้ย 
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รายการ 

ปี 2565 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

สินทรัพย์

สุทธิรวม 

(รอ้ยละ) 

ปี 2566 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

สินทรัพย์

สุทธิรวม 

(รอ้ยละ) 

เปลี่ยนแปลง 

(รอ้ยละ) 

สินทรัพยสุ์ทธิ:           

ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 3,015.00 97.39 3,015.00 97.24 0.00 

ก าไรสะสม 80.91 2.61 85.52 2.76 5.70 

สินทรัพยสุ์ทธิ  3,095.91 100.00 3,100.52 100.00 0.15 

สินทรัพยสุ์ทธติ่อหน่วย 

(บาท/หน่วย) 
10.2683 - 10.2836 - 0.15 

 

ช) งบกระแสดเงนิสด 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจ านวน 

69.15 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลกัจาก (1) กองทรสัตม์ีเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน

จ านวน 247.15 ลา้นบาท ซึ่งเกิดจากการเพิ่มขึน้ในสินทรัพยส์ุทธิจากการด าเนินงานจ านวน 

216.21 ล้านบาท เป็นส าคัญ และ (2) กองทรัสต์มีเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน 

จ านวน 259.66 ลา้นบาท ซึ่งเหตผุลหลกั เกิดจากการจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัต์

จ านวน 211.59 ลา้นบาท และการจ่ายช าระดอกเบีย้จ านวน 38.50 ลา้นบาท ซึ่งมีรายละเอียด

ของงบกระแสเงินสดดงันี ้

รายการ 

ปี 2565 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

ปี 2566 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมด าเนินงาน (458.66) 247.15  

เงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมจดัหาเงิน 512.90  (259.66) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้(ลดลง)สุทธ ิ 54.24  (12.51) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 27.42  81.66  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายงวด 81.66  69.15  
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ซ) อัตราส่วนทางการเงนิทีเ่กี่ยวข้องกับการกู้ยืม 

อัตราส่วนการกูย้ืมต่อสินทรพัยร์วม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 อยู่ที่รอ้ยละ 16.77 ซึ่ง

อยู่ในระดับที่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 30 ตามเงื่อนไขของสัญญาให้สินเชื่อ และอยู่ในระดับที่ ต  ่ากว่า

อตัราส่วนตามประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. ที่ก าหนดไว้ที่รอ้ยละ 35 นอกจากนี ้อตัราส่วนการ

ก่อหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ต่อ EBITDA อยู่ที่อัตรา 2.68 เท่า ซึ่งต ่ากว่าเงื่อนไขของสัญญาให้

สินเชื่อที่ไม่เกิน 5 เท่า 

รายการ ปี 2565 ปี 2566 

หนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ (ลา้นบาท) 750.00 749.18 

อตัราส่วนการก่อหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 16.86 16.77 

อตัราส่วนการก่อหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อ EBITDA (เท่า) 2.59 2.68 

 

14.2. ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่อาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงินหรือการด าเนินงานในอนาคต (forward looking) 

อย่างมีนัยส าคัญ  

ส าหรบัแนวโนม้เศรษฐกิจไทยในปี 2567 สคช. คาดว่าเศรษฐกิจจะขยายตวัรอ้ยละ 2.2 – 3.2 (ค่ากลางของ

การประมาณการอยู่ที่รอ้ยละ 2.7) ซึ่งเพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 1.9 ในปี 2566 โดยมีปัจจยัสนบัสนุนจาก (1) การกลบัมา

ขยายตวัของภาคการส่งออกสินคา้ตามการฟ้ืนตวัของการคา้โลก  ซึ่งสะทอ้นใหเ้ห็นจากมลูค่าการส่งออกของไทยที่

กลบัมาขยายตวัรอ้ยละ 4.6 ในช่วงไตรมาสที่ 4 ของปี 2566 ซึ่งเป็นการขยายตวัครัง้แรกในรอบ 5 ไตรมาส นอกจากนี ้

ดชันีผูจ้ดัการฝ่ายจดัซือ้โลกภาคอุตสาหกรรมในเดือนมกราคม 2567 ปรบัตวัเพิ่มสงูขึน้สงูระดบั 50.0 สงูสดุในรอบ 

17 เดือน ซึ่งสอดคลอ้งกับวฏัจกัรขาขึน้ของสินค้าอิเล็กทรอนิกส ์ประกอบกับการเพิ่มขึน้ขอค าสั่งซือ้ในกลุ่มประเทศ

อตุสาหกรรมหลกัและการสะสมสินคา้คงคลงัภาคอตุสาหกรรมที่เพิ่มสงูขึน้ในช่วงที่ผ่านมา (2) การขยายตวัในเกณฑ์

ที่ดีของการลงทุนภาคเอกชน ซึ่งสอดคลอ้งกับแนวโนม้การขยายตวัดีของการน าเขา้ ในไตรมาสที่ 4 ของปี 2566 ทัง้

มลูค่าและปริมาณการน าเขา้กลบัมาขยายตวัรอ้ยละ 6.1 และรอ้ยละ 0.7 ตามล าดบั ซึ่งเป็นการขยายตวัครัง้แรกใน

รอบ 3 ไตรมาส (3) การขยายตวัอย่างต่อเนื่องของการอุปโภคบริโภคภายในประเทศ โดยมีปัจจยัสนบัสนุนที่ส  าคญั

จากแนวโนม้อตัราเงินเฟ้อที่คาดว่าจะทรงตวัและอาจปรบัเพิ่มขึน้เขา้สู่กรอบเป้าหมายนโยบายการเงิน ซึ่งจะส่งผลให้

การด าเนินนโยบายการเงินมีแนวโน้มผ่อนคลายลง นอกจากนีย้ังไดร้ับปัจจัยสนับสนุนจากการปรบัตัวดีขึน้ของ
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ตลาดแรงงาน และความเชื่อมั่นผูบ้รโิภคที่เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง โดยดชันีความเชื่อมั่นผูบ้รโิภคในเดือนมกราคม 2567 

อยู่ที่ระดบั 62.0 ซึ่งเป็นระดบัสงูสดุในรอบ 46 เดือน และ (4) การฟ้ืนตวัอย่างต่อเนื่องของภาคการท่องเที่ยว ตามการ

ฟ้ืนตวัของจ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติที่คาดว่าจะกลบัเขา้สู่ระดบัท่ีใกลเ้คยีงกบัช่วงกอ่นการแพรร่ะบาดของโควดิ-19 

ซึ่งมีปัจจยัสนบัสนุนจากมาตรการยกเวน้การตรวจลงตราใหแ้ก่กลุ่มนกัท่องเที่ยวจากหลายประเทศ เช่น จีน รสัเซีย 

อินเดีย และไตห้วนั และมาตรการส่งเสรมิการท่องเที่ยวเพิ่มเติมของภาครฐัที่กระตุน้การท่องเที่ยวทัง้จากนกัท่องเท่ียว

ต่างชาติและนกัท่องเที่ยวไทย เช่น โครงการ 365 วนั มหศัจรรยเ์มืองไทยเที่ยวไดท้กุวนั ของการท่องเที่ยวแห่งประเทศ

ไทย เป็นต้น ในส่วนของอัตราเงินเฟ้อในปี 2567 คาดว่าจะอยู่ในช่วงรอ้ยละ 0.9 ถึงรอ้ยละ 1.9 และดุลบัญชี

เดินสะพดัเกินดลุรอ้ยละ 1.4 ของ GDP   

อย่างไรก็ตาม การขยายตัวของเศรษฐกิจไทยยังมีความเส่ียงและขอ้จ ากัดจากความผันผวนของระบบ

เศรษฐกิจการเงินโลกไม่ว่าจะเป็น ความเส่ียงจากสถานการณค์วามขดัแยง้ทางภูมิศาสตรใ์นตะวนัออกกลาง ความ

ผันผวนของระดับราคาพลังงานและราคาสินคา้โภคภัณฑ ์ซึ่งอาจสรา้งแรงกดดันต่ออัตราเงิ นเฟ้อให้สูงขึน้กว่าที่

คาดการณ ์รวมถึงการชะลอตวัของเศรษฐกิจจีนที่อาจรุนแรงกว่าที่คาดการณไ์ว ้และทิศทางการด าเนินนโยบายทาง

เศรษฐกิจของหลายๆประเทศที่ยงัมีความไม่แน่นอน ซึ่งปัจจยัเหล่านีอ้าจส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจของประเทศคู่คา้

และปริมาณการคา้โลกที่ชะลอตวัลงมากกว่าที่คาดการณ ์นอกจากนีก้ารขยายตวัของเศรษฐกิจไทย อาจมีขอ้จ ากดั

ของแรงขบัเครื่องทางการคลงั ภาระหนีสิ้นครวัเรือนและภาคธุรกิจที่อยู่ในระดบัสงู และความเส่ียงจากปัญหาภยัแลง้

ต่อผลผลิตภาคการเกษตร 

จากปัจจยัขา้งตน้ แนวโนม้เศรษฐกิจไทยในปี 2567 น่าจะขยายตวัอย่างต่อเนื่อง โดยมีปัจจยัสนบัสนนุจาก

ภาคการส่งออกสินคา้ตามการฟ้ืนตวัของการคา้โลก รวมถึงการลงทุนภาคเอกชน การอุปโภคบริโภคภายในประเทศ 

และการฟ้ืนตวัอย่างต่อเนื่องของภาคการท่องเที่ยว โดยผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละผูบ้ริหารอสงัหาริมทรยัพม์ีการรว่มมือ

กันวางแผนพฒันากลยุทธใ์นการบริหารอสงัหาริมทรพัยอ์ย่างต่อเนื่อง เพื่อใหม้ีการบริการอย่างครบวงจร และมีการ

ด าเนินการเพื่อสรา้งความสมัพนัธอ์ันดีกับผูเ้ช่ารายปัจจุบันและผูม้ีโอกาสเป็นผูเ้ช่า ในอนาคต นอกจากนี ้ผูจ้ัดการ

กองทรสัตไ์ดต้ระหนักถึงปัจจัยความเส่ียงและการเปล่ียนแปลงที่อาจเกิดขึน้ จึงไดม้ีการติดตามสถานการณต์่างๆ 

อย่างต่อเนื่อง เพื่อก าหนดแผนการรองรบัปัจจยัต่าง ๆ  ที่ไม่แน่นอนและเป็นความเส่ียงที่อาจส่งผลต่อการด าเนินงาน

ของกองทรสัต ์
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15. ความเหน็ของทรัสตเีกี่ยวกับการด าเนินงานของกองทรัสต ์

 


