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13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

13.1. สรุปรายงานการสอบบัญช ี

ผูส้อบบญัชีที่ท  าการตรวจสอบและสอบทานงบการเงินของกองทรสัต ์

ประจ าปี ผู้สอบบัญช ี หมายเหต ุ

2567 

(ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2567 – 31 ธันวาคม 2567) 
นายเกียรตศิกัดิ์ วานิชยห์านนท ์

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบยีน 9922 

บรษิัท เอส พี ออดิท จ ากดั 

2566 

(ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2566 – 31 ธันวาคม 2566) 
นายเกียรตศิกัดิ์ วานิชยห์านนท ์

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต  เลขทะเบียน 9922 

บรษิัท เอส พี ออดิท จ ากดั 

2565 
(ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2565 – 31 ธันวาคม 2565) 

นายเกียรตศิกัดิ์ วานิชยห์านนท ์
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบยีน 9922 

บรษิัท เอส พี ออดิท จ ากดั 

 

รายงานของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ซึง่ไดด้  าเนินการตรวจสอบและสอบทานงบการเงินของกองทรสัตใ์นระยะเวลาที่ผ่านมา  

มีขอ้สรุปดงัต่อไปนี ้

ประจ าปี ความเหน็ของผู้สอบบัญช ี

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2567 

(ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2567 – 31 ธันวาคม 2567) 
ถกูตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2566 

(ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2566 – 31 ธันวาคม 2566) 
ถกูตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2565 

(ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2565 – 31 ธันวาคม 2565) 
ถกูตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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13.2. สรุปงบแสดงฐานะการเงนิของกองทรัสต ์ปี 2567 

1) สรุปงบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

ปี 2565  
(ตรวจสอบ) 

ปี 2566 
(ตรวจสอบ) 

ปี 2567  
(ตรวจสอบ) 

สินทรัพย ์       
เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเชา่
อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 

4,212.14  4,222.63  4,236.75 

เงินลงทนุในหลกัทรพัยท์ี่แสดงดว้ยมลูค่ายตุิธรรมผ่านก าไร
หรือขาดทนุ 

129.88  136.22  128.33 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 81.66  69.15  68.12 

ลกูหนีร้ายไดค้า่เชา่และบรกิารคา้งรบั 13.41  29.95  40.78 

ลกูหนีจ้ากดอกเบีย้ 0.03  0.09  0.07 

ค่าใชจ้า่ยจ่ายลว่งหนา้ 3.95  5.77  5.61 

สินทรพัยอ์ื่น 6.17  3.97  3.48 

รวมสินทรัพย ์ 4,447.23  4,467.79  4,483.14 

หนีส้นิ     

ค่าใชจ้า่ยคา้งจ่าย 19.14  17.21  16.42 

ค่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหนา้ 8.98  8.36  8.45 

เงินมดัจ ารบัจากผูเ้ชา่ 97.33  100.06  96.29 

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 744.69  744.28  742.16 

หนีสิ้นตามสญัญาเชา่ 460.21  476.27  489.27 

หนีสิ้นอื่น 20.97  21.08  20.62 

รวมหนีส้ิน 1,351.33  1,367.27  1,373.21 

สินทรัพยสุ์ทธิ:     

ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 3,015.00  3,015.00  3,015.00  

ก าไรสะสม 80.91  85.52  94.93 

สินทรัพยสุ์ทธิ  3,095.91  3,100.52  3,109.93 
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2) สรุปงบก าไรขาดทุน 

งบก าไรขาดทนุ 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

ปี 2565  
(ตรวจสอบ) 

ปี 2566  
(ตรวจสอบ) 

ปี 2567 
(ตรวจสอบ) 

รายได้       
รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 336.79  363.24  360.39 
รายไดช้ดเชยคา่เชา่และบรกิารตามสญัญาตกลงกระท าการ 19.59  2.67  8.89 
รายไดด้อกเบีย้ 0.54  1.31  1.98 
รายไดอ้ื่น 0.26  1.12  1.93 

รวมรายได้ 357.19  368.35  373.20 

ค่าใช้จ่าย      

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 12.81  20.92  20.92  

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 9.94  10.46  10.46  

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 0.95  0.94  0.99  

ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 19.17  21.20  20.99  

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 0.60  0.60  0.60  

ตน้ทนุค่าเช่าและบรกิาร 30.18  41.83  44.66  

ค่าใชจ้า่ยอื่น 2.92  2.54  1.93  

ตน้ทนุทางการเงิน 47.27  63.89  67.37  

รวมค่าใช้จ่าย 123.86  162.39  167.94  

ก าไรจากการลงทนุสุทธ ิ 233.33  205.96  205.26  

       

รายการก าไรสุทธิจากเงนิลงทนุ      

รายการก าไรท่ีเกิดขึน้จากเงินลงทนุ 8.50  10.25  15.24  

รวมรายการก าไรสุทธิจากเงนิลงทนุ 8.50  10.25  15.24  

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 241.83  216.21  220.50  
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3) สรุปงบกระแสเงนิสด 

งบกระแสเงนิสด 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

ปี 2565 
(ตรวจสอบ) 

ปี 2566  
(ตรวจสอบ) 

ปี 2567  
(ตรวจสอบ) 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน       

การเพิม่ขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 241.83  216.21  220.50 

ปรบักระทบการเพิม่ขึน้สทุธิในสินทรพัยส์ทุธิจากการ
ด าเนินงานใหเ้ป็นเงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรม
ด าเนินงาน 

     

การซือ้เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัย ์

(745.09) (0.87) 0.00 

การซือ้เงินลงทนุในหลกัทรพัย ์ (87.74) (10.73) (30.48) 

การขายเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์ 82.00  5.01  39.48  

การเพิม่ขึน้ในลกูหนีร้ายไดค้า่เช่าและบรกิาร (8.20) (16.54) (10.83) 

การ(เพิ่มขึน้)ลดลงในลกูหนีจ้ากดอกเบีย้ 0.01  (0.07) 0.02  

การเพิม่ขึน้ในคา่ใชจ้า่ยจ่ายล่วงหนา้ (3.22) (1.82) 0.15  

การ(เพิ่มขึน้)ลดลงในสินทรพัยอ์ื่น (0.77) 2.20  0.49  

การเพิม่ขึน้(ลดลง)ในค่าใชจ้่ายคา้งจา่ย 9.18  (2.11) (0.56) 

การเพิม่ขึน้(ลดลง)ในค่าเชา่รบัล่วงหนา้ 3.37  (0.62) 0.09  

การเพิม่ขึน้ในเงินมดัจ ารบัจากผูเ้ช่า 16.42  2.73  (3.77) 

การเพิม่ขึน้(ลดลง)ในหนีสิ้นอื่น (5.23) 0.12  (0.46) 

รายการก าไรจากเงินลงทนุ (8.50) (10.25) (15.24) 

ตน้ทนุทางการเงิน 47.27  63.89  67.37  

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน (458.66) 247.15  266.78  

       

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ      

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาว 750.00  0.00  0.00 

ช าระคา่ธรรมเนยีมการใหสิ้นเชื่อ (5.63) 0.00  0.00 

จ่ายช าระเงินกูย้ืมระยะยาว 0.00 (0.83) (2.55)  
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งบกระแสเงนิสด 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

ปี 2565 
(ตรวจสอบ) 

ปี 2566  
(ตรวจสอบ) 

ปี 2567  
(ตรวจสอบ) 

จ่ายช าระหนีสิ้นตามสญัญาเชา่ (15.56) (8.74) (12.45) 

เงินสดรบัจากการขายหน่วยทรสัต ์ 0.00  0.00 0.00 

การจา่ยผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ (193.10) (211.59) (211.09) 

จ่ายช าระดอกเบีย้ (22.82) (38.50) (41.73) 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงนิ 512.90  (259.66) (267.81) 

       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้(ลดลง)สุทธ ิ 54.24  (12.51) (1.03) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 27.42  81.66  69.15 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายงวด 81.66  69.15  68.12 

 

14. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต ์

14.1. การวิเคราะหก์ารด าเนินงานทีผ่่านมา 

1) ภาพรวมของการด าเนินงานของกองทรัสต ์

ส าหรบัผลการด าเนินงานของกองทรัสตส์ าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2567  

ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2567 กองทรสัตม์ีรายไดร้วมทั้งสิน้ 373.20 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนเป็นจ านวน 

4.85 ลา้นบาท คิดเป็นการเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.32 โดยมีรายไดห้ลักจากรายไดค้่าเช่าและบริการ และในช่วง

เวลาเดียวกัน กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายรวมทัง้สิน้ 167.94 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนเป็นจ านวน 5.55 ลา้น

บาท คิดเป็นการเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.42 นอกจากนี ้กองทรัสตม์ีรายการก าไรสุทธิจากเงินลงทุนอีกจ านวน 

15.24 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 4.99 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 48.71 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ ส่งผล

ใหใ้หก้องทรสัตม์ีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงานจ านวน 220.50 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี

ก่อนเป็นจ านวน 4.29 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.99 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

2) ผลกระทบต่อเหตุการณส์ าคัญหรือปัจจัยส าคัญทีผ่่านมา 

ในรอบปีบญัชี 2567 กองทรสัตไ์ม่มีการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติม 
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3) ผลการด าเนินงานของโครงการทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุน 

ก) รายได้จากการด าเนินงานของกองทรัสต ์(Revenue Analysis) 

ในปี 2567 กองทรสัตม์ีรายไดร้วมจ านวน 373.20 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่เป็นรายได้

จากค่าเช่าและบริการ 360.39 ลา้นบาท รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารตามสญัญาตกลงกระท า

การ 8.89 ล้านบาท รายได้ดอกเบี ้ย 1.98 ล้านบาท และรายได้อื่น 1.93 ล้านบาท โดยมี

รายละเอียดของรายไดข้องกองทรสัต ์ดงันี ้

รายการ 

ปี 2566 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

รายได้รวม 

(รอ้ยละ) 

ปี 2567 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

รายได้รวม 

(รอ้ยละ) 

เปลี่ยนแปลง 

(รอ้ยละ) 

รายได้:      

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 363.24 98.61 360.39 96.57 (0.78) 

รายไดช้ดเชยคา่เชา่และบรกิาร 

ตามสญัญาตกลงกระท าการ 
2.67 0.73 8.89 2.38 232.60 

รายไดด้อกเบีย้ 1.31 0.36 1.98 0.53 51.14 

รายไดอ้ื่น 1.12 0.31 1.93 0.52 71.74 

รวมรายได้ 368.35 100.00 373.20 100.00 1.32 

 

ข) ต้นทุนค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์(Expense Analysis) 

ในปี 2567 กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายรวมจ านวน 167.94 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่เป็นตน้ทุน

ทางการเงิน 67.37 ลา้นบาท ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 44.66 ลา้นบาท และค่าธรรมเนียมบริหาร

อสังหาริมทรพัย ์20.99 ลา้นบาท และค่าธรรมเนียมผูจ้ัดการกองทรสัต ์20.92 ลา้นบาท โดยมี

รายละเอียดของค่าใชจ้่ายของกองทรสัตด์งันี ้
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รายการ 

ปี 2566 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

ค่าใช้จ่ายรวม  

(รอ้ยละ) 

ปี 2567 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

ค่าใช้จ่ายรวม  

(รอ้ยละ) 

เปลี่ยนแปลง 

(รอ้ยละ) 

ค่าใช้จ่าย:          

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์
20.92 12.88 20.92 12.46 0.01 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 10.46 6.44 10.46 6.23 (0.03) 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 0.94 0.58 0.99 0.59 5.35 

ค่าธรรมเนียมบรหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์
21.20 13.06 20.99 12.50 (0.99) 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 0.60 0.37 0.60 0.36 0.00 

ตน้ทนุค่าเช่าและค่าบรกิาร 41.83 25.76 44.66 26.60 6.78 

ค่าใชจ้า่ยอื่น 2.54 1.56 1.93 1.15 (23.74) 

ตน้ทนุทางการเงิน 63.89 39.35 67.37 40.11 5.44 

รวมค่าใช้จ่าย 162.39 100.00 167.94 100.00 3.42 

 

ค) การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 

ส าหรับผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่   

1 มกราคม 2567 ถึงวันที่  31 ธันวาคม 2567 กองทรัสต์มีการเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจาก 

การด าเนินงานจ านวน 220.50 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 59.08 ของรายไดร้วม 

ง) สินทรัพย ์

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2567 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมเป็นจ านวนทั้งสิน้ 4,483.14  

ลา้นบาท โดยสินทรพัยห์ลกัเป็นเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์าม

มูลค่ายุติธรรม จ านวน 4,236.75 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 94.50 ของสินทรพัยร์วม ซึ่งเป็น

การลงทุนใน 1) สิทธิการเช่าที่ดินพรอ้มอาคารคลงัสินคา้และโรงงาน 3 โครงการ คือ โครงการ รชิ 

แอสเซ็ท  โครงการเอสที บางบ่อ และโครงการเอสที บางปะอิน 2) สิทธิการเช่าช่วงที่ดิน  
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สิทธิการเช่าอาคารส านกังาน และกรรมสิทธ์ิในสงัหาริมทรพัยท่ี์เก่ียวเน่ืองในโครงการซมัเมอรฮ์บั 

3) สิทธิการเช่าช่วงท่ีดิน สิทธิการเช่าอาคารคอมมูนิตีม้อลล ์และกรรมสิทธ์ิในสังหาริมทรัพย ์

ที่เก่ียวเนื่องในโครงการซัมเมอรฮ์ิลล ์ และ 4) กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรพัยแ์ละสังหาริมทรัพย์

โครงการ INTERLINK DATA CENTER ทัง้นี ้รายละเอียดสินทรพัยข์องกองทรสัตป์ระกอบดว้ย 

รายการ  

ปี 2566 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

สินทรัพยร์วม  

(รอ้ยละ) 

ปี 2567 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

สินทรัพยร์วม  

(รอ้ยละ) 

เปลี่ยนแปลง 

(รอ้ยละ) 

สินทรัพย:์          

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์

และสิทธิการเชา่

อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่า

ยตุิธรรม 

4,222.63 94.51 4,236.75 94.50 0.33 

เงินลงทนุในหลกัทรพัยท์ี่

แสดงดว้ยมลูคา่ยตุิธรรม

ผ่านก าไรหรือขาดทนุ 

136.22 3.05 128.33 2.86 (5.79) 

เงินสดและรายการเทียบเท่า

เงินสด 
69.15 1.55 68.12 1.52 (1.50) 

ลกูหนีร้ายไดค้า่เชา่และ

บรกิารคา้งรบั 
29.95 0.67 40.78 0.91 36.15 

ลกูหนีจ้ากดอกเบีย้ 0.09 0.00 0.07 0.00 (25.14) 

ค่าใชจ้า่ยจ่ายลว่งหนา้ 5.77 0.13 5.61 0.13 (2.69) 

สินทรพัยอ์ื่น 3.97 0.09 3.48 0.08 (12.41) 

รวมสินทรัพย ์ 4,467.79 100.00 4,483.14 100.00 0.34 
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จ) หนีส้ิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 กองทรสัตม์ีหนีสิ้นรวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,373.21 ลา้นบาท 

โดยหนีสิ้นหลักเป็นเงินกูย้ืมจากสถาบันการเงินจ านวน 742.16 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 54.05  

ของหนีสิ้นรวม และหนีสิ้นตามสัญญาเช่า (Lease Liability) จ านวน 489.27 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 35.63 ของหนีสิ้นรวม ซึ่งเป็นจ านวนเงินที่ตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าที่เหลืออยู่ค  านวณ 

ตามมาตรฐานบัญชี และเงินมัดจ ารับจากผู้เช่าจ านวน 96.29 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 7.01  

ของหนีสิ้นรวม ซึ่งเป็นเงินมดัจ าค่าเช่าทรพัยสิ์นของผูเ้ช่า โดยหนีสิ้นของกองทรสัตป์ระกอบดว้ย 

รายการ  

ปี 2566 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

หนีส้นิรวม 

(รอ้ยละ) 

ปี 2567 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

หนีส้นิรวม 

(รอ้ยละ) 

เปลี่ยนแปลง 

(รอ้ยละ) 

หนีส้นิ:          

ค่าใชจ้า่ยคา้งจ่าย 17.21 1.26 16.42 1.20 (4.60) 

ค่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหนา้ 8.36 0.61 8.45 0.62 1.08 

เงินมดัจ ารบัจากผูเ้ชา่ 100.06 7.32 96.29 7.01 (3.77) 

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 744.28 54.44 742.16 54.05 (0.29) 

หนีสิ้นตามสญัญาเชา่ 476.27 34.83 489.27 35.63 2.73 

หนีสิ้นอื่น 21.08 1.54 20.62 1.50 (2.19) 

รวมหนีส้ิน 1,367.27 100.00 1,373.21 100.00 0.43 

 

ฉ) สินทรัพยสุ์ทธิ 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2567 กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิเป็นจ านวนทั้งสิน้ 3,109.93  

ลา้นบาท ซึ่งคิดเป็น 10.3148 บาทต่อหน่วย โดยแบ่งออกเป็นทุนที่ไดร้ับจากผู้ถือหน่วยทรสัต ์

3,015.00 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 96.95 ของสินทรพัยส์ทุธิ และก าไรสะสมจ านวน 94.93 ลา้น

บาท ซึ่งสินทรพัยส์ทุธิประกอบดว้ย 
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รายการ 

ปี 2566 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

สินทรัพย์

สุทธิรวม 

(รอ้ยละ) 

ปี 2567 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

สัดส่วนของ

สินทรัพย์

สุทธิรวม 

(รอ้ยละ) 

เปลี่ยนแปลง 

(รอ้ยละ) 

สินทรัพยสุ์ทธิ:           

ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 3,015.00 97.24 3,015.00 96.95 0.00 

ก าไรสะสม 85.52 2.76 94.93 3.05 11.00 

สินทรัพยสุ์ทธิ  3,100.52 100.00 3,109.93 100.00 0.30 

สินทรัพยสุ์ทธติ่อหน่วย 

(บาท/หน่วย) 
10.2836 - 10.3148 - - 

 

ช) งบกระแสดเงนิสด 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2567 กองทรัสต์มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจ านวน 

68.12 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลกัจาก (1) กองทรสัตม์ีเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน

จ านวน 266.78 ลา้นบาท ซึ่งเกิดจากการเพิ่มขึน้ในสินทรัพยส์ุทธิจากการด าเนินงานจ านวน 

220.50 ล้านบาท เป็นส าคัญ และ (2) กองทรัสต์มีเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน 

จ านวน 267.81 ลา้นบาท ซึ่งเหตผุลหลกั เกิดจากการจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัต์

จ านวน 211.09 ลา้นบาท และการจ่ายช าระดอกเบีย้จ านวน 41.73 ลา้นบาท ซึ่งมีรายละเอียด

ของงบกระแสเงินสดดงันี ้

รายการ 

ปี 2566 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

ปี 2567 

(ตรวจสอบ) 

(ลา้นบาท) 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมด าเนินงาน 247.15  266.78 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมจดัหาเงิน (259.66) (267.81) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้(ลดลง)สุทธ ิ (12.51) (1.03) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 81.66  69.15 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายงวด 69.15  68.12 



ส่วนที่ 4 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เคทีบเีอสที มิกซ ์
KTBST Mixed Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

ส่วนท่ี 4 หนา้ 12 

ซ) อัตราส่วนทางการเงนิทีเ่กี่ยวข้องกับการกู้ยืม 

อัตราส่วนการกูย้ืมต่อสินทรพัยร์วม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 อยู่ที่รอ้ยละ 16.65 ซึ่ง

อยู่ในระดับที่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 30 ตามเงื่อนไขของสัญญาให้สินเชื่อ และอยู่ในระดับที่ ต  ่ากว่า

อตัราส่วนตามประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. ที่ก าหนดไวท้ี่รอ้ยละ 35 นอกจากนี ้อตัราส่วนการ

ก่อหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ต่อ EBITDA อยู่ที่อัตรา 2.59 เท่า ซึ่งต ่ากว่าเงื่อนไขของสัญญาให้

สินเชื่อที่ไม่เกิน 5 เท่า 

รายการ ปี 2566 ปี 2567 

หนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ (ลา้นบาท) 749.18 746.62 

อตัราส่วนการก่อหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 16.77 16.65 

อตัราส่วนการก่อหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อ EBITDA (เท่า) 2.68 2.59 

 

14.2. ปัจจัยหรือเหตุการณท์ีอ่าจมีผลกระทบต่อฐานะการเงนิหรือการด าเนินงานในอนาคต (forward looking) อย่าง

มีนัยส าคัญ  

เศรษฐกิจโลกในปี 2568 ศนูยว์ิจยักรุงศรีฯ คาดว่าจะเติบโตที่ 3.3% ซึ่งใกลเ้คียงกบัปี 2567 โดยไดร้บัปัจจยั

สนับสนุนจากการผ่อนคลายของเงินเฟ้อและการปรับลดอัตราดอกเบีย้ในประเทศหลักเพื่อกระตุน้การเติบโต

เศรษฐกิจ การลดลงของเงินเฟ้อจะช่วยเพิ่มก าลังซือ้ใหก้ับประชาชน ขณะเดียวกันการปรบัลดอัตราดอกเบีย้ของ

ประเทศหลักจะช่วยหนุนการฟ้ืนตัวทางเศรษฐกิจและลดความเส่ียงจากภาวะถดถอย อย่างไรก็ตาม การเติบโต

เศรษฐกิจโลกยังคงถูกกดดันจากหลายปัจจัย เช่น อัตราดอกเบีย้ที่สูงในประเทศต่างๆ ซึ่งยงัคงอยู่ในระดับสูงเมื่อ

เทียบกับค่าเฉล่ียในอดีต รวมถึงปัญหาภาระหนีข้องทั้งภาครฐัและเอกชน ความไม่แน่นอนของนโยบายเศรษฐกิจ

สหรัฐฯ ภายใตก้ารกลับมาของนายโดนัลด ์ทรัมป์ การชะลอตัวของเศรษฐกิจจีน รวมถึงความตึงเครียดทางภูมิ

รฐัศาสตร ์อีกทัง้การกีดกันทางการคา้ระหว่างสหรฐัฯ และจีนที่รุนแรงขึน้ และการขยายตวัของกระแสโลกาภิวตันท์ี่

ถอยหลงั (Deglobalization) ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการคา้ระหว่างประเทศและเศรษฐกิจโลกโดยรวม 

ส าหรบัแนวโนม้เศรษฐกิจไทยในปี 2568 สคช. คาดว่าเศรษฐกิจจะขยายตวัรอ้ยละ 2.3 – 3.3 (ค่ากลางของ

การประมาณการอยู่ที่รอ้ยละ 2.8)  โดยศูนยว์ิจยักรุงศรีฯ วิเคราะหปั์จจยัสนบัสนุนการเติบโตจาก (1) การขยายตวั

ของภาคการท่องเที่ยวที่มีแนวโนม้เติบโตอย่างต่อเนื่อง แมว้่าจะยงัไม่สามารถกลบัไปสู่ระดบัก่อนการระบาดของโค

วิด-19 ไดอ้ย่างเต็มที่  แต่คาดว่าจะมีนกัท่องเที่ยวต่างชาตเิดินทางเขา้มาในประเทศไทยประมาณ 38 ลา้นคน เพิ่มขึน้

จาก 35.5 ลา้นคนในปี 2567 การเติบโตนีไ้ดร้บัแรงสนบัสนุนจากอุปสงคท์ี่เพิ่มขึน้ของนกัท่องเที่ยวทั่วโลกที่ตอ้งการ
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เดินทางหลงัจากผ่านพน้ช่วงการระบาด ประกอบกบัการปรบัตวัของภาคธุรกิจการบินท่ีมีการเพิ่มจ านวนเที่ยวบินและ

ขยายเสน้ทางการบินใหค้รอบคลุมมากขึน้ รวมถึงมาตรการ Visa Free ที่รฐับาลไทยใชเ้พื่อดึงดูดนักท่องเที่ยวจาก

หลายประเทศ (2) การใชจ้่ายภาครฐัที่เพิ่มขึน้และกลับมาเป็นปกติหลังจากที่ประสบปัญหาการเบิกจ่ายล่าช้าใน

ปีงบประมาณ 2567 โดยงบประมาณรายจ่ายประจ าปีงบประมาณ 2568 มีการเพิ่มขึน้จากปีงบประมาณก่อนหนา้ถึง

รอ้ยละ 4.2 และเป็นงบประมาณขาดดุลที่สูงสุดเป็นประวตัิการณท์ี่รอ้ยละ 4.5 ของผลิตภัณฑม์วลรวมในประเทศ 

(GDP) การใชจ้่ายของภาครฐัในระดบัสงูนีส้ะทอ้นถึงความพยายามของรฐับาลในการกระตุน้เศรษฐกิจและสนบัสนนุ

การฟ้ืนตวัในภาคส่วนต่างๆ (3) การลงทุนภาคเอกชนที่มีแนวโนม้จะกลบัมาขยายตวัที่รอ้ยละ 2.6 หลงัจากที่หดตวั

รอ้ยละ 1.6 ในปี 2567 โดยไดร้บัแรงสนับสนุนจากยอดขอรบัการส่งเสริมการลงทุนจากส านักงานคณะกรรมการ

ส่งเสรมิการลงทนุ (BOI) ในปี 2567 ที่มีมลูค่าเงินลงทนุสงูถึง 1.1 ลา้นลา้นบาท ซึ่งเป็นระดบัสงูสดุในรอบ 10 ปี ส่ิงนี ้

ส่งสัญญาณเชิงบวกต่อแนวโนม้การลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายในอนาคต อย่างไรก็ตาม การฟ้ืนตัวของการ

ลงทนุภาคเอกชนอาจยงัคงเผชิญกบัขอ้จ ากัดจากปัญหาเชิงโครงสรา้งในหลายอตุสาหกรรม 

ในส่วนของภาคการส่งออก คาดว่าจะขยายตัวที่รอ้ยละ 2.7 ซึ่งชะลอตัวลงจากปี 2567 แมว้่าจะยงัไดร้บั

ประโยชนจ์ากการเติบโตของเศรษฐกิจและการคา้โลก รวมถึงความตอ้งการสินคา้อิเล็กทรอนิกสท์ี่เพิ่มขึน้ตามการ

ขยายตวัของเศรษฐกิจดิจิทลั เนื่องจากการส่งออกของไทยมีแนวโนม้ที่จะเติบโตอย่างจ ากัด เป็นผลมาจากมาตรการ

กีดกันทางการคา้ จากการปรบัเปล่ียนนโยบายทางการคา้ของสหรฐัฯ นอกจากนี ้ปัญหาเชิงโครงสรา้งของภาคการ

ผลิตในประเทศไทยยงัส่งผลกระทบต่อขีดความสามารถในการแข่งขนัของสินคา้ไทยในตลาดโลก 

อย่างไรก็ตาม เศรษฐกิจไทยยงัคงตอ้งเผชิญกบัความเส่ียงและความทา้ทายที่ส  าคญัหลายประการ ไม่ว่าจะ

เป็นความตึงเครียดทางการคา้และความไม่แน่นอนของนโยบายสหรฐัฯ รวมถึงความเส่ียงดา้นภูมิรฐัศาสตรท์ี่อาจ

ส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจโลกและการคา้ระหว่างประเทศ การหลั่งไหลของสินคา้น าเขา้จากจีนที่อาจกระทบต่อ

ผูป้ระกอบการในประเทศ การเปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศที่ทวีความรุนแรงขึน้ซึ่ งอาจส่งผลกระทบต่อภาคเกษตร

และความมั่นคงทางอาหาร และปัญหาเชิงโครงสรา้งที่ยงัคงเป็นความทา้ทายระยะยาวของประเทศไทย เช่น การเขา้

สู่สงัคมสงูวยั หนีค้รวัเรือนที่อยู่ในระดบัสงู และความสามารถในการแข่งขนัของประเทศที่มีแนวโนม้ลดลง 

จากปัจจยัขา้งตน้ สะทอ้นถึงความพยายามในการฟ้ืนตวัและปรบัตวัของเศรษฐกิจไทย แมว้่าจะไดร้บัผลกระทบ

จากทั้งภายในและภายนอกประเทศ ภาคการท่องเที่ยว การใชจ้่ายภาครัฐ และการลงทุนภาคเอกชนจะเป็นแรง

ขบัเคล่ือนส าคญัในการสนบัสนุนการเติบโตทางเศรษฐกิจ โดยผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละผูบ้ริหารอสงัหาริมทรยัพม์ีการ

รว่มมือกนัวางแผนพฒันากลยทุธใ์นการบรหิารอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างต่อเนื่อง เพื่อใหม้ีการบรกิารอย่างครบวงจร และ

มีการด าเนินการเพื่อสรา้งความสัมพันธ์อันดีกับผู้เช่ารายปัจจุบันและผู้มีโอกาสเป็นผู้เช่า ในอนาคต นอกจากนี ้

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ระหนกัถึงปัจจยัความเส่ียงและการเปล่ียนแปลงที่อาจเกิดขึน้ จึงไดม้ีการติดตามสถานการณ์
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ต่างๆ อย่างต่อเนื่อง เพื่อก าหนดแผนการรองรับปัจจัยต่าง ๆ  ที่ไม่แน่นอนและเป็นความเส่ียงที่อาจส่งผลต่อการ

ด าเนินงานของกองทรสัต ์ 

ที่มา: วิจยักรุงศรีชีแ้นวโนม้เศรษฐกิจโลกและไทยในปี 2568 ฟ้ืนตวัท่ามกลางกระแสโลกที่เปล่ียนแปลง, ธนาคารกรุง

ศรีอยธุยา (จ ากดั) มหาชน วนัท่ี 3 มีนาคม 2568  
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15. ความเหน็ของทรัสตเีกี่ยวกับการด าเนินงานของกองทรัสต ์

 


