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13. ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคญั 

13.1 ความเหน็ผู้สอบบญัชี 

รอบปีบญัชี 
ส้ินสุดวนัท่ี 

ผู้สอบบญัชี 
และส านักผูส้อบบญัชี 

ความเหน็การตรวจสอบ 

31 ธนัวาคม 2565 วชิาต ิโลเกศกระว ี
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่4451 

 
บรษิทั ส านักงาน อวีาย จ ากดั 

รายงานของผู้สอบบญัชไีด้แสดงความเห็นอย่างไม่มเีงื่อนไขว่า 
งบการเงินของกองทรัสต์  แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่  31 
ธนัวาคม 2565 ผลการด าเนินงาน การเปลี่ยนแปลงสินทรพัย์
สุทธิและกระแสเงินสดส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วันที่ 29 
พฤศจิกายน 2565 (วนัจดัตัง้กองทรสัต์) ถึงวนัที่ 31 ธนัวาคม 
2565 ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิาร
เช่าไฮโดรเจน โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตามแนว
ปฏิบตัิทางบญัชสี าหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพื่อ
การลงทุนในอสังหาริมทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน
และทรัสต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานที่ก าหนดโดย
สมาคมบริษัทจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจาก
ส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ 

31 ธนัวาคม 2566 วชิาต ิโลเกศกระว ี
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่4451 

 
บรษิทั ส านักงาน อวีาย จ ากดั 

รายงานของผู้สอบบญัชไีด้แสดงความเห็นอย่างไม่มเีงื่อนไขว่า 
งบการเงินของกองทรัสต์  แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่  31 
ธนัวาคม 2566 ผลการด าเนินงาน การเปลี่ยนแปลงสินทรพัย์
สุทธิและกระแสเงินสดส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วันที่  1 
มกราคม 2566 ถึงวนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 ของทรสัต์เพื่อการ
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าไฮโดรเจน โดยถูกต้อง
ตามทีค่วรในสาระส าคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสี าหรบักองทุน
รวมอสังหาริมทรพัย์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์
กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรัสต์เพื่ อการลงทุนใน
โครงสร้างพื้นฐานที่ก าหนดโดยสมาคมบรษิัทจดัการลงทุนและ
ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ 
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13.2 ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรสัต์  HYDROGEN 

ขอ้มูลทางการเงนิตามงบการเงนิของกองทรสัต์ HYDROGEN ที่ผ่านการตรวจสอบจากบรษิัท ส านักงาน  

อวีาย จ ากดั ส าหรบัปีสิน้สุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 มรีายละเอยีดโดยสรุปดงันี้ 

งบแสดงฐานะการเงิน 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 
(หน่วย : บาท) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

สินทรพัย ์   
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าตามมลูค่ายุตธิรรม 2,605,000,000  2,884,591,650  
เงนิลงทุนทีแ่สดงดว้ยมลูค่ายตุธิรรมผ่านก าไรหรอืขาดทุน 65,610,631 - 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 29,594,981  132,844,102  
ลูกหนี้จากการใหเ้ช่าและบรกิาร 960,187  4,302,836  
ลูกหนี้อื่น  19,280   29,200  
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า  727,134   673,979  
สนิทรพัยอ์ื่น  5,717,730   7,302,239  
รวมสินทรพัย ์ 2,707,629,943 3,029,744,006 
หน้ีสิน   
เจา้หนี้และค่าใชจ้่ายคา้งจา่ย  3,819,821   30,055,268  
เงนิมดัจ าค่าเช่าและค่าบรกิาร  46,197,022   44,995,335  
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ  852,991,265   852,478,546  
หนี้สนิอื่น  153,667   43,605,109  
รวมหน้ีสิน 903,161,775 971,134,258 
สินทรพัยส์ทุธิ 1,804,468,168 2,058,609,748 

สินทรพัยส์ทุธิ   
ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 1,982,294,283 2,047,102,922 
ก าไร (ขาดทุน) สะสม  (177,826,115)  11,506,826  
สินทรพัยส์ทุธิ  1,804,468,168 2,058,609,748 

สนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วย (บาท) 8.6870 9.9105  
จ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้ปี (หน่วย) 207,720,000  207,720,000  
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งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
(หน่วย : บาท) 

ปี 2566 
(ตรวจสอบ) 

ปี 2565 (29 
พฤศจิกายน 2565 – 
31 ธนัวาคม 2565) 

 (ตรวจสอบ) 
รายได้จากการลงทุน   
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร  223,491,501   18,607,612  
รายไดด้อกเบีย้  429,706  95,279 
รายไดอ้ื่น  33,581  -  
รวมรายได้    223,954,788 18,702,891 
ค่าใช้จ่าย   
ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบรกิาร  15,519,064   972,342  
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์  13,383,021   1,269,431  
ค่าธรรมเนียมทรสัตแีละผูเ้กบ็รกัษาทรพัยส์นิ  3,568,806   338,515  
ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน  769,120   72,819  
ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์  11,246,362   943,287  
ค่าธรรมเนียมวชิาชพี  951,375   400,000  
ค่าใชจ้่ายอื่น  1,658,322   256,841  
ตน้ทุนทางการเงนิ  40,889,838   2,942,830  
รวมค่าใช้จ่าย 87,985,908 7,196,065 
ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 135,968,880 11,506,826 
รายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน   
รายการก าไรสุทธจิากการเปลีย่นแปลงมลูค่ายตุธิรรม ของเงนิลงทุนใน
หลกัทรพัย ์

610,631 - 

รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า 

(279,591,650) - 

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (278,981,019) - 
การเพ่ิมขึ้น(ลดลง)ในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน (143,012,139) 11,506,826 
การเพิม่ขึน้ของทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัตสุ์ทธ ิ - 2,047,102,922 
การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์  (46,320,802) - 
การคนืทุนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต ์  (64,808,639) - 
การเพ่ิมขึ้น(ลดลง)ของสินทรพัยส์ทุธิ (254,141,580) 2,058,609,748 
สนิทรพัยสุ์ทธ ิณ วนัตน้ปี 2,058,609,748 - 
สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัปลายปี 1,804,468,168 2,058,609,748 
การเปล่ียนแปลงของจ านวนหน่วยลงทุน   
หน่วยลงทุน ณ วนัตน้งวด  207,720,000  - 
หน่วยลงทุน ณ วนัปลายงวด  207,720,000  207,720,000 
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งบกระแสเงินสด 
(หน่วย : บาท) 

ปี 2566 
(ตรวจสอบ) 

ปี 2565 (29 
พฤศจิกายน 2565 – 
31 ธนัวาคม 2565) 

 (ตรวจสอบ) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน    
การเพิม่ขึน้(ลดลง)ในสนิทรพัยสุ์ทธจิากการด าเนินงาน (143,012,139) 11,506,826 
ปรบักระทบรายการเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานให้เป็น
เงินสดสุทธิจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน: 

  

การซื้อเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า   (2,884,591,650) 
การซื้อเงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์ (65,000,000) - 
ลูกหนี้จากการใหเ้ช่าและบรกิารลดลง(เพิม่ขึน้) 3,342,649  (4,302,836) 
ลูกหนี้อื่นลดลง(เพิม่ขึน้) 9,920  (29,200) 
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้าเพิม่ขึน้  (53,155)  (673,979) 
สนิทรพัยอ์ื่นลดลง(เพิม่ขึน้)  1,584,509   (7,302,239) 
เจา้หนี้และค่าใชจ้่ายคา้งจา่ยเพิม่ขึน้(ลดลง)   (26,504,586)  18,280,897  
เงนิมดัจ าค่าเช่าและค่าบรกิารเพิม่ขึน้  1,201,687   44,995,335  
หนี้สนิอื่นลดลง(เพิม่ขึน้)   (43,451,442)  43,605,109  
การตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มืระยะยาว 512,719  43,546  
ก าไรจากการเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์ (610,631) - 
ขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
และสทิธกิารเช่า 

279,591,650 - 

ค่าใชจ้่ายดอกเบีย้ 40,889,838  2,942,830  
เงินสดสุทธิจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน 48,501,019 (2,775,525,361) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน   
เงนิสดรบัจากทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์   2,077,200,000  
เงนิสดจ่ายช าระค่าใชจ้่ายในการออกและขายหน่วยทรสัต ์   (18,509,758) 
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาว (สุทธคิ่าธรรมเนียม)   852,435,000  
เงนิสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์  (46,320,802) - 
เงนิสดจ่ายการคนืทุนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต ์  (64,808,639) - 
เงนิสดจ่ายดอกเบีย้  (40,620,699)  (2,755,779) 
เงินสดสุทธิจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (151,750,140) 2,908,369,463 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น(ลดลง)สุทธิ (103,249,121) 132,844,102 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัตน้ปี 132,844,102 - 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 29,594,981 132,844,102 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของผู้จดัการกองทรสัต์ 

14.1 ผลการด าเนินงาน 
ผลการด าเนินงานของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าไฮโดรเจน 

รายการ 31 ธนัวาคม 2566 
29 พฤศจิกายน – 
31 ธนัวาคม 2565 

เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

อตัราการใหเ้ช่าพืน้ที ่ก่อน ชดเชยค่าเช่าและบรกิารใน
พืน้ทีว่่างตามสญัญาตกลงกระท าการ (%) 99.24% 99.66% - 0.42% 
อตัราการใหเ้ช่าพืน้ที ่ภายหลงั ชดเชยค่าเช่าและบรกิารใน
พืน้ทีว่่างตามสญัญาตกลงกระท าการ (%) 99.74% 100.00% - 0.26% 
พืน้ทีเ่ช่า (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65% 
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร (ลา้นบาท) 233.49 18.61 1,101% 
รายไดด้อกเบีย้และอื่น (ลา้นบาท) 0.46 0.09 411% 
รายไดร้วม (ลา้นบาท) 223.95 18.70 1,098% 
ค่าใชจ้่ายรวม (ลา้นบาท) (87.98) (7.19) 1,124% 
ก าไรจากการลงทุนสุทธ ิ(ก าไรก่อนรายการก าไร(ขาดทุน)
สุทธจิากเงนิลงทุน) (ลา้นบาท) 135.97 11.51 1,081% 
รวมรายการขาดทุนสุทธจิากเงนิลงทุน (ลา้นบาท) (278.98) - 100% 
การเพิม่ขึน้(ลดลง)ในสนิทรพัยสุ์ทธจิากการด าเนินงาน
(ก าไร(ขาดทุน)สุทธ)ิ (ลา้นบาท) (143.01) 11.51 - 1,342% 
อตัราส่วนก าไรสุทธติ่อรายไดร้วม (%) (63.86%) 61.55% - 1,342% 

 
การวิเคราะห์การด าเนินงาน 
1. ภาพรวมของการด าเนินงานของกองทรสัต์ 
 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์มกีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการอุตสาหกรรม โดยลงทุน
ในรูปแบบกรรมสทิธิส์มบูรณ์ประมาณ 69% ของมูลค่าประเมินทรพัย์สนิรวม และลงทุนในรูปแบบสทิธกิารเช่า
ประมาณ 31% ของมูลค่าประเมนิทรพัย์สนิรวม แบ่งเป็นการลงทุนในอาคารคลงัสนิคา้ 55% ของพืน้ทีใ่หเ้ช่าสุทธ ิ
และส่วนที่เหลอืเป็นอาคารโรงงาน ส่วนอตัราการเช่าพื้นที่ค่อนขา้งคงที่เมื่อเทียบกบัช่วงเดยีวกนัในปีก่อนหน้า 
โดยมอีตัราการเช่าอยู่ที ่99%  
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

กองทรสัต์ HYDROGEN มสีินทรพัย์รวมจ านวนประมาณ 2,707.63 ล้านบาท มีหนี้สินรวมจ านวน
ประมาณ 903.16 ล้านบาท โดยมสีนิทรพัย์สุทธ ิ1,804.47 ล้านบาท โดยสนิทรพัย์สุทธปิระกอบด้วยทุนที่ได้รบั
จากผู้ถือหน่วยทรสัต์และขาดทุนสะสมจ านวนประมาณ 21,982.29 และ 177.82 ล้านบาท ตามล าดบั คดิเป็น
สนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วย 8.6870 บาท 
งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ส าหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2566 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 ส าหรบัผลการด าเนินงานส าหรบัปี สิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 ของกองทรสัต์ HYDROGEN มี
รายไดค้่าเช่าและบรกิารเท่ากบั 223.95 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 205.25 ล้านบาท หรอื รอ้ยละ 1,097.59 จากปี 2565 
ทัง้นี้ เนื่องจากในปี 2565 กองทรสัต์ HYDROGEN ได้ก่อตัง้เมื่อวนัที่ 29 พฤศจกิายน 2565 และเข้าลงทุนใน
ทรพัย์สินเมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 2565 จึงท าให้กองทรสัต์มีการรับรู้รายได้ เพียง 31 วนั (ตัง้แต่วนัที่ 1 – 31 
ธนัวาคม 2565) ในขณะที่ในปี 2566 กองทรสัต์ HYDROGEN มกีารรบัรูร้ายได้เต็มปี อย่างไรก็ตามในปี 2566 
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กองทรสัต์ HYDROGEN มรีายการขาดทุนสุทธจิากเงนิลงทุน (ส่วนใหญ่คอืขาดทุนสุทธทิีย่งัไม่เกดิขึน้จรงิจากการ
ประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ) เท่ากบั 278.98 ล้านบาท จงึเป็นเหตุใหก้องทรสัต ์HYDROGEN มกีารลดลงในสนิทรพัย์
สุทธจิากการด าเนินงาน (ขาดทุนสุทธ)ิ ในปี 2566 เท่ากบั 143.01 ล้านบาท หรอื 0.6885 บาทต่อหน่วยทรสัต ์
ลดลง 154.52 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 1,342.48 จากปี 2565 
 อย่างไรก็ตาม หากการลดลงในสินทรพัย์สุทธิจากการด าเนินงาน (ขาดทุนสุทธิ) ดังกล่าวไม่รวม
รายการขาดทุนสุทธจิากเงนิลงทุน (ส่วนใหญ่คอืขาดทุนสุทธทิี่ยงัไม่เกิดขึน้จรงิจากการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิ) 
จ านวน 278.98 ล้านบาท ใน 2566 จะท าใหก้องทรสัต์ HYDROGEN มกี าไรจากการลงทุนสุทธ ิเท่ากบั 135.97 
ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 124.46 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 1,081.32 จากปี 2565 
ปัจจยัและอิทธิพลหลกัท่ีอาจมีผลต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต 

ส าหรบัปี 2567 ในการด าเนินงานของกองทรสัต์ HYDROGEN อาจได้รบัผลกระทบจากแนวโน้มการ
เตบิโตทีช่ะลอตวัของเศรษฐกจิไทย และความเสีย่งจากภาวะถดถอยทางเศรษฐกจิของโลกทีอ่าจจะกระทบโดยตรง
กบัการด าเนินงานของผูเ้ช่ารายย่อย อย่างไรกต็าม ณ สิน้ปี 2566 ทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัตล์งทุนมอีตัราการเช่า 
99% ของพื้นที่เช่าสุทธ ิโดยผู้เช่าส่วนใหญ่เป็นผู้ที่เช่าต่อเนื่องยาวนาน และผูจ้ดัการกองทรสัต์ร่วมกบัผู้บรหิาร
อสงัหารมิทรพัย์มีการหาผู้เช่าอยู่ตลอด จงึคาดว่าในปี 2567 กองทรสัต์จะยงัคงรกัษาผลการด าเนินงานให้คงที ่
และเป็นไปตามเป้าหมายทีว่างไว ้

อย่างไรก็ดี ในปี 2567 กองทรสัต์ HYDROGEN คาดว่าจะมีรายจ่ายลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (เงิน
ส ารองเพื่อการปรบัปรุงในอสงัหารมิทรพัย ์(Capex)) ไม่เกนิ 2 ลา้นบาท และ การช าระหนี้เงนิกู้ยมื ไม่เกนิ 3 ลา้น
บาท 

 
2. รายการส าคญัในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
1) รายไดจ้ากการลงทุน ประกอบดว้ย 

(หน่วย : ล้านบาท) 

รายการ 
ส าหรบัปี ส้ินสุด

วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 

ส าหรบังวด ตัง้แต่วนัท่ี 
29 พฤศจิกายน 2565 –  
31 ธนัวาคม 2565 

เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 223.49 18.61 1,101% 
รายไดด้อกเบีย้ 0.43 0.09 378% 
รายไดอ้ื่น 0.03 - 100% 

รวมรายได ้ 223.95 18.70 1,098% 

 
- รายได้ค่าเช่าและค่าบรกิาร เพิ่มขึ้น สาเหตุมาจากในปี 2565 กองทรสัต์ HYDROGEN ได้ก่อตัง้เมื่อวนัที่ 29 
พฤศจกิายน 2565 และเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเมื่อวนัที ่1 ธนัวาคม 2565 จงึท าใหก้องทรสัตม์กีารรบัรูร้ายได ้เพยีง 
31 วนั (ตัง้แต่วนัที ่1 – 31 ธนัวาคม 2565) ในขณะทีใ่นปี 2566 กองทรสัต ์HYDROGEN มกีารรบัรูร้ายไดเ้ตม็ปี 
- รายได้ดอกเบี้ย ได้รบัผลตอบแทนประมาณ ร้อยละ 0.70 ต่อปี ในปี 2566 (ร้อยละ 0.35 – 0.50 ต่อปี ในปี 
2565) จากเงนิฝากธนาคารประเภทออมทรพัย ์
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2) ค่าใชจ้่าย ประกอบดว้ย 
(หน่วย : ล้านบาท) 

รายการ 
ส าหรบัปี ส้ินสุด

วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 

ส าหรบังวด ตัง้แต่วนัท่ี 
29 พฤศจิกายน 2565 – 
31 ธนัวาคม 2565 

เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบรกิาร 15.52 0.97 1,500.00% 
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 13.38 1.27 953.54% 
ค่าธรรมเนียมทรสัตแีละผูเ้กบ็รกัษาทรพัยส์นิ 3.57 0.34 950.00% 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 0.77 0.07 1,000.00% 
ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 11.25 0.94 1,096.81% 
ค่าธรรมเนียมวชิาชพี 0.95 0.40 137.50% 
ค่าใชจ้่ายอื่น 1.65 0.26 534.62% 
ตน้ทุนทางการเงนิ 40.89 2.94 1,290.82% 
รวมค่าใช้จ่าย 87.98 7.19 1,123.64% 

 
- ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบรกิาร โดยส่วนใหญ่มาจาก สาธารณูปโภค 
- ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ จ่ายใหก้บั บรษิทั ไฮโดรเจน รที แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เป็นรายเดอืนในอตัราไม่
เกินร้อยละ 1 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกัน) ของมูลค่า
ทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ฯ) 
- ค่าธรรมเนียมทรสัตี จ่ายให้กบั บรษิัท หลกัทรพัย์จดัการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ จ ากดั เป็นรายเดอืน ใน
อตัราไม่เกนิร้อยละ 0.5 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรอืภาษีอื่นใดในท านองเดยีวกนั) ของ
มลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัตฯ์) 
- ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน จ่ายใหก้บั บรษิทั ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
- ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์จ่ายใหก้บั บรษิทั สหพฒันาอนิเตอรโ์ฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) เป็นรายเดอืน
ตามสญัญาการจา้ง 
- ค่าธรรมเนียมวชิาชพี คอื ค่าสอบบญัช ีซึง่จ่ายให ้บรษิทั ส านักงาน อวีาย จ ากดั 
- ตน้ทุนทางการเงนิ คอื ดอกเบีย้จ่าย ซึ่งกองทรสัตม์เีงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ เท่ากบั 855.00 ล้านบาท โดยมี
อตัราดอกเบีย้ไม่เกนิรอ้ยละ MLR – 1.5% ต่อปี 
 
3) รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากเงนิลงทุน  
รายการขาดทุนสุทธจิากเงนิลงทุน เท่ากบั 278.98 ลา้นบาท ซึง่ส่วนใหญ่เกดิจากการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิลดลง 
 
 
3. รายการส าคญัในงบแสดงฐานะการเงิน 
1) สนิทรพัย ์
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัตม์สีนิทรพัยร์วม 2,707.63 ลา้นบาท มรีายการส าคญัดงัต่อไปนี้ 
- เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าตามมลูค่ายุตธิรรม เท่ากบั 2,605.00 ล้านบาท ลดลง 279.59 ลา้น
บาท หรอื รอ้ยละ 10 จากปีก่อน เนื่องจากการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิลดลง 
- เงนิลงทุนทีแ่สดงดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่านก าไรหรอืขาดทุน เท่ากบั 65.61 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 65.61 ลา้นบาท หรอื 
รอ้ยละ 100 จากปีก่อน เนื่องจากลงทุนในกองทุนรวม ในปี 2566 
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(หน่วย : ล้านบาท) 

สินทรพัย ์ 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 
เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าตาม
มลูค่ายุตธิรรม 2,605.00 2,884.59 -10% 
เงนิลงทุนทีแ่สดงดว้ยมลูค่ายตุธิรรมผ่านก าไรหรอื
ขาดทุน 65.61  100% 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 29.59 132.85 -78% 

ลูกหนี้จากการใหเ้ช่าและบรกิาร 0.96 4.30 -78% 

ลูกหนี้อื่น 0.02 0.03 -33% 

ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า 0.73 0.67 9% 

สนิทรพัยอ์ื่น 5.72 7.30 -22% 

รวมสินทรพัย ์ 2,707.63 3,029.74 -11% 

 
2) หนี้สนิ 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัตม์หีนี้สนิรวม 903.16 ลา้นบาท มรีายการส าคญัดงัต่อไปนี้ 
- เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ – สุทธ ิเท่ากบั 852.99 ลา้นบาท สาเหตุมาจาก 

เมื่อวนัที ่29 พฤศจกิายน 2565 กองทรสัต์ฯไดท้ าสญัญากู้เงนิระยะยาววงเงนิจ านวน 900 ลา้นบาทกบั
สถาบนัการเงนิแห่งหนึ่งเพื่อเป็นเงนิทุนส่วนหนึ่งในการลงทุนในสนิทรพัย์หลกัที่กองทรสัต์จะเขา้ลงทุนครัง้แรก 
และไดเ้บกิเงนิกูจ้ านวน 855 ลา้นบาทเมื่อวนัที ่1 ธนัวาคม 2565 เงนิกูย้มืนี้มคี่าธรรมเนียมการเบกิเงนิกูย้มืและมี
ดอกเบี้ยในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ MLR -1.50 ต่อปีโดยมกี าหนดช าระดอกเบี้ยทุกวนัท าการสุดทา้ยของแต่ละเดอืน
นับตัง้แต่วนัทีเ่บกิเงนิกูย้มืและมกี าหนดช าระคนืเงนิตน้ทัง้จ านวนในปี 2570 

 
(หน่วย : ล้านบาท) 

หน้ีสิน 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 
เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

เจา้หนี้และค่าใชจ้่ายคา้งจา่ย 3.82 30.05 -87% 

เงนิมดัจ าค่าเช่าและค่าบรกิาร 46.20 45.00 3% 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 852.99 852.48 0% 

หนี้สนิอื่น 0.15 43.60 -100% 

รวมหน้ีสิน 903.16 971.13 -7% 
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3) สนิทรพัยสุ์ทธ ิ
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์มีสินทรพัย์สุทธ ิ1,804.47 ล้านบาท โดยคิดเป็นสนิทรพัย์สุทธติ่อหน่วย
เท่ากบั 8.6870 บาท 
 

สินทรพัยส์ทุธิ 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 
เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

สนิทรพัยสุ์ทธ ิ(ลา้นบาท) 1,804.47 2,058.61 -12% 

สนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วย (บาท) 8.6870 9.9105 -12% 
จ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้
ปี (หน่วย) 207,720,000 207,720,000 - 

 
4. รายการส าคญัในงบกระแสเงินสด 

(หน่วย : ล้านบาท) 

กระแสเงินสด 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 
เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน 48.50 (2,775.53) -102% 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (151.75) 2,908.37 -105% 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้สุทธ ิ (103.25) 132.84 -178% 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัตน้ปี 132.84 - 100% 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนั
ปลายปี 29.59 132.84 -78% 

 
 จากงบการเงนิ ส าหรบัปี ปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนั
ปลายปี 29.59 ล้านบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากกองทรสัต์มเีงนิสดสุทธิไดม้าจากกจิกรรมด าเนินงาน 48.50 ล้าน
บาท และเงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิ 151.75 ลา้นบาท 

ทัง้นี้ เงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมด าเนินงาน 48.50 ลา้นบาท ประกอบดว้ย การลดลงในสนิทรพัยสุ์ทธิ
จากการด าเนินงาน 143.01 ล้านบาท การซื้อเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ 65 ล้านบาท หนี้สนิอื่นเพิม่ขึน้ 43.45 ล้าน
บาท และ ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่า  279.59 
ลา้นบาท 

เงนิสดสุทธใิช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงนิ 151.75 ล้านบาท ประกอบด้วย เงนิสดจ่ายประโยชน์ตอบแทน
ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 46.32 ลา้นบาท เงนิสดจ่ายการคนืทุนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ 64.81 ลา้นบาท และ เงนิสดจ่าย
ดอกเบีย้ 40.62 ลา้นบาท 
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5. อตัราส่วนทางการเงิน 
1) อตัราส่วนทางการเงนิส าคญัทีต่อ้งด ารง 
1.1) กองทรสัตต์อ้งด ารงสดัส่วนทางการเงนิ หรอื Debt Covenant ตามสญัญากูย้มืเงนิ ตามรายละเอยีดดงันี้ 
 

รายการ  เกณฑ ์
อตัราส่วนของ
กองทรสัต์ 

31 ธนัวาคม 2566 
อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัยร์วม a/ 
(Interest bearing debt to total assets ratio) รอ้ยละ ไม่เกนิรอ้ยละ 35 31.58 
อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อนดอกเบีย้
จ่าย ภาษเีงนิได ้ค่าเสื่อมราคาและค่าใชจ้่ายตดับญัช ีb/ 
(Interest bearing debt to EBITDA ratio) เท่า ไม่เกนิ 6.5 : 1 เท่า 4.83 

 
หมายเหตุ  :    

a/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัยร์วม หมายถงึ หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ * 100 / สนิทรพัยร์วม 
b/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษเีงนิได ้ค่าเสื่อมราคาและค่าใชจ้่ายตดับญัช ีหมายถงึ หนี้สนิทีม่ภีาระ

ดอกเบีย้ / ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษเีงนิได ้ค่าเสื่อมราคาและค่าใชจ้่ายตดับญัช ีค านวณภายใตส้ญัญากูย้มืเงนิ 
 
2) อตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญั 

รายการ  31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 
จ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้ปี หน่วย 207,720,000 207,720,000 
สนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วย บาท/หน่วย 9.9105 9.9105 
การเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยสุ์ทธจิากการด าเนินงานต่อหน่วย 
(ก าไรสุทธติ่อหน่วย) บาท/หน่วย (0.6885) 0.0554 
อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย 
ภาษเีงนิได ้ค่าเสื่อมราคาและค่าใชจ้่ายตดับญัช1ี/ 
(Interest bearing debt to EBITDA ratio) เท่า 4.83 4.84 
อตัราส่วนหนี้สนิรวมต่อสนิทรพัยร์วม 
(Total liabilities to total assets ratio) รอ้ยละ 33.36 32.05 
อตัราส่วนหนี้สนิรวมต่อสนิทรพัยสุ์ทธ ิ
(Total liabilities to net assets value ratio) เท่า 0.50 0.47 
อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัยร์วม2/ 
(Interest bearing debt to total assets ratio) รอ้ยละ 31.58 28.22 
อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัยสุ์ทธ3ิ/ 
(Interest bearing debt to net assets value ratio) เท่า 0.47 0.42 

 
หมายเหตุ  :    

1/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษเีงนิได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าใชจ้่ายตดับญัช ีหมายถงึ หนี้สนิทัง้หมด
ทีม่ภีาระดอกเบีย้ / ก าไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษเีงนิได ้ค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ าหน่าย (ค านวณภายใตส้ญัญากูย้มืเงนิ) 

2/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัยร์วม หมายถงึ หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ * 100 / สนิทรพัยร์วม 
3/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัยส์ุทธ ิหมายถงึ หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ / สนิทรพัยส์ุทธ ิ



 

 

 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าไฮโดรเจน                   
รายงาน และ งบการเงิน 
31 ธนัวาคม 2566 

 
 

 

 













ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2566 2565

สินทรัพย์

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่ายติุธรรม

   (ราคาทนุ: จ านวน 2,884,591,650 บาท) 6 2,605,000,000         2,884,591,650         

เงินลงทนุท่ีแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทนุ

   (ราคาทนุ: จ านวน 65,000,000 บาท (31 ธนัวาคม 2565: ไม่มี)) 7 65,610,631              -                               

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 8 29,594,981              132,844,102            

ลูกหน้ีจากการใหเ้ช่าและบริการ 9 960,187                   4,302,836                

ลูกหน้ีอ่ืน 16 19,280                     29,200                     

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 727,134                   673,979                   

สินทรัพยอ่ื์น 5,717,730                7,302,239                

รวมสินทรัพย์ 2,707,629,943         3,029,744,006         

หนีสิ้น

เจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 16 3,819,821                30,055,268              

เงินมดัจ าค่าเช่าและค่าบริการ 46,197,022              44,995,335              

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 10 852,991,265            852,478,546            

หน้ีสินอ่ืน 153,667                   43,605,109              

รวมหนีสิ้น 903,161,775            971,134,258            

สินทรัพย์สุทธิ 1,804,468,168         2,058,609,748         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(นายปิยะพงศ ์ พินธุประภา)

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบแสดงฐานะการเงนิ



ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2566 2565

สินทรัพย์สุทธิ: 

ทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 11 1,982,294,283 2,047,102,922

ก าไร(ขาดทนุ)สะสม 12 (177,826,115)           11,506,826              

สินทรัพย์สุทธิ 1,804,468,168         2,058,609,748         

-                               -                               

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 8.6870 9.9105

จ านวนหน่วยทรัสตท่ี์จ าหน่ายแลว้ทั้งหมด ณ วนัส้ินปี (หน่วย) 207,720,000            207,720,000            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(นายปิยะพงศ ์ พินธุประภา)

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)



ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566

พ้ืนท่ี

เน้ือท่ีดินตาม อาคารโรงงาน/ ร้อยละของ ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน/ท่ีตั้ง โฉนดเลขท่ี เอกสารสิทธ์ิ คลงัสินคา้ ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) (บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)

เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า (หมายเหตุ 6)

สิทธิการเช่าทีด่นิและอาคารโรงงาน จ านวน 8 หลัง

โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพฒัน์ ศรีราชา

   ต  าบลหนองขาม อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี

15944, 21814 9-0-71.49 14,760 337,214,848              295,000,000              11.05                     337,214,848              337,214,848              11.69                     

สิทธิการเช่าทีด่นิและอาคารโรงงาน จ านวน 4 หลัง

โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพฒัน์ กบินทร์บุรี

   ต  าบลนนทรี อ าเภอกบินทร์บุรี จงัหวดัปราจีนบุรี

4207, 18530, 89280 9-2-63.88 16,145 266,739,666              276,000,000              10.33                     266,739,666              266,739,666              9.25                       

สิทธิการเช่าทีด่นิและอาคารโรงงาน จ านวน 8 หลัง

โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพฒัน์ แม่สอด

   ต  าบลแม่กาษา อ าเภอแม่สอด จงัหวดัตาก

34896, 46829, 46830, 46831 22-1-31.85 23,303 272,918,716              248,000,000              9.28                       272,918,716              272,918,716              9.46                       

กรรมสิทธ์ิในทีด่นิและอาคารคลังสินค้า จ านวน 1 หลัง

โครงการไทเกอร์ สุวรรณภูมิ ดีซี

   แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบงั จงัหวดักรุงเทพมหานคร

48854, 50580 47-0-79.40 64,723 2,007,718,420           1,786,000,000           66.88                     2,007,718,420           2,007,718,420           69.60                     

รวมเงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 2,884,591,650           2,605,000,000           97.54                     2,884,591,650           2,884,591,650           100.00                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

2565

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบประกอบรายละเอียดเงนิลงทุน 

การแสดงรายละเอียดเงนิลงทุนใช้การจัดกลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน

(นายปิยะพงศ ์ พินธุประภา)

2566



ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566

ร้อยละของ ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)

เงนิลงทุนในหลักทรัพย์ (หมายเหตุ 7)

กองทุนรวม

กองทุนเปิดกรุงศรีตราสารเพ่ิมทรัพย ์- สะสมมูลค่า 25,000,000                25,239,843                0.94                       -                             -                             -                         

กองทุนเปิดเคเคพี ตราสารหน้ีพลสั ชนิดทัว่ไป 25,000,000                25,290,251                0.95                       -                             -                             -                         

กองทุนเปิดเคเคพี มนัน่ี โพสิทีฟ ชนิดทัว่ไป 5,000,000                  5,049,537                  0.19                       -                             -                             -                         

กองทุนเปิดแอล เอช พนัธบตัร 3M2 10,000,000                10,031,000                0.38                       -                             -                             -                         

รวมเงนิลงทุนในหลักทรัพย์ 65,000,000                65,610,631                2.46                       -                             -                             -                         

รวมเงนิลงทุน 2,949,591,650           2,670,610,631           100.00                   2,884,591,650           2,884,591,650           100.00                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

2565

การแสดงรายละเอียดเงนิลงทุนใช้การจัดกลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน (ต่อ)

(นายปิยะพงศ ์ พินธุประภา)

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบประกอบรายละเอียดเงนิลงทุน (ต่อ)

2566



ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2566

(หน่วย: บาท)

ส าหรับรอบระยะเวลา

ตั้งแต่วนัท่ี  

ส าหรับปี 29 พฤศจิกายน 2565

ส้ินสุดวนัท่ี ถึงวนัท่ี

หมายเหตุ 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ 223,491,501                18,607,612                  

รายไดด้อกเบ้ีย 429,706                        95,279                          

รายไดอ่ื้น 33,581                          -                                   

รวมรายได้ 223,954,788                18,702,891                  

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุการใหเ้ช่าและบริการ 15,519,064                  972,342                        

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ 15, 16 13,383,021                  1,269,431                    

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์น 15, 16 3,568,806                    338,515                        

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 15 769,120                        72,819                          

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์ 15, 16 11,246,362                  943,287                        

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 951,375                        400,000                        

ค่าใชจ่้ายอ่ืน 1,658,322                    256,841                        

ตน้ทนุทางการเงิน 40,889,838                  2,942,830                    

รวมค่าใช้จ่าย 87,985,908                  7,196,065                    

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 135,968,880                11,506,826                  

รายการก าไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน

รายการก าไรสุทธิจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรม

   ของเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ 7 610,631                        -                                   

รายการขาดทนุสุทธิจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรม

   ของเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า 6 (279,591,650)               -                                   

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงนิลงทุน (278,981,019)               -                                   

การเพิม่ขึน้(ลดลง)ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน (143,012,139)               11,506,826                  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

                           (นายปิยะพงศ ์ พินธุประภา)

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ



ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2566

(หน่วย: บาท)

ส าหรับรอบระยะเวลา

ตั้งแต่วนัท่ี  

ส าหรับปี 29 พฤศจิกายน 2565

ส้ินสุดวนัท่ี ถึงวนัท่ี

หมายเหตุ 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565

การเพิม่ขึน้(ลดลง)ของสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน

ก าไรจากการลงทนุสุทธิ 135,968,880                11,506,826                  

รายการขาดทนุสุทธิจากเงินลงทนุ (278,981,019)               -                                   

การเพิม่ขึน้(ลดลง)ของสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน (143,012,139)               11,506,826                  

การเพ่ิมข้ึนของทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสตสุ์ทธิ 11 -                                   2,047,102,922             

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 13 (46,320,802)                 -                                   

การคืนทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์ 11 (64,808,639)                 -                                   

การเพิม่ขึน้(ลดลง)ของสินทรัพย์สุทธิ (254,141,580)               2,058,609,748             

สินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัตน้ปี 2,058,609,748             -                                   

สินทรัพย์สุทธิ ณ วนัปลายปี 1,804,468,168             2,058,609,748             

-                                   -                                   

การเปลี่ยนแปลงของจ านวนหน่วยลงทุน

หน่วยลงทนุ ณ วนัตน้ปี 207,720,000                -                                   

หน่วยลงทนุ ณ วนัปลายปี 207,720,000                207,720,000                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(นายปิยะพงศ ์ พินธุประภา)

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ



ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2566 

(หน่วย: บาท)

ส าหรับรอบระยะเวลา

ตั้งแต่วนัท่ี  

ส าหรับปี 29 พฤศจิกายน 2565

ส้ินสุดวนัท่ี ถึงวนัท่ี

31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน

การเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน (143,012,139)               11,506,826                   

ปรับกระทบรายการการเปล่ียนแปลงในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน

   ใหเ้ป็นเงินสดสุทธิจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน:

   การซ้ือเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า -                                    (2,884,591,650)            

   การซ้ือเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (65,000,000)                 -                                    

   ลูกหน้ีจากการใหเ้ช่าและบริการลดลง (เพ่ิมข้ึน) 3,342,649                     (4,302,836)                   

   ลูกหน้ีอ่ืนลดลง(เพ่ิมข้ึน) 9,920                            (29,200)                         

   คา่ใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้เพ่ิมข้ึน (53,155)                         (673,979)                      

   สินทรัพยอ่ื์นลดลง(เพ่ิมข้ึน) 1,584,509                     (7,302,239)                   

   เจา้หน้ีและคา่ใชจ่้ายคา้งจ่ายเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (26,504,586)                 18,280,897                   

   เงินมดัจ าคา่เช่าและคา่บริการเพ่ิมข้ึน 1,201,687                     44,995,335                   

   หน้ีสินอ่ืนลดลง(เพ่ิมข้ึน) (43,451,442)                 43,605,109                   

   การตดัจ าหน่ายคา่ธรรมเนียมเงินกูย้มืระยะยาว 512,719                        43,546                          

   ก  าไรจากการเปล่ียนแปลงมูลคา่ยติุธรรมของเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (610,631)                      -                                    

   ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลคา่ยติุธรรมของเงินลงทุนใน

      อสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า 279,591,650                 -                                    

   คา่ใชจ่้ายดอกเบ้ีย 40,889,838                   2,942,830                     

เงนิสดสุทธิจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมด าเนินงาน 48,501,019                   (2,775,525,361)            

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

เงินสดรับจากทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ -                                    2,077,200,000              

เงินสดจ่ายช าระคา่ใชจ่้ายในการออกและขายหน่วยทรัสต์ -                                    (18,509,758)                 

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว (สุทธิคา่ธรรมเนียม) -                                    852,435,000                 

เงินสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ (46,320,802)                 -                                    

เงินสดจ่ายการคืนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์ (64,808,639)                 -                                    

เงินสดจ่ายดอกเบ้ีย (40,620,699)                 (2,755,779)                   

เงนิสดสุทธิจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมจัดหาเงนิ (151,750,140)               2,908,369,463              

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง)สุทธิ (103,249,121)               132,844,102                 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 132,844,102                 -                                    

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัส้ินปี (หมายเหตุ 8) 29,594,981                   132,844,102                 

-                                    -                                    
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(นายปิยะพงศ ์ พินธุประภา )

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบกระแสเงนิสด
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ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน (“กองทรัสต์ฯ”) เป็นกองทรัสต์ฯ                    
ท่ีระบุเฉพาะเจาะจงประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยทรัสต์ โครงการได้จัดตั้ งเป็นกองทรัสต์ฯเม่ือวนัท่ี                    
29 พฤศจิกายน 2565 โดยไม่มีการก าหนดอายโุครงการ 

 กองทรัสต์ฯได้จัดตั้ งขึ้นโดยมีวตัถุประสงค์เพื่อระดมเงินทุนจากนักลงทุนทั่วไป ซ่ึงกองทรัสต์ฯจะน า
เงินทุนท่ีได้จากการระดมทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และจัดหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่า และ/หรือ ให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกับการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสตฯ์ไดล้งทุนไว้ รวมทั้งการด าเนินการอ่ืนใดเพื่อประโยชน์ของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรัสตฯ์และผูถื้อหน่วยทรัสต ์รวมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์น
อ่ืนหรือหลักทรัพย์อ่ืน และ/หรือ การจัดหาผลประโยชน์ด้วยวิธีอ่ืนท่ีเป็นไปตามกฎหมายหลักทรัพย์                                    
และ/หรือ กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยไดรั้บหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตฯ์ เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนและให้เร่ิม
ซ้ือขายไดต้ั้งแต่วนัท่ี 13 ธนัวาคม 2565 เป็นตน้ไป 

 บริษทั ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมน้ท์ จ ากัด  (“ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ”) ท าหน้าท่ีดูแลจดัการทรัพยสิ์นของ
กองทรัสตฯ์ โดยมีบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ จ ากดั ท าหนา้ท่ีเป็นทรัสตีและผูเ้ก็บ
รักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ฯ บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลด้ิง จ ากัด (มหาชน) เป็นผู ้บริหาร
อสังหาริมทรัพย ์และบริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากดั เป็นนายทะเบียนหน่วยทรัสต ์

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลด้ิง จ ากัด (มหาชน) และบริษัท สหพัฒน์                    
เรียลเอสเตท จ ากดัเป็นผูถื้อหน่วยทรัสต์รายใหญ่ ซ่ึงถือหน่วยทรัสต์ร้อยละ 14.15 และร้อยละ 10.01 ของ
หน่วยทรัสตท่ี์ออกและเรียกช าระแลว้ตามล าดบั 
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2. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

กองทรัสตฯ์มีนโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสตด์งัน้ี  

(1) ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก าไร
สุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์นั้น
แบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบญัชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) ทั้งน้ี 
ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 2 คร้ังต่อรอบปี
บญัชี โดยผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์อาจมีการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตม์ากกว่า 2 
คร้ังต่อรอบปีบญัชี หากผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ห็นสมควร (โดยจะเร่ิมจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในรอบ
ระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรัสตฯ์ หากกองทรัสตฯ์มีก าไรเพียงพอก็จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน
ในรอบระยะเวลาบญัชีดงักล่าว)  

 ก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ขา้งตน้ให้หมายถึง ก าไรสุทธิท่ีหักดว้ยรายการเงินส ารองเฉพาะเพื่อการ
ซ่อมแซม บ ารุงรักษาหรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ฯตามแผนท่ีก าหนดไว ้การช าระ
หน้ีเงินกูย้ืมหรือภาระผูกพนัจากการกูย้ืมเงินของกองทรัสต์ฯ และการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตช์นิดท่ีใหสิ้ทธิในการไดรั้บประโยชน์ตอบแทนหรือการคืนเงินลงทุนในล าดบั
แรก (ถา้มี) 

(2) ในกรณีท่ีกองทรัสต์ฯยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทน                       
แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะขึ้นอยู่กบัดุลยพินิจของผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ ซ่ึงหากประโยชน์
ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสตร์ะหว่างปีหรือรอบไตรมาสใดมีมูลค่าต ่ากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท 
ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯสงวนสิทธิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในคร้ังนั้นและให้สะสมประโยชน์ตอบแทน
ดงักล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนจะใหมี้การจ่ายในงวดถดัไป 

3. เกณฑ์ในการจัดท างบการเงิน 

 งบการเงินน้ีจดัท าขึ้นตามแนวปฏิบติัทางบญัชีส าหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน และทรัสตเ์พื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานท่ีก าหนดโดย
สมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับท่ีกองทรัสต์ฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงิน
ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 
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4. นโยบายการบัญชีท่ีส าคัญ 

4.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการท่ีเกี่ยวข้อง 

 รายได้ค่าเช่าจะบนัทึกเป็นรายได้ในงบก าไรขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า  รายได้จากการ
ใหบ้ริการรับรู้เม่ือไดใ้หบ้ริการแลว้ 

 รายได้ดอกเบีย้และต้นทุนทางการเงิน 

 ดอกเบ้ียรับและตน้ทุนทางการเงินบนัทึกตามเกณฑค์งคา้งโดยค านึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

 ค่าใช้จ่าย 

 ค่าใชจ่้ายบนัทึกตามเกณฑค์งคา้ง 

4.2 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมโดยไม่คิดค่าเส่ือมราคาหรือ            
ค่าตดัจ าหน่าย ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯก าหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าว ณ วนัท่ีในงบการเงิน      
งวดแรกท่ีได้ซ้ืออสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่ามาโดยใช้ราคาทุนจากการซ้ืออสังหาริมทรัพย์และ         
สิทธิการเช่าดงักล่าว และจะก าหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าว ณ วนัท่ีในงบการเงินงวดปีถดัไป
โดยใชร้าคาประเมินจากผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสมาคมนกัประเมินราคาอิสระไทย
และสมาคมผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย (ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและผู ้ประเมิน                
หลกัเพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะ) ซ่ึงการประเมินราคาจะท าเม่ือสถานการณ์ทางเศรษฐกิจเปล่ียนแปลง      
แต่อย่างน้อยจะจดัให้มีการประเมินราคาทุกสองปีนับแต่วนัท่ีมีการประเมินราคาเพื่อลงทุนหรือเช่าสิทธิ   
การเช่าอสังหาริมทรัพย์ และจัดให้มีการสอบทานการประเมินราคาอย่างน้อยทุกหน่ึงปีนับแต่วนัท่ีมี         
การประเมินราคาคร้ังล่าสุดไปแลว้ 

 ก าไรหรือขาดทุนจากการวดัค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าถือเป็นรายการก าไรหรือ
ขาดทุนสุทธิท่ียงัไม่เกิดขึ้นในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

4.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพ
คล่องสูง ซ่ึงถึงก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จ ากดัในการ
เบิกใช ้

4.4 ลูกหนีจ้ากการให้เช่าและบริการ 

 ลูกหน้ีจากการให้เช่าและบริการแสดงมูลค่าตามจ านวนมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับ กองทรัสต์ฯจะบันทึก                   
ค่าเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญส าหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหน้ีไม่ได้ ซ่ึง
โดยทัว่ไปพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินและการวิเคราะห์อายหุน้ี 
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4.5 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันกับกองทรัสต์ฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีลงทุนในส่วนได้เสียของ
กองทรัสต์ฯตั้งแต่ร้อยละ 10 ของส่วนไดเ้สียทั้งหมดท่ีมีสิทธิออกเสียง มีอ านาจควบคุมกองทรัสต์ฯ หรือ   
ถูกกองทรัสต์ฯควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับ
กองทรัสตฯ์ 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรง
หรือทางออ้มซ่ึงท าให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคญัต่อกองทรัสต์ฯ ทรัสตี ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ ผูบ้ริหาร
ส าคญั กรรมการหรือพนกังานของผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ท่ีมีอ านาจในการวางแผนและควบคุมการด าเนินงาน
ของกองทรัสตฯ์ 

4.6 ค่าใช้จ่ายในการออกและขายหน่วยทรัสต์ 

 ค่าใชจ่้ายส่วนเพิ่มท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงในการออกและขายหน่วยทรัสต ์กองทรัสตจ์ะแสดงค่าใชจ่้ายดงักล่าว
หกัออกจากส่วนทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วย 

4.7 การแบ่งปันส่วนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 กองทรัสตฯ์จะบนัทึกลดก าไรสะสม ณ วนัท่ีมีการประกาศจ่ายเงินปันผล 

4.8 สัญญาเช่าระยะยาว 

 สัญญาเช่าสินทรัพยท่ี์ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่า
ถือเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน เงินท่ีกองทรัสตฯ์ในฐานะผูใ้ห้เช่าไดรั้บภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานจะบนัทึก
ในงบก าไรขาดทุนโดยใชว้ิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

4.9 ประมาณการหนีสิ้น 

 กองทรัสต์ฯจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต                                  
ไดเ้กิดขึ้นแลว้ และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่ากองทรัสต์ฯจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อ    
ปลดเปล้ืองภาระผกูพนันั้น และกองทรัสตฯ์สามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

4.10 ภาษีเงินได้ 

 กองทรัสต์ฯไม่มีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคล เน่ืองจากกองทรัสต์ฯได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล                                
ในประเทศไทย 

4.11 เคร่ืองมือทางการเงิน 

 กองทรัสต์ฯรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพย์ทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมและจัดประเภทเป็น
สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน โดยแสดงในงบแสดง
ฐานะการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมและรับรู้การเปล่ียนแปลงสุทธิของมูลค่ายุติธรรมในงบก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จ กองทรัสต์ฯจะตดัรายการสินทรัพยท์างการเงินออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสด
จากสินทรัพย์นั้นได้ส้ินสุดลง หรือเม่ือกองทรัสต์ฯโอนสิทธิท่ีจะได้รับกระแสเงินสด ความเส่ียงและ
ผลตอบแทนเกือบทั้งหมด หรือการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น 
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 กองทรัสตฯ์รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกส าหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายติุธรรมหกัตน้ทุนการท ารายการ และ
จดัประเภทหน้ีสินทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย โดยใชวิ้ธี
ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลก าไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและการตดัจ าหน่าย
ตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริงจะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน โดยการค านวณมูลค่าราคาทุนตัดจ าหน่าย
ค านึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่าตดัจ าหน่าย
ตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของต้นทุนทางการเงินในส่วนของก าไรหรือขาดทุน ทั้งน้ี
กองทรัสตฯ์ตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหน้ีสินนั้น มีการยกเลิก
ภาระผกูพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผกูพนันั้นแลว้ 

4.12  การวัดมูลค่ายุติธรรม 

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อโอน
หน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมใน
ตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กองทรัสตฯ์ใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรม
ของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า
ยติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่
สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได้ กองทรัสต์ฯจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้
เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกับแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ข้อมูลท่ีสามารถสังเกตได้                               
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด 

ล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงิน
แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใช้ข้อมูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตได้ของสินทรัพย์หรือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางตรงหรือ
ทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น  

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กองทรัสตฯ์จะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการระหว่างล าดับชั้น
ของมูลค่ายุติธรรมส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่า
ยติุธรรมแบบเกิดขึ้นประจ า 

5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีท่ีส าคัญ 

 ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจ
และการประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวน้ี                           
ส่งผลกระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน                                         
ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว ้การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญั
มีดงัน้ี 
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 มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ 

 กองทรัสต์ฯวดัมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าท่ีกองทรัสต์ฯได้ลงทุนไว ้ณ วนัท่ีใน                       
งบแสดงฐานะการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมโดยถือพื้นฐานจากมูลค่ายุติธรรมท่ีประเมินโดยผูป้ระเมินราคา
อิสระ โดยใชก้ารพิจารณากระแสเงินสดในอนาคตท่ีคาดวา่จะไดรั้บจากทรัพยสิ์นอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ
การเช่าคิดลดดว้ยอตัราท่ีเหมาะสมกบัความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้ง ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใช้ในการประเมินราคา
ดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราค่าเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาประกนัรายไดค้่าเช่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บ ค่าใชจ่้าย
ต่างๆในการปล่อยใหเ้ช่า อตัราการใชพ้ื้นท่ี อตัราคิดลด อตัราผลตอบแทน และมูลค่า ณ ปีส้ินสุดประมาณการ 
กองทรัสต์ฯเห็นว่ามูลค่ายุติธรรมดงักล่าวเหมาะสม อย่างไรก็ตามผลตอบแทนท่ีกองทรัสต์ฯจะไดรั้บจริง
จากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอาจแตกต่างไปขึ้นอยูก่บัปัจจยัและเง่ือนไขต่างๆ ท่ีจะเกิด
ขึ้นกบัสินทรัพยใ์นอนาคต 

 สัญญาเช่า  

 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าวา่เป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุน ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์
ไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่ากองทรัสตฯ์ไดโ้อนหรือ
รับโอนความเส่ียงและผลประโยชน์ในสินทรัพยท่ี์ใหเ้ช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 

6. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

(หน่วย: พนับาท) 
 

ส าหรับปี                
ส้ินสุดวนัท่ี                

31 ธนัวาคม 2566 

ส าหรับรอบ
ระยะเวลาตั้งแต่

วนัท่ี 29 พฤศจิกายน 
2565 ถึงวนัท่ี                 

31 ธนัวาคม 2565 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตน้งวด 2,884,592 - 
บวก: ซ้ือเงินลงทุนระหวา่งงวด - 2,884,592 
หกั: ขาดทุนสุทธิจากการวดัมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่า (279,592) - 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าปลายงวด 2,605,000 2,884,592 

 เม่ือวนัท่ี 1 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์ฯไดล้งทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าโดยท าสัญญาซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพย์และสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์กับบริษทั สหพฒันาอินเตอร์โฮลด้ิง 
จ ากดั (มหาชน) และบริษทั สหพฒัน์เรียลเอสเตท จ ากดั และบริษทั ไอ.ดี.เอฟ. จ ากดั โดยมีอายุสิทธิการเช่า 
30 ปี เป็นจ านวนเงินรวม 2,885 ล้านบาท (รวมค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียนการโอน ค่าใช้จ่ายในการ               
จดทะเบียนสิทธิการเช่าและค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง) โดยมีรายละเอียดการลงทุนโดยสรุปดงัต่อไปน้ี 
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ประเภทการลงทุน 
เน้ือท่ีดิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
พ้ืนท่ีเช่า 

(ตารางเมตร) 
จ านวนโรงงาน/
คลงัสินคา้  

สิทธิการเช่าท่ีดินและอาคารโรงงานระยะเวลา 30 ปี  41-0-67.22 54,208 20 
กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารคลงัสินคา้  47-0-79.40 64,723 1 

รวม 88-1-46.62 118,931 21 

 กองทรัสตฯ์ประมาณมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2565 เท่ากบัมูลค่าตามวิธีราคาทุนจ านวน 2,885 ลา้นบาท ผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ช่ือว่ามูลค่าดงักล่าวเป็นมูลค่า
ยติุธรรมท่ีดีท่ีสุด ณ ปัจจุบนั เน่ืองจากเป็นมูลค่าท่ีมีพื้นฐานมาจากราคาท่ีมีการแลกเปล่ียนจริงล่าสุดของเงิน
ลงทุนท่ีเป็นไปตามกลไกตลาดและเกิดขึ้นไม่ห่างจากวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

 ในระหว่างปีปัจจุบนั กองทรัสตฯ์ไดว้่าจา้งผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่า ซ่ึงประเมินราคาดว้ยวิธีรายได ้(Income approach) กองทรัสตฯ์ไดรั้บรู้รายการขาดทุนสุทธิ
จากการวดัมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ดงักล่าวจ านวน 280 ลา้นบาท 
ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับปีปัจจุบนั 

ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใชใ้นการประเมินมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 สรุปไดด้งัน้ี 

  2566 
อตัราคิดลด (ร้อยละ)  8.5 - 10.0 
อตัราการใชพ้ื้นท่ี (ร้อยละ)  90.0 - 100.0 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กองทรัสตฯ์ไดจ้ดจ านองกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและ/หรืออาคารซ่ึงมีมูลค่าตามบญัชี
สุทธิจ านวน 1,786 ลา้นบาท เพื่อใชเ้ป็นหลกัประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคารพาณิชยต์ามท่ีกล่าวไว้
ในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 10 
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 กองทรัสตฯ์มีสัญญาเช่าด าเนินงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการให้เช่าอาคารโรงงานและคลงัสินคา้ โดยสินทรัพยท่ี์ให้เช่า
ตามสัญญาเช่าด าเนินงานดงักล่าว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 จะก่อใหเ้กิดรายไดค้่าเช่าและบริการ
ขั้นต ่าในอนาคตดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 2566 2565 
ภายใน 1 ปี 206,499 213,943 
มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 81,474 243,489 
มากกวา่ 3 ปี 83,864 99,632 

7. เงินลงทุนท่ีแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน 

(หน่วย: พนับาท) 
เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์   
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566  - 
ลงทุนเพิ่ม  65,000 
ก าไรจากการวดัมูลค่ายติุธรรม  611 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  65,611 

8. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสตฯ์มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ดงัน้ี 

ธนาคาร/ประเภทบญัชี เงินตน้ (หน่วย: พนับาท) อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) 

 2566 2565 2566 2565 
ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน)     
 เงินฝากออมทรัพย ์ 29,585 132,844 0.70 0.35 - 0.50 
 เงินฝากกระแสรายวนั 10 - - - 

รวม 29,595 132,844   
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9. ลูกหนีจ้ากการให้เช่าและบริการ 

 ยอดคงเหลือของลูกหน้ีจากการใหเ้ช่าและบริการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 แยกตามอายหุน้ีท่ีคง
คา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 2566 2565 
อายหุน้ีคา้งช าระ   
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 489 - 
คา้งช าระ   

ไม่เกิน 3 เดือน 2 3,503 
ลูกหน้ีท่ียงัไม่ไดเ้รียกช าระ 469 800 
รวม 960 4,303 

10. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

เม่ือวนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2565 กองทรัสต์ฯได้ท าสัญญากู้เงินระยะยาววงเงินจ านวน 900 ล้านบาทกับ
สถาบนัการเงินแห่งหน่ึงเพื่อเป็นเงินทุนส่วนหน่ึงในการลงทุนในสินทรัพยห์ลกัท่ีกองทรัสต์จะเขา้ลงทุน
คร้ังแรก และไดเ้บิกเงินกูจ้  านวน 855 ลา้นบาทเม่ือวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2565 เงินกูย้ืมน้ีมีค่าธรรมเนียมการเบิก
เงินกู้ยืมและมีดอกเบ้ียในอตัราไม่เกินร้อยละ MLR -1.50 ต่อปีโดยมีก าหนดช าระดอกเบ้ียทุกวนัท าการ
สุดทา้ยของแต่ละเดือนนบัตั้งแต่วนัท่ีเบิกเงินกูย้มืและมีก าหนดช าระคืนเงินตน้ทั้งจ านวนในปี 2570  

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวในระหวา่งปีปัจจุบนัมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2565 ตดัจ าหน่าย 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี                  

31 ธนัวาคม 2566 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 855,000 - 855,000 
หกั: ค่าใชจ้่ายในการกูย้ืมรอตดับญัชี (2,521) 512 (2,009) 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 852,479 512 852,991 

เงินกูย้มืดงักล่าวมีหลกัทรัพยค์  ้าประกนัดงัน้ี 

- การจดจ านองกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของกองทรัสตฯ์ 

- การจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจในสิทธิเรียกร้องบนสัญญาเช่าและบริการกบัผูเ้ช่ารายย่อยและ/
หรือสิทธิในบญัชีการด าเนินงานบางส่วนของกองทรัสตฯ์ 

ภายใต้สัญญาเงินกู้ กองทรัสต์ฯต้องปฎิบัติตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการให้เป็นไปตามอัตราท่ี
ก าหนดในสัญญา   
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11. ทุนท่ีได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

  จ านวน 
หน่วยทรัสต ์

มูลค่า                       
ต่อหน่วย จ านวนเงิน 

(พนัหน่วย) (บาท) (พนับาท) 
ทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ ณ วนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2565 207,720 10.000 2,077,200 
หกั: ค่าใชจ้่ายในการออกและขายหน่วยทรัสต ์ - (0.145) (30,097) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 207,720 9.855 2,047,103 
หกั: การลดทุนในระหว่างงวด - (0.312) (64,809) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 207,720 9.543 1,982,294 

 เม่ือวนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2565 ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯไดจ้ดัตั้งกองทรัสต์ฯขึ้นโดยมีทุนจ านวน 207,720,000 
หน่วย มูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 10 บาท คิดเป็นทุนทั้งส้ิน 2,077 ลา้นบาท โดยกองทรัสตไ์ดเ้รียกและไดรั้บ
ช าระเงินทุนดงักล่าวทั้งจ านวน ทั้งน้ี ทุนจากผูถื้อหน่วยแสดงในงบแสดงฐานะการเงินดว้ยยอดสุทธิหกัดว้ย
ค่าใชจ่้ายส่วนเพิ่มท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงในการออกและขายหน่วยทรัสต ์

 ในระหวา่งปี 2566 การลดมูลค่าหน่วยทรัสตมี์รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
คร้ังท่ี มูลค่าต่อหน่วย จ านวนเงิน 

 (บาท) (พนับาท) 
คร้ังท่ี 1 0.1620 33,651 
คร้ังท่ี 2 0.1500 31,158 
รวม 0.3120 64,809 

ทั้งน้ี การลดทุนดงักล่าวไม่มีการเปล่ียนแปลงจ านวนหน่วยจดทะเบียนและเป็นไปตามสัญญาการก่อตั้งทรัสต ์

12. ก าไร(ขาดทุน)สะสม 

(หน่วย: พนับาท) 
 

ส าหรับปี                
ส้ินสุดวนัท่ี                

31 ธนัวาคม 2566 

ส าหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่วนัท่ี                  

29 พฤศจิกายน 2565 ถึง
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

ก าไรสะสมตน้งวด 11,507 - 
บวก: ก าไร(ขาดทุน)จากการลงทนุสุทธิ (143,012) 11,507 
หกั: การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (หมายเหตุ 13) (46,321) - 
ก าไร(ขาดทุน)สะสมปลายงวด (177,826) 11,507 

13. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 ประโยชน์ตอบแทนท่ีจ่ายในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีรายละเอียด ดงัน้ี 

วนัท่ีประกาศจ่าย ผลการด าเนินงานส าหรับงวด อตัราหน่วยละ รวม 
    (บาท) (พนับาท) 

12 พฤษภาคม 2566 29 พฤศจิกายน 2565 - 31 มีนาคม 2566 0.2230 46,321 
     46,321 
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14. รายรับจากผู้ให้สัญญาตามสัญญาตกลงกระท าการ  

 บริษทั สหพฒันาอินเตอร์โฮลด้ิง จ ากดั (มหาชน) และบริษทั สหพฒัน์เรียลเอสเตท จ ากดั ในฐานะผูใ้ห้
สัญญาตามสัญญาตกลงกระท าการไดต้กลงช าระค่าเช่าและ/หรือ ค่าตอบแทนการใหสิ้ทธิใชส้าธารณูปโภค
พื้นฐาน และ/หรือ ค่าบริการอ่ืนใด (หากมี) ส าหรับทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์จะลงทุนคร้ังแรก ดงัน้ี 

- ผูใ้หส้ัญญาจะช าระค่าเช่าส าหรับพื้นท่ีว่าง ณ วนัท่ีกองทรัสตฯ์เขา้ลงทุน ใหแ้ก่กองทรัสตฯ์ในอตัราและ
เง่ือนไขตามท่ีระบุในสัญญาตกลงกระท าการ เป็นระยะเวลา 3 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีกองทรัสต์ฯเขา้ลงทุน 
จนกวา่จะสามารถหาผูเ้ช่ามาเช่าทรัพยสิ์นนั้นได ้ 

- ผูใ้ห้สัญญาจะช าระค่าเช่าส าหรับพื้นท่ีเช่าซ่ึงผูเ้ช่ามีระยะเวลาการเช่าคงเหลือไม่เกิน 1 ปี นบัจากวนัท่ี
กองทรัสต์ฯเขา้ลงทุนจนถึงวนัท่ีครบก าหนดระยะเวลา 1 ปี ในกรณีท่ีผูเ้ช่าไม่มีการต่ออายุสัญญาเช่า 
และ/หรือ มีการต่อสัญญาเช่า และ/หรือ การเขา้ท าสัญญาเช่ากบัผูเ้ช่ารายใหม่ ผูใ้หส้ัญญาจะช าระค่าเช่า
ให้แก่กองทรัสต์ฯในอตัราส่วนต่างและเง่ือนไขตามท่ีระบุในสัญญาตกลงกระท าการ เป็นระยะเวลา             
1 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีกองทรัสตฯ์เขา้ลงทุน จนกวา่จะสามารถหาผูเ้ช่ารายอ่ืนมาเช่าทรัพยสิ์นนั้นได ้

15. ค่าใช้จ่าย 

 ค่าธรรมเนียมผู ้จัดการกองทรัสต์ฯ ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู ้เก็บรักษาทรัพย์สิน ค่าธรรมเนียม                                
นายทะเบียนหน่วยทรัสต ์และค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์มีรายละเอียดดงัน้ี 

 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ฯ 

 ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จะไดรั้บค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทรัสตฯ์เป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 1 
ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอ่ืนใดในท านองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม
ของกองทรัสตฯ์ ค่าธรรมเนียมการจดัการตอ้งไม่ต ่ากว่า 10 ลา้นบาทต่อปีส าหรับปีแรก โดยมีอตัราการเพิ่ม
ร้อยละ 1 ต่อปี ของจ านวนขั้นต ่าของรอบปีบญัชีท่ีผา่นมา แต่สูงสุดจะไม่เกินอตัราร้อยละ 1 ต่อปี 

 ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯจะไดรั้บค่าธรรมเนียมในการไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์ฯซ่ึงคิดในอัตรา                              
ไม่เกินร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไดม้าในกรณีเป็นทรัพยสิ์นของบุคคลอ่ืน และไม่เกินร้อยละ 0.75 
ของมูลค่าทรัพยสิ์นหลกัท่ีลงทุนคร้ังแรกและทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์ไดม้าในกรณีเป็นทรัพยสิ์นของบุคคล
หรือกิจการท่ีเก่ียวโยงกบัผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ 

 ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เกบ็รักษาทรัพย์สิน 

 ทรัสตีของกองทรัสต์ฯจะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.5 ต่อปี (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอ่ืนใดในท านองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสตฯ์ 
ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์นตอ้งไม่ต ่ากว่า 3 ลา้นบาทต่อปี และมีอตัราการเติบโตของ
ค่าธรรมเนียมขั้นต ่าท่ีร้อยละ 0.5 ต่อปี 

 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ค  านวณตามอัตราท่ีนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ก าหนด               
ซ่ึงจะค านวณและช าระเป็นรายปี 
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 ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะไดรั้บค่าตอบแทนในการท าหน้าท่ีผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทรัสต์ฯ
ตามสัญญาการจา้งท่ีท าขึ้นระหว่างกองทรัสต์ฯกบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ทั้งน้ีอตัราดงักล่าวจะไม่เกิน  
ร้อยละ 3 ของรายไดจ้ากการด าเนินงานของกองทรัสต์ฯ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษี
อ่ืนใดในท านองเดียวกนั) และผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะไดรั้บค่าธรรมเนียมพิเศษไม่เกินร้อยละ 2 ต่อปี 
ของรายไดสุ้ทธิจากการด าเนินงานของกองทรัสตฯ์ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอ่ืนใด
ในท านองเดียวกนั) ทั้งน้ีค่าธรรมเนียมบริหารและค่าธรรมเนียมพิเศษรวมกนัตอ้งไม่ต ่ากว่า 6 ลา้นบาทต่อปี
ส าหรับปีแรก โดยมีอตัราการเพิ่มร้อยละ 1 ต่อปี ของจ านวนขั้นต ่าของรอบปีบญัชีท่ีผา่นมา 

16. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 รายละเอียดความสัมพนัธ์ท่ีกองทรัสตฯ์มีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีดงัน้ี 

ช่ือกิจการ ลกัษณะความสัมพนัธ์ รายละเอียดการท าธุรกรรม 
บริษทั สหพฒันาอินเตอร์โฮลด้ิง 
จ ากดั (มหาชน)  

ผูถื้อหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ 
และผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพยข์อง
กองทรัสตฯ์ 

- เขา้ท าสัญญาเช่าท่ีดินและอาคารโรงงานใน
ฐานะผูใ้ห้เช่า 

- เขา้ท าสัญญาซ้ือขายท่ีดินในฐานะผูข้าย 
- รับค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย ์

จากกองทรัสตฯ์ 
- จ่ายค่าชดเชยการด ารงสัดส่วนการเช่าให้

กองทรัสตฯ์  
บริษทั สหพฒัน์เรียลเอสเตท 
จ ากดั 

ผูถื้อหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ - เขา้ท าสัญญาซ้ือขายอาคารคลงัสินคา้ในฐานะ
ผูข้าย 

- จ่ายค่าชดเชยการด ารงสัดส่วนการเช่าให้
กองทรัสตฯ์ 

บริษทั ไฮโดรเจน  รีท                            
แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ - รับค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการจาก
กองทรัสตฯ์ 

- รับค่าธรรมเนียมการไดม้าซ่ึงสินทรัพยจ์าก
กองทรัสตฯ์ 

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 
แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั 

ทรัสตี - รับค่าธรรมเนียมทรัสตีจากกองทรัสตฯ์ 

 กองทรัสต์ฯมีรายการธุรกิจท่ีส าคัญกับกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไข
ทางการคา้และเกณฑต์ามท่ีตกลงกนัระหว่างกองทรัสตฯ์และบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึง
เป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 



 

 

13 

(หน่วย: พนับาท) 
 

ส าหรับปี                
ส้ินสุดวนัท่ี                
31 ธนัวาคม 

2566 

ส าหรับรอบ
ระยะเวลา 
ตั้งแต่วนัท่ี                 

29 พฤศจิกายน 
2565 ถึงวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 

2565 นโยบายการก าหนดราคา 

บริษัท สหพฒันาอินเตอร์โฮลดิง้ จ ากัด (มหาชน)    
ซ้ือเงินลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า - 973,632 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 6 
ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ 11,246 943 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 15 
ค่าธรรมเนียมในการจดัหาผูเ้ช่า 1,905 - ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 15 
เงินชดเชยจากการด ารงสัดส่วนการเช่า 1,123 - ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 14 

บริษัท สหพฒัน์เรียลเอสเตท จ ากัด    
ซ้ือเงินลงทนุในอสังหาริมทรัพย ์ - 1,838,169 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 6 
เงินชดเชยจากการด ารงสัดส่วนการเช่า 8,075 85 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 14 

บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเม้นท์ จ ากัด    
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ 13,383 1,269 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 15 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด    
ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้กบ็รักษาทรัพยสิ์น 3,569 339 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 15 

 ยอดคงคา้งระหว่างกองทรัสต์ฯและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565                  
มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 2566 2565 
บริษัท สหพฒันาอนิเตอร์โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน)   
 เจา้หน้ีอ่ืน 29 11,653 
 ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยค์า้งจ่าย 962 962 
บริษัท สหพฒัน์เรียลเอสเตท จ ากัด   
 ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายอ่ืน - 820 
บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเม้นท์ จ ากดั   
 ลูกหน้ีอ่ืน 9 2 
 ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์คา้งจ่าย 1,108 1,295 
บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากดั   
 ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์นคา้งจ่าย 295 345 
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17. ข้อมูลเกีย่วกบัการซ้ือขายเงินลงทุน 

 กองทรัสตฯ์ไดซ้ื้อขายเงินลงทุนส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และในระหว่างงวดตั้งแต่วนัท่ี 29 
พฤศจิกายน 2565 (วนัจดัตั้งกองทรัสต)์ ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 โดยไม่รวมเงินลงทุนในเงินฝากธนาคาร
เป็นจ านวน 65 ลา้นบาท และ 2,885 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอัตราร้อยละ 3.36 และร้อยละ 140.56 ต่อมูลค่า
สินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งงวดตามล าดบั 

18. ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

 กองทรัสต์ฯด าเนินธุรกิจหลักในส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือการให้เช่า
อสังหาริมทรัพย์และด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย  กองทรัสต์ฯประเมินผล                          
การปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานซ่ึงวดัมูลค่าโดยใชเ้กณฑ์
เดียวกบัท่ีใชใ้นการวดัก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานและสินทรัพยใ์นงบการเงิน ดงันั้น รายได ้ก าไร
จากการด าเนินงาน และสินทรัพยท่ี์แสดงอยู่ในงบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามส่วนงานด าเนินงาน
และเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

 ในปี 2566 และ 2565 กองทรัสตฯ์มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใหญ่จ านวนสามราย เป็นจ านวนเงินรวมประมาณ 
146 ลา้นบาท (2565: 11 ลา้นบาท) 

19. ภาระผูกพนั 

 กองทรัสตฯ์มีภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าบริการและค่าธรรมเนียมต่าง  ๆ ตามเกณฑแ์ละเง่ือนไขท่ีกล่าวไว้
ในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 15 

20. ข้อมูลเกีย่วกบัระดับของมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสต์ฯมีสินทรัพยท่ี์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมแยกแสดงตาม                     
ล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 
 2566 
 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า - - 2,605,000 2,605,000 
เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ - 65,611 - 65,611 

 
(หน่วย: พนับาท) 

 2565 
 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า - - 2,884,592 2,884,592 

 ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 
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21. เคร่ืองมือทางการเงิน 

21.1 วัตถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน 

 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีส าคญัของกองทรัสต์ฯประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ี และ
เงินกูย้ืมระยะยาว กองทรัสต์ฯมีความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินดังกล่าว และมีนโยบายการ
บริหารความเส่ียงดงัน้ี 

 ความเส่ียงด้านเครดิต 

 กองทรัสต์ฯมีความเส่ียงด้านเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกับลูกหน้ีจากการให้เช่าและบริการ ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ
บริหารความเส่ียงโดยใชน้โยบายและขั้นตอนในการควบคุมสินเช่ืออยา่งเหมาะสม เช่น การเรียกเก็บเงินมดัจ า
ค่าเช่าและบริการจากลูกคา้ของกองทรัสต์ฯ เพื่อเป็นประกนัในกรณีท่ีกองทรัสต์ฯไม่สามารถเก็บค่าเช่าได้ 
ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์มีการติดตามยอดคงคา้งของลูกหน้ีจากการให้เช่าและบริการอย่างสม ่าเสมอ นอกจากน้ี
การให้สินเช่ือของกองทรัสต์ฯไม่มีการกระจุกตัวเน่ืองจากกองทรัสต์ฯมีฐานลูกค้า จ านวนมากและ
หลากหลาย ดงันั้น กองทรัสตฯ์จึงไม่คาดว่าจะเกิดผลขาดทุนทางการเงินท่ีเป็นสาระส าคญัโดยจ านวนเงิน
สูงสุดท่ีกองทรัสตฯ์อาจตอ้งสูญเสียจากการใหสิ้นเช่ือคือมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 

 กองทรัสตฯ์มีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินกูย้ืมระยะยาว สินทรัพยแ์ละหน้ีสิน
ทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบั
อตัราตลาดในปัจจุบนั  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดัตามประเภทอตัรา
ดอกเบ้ีย ไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 2566 

 

อตัราดอกเบ้ีย  
ปรับขึ้นลง           

ตามราคาตลาด ไม่มีอตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
    (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 30 - 30 หมายเหตุ 8 
ลูกหน้ีจากการใหเ้ช่าและบริการ            
และลูกหน้ีอ่ืน - 1 1 - 

 30 1 31  
หนีสิ้นทางการเงิน     
เจา้หน้ีการคา้และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - 4 4 - 
เงินมดัจ าค่าเช่าและค่าบริการ - 46 46 - 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 853 - 853 หมายเหตุ 10 

 853 50 903  
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 2565 

 

อตัราดอกเบ้ีย   
ปรับขึ้นลง                 

ตามราคาตลาด ไม่มีอตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
    (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 133 - 133 หมายเหตุ 8 
ลูกหน้ีจากการใหเ้ช่าและบริการ            
และลูกหน้ีอ่ืน 

 
- 

 
4 4 - 

 133 4 137  
หนีสิ้นทางการเงิน     
เจา้หน้ีการคา้และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - 30 30 - 
เงินมดัจ าค่าเช่าและค่าบริการ - 45 45 - 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 852 - 852 หมายเหตุ 10 
 852 75 927  

 ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

 กองทรัสต์ฯพิจารณาว่าไม่มีความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียน เน่ืองจากกองทรัสต์ฯไม่มีธุรกรรมท่ีเป็น
เงินตราต่างประเทศ และไม่มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศคงเหลือ ณ วนัท่ี          
ในงบแสดงฐานะการเงิน  

21.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกองทรัสต์ฯจดัอยูใ่นประเภทระยะสั้น เงินกูย้ืมมีอตัราดอกเบ้ีย
ใกลเ้คยีงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กองทรัสตฯ์จึงประมาณมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียง
กบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในแสดงฐานะการเงิน 

22. การบริหารจัดการทุน  

 วตัถุประสงค์ของกองทรัสต์ฯในการบริหารทางการเงินคือการด ารงไวซ่ึ้งความสามารถในการด าเนินงาน                                             
อย่างต่อเน่ือง และการด ารงไว้ซ่ึงโครงสร้างของทุนท่ีเหมาะสมเพื่อให้สามารถให้ผลตอบแทนต่อ                                                
ผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามเง่ือนไขการจดัตั้งกองทรัสตฯ์ 

23. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

เม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั ไฮโดรเจน รีท แมเนจเม้นท์  จ ากัด                
ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ มีมติอนุมติัให้ลดทุนท่ีออกและช าระแลว้ของกองทรัสต์ฯ โดยการลดมูลค่า
ของหน่วยทรัสตใ์นอตัรา 0.1525 บาทต่อหน่วยทรัสต ์รวมเป็นเงินทั้งส้ิน 32 ลา้นบาท โดยกองทรัสตจ์ะจ่าย             
เงินคืนจากการลดทุนดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นวนัท่ี 27 มีนาคม 2567 

24. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีได้รับการอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเม้นท์ จ ากัด                                   
ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์เม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2567 



ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าไฮโดรเจน 
ส่วนท่ี 4 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

ส่วนที ่4 หน้า 12 
 

15. ความเหน็ของทรสัตีเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทรสัต์ 
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