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ส่วนที่ 4 

ฐานะทางการเงินและผลการด าเนนิงาน 
 

13. ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคัญ 
 

13.1. สรุปรายงานการสอบบญัชี 
 

ปีบัญชี ผู้สอบบัญชี เลขทะเบียน รายละเอียดผู้สอบบญัชี 
2568 คุณน ้ามนต ์เกิดมงคลชยั 8368 ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต จากบริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
 
รายงานผูส้อบบญัชีรับอนุญาตท่ีไดต้รวจสอบและสอบทานงบการเงินของกองทุนรวมในระยะเวลาท่ีผา่นมา โดยสรุป
ไดด้งัน้ี 
 

ปีบัญชี ความเห็นของผู้สอบบัญชี 
งบการเงินตรวจสอบประจ าปี 2568 

 
ถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามแนวปฏิบติัทางบญัชีส าหรับกองทุน
รวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวม
โครงสร้างพ้ืนฐานและทรัสต์เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานท่ีก าหนด
โดยสมาคมบริษทัจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบ จากส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
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13.2. ตารางสรุปงบการเงิน 
ก) งบแสดงฐานะการเงิน 

 

 
หมายเหตุ : อา้งอิงตามงบการเงินของกองทรัสตส์ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

  

(หน่วย: บาท)

2568 2567
สินทรัพย์
เงินลงทนุในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมลูค่ายติุธรรมผ่านก าไรหรือขาดทนุ 69,678,750 -                                
เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพยต์ามมลูค่ายติุธรรม 5,871,542,008 5,596,967,650
เงินฝากธนาคาร 71,149,738 39,217,361
ลูกหน้ีจากการให้เช่า 137,736,734           118,434,869           
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ีย 73,007                     4,333                       
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 61,580                     157,903                   
สินทรัพยอ่ื์น 23,652,505             16,786,326             
รวมสินทรัพย์ 6,173,894,322        5,771,568,442        
หนีสิ้น
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 308,943 742,736
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 73,433,683             65,002,693             
เงินกูย้มืระยะยาว 1,438,508,952        1,154,350,514        
หน้ีสินอ่ืน 39,469,374             33,089,516             
รวมหนีสิ้น 1,551,720,952        1,253,185,459        
สินทรัพย์สุทธิ 4,622,173,370        4,518,382,983        
สินทรัพย์สุทธิ: 
ทนุจดทะเบียน
   หน่วยทรัสตจ์  านวน 336,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 11.9801 บาท 4,025,313,600        4,025,313,600        
ทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์
   หน่วยทรัสตจ์  านวน 336,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 11.9801 บาท 4,025,313,600        4,025,313,600        
ก าไรสะสม 596,859,770           493,069,383           
สินทรัพย์สุทธิ 4,622,173,370        4,518,382,983        

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม
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ข) งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ      

 

หมายเหตุ : อา้งอิงตามงบการเงินของกองทรัสตส์ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568  

(หน่วย: บาท)

ส าหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่วนัที่ 22 เมษายน 2567 

(วนัที่จัดตั้งกองทรัสต์ฯ) 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ ถึงวนัที่

31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567
รายได้จากการลงทุน
รายไดค้่าเช่า 500,314,636           253,531,748                      
รายไดด้อกเบ้ีย 988,029 498,579
รายไดอ่ื้น 5,106,597 3,793,800
รวมรายได้ 506,409,262           257,824,127                      
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทนุค่าเช่าและบริการ 21,022,060 6,245,273
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 12,260,514 6,572,496
ค่าธรรมเนียมทรัสตี 5,807,612 3,113,602
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,333,777 811,227
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 11,461,995 1,921,704
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 9,316,368 10,974,156
ตน้ทนุทางการเงิน 57,233,009 27,652,385
รวมค่าใช้จ่าย 118,435,335           57,290,843                        

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 387,973,927           200,533,284                      
รายการก าไร (ขาดทุน) ที่เกดิขึ้นและยงัไม่เกดิขึ้นจากเงินลงทุน
รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนทั้งส้ินจากเงินลงทนุ 44,282                     13,198                                
รายการก าไร (ขาดทนุ) สุทธิท่ียงัไมเ่กิดข้ึนทั้งส้ินจากเงินลงทนุ (52,387,844)            356,362,901                      
รวมรายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิที่เกดิขึ้นและยงัไม่เกดิขึ้นจากเงินลงทุน (52,343,562)            356,376,099                      
การเพิม่ขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนนิงาน 335,630,365           556,909,383                      
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ค) งบกระแสเงินสด 

 

หมายเหตุ : อา้งอิงตามงบการเงินของกองทรัสตส์ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 
 
  

(หน่วย: บาท)

ส าหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่วนัที่ 22 เมษายน 2567 

(วนัที่จัดตั้งกองทรัสต์ฯ) 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ ถึงวนัที่

31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567
กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนนิงาน
เงินสดสุทธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 37,280,719                 (952,636,422)                       
กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน
เงินสดสุทธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (5,348,342)                  991,853,783                         
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพ่ิมข้ึนสุทธิ 31,932,377                 39,217,361                           
เงินฝากธนาคารตน้ปี 39,217,361                 -                                             
เงินฝากธนาคารปลายปี 71,149,738                 39,217,361                           
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14. การวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
14.1. การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานที่ผ่านมา 

ฐานะการเงินของกองทรัสต์ 
สินทรัพย์ 

 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรัสต์มีสินทรัพยร์วมจ านวน 6 ,173.89 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ  402.33 ลา้นบาท 
หรือร้อยละ 6.97 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหน้า โดยสาเหตุหลกัเกิดจากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายุติธรรม
เพ่ิมขึ้นประมาณ 274.57 ลา้นบาทหรือร้อยละ 4.91 ซ่ึงมาจากการสอบทานมูลค่าทรัพยสิ์นหลกัประจ าปี  

 
กองทรัสตมี์ลูกหน้ีท่ีมาจากการให้เช่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 รวม 137.74 ลา้นบาท อนัเป็นลูกหน้ีจากการให้เช่าท่ี
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระตามสัญญา 
 
หนีสิ้น 

 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กองทรัสตมี์หน้ีสินรวมจ านวน 1,551.72 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ  298.54 ลา้นบาท หรือ
ร้อยละ 23.82 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหน้า โดยสาเหตุหลกัเกิดจากเงินกูย้ืมระยะยาวเพ่ิมขึ้นประมาณ 284.16 ลา้นบาท

(หน่วย: บาท)

2568 2567

สินทรัพย์
เงินลงทนุในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมลูค่ายติุธรรมผ่านก าไรหรือขาดทนุ 69,678,750 -                                
เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพยต์ามมลูค่ายติุธรรม 5,871,542,008 5,596,967,650
เงินฝากธนาคาร 71,149,738 39,217,361
ลูกหน้ีจากการให้เช่า 137,736,734           118,434,869           
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ีย 73,007                     4,333                       
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 61,580                     157,903                   
สินทรัพยอ่ื์น 23,652,505             16,786,326             
รวมสินทรัพย์ 6,173,894,322        5,771,568,442        

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม

(หน่วย: บาท)

2568 2567
หนีสิ้น
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 308,943 742,736
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 73,433,683             65,002,693             
เงินกูย้มืระยะยาว 1,438,508,952        1,154,350,514        
หน้ีสินอ่ืน 39,469,374             33,089,516             
รวมหนีสิ้น 1,551,720,952        1,253,185,459        
สินทรัพย์สุทธิ 4,622,173,370        4,518,382,983        

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม



 

149 
 

หรือร้อยละ 24.62 ซ่ึงมาจากการกูย้ืมเพื่อใชใ้นปรับปรุงทรัพยสิ์นท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิสมบูรณ์ (Freehold Interest) ของ
กองทรัสตใ์นโครงการเซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท10 (Major Renovation)  จ านวนเงินประมาน 100 ลา้นบาท 
 
สินทรัพย์สุทธิ 

 
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรัสต์มีสินทรัพยสุ์ทธิจ านวน 4,622.17 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ  103.79 ลา้นบาท
หรือร้อยละ 2.30 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ โดยสาเหตุหลกัเกิดจากก าไรสะสมเพ่ิมขึ้นประมาณ 103.79 ลา้นบาทหรือ
ร้อยละ 21.05  
 
ผลการด าเนินงาน 
รายได้ 

 

ผลการด าเนินงานของปี 2568  กองทรัสต์มีรายไดต้ามสัญญาเช่าเป็นค่าเช่าจ านวน 500.31 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น
ประมาณ  246.78 ลา้นบาท หรือร้อยละ 97.34 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหน้า กองทรัสต์มีรายไดร้วมประมาณ 506.41 ลา้น
บาท เพ่ิมขึ้นประมาณ  248.59 ลา้นบาท หรือร้อยละ 96.42 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ โดยสาเหตุหลกัเกิดจากรายไดห้ลกั
จากค่าเช่าและบริการเพ่ิมขึ้นประมาณ 246.78 ล้านบาทหรือร้อยละ 97.34 เน่ืองมาจากการรับรู้รายได้จากให้เช่า
ทรัพยสิ์นของกองทรัสต์จ านวน 4 โครงการ เต็มปีภายหลงักองทรัสต์ไดรั้บโอนทรัพยสิ์นและภาระจากกองทุนฯ ใน

(หน่วย: บาท)

2568 2567
ทนุจดทะเบียน
   หน่วยทรัสตจ์  านวน 336,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 11.9801 บาท 4,025,313,600  4,025,313,600  
ทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์
   หน่วยทรัสตจ์  านวน 336,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 11.9801 บาท 4,025,313,600  4,025,313,600  
ก าไรสะสม 596,859,770     493,069,383     
สินทรัพย์สุทธิ 4,622,173,370  4,518,382,983  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม

(หน่วย: บาท)

ส าหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่วนัที่ 22 เมษายน 2567 

(วนัที่จัดตั้งกองทรัสต์ฯ) 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ ถึงวนัที่

31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567
รายได้จากการลงทุน
รายไดค้่าเช่า 500,314,636           253,531,748                      
รายไดด้อกเบ้ีย 988,029 498,579
รายไดอ่ื้น 5,106,597 3,793,800
รวมรายได้ 506,409,262           257,824,127                      
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วนัท่ี 24 พฤษภาคม 2567 และกองทรัสต์ไดเ้ขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นเพ่ิมเติม ในโครงการเซนเตอร์ พอยต์  โฮเทล สีลม 
เม่ือวนัท่ี  7 มิถุนายน 2567 รวมถึงในปี 2568 ได้มีการเปิดให้บริการอย่างเต็มรูปแบบหลงัการปรับปรุงใหญ่ของ
โครงการเซนเตอร์ พอยต ์พลสั ประตูน ้า และโครงการเซนเตอร์ พอยต ์ พลสั สีลม ท้งัน้ีในปี 2568 มีการปิดด าเนินงาน
บางส่วนเพ่ือปรับปรุงคร้ังใหญ่ (Major Renovation เฟส 2)  ของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 10 ตั้งแต่เดือน
เมษายนและมีการเปิดให้บริการพ้ืนท่ีดงักล่าวแลว้ในช่วงปลายเดือน พฤศจิกายน ท่ีผา่นมา  

ค่าใช้จ่าย 

 

กองทรัสตมี์ค่าใชจ้่ายรวมประมาณ 118.44 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ 61.14 ลา้นบาท หรือร้อยละ 106.73 เม่ือ
เทียบกบัปีก่อนหนา้ โดยสาเหตุหลกัมาจากตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการท่ีเพ่ิมขึ้นประมาณ 14.78 ลา้นบาท หรือร้อยละ 
236.61 ซ่ึงสอดคลอ้งกบัรายไดห้ลกัท่ีปรับเพ่ิมขึ้น และจากตน้ทุนทางการเงิน ซ่ึงส่วนใหญ่เกิดจากการกูย้ืมเพื่อการ
ลงทุนในสินทรัพยเ์พ่ิมเติมและค่าใชจ้่ายในการปรับปรุงสินทรัพยล์งทุน เพ่ิมขึ้นประมาณ 29.58  ลา้นบาท หรือร้อยละ 
106.97 ท าให้กองทรัสต์มีก าไรจากการลงทุนสุทธิ 387.97 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ 187.44 ลา้นบาท หรือร้อยละ 
93.47 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

 

 

 

 

(หน่วย: บาท)

ส าหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่วนัที่ 22 เมษายน 2567 

(วนัที่จัดตั้งกองทรัสต์ฯ) 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ ถึงวนัที่

31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทนุค่าเช่าและบริการ 21,022,060 6,245,273
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 12,260,514 6,572,496
ค่าธรรมเนียมทรัสตี 5,807,612 3,113,602
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,333,777 811,227
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 11,461,995 1,921,704
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 9,316,368 10,974,156
ตน้ทนุทางการเงิน 57,233,009 27,652,385
รวมค่าใช้จ่าย 118,435,335           57,290,843                        
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กองทรัสตมี์รายการขาดทุนสุทธิท่ีเกิดขึ้นและยงัไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุนทั้งส้ิน 52.34 ลา้นบาท ลดลงประมาณ 
408.72 ลา้นบาทหรือร้อยละ 114.69 โดยสาเหตุหลกัเกิดจากรายการขาดทุนสุทธิท่ีเกิดขึ้นจากการวดัมูลค่ายุติธรรม
ของเงินลงทุนจากการเปล่ียนแปลงจากการประเมินมูลค่าโดยผูป้ระเมินอิสระในสินทรัพยห์ลกัในระหว่างงวดปัจจุบนั 
ซ่ึงเป็นรายการท่ีมิใช่ตวัเงิน หกัสุทธิกบัมูลค่าท่ีรับรู้ในทรัพยสิ์นจากการปรับปรุงโครงการในระหว่างงวดบญัชี ดงันั้น 
กองทรัสต์มีการเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานประมาณ 335.63 ล้านบาท คิดเป็นการลดลงจ านวน 
221.28 ลา้นบาท หรือร้อยละ 39.73 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

 

  

(หน่วย: บาท)

ส าหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่วนัที่ 22 เมษายน 2567 

(วนัที่จัดตั้งกองทรัสต์ฯ) 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ ถึงวนัที่

31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 387,973,927           200,533,284                      
รายการก าไร (ขาดทุน) ที่เกดิขึ้นและยงัไม่เกดิขึ้นจากเงินลงทุน
รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนทั้งส้ินจากเงินลงทนุ 44,282                     13,198                                
รายการก าไร (ขาดทนุ) สุทธิท่ียงัไมเ่กิดข้ึนทั้งส้ินจากเงินลงทนุ (52,387,844)            356,362,901                      
รวมรายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิที่เกดิขึ้นและยงัไม่เกดิขึ้นจากเงินลงทุน (52,343,562)            356,376,099                      
การเพิม่ขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนนิงาน 335,630,365           556,909,383                      
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ความสามารถในการบริหารทรัพย์สิน 
สินทรัพย์ของกองทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรัสต์มีสินทรัพยร์วมจ านวน 6,173.89 ล้านบาทโดยมีทรัพยสิ์นหลกัจากเงินลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายุติธรรมท่ีเป็นทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน 4 โครงการ ไดแ้ก่ (1) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
พลสั ประตูน ้ า, (2) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 10, (3) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม และ (4) โครงการเซนเตอร์ 
พอยต ์พลสั สีลม  

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 

กองทรัสตมี์เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ามราคายติุธรรม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 จ านวน 5,871.54 ลา้นบาท  

ตารางราคาประเมิน โดยวิธี Income Approach ปี 2568 

ช่ือโครงการ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
พลสั ประตูน ้า 

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
สุขมุวิท 10 

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
ชิดลม 

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
พลสั สีลม 

ประเภท กรรมสิทธ์ิในท่ีดินพร้อม
อาคารโรงแรมสูง 28 ชั้น
และอาคารพาณิชย ์5 ชั้น 

กรรมสิทธ์ิในท่ีดินพร้อมอาคาร
โรงแรมสูง 28 ชั้นและ                      
อาคารสูง 5 ชั้น  2 หลงั 

สิทธิการเช่าอาคารโรงแรม  
24 ชั้น 

สิทธิการเช่าพ้ืนท่ีอาคารบางส่วน 
(โรงแรมสูง 27 ชั้นและชั้นใตดิ้น) 

ท่ีตั้ง เลขท่ี 6 ซ.เพชรบุรี 15                  
ถ.เพชรบุรี แขวงพญาไท  

เขตราชเทวี กทม. 

เลขท่ี 39 ซอยสุขมุวิท 10           
แขวงคลองเตยเหนือ                    
เขตคลองเตย กทม. 

เลขท่ี 60 ถ.หลงัสวน                   
แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั 

กทม. 

โครงการ 1522 (ส่วนโรงแรมและ
พ้ืนท่ีอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง)  

ถนนเจริญกรุง แขวงบางรัก                  
เขตบางรัก กทม. 

บริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์น 

บริษทั เคแทค แอพเพรซลั 
แอนด ์เซอร์วิส จ ากดั 

บริษทั เอเช่ียน เอน็จิเนียร่ิง  
แวลูเอชัน่ จ ากดั 

บริษทั เคแทค แอพเพรซลั 
แอนด ์เซอร์วิส จ ากดั 

บริษทั เคแทค แอพเพรซลั แอนด ์
เซอร์วิส จ ากดั 

วนัที่ประเมิน 30 เมษายน 2568 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2568 30 เมษายน 2568 
มูลค่าประเมิน
โดยวิธีรายได ้

2,467,500,000 บาท 2,042,800,000 บาท  44,900,000 บาท 1,314,200,000 บาท 
 

ระยะเวลาท่ีใชใ้น
การค านวณเพื่อ
หามูลค่าของแต่
ละโครงการ 

เจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ
อาคารโดยใชอ้ตัราส่วนลด 
(Discount rate) ท่ี 9.00% 

เจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ
อาคารโดยใชอ้ตัราส่วนลด                   
(Discount rate) ท่ี 9.50% 

ระยะเวลาเช่าคงเหลือ
ประมาณ 5 เดือน 

โดยใชอ้ตัราส่วนลด 
(Discount rate) ท่ี 10.50% 

ระยะเวลาเช่าคงเหลือประมาณ 
28 ปี 2 เดือน 

โดยใชอ้ตัราส่วนลด 
(Discount rate) ท่ี 10.50% 

รายจ่ายลงทุน (Capital Expenditure) 

 ในปี 2568 กองทรัสต์ได้ใช้เงินงบประมาณฝ่ายทุนไปทั้งส้ินประมาณ 327 ล้านบาท ประกอบด้วยรายการ
ปรับปรุงในปี 2568 ของโครงการท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน  และรายการปรับปรุงใหญ่ของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 
10 ท่ีเป็นสินทรัพยท่ี์กองทุนถือครองในรูปแบบกรรมสิทธ์ิสมบูรณ์ (Freehold Interest) รวมถึงโครงการเซนเตอร์ พอยต์ สี
ลม เพื่อให้เป็นไปตามนโยบายเร่ืองการบ ารุงรักษาทรัพยสิ์นท่ีเขา้ลงทุนอยู่ในสภาพท่ีดีและพร้อมในการจดัหารายไดเ้พื่อ
ประโยชน์ของกองทรัสต ์ 
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14.2 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ท่ีอาจมผีลกระทบในอนาคต (Forward Looking) 

 แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2569 คาดว่าจะขยายตวัในช่วงร้อยละ 1.5 - 2.5 (ค่ากลางร้อยละ 2.0) มีแนวโน้มชะลอ
ตวัลงอยา่งชา้ ๆ ตามการลดลงของแรงขบัเคล่ือนจากการส่งออกตามแนวโนม้การชะลอตวัของเศรษฐกิจโลกอยา่งไรก็ตาม 
การฟ้ืนตวัของภาคการท่องเท่ียวและอุปสงค์ในประเทศยงัมีแนวโน้มท่ีจะสนับสนุนการขยายตวัทางเศรษฐกิจไดอ้ย่าง
ต่อเน่ืองโดยเฉพาะการขยายตวัของอุปสงคภ์าครัฐตามการเพ่ิมขึ้นของกรอบงบประมาณ และการขยายตวัของการลงทุน
ภาคเอกชนตามการเพ่ิมขึ้นของเมด็เงินการลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศและแนวโนม้การปรับตวัดีขึ้นอย่างชา้ ๆ ของการ
ก่อสร้างภาคเอกชน อย่างไรก็ตาม การขยายตวัของเศรษฐกิจไทยในช่วงท่ีเหลือของปียงัเผชิญกบัขอ้จ ากดัจากภาระหน้ีสิน
ภาคครัวเรือนและภาคธุรกิจท่ียงัอยูใ่นเกณฑสู์ง รวมทั้งมีความเส่ียงจากความผนัผวนของระบบเศรษฐกิจการเงินโลก ความ
ผนัผวนของสภาพภูมิอากาศ รวมทั้งเง่ือนไขทางการเมืองท่ีอาจส่งผลกระทบต่อความล่าชา้ของกระบวนการงบประมาณ
และบรรยากาศทางเศรษฐกิจท่ีอาจท าให้การขยายตวัทั้งปีแตกต่างจากการประมาณการในกรณีฐาน  

การฟ้ืนตวัของภาคการท่องเท่ียวและธุรกิจบริการท่ีเก่ียวเน่ือง ตามการเพ่ิมขึ้นของจ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติ
โดยการท่องเท่ียวของไทยมีปัจจยัสนบัสนุนส าคญัจากการเพ่ิมขึ้นของจ านวนเท่ียวบินระหว่างประเทศอนัเป็นผลจากการ
ด าเนินมาตรการอุดหนุนอุตสาหกรรมการบินผา่นการปรับลดค่าบริการดา้นการบิน ควบคู่กบัการด าเนินมาตรการส่งเสริม
จากภาครัฐอย่างต่อเน่ือง อาทิ มาตรการยกระดบัคุณภาพการท่องเท่ียวไทยสู่การเป็นแหล่งท่องเท่ียวเชิงสุขภาพและเชิง
วฒันธรรม (Amazing Thailand 5 Economy) และ การจดักิจกรรมภายใตโ้ครงการ “Thailand’s Grand Comeback 2026 ซ่ึง
คาดว่าจะส่งผลให้จ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติในปี 2569 อยูท่ี่ 35.0 ลา้นคน เพ่ิมขึ้นร้อยละ 6.1 จากปีก่อนหนา้ 

ในระยะต่อไป คาดว่าอุตสาหกรรมท่ีพกัแรมจะยงัคงมีแนวโน้มท่ีจะสามารถขยายตวัตามการฟ้ืนตวัของอุปสงค์
การท่องเท่ียวของนกัท่องเท่ียวชาวไทยและนกัท่องเท่ียวต่างประเทศได ้อย่างไรก็ตาม ยงัมีปัจจยัเส่ียงท่ีอาจส่งผลต่อทิศ
ทางการฟ้ืนตวั ไดแ้ก่ มาตรการดึงดูดนักท่องเท่ียวของประเทศคู่แข่งในภูมิภาค ความกงัวลดา้นความปลอดภยัของนัก
เดินทางบางกลุ่ม ผลกระทบจากการชะลอตวัของเศรษฐกิจโลกและการแข็งค่าของเงินบาท การแข่งขนัท่ีรุนแรงจากการ
เพ่ิมขึ้นของอุปทานท่ีพกัแรม และปัญหาขาดแคลนแรงงานในภาคบริการ เป็นตน้ จากปัจจยัดงักล่าวอาจจากดัความสามารถ
ในการขยายตวัของอุตสาหกรรมท่ีพกัแรม 

ทั้งน้ี เหตุการณ์ตามขา้งตน้เป็นเพียงการคาดการณ์ ผูล้งทุนควรใชค้วามระมดัระวงัและวิจารณญาณของตนเองใน
การศึกษาขอ้มูลของกองทรัสต ์เพื่อประกอบการพิจารณาตดัสินใจลงทุน 
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15.   ความเห็นของทรัสตีเกี่ยวกับการด าเนินงานของกองทรัสต์ 
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16.   งบการเงินของกองทรัสต์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




































































