
 
เอกสารแนบ 4 

รายละเอียดเกี่ยวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สิน 

ขอ้มูลเก่ียวกบัทรัพยสิ์นของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮา้ส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์
(“QHHRREIT”) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

ตารางราคาประเมิน โดยวิธี Income Approach ปี 2568 

ช่ือโครงการ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
พลสั ประตูน ้า 

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
สุขมุวิท 10 

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
ชิดลม 

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
พลสั สีลม 

ประเภท กรรมสิทธ์ิในท่ีดินพร้อม
อาคารโรงแรมสูง 28 ชั้น
และอาคารพาณิชย ์5 ชั้น 

กรรมสิทธ์ิในท่ีดินพร้อมอาคาร
โรงแรมสูง 28 ชั้นและ                      
อาคารสูง 5 ชั้น  2 หลงั 

สิทธิการเช่าอาคารโรงแรม  
24 ชั้น 

สิทธิการเช่าพ้ืนท่ีอาคารบางส่วน 
(โรงแรมสูง 27 ชั้นและชั้นใตดิ้น) 

ท่ีตั้ง เลขท่ี 6 ซ.เพชรบุรี 15                  
ถ.เพชรบุรี แขวงพญาไท  

เขตราชเทวี กทม. 

เลขท่ี 39 ซอยสุขมุวิท 10           
แขวงคลองเตยเหนือ                    
เขตคลองเตย กทม. 

เลขท่ี 60 ถ.หลงัสวน                   
แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั 

กทม. 

โครงการ 1522 (ส่วนโรงแรมและ
พ้ืนท่ีอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง)  

ถนนเจริญกรุง แขวงบางรัก                  
เขตบางรัก กทม. 

บริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์น 

บริษทั เคแทค แอพเพรซลั 
แอนด ์เซอร์วิส จ ากดั 

บริษทั เอเช่ียน เอน็จิเนียร่ิง  
แวลูเอชัน่ จ ากดั 

บริษทั เคแทค แอพเพรซลั 
แอนด ์เซอร์วิส จ ากดั 

บริษทั เคแทค แอพเพรซลั แอนด ์
เซอร์วิส จ ากดั 

วนัที่ประเมิน 30 เมษายน 2568 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2568 30 เมษายน 2568 
มูลค่าประเมิน
โดยวิธีรายได ้

2,467,500,000 บาท 2,042,800,000 บาท  44,900,000 บาท 1,314,200,000 บาท 
 

ระยะเวลาท่ีใชใ้น
การค านวณเพื่อ
หามูลค่าของแต่
ละโครงการ 

เจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ
อาคารโดยใชอ้ตัราส่วนลด 
(Discount rate) ท่ี 9.00% 

เจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ
อาคารโดยใชอ้ตัราส่วนลด                   
(Discount rate) ท่ี 9.50% 

ระยะเวลาเช่าคงเหลือ
ประมาณ 5 เดือน 

โดยใชอ้ตัราส่วนลด 
(Discount rate) ท่ี 10.50% 

ระยะเวลาเช่าคงเหลือประมาณ 
28 ปี 2 เดือน 

โดยใชอ้ตัราส่วนลด 
(Discount rate) ท่ี 10.50% 

 


