
เอกสารแนบ 4 รายละเอียดเกี่ยวกับรายการประเมินราคาทรัพยส์ิน 
 

ชื่อโครงการ มูลค่าทรัพยส์นิ (บาท) มูลค่าทรัพยส์นิสุทธิ (บาท) 
มูลค่าหน่วยลงทนุ 

 (บาท/หน่วย) 
ทรสัตเ์พื่อการลงทนุใน
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการ
เช่า แลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์เรซิ
เดนซ ์

3,838,661,152.45     3,667,687,488.88  11.1142 

 
ชื่อโครงการ เซอรว์ิสอะพารต์เมนต  ์เซนเตอร ์

พอยต ์สขุมุวิท-ทองหล่อ 
อาคารพกัอาศยัใหเ้ช่า เซนเตอร ์
พอยต ์เรซิเดนซ ์พรอ้มพงษ์ 

บา้นพกัอาศยัใหเ้ช่า แอล แอนด ์
เอช วิลล่า สาทร 

ประเภท กรรมสิทธ์ิในท่ีดินพรอ้มอาคาร
เซอรว์ิสอะพารต์เมนตใ์หเ้ช่า  
จ านวน 156 หอ้ง 

กรรมสิทธ์ิในท่ีดินพรอ้มอาคาร
พกัอาศยัใหเ้ช่า จ านวน 76 หอ้ง 

สิ ท ธิ ก า ร เ ช่ า ที่ ดิ น พ ร้ อ ม
กรรมสิท ธ์ิในอาคารบ้านพัก
อาศยัใหเ้ช่า  
จ านวน 37 หลงั 

ที่ตัง้ เลขที่ 304 ซอยสขุุมวิท 55 (ทอง
หล่อ) แขวงคลองตันเหนือ เขต
วฒันา กรุงเทพมหานคร 

เลขที่ 77 ซอยสขุมุวิท 39 (พรอ้ม
พงษ์) แขวงคลองตันเหนือ เขต
วฒันา กรุงเทพมหานคร 

เลขที่  88 ถนนนราธิวาสราช
นครินทร์ แขวงช่องนนทรี  เขต
ยานนาวา  กรุงเทพมหานคร 

บรษิัทประเมินคา่ทรพัยสิ์น บรษิัท ทีเอพี แวลเูอชั่น จ ากดั 
มลูค่าประเมินโดยวิธีรายได ้
วนัท่ีประเมิน/สอบทานมลูคา่ 

1,828.30 ลา้นบาท 
( ณ วนัท่ี 8 ธันวาคม 2568) 

รอบสอบทาน 

1,222.90 ลา้นบาท 
( ณ วนัท่ี 9 พฤษภาคม 2568 ) 

519.40 ลา้นบาท 
( ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 ) 

ระยะเวลาที่ใชใ้นการ
ค านวณเพื่อหามลูค่าของแต่
ละโครงการ 

ประมาณการรายไดค้่าเช่าและ
ค่าใชจ้่าย 10 ปี และประมาณ
การขายทรัพย์สิน ณ ปีที่  10 
โดยใชอ้ตัราส่วนลด  
(Discount rate) ที่ 9% 

ประมาณการรายไดค้่าเช่าและ
ค่าใช้จ่าย 10 ปี และประมาณ
การขายทรัพย์สิน  ณ ปีที่  10 
โดยใชอ้ตัราส่วนลด  
(Discount rate) ที่ 8.5% 

ประมาณการรายไดค้่าเช่าและ
ค่าใช้จ่ าย  ตามระยะเวลาที่
เหลืออยู่ประมาณ 12 ปี 6 เดือน 
โดยใช้อัตราส่วนลด (Discount 
rate) ที่ 9.5% 

 


