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เอกสารแนบ 5 สรุปสาระส าคญัของสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

คู่สัญญา บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน แลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากัด  (“ผู้ก่อตั้งทรัสต”์ หรือ “ผู้จัดการ

กองทรัสต”์) กบับรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั  (“ทรัสตี”) 

ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง

กองทรัสตแ์ละกลไก

ในการบริหาร 

เป็นกองทรสัตต์ามพระราชบญัญัติทรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (“พ.ร.บ. ทรัสตฯ์”) 

ที่แปลงมาจากกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ โดยกองทรสัต์

ก่อตั้งขึน้ด้วยผลของสัญญาก่อตั้งทรัสต์นี ้ และสมบูรณ์เมื่อผู้ก่อตั้งทรัสต์ก่อสิทธิในทาง

ทรพัยสิ์นใหแ้ก่ทรสัตีดว้ยการเขา้ท าสญัญาที่มีขอ้ผูกพันว่าผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะด าเนินการเพื่อให้

กองทรสัตไ์ดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยท์ี่แปลงสภาพ โดยแลกกับการที่

กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวจะไดร้บัหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัต  ์

การจดัการกองทรสัต ์จะกระท าโดยทรสัตีและผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ไดร้บัมอบหมายจากทรสัตี

ซึ่งได้รับการแต่งตั้งตามสัญญานี ้โดยมีขอบเขตอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบตามที่

ปรากฏในรายการเก่ียวกับอ านาจหนา้ที่ของทรสัตีและผูจ้ดัการกองทรสัต ์ในการนี ้ผูจ้ัดการ

กองทรสัตม์ีอ  านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบหลกัที่เก่ียวขอ้งกบัการดแูลจดัการกองทรสัต ์ซึ่ง

รวมถึงการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์และทรสัตีมีอ  านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบ

หลักในการก ากับดูแลการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสตแ์ละผู้รับมอบหมายรายอื่น  

(ถา้มี) ใหเ้ป็นไปตามสัญญาและตามกฎหมาย ตลอดจนการเก็บรกัษาทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ 

ทั้งนี ้ในกรณีที่กองทรสัตม์ีนโยบายการลงทุนในทรพัยสิ์นอื่นที่มิใช่ทรพัยสิ์นหลัก การจัดการ

ลงทนุในทรพัยสิ์นอื่นดงักล่าวอาจด าเนินการโดยทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือบคุคลอื่นท่ีทรสั

ตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตม์อบหมาย โดยจะเป็นไปตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตน์ี ้ 

นโยบายการลงทุน กองทรัสต์จะมุ่งเน้นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่มี

คุณภาพสูง เช่น ทรัพยสิ์นเพื่อการพาณิชย ์ที่พักอาศัยใหเ้ช่า อาคารพักอาศัยรวม เซอรว์ิส 

อพารท์เมนต ์ศูนยเ์วลเนส โรงพยาบาล ศูนยก์ารแพทย ์โรงแรม ศูนยก์ารคา้ รา้นคา้ปลีก ศูนย์

จ าหน่ายสินคา้เฉพาะอย่าง ศูนยก์ระจายสินคา้ขนาดใหญ่ ศูนยข์อ้มลู อาคารส านกังาน เป็น

ตน้ เพื่อเป็นทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต ์และโดยมุ่งเน้นการจัดหาผลประโยชน์ในรูปของ

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ หรือรายได้อื่นใดในท านองเดียวกัน โดยมุ่งหวังที่จะสร้าง

ผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างต่อเนื่องในระยะยาว อีกทัง้กองทรสัตม์ีจุดมุ่งหมายที่

จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมเพื่อการเติบโตอย่างต่อเนื่องของฐานรายไดข้องกองทรสัต ์รวมถึง

การลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น และ/หรือ หลักทรพัยอ์ื่น และ/หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด 

ตามที่กฎหมายหลกัทรพัย ์และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 
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ทรัพยส์ินทีจ่ะให้เป็น

กองทรัสต ์

 

ทรพัยสิ์นเริ่มตน้ของกองทรสัต ์ไดแ้ก่ สญัญาระหว่างผูก้่อตัง้ทรสัตก์บัทรสัตี ซึ่งผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ด้

ก่อสิทธิในทางทรพัยสิ์นใหแ้ก่ทรสัตีโดยการเขา้ผกูพนัว่าจะด าเนินการเพื่อใหก้องทรสัตไ์ดม้าซึ่ง

ทรัพย์สินของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่แปลงสภาพโดยแลกกับการที่กองทุน รวม

อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวจะไดร้บัหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัตแ์ละเงินสด (ถา้มี)  

นอกจากนี ้ทรพัยสิ์นที่จะใหเ้ป็นกองทรสัตย์งัรวมถึงทรพัยสิ์นอื่นที่กองทรสัตจ์ะไดม้าเพิ่มเติม

ตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสัญญานี ้ตลอดจนหลักเกณฑแ์ละประกาศของคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ที่เก่ียวขอ้ง 

ก า ร ข อ ม ติ แ ล ะ 

ก า ร ป ร ะ ชุ ม ผู้ ถื อ

หน่วยทรัสต ์

1. การขอมติเพื่ออนุมัติในเรื่องใดๆ ในการบริหารจัดการและการด าเนินงานของกองทรสัต์

ตามที่สัญญานี ้และพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ  ก าหนดนั้น ให้กระท าด้วยวิธีการจัดประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์หรือวิธีอื่นใดตามที่ประกาศ ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

2. เหตใุนการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีดงัต่อไปนี ้

(1) การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพยห์ลักที่มีมูลค่าตั้งแต่รอ้ยละ  30 (สามสิบ)  

ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ 

(2) การเพิ่มทนุหรือการลดทุนช าระแลว้ของกองทรสัตท์ี่มิไดร้ะบุไวเ้ป็นการล่วงหนา้ใน

สญัญานี ้

(3) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไปของกองทรสัต ์

(4) การท าธุรกรรมกบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์

ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 (สาม) 

ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ทัง้นี ้ขนาดของ

ธุรกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎระเบียบ 

และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

(5) การเปล่ียนแปลงผลประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

(6) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรสัตี  

(7) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาฉบับนี ้ในเรื่องที่กระทบสิทธิผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมี

นยัส าคญั 
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(8) การปฏิบตัิแตกต่างจากขอ้ผกูพนัที่ใหไ้วใ้นค าขออนญุาต หรือแบบแสดงรายการ

ขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน 

(9) การเลิกกองทรสัต ์

(10) การขยายระยะเวลาการจดัส่งหรือเผยแพร่ส าเนาเอกสารท่ีแสดงถึงจ านวนเงินหรือ

ทรัพย์สินต่อหน่วยทรัสต์ที่จ่ายคืนผู้ถือหน่วยทรัสต์และส าเนางบการเงินของ

กองทรสัต ์เมื่อปรากฏขอ้เท็จจรงิที่ผูช้  าระสะสางกองทรสัตไ์ม่สามารถขายทรพัยสิ์น

ไดภ้ายในระยะเวลาที่ก าหนด ตามที่ก าหนดในประกาศส านักงานคณะกรรมการ

ก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ที่ สร. 9/2567 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และ

วิธีการรวบรวม จ าหน่าย และจัดสรรทรัพย์สินของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย ์ และตามที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

(11) ในกรณีที่มีประกาศก าหนดหลักเกณฑ์เก่ียวกับการขอมติไว้เป็นการเฉพาะ  

ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเรื่องนัน้ 

(12) กรณีอื่นใดที่ทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะ

เสนอเรื่องใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องดงักล่าว 

ทั้งนี ้การแปลงสภาพกองทุนรวม และการด าเนินการใดๆ ที่เก่ียวขอ้ง จะด าเนินการโดย

อาศัยมติที่ไดร้ับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์  

โดยจะไม่มีการขอมติจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตอ์ีก 

3. ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่จดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์เมื่อผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือ

หน่วยทรสัตร์วมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 (สิบ) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้

ทัง้หมด เขา้ชื่อกนัท าหนงัสือขอใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์รียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยระบุ

เหตุผลในการขอเรียกประชุมไว้อย่างชัดเจนในหนังสือนั้น ทั้งนี ้เมื่อมีผู้ถือหน่วยทรสัต์

เขา้ชื่อกนัท าหนงัสือขอใหม้ีการเรียกประชมุผู้ถือหน่วยทรสัตแ์ลว้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดั

ให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตภ์ายใน 45 (ส่ีสิบห้า) วันนับแต่ไดร้ับหนังสือจากผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์

4. ในการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งปฏิบตัิตามวิธีการเรียกประชมุ

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่สญัญานีก้  าหนด 
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5. การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชมุไม่นอ้ยกว่า 25 (ยี่สิบหา้) คน

หรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผู้ถือหน่วยทรัสตท์ั้งหมด และตอ้งมีหน่วยทรัสตน์ับ

รวมกันไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด

จึงจะเป็นองคป์ระชมุ  

6. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีคะแนนเสียง 1 (หนึ่ง) เสียงต่อ 1 (หนึ่ง) หน่วยทรสัตท์ี่ตนถือ โดยผูถื้อ

หน่วยทรัสตท์ี่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนตอ้งไม่เป็นผู้ที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่

พิจารณา 

7. เวน้แต่สญัญานีจ้ะก าหนดไวเ้ป็นอย่างอื่น มติของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หป้ระกอบดว้ยคะแนน

เสียงดงัต่อไปนี ้

(1) ในกรณีทั่วไปใหถื้อคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนน 

(2) ในกรณีดงัต่อไปนี ้ใหถื้อคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียง

ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(ก) การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัที่มีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 (สามสิบ) 

ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

(ข) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการ

ล่วงหนา้ในสญัญานี ้

(ค) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไปของกองทรสัต ์

(ง) การท าธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรสัต ์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกินกวา่

รอ้ยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใด 

จะสูงกว่า ทั้งนี ้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะ

เป็นไปตามที่กฎหมาย กฎระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

(จ) การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

(ฉ) การเปล่ียนแปลงทรสัตี  
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(ช) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์นี ้ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือ

หน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั 

(ซ) การปฏิบัติแตกต่างจากข้อผูกพันที่ให้ไว้ในค าขออนุญาต หรือแบบแสดง

รายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน 

(ฌ) การเลิกกองทรสัต ์

ทัง้นี ้การลงมติในข้อ ซ ตอ้งไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรสัตร์วมกันเกินกว่า
รอ้ยละ 10 (สิบ) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิ
ออกเสียงคดัคา้นมติดงักล่าว 

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 1. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตม์ิไดก้่อใหเ้กดินิติสมัพนัธใ์นลกัษณะของตวัการตวัแทนระหวา่งผู้

ถือหน่วยทรสัตก์ับทรสัตี และมิไดก้่อใหเ้กิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของการเป็นหุน้ส่วน

หรือลักษณะอื่นใดระหว่างทรสัตีและผูถื้อหน่วยทรสัต ์และในระหว่างผูถื้อหน่วยทรสัต์

ดว้ยกนั  

2. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตม์ิไดท้  าใหบุ้คคลดังกล่าวมีความรบัผิดในกรณีที่ทรพัยสิ์นของ

กองทรัสตไ์ม่เพียงพอต่อการช าระหนีใ้ห้แก่ทรัสตี ผู้จัดการกองทรัสต ์หรือเจ้าหนีข้อง

กองทรสัต ์โดยทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และเจา้หนีข้องกองทรสัตจ์ะบงัคบัช าระหนีไ้ด้

จากทรพัยสิ์นของกองทรสัตเ์ท่านัน้ 

3. การเป็นผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่ท าใหผู้้ถือหน่วยทรัสตม์ีกรรมสิทธ์ิและสิทธิเรียกรอ้งเหนือ

ทรัพยสิ์นของกองทรัสตโ์ดยเด็ดขาดแต่เพียงผู้เดียว ไม่ว่าส่วนหนึ่งส่วนใด และผู้ถือ

หน่วยทรสัตไ์ม่มีสิทธิเรียกรอ้งใหโ้อนทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยผู้

ถือหน่วยทรสัตม์ีสิทธิติดตามเอาทรพัยสิ์นของกองทรสัตค์ืนจากบุคคลภายนอกในกรณี

ที่ทรัสตี และ/หรือ ผู้จัดการกองทรัสต ์จัดการกองทรัสตไ์ม่เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ใน

สญัญานี ้หรือพ.ร.บ. ทรสัตฯ์ อนัเป็นผลใหท้รพัยสิ์นในกองทรสัตถ์กูจ าหน่ายจ่ายโอนไป

ยงับคุคลภายนอก ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท์ี่พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ ก าหนด 

4. ผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ม่ตอ้งรับผิดต่อผู้จัดการกองทรัสต์หรือทรัสตีในการช าระเงินอื่นใด

เพิ่มเติมให้แก่กองทรัสตห์ลังจากที่ไดช้ าระเงินค่าหน่วยทรัสตค์รบถ้วนแลว้ และผู้ถือ

หน่วยทรสัตไ์ม่มีความรบัผิดอื่นใดเพิ่มเติมอีกส าหรบัหน่วยทรสัตท์ี่ถือนัน้ 

5. ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ตลอดจนซกัถาม และแสดงความเห็นเก่ียวกบัการบรหิารจดัการกองทรสัตข์องทรสัตีและ

ผูจ้ดัการกองทรสัตว์่าเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่กฎหมายที่เก่ียวขอ้งและสญัญานีก้  าหนด
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ไวห้รือไม่ อย่างไรก็ตาม ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่มีสิทธิเขา้แทรกแซงการด าเนินงานตามปกติ 

(Day-to-day Operations) ของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตี ซึ่งเรื่องดงักล่าวใหถื้อเป็น

อ านาจและดลุพินิจของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือทรสัตี แลว้แต่กรณี  

6. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะไดร้บัการจดัสรรผลตอบแทนจากกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑ ์

และวิธีการตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้ 

7. ผู้ถือหน่วยทรัสตม์ีสิทธิลงมติเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานี ้โดยเป็นไปตามเงื่อนไขและ

หลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้ 

8. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะไดร้บัเงินคืนเมื่อเลิกกองทรสัตห์รือลดทนุ  

9. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะโอนหน่วยทรสัตไ์ด ้แต่ทั้งนีจ้ะตอ้งเป็นไปตามเงื่อนไข และ

หลกัเกณฑท์ี่ระบไุวใ้นสญัญานี ้และกฎหมายหลกัทรพัย ์

10. สิทธิประโยชนอ์ื่นๆ เช่น ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถน าหน่วยทรสัตไ์ปจ าน าไดต้ามกฎหมาย

ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ทรสัตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรสัตก์ าหนด มีสิทธิลง

มติเก่ียวกบัการบรหิารจดัการกองทรสัต ์มีสิทธิที่จะไดร้บัเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทนุ 

การรายงาน ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่และความรบัผิดชอบในการจดัท าและเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัต์

ต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  ตลาดหลกัทรพัย ์และผูถื้อหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึงการจดัส่ง

รายงานประจ าปีของกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

ก า ร ค า น วณแล ะ

เ ปิ ด เ ผ ย มู ล ค่ า

ทรัพยส์ินสุทธิ 

หลักเกณฑ์การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิเป็นไปตามที่ก าหนดในสัญญานี้และผู้จัดการ

กองทรัสต์จะเป็นผู้จัดท าและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่า

หน่วยทรสัต ์ณ วันสุดทา้ยของแต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการรบัรองจากทรสัตีแลว้ต่อส านักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาส นอกจากนี ้

ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดท าและส่งรายงานมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่า

หน่วยทรสัตใ์หท้รสัตีตรวจสอบตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญา 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดท าและเปิดเผยรายงานที่แสดงมูลค่าทรัพย์สินรวม มูลค่า

ทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยทรัสตข์องวันสุดท้ายของแต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการรับรอง

จากทรัสตี ภายใน 45 (ส่ีสิบห้า) วันนับแต่วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาส โดยเปิดเผยขอ้มูล

ดงักล่าวผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย ์
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ก า รแก้ ไ ข สัญญา

ก่อตั้งทรัสต ์

1.   การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ต้องไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตั้ง

กองทรสัต ์และบทบญัญัติแห่งพ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ ตลอดจนประกาศ กฎ 

หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

2. การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ฉบับนี ้ในเรื่องที่ เห็นได้ว่าจะเป็นประโยชน์ต่อ

กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยชดัแจง้ หรือในส่วนซึ่งไม่ท าใหสิ้ทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต์

ดอ้ยลง หรือเพื่อใหเ้ป็นไปตามบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ 

ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศัยอ านาจแห่งกฎหมายดังกล่าว ไม่ตอ้ง

ไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะน าส่งส าเนาสัญญาก่อตัง้ทรสัต์

ฉบบัแกไ้ขเพิ่มเติมนัน้ใหแ้ก่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายในระยะเวลาที่ก าหนดใน

ประกาศที่เก่ียวขอ้ง  

3.   การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งไดร้บั

มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ เว้นแต่ เป็นการแก้ไขเพิ่มเติมตามค าสั่ งของ ส านักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่งพ.ร.บ. ทรสัตฯ์ 

การได้มาหรือ

จ าหน่ายไปซ่ึง

ทรัพยส์ินหลกั 

การได้มาซ่ึงทรัพยส์ินหลัก 

1. กองทรสัตอ์าจไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอุปกรณ ์โดยอาจเป็นการลงทุนโดยทางตรง หรือ

เป็นการลงทนุโดยทางออ้ม  

การลงทนุโดยทางตรง 

การลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัซึ่งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(1) กองทรสัตจ์ะลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือไดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง  

 ทัง้นี ้ในกรณีที่เป็นการไดม้าซึ่งสิทธิครอบครองตอ้งเป็นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้

(ก) เป็นการไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีการออก น.ส. 3 ก. 

(ข) เป็นการได้มาซึ่งสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ที่มีการออกตราสารแสดง

กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองประเภท  น.ส. 3 ก.อน่ึง ในกรณีที่กองทรสัตล์งทุน

ในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยท์ี่มีลกัษณะเป็นการเช่าช่วง ผูจ้ดัการกองทรสัต์

จะตอ้งจดัใหม้ีมาตรการป้องกนัความเส่ียงหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจ

เกิดขึน้จากการผิดสญัญาเช่า หรือการไม่สามารถบงัคบัตามสิทธิในสญัญาเช่า 

(2) อสงัหาริมทรพัยท์ี่ไดม้าตอ้งไม่อยู่ในบงัคบัแห่งทรพัยสิทธิหรือมีขอ้พิพาทใดๆ เวน้แต่

ผู้จัดการกองทรัสตแ์ละทรสัตีไดพ้ิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลักษณอ์ักษรว่า 
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การอยู่ภายใต้บังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือการมีข้อพิพาทนั้นไม่กระทบต่อการหา

ประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าวอย่างมีนัยส าคัญ และเงื่อนไขการไดม้าซึ่ง

อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ยงัเป็นประโยชนแ์ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม   

(3) การท าสญัญาเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งอสงัหาริมทรพัยต์อ้งไม่มีขอ้ตกลงหรือขอ้ผูกพันใดๆ ที่

อาจมีผลใหก้องทรสัตไ์ม่สามารถจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัยใ์นราคายตุิธรรม (ในขณะ

ที่มีการจ าหน่าย) เช่น ขอ้ตกลงที่ใหสิ้ทธิแก่คู่สัญญาในการซือ้อสังหาริมทรพัยข์อง

กองทรสัตไ์ดก้่อนบุคคลอื่น โดยมีการก าหนดราคาไวแ้น่นอนล่วงหนา้ เป็นตน้ หรือ

อาจมีผลใหก้องทรสัตม์ีหนา้ที่มากกว่าหนา้ที่ปกติที่ผูเ้ช่าพึงมีเมื่อสญัญาเช่าสิน้สดุลง 

(4) อสังหาริมทรพัยท์ี่ไดม้าตอ้งพรอ้มจะน าไปจัดหาประโยชนค์ิดเป็นมูลค่ารวมกันไม่

นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของมลูค่าหน่วยทรสัตท์ี่ขออนญุาตเสนอขายรวมทัง้

จ านวนเงินกูย้ืม (ถา้มี)   

ทั้งนี ้กองทรสัตอ์าจลงทุนในโครงการที่ยังก่อสรา้งไม่แลว้เสรจ็ได ้โดยมลูค่าของเงิน

ลงทุนที่จะท าให้ไดม้าและใช้พัฒนาอสังหาริมทรัพยใ์ห้แลว้เสร็จเพื่อน าไปจัดหา

ประโยชน ์ตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 10 (สิบ) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์(ภายหลงั

การเสนอขายหน่วยทรสัต)์ และตอ้งแสดงไดว้่าจะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อการ

พัฒนาดังกล่าว โดยไม่กระทบกับความอยู่รอดของกองทรสัตด์ว้ย  

(5) ผูจ้ ัดการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการใหม้ีการประเมินม ูลค่าอส ังหาริมทรพัยท์ี่

ประสงคจ์ะลงทุนตามหลักเกณฑด์ังต่อไปนี ้ 

(ก) เป็นการประเมินมลูค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไป

เพื่อวัตถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มลูต่อผูล้งทุน เป็นเวลาไม่เกิน 6 

(หก) เดือนก่อนวันยื่นค าขอ โดยบริษัทประเมินมลูค่าทรพัยส์ินอย่างนอ้ย 2 

(สอง) ราย 

(ข) บริษัทประเมินมลูค่าทรพัยส์ินตอ้งเป็นบริษัทประเมินมลูค่าทรพัยส์ินที่ไดร้บั

ความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.   

(6) อสังหาริมทรพัยท์ี่ไดม้าตอ้งมีมูลค่ารวมกันไม่นอ้ยกว่า 500,000,000 (หา้รอ้ย

ลา้น) บาท   
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ทั้งนี ้ในกรณีที่จ  านวนเงนิท่ีจะไดจ้ากการระดมทนุผ่านการเสนอขายหน่วยทรสัตน์อ้ย

กว่ามลูค่าอสังหาริมทรพัยท์ี่ประสงคจ์ะลงทุน ผูข้ออนุญาตตอ้งแสดงไดว้่ามีแหล่ง

เงินทุนอื่นเพียงพอที่จะท าใหไ้ดม้าซึ่งอสังหาริมทรพัยด์ังกล่าว  

การลงทนุโดยทางออ้ม  

การลงทุนในทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต์ผ่านบริษัทที่จ ัดตัง้ขึน้หรือทรสัตอ์ื ่นโดยมี

ว ัตถุประสงคเ์พื่อด าเนินการในลักษณะเดียวกันกับกองทรสัตต์ามประกาศที่ ทจ. 

49/2555 โดยการลงทุนดังกล่าวตอ้งเป็นไปตามหลักเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง  

2. กองทรสัตอ์าจไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นอื่นนอกจากทรพัยสิ์นหลกั โดยการลงทุนในทรพัยสิ์นอื่นที่

กองทรสัตส์ามารถลงทนุในหรือมีไวไ้ดต้ามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต  ์

การจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยส์ินหลัก 

1.   ก่อนการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลัก ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งจัดใหม้ีการประเมินมูลค่า

ทรพัยสิ์นหลกั อย่างนอ้ยตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

2.   การจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั ตอ้งมีสาระส าคญัเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(1)    การจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัจะกระท าโดยเปิดเผยและมีสาระของรายการ ระบบ

การอนุมัติ  และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติผู้ถือ

หน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรสัตเ์ก่ียวกับการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกั

เพิ่มเติมโดยอนโุลม    

(2)   การจ าหน่ายทรัพยสิ์นหลักที่เข้าลักษณะดังต่อไปนี ้นอกจากจะตอ้งเป็นไปตามที่

ก าหนดในขอ้ (1) แลว้ จะตอ้งเป็นกรณีที่เป็นเหตุจ าเป็นและสมควรโดยไดร้บัอนุมัติ

จากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

(ก) การจ าหน่ายทรัพยสิ์นหลักก่อนครบ 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันที่กองทรสัตไ์ดม้าซึ่ง

ทรพัยสิ์นหลกันัน้   

(ข) การจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัตไ์ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิ ใหแ้ก่เจา้ของเดิม 

การจัดหาประโยชน์

ของกองทรัสต ์
กองทรสัตส์ามารถจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกัไดโ้ดยการใหเ้ช่า การใหเ้ช่าช่วง หรือ

การใหใ้ช ้หรือการใหบ้ริการในท านองเดียวกบัการใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย ์รวมถึงการใหบ้รกิาร

ที่เก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวดว้ย และหา้มมิใหด้  าเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการใชก้องทรสัต์

เพื่อประกอบธุรกิจอื่นที่กองทรสัตไ์ม่สามารถด าเนินการไดเ้องโดยตรง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือ



 

106 

 

ธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ เวน้แต่เป็นกรณีจ าเป็นและชั่วคราวอนัเนื่องมาจากการเปล่ียนแปลง

ผูเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย ์หรืออยู่ระหว่างสรรหาผูเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ 

ในกรณีที่กองทรัสต์จะให้เช่า และ/หรือให้เช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่จะน า

อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ไปประกอบธุรกิจที่กองทรสัตไ์ม่สามารถด าเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม 

หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ จะตอ้งมีขอ้ตกลงที่ใหก้ าหนดค่าเช่าเป็นจ านวนที่แน่นอนไว้

ล่วงหนา้ และอาจก าหนดค่าเช่าท่ีอา้งอิงกบัผลประกอบการของผูเ้ช่าเพิ่มเตมิดว้ยก็ได ้ ทัง้นี ้ให้

เปิดเผยข้อมูลข้อตกลงดังกล่าวในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชีช้วน แบบแสดง

รายการขอ้มลูประจ าปี และรายงานประจ าปี 

กองทรสัตจ์ะไม่ใหเ้ช่า และ/หรือใหเ้ช่าช่วงอสงัหาริมทรพัยแ์ก่บุคคลที่มีเหตุอนัควรสงสยัว่าจะ

น าอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ไปใชป้ระกอบธุรกิจที่ขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย โดยการให้

เช่าในแต่ละครัง้จะจดัใหม้ีขอ้ตกลงเพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถเลิกสญัญาเช่า และ/หรือเช่าช่ วง

ไดห้ากปรากฏว่าผูเ้ช่า และ/หรือผูเ้ช่าช่วงน าอสงัหารมิทรพัยไ์ปใชใ้นการประกอบธุรกจิดงักล่าว 

ก า ร ท า ธุ ร ก ร ร ม

ระหว่างกองทรัสต์

กั บ ผู้ จั ด ก า ร

ก อ ง ท รั ส ต์ แ ล ะ

บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน

กั บ ผู้ จั ด ก า ร

กองทรัสต ์

 

1.   ในดา้นสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เขา้ลกัษณะตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต  ์

2.   ในดา้นระบบในการอนมุตัิ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1)  ขอความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสตแ์ละ

กฎหมายที่เก่ียวขอ้งแลว้  

(2)   ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมลูค่าเกินกว่า 1,000,000 (หน่ึงลา้น) บาท หรือตัง้แต่รอ้ยละ 

0.03 (ศนูยจ์ดุศนูยส์าม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัตข์ึน้ไป แลว้แต่มลูค่าใด

จะสงูกว่า (ทัง้นี ้ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่

กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่ เ ก่ียวข้องก าหนด) ต้องได้รับอนุมัติจาก

คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

(3)   ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมลูค่าตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาทขึน้ไป หรือเกินรอ้ย

ละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า (ทัง้นี ้

ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ 

ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด) ตอ้งไดร้บัมติของที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อ

หน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

ในกรณีที่ธุรกรรมตามวรรคหนึ่งเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั การค านวณ

มูลค่าจะค านวณตามมูลค่าการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินทั้งหมดของแต่ละ
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โครงการที่ท  าให้โครงการนั้นๆ พรอ้มจะหารายได ้ซึ่งรวมถึงทรัพยสิ์นที่เก่ียวเนื่องกับ

โครงการนัน้ดว้ย 

3.   กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต ์ตอ้ง

เป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์และในกรณีที่เป็นการขอมติที่ประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์หนังสือเชิญประชุมตอ้งมีความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินหรือที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระ (แลว้แต่กรณี) เพื่อประกอบการขอมติที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ย 

การอนุมตัิตามขอ้ 2 และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตีหรือการขอมติที่ประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัตต์ามขอ้ 3 จะก าหนดขอ้ยกเวน้ส าหรบัการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ดัการ

กองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ไดแ้สดงขอ้มลูไวอ้ย่างชดัเจนแลว้ใน

แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนงัสือชีช้วนก็ได ้

การท า ธุ รกรรมที่

เป็นการขัดแย้งกับ

ป ร ะ โ ย ช น์ ข อ ง

กองทรัสต ์

1. ในการจดัการกองทรสัต ์หา้มมิใหท้รสัตีกระท าการใดอนัเป็นการขดัแยง้กับประโยชนข์อง

กองทรสัต ์ไม่ว่าการกระท านัน้จะตอ้งเป็นไปเพื่อประโยชนข์องทรสัตีเองหรือประโยชนข์อง

ผูอ้ื่น เวน้แต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหนา้ที่เป็นทรสัตี หรือทรสัตีแสดงใหเ้ห็นได้

ว่าได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะที่เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องให้ผู้รับ

ประโยชนท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยผูร้บัประโยชนท์ี่ไดท้ราบขอ้มูลดังกล่าวมิได้

แสดงการคัดค้าน ทั้งนี ้ การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าวให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

2. เปิดเผยขอ้มลูอย่างเพียงพอต่อผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทุน ก่อนการเขา้ท าธุรกรรมที่เป็น

การขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัตด์งันี ้ 

(1) เป็นการเปิดเผยผ่านช่องทางที่เหมาะสมที่ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถเขา้ถึงขอ้มลูการ

จะเขา้ท าธุรกรรมไดอ้ย่างทั่วถึง เช่น เว็บไซตข์องกองทรสัต ์

(2) มีระยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มลูที่สมเหตสุมผล ซึ่งตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั 

(3) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคดัคา้นที่ชดัเจน โดย

ระยะเวลาดังกล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วัน เวน้แต่ในกรณีที่มีการขอมติผูถื้อ

หน่วยทรัสตเ์พื่อเข้าท าธุรกรรมดังกล่าว ให้การคัดคา้นกระท าในการขอมติผู้ถือ

หน่วยทรสัตน์ัน้ 

3. ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์สดงการคดัคา้นอย่างชดัเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผยขา้งตน้ 

ในจ านวนเกินกว่า 1 ใน 4 (หนึ่งในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
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ทรัสตีจะกระท าหรือยินยอมให้มีการท าธุรกรรมที่ เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของ

กองทรสัตไ์ม่ได ้

4. ในกรณีการท าธุรกรรมที่เป็นการขัดแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต ์หากคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย 

ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็น

อย่างอื่น กองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 

การกู้ยืมเงินและก่อ

ภ า ร ะ ผู ก พั น แ ก่

ท รั พ ย์ สิ น ข อ ง

กองทรัสต ์

1. กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินหรือกอ่ภาระผกูพนัได ้ภายใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้

1.1. เป็นการกูย้ืมเงินหรือก่อภาระผกูพนัเพื่อการบรหิารจดัการกองทรสัตแ์ละทรพัยสิ์น

ของกองทรสัต ์ซึ่งรวมถงึเพื่อวตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี ้

(1) ลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์และ/หรือ สิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์และ/หรือ
สงัหารมิทรพัย(์ถา้มี) เพิ่มเติม 

(2) ลงทุนในทรัพย์สินอื่น ใด ตามที่ ส านักงานคณะกรรมการ  ก .ล .ต . 
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือคณะกรรมการก ากับตลาดทุนจะประกาศ
ก าหนด 

(3) บรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

(4) ดูแล  ปรับป รุ งหรื อซ่ อมแซมอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์หรื อ
อสังหาริมทรัพยท์ี่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าหรือสิทธิครอบครอง ให้อยู่ใน
สภาพดีและมีความพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์ รวมถึงการปรับปรุง
ภาพลกัษณข์องอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

(5) ดูแล ปรบัปรุง ซ่อมแซม หรือหามาทดแทนซึ่งสังหาริมทรพัยห์รืออุปกรณท์ี่
เก่ียวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตห์รืออสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตม์ี
สิทธิการเช่าหรือสิทธิครอบครอง ใหอ้ยู่ในสภาพดีและมีความพรอ้มที่จะใช้
หาผลประโยชน ์

(6) ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็นของกองทรสัต ์
หรือที่กองทรัสตม์ีสิทธิการเช่าหรือสิทธิครอบครอง เพื่อประโยชน์ในการ
จดัหาผลประโยชนข์องกองทรสัต ์ 

(7) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์ 
(8) ช าระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์

(9) ปรบัโครงสรา้งเงินกูย้ืมเพื่อน าไปช าระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผูกพนัฉบบัเดิม 
(Refinance) 

(10) ปรบัโครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์

(11) ป้องกันความเส่ียงทางดา้นอตัราแลกเปล่ียนเงินตรา และ/หรือป้องกนัความ
เส่ียงทางดา้นอตัราดอกเบีย้ อนัเนื่องมาจากการกูย้ืมเงนิหรือออกตราสารหนี ้
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(12) เป็นค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์

(13) เป็นค่าเช่าโครงการบ้านพักอาศัยให้เช่า แอล แอนด์ เอช วิลล่า สาทร  
ทั้งจ านวน ส าหรับระยะเวลาการเช่านับตั้งแต่ที่กองทรัสต์ไดร้ับโอนสิทธิ 

การเช่าในโครงการบา้นพกัอาศยัใหเ้ช่า แอล แอนด ์เอช วิลล่า สาทร จนถึง
วนัสิน้สดุระยะเวลาการเช่า 

(14) เหตุจ าเป็นอื่นใดที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรส าหรบัการบริหารจดัการ
กองทรสัต ์

ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะกูย้ืมเงิน โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัตแ์ละผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ป็นส าคัญ ทั้งนี ้ในกรณีที่กองทรสัตล์งทุนในสิทธิการเช่า และ/หรือสิทธิ
การเช่าช่วง อสังหาริมทรพัยห์รือสังหาริมทรพัย ์การกูย้ืมเงินเพื่อวัตถุประสงคต์ามที่
ก าหนดในข้อ (4) (5) หรือ (6) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าที่
เหลืออยู่ตามสญัญาเช่าดว้ย 

2. กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินหรือกอ่ภาระผกูพนัใด ๆ แก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ด ้โดยวิธี

ใดวธีิหน่ึงหรือหลายวิธีรว่มกนัในขณะใดขณะหน่ึง ซึง่หมายความรวมถงึ การออกตราสาร หุน้

กู ้ตั๋วเงิน หรือการเขา้ท าสญัญาไม่ว่าในรูปแบบใดที่มีความหมายหรือเนือ้หาสาระที่แทจ้รงิเขา้

ลกัษณะเป็นการกูย้ืมเงิน  

3. การกูย้มืเงินของกองทรสัตไ์มว่่ากระท าดว้ยวิธีการใด ตอ้งไม่มีลกัษณะดงัต่อไปนี ้ 

3.1. มีขอ้ตกลงและเงื่อนไขท านองเดยีวกบัขอ้ก าหนดของหุน้กูท้ี่ใหไ้ถถ่อนหุน้กูเ้มื่อมีการ

เลิกบรษิัท (Perpetual Bond) 

3.2. มีลกัษณะของอนพุนัธแ์ฝง เวน้แต่เป็นกรณีที่เขา้ลกัษณะที่ครบถว้นดงันี ้

(1) ให้สิทธิลูกหนี ้ในการช าระหนี ้คืนก่อนก าหนด (callable) หรือให้สิทธิ
กองทรสัตใ์นการเรียกใหล้กูหนีช้  าระหนีค้ืนก่อนก าหนด (puttable) 

(2) ก าหนดดอกเบีย้หรือผลตอบแทนไวอ้ย่างแน่นอนหรือเป็นอตัราที่ผนัแปรตาม
อตัราดอกเบีย้ของสถาบนัการเงินหรืออตัราดอกเบีย้อื่น 

(3) ไม่มีการก าหนดเงื่อนไขการจ่ายดอกเบีย้หรือผลตอบแทนที่อา้งอิงกบัปัจจยั
อา้งอิงอื่นเพิ่มเติม 

3.3. มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์

4. ในกรณีที่กองทรสัตม์ีการกูย้มืเงิน ใหม้ลูค่าการกูย้ืมไม่เกินอตัราส่วนอย่างใดอย่างหน่ึง

ดงัต่อไปนี ้เวน้แต่การเกินอตัราส่วนดงักล่าวไม่ไดเ้กดิจากการกูย้มืเงินเพิ่มเติม 

4.1. รอ้ยละ 35 (สามสิบห้า) ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต์ (ในกรณีที่ต่อมา

ภายหลงัจ านวนเงินที่กูย้ืมเกินอตัราส่วนดงักล่าว แต่การเกินอตัราส่วนนัน้มิไดเ้กิด

จากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะคงอตัราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็
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ได ้แต่จะกูย้ืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ไดจ้นกว่าอัตราส่วนการกูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ย

กว่ารอ้ยละ 35 (สามสิบหา้) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต)์ 

4.2. รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรัสต ์ในกรณีที่กองทรัสตม์ี

อนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัที่สามารถลงทุนได ้(Investment Grade) ซึ่งเป็น

อนัดบัความน่าเชื่อถือครัง้ล่าสดุที่ไดร้บัการจดัอนัดบัโดยสถาบนัการจดัอนัดบัความ

น่าเชื่อถือที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 (หน่ึง) 

ปีก่อนวนักูย้ืมเงิน (ในกรณีที่ต่อมาภายหลงัจ านวนเงินท่ีกูย้ืมเกินอตัราส่วนดงักล่าว 

แต่การเกินอตัราส่วนนัน้มิไดเ้กิดจากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะคง

อตัราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้แต่จะกูย้ืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ไดจ้นกว่าอตัราส่วน

การกูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของ

กองทรสัต)์ 

ในกรณีที่กองทรัสต์ถูกปรับลดอันดับความน่าเชื่อถือจากอันดับที่สามารถลงทุนได้ 
(Investment Grade) เป็นอนัดบัท่ีไม่สามารถลงทนุได ้(Non-Investment Grade) แลว้ท า
ใหส้ัดส่วนที่สามารถการกูย้ืมลดลงจากรอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของ
กองทรสัต ์เป็นรอ้ยละ 35 (สามสิบหา้) ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ผูจ้ัดการ
กองทรสัตจ์ะคงอตัราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้แต่จะกูย้ืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ไดจ้นกว่า
อัตราส่วนการกูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ยกว่ารอ้ยละ 35 (สามสิบหา้) ของมูลค่าทรพัยสิ์น
รวมของกองทรสัต ์หรืออันดับความน่าเชื่อถือของกองทรสัตจ์ะถูกปรบัเพิ่มเป็นอันดบัที่
สามารถลงทนุได ้(Investment Grade) 

การกูย้ืมเงินของกองทรสัตใ์หห้มายความรวมถึงการออกตราสารหรือเขา้ท าสญัญาไม่ว่า
ในรูปแบบใดที่มีความมุ่งหมายหรือเนือ้หาสาระที่แทจ้ริง (substance) เขา้ลักษณะเป็น
การกูย้ืมเงิน 

5. เพื่อประโยชนแ์ห่งความชดัเจน การกูย้ืมเงินและก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัต์

สามารถด าเนินการได ้โดยไม่ตอ้งขอมติอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้เท่าที่ไม่

ขดักบักฎหมายและสญัญานี ้

เงื่อนไขในการเลิก

กองทรัสต ์

เมื่อปรากฏเหตกุารณด์งัต่อไปนี ้ทรสัตีจะด าเนินการเลิกกองทรสัต ์ 

1.   เมื่อจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตล์ดลงเหลือนอ้ยกว่า 35 (สามสิบหา้) ราย 

2.   เมื่อมีการจ าหน่ายทรัพยสิ์นหลัก และผู้จัดการกองทรัสตไ์ม่สามารถด าเนินการเพื่อให้

กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เ ป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า  500,000,000  

(หา้รอ้ยลา้น) บาท หรือไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของ

กองทรสัต ์ภายใน 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าว  
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3. เมื่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหเ้ลิกกองทรสัต ์

4. กรณีที่มีเหตุตอ้งเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์แต่ทรสัตีไม่สามารถหาผูท้ี่มีคุณสมบตัิ

เหมาะสมในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้ภายในระยะเวลาที่ ส  านักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดนบัแต่วนัท่ีการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์

รายเดิมสิน้สุด และทรัสตีได้ใช้ความพยายามตามสมควรในการขอมติที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตเ์พื่อแต่งตัง้ผูจ้ัดการกองทรสัตร์ายใหม่แลว้แต่ยงัไม่สามารถแต่งตัง้ผูจ้ดัการ

กองทรสัตร์ายใหม่ได ้ในกรณีดังกล่าวนี ้ ใหท้รสัตีขอมติที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการ

เลิกกองทรสัต ์

5. เมื่อศาลมีค าพิพากษาหรือมีค าสั่งใหเ้ลิกกองทรสัต ์ในกรณีที่มีเหตตุอ้งเปล่ียนแปลงทรสัตี

แต่มิอาจแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่เพราะมีเหตอุนัมิอาจหลีกเล่ียงได ้และผูม้ีส่วนไดเ้สียไดร้อ้ง

ขอต่อศาลใหม้ีการแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่แลว้ แต่มิอาจแต่งตัง้ได ้

6. เมื่อมีเหตอุื่นใดที่ท  าใหไ้ม่สามารถด าเนินการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัตไ์ด  ้

7.    เมื่อมีเหตอุื่นใดตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

ก าหนด 


