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13. ข้อมูลส าคัญทางการเงิน 

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี 

งบการเงินส าหรับปี ผู้สอบบัญชี ส านักงานสอบบัญชี 
2567 นางปิยธิดา ตั้งเด่นชยั บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากดั 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตไดต้รวจสอบงบการเงินของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการ
เช่า แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิต้ี  ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะทางการเงินและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ และงบกระแสเงินสด 
ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 10 กนัยายน 2567 (วนัจดัตั้งกองทรัสต)์ ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 รวมถึงหมาย
เหตุซ่ึงประกอบดว้ยสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญัและเร่ืองอ่ืน ๆ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตให้ความเห็นว่า งบการเงินแสดงฐานะการเงินของกองทรัสต ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2567 ผลการด าเนินงาน การเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิและกระแสเงินสด ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 10 
กนัยายน 2567 (วนัจดัตั้งกองทรัสต์) ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามแนว
ปฏิบัติทางบัญชีส าหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวม
โครงสร้างพื้นฐาน และทรัสต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน ท่ีสมาคมบริษทัจดัการลงทุนก าหนดโดย
ไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
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13.2 ตารางสรุปงบการเงิน 

ตารางท่ี 1: งบแสดงฐานะการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงิน (หน่วย: ล้านบาท)  31 ธ.ค. 2567 

สินทรัพย์  
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม  30,164.99  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด                  1,042.80  
ลูกหน้ีค่าเช่าและค่าบริการ                     373.81  
ลูกหน้ีอ่ืน - กองทุนรวม                      54.48  
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี                      30.35  
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้                     239.77  
สินทรัพยอ่ื์น                         4.26  
สินทรัพยท์างการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัในการใช ้                       65.20  
รวมสินทรัพย์                31,975.66  

หนีสิ้น  
เจา้หน้ีอ่ืนและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย                     133.47  
ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้                       55.31  
เงินมดัจ ารับจากผูเ้ช่า                     352.24  
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัทางการเงิน                  2,450.00  
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้                     256.59  
หน้ีสินตามสัญญาเช่า                     264.99  
รวมหนีสิ้น                  3,512.62  

สินทรัพย์สุทธิ                28,463.04  

ส้ินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท) 12.1778 

จ านวนหน่วยทรัสต์ท่ีจ าหน่ายแล้วท้ังหมด ณ วันส้ินปี (หน่วย)     2,337,287,928 
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ตารางท่ี 2: งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (หน่วย: ล้านบาท) ปี 2567 

รายได้  
รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ                     280.26  
รายไดด้อกเบ้ีย                        0.28  
รายไดอ่ื้น                         8.69  
รวมรายได้                     289.23  

ค่าใช้จ่าย  
ค่าธรรมเนียมการจดัการ                         4.22  
ค่าธรรมเนียมทรัสตี                          1.95  
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน                          0.69  
ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย ์                          22.92  
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ                           2.10  
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้                           1.45  
ค่าใชจ่้ายในการด าเนินโครงการ                         28.59  
ค่าใชจ่้ายอ่ืน                        35.47  
ตน้ทุนทางการเงิน                          9.97  
รวมค่าใช้จ่าย                        107.36  

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ                        181.86  
รายการก าไรสุทธิจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน                     195.22  
รวมรายการก าไรสุทธิจากเงินลงทุน                      195.22  

การเพิม่ขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 377.08         
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ตารางท่ี 3: งบกระแสเงินสด 
 งบกระแสเงินสด (หน่วย: ล้านบาท) ปี 2567 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนนิงาน  
การเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน               377.08  
ปรับกระทบรายการเพ่ิมขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน  
ให้เป็นเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 

                                          

การเพ่ิมขึ้นของเงินลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ (64.85) 
ผลขาดทนุจากการดอ้ยค่าดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น 0.13  
การตดัจ าหน่ายค่าใชจ้่ายรอตดับญัชี 3.09  
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 1.45  
การลดลงในลูกหน้ีค่าเช่าและค่าบริการ  335.35  
การลดลงในลูกหน้ีอ่ืน - กองทุนรวม 215.34  
การเพ่ิมขึ้นในค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชี (2.29) 
การลดลงในสินทรัพยอ์ื่น 160.72  
การเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยท์างการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัในการใช ้ (65.20) 
การเพ่ิมขึ้นในเจา้หน้ีอ่ืนและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 5.71  
การลดลงในค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ (6.81) 
การเพ่ิมขึ้นในเงินมดัจ ารับจากผูเ้ช่า 0.96  
ดอกเบ้ียรับ (0.28) 
รับดอกเบ้ีย 0.31  
ตน้ทุนทางการเงิน 9.97  
การจ่ายหน้ีสินตามสัญญาเช่า (411.06) 
รายการก าไรจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม 

(195.22)    

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 364.40  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน  
เงินสดรับจากการแปลงสภาพกองทุนรวม  700.00  
จ่ายดอกเบ้ีย  (21.60) 
เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 678.40  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิม่ขึน้สุทธ ิ 1,042.80  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 10 กนัยายน 2567 (วนัจดัตั้งกองทรัสต)์  -  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 1,042.80  
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต์ (Management Discussion and Analysis: MD&A) 

เหตุการณ์ท่ีส าคัญ  

 ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิต้ี (“AXTRART”) จดัตั้ง
ขึ้นเม่ือวนัท่ี 10 กนัยายน 2567 เพื่อรองรับการแปลงสภาพของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า
โลตสัส์ รีเทล โกรท (“LPF”) โดยมีการโอนทรัพยสิ์นและภาระจากกองทุนรวม LPF เม่ือวนัท่ี 26 พฤศจิกายน 
2567 (ส่งผลให้มีรายได ้จากการด าเนินงานส าหรับปี 2567 คิดเป็นจ านวน 1 เดือน 5 วนั) และไดด้ าเนินการเขา้
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 12 ธนัวาคม 2567 

ข้อมูลส าคญัทางการเงิน 

ข้อมูลส าคัญทางการเงิน (หน่วย: ล้านบาท) ปี 2567 

รายได้  
รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ 280.26 
รายไดอ่ื้น 8.97 
รวมรายได้ 289.23 

ค่าใช้จ่าย  
ค่าใชจ่้ายในการบริหารอสังหาริมทรัพย  ์ 51.51 
ค่าใชจ่้ายในการบริหารกองทรัสต์ 8.97 
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน 9.97 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 36.91 
รวมค่าใช้จ่าย 107.36 

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 181.87 
รายการก าไรจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม 

195.22 

การเพิม่ขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 377.09 

ส าหรับผลการด าเนินงานปี 2567 ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กองทรัสตมี์รายไดร้วม จ านวน 289.23 

ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ จ านวน 280.26 ลา้นบาท และรายไดอ่ื้น จ านวน 8.97 ลา้น

บาท ในส่วนของค่าใช้จ่าย กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวม จ านวน 107.36 ลา้นบาท ประกอบดว้ย ค่าใช้จ่ายในการ
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บริหารอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 51.51 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการบริหารกองทรัสต์ จ านวน 8.97 ล้านบาท 

ค่าใชจ่้ายทาง การเงิน 9.97 ลา้นบาท และค่าใชจ่้ายอ่ืน จ านวน 36.91 ลา้นบาท 

ทั้งน้ี เม่ือหกัค่าใชจ่้ายแลว้ จะท าใหก้องทรัสตมี์ก าไรจากการลงทุนสุทธิ จ านวน 181.87 ลา้นบาท เม่ือรวม 

ก าไรจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของทรัพยสิ์น จ านวน 195.22 ลา้นบาท ส่งผลให้กองทรัสต์มีการ

เพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน จ านวน 377.09 ลา้นบาท 

งบแสดงฐานะการเงิน (หน่วย: ล้านบาท) ณ วันท่ี 31 ธ.ค. 2567 

สินทรัพย์  
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่า
ยติุธรรม 

30,164.99 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,042.80 
สินทรัพยอ่ื์น 767.87 
รวมสินทรัพย์ 31,975.66 

หนีสิ้น  
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัทางการเงิน 2,450.00 
หน้ีสินอ่ืน 1,062.62 
รวมหนีสิ้น 3,512.62 

สินทรัพย์สุทธิ (NAV) 28,463.04 

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท)  12.1778 

สินทรัพยร์วมของกองทรัสต์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 มีจ านวน 31,975.66 ลา้นบาท ประกอบดว้ย เงิน 

ลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายุติธรรม จ านวน 30,164.99 ลา้นบาท เงิน

สด และรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 1,042.80 ลา้นบาท และสินทรัพยอ่ื์น จ านวน 767.87 ลา้นบาท ในขณะ

ท่ีหน้ีสินรวม มีจ านวน 3,512.62 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 2,450 ลา้นบาท และหน้ีสินอ่ืน 1,062.62 ลา้นบาท ท าให ้

กองทรัสตมี์สินทรัพยสุ์ทธิ (NAV) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 จ านวน 28,463.04 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 12.1778 

บาทต่อหน่วยทรัสต ์

 



ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า แอก็ซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิต้ี 
ส่วนท่ี 4 : ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
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15. ความเห็นของทรัสตีเกีย่วกบัการด าเนินงานของกองทรัสต์ 

 



หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนกรงุไทย  
Krungthai Asset Management 

 

 
บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรงุไทย จ ากดั (มหาชน) 
เลขที ่1 อาคารเอม็ไพร์ทาวเวอร์ ชัน้ 32 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120       0 2686 6100 (Tel.) 

Krungthai Asset Management Public Company Limited       0 2670 0430 (Fax) 
1 Empire Tower, 32nd Fl., South Sathorn Rd., Yannawa, Sathorn, Bangkok 10120, Thailand       www.ktam.co.th 

ความเห็นของทรัสตี 

เรียน    ผูถื้อหน่วย 

            ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า แอก็ซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิต้ี    

ข้าพเจ้า บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนกรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ในฐานะทรัสตี  ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิต้ี (“กองทรัสต์”) ไดก้ ากบัดูแลการจดัการกองทรัสต์ซ่ึงบริหารจดัการโดย 

บริษทั แอ็กซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิต้ี พร็อพเพอร์ต้ี รีท จ ากดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต์ ส าหรับการด าเนินงานในรอบระยะเวลาบญัชี 

ตั้งแต่วนัท่ี 10 กนัยายน 2567 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 นั้น  

ขา้พเจา้เห็นว่า บริษทั แอก็ซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิต้ี พร็อพเพอร์ต้ี รีท จ ากดั ไดป้ฏิบติัหนา้ท่ีในการจดัการกองทรัสตเ์หมาะสมตาม

สมควรแห่งวัตถุประสงค์ท่ีได้ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้ งทรัสต์ หนังสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยทรัสต์และบทบัญญัติแห่ง

พระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 และพระราชบญัญติัทรัสตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550  

 

   บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทนุกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 

 

 

                                                                                                        ---------------------------------- 

                                                                                                             (นายไพรัช มิคะเสน) 

                        ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

      

 

 
บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 
10 มีนาคม 2568 
ฝ่ายจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์โครงสร้างพ้ืนฐาน และทรัสต ์  
0-2686-6100 ต่อ 6149, 6151, 6449  
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