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สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตั้งทรัสต์   

หัวข้อ รายละเอียด 

คู่สัญญา • บริษทั แอก็ซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิต้ี พร็อพเพอร์ต้ี รีท จ ากดั (“ผู้ก่อต้ังทรัสต์” และ “ผู้จัดการ
กองทรัสต์”) 

• บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) (“ทรัสต”ี) 

ลักษณะของกองทรัสต์ 
และกลไกการบริหาร 

• เป็นกองทรัสต์ตามพระราชบญัญติัทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 และ
ตามท่ีได้มีการแก้ไขเพิ่ม เ ติม  (“พ.ร.บ.ทรัสต์”) ท่ีแปลงมาจากกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าโลตัสส์ รี เทล โกรท  (Lotus’s Retail Growth 
Freehold and Leasehold Property Fund)  (“กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์”)  โดย
กองทรัสตก่์อตั้งขึ้นดว้ยผลของสัญญาก่อตั้งทรัสตน้ี์ และสมบูรณ์เม่ือผูก่้อตั้งทรัสต์ก่อ
สิทธิในทางทรัพย์สินให้แก่ทรัสตีด้วยการเข้าท าสัญญาท่ีมีข้อผูกพันว่าผู ้ก่อตั้ ง 
ทรัสต์จะด า เ นินการ เพื่ อให้กองทรัสต์ได้มา ซ่ึงทรัพย์สินของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยท่ี์แปลงสภาพ โดยแลกกบัการท่ีกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว
จะไดรั้บหน่วยทรัสตท่ี์ออกใหม่ของกองทรัสต ์ 

• กองทรัสต์น้ีไม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยเป็นกองทรัพยสิ์นท่ีอยู่ในช่ือและอ านาจ
จดัการของทรัสตี 

• การจดัการกองทรัสต์จะกระท าโดยทรัสตีและผูจ้ดัการกองทรัสต์ท่ีไดรั้บมอบหมาย
จากทรัสตีซ่ึงได้รับการแต่งตั้งตามสัญญาน้ี โดยมีขอบเขตอ านาจหน้าท่ีและความ
รับผิดชอบตามท่ีปรากฏในรายการเก่ียวกับอ านาจหน้าท่ีของทรัสตีและผูจ้ัดการ
กองทรัสต์ ในการน้ี ผูจ้ัดการกองทรัสต์มีอ านาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบหลกัท่ี
เก่ียวขอ้งกับการดูแลจัดการกองทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์นหลักของ
กองทรัสต ์และทรัสตีมีอ านาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบหลกัในการก ากบัดูแลการ
ปฏิบติัหน้าท่ีของผูจ้ดัการกองทรัสต ์และผูรั้บมอบหมายรายอ่ืน (ถา้มี) ให้เป็นไปตาม
สัญญาและตามกฎหมาย ตลอดจนการเก็บรักษาทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์ทั้งน้ี ในกรณี
ท่ีกองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่ทรัพยสิ์นหลัก การจัดการ
ลงทุนในทรัพยสิ์นอ่ืนดงักล่าวจะด าเนินการโดยทรัสตี ผูจ้ดัการกองทรัสต ์หรือบุคคล
อ่ืนท่ีทรัสตีหรือผูจ้ดัการกองทรัสต์มอบหมาย โดยจะเป็นไปตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา
ก่อตั้งทรัสตน้ี์ และสัญญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง  
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หัวข้อ รายละเอียด 

• ผูจ้ดัการกองทรัสต์และทรัสตีต่างฝ่ายต่างจะปฏิบติัหน้าท่ีในฐานะท่ีเป็นผูท่ี้มีวิชาชีพ
ซ่ึงไดรั้บความไวว้างใจ ดว้ยความระมดัระวงั ซ่ือสัตยสุ์จริต โดยตอ้งปฏิบติัต่อผูถื้อ
หน่วยทรัสตอ์ยา่งเป็นธรรม เพื่อประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผูถื้อหน่วยทรัสต ์โดยรวมและ
เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสตน้ี์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ตลอดจนขอ้ผกูพนัท่ีไดใ้ห้ไว้
เพิ่มเติมในเอกสารท่ีเปิดเผย เพื่อประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผูล้งทุน 
(ถา้มี) และมติของผูถื้อหน่วยทรัสต ์

ช่ือ อายุ ประเภท และ
วั ต ถุ ป ร ะ ส ง ค์ ข อ ง
กองทรัสต์ 

• ช่ือของกองทรัสต์ คือ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 
แอ็กซ์ตร้า  ฟิวเจอร์  ซิ ต้ี  ใช้ ช่ือภาษาอังกฤษว่า  Axtra Future City  Freehold and 
Leasehold Real Estate Investment Trust (AXTRART) 

• กองทรัสต์จดัตั้งขึ้นโดยไม่มีก าหนดอายุของกองทรัสต์และเป็นกองทรัสต์ประเภท
ไม่ไดใ้หสิ้ทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นการขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรัสต ์

• กองทรัสต์มีวตัถุประสงค์ในการออกหลกัทรัพยป์ระเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสตเ์พื่อ
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์เพื่อวตัถุประสงคด์งัต่อไปน้ี  

(1) เพื่อเสนอขายแก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการแปลงสภาพ 

(2) เพื่อเสนอขายต่อประชาชน 

และน าหน่วยทรัสต์ดังกล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์”) 

ทรัพย์สินที่จะให้เป็น
กองทรัสต์ 

• ทรัพยสิ์นเร่ิมตน้ของกองทรัสต ์(Initial Assets) ไดแ้ก่ สัญญาระหว่างผูก่้อตั้งทรัสตก์บัท
รัสตี ซ่ึงผูก่้อตั้งทรัสต์ไดก่้อสิทธิในทางทรัพยสิ์นให้แก่ทรัสตีโดยการเขา้ผูกพนัว่าจะ
ด าเนินการเพื่อให้กองทรัสต์ไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์แปลง
สภาพโดยแลกกับการท่ีกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยจ์ะไดรั้บหน่วยทรัสต์ท่ีออกใหม่
ของกองทรัสต ์(“ทรัพย์สินเร่ิมต้น”)  

• กองทรัสต์อาจจะลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัเพิ่มเติมตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 
ทั้งน้ี กองทรัสตอ์าจใชเ้งินสดคงเหลือในกองทรัสต ์เงินประกนัการเช่า และ/หรือ เงินท่ี
ไดจ้ากการจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นหลกั เงินท่ีไดจ้ากการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
เพิ่มเติม รวมทั้ งเงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์หรือสถาบันการเงินเพื่อการลงทุนใน
ทรัพยสิ์นหลกัดงักล่าวดว้ย ทั้งน้ี การใชเ้งินสดคงเหลือในกองทรัสต ์เงินประกนัการเช่า 
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เงินท่ีได้จากการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติม รวมทั้งจ านวนเงินกู้ยืมและ
ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัการกูย้ืมเงินเป็นไปตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการผูจ้ดัการกองทรัสต ์
มติท่ีประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย
หน่วยทรัสต ์และกองทรัสตต์อ้งมีระบบการบริหารจดัการเงินประกนัการเช่าให้มีพร้อม
เม่ือผูเ้ช่าพื้นท่ีใชสิ้ทธิเรียกคืนเงินประกนัการเช่าดงักล่าว  

• ทรัพยสิ์นท่ีจะให้เป็นกองทรัสตย์งัรวมถึงทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีกองทรัสตจ์ะไดม้าเพิ่มเติมตาม
ขอ้ตกลงและเง่ือนไขแห่งสัญญาน้ี ตลอดจนหลกัเกณฑ์และประกาศของคณะกรรมการ
ก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ รวมถึงคณะกรรมการก ากับตลาดทุน 
(“คณะกรรมการ ก.ล.ต.”) หรือ ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ท่ีเก่ียวขอ้ง 

หน่วยทรัสต์ หน่วยทรัสต ์คือ สิทธิในการไดรั้บประโยชน์จากกองทรัสตแ์บ่งออกเป็นหน่วย  หน่วยละ
เท่า ๆ กัน โดยให้สิทธิแก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์เท่า ๆ กันในการเป็นผู ้รับประโยชน์ของ
กองทรัสต ์ทั้งน้ี หน่วยทรัสตข์องกองทรัสตน้ี์มิไดใ้ห้สิทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ในการขาย
คืนหรือไถ่ถอน 

หน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์มีคุณสมบติัเป็นหน่วยทรัสตป์ระเภทระบุช่ือผูถื้อและช าระเต็ม
มูลค่าทั้งหมด รวมทั้งไม่มีขอ้จ ากัดการโอนหน่วยทรัสต์ เวน้แต่ขอ้จ ากัดท่ีเป็นไปตาม
กฎหมายตามท่ีไดร้ะบุไวใ้นสัญญาน้ี 

ก า ร เ พิ่ ม ทุ น ข อ ง
กองทรัสต์ 

• กองทรัสต์อาจเพิ่มทุนโดยออกหน่วยทรัสต์ใหม่เพื่อเสนอขายเป็นการทั่วไปต่อ 
ผูล้งทุน หรือเพื่อเสนอขายต่อผูถื้อหน่วยทรัสต์เดิมตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ 
หรือเพื่อเสนอขายเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตบ์างราย หรือเพื่อเสนอ
ขายแก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการแปลงสภาพ โดยให้เป็นไปตามมติของผู ้
ถือหน่วยทรัสตแ์ละ ขอ้ก าหนดในสัญญาน้ี 

• ให้ผู ้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีด าเนินการต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการเพิ่มทุนของ
กองทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะการจัดประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์เพื่อขอมติ
อนุมติัให้เพิ่มทุน และด าเนินการอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง และให้เป็นไปตามพ.ร.บ.ทรัสต์ 
พระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 และตามท่ีไดมี้การแก้ไข
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เพิ่มเติม  (“พ.ร.บ.หลักทรัพย์”) ประกาศ ข้อก าหนดท่ีเ ก่ียวข้อง และมติของ 
ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

• การออกหน่วยทรัสต์เพื่อเพิ่มทุนของกองทรัสต์ให้ออกเป็นหน่วยเต็ม กองทรัสต์จะ
ออกหน่วยทรัสตท่ี์เป็นเศษมิได ้ในการออกหน่วยทรัสตใ์หแ้ก่ผูจ้องซ้ือตามจ านวนเงิน
ค่าจองซ้ือนั้น ใหผู้จ้องซ้ือไดรั้บหน่วยทรัสตเ์ป็นจ านวนเต็มเท่านั้น 

• การออกหน่วยทรัสตเ์พื่อเพิ่มทุนของกองทรัสตใ์ห้ก าหนดระยะเวลาเฉพาะวนัท าการ
เท่านั้น เวน้แต่ผูจ้ัดการกองทรัสต์จะก าหนดเป็นประการอ่ืนใด โดยได้รับความ
เห็นชอบจากทรัสตีก่อน 

• ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์หน้าท่ีด าเนินการตามท่ีสมควรเพื่อให้หน่วยทรัสตท่ี์ออกใหม่ใน
แต่ละคราวสามารถเข้าเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ภายใน 45  
วนันับแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ในแต่ละคราวนั้น เวน้แต่การเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ท่ีออกใหม่แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการแปลงสภาพ ใหเ้ป็นไป
ตามตามหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง 

เหตุในการเพิ่มทุนและ
กระบวนการเพิม่ทุน 

• เหตุในการเพิ่มทุน ไดแ้ก่  

(1) เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์สังหาริมทรัพย ์และ/
หรือ อุปกรณ์ (ถ้ามี) หรือลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์โดยทางออ้ม
ตามหลกัเกณฑ์และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านักงาน ก.ล.ต. ท่ี
เก่ียวขอ้ง เพิ่มเติมจากทรัพยสิ์นของกองทรัสตท่ี์มีอยูเ่ดิม  

(2) เพื่อปรับปรุงซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ ซ่ึงรวมถึง
อสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์หรืออสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า 
หรือสังหาริมทรัพยห์รืออุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง ให้อยู่ในสภาพดีและมีความพร้อมท่ี
จะใช้จดัหาผลประโยชน์ หรือให้สอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความตอ้งการ
ของลูกคา้ท่ีเปล่ียนแปลงไป  

(3) เพื่อต่อเติมหรือก่อสร้างส่ิงปลูกสร้างเพิ่มเติมบนท่ีดินท่ีมีอยู่แล้ว ซ่ึงเป็นของ
กองทรัสต์หรือท่ีกองทรัสต์มีสิทธิการเช่า  เพื่อประโยชน์ในการจัดหา
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ผลประโยชน์ของกองทรัสต์หรือเพื่อให้สอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความ
ตอ้งการของลูกคา้ท่ีเปล่ียนแปลงไป  

(4) เพื่อช าระเงินกูย้มืหรือภาระผกูพนัของกองทรัสต ์ 

(5) เพื่อลงทุนในทรัพย์สินอ่ืนตามหลักเกณฑ์และสัดส่วนท่ีก าหนดในประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านกังาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง  

(6) เพื่อเหตุอ่ืนตามท่ีส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
ก าหนด  

(7) เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนของกองทรัสต ์

(8) เพื่อเหตุอ่ืนใดท่ีท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตมี์มติให้เพิ่มทุนของกองทรัสตไ์ดโ้ดย
ตอ้งสอดคลอ้งกบัสัญญาน้ี และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

(9) เพื่อเหตุอ่ืนใดท่ีผูจ้ดัการกองทรัสต์เห็นสมควรและจ าเป็นให้มีการเพิ่มทุน ซ่ึง
ตอ้งไม่ขดัหรือแยง้กบักฎหมาย หรือกฎระเบียบของส านกังาน ก.ล.ต.  

• การเพิ่มทุนของกองทรัสต์จะกระท าได้ต่อเม่ือไม่ขดัหรือแยง้กบัเจตนารมณ์ในการ
ก่อตั้ งกองทรัสต์ และบทบัญญัติแห่งพ.ร.บ.ทรัสต์ พ.ร.บ.หลักทรัพย์ ตลอดจน
ประกาศ กฎ หรือค าสั่งท่ีออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

• การเพิ่มทุนของกองทรัสต ์จะตอ้งไดรั้บมติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์อนุมติัการ
เพิ่มทุน ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้ งหมดของผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์
เพิ่มเติม ดงัต่อไปน้ี 

(1) การเพิ่มทุนโดยเสนอขายหน่วยทรัสต์เป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์บางราย ตอ้งไม่มีผูถื้อหน่วยทรัสต์ซ่ึงถือหน่วยทรัสต์รวมกันเกิน
กว่าร้อยละ 10 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียงคดัคา้นการเพิ่มทุน 

(2) ในกรณีท่ีเป็นการขอมติของผูถื้อหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจ
ทัว่ไป (General Mandate) ให้กระท าไดเ้ฉพาะกรณีท่ีแสดงไวอ้ย่างชดัเจนวา่การ
จัดสรรหน่วยทรัสต์ใหม่จากการเพิ่มทุนจะเป็นไปตามอตัราและหลกัเกณฑ์ท่ี



ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า แอก็ซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิต้ี 
เอกสารแนบ : สรุปสาระส าคญัของสัญญาก่อตั้งทรัสต ์  
 

หนา้ 7 
 

หัวข้อ รายละเอียด 

ก าหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง ทั้งน้ี การเพิ่ม
ทุนตอ้งกระท าให้แลว้เสร็จภายใน 1 ปีนับแต่วนัท่ีท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์มี
มติอนุมติัใหเ้พิ่มทุน 

• ในกรณีท่ีเป็นการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัเพิ่มเติม ได้ผ่านกระบวนการ
เก่ียวกบัการได้มาซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัและอุปกรณ์ตามท่ีก าหนดในสัญญาน้ี และหาก
เป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์บัผูจ้ดัการกองทรัสตห์รือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั
กบัผูจ้ดัการกองทรัสต ์ตอ้งผา่นการด าเนินการตามท่ีก าหนดในสัญญาน้ี 

• ผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดรั้บอนุญาตจากส านกังาน ก.ล.ต. ใหเ้สนอขายหน่วยทรัสตท่ี์ออก
ใหม่ 

• ในกรณีท่ีส านักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอ่ืนใดท่ีมี
อ านาจตามกฎหมายไดแ้กไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ 
และ/หรือ ผ่อนผนั ขอ้ก าหนด เง่ือนไข และ/หรือ กระบวนการเพิ่มทุน เป็นอย่างอ่ืน 
ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนั้น โดยถือว่าไดรั้บความเห็นชอบจาก
ผูถื้อหน่วยทรัสตแ์ลว้ หากขอ้ก าหนด เง่ือนไข และ/หรือ กระบวนการเพิ่มทุนดงักล่าว
ไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบทางลบในสาระส าคญัแก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

การลดทุนช าระแล้ว ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์อ านาจหนา้ท่ีในการด าเนินการลดทุนช าระแลว้ของกองทรัสต์ โดยให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีส านักงาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  และจะแก้ไข
เพิ่มเติมต่อไป 

เหตุในการลดทุนช าระ
แล้วและกระบวนการ
ลดทุนช าระแล้ว 

• เหตุในการลดทุนช าระแลว้ของกองทรัสตใ์หมี้ไดเ้ฉพาะในกรณีดงัต่อไปน้ี 

(1) เป็นการลดทุนช าระแลว้ตามแผนท่ีก าหนดไวอ้ยา่งชดัเจนในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ 

(2) กองทรัสต์มีสภาพคล่องส่วนเกินท่ี เหลืออยู่ภายหลังจากการจ าหน่าย
อสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการตดัจ าหน่ายสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพย ์(ถ้ามี) ทั้งน้ี ต้องปรากฏขอ้เท็จจริงด้วยว่ากองทรัสต์ไม่มี
ก าไรสะสมเหลืออยูแ่ลว้  

(3) กองทรัสต์มีการเพิ่มทุนเพื่อให้ได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม แต่ปรากฏ
เหตุขดัขอ้งในภายหลงั ท าใหไ้ม่สามารถไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว  
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(4) กองทรัสต์มีรายการค่าใช้จ่ายท่ีไม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตุต้องน าไปใช้ในการ
ค านวณก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ของกองทรัสตต์ามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาน้ี  

(5) กองทรัสต์มีสภาพคล่องส่วนเกินใด ๆ จากเงินสดจากการด าเนินงานโดยท่ี
กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายในการจดัตั้งกองทรัสต์หรือค่าใช้จ่ายในการเพิ่มทุนของ
กองทรัสตท่ี์ตอ้งรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายทั้งจ านวนตามมาตรฐานการบญัชีท่ีถูกยกเลิก 
ทั้งน้ี ตอ้งปรากฏขอ้เทจ็จริงดว้ยวา่กองทรัสตไ์ม่มีก าไรสะสมเหลืออยูแ่ลว้ 

(6) กองทรัสต์มีสภาพคล่องส่วนเกินใด ๆ แต่ปรากฏขอ้เท็จจริงว่ากองทรัสต์ไม่มี
ก าไรสะสมเหลืออยู่อนัเน่ืองมาจากผลกระทบของรายการขาดทุนทางบญัชี เช่น 
มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ลดลงจากการประเมินมูลค่าหรือสอบทานการประเมิน
มูลค่าทรัพยสิ์น 

(7) กรณีอ่ืนใดท่ีผูถื้อหน่วยทรัสตมี์มติใหล้ดทุนช าระแลว้ของกองทรัสตไ์ด ้

(8) เหตุอ่ืนตามท่ีส านกังาน ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

• การลดทุนช าระแลว้ของกองทรัสตจ์ะกระท าไดต้่อเม่ือไม่ขดัหรือแยง้กบัเจตนารมณ์
ในการก่อตั้งกองทรัสต ์และบทบญัญติัแห่งพ.ร.บ.ทรัสต ์พ.ร.บ.หลกัทรัพย ์ตลอดจน
ประกาศ กฎ หรือค าสั่งท่ีออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

• ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตมี์มติอนุมติัให้ลดทุนช าระแลว้ดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 
3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน ทั้งน้ี กระบวนการลดทุนช าระแลว้ส าหรับเหตุในการลดทุนช าระแลว้บาง
กรณี สามารถกระท าไดโ้ดยไม่ตอ้งไดรั้บมติผูถื้อหน่วยทรัสต ์อยา่งไรก็ดี หากผูจ้ดัการ
กองทรัสตเ์ห็นสมควร ผูจ้ดัการกองทรัสต์อาจด าเนินการขอมติอนุมติัจากท่ีประชุมผู ้
ถื อ ห น่ ว ย ท รั ส ต์ ใ ห้ ล ด ทุ น ช า ร ะ แ ล้ ว  โ ด ย ด า เ นิ น ก า ร จั ด ป ร ะ ชุ ม 
ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ตามวิธีการขอมติและการประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีระบุไว้ 
ในสัญญาน้ี 

• ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะด าเนินการลดทุนช าระแลว้ดว้ยวิธีการลดมูลค่าหน่วยทรัสต์ให้
ต ่าลงเท่านั้น 

• ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะด าเนินการเฉล่ียเงินคืนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มีช่ืออยู่ในสมุด
ทะเบียน ณ วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยทรัสต ์หรือวนัก าหนดรายช่ือผูถื้อ
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หน่วยทรัสตต์ามหลกัเกณฑ์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี) โดยค านวณมูลค่า
หน่วยทรัสตท่ี์ใชใ้นการลดทุนช าระแลว้จากมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต ์ณ วนั
ปิ ด ส มุ ด ท ะ เ บี ย น พั ก ก า ร โ อ นห น่ ว ย ท รั ส ต์  ห รื อ วั น ก า ห น ด ร า ย ช่ื อ  
ผูถื้อหน่วยทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง (แลว้แต่กรณี) ทั้งน้ี เงินท่ี
เฉล่ียคืนตอ้งไม่ไดม้าจากเงินก าไรของกองทรัสต ์  

• กระบวนการลดทุนให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศ
ก าหนด รวมถึงหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีส านักงาน ก.ล.ต.  จะประกาศก าหนดใน
อนาคตท่ีเก่ียวขอ้งดว้ย 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ • การเป็นผูถื้อหน่วยทรัสต์มิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพนัธ์ในลักษณะของตัวการตัวแทน
ระหว่างผูถื้อหน่วยทรัสตก์บัทรัสตี และมิไดก่้อให้เกิดนิติสัมพนัธ์ในลกัษณะของการ
เป็นหุ้นส่วนหรือลกัษณะอ่ืนใด ระหว่างทรัสตีและผูถื้อหน่วยทรัสต ์และในระหว่าง  
ผูถื้อหน่วยทรัสตด์ว้ยกนั 

• การเป็นผูถื้อหน่วยทรัสต์มิได้ท าให้บุคคลดังกล่าวมีความรับผิดในกรณีท่ีทรัพยสิ์น
ของกองทรัสตไ์ม่เพียงพอต่อการช าระหน้ีใหแ้ก่ทรัสตี ผูจ้ดัการกองทรัสต ์หรือเจา้หน้ี
ของกองทรัสต ์โดยทรัสตี ผูจ้ดัการกองทรัสต ์และเจา้หน้ีของกองทรัสตจ์ะบงัคบัช าระ
หน้ีไดจ้ากทรัพยสิ์นของกองทรัสตเ์ท่านั้น 

• ผูถื้อหน่วยทรัสต์มีสิทธิเรียกให้กองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนไดไ้ม่เกินไปกว่า
เงินก าไร หลังหักค่าส ารองต่าง  ๆ ตามท่ีกฎหมายอนุญาตให้กองทรัสต์หักได้ ซ่ึง
รวมถึงก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้น (Unrealized Gain) จากการประเมินค่าหรือการสอบทาน
การประเมินค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ รวมทั้ งการปรับปรุงด้วยรายการอ่ืนตาม
แนวทางของส านักงาน ก.ล.ต. เพื่อให้สอดคล้องกับสถานะเงินสดของกองทรัสต์ 
รายการเงินส ารองเพื่อการช าระหน้ีเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพนัจากการกู้ยืมเงินของ
กองทรัสตต์ามวงเงินท่ีไดร้ะบุไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนงัสือช้ีชวน หรือ
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี และมีสิทธิเรียกให้คืนเงินทุนได้ไม่เกินไปกว่า
จ านวนทุนของกองทรัสตท่ี์ปรับปรุงดว้ยส่วนเกินหรือส่วนต ่ากวา่มูลค่าหน่วยทรัสต ์  

• ไม่ว่าในกรณีใด ๆ มิให้ตีความสัญญาน้ีไปในทางท่ีก่อให้เกิดผลขัดหรือแยง้กับ
ขอ้ก าหนดตามสัญญาน้ี 
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• การเป็นผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่ท าให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์มีกรรมสิทธ์ิและสิทธิเรียกร้อง
เหนือทรัพยสิ์นของกองทรัสตโ์ดยเด็ดขาดแต่เพียงผูเ้ดียว ไม่ว่าส่วนหน่ึงส่วนใด และ
ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีสิทธิเรียกร้องให้โอนทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้แก่ผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์ โดยผูถื้อหน่วยทรัสต์มีสิทธิติดตามเอาทรัพยสิ์นของกองทรัสต์คืนจาก
บุคคลภายนอก ในกรณีท่ีทรัสตี และ/หรือ ผูจ้ดัการกองทรัสต์ จดัการกองทรัสต์ไม่
เป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาน้ี หรือพ.ร.บ.ทรัสต์ อันเป็นผลให้ทรัพย์สินใน
กองทรัสต์ถูกจ าหน่ายจ่ายโอนไปยังบุคคลภายนอก ทั้ ง น้ี  ตามหลักเกณฑ์ท่ี
พ.ร.บ.ทรัสตก์ าหนด 

• ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่ตอ้งรับผิดต่อผูจ้ดัการกองทรัสตห์รือทรัสตีในการช าระเงินอ่ืนใด
เพิ่มเติมให้แก่กองทรัสตห์ลงัจากท่ีไดช้ าระเงินค่าหน่วยทรัสตค์รบถว้นแลว้ และผูถื้อ
หน่วยทรัสตไ์ม่มีความรับผิดอ่ืนใดเพิ่มเติมอีกส าหรับหน่วยทรัสตท่ี์ถือนั้น 

• ผูถื้อหน่วยทรัสต์มีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ 
ตลอดจนซักถาม และแสดงความเห็นเก่ียวกบัการบริหารจดัการกองทรัสตข์องทรัสตี
และผูจ้ดัการกองทรัสต์ว่าเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งและสัญญาน้ี
ก าหนดไว้หรือไม่ อย่างไรก็ตาม ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีสิทธิเข้าแทรกแซงการ
ด าเนินงานตามปกติ (Day-to-day Operations) ท่ีไม่ขัดหรือแย้งกับสัญญาน้ีของ
ผูจ้ัดการกองทรัสต์และทรัสตี ซ่ึงเร่ืองดังกล่าวให้ถือเป็นอ านาจและดุลพินิจของ
ผูจ้ดัการกองทรัสตห์รือทรัสตี แลว้แต่กรณี 

• ผูถื้อหน่วยทรัสตมี์สิทธิท่ีจะไดรั้บการจดัสรรประโยชน์ตอบแทนจากกองทรัสต์ตาม
หลกัเกณฑ ์และวิธีการตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาน้ี 

• ผูถื้อหน่วยทรัสต์แต่ละรายมีสิทธิลงมติเพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาน้ี หรือแกไ้ขวิธีการ
จดัการ โดยเป็นไปตามเง่ือนไขและหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาน้ี ซ่ึงทรัสตีหรือ
ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาน้ี หรือแกไ้ขวิธีการจดัการ เม่ือไดรั้บมติ
ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีระบุไวใ้นสัญญาน้ี 

• ผูถื้อหน่วยทรัสต์มีสิทธิท่ีจะไดรั้บเงินคืนเม่ือเลิกกองทรัสต์หรือลดทุน โดยในกรณี
ของการเลิกกองทรัสตน์ั้น ทรัสตีจะด าเนินการตามหลกัเกณฑ์และวิธีการท่ีระบุไวใ้น
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สัญญาน้ี ส าหรับกรณีการลดทุนช าระแล้ว ผูจ้ัดการกองทรัสต์จะด าเนินการตาม
หลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีระบุไวใ้นสัญญาน้ี 

• ผูถื้อหน่วยทรัสตมี์สิทธิท่ีจะโอนหน่วยทรัสต์ได ้แต่ทั้งน้ี จะตอ้งเป็นไปตามเง่ือนไข 
และหลกัเกณฑท่ี์ระบุไวใ้นสัญญาน้ี 

• ผูถื้อหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตส์ามารถน าหน่วยทรัสตไ์ปจ าน าไดต้ามกฎหมายตาม
หลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีทรัสตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรัสตก์ าหนด 

• ผูถื้อหน่วยทรัสต์มีสิทธิลงมติเก่ียวกบัการบริหารจดัการกองทรัสต์ ตามเง่ือนไขและ
หลักเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ในสัญญาน้ี และจะต้องไม่ขัดต่อกฎหมาย และประกาศ 
หลกัเกณฑห์รือขอ้บงัคบั ของส านกังาน ก.ล.ต. และคณะกรรมการ ก.ล.ต. และจะตอ้ง
ไม่เป็นการเพิ่มภาระของทรัสตี ผูก่้อตั้งทรัสต์ และผูจ้ดัการกองทรัสต์ เกินไปกว่าท่ี
กฎหมายก าหนด 

การโอนหน่วยทรัสต์ ผูถื้อหน่วยทรัสตส์ามารถโอนหน่วยทรัสตไ์ด ้เวน้แต่จะเขา้ข่ายเป็นกรณีท่ีถูกจ ากดัการโอน
หน่วยทรัสต ์โดยวิธีการโอนหน่วยทรัสตใ์หเ้ป็นไปตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาน้ี 

ขอ้จ ากดัการโอนหน่วยทรัสต ์

หน่วยทรัสตข์องกองทรัสตท่ี์ออกตามสัญญาน้ีสามารถโอนไดโ้ดยไม่มีขอ้จ ากดั เวน้แต่ 
(1) การโอนหน่วยทรัสต์นั้ นเป็นเหตุให้สัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ไม่เป็นไปตาม

ขอ้ก าหนดและเง่ือนไขตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาน้ีและกฎหมายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
หรือ 

(2) การโอนหน่วยทรัสต์นั้ นเป็นเหตุให้สัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของบุคคลใด 
ผูจ้ดัการกองทรัสต ์ทรัสตี รวมถึงกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว (ถา้มีการถือ
หน่วยทรัสต์) ไม่เป็นไปตามข้อก าหนดและเง่ือนไขของประกาศคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. และประกาศอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ก า ร ล ง ทุ น ข อ ง
กองทรัสต์ 

การลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 
ตลอดจนประกาศ และค าสั่งท่ีเก่ียวขอ้ง ตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนดหรือจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป นโยบายการลงทุนมีดงัต่อไปน้ี 
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การลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัและอุปกรณ์โดยทางตรง 

กองทรัสตมี์นโยบายการลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัประเภทอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์และทรัพยสิ์นอนัเป็นส่วนควบหรือเคร่ืองอุปกรณ์ของอสังหาริมทรัพย์
ดังกล่าว โดยมุ่งเน้นการลงทุนอสังหาริมทรัพยป์ระเภทห้างสรรพสินคา้ คา้ปลีก-คา้ส่ง 
ศูนยก์ารคา้ และทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวเน่ือง ท่ีมีคุณภาพสูง  และตั้งอยูใ่นท าเลท่ีมีศกัยภาพ โดยมี
หลกัเกณฑใ์นการลงทุนดงัน้ี 
(1) กองทรัสต์จะต้องลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อได้มาซ่ึงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิ

ครอบครอง ทั้งน้ี ในกรณีท่ีเป็นการไดม้าซ่ึงสิทธิครอบครองตอ้งเป็นกรณีใดกรณี
หน่ึงดงัต่อไปน้ี 

(ก) เป็นการไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยท่ี์มีการออก น.ส. 3 ก. 

(ข) เป็นการไดม้าซ่ึงสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพยท่ี์มีการออกตราสารแสดง
กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองประเภท น.ส. 3 ก. 

ทั้งน้ี เวน้แต่ไดรั้บการผอ่นผนัจากส านกังาน ก.ล.ต. 
(2) อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสต์ลงทุนและได้มาต้องไม่อยู่ในบงัคบัแห่งทรัพยสิทธิ

หรือมีข้อพิพาทใด ๆ เว้นแต่ผู ้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีได้พิจารณาโดยมี
ความเห็นเป็นลายลกัษณ์อกัษรว่า การอยู่ภายใตบ้งัคบัแห่งทรัพยสิทธิหรือการมีขอ้
พิพาทนั้ นไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวอย่างมี
นัยส าคญั และเง่ือนไขการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพยน์ั้นยงัเป็นประโยชน์แก่ผูถื้อ
หน่วยทรัสตโ์ดยรวม 

(3) การท าสัญญาเพื่อให้ได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทุนนั้ นต้องไม่มี
ข้อตกลงหรือข้อผูกพันใด ๆ ท่ีอาจมีผลให้กองทรัสต์ไม่สามารถจ าหน่าย
อสังหาริมทรัพยใ์นราคายุติธรรม (ในขณะท่ีมีการจ าหน่าย) เช่น ขอ้ตกลงท่ีให้สิทธิ
แก่คู่สัญญาในการซ้ืออสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ได้ก่อนบุคคลอ่ืน โดยมีการ
ก าหนดราคาไวแ้น่นอนล่วงหนา้ เป็นตน้ หรืออาจมีผลใหก้องทรัสตมี์หนา้ท่ีมากกว่า
หนา้ท่ีปกติท่ีผูเ้ช่าพึงมีเม่ือสัญญาเช่าส้ินสุดลง 

(4) อสังหาริมทรัพยท่ี์ไดม้าตอ้งพร้อมจะน าไปจดัหาประโยชน์คิดเป็นมูลค่ารวมกนัไม่
น้อยกว่าร้อยละ 75 ของมูลค่าหน่วยทรัสตท่ี์ขออนุญาตเสนอขายรวมทั้งจ านวนเงิน
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กูย้ืม (ถา้มี) ทั้งน้ี กองทรัสตอ์าจลงทุนในโครงการท่ียงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จได ้โดย
มูลค่าของเงินลงทุนท่ีจะท าให้ไดม้าและใชพ้ฒันาอสังหาริมทรัพยใ์ห้แลว้เสร็จเพื่อ
น าไปจดัหาประโยชน์ ตอ้งไม่เกินร้อยละ 10 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต ์
(ภายหลงัการเสนอขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดงได้ว่าจะมีเงินทุนหมุนเวียน
เพียงพอเพื่อการพฒันาดงักล่าว โดยไม่กระทบกบัความอยูร่อดของกองทรัสตด์ว้ย 

(5) อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสตล์งทุนตอ้งผ่านการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบท่ีมี
การตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผย
ข้อมูลต่อผู ้ลงทุน เป็นเวลาไม่เกินกว่า 6 เดือนก่อนวันยื่นค าขออนุญาต โดย 
ผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอยา่งนอ้ย 2 ราย ท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ละท่ีปรึกษาทางการ
เงินท่ีร่วมจัดท าค าขออนุญาต (ถ้ามี) พิจารณาว่ามีความเหมาะสมและสามารถ
ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นให้สะทอ้นมูลค่าท่ีแทจ้ริงไดอ้ย่างน่าเช่ือถือเพียงพอ และมี
ลกัษณะดงัต่อไปน้ี 

(ก) ผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

(ข) ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพย์ท่ีจะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผูป้ระเมินมูลค่า
ทรัพย์สินอาจเป็นบุคคลท่ีอยู่ในบัญชีรายช่ือของบุคคลซ่ึงทางการหรือ
หน่วยงานก ากบัดูแลของประเทศอนัเป็นท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยก์ าหนดให้
สามารถท าหน้าท่ีประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น ๆ ได ้ทั้งน้ี ในกรณีท่ีไม่
ปรากฏบญัชีรายช่ือดังกล่าว ผูท่ี้ท าหน้าท่ีประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นต้องเข้า
ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี 

- เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพเก่ียวกบัการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น ซ่ึงมีผลงาน
เ ป็ น ท่ี ย อม รั บอย่ า ง แพ ร่ หล าย ในประ เทศอัน เ ป็ น ท่ี ตั้ ง ของ
อสังหาริมทรัพยน์ั้น 

- เป็นบุคคลท่ีมีมาตรฐานการปฏิบติังานและระบบงานในการประเมิน
มูลค่าทรัพยสิ์นท่ีเป็นสากล 

- เป็นผูป้ระเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีมีเครือข่ายกวา้งขวางในระดับสากล 
(International Firm) 
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ทั้งน้ี หลักเกณฑ์เก่ียวกับการประเมินมูลค่าตามข้อน้ีไม่ใช้บังคับกับกรณีท่ีเป็น
อสังหาริมทรัพยท่ี์รับโอนมาจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์แปลงสภาพ และ
อสังหาริมทรัพยน์ั้นผ่านการประเมินมูลค่าโดยชอบตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดใน
ประกาศวา่ดว้ยการแปลงสภาพแลว้ 

(6) อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสต์ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 500 ล้านบาท 
ทั้งน้ี ในกรณีท่ีจ านวนเงินท่ีจะไดจ้ากการระดมทุนผ่านการเสนอขายหน่วยทรัสต์
น้อยกว่ามูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ประสงคจ์ะลงทุน ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งแสดงได้
วา่มีแหล่งเงินทุนอ่ืนเพียงพอท่ีจะท าใหไ้ดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว 

(7) ในกรณีท่ีกองทรัสต์จะลงทุนเพื่อให้ได้มาซ่ึงสิทธิครอบครองโดยการเช่าช่วง
อสังหาริมทรัพย ์หรือเช่าอาคาร หรือโรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีผูใ้ห้เช่ามิไดเ้ป็น
เจา้ของกรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท า
ประโยชน์ ผูจ้ัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีมาตรการป้องกันความเส่ียงหรือการ
เยยีวยาความเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นกบักองทรัสตอ์นัเน่ืองมากจากการลงทุนเพื่อให้
ไดม้าซ่ึงสิทธิครอบครองโดยการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือเช่าอาคารหรือโรงเรือน
หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีผูใ้ห้เช่ามิไดเ้ป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิหรือผูมี้สิทธิครอบครองตาม
หนังสือรับรองการท าประโยชน์ และผูจ้ัดการกองทรัสต์ต้องเปิดเผยความเส่ียง
ใหแ้ก่ทรัสตีและผูถื้อหน่วยทรัสตท์ราบ  

(8) ในกรณีท่ีกองทรัสตไ์ดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยแ์ละผูจ้ดัการกองทรัสต์
ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่ 
เจ้าของเดิม ผูจ้ัดการกองทรัสต์ต้องก าหนดค่าเช่าท่ีเรียกเก็บจากเจ้าของเดิมและ
เง่ือนไขการเช่าในลกัษณะท่ีเป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนเป็นหรือไม่ดอ้ยกว่า
การท าธุรกรรมกบัคู่คา้ทัว่ไปท่ีเป็นบุคคลภายนอก 

ทั้งน้ี ผูจ้ัดการกองทรัสต์ต้องด ารงสัดส่วนการลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัและอุปกรณ์โดย
ทางตรง ใหไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 75 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต ์ณ วนัส้ินสุดรอบ
ระยะเวลาบญัชี เวน้แต่รอบระยะเวลาบญัชีสุดทา้ยก่อนส้ินอายขุองกองทรัสต ์

การลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัและอุปกรณ์โดยทางออ้ม 

กองทรัสต์อาจลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์โดยทางอ้อม ตามหลกัเกณฑ์ใน
ประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัน้ี 
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(1) เป็นการลงทุนอยา่งหน่ึงอยา่งใด ดงัน้ี  

(ก) ลงทุนผ่านบริษทัท่ีจดัตั้งขึ้นโดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อการด าเนินการในลกัษณะ
เดียวกนักบักองทรัสต์ไม่ว่าบริษทัเดียวหรือหลายบริษทั โดยการถือหุ้นหรือ
ตราสารหน้ีท่ีออกโดยบริษทัดังกล่าว หรือการเขา้ท าสัญญาท่ีมีลกัษณะเป็น
การให้กู้ยืมเงินกับบริษัทดังกล่าว ทั้ งน้ี บริษัทดังกล่าวต้องเป็นไปตาม
หลกัเกณฑต์าม (3) หรือ 

(ข) ลงทุนในทรัสต์อ่ืน โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อการลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัของ
กองทรัสต ์

ในกรณีท่ีเป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พื่อการเพิ่มทุน การลงทุนตามขอ้ 
(1) ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในขอ้ (4) 

(2) ผู ้จัดการกองทรัสต์ต้องแสดงได้ว่ามีกลไกการก ากับดูแลท่ีจะท าให้ผู ้จัดการ
กองทรัสต์สามารถดูและและควบคุมให้บริษทัตามขอ้ (1)(ก) ผูล้งทุนในทรัสต์อ่ืน 
หรือทรัสต์อ่ืนท่ีก่อตั้งขึ้นเพื่อการลงทุนของกองทรัสต์โดยทางออ้มตามขอ้ (1)(ข) 
ด าเนินการให้เป็นไปในท านองเดียวกบัหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไวส้ าหรับกองทรัสตท่ี์มี
การลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัโดยตรง โดยตอ้งมีกลไกการก ากบัดูแลอย่างน้อยตามท่ี
ก าหนดข้อ (5) และข้อ (6) แล้วแต่กรณี แต่ทั้ งน้ี ในกรณีของหลักเกณฑ์เก่ียวกับ
อตัราส่วนการกูย้มืเงินตามสัญญาน้ี ใหพ้ิจารณาเฉพาะในชั้นของกองทรัสตเ์ท่านั้น 

(3) บริษทัท่ีกองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัโดยทางออ้มตามขอ้ (1) ตอ้งเป็นไป
ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(ก) เป็นบริษทัท่ีกองทรัสตเ์ป็นเจา้ของ (wholly -owned subsidiary) 

(ข) ในกรณีท่ีผู ้ท่ีจะจ าหน่าย จ่าย โอน ให้เช่าหรือให้สิทธิในทรัพย์สินหลัก
ดงักล่าวมิใช่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสต์ ตอ้งเป็นบริษทัท่ีเขา้
ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี 

1) บริษทัท่ีมีกองทรัสต์เป็นผูถื้อหุ้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของจ านวนหุ้นท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของจ านวนสิทธิออก
เสียงทั้งหมดของบริษทันั้น   
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2) บริษทัท่ีมีกองทรัสต์หรือบริษทัตาม 1) เป็นผูถื้อหุ้นรวมกนัไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 75 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด และไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 75 ของจ านวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษทันั้น 

3) บริษทัท่ีถูกถือหุน้ต่อไปเป็นทอด ๆ ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 75 ของจ านวนหุ้น
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด และไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 75 ของจ านวนสิทธิออก
เสียงทั้งหมดของบริษทันั้น โดยเร่ิมจากการถือหุน้ของ 1) หรือ 2)  

การถือหุ้นในบริษทัตามวรรคหน่ึงไม่ว่าในชั้นใด ตอ้งมีสิทธิออกเสียงไม่นอ้ย
กว่าจ านวนท่ีกฎหมายของประเทศท่ีบริษทันั้นจดัตั้งขึ้นไดก้ าหนดไวส้ าหรับ
การผ่านมติท่ีมีนยัส าคญั โดยการถือหุ้นในชั้นสุดทา้ยเม่ือค านวณโดยวิธีตาม
สัดส่วน (pro rata basis) แลว้ ตอ้งมีจ านวนหุ้นท่ีกองทรัสตถื์อไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 51 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทัในชั้นสุดทา้ย 

(ค) เป็นบริษทัท่ีกองทรัสต์ไม่สามารถถือหุ้นในบริษทัดงักล่าวไดถึ้งสัดส่วนตาม 
(3)(ก) หรือ (3)(ข) เน่ืองจากมีขอ้จ ากัดตามกฎหมายอ่ืน โดยกองทรัสต์หรือ
บริษทัตาม (3)(ก) หรือ (3)(ข) ต้องถือหุ้นรวมกันไม่น้อยกว่าจ านวนขั้นสูงท่ี
สามารถถือไดต้ามกฎหมายดงักล่าว ซ่ึงตอ้งไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของจ านวน
สิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษทันั้น และแสดงไดว้่ากองทรัสตมี์ส่วนร่วมใน
การบริหารจดัการบริษทัดงักล่าวอย่างน้อยตามสัดส่วนการถือหุ้นในบริษทันั้น
ดว้ย 

(4) ในกรณีท่ีเป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุน การลงทุนใน
ทรัพยสิ์นหลกัโดยทางออ้มของกองทรัสตต์อ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ีดว้ย 

(ก) กรณีท่ีกองทรัสตจ์ะมีการลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัโดยทางออ้มผ่านการลงทุน
ในตราสารหน้ีหรือการเขา้ท าสัญญาท่ีมีลกัษณะเป็นการให้กูย้ืมเงินกบับริษทั
ตามขอ้ (3) บริษทัใด หากสัดส่วนการลงทุนหรือการให้กูย้ืมเงินดงักล่าวเกิน
กว่าสัดส่วนท่ีกองทรัสตแ์ละบริษทัอ่ืนตามขอ้ (3) ถือหุ้นรวมกนัในบริษทันั้น 
ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

1) ไดรั้บความเห็นชอบจากทรัสตีใหล้งทุนหรือเขา้ท าสัญญาดงักล่าว 
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2) ไดรั้บมติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตอ์นุมติัการลงทุนหรือการเขา้ท า
สัญญาดงักล่าว โดยหนังสือนัดประชุมท่ีจดัส่งให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์
ตอ้งมีขอ้มูลตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาน้ี ขอ้มูลอนัเป็นสาระส าคัญต่อ
การตดัสินใจของผูถื้อหน่วยทรัสต ์และขอ้มูลดงัต่อไปน้ี 

2.1) เหตุผลและความจ าเป็นในการลงทุนหรือการเขา้ท าสัญญา
ดงักล่าว 

2.2) ความสมเหตุสมผลของอตัราดอกเบ้ีย 

2.3) เง่ือนไขการช าระคืนเงินตน้ 

(ข) กรณีท่ีกองทรัสตจ์ะมีการลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัโดยทางออ้มผ่านการถือหุ้น
ในบริษัทตามข้อ  (3)(ข) หรือข้อ  (3)(ค) ต้องได้รับมติจากท่ีประชุมผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์อนุมติัการลงทุนดงักล่าว โดยหนังสือนัดประชุมท่ีจดัส่งให้แก่ 
ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีข้อมูลตามท่ีก าหนดไว้ในสัญญาน้ี ข้อมูลอันเป็น
สาระส าคญัต่อการตดัสินใจของผูถื้อหน่วยทรัสต ์และขอ้มูลดงัน้ี 

1) ความเส่ียงจากการลงทุนโดยการถือหุน้ในสัดส่วนดงักล่าว 

2) รายละเอียดเก่ียวกับเง่ือนไขท่ีส าคญัของการร่วมลงทุน การแบ่งก าไร
และประโยชน์ตอบแทนระหวา่งกองทรัสตก์บัผูถื้อหุ้นรายอ่ืนของบริษทั 
การมีผลใช้บงัคบัของสัญญาระหว่างกองทรัสต์กบัผูถื้อหุ้นรายอ่ืนของ
บริษัท ข้อจ ากัดในการจ าหน่ายหุ้นของบริษัทท่ีกองทรัสต์ถือและ
ความเห็นของท่ีปรึกษากฎหมายในเร่ืองดงักล่าว 

(ค) กรณีท่ีกองทรัสตจ์ะมีการลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัโดยทางออ้มผ่านการลงทุน
ในทรัสตอ่ื์นตามขอ้ (1)(ข) ตอ้งไดรั้บความเห็นชอบการลงทุนจากทรัสตี หรือ
ได้รับมติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์อนุมติัการลงทุนดังกล่าว โดยต้อง
เป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ (4)(ก) หรือ ขอ้ (4)(ข) แลว้แต่กรณี โดยอนุโลม 

การจัดหาผลประโยชน์
ของกองทรัสต์ 

การจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสตต์อ้งมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
• กองทรัสตจ์ะจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นหลกั โดยการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้

ใชพ้ื้นท่ีท่ีมีการเรียกเก็บค่าตอบแทน การให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการให้เช่าหรือให้
ใชพ้ื้นท่ี ทั้งน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะไม่ด าเนินการในลกัษณะใดท่ีเป็นการใชก้องทรัสต์
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เพื่อประกอบธุรกิจอ่ืน เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้  เวน้แต่ใน
กรณีท่ีกองทรัสตมี์ความจ าเป็นอนัเน่ืองมาจากการเปล่ียนแปลงผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์
หรืออยู่ระหว่างสรรหาผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยร์ายใหม่ กองทรัสต์อาจด าเนินการใน
ลกัษณะท่ีเป็นการใชก้องทรัสตเ์พื่อประกอบธุรกิจอ่ืนดงักล่าวเป็นการชัว่คราวได ้ 

ทั้งน้ี ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีความจ าเป็นตอ้งประกอบธุรกิจอ่ืนเป็นการชัว่คราว ก่อน
การด าเนินการดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะตอ้งเปิดเผยรายงานเพื่อช้ีแจงสาเหตุใน
การเปล่ียนแปลงผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพย์ พร้อมทั้ งแจ้งแนวทางการด าเนินการของ
กองทรัสต์ในระหว่างการสรรหาผูเ้ ช่าอสังหาริมทรัพยร์ายใหม่ และรายงานความ
คืบหนา้ของการด าเนินการดงักล่าวทุก 6 เดือนนบัแต่วนัท่ีมีการประกอบธุรกิจอ่ืนเป็น
การชัว่คราว จนกวา่จะมีผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยร์ายใหม่ หรือเป็นไปตามหลกัเกณฑ์และ
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

• ในกรณีท่ีกองทรัสตจ์ะให้เช่าอสังหาริมทรัพยแ์ก่บุคคลท่ีจะน าอสังหาริมทรัพยน์ั้นไป
ประกอบธุรกิจท่ีกองทรัสตไ์ม่สามารถด าเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจ
โรงพยาบาล เป็นต้น จะต้องมีข้อตกลงท่ีก าหนดค่าเช่าไว้ล่วงหน้าเป็นจ านวนท่ี
แน่นอน และอาจก าหนดค่าเช่าท่ีอ้างอิงกบัผลประกอบการของผูเ้ช่าเพิ่มเติมดว้ยก็ได ้
ทั้งน้ี ให้เปิดเผยขอ้มูลขอ้ตกลงดงักล่าวในแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนงัสือช้ีชวน 
แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี และรายงานประจ าปี 

• ห้ามมิให้กองทรัสต์ให้เช่าอสังหาริมทรัพยแ์ก่บุคคลท่ีมีเหตุอันควรสงสัยว่าจะน า
อสังหาริมทรัพยน์ั้นไปใช้ประกอบธุรกิจท่ีขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 
โดยการให้เช่าในแต่ละคร้ัง ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งจดัให้มีขอ้ตกลงเพื่อให้กองทรัสต์
สามารถเลิกสัญญาเช่าไดห้ากปรากฏว่าผูเ้ช่าน าอสังหาริมทรัพยไ์ปใชใ้นการประกอบ
ธุรกิจดงักล่าว 

• ผูจ้ัดการกองทรัสต์จะดูแลรักษาทรัพยสิ์นหลกัให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจดัหา
รายได ้ซ่ึงรวมถึงการจดัให้มีประกนัภยัท่ีเพียงพอตลอดระยะเวลาท่ีกองทรัสต์ลงทุน
ในทรัพยสิ์นหลกันั้น  

• ในกรณีท่ีกองทรัสต์ได้มาซ่ึงกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยแ์ละผูจ้ัดการกองทรัสต์
ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่ 
เจ้าของเดิม ผูจ้ัดการกองทรัสต์ต้องก าหนดค่าเช่าท่ีเรียกเก็บจากเจ้าของเดิมและ
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เง่ือนไขการเช่าในลกัษณะท่ีเป็นธรรมเนียมทางการคา้ปกติเสมือนเป็นหรือไม่ดอ้ยกว่า
การท าธุรกรรมกบัคู่คา้ทัว่ไปท่ีเป็นบุคคลภายนอก 

การกู้ ยื ม เ งินและ ก่อ
ภ า ร ะ ผู ก พั น ข อ ง
กองทรัสต์ 

• กองทรัสตจ์ะกูย้มืเงินไดแ้ต่เฉพาะการกูย้มืเงินเพื่อวตัถุประสงคด์งัต่อไปน้ี  

(1) เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์สังหาริมทรัพย ์และ/
หรือ อุปกรณ์ (ถา้มี) หรือลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสตโ์ดยทางออ้มตาม
หลกัเกณฑ์และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านักงาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง 
เพิ่มเติมจากทรัพยสิ์นของกองทรัสตท่ี์มีอยูเ่ดิม 

(2) เพื่อปรับปรุงซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์  ซ่ึงรวมถึง
อสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต ์หรืออสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสตมี์สิทธิการเช่า  
หรือสังหาริมทรัพยห์รืออุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง ให้อยู่ในสภาพดีและมีความพร้อมท่ี
จะใชห้าผลประโยชน์ หรือให้สอดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของ
ลูกคา้ท่ีเปล่ียนแปลงไป 

(3) เพื่อต่อเติมหรือก่อสร้างส่ิงปลูกสร้างเพิ่มเติมบนท่ีดินท่ีมีอยู่แล้ว ซ่ึงเป็นของ
กองทรัสต์หรือท่ีกองทรัสต์มี สิทธิการเช่า  เพื่อประโยชน์ในการจัดหา
ผลประโยชน์ของกองทรัสต์หรือเพื่อให้สอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความ
ตอ้งการของลูกคา้ท่ีเปล่ียนแปลงไป 

(4) เพื่อช าระเงินกูย้มืหรือภาระผกูพนัของกองทรัสต ์

(5) เพื่อลงทุนในทรัพย์สินอ่ืนตามหลักเกณฑ์และสัดส่วนท่ีก าหนดในประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านกังาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง 

(6) เพื่อบริหารจดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์

(7) เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนของกองทรัสต ์

(8) เพื่อปรับโครงสร้างเงินกูย้มืเพื่อน าไปใชช้ าระหน้ีเงินกูย้มืฉบบัเดิม (Refinance) 

(9) เพื่อปรับโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต ์

(10) เหตุจ าเป็นอ่ืนใดตามท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ห็นสมควร เพื่อบริหารจดัการกองทรัสต์
และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทรัสต ์
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ทั้ งน้ี กองทรัสต์อาจจัดให้มีการป้องกันความเส่ียงทางด้านอัตราดอกเ บ้ียอัน
เน่ืองมาจากการกูย้ืมเงินหรือออกตราสารหน้ี และ/หรือ ป้องกนัความเส่ียงดา้นอตัรา
แลกเปล่ียนเงินตราอนัเน่ืองมาจากการกูย้ืมเงิน ออกตราสารหน้ี รวมถึงธุรกรรมรายรับ 
หรือรายจ่ายท่ีเป็นสกุลเงินตราต่างประเทศ 
กรณีท่ีกองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ละจะกูย้ืมเงินเพื่อปรับปรุง
ซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษาทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ตามขอ้  (2) หรือเพื่อต่อเติมหรือ
ก่อสร้างส่ิงปลูกสร้างเพิ่มเติมบนท่ีดินท่ีมีอยู่แล้วซ่ึงเป็นของกองทรัสต์หรือท่ี
กองทรัสตมี์สิทธิการเช่า เพื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ตาม
ขอ้ (3) ผูจ้ดัการกองทรัสต์ตอ้งค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าท่ีเหลืออยู่ตามสัญญาเช่าของ
กองทรัสตด์ว้ย 

• กองทรัสตส์ามารถกูย้มืเงินไดโ้ดย  

(1) การขอสินเช่ือจากสถาบันการเงิน ธนาคารพาณิชย์ บริษัทเงินทุน บริษัท
เครดิตฟองซิเอร์ บริษทัประกนัภยัหรือบุคคลอ่ืนใดท่ีอาจสามารถให้สินเช่ือแก่
กองทรัสต์ได้ ทั้งน้ี โดยไม่ขดักับกฎหมาย ประกาศ ค าสั่งใด หรือหลกัเกณฑ์ 
ใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  

(2) การออกตราสารหน้ีหรือหลกัทรัพยใ์ห้แก่บุคคลหรือนิติบุคคลใด ๆ หรือเขา้ท า
สัญญากูห้รือสัญญาอ่ืนใดท่ีมีลกัษณะเป็นการกูย้ืมกบับุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืนท่ี
สามารถให้กู้ยืมได้โดยไม่ขัดกับกฎหมาย ประกาศ ค าสั่งใด หรือหลักเกณฑ ์
ใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

• การกูย้มืเงินของกองทรัสตไ์ม่วา่ดว้ยวิธีการใด ตอ้งไม่มีลกัษณะดงัน้ี 

(1) ขอ้ตกลงและเง่ือนไขท านองเดียวกบัขอ้ก าหนดของหุ้นกูท่ี้ให้ไถ่ถอนหุ้นกูเ้ม่ือมี
การเลิกบริษทั (Perpetual Bond) 

(2) มีลกัษณะของอนุพนัธ์แฝง เวน้แต่เป็นกรณีท่ีเขา้ลกัษณะครบถว้นดงัน้ี 

(ก) ให้สิทธิลูกหน้ีในการช าระหน้ีคืนก่อนก าหนด (Callable) หรือให้สิทธิ
กองทรัสตใ์นการเรียกใหลู้กหน้ีช าระหน้ีคืนก่อนก าหนด (Puttable) 

(ข) ก าหนดดอกเบ้ียหรือผลตอบแทนไวอ้ย่างแน่นอนหรือเป็นอตัราท่ีผนัแปร
ตามอตัราดอกเบ้ียของสถาบนัการเงินหรืออตัราดอกเบ้ียอ่ืน 
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(ค) ไม่มีการก าหนดเง่ือนไขการจ่ายดอกเบ้ียหรือผลตอบแทนท่ีอา้งอิงกบัปัจจยั
อา้งอิงอ่ืนเพิ่มเติม  

(3) มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรัพยเ์ป็นหลกัทรัพย ์

• สัดส่วนการกู้ยืมเงินต้องไม่เกินอัตราส่วนตามท่ีก าหนดในสัญญาน้ี และตามท่ี
กฎหมายก าหนด เวน้แต่การเกินอตัราส่วนดงักล่าวมิไดเ้กิดจากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม  

การกูย้ืมเงินตามขอ้น้ี ให้หมายความรวมถึงการออกตราสารหรือหลกัทรัพย์ หรือเขา้
ท าสัญญา ไม่วา่ในรูปแบบใด ท่ีมีความมุ่งหมายหรือเน้ือหาสาระท่ีแทจ้ริง (Substance) 
เขา้ลกัษณะเป็นการกูย้ืมเงิน และการกูย้มืเงินของกองทรัสต ์ใหห้มายความรวมถึงการ
กู้ยืมเงินของบริษทัท่ีกองทรัสต์เป็นผูถื้อหุ้นตามสัญญาน้ี การกู้ยืมเงินของผูล้งทุน
ในทรัสตอ่ื์น หรือการกูย้ืมเงินของกองทรัสตท่ี์ก่อตั้งขึ้นเพื่อการลงทุนของกองทรัสต์
โดยทางออ้มดว้ย 

• การก่อภาระผูกพนัแก่ทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ให้กระท าไดเ้ฉพาะกรณีท่ีจ าเป็นและ
เก่ียวข้องกับการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ตามเง่ือนไขท่ีก าหนดใน
สัญญาน้ี 

• กองทรัสต์จะกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพนัไดโ้ดยค านึงถึงประโยชน์ของผูถื้อ
หน่วยทรัสต์เป็นส าคญั โดยผูจ้ดัการกองทรัสต์จะพิจารณาถึงความจ าเป็นและความ
เหมาะสมในการกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพนั จากนั้นน าเสนอต่อทรัสตีเพื่อให้
ความเห็นชอบเป็นกรณีไป และทรัสตีเป็นผูล้งนามผูกพนักองทรัสต์ในการเขา้ท า
สัญญาเพื่อกูย้มืเงิน และ/หรือ ก่อภาระผกูพนัเหนือทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์

• ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์หนา้ท่ีด าเนินการใด ๆ เพื่อใหก้องทรัสตส์ามารถปฏิบติัใหเ้ป็นไป
ตามเง่ือนไขภายหลงัการอนุญาตตามประกาศส านักงาน ก.ล.ต. เก่ียวกบัการอนุญาต
ให้เสนอขายตราสารหน้ีท่ีออกใหม่ของกองทรัสต์ ในกรณีท่ีกองทรัสต์จะมีการออก
หุ้นกู ้หรือตราสารหน้ีอ่ืนใดในอนาคต (ถา้มี) และเปิดเผยจ านวนเงินกูย้ืม และเงินกนั
ส ารองเพื่อช าระหน้ีตามสัญญากูย้มืเงิน หรือตามท่ีมีภาระผกูพนัจากการกูย้ืมเงินในแต่
ละปีจนกวา่จะช าระหน้ีเสร็จส้ิน (ถา้มี) ในแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนงัสือช้ีชวน 
และแบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปีของกองทรัสต ์
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ก า ร ป ร ะ เ มิ น มู ล ค่ า
อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์ ที่
กองทรัสต์ลงทุนโดย
ทางตรง 

• ผูจ้ัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีแต่งตั้ งผูป้ระเมินมูลค่าทรัพย์สิน โดยผูป้ระเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นนั้นตอ้งเป็นบุคคลท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตามประกาศ
ส านกังาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวกบัการใหค้วามเห็นชอบบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและผู ้
ประเมินหลกั 

• กรณีอสังหาริมทรัพยท่ี์ลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอาจเป็น
บุคคลท่ีอยูใ่นบญัชีรายช่ือของบุคคลซ่ึงทางการหรือหน่วยงานก ากบัดูแลของประเทศ
อันเป็นท่ีตั้ งของอสังหาริมทรัพย์ก าหนดให้สามารถท าหน้าท่ีประเมินมูลค่า
อสังหาริมทรัพยน์ั้น ๆ ได ้ทั้งน้ี ในกรณีท่ีไม่ปรากฏบญัชีรายช่ือดงักล่าว ผูท่ี้ท าหน้าท่ี
ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นตอ้งเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี 

(ก) เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพเก่ียวกับการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น ซ่ึงมีผลงานเป็นท่ี
ยอมรับอยา่งแพร่หลายในประเทศอนัเป็นท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยน์ั้น 

(ข) เป็นบุคคลท่ีมีมาตรฐานการปฏิบัติงานและระบบงานในการประเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นท่ีเป็นสากล 

(ค) เป็นผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีมีเครือข่ายกวา้งขวางในระดบัสากล (International 
Firm) 

• การประเมินมูลค่าตอ้งไม่กระท าโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นรายเดียวกนัติดต่อกนั
เกิน 2 คร้ัง 

• ในกรณีดงัต่อไปน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจดัให้มีการประเมินมูลค่าอย่างเตม็รูปแบบท่ี
มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผย
ขอ้มูลต่อผูล้งทุน และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

(ก) เม่ือกองทรัสตจ์ะไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นหลกั โดยใหป้ระเมินล่วงหน้า
ไดเ้ป็นเวลาไม่เกิน 1 ปี 

(ข) เม่ือครบก าหนด 2 ปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินมูลค่าเตม็รูปแบบคร้ังล่าสุด 

(ค) เม่ือปรากฏเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ อนัอาจมีผลกระทบต่อการด้อย
ค่าของอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสตล์งทุนอยา่งมีนยัส าคญั 

(ง) เม่ือทรัสตีหรือผูส้อบบญัชีของกองทรัสตร้์องขอ 
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• มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุก 1 ปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบ
คร้ังล่าสุด 

• การประเมินมูลค่าและการสอบทานการประเมินมูลค่าของกองทรัสตจ์ะกระท าอย่าง
ต่อเน่ืองกบัรอบการประเมินมูลค่าและการสอบทานการประเมินมูลค่าของกองทุน
รวมอสังหาริมทรัพย ์

ก า ร ร า ย ง า น มู ล ค่ า
ทรัพย์สินรวม มูลค่า
ท รั พ ย์ สิ น สุท ธิ ข อ ง
กองทรัสต์และมูลค่า
หน่วยทรัสต์ 

หลกัเกณฑ์การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV) เป็นไปตามท่ีก าหนดในสัญญาน้ี และ
ผูจ้ัดการกองทรัสต์จะเป็นผูจ้ัดท าและเปิดเผยรายงานท่ีแสดงมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของ
กองทรัสต ์มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต ์และมูลค่าหน่วยทรัสตข์องวนัสุดทา้ยของ
แต่ละไตรมาส ซ่ึงผ่านการรับรองจากทรัสตีแลว้ ภายใน 45 วนันบัแต่วนัสุดทา้ยของแต่ละ
ไตรมาส 

การท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรัสต์กับผู้ จัดการ
กองทรัสต์หรือบุคคลที่
เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ 

• ดา้นสาระของรายการ ตอ้งเป็นธุรกรรมท่ีเขา้ลกัษณะท่ีก าหนดในสัญญาน้ี 

• ดา้นระบบในการอนุมติั ให้ด าเนินการเก่ียวกบัการขออนุมติัการเขา้ท ารายการตามท่ี
ก าหนดในสัญญาน้ี เช่น ไดรั้บความเห็นชอบจากทรัสตี หรือในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ี
มีมูลค่าเกินกว่า 1 ล้านบาท หรือตั้ งแต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ
กองทรัสต์ขึ้นไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ 
(Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรัสตด์ว้ย หรือในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมีมูลค่า
ตั้งแต่ 20 ลา้นบาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์ 
แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกวา่ ตอ้งไดรั้บมติของผูถื้อหน่วยทรัสตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่น้อย
กว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิออก
เสียง ทั้งน้ี เวน้แต่การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์บัผูจ้ดัการกองทรัสตห์รือบุคคล
ท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสตท่ี์ไดแ้สดงขอ้มูลไวอ้ยา่งชดัเจนแลว้ในแบบแสดง
รายการขอ้มูลและหนงัสือช้ีชวน 

การท าธุรกรรมที่เป็น
ก า ร ขั ด แ ย้ ง ท า ง
ผลประโยชน์ระหว่าง
กองทรัสต์กับทรัสตี 

(1) ในการจดัการกองทรัสต์ ทรัสตีจะไม่กระท าการใดอนัเป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์
ของกองทรัสต์ ไม่ว่าการกระท านั้ นจะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือ
ประโยชน์ของผูอ่ื้น เวน้แต่กรณีดงัต่อไปน้ี 

(ก) เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหนา้ท่ีเป็นทรัสตี  
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(ข) เป็นธุรกรรมท่ีมีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของ
ธุรกรรมนั้น และทรัสตีแสดงให้เห็นไดว้่าไดจ้ดัการกองทรัสต์ในลกัษณะท่ีเป็น
ธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตท์ราบก่อนอยา่งเพียงพอ
แลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์ไดท้ราบขอ้มูลดงักล่าวมิไดแ้สดงการคดัคา้นแต่อย่าง
ใด ทั้งน้ี การเปิดเผยขอ้มูลและการคดัคา้นดังกล่าวให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ี
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

(2) เวน้แต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านกังาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดเป็นอย่างอ่ืน 
การเปิดเผยขอ้มูลในลกัษณะดงัต่อไปน้ี ใหถื้อเป็นการเปิดเผยขอ้มูลอยา่งเพียงพอต่อผู ้
ถือหน่วยทรัสตห์รือผูล้งทุนก่อนการเขา้ท าธุรกรรมท่ีเป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์ของ
กองทรัสต ์

(ก) เป็นการเปิดเผยผา่นตลาดหลกัทรัพยต์ามขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวกบั
เร่ืองดงักล่าว หรือช่องทางอ่ืนใดท่ีผูถื้อหน่วยทรัสต์สามารถเขา้ถึงขอ้มูลการจะ
เขา้ท าธุรกรรมไดอ้ยา่งทัว่ถึง 

(ข) มีระยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มูลท่ีสมเหตุสมผล ซ่ึงตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 14 วนั 

(ค) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคดัคา้นท่ีชดัเจน โดย
ระยะเวลาดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า  14 วัน เว้นแต่ในกรณีท่ีมีการขอมติ 
ผูถื้อหน่วยทรัสตเ์พื่อเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าว ให้การคดัคา้นกระท าในการขอมติผู ้
ถือหน่วยทรัสตน์ั้น 

(3) ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรัสตแ์สดงการคดัคา้นอยา่งชดัเจนตามวิธีการท่ีมีการเปิดเผยตาม
ขอ้ (2)(ค) ขา้งตน้ ในจ านวนเกินกวา่ 1 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรัสตท่ี์จ าหน่ายไดแ้ลว้
ทั้ งหมด ทรัสตีจะกระท าหรือยินยอมให้มีการท าธุรกรรมท่ีเป็นการขัดแย้งกับ
ประโยชน์ของกองทรัสตไ์ม่ได ้

การเปิดเผยข้อมูลของ
กองทรัสต์ 

ผู ้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีและความรับผิดชอบในการจัดท าและเปิดเผยข้อมูลของ
กองทรัสต์ต่อส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย ์ทรัสตี และผูถื้อหน่วยทรัสต ์ซ่ึงรวมถึง
การจดัส่งรายงานประจ าปีของกองทรัสตใ์ห้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตแ์ละทรัสตี เวน้แต่มีเหตุท่ี
ท าใหส้ิ้นสุดหนา้ท่ีตามท่ีก าหนดในสัญญาน้ี 

รายงานท่ีแสดงฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงาน ซ่ึงไดแ้ก่ ประเภทขอ้มูลดงัน้ี 
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(1) งบการเงิน 

(2) การวิ เคราะห์และค าอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจัดการ ( Interim Management 
Discussion and Analysis) 

(3) รายงานประจ าปี 

(4) แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี 

รายงานท่ีแสดงมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าหน่วยทรัสต์ และความคืบหน้าของการพัฒนา
ทรัพยสิ์นหลกั ซ่ึงไดแ้ก่ ประเภทขอ้มูลดงัน้ี 
(1) มูลค่าทรัพยสิ์นรวม มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยทรัสต์ 

(2) รายงานความคืบหน้าของการพฒันาทรัพยสิ์นหลกั ในกรณีท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนใน
ทรัพยสิ์นหลกัขณะท่ียงัไม่แลว้เสร็จ 

(3) รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินและรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์น 

รายงานท่ีแสดงขอ้มูลเก่ียวกบัการจดัการกองทรัสต ์ซ่ึงไดแ้ก่ ขอ้มูลดงัน้ี 
(1) การจดัการกองทรัสตใ์นเร่ืองท่ีส าคญั และแนวทางการจดัการกองทรัสตใ์นอนาคต 

(2) การแต่งตั้งผูส้อบบญัชีของกองทรัสต ์และค่าใชจ่้ายในการสอบบญัชี 

ก า ร จ่ า ย ป ร ะ โ ย ช น์ 
ต อ บ แ ท น แ ก่ ผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์ 

• ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่น้อยกว่าร้อย
ละ 90 ของก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่าย
ให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์นั้นแบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบญัชี (Year-
End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หาก
มี)  

ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแล้วของรอบปีบญัชี หรือมีสภาพคล่อง
ส่วนเกินและก าไรสะสมเพียงพอ ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่
ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

โดยผูจ้ดัการกองทรัสตค์าดวา่จะสามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนไดไ้ม่น้อยกวา่ 4 คร้ัง
ต่อรอบปีบัญชี (ทั้ งน้ีขึ้ นอยู่กับผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ โดยจะเร่ิมจ่าย
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ประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรัสต ์หากกองทรัสตมี์ก าไร
เพียงพอท่ีจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชีดงักล่าว)  

• ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ ผูจ้ดัการกองทรัสต์
จะตอ้งพิจารณาถึงความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรัสต์ให้เหมาะสม ทั้งน้ี 
ตามแนวทางท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

• ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งไม่กูย้มืเงินเพื่อจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

• ในกรณีท่ีกองทรัสต์ยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ห้ามมิให้ผู ้จัดการกองทรัสต์จ่าย
ประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

• ในกรณีท่ีมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นแต่ละรอบระยะเวลา
บญัชี ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสตแ์ละ
ก าหนดวนัปิดสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสต ์หรือวนัก าหนดรายช่ือผูถื้อหน่วยทรัสต ์
หรือวนัอ่ืนใดตามท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด เพื่อระบุช่ือผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์
มีสิทธิไดรั้บประโยชน์ตอบแทน และจะด าเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดงักล่าว
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตภ์ายในก าหนดเวลาตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาน้ี 

ก า ร ขอมติ แ ล ะ ก า ร
ป ร ะ ชุ ม ผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์ 

• การขอมติเพื่ออนุมัติในเร่ืองใด ๆ ในการบริหารจัดการและการด าเนินงานของ
กองทรัสตต์ามท่ีสัญญาน้ีและพ.ร.บ.ทรัสตก์ าหนดนั้น ใหก้ระท าดว้ยวิธีการจดัประชุม
ผูถื้อหน่วยทรัสต ์หรือวิธีอ่ืนใดตามท่ีประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

• เหตุในการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรัสตมี์ดงัต่อไปน้ี 

(1) การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัท่ีมีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 30 ของมูลค่า
ทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต ์

(2) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแลว้ของกองทรัสตท่ี์มิไดร้ะบุไวเ้ป็นการล่วงหน้า
ในสัญญาน้ี 

(3) การเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต ์

(4) การท าธุรกรรมกับผู ้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู ้จัดการ
กองทรัสตซ่ึ์งมีขนาดรายการตั้งแต่ 20 ลา้นบาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่า
ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต ์แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกวา่ 
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(5) การเปล่ียนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์ 

(6) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี  

(7) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนผูจ้ดัการกองทรัสต ์

(8) การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาน้ีในเร่ืองท่ีกระทบสิทธิผูถื้อหน่วยทรัสตอ์ยา่งมีนยัส าคญั 

(9) การเลิกกองทรัสต ์

(10) การปฏิบติัแตกต่างจากขอ้ผูกพนัท่ีให้ไวใ้นค าขออนุญาต หรือแบบแสดงรายการ
ขอ้มูลและหนงัสือช้ีชวน  

(11) กรณีอ่ืนใดท่ีทรัสตีหรือผูจ้ดัการกองทรัสต์หรือผูช้  าระสะสางกองทรัสต์เห็นว่า
เป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองให้ผูถื้อหน่วยทรัสตพ์ิจารณาและมีมติ
ในเร่ืองดงักล่าว 

• ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์หนา้ท่ีจดัใหมี้การประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตด์งัต่อไปน้ี 

(1) ผูถื้อหน่วยทรัสต์ซ่ึงถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจ านวน
หน่วยทรัสต์ท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้ งหมด เข้าช่ือกันท าหนังสือขอให้ผู ้จัดการ
กองทรัสตเ์รียกประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์ทั้งน้ี เม่ือมีผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ขา้ช่ือกนัท า
หนังสือขอให้มีการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตแ์ลว้ ให้ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ดั
ให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ภายใน 45 วนันับแต่ได้รับหนังสือจากผูถื้อ
หน่วยทรัสต ์

(2) ในกรณีเร่ืองใดท่ีทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองให้ท่ี
ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนั้น ให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์จดั
ให้มีการประชุม ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 1 เดือนนับแต่วันท่ีได้รับหนังสือ
จากทรัสตี ทั้งน้ี ไม่ตดัสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกบัผูจ้ดัการกองทรัสต์ถึง
เหตุจ าเป็นดงักล่าว 

(3) ในกรณีอ่ืนใดท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอ
เร่ืองให้ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตพ์ิจารณาและมีมติในเร่ืองนั้นเพื่อประโยชน์ใน
การจัดการกองทรัสต์ ทั้งน้ี ไม่ตดัสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผูจ้ัดการ
กองทรัสตถึ์งเหตุจ าเป็นดงักล่าว 
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• ผูจ้ัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจัดให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ โดยในการเรียก
ประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ ผูจ้ดัการกองทรัสต์ตอ้งปฏิบติัตามวิธีการเรียกประชุมผูถื้อ
หน่วยทรัสตต์ามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาน้ี 

ในกรณีท่ีผูจ้ัดการกองทรัสต์มิได้ด าเนินการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ภายใน
ระยะเวลา 45 วนันับแต่วนัท่ีไดรั้บหนังสือจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ และ/หรือ ภายใน 1 
เดือน นับแต่วนัท่ีได้รับหนังสือจากทรัสตี ตามท่ีก าหนดในสัญญาน้ี แล้วแต่กรณี 
ใหท้รัสตีด าเนินการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ด ้ 

• การประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ ต้องมีผูถื้อหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า  25 คน
หรือไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของจ านวนผูถื้อหน่วยทรัสต์ทั้งหมด และตอ้งมีหน่วยทรัสต์
นบัรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยทรัสตท่ี์จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดจึงจะ
เป็นองค์ประชุม โดยให้ผู ้จัดการกองทรัสต์แต่งตั้ งบุคคลหน่ึงเพื่อท าหน้าท่ีเป็น
ประธานในท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ การพิจารณาของท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตใ์น
วาระใดท่ีประธานในท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตมี์ส่วนไดเ้สีย ใหป้ระธานออกจากการ
ประชุมในวาระนั้น และใหผู้จ้ดัการกองทรัสตแ์ละทรัสตีน าเสนอรายช่ือบุคคลเพื่อให้
ท่ีประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตั้ งให้ เ ป็นประธานในท่ีประชุมผู ้ถือ
หน่วยทรัสตใ์นวาระนั้น ๆ  

• เวน้แต่สัญญาน้ีจะก าหนดไวเ้ป็นอย่างอ่ืน มติของผูถื้อหน่วยทรัสต์ให้ประกอบด้วย
คะแนนเสียงดงัต่อไปน้ี 

1. ในกรณีทัว่ไปให้ถือคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน 

2. ในกรณีดงัต่อไปน้ี ใหถื้อคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมด
ของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(ก) การได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัท่ีมีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 30 ของ
มูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต ์

(ข) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ท่ีมิได้ระบุไวเ้ป็นการ
ล่วงหนา้ในสัญญาน้ี 

(ค) การเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต ์



ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า แอก็ซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิต้ี 
เอกสารแนบ : สรุปสาระส าคญัของสัญญาก่อตั้งทรัสต ์  
 

หนา้ 29 
 

หัวข้อ รายละเอียด 

(ง) การท าธุรกรรมกบัผูจ้ดัการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ัดการ
กองทรัสต ์ซ่ึงมีขนาดรายการตั้งแต่ 20 ลา้นบาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 ของ
มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์ แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ทั้งน้ี ขนาด
ของธุรกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎ 
ระเบียบ และประกาศท่ีเก่ียวขอ้งก าหนด 

(จ) การเปล่ียนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์ 
(ฉ) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี  
(ช) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนผูจ้ดัการกองทรัสต ์
(ซ) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้ งทรัสต์น้ีในเร่ืองท่ีกระทบสิทธิของผู ้ถือ

หน่วยทรัสตอ์ยา่งมีนยัส าคญั 
(ฌ) การเลิกกองทรัสต ์
(ญ) การปฏิบติัแตกต่างจากขอ้ผูกพนัท่ีให้ไวใ้นค าขออนุญาต หรือแบบแสดง

รายการขอ้มูลและหนงัสือช้ีชวน 

การจ ากัดสิทธิในการ
รับประโยชน์ตอบแทน 
ก า ร จั ด ก า ร กั บ
ประโยชน์ตอบแทน 
แ ล ะ สิทธิ อ อ ก เ สี ย ง
ลงคะแนนของผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์ 

ผูถื้อหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผูถื้อหน่วยทรัสต์ท่ีถือหน่วยทรัสต์เกินกว่า
อตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 
และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี มีขอ้จ ากดัสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน โดยผู ้
ถือหน่วยทรัสต ์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของผูถื้อหน่วยทรัสตด์งักล่าวจะไดรั้บประโยชน์
ตอบแทนเพียงเท่าท่ีเป็นไปตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสตใ์นส่วนท่ีอยู่ในอตัราท่ีประกาศ 
ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี ก าหนด และ
ผูจ้ัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีการค านวณหาจ านวนหน่วยทรัสต์ท่ีมีสิทธิในการได้รับ
ประโยชน์ตอบแทนของผูถื้อหน่วยทรัสตแ์ต่ละรายท่ีอยู่ในกลุ่มบุคคลนั้น โดยจะใชวิ้ธีการ
เฉล่ียตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสตข์องผูถื้อหน่วยทรัสตแ์ต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็น
ฐานในการค านวณการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

ทั้งน้ี เวน้แต่ส านกังาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนด สั่งการ หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอ่ืน ส่วน
ประโยชน์ตอบแทนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนั้ น ให้ตกเป็นของ 
ผู ้ถือหน่วยทรัสต์รายอ่ืนตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ โดยผู ้จัดการกองทรัสต์จะ
พิจารณาจดัสรรผลประโยชน์ดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มีสิทธิไดรั้บในคราวนั้น 
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การจ ากัดความรับผิด
ข อ ง ท รั ส ตี แ ล ะ 
การชดใช้ความเสียหาย
ให้แก่ทรัสตี 

• ภายใต้บังคับแห่งสัญญาน้ีและพ.ร.บ.ทรัสต์ ความรับผิดต่อบุคคลใดตามสัญญา
ซ่ึงทรัสตีไดก้ระท าในฐานะทรัสตีของกองทรัสต ์รวมถึงความรับผิดต่อบุคคลใดอนั
เกิดจาก หรือท่ีเก่ียวกับทรัพยสิ์นใด ๆ ของกองทรัสต์ให้มีจ านวนจ ากัด โดยทรัสตี
จะตอ้งรับผิดต่อบุคคลภายนอกดงักล่าวไม่เกินจ านวนเงินชดใชค้่าเสียหายท่ีทรัสตีจะ
ได้รับตามท่ีก าหนดไว้ในสัญญาน้ี ทั้ งน้ี ในกรณีท่ีทรัสตีไม่ปฏิบัติหน้าท่ีตามท่ี
พ.ร.บ.ทรัสต ์ก าหนดไว ้โดยเจตนา หรือโดยไม่สุจริต หรือโดยประมาทเลินเล่ออยา่ง
ร้ายแรง กรณีเช่นวา่น้ี ทรัสตีจะมีขอ้ยกเวน้ความรับผิดมิได ้และทรัสตีไม่ตอ้งรับผิดต่อ
ผูถื้อหน่วยทรัสต์ หากการกระท าหรืองดเวน้การกระท าของทรัสตี (แล้วแต่กรณี) 
เป็นไปตามบทบญัญติัของกฎหมาย กฎ ขอ้บงัคบั ประกาศ หรือค าสั่งศาล ค าพิพากษา
ของศาล หรือค าสั่งอ่ืนใดของหน่วยงานราชการ ไม่ว่าจะมีผลบงัคับเป็นกฎหมาย
หรือไม่ 

• ให้ทรัสตีมีสิทธิไดรั้บเงินชดใชค้วามเสียหาย รวมทั้งค่าธรรมเนียมศาล ค่าใช้จ่ายใน
การว่าจา้งทนายความหรือท่ีปรึกษากฎหมายซ่ึงทรัสตีไดว้่าจา้งตามท่ีสมควรแก่กรณี
เม่ือพิจารณาถึงความรู้ความสามารถของทนายความหรือท่ีปรึกษากฎหมายดงักล่าว 
ทั้งน้ี เงินชดใช้ตามขอ้น้ีให้รวมถึงค่าใช้จ่ายในการทวงถาม การด าเนินคดี และการ
บงัคบัคดีในจ านวนท่ีสมเหตุสมผลและเหมาะสม และในจ านวนท่ีไดจ่้ายไปตามความ
เป็นจริง ตลอดจนการรับผิดชดใชจ้ากทรัพยสิ์นของกองทรัสตส์ าหรับความรับผิดใด 
ๆ อนัทรัสตีได้ก่อให้เกิดขึ้น อนัเป็นผลมาจากการท่ีทรัสตีได้ปฏิบติัหน้าท่ีและใช้
อ านาจของทรัสตีอย่างถูกตอ้งเหมาะสมตามสัญญาน้ี และตามพ.ร.บ.ทรัสตต์ลอดจน
กฎหมายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ในจ านวนท่ีไม่เกินมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต์ 

การแต่งตั้ง เง่ือนไขและ
วิธี การ เปลี่ ยนแปลง
แ ล ะ ค่ า ต อ บ แ ท น
ของทรัสต ี

• เม่ือมีเหตุให้ตอ้งเปล่ียนแปลงทรัสตี ให้ผูจ้ดัการกองทรัสตด์ าเนินการเพื่อให้ไดม้าซ่ึง
มติแต่งตั้ งทรัสตีรายใหม่โดยอาศัยมติของผู ้ถือหน่วยทรัสต์และการประชุมผู ้ถือ
หน่วยทรัสตต์ามท่ีก าหนดในสัญญาน้ี 

• ในกรณีท่ีผูจ้ดัการกองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการให้ไดม้าซ่ึงมติตามวรรคก่อน ให้
ผูจ้ดัการกองทรัสต์สรรหาทรัสตีรายอ่ืน และจดัประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์เพื่อขอมติ
แต่งตั้งทรัสตีรายใหม่ โดยตอ้งไม่มีผูถื้อหน่วยทรัสตอ์อกเสียงคดัคา้นรวมกนัเกินกวา่
ร้อยละ 10 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิออก
เสียง  
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• เม่ือผูจ้ัดการกองทรัสต์ด าเนินการตามสองวรรคก่อนแล้วเสร็จ ให้แจ้งมติแต่งตั้ ง 
ทรัสตีรายใหม่ผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ของตลาดหลกัทรัพยแ์ละให้ด าเนินการแกไ้ข
สัญญาน้ีเพื่อแต่งตั้ งทรัสตีรายใหม่ให้แล้วเสร็จ ทั้งน้ี ระยะเวลาในการด าเนินการ
ดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นประกาศท่ีเก่ียวขอ้ง 

• เหตุในการเปล่ียนแปลงทรัสตี ดงัต่อไปน้ี 

(ก) ทรัสตีลาออกจากการเป็นทรัสตีของกองทรัสต ์
(ข) ทรัสตีถูกพิทกัษท์รัพย ์หรือส้ินสภาพนิติบุคคล หรือ ส้ินสภาพธนาคารพาณิชย ์
(ค) ทรัสตีเลิกกิจการและเขา้สู่กระบวนการช าระบญัชี 
(ง) ทรัสตีหยุดประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมคัรใจหรือตามค าสั่งของหน่วยงานท่ี

เก่ียวขอ้งให้พกัการประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีเป็นการชัว่คราวหรือสั่งเพิกถอน
การอนุญาตใหป้ระกอบธุรกิจเป็นทรัสตี 

(จ) เม่ือทรัสตีไม่สามารถด ารงเงินกองทุนตามหลกัเกณฑใ์นประกาศท่ีเก่ียวขอ้ง 
(ฉ) ผูถื้อหน่วยทรัสตมี์มติให้เปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี ตามเง่ือนไขท่ีระบุ

ไวใ้นสัญญาน้ี 
• การเปล่ียนแปลงทรัสตีไม่ได้มีผลกระทบต่อการมีผลบังคบัใช้ของสัญญาน้ีและไม่มี

ผลกระทบต่อสถานะของกองทรัสต ์และไม่ไดท้ าใหส้ัญญาน้ีตอ้งเลิกไป ทั้งน้ี เม่ือทรัส
ตีรายใหม่เขา้ท าหน้าท่ีแทนทรัสตีรายเดิม ทรัสตีรายใหม่ต้องผูกพนัตามสิทธิและ
หน้าท่ีของคู่สัญญาท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาน้ีทุกประการ ทั้งน้ี ทรัสตีรายใหม่มิไดรั้บมา
ซ่ึงความรับผิดต่อความเสียหายใด ๆ อนัเกิดจากการกระท าของทรัสตีรายเดิม 

• ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรัสตีใหเ้ป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาน้ี 

ความเป็นอิสระของ 
ทรัสตีและความขัดแย้ง
ท า ง ผ ล ป ร ะ โ ย ช น์
ของทรัสต ี

• ทรัสตีตอ้งปฏิบติัหน้าท่ีเป็นทรัสตีของกองทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพและเป็นอิสระ 
รวมทั้งไม่กระท าการใดท่ีเป็นการขดัแยง้กบัผลประโยชน์ของกองทรัสต ์

• หากทรัสตีมีความเก่ียวข้องกับผูจ้ัดการกองทรัสต์ในลักษณะตามท่ีก าหนดไว้ใน
สัญญาน้ีหรือเป็นหรือมีความเก่ียวขอ้งกบัผูท่ี้จะจ าหน่าย โอน ให้เช่า หรือให้สิทธิใน
อสังหาริมทรัพยแ์ก่กองทรัสต์ในลกัษณะท่ีท าให้ไม่สามารถปฏิบติัหน้าท่ีในส่วนท่ี
เก่ียวขอ้งกบัอสังหาริมทรัพยห์รือการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยไ์ดอ้ยา่ง
อิสระ ใหถื้อวา่ทรัสตีขาดความเป็นอิสระและจะรับเป็นทรัสตีของกองทรัสตมิ์ได ้
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• ทรัสตีจะกระท าการใดท่ีเป็นการขดัแยง้กับประโยชน์ของกองทรัสต์ หรืออาจท า
ให้ทรัสตีขาดความเป็นอิสระมิได้ เว้นแต่เป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดงัต่อไปน้ี 

(1) เป็นธุรกรรมท่ีมีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของ
ธุรกรรมดงักล่าว 

(2) ในกรณีท่ีเป็นการท าธุรกรรมท่ีเป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์ของกองทรัสต์ ตอ้งมี
การเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งให้ผูถื้อหน่วยทรัสตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดย
บุคคลดงักล่าวไม่คดัคา้นหรือคดัคา้นในจ านวนท่ีน้อยกว่าหลกัเกณฑ์ตามสัญญาน้ี 
และประกาศ สร. 27/2557 

• ในกรณีท่ีมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์เกิดขึ้น ทรัสตีตอ้งด าเนินการใหม้ัน่ใจไดว้่าผู ้
ถือหน่วยทรัสต์ได้รับการปฏิบัติท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม โดยการป้องกันความ
ขัดแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีให้รวมถึงการด าเนินการ
ดงัต่อไปน้ี 

(1) ทรัสตีต้องไม่มีผลประโยชน์อ่ืนท่ีอาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของ
กองทรัสต์ และหากมีกรณีท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ต้อง
สามารถแสดงไดว้่ามีกลไกท่ีจะท าให้เช่ือมัน่ไดว้่า การบริหารจดัการกองทรัสต์จะ
เป็นไปเพื่อประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสตแ์ละผูถื้อหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(2) กองทรัสตจ์ะไม่เขา้ท ารายการใดท่ีอาจส่งผลให้ทรัสตีไม่สามารถท าหน้าท่ีไดอ้ย่าง
เป็นอิสระ เช่น การซ้ืออสังหาริมทรัพยจ์ากบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรัสตีซ่ึงอาจท า
ให้ทรัสตีไม่สามารถให้ความเห็นเก่ียวกบัการตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due 
Diligence) ของผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดอ้ยา่งเป็นอิสระ เป็นตน้ 

ผู้จัดการกองทรัสต์และ
ห น้ าที่ ข อ งผู้ จั ดก า ร
กองทรัสต์ 

• ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งปฏิบติัหน้าท่ีโดยใชค้วามรู้ความสามารถเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพ 
ดว้ยความรับผิดชอบ ดว้ยความระมดัระวงั และความซ่ือสัตยสุ์จริต โดยตอ้งปฏิบติัต่อผู ้
ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผูถื้อหน่วยทรัสต์โดยรวม 
รวมทั้งตอ้งปฏิบติัให้เป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง สัญญาน้ี วตัถุประสงค์ในการ
จดัตั้งกองทรัสต์ และมติของผูถื้อหน่วยทรัสต ์ตลอดจนขอ้ผูกพนัท่ีไดใ้ห้ไวเ้พิ่มเติม
ในเอกสารท่ีเปิดเผยแก่ผูล้งทุน/ผูถื้อหน่วยทรัสต ์(ถา้มี) 
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• ในกรณีท่ีผู ้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะมอบหมายให้บุคคลอ่ืนเป็นผู ้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) เพื่อบริหารอสังหาริมทรัพย์แทนตน ผูจ้ัดการ
กองทรัสต์มีหน้าท่ีคัดเลือกผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยด์้วยความรอบคอบระมัดระวงั 
เพื่อให้ได้ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ี มีคุณสมบัติ  ความรู้  ความสามารถและ
ประสบการณ์ในการบริหารจดัการอสังหาริมทรัพย ์ตลอดจนควบคุมดูแลและตรวจสอบ
การปฏิบติัหนา้ท่ีของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว 

• ในกรณีท่ีผู ้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ผู ้จัดการ
กองทรัสตแ์ละกลุ่มบุคคลเดียวกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะถือหน่วยทรัสตร์วมกนัได้
ไม่เกินร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ท่ีจ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทรัสต์ 
หรือในสัดส่วนอ่ืนใดตามท่ีส านกังาน ก.ล.ต. จะก าหนดหรือจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

ก า ร เ ป ลี่ ย น แ ป ล ง
ผู้จัดการกองทรัสต์ 

• เหตุในการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรัสตมี์ดงัต่อไปน้ี 

(1) ผูจ้ดัการกองทรัสตล์าออกตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาน้ี 
(2) ผูจ้ดัการกองทรัสตถู์กถอดถอนจากการท าหน้าท่ีเม่ือปรากฏเหตุตามท่ีระบุไวใ้น

สัญญาน้ี 
(3) ผูจ้ัดการกองทรัสต์ไม่สามารถด ารงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศท่ี

เก่ียวขอ้ง 
(4) ส านกังาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต์หรือ

สั่งพกัการปฏิบัติหน้าท่ีของผูจ้ัดการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่า 90 วนั ตาม
ประกาศ สช. 29/2555 

(5) ผูจ้ัดการกองทรัสต์ส้ินสภาพนิติบุคคล หรือช าระบญัชี หรือถูกพิทักษ์ทรัพย์  
ไม่ว่าจะเป็นค าสั่งพิทกัษ์ทรัพยเ์ด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม หรือมีการร้องขอให้ฟ้ืนฟู
กิจการของผูจ้ดัการกองทรัสต ์

• ให้ทรัสตีเป็นผูมี้อ านาจในการถอดถอนผูจ้ดัการกองทรัสต ์และขอมติผูถื้อหน่วยทรัสต์
เพื่อแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสตร์ายใหม่ภายใน 60 วนันบัแต่วนัท่ีปรากฏเหตุตามท่ีก าหนด 
และแต่งตั้งบุคคลท่ีผูถื้อหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน 30 วนันับแต่วนัท่ีได้รับมติ 
ทั้งน้ี เป็นไปตามท่ีก าหนดในสัญญา 

• ให้ผูจ้ัดการกองทรัสต์รายเดิมมีหน้าท่ีด าเนินการตามท่ีจ าเป็นเพื่อให้ทรัสตี หรือ
ผู ้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ แล้วแต่กรณี สามารถปฏิบัติหน้าท่ีต่อไปได้ ซ่ึงการ
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ด าเนินการดงักล่าวรวมถึงการลงลายมือช่ือในหนังสือเพื่อรับรองความถูกตอ้งครบถ้วน
ของส่ิงท่ีส่งมอบให้ทรัสตีหรือผูจ้ัดการกองทรัสต์รายใหม่ด้วย นอกจากน้ี ผูจ้ัดการ
กองทรัสตร์ายเดิมตอ้งปฏิบติัตามหน้าท่ีภายหลงัจากท่ีสัญญาแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต์
ส้ินสุดลงไม่วา่ดว้ยเหตุใด ๆ ตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาน้ีดว้ย 

• กรณีท่ีมีเปล่ียนแปลงผูจ้ัดการกองทรัสต์เน่ืองจากผู ้จัดการกองทรัสต์รายเดิมไม่
สามารถด ารงเงินกองทุนได ้ผูจ้ดัการกองทรัสตร์ายใหม่อาจมีการจดัการกองทรัสตอ่ื์น
ท่ีมีทรัพยสิ์นหลกัเป็นประเภทเดียวกนัไดต้่อเม่ือไดรั้บผอ่นผนัจากส านกังาน ก.ล.ต. 

ค ว า ม ขั ด แ ย้ ง ท า ง
ผ ล ป ร ะ โ ย ช น์ ข อ ง
ผู้จัดการกองทรัสต์ 

การปฏิบติัหน้าท่ีของผูจ้ดัการกองทรัสตต์ามสัญญาน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์หน้าท่ีใชค้วาม
รอบคอบและระมัดระวงัในการด าเนินการเพื่อป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชน์
ระหวา่งกองทรัสตก์บัผูจ้ดัการกองทรัสต ์โดยใหด้ าเนินการ ดงัต่อไปน้ี 
• ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งไม่มีผลประโยชน์อ่ืนท่ีอาจขดัแยง้กบัผลประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของ

กองทรัสต์ และหากมีกรณีท่ีอาจก่อให้เกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ต้องสามารถ
แสดงไดว้่ามีมาตรการหรือกลไกท่ีสามารถรองรับให้การจดัการกองทรัสตด์ าเนินไปใน
ลักษณะท่ีเป็นธรรม ไม่เป็นการเอาเปรียบกองทรัสต์ และเป็นไปตามประกาศ  
สช. 29/2555 และประกาศ กร. 14/2555  

• ในกรณีท่ีผูจ้ัดการกองทรัสต์มีการจัดการกองทรัสต์อ่ืนอยู่ด้วย ทรัพย์สินหลักของ
กองทรัสตท่ี์ขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต ์ตอ้งไม่เป็นประเภทเดียวกบัทรัพยสิ์นหลกั
ของกองทรัสต์อ่ืนนั้ น เวน้แต่กองทรัสต์อ่ืนนั้ นเป็นกองทรัสต์ท่ีแปลงสภาพมาจาก
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยต์ามประกาศว่าดว้ยการแปลงสภาพ หรือ กองทรัสตห์รือ
กองทรัสต์อ่ืนนั้ น แล้วแต่กรณี มีการเปล่ียนแปลงให้ผู ้จัดการกองทรัสต์เข้าเป็น
ผูจ้ัดการกองทรัสต์รายใหม่ เน่ืองจากผูจ้ัดการกองทรัสต์รายเดิมไม่สามารถด ารง
เงินกองทุนตามหลกัเกณฑท่ี์คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม แ ล ะ
ค่าใช้จ่าย 

• ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีจะเรียกเก็บจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ต้องเป็น
ค่าใช้จ่ายท่ีจ าเป็นและสมควรท่ีไดก้ าหนดไวใ้นหนังสือช้ีชวนและแบบแสดงรายการ
ข้อมูล ซ่ึงเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์โดยตรง โดยจะเรียกเก็บจาก
กองทรัสตไ์ดไ้ม่เกินอตัราท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาน้ี 

• ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายท่ีเรียกเก็บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์ไดแ้ก่ 
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(1) ค่าธรรมเนียมการโอนเงิน ใหเ้ป็นไปตามอตัราท่ีธนาคารพาณิชยก์ าหนด (ถา้มี) 
(2) ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสต์ ให้ เ ป็นไปตามอัตราท่ีนายทะเบียน

หน่วยทรัสตก์ าหนด 
(3) ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต ์หรือใบหน่วยทรัสต ์ให้

เป็นไปตามอตัราท่ีนายทะเบียนหน่วยทรัสตก์ าหนด 
(4) ค่าธรรมเนียมในการจดแจง้การจ าน าหน่วยทรัสตก์บันายทะเบียนหน่วยทรัสตใ์ห้

เป็นไปตามอตัราท่ีทรัสตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรัสตก์ าหนด 
(5) ค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีผูถื้อหน่วยทรัสต์ขอให้ผูจ้ัดการกองทรัสต์หรือนายทะเบียน

หน่วยทรัสต์ด าเนินการให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์เป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจากกรณี
ปกติ ใหเ้ป็นไปตามท่ีจ่ายจริง 

ก า ร แ ก้ ไ ข เ พิ่ ม เ ติ ม
สัญญา 

• การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาน้ีตอ้งไม่ขดัหรือแยง้กบัเจตนารมณ์ในการก่อตั้งกองทรัสต ์และ
บทบญัญติัแห่งพ.ร.บ.หลกัทรัพย ์พ.ร.บ.ทรัสต ์ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสั่งท่ีออก
โดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

• การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาน้ีในเร่ืองท่ีกระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรัสตต์อ้งไดรั้บมติของ
ผูถื้อหน่วยทรัสต์ตามท่ีก าหนดในสัญญาน้ี เวน้แต่เป็นการแกไ้ขเพิ่มเติมตามค าสั่งของ
ส านกังาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่งพ.ร.บ.ทรัสต ์

• การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาน้ีในประเด็นท่ีไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรัสต์ หรือการ
แกไ้ขขอ้ผิดพลาดท่ีเห็นโดยชดัแจง้ คู่สัญญาสามารถท าความตกลงเห็นชอบร่วมกันได้
โดยไม่ตอ้งขอมติของผูถื้อหน่วยทรัสต ์

• การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาน้ีกรณีมีการเปล่ียนแปลงแกไ้ขเพิ่มเติมกฎหมาย หรือระเบียบ
หรือค าสั่ง คู่สัญญาจะตอ้งเขา้ท าความตกลงเพื่อแกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญาน้ีได้
เพื่อให้เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั ค าสั่งท่ีเปล่ียนแปลงหรือแกไ้ข
เพิ่มเติมดงักล่าวโดยไม่ตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์

• หากมีความจ าเป็นตอ้งแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาน้ีในกรณีอ่ืนใดอนัจะเป็นคุณต่อกองทรัสต์
และผู ้ถือหน่วยทรัสต์มากกว่าข้อตกลงและเง่ือนไขเดิม ไม่กระทบสิทธิของผู ้ถือ
หน่วยทรัสตอ์ย่างมีนยัส าคญั และทรัสตีไม่มีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ในเร่ืองท่ีขอ
แก้ไขนั้ น ให้ทรัสตีมีอ านาจในการแก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญาน้ีได้ตามท่ี
เห็นสมควร โดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์อยา่งไรก็ดี การแกไ้ข เปล่ียนแปลง 
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เพิ่มเติมสัญญาท่ีเป็นการแก้ไขในสาระส าคญัของสัญญาน้ี จะต้องไม่เพิ่มภาระให้แก่
ผูจ้ดัการกองทรัสต์ หรือท าให้สิทธิเรียกร้องใด ๆ ของผูจ้ดัการกองทรัสต์ท่ีมีอยู่แต่เดิม
เสียไป เวน้แต่การแก้ไขในสาระส าคัญดังกล่าวจะได้รับความยินยอมจากผู ้จัดการ
กองทรัสต ์

• กรณีการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต ์หากเป็นไปตามนโยบาย
การลงทุน ประเภททรัพยสิ์น หลกัเกณฑ์และกระบวนการในการไดม้าหรือจ าหน่ายไป
ซ่ึงทรัพยสิ์นหลกั รวมถึงการด าเนินการในการท าธุรกรรมระหวา่งกองทรัสตก์บัผูจ้ดัการ
ก อ ง ท รั ส ต์ ห รื อ บุ ค ค ล ท่ี เ ก่ี ย ว โ ย ง กั น กั บ ผู ้ จั ด ก า ร ก อ ง ท รั ส ต์   
(ถา้มี) ตามท่ีก าหนดในสัญญาน้ี ให้คู่สัญญามีอ านาจในการแกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติม
รายละเอียดทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์ในสัญญาน้ีได้ โดยการแก้ไข เปล่ียนแปลง 
เพิ่มเติมสัญญาดังกล่าวจะต้องเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับท่ี
เก่ียวขอ้งไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรัสต์ในทางท่ีผูถื้อหน่วยทรัสต์เสียประโยชน์ 
ทั้งน้ี การแกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมดงักล่าวจะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากทรัสตี 

การเลิกกองทรัสต์ ทรัสตีจะเลิกกองทรัสต ์เม่ือปรากฏเหตุการณ์ดงัต่อไปน้ี 
(1) เม่ือจ านวนผูถื้อหน่วยทรัสตล์ดลงเหลือน้อยกวา่ 35 ราย 
(2) เม่ือมีการจ าหน่ายทรัพยสิ์นหลกั และผูจ้ดัการกองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการเพื่อให้

กองทรัสตล์งทุนในอสังหาริมทรัพยเ์ป็นมูลค่ารวมกนัไม่น้อยกว่า 500 ลา้นบาท หรือไม่
น้อยกว่าร้อยละ 75 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ภายใน 1 ปีนับแต่วันท่ี
จ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัดงักล่าว 

(3) กรณีท่ีมีเหตุตอ้งเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรัสต ์แต่ทรัสตีไม่สามารถหาผูท่ี้มีคุณสมบติั
เหมาะสมในการเป็นผูจ้ดัการกองทรัสตร์ายใหม่ไดภ้ายในระยะเวลาท่ีส านักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด นับแต่วนัท่ีการปฏิบติัหน้าท่ีของผูจ้ัดการกองทรัสต์รายเดิมส้ินสุด 
และทรัสตีไดใ้ชค้วามพยายามอย่างดีท่ีสุดในการขอมติของผูถื้อหน่วยทรัสตเ์พื่อแต่งตั้ง
ผูจ้ดัการกองทรัสต์รายใหม่แลว้แต่ยงัไม่สามารถแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต์รายใหม่ได ้
ในกรณีดงักล่าวน้ี ใหท้รัสตีขอมติจากผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นการเลิกกองทรัสต ์

(4) เม่ือมีเหตุต้องเปล่ียนแปลงทรัสตีแต่มิอาจแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตุอนัมิอาจ
หลีกเล่ียงได ้และผูมี้ส่วนไดเ้สียไดร้้องขอต่อศาลให้มีการแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่แลว้ แต่
มิอาจแต่งตั้งได ้
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(5) เม่ือท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตมี์มติให้เลิกกองทรัสตต์ามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในสัญญา
น้ี 

(6) ในกรณีท่ีมีการควบรวมกองทรัสตก์บักองทรัสตอ่ื์น และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดให้
มีการเลิกกองทรัสต ์

(7) เหตุอ่ืนตามท่ีส านกังาน ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

การรวบรวม จ าหน่าย 
และจัดสรรทรัพย์สิน
เม่ือกองทรัสต์ส้ินสุด 

• เม่ือกองทรัสต์ส้ินสุดลง ผูจ้ัดการกองทรัสต์ต้องด าเนินการรวบรวมบัญชี เอกสาร
หลกัฐานต่าง ๆ และงบการเงินของกองทรัสต ์ณ วนัท่ีกองทรัสตส้ิ์นสุดลงและส่งมอบ
ใหแ้ก่ผูช้  าระสะสางกองทรัสตต์ามระยะเวลาท่ีก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ 

• ในการรวบรวมทรัพย์สินของกองทรัสต์ ให้ผูช้  าระสะสางกองทรัสต์ด าเนินการ
ดงัต่อไปน้ี 

(1) เม่ือผูช้  าระสะสางกองทรัสต์ได้รับมอบบัญชีและเอกสารหลักฐานต่าง ๆ ของ
กองทรัสตจ์ากผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ลว้ ให้ผูช้  าระสะสางกองทรัสต์ด าเนินการแจง้
ให้เจา้หน้ีของกองทรัสตย์ื่นค าทวงหน้ีและแจง้ให้ลูกหน้ีของกองทรัสต์ช าระหน้ี
แก่ผูช้  าระสะสางกองทรัสตภ์ายในระยะเวลาท่ีก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

(2) จดัท าบญัชีแสดงรายการทรัพยสิ์น หน้ีสิน เจา้หน้ี และลูกหน้ีของกองทรัสต ์และ
รวบรวมขอ้มูลเก่ียวกบัผูถื้อหน่วยทรัสต ์ณ วนัท่ีกองทรัสตส้ิ์นสุดลง 

(3) เก็บรวบรวมและตรวจนับเงินหรือทรัพยสิ์นของกองทรัสต์หรือท่ีกองทรัสต์มี
สิทธิจะไดรั้บจากบุคคลอ่ืน  

• ในการจ าหน่ายทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์ใหผู้ช้  าระสะสางกองทรัสตจ์ าหน่ายทรัพยสิ์น
ของกองทรัสต์เพื่อรวบรวมเป็นเงินสด เงินฝากธนาคาร หรือตัว๋สัญญาใช้เงินท่ีออก
โดยธนาคารพาณิชยห์รือบริษทัเงินทุน โดยผูช้  าระสะสางกองทรัสตอ์าจมอบหมายให้
บุคคลท่ีมีความเช่ียวชาญในการจ าหน่ายทรัพยสิ์นด าเนินการแทนได ้

• ในการจดัสรรทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์ใหผู้ช้  าระสะสางกองทรัสตช์ าระสะสางหน้ีสิน
และค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ในนามกองทรัสต์  และในกรณีท่ีกองทรัสตมี์ทรัพยสิ์นคงเหลือ  
ใหผู้ช้  าระสะสางกองทรัสตจ์ดัสรรส่วนท่ีคงเหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

• ในการจัดสรรทรัพย์สินของกองทรัสต์  หากไม่สามารถติดต่อเจ้าหน้ีหรือผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์ได้ หรือบุคคลดังกล่าวยงัไม่ได้รับช าระหน้ีหรือไม่ยื่นเช็คแก่ธนาคาร
เพื่อให้ใช้เงินตามเช็คท่ีได้รับ ให้ผูช้  าระสะสางกองทรัสต์ด าเนินการวางเงินหรือ



ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า แอก็ซ์ตร้า ฟิวเจอร์ ซิต้ี 
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หัวข้อ รายละเอียด 

ทรัพยสิ์นตามจ านวนหน้ีหรือจ านวนเงินตามเช็คแลว้แต่กรณี ณ ส านกังานวางทรัพย ์
พร้อมทั้งแจง้ให้เจา้หน้ีหรือผูถื้อหน่วยทรัสต์ทราบถึงการวางทรัพยด์งักล่าวภายใน
ระยะเวลาท่ีก าหนด  

• ใหผู้ช้  าระสะสางกองทรัสตจ์ดัส่งหรือเผยแพร่ส าเนาเอกสารและส าเนางบการเงินตาม
หลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

• เม่ือผูช้  าระสะสางกองทรัสต์วางทรัพย์ และด าเนินการจัดส่งหรือเผยแพร่ส าเนา
เอกสารและส าเนางบการเงินครบถ้วนแล้ว ให้การรวบรวม จ าหน่าย และจัดสรร
ทรัพยสิ์นของกองทรัสตเ์ป็นอนัเสร็จส้ิน 


