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ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิ์สสระ (ISSARA) 
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สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

  การบริหารจัดการกองทรัสต์ ISSARA จะอยู่ภายใตข้้อก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์
สามารถขอดูส าเนาสัญญาก่อตัง้ทรสัตไ์ดท้ี่ผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือทรัสตี ไดใ้นช่วงเวลาท าการของผูจ้ัดการกองทรัสต์
และทรสัตี โดยมีรายละเอียดสรุปสาระส าคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ดงันี ้

คู่สัญญา • บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท์ จ ากัด (“ ผู้ก่อตั้ งทรัสต์” หรือ “ ผู้ จัดการ
กองทรัสต”์) 

• บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ วรรณ จ ากดั (“ทรัสตี”) 
ลักษณะของ
กองทรัสตแ์ละ 
กลไกในการบริหาร 

• ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยอ์ิสสระ ใชช้ื่อภาษาองักฤษ Issara Real Estate 
Investment Trust หรือ ISSARA เป็นกองทรสัตต์ามพระราชบญัญัติทรสัตเ์พื่อธรุกรรมใน
ตลาดทุน พ.ศ. 2550 (“พระราชบัญญัติทรัสต์”) ท่ีแปลงสภาพมาจากกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยบ์างกอก (Bangkok Commercial Property Fund: BKKCP) (“กองทุน
รวม BKKCP”) โดยกองทรสัตก์่อตัง้ขึน้ดว้ยผลของสญัญาก่อตัง้ทรสัตน์ีแ้ละสมบูรณเ์มื่อ
ผูก้่อตัง้ทรสัตก์่อสิทธิในทางทรพัยสิ์นใหแ้ก่ทรสัตีดว้ยการเขา้ท าสัญญาที่มีขอ้ผูกพนัว่า  
ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะด าเนินการเพื่อใหก้องทรสัตไ์ดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของกองทุนรวม BKKCP  
ที่แปลงสภาพ โดยแลกกับการที่กองทุนรวม BKKCP จะไดร้บัหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ใน
การแปลงสภาพกองทนุรวม BKKCP เป็นกองทรสัต ์(“หน่วยทรัสตท์ีอ่อกใหม่”) 

• กองทรสัตน์ีไ้ม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยเป็นกองทรพัยสิ์นที่อยู่ในชื่อและอ านาจการ
จดัการของทรสัตี 

• การจดัการกองทรสัตจ์ะกระท าโดยทรสัตี และ/หรือ ผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ไดร้บัมอบหมาย
จากทรสัตีซึ่งไดร้บัการแต่งตัง้ตามสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยมีขอบเขตอ านาจ
หนา้ที่และความรบัผิดชอบตามที่ก าหนดในรายการเก่ียวกบัอ านาจหนา้ที่ของทรสัตี และ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์รวมทัง้ที่
มีการแกไ้ขเพิ่มเติมในภายหลงั 

• เมื่อกองทรัสต์ได้ก่อตั้งขึน้อย่างสมบูรณ์ตามพระราชบัญญัติทรัสต์แล้ว ผู้จัดการ
กองทรัสต์จะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาด
หลักทรัพย”์) เพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน
ภายใน 15 (สิบห้า) วันท าการ นับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และเมื่อน า
หน่วยทรสัตไ์ปจดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยเ์รียบรอ้ยแลว้ ผู้
ถือหน่วยทรัสต์จะสามารถท าการซื ้อ/ขายหน่วยทรัสต์ผ่านระบบ “การซื ้อ/ขาย
หน่วยทรัสตจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย”์ ได ้โดยปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ และวิธี
ปฏิบตัิของตลาดหลกัทรพัย ์ทั้งนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบถึง
ก าหนดเวลาดงักล่าวโดยการเปิดเผยขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ละผูล้งทนุโดยมิชกัชา้ 

นโยบายการลงทนุ กองทรัสตม์ีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินหลักประเภทอสังหาริมทรัพย ์และสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัย ์(รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย)์ (ถา้มี)  ซึ่งรวมถึงส่ิงปลกูสรา้งและ
ทรพัยสิ์นอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของอสังหาริมทรพัย ์เครื่องมือ อุปกรณ ์งานระบบในอาคาร 
และทรัพยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ของอสังหาริมทรพัย์
ดงักล่าว โดยประเภททรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุ จะรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง อาคารซึ่งมีพืน้ที่
ใหเ้ช่าเพื่อเป็นส านกังานเป็นหลกัและทรพัยสิ์นเพื่อการพาณิชย ์หอ้งชุดส านกังาน และหอ้งชุด 
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พาณิชยกรรม เป็นตน้ รวมถึงการลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น และ/หรือ หลักทรพัยอ์ื่น และ/หรือ การ
หาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามที่กฎหมายหลกัทรพัย ์และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

ทรัพยส์ินทีจ่ะให้เป็น
กองทรัสต ์

ทรพัยสิ์นเริ่มตน้ของกองทรสัต์ (Initial Assets) ไดแ้ก่ สัญญาระหว่างผูก้่อตัง้ทรสัตก์ับทรสัตี  
(สัญญาก่อสิทธิในทางทรัพย์สินให้แก่ทรัสตี) ซึ่งผู้ก่อตั้งทรัสต์ได้ก่อสิทธิในทางทรัพย์สิน
ให้แก่ทรัสตีโดยการเข้าผูกพันว่าจะด าเนินการเพื่อให้กองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพย์สินของ  
กองทุนรวม BKKCP ที่แปลงสภาพ โดยแลกกับการที่กองทุนรวม BKKCP ดังกล่าวจะไดร้บั
หน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัต ์
นอกจากนี ้ทรพัยสิ์นที่จะใหเ้ป็นกองทรสัตย์ังรวมถึงทรพัยสิ์นอื่นที่กองทรสัตจ์ะไดม้าเพิ่มเติม
ตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ตลอดจนกฎหมาย หลกัเกณฑ ์และประกาศ
เก่ียวขอ้งก าหนด 

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 1. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตม์ิไดก้่อใหเ้กิดนิติสมัพนัธใ์นลกัษณะของตวัการตวัแทนระหว่าง 
ผูถื้อหน่วยทรสัตก์บัทรสัตี และมิไดก้่อใหเ้กิดนิติสมัพนัธใ์นลกัษณะของการเป็นหุน้ส่วนหรือ
ลกัษณะอื่นใดระหว่างทรสัตีและผูถื้อหน่วยทรสัต ์และในระหว่างผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยกนั  

2. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตม์ิไดท้  าใหบุ้คคลดังกล่าวมีความรบัผิดในกรณีที่ทรพัยสิ์นของ
กองทรสัตไ์ม่เพียงพอต่อการช าระหนีใ้หแ้ก่ทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือเจา้หนีข้อง
กองทรสัต ์โดยทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือเจา้หนีข้องกองทรสัตจ์ะบงัคบัช าระหนี ้
ไดจ้ากทรพัยสิ์นของกองทรสัตเ์ท่านัน้ 

3. ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิเรียกให้กองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ไม่เกินไปกว่า  
เงินก าไรภายหลังจากหักค่าใช้จ่ายและค่าส ารองต่าง ๆ ตามที่กฎหมายอนุญาตให้
กองทรสัตห์กัได ้และมีสิทธิเรียกใหค้ืนเงินทุนไดไ้ม่เกินไปกว่าจ านวนทุนของกองทรสัตท์ี่
ปรบัปรุงดว้ยส่วนเกินหรือส่วนต ่ากว่ามลูค่าหน่วยทรสัต ์

4. การเป็นผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ม่ท าให้ผู้ถือหน่วยทรสัตม์ีกรรมสิทธ์ิและสิทธิเรียกรอ้งเหนือ
ทรัพย์สินของกองทรัสต์โดยเด็ดขาดแต่เพียงผู้เดียว ไม่ว่าส่วนหนึ่งส่วนใด และ  
ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่มีสิทธิเรียกรอ้งใหโ้อนทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์
โดยผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิติดตามเอาทรพัยสิ์นของกองทรสัตค์ืนจากบุคคลภายนอกใน
กรณีที่ทรสัตี และ/หรือ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์จดัการกองทรสัตไ์ม่เป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้น
สัญญาก่อตั้งทรัสต ์หรือ พระราชบัญญัติทรัสต์ อันเป็นผลให้ทรพัยสิ์นในกองทรัสตถ์ูก
จ าหน่ายจ่ายโอนไปยงับคุคลภายนอก ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท์ี่พระราชบญัญัติทรสัตก์ าหนด 

5. ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตีในการช าระเงินอื่นใด
เพิ่มเติมให้แก่กองทรัสต์หลังจากที่ ได้ช าระเงินค่าหน่วยทรัสต์ครบถ้วนแล้ว และ  
ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่มีความรบัผิดอื่นใดเพิ่มเติมอีกส าหรบัหน่วยทรสัตท์ี่ถือนัน้ 

6. ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ตลอดจนซกัถาม และแสดงความเห็นเก่ียวกบัการบริหารจดัการกองทรสัตข์องทรสัตีและ
ผู้จัดการกองทรัสต์ว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และหลักเกณฑ์ที่กฎหมายที่
เก่ียวข้องก าหนดไวห้รือไม่ อย่างไรก็ตาม ผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ม่มีสิทธิเข้าแทรกแซงการ
ด าเนินงานตามปกติ (Day-to-day Operations) ท่ีไม่ขดัหรือแยง้กับสญัญาก่อตัง้ทรสัต์
ของผู้จัดการกองทรัสตแ์ละทรัสตี ซึ่งเรื่องดังกล่าวให้ถือเป็นอ านาจและดุลพินิจของ
ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละ/หรือทรสัตี แลว้แต่กรณี  



                                                                                                                                                           เอกสารแนบ 2 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอิ์สสระ (ISSARA) 
แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 2568 (แบบ 56-REIT1)    

7. ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิที่จะได้รับการจัดสรรประโยชน์ตอบแทนจากกองทรัสต์ตาม
หลกัเกณฑ ์และวิธีการตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

8. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิลงมติเพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์โดยเป็นไปตามเงื่อนไข
และหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

9. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะไดร้บัเงินคืนเมื่อเลิกกองทรสัตห์รือเมื่อมีการลดทนุ 
10. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะโอนหน่วยทรสัตไ์ด ้แต่ทั้งนีจ้ะตอ้งเป็นไปตามเงื่อนไข และ

หลกัเกณฑท์ี่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
11. สิทธิประโยชนอ์ื่น ๆ เช่น ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถน าหน่วยทรสัตไ์ปจ าน าไดต้ามกฎหมาย

ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ทรสัตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรสัตก์ าหนด มีสิทธิลง
มติเก่ียวกบัการบรหิารจดัการกองทรสัต ์ 

การได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซ่ึง
ทรัพยส์ินหลกั 

การได้มาซ่ึงทรัพยส์ินหลัก 
การลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัซึ่งเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละประกาศที่เก่ียวขอ้ง ดงัต่อไปนี ้
(1) กองทรสัตส์ามารถลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัที่ตัง้อยู่ทัง้ในประเทศไทยและในต่างประเทศ 
(2) กองทรสัตจ์ะลงทนุในอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือไดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง ทัง้นี ้ใน

กรณีที่เป็นการไดม้าซึ่งสิทธิครอบครองตอ้งเป็นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้
(ก) เป็นการไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีการออก น.ส. 3 ก. 
(ข) เป็นการได้มาซึ่งสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ที่มีการออกตราสารแสดง

กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองประเภท น.ส. 3 ก. 
(3) อสังหาริมทรัพยท์ี่กองทรัสตล์งทุนและไดม้าตอ้งไม่อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมี  

ขอ้พิพาทใด ๆ เวน้แต่ผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละทรสัตีไดพ้ิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลาย
ลกัษณอ์กัษรว่า การอยู่ภายใตบ้งัคบัแห่งทรพัยสิทธิหรือการมีขอ้พิพาทนั้นไม่กระทบต่อ
การหาประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวอย่างมีนยัส าคญั และเงื่อนไขการไดม้าซึ่ง
อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ยงัเป็นประโยชนแ์ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

(4) การท าสญัญาเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุนัน้ตอ้งไม่มีขอ้ตกลงหรือขอ้
ผูกพันใด ๆ ที่อาจมีผลใหก้องทรสัตไ์ม่สามารถจ าหน่ายอสังหาริมทรพัยใ์นราคายุติธรรม 
(ในขณะที่มีการจ าหน่าย) เช่น ขอ้ตกลงที่ใหสิ้ทธิแก่คู่สญัญาในการซือ้อสงัหาริมทรพัยข์อง
กองทรสัตไ์ดก้่อนบคุคลอื่น โดยมีการก าหนดราคาไวแ้น่นอนล่วงหนา้ เป็นตน้ หรืออาจมีผล
ใหก้องทรสัตม์ีหนา้ที่มากกว่าหนา้ที่ปกติที่ผูเ้ช่าพึงมีเมื่อสญัญาเช่าสิน้สดุลง 

(5) อสงัหารมิทรพัยท์ี่ไดม้าตอ้งพรอ้มจะน าไปจดัหาประโยชนค์ิดเป็นมลูค่ารวมกนัไม่นอ้ยกวา่
รอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของมูลค่าหน่วยทรสัตท์ี่ขออนุญาตเสนอขาย รวมทัง้จ านวนเงิน
กูย้ืม (ถา้มี) ทัง้นี ้กองทรสัตอ์าจลงทุนในโครงการที่ยงัก่อสรา้งไม่แลว้เสร็จได ้โดยมลูค่า
ของเงินลงทุนที่จะท าใหไ้ดม้าและใชพ้ฒันาอสังหาริมทรพัยใ์หแ้ลว้เสร็จเพื่อน าไปจดัหา
ประโยชน ์ตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 10 (สิบ) ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์(ภายหลงั
การเสนอขายหน่วยทรสัต)์ และตอ้งแสดงไดว้่าจะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อการ
พฒันาดงักล่าว โดยไม่กระทบกบัความอยู่รอดของกองทรสัตด์ว้ย 

(6) อสังหาริมทรพัยท์ี่กองทรัสตล์งทุนตอ้งผ่านการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการ
ตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวัตถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อ  
ผูล้งทุน เป็นเวลาไม่เกินกว่า 6 (หก) เดือนก่อนวนัยื่นค าขออนุญาต โดยผูป้ระเมินมลูค่า
ทรัพยสิ์นอย่างนอ้ย 2 (สอง) ราย ที่ผู้จัดการกองทรสัตแ์ละที่ปรึกษาทางการเงินที่ร่วม
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จัดท าค าขออนุญาต (ถ้ามี) พิจารณาว่ามีความเหมาะสมและสามารถประเมินมูลค่า
ทรพัยสิ์นใหส้ะทอ้นมลูค่าที่แทจ้รงิไดอ้ย่างน่าเชื่อถือเพียงพอ และมีลกัษณะดงัต่อไปนี ้
(ก) เป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความเห็นชอบจาก ส านกังาน ก.ล.ต. 
(ข) ในกรณีที่อสังหาริมทรพัยท์ี่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น

อาจเป็นบุคคลที่อยู่ในบญัชีรายชื่อของบุคคลซึ่งทางการหรือหน่วยงานก ากบัดแูล
ของประเทศอนัเป็นที่ตัง้ของอสงัหาริมทรพัยก์ าหนดใหส้ามารถท าหนา้ที่ประเมิน
มูลค่าอสังหาริมทรพัยน์ั้น ๆ ได ้หรือเป็นผูท้ี่มีคุณสมบัติตามที่ก าหนดในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

(7) อสังหาริมทรัพยท์ี่กองทรัสต์ไดม้า ตอ้งมีมูลค่าเป็นไปตามหลักเกณฑ์และกฎหมายที่
เก่ียวขอ้ง  
ทัง้นี ้ในกรณีที่จ  านวนเงินที่จะไดจ้ากการระดมทนุผ่านการเสนอขายหน่วยทรสัตน์อ้ยกว่า
มลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่ประสงคจ์ะลงทนุ ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งแสดงไดว้่า
มีแหล่งเงินทนุอื่นเพียงพอท่ีจะท าใหไ้ดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

(8) ในกรณีที่กองทรสัตจ์ะลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยท์ี่มีลกัษณะเป็น
การเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย ์หรือเช่าอาคาร หรือโรงเรือน หรือส่ิงปลกูสรา้งที่ผูใ้หเ้ช่ามิได้
เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผูม้ีสิทธิครอบครองตามหนังสือรบัรองการท า
ประโยชน ์ผู้จัดการกองทรัสตต์อ้งจัดใหม้ีมาตรการป้องกันความเส่ียงหรือการเยียวยา
ความเสียหายที่อาจจะเกิดขึน้กับกองทรสัตอ์นัเนื่องมาจากการผิดสญัญาเช่าหรือการไม่
สามารถบังคับตามสิทธิในสัญญาเช่า เช่น จัดให้มีการจัดท าข้อตกลงกระท าการจาก
บุคคลที่เก่ียวขอ้งเพื่อรบัรองการปฏิบัติตามสญัญาและชดใชค้่าเสียหายใหแ้ก่กองทรัสต์ 
หรือจดัใหม้ีขอ้สญัญาหรือขอ้ตกลงที่ใหสิ้ทธิกองทรสัตส์ามารถเขา้ไปแกไ้ขการผิดสญัญา
โดยตรงกบัเจา้ของกรรมสิทธ์ิหรือผูม้ีสิทธิครอบครองดงักล่าวได ้และเขา้สวมสิทธิเป็นผูเ้ชา่
ไดโ้ดยตรง เป็นตน้ และเปิดเผยมาตรการป้องกันความเส่ียงดังกล่าวใหท้รสัตีและผูถื้อ
หน่วยทรสัต/์ผูล้งทนุทราบ 

(9) กองทรสัตย์งัอาจท าการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตโ์ดยทางออ้มผ่านการถือหุน้
ในบริษัทที่จัดตัง้ขึน้หรือผ่านการลงทุนในทรสัตอ์ื่นโดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อด าเนินการใน
ลกัษณะเดียวกันกับกองทรสัต ์ตามหลกัเกณฑ ์ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาด
ทุน ที่ ทจ. 49/2555 เรื่อง การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัยแ์ละตามที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม และประกาศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง โดยการ
ลงทนุดงักล่าวตอ้งเป็นไปตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

(10) ก่อนการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักแต่ละครั้ง ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องตรวจสอบหรือ  
สอบทาน (การท า Due Diligence) ขอ้มลูและสญัญาต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นหลกั
และอุปกรณ ์(ถา้มี) ในเรื่องที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และในการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์น
หลักเพิ่มเติม จะต้องมีสาระของรายการ ระบบการอนุมัติ และกระบวนการขอความ
เห็นชอบจากทรสัตีหรือการขอมติผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

การจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยส์ินหลัก 
(1) ก่อนการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลัก ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งจัดใหม้ีการประเมินมลูค่า

ทรพัยสิ์นหลกัตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
(2) การจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้
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(ก) การจ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์นหลักจะกระท าโดยเปิดเผยและมีสาระของรายการ 
ระบบการอนุมัติ และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตเ์ก่ียวกบัการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์น
หลกัเพิ่มเติมโดยอนโุลม 

(ข) การจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกัที่เขา้ลกัษณะดงัต่อไปนี ้นอกจากจะตอ้งเป็นไปตามที่
ก าหนดในขอ้ (ก) แลว้ ยังจะตอ้งเป็นกรณีที่เป็นเหตุจ าเป็นและสมควรโดยไดร้บั
อนมุตัิจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 
• การจ าหน่ายทรัพย์สินหลักก่อนครบ 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันที่กองทรัสต  ์

ไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกันัน้ 
• การจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัตไ์ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่เจา้ของเดิม 

การได้มาซ่ึง 
ทรัพยส์ินอื่น 

กองทรัสตอ์าจไดม้าซึ่งทรัพยสิ์นอื่นนอกจากทรัพย์สินหลัก โดยการลงทุนในทรัพยสิ์นอื่นที่
กองทรสัตส์ามารถลงทนุหรือมีไวไ้ดต้ามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต  ์

การจัดหาประโยชน์
ของกองทรัสต ์

1. กองทรสัตจ์ะจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกัได ้โดยการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง การใหใ้ช้
พืน้ที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน การใหบ้ริการที่เก่ียวเนื่องกบัการใหเ้ช่าหรือใหใ้ชพ้ืน้ท่ี 
ทั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่ด าเนินการในลักษณะใดที่ เป็นการใช้กองทรัสต์เพื่อ
ประกอบธุรกิจอื่น เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ เว้นแต่ในกรณีที่
กองทรสัตม์ีความจ าเป็นอนัเนื่องมาจากการเปล่ียนแปลงผูเ้ช่าอสังหาริมทรพัย ์หรืออยู่
ระหว่างสรรหาผูเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยร์ายใหม่ กองทรสัตอ์าจด าเนินการในลกัษณะที่เป็น
การใชก้องทรสัตเ์พื่อประกอบธุรกิจอื่นดงักล่าวเป็นการชั่วคราวได ้

2. ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรสัตม์ีความจ าเป็นตอ้งประกอบธุรกิจอื่นเป็นการชั่วคราวตามขอ้ 1 
ก่อนการด าเนินการดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งเปิดเผยรายงานเพื่อชีแ้จงสาเหตุ
ในการเปล่ียนแปลงผู้เช่าอสังหาริมทรัพย ์พรอ้มทั้งแจ้งแนวทางการด าเนินการของ
กองทรสัตใ์นระหว่างการสรรหาผูเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยร์ายใหม่ และรายงานความคืบหนา้
ของการด าเนินการดงักล่าวทุก 6 (หก) เดือนนบัแต่วนัที่มีการประกอบธุรกิจอื่นเป็นการ
ชั่วคราว จนกว่าจะมีผู้เช่าอสังหาริมทรัพยร์ายใหม่ หรือเป็นไปตามหลักเกณฑ์และ
กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

3. ในกรณีที่กองทรัสตจ์ะให้เช่าอสังหาริมทรัพยแ์ก่บุคคลที่จะน าอสังหาริมทรัพยน์ั้นไป
ประกอบธุรกิจที่กองทรัสตไ์ม่สามารถด าเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจ
โรงพยาบาล เป็นตน้ จะตอ้งมีขอ้ตกลงที่ก าหนดค่าเช่าไวล่้วงหนา้เป็นจ านวนที่แน่นอน 
และอาจก าหนดค่าเช่าที่อา้งอิงกบัผลประกอบการของผูเ้ช่า และ/หรือ ผูเ้ช่าช่วง เพิ่มเติม
ดว้ยก็ได ้ทัง้นี ้ใหเ้ปิดเผยขอ้มลูขอ้ตกลงดงักล่าวในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชี ้
ชวน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี และรายงานประจ าปีของกองทรสัต ์

4. หา้มมิใหก้องทรสัตใ์หเ้ช่า และ/หรือ ใหเ้ช่าช่วง อสงัหาริมทรพัยแ์ก่บุคคลที่มีเหตุอนัควร
สงสัยว่าจะน าอสังหาริมทรพัยน์ั้นไปใชป้ระกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ย
กฎหมาย โดยการใหเ้ช่า และ/หรือ ใหเ้ช่าช่วงในแตล่ะครัง้ กองทรสัตต์อ้งจดัใหม้ีขอ้ตกลง
เพื่อให้กองทรัสตส์ามารถเลิกสัญญาไดห้ากปรากฏว่าผู้เช่า และ/หรือ ผู้เช่าช่วง น า
อสงัหารมิทรพัยไ์ปใชใ้นการประกอบธุรกิจดงักล่าว 

5. ผู้จัดการกองทรัสต์จะดูแลรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดีพรอ้มต่อการจัดหา
ประโยชน ์โดยผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่จัดใหม้ีการประกันภยัในวงเงินที่เพียงพอและ
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เหมาะสมที่ท าใหท้รพัยสิ์นของกองทรสัตค์ืนกลับสภาพเดิม เพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถ
จัดหาผลประโยชน์ได้ตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลัก โดยการ
ประกันภัยดังกล่าวจะต้องครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยที่อาจเกิดขึ ้นกับ
อสังหาริมทรัพย ์และการประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจไดร้ับความ
เสียหายจากอสังหาริมทรัพย ์หรือจากการด าเนินการในอสังหาริมทรัพย์ในวงเงินที่
เพียงพอและเหมาะสม 

6. ในกรณีท่ีกองทรสัตไ์ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรพัยแ์ละผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระสงค์
จะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์โดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม ผู้จัดการ
กองทรสัตต์อ้งก าหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจา้ของเดมิทัง้ในส่วนราคาคา่เชา่และเงื่อนไข
การเช่าในลักษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการคา้ปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกับคู่คา้
ทั่วไปท่ีเป็นบคุคลภายนอก 

7. ในกรณีที่เกิดเหตสุดุวิสยัที่มีผลกระทบต่อการจดัหาประโยชนข์องกองทรสัต ์และ/หรือ ผู้
ถือหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ต่อการปฏิบตัิหนา้ที่ของคู่สญัญาภายใตส้ญัญาจดัหาประโยชน์
ในอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์ใหท้รสัตีร่วมกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์มีอ านาจพิจารณา 
เจรจา และ/หรือ ผ่อนปรนการปฏิบัติตามสัญญาที่กระทบจากเหตุสุดวิสัยดังกล่าว 
รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงการยกเวน้  การลด การเล่ือนช าระค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการ 
และ/หรือ  การผ่อนปรนหน้าที่ ต่ าง  ๆ  ภายใต้สัญญากับบรรดาผู้ เช่ าพื ้นที่ ใน
อสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี ้ การด าเนินดังกล่าวจะตอ้งเป็นไปตามเงื่อนไขและข้อก าหนด
เก่ียวกับการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกนั
กับผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับทรสัตีหรือบุคคลที่เก่ียว
โยงกันกับทรสัตีตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาฉบบันี ้และกฎหมาย ประกาศ ค าสั่งใด หรือ
หลกัเกณฑใ์ด ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

การกู้ยืมเงนิและ 
ก่อภาระผูกพนัของ
กองทรัสต ์

กองทรสัตจ์ะกูย้ืมเงินไดแ้ต่เฉพาะการกูย้ืมเงินเพื่อวตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี ้
(1) ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ สิทธิการเช่าซึ่งเป็นทรัพย์สินหลัก และ/หรือ 

สังหาริมทรัพย์ และ/หรือ อุปกรณ์ (ถ้ามี) และ/หรือ ลงทุนในทรัพย์สินหลักของ
กองทรสัตโ์ดยทางออ้ม และ/หรือ ลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น ตามหลักเกณฑแ์ละประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านักงาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวขอ้งเพิ่มเติมจากทรพัยสิ์นของ
กองทรสัตท์ี่มีอยู่เดิม ทั้งนี ้ไม่รวมถึงการลงทุนในทรพัยสิ์นอื่นเพื่อบริหารสภาพคล่อง
ของกองทรสัต ์

(2) บรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์
(3) ดูแล ซ่อมบ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ไดแ้ก่ อสังหาริมทรพัยข์อง

กองทรัสต์ หรืออสังหาริมทรัพย์ที่ กองทรัสต์มี สิทธิการเช่า สิทธิการเช่าช่วง 
สงัหาริมทรพัยห์รืออุปกรณท์ี่เก่ียวขอ้ง และ/หรือ สิทธิครอบครองใหอ้ยู่ในสภาพดี และ
พรอ้มน าไปจัดหาผลประโยชน์ หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความตอ้งการของ
ลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป รวมถึงการปรบัปรุงภาพลกัษณข์องทรพัยสิ์นดงักล่าว 

(4) ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารส่ิงปลกูสรา้งเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลกั
ของกองทรสัต ์หรือ ท่ีกองทรสัตม์ีสิทธิการเช่าหรือสิทธิครอบครองเพื่อประโยชนใ์นการ
จดัหาผลประโยชนข์องกองทรสัต ์หรือสอดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของ
ลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป 
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(5) ช าระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์
(6) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์
(7) ปรับโครงสรา้งเงินกู้ยืมเพื่อน าไปช าระหนีเ้งินกู้ยืม และ/หรือ ภาระผูกพันฉบับเดิม 

(Refinance)  
(8) ปรบัโครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์
(9) เป็นค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นกองทรสัต ์ 
(10) เหตุจ าเป็นอื่นใดตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรส าหรับการบริหารจัดการ

กองทรสัตแ์ละเป็นไปเพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์
กรณีที่ กองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่า และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์  
และ/หรือ สังหาริมทรพัย ์และ/หรือ จะกูย้ืมเงินเพื่อวตัถุประสงคต์ามที่ก าหนดในขอ้ (3) และ 
(4) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าท่ีเหลืออยู่ตามสญัญาเช่าของกองทรสัตด์ว้ย 

กองทรัสตอ์าจก าหนดวิธีการกู้ยืมเงินของกองทรัสตโ์ดยการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน 
ธนาคารพาณิชย ์บริษัทเงินทนุ บริษัทเครดิตฟองซิเอร ์บริษัทประกันภยัหรือบุคคลอื่นใดที่อาจ
สามารถใหสิ้นเชื่อแก่กองทรสัตไ์ด ้ซึ่งหมายความรวมถึงการออกตราสารหนีห้รือหลักทรพัย์
ใหแ้ก่บุคคลหรือนิติบุคคลอื่น หรือเขา้ท าสัญญากูห้รือสัญญาอื่นใดที่มีลักษณะเป็นการกูย้ืม
เงิน ทั้งนี ้ โดยไม่ขัดกับกฎหมาย ประกาศ ค าสั่งใด หรือหลักเกณฑ์ใด ๆ ที่ เ ก่ียวข้องที่
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

การกูย้ืมเงินของกองทรสัตไ์ม่ว่าดว้ยวิธีการใด ตอ้งไม่มีลกัษณะดงันี ้
(1) มีขอ้ตกลงและเงื่อนไขท านองเดียวกบัขอ้ก าหนดของหุน้กูท้ี่ใหไ้ถ่ถอนหุน้กูเ้มื่อมีการเลิก

บรษิัท (Perpetual Bond) 
(2) มีลักษณะของอนุพันธ์แฝง เว้นแต่ เ ป็นกรณีที่ เ ข้าลักษณะที่ครบถ้วน ได้แก่   

(1) ใหสิ้ทธิลกูหนีใ้นการช าระหนีค้ืนก่อนก าหนด (Callable) หรือใหสิ้ทธิกองทรสัตใ์น
การเรียกให้ลูกหนี ้ช  าระหนี ้คืนก่อนก าหนด (Puttable) (2) ก าหนดดอกเบีย้หรือ
ผลตอบแทนไว้อย่างแน่นอนหรือเป็นอัตราที่ผันแปรตามอัตราดอกเบีย้ของสถาบัน
การเงินหรืออัตราดอกเบี ้ยอื่น (3) ไม่มีการก าหนดเงื่อนไขการจ่ายดอกเบี ้ยหรือ
ผลตอบแทนที่อา้งอิงกบัปัจจยัอา้งอิงอื่นเพิ่มเติม 

(3) มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์
ในกรณีที่กองทรสัตม์ีการกูย้ืมเงิน สดัส่วนการกูย้ืมเงินตอ้งไม่เกินอตัราส่วนอย่างใดอย่างหน่ึง
ดงัต่อไปนี ้เวน้แต่การเกินอตัราส่วนดงักล่าวมิไดเ้กิดจากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม 
(1) ร้อยละ 35 (สามสิบห้า) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (ในกรณีที่ต่อมา

ภายหลงัจ านวนเงินท่ีกูย้ืมเกินอตัราส่วนดงักล่าว แต่การเกินอตัราส่วนนัน้มิไดเ้กิดจาก
การกูย้ืมเงินเพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะคงอตัราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้แต่จะ
กู้ยืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ได้จนกว่าอัตราส่วนการกู้ยืมเงินจะลดลงจนน้อยกว่า  
รอ้ยละ 35 (สามสิบหา้) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต)์ 

(2) รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ในกรณีที่กองทรสัตม์ีอนัดบั
ความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได ้(Investment Grade) ซึ่งเป็นอันดับ
ความน่าเชื่อถือครัง้ล่าสดุที่ไดร้บัการจดัอนัดบัโดยสถาบนัการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือ
ที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 (หน่ึง) ปีก่อนวนักูย้ืมเงิน (ในกรณี
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ที่ต่อมาภายหลงัจ านวนเงินที่กูย้ืมเกินอตัราส่วนดงักล่าว แต่การเกินอตัราส่วนนัน้มิได้
เกิดจากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะคงอตัราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็
ได ้แต่จะกูย้ืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ไดจ้นกว่าอัตราส่วนการกูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ยกว่า
รอ้ยละ 60 (หกสิบ) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต)์ 

การกู้ยืมเงินของกองทรัสตใ์ห้หมายความรวมถึงการออกตราสารหรือเข้าท าสัญญา ไม่ว่าใน
รูปแบบใดที่มีความมุ่งหมายหรือเนื ้อหาสาระที่แท้จริง  (Substance) เข้าลักษณะเป็นการ 
กู้ยืมเงิน และการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ ให้หมายความรวมถึงการกู้ยืมเงินของบริษัทที่
กองทรสัตเ์ป็นผูถื้อหุน้ การกูย้ืมเงินของผูล้งทุนในทรสัตอ์ื่น หรือการกูย้ืมเงินของกองทรสัตท์ี่
ก่อตัง้ขึน้เพื่อการลงทนุของกองทรสัตโ์ดยทางออ้มดว้ย 
การก่อภาระผูกพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ ใหก้ระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้ง
กบัการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์โดยการก่อภาระผูกพนัตอ้งเป็นไปตามที่ก าหนดไว้
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

การท าธุรกรรม
ระหว่างกองทรัสตก์บั
ผู้จัดการกองทรัสต์
และบุคคลทีเ่กี่ยวโยง
กันกับผู้จัดการ
กองทรัสต ์

1.   ดา้นสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เขา้ลกัษณะตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต  ์
2.   ด้านระบบในการอนุมัติ การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือ  

บุคคลที่เก่ียวโยงกันกบัผูจ้ดัการกองทรสัตอ์ื่นนอกจากที่ไดแ้สดงขอ้มลูไวอ้ย่างชดัเจนแลว้
ในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสตแ์ละหนังสือชีช้วน ให้ด าเนินการ
เก่ียวกบัการขออนมุตัิการเขา้ท ารายการดงัต่อไปนี ้
(1)  ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์

และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 
(2)   ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า 1,000,000 (หนึ่งลา้น) บาท หรือตั้งแต่ 

รอ้ยละ 0.03 (ศูนย์จุดศูนย์สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ขึน้ไป 
แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า (ทัง้นี ้ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลง
โดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด) ตอ้ง
ไดร้บัอนมุตัิจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

(3)   ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมลูค่าตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาทขึน้ไป หรือเกิน
รอ้ยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 
(ทั้งนี ้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่
กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด) ตอ้งไดร้บัมติของที่ประชมุผู้
ถือหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียง
ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

ในกรณีที่ธุรกรรมตามขอ้นีเ้ป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์นหลัก การค านวณ
มูลค่าจะค านวณตามมูลค่าการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินทั้งหมดของแต่ละ
โครงการที่ท  าให้โครงการนั้น ๆ พรอ้มจะหารายได ้ซึ่งรวมถึงทรัพยสิ์นที่เก่ียวเนื่องกับ
โครงการนัน้ดว้ย 

3.   การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่ เก่ียวโยงกันกับ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์นอกจากที่ไดแ้สดงขอ้มลูไวอ้ย่างชดัเจนแลว้ในแบบแสดงรายการขอ้มลู
การเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละหนังสือชีช้วน ใหก้ระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตี
หรือการขอมติที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และในกรณีที่เป็น
การขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตต์ามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมผู้ถือ
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หน่วยทรัสต์ดังกล่าวต้องมีความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินที่ทรัสตียอมรับเพื่อ
ประกอบการขอมติที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ย 

การท าธุรกรรมทีเ่ป็น
การขัดแย้งกับ
ประโยชนข์อง
กองทรัสตก์ับทรัสตี 

1. ในการจดัการกองทรสัต ์หา้มมิใหท้รสัตีกระท าการใดอนัเป็นการขดัแยง้กับประโยชนข์อง
กองทรสัต ์ไม่ว่าการกระท านัน้จะตอ้งเป็นไปเพื่อประโยชนข์องทรสัตีเองหรือประโยชนข์อง
ผูอ้ื่น เวน้แต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหนา้ที่เป็นทรสัตี หรือทรสัตีแสดงใหเ้ห็นได้
ว่าได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะที่เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องให้ผู้รับ
ประโยชนท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ไดท้ราบขอ้มลูดงักล่าวมิได้
แสดงการคดัคา้น ทัง้นี ้การเปิดเผยขอ้มลูและการคดัคา้นดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

2. เว้นแต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดเป็นอย่างอื่น  
การเปิดเผยข้อมูลในลักษณะดังต่อไปนี ้ให้ถือเป็นการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอต่อ  
ผู้ถือหน่วยทรัสตห์รือผู้ลงทุน ก่อนการเขา้ท าธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับประโยชนข์อง
กองทรสัต ์
(1) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรพัย ์ตามขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย ์ที่เก่ียวกับ

เรื่องดงักล่าว หรือช่องทางอื่นใดที่ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถเขา้ถึงขอ้มลูการจะเขา้ท า
ธุรกรรมไดอ้ย่างทั่วถึง 

(2) มีระยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มลูที่สมเหตสุมผล ซึ่งตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั 

(3) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดคา้นที่ชดัเจน โดย
ระยะเวลาดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วัน เวน้แต่ในกรณีที่มีการขอมติผูถื้อ
หน่วยทรัสต์เพื่อเข้าท าธุรกรรมดังกล่าว ให้การคัดค้านกระท าในการขอมติผู้ถือ
หน่วยทรสัตน์ัน้ 

3. ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์สดงการคัดคา้นอย่างชัดเจนตามวิธีการท่ีมีการเปิดเผยขา้งตน้  
ในจ านวนเกินกว่า 1 ใน 4 (หนึ่งในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ทรสัตี
จะกระท าหรือยินยอมใหม้ีการท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัตไ์ม่ได ้

การเปิดเผยขอ้มูล
ของกองทรัสต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่และความรบัผิดชอบในการจดัท าและเปิดเผยขอ้มลูของกองทรัสต์
ต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย ์ทรสัตี และผูถื้อหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึงการจดัส่งรายงาน
ประจ าปีของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และทรัสตี ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัยป์ระกาศก าหนด เวน้แต่มีเหตุที่ท  าใหสิ้น้สดุหนา้ที่
ตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

ทัง้นี ้การเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ 
ทจ. 20/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยขอ้มลูของกองทุนรวม
และทรัสตท์ี่มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐานและตามที่ไดม้ีการแก้ไข
เพิ่มเติม (“ประกาศ ทจ. 20/2561”) ตลอดจนตามกฎหมายและประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

การจ่ายประโยชน์
ตอบแทนแก ่
ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

(1) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 
ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจะจ่าย ไม่เกิน 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัชี ทัง้นี ้
ประโยชนต์อบแทนที่จะจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้แบ่งเป็นประโยชนต์อบแทนส าหรบั
รอบปีบัญชี (Year-End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim 
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Distribution) (หากมี) อนึ่ง ก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ตามขอ้นี ้ใหห้มายถึง ก าไรสทุธิที่หกั
ดว้ยรายการตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
ในกรณีที่กองทรัสต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตาม
หลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในขอ้ (1) ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีตอ้งชีแ้จงเหตผุลความจ าเป็น
ต่อส านักงาน ก.ล.ต. ตามแนวทางที่ส  านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด และเปิดเผยให้ผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ราบตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

(2) ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้ง
พิจารณาถึงความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรสัตใ์หเ้หมาะสม ทัง้นี ้ตามแนวทาง
ที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

(3) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งไม่กูย้ืมเงินเพื่อจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต  ์
(4) ในกรณีที่กองทรสัตย์งัมียอดขาดทนุสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่จ่ายประโยชนต์อบ

แทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
ส าหรบันโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไป
ตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เวน้แต่กรณีที่ ส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่
มีอ  านาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/
หรือ ผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 

การขอมติและ 
การประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต ์

(ก) การขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่ออนุมัติในเรื่องใด ๆ ในการบริหารจัดการและการ
ด าเนินงานของกองทรสัตต์ามที่สญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญัติทรสัตก์ าหนดนัน้ 
ให้กระท าด้วยวิ ธีการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือวิ ธีอื่นใดตามที่ประกาศ  
ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

(ข) เหตใุนการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีดงัต่อไปนี ้
(ก) การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์นหลักที่มีมูลค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 (สามสิบ) 

ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ 
(ข) การเพิ่มทนุหรือการลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตท์ี่มิไดร้ะบุไวเ้ป็นการล่วงหนา้ใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
(ค) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) ของกองทรสัต ์
(ง) การท าธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรสัตซ์ึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกินกว่ารอ้ย
ละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกวา่ ทัง้นี ้
ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย 
กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

(จ) การเปล่ียนแปลงผลประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์
(ฉ) การปฏิบตัิแตกต่างจากขอ้ผูกพนัที่ใหไ้วใ้นค าขออนุญาต หรือ แบบแสดงรายการ

ขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน 
(ช) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี  (ซึ่ งจะต้องเป็นไปตามเหตุในการ

เปล่ียนแปลงหรือถอดถอนตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต)์ 
(ซ) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนผูจ้ัดการกองทรสัต ์(ซึ่งจะตอ้งเป็นไปตามเหตุใน

การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต)์ 
(ฌ) การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องที่กระทบสิทธิผูถื้อหน่วยทรสัต ์
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(ญ) การเลิกกองทรสัต ์
(ฎ) การขยายระยะเวลาการจดัส่งหรือเผยแพรส่ าเนาเอกสารที่แสดงถึงจ านวนเงินหรอื

ทรัพย์สินต่อหน่วยทรัสต์ที่จ่ายคืนผู้ถือหน่วยทรัสต์และส าเนางบการเงินของ
กองทรสัตเ์มื่อปรากฏขอ้เท็จจรงิที่ผูช้  าระสะสางกองทรสัตไ์ม่สามารถขายทรพัยสิ์น
ไดภ้ายในระยะเวลาที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

(ฏ) กรณีอื่นใดที่ทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือผูช้  าระสะสางกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็น
กรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเรื่องใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาและมีมติใน
เรื่องดงักล่าว 

(ค) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ จัดให้มีการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างน้อยเมื่ อ  
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ  10 (สิบ) ของจ านวน
หน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด เขา้ชื่อกันท าหนงัสือขอใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์รียก
ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยระบเุหตผุลในการขอเรียกประชมุไวอ้ย่างชดัเจนในหนงัสือนัน้ 
ทัง้นี ้เมื่อมีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ชื่อกันท าหนงัสือขอใหม้ีการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์
แลว้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบั
แต่ไดร้บัหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือ ในกรณีเรื่องใดที่ทรสัตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็น
หรือสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องนั้น  
ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่
ไดร้บัหนงัสือจากทรสัตี หรือภายในระยะเวลาอื่นใดที่ทรสัตีและผูจ้ดัการกองทรสัตต์กลง
กัน หรือเมื่อผูจ้ัดการกองทรัสตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็น หรือ สมควรที่จะเสนอเรื่องให้ที่
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเรื่องนั้นเพื่อประโยชน์ในการจัดการ
กองทรสัต ์

(ง) ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะตอ้งด าเนินการตามขั้นตอนและวิธีการในการเรียกประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตต์ามที่สญัญาก่อตัง้ทรสัตก์ าหนด 

(จ) การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์(ถา้มี) มาประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 (ยี่สิบหา้) คนหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของ
จ านวนผู้ถือหน่วยทรัสตท์ั้งหมด และตอ้งมีหน่วยทรัสตน์ับรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3  
(หน่ึงในสาม) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด จึงจะเป็นองคป์ระชมุ 

(ฉ) ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียง 1 (หนึ่ง) เสียงต่อ 1 (หนึ่ง) หน่วยทรัสต์ที่ตนถือ  
โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนตอ้งไม่เป็นผูท้ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษใน
เรื่องที่พิจารณา 

(ช) เว้นแต่สัญญาก่อตั้งทรัสต์จะก าหนดไว้เ ป็นอย่างอื่น มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้
ประกอบดว้ยคะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้
(ก) ในกรณีทั่วไปใหถื้อคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมี

สิทธิออกเสียงลงคะแนน 
(ข) ในกรณีดังต่อไปนี ้ใหถื้อคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวน

เสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
• ก า ร ไ ด้ม า ห รื อ จ า ห น่ า ย ไ ป ซึ่ ง ท รั พ ย์ สิ น ห ลั ก ที่ มี มู ล ค่ า ตั้ ง แ ต่ 

รอ้ยละ 30 (สามสิบ) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์
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• การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแลว้ของกองทรัสตท์ี่มิไดร้ะบุไวเ้ป็นการ
ล่วงหนา้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

• การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) ของกองทรสัต ์
• การท าธุรกรรมกับผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกิน
กว่ารอ้ยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่า
ใดจะสงูกว่า ทัง้นี ้ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะ
เป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

• การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์
• การปฏิบตัิแตกต่างจากขอ้ผูกพนัที่ใหไ้วใ้นค าขออนุญาต หรือ แบบแสดง

รายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน 
• การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรสัตี หรือ ผูจ้ัดการกองทรสัต ์(ซึ่งจะตอ้ง

เป็นไปตามเหตุในการเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนตามที่ระบุไวใ้นสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต)์ 

• การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์นี ้ในเรื่องที่ กระทบสิทธิของ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั 

• การเลิกกองทรสัต ์
ทั้งนี ้ กรณีการปฏิบัติแตกต่างจากข้อผูกพันที่ ให้ไว้ในค าขออนุญาต หรือ  
แบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี ้ชวน ต้องไม่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่ ง  
ถือหน่วยทรสัตร์วมกันตัง้แต่รอ้ยละ 10 (สิบ) ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงคดัคา้นมติดงักล่าว 

การแก้ไขสัญญา
ก่อตั้งทรัสต ์

1. การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ต้องไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตั้ง
กองทรสัต ์และกฎหมายและประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

2. การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งไดร้บั
มติของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เวน้แต่เป็นการแกไ้ขเพิ่มเติม
ตามค าสั่งของส านกังาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่ง พระราชบญัญัติทรสัต ์

3. กรณีการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นประเด็นที่ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์
คู่สัญญาสามารถท าความตกลงเห็นชอบร่วมกันไดโ้ดยไม่ตอ้งขอมติของที่ประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์

4. การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตก์รณีมีการเปล่ียนแปลงแกไ้ขเพิ่มเติมกฎหมาย หรือ
ระเบียบหรือค าสั่ง หรือแกไ้ขใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย หรือระเบียบหรือค าสั่ง 

การเลิกกองทรัสต ์ เมื่อปรากฏเหตกุารณด์งัต่อไปนี ้ทรสัตีจะเลิกกองทรสัต ์ 
1. เมื่อจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตล์ดลงเหลือนอ้ยกว่า 35 (สามสิบหา้) ราย 
2. เมื่อมีการจ าหน่ายทรัพย์สินหลัก และผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการ  

เพื่อให้กองทรัสตล์งทุนในอสังหาริมทรัพยเ์ป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า  500,000,000  
(หา้รอ้ยลา้น) บาท หรือไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของ
กองทรสัต ์ภายใน 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าว  
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3. กรณีที่มีเหตุตอ้งเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์แต่ทรสัตีไม่สามารถหาผูท้ี่มีคุณสมบตัิ
เหมาะสมในการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ไดภ้ายในระยะเวลาที่ส  านักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด นับแต่วันที่การปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมสิน้สุด 
และทรัสตีไดใ้ช้ความพยายามตามสมควรในการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อ
แต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่แลว้แต่ยงัไม่สามารถแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่
ได ้ในกรณีดงักล่าวนี ้ใหท้รสัตีขอมติที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการเลิกกองทรสัต ์

4. เมื่อมีเหตุตอ้งเปล่ียนแปลงทรัสตีแต่มิอาจแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่ เพราะมีเหตุอันมิอาจ
หลีกเล่ียงได้ และผู้มีส่วนได้เสียได้รอ้งขอต่อศาลให้มีการแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่แล้ว  
แต่มิอาจแต่งตัง้ได ้และศาลไดม้ีค  าสั่งใหเ้ลิกกองทรสัต ์

5. เมื่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เลิกกองทรัสต์ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดใน  
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

6. เหตอุื่นตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
 

 


