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ส่วนที ่4 

ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน 

13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 

  งบการเงินของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์ควอลิตี ้เฮา้ส ์บิสซิเนส คอมเพล็กซ ์(กองทรสัตฯ์) ซึ่ง
ประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ุทธิ และงบกระแสเงินสดส าหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่วันที่ 30 ตุลาคม 2567 (วันที่จัดตั้ง
กองทรัสต์ฯ) ถึงวันที่  31 ธันวาคม 2567 และหมายเหตุประกอบงบการเงิน รวมถึงหมายเหตุข้อมูลนโยบายการบัญชีที่มี
สาระส าคญั (รวมเรียกว่า “งบการเงิน”) ซึ่งตรวจสอบโดย คณุสมุนา พนัธพ์งษ์สานนท ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน 5872 
จากบริษัท  ส านักงาน อีวาย จ ากัด  ได้ให้ความเห็นต่องบการเงิน  ณ วันที่  31 ธันวาคม 2567 ผลการด า เนินงาน                               
การเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ุทธิ และกระแสเงินสดส าหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัที่ 30 ตุลาคม 2567 (วนัที่จัดตัง้กองทรสัตฯ์)             
ถึงวันที่  31 ธันวาคม 2567 ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ควอลิตี ้ เฮ้าส์ บิสซิเนส คอมเพล็กซ ์                      
โดยถูกตอ้งตามที่ควรในสาระส าคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีส าหรบักองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานที่ก าหนดโดยสมาคมบริษัทจดัการ
ลงทนุและไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย  ์
 

13.2 ตารางสรุปงบฐานะการเงนิของกองทรัสต ์ปี 2567  

ก) สรุปงบฐานะการเงินของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ควอลิตี ้เฮา้ส ์บิสซิเนส คอมเพล็กซ  ์

รายการสินทรัพย ์
2567 

บาท % 

สินทรัพย ์  

เงินลงทนุในหลกัทรพัยต์ามมลูคา่ยตุิธรรม 1,218,523,711 15.04% 

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม  6,281,993,977  77.55% 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 415,344,698 5.13% 

ลกูหนีจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร  28,673,748  0.35% 

เงินประกนัตามสญัญาเช่าที่ดิน  120,766,140  1.49% 

เงินประกนัอื่น  9,868,000  0.12% 

สินทรพัยอ์ื่น  25,670,661  0.32% 

รวมสินทรัพย ์      8,100,840,935  100.00% 
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รายการสินทรัพย ์
2567 

บาท % 

หนีส้นิ   

ค่าใชจ้า่ยคา้งจ่าย  48,179,056  0.59% 

เงินมดัจ าการเชา่และบรกิาร  244,162,679  3.01% 

หนีสิ้นตามสญัญาเชา่  541,941,032  6.69% 

รายไดร้บัล่วงหนา้  21,983,465  0.27% 

หนีสิ้นอื่น  4,982,555  0.06% 

รวมหนีส้ิน  861,248,787  10.63% 

สินทรัพยสุ์ทธ ิ  7,239,592,148  89.37% 

ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยลงทนุ  7,293,904,900  90.04% 

ก าไรสะสม  (54,312,752) (0.67%) 

สินทรัพยสุ์ทธ ิ  7,239,592,148  89.37% 

สินทรัพยสุ์ทธติ่อหน่วย (หน่วย : บาท) 9.0835 
 

 
หมายเหตุ : อา้งอิงตามงบฐานะการเงินประจ าปี 2567 และงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส าหรบัรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 30 ตุลาคม 2567 (วันที่จัดตั้ง
กองทรสัตฯ์) ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และรายงานของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 
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ข) สรุปงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์ควอลิตี ้เฮา้ส ์บิสซิเนส คอมเพล็กซ  ์

งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ 
2567 

บาท % 

รายได้จากการลงทนุสุทธ ิ   

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร  65,737,657  96.15% 

รายไดด้อกเบีย้  2,633,959  3.85% 

รวมรายได้           68,371,616  100.00% 

ค่าใช้จ่าย  

ตน้ทนุค่าเช่าและค่าบรกิาร  28,154,567  41.18% 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์  1,120,918  1.64% 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี  406,195  0.59% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน  120,427  0.18% 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์  5,039,325  7.37% 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ  1,932,644  2.83% 

ค่าใชจ้า่ยในการขายและจดัจ าหน่าย  2,104,728  3.08% 

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร  1,197,962  1.75% 

ค่าใชจ้า่ยอื่น  7,830,595  11.45% 

รวมค่าใช้จ่าย  47,907,361  70.07% 

รายได้จากการลงทนุสุทธ ิ  20,464,255  29.93% 

รายการขาดทนุจากเงนิลงทุน   

รายการขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงในมลูคา่ยตุิธรรมของเงินลงทนุ  (74,777,007)   

รวมรายการขาดทุนจากเงนิลงทุน  (74,777,007)   

การลดลงในสนิทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน  (54,312,752)   

หมายเหตุ : อ้างอิงตามงบฐานะการเงินประจ าปี 2567 และงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส าหรบัรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 30 ตุลาคม 2567 (วันที่จัดตั้ง    

กองทรสัตฯ์) ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และรายงานของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 
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ค) สรุปงบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ทุธิของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ควอลิตี ้เฮา้ส ์บิสซิเนส 

คอมเพล็กซ ์

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพยสุ์ทธ ิ 2567 
(บาท) 

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานในระหว่างงวด  
   ก าไรจากการลงทนุสทุธิ                                20,464,255 
  รายการขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงินลงทนุ (74,777,007) 
การลดลงของสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน (54,312,752) 
การเพิ่มขึน้ของทนุทีไ่ด้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 7,293,904,900 
การเพิ่มขึน้ของสนิทรัพยสุ์ทธริะหว่างงวด 7,239,592,148 
สินทรพัยส์ทุธิตน้งวด - 
สินทรพัยส์ทุธิปลายงวด 7,239,592,148 
 

ง) สรุปงบกระแสเงินสดของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ควอลิตี ้เฮา้ส ์บิสซิเนส คอมเพล็กซ ์

งบกระแสเงนิสด 
2567 

(บาท) 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 
เงินสดสทุธิจากกจิกรรมด าเนินงาน 

369,841,676 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 
เงินสดสทุธิใชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงิน 

45,503,022 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้สทุธิ 415,344,698 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด -  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายงวด          415,344,698 

 หมายเหตุ : งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ และงบกระแสเงินสด ส าหรบัรอบรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัที่ 30 ตลุาคม 2567 (วนัที่จดัตัง้

กองทรสัตฯ์) ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 
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14. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของบริษัทจดัการ (Management Discussion and Analysis MD&A) 

14.1 การวิเคราะหก์ารด าเนินงานทีผ่่านมา 

(1)  ภาพรวมของการด าเนินงานของกองทรัสต ์

  ส าหรับผลการด าเนินงานของกองท รัสต์ ณ   วันที่  31 ธันวาคม 2567 กองทรัสต์มี รายได้รวม จ านวน                           
68.37 ลา้นบาท โดยมีรายไดห้ลักมาจากค่าเช่าและบริการอาคารส านักงานให้เช่า 3 อาคาร ประกอบดว้ย อาคารคิวเฮา้สล์ุมพินี, 
อาคารคิวเฮา้สเ์พลินจิต และอาคารเวฟเพลส จ านวน 65.74 ลา้นบาท ซึ่งเป็นรายไดจ้ากการรบัรูต้ามสัญญา และรายไดด้อกเบีย้ 
จ านวน 2.63 ลา้นบาท โดยกองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายรวม จ านวน 47.91 ลา้นบาท โดยมีค่าใชจ้่ายหลักอาทิ ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 
จ านวน 28.15 ลา้นบาท ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 5.04 ลา้นบาท ทัง้นีก้องทรสัตม์ีการลดลงในสินทรพัยส์ทุธิจาก
การด าเนินงานจ านวน 54.31 ลา้นบาท โดยสาเหตุหลักจากรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 
จ านวน 74.78 ล้านบาท ทั้งนี ้สาเหตุหลักเนื่องจากรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยท์ี่ลดลงตามอายสิุทธิการเช่าที่สัน้ลง 
 
(2)  ผลการด าเนินงานของโครงการทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุน 
 (1)  รายไดจ้ากการด าเนินงานของกองทรสัต ์ 

  กองทรสัตม์ีรายไดค้่าเช่าและบริการ จ านวน 65.74 ลา้นบาท และรายไดด้อกเบีย้ จ านวน 2.63 ลา้นบาท รวม

รายไดท้ัง้สิน้ 68.37 ลา้นบาท 

 (2)  ค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์

  กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายรวมทัง้สิน้ จ านวน 47.91 ลา้นบาท โดยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ จ านวน 28.15 ลา้นบาท,

ค่าธรรมเนียมผูจ้ัดการกองทรสัต์ จ านวน 1.12 ลา้นบาท, ค่าธรรมเนียมทรสัตี จ านวน 0.41 ลา้นบาท, ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

จ านวน 0.12 ลา้นบาท, ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 5.04 ลา้นบาท, ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ จ านวน 1.93 ลา้นบาท, 

ค่าใชจ้่ายในการขายและจ าหน่าย จ านวน 2.11 ลา้นบาท, ค่าใชจ้่ายในการบริหาร จ านวน 1.20 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายอื่น จ านวน 

7.83 ลา้นบาท 

 (3)  รายไดส้ทุธิของกองทรสัต ์ 

  กองทรสัตม์ีรายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ จ านวน 20.46 ลา้นบาท โดยมีรายการขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงในมลูค่า

ยตุิธรรมของเงินลงทนุ จ านวน 74.78 ลา้นบาท ส่งผลท าใหสิ้นทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานลดลง จ านวน 54.31 ลา้นบาท 
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ตารางอัตราการเช่าพืน้ทีแ่ละอัตราค่าเช่าพืน้ทีเ่ฉลี่ยทัง้ส่วนพืน้ทีเ่ช่าส านักงานและร้านค้า 

พืน้ทีเ่ช่าส านักงาน 

โครงการ 
พืน้ทีเ่ช่าทัง้หมด 

(ตร.ม.) 

2567 

อัตราการเช่าพืน้ที ่ 

คิวเฮา้สล์มุพิน ี 57,202 80% 

เวฟเพลส 18,972 69% 

คิวเฮา้ส ์เพลินจติ 10,880 69% 
 

ร้านค้า 

โครงการ 
พืน้ทีเ่ช่าทัง้หมด 

(ตร.ม.) 

2567 

อัตราการเช่าพืน้ที ่

ไลฟ์ เซ็นเตอร ์ 9,155 97% 

เวฟเพลส รวมโฮมโปร 5,858 99% 

หมายเหต ุ: ขอ้มลูตัง้แต่วนัที่ 4 ธันวาคม 2567 ถึง วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 (โอนทรพัยส์ินและภาระของกองทนุรวม QHPF ใหแ้ก่กองทรสัต ์QHBREIT) 
 

ตารางอัตราสว่นทางการเงนิทีเ่กี่ยวข้องกับความสามารถในการท าก าไร 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร  
(PROFITABILITY RATIO) 

31 ธนัวาคม 2567 
 

อตัราก าไรขัน้ตน้ 58.82%  

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน 41.38%  

อตัราก าไรอื่น (7.60%)  

อตัราก าไรสทุธิ 29.93%  

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ 0.28%  
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การด าเนินการใหท้รัพยส์ินสร้างรายได้เพิ่มขึน้ (Asset Management) 

  ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยด์  าเนินการบริหารโดยปล่อยพืน้ที่เช่าใหแ้ก่ผูเ้ช่าหลายรายโดยมีการแบ่งพืน้ที่เช่าตัง้แต่

พืน้ที่ขนาดเล็ก ขนาดกลาง และขนาดใหญ่ เพื่อรองรบัลกูคา้ไดห้ลากหลายกลุ่มธุรกิจ ทัง้บรษิัทไทยและบริษัทต่างชาติที่ตอ้งการเปิด

ธุรกิจใหม่หรือขยายธุรกิจมายงัอาคารที่อยู่ในย่านใจกลางธุรกิจการเดินทางสะดวกใกลร้ถไฟฟ้า มีส่ิงอ านวยความสะดวกทัง้ภายใน

และบรเิวณใกลก้บัอาคารเพื่อรองรบัลกูคา้ และมีทีมบรหิารอาคารที่มีประสบการณแ์ละมีคณุภาพ เพื่อดูแลอาคารใหด้ดูีอยู่เสมอการ

ก าหนดค่าเช่าและเงื่อนไขการเช่า เป็นอตัราค่าเช่าท าสญัญาเช่า 3 ปี  อตัราค่าเช่าจะเสนอตามราคาตลาดและเงื่อนไขการเช่าอื่นๆ                   

จะขึน้อยู่กบัขนาดพืน้ท่ีที่ลกูคา้ตอ้งการประกอบการพิจารณา 

ตารางค่าใช้จ่ายคา่ธรรมเนียม 
                         หน่วย : บาท 

ค่าธรรมเนียม 31 ธนัวาคม 2567 
 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์                              1,120,918   

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี                                 406,195  

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน                                 120,427  

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์                              5,039,325   

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ                              1,932,644    
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(ค) ความสามารถในการบริหารทรัพยส์ิน 

เงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพยต์ามราคายุติธรรม 

 เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามราคายตุิธรรม ณ ปี 2567 มมีลูคา่ 5,722 ลา้นบาท  

ตารางราคาประเมิน โดยวิธี Income Approach ปี 2567 

 

 

ตารางอัตราสว่นทางการเงนิทีเ่กี่ยวข้องกับความสามารถในการบริหารทรัพยส์นิ 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 

(EFFICIENCY RATIO) 
31 ธนัวาคม 2567 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์ 0.25% 

อตัราการหมนุของสินทรพัย ์ 0.01 เทา่ 
 

14.2 ปัจจัยหรือเหตกุารณท์ีอ่าจมีผลกระทบในอนาคต (Forward Looking) 

14.2.1 ปัจจัยหรือเหตกุารณภ์ายนอก         

  แนวโนม้เศรษฐกิจไทยปี 2568 คาดว่าจะขยายตวัรอ้ยละ 2.3 – 3.3 โดยมีปัจจยัสนบัสนุนจาก (1) การเพิ่มขึน้ของ
รายจ่ายภาครฐั โดยเฉพาะรายจ่ายลงทุน (2) การขยายตวัอย่างต่อเนื่องของการบริโภคภาคเอกชนและการปรบัตวัดีขึน้ของ
การลงทุนภาคเอกชน (3) การฟ้ืนตวัอย่างต่อเนื่องของภาคการท่องเที่ยวและบริการที่เก่ียวเนื่อง และ (4) การขยายตวัอย่าง
ต่อเนื่องของการส่งออกสินคา้ ทัง้นี ้คาดว่าการอปุโภคบรโิภคและการลงทนุภาคเอกชนจะขยายตวัรอ้ยละ 3.3 และรอ้ยละ 3.2 
ตามล าดบั มลูค่าการส่งออกในรูปดอลลาร ์สรอ. ขยายตวัรอ้ยละ 3.5 อตัราเงินเฟ้อเฉล่ียอยู่ในช่วง รอ้ยละ 0.5 - 1.5 
  การบรหิารนโยบายเศรษฐกิจมหภาคในปี 2568 

(1) การเตรียมการรบัมือผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการคา้ของประเทศคู่คา้ โดย (1) การเจรจา
และเตรียมมาตรการรองรบัผลกระทบจากมาตรการกีดกนัทางการคา้ของสหรฐัฯ (2) การปกป้องภาคการ

ทรัพยส์ิน 
ราคาประเมินปี 2567 

(ล้านบาท) 

บริษัทผู้ประเมินค่าทรัพยส์นิ 
บริษัท เคแทค แอพเพรซัล แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั 

(วนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 

อาคารคิวเฮา้ส ์ลมุพินี 4,345.00 

อาคารเวฟเพลส 694.00 

อาคารคิวเฮา้ส ์เพลินจิต 683.00 

รวมทุกโครงการ 5,722.00 
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ผลิตจากการทุ่มตลาดและการใช้นโยบายการคา้ที่ไม่เป็นธรรม (3) การเร่งรดัการส่งเสริมการส่งออก
สินคา้ที่ไทยมีศกัยภาพ (4) การส่งเสรมิใหภ้าคธุรกิจบรหิารจดัการความเส่ียงจากความผนัผวนของอตัรา
แลกเปล่ียน 

(2) การเร่งรดัการลงทุนภาคเอกชนให้กลับมาขยายตัว โดย  (1) การเร่งสรา้งความเชื่อมั่นให้กับนักลงทุน
ต่างชาติ เพื่อดึงดูดเงินลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศ (2) การเร่งรดันักลงทุนที่ไดร้บัการอนุมัติส่งเสริม
การลงทุนในช่วงปี 2565 - 2567 ให้เกิดการลงทุนจริงโดยเร็ว (3) การพัฒนาระบบนิเวศที่เหมาะสม            
เพื่อดงึดดูอตุสาหกรรมและบรกิารเป้าหมายใหเ้ขา้มาลงทนุในประเทศไทย (4) การเพิ่มผลิตภาพการผลิต
ผ่านการใชน้วตักรรมและเทคโนโลยีขัน้สงู 

(3) การเรง่รดัการเบิกจ่ายงบประมาณเพื่อใหเ้ม็ดเงินรายจ่ายภาครฐัเขา้สู่ระบบเศรษฐกิจโดยเรว็ โดยเฉพาะ
อย่างยิ่ง การเบิกจ่ายงบประมาณรายจ่ายลงทนุไม่ใหต้  ่ากว่ารอ้ยละ 75 ของกรอบงบลงทนุรวม 

(4) การสรา้งการรบัรูม้าตรการใหค้วามช่วยเหลือของภาครฐั  เพื่อแก้ปัญหาหนีสิ้นภาคครวัเรือนและภาค
ธุรกิจ เพื่อให้ลูกหนี ้ โดยเฉพาะลูกหนี ้รายย่อยและธุรกิจ SMEs ได้รับความช่วยเหลือ ในการปรับ
โครงสรา้งหนีแ้ละสามารถช าระหนีไ้ดอ้ย่างเหมาะสมตามศกัยภาพ 

(5) การขับเคล่ือนภาคการท่องเที่ยวให้ขยายตัวไดอ้ย่างต่อเนื่อง  โดยให้ความส าคัญกับการเร่งรัดแก้ไข
ปัญหามลพิษทางอากาศ (PM2.5) ควบคู่ไปกบัการรกัษามาตรฐานความปลอดภยั และการเตรียมความ
พรอ้มของปัจจยัแวดลอ้มดา้นการท่องเที่ยว อาทิ สนามบิน/เที่ยวบิน 
 

 อย่างไรก็ตาม ยังมีขอ้จ ากัดและปัจจัยความเส่ียงที่อาจส่งผลต่อการขยายตัวของเศรษฐกิจในปี 2568 ไดแ้ก่ 1) 
ความเส่ียงจากความผนัผวนของระบบเศรษฐกิจและการเงินโลก 2) ภาระหนีสิ้นภาคครวัเรือนและภาคธุรกิจที่อยู่ในระดบัสงู 3) 
ความผนัผวนของผลผลิตและระดบัราคาสินคา้เกษตร 

 
14.2.2 ปัจจัยหรือเหตุการณอ์ื่นๆ 

   - ไม่มี -  
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15.  ความเหน็ของทรัสตีเกี่ยวกับการด าเนินงานของกองทรัสต ์
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ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ควอลติี ้เฮ้าส ์บิสซิเนส คอมเพล็กซ ์

ตารางแสดงคา่ใช้จ่ายทัง้หมดทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

ส าหรับระยะเวลา ตั้งแตว่ันที ่4 ธันวาคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2567 

ค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์
จ านวนเงนิ ร้อยละของมูลค่าทรัพยส์นิสุทธิ* 

หน่วย : พันบาท1 เรียกเก็บจริง ตามโครงการ 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์2 1,120.92 0.02 ไม่เกิน 0.20% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 120.43 0.01 ไม่เกิน 0.10% 

ค่าธรรมเนียมทรสัตี2 406.20 0.00 ไม่เกิน 0.15% 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 5,039.32 0.07 ตามที่จ่ายจรงิ 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,932.64 0.03 ตามที่จ่ายจรงิ 

ตน้ทนุค่าเช่าและบรกิาร 28,154.57 0.39 ตามที่จ่ายจรงิ 

ค่าใชจ้า่ยในการขายและจดัจ าหน่าย 2,104.73 0.03 ตามที่จ่ายจรงิ 

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 1,197.96 0.02 ตามที่จ่ายจรงิ 

ค่าใชจ้า่ยอื่น ๆ 7,830.60 0.11 ตามที่จ่ายจรงิ 

รวมค่าใช้จ่ายทัง้หมด 47,907.37 0.68  
 
หมายเหตุ    1.  ค่าธรรมเนียมและคา่ใชจ้่ายต่าง ๆ ที่เรียกเก็บจากกองทรสัตเ์ป็นอตัราที่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม ภาษีธรุกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดในท านอง
          เดียวกนั(ถา้มี) แต่ค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายตามโครงการเป็นอตัราทีย่งัไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม     
                     2. ค่าธรรมเนียมค านวณจากมลูค่าทรพัยส์ินรวมของกองทรสัต ์     
     

*มลูค่าทรพัยส์ินสทุธิรายเดือนถวัเฉลี่ยโดยค านวณจากวนัที่ 4 ธันวาคม 2567 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 เท่ากบั 7,239,592,148 บาท  

 

 

 

 

 

 


