
 

 

 

 

 

แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี  

สิน้สุดวนัที ่31 ธันวาคม 2568 

ทรัสตเ์พือ่การลงทุนในอสังหารมิทรัพยเ์คพเีอน็ 

KPN Real Estate Investment Trust 



 

ค าจ ากัดความ 
ค าจ ากัดความ  ความหมาย 

“กองทรสัต”์ หรือ “กองทรสัต ์KPNREIT“ หมายถึง ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอ็น 

“Real Estate Investment Trust” หรือ 
“REIT” 

หมายถึง เป็นทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์ 

“กองทนุรวม” หรือ “กองทนุรวม 
KPNPF” 

หมายถึง กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอ็น 

“SCBAM” หรือ “ทรสัตี” หมายถึง บริษัท หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั  

“ผูจ้ดัการกองทรสัต”์ หรือ “บริษัท” หมายถึง บริษัท บลเูวล แอสเซท จ ากดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์

“KPNL” หรือ "เคพีเอ็น แลนด"์ หรือ 
“ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย”์ 

หมายถึง บริษัท เคพีเอ็น แลนด ์จ ากดั 

"เคพีเอ็น ทาวเวอร ์ หมายถึง บริษัท เคพีเอ็น ทาวเวอร ์จ ากดั 

"ตลาดหลกัทรพัยฯ์" หมายถึง ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

"ส านกังาน ก.ล.ต." หมายถึง ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ 

"คู่มือระบบการท างานและระบบควบคมุ
ภายในของผูจ้ดัการกองทรสัต"์ 

หมายถึง คู่มือระบบการท างานและระบบควบคมุภายในของผูจ้ดัการกองทรสัตล์งวนัที่
เดือนธันวาคม 2566 

"ประกาศที่ ทจ.49/2555" หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 49/2555 เร่ือง การออกและ
เสนอขายหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์ 

“รฟม.” หมายถึง การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย  

“แบบแสดงรายการขอ้มลูและรา่ง
หนงัสือชีช้วน” 

หมายถึง แบบแสดงรายการขอ้มลูและรา่งหนงัสอืชีช้วนในการเสนอขายหน่วยทรสัตข์อง
กองทรสัต ์KPNREIT เพ่ือการแปลงสภาพกองทนุรวม KPNPF 

"กฎหมายว่าดว้ยการเวนคืน" หมายถึง พระราชบญัญัติว่าดว้ยการเวนคืนอสงัหาริมทรพัย ์พ.ศ. 2530 (รวมทัง้ที่มีการ
แกไ้ขเพ่ิมเติม และกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวขอ้ง)  

"กลุ่มณรงคเ์ดช"  นายณพ ณรงคเ์ดช นายกรณ ์ณรงคเ์ดช นายกฤษณ ์ณรงคเ์ดช และนายเกษม 
ณรงคเ์ดช  

“ตร.ม.” หมายถึง ตารางเมตร 

"Major Renovation" หมายถึง การปรบัปรุงทรพัยส์ินครัง้ใหญ่  

"COVID-19" หมายถึง โรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนาสายพนัธุใ์หม่ 2019 

“การทางพิเศษฯ” หมายถึง การทางพิเศษแห่งประเทศไทย 

 

  



 

สารบัญ 

ส่วนที ่ 1  สรุปข้อมูลส าคัญของกองทรัสต ์ ส่วนท่ี 1 หนา้ 1 

ส่วนที ่ 2   การด าเนินกิจการของกองทรัสต ์  

 1. ขอ้มลูทั่วไป ส่วนท่ี 2 หนา้ 1 

 2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และการจดัหาผลประโยชน ์ ส่วนท่ี 2 หนา้ 2 

 
3. ภาพรวมของภาวะอตุสาหกรรมของธุรกจิการจดัหาผลประโยชนจ์าก
อสงัหารมิทรพัยท์ี่ลงทนุ 

ส่วนท่ี 2 หนา้ 24 

 4. ปัจจยัความเส่ียง ส่วนท่ี 2 หนา้ 31 

 5. ขอ้พิพาทและขอ้จ ากดัในการใชป้ระโยชนใ์นอสงัหารมิทรพัย ์ ส่วนท่ี 2 หนา้ 42 

 6. ขอ้มลูส าคญัอื่น ส่วนท่ี 2 หนา้ 42 

ส่วนที ่ 3 การจัดการและการก ากับดูแลกองทรัสต ์  

 7. ขอ้มลูหน่วยทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัต ์ ส่วนท่ี 3 หนา้ 1 

 8.  โครงสรา้งการจดัการ ส่วนท่ี 3 หนา้ 3 

 9.  การก ากบัดแูลกองทรสัต ์ ส่วนท่ี 3 หนา้ 27 

 10.  ความรบัผิดชอบต่อสงัคม ส่วนท่ี 3 หนา้ 53 

 11.  การควบคมุภายในและการบรหิารจดัการความเส่ียง ส่วนท่ี 3 หนา้ 54 

 12.  การป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ ส่วนท่ี 3 หนา้ 55 

ส่วนที ่ 4 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน  

 13.  ขอ้มลูทางการเงินท่ีส าคญั ส่วนท่ี 4 หนา้ 1 

 14.  ฐานะการเงินและผลการด าเนินการของกองทรสัต ์ ส่วนท่ี 4 หนา้ 2 

 15. ความเห็นของทรสัตเีก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทรสัต ์ ส่วนท่ี 4 หนา้ 8 

ส่วนที ่ 5 การรับรองความถูกต้องของขอ้มูล ส่วนท่ี 5 หนา้ 1 

เอกสารแนบ 1 รายละเอียดเก่ียวกบักรรมการ ผูบ้รหิาร รองผูจ้ดัการ ผูช้่วยผูจ้ดัการ 
ผูอ้  านวยการฝ่ายและผูด้  ารงต าแหน่งเทียบเท่าที่เรยีกชื่ออย่างอื่น ซึ่ง
รบัผิดชอบในสายงานเก่ียวกบั 

เอกสารแนบ 1 หนา้ 1 

เอกสารแนบ 2 สรุปสาระส าคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ เอกสารแนบ 2 หนา้ 1 

 


