
แบบแสดงรายการข้อมูลประจาํปี

สิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2567

ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์คพเีอน็

KPN Real Estate Investment Trust



คาํจาํกัดความ

คาํจาํกัดความ ความหมาย

“กองทรสัต”์ หรอื “กองทรสัต์ KPMREIT“ หมายถึง ทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์คพีเอ็น

“Real Estate Investment Trust” หรอื

“REIT”

หมายถึง เป็นทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์

“กองทนุรวม” หรอื “กองทนุรวม KPNPF” หมายถึง กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์คพีเอ็น

“SCBAM” หรอื “ทรสัต”ี หมายถึง บรษัิท หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย์ จาํกดั

“ผูจ้ดัการกองทรสัต”์ หรอื “บรษัิท” หมายถึง บรษัิท บลเูวล แอสเซท จาํกดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์

“KPNL” หรอื "เคพีเอ็น แลนด"์ หรอื

“ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย”์

หมายถึง บรษัิท เคพีเอ็น แลนด์ จาํกดั

"เคพีเอ็น ทาวเวอร ์ หมายถึง บรษัิท เคพีเอ็น ทาวเวอร ์ จาํกดั

"ตลาดหลกัทรพัยฯ์" หมายถึง ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย

"สาํนกังาน ก.ล.ต." หมายถึง สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์

"คูมื่อระบบการทาํงานและระบบควบคมุ

ภายในของผูจ้ดัการกองทรสัต"์

หมายถึง คูมื่อระบบการทาํงานและระบบควบคมุภายในของผูจ้ดัการกองทรสัตล์งวนัทีÉ

เดือนธนัวาคม 2566

"ประกาศทีÉ ทจ.49/2555" หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ ทีÉ ทจ. 49/2555 เรืÉอง การออกและเสนอ

ขายหนว่ยทรสัตข์องทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์

“รฟม.” หมายถึง การรถไฟฟา้ขนสง่มวลชนแหง่ประเทศไทย

“แบบแสดงรายการขอ้มลูและรา่งหนงัสือ

ชี Êชวน”

หมายถึง แบบแสดงรายการขอ้มลูและรา่งหนงัสือชี Êชวนในการเสนอขายหน่วยทรสัตข์อง

กองทรสัต์ KPNREIT เพืÉอการแปลงสภาพกองทนุรวม KPNPF

"กฎหมายวา่ดว้ยการเวนคืน" หมายถึง พระราชบญัญตัิวา่ดว้ยการเวนคืนอสงัหารมิทรพัย์ พ.ศ. 2530 (รวมทัÊงทีÉมีการ

แกไ้ขเพิÉมเติม และกฎหมายอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง)

"กลุม่ณรงคเ์ดช" นายณพ ณรงคเ์ดช นายกรณ์ ณรงคเ์ดช นายกฤษณ์ ณรงคเ์ดช และนายเกษม

ณรงคเ์ดช

“ตร.ม.” หมายถึง ตารางเมตร

"Major Renovation" หมายถึง การปรบัปรุงทรพัยส์นิคร ัÊงใหญ่

"COVID-19" หมายถึง โรคติดเชื Êอไวรสัโคโรนาสายพนัธุใ์หม่ 2019

“การทางพิเศษฯ” หมายถึง การทางพิเศษแหง่ประเทศไทย



สารบัญ

ส่วนทีÉ 1 สรุปข้อมูลสาํคัญของกองทรัสต์ สว่นทีÉ 1 หนา้ 1

ส่วนทีÉ 2 การดาํเนินกจิการของกองทรัสต์

1. ขอ้มลูทัÉวไป สว่นทีÉ 2 หนา้ 1

2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และการจดัหาผลประโยชน์ สว่นทีÉ 2 หนา้ 2

3. ภาพรวมของภาวะอตุสาหกรรมของธุรกิจการจดัหาผลประโยชนจ์าก

อสงัหารมิทรพัยท์ีÉลงทนุ
สว่นทีÉ 2 หนา้ 22

4. ปัจจยัความเสีÉยง สว่นทีÉ 2 หนา้ 26

5. ขอ้พพิาทและขอ้จาํกดัในการใชป้ระโยชนใ์นอสงัหารมิทรพัย์ สว่นทีÉ 2 หนา้ 37

6. ขอ้มลูสาํคญัอืÉน สว่นทีÉ 2 หนา้ 37

ส่วนทีÉ 3 การจดัการและการกาํกับดแูลกองทรัสต์

7. ขอ้มลูหน่วยทรสัตแ์ละผูถื้อหนว่ยทรสัต์ สว่นทีÉ 3 หนา้ 1

8. โครงสรา้งการจดัการ ส่วนทีÉ 3 หนา้ 3

9. การกาํกบัดแูลกองทรสัต์ สว่นทีÉ 3 หนา้ 26

10. ความรบัผดิชอบตอ่สงัคม สว่นทีÉ 3 หนา้ 50

11. การควบคมุภายในและการบรหิารจดัการความเสีÉยง สว่นทีÉ 3 หนา้ 51

12. การปอ้งกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ สว่นทีÉ 3 หนา้ 52

ส่วนทีÉ 4 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน

13. ขอ้มลูทางการเงินทีÉสาํคญั สว่นทีÉ 4 หนา้ 1

14. ฐานะการเงินและผลการดาํเนินการของกองทรสัต์ สว่นทีÉ 4 หนา้ 3

15. ความเห็นของทรสัตีเกีÉยวกบัการดาํเนินงานของกองทรสัต์ สว่นทีÉ 4 หนา้ 6

ส่วนทีÉ 5 การรับรองความถูกตอ้งของขอ้มูล สว่นทีÉ 5 หนา้ 1

เอกสารแนบ 1 รายละเอยีดเกีÉยวกบักรรมการ ผูบ้รหิาร รองผูจ้ดัการ ผูช้่วยผูจ้ดัการ

ผูอ้าํนวยการฝ่ายและผูด้าํรงตาํแหนง่เทยีบเท่าทีÉเรยีกชืÉออย่างอืÉน ซึÉง

รบัผิดชอบในสายงานเกีÉยวกบั

เอกสารแนบ 1 หนา้ 1

เอกสารแนบ 2 สรุปสาระสาํคญัของสญัญาก่อตัÊงทรสัต์ เอกสารแนบ 2 หนา้ 1


