
 

1 
 

ส่วนที่ 1 
การประกอบธุรกจิ 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

บริษทั แอสเซท ไบร์ท จ ากดั (มหาชน) เดิมช่ือ บริษทั บางกอกไนล่อน จ ากดั (มหาชน) จดทะเบียนก่อตั้งบริษทัข้ึน
เม่ือปี พ.ศ. 2507 โดยร่วมลงทุนระหวา่งกลุ่มผูล้งทุนในประเทศไทย กบับริษทัในประเทศญ่ีปุ่น ซ่ึงประกอบดว้ย บริษทั 
สหพฒันาอินเตอร์โฮลด้ิง จ ากดั (มหาชน), บริษทั มิตรสยามอินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั และบริษทั ไทยโทเรซินเทติคส์ 
จ ากดั   

บริษทัเร่ิมด าเนินการผลิต และจ าหน่ายถุงเทา้ทั้งในประเทศและต่างประเทศ  ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2510 โดยระยะแรกของ
การด าเนินกิจการนั้น บริษทัจ าเป็นตอ้งพ่ึงพาฝ่ายญ่ีปุ่นเป็นอย่างมาก ไม่ว่าจะเป็นช่างผูช้  านาญท่ีเขา้มาฝึกสอนเทคนิค 
การจดัหาเคร่ืองจกัรท่ีทนัสมยั และช่วยหาวตัถุดิบป้อนโรงงาน เม่ือบริษทัพฒันาและเติบโตข้ึนจนสามารถพ่ึงพาตนเอง
ได ้ผูล้งทุนฝ่ายญ่ีปุ่นจึงลดบทบาทและสดัส่วนการถือหุน้นอ้ยลง  

บริษทัมีผลการด าเนินงานขาดทุนอยา่งต่อเน่ืองตั้งแต่ปี 2555 ดว้ยสาเหตุมาจากค่าใชจ่้าย และตน้ทุนการผลิตต่างๆ 
ปรับตวัสูงข้ึน อาทิ ค่าจา้งแรงงานขั้นต ่าท่ีปรับเพ่ิมข้ึนเป็น 300 บาทต่อวนั ค่าวตัถุดิบ ค่าใชจ่้ายในการผลิต ค่าใชจ่้ายใน
การขนส่ง เป็นตน้ ขณะท่ีบริษทัไม่สามารถปรับราคาขายไดม้ากเท่าท่ีควร เพราะมีสินคา้จากต่างประเทศ และผูผ้ลิตราย
ย่อยเขา้มาขายในราคาท่ีต ่ากว่าผลิตภณัฑข์องบริษทั นอกจากน้ีลูกคา้รายใหญ่ภายในประเทศยงัไดรั้บผลกระทบจาก
ภาวะทางเศรษฐกิจท่ีตกต ่า ท าใหต้ลาดซบเซา ยอดขายไม่เป็นไปตามแผนท่ีวางเอาไว ้บริษทัไม่สามารถใชก้ าลงัการผลิต
ไดเ้ต็มท่ี ส่งผลให้ตน้ทุนการผลิตเฉล่ียต่อหน่วยเพ่ิมสูงข้ึน เป็นผลให้บริษทัตอ้งหยุดการผลิตชั่วคราวเม่ือวนัท่ี 25 
ธนัวาคม 2555 และประกาศเลิกว่าจา้งพนกังานทั้งหมดในวนัท่ี 31 มกราคม 2556 แต่บริษทัยงัคงด าเนินการผลิต และ
จ าหน่ายเฉพาะสินคา้ตามค าสัง่ซ้ือท่ีรับมาล่วงหนา้  

เม่ือวนัท่ี 26 กนัยายน 2556 บริษทัมีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างผูถื้อหุ้นรายใหญ่ โดยผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทั
จ านวน 11 ราย ไดข้ายหุน้ของบริษทัผ่านกระดานการซ้ือขายหลกัทรัพยร์ายใหญ่ ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนการขายหุน้จ านวน 
68.57% โดยขายใหก้บันายปรเมษฐ ์รังรองธานินทร์ ในราคาหุน้ละ 19.40 บาท ดงัน้ี 

รายช่ือผูถื้อหุน้รายใหญ่ ก่อนการท า Big Lot รายช่ือผูถื้อหุน้รายใหญ่ หลงัการท า Big Lot 
ช่ือ – นามสกุล จ านวนหุน้ ร้อยละ ช่ือ – นามสกุล จ านวนหุน้ ร้อยละ 

1. บริษทั บางกอกโตเกียว ซ็อคส์ จ ากดั 2,909,000 22.09% 1. บริษทั บางกอกโตเกียว ซ็อคส์ จ ากดั - - 
2. นายสุพจน์ ศรีโรจนนัท ์ 1,575,499 11.96% 2. นายสุพจน์ ศรีโรจนนัท ์ - - 

3. บ ริษัท  สหพัฒนาอินเตอร์โฮลด้ิง 
จ ากดั (มหาชน) 

1,462,500 11.10% 3. บ ริษัท  สหพัฒนาอินเตอร์โฮลด้ิง 
จ ากดั (มหาชน) 

- - 

4. นายส าเริง มนูญผล 1,015,433 7.71% 4. นายส าเริง มนูญผล - - 
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รายช่ือผูถื้อหุน้รายใหญ่ ก่อนการท า Big Lot รายช่ือผูถื้อหุน้รายใหญ่ หลงัการท า Big Lot 
ช่ือ – นามสกุล จ านวนหุน้ ร้อยละ ช่ือ – นามสกุล จ านวนหุน้ ร้อยละ 

5. บริษทั โชควฒันา จ ากดั 492,226 3.74% 5. บริษทั โชควฒันา จ ากดั - - 
6. นายรัตนพงศ ์ศรีโรจนนัท ์ 374,773 2.85% 6. นายรัตนพงศ ์ศรีโรจนนัท ์ - - 
7. บริษทั สหไทยพฒันภณัฑ ์จ ากดั 366,049 2.78% 7. บริษทั สหไทยพฒันภณัฑ ์จ ากดั - - 
8. นายเฉลิมพงษ ์ ศรีโรจนนัท ์ 311,079 2.36% 8. นายเฉลิมพงษ ์ ศรีโรจนนัท ์ - - 
9. นางสุภาภรณ์  ศรีโรจนนัท ์ 189,566 1.44% 9. นางสุภาภรณ์  ศรีโรจนนัท ์ - - 
10. นายเอกพงศ ์  ศรีโรจนนัท ์ 174,933 1.33% 10. นายเอกพงศ ์  ศรีโรจนนัท ์ - - 
11. บริษทั วตัสดรมยั จ ากดั 159,999 1.21% 11. บริษทั วตัสดรมยั จ ากดั - - 
   12. นายปรเมษฐ ์ รังรองธานินทร์ 9,031,057 68.57% 

รวม 9,031,057 68.57%  9,031,057 68.57% 

นายปรเมษฐ์ รังรองธานินทร์ได้ท าค าเสนอซ้ือหลกัทรัพยท่ี์เหลือทั้งหมด (Mandatory Tender Offer) จากผูถื้อหุ้น
ในวนัท่ี 1 ตุลาคม – วนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2556 เพ่ือใหเ้ป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทจ.1/2554 เร่ือง
หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการในการเขา้ถือหลกัทรัพยเ์พ่ือครอบง ากิจการ ท าใหโ้ครงสร้างของผูถื้อหุน้ เปล่ียนไปตามท่ี
ปรากฏในหัวข้อ “ข้อมูลหลกัทรัพย์และผูถื้อหุ้น” อ านาจการควบคุม หรือกลุ่มผูถื้อหุ้นของบริษัท เปล่ียนไปตาม
โครงสร้างผูถื้อหุน้ใหม่  

ต่อมาบริษทัไดจ้ าหน่ายเงินลงทุน ในบริษทั สหน าเทก็ซ์ไทล ์จ ากดั ซ่ึงเดิมเป็นบริษทัย่อยของบริษทั มีสดัส่วนการ
ถือหุ้น 18% เน่ืองจากไม่มีธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ือง และเพ่ือเป็นการเพ่ิมสภาพคล่องให้แก่กิจการ ท าให้บริษทัไม่มีบริษทัย่อย 
และไม่มีความสมัพนัธ์ใดๆ กบักลุ่มผูถื้อหุน้เดิม 

บริษทัไดแ้กไ้ขช่ือของบริษทัใหม่เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเปล่ียนแปลงประเภทธุรกิจจากเดิมช่ือ บริษัท บางกอกไน
ล่อน จ ากดั (มหาชน) เป็น บริษทั แอสเซท ไบร์ท จ ากดั (มหาชน) เม่ือวนัท่ี 17 ธนัวาคม 2556 และเปล่ียนแปลงช่ือย่อท่ีใช้
ซ้ือขายหลกัทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยฯ์ เพ่ือสอดคลอ้งกบัการเปล่ียนแปลงช่ือบริษทัจาก BNC เป็น ABC โดยมีผลเม่ือ
วนัท่ี 24 ธนัวาคม 2556 และบริษทัไดด้ าเนินการเปล่ียนแปลงมูลค่าหุ้นท่ีตราไวจ้ากเดิม 1 บาทต่อหุน้ เป็น 0.10 บาทต่อ
หุน้ โดยมีผลเม่ือวนัท่ี 22 สิงหาคม 2557 

บริษทัไดเ้ปล่ียนแปลงการประกอบธุรกิจของบริษทัจากเดิมท่ีประกอบธุรกิจเคร่ืองนุ่งห่ม และส่ิงทอ เป็นธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจพาณิชยอิ์เล็กทรอนิกส์ เพ่ือสร้างความมัน่คงให้กบับริษทั โดยบริษทัไดเ้ขา้ซ้ือเหมาห้องชุด
ส่วนท่ีเหลือในโครงการ “บา้นนวธารา รีเวอร์ไลฟ์” ตั้งอยู่ท่ีซอยประเสริฐมนูกิจ 33 ถนนประเสริฐมนูกิจ แขวงคลองกุ่ม 
เขตบึงกุ่ม กรุงเทพฯ จ านวน 19 ยนิูต คิดเป็นเน้ือท่ีรวมทั้งส้ินประมาณ 869.88 ตารางเมตร ในราคา 29.28 ลา้นบาท เม่ือ
ปลายปี 2556 และในปี 2558 บริษทัไดจ้ าหน่ายหอ้งชุดดงักล่าวทั้งหมดแลว้ ต่อมาในปี 2557 บริษทัไดล้งทุนหอ้งชุดใน
โครงการบา้นสาทรเจา้พระยา ตั้งอยูท่ี่ซอยเจริญนคร 15A แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพฯ จ านวน 9 ยนิูต เน้ือ
ท่ีรวมประมาณ 2,258 ตารางเมตร ในราคาประมาณ 105 ลา้นบาท ปัจจุบนับริษทัจ าหน่าย และโอนกรรมสิทธิให้ลูกคา้
แลว้ 6 ยนิูต คงเหลืออีกจ านวน 3 ยนิูต  
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 ในปี 2559 บริษทัเขา้ซ้ือ และรับโอนกิจการทั้งหมดของบริษทั ออคิด วิลล ์จ ากดั ซ่ึงด าเนินธุรกิจอพาร์ทเมนท์
ใหเ้ช่า จ านวน 41 หอ้ง เน้ือท่ีใชส้อยรวม 18,420 ตารางเมตร ตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 39 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนั เขต
คลองเตย กรุงเทพฯ ดว้ยมลูค่าทั้งหมด 705 ลา้นบาท โดยปัจจุบนัไดป้รับปรุงอาคารแลว้เสร็จ และอยูร่ะหวา่งการจ าหน่าย  

 และในปี 2559 บริษทัลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารเดอะพลาซ่า ซ่ึงเป็นอาคารสูง 5 ชั้น 1 อาคาร พร้อมอาคาร
จอดรถ 7 ชั้น บนเน้ือท่ี 8 ไร่ พ้ืนท่ีใชส้อยรวม 37,400 ตารางเมตร ตั้งอยู่บนถนนรามค าแหง 30 แขวงหวัหมาก เขตบาง
กะปิ กรุงเทพฯ เป็นระยะเวลาเช่า 30 ปี เพ่ือด าเนินธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ีแบบผสมทั้งร้านคา้ ร้านอาหาร ร้านดิสเคาน์สโตร์  
และพ้ืนท่ีเช่าส านกังาน รวมถึงจดัการแสดงต่างๆ โดยช าระค่าสิทธิการเช่าจ านวน 60 ลา้นบาท แบ่งช าระ 3 ปี และช าระค่า
เช่ารายเดือน โดยมีมลูค่ารวมประมาณ 1,683 ลา้นบาท ปัจจุบนับริษทัไดต้กแต่งอาคารแลว้เสร็จ และอยูร่ะหวา่งการใหเ้ช่า 

 นอกจากนั้นบริษทัอยู่ระหว่างการศึกษาโครงการคอนโดมิเนียมสูง 36 ชั้น ย่านรัตนาธิเบศร์ เพ่ือพิจารณาความ
คุม้ค่าของการลงทุน และบริษทัไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี 8 พฤศจิกายน 2559 ใหจ้ดัตั้งบริษทัย่อยใน
นามบริษทั เอบีซี เอสเตท จ ากดั ดว้ยทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท เพ่ือใหด้ าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพยต่์อไป 

           ด้านธุรกิจพาณิชย์อิเล็กทรอนิกส์ บริษทัได้ลงทุนพฒันาเว็บไซต์เพ่ือจ าหน่ายสินค้า และบริการผ่านทาง
เว็บไซต์ของบริษัท คือ www.abcpoint.com โดยเ ร่ิมด าเนินการเป็นตัวแทนขายสินค้าทั้ งอุปโภค บริโภค เช่น 
เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า โทรศพัทมื์อถือ และบริการ เช่น โรงแรม ร้านอาหาร และท่องเท่ียว ฯลฯ นอกจากนั้นบริษทัไดน้ าสินคา้
แบรนดเ์นม เช่น กระเป๋า นาฬิกา จากต่างประเทศ น ามาจ าหน่ายผา่นเวบ็ไซตด์งักล่าว โดยเร่ิมจ าหน่ายตั้งแต่ปลายปี 2557 

 ในช่วงไตรมาส 3 ของปี 2559 บริษทัไดพ้ฒันา Application ช่ือ ABC Payment เพ่ือใช้คะแนน ABC point ท่ี
สามารถรับโอนมาจากคะแนนบตัรเครดิตของธนาคารต่างๆ ท่ีเขา้ร่วมโครงการ เช่น บตัรเครดิต  KTC บตัรเครดิตธนาคาร
กรุงเทพ (BBL) บตัรเครดิตธนาคารไอซีบีซี (ICBC) บตัรเครดิตธนาคารกสิกร (KBANK) และ บตัรเครดิตธนาคารธนชาต
(THANACHART BANK) เพ่ือใชค้ะแนนดงักล่าว ช าระค่าสาธารณูปโภคต่างๆ กว่า 100 รายการ เช่น ค่าน ้ าประปา, ค่า
โทรศพัท์ , ค่าบตัรเครดิต  เป็นตน้ ปัจจุบนัลูกคา้สามารถช าระค่าบริการต่างๆ ผ่านโทรศพัท์มือถือ หรือ iPad ทั้งระบบ 
Android และ IOS และช าระผ่านเคร่ืองคอมพิวเตอร์ได ้ นอกจากนั้นในอนาคตบริษทัมีแผนท่ีจะด าเนินธุรกิจ e-Wallet 
เพ่ือพฒันาใหธุ้รกิจ e-Business ของบริษทั กา้วไปขา้งหนา้ เพ่ือตอบสนองการใชชี้วิตยคุใหม่ ท่ีผูบ้ริโภคสามารถช าระเงิน
ทุกอย่างผ่านโทรศพัท์มือถือ สอดคลอ้งกบัธุรกิจบริษทัท่ีไดล้งนามกบับริษทั Tenpay Payment Technology จ ากดั จาก
ประเทศจีน เม่ือไตรมาส 4 ปี 2559 เพ่ือเป็นตวัแทนหาร้านคา้รับช าระเงินผ่านระบบ e-Wallet ของ WeChat Pay เพ่ือเพ่ิม
บริการการรับช าระเงินส าหรับลกูคา้จีนท่ีมาท่องเท่ียว หรือมาท างานในประเทศไทย  

ปัจจุบนับริษทัไดจ้ดทะเบียนเลิกบริษทัย่อย คือบริษทั เอบีซี อินโนเวชัน่ จ ากดั กบักระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 
21 เมษายน 2559 เน่ืองจากไม่ไดท้ าธุรกรรมดา้นไอทีตามวตัถุประสงคท่ี์จดัตั้งข้ึน เพราะขาดผูบ้ริหารท่ีช านาญการท่ีจะ
ด าเนินธุรกิจ 
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4 
 

1.1 นโยบายในการด าเนินงานของบริษทั 

1) เป้าหมายขององค์กร          
บริษทัมีนโยบายท่ีจะด าเนินธุรกิจแยกเป็น 2 ประเภท คือ อสงัหาริมทรัพย ์ซ่ึงจะเป็นธุรกิจหลกัของบริษทั โดย

จะเน้นการสร้างรายได้จากการขายท่ีดิน อาคาร ห้องชุด  และให้เช่าเพ่ือสร้างรายได้ท่ีแน่นอน เช่น ให้เช่าพ้ืนท่ี
ห้างสรรพสินคา้ หรือพ้ืนท่ีส านักงาน นอกจากนั้นบริษทัจะมีรายไดร้องจากการท าธุรกิจ e-Business เน้นการสร้าง
รายไดจ้ากการจ าหน่ายสินคา้ และบริการผ่านเวบ็ไซตบ์ริษทั และการใหบ้ริการช าระค่าสาธารณูปโภคผ่านแอพพิเคชัน่
บนโทรศพัทมื์อถือ และเป็นตวัแทนรับช าระเงินทางอิเลก็ทรอนิกส์โดยมีรายละเอียดของโครงการดงัน้ี 

(1.1) ด้านธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 

 แบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม ตามประเภทของอสังหาริมทรัพย์ได้ดงันี ้

1. การลงทุนซ้ือห้องชุดคอนโดมเินียมเพือ่จ าหน่ายหรือให้เช่า 
บริษทัด าเนินธุรกิจลงทุนซ้ือห้องชุดส าเร็จรูปท่ีตั้ งอยู่ในท าเลท่ีดี มีศกัยภาพ และมีราคาต ่ากว่าท้องตลาด 
เน่ืองจากเป็นการซ้ือจ านวนมาก เพ่ือน ามาตกแต่ง หรือขายตามสภาพ หรือใหเ้ช่ากบัลูกคา้ เพ่ือสร้างผลรายได้
และก าไรในระยะเวลาภายใน 1-2 ปี ปัจจุบนับริษทัมีโครงการท่ีด าเนินการอยูแ่ลว้ 4 โครงการ ดงัน้ี   

1) โครงการบา้นนวธารา ริเวอร์ไลฟ์ ตั้งอยูท่ี่ซอยประเสริฐมนูกิจ 33 ถนนประเสริฐมนูกิจ 
แขวงคลองกุ่ม เขตบึงกุ่ม กรุงเทพฯ จ านวน 19 ยนิูต เน้ือท่ีรวมประมาณ 870 ตารางเมตรในราคาประมาณ 29 
ลา้นบาท ปัจจุบนับริษทัจ าหน่ายหมดทุกยนิูตในปี 2558 

2) โครงการบา้นสาทรเจา้พระยา ตั้งอยูท่ี่ ซอยเจริญนคร 15A แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน  
กรุงเทพฯ จ านวน 9 ยนิูต เน้ือท่ีรวมประมาณ 2,258 ตารางเมตร ในราคาประมาณ 105 ลา้นบาท โดย ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2559 คงเหลือหอ้งชุดท่ียงัไม่ไดจ้ าหน่ายและโอนกรรมสิทธ์ิจ านวน 3 ยนิูต 

3) โครงการ ABOVE Sukhumvit 39 เน้ือท่ี 1-0-66 ไร่ พร้อมอาคารพกัอาศยัสูง 25 ชั้น จ านวน 
หอ้ง 41 ยนิูตในราคา 705 ลา้น  อาคาร ตั้งอยู่เลขท่ี 122 ซอยพร้อมจิต ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขต
วฒันา กรุงเทพมหานคร ในปัจจุบนั บริษทัไดพ้ฒันาโครงการแลว้เสร็จ 100 เปอร์เซ็นต์ และพร้อมเปิดขาย
อย่างเป็นทางการ โดยโครงการมีจุดแข็งท่ีท าเลท่ีตั้งอยู่กลางเมืองใกลถ้นนสุขุมวิท มีสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส 
ใกลห้้างสรรพสินคา้ขนาดใหญ่ โรงพยาบาล โรงเรียน และมหาวิทยาลยั สะดวกในการเดินทาง สามารถเขา้
ออกไดท้ั้งถนนสุขมุวิท 39 และถนนเพชรบุรีตดัใหม่   
 

2. การพฒันาอาคารส าหรับท าธุรกจิ Mixed Uses 
บริษทัมีนโยบายท่ีจะเช่าอาคารขนาดใหญ่เพ่ือน ามาพฒันาเป็นโครงการ Mixed Use ท่ีสามารถใชง้านไดห้ลากหลาย
ประเภท เช่น ร้านคา้ ร้านอาหาร และอาคารส านกังาน โดยจะเนน้พฒันาตามท าเลท่ีตั้งของอาคาร เพ่ือสร้างรายไดจ้าก
ค่าเช่า และค่าบริการ ซ่ึงธุรกิจน้ีจะใชเ้วลาปรับปรุงอาคาร 3-6 เดือน และสามารถน ามาให้เช่าไดท้นัที เพ่ือเนน้สร้าง
รายไดป้ระจ าท่ีสม ่าเสมอ และลดความเส่ียงจากความผนัผวนของรายไดจ้ากการขาย ปัจจุบนับริษทัอยูร่ะหวา่งด าเนิน
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โครงการให้เช่า พ้ืนท่ีอาคารส านกังาน และพ้ืนท่ีให้เช่าร้านคา้ และศูนยอ์าหาร จ านวนพ้ืนท่ีใชส้อยประมาณ 37,400
ตารางเมตร ภายใตช่ื้อโครงการ ABC World ท่ีถนนรามค าแหง 30   

 บริษทัจะพฒันาโครงการ ABC WORLD อาคารมิกซ์ยสู 5 ชั้น ท าเลยา่นรามค าแหง บนพ้ืนท่ีกวา่  
37,400ตารางเมตร  เป็นธุรกิจใหม่ของบริษทั ท่ีเร่ิมด าเนินการตั้ งแต่ ไตรมาส 4/2559 และนับเป็นธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยใ์นกรุงเทพฯ ท่ีมีความเส่ียงนอ้ย เน่ืองจากกระแสความตอ้งการในกลุ่มผูเ้ช่ามีเป็นจ านวนมาก 
ขณะท่ีกลุ่มผูพ้ฒันาโครงการอสังหาฯ ท่ีรวมเอาทั้งพ้ืนท่ีเช่าส านกังาน ชอ้ปป้ิงมอลล ์รวมถึงส่ิงอ านวยความ
สะดวกต่างๆ มารวมไวใ้นพ้ืนท่ีเดียวกนั ยงัถือว่ามีในตลาดไม่มากนกั เม่ือเทียบกบัอสังหาริมทรัพยใ์นรูปแบบ
อ่ืนๆ จึงมองวา่ ABC WORLD จะเป็นอีกความส าเร็จหน่ึง ของบริษทัท่ีใหผ้ลตอบแทนอยา่งมัน่คงในระยะยาว 
และพร้อมรับรู้รายไดจ้ากการใหเ้ช่า และบริการเขา้มาอย่างต่อเน่ือง โดยมัน่ใจว่า ดว้ยจุดแข็งของโครงการท่ีมี
ความสะดวก สบาย ครบทุกความตอ้งการตอบรับธุรกิจทุกรูปแบบ ผสมผสานศูนยก์ารคา้ ร้านคา้รีเทล ออฟฟิศ
เซอร์วิส หอ้งสัมมนา หอ้งจดัเล้ียง ไวใ้นหน่ึงเดียว สามารถท่ีจะดึงดูดร้านคา้ชั้นน า รวมทั้งส านกังานออฟฟิศ
ต่างๆ ท่ีก าลงัมองหาพ้ืนท่ีเช่าในท าเลท่ีมีศกัยภาพไดเ้ป็นอยา่งดี 

ส าหรับโครงการ ABC WORLD ตกแต่งดว้ย Style Modern โทนสีขาว เงิน ด า พร้อมบริการดา้น 
เทคโนโลยี และระบบรักษาความปลอดภยัท่ีครบครัน ไดแ้ก่ อินเทอร์เน็ตความเร็วสูง Fiber Optic, ระบบ
โทรศพัทจ์าก ISP, บริการ Wifi Hot Spot ในพ้ืนท่ีส่วนกลาง และลานจอดรถ 7 ชั้น สามารถจอดไดม้ากถึง 650 
คนั นอกจากน้ียงัมีระบบรักษาความปลอดภยักลอ้งวงจรปิด CCTV ทัว่ทั้งตวัอาคาร และอาคารจอดรถ โดย
สามารถเดินทางมายงัโครงการไดอ้ย่างสะดวกสามารถเช่ือมต่อกบัถนนสายหลกัไดห้ลายเส้นทาง เช่น ถนน
พระราม 9, รามค าแหง, ลาดพร้าว, พฒันาการ, ศรีนครินทร์, เลียบทางด่วนเอกมยั-รามอินทรา และในอนาคต
จะสามารถเดินทางมายงัโครงการไดโ้ดยรถไฟฟ้าสายสีสม้ซ่ึงผา่นหนา้โครงการอีกดว้ย 

(1.2) ด้านธุรกจิพาณิชย์อเิลก็ทรอนิกส์ 
  การเพ่ิมข้ึนของธุรกรรมการค้าบนโลกออนไลน์ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ต่างๆ มีมากข้ึน เน่ืองจาก
ความกา้วหนา้ในเทคโนโลยี ท าให้ผูบ้ริโภคสามารถสั่งซ้ือสินคา้ไดทุ้กท่ีทุกเวลาตลอด 24 ชัว่โมง บริษทัได้
เปิดศูนยก์ารคา้บนโลกออนไลน์ โดยจ าหน่ายสินคา้หลากหลายประเภท หลากหลายยี่หอ้ โดยผูบ้ริโภคเลือก
ซ้ือสินคา้ผา่น Website ของบริษทั คือ www.abcpoint.com      
 บริษัทได้ด าเนินธุรกิจจ าหน่ายสินค้า และบริการผ่านเว็บไซต์ของบริษัท คือ abcpoint.com โดย

ใหบ้ริการช าระเงินผ่าน abc point ซ่ึงสามารถใชค้ะแนนจากบตัรเครดิตของธนาคารท่ีเขา้ร่วมโครงการน ามา

แลกเป็นคะแนน abc point เพ่ือใช้ซ้ือสินค้า และบริการได้ ปัจจุบันการซ้ือ-ขายสินค้าออนไลน์จะได้รับ

ผลกระทบจากเศรษฐกิจท่ีชะลอตัว และจากการแข่งขันท่ีสูงข้ึน แต่จากแนวโน้มการท าธุรกรรมทาง

อินเตอร์เนตท่ีเพ่ิมสูงข้ึนจะส่งผลใหธุ้รกิจของบริษทัสามารถท ารายไดไ้ดเ้พ่ิมข้ึนในอนาคต 

  นอกจากน้ีบริษทัไดเ้พ่ิมธุรกิจรับช าระค่าสาธารณูปโภค (Service Payment) โดยเร่ิมใชต้ั้งแต่ เดือน 

ธนัวาคม 2558 และปัจจุบนัสามารถใชช้ าระค่าบริการไดม้ากกวา่ 100 รายการ ซ่ึงครอบคลุมทุกบริการทั้งค่าน ้ า 

ค่าโทรศพัท ์ค่าทางด่วน ช าระค่าประกนั หน้ีบตัรเครดิต หน้ีเช่าซ้ือ หน้ีท่ีอยูอ่าศยั และสาธารณูปโภคต่างๆ เป็น

http://www.abcpoint.com/
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ตน้ โดยใชค้ะแนน abc point ซ่ึงสามารถแลกจากคะแนนบตัรเครดิตของธนาคารท่ีเขา้ร่วมรายการกบับริษทั 

ปัจจุบนับริษทัเพ่ิมพนัธมิตรสถาบนัการเงิน 5 แห่งท่ีเขา้ร่วมรายการ คือ KTC, BBL, ICBC, KBANK, TBANK 

และก าลงัอยูร่ะหวา่งด าเนินการพิจารณาสญัญากบัอีกหลายสถาบนั เพ่ือน ามาช าระค่าบริการท่ีหลากหลาย ผา่น

ทางเว็บไซต์ และ Application บนโทรศพัท์มือถือ ซ่ึงจะเป็นเคร่ืองมือท่ีส าคญัส าหรับธุรกรรมการช าระค่า

สินคา้ และบริการท่ีจะเติบโตสูงในอนาคต เน่ืองจากสามารถท ารายการไดทุ้กท่ี ง่าย สะดวก และรวดเร็ว 

นอกจากนั้นบริษทัมีแผนท่ีจะขยายการรับแลกคะแนนทั้งจาก Bank และ Non-Bank ใหเ้พ่ิมข้ึนในปี 2560 เพ่ือ

เพ่ิมปริมาณฐานลกูคา้ทัว่ประเทศ 

  บริษทัไดรั้บใบอนุญาตให้ประกอบธุรกิจเป็นผูใ้ห้บริการการช าระเงินทางอิเลค็ทรอนิกส์จากธนาคาร

แห่งประเทศไทยซ่ึงมีอายุ 10 ปี คือใบอนุญาตประเภทบญัชี ค(3) การให้บริการช าระเงินทางอิเล็กทรอนิกส์

ผา่นอุปกรณ์อยา่งหน่ึงอยา่งใด หรือผา่นทางเครือข่าย ใหไ้ว ้ณ วนัท่ี 22 กรกฎาคม 2558 ส้ินอายใุบอนุญาตวนัท่ี 

21 กรกฎาคม 2568  

  บริษทัไดร่้วมมือกบั Tencent Group บริษทัชั้นน าดา้นธุรกิจอินเตอร์เนต ในประเทศจีน และระดบัโลก 

ท่ีให้บริการเกมออนไลน์ และ Instant Message เช่น WeChat ซ่ึงได้รับความนิยมเป็นอย่างมากในจีน โดย

บริษทัเป็นตวัแทนหาร้านคา้ไทยท่ีรับช าระเงินค่าสินคา้ และบริการผ่าน e-Wallet ของ Tencent คือ WeChat 

Pay เพ่ือช่วยเพ่ิมความสะดวก สบายให้นกัท่องเท่ียวจีนให้สามารถใชจ่้ายค่าค่าสินคา้และบริการผ่านระบบ 

WeChat Pay ซ่ึงจะช่วยกระตุน้ยอดใชจ่้ายของนกัท่องเท่ียวจีนใหเ้พ่ิมมากข้ึน โดยนกัท่องเท่ียวไม่ตอ้งพกเงิน

สดติดตวั  

2) วสัิยทัศน์ 
เพ่ือสร้างความมัน่คงท่ีย ัง่ยืนใหแ้ก่องคก์ร และลดความเส่ียงในการด าเนินธุรกิจประเภทเดียว โดยแบ่งการ 

ด าเนินงานเป็น 2 ประเภท คือ 
1) ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์ซ่ึงเนน้การสร้างมลูค่าเพ่ิมใหก้บัโครงการ ตอบสนองคุณภาพชีวิตท่ีดี สรรสร้าง 

ชุมชนท่ีน่าอยู ่และตอบแทนประโยชนคื์นสู่สงัคม 
2) ธุรกิจพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ ท่ีมุ่งเนน้คุณภาพของสินคา้ และบริการท่ีไดม้าตรฐาน สรรสร้างนวตักรรม 

ใหม่ซ่ึงเป็นระบบท่ีทนัสมยั เพ่ือตอบสนองความตอ้งการของผูบ้ริโภค  
3) พนัธกจิ 

เป็นผูน้ าในดา้นธุรกิจพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ โดยมีการลงทุนในระบบ IT ท่ีทนัสมยั เพ่ือตอบสนองชีวิตของ 
สังคม Online โดยสร้างระบบการใชค้ะแนนเพ่ือแลกสินคา้ และบริการท่ีครอบคลุมชีวิตประจ าวนัของผูบ้ริโภคใน
สงัคมในดา้นอสังหาริมทรัพยบ์ริษทัตั้งเป้าหมายพนัธกิจเพ่ือท่ีจะพฒันาอสังหาริมทรัพยทุ์กประเภท ท่ีใหผ้ลตอบแทนท่ี
ดี มีความเส่ียงต ่า และสามารถสร้างโอกาสในการขยายธุรกิจต่อเน่ืองไดห้ลากหลาย และเพ่ือตอบสนองความตอ้งการ
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ของผูบ้ริโภคใหไ้ดรั้บประโยชนสู์งสุด โดยค านึงถึงผลกระทบดา้นส่ิงแวดลอ้ม และสร้างชุมชนโดยรอบใหมี้ความเจริญ 
และมัน่คงท่ีย ัง่ยืน 

1.2 การเปลีย่นแปลงและพฒันาทีส่ าคญั 

1) การเปลีย่นแปลงทุนเรือนหุ้น 

 ปี 2556 
ในการประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 1/2556 เม่ือวนัท่ี 11 ธนัวาคม 2556 ผูถื้อหุน้มีมติท่ีส าคญัดงัน้ี 

(1) อนุมติัใหล้ดทุนจดทะเบียน จาก 163.00 ลา้นบาท เหลือ 131.70 ลา้นบาท โดยการตดัหุน้สามญั 
ท่ียงัมิไดน้ าออกจ าหน่าย เน่ืองจากเดิมบริษทัไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัจาก 100 ลา้นบาท เป็น 163 ลา้น
บาท (จ านวน 6.30 ลา้นหุน้ มลูค่าหุน้ละ 10 บาท) โดยไดน้ าหุน้ออกจ าหน่ายและช าระค่าหุน้แลว้ 3.17 ลา้นหุน้ 
ส่วนหุน้ท่ีเหลืออีกจ านวน 3.13 ลา้นหุน้ ยงัมิไดน้ าออกจ าหน่าย เม่ือบริษทัประสงค์จะเพ่ิมทุนจดทะเบียน จึง
ตอ้งตดัหุ้นท่ียงัมิไดน้ าออกจ าหน่ายดังกล่าว ทั้งน้ีการลดทุนจดทะเบียนโดยการตัดหุ้นสามญัท่ียงัมิได้น า
ออกจ าหน่ายของบริษทัน้ีไดจ้ดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 13 ธนัวาคม 2556 

(2) อนุมติัใหล้ดมลูค่าหุน้สามญัท่ีตราไว ้จากเดิม หุน้ละ 10 บาท (สิบบาท) เหลือหุน้ละ 1.00 บาท 
(หน่ึงบาท) โดยการเปล่ียนแปลงจ านวนหุ้นและมูลค่าหุ้นท่ีตราไวข้องบริษทัน้ีไดจ้ดทะเบียนกบักระทรวง
พาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2556 

(3) อนุมติัเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 131.70 ลา้นบาท เป็น 210.00 ลา้นบาท โดยการออกหุน้ใหม่ เป็น 
 หุน้สามญัจ านวน 78.30 ลา้นหุน้ มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

(4) อนุมติัใหจ้ดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุน ดว้ยวิธีเสนอขายใหแ้ก่บุคคลภายนอกเป็นการเฉพาะเจาะจง 
(PP) จ านวน 78.30 ลา้นหุ้น โดยก าหนดราคาเสนอขายไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด ซ่ึงค านวณโดย
อา้งอิงกบัราคาปิดถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของหุน้บริษทัในตลาดหลกัทรัพย ์รวม 7 วนัท าการติดต่อกนั ก่อนวนัท่ี
คณะกรรมการมีมติใหเ้สนอขายหุน้เพ่ิมทุนแก่บุคคลดงักล่าว โดยจะเป็นการเสนอขายคร้ังเดียว หรือหลายคร้ัง
กไ็ด ้ข้ึนกบัความเหมาะสมของสภาวะตลาดเงิน ตลาดทุน เพ่ือใหบ้ริษทั ไดรั้บประโยชนสู์งสุด 

แต่เน่ืองจากขอ้จ ากดัดา้นสภาวะการณ์ทางการเมือง และเศรษฐกิจท่ีไม่เอ้ืออ านวยเป็นผลใหก้ารเจรจากบั 
กลุ่มพนัธมิตรของบริษทัไม่สามารถหาขอ้สรุปท่ีจะท าใหบ้ริษทัไดรั้บขอ้ตกลงท่ีดีได ้ดงันั้นบริษทัจึงยงัไม่ได้
จดัสรร และเสนอขายหุน้สามญัเพ่ิมทุนใหแ้ก่บุคคลโดยเฉพาะเจาะจง (PP) จ านวน 78.30 ลา้นหุน้ ดงักล่าว 
 

 ปี 2557 
ในการประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 1/2557 เม่ือวนัท่ี 15 สิงหาคม 2557 ผูถื้อหุน้มีมติท่ีส าคญัดงัน้ี 

(1) อนุมติัใหล้ดทุนจดทะเบียนจาก 210 ลา้นบาท เหลือ 131.70 ลา้นบาทโดยการตดัหุน้สามญัท่ียงัมิได ้
น าออกจ าหน่าย ทั้งน้ีการลดทุนจดทะเบียนโดยการตดัหุ้นสามญัท่ียงัมิไดน้ าออกจ าหน่ายของบริษทัน้ีไดจ้ด
ทะเบียนกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 18 สิงหาคม 2557 



 

8 
 

(2) อนุมติัใหล้ดมลูค่าหุน้สามญัท่ีตราไว ้จากเดิมหุน้ละ 1 บาท (หน่ึงบาท) เหลือหุน้ละ 0.10 บาท  

(สิบสตางค)์ โดยการเปล่ียนแปลงจ านวนหุ้น และมูลค่าหุ้นท่ีตราไวข้องบริษทัน้ีไดจ้ดทะเบียนกบักระทรวง
พาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 19 สิงหาคม 2557 

(3) อนุมติัเพ่ิมทุนจดทะเบียนจ านวน 197.55 ลา้นบาท จาก 131.70 ลา้นบาท เป็น 329.25 ลา้นบาท โดย 
การออกหุน้สามญัเพ่ิมทุนใหม่ เป็นจ านวน 1,975.50 ลา้นหุน้ มลูค่าท่ีตราไว ้หุน้ละ 0.10 บาท โดยมีรายละเอียด
ดงัน้ี 

 จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) จ านวน 1,317 ลา้นหุน้  
 รองรับการใชสิ้ทธิแปลงสภาพของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทั 

 (“ใบส าคญัแสดงสิทธิ” หรือ ABC-W1) จ านวน 658.50 ลา้นหุน้ 
(4) อนุมติัใหเ้สนอขาย และจดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม จ านวนทั้งส้ิน 1,317 ลา้นหุน้ 

มูลค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.10 บาท โดยวิธีเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญัเดิมตามสัดส่วนจ านวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้
แต่ละรายถืออยู ่(Rights Offering) 

(5)   บริษทัไดจ้ดทะเบียนการเพ่ิมทุนกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 26 กนัยายน 
2557 และไดรั้บเงินจากการเสนอขายหุ้นเพ่ิมทุนดงักล่าวจ านวน 131,700,000 บาท หักค่าใชจ่้ายแลว้คิดเป็น
จ านวนเงินทั้งส้ิน 131,525,250 บาท 

ปี 2558 
ในการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี  คร้ังท่ี 52/2558  เม่ือวนัท่ี 23 เมษายน 2558 ผูถื้อหุน้มีมติท่ีส าคญัดงัน้ี   

(1)  อนุมติัใหล้ดทุนจดทะเบียนจาก 329,250,000.00 บาท เหลือ 329,249,992.90 บาทโดยการตดัหุน้ 
สามญัท่ียงัมิไดน้ าออกจ าหน่ายจ านวน 7.10 บาท ทั้งน้ีการลดทุนจดทะเบียนโดยการตดัหุน้สามญัท่ียงัมิไดน้ า
ออกจ าหน่ายของบริษทัน้ีไดจ้ดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 29 เมษายน 2558 

(2)  อนุมติัเพ่ิมทุนจดทะเบียนจ านวน 852,537,983.80 บาท จาก 329,249,992.90 บาท เป็น  
1,181,787,976.70 บาท โดยแบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 11,817,879,767.00 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.10 
บาท โดยการออกหุน้สามญัเพ่ิมทุนใหม่จ านวน 8,525,379,838 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.10 บาท 

2.1)  อนุมติัการจดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม จ านวนไม่เกิน 5,268,000,000 หุน้ มลูค่าท่ี 
ตราไวหุ้้นละ 0.10 บาท ให้กบัผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Rights Offering) ในอตัราส่วน 1 หุ้นเดิม ต่อ 2หุ้น
สามญัเพ่ิมทุนใหม่ ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.10 บาท 

2.2) จดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุน จ านวนไม่เกิน 1,756,000,000 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.10 บาท เพ่ือ 
ส ารองไวส้ าหรับการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของ บริษทั แอสเซทไบร์ท 
จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 2 (ABC-W2) ท่ีจะจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมท่ีจองซ้ือหุน้สามญัเพ่ิมทุน 

2.3)  จดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุน จ านวนไม่เกิน 1,501,379,838 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.10 บาท  
เพ่ือส ารองไวส้ าหรับการปรับราคาการใชสิ้ทธิและอตัราการใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั
เพ่ิมทุนของบริษทั แอสเซท ไบร์ท จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1 (ABC-W1) 
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ในการประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 1/2558 เม่ือวนัท่ี 24 ธนัวาคม 2558  มีมติท่ีส าคญัดงัน้ี 
    (1)  อนุมติัการซ้ือ และรับโอนกิจการทั้งหมดของ บริษทั ออคิดวิลล ์จ ากดั ซ่ึงด าเนินธุรกิจ อพาร์ท 

เมน้ทใ์หเ้ช่า จ านวน 41 หอ้ง เน้ือท่ีใชส้อยรวม 18,420 ตารางเมตร ตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 39 ดว้ยมูลค่าทั้งหมด 
650 ลา้นบาท โดยจะช าระใหก้บัผูถื้อหุน้ของ “ออคิดวิลล”์ ดว้ยหุน้สามญัเพ่ิมทุนใหม่ของบริษทั เพ่ือแลกกบั
หุ้ น ส า มัญ ทั้ ง ห ม ด ข อ ง  “ อ อ คิ ด วิ ล ล์ ”  ใ น มู ล ค่ า  4 8 3 , 9 7 5 , 0 0 0  บ า ท   ใ น วัน ท่ี บ ริ ษัท รั บ 
       โอนกิจการทั้งหมด และท่ีเหลืออีกจ านวน 166,025,000 บาท บริษทัจะช าระหน้ีสินของ “ออคิดวิลล์
ภายหลงัจากท่ีไดรั้บโอนกิจการทั้งหมดแลว้  

  (2)  อนุมติัลดทุนจดทะเบียนจ านวน 139.20 บาท จากทุนจดทะเบียน 1,181,787,976.70 บาท เหลือ 
1,181,787,837.50 บาท โดยการตดัหุน้สามญัท่ียงัมิไดน้ าออกจ าหน่าย ทั้งน้ีการลดทุนจดทะเบียนโดยการตดั
หุน้สามญัท่ียงัมิไดน้ าออกจ าหน่ายของบริษทัน้ีไดจ้ดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม2558 

         (3)  อนุมติัเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัจ านวน 64,530,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 
1,181,787,837.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียน 1,246,317,837.50 บาท โดยออกหุน้สามญัใหม่จ านวน 
645,300,000 หุน้มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.10 บาท บริษทัไดจ้ดทะเบียนการเพ่ิมทุนกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ 
กระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี  4 มกราคม 2559 

   (4)   อนุมติัการจดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั จ านวน 645,300,000 หุน้ มลูค่าท่ี 
ตราไวหุ้้นละ 0.10 บาทต่อหุ้น เพ่ือเสนอขายให้กบัผูถื้อหุ้น “ออคิดวิลล”์ ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.75 บาท 
เพ่ือเป็นการตอบแทนใหก้บัผูล้งทุน ดงักล่าว ซ่ึงไดน้ าหุน้ท่ีตนเองถือให ้“ออคิดวิลล”์ รวมมลูค่าทั้งส้ิน 
483,975,000 บาท มาช าระค่าหุน้ออกใหม่ของบริษทัแทนการช าระดว้ยเงินสด ในอตัราแลกเปล่ียนหุน้เท่ากบั 1 
หุน้ของ “ออคิดวิลล”์ เท่ากบั 12,906  หุน้สามญัเพ่ิมทุนใหม่ของบริษทั 

ปี 2559  

 ในการประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 1/2559 เม่ือวนัท่ี 15 มิถุนายน 2559 ผูถื้อหุน้มีมติท่ีส าคญัดงัน้ี 
(1) อนุมติัรับโอนกิจการของบริษทั ออคิดวิลล ์จ ากดั โดยเปล่ียนแปลงการช าระเงินจากเดิมช าระ  

จ านวน 650 ลา้นบาท ดว้ยเงินสดจ านวน 166 ลา้นบาท และท่ีเหลือช าระโดยการออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุนใหม่
ของบริษทัจ านวน 645.30 ลา้นหุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.10 บาท ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.75 บาท เพ่ือแลก
กบัหุ้นสามญัทั้งหมดของบริษทั ออคิด วิลล ์จ ากดั จ านวน 50,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท โดยมี
อตัราแลกหุ้นเท่ากบั 1 หุ้นสามญัของออคิดวิลลต่์อ 12,906 หุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทั โดยไดรั้บอนุมติให้
เปล่ียนเป็นช าระเงินสดทั้ งจ านวนรวมมูลค่า 705 ล้านบาท โดยรับโอนกิจการทั้ งหมด (Entire Business 
Transfer) ของบริษทั ออคิด วิลล ์จ ากดั โดยโอนทั้งทรัพยสิ์น และหน้ีสินของบริษทั ออคิด วิลล ์จ ากดั แทนการ
แลกหุน้ ซ่ึงจะเป็นผลใหบ้ริษทัไดรั้บโอนอพาร์ทเมน้ทอ์อคิดวิลล ์สูง 25 ชั้น 1 อาคาร ตั้งอยู่ท่ีถนนสุขุมวิท 39 
เพ่ือน ามาพฒันาเป็นอาคารชุดเพ่ือจ าหน่ายต่อไป 

(2) อนุมติัใหล้ดทุนจดทะเบียนจ านวน 64,530,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,246,317,837.50  
บาท เป็นทุนจดทะเบียน 1,181,787,837.50 บาท โดยการตัดหุ้นสามัญท่ียงัมิได้ออกจ าหน่ายจ านวน 
645,300,000 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.10 บาท  
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2) ใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุ้นสามญัเพิม่ทุนของบริษทั แอสเซท ไบร์ท จ ากดั (มหาชน) คร้ังที่ 1 (ABC-W1) 
เม่ือวนัท่ี 11 กนัยายน 2557 บริษทัไดอ้อกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัเพ่ิมทุนของ 

บริษทั แอสเซท ไบร์ท จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1 (ABC-W1) จ านวนไม่เกิน 658,500,000 หน่วย โดยจดัสรรให้แก่ผูถื้อ
หุ้นเดิมของบริษทัท่ีจองซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนตามสัดส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) โดยไม่คิดมูลค่า ในอตัราการ
จดัสรรท่ี 2 หุน้สามญัเพ่ิมทุน ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ โดยก าหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิจองซ้ือหุน้สามญัเพ่ิม
ทุนในวนัท่ี 27 สิงหาคม 2557 (Record Date) และวนัรวบรวมรายช่ือผูถื้อหุ้นตามมาตรา 225 ของพระราชบัญญัติ
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 (รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) โดยวิธีปิดสมุดทะเบียนผูถื้อหุน้ และพกัการ
โอนหุน้ในวนัท่ี 28 สิงหาคม 2557 

บริษัทได้จดทะเบียนใบส าคัญแสดงสิทธิให้มีการซ้ือขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยจ านวน 
658,499,929 หน่วย จ านวนท่ีเหลืออีก 71 หน่วย บริษทัไดท้ าการยกเลิกแลว้ทั้งจ านวน ซ่ึงใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าว
เป็นชนิดระบุช่ือและเปล่ียนมือได ้โดยมีอายุไม่เกิน 5 ปี นบัตั้งแต่ วนัท่ี 11 กนัยายน 2557 และสามารถใชสิ้ทธิไดใ้นวนั
ท าการสุดทา้ยของทุกๆ เดือนมิถุนายน และธนัวาคม ตั้งแต่ปีท่ี 3 นบัจากวนัท่ีออกใบส าคญัแสดงสิทธิเป็นตน้ไป โดย
สามารถใชสิ้ทธิ คร้ังแรกในวนัท่ี 29 ธันวาคม 2560  ส่วนการใชสิ้ทธิคร้ังสุดทา้ยสามารถท าไดใ้นวนัท่ี 10 กนัยายน 
2562 ซ่ึงอตัราการใชสิ้ทธิจะเท่ากบัใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วยต่อหุน้สามญั 1 หุน้ ในราคา 1.50 บาทต่อหุน้ อย่างไรก็
ตามอตัรา และราคาการใชสิ้ทธิอาจเปล่ียนแปลงไดใ้นกรณีท่ีมีการปรับเปล่ียนเง่ือนไขตามขอ้ก าหนดสิทธิ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของ บริษทั แอสเซท ไบร์ท จ ากดั 
(มหาชน) คร้ังท่ี 1 (ABC-W1) ท่ียงัไม่ไดใ้ชสิ้ทธิมีจ านวน 658,499,929 หน่วย  

3) ใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุ้นสามญัเพิม่ทุนของบริษทั แอสเซท ไบร์ท จ ากดั (มหาชน) คร้ังที่ 2 (ABC-W2) 

       เม่ือวนัท่ี 28 มิถุนายน 2558 บริษทัไดอ้อกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัเพ่ิมทุนของ 
บริษทั แอสเซท ไบร์ท จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 2 (ABC-W2) เพ่ือจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมท่ีจองซ้ือหุน้สามญัเพ่ิมทุน 
 และไดรั้บการจดัสรรหุน้เพ่ิมทุนดงักล่าว จ านวน 1,756,000,000 หน่วย โดยไม่คิดมูลค่า โดยผูถื้อหุน้เดิมท่ีจองซ้ือหุน้ 
สามญัเพ่ิมทุน และไดรั้บการจดัสรรหุน้สามญัท่ีออก และเสนอขายในคร้ังน้ีจะไดรั้บการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิคร้ัง 
ท่ี 2 ในอตัราส่วน 3 หุน้สามญัเพ่ิมทุนต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ และก าหนดราคาการใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดง 
สิทธิเท่ากบั 1.50 บาทต่อหุน้ โดยใบส าคญัแสดงสิทธิมีอาย ุ5 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีออกและเสนอขายโดยก าหนดรายช่ือผูถื้อ 
หุน้ท่ีมีสิทธิในการจองซ้ือหุน้สามญัเพ่ิมทุนพร้อมใบส าคญัแสดงสิทธิตามสดัส่วนการถือหุน้ (Record Date) ในวนัท่ี 19 
 พฤษภาคม 2558 และใหร้วบรวมรายช่ือตามมาตรา 225 ของ พ.ร.บ. หลกัทรัพย ์และตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  (และ 
ตามท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) โดยวิธีปิดสมุดทะเบียนและพกัการโอนหุน้ในวนัท่ี 20 พฤษภาคม 2558 
      บริษทัไดจ้ดทะเบียนใบส าคญัแสดงสิทธิใหมี้การซ้ือขายในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยจ านวน 
 1,755,998,608 หน่วย จ านวนท่ีเหลืออีก 1,392 หน่วย บริษทัไดย้กเลิกแลว้ทั้งจ านวน ซ่ึงใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าว 
เป็นชนิดระบุช่ือและเปล่ียนมือได ้โดยมีอายไุม่เกิน 5 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ี 28 มิถุนายน 2558 และสามารถใชสิ้ทธิไดใ้นวนั 
ท าการสุดทา้ยของทุกๆ เดือนมิถุนายนและธนัวาคม ตั้งแต่ปีท่ี 3 นบัจากวนัออกใบส าคญัแสดงสิทธิ ซ่ึงตรงกบัวนัท่ี 29 
 มิถุนายน 2561 และวนัก าหนดการใชสิ้ทธิคร้ังสุดทา้ย คือวนัท่ีใบส าคญัแสดงสิทธิมีอายคุรบ 5 ปี นบัจากวนัท่ีออก 
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ใบส าคญัแสดงสิทธิ ซ่ึงตรงกบัวนัท่ี 5 มิถุนายน 2563 โดยหากวนัก าหนดการใชสิ้ทธิคร้ังสุดทา้ยไม่ตรงกบัวนัท าการให ้
เล่ือนวนัก าหนดการใชสิ้ทธิคร้ังสุดทา้ยดงักล่าวเป็นก่อนวนัหยดุท าการ ซ่ึงอตัราการใชสิ้ทธิจะเท่ากบัใบส าคญัแสดง 
สิทธิ 1 หน่วยต่อหุน้สามญั 1 หุน้ ในราคา 1.50 บาทต่อหุน้ อยา่งไรกต็ามอตัรา และราคาการใชสิ้ทธิอาจเปล่ียนแปลงได ้
ในกรณีท่ีมีการปรับเปล่ียนเง่ือนไขตามขอ้ก าหนดสิทธิ 

       ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัเพ่ิมทุนของ บริษทั แอสเซท ไบร์ท จ ากดั  

(มหาชน) คร้ังท่ี 2 (ABC-W2) ท่ียงัไม่ไดใ้ชสิ้ทธิมีจ านวน 1,755,998,608 หน่วย 
 

(4)   การพฒันาที่ส าคัญ 
4.1)  เม่ือวนัท่ี 16 กมุภาพนัธ์ 2559  ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2559 ไดมี้มติอนุมติัเงินลงทุน สิทธิ 

การเช่าอาคารเดอะพลาซ่ารวมมูลค่าโครงการทั้งหมดประมาณ 1,683 ลา้นบาท ส าหรับสัญญาเช่า 30 ปีโดยโครงการจะ
มีมูลค่าผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเช่าปัจจุบนัสุทธิ หรือ NPV เท่ากบั 83.86 ลา้นบาท และอตัราผลตอบแทนของ
โครงการ (IRR) เท่ากบั 15% 

4.2)  เม่ือวนัท่ี 3 มีนาคม 2559 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 3/2559 ไดมี้มติอนุมติัวงเงินเพ่ือใช ้
ปรับปรุงอาคาร ABOVE (เดิมช่ือ Orchid View) ท่ีถนนสุขมุวิท 39 จ านวน 60 ลา้นบาท  
 4.3) ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2559 เม่ือวนัท่ี 15 มิถุนายน 2559 มีมติอนุมติัให้บริษทั ออก และเสนอ
ขายหุน้กูจ้  านวนมูลค่าไม่เกิน 800 ลา้นบาท เพ่ือใชข้ยายธุรกิจของบริษทั และเพ่ือเสริมสภาพคล่อง และ/หรือใชช้ าระ
หน้ี โดยมีอายไุม่เกิน 2 ปี นบัจากวนัท่ีออก และมีอตัราดอกเบ้ียตามสภาวะตลาดขณะท่ีออก และเสนอขาย โดยบริษทัจะ
จ าหน่ายภายในประเทศใหป้ระชาชนทัว่ไป หรือบุคคลในวงจ ากดั และ/หรือ เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทุน ประเภทสถาบนั 
และ/หรือผูล้งทุนรายใหญ่ทั้งหมดหรือ บางส่วนซ่ึงอาจแบ่งเป็นการเสนอขายในคร้ังเดียวหรือหลายคร้ังกไ็ด ้
 4.4) ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 2/2559 เม่ือวนัท่ี 29 มิถุนายน 2559 มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัลงทุนในสิทธิการ
เช่าอาคารเดอะพลาซ่า ซ่ึงเป็นอาคารสูง 5 ชั้น 1 อาคารพร้อมอาคารจอดรถ 7 ชั้น บนเน้ือท่ี 8 ไร่ พ้ืนท่ีใชส้อยรวม 37,400 
ตารางเมตร ตั้งอยูบ่นถนนรามค าแหง 30 แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ เป็นระยะเวลาเช่า 30 ปี เพ่ือด าเนินธุรกิจ
ให้เช่าพ้ืนท่ีห้างสรรพสินคา้สัตวเ์ล้ียงครบวงจร และพ้ืนท่ีเช่าส านักงาน รวมถึงจดัการแสดงต่างๆ โดยมีมูลค่ารวม
ประมาณ 1,683 ลา้นบาท 

4.5)  เม่ือวนัท่ี 5 ตุลาคม 2559 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 12/2559 ไดมี้มติอนุมติัให ้ใหบ้ริษทั 
ด าเนินการแจง้ยา้ยส านกังานใหญ่จากปัจจุบนัตั้งอยู่เลขท่ี 2 อาคารเดอะรอยลัเพลส 1 หอ้งเลขท่ี 2 ชั้น จี ซอยมหาดเลก็
หลวง 1 ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ ยา้ยไปท่ีสาขาท่ี 2 เลขท่ี 390 ถนนรามค าแหง แขวงหวัหมาก 
เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ และขอยกเลิกสาขาท่ี 2 เน่ืองจากเปล่ียนเป็นส านกังานใหญ่แทน  วตัถุประสงคท่ี์ยา้ยเน่ืองจากมี
ความจ าเป็นท่ีตอ้งเพ่ิมพ้ืนท่ีท างาน เพ่ือรองรับการขยายตวัของธุรกิจ ประกอบกบัเพ่ือความสะดวกในการบริหารอาคาร
พ้ืนท่ีเช่า เพ่ือสร้างรายไดใ้หก้บับริษทั  

4.6)  เม่ือวนัท่ี 8  พฤศจิกายน 2559  ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 13/2559 ไดมี้มติอนุมติัใหบ้ริษทั 
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จดัตั้งบริษทัย่อย คือบริษทั เอบีซี เอสเตท จ ากดั โดยให้บริษทัถือหุ้น 99.99% ของทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท โดยใช้
แหล่งเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั เพ่ือด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงผลตอบแทนท่ีคาดว่าจะไดรั้บในรูปของเงินปัน
ผล การจดัตั้งบริษทัย่อยน้ีไม่เป็นรายการท่ีเก่ียวโยงตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ.21/2551 และ
ค านวณขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ลว้ ไม่เขา้ข่ายท่ีตอ้งรายงานสารสนเทศตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด
ทุนท่ี ทจ.20/2551 

 

1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษทั 

โครงสร้างการถือหุน้ของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 เป็นดงัน้ี  

 

 

 

 

 

 

 

2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 
 

2.1 โครงสร้างรายได้ 
 
 โครงสร้างรายไดจ้ าแนกตามกลุ่มธุรกิจตั้งแต่ปี 2557 – 2559  มีดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย:พนับาท) 

สายผลิตภณัฑ ์ ด าเนินการโดย 
ปี 2559 
รายได ้

% 
ปี 2558 
รายได ้

% 
ปี 2557 
รายได ้

% 

- ขายอสังหาริมทรัพย ์
- ขายสินคา้ออนไลน ์
- จดัการงานแสดง 
- รายไดค่้าเช่า และบริการ 

บมจ. แอสเซท ไบร์ท   
บมจ. แอสเซท ไบร์ท   
บมจ. แอสเซท ไบร์ท   
บมจ. แอสเซท ไบร์ท   

29,248 
5,927 

- 
11,899 

52.04 
10.54 
- 

21.17 

42,651 
8,528 
7,818 
- 

70.73 
14.14 
12.96 
- 

31,435 
25,243 

- 
- 

52.01 
41.76 
- 
- 

- รายไดอ่ื้น  บมจ. แอสเซท ไบร์ท   9,133 16.25 1,306 2.17 3,764  6.23 
           
  56,207 100 60,303 100.00 60,442 100.00 

บริษทั แอสเซท ไบร์ท จ ากดั (มหาชน) 
(ABC)  

ทุนจดทะเบียน 1,181,787,837.50   บาท 
ทุนเรียกช าระแลว้ 790,200,000.00 บาท 
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2.2 ลกัษณะของผลติภัณฑ์และบริการ 

1) ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 

1.1)  โครงการบ้านสาทรเจ้าพระยา 

บริษทัซ้ือหอ้งชุดในโครงการบา้นสาทรเจา้พระยา จ านวน 9 ยนิูต มูลค่า 104.66 ลา้นบาท ลกัษณะเป็นอาคาร
สูง 37 ชั้น บนเน้ือท่ีโครงการ : 3 ไร่ 1 งาน 31 ตารางวา พร้อมท่ีจอดรถ จ านวน 1 อาคาร เป็นคอนโดมิเนียมใกลริ้มแม่น ้า
เจา้พระยา ใกลส้ถานีรถไฟฟ้า BTS กรุงธนบุรี (700 ม.) ลกัษณะหอ้ง :  1 หอ้งนอน พร้อมเฟอร์นิเจอร์ตกแต่งครบครัน 
ทั้งห้องนอน ห้องครัว ห้องรับแขก ผา้ม่าน แอร์ และเคร่ืองท าน ้ าอุ่น บนพ้ืนท่ี 85 ตารางเมตร  และ ห้อง Penthouse  
ตั้งแต่  234 – 331 ตารางเมตร ราคาตั้งแต่ 48,000-65,000 บาท / ตรม. พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวก สระว่ายน ้า ฟิตเนส 
กลอ้ง CCTV เขา้ออกดว้ยคียก์าร์ด เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั 24  ชัว่โมง  เดินทางสะดวกสบาย หลากหลายร้านคา้
ในบริเวณรอบๆ คอนโด 

รายละเอียดหอ้งชุดท่ีบริษทัซ้ือเพ่ือจ าหน่าย 

รายการ จ านวน 
(หอ้ง) 

พ้ืนท่ี
(ตรม.) 

หอ้งท่ีจ าหน่ายและโอนกรรมสิทธ์ิแลว้ 6 1,264 
หอ้งรอขาย 3 994 
จ านวนหอ้งทั้งหมด 9 2,258 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัคงเหลือหอ้งชุดในโครงการบา้นสาทรเจา้พระยา ท่ีอยูร่ะหวา่งการรอขายและโอน
กรรมสิทธ์ิจ านวน 3 ยนิูต  

1.2)  โครงการ ABOVE 39   
บริษทัซ้ือธุรกิจอพาร์ทเมน้ท ์ออคิดวิลล ์เน้ือท่ี 1-0-66 ไร่ พร้อมอาคารพกัอาศยั สูง 25 ชั้น จ านวนหอ้ง 41ยนิูต 

ในราคา 705 ลา้น  อาคาร ตั้งอยูเ่ลขท่ี 122 ซอยพร้อมจิต ถนนสุขมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
เป็นธุรกิจอพาร์ทเมน้ทใ์หเ้ช่าระยะยาว ซ่ึงกลุ่มลูกคา้ส่วนใหญ่จะเป็นลูกคา้ต่างประเทศ โดยเฉพาะลูกคา้ญ่ีปุ่นท่ีท างาน
ย่านสุขุมวิท เน่ืองจากท าเลท่ีตั้งใกลสุ้ขุมวิท 39 อยู่ห่างจากถนนสุขุมวิทประมาณ 800 เมตร ใกลส้ถานีรถไฟฟ้า BTS 
พร้อมพงษ ์หา้งสรรพสินคา้ Emquartiar และ Emporium และ โรงพยาบาลสมิติเวช  

บริษทัขยายธุรกิจด้านอสังหาริมทรัพย์ โดยปรับเปล่ียนธุรกิจอพาร์ทเมน้ท์ดังกล่าวพฒันาเป็นโครงการ
คอนโดมิเนียมเพ่ือจ าหน่ายภายใต้ช่ือโครงการ “ABOVE SUKHUMVIT 39” ภายใต้คอนเซ็ปต์ “ABOVE EVERY 
THING” “ท่ีสุดแห่งความเหนือระดบั” เป็นคอนโดมิเนียมหรูระดบัไฮเอน็ท ์มูลค่าโครงการกว่า 2,500 ลา้นบาท อยู่บน
ท าเลท่ีดีท่ีสุดบนถนนสุขุมวิท พ้ืนท่ีใชส้อยกวา้งขวางมีความเป็นส่วนตวัเพียงชั้นละ 2 ยนิูต ท่ีจอดรถ 140 คนั ทุกหอ้ง
ออกแบบและตกแต่งสไตล ์Modern Luxury พิถีพิถนัและใส่ใจทุกรายละเอียด เหนือกวา่ดว้ยเทคโนโลยีช่วยเพ่ิมคุณภาพ
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ชีวิตด้วยระบบ Perfect Smart Home หรือระบบบ้านอัจฉริยะ โดยกลุ่มลูกค้าเป้าหมายเป็นนักลงทุน และลูกค้า
ชาวต่างชาติท่ีสนใจ  

ในปัจจุบนับริษทัไดพ้ฒันาโครงการแลว้เสร็จ และพร้อมเปิดขายอย่างเป็นทางการ โดยมีทีมท่ีปรึกษาการขาย
โครงการเป็นผูด้  าเนินการขาย  

รายละเอียดพาร์ทเมน้ทท่ี์บริษทัซ้ือเพ่ือจ าหน่าย  

 ประเภทและจ านวน :  หอ้งชุดประเภทพกัอาศยั จ านวน 41 หอ้ง  

   พ้ืนท่ีใชส้อยรวมประมาณ 18,420 ตารางเมตร 

ท าเล ท่ีตั้ง  : 122 ซอยพร้อมจิต ถนนสุขมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา  

   กรุงเทพมหานคร 

1.3)  โครงการ ABC WORLD  
บริษทัลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารเดอะพลาซ่า ซ่ึงเป็นอาคารสูง 5 ชั้น 1 อาคาร พร้อมอาคารจอด 

รถ 7 ชั้น บนเน้ือท่ี 8 ไร่ พ้ืนท่ีใชส้อยรวม 37,400 ตารางเมตร ตั้งอยู่บนถนนรามค าแหง 30 แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ 
กรุงเทพฯ เป็นระยะเวลาเช่า 30 ปี เพ่ือด าเนินธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ีส านกังาน และร้านคา้ต่างๆ รวมถึงจดัการแสดงต่างๆ 
โดยช าระค่าสิทธิการเช่าจ านวน 60 ลา้นบาท แบ่งช าระ 3 ปี และช าระค่าเช่ารายเดือน โดยมีมูลค่ารวมประมาณ 1,683 
ลา้นบาท ต่อมาไดต้ั้งช่ือใหม่เป็น ABC WORLD  

โครงการ ABC WORLD ท่ีตั้งส านกังานใหญ่บริษทั แอสเซท ไบร์ท จ ากดั (มหาชน) อาคารส านกังานเปิด 

ใหม่ใจกลางเมือง เป็นโครงการ Office Building ให้เช่าท่ีใหญ่และทนัสมยัท่ีสุดบนถนนรามค าแหง ท่ีมีการมิกซ์ยูส 
ระหว่างการให้เช่าแบบร้านคา้รีเทลก่ึงออฟฟิศเซอร์วิส พ้ืนท่ีรวมกว่า 37,400 ตารางเมตร มีท่ีจอดรถมากกว่า 600 คนั 
โดยใชร้ะบบคียก์าร์ด เดินทางสะดวกสามารถเช่ือมไดห้ลายเส้นทาง เช่น พระราม 9 รามค าแหง ลาดพร้าว พฒันาการ 
ศรีนครินทร์ เพ่ือตอบรับธุรกิจทุกรูปแบบ ราคาเช่าเร่ิมตน้ประมาณ 400 บาท/ตร.ม.  

รายละเอียดอาคารท่ีบริษทัลงทุนเช่า 

ประเภทและจ านวน :  อาคารพลาซ่าสูง 5 ชั้น ตั้งอยูท่ี่ดินเน้ือท่ี 8 ไร่ 

   พ้ืนท่ีใชส้อยรวมประมาณ 37,400  ตารางเมตร 

ท าเล ท่ีตั้ง  : 390 ถนนรามค าแหง แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ 

    

2) ธุรกจิพาณิชย์อเิลก็ทรอนิกส์ (E-Business)  
2.1)  abc Shopping  บริษทัด าเนินธุรกิจพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ (E-Commerce) นวตักรรมของการชอ้ปป้ิง 

ออนไลน์รูปแบบใหม่ท่ีไม่ไดจ้ ากดัแค่เพียงตวัเงิน แต่เหนือกว่าดว้ยการรวม Point จากบตัรเครดิตเขา้มาซ้ือสินคา้และ
บริการท่ีคัดสรรมาแลว้เพ่ือคุณ สะดวก รวดเร็วมากข้ึน ด้วยการช้อปป้ิงบน abc shopping Application ทั้ ง ios และ 
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android สนุกและมีอิสระมากกว่าไปกบัการช็อปป้ิงสินคา้และบริการท่ีสุดพิเศษท่ีตรงกบัความตอ้งการอย่างแทจ้ริง
ภายใตช่ื้อ เอบีซี พอยต ์(abcpoint) ซ่ึงเป็นธุรกิจการซ้ือขายสินคา้และบริการบนโลกออนไลน์ โดยรวบรวมสินคา้และ
บริการจากแบรนดช์ั้นน าไวที้เวบ็ไซต ์www.abcpoint.com ใหลู้กคา้ไดจ้บัจ่าย เพียงลงทะเบียนผ่านระบบ abcpoint ซ่ึง
เป็นนวตักรรมส าหรับนกัช็อปออนไลน ์ดว้ยการเพ่ิมมลูค่าจากการใชพ้อ้ยทบ์ตัรเครดิตแลกสินคา้แทนเงินสด โดยลกูคา้
สามารถโอนพอ้ยท์จากบัตรเครดิตมาท่ี abcpoint หรือบุคคลใดก็ได้ท่ีเป็นสมาชิก abcpoint โอนให้ระหว่างกัน ซ่ึง
จ านวนพอ้ยทไ์ม่มีวนัหมดอาย ุ 

abcpoint ถือเป็นการใหบ้ริการ E-Commerce เตม็รูปแบบ ดว้ยแนวคิดท่ีเป็นนวตักรรมในการน าพอ้ยท ์

จากบตัรเครดิตมาแลกสินคา้และบริการ โดยมีแนวคิดท่ีจะเปิดตลาด E-Business และ E-Commerce ให้สมบูรณ์แบบ 
เน่ืองจากสถิติว่าตลาด E-Commerce มีแนวโนม้เติบโตข้ึนอีกหลายเท่าตวั เน่ืองจากปัจจุบนัวิถีชีวิตคนเปล่ียนไปจากใน
อดีต ผูค้นปรับตวัเขา้หาการใชง้านอินเทอร์เน็ตผา่นแทบ็เลต็ และสมาร์ทโฟนในการเช่ือมต่อออนไลน ์

การเติบโตของการส่ือสารยคุดิจิตอลท่ีเนน้ตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ท่ีรวดเร็วฉบัไว การตลาด 
และการใชจ่้ายผ่านระบบออนไลน์ใหม่ๆ เกิดข้ึนมากมาย Smartphone & Tablet กลายเป็นส่วนหน่ึงในชีวิตประจ าวนั
ของผูบ้ริโภคยุคดิจิตอลท่ีสามารถใชเ้วลาเพียงไม่ก่ีนาที คน้หาสินคา้และบริการ เปรียบเทียบราคา เช็คส่วนลดและท า
การสั่งซ้ือดว้ยช่องทางท่ีสะดวก และเขา้ถึงลูกคา้ไดอ้ย่างรวดเร็ว ท าให้การซ้ือขายสินคา้ และบริการระหว่างร้านคา้
ออนไลน ์และลกูคา้ มีสดัส่วนท่ีเพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ือง 

ในขณะเดียวกนัผูใ้ชบ้ตัรเครดิตกมี็จ านวนมากข้ึน แต่ Point สะสมกลบัไม่ไดถ้กูน ามาใช ้เพราะเน่ืองจาก 

อาจจะมีจ านวนท่ีนอ้ยเกินไป บริษทัจึงไดคิ้ดคน้นวตักรรมใหม่ของการซ้ือขายสินคา้และบริการออนไลน์ท่ีไม่ไดจ้ ากดั
อยูเ่พียงแค่ตวัเงิน หรือ Point จากบตัรเครดิตเท่านั้น แต่สร้างความแตกต่างดว้ยการใชจ่้ายผา่นระบบการโอน Point ท่ีจะ
ท าใหก้ลุ่มลกูคา้มีสิทธิพิเศษท่ีเหนือกวา่ โดยการโอน Point สะสมจากบตัรเครดิตต่างๆ มารวมไวท่ี้ abcpoint เพ่ือท่ีจะท า
ใหส้มาชิกมีอิสระกบัการซ้ือสินคา้และบริการออนไลนท่ี์ตรงกบัความตอ้งการอยา่งแทจ้ริง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 การสมคัรสมาชิก  
  (1)  สมคัรผา่นเวปไซต ์www.abcpoint.com หรือ แอพพลิเคชัน่ abc Shopping, abc Payment  

Click! สมคัรสมาชิก 
(1) กรอกขอ้มลูการสมคัร Email, รหสัผา่น, เลขท่ีบตัรประชาชน, ช่ือ-นามสกลุ, หมายเลข 
 โทรศพัท ์จากนั้นกดสมคัรสมาชิก 
(2) รหสั OTP จะถกูส่งไปยงัหมายเลขโทรศพัทท่ี์ระบุ เพ่ือยืนยนัตวัตนผา่นรหสัเลข 6 หลกั  
 เม่ือกรอกรหสั OTP เรียบร้อย ระบบจะข้ึนวา่ “ลงทะเบียนส าเร็จ”   

พอยท์ (Point) (1)  พอยท ์มาจากบตัรเครดิตของธนาคาร สถาบนัการเงิน และ บตัรสมาชิกของบริษทัต่างๆ ท่ี 
  มีพอยท ์ซ่ึงทาง abcpoint ไดท้ าการติดต่อร่วมเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจ E-Business ในการ 
  โอนพอยท ์มายงับตัรสมาชิก abcpoint ปัจจุบนัสามารถโอน พอยท ์จากบตัรเครดิตของ 
  ธนาคารกรุงไทย (KTC) / บตัรเครดิตธนาคารกรุงเทพ (BBL) / บตัรเครดิตธนาคารไอซีบีซี  

http://www.abcpoint.com/
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  (ICBC) / บตัรเครดิตธนาคารกสิกร (KBANK) / และธนาคารธนชาต (THANACHART  
  BANK) 
  กรณีบตัรเครดิต KTC ลกูคา้สามารถเขา้ไปท่ีเวบ็ไซตข์องบริษทั (www.abcpoint.com) ท า 
  รายการ โอนพอยท ์ระบบจะ Online โอนพอยท ์ไปท่ีระบบของ KTC โดยอตัโนมติั  
  กรณี บตัรเครดิต ธนาคารกรุงเทพ / ธนาคารไอซีบีซี / ธนาคารกสิกร และธนาคารธนชาต 
   ลกูคา้ตอ้งโทรศพัทไ์ปท่ี Call Center ของธนาคาร เพ่ือแสดงความประสงคใ์นโอนพอยท ์ 
  มายงั abcpoint ซ่ึงเป็นระบบ Offline จะตอ้งใชเ้วลาท าการ 3 วนั (ไม่นบัวนัเสาร์อาทิตย ์และ 
  วนัหยดุนกัขตัฤกษ)์ เม่ือการโอนพอยท ์เสร็จสมบรูณ์แลว้ ทาง abcpoint จะโอนพอยทใ์หก้บั 
  สมาชิกบตัรหมายเลขนั้นๆ ตามการท ารายการ 
  ทั้งน้ีบริษทัจะส่ง E-mail และ SMS แจง้ใหล้กูคา้ทราบเม่ือมี point โอนเขา้ระบบของ 
  สมาชิก 

(2)   พอยทม์าจากการโอนพอยท ์ระหวา่ง สมาชิก abc กบั สมาชิก abc ดว้ยกนั โดยสมาชิกท า 
       รายการการโอนทาง www.abcpoint.com  
(3)   ลกูคา้จะตอ้ง แลกพอยท ์จากบตัรเครดิตไปยงัสมาชิกบตัร abcpoint ของลกูคา้ก่อน เม่ือมี 
       พอยท ์ในบตัรสมาชิก abcpoint แลว้ลกูคา้สามารถโอนพอยท ์ไปใหส้มาชิกลกูคา้อ่ืนได ้
(4)  abcpoint รับประกนัวา่พอยท ์“ไม่มีวนัหมดอาย”ุ 

โปรโมช่ัน ลูกค้าสามารถสมัครเป็นสมาชิกเพ่ือรับจดหมายข่าวสารของบริษัท ซ่ึงลูกค้าจะทราบเก่ียวกับ
โปรโมชัน่ท่ีมีร่วมกบัธนาคารบตัรเครดิตต่างๆและกิจกรรมล่าสุดทั้งหมดของบริษทั นอกจากน้ีลูกคา้
ยงัไดรั้บสิทธิประโยชนต่์างๆ และติดตามข่าวสารสินคา้ และ บริการใหม่ ของบริษทัท่ีหนา้เวบ็ไซต ์

 ค าส่ังซ้ือ (1)  ส าหรับวิธีการสัง่ซ้ือ คล๊ิกมาท่ี http://www.abcpoint.com/web/how-to-buy/ 
(2)  กรณี abcpoint จดัส่งสินคา้ไม่ถกูตอ้ง หรือ ไม่สมบูรณ์ ลกูคา้สามารถเปล่ียน หรือ คืนสินคา้ 

 ในการสัง่ซ้ือปัจจุบนัได ้โดยแจง้ความประสงคม์าท่ี http://www.abcpoint.com/web/support -   
 Service / ทีมงานจะติดต่อกลบัโดยเร็วท่ีสุด 

(3)  ทุกรายการท่ีท าการสัง่ซ้ือเสร็จส้ินแลว้ บริษทัจะส่งการยืนยนัค าสัง่ซ้ือ ท่ีมีสรุปรายละเอียด 
       การสัง่ซ้ือ โดยส่งยืนยนัการสัง่ซ้ือสินคา้ไปใหล้กูคา้ทาง E-mail และ SMS หลงัจากท่ีลกูคา้ 
  ไดท้ าการสัง่ซ้ือสินคา้ เพ่ือใหล้กูคา้ไดท้ราบสถานะรายการสัง่ซ้ือของลกูคา้ทุกคร้ังท่ีมีการสัง่ซ้ือ 
(4)  หากลกูคา้ตอ้งการเปล่ียนท่ีอยูใ่นการจดัส่ง หรือเบอร์โทรศทัพ ์หรือช่ือผูรั้บ ส าหรับรายการ 
       สัง่ซ้ือปัจจุบนัของลกูคา้ ใหแ้จง้ความประสงคม์าท่ีบริษทั ทีมงานจะติดต่อกลบัโดยเร็วท่ีสุด  
(5)  หากลกูคา้ตอ้งการเปล่ียนขอ้มลูบญัชี หรือขอ้มลูการสัง่ซ้ือในอนาคต ลกูคา้สามารถเขา้สู่ 
       บญัชี abcpoint ของลกูคา้ และปฎิบติัตามขั้นตอน 
(6) การช าระเงินการสัง่ซ้ือสินคา้ และบริการกบั www.abcpoint.com  บริษทัจะใช ้พอยทใ์นการ 

ช าระค่าสินคา้ และบริการ หากพอยทไ์ม่พอลูกคา้สามารถช าระเงินเพ่ิมผ่านบตัรเครดิต และเด
บิตการดไ์ด ้และเม่ือระบบไดต้ดั Point ในการสัง่ซ้ือสินคา้ และบริการเรียบร้อย 

http://www.abcpoint.com/
http://www.abcpoint.com/
http://www.abcpoint.com/web/support%20-


 

17 
 

 แลว้ เราจะแจง้ยืนยนักลบัทาง E-mail และ SMS วา่การช าระพอยท ์ของลกูคา้ส าเร็จ เม่ือ 
 รายการสัง่ซ้ือของลกูคา้ไดรั้บการยืนยนัเรียบร้อยแลว้ 

 การจดัส่งสินค้า (1)   การจดัส่งสินคา้ / ค่าจดัส่งสินคา้ 
-   abcpoint จะจดัส่งสินคา้ใหอ้ยา่งรวดเร็วท่ีสุด โดยไม่มีค่าใชจ่้ายเพ่ิมเติม 

 ยกเวน้ในกรณีท่ียอดเงินรวมทั้งหมดของสินคา้ต ่ากวา่ยอดสัง่ซ้ือขั้นต ่าท่ี abcpoint ก าหนด 
  จะมีค่าธรรมเนียมส าหรับการสัง่ซ้ือสินคา้ขั้นต ่า ตามรายละเอียดดา้นล่างน้ี 

 หากยอดสัง่ซ้ือสินคา้ ส าหรับการจดัส่งสินคา้ ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล – ต ่า 
 กวา่ 500 point ค่าธรรมเนียมส าหรับการสัง่ซ้ือสินคา้ขั้นต ่า 70 point 

 หากยอดสัง่ซ้ือสินคา้ ส าหรับการจดัส่งสินคา้ ต่างจงัหวดั - ต ่ากวา่ 500 point  
 ค่าธรรมเนียมส าหรับการสัง่ซ้ือสินคา้ขั้นต ่า 100 point (ช่วงโปรโมชัน่ ยกเวน้ค่าธรรมเนียม 
 ซ้ือสินคา้ขั้นต ่า) 

 หากมีสินคา้บางรายการท่ีมีขนาดและน ้าหนกัเป็นสินคา้ขนาดใหญ่ ทาง 
 abcpoint จ าเป็นตอ้งเรียกเกบ็ค่าธรรมเนียมจากท่าน ซ่ึงจะแจง้ค่าธรรมเนียมในสินคา้นั้นๆ 
  ต่อไป 

 (2)   ระยะเวลาในการจดัส่งสินคา้ 
-  หลงัจากท่ีท่านท ารายการสั่งซ้ือสินคา้ส าเร็จแลว้ ทีมบริการลูกคา้ของ abcpoint จะท าการ
ตรวจสอบและแจง้ท่านโดยเร็วท่ีสุดทางอีเมล ์และ/หรือ SMS 

  หลงัจากการตรวจสอบส าเร็จ ท่านสามารถคาดหวงัจะไดรั้บสินคา้ของท่านภายในระยะเวลา 
  ตามดา้นล่างน้ี  

 พ้ืนท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑล 2-5 วนัท าการ 
 พ้ืนท่ีต่างจงัหวดั 5-10 วนัท าการ 

 (3) ตารางการจดัส่งสินคา้  
-  ลูกคา้สามารถตรวจสอบตารางในการจดัส่งสินคา้บริษทัขนส่งเอกชนของ abcpoint มีการแจง้
ตารางการขนส่งสินคา้ท่ีแตกต่างกนัในแต่ละราย ดงันั้น abcpoint จึงไม่สามารถระบุเวลาและวนั
ในการจดัส่งสินคา้ท่ีแน่นอนได ้ 

  -   ทีมจดัส่งของ abcpoint หรือเจา้หนา้ท่ีบริษทัขนส่งเอกชนจะติดต่อท่านก่อนท าการจดัส่ง 
  สินคา้  ลกูคา้สามารถรับสินคา้หรือบริการไดท่ี้จุดจดักิจกรรมของ abcpoint ได ้โดยสามารถ 
  ติดตามข่าวสารการจดักิจกรรมไดท่ี้ www.abcpoint.com  

(2)   เอบีซีพอ้ยท ์สามารถจดัส่งสินคา้ไดท้ัว่ประเทศไทย เอบีซีพอ้ยทท์ างานร่วมกบับริษทัคู่คา้จะ  
       เป็นผูจ้ดัส่งสินคา้ใหก้บัลกูคา้ 

 การคืนสินค้า และการคืนเงนิ 
(1)  ลกูคา้สามารถโทรแจง้มาท่ี Call Center 02-732-9001-4 (จนัทร์-ศุกร์ เวลา 08.30-17.30 น.) 
(2)  บริษทัยินดีเปล่ียนสินคา้ใหใ้หม่หากเกิดจากการผิดพลาดในการผลิต หรือการขนส่ง โดย 
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       ลกูคา้จะตอ้งแจง้ภายใน 1 สปัดาห์ หลงัจากท่ีไดรั้บสินคา้แลว้ หากเกินระยะเวลาท่ีก าหนดไม่        
       สามารถเปล่ียนสินคา้ได ้ทั้งน้ีลกูคา้จะตอ้งเกบ็ใบรับสินคา้เพ่ือเป็นหลกัฐานในการเปล่ียน  
 (3)  ลกูคา้จะไดรั้บอีเมลแ์จง้วา่ บริษทัก าลงัด าเนินการเปล่ียนสินคา้ใหม่ใหล้กูคา้ และลกูคา้จะได ้   
        รับหมายเลขค าสัง่ซ้ือใหม่  

2.2)  abc Payment  บริการช าระเงนิทางอเิลก็ทรอนิกส์ ธุรกิจช าระเงินค่าสาธารณูปโภค นวตักรรมใหม่ของการช า
ระบิล และ ช าระค่าสาธารณูปโภคออนไลน์ดว้ย Point สามารถท าไดด้ว้ยตวัเองง่ายๆ บนสมาร์ทโฟน ผ่าน application 
“abc Payment” (ดาวนโ์หลดฟรี) เพียงแค่สแกนบาร์โคด้ (Barcode) หรือคิวอาร์ โคด้ (QR Code) บนใบแจง้ค่าบริการ ซ่ึง
เป็นบริการท่ีตอบสนอง Life style ท่ีครอบคลุมการใชชี้วิตของคนในยคุปัจจุบนัอยา่งครบวงจร เพ่ืออ านวยความสะดวก
ใหก้บัผูบ้ริโภคมากข้ึน 

บริษทัไดพ้ฒันาแอปพลิเคชัน่บนโทรศพัทมื์อถือ ช่ือ abc Payment บนระบบแอนดรอยด ์และระบบ IOS  
เพ่ือให้ลูกคา้เลือกช าระประเภทสาธารณูปโภค ซ่ึงปัจจุบนับริษทัไดร่้วมมือกบับริษทั ทรู มนัน่ี จ ากดั รับช าระหน้ีค่า
สาธารณูปโภคต่างๆ ผา่น abcpoint บนแอปพลิเคชัน่ของบริษทั ทั้งบน Website และทาง Mobile เร่ิมตั้งแต่ปลายปี 2559 
โดยมีกลุ่มบริการ ดงัน้ี 

1) On Website 40 Bill 
 Website: payment.abcpoint.com 

2) On Mobile App 71 Bill  
 Mobile APP: “abcPayment” 

(1) บิลในเครือทรู   
(2) กลุ่มสาธารณูปโภค 
(3) ประกนัภยั 
(4) บตัรเครดิตและสินเช่ือ 
(5) ลีสซ่ิง 
(6) อสงัหาริมทรัพย ์
(7) ช าระค่าอ่ืนๆ (ค่าสินคา้) 

 การช าระค่าบริการ (บน Website)  
1. เลือกเมนู “ช าระค่าบริการ” และ เลือกบิลท่ีตอ้งการช าระ 
2. คลิกปุ่ม “Pay with website” เพ่ือท ารายการช าระบิล 
3. กรอก “รหสัลกูคา้” หรือ “หมายเลขโทรศพัท”์ หรือ “เลขท่ีใบแจง้ค่าใชบ้ริการ” 
4. แลว้คลิกปุ่ม “ตกลง” 
5. ตรวจสอบความถกูตอ้ง แลว้คลิกปุ่ม “ยืนยนัการช าระ” 
6. ตรวจสอบจ านวนท่ีตอ้งช าระ แลว้คลิกปุ่ม “Confirm”  
7. กรอกรหสั OTP ท่ีส่งไปยงัขอ้ความโทรศพัท ์แลว้คลิกปุ่ม “Confirm” 



 

19 
 

8. ระบบแสดงขอ้ความ “การช าระเสร็จสมบูรณ์” 
9. ระบบส่งอีเมล “ยืนยนัการท ารายการช าระ” 

การช าระค่าบริการ (บน Mobile Application)  Support : iOS & Android 
1. เปิดใชง้าน App : abc Payment 
2. เลือกเมนู “Scan bill” และเลือกบิล “ทรูออนไลน”์ 
3. เลือกท ารายการโดย “สแกนบาร์โคด้/คิวอาร์ โคด้” หรือ “ใส่เลขท่ีอา้งอิง” 
4. หรือ  กรอก “รหสัลูกคา้” หรือ “หมายเลขโทรศพัท์” หรือ “เลขท่ีใบแจง้ค่าใชบ้ริการ” แลว้

คลิกปุ่ม “ตกลง” 
5. ตรวจสอบความถกูตอ้ง และคลิกปุ่ม “Confirm”  
6. ตรวจสอบจ านวนเงินท่ีตอ้งช าระ และคลิกปุ่ม “ตกลง” 
7. กรอกรหสั OTP ท่ีส่งไปยงัขอ้ความโทรศพัท ์และคลิกปุ่ม “Confirm” 
8. ระบบแสดงขอ้ความ “การช าระเสร็จสมบูรณ์” 
9. ระบบส่งอีเมล “ยืนยนัการท ารายการช าระ”  

 กรณีแจ้งยกเลกิการช าระค่าบริการ 
1. ลกูคา้ สามารถยกเลิกการช าระค่าบริการได ้ภายในวนัท่ีท ารายการเท่านั้นยกเวน้การช าระบิล 

123 Service เน่ืองจากผูใ้หบ้ริการ (Biller) ไม่อนุญาตใหย้กเลิกการช าระค่าบริการ 
2. ลกูคา้ ไม่สามารถยกเลิกการช าระค่าบริการ หลงัวนัท่ีท ารายการได ้ไม่วา่กรณีใดๆทั้งส้ิน 
3. ลกูคา้สามารถโทรแจง้มาท่ี Call Center 02-732-9001-4 (จนัทร์-ศุกร์ เวลา 08.30-17.30 น.) 
4. ลกูคา้จะไดรั้บอีเมลแ์จง้วา่ บริษทัก าลงัด าเนินการ 

 2.3)  ABC e-Auction   ศูนยก์ลางแหล่งรวบรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์มากท่ีสุด โดยบริษทัไดร่้วมมือกบัทั้งสถาบนั
การเงิน โบรกเกอร์ชั้นน า และเจา้ของทรัพยสิ์นในการคดัเลือกทรัพยท่ี์ถูกคดัสรรมาเป็นพิเศษ เพ่ือน ามาจดัการประมูล
อสังหาริมทรัพยผ์่านระบบออนไลน์ ท่ีรวดเร็ว ปลอดภยั แม่นย  า และโปร่งใส ภายใตร้ะบบ ABC e-Auction น าเสนอ
ทรัพยภ์ายใตง้านประมลูส่งตรงถึงมือนกัธุรกิจ นกัลงทุนชั้นน า เพ่ือเพ่ิมโอกาสทางการลงทุนใหมี้มากยิ่งข้ึน 

1) ระบบการลงทะเบียนประมูล E-Auction  
 ผูท่ี้ตอ้งการประมลูผา่นระบบ E-Auction ตอ้งสมคัรเป็นสมาชิก abcpoint ก่อน แลว้กรอกใบ 

สมคัร ตามแบบฟอร์มท่ีบริษทัก าหนด โดยบริษทัจะพิจารณาคุณสมบติัของท่านตามเกณฑท่ี์บริษทัก าหนด 
 การสมคัรสมาชิกประมลู E-Auction ท่านตอ้งช าระเงินค่าประกนัเป็นเงิน 1,000,000 บาท 

  (หน่ึงลา้นบาทถว้น) ต่อการไดสิ้ทธ์ิประมลูทรัพยสิ์น 1 รายการ โดยช าระดว้ย “แคชเชียร์เช็ค” เท่านั้น สัง่ 
  จ่าย พร้อมจดัส่งแคชเชียร์เช็คท่ี บริษทั แอสเซท ไบร์ท จ ากดั(มหาชน) เลขท่ี 390 อาคาร เอบีซี เวิลด ์ 
  ถนนรามค าแหง แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร (ก่อนการประมลู 7วนั) 

 Call Center: 02-732-9001-4 เวลาท าการ วนัจนัทร์-ศุกร์ (08.30 - 17.30น.) 
 กรณีประมลูทรัพยสิ์นไม่ได ้บริษทัจะคืนแคชเชียร์เช็คใหห้ลงัจากจบวนัประมลู ภายใน 3  

   วนัท าการ 
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 กรณีประมลูทรัพยสิ์นได ้สามารถน าเงินประกนัมาหกักบัมลูค่าทรัพยสิ์นได ้

2) การประมูล E-Auction  
 ผูป้ระมูลจะใชวิ้ธีการเสนอราคาผา่นทางอินเทอร์เน็ตไปพร้อมกนัในวนัและเวลาท่ีมีการประมลู

จริง ความตอ้งการของระบบในการประมูล E-Auction : เพ่ือให้สามารถรองรับการใชง้านผ่าน
ระบบ E-Auction ให้มีประสิทธิภาพสูงสุด ระบบคอมพิวเตอร์ควรมีความสามารถขั้นต ่ า
ดงัต่อไปน้ี  

 ระบบประมวลผล Intel Pentium 4 เทียบเท่า หรือสูงกวา่ ความเร็วขั้นต ่า 1.5 GHz 
 หน่วยความจ า 1024 MB หรือสูงกวา่ 
 ระบบปฏิบติัการ Microsoft Windows XP หรือสูงกวา่ 
 เวบ็เบราวเ์ซอร์ Microsoft Internet Explorer 7 หรือสูงกวา่, Firefox 2.5 หรือสูงกวา่, Chrome 

           19 หรือ สูงกวา่ และ Safari 5.1 หรือสูงกวา่ 
 ระบบอินเตอร์เน็ตความเร็วตามมาตรฐาน 

 2.4) Wechat Pay เคร่ืองมือการส่ือสารผ่านทางโทรศพัทมื์อถือท่ีไดรั้บความนิยมท่ีสุดในประเทศจีน เทียบไดก้บั 
Line,Messenger ,Whatsapp ซ่ึงไดรั้บการตอบรับเป็นอย่างดีจากนักท่องเท่ียวชาวจีนท่ีมาช้อปป้ิงในประเทศไทย 
เพราะนกัท่องเท่ียวชาวจีนมีขอ้จ ากดัเร่ืองการน าเงินตราเขา้ประเทศไทย ดงันั้นระบบ WeChat Pay จึงเป็นช่องทางช าระ
เงินท่ีสะดวก รวดเร็ว และมีความปลอดภัย แค่มี QR CODE หรือ บาร์โค้ดก็สามารถ ช าระสินค้า และบริการได้
ทนัที  นักท่องเท่ียวชาวจีนมีความคุน้เคยกบัการช าระเงินผ่านระบบ WeChat Pay เป็นทุนเดิม เพียงแค่ใช้โทรศพัท์
สมาร์ทโฟนก็สามารถจบัจ่ายท่ีใดก็ได ้เหมือนอยู่ในประเทศจีน การใหบ้ริการรับช าระเงินผ่านระบบ WeChat Pay เป็น
อีกทางเลือกท่ีมุ่งอ านวยความสะดวกในการชอ้ปป้ิงแก่กลุ่มลูกคา้ชาวจีน ซ่ึงเป็นหน่ึงในกลุ่มลูกคา้หลกั  บริษทั จบัมือ
กบั King Power International เปิดใชง้าน WeChat Pay ตามร้านคา้ปลอดภาษีในไทยเม่ือเดือนพฤศจิกายน 2559 โดย
สินคา้ท่ีไดรั้บความสนใจนั้นมีหลากหลายประเภทอาทิ เช่น สินคา้กลุ่มเส้ือผา้ เคร่ืองแต่งกาย เคร่ืองประดบั นาฬิกา 
น ้าหอม เคร่ืองส าอาง ของท่ีระลึก รวมไปถึงอาหารส าเร็จรูป  

1) ขั้นตอนการใช้งาน Wechat Pay  
 ลกูคา้เลือกซ้ือสินคา้ และบริการ 
 ลกูคา้เปิดโปรแกรม Wechat Pay สแกน QR Code  
 ลูกคา้ใส่จ านวนเงินท่ีตอ้งการช าระ หรือใชร้ะบบ POS ของร้านคา้สแกน QR Code ของลูกคา้

ระบบจะท าการตดัเงินโดยอตัโนมติั 
 ลกูคา้ และร้านคา้ไดรั้บขอ้ความยืนยนัการช าระเงิน 

2) ธุรกจิตวัแทนหาร้านค้ารับช าระค่าสินค้าผ่าน e-Wallet 
บริษทัไดท้ าสญัญาเป็นตวัแทนหาร้านคา้ และบริการท่ีรับช าระเงินผา่นระบบ WeChat Pay ซ่ึงเป็นระบบ 

ช าระเงินประเภท e-Wallet ท่ีใหญ่บริษทัหน่ึงของประเทศจีน เพ่ือเพ่ิมความสะดวกสบายใหแ้ก่นกัท่องเท่ียวจีน
ท่ีไม่ต้องแลกเงินบาทมาซ้ือสินค้าท่ีร้านคา้ไทย และเพ่ือเพ่ิมยอดจ าหน่ายสินค้าให้กับร้านคา้ในประเทศ 
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เน่ืองจากระบบ WeChat Pay เป็นระบบการช าระเงินท่ีไดรั้บความนิยมจากคนจีน เน่ืองจากช าระเงินผ่าน 
Application บนโทรศัพท์มือถือ เพียงสแกน QR Code ของร้านค้า หรือบนเว็บไซต์ของร้านค้า แลว้กรอก
จ านวนเงิน ระบบจะส่งขอ้ความยืนยนัใหร้้านคา้รับทราบทนัที และหากเป็นร้านคา้ขนาดใหญ่ท่ีใชร้ะบบช าระ
เงินเคร่ือง POS บริษทัจะบริการติดตั้งโปรแกรมเพ่ือเช่ือมต่อกบั Server ของบริษทั เพ่ือด าเนินการตดับญัชีโดย
อตัโนมติั หลงัจากนั้นบริษทัจะโอนเงินเป็นเงินบาทใหก้บัร้านคา้ภายหลงั 
 

3)  กลยุทธ์การตลาด 
 บริษทัแบ่งกลยุทธ์ทางการตลาดออกเป็นดงันี ้ 

1. การประชาสมัพนัธ์ 
เพ่ือเพ่ิมการรับรู้ใหก้บัร้านคา้ บริษทัจะเนน้การประชาสมัพนัธ์ออกส่ือหนงัสือพิมพ ์หรือส่ือ 

ออนไลน์ ใหร้้านคา้รับทราบถึงขอ้ดีท่ีร้านคา้จะไดรั้บจากการรับช าระเงินผ่านระบบ WeChat Pay ซ่ึงสามารถ
เพ่ิมยอดขายใหก้บัร้านคา้ และสร้างความสะดวกในการรับช าระเงิน และความปลอดภยัในการรับเงิน บริษทั
อาจร่วมท ากิจกรรมกบัร้านคา้รายใหญ่ๆ เพ่ือสร้างความมัน่ใจใหก้บัร้านคา้ใหเ้ขา้ร่วมโครงการ นอกจากนั้น
บริษทัยงัส่งส่ือผ่านหนงัสือพิมพใ์นประเทศจีน เพ่ือให้ลูกคา้จีนเขา้มาใชบ้ริการผ่าน WeChat Pay ท่ีประเทศ
ไทย และสามารถโฆษณาร้านคา้ผา่นระบบ WeChat 

2. การท าการตลาดร่วมกบัร้านคา้ 
บริษทัมีโครงการใหร้้านคา้รีบมาสมคัรรับช าระเงินผา่นระบบ WeChat Pay โดยลด 

ค่าธรรมเนียมพิเศษส าหรับร้านคา้กลุ่มแรกๆ เพ่ือเร่งให้ร้านคา้ตดัสินใจเขา้มาเป็นสมาชิกไดเ้ร็วข้ึน และเพ่ือ
เพ่ิมปริมาณร้านคา้ท่ีรับช าระเงินผา่น WeChat Pay 

3. การท าการตลาดร่วมกบั WeChat Pay 
บริษทัไดร่้วมกบั WeChat Pay ท่ีจีนใหช่้วยส่งเสริมการขายกบัลกูคา้จีนท่ีมาใชช้ าระเงินระบบ 

WeChat Pay ในประเทศไทย เช่น การแจกอัง๋เป๋าฟรี ใหก้บัลูกคา้จีนท่ีมาใชซ้ื้อสินคา้ และบริการกบั ร้านคา้ท่ี
ร่วมรายการ เป็นตน้ เพ่ือกระตุน้ใหล้กูคา้เขา้มาซ้ือสินคา้ในประเทศไทยมากข้ึน 

4. จดัตั้ง Outsource Agency 
เพ่ือเพ่ิมความรวดเร็วในการหาร้านคา้รับช าระเงินผา่นระบบ WeChat Pay ใหร้วดเร็ว บริษทัได ้

ตั้งทีม Outsource เพ่ือหาร้านคา้ใหบ้ริษทั เพ่ือกระจายไปแหล่งท่องเท่ียวต่างๆ ทัว่ประเทศ ซ่ึงมีขอ้ดีคือการหา
มืออาชีพ ท่ีรู้จกัร้านคา้อยูแ่ลว้ ใหช่้วยเร่งหาร้านคา้ใหม้ากข้ึน ขณะท่ีสามารถควบคุมค่าใชจ่้ายได ้ 

 

2.3 การตลาดและการแข่งขนั 

1) ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 
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การแข่งขนัในธุรกิจอสังหาริมทรัพยค่์อนขา้งสูง เน่ืองจากมีผูป้ระกอบการหลายราย โดยส่วนแบ่งตลาดเป็นของ
ผูป้ระกอบการรายใหญ่ท่ีมีช่ือเสียง มีความเช่ียวชาญและสั่งสมประสบการณ์มานาน เป็นท่ียอมรับของผูบ้ริโภค กลยุทธ์
ในการแข่งขนัข้ึนอยู่กบัท าเลท่ีตั้งของโครงการ รูปแบบของโครงการ และวิธีการน าเสนอใหเ้ป็นท่ีสนใจของผูบ้ริโภค 
รวมถึงการท าการตลาด และการส่งเสริมการขายท่ีเหมาะสม เพ่ือดึงดูดกลุ่มลกูคา้เป้าหมายไดต้รงกบัวตัถุประสงค ์

นอกจากนั้นการควบคุมตน้ทุนค่าก่อสร้าง และระยะเวลาการก่อสร้างก็เป็นอีกปัจจยัหน่ึงท่ีตอ้งค านึงถึงในการ
บริหารโครงการ ดงันั้นการมีพนัธมิตรท่ีเป็นผูรั้บเหมาก่อสร้างท่ีเช่ือถือไดจึ้งมีส่วนส าคญัท่ีจะท าให้โครงการประสบ
ความส าเร็จ และอีกปัจจยัคือโครงสร้างเงินทุนท่ีแข็งแรง รวมถึงคุณภาพของสินคา้ และบริการท่ีดีทั้งก่อนและหลงัการ
ขาย การพิจารณาคดัเลือกโครงการลงทุน ตอ้งให้ความส าคญักบัท าเลท่ีตั้งโครงการ ศกัยภาพของโครงการ ราคาท่ี
เหมาะสม และผลตอบแทนจากการลงทุนทั้งในระยะสั้น และระยะยาว 

การลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์โดยเฉพาะอาคารชุดท่ีบริษทัไดซ้ื้อมานั้น บริษทัจะเลือกโครงการท่ีมีศกัยภาพในการ
จดัจ าหน่าย โดยข้ึนกบัท าเลท่ีตั้ง และราคาท่ีสมเหตุสมผล บริษทัสามารถเลือกซ้ือโครงการท่ีเหมาะสมไดใ้นราคาท่ีต ่า
กวา่ทอ้งตลาด เน่ืองจากเป็นการซ้ือในปริมาณมาก และบริษทัสามารถท่ีจะท าการขาย หรือใหเ้ช่าในราคาตลาดไดต่้อไป 

นอกจากการซ้ือห้องชุดส าเร็จรูปแลว้ บริษทัจะเน้นการหาท าเลท่ีตั้ งโครงการท่ีอยู่อาศยัในเขตชุมชนทั้ งใน
กรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมถึงเมืองใหญ่ๆ ตามต่างจังหวัด โดยบริษัทมีแผนท่ีจะพัฒนาท่ีอยู่อาศัยประเภท
คอนโดมิเนียมแนว Low Rise เพ่ือตอบสนองความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัของชุมชนท่ีก าลงัขยายตวั 

บริษทัยงัคงเดินหนา้ในการพฒันาธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพยอ์ย่างต่อเน่ืองไม่หยุดเพ่ือรุกธุรกิจดา้นการเป็นผูน้ า
การพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์  เพ่ือสร้างรายไดป้ระจ าท่ีสม ่าเสมอ และลดความเส่ียงของความผนัผวนของ
ยอดขายอสังหาริมทรัพย ์บริษทัไดด้ าเนินธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ีส าหรับส านกังาน และร้านคา้ ซ่ึงเนน้ท าเลท่ีอยู่ย่านชุมชน 
การคมนาคมสะดวก นอกจากนั้นบริษทัยงัมีแผนท่ีจะพฒันาหา้งสรรพสินคา้ขนาดเลก็ตามชุมชนต่างๆ ในบริเวณรอบๆ 
กรุงเทพฯ เพ่ือรองรับการขยายตวัของท่ีอยู่อาศยัท่ีเพ่ิมสูงข้ึน โดยบริษทัจะรับรู้รายไดป้ระจ าจากค่าเช่าร้านคา้ต่างๆ 
ภายในโครงการ 

1.1)  กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

เน่ืองจากกลุ่มเป้าหมาย “ABOVE Sukhumvit 39” คอนโดมิเนียมหรูใจกลางเมืองในช่วงปีท่ีผ่านมา มีกระแส
ผูส้นใจเขา้มาเยี่ยมชมจ านวนมาก ทั้งจากกลุ่มผูบ้ริโภค และ นกัลงทุนทั้งในประเทศ และต่างประเทศ ซ่ึงสร้างเสร็จ
สมบูรณ์ 100% พร้อมเขา้อยู่แลว้ เน่ืองจากท าเลท่ีตั้งอยู่กลางเมืองใกลห้า้งสรรพสินคา้ Emquartier, Emporium และใกล้
สถานีรถไฟฟ้า BTS พร้อมพงษ ์ดงันั้นกลุ่มลกูคา้เป้าหมายหลกัจะเป็นกลุ่มตลาดบนทั้งคนไทย และชาวต่างประเทศ  

ขณะท่ีธุรกิจใหเ้ช่าอาคาร ABC World จะเนน้การหาผูเ้ช่าพ้ืนท่ีอาคารส านกังาน ร้านคา้ และร้านอาหาร โดย
เนน้การสร้างพ้ืนท่ีประเภท Mixed Use ท่ีรวมทุกกิจกรรมอยูใ่นท่ีเดียว เพ่ือประโยชนสู์งสุดของการใชอ้าคาร  

 ลกูคา้กลุ่มเป้าหมายของโครงการ ABC WORLD 
1. กลุ่มลกูคา้ท่ีตอ้งการพ้ืนท่ีส านกังานขนาดเลก็ กลาง ใหญ่ 
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2. กลุ่มลูกคา้ท่ีตอ้งการพ้ืนท่ีท างานชัว่คราว Co-working Space เช่น เช่าห้องท างานรายวนั/เดือน ห้อง
ประชุม รายวนั/เดือน 

3. กลุ่มผูป้ระกอบการธุรกิจเก่ียวกบัการศึกษา Education & Edutainment  
4. กลุ่มลูกคา้ท่ีตอ้งการพ้ืนท่ีขายสินคา้หรือจดักิจกรรมต่างๆ Shopping Space โดยก าหนดให้เป็นชั้น 

G,1 
5. กลุ่มลกูคา้ท่ีประกอบธุรกิจเก่ียวกบัอาหาร และ Supermarket โดยก าหนดใหเ้ป็นชั้น G 
6. กลุ่มลกูคา้ท่ีสนใจเช่าพ้ืนท่ีอาคารจอดรถ 

1.2)  การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 
บริษทัมีช่องทางการจดัจ าหน่ายผ่านตวัแทนขายท่ีมีประสบการณ์ในการขายอสังหาริมทรัพยโ์ดยบริษทัจะใช้

บริษทัตวัแทนขายทั้งในประเทศ และบริษทัต่างประเทศ เพ่ือเนน้กลุ่มลูกคา้ทั้งในประเทศ และต่างประเทศ และเพ่ือ
สร้างโอกาสในการจดัจ าหน่ายใหม้ากข้ึน โดยท่ีบริษทัไม่ตอ้งมีค่าใชจ่้ายประจ าในการจา้งพนกังานประจ า และสามารถ
ควบคุมตน้ทุนโดยใหแ้ปรผนัตามยอดขายท่ีเกิดข้ึนจริง 

1.3)  ปัจจยัที่มผีลกระทบต่อธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 
 ปัจจยับวก ที่มผีลต่อตลาดอสังหาริมทรัพย์ 

o อตัราดอกเบ้ียปรับลดลง 
o มาตรการกระตุน้อสงัหาริมทรัพยข์องภาครัฐ (ดา้นภาษี ลดค่าธรรมเนียมการโอน การจด 

 จ านอง ฯลฯ)แต่กไ็ดป้ระโยชนเ์พียงกลุ่มท่ีแลว้เสร็จ ยกเวน้บางบริษทัท่ี “ฟรีค่าโอน”  
o การลงทุนเมกะโปรเจก็คข์องภาครัฐ แต่กค็งไม่ไดเ้ห็นผลในเร็ววนั 
o ราคาอสังหาริมทรัพยข์องประเทศไทยยงัถูกกว่าประเทศอ่ืนในภูมิภาคอาเซียนแต่เพราะ

ปัญหาทางการเมือง กจึ็งอาจท าใหไ้ม่ไดมี้ผูเ้ขา้มาซ้ือมากนกั 
o การเปิด AEC ท าให้ชาวต่างชาติเขา้มาซ้ืออสังหาริมทรัพย ์เพ่ือการอยู่อาศยัและลงทุนมาก

ข้ึน 
o การลดวงเงินคุม้ครองเงินฝากจาก 25 ลา้นบาท เหลือเพียง 1 ลา้นบาท (เร่ิม 1 พ.ย. 59) ท าให้

มีคนหนัมาลงทุนซ้ือสงัหาริมทรัพยก์นัไวเ้พ่ิมมากข้ึน 
 ปัจจยัลบ ที่มผีลต่อตลาดอสังหาริมทรัพย์ 

o เศรษฐกิจยงัอยู่ในภาวะชะลอตวั ภาวะการส่งออกและการบริโภคลดลง ส่งผลให้เกิดการ
ชะลอการตดัสินใจซ้ือท่ีอยูอ่าศยั 

o ก าลังซ้ือของผูบ้ริโภคหดตัว จากภาระรายจ่ายในชีวิตประจ าวนัท่ีสูงข้ึนและภาระหน้ี
ครัวเรือนท่ียงัอยูร่ะดบัสูง 

o ตน้ทุนค่าท่ีดินในการพฒันาท่ีสูง 
o ดชันีความเช่ือมัน่ของธุรกิจในดา้นต่างๆท่ีทยอยปรับตวัลดลง 
o ปัญหาภยัแลง้ ส่งผลใหผ้ลผลลิตทางการเกษตรลดลง เกษตรกรขาดเงินทุนหมุนเวียน มี 

ผลกระทบต่อเน่ืองกบัภาคเศรษฐกิจภายในประเทศ 
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1.4)  ภาพรวมของตลาดอสังหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

  ในไตรมาสแรกของปี 2559 พบว่ามีคอนโดมิเนียมเปิดใหม่จ านวน 6,973 ยนิูต เติบโตจากไตรมาสท่ี 4 ของปี 
2558 ประมาณ 17%  อตัราการเติบโตท่ีเพ่ิมข้ึนในไตรมาสท่ี 1 ของปี 2559 น้ี ยงัถือว่าไม่สะทอ้นภาพการฟ้ืนตวัตลาด
และก าลงัซ้ือของลูกคา้ไดอ้ย่างชดัเจน เน่ืองจากไตรมาสท่ี 4 ของปี 2558 และไตรมาส 1 ของปี 2559 นั้น เป็น ช่วงท่ี
ผูป้ระกอบการรายใหญ่ต่างเร่งระบายจ านวนยูนิตท่ีมีคงเหลืออยู่เดิมก่อนท่ีมาตรการกระตุน้อสังหาฯ ของภาครัฐจะ
หมดอายุลงและชะลอการเปิดตวัโครงการใหม่ส าหรับโครงการท่ีเกิดข้ึนใหม่นั้น ส่วนใหญ่อยู่ในท าเลบริเวณสุขุมวิท 
เป็นโครงการท่ีเปิดขายในระดบัราคา 100,000 - 150,000 บาท ต่อ ตร.ม. มากท่ีสุด คิดเป็นสัดส่วนประมาณ 42% 
นอกจากน้ี คอนโดมิเนียมราคาขายมากกวา่ 250,000 บาท ต่อ ตร.ม. ยงัไดรั้บการตอบรับท่ีดีจากกลุ่มลกูคา้ระดบับน และ
ชาวต่างชาติ โดยปัจจุบนัอุปทาน (Supply) อาคารชุดดงักล่าวมีอยู่จ  านวนประมาณ 3,393 ยนิูต จ าหน่ายไปแลว้ประมาณ 
65% ในไตรมาส 1 ของปี 2559  ผูป้ระกอบการรายต่างๆ ยงัคงพฒันาโครงการระดบับนออกมา เน่ืองจากทั้งกลุ่มลูกคา้
และนกัลงทุนท่ีมีรายไดสู้ง ยงัไม่ไดรั้บผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวั และยงัคงมีก าลงัซ้ือในระดบัสูง แมว้า่
จะมีจ านวนท่ีลดลงจากปี ท่ีแลว้เพราะผูป้ระกอบการส่วนหน่ึงยงัคงกังวลต่อภาวะเศรษฐกิจท่ีมีผลโดยตรงต่อการ
ตดัสินใจซ้ือ อสงัหาริมทรัพย ์

  ปัจจุบันท่ีดินส าหรับพฒันาโครงการใหม่โดยเฉพาะในเขตศูนย์กลางธุรกิจ (CBD) มีจ านวนจ ากัด และ
ผูป้ระกอบการเร่ิมประสบปัญหาในการจดัหาท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการใหม่ไดย้ากมากข้ึน ท าใหต้น้ทุนราคาท่ีดินสูงข้ึน
อย่างต่อเน่ือง โดยปัจจุบนัราคาท่ีดินในแนวถนนสุขุมวิทมีราคาโดยเฉล่ียมากกว่า 1.5 ลา้นบาทต่อตารางวา ท าให้
โครงการท่ีมีราคาขายมากกว่า 250,000 บาท ต่อ ตร.ม. ข้ึนไปอยู่ในท าเลบริเวณน้ีมากท่ีสุด โดยยอดขายของโครงการ
ระดบับนอยู่ท่ีประมาณ 57% ไม่สูงมากนกั เน่ืองจากมีโครงการระดบัราคาท่ีต ่ากว่าในท าเลเดียวกนัเปิดขายอยู่หลาย
โครงการ ขณะท่ีท าเลบริเวณรอบๆ สวนลุมพินี สีลม และสาทร มียอดขายมากกวา่ 75%  

ส าหรับตลาดพ้ืนท่ีคา้ปลีกมีโครงการศูนยก์ารคา้ และคอมมูนิต้ีมอลลเ์ปิดให้บริการใหม่หลายโครงการในปี
พ.ศ. 2558 รวมพ้ืนท่ีแลว้มากกว่า 491,925 ตารางเมตรและอีกเกือบ 220,000 ตารางเมตรท่ีมีก าหนดแลว้เสร็จในปีพ.ศ.
2559  โดยพ้ืนท่ีคา้ปลีกส่วนใหญ่ท่ีเปิดให้บริการในปีพ.ศ. 2558 จะเป็นพ้ืนท่ีของศูนย์การคา้ขนาดใหญ่ของกลุ่ม
เซ็นทรัลท่ีเปิดให้บริการ 2 โครงการในปีน้ี และมีคอมมูนิต้ีมอลล์อีกหลายโครงการท่ีเปิดให้บริการ ในขณะท่ีพ้ืนท่ี
โครงการคา้ปลีกส่วนใหญ่ท่ีมีก าหนดแลว้เสร็จในปีพ.ศ. 2559 จะเป็นโครงการคอมมูนิต้ีมอลล์ เพราะว่าโครงการ
ศูนยก์ารคา้ขนาดใหญ่มีก าหนดเปิดใหบ้ริการในปีพ.ศ. 2560 หลายโครงการ อตัราการเช่าของพ้ืนท่ีคา้ปลีกกค่็อนขา้งสูง 
อาจจะมีแต่โครงการคอมมูนิต้ีมอลลใ์นพ้ืนท่ีรอบนอกกรุงเทพฯ เท่านั้นท่ีมีอตัราการเช่าไม่สูงมาก หรืออาจจะลดลง 
เน่ืองจากเจา้ของโครงการขาดประสบการณ์ในการท างานดา้นคา้ปลีกท าใหโ้ครงการประสบความส าเร็จแค่ช่วงสั้นๆ 
จากนั้นก็ลดความนิยมลงไปท าใหผู้เ้ช่าทยอยปิดร้าน ตลาดพ้ืนท่ีคา้ปลีกในประเทศไทยเป็นท่ีสนใจจากทั้งร้านคา้ หรือ
แบรนดไ์ทย และต่างประเทศค่อนขา้งมาก เพราะผูเ้ช่ารายใหม่ๆ เหล่าน้ีตอ้งการขยายตลาดของตนใหค้รอบคลุมก าลงั
ซ้ือทัว่ประเทศโดยเฉพาะในเมืองใหญ่ เมืองท่องเท่ียว รวมทั้งมีผูป้ระกอบการโครงการคา้ปลีกต่างประเทศตอ้งการเปิด
โครงการศูนยก์ารคา้ในประเทศ แต่อาจจะกงัวลเร่ืองของการแข่งขนักบัผูเ้ล่นหลกัในตลาดของประเทศไทยท่ีมีความ
แขง็แกร่ง และขยายตลาดต่อเน่ืองเช่นกนั 
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ในปี 2559 ค่าเช่าพ้ืนท่ีส านกังานในกรุงเทพฯ ปรับตวัสูงข้ึนเฉล่ีย 6.5% โดยค่าเช่าพ้ืนท่ีส านกังานระดบัเกรดเอ
และเกรดบีเพ่ิมสูงข้ึนราว 8% และ 5% ตามล าดบั ส าหรับพ้ืนท่ีแบบมาตรฐานขนาดเลก็ท่ีไม่มีการตกแต่งภายใน และถือ
เป็นหน่ึงในอาคารส านกังาน ท่ีสามารถปล่อยเช่าไดใ้นระดบัท่ีดี 

ถึงแมจ้ะมีพ้ืนท่ีส านกังานเพ่ิมข้ึน แต่อตัราการใชพ้ื้นท่ีโดยรวมกเ็พ่ิมสูงข้ึนเช่นกนั เป็น 91.8% ในปัจจุบนั โดย
ตลอดปี 2559 ปริมาณการใชพ้ื้นท่ีส านกังานเป็นไปตามท่ีคาดการณ์ซ่ึงน่าจะแตะท่ีระดบั 1.8 แสนตารางเมตร โดยลดลง
เลก็นอ้ยจากปี 2558 แต่กม็ากพอท่ีจะท าใหอ้ตัราพ้ืนท่ีวา่งโดยรวมในตลาดลดลง 0.8% ต่อปี ดา้นความตอ้งการเช่าพ้ืนท่ี
ล่วงหนา้ยงัคงมีอยูม่าก  

ในขณะท่ีผูพ้ฒันาโครงการจ านวนหน่ึงมีแผนท่ีจะพฒันาท่ีดินท่ีถือครองอยู่ใหเ้ป็นอาคารส านกังาน ซ่ึงคาดวา่
โดยรวมแลว้จะท าใหมี้พ้ืนท่ีส านกังานใหเ้ช่าเพ่ิมข้ึนประมาณ 1 ลา้นตารางเมตร แต่จะมีพ้ืนท่ีส านกังานเพียง 4.63 แสน
ตารางเมตรเท่านั้นท่ีมีก าหนดแลว้เสร็จภายในปี 2562 จึงเช่ือว่าอตัราการใช้พ้ืนท่ีโดยรวมในตลาดอาคารส านักงาน 
รวมถึงค่าเช่า จะยงัคงเพ่ิมสูงข้ึนอยา่งต่อเน่ืองตลอดช่วงระยะเวลา 12 เดือนขา้งหนา้น้ี 

1.5)  ภาพรวมของตลาดอสังหาริมทรัพย์ในส่วนภูมภิาค 
การขยายตวัของชุมชนเมือง และการขยายความเจริญไปสู่ภูมิภาคต่างๆ ลว้นเป็นปัจจยัท่ีหนุนใหมี้การลงทุนใน

ธุรกิจคา้ปลีกเพ่ิมข้ึน อตัราเงินเฟ้อทัว่ไปท่ีอยู่ในระดบัต ่า ตามภาวะราคาน ้ามนัท่ีมีทิศทางปรับตวัลดลงน่าจะส่งผลดีต่อ
การบริโภค และการลงทุนภาคเอกชนการเขา้สู่ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC) และการ เติบโตของการคา้ชายแดน 
รวมถึงกลยุทธ์ทางการตลาดต่างๆ และการเพ่ิมช่องทางขายสินคา้ผ่านออนไลน์น่าจะช่วยกระตุ้นการใช้จ่าย ของ
ผูบ้ริโภคไดใ้นระดบัหน่ึง 

2) ธุรกจิพาณิชย์อเิลก็ทรอนิกส์ 

2.1) กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย – E-commerce 

      (1) กลุ่มคนท่ีมีอายตุั้งแต่ 20 ปี ข้ึนไป ท่ีถือบตัรเครดิต ทั้งท่ีออกโดยธนาคาร หรือมิใช่ธนาคาร  
      (2) กลุ่มประชาชนทัว่ไป ท่ีอาศยัอยูก่รุงเทพฯ ปริมณฑล และต่างจงัหวดั ท่ีจะตอ้งการช าระค่าสาธารณูปโภค 
           ในแต่ละเดือน เช่น ค่าน ้า ค่าไฟฟ้า โทรศพัท ์บตัรเครดิต สินเช่ือ ฯลฯ 

(3) กลุ่มวยัท างานท่ีชอบซ้ือสินคา้ Brand Name มือสอง ท่ีน าเขา้จากต่างประเทศ เช่น กระเป๋า, นาฬิกา เป็นตน้  
(4) กลุ่มคนรุ่นใหม่ท่ีนิยมซ้ือสินคา้ และบริการผา่นระบบออนไลน ์

 
 กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย – WeChat Pay 

(1) โรงแรม และธุรกิจน าเท่ียว ตามสถานท่ีท่องเท่ียวท่ีนกัท่องเท่ียวจีนนิยม เช่น กรุงเทพฯ เชียงใหม่ พทัยา 
ภูเกต็ 

(2) ภตัคาร และร้านคา้อาหารท่ีเป็นแหล่งของนกัท่องเท่ียวจีน เช่น ยา่นรัชดาภิเษก เป็นตน้ 
(3) สถานบนัเทิงท่ีไดรั้บความนิยมของนกัท่องเท่ียวจีน 
(4) Supermarket ร้านสะดวกซ้ือ ร้านเคร่ืองส าอางค ์ร้านขายยา ร้านขายของฝาก ฯลฯ  
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 2.2) กลยุทธ์การตลาด  
แบ่งกลยทุธ์ในการท าการตลาด ดงัน้ี 

(1) กลยุทธ์ด้าน Social Media Online Platform  
ในปัจจุบนัการเติบโตแบบกา้วกระโดดของตลาด Smartphone ไม่ว่าจะเป็นระบบปฏิบติัการ iOS หรือ 
Android ในประเทศไทยก็เป็นหน่ึงในประเทศท่ีมีความต่ืนตวัตามกระแสโลกออนไลน์อยู่ไม่นอ้ย ตั้งแต่
การมี ผูใ้ชบ้ริการ Facebook มากถึง 8-10 ลา้นคน ตลอดจนความนิยมในการเป็นเจา้ของโทรศพัทมื์อถือ 
Smartphone ต่างๆ ท่ีมากข้ึนอย่างต่อเน่ืองตามจ านวนรุ่นท่ีมากข้ึน และราคาท่ีไม่ไดสู้งมากทั้งหมดน้ีลว้น
เป็นปัจจยัท่ีแสดงให้เห็นว่า ผูบ้ริโภคชาวไทยจ านวนมากก าลงักา้วเขา้สู่ Digital Lifestyle โดยเร่ิมมีโลก
ออนไลน์มาเป็นส่วนหน่ึงของชีวิตมากข้ึน เม่ือตลาดออนไลน์กลายเป็นตลาดท่ีนกัการตลาดตอ้งหันมา
สนใจอย่างจริงจงัแลว้ ส่ิงท่ีส าคญัคือการรู้จกัเคร่ืองมือทางการตลาด (Marketing Tools) ในการเขา้ถึง
ผูบ้ริโภคไดอ้ยา่งถกูวิธี  
การท าตลาดไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ และท าใหแ้บรนดสิ์นคา้สามารถช่วงชิงยึดพ้ืนท่ีในโลกดิจิตอล น้ีไว้
ได ้ประกอบดว้ยกลยทุธ์ดงัน้ี 
(1.1) Facebook Page  
ณ เวลาน้ีคงไม่มีใครกลา้ปฏิเสธเวบ็ไซตส์งัคมออนไลนอ์ยา่ง Facebook.com ไดเ้พราะปัจจุบนัไดก้ลายเป็น
หน่ึง ในกิจกรรมหลกัของชาวออนไลน์ในปัจจุบนัผูค้นมากมายเขา้ไปเช่ือมต่อแลกเปล่ียนขอ้มูล และ
ข่าวสารต่างๆ ตั้งแต่ ขอ้ความ รูปภาพ วีดีโอ ไปจนถึงการถ่ายทอดสด (Facebook Live) เพ่ือท าการอพัเดท
เร่ืองราวต่างๆ จากบุคคลในเครือข่ายเพ่ือนของตน โดยนอกเหนือจากนั้นแลว้ Facebook ยงัสามารถสร้าง
หนา้เพจ (Page) ให้กบับุคคล แบรนด์สินคา้ ธุรกิจ ฯลฯ เพ่ือให้ผูใ้ช้ Facebook ไดเ้ขา้ไปท าการเช่ือมโยง
ตวัเองเขา้กบัเพจดงักล่าวซ่ึงจะท าใหส้ามารถไดรั้บข่าวสาร หรือร่วมกิจกรรมต่างๆ ท่ีเกิดข้ึนบน หนา้เพจ
นั้นๆ จนไม่แปลกท่ีธุรกิจมากมายจึงสร้างหน้าเพจของตัวเองบน Facebook เพ่ือเป็นช่องทางให้ผูใ้ช้ 
Facebook ไดท้ าการติดต่อ และปฏิสัมพนัธ์กบัแบรนดสิ์นคา้ตลอดไปจนถึงการประชาสัมพนัธ์ และสร้าง
โอกาสท ายอดขายไดจ้ากกิจกรรมในเพจของตนไดอี้กดว้ย นอกจากน้ีแลว้เจา้ของธุรกิจบางรายยงัประยุกต์
หนา้ Page ตวัเองให้ กลายเป็นเหมือนแคตตาล็อคสินคา้และผลิตภณัฑต่์างๆ ของตวัเอง ให้ลูกคา้เขา้มา
เลือกชมสั่งจอง และสั่งซ้ือกันทาง ออนไลน์ได้ทันที https://www.facebook.com/abcpoint.th จะเป็น
ช่องทางท่ีลูกคา้สามารถติดตามสินคา้ของบริษทั และกิจกรรมการตลาดต่างๆ และขอ้มูลต่างๆ เก่ียวกบั
เร่ือง Point และเร่ืองอ่ืนๆ ได ้
(1.2) Twitter Account  
Twitter กลายเป็นหน่ึงในเครือข่ายสังคมออนไลน์ท่ีโดดเด่นในช่วงปี ท่ีผา่นมาไม่แพ ้Facebook โดยแมว้่า 
อาจจะไม่มีผูใ้ชง้านท่ีมากเท่า หรือความสามารถต่างๆ จะค่อนขา้งแตกต่างกนัแต่ดว้ยความเรียบง่ายของ
ขอ้ความเพียง 140 ตวัอกัษร ท าให้ Twitter เป็นเครือข่ายท่ีเหมาะกบัในการเผยแพร่และติดตามข่าวสาร
ต่างๆ ท่ีโดดเด่นในเร่ืองความ“สด”และ “ใหม่” ชนิดนาทีต่อนาที และการบอกต่ออย่างรวดเร็วกลายเป็น
หน่ึงในแหล่งข่าวท่ีส่ือหลกัอย่างโทรทศัน์ และส่ิงพิมพน์ าไปอา้งอิงอยู่บ่อยคร้ังท่ีผ่านมา ธุรกิจมากมาย
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ประยุกตใ์ช ้Twitter เป็นช่องทางในการ ประกาศการจ าหน่ายสินคา้ราคาพิเศษการขายแบบจ ากดัจ านวน 
การใหสิ้ทธิพิเศษต่างๆ ฯลฯ ท าใหก้ลุ่มคนออนไลน ์เกิดการติดตามตวัสินคา้อยา่งต่อเน่ืองจนกลายเป็นอีก
หน่ึงในช่องทางในการพาผูบ้ริโภคไปท าการซ้ือสินคา้ออนไลน์ในท่ีสุด โดยบริษทัไดจ้ดัท าข้อมูลท่ี 
www.twitter.com/abcpoint.th  
(1.3) Viral Video  
ข่าวสารในรูปแบบภาพเคล่ือนไหว หรือคลิปวีดีโอนั้นกลายเป็นส่ิงท่ีนิยมมากข้ึนเร่ือยๆ เน่ืองจาก
โทรศพัท ์รุ่นใหม่สามารถเปิดดู และส่งต่อกนัไดง่้ายมากข้ึน เช่นเดียวกบัความเร็วของอินเตอร์เนตท่ีท าให้
การดาวน์โหลดไฟล์ วีดีโอต่างๆ ท าไดเ้ร็วกว่าสมยัก่อน นั่นหมายความว่าความสามารถในการเขา้ถึง
ขอ้มลูท่ีเป็นวีดีโอของผูบ้ริโภคนั้น มากข้ึนเร่ือยๆ จึงไม่แปลกท่ีคลิปวีดีโอท่ีมีเน้ือหาน่าสนใจ หรือโดนใจ
คนบางกลุ่มจะเกิดการส่งต่ออยา่งรวดเร็วผ่าน เครือข่ายสงัคมออนไลน ์ถา้นกัการตลาดสามารถสร้างคลิป
โฆษณาดีๆ และน่าสนใจบนโลกออนไลน์ได ้คนทัว่โลกก็พร้อมจะท าหนา้ท่ีเป็นส่ือโปรโมตวีดีโอโดย
บริษทัไดท้ าโฆษณาใหล้กูคา้ทราบถึง ABC point ผา่น YouTube  
(1.4) Mobile Application  
การเติบโตของ Smartphone และ Mobile Device อ่ืนๆ อย่าง Tablet เป็นท่ีจบัตามองของนกัธุรกิจทัว่โลก 
เพราะนัน่แสดงใหเ้ห็นพฤติกรรมในการเขา้ถึงโลกออนไลน์ท่ีก าลงัจะเปล่ียนไปของผูบ้ริโภค นอกจากน้ี
ระบบปฏิบติัการของอุปกรณ์พกพาต่างๆ ไม่ไดแ้ค่ใหผู้ใ้ชเ้ขา้โลกออนไลน์ผ่าน Web Browser เท่านั้น แต่
ยงัเปิดให้มีการสร้าง Application ต่างๆ เพ่ือตอบโจทยก์ารใชง้านต่างๆ ในแทบจะทุกกิจกรรมของชีวิต 
เช่น การจดบันทึก อ่านข่าว เล่นเกมส์ ดูแผนท่ี ฯลฯ Mobile Application น้ีเองท่ีหลายแบรนด์สินค้า
กระโดดเขา้มาสร้าง Brand Application ของตวัเองเพ่ือท่ีผูใ้ชง้านอุปกรณ์ต่างๆ สามารถเขา้ถึงขอ้มูล และ
บริการต่างๆ ของตวัเองดว้ยประสบการณ์แบบใหม่ ท่ีนอกเหนือไปจากการใชผ้่านหนา้จอ Web Browser 
ทัว่ๆ ไป เช่นการดูรอบหนงั และการซ้ือตัว๋ไดท้นัที จึงอาจ บอกไดว้่า Mobile Application น้ีจะเป็นหน่ึง
ในการสร้าง Brand Experience ตลอดไปจนการไดรั้บบริการรูปแบบใหม่ใหก้บัผูบ้ริโภคท่ีไม่อาจมองขา้ม
ไดน้ัน่เอง ซ่ึงบริษทัไดพ้ฒันา ABC Payment Application เพ่ือใชค้ะแนน abcpoint ช าระค่าสาธารณูปโภค  
(1.5) Email Subscription  
การใช้งาน Email ยงัคงเป็นหน่ึงในการรับขอ้มูล และติดต่อส่ือสารบนโลกออนไลน์อยู่แมจ้ะมีการใช ้
เครือข่ายสงัคมออนไลนม์ากข้ึน แต่ถา้หากพิจารณาแลว้ทั้งสองช่องทางกย็งัมีความแตกต่าง และจุดเด่นจุด
ดอ้ยท่ีต่างกนัออกไปโดย Email จะมีความไดเ้ปรียบในเร่ืองการส่งขอ้มูลท่ีมีเน้ือหามากระดบัหน่ึง และ
เขา้ถึงผูท่ี้สนใจโดยตรงผา่นการ Subscription ดงัท่ีเห็นเวบ็ไซตท่ี์เป็นท่ีนิยมมกัเปิดบริการรับข่าวสาร หรือ
โปรโมชัน่พิเศษผ่านทาง Email เพ่ือไม่ให้พลาดกิจกรรมพิเศษต่างๆ ในแต่ละวนัส าหรับเคร่ืองมือทาง
การตลาดตามท่ีกล่าวมานั้นจะเห็นไดว้่า บางอย่างอาจจะไม่ใช่ของใหม่ท่ีเพ่ิงมีการคิดคน้ข้ึนแต่อย่างใด
หากแต่พฤติกรรมของผูบ้ริโภคบนโลกออนไลน์ก าลงัมีการพฒันา และปรับเปล่ียนเร่ือยๆ จึงจ าเป็นท่ี
จะตอ้งท าเคร่ืองมือต่างๆมาประยกุตแ์ละปรับเปล่ียนตามสถานการณ์ ท่ีเปล่ียนไป  
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(2) กลยุทธ์การใช้ส่ือการตลาดแบบครบเคร่ือง (Integrated Market Communication)  
โดยเลือกใชส่ื้อท่ีมีประสิทธิภาพ และสอดคลอ้งกบัวตัถุประสงคใ์นการสร้าง Product Awareness โดยเนน้
ส่ือท่ีใชง้บประมาณไม่สูงนกั และสามารถเขา้ถึงกลุ่มลูกคา้เป้าหมายท่ีตอ้งการ เนน้การส่งเสริมการตลาด
เพ่ือสร้าง จ านวนสมาชิก พยายามเนน้ย  ้าถึงตรายี่หอ้เพ่ือสร้างใหเ้กิด Brand Awareness วางแผนส่งเสริมการ
ขายร่วมกบัร้านคา้ บริษทัเจา้ของสินคา้ เพ่ือกระตุน้ยอดขายสินคา้ใหเ้ขา้ถึงกลุ่มเป้าหมาย  
(2.1) การโฆษณา (ADVERTISING)  
การใชส่ื้อโฆษณาจะเลือกใชส่ื้อท่ีมีประสิทธิภาพเพ่ือให้เขา้ถึงกลุ่มเป้าหมาย ใชส่ื้อในหลายรูปแบบโดย
เน้น การประชาสัมพนัธ์ให้กลุ่มเป้าหมายไดรู้้จกั abcpoint, ABC Payment และ WeChat ให้มากข้ึน เพ่ือ
สร้างการยอมรับอยา่งรวดเร็ว ดว้ยการใชแ้ผนส่ือโฆษณา คือ การท า POP Leaflet แจกใหก้บักลุ่มเป้าหมาย 
ตามสถานท่ีต่างๆ ไม่วา่จะเป็นตามงานเอก็ซิบิชัน่ มหาวิทยาลยั และอ่ืนๆ ท่ีมีคนเดินมาจ านวนมาก  
เพ่ือสร้าง Brand Awareness แก่ผูท่ี้พบเห็น และดึงดูดความสนใจแก่ผูท่ี้ยงัไม่รู้ เพราะหากพบเห็น
หลายคร้ัง คนจะจดจ าได ้ 

เพ่ือเป็นการสร้างความคุน้เคยในตราสินคา้มากข้ึน เพราะเม่ือพบเห็นอยูเ่ร่ือยๆ กจ็ะมีความรู้สึกคุน้เคย 
มากข้ึน และจะกลา้ทดลองใชบ้ริการในท่ีสุด 
(2.2) การประชาสมัพนัธ์ (Public Relations / Event Marketing)  
ท าการประชาสมัพนัธ์ถึงรูปแบบเน้ือหา และการใหบ้ริการแก่กลุ่มเป้าหมาย  

สร้างกระแสใหผู้บ้ริโภคไดต้ระหนกัถึงความคุม้ค่าในการจ่ายเงิน และตน้ทุนในการรับส่ือเพ่ือให้มี 
ความสามารถในการแข่งขนัลดลง  
(2.3) การจดัรายการส่งเสริมการขาย (Sales Promotion)  
พยายามสร้างส่ิงจูงใจการสมคัรเป็นสมาชิกของ abcpoint หรือให้ช าระค่าสาธารณูปโภคผ่าน ABC 
Payment Application ฟรี 

สร้างความสัมพนัธ์อนัดีต่อกลุ่มเป้าหมาย และสร้างให้เกิดการซ้ือซ ้ า เพ่ือสร้าง Brand Loyalty ใน
ระยะยาว  

เปิดโอกาสใหก้ลุ่มเป้าหมายมีโอกาสร่วมสนุกในการชิงโชค หรือชิงรางวลัท่ีจดัไวใ้ห ้โดยรางวลัท่ีจะ
แจก มีมูลค่าไม่สูงมากนัก หรือได้รับการสนับสนุนจากบริษทัเจ้าของสินคา้ เช่น การร่วมกับ Tenpay 
แจกอัง่เป๋าใหก้บัลกูคา้ท่ีใชบ้ริการท่ี King Power ในช่วงตรุษจีน เป็นตน้  

 

2.3) ปัจจยัที่มผีลกระทบต่อธุรกจิพาณิชย์อเิลก็ทรอนิกส์ 

 ปัจจยับวก ที่มผีลต่อตลาดพาณิชย์อเิลก็ทรอนิกส์ 
o ความกา้วหนา้ทางเทคโนโลยี  
o ความหลากหลายของโทรศพัทมื์อถือ และราคา Smart Phone ท่ีต ่าลง 
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o ปริมาณสินคา้ใหม่ๆ เขา้สู่ตลาดออนไลนม์ากข้ึน เพ่ิมทางเลือกใหผู้บ้ริโภค 
o พฤติกรรมผูบ้ริโภคเปล่ียนเป็น Digital Lifestyle 
o การสนบัสนุนจากภาครัฐใหเ้ป็น Thailand 4.0 

 ปัจจยัลบ ที่มผีลต่อตลาดพาณิชย์อเิลก็ทรอนิกส์ 
o คู่แข่งรายใหญ่เขา้สู่ตลาดออนไลนม์ากข้ึน  
o Product Life Cycle ท่ีสั้นลงมีผลต่อความตอ้งการสินคา้ท่ีเปล่ียนแปลงเร็ว 
o ตน้ทุนค่าขนส่งสูง 
o เทคโนโลยีท่ีทนัสมยัท าใหคู้่แข่งรายใหม่ๆ เขา้สู่ตลาดง่ายข้ึน 
o การควบคุมของภาครัฐไม่เขม้งวด เป็นผลใหมี้ธุรกิจท่ีไม่ไดรั้บอนุญาติมาด าเนินธุรกิจ e-

Money ในประเทศไทย 
 
2.4) แนวโน้มการท าธุรกจิพาณิชย์อเิลก็ทรอนิกส์ 

จากขอ้มูลรายงานผลส ารวจมูลค่าพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ในประเทศไทย ในปี 2559 จากส านกังานพฒันาธุรกรรม
ทางอิเลก็ทรอนิกส์ (องคก์ารมหาชน) คาดการ์ณว่ามูลค่าพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ในประเทศจะมีมูลค่า 2.5 ลา้นลา้นบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 40 ของมลูค่าขายสินคา้ และบริการทั้งหมด ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากปีก่อนร้อยละ 12.42 โดยอุตสาหกรรมท่ีมี
มูลค่ารวมสูงสุดจะเป็นอุตสาหกรรมการคา้ปลีก และคา้ส่ง คิดเป็นร้อยละ 34.54 อุตสาหกรรมให้บริการท่ีพกั คิดเป็น
ร้อยละ 30.35 อุตสาหกรรมการผลิต คิดเป็นร้อยละ 16.23 และอุตสาหกรรมขอ้มูลข่าวสาร และการส่ือสาร คิดเป็นร้อย
ละ 13.30   

การเติบโตของธุรกิจพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ในประเทศไทยมีการเติบโตท่ีเพ่ิมสูงข้ึนมาก เน่ืองจากมีการแข่งขนัของ
ผูป้ระกอบการพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ทั้งรายใหญ่จากต่างประเทศ เช่น Alibaba และผูป้ระกอบการทั้งรายใหญ่ และราย
เลก็ภายในประเทศท่ีเพ่ิมสูงข้ึนมาก นอกจากนั้นหา้งสรรพสินคา้ และ Supermarket ขนาดใหญ่ก็เนน้การจ าหน่ายสินคา้
ผ่านช่องทางออนไลน์มากข้ึน นกัลงทุน Starup รายใหม่ๆ เขา้ส่งตลาดเพ่ิมสูงข้ึนจึงเป็นปัจจยัให้ผูบ้ริโภคเลือกสินคา้ 
และบริการไดห้ลากหลายประเภท นอกจากนั้นพฤติกรรมของผูบ้ริโภคเปล่ียนแปลงเขา้สู่สังคมดิจิตลั ท่ีตอ้งเขา้ถึง
อินเตอร์เนตตลอดเวลา ท่ีผ่านอุปกรณ์ส่ือสารไร้สายทั้งสมาร์ทโฟท และแท็บเลต็ ขณะท่ีเทคโนโลยีมีการพฒันาระบบ
ใหใ้ชง้านอินเตอร์เนตไดร้วดเร็ว แต่ราคาอุปกรณ์กลบัถูกลง ดงันั้นผูบ้ริโภคยุคใหม่จะนิยมซ้ือสินคา้ และบริการผ่าน
ออนไลน์มากข้ึน เน่ืองจากความสะดวก ความรวดเร็ว และความปลอดภยัในการท าธุรกรรมทางอิเลก็ทรอนิกส์  จึงเป็น
ผลใหธุ้รกรรมออนไลนใ์นประเทศเติบโตมากข้ึน   

นอกจากนั้นระบบการช าระเงินไดเ้ปล่ียนแปลงเนน้การช าระเงินประเภท e-Money ตามนโยบายรัฐบาลท่ีส่งเสริม
ใหค้นไทยใชร้ะบบการช าระเงิน Prompt Pay เพ่ือลดการใชเ้งินสดลง ดงันั้นธุรกรรมการช าระเงินในระบบ e-wallet จะ
เป็นท่ีนิยมในอนาคต เน่ืองจากความสะดวกในการซ้ือสินคา้ โดยไม่ตอ้งพกเงินสดติดตวั สามารถช าระไดต้ลอดเวลา ซ่ึง
จะช่วยเพ่ิมยอดการท าธุรกรรมซ้ือสินคา้ใหม้ากข้ึน ขณะท่ีลดตน้ทุนการการผลิตธนบตัรลง    
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2.4 การจัดหาผลติภัณฑ์หรือบริการ 

1) ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 

การจดัหาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยบริษทัจะไดรั้บขอ้มูลจากนายหนา้ และเจา้ของท่ีดินท่ีทราบว่าบริษทัท า
ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยติ์ดต่อเขา้มาเพ่ือเสนอขาย หรือใหเ้ช่าท่ีดิน หรือโครงการต่างๆ นอกจากนั้นบริษทัมีทีมงาน
ท่ีมีความช านาญในการพฒันาอสงัหาริมทรัพยช่์วยตรวจเช็ค และจดัหาโครงการอสงัหาริมทรัพย ์ทั้งอาคารชุด หรือท่ีดิน
เปล่าทั้งในกรุงเทพฯ และต่างจงัหวดัเพ่ือให้บริษทัไดศึ้กษาความเป็นไปไดข้องโครงการ วิเคราะห์ผลตอบแทน และ
น าเสนอผูบ้ริหารเพ่ือพิจารณาอนุมติัต่อไป 

นอกจากนั้นบริษทัไดด้ าเนินธุรกิจประมลูอสังหาริมทรัพยอ์อนไลน ์โดยรวบรวมโครงการอสังหาริมทรัพยทุ์ก
ประเภททั้งจากตวัแทน และเจา้ของทรัพยสิ์นท่ีสนใจจะขายผา่นระบบประมูลทรัพยอ์อนไลนใ์นนาม ABC e-Auction ท่ี
จดัประมูลรายไตรมาส ซ่ึงท าใหบ้ริษทัสามารถรวบรวมทรัพยท่ี์น่าสนใจ และสามารถติดต่อเพ่ือลงทุนเอง หรือไดรั้บ
ค่าธรรมเนียมผา่นการประมลูซ้ือทรัพย ์ 

2) ธุรกจิพาณิชย์อเิลก็ทรอนิกส์ 

(1) การจดัหาสินค้าเพือ่จ าหน่าย 

การจดัหาสินคา้เพ่ือจ าหน่าย แบ่งเป็น 2 ส่วน คือ 

(1.1) สินคา้ท่ีผลิตหรือมีตวัแทนขายในเมืองไทย (Local Products) 

ฝ่ายจดัซ้ือของบริษทัจะ Sourcing สินคา้จากตวัแทนขายสินคา้ หรือจากโรงงานผูผ้ลิต โดยมีขั้นตอน 
ดงัน้ี 

 ตรวจสอบคุณภาพสินคา้โดยอา้งอิงจากหนงัสือรับรองจากหน่วยงานรัฐบาล 
 วางแผนงานการจดัซ้ือ เพ่ือก าหนดเป็นแผนการท างานของแผนก 
 สรรหาและประเมินศกัยภาพแหล่งขายสินคา้ และคดัเลือกผูข้าย 
 วิเคราะห์ราคา และเปรียบเทียบเง่ือนไขและตดัสินใจเลือกซ้ือสินคา้/บริการ ให้ได้บรรลุ

วตัถุประสงค ์
 เจรจาต่อรองเง่ือนไขทางธุรกิจเพ่ือใหไ้ดต้น้ทุนสินคา้ท่ีต ่าท่ีสุด 

(1.2) สินคา้ท่ีผลิตจากต่างประเทศ ไม่มีตวัแทนจ าหน่ายในเมืองไทย (Import Items)  

ติดต่อผ่าน agent ในประเทศนั้น เพ่ือ sourcing แหล่งของสินคา้ จะท าใหส้ามารถหาสินคา้ไดใ้นราคา
ท่ีไม่แพงเกินไป คดัเลือกสินคา้ใหส้อดคลอ้งกบัความตอ้งการของคนไทย ท่ีแตกต่างจากสินคา้เดิมๆ ท่ีมีขาย
ในทอ้งตลาด เม่ือไดสิ้นคา้ตามตอ้งการแลว้ติดต่อประสานงานผา่นระบบการน าเขา้สินคา้เขา้ประเทศไทย  

(1.3) การช าระค่าสาธารณูปโภค 
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ติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานรัฐวิสาหกิจ และบริษทัเอกชนต่างๆ เพ่ือขอเสนอเป็นตวัแทนในการ
รับช าระค่าสาธารณูปโภคผ่านเว็ปไซด์ และแอพพลิเคชั่น เพ่ืออ านวยความสะดวกให้กบัลูกคา้ท่ีไม่ตอ้ง
เสียเวลาเดินทางไปช าระท่ีเคาวเ์ตอร์ คิดค่าธรรมเนียมในการช าระเพียง 5-15 บาท ต่อรายการ 

(2) จ านวน Supplier 

ปัจจุบนัมีจ านวน Supplier ท่ีเป็น Partner สินคา้และบริการในเวป็ไซด ์ทั้งหมด  

 ร้านคา้ แบ่งเป็น  

 เป็นสินคา้ (Products)  325 รายการ 

 เป็นบริการ (Service)  32 บริการ 

3. ปัจจยัความเส่ียง 
 

3.1 ความเส่ียงต่อการด าเนินธุรกจิของบริษทั 

 ในปี 2559 บริษทัไดจ้ดัตั้งคณะกรรมการบริหารความเส่ียงซ่ึงประกอบดว้ยกรรมการบริหาร และผูบ้ริหารร่วมกนั
รับผิดชอบการประเมินปัจจยัเส่ียงและมาตรการป้องกนัความเส่ียงทัว่ทั้งองคก์ร (Enterprise Risk Management) ในดา้น
ต่างๆ เช่น ความเส่ียงดา้นกลยุทธ์ (Strategic Risk) ความเส่ียงดา้นการเงิน (Financial Risk) ความเส่ียงดา้นปฎิบติัการ 
(Operational Risk) และความเส่ียงด้านการปฎิบัติตามกฏระเบียบต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง (Compliance Risk) รวมถึงการ
ประเมินปัจจยัเส่ียงอนัเน่ืองจากการลงทุนในโครงการต่างๆ ตามแผนงานทางธุรกิจ โดยปัจจยัเส่ียงท่ีอาจจะเกิดข้ึนและมี
ผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจมีดงัต่อไปน้ี 

1) ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 

1.1) ความเส่ียงจากสภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั 
แมน้วา่ภาครัฐจะมีนโยบายขยายระยะเวลากระตุน้ภาคธุรกิจอสงัหาริมทรัพยจ์ากปลายปี 2558 ถึงตน้ปี 

2559 แต่ภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวัส่งผลใหผู้บ้ริโภคระมดัระวงัการลงทุนอสังหาริมทรัพย ์ประกอบกบัผูป้ระกอบการ
ชะลอการลงทุนเปิดโครงการใหม่ๆ โดยเฉพาะโครงการคอนโดมิเนียม และผูป้ระกอบการรายใหญ่จะเนน้โครงการ
ระดบับนแทนโครงการระดบักลาง และล่างท่ีมีก าลงัซ้ือลดลง ดงันั้นจ านวนท่ีอยู่อาศยัใหม่ท่ีเปิดตวัในปี 2559 จะลดลง
กว่าปี 2558  ซ่ึงเป็นการหดตวัลงอย่างต่อเน่ืองในระยะเวลา 3 ปีท่ีผ่านมา เน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวัดงักล่าว 
ส่งผลใหผ้ลประกอบการของบริษทัไม่สามารถรับรู้รายไดต้ามเป้าหมายท่ีก าหนด และส่งผลให้ไดผ้ลตอบแทนไม่ได้
ตามท่ีคาดหวงั 

1.2) ความเส่ียงจากการเป็นผูป้ระกอบการในธุรกิจอสงัหาริมทรัพยร์ายใหม่ 
เน่ืองจากบริษทั ไม่มีประสบการณ์โดยตรงในธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการพาณิชยม์าก่อน ซ่ึงการเขา้ท า

รายการดงักล่าวนั้น  บริษทัจ าเป็นตอ้งใชเ้งินลงทุนสูง และมีภาระค่าเช่าต่อเน่ือง ดงันั้นความส าเร็จของโครงการดงักล่าว  
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จึงมีผลกระทบต่อผลประกอบการของบริษทั อยา่งมีนยัส าคญั อยา่งไรกต็าม บริษทัไดว้า่จา้งบุคคลากรท่ีมีประสบการณ์
ความรู้ความเช่ียวชาญจากบริษทัอสังหาริมทรัพยช์ั้นน าเพ่ือดูแลโครงการดงักล่าว โดยบุคคลากรท่ีบริษทัไดว้่าจา้ง
เพ่ิมเติมดงักล่าว มีประสบการณ์จากการท าโครงการศูนยก์ารคา้ และหา้งสรรพสินคา้ ก่อนบริษทัเขา้ด าเนินการโครงการ
ดงักล่าวท าให้เช่ือมัน่ไดว้่าโครงการดงักล่าวไดผ้่านความเห็นชอบจากผูมี้ประสบการณ์โดยตรง ท าให้เช่ือมัน่ไดว้่า
โครงการดงักล่าว ถึงแมว้า่บริษทัจะไม่มีประสบการณ์การด าเนินธุรกิจประเภทอสงัหาริมทรัพยม์าก่อน แต่ผูบ้ริหารใหม่
ของบริษทัมีความช านาญในการด าเนินธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพยท์ั้งในกรุงเทพฯ และต่างจงัหวดัมานาน ประกอบกบั
การท่ีมีพนัธมิตรในธุรกิจก่อสร้าง และอสังหาริมทรัพยจ์ านวนมาก จึงท าให้บริษทัจะสามารถด าเนินธุรกิจประเภท
ดงักล่าวไดเ้ร็ว โดยบริษทัมีแผนท่ีจะลงทุนซ้ือหอ้งชุดท่ียงัขายไม่หมด แต่มีศกัยภาพท่ีสามารถท าตลาดไดใ้นอนาคต ซ่ึง
จากสภาวะเศรษฐกิจปัจจุบนัท่ีชะลอตวัลง จะส่งผลให้บริษทัมีอ านาจต่อรองราคาไดม้ากข้ึน นอกจากนั้นบริษทัก าลงั
พิจารณาหาท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม และห้างสรรพสินคา้ขนาดเล็กตามชุมชนต่างๆ เพ่ือรองรับการ
ขยายตวัของชุมชนท่ีเติบโตข้ึนทั้งในกรุงเทพฯ และรอบนอก รวมถึงหวัเมืองใหญ่ๆ ตามต่างจงัหวดั  

1.3) ความเส่ียงจากก าลงัซ้ือท่ีลดลง 

ความกงัวลในสภาพวะเศรษฐกิจจะส่งผลต่อการตดัสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพยข์องผูบ้ริโภค ซ่ึงจะชะลอการ
ลงทุนลง ประกอบกบัสถาบนัการเงินท่ีระมดัระวงัการปล่อยกูใ้หลู้กคา้กูซ้ื้อบา้น เน่ืองจากหน้ีภาคครัวเรือนสูงข้ึน เป็น
ผลใหอ้ตัราการอนุมติัสินเช่ืออสงัหาริมทรัพยล์ดลงมาก เน่ืองจากสถาบนัการเงินตอ้งป้องกนัความเส่ียงท่ีอาจเกิดข้ึนจาก
การผิดนดัช าระหน้ี ซ่ึงส่งผลกระทบต่อสภาพวะการจ าหน่ายโครงการอสังหาริมทรัพยทุ์กโครงการในไทย นอกจากนั้น
ความกงัวลดา้นเศรษฐกิจยงัส่งผลกระทบต่อการตดัสินใจขยายกิจการของธุรกิจทั้งชาวต่างชาติ และชาวไทย ส่งผล
กระทบต่อการใหเ้ช่าอาคารส านกังานท่ีบริษทัก าลงัด าเนินการ ซ่ึงบริษทัไดเ้นน้การจดักิจกรรมเพ่ือส่งเสริมการขาย และ
เนน้กลุ่มลูกคา้ท่ีมีก าลงัซ้ือระดบักลาง โดยการใหเ้ช่าส านกังาน และร้านคา้ในโซนท่ีมิไดต้ั้งอยู่กลางเมือง นอกจากนั้น
การจ าหน่ายคอนโนมิเนียมย่านสุขุมวิท 39 บริษทัจะเน้นการขายให้กบัลูกคา้ท่ีมีรายไดร้ะดบัสูงเป็นหลกั ซ่ึงไดรั้บ
ผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจนอ้ย  

1.4) ความเส่ียงดา้นความเพียงพอของเงินทุน 

ปัจจุบนับริษทัใชแ้หล่งเงินทุนจากการกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และการกูย้ืมระยะสั้นจากนกัลงทุน
เฉพาะเจาะจง เน่ืองจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยต์อ้งใชเ้งินทุนท่ีสูงในการด าเนินธุรกิจ บริษทัจึงมีความเส่ียงในการระดม
ทุน แต่เน่ืองจากปัจจุบนัอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนของบริษทัยงัอยูใ่นอตัราส่วนท่ีค่อนขา้งต ่า จึงสามารถระดมทุนจากการ
กูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงิน หรือการออกตราสารหน้ีได ้นอกจากนั้นบริษทัอยู่ระหว่างการเจรจากบัหุน้ส่วนทางการคา้
เพ่ือเข้าร่วมทุนท าธุรกิจร่วมกันในอนาคต ประกอบกับบริษัทยังสามารถระดมผ่านกองทุนเพ่ือการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพยส์ าหรับโครงการท่ีไดรั้บค่าเช่า และบริการ  

2) ธุรกจิพาณิชย์อเิลก็ทรอนิกส์ 

 2.1. ธุรกจิจ าหน่ายสินค้าผ่านเว็บไซต์ และบริการรับช าระเงนิค่าสาธารณูปโภค 

  2.1.1) ความเส่ียงจากการแข่งขัน 
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 ธุรกิจจ าหน่ายสินคา้ออนไลน์มีคู่แข่งสูง ซ่ึงคู่แข่งรายใหญ่ๆ เนน้การขายในราคาท่ีต ่า โดยไดผ้ลตอบแทนท่ี
นอ้ย รวมถึงการใหบ้ริการรับช าระเงินค่าสาธารณูปโภคท่ีมีการแข่งขนักบัสถาบนัการเงิน และร้านสะดวกซ้ือท่ี
ด าเนินธุรกิจประเภทน้ี ซ่ึงบริษทัจะเนน้การช าระเงินผา่น abcpoint ท่ีใหลู้กคา้น าคะแนนของบตัรเครดิต และ
คะแนนอ่ืนๆ มาแลกเป็น abcpoint เพ่ือใชซ้ื้อสินคา้ และบริการ ผา่นเวบ็ไซตบ์ริษทั หรือน ามามใชช้ าระค่า
สาธารณูปโภคผา่นแอพพิเคชัน่ abc payment เพ่ือสร้างทางเลือกใหผู้บ้ริโภคสะดวกในการช าระ และใชค้ะแนน
จากท่ีต่างๆ เพ่ือสร้างประโยชนใ์หลู้กคา้ ดงันั้นบริษทัตอ้งรวบรวมคะแนนจากท่ีต่างๆ ใหม้ากท่ีสุดเพ่ือขยายฐาน
ลกูคา้ใหก้วา้งข้ึนในอนาคต  

 2.1.2) ความเส่ียงด้านเทคโนโลยี 

 การท าธุรกิจพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์จะตอ้งมีระบบ IT ท่ีดี และน่าเช่ือถือ ตอ้งลงทุนสร้างระบบท่ีมีความเสถียร 
สามารถอ านวยความสะดวกใหล้กูคา้ตลอดเวลา และตอ้งไม่มีปัญหาเร่ืองระบบล่ม หรือความผิดพลาดในการช าระ
เงิน หรือซ้ือสินคา้ ซ่ึงเทคโนโลยีในปัจจุบนัเปล่ียนแปลงค่อนขา้งเร็ว ดงันั้นบริษทัตอ้งติดตามเทคโนโลยีใหม่ๆ 
อยา่งสม ่าเสมอ และบริษทัไดล้งทุนพฒันาระบบ IT ต่อเน่ือง เพ่ือตอบสนองการใชง้านของผูบ้ริโภคในปริมาณ
มาก 

 2.1.3) ความเส่ียงด้านการตลาด 

 เน่ืองจากธุรกิจน้ีตอ้งมีสินคา้ และบริการท่ีน่าสนใจเพ่ือตอบสนองกบัสงัคมยคุใหม่ ท่ีเปล่ียนแปลงรวดเร็ว 
ความตอ้งการบริโภคสินคา้ และบริการของลกูคา้ในยคุสมยัใหม่ตอ้งการความแตกต่างจากสินคา้ทัว่ไป นอกจาก
การแข่งขนัดา้นราคาแลว้ ยงัตอ้งแข่งขนัดา้นการบริการท่ีตอ้งรวดเร็ว และสร้างความแตกต่างของสินคา้ และ
บริการ ดงันั้นการขายสินคา้และบริการออนไลนจึ์งมีความเส่ียงดา้นการท าตลาด ท่ีตอ้งตอบสนองความตอ้งการ
ของผูบ้ริโภคในยดุสงัคมดิจิตอลได ้ 

2.2 ธุรกจิตวัแทนหาร้านค้ารับช าระค่าสินค้าผ่าน e-Wallet    

2.2.1)  ความเส่ียงจากการแข่งขัน 
 เน่ืองจากธุรกิจน้ี WeChat Pay ไดใ้หธ้นาคาร และบริษทัอ่ืนๆ เป็นตวัแทนหาร้านคา้รับช าระเงินผา่น 

WeChat Pay ท าใหธุ้รกิจน้ีมีคู่แข่งหลายราย แต่เน่ืองจากบริษทัเป็นตวัแทนรายแรกท่ีเร่ิมตน้ท าธุรกิจน้ี จึงมีความ 
ไดเ้ปรียบเหนือคู่แข่ง โดยบริษทัไดร้้านคา้รายใหญ่เป็นลกูคา้ เช่น กลุ่ม King Power ซ่ึงช่วยใหบ้ริษทัสามารถสร้าง 
ความน่าเช่ือถือใหก้บัร้านคา้อ่ืนๆ ได ้นอกจากนั้นบริษทัยงัไดรั้บการสนบัสนุนดา้นเทคโนโลยีจากประเทศจีน 
โดยตรง ซ่ึงท าใหก้ารเช่ือมต่อระบบของร้านคา้ต่างๆ สามารถท าไดร้วดเร็ว และช านาญ  

นอกจากนั้นบริษทัยงัตอ้งแข่งขนักบัผูใ้หบ้ริการอ่ืนๆ ท่ีท าธุรกิจน้ี ซ่ึงบริษทัตอ้งเนน้การหาร้านคา้ท่ี 
 รวดเร็วทีมงานท่ีมาก และเนน้การหาร้านคา้เป้าหมายท่ีชดัเจน 

2.2.2)  ความเส่ียงเศรษฐกจิตกต า่ 
 ตามท่ีภาวะเศรษฐกิจโลก รวมถึงเศรษฐกิจของประเทศจีนเติบโตลดลงอาจส่งผลกระทบต่อปริมาณ 
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นกัท่องเท่ียวจีนท่ีเขา้มาประเทศไทยลดลง ในปี 2559 นกัท่องเท่ียวจีนท่ีเขา้มาในประเทศไทยประมาณ 9 ลา้นคน 
ซ่ึงเพ่ิมมากข้ึนกวา่ปี 2558 ท่ีมีประมาณ 7 ลา้นคน ถึงแมน้วา่เศรษฐกิจจะเติบโตลดลง แต่ตวัเลขการลงทุนของจีนท่ี
จะเขา้มาในประเทศไทยเพ่ิมข้ึน ซ่ึงจะช่วยเพ่ิมปริมาณการใชจ่้ายในประเทศไทยไดม้ากข้ึน 

2.2.3)  ความเส่ียงด้านกฎระเบียบของรัฐบาล 
ตามท่ีประเทศไทยไดป้ราบปรามทวัร์ท่ีผิดกฎหมายเป็นผลใหน้กัท่องเท่ียวท่ีคาดวา่จะเขา้ประเทศไทย 

เกิน 10 ลา้นคนในปี 2559 ต้องลดลงจากท่ีประมาณการ ซ่ึงคาดว่าจะกระทบต่อจ านวนนักท่องเท่ียวจีน แต่
เน่ืองจากนโยบายภาครัฐท่ีกระตุน้ใหน้กัท่องเท่ียวจีนเขา้ประเทศไทย ท่ีไดด้ าเนินการอย่างต่อเน่ืองนั้น ผลคาดว่า
จะท าใหก้ลบัฟ้ืนข้ึนในปี 2560  

2.2.4)  ความเส่ียงจากผู้ให้บริการที่ผดิกฎหมาย 
เ น่ืองจากการเป็นตัวแทนรับช าระเ งินของ WeChat Pay ต้องได้รับใบอนุญาตรับช าระเงินทาง

อิเล็กทรอนิกส์ของธนาคารแห่งประเทศไทย และตอ้งยื่นขอด าเนินธุรกิจน้ีจากธนาคารแห่งประเทศไทย แต่มี
ผูป้ระกอบการบางรายไม่ไดรั้บอนุญาตแต่ท าธุรกิจน้ี ซ่ึงบริษทัไดแ้จง้ให้หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งตรวจสอบ และ
ด าเนินการทางกฎหมายต่อไป   

3.2 ความเส่ียงต่อการลงทุนของผู้ถือหลกัทรัพย์ 

1) ผลขาดทุนสะสมซ่ึงอาจมผีลกระทบต่อความสามารถในการจ่ายเงินปันผล 

ในปี 2559 บริษทัมียอดขาดทุนสะสม จ านวน 240 ลา้นบาท การท่ีบริษทัมีผลขาดทุนสะสมดงักล่าว เน่ืองมาจาก
บริษทัไดเ้ร่ิมตน้ท าธุรกิจพาณิชยอิ์เล็กทรอนิกส์เม่ือปลายปี 2557 ปัจจุบนัธุรกิจดงักล่าวมีการแข่งขนัสูง ระยะเวลาคืน
ทุนนาน ประกอบกบัธุรกิจอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัท่ีลงทุนมากในปลายปี 2559 ซ่ึงปัจจุบนัยงัไม่สามารถรับรู้รายได้
ได ้เน่ืองจากอยู่ระหว่างการปรับปรุงโครงการ จึงเป็นผลให้บริษทัยงัมียอดขาดทุนท่ีสูงในปี 2559 ดงันั้นบริษทัจึงไม่
สามารถจ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหุน้ได ้

2) ความเส่ียงเร่ืองการตรวจสอบและถ่วงดุลจากผู้ถือหุ้นรายย่อย 

ตามท่ีนายปรเมษฐ์ รังรองธานินทร์ ถือหุน้ในบริษทัจ านวน 5,210,159,290 หุน้ (มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.10 บาท) 
คิดเป็นร้อยละ 65.94 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้ งหมดของบริษทั ตามทะเบียนรายช่ือผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 23 
พฤศจิกายน 2559  ท าใหผู้ถื้อหุน้รายใหญ่น้ี มีอ  านาจในการควบคุมบริษทั และมีอิทธิพลต่อการตดัสินใจของบริษทั ใน
เร่ืองท่ีตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้น ดงันั้นผูถื้อหุ้นรายย่อยของบริษทัจึงมีความเส่ียงจากการไม่สามารถ
รวบรวมคะแนนเสียงเพ่ือตรวจสอบ และถ่วงดุลเร่ืองท่ีผูถื้อหุน้ใหญ่เสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณา 

อยา่งไรกต็ามในการบริหารจดัการบริษทั คณะกรรมการบริษทัมีจ านวนทั้งหมด 8 ท่าน ประกอบไปดว้ยกรรมการ
อิสระ 3 ท่าน ท่ีคอยก ากบัดูแล และถ่วงดุลใหก้ารบริหารจดัการในเร่ืองต่างๆ เป็นไปเพ่ือรักษาผลประโยชน์สูงสุดของ
บริษทั ซ่ึงผูถื้อหุ้นรายใหญ่มีความประสงคท่ี์จะประกอบธุรกิจเพ่ือให้กิจการมีผลประกอบการท่ีดี ฟ้ืนฟูฐานะการเงิน
ของกิจการ จ่ายช าระหน้ีสถาบนัการเงิน ท าใหมี้สภาพคล่อง สามารถลงทุนในโครงการต่างๆ ไดเ้ตม็ศกัยภาพ  

3) ความเส่ียงจากการใช้สิทธิใบส าคัญแสดงสิทธิเพือ่ซ้ือหุ้นสามัญของบริษทั 
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บริษทัไดอ้อกใบส าคญัแสดงสิทธิในการซ้ือหุน้สามญัของบริษทั คร้ังท่ี 1 และคร้ังท่ี 2 (ABC-W1 และ ABC-W2) 
ซ่ึงปัจจุบนัราคาหุน้ในตลาดยงัไม่สูงกวา่ราคาใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิทั้ง 2 คร้ัง โดยผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิจะ
เร่ิมใชสิ้ทธิคร้ังแรกส าหรับ ABC-W1 ในวนัท่ี 29 ธนัวาคม 2560 และส าหรับ ABC-W2 สามารถใชสิ้ทธิคร้ังแรกในวนัท่ี 
29 มิถุนายน 2561 บริษทัคาดหวงัว่าราคาหุ้นสามญัของบริษทั ในตลาดหลกัทรัพยฯ์ จะมีมูลค่าสูงพอท่ีจะท าให้ผูถื้อ
ใบส าคญัแสดงสิทธิไดใ้ชสิ้ทธินั้นภายในก าหนดเวลาเพ่ือเป็นช่องทางในการเพ่ิมทุน ซ่ึงจากความผนัผวนของภาวะ
เศรษฐกิจทั้งในประเทศ และต่างประเทศ อาจส่งผลกระทบต่อราคาหุ้นในตลาดหลกัทรัพยฯ์ และอาจมีผลท าให้ผูถื้อ
ใบส าคญัแสดงสิทธิยงัไม่ใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สามญั 

บริษทัจึงเลง็เห็นว่าผลประกอบการของบริษทัจะส่งผลต่อความเช่ือมัน่ของบริษทั และเป็นตวัผลกัดนัใหร้าคาหุน้
สามญัในตลาดหลกัทรัพยฯ์ มีการซ้ือขายราคาสูงข้ึน บริษทัจะตอ้งดูแลในเร่ืองผลประกอบการให้มีอย่างสม ่าเสมอ มี
ความโปร่งใสในการด าเนินงาน ใหค้วามเช่ือมัน่กบัผูล้งทุน 

4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกจิ 
 

4.1 ทรัพย์สินถาวรหลกั 

ในปี 2559 บริษทัมีส่วนปรับปรุงอาคาร ABC World จ านวน 21.86 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัไดรั้บสิทธิการเช่าอาคาร 5 
ชั้น พร้อมอาคารจอดรถ เป็นระยะเวลา 30 ปี เพ่ือด าเนินธุรกิจใหเ้ช่าส านกังาน และร้านคา้ รวมถึงการจดัสัมมนา และ
กิจกรรมต่างๆ บนเน้ือท่ี 37,400 ตารางเมตร ตั้งอยูบ่นถนนรามค าแหง 30 แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ   

4.2 สินทรัพย์ทีม่ไีว้เพือ่จ าหน่าย 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัมีสินทรัพยท่ี์มีไวเ้พ่ือจ าหน่าย ดงัน้ี 

                      ประเภท / ลกัษณะทรัพยสิ์น ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ มลูค่า (ลา้นบาท) ภาระผกูพนั 

หอ้งชุดโครงการบา้นสาทรเจา้พระยา จ านวน 3 ยนิูต  
รวมเน้ือท่ี 994.14 ตารางเมตร 

เจา้ของ 46.19 หมายเหตุ 1) 

หอ้งชุดโครงการ ABOVE Sukhumvit 39 จ านวน 41 ยนิูต  
อาคารสูง 25 ชั้น เน้ือท่ีรวม 18,420 ตารางเมตร 

เจา้ของ 775.50 หมายเหตุ 2) 

1) หอ้งชุดแสดงราคาตามบญัชี ท่ีบนัทึกไวใ้นสินคา้คงเหลือ โดยหกัหอ้งชุดท่ีโอนกรรมสิทธ์ิใหลู้กคา้แลว้ 6 ยนิูต 
คงเหลือทรัพยสิ์นท่ีรอจ าหน่าย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 3 ยนิูต ไม่มีภาระผกูพนัใดๆ 

2) โครงการ ABOVE Sukhumvit 39 ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการขอเปล่ียนใบอนุญาตใชอ้าคารเป็นห้องชุดพกัอาศยั 
และจะด าเนินการขอออกโฉนดกับกรมท่ีดินต่อไป โดยปัจจุบนัโครงการมีภาระผูกพนัค ้ าประกันสินเช่ือ
จ านวน 250 ลา้นบาท กบัธนาคารกรุงศรีอยธุยา 
   



 

36 
 

4.3 นโยบายการลงทุนในบริษทัย่อยและบริษทัร่วม 

บริษทัมีนโยบายท่ีจะลงทุนในธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองใกลเ้คียงกนั หรือก่อใหเ้กิดประโยชน์ และเป็นการสนบัสนุนการ
ด าเนินงานธุรกิจของบริษทั เพ่ือสร้างความมัน่คง ซ่ึงนโยบายการบริหารงานในบริษทัยอ่ย หรือบริษทัร่วมนั้น บริษทั จะ
ส่งตวัแทนเขา้ร่วมเป็นกรรมการในบริษทันั้นๆ เพ่ือร่วมกนัก าหนดนโยบายในการด าเนินธุรกิจ และควบคุมเร่ือง
นโยบายทางการเงิน และการด าเนินงานของบริษทัยอ่ยอยา่งใกลชิ้ด 

ส าหรับนโยบายการลงทุนในบริษทัย่อย และบริษทัร่วมในอนาคตบริษทั ยงัคงมีนโยบายในการรักษาสดัส่วนการ
ถือหุน้ในบริษทัย่อยดงักล่าว โดยบริษทัจะไดรั้บผลตอบแทนจากการลงทุนในรูปของส่วนแบ่งรายได ้และเงินปันผล
จากการลงทุนในบริษทัยอ่ย 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 8 พฤศจิกายน 2559 ไดมี้มติอนุมติัให้บริษทัจดัตั้งบริษทัย่อย คือ
บริษทั เอบีซี เอสเตท จ ากดั โดยใหบ้ริษทัถือหุน้ 99.99% ของทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท โดยใชแ้หล่งเงินทุนหมุนเวียน
ของบริษทั เพ่ือด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ ซ่ึงผลตอบแทนท่ีคาดว่าจะไดรั้บในรูปของเงินปันผล ปัจจุบนัยงัไม่ได้
จดัตั้งบริษทั 

 

4.4 ราคาประเมนิทรัพย์สิน 

บริษทัไดป้ระเมินสิทธิการเช่าอาคาร ABC World และอาคารท่ีพกัอาศยัโครงการ ABOVE 39 โดยมีรายละเอียด
ดงัน้ี 

สิทธิการเช่าอาคาร ABC World 

บริษทั เค.เค.แวลูเอชัน่ จ ากดั ในฐานะผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(“ส านกังาน ก.ล.ต.”) ไดป้ระเมินราคาสิทธิการเช่าอาคาร ABC World เม่ือวนัท่ี 28 
มกราคม 2559 โดยหามูลค่าสิทธิการเช่า (Leasehold Value) ดว้ยวิธีพิจารณาจากรายได ้ (Income Approach) ตามอายุ
สัญญา 30 ปี โดยวิธีค านวณมูลค่าปัจจุบนัของรายไดท่ี้เป็นกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) และน ามาหกัค่าเช่า
ตามสญัญาเช่าของบริษทัรวมถึงค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานอ่ืน โดยรายงานการประเมินดงักล่าวแสดงประเมินวา่บริษทั
จะมีก าไร หรือ มลูค่าเพ่ิมจากการด าเนินงานในโครงการใหเ้ช่าดงักล่าวประมาณ 140 ลา้นบาท  

อาคารพกัอาศยัโครงการ ABOVE 39 

บริษทั แอดวานซ์ แอพไพรซลั จ ากดั ในฐานะผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(“ส านกังาน ก.ล.ต.”) ไดป้ระเมินราคาอาคารพกัอาศยั สูง 25 ชั้น 1 อาคาร เน้ือ
ท่ีดิน 466 ตารางวา ตั้งอยู่เลขท่ี 122 ซอยพร้อมจิต ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ โดยประเมิน
เม่ือวนัท่ี 25 มีนาคม 2559 ซ่ึงผูป้ระเมินราคาอิสระไดใ้ชห้ลกัเกณฑก์ารก าหนดมลูค่าตลาดดว้ยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Approach) แบบพอร์ทโฟลิโอ และสอบทานโดยวิธีคิดจากต้นทุน (Cost Approach) ซ่ึงผูป้ระเมินใช้ราคา
เปรียบเทียบกบัอาคารท่ีอยู่ใกลเ้คียงเพ่ือก าหนดราคาขาย และหกัลดจากประมาณการค่าใชจ่้ายในการขาย และประเมิน
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โดยค านึงถึงส่วนลด (Discout) ในกรณีท่ีเสนอขายทุกห้องพร้อมกันในคราวเดียว โดยประมาณการขายในอีก 2 ปี
ขา้งหนา้ มลูค่าทรัพยสิ์นท่ีประเมินมีมลูค่าเท่ากบั 1,322 ลา้นบาท  

5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
บริษทัอยู่ระหว่างการฟ้องร้องคดีอาญากบับริษทั เจแอล สตาร์เน็ต เทรด จ ากดั และกรรมการ เน่ืองจากผิดนดัช าระเช็ค

คืนเงินมดัจ าจดัหานกัร้องเพ่ือมาแสดงคอนเสิร์ต จ านวนเงิน 331,700 บาท ซ่ึงฟ้องร้องเม่ือวนัท่ี 14 สิงหาคม 2558 และ

ศาลนัดสอบค าให้การจ าเลยในวนัท่ี 2 กุมภาพนัธ์ 2559 ซ่ึงจ าเลยไม่มาศาล ศาลมีค าสั่งออกหมายจบัตวัจ าเลย และ

จ าหน่ายคดีชัว่คราวจนกวา่จะไดต้วัจ าเลยมาศาล  

6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส าคญัอืน่ 
 

6.1 ข้อมูลทัว่ไป 

1) ข้อมูลทั่วไปของบริษทั 
ช่ือ : บริษทั แอสเซท ไบร์ท จ ากดั (มหาชน) 
ช่ือยอ่หลกัทรัพย ์ : ABC 
ส านกังานใหญ่ : เลขท่ี  390 ซอยรามค าแหง 30 ถนนรามค าแหง  

แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร  
ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์และธุรกิจพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ 
โทรศพัท ์ : 02-732-9001-4 
โทรสาร : 02-732-9005 
เวบ็ไซต ์ : www.assetbright.co.th 
เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0107537001587 (บมจ.405) 
รอบระยะเวลาบญัชี : 1 มกราคม - 31 ธนัวาคม 
ทุนจดทะเบียน  
 

: จ านวน 1,181,787,837.50 บาท 
แบ่งเป็นหุน้สามญั 11,817,878,375 หุน้  
มลูค่าท่ีตราไว ้หุน้ละ 0.10 บาท 

ทุน เรียกช าระแลว้ : จ านวน 790,200,000.00 บาท  
แบ่งเป็นหุน้สามญั 7,902,000,000 หุน้  
มลูค่าท่ีตราไว ้หุน้ละ 0.10 บาท 

 

2) ข้อมูลทั่วไปของบริษทัย่อยและบริษทัร่วม 

http://www.assetbright.co.th/
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  บริษทัไดปิ้ดบริษทัยอ่ย คือบริษทั เอบีซี อินโนเวชัน่ จ ากดั เน่ืองจากขาดทีมผูบ้ริหารท่ีจะพฒันาธุรกิจดา้นไอที 
ปัจจุบนัไดจ้ดทะเบียนช าระบญัชีเสร็จส้ินแลว้กบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 13 มิถุนายน 2559   

3) บุคคลอ้างองิอืน่ๆ 

นายทะเบียนหลกัทรัพย ์    : 

 

 

 

บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(แห่งประเทศไทย) จ ากดั (สถานท่ีใหม่) 
เลขท่ี 93 อาคารตลาดหลกัทรัพย ์แห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก 
แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท ์: 02-009-9726   
โทรสาร : 02-009-9476 

ผูส้อบบญัชี 

 

 

 

 

 

 

 

 

ธนาคารหลกั                                    

      

 

 

 

 

 

 

 

                             

   : 

 

 

 

 

 

 

 

 

        

 

 

 

 

      

 

 

 

 

(1) นายชาญชยั   ชยัประสิทธ์ิ 
 ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 3760 และ/หรือ 
(2) นายไพบูล   ตนักลู  
 ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 4298 และ/หรือ  
(3) นางสาวนภนุช   อภิชาตเสถียร  
 ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 5266  
บริษทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดั 
เลขท่ี 179/74-80 อาคารบางกอกซิต้ีทาวเวอร์ ชั้น 15 ถนนสาทรใต ้
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท ์: 02-344-1000 , 02-824-5000 
โทรสาร : 02-286-8200 
 
ธนาคาร กรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 
สาขาส านกังานใหญ่สีลม 
333 ถนนสีลม แขวงสีลม  เขต บางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 
โทรศพัท ์+66 2 231 4333 / โทรสาร +66 2 236 8281-2 
Website : http://www.bangkokbank.com 
 
ธนาคาร กรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 
สาขารามค าแหง ซอย 28 
2102/56-57 ถนนรามค าแหง ซอย 28  
แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ  
กรุงเทพมหานคร 10240 

http://www.bangkokbank.com/


 

39 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โทรศพัท ์+66 2 374 7175  
 Website : http://www.bangkokbank.com 
 
ธนาคาร กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)  
สาขาสยามสแควร์ 
416,416/1-2 ถนนพระราม 1 แขวงปทุมวนั 
เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
โทร.+66 2 252 1479 / โทรสาร +66 2 254 8686 
Website : http://www.ktb.co.th 
 
ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 
สาขาถนนหลงัสวน  
52/120 แกรนดห์ลงัสวน คอนโดมิเนียม 1 และชั้นลอย 
ถนนหลงัสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330 
โทร +66 2 657 1642-6 / โทรสาร +66 2 657-1641 
Website : http://wwwkasikornbank.com 
 
ธนาคาร ธนชาต จ ากดั (มหาชน) 
สาขาเอม็บีเค  
444 อาคารเอม็บีเค ทาวเวอร์ ถนนพญาไท 
แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330 
โทร +66 2 611-5710-5 / โทรสาร +66 2 611-5717 
Website : http://wwwthanachart.co.th 
 
ธนาคาร กรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) 
สาขาซิลลิค เฮา้ส์ 
1-7 ถนนสีลม แขวงสีลม เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 
โทร. +66 2 233-5134-6  
Website : http://www.krungsri.com 
 

http://www.bangkokbank.com/
http://www.ktb.co.th/
http://wwwkasikornbank.com/
http://wwwthanachart.co.th/
http://www.krungsri.com/
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ธนาคาร ไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 
เลขท่ี 9 ถนนรัชดาภิเษก 
แขวงจตุจกัร เขตจตุจกัร 
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพ 10900 
โทร +66 2 777-7777 
Website : http://www.scb.co.th 

mu 
ท่ีปรึกษากฎหมาย 

6.2 ข้อมูลส าคญัอืน่ 

 -ไม่มี- 


