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ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

13. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคญั 
 

13.1  งบการเงิน 

1) สรุปรายงานการสอบบัญชี 

รายงานการสอบบญัชีของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ซ่ึงไดต้รวจสอบงบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะบริษทั ใน
ระยะเวลา 3 ปีท่ีผา่นมา (2557-2559) สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

งบการเงนิประจ าปี 2558-2559 

ผูส้อบบญัชี : ชาญชยั  ชยัประสิทธ์ิ, บริษทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอสเอ จ ากดั  

สรุปความเห็นของผูส้อบบญัชี : แสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไข  

ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษทัแสดง โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

งบการเงนิประจ าปี 2557 

ผูส้อบบญัชี : ชยัยทุธ  องัศุวิทยา, ส านกังาน เอ.เอม็.ที.แอสโซซิเอท  

สรุปความเห็นของผูส้อบบญัชี : แสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไขและมีขอ้สงัเกต  

ผูส้อบบญัชีมีขอ้สังเกตเก่ียวกบัรายการลูกหน้ีตามสัญญาร่วมคา้และเจา้หน้ีตามภาระผูกพนักบับริษทัแห่งหน่ึงซ่ึงอยู่
ระหวา่งการเจรจาเพ่ือหาขอ้ยติุในหน้ีสินดงักล่าว เน่ืองจากยงัไม่มีความชดัเจนในเร่ืองการจ่ายช าระหน้ีผูส้อบบญัชีจึงได้
ใหข้อ้สงัเกตไว ้ซ่ึงบริษทัก าลงัเร่งด าเนินการจดัการเจรจากบัคู่สญัญาเพ่ือหาขอ้สรุป 
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พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8 14,952,953 18,554,553 14,952,953 17,559,732

เงินลงทุนระยะสั้น 9 107,586,778 277,167,197 107,586,778 277,167,197

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 10 6,384,590 962,876 6,384,590 972,876

เงินทดรองจ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบั

การโอนกิจการทั้งหมด 11 30,155,900 - 30,155,900 -

สินคา้คงเหลือ 11 825,207,167 84,325,746 825,207,167 84,325,746

สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 12 12,571,225 10,590,321 12,571,225 10,590,289

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 996,858,613 391,600,693 996,858,613 390,615,840

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค ้าประกนั 27 ค) 14,940,000 51,966,481 14,940,000 51,966,481

เงินลงทุนเผ่ือขาย 13 19,191,485 238,512,107 19,191,485 238,512,107

เงินลงทุนในบริษทัย่อย 14 - - - 510,000

ส่วนปรับปรุงอาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 15 31,103,789 5,639,864 31,103,789 5,639,864

สินทรัพยไ์มมี่ตวัตน - สุทธิ 16 22,261,352 26,338,339 22,261,352 26,338,339

สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 14,393,314 286,600 14,393,314 286,600

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 101,889,940 322,743,391 101,889,940 323,253,391

รวมสินทรัพย์ 1,098,748,553 714,344,084 1,098,748,553 713,869,231

บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

2) ตารางสรุปงบการเงนิ 
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พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี้สินและส่วนของเจ้าของ

หนี้สินหมุนเวยีน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 235,327,701 - 235,327,701 -

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 17 9,349,308 3,687,670 9,349,308 3,266,969

ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 18 321,148 301,740 321,148 301,740

หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 524,859 315,707 524,859 315,707

รวมหนี้สินหมุนเวยีน 245,523,016 4,305,117 245,523,016 3,884,416

หนี้สินไม่หมุนเวยีน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 18 250,000,000 - 250,000,000 -

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน - สุทธิ 18 1,074,321 1,395,205 1,074,321 1,395,205

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 19 1,092,767 912,490 1,092,767 912,490

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 20 2,136,325 1,616,515 2,136,325 1,616,515

หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 3,973,877 - 3,973,877 -

รวมหนี้สินไม่หมุนเวยีน 258,277,290 3,924,210 258,277,290 3,924,210

รวมหนี้สิน 503,800,306 8,229,327 503,800,306 7,808,626

บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
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พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี้สินและส่วนของเจ้าของ  (ต่อ)

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรือนหุ้น 21

ทุนจดทะเบียน

   หุ้นสามญัจ านวน 11,817,878,375 หุ้น 

        มลูค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.10 บาท 1,181,787,838 1,181,787,838 1,181,787,838 1,181,787,838

ทุนท่ีออกและช าระแลว้

   หุ้นสามญัจ านวน 7,902,000,000 หุ้น

        มลูค่าท่ีไดรั้บช าระแลว้หุ้นละ 0.10 บาท 790,200,000 790,200,000 790,200,000 790,200,000

ส่วนเกินมลูค่าหุ้นสามญั 36,500,000 36,500,000 36,500,000 36,500,000

ก าไร(ขาดทุน)สะสม

จดัสรรแลว้

   ทุนส ารองตามกฎหมาย 8,297,905 8,297,905 8,297,905 8,297,905

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร (239,995,482) (131,906,209) (239,995,482) (131,679,026)

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของเจา้ของ (54,176) 2,741,726 (54,176) 2,741,726

รวมส่วนของผู้ เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 594,948,247 705,833,422 594,948,247 706,060,605

ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม - 281,335 - -

รวมส่วนของเจ้าของ 594,948,247 706,114,757 594,948,247 706,060,605

รวมหนี้สินและส่วนของเจ้าของ 1,098,748,553 714,344,084 1,098,748,553 713,869,231

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559
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พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายไดจ้ากการขายสินคา้ - อสงัหาริมทรัพย์ 29,248,000 42,650,888 29,248,000 42,650,888

รายไดจ้ากการขายสินคา้และการบริการ -

พาณิชยอิ์เล็กทรอนิกส์ 5,927,499 16,346,000 5,927,499 16,346,000

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ 11,898,880 - 11,898,880 -

ตน้ทุนจากการขายสินคา้ - อสงัหาริมทรัพย์ (26,675,110) (38,465,166) (26,675,110) (38,465,166)

ตน้ทุนจากการขายสินคา้และบริการ -

พาณิชยอิ์เล็กทรอนิกส์ (6,954,768) (25,774,274) (6,954,768) (25,774,274)

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ (35,716,110) - (35,716,110) -

ขาดทุนขั้นต้น (22,271,609) (5,242,552) (22,271,609) (5,242,552)

รายไดอ่ื้น 22 9,133,321 1,305,698 9,133,321 1,312,535

ค่าใชจ่้ายในการขาย 23 (28,820,874) (25,860,424) (28,820,874) (25,860,424)

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 23 (52,188,701) (43,401,521) (52,112,092) (42,972,510)

ขาดทุนจากการเลิกกิจการของบริษทัย่อย - - (261,353) -

ตน้ทุนทางการเงิน (13,696,903) (115,748) (13,696,903) (115,748)

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (107,844,766) (73,314,547) (108,029,510) (72,878,699)

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 24 (879,252) (209,624) (879,252) (209,624)

ขาดทุนสุทธิส าหรับปี (108,724,018) (73,524,171) (108,908,762) (73,088,323)

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่น :

รายการที่จะไม่จดัประเภทรายการใหม่ไปยัง

ก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง :

การวดัมลูค่าใหมข่องผลประโยชน์พนกังาน 592,306 - 592,306 -

รวมรายการท่ีจะไมจ่ดัประเภทรายการใหมไ่ปยงั

ก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 592,306 - 592,306 -

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน) 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

102 

 

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่น : (ต่อ)

รายการที่จะจดัประเภทรายการใหม่ไปยัง

ก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง :

การเปล่ียนแปลงในมลูค่าของเงินลงทุนเผ่ือขาย (3,494,877) 3,220,213 (3,494,877) 3,220,213

ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะจดัประเภทรายการใหม่

ไปยงัก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 698,975 (644,042) 698,975 (644,042)

รวมรายการท่ีจะจดัประเภทรายการใหมไ่ปยงั

ก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั (2,795,902) 2,576,171 (2,795,902) 2,576,171

(ขาดทุน)ก าไรเบ็ดเสร็จอื่นส าหรับปี - สุทธิจากภาษี (2,203,596) 2,576,171 (2,203,596) 2,576,171

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (110,927,614) (70,948,000) (111,112,358) (70,512,152)

การแบ่งปันขาดทุน

ส่วนท่ีเป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่ (108,681,579) (73,315,506) (108,908,762) (73,088,323)

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม (42,439) (208,665) - -

(108,724,018) (73,524,171) (108,908,762) (73,088,323)

การแบ่งปันขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่ (110,885,175) (70,739,335) (111,112,358) (70,512,152)

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม (42,439) (208,665) - -

(110,927,614) (70,948,000) (111,112,358) (70,512,152)

ขาดทุนต่อหุ้น 

ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน 25 (0.014) (0.014) (0.014) (0.014)

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน) 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559
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องค์ประกอบอื่นของ

ส่วนของเจ้าของ

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่น

จดัสรรแล้ว

ทุนที่ออก ส่วนเกิน - ทุนส ารอง รวมส่วนของเจ้าของ ส่วนได้เสียที่ไม่มี รวม

และช าระแล้ว มูล ค่าหุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยังไม่ได้จดัสรร เงินลงทุนเผื่อขาย ของบริษัทใหญ่ อ านาจควบคุม ส่วนของเจ้าของ

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือต้นปี ณ วนัที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2558 263,400,000 36,500,000 8,297,905 (58,590,703) 165,555 249,772,757 - 249,772,757

การเปล่ียนแปลงในส่วนของเจา้ของส าหรับปี

การเพ่ิมทุนหุ้นสามญัในบริษทัย่อย 14 - - - - - - 490,000 490,000

การเพ่ิมทุนหุ้นสามญั 21 526,800,000 - - - - 526,800,000 - 526,800,000

(ขาดทุน)ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี - - - (73,315,506) 2,576,171 (70,739,335) (208,665) (70,948,000)

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 790,200,000 36,500,000 8,297,905 (131,906,209) 2,741,726 705,833,422 281,335 706,114,757

ยอดคงเหลือต้นปี ณ วนัที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2559 790,200,000 36,500,000 8,297,905 (131,906,209) 2,741,726 705,833,422 281,335 706,114,757

การเปล่ียนแปลงในส่วนของเจา้ของส าหรับปี

การเลิกกิจการของบริษทัย่อย - - - - - - (238,896) (238,896)

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี - - - (108,089,273) (2,795,902) (110,885,175) (42,439) (110,927,614)

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 790,200,000 36,500,000 8,297,905 (239,995,482) (54,176) 594,948,247 - 594,948,247

งบการเงินรวม

ส่วนของผู้ เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่

ก าไร(ขาดทุน)สะสม

บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน) 

งบแสดงการเปลี่ ยนแปลงส่วนของเจ้าของ 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559
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องค์ประกอบอื่น

ของส่วนของเจ้าของ

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่น
ทุนที่ออก ส่วนเกนิ จดัสรรแล้ว รวม

และช าระแล้ว มูลค่าหุ้นสามญั - ทุนส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร เงนิลงทุนเผื่อขาย ส่วนของเจ้าของ
หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือต้นปี ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2558 263,400,000 36,500,000 8,297,905 (58,590,703) 165,555 249,772,757
การเปล่ียนแปลงในส่วนของเจา้ของส าหรับปี
การเพ่ิมทนุหุ้นสามญั 21 526,800,000 - - - - 526,800,000
(ขาดทนุ)ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรับปี - - - (73,088,323) 2,576,171 (70,512,152)

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 790,200,000 36,500,000 8,297,905 (131,679,026) 2,741,726 706,060,605

ยอดคงเหลือต้นปี ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2559 790,200,000 36,500,000 8,297,905 (131,679,026) 2,741,726 706,060,605
การเปล่ียนแปลงในส่วนของเจา้ของส าหรับปี
ขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี - - - (108,316,456) (2,795,902) (111,112,358)

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 790,200,000 36,500,000 8,297,905 (239,995,482) (54,176) 594,948,247

ก าไร(ขาดทุน)สะสม

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษทั แอสเซท ไบร์ท จ ากดั (มหาชน) 

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจ้าของ (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559
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พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (107,844,766) (73,314,547) (108,029,510) (72,878,699)

รายการปรับปรุง

ค่าเส่ือมราคา 15, 23 1,791,643 1,341,808 1,791,643 1,341,808

ค่าตดัจ าหน่าย 16, 23 5,596,148 3,074,997 5,596,148 3,074,997

ค่าตดัจ าหน่ายสิทธิการเช่า 23 1,251,990 - 1,251,990 -

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 1,270,666 1,113,102 1,270,666 1,113,102

ขาดทุนจากการจ าหน่ายและตดัจ าหน่ายอุปกรณ์ - 15,867 - 15,867

ก าไรจากการขายเงินลงทุนระยะสั้น (3,601,879) (306,533) (3,601,879) (306,533)

(ก าไร)ขาดทุนจากการขายเงินลงทุนเผ่ือขาย (5,102,195) 460,867 (5,102,195) 460,867

ขาดทุนจากการเลิกกิจการของบริษทัย่อย - - 261,353 -

รายไดด้อกเบ้ีย 22 (264,132) (701,089) (264,132) (697,926)

ตน้ทุนทางการเงิน 13,696,903 115,748 13,696,903 115,748

การเปล่ียนแปลงของสินทรัพยด์ าเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง

- ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (5,337,185) 4,490,385 (5,327,185) 4,480,385

- สินคา้คงเหลือ (740,881,421) 22,772,597 (740,881,421) 22,772,597

- สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน (1,328,595) (4,061,326) (1,328,626) (4,061,294)

- สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 23,559,588 2,902,234 23,559,588 2,902,234

การเปล่ียนแปลงของหน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)

- เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 5,358,951 (5,879,825) 5,779,651 (6,300,526)

- หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 209,152 (1,352,255) 209,152 (1,352,255)

- หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 3,973,877 - 3,973,877 -

- ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 20 (158,550) - (158,550) -

เงินสดใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน (807,809,805) (49,327,970) (807,302,527) (49,319,628)

ดอกเบ้ียรับ 179,603 701,089 179,603 697,926

จ่ายภาษีเงินได้ (652,310) (430,657) (652,310) (430,657)

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน (808,282,512) (49,057,538) (807,775,234) (49,052,359)

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน) 

งบกระแสเงินสด

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559
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พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินทดรองจ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการโอนกิจการทั้งหมด 11 (30,155,900) - (30,155,900) -

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค ้าประกนัลดลง(เพ่ิมข้ึน) 27 ค) 37,026,481 (51,966,481) 37,026,481 (51,966,481)

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ (27,029,592) (892,825) (27,029,592) (892,825)

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์มมี่ตวัตน 16 (1,519,161) (28,610,358) (1,519,161) (28,610,358)

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทุนระยะสั้น 9 (287,033,845) (400,076,100) (287,033,845) (400,076,100)

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทุนเผ่ือขาย 13 - (256,652,380) - (256,652,380)

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทุนในบริษทัย่อย 14 - - - (510,000)

เงินสดจ่ายเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงสิทธิการเช่า (38,918,292) - (38,918,292) -

เงินสดรับจากการเลิกกิจการของบริษทัย่อย - - 248,647 -

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนระยะสั้น 458,730,621 172,141,330 458,730,621 172,141,330

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนเผ่ือขาย 222,413,462 59,078,265 222,413,462 59,078,265

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทุน 333,513,774 (506,978,549) 333,762,421 (507,488,549)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

จ่ายดอกเบ้ีย (8,097,171) (115,748) (8,097,171) (115,748)

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 229,804,681 - 229,804,681 -

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 18 250,000,000 - 250,000,000 -

เงินสดจ่ายภายใตห้น้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน (301,476) (283,504) (301,476) (283,504)

เงินสดรับจากการออกหุ้นเพ่ิมทุน 21 - 526,800,000 - 526,800,000

เงินสดรับจากเงินลงทุนในบริษทัย่อย

   ส าหรับส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม 14 - 490,000 - -

เงินสดจ่ายคืนส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม

   ส าหรับการเลิกกิจการของบริษทัย่อย (238,896) - - -

เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน 471,167,138 526,890,748 471,406,034 526,400,748

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (3,601,600) (29,145,339) (2,606,779) (30,140,160)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 18,554,553 47,699,892 17,559,732 47,699,892

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 14,952,953 18,554,553 14,952,953 17,559,732

รายการที่ไม่ใช่เงินสด :

รายการท่ีไมใ่ช่เงินสดท่ีมีสาระส าคญัส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 มีดงัน้ี

เจา้หน้ีอ่ืนจากการซ้ืออุปกรณ์ 225,976 - 225,976 -

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน) 

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559
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3) สรุปอตัราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม  
อตัราส่วน    ปี 2559 ปี 2558 ปี 2557 

    อตัราส่วนสภาพคล่อง      
              อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 4.06 90.96 19.85 
              อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 0.53 68.91 10.54 
              อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า (6.47) (15.93) (4.31) 
              อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ เท่า 12.81 - - 
              ระยะเวลาเกบ็หน้ีเฉล่ีย วนั 28.48 - - 
              อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ เท่า 0.15 0.67 0.77 
              ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย วนั 2,393.65 543.82 472.89 
              อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี เท่า 10.64 8.84 7,923.04 
              ระยะเวลาช าระหน้ี วนั 34.31 41.28 0.05 
              Cash Cycle วนั 2,387.82 522.39 472.84 
    อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร       
              อตัราก าไรขั้นตน้ % (47.31) (8.89) 10.05 
              อตัราก าไรจากการด าเนินงาน % (200.00) (126.29) (97.34) 
              อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร เท่า 7.83 0.67 4.05 
              อตัราก าไรสุทธิ % (193.43) (121.93) (86.20) 
              อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ % (16.71) (15.38) (26.37) 
    อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน       
               อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % (10.39) (14.95) (18.85) 
               อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร % (5.82) (11.77) (0.41) 
               อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ เท่า 0.05 0.08 0.23 
    อตัราส่วนวิเคราะห์นโยบายการเงิน       
               อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่า 0.68 0.01 0.06 
               อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย เท่า (6.87) (632.40) (75.30) 
               อตัราการจ่ายเงินปันผล  % 0.00 0.00 0.00 
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14. การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ 

14.1  ภาพรวมของการด าเนินธุรกจิ และการเปลีย่นแปลงทีส่ าคญั 

1) ภาพรวมผลการด าเนินธุรกจิ 

ในปี 2559 ธุรกิจหลกัของบริษทัคือธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ธุรกิจพาณิชอิเล็กทรอนิกส์  และธุรกิจให้เช่า 
และใหบ้ริการอาคาร ABC World โดยสดัส่วนรายไดข้องธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์คิดเป็น 62% ของรายไดร้วม  ธุรกิจ
พาณิชอิเลก็ทรอนิกส์คิดเป็น 13% ของรายไดร้วม และธุรกิจเช่าและใหบ้ริการอาคาร ABC World คิดเป็น 25% ของ
รายไดร้วม 

บริษทัยงัคงเนน้ดา้นธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกั โดยปี 2559 บริษทัเหลือโครงการห้องชุดบา้นสาทร
เจา้พระเจา้จ านวน 3 ยนิูต ซ่ึงยงัคงมีแนวโนม้ท่ีดีในการขายเน่ืองจากหอ้งชุดส าเร็จรูป ท่ีตั้งอยูใ่นท าเลท่ีดี มีศกัยภาพ 
และบริษทัเขา้ซ้ือ และรับโอนกิจการทั้งหมดของบริษทั ออคิด วิลล ์จ ากดั และไดป้รับปรุงอาคารเป็นโครงการ
คอนโดมิเนียม ABOVE Sukumvith39 ซ่ึงมีจ านวน  41 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนสุขมุวิท 39 กรุงเทพมหานคร 

 ธุรกิจดา้นพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ บริษทัด าเนินธุรกิจจดัจ าหน่าย การขายสินคา้ออนไลนบ์นเวบ็ไซตบ์ริษทั 
www.abcpoint.com และบริการ ABC Payment ให้ช าระค่าบริการสาธารณูปโภคด้วยพอ้ยท์ โดยปัจจุบันลูกค้า
สามารถช าระค่าบริการไดด้ว้ยสมาร์ทโฟนผ่าน application abc Payment  โดยสแกนบาร์โคด้ หรือคิวอาร์โคด้ บน
ใบแจง้ค่าบริการ หรือช าระค่าบริการผ่านทางเวบ็ไซต์  และสร้างความปลอดภยัของขอ้มูลดว้ยระบบ OTP (One 
Time Password) เพ่ือเป็นการยืนยนัตวัตนของลูกคา้ นอกจากน้ีในปลายปี 2559 บริษทัไดเ้ร่ิมเป็นตวัแทนการรับ
ช าระเงินผ่าน e-wallet ระบบ WeChat Pay  โดยมีกลุ่มลูกคา้จีนเป็นผูใ้ชง้านหลกั และมีร้านคา้ในประเทศท่ีสนใจ
เป็นคู่คา้กบับริษทัเพ่ือเพ่ิมช่องทางการช าระเงินดว้ยระบบ WeChat Pay 

 ธุรกิจให้เช่า และให้บริการอาคาร ในกลางปี 2559 บริษทัลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารระยะเวลา 30 ปี 
อาคาร ABC World บนถนนรามค าแหง ซ่ึงมีพ้ืนท่ีใหเ้ช่าขนาดใหญ่ เพ่ือใหเ้ช่าเป็นส านกังาน และร้านคา้ เน่ืองจาก
ยา่นรามค าแหงมีปัญหาดา้นการจราจรหนาแน่นแต่อยา่งไรกต็ามในอนาคตจะมีรถไฟฟ้าผา่นบนเสน้น้ี บริษทัจึงคาด
วา่น่าจะเป็นท าเลท่ีมีศกัยภาพในอนาคต ซ่ึงเหมาะกบัส านกังาน ร้านคา้ ท่ีตอ้งการพ้ืนท่ีเช่าขนาดใหญ่ และท่ีจอดรถ
จ านวนมากในยา่นรามค าแหง 

จากงบการเงินของบริษทั ในปี 2559 บริษทัมีผลขาดทุนสุทธิในส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของบริษทัใหญ่ จ านวน 
108.68 ลา้นบาท คิดเป็นขาดทุนเพ่ิมข้ึน จ านวน 35.37 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 48  ซ่ึงสาเหตุหลกัมาจากตน้ทุน
จากการใหเ้ช่า และบริการอาคาร ABC World เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนทั้งจ านวน 35.72 ลา้นบาท ในขณะท่ีรายไดจ้ากการ
ให้เช่า และค่าบริการจากการให้เช่าพ้ืนท่ีอาคาร มีเพียงจ านวน 11.90 ลา้นบาท  ซ่ึงขาดทุนขั้นตน้ในส่วนงานน้ี
เน่ืองมาจากบริษทัตอ้งด าเนินการปรับปรุงอาคารในช่วง 6 เดือนแรก เพ่ือดึงดูดผูเ้ช่าส่งผลใหต้น้ทุนสูงกวา่รายได ้ 

 

http://www.abcpoint.com/
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2) ภาวะเศรษฐกจิ และอุตสาหกรรมที่มผีลต่อการด าเนินงาน 

ในปี 2559 ภาคธุรกิจอสงัหาริมทรัพยค่์อนขา้งซบเซา สืบเน่ืองมาจากภาวะเศรษฐกิจชะลอตวัส่งผลต่อก าลงัซ้ือ
ของผูบ้ริโภคท่ีลดลง และผูบ้ริโภคระมดัระวงัการใชเ้งินมากข้ึน นอกจากน้ีภาคสถาบนัการเงินมีความระมดัระวงัใน
การอนุมติัสินเช่ือใหก้บัผูบ้ริโภค ปัจจยัดงักล่าวท าใหส่้งผลกระทบต่อการขายโครงการหอ้งชุดของบริษทั อยา่งไรก็
ตามบริษทัพยายามร่วมมือกบันายหนา้อิสระในการขายห้องชุดให้นักลงทุนท่ีมีศกัยภาพ  และบริษทัไดว้่าจา้งท่ี
ปรึกษาในการขายพ้ืนท่ีเพ่ือเพ่ิมช่องทางการขายใหม้ากยิ่งข้ึน 

ส าหรับภาคธุรกิจพาณิชอิเล็กทรอนิกส์ แนวโนม้ตลาดในปี 2559 มีการเติบโตอย่างมากโดยเฉพาะการช าระ
เงินแบบอิเลก็ทรอนิกส์ ซ่ึงภาครัฐใหก้ารส่งเสริม ดงัจะเห็นไดจ้ากโครงการพร้อมเพย ์ซ่ึงจะมุ่งเนน้ใหป้ระชาชนมี
การช าระเงินผ่านทางอิเลก็ทรอนิกส์มากข้ึน ส่งผลใหต้ลาดดา้นพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ไดรั้บผลดี และในปีน้ีบริษทั
ไดเ้พ่ิมบริการดา้นการช าระเงินผา่นระบบ WeChat Pay  ซ่ึงเป็นการร่วมมือกบั Tencent Group ของประเทศจีน เพ่ือ
ขยายตลาดการรับช าระเงินในกลุ่มลูกคา้จีนในประเทศไทยให้มากข้ึน นอกจากน้ีบริษทัยงัคงสร้าง ABC Point ซ่ึง
เป็นนวตักรรมทางการเงินในการรวมคะแนนจากบตัรเครดิตต่างๆ และน าไปใชซ้ื้อสินคา้ หรือช าระค่าบริการ ให้
เป็นท่ีรู้จกั และน่าเช่ือถือของผูบ้ริโภคต่อไป ซ่ึงในปีปัจจุบนักมี็ ธนาคาร และองคก์รต่างๆ ท่ีเขา้ร่วมเพ่ิมมากข้ึน 

 

14.2  ภาพรวมของการด าเนินธุรกจิ และการเปลีย่นแปลงทีส่ าคญั 

1) รายได้รวม 

รายการ 
ปี 2559 

(ลา้นบาท) 

ปี 2558 

(ลา้นบาท) 

ผลต่าง 

(ลา้นบาท) 

รายไดจ้ากการขายสินคา้ – อสงัหาริมทรัพย ์ 29.25 42.65 (13.40) 

รายไดจ้ากการขายสินคา้และการบริการ-พาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ 5.93 16.35 (10.42) 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ 11.90 - 11.90 

รายไดอ่ื้น 9.13 1.31 7.82 

รวมรายได ้ 56.21 60.31 (4.10) 

 

รายไดท้ั้งหมด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559  เท่ากบัจ านวน 56.21 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน
จ านวน 4.10 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 7 ประกอบดว้ย  

รายไดจ้ากการขายหอ้งชุดจ านวน 29.25 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 13.40 ลา้นบาท หรือคิดเป็นลดลง
ร้อยละ 31 เน่ืองจากในปี 2559 บริษทัขายห้องชุดโครงการ “บา้นสาทร เจา้พระยา” จ านวน 2 ห้อง ในขณะท่ีในปี
ก่อนขายห้องชุดโครงการ “บา้นนวธารา รีเวอร์ไลฟ์”  8 ห้อง จ านวน 15.69 ลา้นบาท และโครงการ “บา้นสาทร 
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เจา้พระยา” จ านวน 2 ห้อง จ านวน 26.68 ลา้นบาท ส่งผลให้มีรายไดจ้ากจากการขายอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากปี
ก่อน 

รายไดจ้ากการขายสินคา้จากธุรกิจพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์จ านวน 5.93 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 10.42 
ลา้นบาท หรือคิดเป็นลดลงร้อยละ 64 เน่ืองจากส่วนใหญ่เป็นการขายปลีกให้กบัลูกคา้ และไม่ไดมี้การท าการ
ส่งเสริมการขายเท่ากบัปีก่อน 

รายไดจ้ากการให้เช่า และการให้บริการอาคาร ABC World จ านวน 11.90 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนทั้งจ านวน เม่ือ
เปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2558 ซ่ึงประกอบดว้ยการใหเ้ช่าส านกังาน ร้านคา้ ศูนยอ์าหารและท่ีจอดรถ 
ท่ีบริษทัลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารเดอะพลาซ่าเป็นระยะเวลา 30 ปี 

 

2) ต้นทุนขายและบริการ 

รายการ 
ปี 2559 

(ลา้นบาท) 

ปี 2558 

(ลา้นบาท) 

ผลต่าง 

(ลา้นบาท) 

ตน้ทุนขายสินคา้ – อสงัหาริมทรัพย ์ 26.68 38.47 (11.79) 

ตน้ทุนขายสินคา้และบริการ – พาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ 6.95 25.77 (18.82) 

ตน้ทุนการจากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ 35.72 - 35.72 

รวมตน้ทุนขายและบริการ 69.35 64.24 5.11 

 

ปี 2559 บริษทัมีตน้ทุนขาย และบริการเพ่ิมข้ึน 5.11 ลา้นบาท ซ่ึงเกิดจากสาเหตุหลกัดงัน้ี 

 ตน้ทุนขายห้องชุด ลดลง 11.79 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 31  เน่ืองจากบริษทัมีการขายไดเ้พียงห้องชุด
โครงการบา้นสาธร เจา้พระยา   ตน้ทุนขายสินคา้จากธุรกิจพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ลดลง 18.82 ลา้นบาท หรือลดลง
ร้อยละ 73 เน่ืองจากมีการขายสินคา้ลดลง ซ่ึงตน้ทุนท่ีลดลงสมัพนัธ์กบัปริมาณการขายท่ีลดลง  

ตน้ทุนการใหเ้ช่า และการใหบ้ริการ เพ่ิมข้ึนทั้งจ านวน 35.72 ลา้นบาท  ซ่ึงตน้ทุนหลกัเป็นตน้ทุนค่าสิทธิการ
เช่าอาคาร ซ่ึงมีอตัราส่วนประมาณร้อยละ 70 ของตน้ทุนการใหเ้ช่า และการบริการทั้งหมด  ท่ีเหลือเป็นตน้ทุนค่า
สาธารณูปโภคต่างๆ  

3) ก าไร (ขาดทุน) ขั้นต้น 

 ในปี 2559 มีอตัราขาดทุนขั้นตน้ร้อยละ 47.31 ในขณะท่ีปี 2558 มีอตัราขาดทุนขั้นตน้ร้อยละ 8.89 ซ่ึงเกิด
จากขาดทุนขั้นตน้ของธุรกิจการให้เช่า และการให้บริการอาคาร ABC World จ านวน 23.82 ลา้นบาท ซ่ึงยงัไม่
สามารถท ารายไดม้ากกว่าตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนไดเ้น่ืองจากอยู่ในช่วงแรก ซ่ึงเนน้ปรับปรุงอาคารใหท้นัสมยั   และส่วน
งานธุรกิจพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์มีขาดทุนขั้นตน้จ านวน 1.02 ลา้นบาท เน่ืองมีการท าโปรโมชัน่ลดราคาสินคา้เพ่ือ
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ดึงดูดผูซ้ื้อ   ในขณะท่ีในส่วนงานอสงัหาริมทรัพยมี์ก าไรขั้นตน้จ านวน 2.57 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราก าไรขั้นตน้ของ
ส่วนงานร้อยละ 9   

4) ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย 

ในปี 2559 บริษทัมีค่าใช้จ่ายในการขาย 28.82 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 61 ของรายไดจ้ากการขาย ซ่ึง
ค่าใช้จ่ายในการขายเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 2.96 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 11 เน่ืองจากบริษทัไดป้ระชาสัมพนัธ์
ส่งเสริมการขายในโครงการคอนโด ABOVE Sukhumvit 39 และโครงการพ้ืนท่ีใหเ้ช่า ABC World  

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  

ในปี 2559 บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการบริหาร 52.19 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 8.79 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึน
ร้อยละ 20 เน่ืองจากในปีน้ีมีการขยายธุรกิจส่งผลใหบ้ริษทัตอ้งใชผู้เ้ช่ียวชาญดา้นต่างๆ เช่น ท่ีปรึกษาทางการเงิน 
และท่ีปรึกษาดา้นกฎหมายเพ่ือใหค้ าแนะน าในการด าเนินธุรกิจ   

 ตน้ทุนทางการเงิน 
ในปี 2559 บริษทัมีตน้ทุนทางการเงิน จ านวน 13.70 ลา้นบาทเพ่ิมข้ึนจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 

13.58 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นผลจากการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินเพ่ือใชใ้นโครงการ ABOVE Sukhumvit 39 

 

14.3  ความสามารถในการบริหารสินทรัพย์ 

1) ฐานะการเงินของบริษทั 

สินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษทัมีสินทรัพย์รวม 1,098.75 ลา้นบาท ซ่ึงประกอบไปด้วยมีสินทรัพย์
หมุนเวียนจ านวน 996.86 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากส้ินปีก่อนจ านวน 605.26 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 155 และมี
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 101.89 ลา้นบาท ลดลงจากส้ินปีก่อนจ านวน 220.85 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 68  โดยมี
สาเหตุหลกัมาจากรายการดงัต่อไปน้ี 

 สินทรัพยห์มุนเวียน  

เงินลงทุนระยะสั้น ณ 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 107.59 ลา้นบาท ลดลงจากส้ินปีก่อนจ านวน 169.58 ลา้น
บาท เน่ืองจากในปี 2559 บริษทัไดน้ าเงินไปลงทุนในการปรับปรุงอาคารโครงการคอนโด ABOVE Sukhumvit 39    
และปรับปรุงอาคาร ABC World โดย ณ ส้ินปีมียอดคงเหลือ ดงัน้ี กองทุนตราสารหน้ี จ านวน 107.59 ลา้นบาท  

สินคา้คงเหลือ ณ 31 ธนัวาคม 2559 มีจ านวน 825.21 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 740.88 ลา้นบาท เป็นผล
การรับซ้ือ และโอนกิจการทั้งหมดจากออคิดวิลล ์เพ่ือปรับปรุงเป็นคอนโด ABOVE Sukhumvit 39  มลูค่า  705 ลา้น
บาท รวมตน้ทุนทางตรงท่ีเก่ียวขอ้งจ านวน 70.50 ลา้นบาท รวมเป็นจ านวนเงิน 775.50 ลา้นบาท  และปัจจุบนับริษทั
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คงเหลือห้องชุดในโครงการบา้นสาทรเจ้าพระยาเพ่ือขายมูลค่า 46.19 ลา้นบาท จ านวน 3 หอ้ง สินคา้เพ่ือจ าหน่าย
ส าหรับสินคา้พาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์คงเหลือเท่ากบั 3.52 ลา้นบาท  

เงินทดรองจ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการโอนกิจการทั้งหมด  เพ่ิมข้ึนทั้งจ านวน 30.16 ลา้นบาท จากการท่ีบริษทัได้
ทดรองจ่ายค่าภาษีเงินได ้และภาษีธุรกิจเฉพาะให้กบั บริษทัออคิด วิลล ์จ ากดั ซ่ึงมีขอ้ตกลงใหช้ าระคืนเม่ือบริษทั 
ออคิด วิลล ์จ ากดั ไดรั้บเงินคืนภาษีจากรายการเขา้ซ้ือ และรับโอนกิจการทั้งหมดจากรมสรรพากร ซ่ึงปัจจุบนับริษทั
ไดรั้บหนงัสือแจง้การไดรั้บสิทธิการยกเวน้ภาษีอากรดงักล่าวแลว้ และบริษทั ออคิด วิลล ์จ ากดั อยู่ระหว่างการ
ช าระบญัชี 

 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 

เงินลงทุนเผื่อขาย ณ 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 19.19 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 219.32 ลา้นบาท เน่ืองจาก
บริษทัไดน้ าเงินไปลงทุนซ้ือ และรับโอนกิจการทั้งหมดกบับริษทั ออคิด วิลล ์จ ากดั  

ส่วนปรับปรุงอาคาร และอุปกรณ์ สุทธิ ณ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 31.10 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 
25.46 ลา้นบาท เป็นผลจากการเพ่ิมข้ึนในส่วนปรับปรุงอาคาร และอุปกรณ์ในอาคาร ABC World ท่ีบริษทัไดมี้การ
ปรับปรุงอาคารใหมี้ความสวยงาม และทนัสมยัมากข้ึน   

 หน้ีสิน  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษทัมีหน้ีสินรวมจ านวน 503.80 ลา้นบาท ซ่ึงประกอบไปด้วยมีหน้ีสิน
หมุนเวียนจ านวน 245.52 ลา้นบาท และหน้ีสินไม่หมุนเวียนจ านวน 258.28 ลา้นบาท หน้ีสินรวมเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 
495.57 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากรายการดงัต่อไปน้ี 

หน้ีสินหมุนเวียนเพ่ิมข้ึน 241.21 ลา้นบาทจากปีก่อน เน่ืองจากบริษทัไดกู้ย้ืมเงินระยะสั้นจากสถาบัน
การเงิน มูลค่า 235.32 ลา้นบาทเพ่ือน าใชใ้นการปรับปรุงอาคารโครงการ ABOVE Sukhumvit 39  และใชเ้ป็นทุน
หมุนเวียนในการด าเนินงานของบริษทั 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนเพ่ิมข้ึนข้ึน 254.36 ลา้นบาทจากปีก่อน เน่ืองจากบริษทัได้กู้ยืมเงินระยะยาวจาก
สถาบนัการเงิน มลูค่า 250 ลา้นบาท เพ่ือน าใชใ้นการลงทุนเขา้ซ้ือ และรับโอนกิจการทั้งหมดจากบริษทั ออคิด วิลล ์
จ ากดั โดยมีหลกัประกนัเป็นคอนโดมิเนียม ABOVE Sukumvit 39 ค ้าประกนัดว้ยมลูค่าจดจ านอง 300 ลา้นบาท 

 ส่วนของผูถื้อหุน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุ้นจ านวน 594.95 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 
111.16 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นผลจากการขาดทุนสะสมท่ียงัไม่ไดจ้ดัสรรเพ่ิมข้ึนจ านวน 108.09 ลา้นบาท 

2) การวเิคราะห์ฐานะทางการเงิน และอตัราส่วนสภาพคล่อง 

สินทรัพยห์มุนเวียนคิดเป็นร้อยละ 91 ของสินทรัพยร์วม ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นสินคา้คงเหลือซ่ึงเป็นคอนโดมิเนียม 
ABOVE Sukumvith39 จ านวน 41 ยนิูต    
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อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้เพ่ิมข้ึนเป็น 12.81 เท่า ซ่ึงเป็นลูกหน้ีการคา้ในส่วนผูเ้ช่าอาคาร ABC World 
โดยบริษทัใหผู้เ้ช่าวางเงินประกนัการเช่า และบริการล่วงหนา้ 3 เดือน เพ่ือช่วยลดการเก็บหน้ีไม่ได ้ในส่วนธุรกิจ
พาณิชอีเล็กทรอนิกส์ได้รับเงินล่วงหน้า หรือได้รับเงินเม่ือขายสินค้า และบริการจึงท าให้ไม่มีลูกหน้ีการค้า 
เช่นเดียวกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพยท่ี์มีการโอนหอ้งเม่ือลูกคา้จ่ายเงินช าระครบ  

อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ  0.15 เท่า เปรียบเทียบกบัปีก่อน 0.67 เท่า ลดลงเน่ืองจากในปี 2559 มีการ
เพ่ิมข้ึนของสินคา้คงเหลือคอนโดมิเนียม ABOVE Sukumvit 39 ซ่ึงมีขนาดพ้ืนท่ีห้องใหญ่ และมีมูลค่าสูงท าให้มี
การขายออกไปไดช้า้ ซ่ึงส่งผลใหร้ะยะเวลาขายสินคา้เฉล่ียเพ่ิมข้ึนจากปีท่ีแลว้ 544 วนั เป็น 2,394 วนั อยา่งไรกต็าม
เม่ือบริษทัออกโฉนดหอ้งชุดไดค้รบ 41 ยนิูต จะท าใหม้ลูค่าราคาตลาดของโครงการคอนโดมิเนียมเพ่ิมสูงข้ึน 

อตัราก าไรจากการด าเนินงานติดลบมากข้ึนจาก 126.29% เป็น 200.00% ซ่ึงเกิดจากส่วนงานการให้เช่า และ
การใหบ้ริการซ่ึงยงัไม่สามารถหาผูเ้ช่าใหไ้ดต้ามแผนงานเน่ืองจากเพ่ิงปรับปรุงอาคารแลว้เสร็จในปลายปี 2559 

 

14.4  ความเหมาะสมของโครงสร้างทุน 

1) แหล่งที่มาและใช้ไปของเงินทุน  

ในปี 2559 โครงสร้างเงินทุนของบริษทั ไดม้าจากการรับเงินจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน และเงินเพ่ิมทุนท่ี
เหลือจากปี 2558 ซ่ึงมีรายละเอียดของแหล่งท่ีมา และใชไ้ปของเงินทุนในปี 2559 ดงัน้ี 

รายการ 
ปี 2559 

(ลา้นบาท) 

ปี 2558 

(ลา้นบาท) 

ผลต่าง 

(ลา้นบาท) 

กระแสเงินสดไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมด าเนินงาน (808.28) (49.06) (759.22) 

กระแสเงินสดไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมลงทุน 333.51 (506.98) 840.49 

กระแสเงินสดไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมจดัหาเงิน 471.17 526.89 (55.72) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (3.60) (29.15) 25.55 

 เงินสดสุทธิใชไ้ปจากกิจกรรมด าเนินงานเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน เน่ืองจากในปี 2559 บริษทัเขา้ซ้ือ และรับ
โอนกิจการทั้ งหมดของบริษัทออคิด วิลล์ จ ากัด ด้วยมูลค่า 705 ล้านบาท ท่ีบริษัทพัฒนาเป็น
คอนโดมิเนียมเพ่ือขายส่งผลใหเ้งินสดใชไ้ปจากกิจกรรมด าเนินงานเพ่ิมข้ึนอยา่งมาก  

 เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมลงทุนเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน เน่ืองจากบริษทัขายเงินลงทุนระยะสั้น และ
เงินลงทุนเผื่อขาย จ านวน 681.14 ลา้นบาท และไดล้งทุนในส่วนปรับปรุงอาคาร และอุปกรณ์ จ านวน 
27.01 ลา้นบาท ในขณะท่ีปีก่อนบริษทัน าเงินส่วนท่ีเหลือจากการเพ่ิมทุนในระหว่างรอการลงทุนไป
ซ้ือเงินลงทุนระยะสั้น จ านวน 287.03 ลา้นบาท  
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 เงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินลดลงจากปีก่อน เน่ืองจากปี 2559 ไดรั้บเงินสดจากเงินกูย้ืมจากสถาบนั
การเงินจ านวน 479.80 เพ่ือการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ในขณะท่ีในปี 2558 บริษทัไดรั้บเงิน
จากการเพ่ิมทุนจ านวน 526.80 ลา้นบาท  

 อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ปี 2559 เท่ากบั  0.68 เท่าขณะท่ีปี 2558 เท่ากบั 0.01 เท่า ซ่ึงอยู่
ในระดบัสูงเน่ืองจากในปีน้ีบริษทัไดกู้ย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินมาใชเ้ป็นทุนในการด าเนินงานมาก
ข้ึน จากเดิมท่ีใช้ทุนจากส่วนผูถื้อหุ้น ซ่ึงท าให้บริษทัตอ้งระมดัระวงัในการจ่ายช าระหน้ีมากข้ึน 
อย่างไรก็ตามบริษทัไม่ไดมี้ขอ้ก าหนดท่ีจะตอ้งด ารงอตัราส่วนทางการเงินตามขอ้ก าหนดในสัญญา
กูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงิน 

2) รายจ่ายลงทุน 

ในปี 2559 บริษทัมีรายจ่ายในการลงทุนในสิทธิการเช่าอาคาร ABC World จ านวน 38.92 ลา้นบาท นอกจากน้ี
ยงัมีรายจ่ายลงทุนในการปรับปรุงอาคาร และอุปกรณ์อาคาร ABC World  รวมเป็นเงิน 27.03 ลา้นบาท เพ่ือให้
อาคารมีความสวยงาม และทนัสมยัเพ่ือดึงดูดผูเ้ช่าใหเ้พ่ิมมากข้ึน   

3) ความเพยีงพอของสภาพคล่อง 

อตัราส่วนสภาพคล่องคือ 4.06 เท่าซ่ึงต ่าลงมากเม่ือเทียบกบัปี 2558 คือ 90.96 เท่า เน่ืองจากบริษทัมีหน้ีสินจาก
เงินกูย้ืมระยะสั้นเพ่ิมข้ึน ซ่ึงเกิดจากการใชเ้งินเพ่ือลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์มีมูลค่าสูง ส่งผลใหอ้ตัราส่วน
สภาพคล่อง ณ ส้ินปี 2559 ลดลงอยา่งมาก ในขณะท่ีในปีก่อนไม่มีหน้ีสินจากการกูย้ืม  

4) ความสามารถในการช าระหนี้ 

จากการด าเนินงานท่ีผา่นมากบริษทัสามารถช าระหน้ีไดต้ามเง่ือนไข อย่างไรก็ตามเน่ืองจากในปี 2559 บริษทัมีการ
กูย้ืมระยะสั้น และระยะยาวจากสถาบนัการเงินท าให้บริษทัมีภาระดอกเบ้ียท่ีตอ้งช าระเพ่ิมสูงข้ึนจากปีก่อน และ
บริษทัมีความเส่ียงในการช าระหน้ีเงินกูย้ืมระยะสั้นใหท้นัตามก าหนดเวลาในอนาคตมากข้ึน 

 

14.5  ภาระผูกผนัด้านหนีสิ้น และการบริหารจัดการภาระนอกงบดุล 

บริษทัมีภาระผกูพนัท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 27 ของงบการเงินประจ าปี 2559 ดงัน้ี 

1) ภาระผูกพนัที่เป็นข้อผูกมดัเพือ่ใช้เป็นรายจ่ายฝ่ายทุน 

ภาระผกูพนัท่ีเป็นขอ้ผกูมดั ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายจ่ายฝ่ายทุนซ่ึงยงัไม่ไดรั้บรู้ใน
งบการเงิน มีดงัน้ี 
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 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 

 บาท บาท 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขายรอการพฒันา                    7,267,720                        - 

 
2) ภาระผูกพนัที่เป็นข้อมูลมดัตามสัญญา 

ภาระผกูพนัท่ีเป็นขอ้ผกูมดั ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัสญัญาเช่าด าเนินงาน และสญัญา
บริการท่ีไม่สามารถยกเลิกได ้มีดงัน้ี 

 

 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 

 บาท บาท 

ตามสญัญาเช่าด าเนินงาน   

ภายใน 1 ปี 53,400,000 2,527,922 

เกิน 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 19,200,000 78,505 

 72,600,000 2,606,427 

ตามสญัญาบริการ   

ภายใน 1 ปี 6,247,316 1,822,800 

เกิน 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 253,160 2,343,600 

 6,500,476 4,166,400 

รวม 79,100,476 6,772,827 

3) หนังสือค า้ประกนัของธนาคาร 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 บริษทัมีหนงัสือค ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคาร เพ่ือรับช าระเงินค่าน ้าประปาโดย
เรียกเกบ็เงินผา่นบญัชีบตัรเอบีซีพอ้ยทจ์ านวน 500,000 บาท เพ่ือช าระค่าบริการสาธารณูปโภคจ านวน 2,440,000 
บาท เพ่ือช าระเงินค่าสินคา้ และ/หรือค่าบริการจ านวน 2,000,000 บาท และเพ่ือใหบ้ริการช าระเงินระบบออนไลน์ 
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และออฟไลนจ์ านวน 10,000,000 บาท รวมเป็นจ านวนทั้งส้ิน 14,940,000 บาท ทั้งน้ีบริษทัตอ้งน าเงินฝากธนาคารมา
ใชเ้ป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 

 

14.6  ปัจจัยทีม่ผีลกระทบต่อการด าเนินงานในอนาคต 

เน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั และก าลงัซ้ือของผูบ้ริโภคท่ีลดลง ประกอบกบัสถาบนัการเงินเขม้งวดใน
การพิจารณาอนุมติัสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัเพ่ิมสูงข้ึน เป็นปัจจยัหลกัท่ีจะกระทบต่อผลการด าเนินงานในอนาคตของ
บริษทั ปัจจุบนัธุรกิจหลกัของบริษทัแบ่งออกไดเ้ป็น 2 ประเภทคือ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจ e-Business 
หากภาวะเศรษฐกิจยงัไม่ดีข้ึนในปี 2560 ผลการด าเนินงานของบริษทักจ็ะกระทบโดยตรง แต่เน่ืองจากการท าธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพยใ์นปัจจุบนัของบริษทั แบ่งเป็นการขายหอ้งชุด และใหเ้ช่าพ้ืนท่ีส านกังาน และร้านคา้ ซ่ึงสามารถท่ี
สร้างรายไดต่้อเน่ืองจากค่าเช่า หากการขายห้องชุดกระทบจากปัจจยัดงักล่าว ซ่ึงจะลดความผนัผวนของภาวะ
เศรษฐกิจลงได ้ประกอบกบัธุรกิจหอ้งชุดในโครงการ ABOVE 39 ท่ีถนนสุขุมวิท 39 ลูกคา้หลกัของบริษทัจะเป็น
กลุ่มลกูคา้ท่ีมีก าลงัซ้ือสูง จึงมีผลกระทบไม่มาก 

ในส่วนของธุรกิจ e-Business ท่ีบริษทัเนน้การขายสินคา้ออนไลน์ผา่นเวบ็ไซตน์ั้น ผลกระทบนอกจากสภาวะ
ทางเศรษฐกิจแลว้ ยงัมีปัจจยัของการแข่งขนัท่ีค่อนขา้งสูง บริษทัจึงเนน้การใชค้ะแนนจากบตัรเครดิตทั้งจากสถาบนั
การเงิน และองค์กรอ่ืนๆ ท่ีใชค้ะแนนเพ่ือท าการตลาดให้สามารถน ามาแลกคะแนนของบริษทัได ้เพ่ือเพ่ิมความ
สะดวกให้แก่ลูกคา้ เพ่ือสร้างมูลค่าของคะแนนทุกประเภทให้มีมูลค่าเพ่ิมข้ึน ซ่ึงจะสร้างความแตกต่างจากคู่แข่ง
ทัว่ไป นอกจากนั้นบริษทัจะเนน้การท าธุรกิจโดยร่วมมือกบัคู่คา้ทั้งในประเทศ และต่างประเทศ ท่ีมีความช านาญ
เฉพาะทาง เพ่ือต่อยอดธุรกิจให้ขยายไดร้วดเร็ว ซ่ึงจะช่วยให้บริษทัประหยดัทั้งค่าใชจ่้ายในการลงทุน และลด
ระยะเวลาในการพฒันาธุรกิจต่อไป     

 

 

 

 

 


