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 ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงนิ และผลการด าเนินงาน 

13. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคญั 
 

13.1  งบการเงนิ 

1) สรุปรายงานการสอบบัญชี 

รายงานการสอบบญัชีของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ซ่ึงได้ตรวจสอบงบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะบริษทั ใน
ระยะเวลา 3 ปีท่ีผา่นมา (2558-2560) สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

งบการเงนิประจ าปี 2558-2560 

ผูส้อบบญัชี : ชาญชยั  ชยัประสิทธ์ิ, บริษทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอสเอ จ ากดั  

สรุปความเห็นของผูส้อบบญัชี : แสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไข  

ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษทัแสดง โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระส าคัญตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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2) ตารางสรุปงบการเงนิ

 
 
 
 
 

พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

หมายเหตุ บาท บาท

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8 13,167,119 14,952,953

เงินลงทุนระยะสั้น 9 - 107,586,778

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 10 72,407,121 8,966,013

เงินทดรองจ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการโอนกิจการทั้งหมด 11 30,155,900 30,155,900

สินคา้คงเหลือ 11 776,281,032 825,207,167

สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 12 10,643,362 12,571,225

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 902,654,534 999,440,036

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค ้าประกนั 26 ค) 5,950,000 14,940,000

เงินลงทุนเผ่ือขาย 13 - 19,191,485

ส่วนปรับปรุงอาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 14 28,886,764 31,103,789

สินทรัพยไ์มมี่ตวัตน - สุทธิ 15 16,611,420 22,261,352

สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 16 38,522,893 35,499,063

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 89,971,077 122,995,689

รวมสินทรัพย์ 992,625,611 1,122,435,725

บริษัท ดจิติอล เทค แพลนเน็ต จ ากัด (มหาชน)

(เดมิช่ือ “บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน)”)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560



 

สว่นท่ี 3 หน้า 3 

 

 
 
 
 
 

พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

หมายเหตุ บาท บาท

หนี้สินและส่วนของเจ้าของ

หนี้สินหมุนเวยีน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 431,541,494 235,327,701

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 17 122,175,886 33,036,480

ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 18 341,805 321,148

หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 1,793,333 524,859

รวมหนี้สินหมุนเวยีน 555,852,518 269,210,188

หนี้สินไม่หมุนเวยีน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 18 - 250,000,000

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน - สุทธิ 18 732,252 1,074,321

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 19 1,866,756 1,092,767

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 20 3,592,363 2,136,325

หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 4,698,124 3,973,877

รวมหนี้สินไม่หมุนเวยีน 10,889,495 258,277,290

รวมหนี้สิน 566,742,013 527,487,478

(เดมิช่ือ “บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน)”)

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

บริษัท ดจิติอล เทค แพลนเน็ต จ ากัด (มหาชน)
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พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

หมายเหตุ บาท บาท

หนี้สินและส่วนของเจ้าของ  (ต่อ)

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรือนหุ้น 21

ทุนจดทะเบียน

  หุ้นสามญัจ านวน 2,363,575,675 หุ้น 

    มลูค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.50 บาท

      (พ.ศ. 2559 : หุ้นสามญัจ านวน 11,817,878,375 หุ้น 

        มลูค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.10 บาท) 1,181,787,838 1,181,787,838

ทุนท่ีออกและช าระแลว้

   หุ้นสามญัจ านวน 1,580,400,000 หุ้น

      มลูค่าท่ีไดรั้บช าระแลว้หุ้นละ 0.50 บาท

         (พ.ศ. 2559 : หุ้นสามญัจ านวน 7,902,000,000 หุ้น

           มลูค่าท่ีไดรั้บช าระแลว้หุ้นละ 0.10 บาท) 790,200,000 790,200,000

ส่วนเกินมลูค่าหุ้นสามญั 36,500,000 36,500,000

ก าไร(ขาดทุน)สะสม

จดัสรรแลว้

   ทุนส ารองตามกฎหมาย 8,297,905 8,297,905

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร (409,114,307) (239,995,482)

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของเจา้ของ - (54,176)

รวมส่วนของเจ้าของ 425,883,598 594,948,247

รวมหนี้สินและส่วนของเจ้าของ 992,625,611 1,122,435,725

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

บริษัท ดจิติอล เทค แพลนเน็ต จ ากัด (มหาชน)

(เดมิช่ือ “บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน)”)

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
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พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

หมายเหตุ บาท บาท

รายไดจ้ากการขายสินคา้ - อสงัหาริมทรัพย์ 54,000,000 29,248,000

รายไดจ้ากการขายสินคา้และการใหบ้ริการ - พาณิชยอิ์เล็กทรอนิกส์ 4,692,407 5,927,499

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ 26,205,436 11,898,880

ตน้ทุนจากการขายสินคา้ - อสงัหาริมทรัพย์ (46,886,054) (26,675,110)

ตน้ทุนจากการขายสินคา้และบริการ - พาณิชยอิ์เล็กทรอนิกส์ (3,311,120) (6,954,768)

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ (77,501,571) (35,716,110)

ขาดทุนขั้นต้น (42,800,902) (22,271,609)

รายไดอ่ื้น 693,234 9,133,321

ค่าใชจ่้ายในการขาย 22 (23,232,790) (28,820,874)

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 22 (59,363,470) (52,112,092)

ขาดทุนจากการเลิกกิจการของบริษทัย่อย - (261,353)

ตน้ทุนทางการเงิน (43,486,667) (13,696,903)

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (168,190,595) (108,029,510)

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 23 (773,989) (879,252)

ขาดทุนสุทธิส าหรับปี (168,964,584) (108,908,762)

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่น :

รายการที่จะไม่จดัประเภทรายการใหม่ไปยัง

ก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง :

การวดัมลูค่าใหมข่องผลประโยชน์พนกังาน (154,241) 592,306

รวมรายการท่ีจะไมจ่ดัประเภทรายการใหมไ่ปยงั

ก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั (154,241) 592,306

บริษัท ดจิติอล เทค แพลนเน็ต จ ากัด (มหาชน)

(เดมิช่ือ “บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน)”)

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560
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พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

หมายเหตุ บาท บาท

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่น : (ต่อ)

รายการที่จะจดัประเภทรายการใหม่ไปยัง

ก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง :

การเปล่ียนแปลงในมลูค่าของเงินลงทุนเผ่ือขาย 54,176 (3,494,877)

ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะจดัประเภทรายการใหม่

ไปยงัก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั - 698,975

รวมรายการท่ีจะจดัประเภทรายการใหมไ่ปยงั

ก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 54,176 (2,795,902)

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นส าหรับปี - สุทธิจากภาษี (100,065) (2,203,596)

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (169,064,649) (111,112,358)

ขาดทุนต่อหุ้น 24

ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (0.107) (0.069)

จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัท่ีถือโดยผูถื้อหุ้น (หุ้น) 1,580,400,000 1,580,400,000

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

บริษัท ดจิติอล เทค แพลนเน็ต จ ากัด (มหาชน)

(เดมิช่ือ “บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน)”)
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องค์ประกอบอื่น


ของส่วนของเจ้าของ

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่น

จดัสรรแล้ว

ทุนที่ออก ส่วนเกิน - ทุนส ารอง รวม

และช าระแล้ว มูล ค่าหุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยังไม่ได้จดัสรร เงินลงทุนเผื่อขาย ส่วนของเจ้าของ

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือต้นปี ณ วนัที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2559 790,200,000 36,500,000 8,297,905 (131,679,026) 2,741,726 706,060,605

การเปล่ียนแปลงในส่วนของเจา้ของส าหรับปี

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี - - - (108,316,456) (2,795,902) (111,112,358)

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 790,200,000 36,500,000 8,297,905 (239,995,482) (54,176) 594,948,247

ยอดคงเหลือต้นปี ณ วนัที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2560 790,200,000 36,500,000 8,297,905 (239,995,482) (54,176) 594,948,247

การเปล่ียนแปลงในส่วนของเจา้ของส าหรับปี

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี - - - (169,118,825) 54,176 (169,064,649)

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 790,200,000 36,500,000 8,297,905 (409,114,307) - 425,883,598

ก าไร(ขาดทุน)สะสม

บริษัท ดจิติอล เทค แพลนเน็ต จ ากัด (มหาชน)

(เดมิช่ือ “บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน)”)

งบแสดงการเปลี่ ยนแปลงส่วนของเจ้าของ

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560
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พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

หมายเหตุ บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (168,190,595) (108,029,510)

รายการปรับปรุง

ค่าเส่ือมราคา 14, 22 3,548,524 1,791,643

ค่าตดัจ าหน่าย 15, 22 5,649,932 5,596,148

ค่าตดัจ าหน่ายสิทธิการเช่า 22 2,426,538 1,251,990

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 1,301,797 1,270,666

ขาดทุนจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 17,470 -

ก าไรจากการขายเงินลงทุนระยะสั้น (252,077) (3,601,879)

ขาดทุน(ก าไร)จากการขายเงินลงทุนเผ่ือขาย 507,327 (5,102,195)

ขาดทุนจากการเลิกกิจการของบริษทัย่อย - 261,353

ค่าเผ่ือการลดมลูค่าของสินคา้คงเหลือ 11 722,471 -

ค่าผ่ือการดอ้ยค่าสิทธิการเช่าจ่ายล่วงหนา้ 16 9,884,641 -

รายไดด้อกเบ้ีย (229,514) (264,132)

ตน้ทุนทางการเงิน 43,486,667 13,696,903

การเปล่ียนแปลงของสินทรัพยด์ าเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง

- ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (63,441,108) (5,327,185)

- สินคา้คงเหลือ 48,203,664 (740,881,421)

- สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 839,810 (1,328,626)

- สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน (15,335,009) 23,559,588

การเปล่ียนแปลงของหน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)

- เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 89,442,094 5,779,651

- หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 1,268,475 209,152

- หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 724,247 3,973,877

- ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 20 - (158,550)

เงินสดใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน (39,424,646) (807,302,527)

ดอกเบ้ียรับ 229,514 179,603

รับคืน(จ่าย)ภาษีเงินได้ 1,142,229 (652,310)

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน (38,052,903) (807,775,234)

บริษัท ดจิติอล เทค แพลนเน็ต จ ากัด (มหาชน)

(เดมิช่ือ “บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน)”)

งบกระแสเงินสด

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560
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พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

หมายเหตุ บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินทดรองจ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการโอนกิจการทั้งหมด 11 - (30,155,900)

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค ้าประกนัลดลง 26 ค) 8,990,000 37,026,481

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ (1,581,487) (27,029,592)

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์มมี่ตวัตน 15 - (1,519,161)

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทุนระยะสั้น 9 (20,000,000) (287,033,845)

เงินสดจ่ายเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงสิทธิการเช่า - (38,918,292)

เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์ 6,542 -

เงินสดรับจากการเลิกกิจการของบริษทัย่อย - 248,647

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนระยะสั้น 127,838,855 458,730,621

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนเผ่ือขาย 18,684,158 222,413,462

เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมลงทุน 133,938,068 333,762,421

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

จ่ายดอกเบ้ีย (33,567,467) (8,097,171)

จ่ายตน้ทุนในการจดัท ารายการเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 (13,782,120) -

เงินสดรับสุทธิจากเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 490,000,000 229,804,681

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 18 - 250,000,000

เงินสดจ่ายเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 (290,000,000) -

เงินสดจ่ายเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 18 (250,000,000) -

เงินสดจ่ายภายใตห้น้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน (321,412) (301,476)

เงินสดสุทธิ(ใชไ้ปใน)ไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน (97,670,999) 471,406,034

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (1,785,834) (2,606,779)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 14,952,953 17,559,732

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 13,167,119 14,952,953
รายการที่ไม่ใช่เงินสด :

รายการท่ีไมใ่ช่เงินสดท่ีมีสาระส าคญัส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 มีดงัน้ี

เจา้หน้ีอ่ืนจากการซ้ืออุปกรณ์ - 225,976

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

บริษัท ดจิติอล เทค แพลนเน็ต จ ากัด (มหาชน)

(เดมิช่ือ “บริษัท แอสเซท ไบร์ท จ ากัด (มหาชน)”)
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3) สรุปอัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคญั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

อตัราส่วน    ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 
    อตัราส่วนสภาพคลอ่ง      
              อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 1.62 4.06 90.96 
              อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 0.15 0.53 68.91 
              อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า (0.09) (6.47) (15.93) 
              อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ เท่า 2.09 12.81 - 
              ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย วนั 174.92 28.48 - 
              อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ เท่า 0.16 0.15 0.67 
              ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย วนั 2,288.76 2,393.65 543.82 
              อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี เท่า 1.65 10.64 8.84 
              ระยะเวลาช าระหน้ี วนั 221.82 34.31 41.28 
              Cash Cycle วนั 2,241.86 2,387.82 522.39 
    อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร      
              อตัราก าไรขั้นตน้ % (50.41) (47.31) (8.89) 
              อตัราก าไรจากการด าเนินงาน % (192.99) (200.00) (126.29) 
              อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร เท่า 0.23 7.83 0.67 
              อตัราก าไรสุทธิ % (197.41) (193.43) (121.93) 
              อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น % (33.10) (16.71) (15.38) 
    อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน      
               อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % (11.79) (10.39) (14.95) 
               อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร % (5.51) (5.82) (11.77) 
               อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ เท่า 0.09 0.05 0.08 
    อตัราส่วนวิเคราะห์นโยบายการเงิน      
               อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เท่า 1.33 0.89 0.01 
               อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย เท่า (2.87) (6.87) (632.40) 
               อตัราการจ่ายเงินปันผล  % 0.00 0.00 0.00 
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14. การวเิคราะห์ และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ (MD&A) 

 

14.1 ภาพรวมของการด าเนินธุรกจิและการเปลีย่นแปลงทีส่ าคญั 

1) ภาพรวมผลการด าเนินงานธุรกิจ 

ในปี 2560 ธุรกิจหลกัของบริษทัคือธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจพาณิชอิเล็กทรอนิกส์  และธุรกิจให้เช่าและ
ให้บริการอาคาร ABC World โดยสัดส่วนรายได้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ คิดเป็น 64% ของรายได้รวม  ธุรกิจพาณิช
อิเลก็ทรอนิกส์คิดเป็น 5% ของรายไดร้วม และธุรกิจเช่าและให้บริการอาคาร ABC World คิดเป็น 31% ของรายไดร้วม 

บริษทัยงัคงเน้นด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เป็นหลกั โดยปี 2560 บริษทัเหลือโครงการคอนโดมิเนียม ABOVE 
Sukhumvit 39 ท่ีรับโอนกิจการทั้งหมดของบริษทั ออคิด วิลล์ จ ากัด ซ่ึงมีทั้งหมด 41 ยูนิต  ท่ีตั้งอยู่บนถนนสุขุมวิท 39 
กรุงเทพมหานครซ่ึงเป็นท าเลท่ีดี และมีศกัยภาพ 

 ธุรกิจด้านพาณิชย์อิเล็กทรอนิกส์ บริษัทด าเนินธุรกิจจัดจ าหน่าย การขายสินค้าออนไลน์บนเว็บไซต์บริษทั 
www.abcpoint.com และบริการ ABC Payment ให้ช าระค่าบริการสาธารณูปโภคดว้ยพอ้ยท ์โดยปัจจุบนัลูกคา้สามารถช าระ
ค่าบริการไดด้ว้ยสมาร์ทโฟนผ่าน Application ของ abc Payment โดยสแกนบาร์โคด้ หรือคิวอาร์โคด้ บนใบแจ้งค่าบริการ 
หรือช าระค่าบริการผ่านทางเว็บไซต์  และเพ่ือความปลอดภยัของขอ้มูลบริษทัจะใชร้ะบบ OTP (One Time Password) เพ่ือ
ยืนยนัตวัตนของลูกคา้ นอกจากน้ีในปี 2560 บริษทัไดเ้ป็นตวัแทนในการรับช าระเงินผ่าน e-Wallet ของ WeChat Pay โดยมี
กลุ่มลูกคา้จีนเป็นผูใ้ชง้านหลกั และมีร้านคา้ในประเทศท่ีสนใจเป็นคู่คา้กบับริษทัเพ่ือเพ่ิมช่องทางการช าระเงินดว้ยระบบ 
WeChat Pay มากข้ึน 

 ธุรกิจให้เช่า และให้บริการอาคาร ในปี 2560 บริษทัลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารระยะเวลา 30 ปี ของอาคาร ABC 
World บนถนนรามค าแหง ซอย 30 กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นอาคารท่ีมีพ้ืนท่ีให้เช่าขนาดใหญ่ เพ่ือให้เช่าเป็นส านกังาน และ
ร้านคา้ เน่ืองจากยา่นรามค าแหงมีปัญหาดา้นการจราจรหนาแน่น แต่อย่างไรก็ตามในอนาคตจะมีรถไฟฟ้าสายสีส้มผ่านบน
ถนนเส้นน้ี บริษทัจึงคาดว่าน่าจะเป็นท าเลท่ีมีศกัยภาพในอนาคต ซ่ึงเหมาะกบัส านกังาน และร้านคา้ ท่ีตอ้งการพ้ืนท่ีเช่าขนาด
ใหญ่ และตอ้งการท่ีจอดรถจ านวนมากในยา่นรามค าแหง 

จากงบการเงินของบริษทั ในปี 2560 บริษทัมีผลขาดทุนสุทธิในส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของบริษทัใหญ่ จ านวน 168.96 
ลา้นบาท คิดเป็นขาดทุนเพ่ิมข้ึน จ านวน 60.05 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 55  ซ่ึงสาเหตุหลกัมาจากตน้ทุนจาการให้เช่า 
และบริการอาคาร ABC World ท่ีเพ่ิมข้ึนจากปีก่อนทั้งจ านวน 41.79 ลา้นบาท ในขณะท่ีรายไดจ้ากการให้เช่าและค่าบริการ
จากการให้เช่าพ้ืนท่ีอาคาร มีเพียงจ านวน 26.20 ลา้นบาท  ซ่ึงขาดทุนขั้นตน้ในส่วนงานน้ีเน่ืองมาจากการบริหารอาคาร ABC 
World ในปี 2560 ไดเ้ตม็ปีขณะท่ีปี 2559 บริษทัไดเ้ขา้มาบริหารไดเ้พียงคร่ึงปีหลงัเท่านั้น 

 
 
 

http://www.abcpoint.com/
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2) ภาวะเศรษฐกิจ และอุตสาหกรรมที่มีผลต่อการด าเนินงาน  

ในปี 2560 ภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยค์่อนขา้งซบเซา สืบเน่ืองมาจากภาวะเศรษฐกิจชะลอตวัส่งผลต่อก าลงัซ้ือของ
ผูบ้ริโภคท่ีลดลง และผูบ้ริโภคระมดัระวงัการใชเ้งินมากข้ึน นอกจากน้ีภาคสถาบนัการเงินมีความระมดัระวงัในการอนุมติั
สินเช่ือให้กบัผูบ้ริโภค ปัจจยัดงักล่าวท าให้ส่งผลกระทบต่อการขายโครงการห้องชุดของบริษทั อยา่งไรก็ตามบริษทัพยายาม
ร่วมมือกบันายหน้าอิสระในการขายห้องชุดให้นกัลงทุนท่ีมีศกัยภาพ  และบริษทัไดว้่าจา้งท่ีปรึกษาในการขายพ้ืนท่ีเพ่ือเพ่ิม
ช่องทางการขายให้มากยิ่งข้ึน 

ส าหรับภาคธุรกิจพาณิชอิเลก็ทรอนิกส์ แนวโน้มตลาดในปี 2560 มีการเติบโตอย่างมาก โดยเฉพาะการช าระเงินแบบ
อิเล็กทรอนิกส์ ซ่ึงภาครัฐให้การส่งเสริมดงัจะเห็นไดจ้ากโครงการพร้อมเพย ์ซ่ึงจะมุ่งเน้นให้ประชาชนมีการช าระเงินผ่าน
ทางอิเล็กทรอนิกส์มากข้ึน ส่งผลให้ตลาดด้านพาณิชย์อิเล็กทรอนิกส์ได้รับผลดี นอกจากในปี 2560 อุตสาหกรรมการ
ท่องเท่ียวของไทยเติบโตมากข้ึน เป็นผลให้จ านวนนกัท่องเท่ียวจีนเขา้มาในประเทศเพ่ิมข้ึน ดงันั้นธุรกรรมการให้บริการการ
ช าระเงินผา่นระบบ WeChat Pay  ท่ีบริษทัร่วมมือกบั Tencent Group ของประเทศจีน มีการเติบโตท่ีดี นอกจากน้ีบริษทัยงัคง
สร้าง ABC Point ซ่ึงเป็นนวตักรรมทางการเงินในการรวมคะแนนจากบัตรเครดิตต่างๆ เพ่ือน าไปใชซ้ื้อสินคา้ บริการ และ/
หรือช าระค่าบริการสาธารณูปโภคได ้โดยปัจจุบนัมีธนาคารเขา้ร่วมเพ่ิมข้ึน 

 

14.2  ผลการด าเนินงานและความสามารถในการท าก าไร 

1) รายได้รวม 

รายการ 
ปี 2560 

(ลา้นบาท) 

ปี 2559 

(ลา้นบาท) 

ผลต่าง 

(ลา้นบาท) 

รายไดจ้ากการขายสินคา้ – อสงัหาริมทรัพย ์ 54.00 29.25 24.75 

รายไดจ้ากการขายสินคา้และการบริการ-พาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ 4.69 5.93 (1.24) 

รายไดจ้ากการให้เช่าและการให้บริการ 26.20 11.90 14.30 

รายไดอ่ื้น 0.69 9.13 (8.44) 

รวมรายได ้ 85.58 56.21 29.37 

 

รายไดท้ั้งหมด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  เท่ากบัจ านวน 85.58 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 
29.37 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 52.25 ประกอบดว้ย  

รายได้จากการขายห้องชุดจ านวน 54.00 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนจ านวน 24.75 ล้านบาท หรือ  คิดเป็นเพ่ิมข้ึน      
ร้อยละ 85 เน่ืองจากในปี 2560 บริษทัขายห้องชุดโครงการ “บา้นสาทร เจ้าพระยา” ท่ีเหลือจ านวน 3 ห้อง ส่งผลให้มีรายได้
จากจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึนจากปีก่อน 
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รายไดจ้ากการขายสินคา้จากธุรกิจพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์จ านวน 4.69 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 1.23 ลา้นบาท 
หรือคิดเป็นลดลงร้อยละ 21 เน่ืองจากบริษทัไม่ไดมุ่้งเนน้การท าธุรกิจสินคา้แบรนดเ์นม 

รายไดจ้ากการให้เช่า และการให้บริการอาคาร ABC World จ านวน 26.20 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนทั้งจ านวน เม่ือเปรียบเทียบ
กบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2559 เน่ืองจากมีรายไดเ้ตม็ปี ขณะท่ีรายไดใ้นปี 2559 ไดรั้บเพียง 6 เดือน ตามท่ีบริษทัไดเ้ร่ิมเขา้มา
มาบริหารอาคารให้เช่าส านกังาน ร้านคา้ ศูนยอ์าหาร และท่ีจอดรถ โดยบริษทัลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารเดอะพลาซ่าเป็น
ระยะเวลา 30 ปี 

 

2) ต้นทุนขายและบริการ 

รายการ 
ปี 2560 

(ลา้นบาท) 

ปี 2559 

(ลา้นบาท) 

ผลต่าง 

(ลา้นบาท) 

ตน้ทุนขายสินคา้ – อสงัหาริมทรัพย ์ 46.89 26.68 20.21 

ตน้ทุนขายสินคา้และบริการ – พาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ 3.31 6.95 (3.64) 

ตน้ทุนการจากการให้เช่าและการให้บริการ 77.50 35.72 41.78 

รวมตน้ทุนขายและบริการ 127.70 69.35 58.35 

 

ปี 2560 บริษทัมีตน้ทุนขาย และบริการเพ่ิมข้ึน 58.35 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 84 ซ่ึงเกิดจากสาเหตุหลกัดงัน้ี 

 ตน้ทุนขายห้องชุด เพ่ิมข้ึน 20.21 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 76  เน่ืองจากบริษทัมีรายไดจ้ากการขายห้องชุดโครงการ
บา้นสาธร เจา้พระยา ตน้ทุนขายสินคา้จากธุรกิจพาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ลดลง 3.64 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 52 เน่ืองจากมี
การขายสินคา้ลดลง ซ่ึงตน้ทุนท่ีลดลงสมัพนัธ์กบัปริมาณการขายท่ีลดลง  

ตน้ทุนการให้เช่า และการให้บริการ เพ่ิมข้ึนทั้งจ านวน 41.78 ลา้นบาท  ซ่ึงตน้ทุนหลกัเป็นตน้ทุนค่าสิทธิการเช่าอาคาร 
ซ่ึงมีอตัราส่วนประมาณร้อยละ 70 ของตน้ทุนการให้เช่าและการบริการทั้งหมด  ท่ีเหลือเป็นตน้ทุนค่าสาธารณูปโภคต่างๆ  

 

3) ก าไร (ขาดทุน) ขั้นต้น 

 ในปี 2560 มีอตัราขาดทุนขั้นต้นร้อยละ 92.18 ในขณะท่ีปี 2559 มีอตัราขาดทุนขั้นต้นร้อยละ 47.31 ซ่ึงเกิดจาก
ขาดทุนขั้นตน้ของธุรกิจการให้เช่าและการให้บริการอาคาร ABC World จ านวน 51.30 ลา้นบาท ซ่ึงยงัไม่สามารถท ารายได้
มากกว่าตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนได ้เน่ืองจากบริษทัมีอตัราการเช่าพ้ืนท่ีอาคารรวมค่อนขา้งต ่า 

4) ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย 
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ในปี 2560 บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการขาย 23.23 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 27 ของรายไดจ้ากการขาย ซ่ึงค่าใชจ่้ายในการ
ขายลดลงจากปีก่อน 5.59 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 19.40  ซ่ึงเป็นผลจากการลดลงของค่าใชจ่้ายในการส่งเสริมการขายใน
โครงการคอนโด ABOVE Sukhumvit 39 และโครงการพ้ืนท่ีให้เช่า ABC World  

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  

ในปี 2560 บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการบริหาร 59.36 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 7.25 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 
13.91 ซ่ึงเกิดจากค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัพนกังาน และค่าใชจ่้ายบริหารส่วนกลางเพ่ิมข้ึน  

 ตน้ทุนทางการเงิน 
ในปี 2560 บริษทัมีตน้ทุนทางการเงิน จ านวน 43.49 ลา้นบาทเพ่ิมข้ึนจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 29.79 ลา้น

บาท  หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 217.45 ซ่ึงเป็นผลจากการกู้ยืมเงินจากการออกตัว๋แลกเงิน เพ่ือใชใ้นโครงการต่างๆ รวมถึง
ช าระคืนเงินกู ้และเพ่ือใชเ้ป็นทุนหมุนเวียนของบริษทั  

 

14.3  ความสามารถในการบริหารทรัพย์สิน  

1) ฐานะการเงนิของบริษัท 

สินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัมีสินทรัพยร์วม 992.63 ลา้นบาท ซ่ึงประกอบไปดว้ยมีสินทรัพยห์มุนเวียนจ านวน 
902.65 ลา้นบาท ลดลงจากส้ินปีก่อนจ านวน 96.79 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 9.68 และมีสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 89.97 ลา้น
บาท ลดลงจากส้ินปีก่อนจ านวน 33.02 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 27 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากรายการดงัต่อไปน้ี 

 สินทรัพยห์มุนเวียน  

ลูกหน้ีการคา้ และลูกหน้ีอ่ืน ณ 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 72.41 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากส้ินปีก่อนจ านวน 63.44 ลา้น
บาท เน่ืองจากใน ณ ส้ินปี 2560 บริษทับนัทึกลูกหน้ีการคา้คา้งช าระจากธุรกิจการรับช าระเงินทางอิเลก็ทรอนิกส์ 

สินคา้คงเหลือ ณ 31 ธนัวาคม 2560 มีจ านวน 776.28 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 48.93 ลา้นบาท เป็นผลจากการขาย
ห้องชุดในโครงการบา้นสาทรเจ้าพระยาเพ่ือขายมูลค่า 46.19 ลา้นบาท จ านวน 3 ห้อง และขายสินคา้เพ่ือจ าหน่ายส าหรับ
สินคา้พาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์จ านวน 2.74 ลา้นบาท 

เงินทดรองจ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการโอนกิจการทั้งหมดจ านวน 30.16 ลา้นบาท จากการท่ีบริษทัไดท้ดรองจ่ายค่าภาษี
เงินได ้และภาษีธุรกิจเฉพาะให้กบั บริษทัออคิด วิลล์ จ ากดั ซ่ึงมีขอ้ตกลงให้ช าระคืนเม่ือบริษทั ออคิด วิลล์ จ ากดั ไดรั้บเงิน
คืนภาษีจากรายการ เน่ืองจากไดรั้บยกเวน้ภาษีจากการท ารายการการรับโอนกิจการทั้งหมด ซ่ึงปัจจุบนับริษทัไดรั้บหนงัสือ
แจง้การไดรั้บสิทธิการยกเวน้ภาษีอากรดงักล่าวแลว้ และบริษทัออคิด วิลล ์จ ากดั อยูร่ะหว่างการช าระบญัชี 
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 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 

บริษทัมีการขายเงินลงทุนเผ่ือขาย ณ 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 19.19 ลา้นบาท ทั้งจ านวน  

ส่วนปรับปรุงอาคาร และอุปกรณ์ สุทธิ ณ 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 28.90 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 2.22 ลา้นบาท 
เป็นผลจากค่าเส่ือมราคาสะสมท่ีเกิดข้ึนภายปี  

 หน้ีสิน  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษทัมีหน้ีสินรวมจ านวน 566.74 ล้านบาท ซ่ึงประกอบไปด้วยมีหน้ีสินหมุนเวียน
จ านวน 555.85 ล้านบาท และหน้ีสินไม่หมุนเวียนจ านวน 10.89 ล้านบาท หน้ีสินรวมเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 39.25 ล้านบาท 
สาเหตุหลกัมาจากรายการดงัต่อไปน้ี 

หน้ีสินหมุนเวียนเพ่ิมข้ึน 286.64 ลา้นบาทจากปีก่อน เน่ืองจากบริษทัไดกู้้ยืมเงินระยะสั้นโดยการออกตัว๋แลกเงิน 
จ านวน 440 ลา้นบาทเพ่ือน าไปใชเ้ป็นเงินลงทุน ช าระคืนเงินกู ้และเป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินงานของบริษทั 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนลดลง 247.39 ลา้นบาทจากปีก่อน เน่ืองจากบริษทัไดช้ าระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบัน
การเงิน มูลค่า 250 ลา้นบาท  

 ส่วนของผูถื้อหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุ้นจ านวน 425.88 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 169.06 ลา้น
บาท ซ่ึงเป็นผลจากการขาดทุนสะสมท่ียงัไม่ไดจ้ดัสรรเพ่ิมข้ึนจ านวน 168.19 ลา้นบาท 

2) การวเิคราะห์ฐานะทางการเงนิ และอัตราส่วนสภาพคล่อง 

สินทรัพยห์มุนเวียนคิดเป็นร้อยละ 91 ของสินทรัพยร์วม ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นสินคา้คงเหลือซ่ึงเป็นคอนโดมิเนียม ABOVE 
Sukumvith39 จ านวน 41 ยนิูต    

อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ลดลงเป็น 2.09 เท่า ซ่ึงเป็นผลมาจากการบนัทึกลูกหน้ีการคา้ท่ีค้างช าระจากธุรกิจ
ให้บริการรับช าระเงินทางอิเลก็ทรอนิกส์ท่ีเพ่ิมข้ึน โดยลูกหน้ีการคา้ และลูกหน้ีอ่ืนเพ่ิมข้ึนจาก 8.97 ลา้นบาท ในปี 2559 เพ่ิม
เป็น 72.41 ลา้นบาท ในปี 2560  

อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ  0.16 เท่า เปรียบเทียบกบัปีก่อน 0.15 เท่า เพ่ิมข้ึนเน่ืองจากในปี 2560 สินคา้คงเหลือ
คอนโดมิเนียม ABOVE Sukhumvit 39 ซ่ึงมีพ้ืนท่ีขนาดใหญ่ และมีมูลค่าสูงท าให้การขายออกไปไดช้า้ซ่ึงส่งผลให้ระยะเวลา
เฉล่ียลดลงแต่ก็ใกลเ้คียงกบัปีท่ีแลว้ โดยลดลงจาก 2,394 วนั เหลือ 2,242 วนั 

อตัราก าไรจากการด าเนินงานติดลบลดลงเลก็นอ้ยจากร้อยละ 200 เป็นร้อยละ 192.99 ซ่ึงเกิดจากส่วนงานการให้เช่าและ
การให้บริการซ่ึงยงัไม่สามารถหาผูเ้ช่าให้ไดต้ามแผนงาน 
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14.4  ความเหมาะสมของโครงสร้างทุน 

1) แหล่งที่มาและใช้ไปของเงนิทุน  

ในปี 2560 โครงสร้างเงินทุนของบริษทั ไดม้าจากการรับเงินจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน และเงินเพ่ิมทุนท่ีเหลือจาก
ปี 2559 ซ่ึงมีรายละเอียดของแหล่งท่ีมา และใชไ้ปของเงินทุนในปี 2560 ดงัน้ี 

รายการ 
ปี 2560 

(ลา้นบาท) 

ปี 2559 

(ลา้นบาท) 

ผลต่าง 

(ลา้นบาท) 

กระแสเงินสดไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมด าเนินงาน (38.05) (807.78) 769.73 

กระแสเงินสดไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมลงทุน 133.94 333.76 (199.82) 

กระแสเงินสดไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมจดัหาเงิน (97.67) 471.41 (569.08) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (1.78) (2.61) 0.83 

 เงินสดสุทธิใชไ้ปจากกิจกรรมด าเนินงานเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน เน่ืองจากในปี 2560 บริษทัไม่มีกิจกรรมด าเนินงาน
เหมือนปี 2559 ท่ีซ้ือ และรับโอนกิจการทั้งหมดของบริษทั ออคิดวิลล ์จ ากดั จ านวนเงิน 705 ลา้นบาท  

 เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมลงทุนลดลงจากปีก่อน เน่ืองจากบริษทัขายเงินลงทุนระยะสั้น และเงินลงทุนเผ่ือ
ขาย จ านวน 146.52 ลา้นบาท และไดล้งทุนในส่วนปรับปรุงอาคาร และอุปกรณ์ จ านวน 1.58 ลา้นบาท  

 เงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินลดลงจากปีก่อน เน่ืองจากปี 2560 ไดรั้บเงินสดจากเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนั
การเงินจ านวน 490 ลา้นบาท เพ่ือการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ในขณะเดียวกนั บริษทัไดช้ าระคืนเงิน
กูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน จ านวน 250 ลา้นบาท  

 อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นปี 2560 เพ่ิมข้ึนจาก 0.89 เท่า ในปี 2559 เป็น 1.33 เท่า ในปี 2560 
เน่ืองจากบริษทักูย้ืมเงินจากการออกตัว๋แลกเงินจ านวน 440 ลา้นบาทในปี 2560  

2) ความเพยีงพอของสภาพคล่อง 

อตัราส่วนสภาพคล่องคือ 1.62 เท่าซ่ึงลดลงข้ึนเม่ือเทียบกบัปี 2559 คือ 4.06 เท่าเน่ืองจากบริษทับนัทึกเจ้าหน้ีการค้า 
และเจา้หน้ีอ่ืนเพ่ิมข้ึน 89 ลา้นบาท ซ่ึงส่วนใหญ่มาจากหน้ีท่ีรอช าระจาก WeChat Pay  

3) ความสามารถในการช าระหนี้ 

จากการด าเนินงานท่ีผา่นมากบริษทัสามารถช าระหน้ีไดต้ามเง่ือนไข อยา่งไรก็ตามเน่ืองจากในปี 2560 บริษทัมีการกูย้ืม
ระยะสั้น และระยะยาวจากสถาบนัการเงินท าให้บริษทัมีภาระดอกเบ้ียท่ีตอ้งช าระเพ่ิมสูงข้ึนจากปีก่อน และบริษทัมีความ
เส่ียงในการช าระหน้ีเงินกูย้ืมระยะสั้นให้ทนัตามก าหนดเวลาในอนาคตมากข้ึน   

 



 

สว่นท่ี 3 หน้า 17 

 

14.5  ภาระผูกพนัด้านหนีสิ้นและการบริหารจดัการภาระนอกงบดุล  

บริษทัมีภาระผกูพนัท่ีเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 26 ของงบการเงินประจ าปี 2560 ดงัน้ี 

1) ภาระผูกพนัที่เป็นข้อผูกมัดเพือ่ใช้เป็นรายจ่ายฝ่ายทุน 

ภาระผกูพนัท่ีเป็นขอ้ผกูมดั ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายจ่ายฝ่ายทุนซ่ึงยงัไม่ไดรั้บรู้ในงบการเงิน 
มีดงัน้ี 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 
 บาท บาท 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขายรอการพฒันา                    7,267,720 
                                           

7,267,720 

2) ภาระผูกพนัที่เป็นข้อมูลมัดตามสัญญา 
ภาระผกูพนัท่ีเป็นขอ้ผกูมดั ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัสญัญาเช่าด าเนินงานและสญัญาบริการท่ีไม่

สามารถยกเลิกได ้มีดงัน้ี 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 
 บาท บาท 

ตามสญัญาเช่าด าเนินงาน   
ภายใน 1 ปี 38,700,000 53,400,000 

เกิน 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี - 19,200,000 

 38,700,000 72,600,000 
ตามสญัญาบริการ   
ภายใน 1 ปี 1,697,884 6,247,316 

เกิน 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 94,594 253,160 

 1,792,478 6,500,476 

รวม 40,492,478 79,100,476 

3) หนังสือค า้ประกันของธนาคาร 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560 บริษทัมีหนงัสือค ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคาร เพ่ือรับช าระเงินค่าน ้าประปาโดยเรียกเก็บ
เงินผา่นบญัชีบตัรเอบีซีพอ้ยทจ์ านวน 500,000 บาท เพ่ือช าระค่าบริการสาธารณูปโภคจ านวน 2,440,000  บาท เพ่ือช าระเงิน
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ค่าสินคา้ และ/หรือค่าบริการจ านวน 2,000,000 บาท และเพ่ือให้บริการช าระเงินระบบออนไลน์ และออฟไลน์จ านวน 
1,010,000 บาท รวมเป็นจ านวนทั้งส้ิน 5,950,000 บาท ทั้งน้ี บริษทัตอ้งน าเงินฝากธนาคารมาใชเ้ป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 

 

14.6 ปัจจยัทีม่ผีลกระทบต่อผลการด าเนินงานในอนาคต  

เน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั และก าลงัซ้ือของผูบ้ริโภคท่ีลดลง ประกอบกบัสถาบนัการเงินเข้มงวดในการ
พิจารณาอนุมติัสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัเพ่ิมสูงข้ึน เป็นปัจจยัหลกัท่ีจะกระทบต่อผลการด าเนินงานในอนาคตของบริษทั ปัจจุบนั
ธุรกิจหลกัของบริษทัแบ่งออกไดเ้ป็น 2 ประเภทคือ ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์และธุรกิจ e-Business หากภาวะเศรษฐกิจยงัไม่ดี
ข้ึนในปี 2561 ผลการด าเนินงานของบริษทัก็จะกระทบโดยตรง แต่เน่ืองจากการท าธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบนัของ
บริษทั แบ่งเป็นการขายห้องชุด และให้เช่าพ้ืนท่ีส านกังาน และร้านคา้ ซ่ึงสามารถท่ีสร้างรายไดต่้อเน่ืองจากค่าเช่า หากการ
ขายห้องชุดกระทบจากปัจจยัดงักล่าว ซ่ึงจะลดความผนัผวนของภาวะเศรษฐกิจลงได ้ประกอบกบัธุรกิจห้องชุดในโครงการ 
ABOVE 39 ท่ีถนนสุขมุวิท 39 ลูกคา้หลกัของบริษทัจะเป็นกลุ่มลูกคา้ท่ีมีก าลงัซ้ือสูง จึงมีผลกระทบไม่มาก 

ในส่วนของธุรกิจ e-Business ท่ีบริษทัเน้นการขายสินค้าออนไลน์ผ่านเว็บไซต์นั้น ผลกระทบนอกจากสภาวะทาง
เศรษฐกิจแลว้ ยงัมีปัจจยัของการแข่งขนัท่ีค่อนขา้งสูง บริษทัจึงเนน้การใชค้ะแนนจากบตัรเครดิตทั้งจากสถาบนัการเงิน และ
องค์กรอ่ืนๆ ท่ีใชค้ะแนนเพ่ือท าการตลาดให้สามารถน ามาแลกคะแนนของบริษทัได ้เพ่ือเพ่ิมความสะดวกให้แก่ลูกคา้ เพ่ือ
สร้างมูลค่าของคะแนนทุกประเภทให้มีมูลค่าเพ่ิมข้ึน ซ่ึงจะสร้างความแตกต่างจากคู่แข่งทัว่ไป นอกจากนั้นบริษทัจะเนน้การ
ท าธุรกิจโดยร่วมมือกบัคู่คา้ทั้งในประเทศ และต่างประเทศ ท่ีมีความช านาญเฉพาะทาง เพ่ือต่อยอดธุรกิจให้ขยายไดร้วดเร็ว 
ซ่ึงจะช่วยให้บริษทัประหยดัทั้งค่าใชจ่้ายในการลงทุน และลดระยะเวลาในการพฒันาธุรกิจต่อไป     

  
 
 
 
 
 


