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แบบแสดงรายการขอ้มูล 56-1 ประจ าปี 2561 
บริษทั ดิจิตอลเทค แพลนเน็ต จ ากดั (มหาชน) 

 ส่วนที ่3 
ฐานะการเงิน และผลการด าเนินงาน 

13. ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ 

 

13.1  งบการเงนิ 

1) สรุปความเห็นในรายงานของผู้สอบบญัชี 

รายงานการสอบบญัชีของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ซ่ึงไดต้รวจสอบงบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะบริษทั ในระยะเวลา 3 ปี
ท่ีผา่นมา ส าหรับปี 2559-2561 สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

งบการเงนิส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 

ผูส้อบบญัชี : ชาญชยั  ชยัประสิทธ์ิ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียนท่ี 3760 

      บริษทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอสเอ จ ากดั  

สรุปความเห็นของผูส้อบบญัชี : แสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไข 

ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษทัแสดงโดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน 
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แบบแสดงรายการขอ้มูล 56-1 ประจ าปี 2561 
บริษทั ดิจิตอลเทค แพลนเน็ต จ ากดั (มหาชน) 

2) ตารางสรุปงบการเงนิย้อนหลงั 3 ปี  
2.1 งบแสดงฐานะทางการเงนิ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561, 2560 และ 2559 

 

(หน่วย: บาท)

งบแสดงฐานะการเงิน พ.ศ. 2561 % พ.ศ. 2560 % พ.ศ. 2559 %

สินทรัพย์

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 12,559,224 5.9% 13,167,119 1.3% 14,952,953 1.3%

เงินลงทุนระยะสั้น 111,257,506 52.2% - 0.0% 107,586,778 9.6%

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 8,106,490 3.8% 72,407,121 7.3% 8,966,013 0.8%

สินคา้คงเหลือ 250,058 0.1% 776,281,032 78.2% 825,207,167 73.5%

เงินทดรองจ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการโอนกิจการทั้งหมด 30,155,900 14.2% 30,155,900 3.0% 30,155,900 2.7%

สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 10,221,299 4.8% 10,643,362 1.1% 12,571,225 1.1%

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 172,550,477 81.0% 902,654,534 90.9% 999,440,036 89.0%

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค ้าประกนั 31,002,684 14.6% 5,950,000 0.6% 14,940,000 1.3%

เงินลงทุนเผ่ือขาย - 0.0% - 0.0% 19,191,485 1.7%

ส่วนปรับปรุงอาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 4,988,719 2.3% 28,886,764 2.9% 31,103,789 2.8%

สินทรัพยไ์มมี่ตวัตน - สุทธิ 1,953,644 0.9% 16,611,420 1.7% 22,261,352 2.0%

สิทธิการเช่าจ่ายล่วงหนา้ - 0.0% 38,480,093 3.9% 35,046,157 3.1%

สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 2,502,511 1.2% 42,800 0.0% 452,906 0.0%

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 40,447,558 19.0% 89,971,077 9.1% 122,995,689 11.0%

รวมสินทรัพย์ 212,998,035 100.0% 992,625,611 100.0% 1,122,435,725 100.0%

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - 0.0% 431,541,494 43.5% 235,327,701 21.0%

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 19,996,736 9.4% 122,175,886 12.3% 33,036,480 2.9%

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 732,252 0.3% 341,805 0.0% 321,148 0.0%

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 12,913,363 6.1% - 0.0% - 0.0%

หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 7,575,954 3.6% 1,793,333 0.2% 524,859 0.0%

รวมหนี้สินหมุนเวยีน 41,218,305 19.4% 555,852,518 56.0% 269,210,188 24.0%

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 0.0% - 0.0% 250,000,000 22.3%

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน - สุทธิ - 0.0% 732,252 0.1% 1,074,321 0.1%

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 160,956 0.1% 1,866,756 0.2% 1,092,767 0.1%

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 1,858,395 0.9% 3,592,363 0.4% 2,136,325 0.2%

หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน - 0.0% 4,698,124 0.5% 3,973,877 0.4%

รวมหนี้สินไม่หมุนเวยีน 2,019,351 0.9% 10,889,495 1.1% 258,277,290 23.0%

รวมหนี้สิน 43,237,656 20.3% 566,742,013 57.1% 527,487,478 47.0%

ทุนท่ีออกและช าระแลว้ 790,200,000 371.0% 790,200,000 79.6% 790,200,000 70.4%

ส่วนเกินมลูค่าหุ้นสามญั 36,500,000 17.1% 36,500,000 3.7% 36,500,000 3.3%

ส่วนเกินทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ 61,161,480 28.7% - 0.0% - 0.0%

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของเจา้ของ - 0.0% - 0.0% (54,176) 0.0%

ก าไรสะสมจดัสรรแลว้ - ทุนส ารองตามกฎหมาย 8,297,905 3.9% 8,297,905 0.8% 8,297,905 0.7%

ขาดทุนสะสม - ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร (726,399,006) -341.0% (409,114,307) -41.2% (239,995,482) -21.4%

รวมส่วนของเจ้าของ 169,760,379 79.7% 425,883,598 42.9% 594,948,247 53.0%

รวมหนี้สินและส่วนของเจ้าของ 212,998,035 100.0% 992,625,611 100.0% 1,122,435,725 100.0%
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แบบแสดงรายการขอ้มูล 56-1 ประจ าปี 2561 
บริษทั ดิจิตอลเทค แพลนเน็ต จ ากดั (มหาชน) 

2.2 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561, 2560 และ 2559 

 
 
  

(หน่วย: บาท)

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ พ.ศ. 2561 % พ.ศ. 2560 % พ.ศ. 2559 %

รายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการ 833,094,213 100.0% 84,897,843 100.0% 47,074,379 100.0%

ตน้ทุนจากการขายและใหบ้ริการ (888,623,916) -106.7% (127,698,745) -150.4% (69,345,988) -147.3%

ขาดทุนขั้นต้น (55,529,703) -6.7% (42,800,902) -50.4% (22,271,609) -47.3%

รายไดอ่ื้น 11,752,554 1.4% 693,234 0.8% 9,133,321 19.4%

ค่าใชจ่้ายในการขาย (83,042,340) -10.0% (23,232,790) -27.4% (28,820,874) -61.2%

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (127,853,273) -15.3% (59,363,470) -69.9% (52,373,445) -111.3%

ตน้ทุนทางการเงิน (42,797,686) -5.1% (43,486,667) -51.2% (13,696,903) -29.1%

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (297,470,448) -35.7% (168,190,595) -198.1% (108,029,510) -229.5%

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ (21,890,849) -2.6% (773,989) -0.9% (879,252) -1.9%

ขาดทุนสุทธิส าหรับปี (319,361,297) -38.3% (168,964,584) -199.0% (108,908,762) -231.4%

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่นส าหรับปี - สุทธิจากภาษี 2,076,598 (100,065) (2,203,596)

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (317,284,699) (169,064,649) (111,112,358)

ขาดทุนต่อหุ้น 

ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (0.202) (0.107) (0.069)

จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัท่ีถือโดยผูถื้อหุ้น (หุ้น) 1,580,400,000 1,580,400,000 1,580,400,000
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แบบแสดงรายการขอ้มูล 56-1 ประจ าปี 2561 
บริษทั ดิจิตอลเทค แพลนเน็ต จ ากดั (มหาชน) 

2.3 งบกระแสเงนิสด ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561, 2560 และ 2559 

 

(หน่วย: บาท)

งบกระแสเงินสด พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (297,470,448) (168,190,595) (108,029,510)

รายการปรับปรุง

ค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ 268,830 - -

ค่าเส่ือมราคา 3,235,854 3,548,524 1,791,643

ค่าตดัจ าหน่าย 5,783,364 5,649,932 5,596,148

ค่าตดัจ าหน่ายสิทธิการเช่าจ่ายล่วงหนา้ 1,936,067 2,581,423 1,251,990

ขาดทุนจากการดอ้ยค่า 96,361,978 9,884,641 -

กลบัรายการค่าเช่าคา้งจ่าย (54,092,274) - -

ขาดทุนจากสญัญาท่ีสร้างภาระ 1,738,995 - -

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 342,630 1,301,797 1,112,116

(ก าไร) ขาดทุนจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ (3,270) 17,470 -

ก าไรจากการขายเงินลงทุนระยะสั้น (224,035) (252,077) (3,601,879)

ขาดทุนจากการขายเงินลงทุนเผ่ือขาย - 507,327 (5,102,195)

ขาดทุนจากการเลิกกิจการของบริษทัย่อย - - 261,353

การจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ 61,161,480 - -

(กลบัรายการ) ขาดทุนจากการลดมลูค่าของสินคา้คงเหลือ (722,471) 722,471 -

รายไดด้อกเบ้ีย (333,674) (229,514) (264,132)

ตน้ทุนทางการเงิน 42,797,686 43,486,667 13,696,903

การเปล่ียนแปลงของสินทรัพยด์ าเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง

- ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 61,647,407 (63,441,108) (5,327,185)

- สินคา้คงเหลือ 776,753,445 48,203,664 (740,881,421)

- สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 422,063 839,810 (1,328,626)

- สิทธิการเช่าล่วงหนา้ (23,700,000) (15,900,000) (38,918,292)

- สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน (2,459,710) 410,106 23,559,588

การเปล่ียนแปลงของหน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)

- เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (48,086,876) 89,442,094 5,779,651

- หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน (820,359) 1,268,475 209,152

- เงินประกนัรับ 165,861 724,247 3,973,877

เงินสดใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน 624,702,543 (39,424,646) (846,220,819)

ดอกเบ้ียรับ 136,645 229,514 179,603

(จ่าย)รับคืนภาษีเงินได้ (10,683,286) 1,142,229 (652,310)

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน 614,155,902 (38,052,903) (846,693,526)



   
  

ส่วนท่ี 3 หนา้ 5 
 

แบบแสดงรายการขอ้มูล 56-1 ประจ าปี 2561 
บริษทั ดิจิตอลเทค แพลนเน็ต จ ากดั (มหาชน) 

2.3 งบกระแสเงนิสด ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561, 2560 และ 2559 (ต่อ) 
 

 

 

 

 

 
  

งบกระแสเงินสด พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากประจ าเพ่ิมข้ึน (51,033,472) - -
เงินทดรองจ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการโอนกิจการทั้งหมด - - (30,155,900)
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค ้าประกนั(เพ่ิมข้ึน)ลดลง (25,052,684) 8,990,000 37,026,481
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ (3,148,383) (1,581,487) (27,029,592)
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์มมี่ตวัตน (851,544) - (1,519,161)
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทุนระยะสั้น (105,000,000) (20,000,000) (287,033,845)
เงินสดรับจากการเลิกกิจการของบริษทัย่อย - - 248,647
เงินสดรับจากการขายเคร่ืองใชส้ านกังาน 3,271 6,542 -
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนระยะสั้น 45,000,000 127,838,855 458,730,621
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนเผ่ือขาย - 18,684,158 222,413,462

เงินสดสุทธิ(ใชไ้ปใน)ไดม้าจากกิจกรรมลงทุน (140,082,812) 133,938,068 372,680,713
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

จ่ายตน้ทุนในการจดัท ารายการเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน (4,156,800) (13,782,120) -
เงินสดรับ (จ่าย) เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน (440,000,000) (290,000,000) 229,804,681
เงินสดรับ (จ่าย) เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 240,000,000 250,000,000
เงินสดจ่ายภายใตห้น้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน (399,252) (321,412) (301,476)
จ่ายดอกเบ้ีย (30,124,933) (33,567,467) (8,097,171)

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน (474,680,985) (97,670,999) 471,406,034
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (607,895) (1,785,834) (2,606,779)
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 13,167,119 14,952,953 17,559,732
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 12,559,224 13,167,119 14,952,953
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แบบแสดงรายการขอ้มูล 56-1 ประจ าปี 2561 
บริษทั ดิจิตอลเทค แพลนเน็ต จ ากดั (มหาชน) 

3) สรุปอตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญั ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561, 2560 และ 2559 
 

 
 
 
 

 ปี 2561  ปี 2560  ปี 2559

อตัราส่วนสภาพคล่อง

อตัราส่วนสภาพคล่อง เทา่ 4.19                  1.62                  3.71                  

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เทา่ 3.20                  0.15                  0.56                  

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เทา่ 2.06                  (0.09)                 (6.19)                 

อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ เทา่ 20.63                25.28                24.76                

ระยะเวลาเกบ็หน้ีเฉล่ีย วนั 18                     14                     15                     

อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ - อสงัหาริมทรัพยซ้ื์อมาเพ่ือขาย เทา่ 0.52                  0.58                  0.50                  

อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ - สินคา้พาณิชยอิ์เลคทรอนิกส์ เทา่ 15.96                2.12                  0.72                  

ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย - อสงัหาริมทรัพยซ้ื์อมาเพ่ือขาย วนั 708                   624                   733                   

ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย - สินคา้พาณิชยอิ์เลคทรอนิกส์ วนั 23                     172                   510                   

อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี เทา่ 3.10                  1.65                  3.78                  

ระยะเวลาช าระหน้ี วนั 118                   222                   97                     

Cash Cycle วนั 608                   417                   651                   

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร

อตัราก าไรขั้นตน้ % -6.7% -50.4% -47.3%

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน % -30.6% -146.9% -200.4%

อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร เทา่ (2.41)                 0.31                  8.98                  

อตัราก าไรสุทธิ % -38.1% -199.1% -236.0%

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น % -107.2% -33.1% -16.7%

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ % -53.0% -16.0% -11.9%

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร % -1088.8% -551.8% -595.0%

อตัราการหมุนของสินทรัพย์ เทา่ 1.40                  0.08                  0.06                  

อตัราส่วนวิเคราะห์นโยบายการเงิน

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เทา่ 0.25                  1.33                  0.89                  

อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย เทา่ 15.86                0.14                  (60.75)               

อตัราการจ่ายเงินปันผล  % N/A N/A N/A

ค าอธิบายรายการ
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14. การวเิคราะห์ และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ (MD&A) 

 

14.1 ภาพรวมของการด าเนินธุรกจิและการเปลีย่นแปลงทีส่ าคญั 

1) ภาพรวมผลการด าเนินงานธุรกจิ 

ณ ส้ินปี 2561 ธุรกิจหลกัของบริษทัคือธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจพาณิชอิเล็กทรอนิกส์ ในระหวา่งปี 2561 บริษทัได้
รับรู้รายไดจ้ากการจ าหน่ายโครงการคอนโดมิเนียม ABOVE 39 ในมูลค่าขาย 800 ลา้นบาท โดยจ าหน่ายโครงการดงักล่าวให้แก่
บริษทั ไซมีส เวลท์ จ ากัด ซ่ึงไม่ได้เป็นบริษทัท่ีเก่ียวโยงกัน นอกจากน้ี มติท่ีประชุมคณะกรรมการคร้ังท่ี 10/2561 เม่ือวนัท่ี 14 
พฤศจิกายน 2561 ไดมี้มติเป็นเอกฉนัทอ์นุมติัการยกเลิกสัญญาเช่าโครงการ ABC World ซ่ึงบริษทัเคยมีสัญญาเช่าระยะยาวท่ีดินและ
อาคารโครงการดงักล่าวเป็นเวลา 30 ปี เร่ิมตน้สญัญาในช่วงกลางปี 2559 เพื่อระงบัผลขาดทุนจากการด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพยใ์ห้
เช่าและใหบ้ริการเก่ียวเน่ือง 

 ธุรกิจด้านพาณิชย์อิ เล็กทรอนิกส์ บริษัทด า เนินธุรกิจจัดจ าหน่าย การขายสินค้าออนไลน์บนเว็บไซต์บริษัท 
www.abcpoint.com และบริการ ABC Payment ใหช้ าระค่าบริการสาธารณูปโภคดว้ยพอ้ยท ์โดยปัจจุบนัลูกคา้สามารถช าระค่าบริการ
ไดด้ว้ยสมาร์ทโฟนผา่น Application ของ abc Payment โดยสแกนบาร์โคด้ หรือคิวอาร์โคด้ บนใบแจง้ค่าบริการ หรือช าระค่าบริการ
ผ่านทางเวบ็ไซต์  และเพื่อความปลอดภยัของขอ้มูลบริษทัจะใชร้ะบบ OTP (One Time Password) เพื่อยืนยนัตวัตนของลูกคา้ ในปี 
2560 บริษทัไดเ้ร่ิมธุรกิจตวัแทนในการรับช าระเงินผ่าน e-Wallet ของ WeChat Pay ซ่ึงมีกลุ่มลูกคา้จีนเป็นผูใ้ชง้านหลกั และมีร้านคา้
ในประเทศท่ีสนใจเป็นคู่คา้กบับริษทัเพ่ือเพ่ิมช่องทางการช าระเงินด้วยระบบ WeChat Pay มากข้ึน นอกจากน้ี ในช่วงตน้ปี 2561 
บริษทัยงัไดร่้วมมือกบั Alipay ท าใหข้ยายฐานลูกคา้ในส่วนการใหบ้ริการช าระเงิน 

 ธุรกิจให้เช่า และให้บริการอาคาร ในเดือนมิถุนายน 2559 บริษทัลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารระยะเวลา 30 ปี ของอาคาร 
ABC World บนถนนรามค าแหง กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นอาคารท่ีมีพ้ืนท่ีให้เช่าขนาดใหญ่ เน่ืองจากย่านรามค าแหงมีปัญหาดา้น
การจราจรหนาแน่น แต่อยา่งไรก็ตามในอนาคตจะมีรถไฟฟ้าสายสีส้มผ่านบนถนนเส้นน้ี บริษทัจึงคาดวา่น่าจะเป็นท าเลท่ีมีศกัยภาพ
ในอนาคต ซ่ึงเหมาะกบัส านกังาน และร้านคา้ ท่ีตอ้งการพ้ืนท่ีเช่าขนาดใหญ่ และตอ้งการท่ีจอดรถจ านวนมากในยา่นรามค าแหง โดย
มีความตั้งใจพฒันาปรับปรุงโครงการเพ่ือด าเนินธุรกิจให้บริการพ้ืนท่ีเช่าร้านคา้เก่ียวกบัสัตวเ์ล้ียง และศูนยส์ัตวเ์ล้ียงครบวงจร โดย
ต่อมาไดป้รับเปล่ียนแผนธุรกิจใหม่เป็นการให้เช่าอาคารส านักงานและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง เน่ืองจากการเปล่ียนวตัถุประสงค์ทาง
การตลาดซ่ึงวเิคราะห์จากสภาพอาคารเช่าดงักล่าว  

 อยา่งไรก็ตาม ปรากฏขอ้เท็จจริงในปัจจุบนัวา่การลงทุนในสิทธิการเช่าอาคาร ABC World นั้น ส่งผลกระทบในทางลบต่อ
ผลประกอบการของบริษทัเป็นอยา่งมากเน่ืองจากจ านวนผูเ้ช่าพ้ืนท่ีอาคารและอตัราค่าเช่าเฉล่ียต่อตารางเมตรท่ีเกิดข้ึนจริงต ่าไปจาก
จุดคุม้ทุนจากการด าเนินธุรกิจเป็นอย่างมาก ฝ่ายบริหารไดพิ้จารณาใหม่อย่างรอบคอบจึงมีมติผ่านคณะกรรมการบริษทัในเดือน
พฤศจิกายน 2561 ในการยกเลิกสญัญาเช่าอาคาร ABC World เพ่ือใหบ้ริษทัสามารถหยดุผลขาดทุนท่ีเกิดข้ึนอยา่งต่อเน่ืองในจ านวนท่ี
เป็นนยัส าคญัได ้โดยมีผลของการยกเลิกสัญญาเช่าในเดือนมกราคม 2562 ทั้งน้ี บริษทัไม่มีค่าใชจ่้ายท่ีตอ้งช าระเพ่ิมเติมจากการขอ
ยกเลิกสญัญาเช่าดงักล่าว 

 ภายหลงัจากการจ าหน่ายโครงการคอนโดมิเนียม The Above 39 และการยกเลิกสญัญาเช่าอาคาร ABC World ซ่ึงเกิดรายการ
ในระหว่างปี 2561 นั้น บริษทัยงัคงมีนโยบายด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ทั้ งการลงทุนและพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย และ

http://www.abcpoint.com/
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เพ่ือให้เช่า โดยมุ่งเนน้ลงทุนในโครงการท่ีมีพ้ืนฐานรายได ้และมีประวติัการด าเนินงานท่ีดีในอดีต เพ่ือให้มัน่ใจวา่การด าเนินธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพยจ์ะสามารถสร้างรายไดท่ี้มัน่คง และก าไรใหแ้ก่บริษทัไดใ้นระยะยาว  

ในปี 2561 บริษทัมีผลขาดทุนสุทธิ จ านวน 319.4 ลา้นบาท คิดเป็นขาดทุนเพ่ิมข้ึน 150.4 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 89  
ซ่ึงสาเหตุหลกัมาจากการรับรู้ขาดทุนสุทธิจากการจ าหน่ายโครงการคอนโดมิเนียม The Above จ านวน 56.3 ลา้นบาท (ขาดทุนสุทธิ
หลงัจากหักค่าใชจ่้ายในการขายแลว้) ผลขาดทุนจากการด าเนินธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ีอาคารส านักงาน ABC World ซ่ึงตลอดปี 2561 มี
ขาดทุนจากการด าเนินธุรกิจในส่วนน้ีสูงถึง 52 ลา้นบาท และการบนัทึกรายการขาดทุนท่ีไม่เป็นตวัเงิน และไม่เกิดข้ึนประจ าในงบ
การเงินส าหรับปี 2561 อนัประกอบดว้ย ค่าใชจ่้ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑจ์ านวน 61.6 ลา้นบาท และขาดทุนจากการดอ้ยค่าของทรัพยสิ์น
อนัสืบเน่ืองจากการพิจารณายกเลิกสญัญาเช่าโครงการ ABC World จ านวน 42.3 ลา้นบาท  

 

2) ภาวะเศรษฐกจิ และอุตสาหกรรมทีม่ผีลต่อการด าเนินงาน  

ในปี 2561 ภาวะเศรษฐกิจท่ีมีต่อตลาดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยท์ั้งในดา้นอุปสงคแ์ละอุปทานมีแนวโนม้ปรับตวัดีข้ึนเม่ือ
เปรียบเทียบกบัปี 2560 ซ่ึงเป็นผลจากการขยายตวัของเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ ทั้งภาคการส่งออก และการท่องเท่ียว รวมถึงการ
ลงทุนในโครงการเมกะโปรเจ็กตข์องภาครัฐ ไม่วา่จะเป็นโครงการรถไฟฟ้า สายต่างๆ รถไฟฟ้าความเร็วสูงภาคธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์
แมว้่าปัจจยัดงักล่าวท าให้ส่งผลกระทบในเชิงบวกต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากสภาพการลงทุนใน
โครงการอสังหาริมทรัพยอ์าคาร ABC World ของบริษทั ซ่ึงได้รับผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการรถไฟฟ้าสายสีส้มซ่ึงเร่ิม
ด าเนินการก่อสร้างในปี 2561 ซ่ึงส่งผลกระทบโดยตรงต่อการเขา้ถึงโครงการ ประกอบกบัปัญหาดา้นการคมนาคมขนส่งจากการปิด
ช่องทางจราจรหลายช่องทางในบริเวณโดยรอบโครงการ แมว้า่บริษทัจะพยายามกระตุน้ดา้นการตลาดโดยการร่วมมือกบันายหน้า
อิสระเพ่ือเพ่ิมช่องทางการขายพ้ืนท่ีเช่าให้มากข้ึน แต่ก็ไม่สามารถบริหารดา้นพ้ืนท่ีเช่าและอตัราค่าเช่าให้เพียงพอต่อตน้ทุนในการ
ด าเนินโครงการได ้  

ส าหรับภาคธุรกิจพาณิชอิเล็กทรอนิกส์ แนวโนม้ตลาดในปี 2561 มีการเติบโตต่อเน่ืองจากปี 2560 โดยเฉพาะการช าระเงินแบบ
อิเล็กทรอนิกส์ (e-Payment) ซ่ึงภาครัฐให้การส่งเสริมโครงการ Cashless Society ซ่ึงจะมุ่งเนน้ให้ประชาชนมีการช าระเงินผ่านทาง
อิเล็กทรอนิกส์มากข้ึน ส่งผลให้ตลาดดา้นพาณิชยอิ์เล็กทรอนิกส์ไดรั้บการส่งเสริมดา้นบวก นอกจากน้ีในปี 2561 ภาคอุตสาหกรรม
การท่องเท่ียวของประเทศไทยเติบโตมากข้ึนจากปี 2560 จ านวนนกัท่องเท่ียวจีนซ่ึงเป็นกลุ่มลูกคา้หลกัผูใ้ชบ้ริการช าระเงิน e-Payment 
มีอตัราขยายตวัของการเขา้มาท่องเท่ียวในประเทศไทยเพ่ิมข้ึน ท าให้ช่วยส่งเสริมให้ธุรกรรมการให้บริการการช าระเงินผ่านระบบ 
WeChat Pay  ท่ีบริษทัร่วมมือกบั Tencent Group ของประเทศจีน และในช่วงตน้ปี 2561 บริษทัการไดข้ยายความร่วมมือกบั Alipay 
ส่งผลให้มีการขยายฐานลูกคา้ผูใ้ชบ้ริการ e-Payment ให้มีอตัราการเติบโตสูงข้ึน บริษทัยงัคงสร้าง ABC Point ซ่ึงเป็นนวตักรรมทาง
การเงินในการรวมคะแนนจากบตัรเครดิตต่างๆ เพื่อน าไปใชซ้ื้อสินคา้ บริการ และ/หรือช าระค่าบริการสาธารณูปโภคได ้โดยในช่วง
ไตรมาสสุดทา้ยของปี 2561 ไดร่้วมมือกบัท่ีปรึกษาซอฟท์แวร์ ในการพฒันาและยกระดบัความสามารถของการใหบ้ริการแลกพอยท์
ธนาคารผา่น ABC Point ใหส้ามารถรองรับความตอ้งการตามไลฟ์สไตลข์องผูใ้ชบ้ริการท่ีปรับเปล่ียนตามสภาพสงัคมในปัจจุบนั  
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14.2  ผลการด าเนินงานและความสามารถในการท าก าไร 

1) รายได้รวม 

รายการ 
ปี 2561 

พนับาท 

ปี 2560 

พนับาท 

เพ่ิมข้ึน(ลดลง) 

พนับาท 

รายไดจ้ากการขายสินคา้ – อสงัหาริมทรัพย ์ 800,000 54,000 746,000 

รายไดจ้ากการขายสินคา้และการบริการ-พาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ 9,213 4,692 4,521 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ 23,881 26,205 (2,324) 

รายไดอ่ื้น 11,752 693 11,059 

รวมรายได ้ 844,846 85,590 759,256 

 

รายไดร้วมส าหรับปี 2561 มีจ านวน 844.8 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนจ านวน 759.2 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 886 ซ่ึงมีสาเหตุ
ดงัน้ี 

รายได้จากการขายสินคา้โครงการอสังหาริมทรัพย์ 800 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนจ านวน 746 ลา้นบาท จากการจ าหน่าย
โครงการคอนโดมิเนียม Above 39 ซ่ึงรับรู้รายไดใ้นเดือนสิงหาคม 2561  

รายไดจ้ากการขายสินคา้จากธุรกิจพาณิชยอิ์เล็กทรอนิกส์จ านวน 9.2 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 4.5 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 96 
เน่ืองจากบริษทัการขยายความร่วมมือกบัพนัธมิตรทางธุรกิจ โดยเร่ิมให้บริการเป็นตวัแทนรับช าระเงินกบั Alipay ท าให้ขยายฐาน
ลูกคา้ในส่วนการใหบ้ริการช าระเงิน (e-Payment) ท าใหร้ายไดใ้นส่วนนงานธุรกิจน้ีเติบโตสูงข้ึนจากปีก่อน  

รายไดจ้ากการใหเ้ช่า และการใหบ้ริการอาคาร ABC World จ านวน 23.9 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 2.3 ลา้นบาท หรือคิด
เป็นร้อยละ 9 เน่ืองจากผลกระทบจากการปิดช่องทางจราจรหลายช่องทางบริเวณดา้นหนา้โครงการ จากการด าเนินการรถไฟฟ้าสายสี
ส้มซ่ึงเร่ิมก่อสร้างในช่วงกลางปี 2561 จึงมีลูกคา้ผูใ้ชบ้ริการพ้ืนท่ีเช่าอาคารส านกังาน ABC World บางส่วนจึงออกจากพ้ืนท่ีเช่าเม่ือ
ส้ินสุดสญัญาเช่าในระหวา่งปี 2561    
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2) ต้นทุนขายและบริการ 

รายการ 
ปี 2561 

พนับาท 

ปี 2560 

พนับาท 

เพ่ิมข้ึน(ลดลง) 

พนับาท 

ตน้ทุนขายสินคา้ – อสงัหาริมทรัพย ์ 780,951 46,886 734,065 

ตน้ทุนขายสินคา้และบริการ – พาณิชยอิ์เลก็ทรอนิกส์ 4,765 3,311 1,454 

ตน้ทุนการจากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ 102,908 77,501 25,407 

รวมตน้ทุนขายและบริการ 888,624 127,698 760,926 

 

ส าหรับปี 2561 บริษทัมีตน้ทุนขาย และบริการเพ่ิมข้ึน 760.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 596 ซ่ึงเกิดจากสาเหตุหลกัดงัน้ี 

 การรับรู้ตน้ทุนขายคอนโดมิเนียมโครงการ The Above 39 ซ่ึงเป็นการจ าหน่ายสินทรัพยท์ั้งหมดของโครงการดงักล่าวให้แก่ 
บริษทั ไซมิส เวลท ์จ ากดั ซ่ึงไม่ไดเ้ป็นการท าธุรกรรมกบับุคคลหรือบริษทัท่ีเก่ียวโยงกนั ตน้ทุนขายโครงการดงักล่าวมีจ านวน 780.9 
ลา้นบาท ซ่ึงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนขายและตน้ทุนบริการส าหรับปี 2561   

ตน้ทุนการให้เช่า และการให้บริการ เพ่ิมข้ึนจ านวน 25.4 ลา้นบาท  หรือคิดเป็นร้อยละ 33 มีสาเหตุส าคญัจากตน้ทุนคงท่ีท่ีไม่
สามารถหลีกเล่ียงได ้จากการด าเนินการธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ีส านักงานและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง นอกจากน้ีบริษทับนัทึกขาดทุนจากการ
ดอ้ยค่าสิทธิการเช่าโครงการ ABC World ซ่ึงเป็นผลสืบเน่ืองจากการตดัสินใจยกเลิกสัญญาเช่าอาคาร ABC World ซ่ึงมีผลการยกเลิก
สญัญาในเดือนมกราคม 2562   
 

3) ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย 

ในปี 2561 ค่าใชจ่้ายในการขายมีจ านวน 127.9 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 59.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 257 มีสาเหตุ
ส าคญัจากการบนัทึกค่าใชจ่้ายในการขายคอนโดมิเนียมโครงการ The Above 39 ประกอบดว้ยค่านายหน้า และค่าธรรมเนียมโอน
กรรมสิทธ์ิ รวมจ านวน 72.8 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัในฐานะผูข้าย เป็นฝ่ายรับผิดชอบ 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  

ในปี 2561 บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการบริหารจ านวน 127.9 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 68.5 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 115 
ซ่ึงมีสาเหตุส าคญัจากการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าสิทธิการเช่าอาคาร ABC World ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของค่าใชจ่้ายในการบริหาร
จ านวน 13.4 ลา้นบาท และค่าใชจ่้ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑจ์ านวน 61.6 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นรายการค่าใชจ่้ายท่ีไม่เป็นตวัเงิน และไม่เกิดข้ึน
เป็นประจ า  

 

4) ภาษีเงนิได้นติบุิคคล 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลส าหรับปี 2561 จ านวน 21.9 ลา้นบาท เพ่ิมข้ีนจากปีก่อนจ านวน 21.1 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นผลสืบเน่ืองจากการ
จ าหน่ายโครงการ The Above 39 ซ่ึงบริษทัมีรายไดท่ี้ตอ้งเสียภาษี ค  านวณจากส่วนต่างของราคาขาย กบัตน้ทุนโครงการทางภาษีท่ี
บริษทัลงทุนซ้ือ ผา่นการรับโอนดว้ยวธีิโอนกิจการทั้งหมด (Entire Business Transfer) ในปี 2559   
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14.3  ความสามารถในการบริหารทรัพย์สิน  

1) ฐานะการเงนิของบริษัท 

สินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัมีสินทรัพยร์วม 213 ลา้นบาท (2560: 992.6 ลา้นบาท) ประกอบดว้ยสินทรัพยห์มุนเวียน
จ านวน 172.6 ลา้นบาท (2560: 902.6 ลา้นบาท) และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 40.4 ลา้นบาท (2560: 90 ลา้นบาท)  สินทรัพยร์วมลดลง
จากปีก่อนจ านวน 779.6 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 79 ซ่ึงมีสาเหตุหลกัมาจากรายการดงัต่อไปน้ี 

 สินทรัพยห์มุนเวยีน  

ลูกหน้ีการคา้ และลูกหน้ีอ่ืน ณ 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 8.1 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 64 ลา้นบาท เน่ืองจากการ
ลดลงของลูกหน้ีการคา้จากการใหบ้ริการรับช าระเงิน ซ่ึงมียอดคงเหลือ ณ ส้ินปี 2561 ลดลงจ านวน 61.8 ลา้นบาท  

สินคา้คงเหลือ ณ 31 ธันวาคม 2561 มีจ านวน 0.2 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 776 ลา้นบาท เป็นผลจากการขายสินคา้ – 
อสงัหาริมทรัพย ์โครงการ The Above Condominium ในเดือนสิงหาคม 2561 ซ่ึงมีตน้ทุนขายโครงการท่ีรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุน
ขายและตน้ทุนบริการส าหรับปี 2561 จ านวน 781 ลา้นบาท  

เงินทดรองจ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการโอนกิจการทั้งหมดจ านวน 30.2 ลา้นบาท จากการท่ีบริษทัไดท้ดรองจ่ายค่าภาษีเงินได ้และ
ภาษีธุรกิจเฉพาะให้กบัผูโ้อน - บริษทั ออคิด วิลล ์จ ากดั ซ่ึงมีขอ้ตกลงให้ช าระคืนเม่ือผูโ้อนไดรั้บเงินคืนภาษีจากรายการ เน่ืองจาก
ไดรั้บยกเวน้ภาษีจากการท ารายการการรับโอนกิจการทั้งหมด ซ่ึงปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งด าเนินการขอคืนจากกรมสรรพากร  

 

 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 

ส่วนปรับปรุงอาคาร และอุปกรณ์ สุทธิ ณ 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 5 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 23.9 ลา้นบาท มีสาเหตุ
ส าคญัจากการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าของส่วนปรับปรุงอาคารเช่า ABC World  

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ลดลงจากปีก่อนจ านวน 14.6 ลา้นบาท มีสาเหตุส าคญัจากการบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าของ
ซอฟท์แวร์ท่ีลา้สมยั เน่ืองจากปัจจุบันบริษทัอยู่ระหว่างด าเนินการปรับปรุง ABC Point ใหม่ ให้มีระบบการใช้งานรองรับและ
ตอบสนองไลฟ์สไตลข์องผูใ้ชบ้ริการมากยิง่ข้ึน  

สิทธิการเช่าจ่ายล่วงหนา้ ลดลงทั้งจ านวน 38.5 ลา้นบาท จากส้ินปี 2560 ซ่ึงเป็นผลจากการยกเลิกสญัญาเช่าท่ีดินและอาคาร
โครงการ ABC World ซ่ึงมีผลการยกเลิกสัญญาในเดือนมกราคม 2562 ท าให้บริษทับนัทึกค่าเผื่อขาดทุนจากการดอ้ยค่าสิทธิการเช่า
ทั้งจ านวน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าดงักล่าวแสดงเป็นส่วนหน่ึงในงบก าไรขาดทุนส าหรับปี 2561  

 หน้ีสิน  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัมีหน้ีสินรวมจ านวน 43.2 ลา้นบาท (2560: 566.7 ลา้นบาท) ซ่ึงประกอบไปดว้ยมีหน้ีสิน
หมุนเวียนจ านวน 41.2 ลา้นบาท (2560: 555.9 ลา้นบาท) และหน้ีสินไม่หมุนเวียนจ านวน 2 ลา้นบาท (2560: 10.9 ลา้นบาท) หน้ีสิน
รวมลดลงจากปีก่อน 523 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 92 มีสาเหตุหลกัจากรายการดงัต่อไปน้ี 

หน้ีสินหมุนเวยีนลดลง 779.6 ลา้นบาท เน่ืองจากการลดลงของรายการต่อไปน้ี  
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เงินกูย้มืระยะสั้นจ านวน 431.5  ลา้นบาท ผลจากการจ าหน่ายโครงการคอนโดมิเนียม The Above บริษทัไดจ่้ายช าระคืนเงิน
กูย้มืทั้งจ านวนในเดือนสิงหาคม 2561  

การบนัทึกลา้งค่าเช่าคา้งจ่ายท่ีบริษทับนัทึกตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่าระยะยาวเป็นเวลา 30 ปี ผลจากการพิจารณา
ยกเลิกสญัญาเช่าท่ีเหลือของโครงการ ABC World ท าใหค้่าเช่าคา้งจ่ายจากกรณีดงักล่าวลดลงจ านวน 41.1 ลา้นบาท  

เจา้หน้ีการคา้จากการช าระเงิน e-Payment มียอดคงเหลือ ณวนัส้ินงวดลดลงจ านวน 60.5 ลา้นบาทจากส้ินปีก่อน  

หน้ีสินไม่หมุนเวียนลดลง 8.9 ลา้นบาทจากปีก่อน การจดัประเภทของเงินประกนัรับจากผูเ้ช่าอาคาร ABC World จ านวน 
4.6 ลา้นบาท เป็นรายการหน้ีสินหมุนเวียน ณ ส้ินปี 2561 เน่ืองจากมีก าหนดจ่ายช าระให้แก่ผูใ้ห้เช่าอาคาร ABC World ในเดือน
มกราคม 2562  

 ส่วนของผูถื้อหุน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้จ านวน 169.8 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 256.1 ลา้นบาท ซ่ึงเป็น
ผลจากการขาดทุนสุทธิส าหรับปี 2561 ซ่ึงมีจ านวน 319.3 ลา้นบาท และการรับรู้ส่วนเกินจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑซ่ึ์งรับรู้ผ่าน
ส่วนของผูถื้อหุน้ในปี 2561 เพ่ิมข้ึนจ านวน 61.1 ลา้นบาท 

 

2) การวเิคราะห์ฐานะทางการเงนิ และอตัราส่วนสภาพคล่อง 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 สินทรัพยห์มุนเวียนคิดเป็นร้อยละ 81 ของสินทรัพยร์วม (2560: ร้อยละ 91) ซ่ึงส่วนประกอบของ
รายการสินทรัพยห์มุนเวียนท่ีส าคญัไดแ้ก่เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และเงินลงทุนระยะสั้น คิดเป็นสัดส่วนรวมร้อยละ 58.1 
ของสินทรัพยห์มุนเวียน ณ ส้ินปี 2561 (2560: รายการหมุนเวียนท่ีส าคญัไดแ้ก่ สินคา้คงเหลือ คิดเป็นร้อยละ 78.2 ของสินทรัพย์
หมุนเวยีน) 

อัตราส่วนสภาพคล่อง เพ่ิมข้ึนจากเดิม 1.62 เท่า ณ ส้ินปี 2560 เป็น 4.19 เท่า ณ ส้ินปี 2561 เกิดจากการจ าหน่ายสินค้า – 
อสงัหาริมทรัพยค์อนโดมิเนียมโครงการ The Above ในเดือนสิงหาคม 2561 และไดน้ าเงินจากการจ าหน่ายโครงการดงักล่าวเพ่ือช าระ
คืนเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินจ านวน 430 ลา้นบาท  

อตัราส่วนหมุนเวยีนลูกหน้ีการคา้ลดลงเป็น 4.65 เท่า ซ่ึงเป็นผลมาอตัราหมุนเวยีนของลูกหน้ีการคา้จากธุรกิจใหเ้ช่าพ้ืนท่ีอาคาร
ส านกังาน ABC World ซ่ึงมีการช าระเงินชา้ลงเลก็นอ้ยเม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน   

อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ – อสังหาริมทรัพยซ้ื์อมาเพ่ือขายลดลง 0.06 เท่า เน่ืองจากสินคา้คงเหลือคอนโดมิเนียม 
ABOVE 39 ซ่ึงไดจ้ าหน่ายโครงการในเดือนสิงหาคม 2561 เม่ือนบัรวมระยะเวลาตั้งแต่เร่ิมลงทุนโครงการในเดือนมิถุนายน 2559 จึง
ท าใหอ้ตัราหมุนเวยีนดงักล่าวลดลง  

อตัราหมุนเวยีนของสินคา้พาณิชยอิ์เลคทรอนิกส์เพ่ิมข้ึน 13.84 เท่า เน่ืองจากบริษทัมีนโยบายยกเลิกจ าหน่ายสินคา้แบรนดเ์นมท่ี
จ าหน่ายไดช้า้ ซ่ึงมีอตัราการหมุนเวียนต ่า ท าให้สินคา้ e-commerce ท่ียงัคงจ าหน่ายในปัจจุบนัมีอตัราการหมุนเวียนสูงข้ึนเป็นอยา่ง
มาก  

อตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 2561 มีอตัราติดลบ 6.7% (2560: -50.4%) และ อตัราก าไรจากการด าเนินงานส าหรับปี 2561 ซ่ึงมี
อตัราติดลบ 30.6% (2560: -146.9%) พบวา่อตัราก าไรจากการด าเนินงานส าหรับปีปัจจุบนัปรับตวัสูงข้ึน สืบเน่ืองจากการรับรู้รายได้
จากการจ าหน่ายสินคา้คงเหลือ อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อขายในปี 2561 ซ่ึงมีมูลค่าขาย 800 ลา้นบาท   
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14.4  ความเหมาะสมของโครงสร้างทุน 

1) แหล่งทีม่าและใช้ไปของเงนิทุน  

ในปี 2561 โครงสร้างเงินทุนของบริษทั ไดม้าจากการรับเงินจากเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน และเงินเพ่ิมทุนท่ีเหลือจากปี 2559 
ซ่ึงมีรายละเอียดของแหล่งท่ีมา และใชไ้ปของเงินทุนในปี 2561 ดงัน้ี 

รายการ 
ปี 2561 

พนับาท 

ปี 2560 

พนับาท 

เพ่ิมข้ึน (ลดลง) 

พนับาท 

กระแสเงินสดไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมด าเนินงาน 614,156 (38,053) 652,209 

กระแสเงินสดไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมลงทุน (140,083) 133,938 (274,021) 

กระแสเงินสดไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมจดัหาเงิน (474,681) (97,671) (377,010) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (607) (1,786) 1,178 

 เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงานส าหรับปี 2561 จ านวน 614.2 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนจ านวน 652.2 ลา้น
บาท เน่ืองจากบริษ ทไดรั้บกระแสเงินสดจากการจ าหน่ายโครงการคอนโดมิเนียม The Above สุทธิจากค่าใชจ่้ายใน
การขายจ านวน 727.2 ลา้นบาท  

 เงินสดสุทธิใชไ้ปจากกิจกรรมลงทุนส าหรับปี 2561 จ านวน -140 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 274 ลา้นบาท 
เน่ืองจากบริษทัไดน้ ากระเสเงินสดท่ีเหลือจากการช าระคืนเงินกูย้มืสถาบนัการเงิน ไปลงทุนในเงินลงทุนระยะสั้นและ
เงินฝากประจ าท่ีครบก าหนดไถ่ถอนใน 6 เดือน รวมทั้งส้ินจ านวน 111 ลา้นบาท ในขณะท่ีบริษทัมีเงินรับจากการ
จ าหน่ายเงินลงทุนระยะสั้นจ านวน 108 ลา้นบาท เพื่อน าไปใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีนและช าระตน้ทุนทางการเงิน  

 เงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมจดัหาเงินส าหรับปี 2561 มีจ านวน -474.7 ลา้นบาท มีสาเหตุส าคญัจากการช าระคืนเงินกูย้มื
ระยะสั้นจากสถาบนัการเงินทั้งจ านวน 431.5 ลา้นบาท  

 อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นปี 2561 เท่ากบั 0.25 เท่า (2560: 1.33 เท่า) ลดลงจากปีก่อน เหลืออตัราส่วนต ่า
กวา่ 1 เท่า เกิดจากการช าระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินทั้งจ านวน 431.5 ลา้นบาท 

 

2) ความเพยีงพอของสภาพคล่อง 

อตัราส่วนสภาพคล่องคือ 4.19 เท่า (2560: 1.62 เท่า) เพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกับปีก่อน การคงเงินสดส่วนท่ีเหลือจากการจ าหน่าย
โครงการ The Above ภายหลงัจากการช าระคืนเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน ท าให ้ณ ส้ินปีปัจจุบนับริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่องสูงข้ึน  

 

3) ความสามารถในการช าระหนี ้

จากการด าเนินงานท่ีผา่นมากบริษทัสามารถช าระหน้ีไดต้ามเง่ือนไข โดยในระหวา่งปี 2561 บริษทัไดจ่้ายช าระคืนและปิดบญัชี
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินทั้งจ านวน ณ ส้ินปี 2561 บริษทัไม่มียอดคงเหลือของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน รวมถึงไม่มี
วงเงินกูย้มืคงเหลือท่ีไม่ไดเ้บิกใช ้   
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14.5 ปัจจยัทีม่ผีลกระทบต่อผลการด าเนินงานในอนาคต  

ปัจจุบนัธุรกิจหลกัของบริษทัแบ่งออกไดเ้ป็น 2 ประเภทคือ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจพาณิชยอิ์เลคทรอนิกส์ (e-Business) 
ภาวะเศรษฐกิจท่ีมีต่อตลาดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยท์ั้งในดา้นอุปสงคแ์ละอุปทานมีแนวโนม้ปรับตวัดีข้ึนเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 
2560 ซ่ึงเป็นผลจากการขยายตวัของเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ ทั้ งภาคการส่งออก และการท่องเท่ียว รวมถึงการลงทุนใน
โครงการเมกะโปรเจ็กตข์องภาครัฐ ไม่วา่จะเป็นโครงการรถไฟฟ้า สายต่างๆ รถไฟฟ้าความเร็วสูงภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์แมว้า่
ปัจจยัดงักล่าวท าให้ส่งผลกระทบในเชิงบวกต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพยข์องบริษทั แต่หากภาวะเศรษฐกิจโดยรวมยงัมีอตัราเติบโตไม่
สูงข้ึนมากในปี 2562 บริษทัก็อาจไดรั้บกระทบโดยตรงต่อการด าเนินงานโดยรวมของบริษทั อยา่งไรก็ตามในระหวา่งปี 2561 บริษทั
ไดต้ดัสินใจท่ีส าคญัทางธุรกิจท่ีมีผลต่อการด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์น 2 เร่ือง ไดแ้ก่ การจ าหน่ายโครงการคอนโดมิเนียม The 
Above 39 เพ่ือด ารงสภาพคล่องและลดภาระตน้ทุนทางการเงิน และการยกเลิกสัญญาเช่าท่ีดินและอาคารโครงการ ABC World ซ่ึง
ไดรั้บผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการรถไฟฟ้าสายสีส้มซ่ึงเร่ิมด าเนินการก่อสร้างในปี 2561 ซ่ึงส่งผลกระทบโดยตรงต่อการ
เขา้ถึงโครงการ ประกอบกบัปัญหาดา้นการคมนาคมขนส่งจากการปิดช่องทางจราจรหลายช่องทางในบริเวณโดยรอบโครงการ 
ภายหลงัจากการตดัสินใจยกเลิกการด าเนินการในธุรกิจอสังหาริมทรัพยท์ั้ ง 2 ส่วนดังกล่าว บริษทัยงัคงมีนโยบายด าเนินธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย ์ทั้งการลงทุนและพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย และเพ่ือใหเ้ช่า โดยมุ่งเนน้ลงทุนในโครงการท่ีมีพ้ืนฐานรายได ้และ
มีประวติัการด าเนินงานท่ีดีในอดีต เพ่ือให้มัน่ใจวา่การด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยจ์ะสามารถสร้างรายไดท่ี้มัน่คง และก าไรให้แก่
บริษทัไดใ้นระยะยาว  

ในส่วนของธุรกิจ e-Business ท่ีบริษทัเนน้การขายสินคา้ออนไลน์ผ่านเวบ็ไซต ์(e-Commerce) ผลกระทบนอกจากสภาวะทาง
เศรษฐกิจแลว้ ยงัมีปัจจยัของการแข่งขนัท่ีค่อนขา้งสูง บริษทัจึงเนน้การใชค้ะแนนจากบตัรเครดิตทั้งจากสถาบนัการเงิน และองคก์ร
อ่ืนๆ ท่ีใชค้ะแนนเพื่อท าการตลาดใหส้ามารถน ามาแลกคะแนน ABC Point บริษทัไดท้ั้งผา่นช่องทางเวป็ไซตแ์ละ mobile application 
เพ่ือเพ่ิมความสะดวกใหแ้ก่ลูกคา้ เพ่ือสร้างมูลค่าของคะแนนทุกประเภทให้มีมูลค่าเพ่ิมข้ึน ซ่ึงจะสร้างความแตกต่างจากคู่แข่งทัว่ไป 
บริษทัยงัคงมีแผนพฒันา ABC Point โดยในช่วงไตรมาสสุดทา้ยของปี 2561 ไดร่้วมมือกบัท่ีปรึกษาซอฟท์แวร์ ในการพฒันาและ
ยกระดบัความสามารถของการให้บริการแลกพอยท์ธนาคารผ่าน ABC Point ให้สามารถรองรับความตอ้งการตามไลฟ์สไตล์ของ
ผูใ้ชบ้ริการท่ีปรับเปล่ียนตามสภาพสังคมในปัจจุบนั ในส่วนงานธุรกิจให้บริการรับช าระเงินแบบอิเล็กทรอนิกส์ (e-Payment) ซ่ึง
ภาครัฐให้การส่งเสริมโครงการ Cashless Society ซ่ึงจะมุ่งเนน้ให้ประชาชนมีการช าระเงินผ่านทางอิเล็กทรอนิกส์มากข้ึน ส่งผลให้
ตลาดดา้นพาณิชยอิ์เล็กทรอนิกส์ไดรั้บการส่งเสริมดา้นบวก นอกจากน้ีในปี 2561 ภาคอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวของประเทศไทย
เติบโตมากข้ึนจากปี 2560 จ านวนนกัท่องเท่ียวจีนซ่ึงเป็นกลุ่มลูกคา้หลกัผูใ้ชบ้ริการช าระเงิน e-Payment มีอตัราขยายตวัของการเขา้มา
ท่องเท่ียวในประเทศไทยเพ่ิมข้ึน ท าใหช่้วยส่งเสริมใหธุ้รกรรมการใหบ้ริการการช าระเงินผา่นระบบ WeChat Pay  ท่ีบริษทัร่วมมือกบั 
Tencent Group ของประเทศจีน นอกจากน้ี ในช่วงตน้ปี 2561 บริษทัการไดข้ยายความร่วมมือกบั Alipay ส่งผลให้มีการขยายฐาน
ลูกคา้ผูใ้ชบ้ริการ e-Payment ใหมี้อตัราการเติบโตสูงข้ึน  
 

 
 
 


