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แบบแสดงรายการขอ้มลู 56-1 ประจ าปี 2562 
บรษัิท บี-52 แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 

ส่วนที่ 1 
การประกอบธุรกิจ 

1. นโยบาย และภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

บริษัท บี-52 แคปปิตอล จ ากัด (มหาชน) (เดิมช่ือ บริษัท ดิจิตอลเทค แพลนเน็ต จ ากัด (มหาชน)) จดทะเบียน
ก่อตัง้บรษัิทขึน้เม่ือปี พ.ศ. 2507 ในนามบรษัิท บางกอกไนลอ่น จ ากดั (BNC) โดยรว่มลงทนุระหวา่งกลุม่ผูล้งทนุในประเทศไทย กบั
บรษัิทในประเทศญ่ีปุ่ น บรษัิทเริม่ด  าเนินการผลติ และจ าหน่ายถงุเทา้ทัง้ในประเทศ และตา่งประเทศตัง้แตปี่ พ.ศ. 2510  

เม่ือวนัท่ี 26 กันยายน 2556 บริษัทมีการเปล่ียนแปลงโครงสรา้งผูถื้อหุน้รายใหญ่ โดยผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทจ านวน 11 
ราย ไดข้ายหุน้ของบริษัทผ่านกระดานการซือ้ขายหลกัทรพัยร์ายใหญ่ ซึ่งคดิเป็นสดัส่วนการขายหุน้จ  านวน 68.57% โดยขายใหก้ับ
นายปรเมษฐ์ รงัรองธานินทร ์ในราคาหุน้ละ 19.40 บาท  

ต่อมาบริษัทไดจ้  าหน่ายเงินลงทุน ในบริษัท สหน าเท็กซไ์ทล ์จ  ากัด ซึ่งเดิมเป็นบริษัทย่อยของบริษัท มีสดัส่วนการถือหุน้ 
18% เน่ืองจากไม่มีธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ือง และเพ่ือเป็นการเพิ่มสภาพคล่องให้แก่กิจการ ท าให้บริษัทไม่มีบริษัทย่อย และไม่มี
ความสมัพนัธใ์ดๆ กบักลุม่ผูถื้อหุน้เดมิ 

บรษัิทไดแ้กไ้ขช่ือของบริษัทใหม่เพ่ือใหส้อดคลอ้งกับการเปล่ียนแปลงประเภทธรุกิจจากเดิมช่ือ บริษัท บางกอกไนล่อน 
จ ากัด  เป็นบริษัท แอสเซท ไบรท์ จ ากัด (มหาชน) เม่ือวนัท่ี 17 ธนัวาคม 2556 และเปล่ียนแปลงช่ือย่อท่ีใชซื้อ้ขายหลกัทรัพยใ์น
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ เพ่ือสอดคลอ้งกบัการเปล่ียนแปลงช่ือบรษัิทจาก BNC เป็น ABC โดยมีผลเม่ือวนัท่ี 24 ธนัวาคม 2556 และบรษัิท
ไดด้  าเนินการเปล่ียนแปลงมลูคา่หุน้ท่ีตราไวจ้ากเดมิ 1 บาทตอ่หุน้ เป็น 0.10 บาทตอ่หุน้ โดยมีผลเม่ือวนัท่ี 22 สงิหาคม 2557 

ในปี 2557 บรษัิทไดเ้ปล่ียนแปลงการประกอบธรุกิจของบริษัท เป็นธรุกิจอสงัหารมิทรพัย ์และธรุกิจพาณิชยอ์ิเลก็ทรอนิกส ์
เพ่ือสรา้งความมั่นคงใหก้ับบริษัท โดยบริษัทไดเ้ขา้ซือ้เหมาหอ้งชุดส่วนท่ีเหลือในโครงการ “บา้นนวธารา รีเวอรไ์ลฟ์” ตัง้อยู่ท่ีซอย
ประเสริฐมนูกิจ 33 ถนนประเสริฐมนูกิจ แขวงคลองกุ่ม เขตบึงกุ่ม กรุงเทพฯ จ านวน 19 ยูนิต คิดเป็นเนือ้ท่ีรวมทัง้สิน้ประมาณ 
869.88 ตารางเมตร ในราคา 29.28 ลา้นบาท เม่ือปลายปี 2556 และในปี 2558 บรษัิทไดจ้  าหน่ายหอ้งชดุดงักลา่วทัง้หมดแลว้ ตอ่มา
ในปี 2557 บริษัทไดล้งทุนหอ้งชุดในโครงการบา้นสาทรเจา้พระยา ตัง้อยู่ท่ีซอยเจริญนคร 15A แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน 
กรุงเทพฯ จ านวน 9 ยนูิต เนือ้ท่ีรวมประมาณ 2,258 ตารางเมตร ในราคาประมาณ 105 ลา้นบาท บรษัิทจ าหน่าย และโอนกรรมสิทธิ
ใหก้บัลกูคา้ทัง้หมดในปี 2560  

ในปี 2559 บรษัิทเขา้ซือ้ และรบัโอนกิจการทัง้หมดของบรษัิท ออคดิ วลิล ์จ  ากดั ซึ่งด  าเนินธรุกิจอพารท์เมนทใ์หเ้ช่า จ  านวน 
41 หอ้ง เนือ้ท่ีใชส้อยรวม 18,420 ตารางเมตร ภายหลงัไดเ้ปล่ียนช่ือโครงการเป็น “The Above 39” ตัง้อยู่ในซอยสขุมุวิท 39 ถนน
สขุมุวทิ แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพฯ ดว้ยมลูคา่ทัง้หมด 705 ลา้นบาท  

ในปี 2559 บรษัิทลงทนุในสทิธิการเช่าอาคารเดอะพลาซ่า ซึ่งเป็นอาคารสงู 5 ชัน้ 1 อาคาร พรอ้มอาคารจอดรถ 7 ชัน้ บน
เนือ้ท่ี 8 ไร ่พืน้ท่ีใชส้อยรวม 37,400 ตารางเมตร ตัง้อยู่บนถนนรามค าแหง 30 แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ เป็นระยะเวลา
เช่า 30 ปี เพ่ือด  าเนินธรุกิจใหเ้ช่าพืน้ท่ีแบบผสมทัง้รา้นคา้ รา้นอาหาร รา้นดสิเคานส์โตร ์ และพืน้ท่ีเช่าส  านกังาน รวมถึงจดัการแสดง
ตา่งๆ โดยช าระคา่สิทธิการเช่าจ านวน 60 ลา้นบาท แบง่ช าระ 3 ปี และช าระค่าเช่ารายเดือน โดยมีมลูค่ารวมประมาณ 1,683 ลา้น
บาท ปัจจบุนับรษัิทด าเนินธรุกิจใหเ้ช่า 



    

 

สว่นท่ี 1 หนา้ 2 
 

แบบแสดงรายการขอ้มลู 56-1 ประจ าปี 2562 
บรษัิท บี-52 แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 

ดา้นธรุกิจพาณิชยอ์ิเลก็ทรอนิกส ์บรษัิทไดล้งทนุพฒันาเวบ็ไซตเ์พ่ือจ าหน่ายสนิคา้ และบรกิารผ่านทางเวบ็ไซต์ของบริษัท 
คือ www.abcpoint.com โดยเริม่ด  าเนินการเป็นตวัแทนขายสนิคา้ทัง้อปุโภค บรโิภค เช่น เครื่องใชไ้ฟฟา้ โทรศพัทมื์อถือ และบรกิาร 
เช่น โรงแรม รา้นอาหาร และท่องเท่ียว ในปี 2559 บรษัิทไดเ้ริม่พฒันา Application ช่ือ ABC Payment เพ่ือใชค้ะแนน ABC point ท่ี
สามารถรบัโอนมาจากคะแนนบตัรเครดิตของธนาคารต่างๆ ท่ีเขา้ร่วมโครงการ รวม 7 ธนาคาร เพ่ือใชค้ะแนนดงักล่าว ช าระค่า
สาธารณปูโภคตา่งๆ กวา่ 100 รายการ เช่น คา่น า้ประปา คา่โทรศพัท ์คา่บตัรเครดติ  เป็นตน้ ปัจจบุนัลกูคา้สามารถช าระค่าบริการ
ตา่งๆ ผา่นโทรศพัทมื์อถือ หรือ iPad ทัง้ระบบ Android และ IOS และช าระผา่นเครื่องคอมพวิเตอรไ์ด ้  

ในปลายปี 2559 บริษัทไดเ้ป็นตวัแทนรบัช าระเงินทางอิเล็กทรอนิกสใ์หก้ับบริษัท Tenpay Payment Technology จ ากัด 
จากประเทศจีน เพ่ือเป็นตวัแทนหารา้นคา้รบัช าระเงินผา่นระบบ WeChat Pay เพ่ือรบัช าระเงินคา่สนิคา้ และบรกิารจากนกัท่องเท่ียว
จีน  ในกลางปี 2560 บริษัทไดเ้ปล่ียนช่ือจากเดิม บริษัท แอสเซท ไบรท์ จ  ากัด (มหาชน) มาเป็นบริษัท ดิจิตอลเทค     แพลนเน็ต 
จ ากดั (มหาชน) และเปล่ียนช่ือย่อท่ีใชซื้อ้ขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ จากเดมิ ABC เป็น DIGI เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเปล่ียนช่ือ และ
สอดคลอ้งกับธุรกิจหลกัของบริษัทท่ีจะมุ่งเน้นการท าธุรกิจดา้นดิจิตอล เพยเ์มนท ์และ e-Business มากขึน้ นอกจากนัน้บริษัท
เปล่ียนมลูคา่หุน้ท่ีตราไว ้(Par Value) จากราคา 0.10 บาท/หุน้ เป็นราคา 0.50 บาท/หุน้  

ในไตรมาสแรกของปี 2561 บรษัิทไดข้ยายความรว่มมือทางธรุกิจโดยรว่มมือกบั Alipay ของประเทศจีน ในการเป็นตวัแทน
รบัช าระเงินทางอิเล็กทรอนิกส ์(e-Payment) เพ่ือเป็นตวัแทนหารา้นคา้รบัช าระเงินผ่านระบบ Alipay เพ่ือรบัช าระเงินคา่สินคา้เพ่ือ
เพิ่มทางเลือกในการช าระเงินค่าสินคา้ และบริการแก่ผูใ้ชบ้ริการซึ่งโดยส่วนใหญ่เป็นกลุม่นักท่องเท่ียวจีน บริษัทไดร้บัใบอนุญาตท่ี
ออกโดยกระทรวงการคลงั โดยความเห็นชอบของธนาคารแห่งประเทศไทยในการด าเนินธรุกิจตวัแทนรบัช าระเงินทางอิเลก็ทรอนิกส ์  

ในระหวา่งปี 2561 บรษัิทมีการเปล่ียนแปลงโครงสรา้งผูถื้อหุน้รายใหญ่ โดยผูถื้อหุน้เดมิของบริษัท ได้จ  าหน่ายหุน้ท่ีถือใน
บรษัิทฯผา่นกระดานการซือ้ขายหลกัทรพัยร์ายใหญ่ (Big Lot) รายละเอียดดงันี ้ 

  จ านวนหุ้น 

อัตราร้อยละของ
หุ้นทีอ่อกและช าระ

แล้ว ราคาหุ้นทีซ่ือ้ขาย 
ผู้ท ารายการซือ้ วันทีท่ ารายการ หุ้น ร้อยละ บาทต่อหุ้น 

นายจิรวฒุิ ควุานนัท ์ 12 เมษายน 2561 316,080,000 20.00% 0.31 
นายธานินทร ์อินทรารกัษส์กุล  22 พฤษภาคม 2561 173,844,000 11.00% 0.40 

 

ในเดือนสิงหาคม 2561 บริษัทไดจ้  าหน่ายอสงัหาริมทรัพยท่ี์ซือ้มาเพ่ือขาย โครงการ The Above 39 ใหแ้ก่บริษัท ไซมีส 
เวลท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบรษัิทท่ีไมเ่ก่ียวขอ้งกนั โดยมีมลูคา่ขายทัง้โครงการรวม 800 ลา้นบาท 

ตอ่มาท่ีประชมุคณะกรรมการครัง้ท่ี 10/2561 เม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2561 ไดมี้มตเิป็นเอกฉนัทอ์นมุตักิารยกเลกิสญัญา
เช่าโครงการ ABC World ซึ่งบริษัทเคยมีสญัญาเช่าระยะยาวบนท่ีดินและอาคารโครงการดงักล่าวเป็นเวลา 30 ปี เริ่มตน้สญัญา
ในช่วงกลางปี 2559 เพ่ือระงบัผลขาดทนุจากการด าเนินธรุกิจอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ช่าและใหบ้รกิารเก่ียวเน่ือง โดยสญัญาเช่าดงักลา่ว
ไดมี้ผลยกเลกิในเดือนมกราคม 2562 

เม่ือวนัท่ี 14 มกราคม 2562 นายจิรวฒุิ ควุานันท ์ไดเ้ขา้ซือ้หุน้สามญัของบริษัทเพิ่มเติมจ านวน 338,565,100 หุน้ และ
ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุน้สามญัของบริษัทรุ่นท่ี 2 (DIGI-W2) จ านวน 868,314,297 หน่วย จากนายปรเมษฐ์ รงัรองธานินทร์
โดยท ารายการผา่นตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ดว้ยวธีิ Big Lot 

http://www.abcpoint.com/
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   จ านวนหุ้น 

อัตราร้อยละของ
หุ้นทีอ่อกและช าระ

แล้ว ราคาหุ้นทีซ่ือ้ขาย 
ผู้ท ารายการซือ้ วันทีท่ ารายการ หุ้น ร้อยละ บาทต่อหุ้น 

นายจิรวฒุิ ควุานนัท ์ 14 มกราคม 2562 338,565,100 21.42% 0.21 

ภายหลงัการท ารายการ Big Lot ดงักล่าว ท าใหน้ายจิรวฒุิ ควุานันท ์ถือครองหุน้สามญัของบริษัทคิดเป็นรอ้ยละ 41.42 
ของหุน้ท่ีออกและจ าหน่ายทัง้หมดของบริษัท และถือใบส าคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุน้สามญัของบริษัทรุ่นท่ี 2 (DIGI-W2) คดิเป็นรอ้ย
ละ 10.99 ของ DIGI-W2 ท่ีออกและจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด สง่ผลใหน้ายจิรวฒุิ ควุานนัท ์มีหนา้ท่ีตอ้งท าค  าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมด
ของกิจการ (Mandatory Tender Offer) โดยมีก าหนดระยะเวลาการรบัซือ้หลกัทรพัยเ์ป็นเวลา 25 วนัท าการ ตัง้แตว่นัท่ี 28 มกราคม 
พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 4 มีนาคม พ.ศ. 2562 ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ.12/2554 เรื่องหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และ
วธีิการเขา้ถือครองหลกัทรพัยเ์พ่ือครอบง ากิจการลงวนัท่ี 13 พฤษภาคม พ.ศ. 2554 (รวมทัง้ท่ีมีการแกไ้ขเพิม่เตมิ) 

ทัง้นี ้ภายหลงัการท าค  าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจการ (Mandatory Tender Offer) เสรจ็สิน้ นายจิรวฒุิ ควุานันท ์
ถือครองหุน้สามญัของบรษัิทเป็นจ านวน 654,636,100 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 41.42 ของหุน้ท่ีออกและจ าหน่ายทัง้หมดของบริษัท และ
ถือใบส าคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุน้สามญัของบรษัิทรุน่ท่ี 2 (DIGI-W2) จ านวน 868,434,297 หน่วย คดิเป็นรอ้ยละ 10.99 ของ DIGI-
W2 ท่ีออกและจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด โดยมีผูถื้อหุน้ท่ีแสดงเจตนาท ารายการขายหลกัทรพัย ์DIGI-W2 รวม 120,000 หน่วย  
 ในปี 2562 บริษัทไดเ้ปล่ียนช่ือจากเดิม บริษัท ดิจิตอลเทค แพลนเน็ต จ ากัด (มหาชน) มาเป็นบริษัท บี-52 แคปปิตอล 

จ ากดั (มหาชน) และเปล่ียนช่ือย่อท่ีใชซื้อ้ขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ จากเดมิ DIGI เป็น B52 เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเปล่ียนช่ือบรษัิท 

ภายใตช่ื้อบริษัทใหม่ B52 มีวิสัยทัศน์เพ่ือด  าเนินการเช่ือมโยงธุรกิจ Consumers Products Distribution จากทั่วประเทศเขา้ไว้

ดว้ยกัน เพ่ือสรา้งโอกาสทางธุรกิจใหม่ๆ ผ่านการพัฒนาเครือข่ายทางธุรกิจท่ีมีอนาคต เพ่ือสรา้งผลก าไรอันสูงสดุตอบแทนแก่

พนกังาน ผูถื้อหุน้ นกัลงทนุและพนัธมติรทางธรุกิจ 

วิสัยทัศน์ทางธุรกิจดงักล่าว ท าให้บริษัทออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนใหม่ของบริษัทใหแ้ก่  บริษัท ทีเจดี จ  ากัด 
(“กลุม่ทีเจดี”) ซึ่งเป็นนกัลงทนุเชิงกลยทุธ ์ประกอบดว้ยบคุคลท่ีมีความรู ้ความสามารถในธรุกิจคา้ปลีก-สง่ แบบครบวงจร และเป็นผู้
ท่ีมีความสมัพนัธท์างการคา้ทัง้ทางตรงและ/หรือทางออ้มกับรา้นคา้ช า-ปลีก จ านวนกวา่ 120,000 รา้นคา้ ท่ีตัง้กระจายอยู่ในทั่วทุก
ภมูภิาคของประเทศ ทัง้นี ้ผูถื้อหุน้ทกุรายใน บรษัิท ทีเจดี จ  ากดั ดงักลา่วจะมีส่วนส าคญัในการท าใหบ้รษัิทสามารถก่อตัง้เครือข่าย
รา้นคา้ปลีกคา้ท่ีมีประสทิธิภาพ และครบวงจรไดส้  าเรจ็ตามแผนงานท่ีไดว้างไว ้ซึ่งจะช่วยเสรมิสรา้งความแขง็แกรง่ทางการเงิน และ
ความมั่นคงใหแ้ก่ฐานะทางการเงินของบริษัท อีกทัง้ยังเพิ่มศกัยภาพในการด าเนินธุรกิจและเพิ่มโอกาสในการขยายและต่อยอด
ธรุกิจเพ่ือพฒันาเครือขา่ยทางธรุกิจคา้ปลีกคา้สง่ใหไ้ดค้รอบคลมุและเพิม่ขีดความสามารถทางธุรกิจใหไ้ดม้ากยิ่งขึน้ บรษัิทหวงัเป็น
อย่างยิ่งวา่การไดร้บัการสนบัสนนุจากกลุ่มทีเจดีจะส่งผลใหผ้ลประกอบการของบรษัิทมีแนวโนม้ท่ีดีขึน้ในอนาคต ทัง้นี ้กลุม่ทีเจดีได้
ตอบรบัการซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทเเลว้เเละเขา้ร่วมเป็นผูถื้อหุน้ของบริษัท โดยการจองซือ้หุน้เพิ่มทุนท่ีออกจ าหน่ายใหแ้ก่
บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) จ  านวน 275,000,000 หุ้น ในราคาจองซือ้หุน้ละ 0.20 บาท คิดเป็นเงินเพิ่มทุนในมลูค่า 
55,000,000 บาท 

นอกจากนี้ ในปี 2562 บริษัทยังได้เสนอขายหุ้นเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Right Offering) จ  านวน 
351,200,000 หุน้ ในอตัราจดัสรร 9 หุน้สามญัเดมิตอ่ 2 หุน้สามญัท่ีออกใหม ่โดยไดมี้ผูถื้อหุน้ท่ีใชส้ทิธิจองซือ้หุน้เพิม่ทนุตามสดัส่วน
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แบบแสดงรายการขอ้มลู 56-1 ประจ าปี 2562 
บรษัิท บี-52 แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 

ตามก าหนดการจองซือ้ในระหวา่งวนัท่ี 15 ตลุาคม 2562 ถึงวนัท่ี 21 ตลุาคม 2562 เป็นจ านวน 166,633,307 หุน้ มลูคา่ท่ีตราไวหุ้้น
ละ 0.50 บาท โดยออกและเสนอขายในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.20 บาท คดิเป็นมลูคา่รวม 33,326,661.40 บาท  

 โครงสรา้งผูถื้อหุน้ของบรษัิท ณ สิน้ปี 2562 (แสดงเฉพาะรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสดัส่วนการถือหุน้เกินรอ้ยละ 5) มีดงันี ้ 

ช่ือ – นามสกลุ จ านวนหุน้ รอ้ยละ 
1. นายจิรวฒุิ ควุานนัท ์ 831,050,388 41.10 
2. บรษัิท ทีเจดี จ  ากดั 275,000,000 13.60 
ผูถื้อหุน้รายอ่ืนๆ 915,982,919 45.30 
รวม 2,022,033,307 100.00 

 

แผนภาพแสดงโครงสร้างผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท 
 

 
 
 
 
 

 

 

ณ สิน้ปี 2562 ธรุกิจหลกัของบริษัท ประกอบดว้ย ธรุกิจจดัจ าหน่ายสนิคา้ผ่านการด าเนินการเช่ือมโยงเครือข่ายทางธุรกิจ 
ธรุกิจพาณิชอิเลก็ทรอนิกส ์และธรุกิจอสงัหารมิทรพัย ์ 
 

1.1 นโยบายในการด าเนินงานของบริษัท 

1) เป้าหมายขององคก์ร          
ในปี 2561 บรษัิทมีนโยบายท่ีจะด าเนินธุรกิจแยกเป็น 2 ประเภท คือ อสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งจะเป็นธรุกิจท่ีจะสรา้งรายไดห้ลกั

ใหก้ับบริษัทในปี 2561 บริษัทไดจ้  าหน่ายอสงัหาริมทรพัยซื์อ้มาเพ่ือขายโครงการ The Above 39 ในมลูค่าขาย 800 ลา้นบาท เพ่ือ
ด ารงสภาพคล่องในองคก์ร นอกจากนีไ้ดต้ดัสินใจยกเลิกการเช่าอาคาร ABC World เพ่ือระงับผลขาดทุนจากการด าเนินธุรกิจ
อสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ช่าและใหบ้รกิารเก่ียวเน่ือง โดยมีผลของการยกเลกิสญัญาเช่าในเดือนมกราคม 2562 

ภายหลงัจากการจ าหน่ายโครงการคอนโดมิเนียม The Above 39 และการยกเลิกสญัญาเช่าอาคาร ABC World ซึ่งเกิด
รายการในระหว่างปี 2561 นัน้ บรษัิทยงัคงมีนโยบายด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์ทัง้การลงทนุและพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือขาย 
และเพ่ือใหเ้ช่า โดยมุ่งเนน้ลงทุนในโครงการท่ีมีพืน้ฐานรายได ้และมีประวตัิการด าเนินงานท่ีดีในอดีต เพ่ือใหม้ั่นใจว่าการด าเนิน
ธรุกิจอสงัหารมิทรพัยจ์ะสามารถสรา้งรายไดท่ี้มั่นคง และก าไรใหแ้ก่บรษัิทไดใ้นระยะยาว  

บรษัิท ทีเจดี จ  ากดั  

B52  

นายจิรวฒุิ ควุานนัท ์ 

41.10% 13.60% 

ผูถื้อหุน้อ่ืนๆ  

45.30% 
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แบบแสดงรายการขอ้มลู 56-1 ประจ าปี 2562 
บรษัิท บี-52 แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 

บรษัิทมีรายไดร้องจากการท าธรุกิจ e-Business เนน้การสรา้งรายไดจ้ากการจ าหน่ายสินคา้ และบรกิารผา่นเวบ็ไซตบ์ริษัท 
และการใหบ้รกิารช าระค่าสาธารณปูโภคผ่าน Application บนโทรศพัทมื์อถือ และเป็นตวัแทนรบัช าระเงินทางอิเลก็ทรอนิกส ์ซึ่งการ
ด าเนินธรุกิจใน e-Business มีปัญหาและอปุสรรคในเร่ืองการอ านวยความสะดวกใหก้บัผูถื้อบตัรเครดิตท่ีไดร้บัความยุ่งยากในการ
แลกพอ้ยทม์ายังแพลตฟอรม์ “abc Point” ประกอบกับธนาคารพาณิชย์เป็นผูอ้อกบตัรเครดิตการด์นั้นมีแพลตฟอรม์ในการแลก
พอ้ยท์เป็นของตัวเอง จึงท าให้ธนาคารพาณิชย์เหล่านั้นกลายจากพันธมิตรธุรกิจเป็นคู่แข่งของ “abc Point” นอกจากนีใ้นการ
ให้บริการช าระเงินทางอิเล็กทรอนิกสมี์การแข่งขันทางธุรกิจท่ีค่อนขา้งรุนแรง โดยเฉพาะจากคู่แข่งท่ีเป็นสถาบันการเงินท่ีมี
ความสามารถในการแข่งขันมากกว่าบริษัทในดา้นการลดอัตราค่าธรรมเนียมในการท าธุรกรรม (Merchant Discount Rate) ท า
ใหผ้ลก าไรในการท าธรุกิจนีล้ดลงอย่างตอ่เน่ืองในขณะท่ีตน้ทนุในการใหบ้รกิารยงัคงท่ีหรือสงูขึน้ 

ในปี 2562 บรษัิทรเิริม่เปา้หมายองคก์รใหมใ่นการก่อตัง้และพฒันาเครือขา่ยรา้นคา้ปลีกคา้ท่ีมีประสทิธิภาพ และครบวงจร
ใหไ้ดส้  าเรจ็ ผา่นการเช่ือมโยงธุรกิจ Consumers Products Distribution โดยมีเปา้หมายในการรวบรวมเครือข่ายรา้นคา้ปลีกท่ีมีอยู่ 
120,000 รา้นคา้กระจายอยู่ทั่วภูมภิาคของประเทศไทยเขา้ไวด้ว้ยกัน เพ่ือสรา้งโอกาสทางธุรกิจใหม่ๆ  ผา่นการพฒันาเครือข่ายทาง
ธุรกิจท่ีมีอนาคต ซึ่งจะช่วยเสริมสรา้งความแข็งแกร่งทางการเงิน และความมั่นคงใหแ้ก่ฐานะทางการเงินของบริษัท อีกทัง้ยังเพิ่ม
ศกัยภาพในการด าเนินธรุกิจและเพิม่โอกาสในการขยายและตอ่ยอดทางธรุกิจใหแ้ก่บรษัิทในอนาคต   

ทัง้นี ้สามารถสรุปนโยบายการบรหิารงานของบรษัิทแยกตามส่วนงานธรุกิจไดด้งันี ้  

(1.1) ด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

แบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม ตามประเภทของอสังหาริมทรัพยไ์ด้ดังนี้ 

1. การลงทุนซือ้ห้องชุดคอนโดมิเนียมเพือ่จ าหน่ายหรือให้เช่า 

 บรษัิทด าเนินธรุกิจลงทนุซือ้หอ้งชดุส าเรจ็รูปท่ีตัง้อยู่ในท าเลท่ีดี มีศกัยภาพ และมีราคาต ่ากว่าทอ้งตลาด เน่ืองจากเป็น
การซือ้จ  านวนมาก เพ่ือน ามาตกแต่ง หรือขายตามสภาพ หรือใหเ้ช่ากับลกูคา้ เพ่ือสรา้งผลรายไดแ้ละก าไรในระยะเวลา
ภายใน 1-2 ปี บรษัิทมีโครงการท่ีเคยด าเนนิการแลว้ 3 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการบา้นนวธารา รเิวอรไ์ลฟ์ โครงการบา้นสาทร
เจา้พระยา โครงการ ABOVE สขุมุวทิ 39  
 ในเดือนสิงหาคม 2561 บริษัทไดจ้  าหน่ายโครงการ ABOVE 39 ใหแ้ก่บริษัท ไซมีส เวลท ์จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทท่ีไม่
เก่ียวขอ้งกนั โดยมีมลูคา่ขายทัง้โครงการรวม 800 ลา้นบาท โดยน าเงินสดท่ีไดร้บัจากการจ าหน่ายโครงการดงักลา่วไปจ่าย
ช าระคืนเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงินทัง้จ  านวน 
 

2. การพัฒนาอาคารส าหรับท าธุรกิจ Mixed Uses 

บริษัทมีนโยบายท่ีจะเช่าอาคารขนาดใหญ่เพ่ือน ามาพัฒนาเป็นโครงการ Mixed Use ท่ีสามารถใช้งานได้
หลากหลายประเภท เช่น รา้นคา้ รา้นอาหาร และอาคารส านกังาน โดยจะเนน้พฒันาตามท าเลท่ีตัง้ของอาคาร เพ่ือสรา้ง
รายไดจ้ากคา่เช่า และคา่บรกิาร ภายใตช่ื้อโครงการ ABC World ตัง้อยู่บนถนนรามค าแหง  

อย่างไรก็ตาม ปรากฏขอ้เท็จจรงิในปัจจบุนัวา่การลงทนุในสทิธิการเช่าอาคาร ABC World นัน้ สง่ผลกระทบในทาง
ลบต่อผลประกอบการของบริษัทเป็นอย่างมากเน่ืองจากจ านวนผูเ้ช่าพืน้ท่ีอาคารและอัตราค่าเช่าเฉล่ียต่อตารางเมตรท่ี
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แบบแสดงรายการขอ้มลู 56-1 ประจ าปี 2562 
บรษัิท บี-52 แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 

เกิดขึน้จรงิต  ่าไปจากจดุคุม้ทนุจากการด าเนินธุรกิจเป็นอย่างมาก ฝ่ายบรหิารไดพ้จิารณาใหมอ่ย่างรอบคอบจึงไดเ้สนอต่อ
ท่ีประชุมคณะกรรมการครัง้ท่ี 10/2561 เม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2561 และท่ีประชุมคณะกรรมการครัง้ดงักล่าวไดมี้มติ
อนมุตัใิหย้กเลกิสญัญาเช่าอาคาร ABC World เพ่ือใหบ้รษัิทสามารถหยดุผลขาดทนุท่ีเกิดขึน้อย่างตอ่เน่ืองในจ านวนท่ีเป็น
นยัส าคญัได ้โดยมีผลของการยกเลกิสญัญาเช่าในเดือนมกราคม 2562 ทัง้นี ้บรษัิทไมมี่คา่ใชจ้่ายท่ีตอ้งช าระเพิ่มเติมจาก
การขอยกเลกิสญัญาเช่าดงักลา่ว 

ผลจากการยกเลิกการด าเนินงานในส่วนงานธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์ท าใหบ้ริษัทสามารถลดการขาดทุนและท าให้  
งบกระแสเงินสดปรบัปรุงดีขึน้ในปี 2562   
 ปัจจุบนับริษัทไม่มีการลงทนุในโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ัง้โครงการท่ีลงทุนในการพฒันาเพ่ือจ าหน่ายหรือเพ่ือให้
เช่า และไมมี่โครงการอสงัหารมิทรพัยท่ี์อยู่ระหวา่งการพฒันา  

 
(1.2) ด้านธุรกิจพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์
  การเพิ่มขึน้ของธุรกรรมการคา้บนโลกออนไลนผ์่านส่ืออิเล็กทรอนิกสต์่างๆ มีมากขึน้ เน่ืองจากความกา้วหนา้ใน
เทคโนโลยี ท าใหผู้บ้ริโภคสามารถสั่งซือ้สินคา้ไดทุ้กท่ีทุกเวลาตลอด 24 ชั่วโมง บริษัทไดเ้ปิดศนูยก์ารคา้บนโลกออนไลน ์
โดยจ าหน่ายสินค้าหลากหลายประเภท หลากหลายย่ีห้อ โดยผูบ้ริโภคเลือกซือ้สินค้าผ่าน Website ของบริษัท คือ 
www.abcpoint.com      
 บรษัิทไดด้  าเนินธรุกิจจ าหน่ายสนิคา้ และบรกิารผ่านเว็บไซตข์องบริษัท คือ abcpoint.com โดยใหบ้รกิารช าระเงิน
ผา่น abc point ซึ่งสามารถใชค้ะแนนจากบตัรเครดิตของธนาคารท่ีเขา้ร่วมโครงการน ามาแลกเป็นคะแนน abc point เพ่ือ
ใชซื้อ้สินคา้ และบริการได ้ปัจจุบนัการซือ้-ขายสินคา้ออนไลนจ์ะไดร้บัผลกระทบจากเศรษฐกิจท่ีชะลอตวั และจากการ
แขง่ขนัท่ีสงูขึน้ แตจ่ากแนวโนม้การท าธรุกรรมทางอินเตอรเ์น็ตท่ีเพิ่มสงูขึน้จะสง่ผลใหธ้รุกิจของบริษัทสามารถท ารายไดไ้ด้
เพิ่มขึน้ในอนาคต นอกจากนีใ้นปี 2559 บริษัทไดเ้พิ่มธุรกิจรบัช าระค่าสาธารณปูโภค (Service Payment) ครอบคลมุทุก
บริการทัง้ค่าน า้ ค่าโทรศพัท ์ค่าทางด่วน ช าระค่าประกัน สินเช่ือบตัรเครดติ ท่ีอยู่อาศยั และสาธารณูปโภคต่างๆ เป็นตน้ 
โดยใชค้ะแนน abc point ซึ่งสามารถแลกจากคะแนนบตัรเครดติของธนาคารท่ีเขา้รว่มรายการกับบรษัิท ผา่นทางเว็บไซต ์
และ Application บนโทรศพัทมื์อถือ ซึ่งจะเป็นเครื่องมือท่ีส  าคญัส าหรบัการท าธรุกรรมการช าระค่าสินคา้ และบรกิารท่ีจะ
เตบิโตสงูในอนาคต เน่ืองจากสามารถท ารายการไดท้กุท่ี ง่าย สะดวก และรวดเรว็ นอกจากนัน้บรษัิทมีแผนท่ีจะขยายการ
รบัแลกคะแนนทัง้จาก Bank และ Non-Bank ใหเ้พิม่ขึน้ เพ่ือเพิม่ปรมิาณฐานลกูคา้ใหค้รอบคลมุทั่วประเทศ 
 บริษัทมีแผนท่ีจะปรับปรุงแพลตฟอรม์ abc Point โดยการพัฒนาแพลตฟอรม์นีใ้ห้มีความสามารถในการบริหาร

จัดการพอ้ยท ์หรือคะแนนสะสมท่ีเกิดจากธุรกิจคา้ปลีก คา้ส่ง และธุรกิจอ่ืนๆ ทั่วไปของพนัธมิตรทางการคา้ ลกูคา้ และ

ธุรกิจท่ีเกิดขึน้จากธุรกิจทัง้บริษัทด าเนินการเองในปัจจบุนัและอนาคตควบคู่ไปกับแผนการทางการตลาดของบริษัท ทัง้นี ้

ภายหลงัการปรบัปรุงแพลตฟอรม์และการใชก้ลยทุธท์างธรุกิจใหม่นี ้บรษัิทมีเปา้ประสงคท่ี์จะท าใหธุ้รกิจดงักลา่วสามารถ

จดัการพอ้ยทท่ี์เกิดจากการซือ้ขายโดยเครดติการด์และเงินสดจากลกูคา้ท่ีไมจ่  ากดัเฉพาะท่ีเป็นการซือ้ผา่นเครดติการด์ของ

ธนาคารเท่านัน้ 

  บริษัทไดร้บัใบอนุญาตใหป้ระกอบธุรกิจเป็นผูใ้หบ้ริการการช าระเงินทางอิเล็คทรอนิกสจ์ากธนาคารแห่งประเทศ

ไทยซึ่งมีอาย ุ10 ปี คือใบอนญุาตประเภทบญัชี ค(3) การใหบ้รกิารช าระเงินทางอิเลก็ทรอนิกสผ์า่นอปุกรณอ์ย่างหนึ่งอย่าง

http://www.abcpoint.com/
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แบบแสดงรายการขอ้มลู 56-1 ประจ าปี 2562 
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ใด หรือผา่นทางเครือขา่ยใหไ้ว ้ณ วนัท่ี 22 กรกฎาคม 2558 สิน้อายใุบอนญุาตวนัท่ี 21 กรกฎาคม 2568 ตอ่มาใบอนญุาต

ดงักล่าวไดอ้อกใหม่โดยกระทรวงการคลงั โดยความเห็นชอบของธนาคารแห่งประเทศไทย ซึ่งเป็นใบอนุญาตประเภทไม่

ระบอุายสุิน้สดุ บรษัิทไดร้บัใบอนญุาตดงักลา่วในเม่ือวนัท่ี 9 ตลุาคม 2561  

  บรษัิทไดร้ว่มมือกบั Tencent Group บรษัิทชัน้น าดา้นธุรกิจอินเตอรเ์น็ต ในประเทศจีน และระดบัโลก ท่ีใหบ้ริการ

เกมออนไลน ์และ Instant Message เช่น WeChat ซึ่งไดร้บัความนิยมเป็นอย่างมากในจีน โดยบรษัิทเป็นตวัแทนหารา้นคา้

ไทยท่ีรบัช าระเงินค่าสนิคา้ และบรกิารผา่น e-Wallet ของ Tencent คือ WeChat Pay เพ่ือช่วยเพิม่ความสะดวก สบายให้

นักท่องเท่ียวจีนให้สามารถใช้จ่ายค่าค่าสินคา้และบริการผ่านระบบ WeChat Pay ซึ่งจะช่วยกระตุน้ยอดใช้จ่ายของ

นกัท่องเท่ียวจีนใหเ้พิ่มมากขึน้ โดยนกัท่องเท่ียวไม่ตอ้งพกเงินสดติดตวั ในไตรมาสแรกของปี 2561 บรษัิทจะเริม่ใหบ้ริการ

เป็นตวัแทนรบัช าระเงินทางอิเลก็ทรอนิกสใ์หก้บั Alipay ซึ่งเป็นอีกหนึ่งธรุกิจดา้น Mobile Payment Platform ท่ีด  าเนินงาน

โดย Alibaba Group โดยมีกลุม่เปา้หมายเดียวกนักบั WeChat Pay  

ในปี 2562 บริษัทไดร้่วมมือกับพันธมิตรทางธุรกิจเพ่ือเพิ่มรูปแบบการใหบ้ริการ e-payment โดยเริ่มตน้ในการ
ติดตัง้เครื่อง EDC รุ่นใหม่ท่ีสามารถใหบ้ริการช าระเงินไดท้ัง้รูปแบบของบตัรเครดิต (card) และ non-card โดยผ่านการ
เช่ือมตอ่การช าระเงินไปยัง e-wallet ของ WeChat pay และ Alipay นอกจากนีย้งัรองรบั e-wallet ของ True Money และ 
Rabbit Line pay เพ่ือใหบ้รกิารช าระเงินแก่รา้นคา้ในรูปแบบออฟไลน ์ 

 
(1.3) ด้านธุรกิจจัดจ าหน่ายสินค้า 

ในปี 2562 บรษัิทออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทนุใหมข่องบริษัทใหแ้ก่ บรษัิท ทีเจดี จ  ากดั การระดมทนุในครัง้
นีเ้พ่ือน ามาใชใ้นการลงทุนพัฒนาและบริหารจัดการเครือข่ายรา้นคา้ปลีก (รา้นโชห่วย) พนัธมิตรจ านวนกว่า 120,000 
รา้นคา้ท่ีตัง้กระจดักระจายอยู่ทั่วประเทศใหเ้ขา้เป็นสมาชิกและเครือข่ายของบริษัท บริษัทมีนโยบายการด าเนินธุรกิจโดย
การพฒันาแพลตฟอรม์ระบบอิเล็กทรอนิกส ์E-Commerce และระบบพอยทใ์นการจัดการและบริหารรา้นคา้ทั่วประเทศ
ดงักล่าวเพ่ือพฒันาเป็นเครือข่ายรา้นคา้ปลีกท่ีแข็งแกร่งและใหญ่ท่ีสดุของประเทศไทย เพ่ือต่อยอดและขยายการด าเนิน
ธุรกิจในดา้นจัดจ าหน่ายและขนส่งสินคา้ใหค้รอบคลมุการด าเนินธุรกิจของบริษัทอย่างครบวงจรและสามารถตอบสนอง
ความต้องการของผู้ใช้บริการได้อย่างรวดเร็วเป็นไปตามรูปแบบตลาดและเทคโนโลยีสมัยใหม่  ผ่านการพัฒนา 
Distribution E-Platform ภายใตแ้พลตฟอรม์ช่ือ “ทนัใจ ดสิทรบิวิชั่น” ซึ่งเพิม่โอกาสในการสรา้งรายไดแ้ละผลตอบแทนใน
ระยะยาวแก่บรษัิทและผูถื้อหุน้ 

 

2) วสัิยทัศน ์
เพ่ือสรา้งความมั่นคงท่ียั่งยืนให้แก่องคก์ร และลดความเส่ียงในการด าเนินธุรกิจประเภทเดียว โดยแบ่งการด าเนินงาน  

เป็น 3 สว่นงานธรุกิจ ไดแ้ก่  
1) ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์ ซึ่งเป็นธุรกิจท่ีตอ้งใชเ้งินทุนสงูและมีระยะเวลาในการคืนทุนนาน แต่ดว้ยขอ้จ ากัดทางดา้น

เงินทุนของบริษัทและสภาพการแข่งขันในตลาด ธุรกิจดา้นอสงัหาริมทรพัยจ์ึงเป็นธุรกิจท่ีไม่เหมาะสมต่อสถานะทางการเงินของ
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แบบแสดงรายการขอ้มลู 56-1 ประจ าปี 2562 
บรษัิท บี-52 แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 

บรษัิทในปัจจบุนั ดว้ยเหตนีุ ้บรษัิทจึงมีแนวทางท่ีจะเลือกลงทนุในธรุกิจอสงัหาริมทรพัยนี์โ้ดยความระมดัระวงัและจะลงทุนก็ต่อเม่ือ
ไดท้ าการศกึษาโอกาสทางธรุกิจและความเส่ียงเป็นอย่างดีแลว้เท่านัน้ 

2) ธุรกิจพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์ท่ีมุ่งเนน้คณุภาพของสินคา้ และบริการท่ีไดม้าตรฐาน สรรสรา้งนวตักรรมใหม่ซึ่งเป็น
ระบบท่ีทนัสมยั เพ่ือตอบสนองความตอ้งการของผูบ้รโิภค รวมถึงการพฒันาระบบการช าระเงินเพ่ือมุง่ไปสูส่งัคมไรเ้งินสดในอนาคต 

3) ธุรกิจจัดจ าหน่ายสินคา้ เพ่ือด  าเนินการเช่ือมโยงธุรกิจ Consumers Products Distribution จากทั่วประเทศเขา้ไว้
ดว้ยกัน เพ่ือสรา้งโอกาสทางธุรกิจใหม่ๆ ผ่านการพัฒนาเครือข่ายทางธุรกิจท่ีมีอนาคต เพ่ือสรา้งผลก าไรอันสูงสดุตอบแทนแก่
พนกังาน ผูถื้อหุน้ นกัลงทนุและพนัธมติรทางธรุกิจ 

3) พันธกิจ 
เป็นผูน้  าในดา้นธุรกิจพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์โดยมีการลงทุนในระบบ IT ท่ีทันสมยั เพ่ือตอบสนองชีวิตของสงัคม Online 

โดยสรา้งระบบการใชค้ะแนนเพ่ือแลกสินคา้ และบริการท่ีครอบคลมุชีวิตประจ าวนัของผูบ้ริโภคในสงัคม และสรา้งระบบการช าระ
เงินบนโทรศพัทมื์อถือ เพ่ือรองรบัสงัคมไรเ้งินสด และสามารถปรบัเปล่ียนรูปแบบการใหบ้รกิารใหร้องรบัความตอ้งการตามไลฟ์สไตล์
ของผูใ้ชบ้รกิารท่ีปรบัเปล่ียนตามสภาพสงัคมในยคุดจิิตอลไลฟ์ในปัจจบุนั 

ในดา้นอสงัหารมิทรพัยบ์รษัิทตัง้เปา้หมายพนัธกิจเพ่ือท่ีจะพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ุกประเภท ท่ีใหผ้ลตอบแทนท่ีดี มีความ
เส่ียงต ่า และสามารถสรา้งโอกาสในการขยายธุรกิจต่อเน่ืองไดห้ลากหลาย และเพ่ือตอบสนองความตอ้งการของผูบ้ริโภคใหไ้ดร้บั
ประโยชนส์งูสดุ โดยค านึงถึงผลกระทบดา้นสิง่แวดลอ้ม และสรา้งชมุชนโดยรอบใหมี้ความเจรญิ และมั่นคงท่ียั่งยืน 

ภายใตพ้นัธกิจรวมของบริษัท จากการริเริ่มท าธุรกิจใหม่ในปี 2562 คือการมุ่งเนน้สรา้งผลก าไรสงูสุดใหแ้ก่องคก์รผ่าน
มลูค่าเพิ่มทางธุรกิจ (Capital Gain) ท่ีเพิ่มขึน้ผ่านการลงทุนใน “Network” แห่งคณุค่าท่ีมีอนาคต สรา้งและต่อยอดทางธุรกิจดว้ย
แผนกลยุทธ ์พฒันาธุรกิจบนพืน้ฐานความรอบคอบ เพ่ือสรา้งมลูค่าสงูสดุใหแ้ก่นักลงทนุ ตลอดจนพนักงาน ผูถื้อหุน้และพนัธมิตร
ทางธรุกิจ  

 

1.2 การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการทีส่ าคัญ 

1) การเปล่ียนแปลงทุนเรือนหุ้นในรอบ 3 ปีทีผ่่านมาล่าสุด 
 

ปี 2560 

ในการประชมุวสิามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ท่ี 1/2560 เม่ือวนัท่ี 12 กรกฎาคม 2560 ผูถื้อหุน้มีมตท่ีิส  าคญัดงันี ้
(1) อนุมตัิใหเ้ปล่ียนแปลงมูลค่าหุ้นท่ีตราไวข้องบริษัทจากเดิมหุน้ละ 0.10 บาท เป็นหุน้ละ 0.50 บาทโดยการรวมหุ้นใน

อัตราส่วน 5 หุ้นเดิมเป็น 1 หุ้นใหม่ ซึ่งส่งผลให้จ  านวนหุ้นของบริษัทลดลงจ านวน 9,454,302,700 หุ้น จากเดิม 
11,817,878,375 หุน้ เหลือ 2,363,575,675 หุน้   

(2) อนุมตัิใหบ้ริษัทเปล่ียนช่ือ และช่ือย่อในตลาดหลกัทรพัยจ์ากเดิมบริษัท แอสเซท ไบรท์ จ  ากัด (มหาชน) หรือ ABC เป็น
บริษัท ดิจิตอลเทค แพลนเน็ต จ ากัด (มหาชน) หรือ DIGI และเปล่ียนช่ือใบส าคญัแสดงสิทธิเพ่ือใหส้อดคลอ้งกับการ
เปล่ียนแปลงช่ือจากเดมิ ABC-W1 และ ABC-W2 เป็น DIGI-W1 และ DIGI-W2 

ปี 2561 

ไมมี่การเปล่ียนแปลงในสว่นทนุเรือนหุน้ของบรษัิทฯ 
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แบบแสดงรายการขอ้มลู 56-1 ประจ าปี 2562 
บรษัิท บี-52 แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 

ปี 2562 

ในการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2562 เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน 2562 ไดมี้มตอินมุตัท่ีิส  าคญัดงันี ้
 อนมุตัใิหบ้รษัิทเปล่ียนช่ือ และช่ือย่อในตลาดหลกัทรพัยจ์ากเดมิบริษัท ดจิิตอลเทค แพลนเน็ต จ ากดั (มหาชน) หรือ DIGI 
เป็นบรษัิท บี-52 แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) หรือ B52 และเปล่ียนช่ือใบส าคญัแสดงสทิธิเพ่ือใหส้อดคลอ้งกับการเปล่ียนแปลง
ช่ือจากเดมิ DIGI-W1 และ DIGI-W2 เป็น B52-W1 และ B52-W2 

ในการประชมุวสิามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ท่ี 1/2562 เม่ือวนัท่ี 23 กนัยายน 2562 ไดมี้มตอินมุตัท่ีิส  าคญัดงันี ้

1) อนุมตัิการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจ านวน 215,987,976.50 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 1,181,787,837.50 
บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 965,799,861.00 บาท โดยการตดัหุน้สามญัท่ียงัมิไดอ้อกจ าหน่ายจ านวน 431,975,953 
หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท ซึ่งเป็นหุน้ท่ีจัดสรรไวเ้พ่ือรองรบัการใชส้ิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุน้สามญั
ของบริษัท รุ่นท่ี 1 (B52-W1) เน่ืองจากใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุน้สามญัของบริษัท รุ่นท่ี 1 (B52-W1)  ไดห้มดอายไุป
เม่ือวนัท่ี 10 กนัยายน 2562 และอนมุตักิารแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิเพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการลดทนุจดทะเบียนของบรษัิท 

2) อนุมตัิการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจ านวน 313,100,000.00 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 965,799,861.00 
บาท เป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 1,278,899,861.00 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิม่ทนุจ านวน 626,200,000 หุน้ มลูคา่ท่ี
ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท เพ่ือรองรบัการจัดสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทเพ่ือเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private 
Placement) ไดแ้ก่ บรษัิท ทีเจดี จ  ากดั จ  านวน 275,000,000 หุน้ และเพ่ือจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทนุของบรษัิทเพ่ือเสนอขาย
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) จ  านวน 351,200,000 หุน้ และอนมุตัิการแกไ้ขหนังสือบรคิณห์
สนธิเพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเพิม่ทนุจดทะเบียนของบรษัิท 

ตามมตท่ีิประชมุวสิามญัผูถื้อหุน้ของบรษัิทครัง้ท่ี 1/2562 ดงักลา่ว บรษัิทไดด้  าเนินการตอ่ไปนีใ้นไตรมาสสดุทา้ยของปี 2562  

- ออกจ าหน่ายและจัดสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทจ านวน 275,000,000 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท โดยออก
และเสนอขายในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.20 บาท คิดเป็นมูลค่าเสนอขาย 55,000,000 บาท โดยเสนอขายแบบ
เฉพาะเจาะจงใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ไดแ้ก่ บรษัิท ทีเจดี จ  ากดั (“ผูล้งทนุ”) บรษัิทไดร้บัช าระค่าหุน้
จ  านวน 55,000,000 บาท เม่ือวนัท่ี 9 ตลุาคม 2562 โดยมีส่วนต ่ากว่ามลูค่าหุน้สามญัจากการออกจ าหน่ายหุน้เพิ่มทุน
ดงักลา่วคดิเป็นจ านวน 82,500,000 บาท (หุน้สามญัเพิม่ทนุ 275,000,000 หุน้ ซึ่งออกในราคาต ่ากวา่มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 
0.30 บาท)  

- ออกจ าหน่ายและจัดสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทจ านวน 166,633,307 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท โดยออก
และเสนอขายในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.20 บาท คิดเป็นมลูค่าเสนอขายรวม 33,326,661.40 บาท โดยเสนอขายใหแ้ก่ผู้
ถือหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) ในอัตราจัดสรร 9 หุน้สามญัเดิมต่อ 2 หุน้สามญัท่ีออกใหม่ โดยไดมี้ผู้
จองซือ้หุน้เพิ่มทุนตามสดัส่วนตามก าหนดการจองซื ้อในระหว่างวนัท่ี 15 ตลุาคม 2562 ถึงวนัท่ี 21 ตลุาคม 2562 บริษัท
ไดร้บัช าระค่าหุน้จ  านวน 33,326,661.40 บาท (หุน้สามญัเพิ่มทุนจ านวน 166,633,307 หุน้ ราคาเสนอขาย 0.20 บาทต่อ
หุน้) เม่ือวนัท่ี 22 ตลุาคม 2562 โดยมีสว่นต ่ากว่ามลูค่าหุน้สามญัจากการออกจ าหน่ายหุน้เพิ่มทุนดงักล่าวคดิเป็นจ านวน 
49,989,992 บาท (หุน้สามญัเพิม่ทนุ 166,633,307 หุน้ ซึ่งออกในราคาต ่ากวา่มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.30 บาท)  
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แบบแสดงรายการขอ้มลู 56-1 ประจ าปี 2562 
บรษัิท บี-52 แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 

3) พัฒนาการทีส่ าคัญ 
เม่ือวนัท่ี 16 กุมภาพนัธ ์2559  ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 1/2559 ไดมี้มติอนุมตัิเงินลงทุนสิทธิการเช่าอาคาร

เดอะพลาซ่ารวมมูลค่าโครงการทั้งหมดประมาณ 1,683 ลา้นบาท ส าหรบัสญัญาเช่า 30 ปีโดยโครงการจะมีมูลค่าผลตอบแทน
ตลอดอายสุญัญาเช่าปัจจบุนัสทุธิ หรือ NPV เท่ากบั 83.86 ลา้นบาท และอตัราผลตอบแทนของโครงการ (IRR) เท่ากบั 15% 

เม่ือวนัท่ี 3 มีนาคม 2559 ท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิท ครัง้ท่ี 3/2559 ไดมี้มตอินมุตัวิงเงินเพ่ือใชป้รบัปรุงอาคาร ABOVE 
(เดมิช่ือ Orchid View) ท่ีถนนสขุมุวทิ 39 จ านวน 60 ลา้นบาท  
  ท่ีประชมุวสิามญัผูถื้อหุน้ครัง้ท่ี 2/2559 เม่ือวนัท่ี 29 มถินุายน 2559 มีมตอินมุตัใิหบ้รษัิทลงทนุในสทิธิการเช่าอาคารเดอะ
พลาซ่า ซึ่งเป็นอาคารสงู 5 ชัน้ 1 อาคารพรอ้มอาคารจอดรถ 7 ชัน้ บนเนือ้ท่ี 8 ไร ่พืน้ท่ีใชส้อยรวม 37,400 ตารางเมตร ตัง้อยู่บนถนน
รามค าแหง 30 แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ เป็นระยะเวลาเช่า 30 ปี เพ่ือด  าเนินธรุกิจใหเ้ช่าพืน้ท่ีหา้งสรรพสนิคา้สตัวเ์ลีย้ง
ครบวงจร และพืน้ท่ีเช่าส  านกังาน รวมถึงจดัการแสดงตา่งๆ โดยมีมลูคา่รวมประมาณ 1,683 ลา้นบาท 

เม่ือวันท่ี 5 ตุลาคม 2559 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 12/2559 ไดมี้มติอนุมัติให้บริษัทด าเนินการแจ้งย้าย
ส านักงานใหญ่จากปัจจุบนัตัง้อยู่เลขท่ี 2 อาคารเดอะรอยัลเพลส 1 หอ้งเลขท่ี 2 ชัน้ จี ซอยมหาดเล็กหลวง 1 ถนนราชด าริ แขวง
ลมุพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ ยา้ยไปท่ีสาขาท่ี 2 เลขท่ี 390 ถนนรามค าแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ และขอยกเลิก
สาขาท่ี 2 เน่ืองจากเปล่ียนเป็นส านกังานใหญ่แทน  วตัถปุระสงคท่ี์ยา้ยเน่ืองจากมีความจ าเป็นท่ีตอ้งเพิ่มพืน้ท่ีท างาน เพ่ือรองรบัการ
ขยายตวัของธรุกิจ ประกอบกบัเพ่ือความสะดวกในการบรหิารอาคารพืน้ท่ีเช่า เพ่ือสรา้งรายไดใ้หก้บับรษัิท  

เม่ือวนัท่ี 8  พฤศจิกายน 2559  ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 13/2559 ไดมี้มตอินมุตัใิหบ้ริษัทจดัตัง้บรษัิทย่อย คือ
บริษัท เอบีซี เอสเตท จ ากัด โดยใหบ้ริษัทถือหุน้ 99.99% ของทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท โดยใชแ้หล่งเงินทุนหมนุเวียนของบรษัิท 
เพ่ือด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งผลตอบแทนท่ีคาดว่าจะไดร้บัในรูปของเงินปันผล การจัดตัง้บริษัทย่อยนีไ้ม่เป็นรายการท่ีเก่ียว
โยงตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ.21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน และเม่ือค านวณ
ขนาดรายการไดม้าซึ่งสนิทรพัยแ์ลว้ ไมเ่ขา้ขา่ยท่ีตอ้งรายงานสารสนเทศตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ.20/2551 
เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนัยส าคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน แต่ทัง้นีบ้ริษัทไม่ไดด้  าเนินการ
จดัตัง้บรษัิทย่อยดงักลา่ว 

เม่ือวนัท่ี 12 กรกฎาคม 2560 ท่ีประชมุวสิามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ท่ี 1/2560 ไดมี้มตอินมุตัใิหบ้ริษัทเปล่ียนแปลงมลูค่าหุน้ท่ีตรา
ไวข้องบรษัิทจากเดมิหุน้ละ 0.10 บาท เป็นหุน้ละ 0.50 บาท โดยการรวมหุน้ในอตัราส่วน 5 หุน้เดมิเป็น 1 หุน้ใหม ่เป็นผลใหจ้  านวน
หุน้ของบริษัทลดลงจากเดิมจ านวน 11,817,878,375 หุน้ คงเหลือ 2,363,575,675 หุน้ และเป็นผลใหบ้ริษัทตอ้งปรบัราคาการใช้
สิทธิ และอัตราการใชส้ิทธิในการซือ้หุน้สามญัตามใบส าคญัแสดงสิทธิของ DIGI-W1 และ DIGI-W2 ภายใตข้อ้ก าหนดสิทธิ และ
เง่ือนไขของใบส าคญัแสดงสทิธิ โดยบรษัิทจะด าเนินการปรบัอตัราการใชส้ทิธิ และราคาการใชส้ทิธิ โดยสตูรค านวนตามเง่ือนไขการ
ปรบัสทิธิในขอ้ก าหนดสทิธิวา่ดว้ยสทิธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกใบส าคญัแสดงสทิธิ และผูถื้อใบส าคญัแสดงสทิธิ ดงันี ้

    
Warrant 

ราคาพารปั์จจุบัน (0.10 บาท/หุ้น) ราคาพารใ์หม่ (0.50 บาท/หุน้) 

อัตราการใช้สิทธิ  ราคาใช้สิทธิ 
(บาท) 

อัตราใช้สิทธิ (หุ้น) ราคาใช้สิทธิ 
(บาท) 

DIGI-W1 1 หน่วย : 3.11 หุน้ 0.482 1 หน่วย : 0.622 หุน้ 2.410 

DIGI-W2 1 หน่วย : 1 หุน้ 1.500 1 หน่วย : 0.20 หุน้ 7.500 
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แบบแสดงรายการขอ้มลู 56-1 ประจ าปี 2562 
บรษัิท บี-52 แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 

เม่ือวนัท่ี 9 สงิหาคม 2560 ท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิท ครัง้ท่ี 4/2560 ไดมี้มตอินมุตัใิหบ้รษัิทเปล่ียนแปลงธรุกิจหลกัของ
บรษัิทใหมุ้ง่เนน้สรา้งรายไดจ้ากธรุกิจ e-Business ทดแทนธรุกิจอสงัหารมิทรพัย ์เพ่ือสรา้งรายไดใ้หเ้ตบิโตในอนาคต  

เม่ือวนัท่ี 7 กนัยายน 2560 ท่ีประชมุกรรมการบรษัิท ครัง้ท่ี 5/2560 ไดมี้มตอินมุตัใิหบ้รษัิทออกและเสนอขายตราสารหนีใ้น
รูปของตั๋วแลกเงิน ภายใตว้งเงินไม่เกิน 600 ลา้นบาท ให้กับนักลงทุนเฉพาะเจาะจง (Private Placement) เพ่ือใช้เป็นเงินทุน
หมนุเวียน และใชข้ยายกิจการ และบางสว่นเพ่ือช าระหนี ้ 

เม่ือวนัท่ี 10 เมษายน 2561 ท่ีประชมุกรรมการบรษัิท ไดใ้หส้ตัยาบนัรบัรองธรุกรรมการจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัยซื์อ้มาเพ่ือ
ขายโครงการ The Above 39 ใหแ้ก่ บรษัิท ซิมเพลิ มอฟ จ ากดั ในมลูคา่ขายโครงการทัง้สิน้ 800 ลา้นบาท โดยธรุกรรมการจ าหน่าย
ดงักลา่วเสรจ็สิน้เม่ือวนัท่ี 30 สงิหาคม 2561 ซึ่งภายหลงัผูซื้อ้โครงการดงักลา่วไดเ้ปล่ียนเป็น บรษัิท ไซมีส เวลท ์จ ากดั ซึ่งเป็นผูซื้อ้ท่ี
ไดร้บัโอนสทิธิการเขา้ท าสญัญาซือ้จาก บรษัิท ซิมเพลิ มอฟ จ ากดั ภายใตเ้ง่ือนไขบงัคบัในสญัญาเดิมทุกประการ บรษัิทไดน้ าเงินท่ี
ไดร้บัช  าระจากการจ าหน่ายโครงการดงักลา่ว ไปจ่ายช าระคืนเงินกูยื้มทัง้จ  านวนแก่สถาบนัการเงินเม่ือวนัท่ี 30 สงิหาคม 2561 

เม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2561 มติท่ีประชุมคณะกรรมการครัง้ท่ี 10/2561 ไดมี้มติเป็นเอกฉันทอ์นุมตัิการยกเลิกสญัญา
เช่าโครงการ ABC World ซึ่งบริษัทเคยมีสญัญาเช่าระยะยาวบนท่ีดินและอาคารโครงการดงักล่าวเป็นเวลา 30 ปี เริ่มตน้สญัญา
ในช่วงกลางปี 2559 เพ่ือระงับผลขาดทุนจากการด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์ห้เช่าและให้บริการเก่ียวขอ้ง เน่ืองจากปรากฏ
ขอ้เท็จจริงในปัจจบุนัว่าการลงทุนในสิทธิการเช่าอาคาร ABC World นัน้ ส่งผลกระทบในทางลบต่อผลประกอบการของบริษัทเป็น
อย่างมากเน่ืองจากจ านวนผูเ้ช่าพืน้ท่ีอาคารและอัตราค่าเช่าเฉล่ียต่อตารางเมตรท่ีเกิดขึน้จริงต  ่าไปจากจุดคุม้ทุนจากการด าเนิน
ธุรกิจเป็นอย่างมาก ฝ่ายบริหารไดพ้ิจารณาใหม่อย่างรอบคอบจึงไดเ้สนอต่อท่ีประชุมคณะกรรมการครัง้ท่ี 10/2561 เม่ือวนัท่ี 14 
พฤศจิกายน 2561 และท่ีประชุมคณะกรรมการครัง้ดงักล่าวไดมี้มติอนุมตัิใหย้กเลิกสญัญาเช่าอาคาร ABC World เพ่ือใหบ้ริษัท
สามารถหยุดผลขาดทุนท่ีเกิดขึน้อย่างต่อเน่ืองในจ านวนท่ีเป็นนัยส าคญัได ้ โดยมีผลของการยกเลิกสญัญาเช่าในเดือนมกราคม 
2562 ทัง้นี ้บรษัิทไมมี่ค่าใชจ้่ายท่ีตอ้งช าระเพิ่มเติมจากการขอยกเลกิสญัญาเช่าดงักล่าว นอกจากนี ้ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท 
ครัง้ท่ี 10/2561 ยงัมีมตอินมุตัใิหบ้รษัิทด าเนินการเขา้ท าสญัญาเช่าพืน้ท่ีออฟฟิศแห่งใหม ่ โดยภายหลงัจากนัน้ไดย้า้ยส านกังานใหญ่
ไปยังเลขท่ี 973 อาคารเพรสิเดน้ท ์ทาวเวอร ์ชัน้ 7 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ วตัถุประสงคท่ี์ยา้ยเน่ืองจากมี
การยกเลิกสญัญาเช่าอาคาร ABC World จึงไดพ้ิจารณายา้ยท่ีตัง้ส  านกังานใหญ่ไปยังแหล่งธุรกิจท่ีมีความสะดวกในการคมนาคม 
และมีพืน้ท่ีใชส้อยภายในส านกังานเพียงพอตอ่การรองรบัการขยายตวัของธรุกิจ  

เม่ือวนัท่ี 27 มิถุนายน 2562 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 7/2562 ไดมี้มติอนุมตัิใหบ้ริษัทจัดตัง้บริษัทย่อย คือ
บรษัิท ทนัใจ ดสิทรบิวิชั่น จ  ากดั โดยมีทนุจดทะเบียน 1 ลา้นบาท เพ่ือด าเนินธรุกิจจดัจ าหน่ายสนิคา้อปุโภค-บริโภค บรษัิทลงทุนใน
หุน้สามญัของบรษัิทย่อยดงักลา่วในอตัรารอ้ยละ 99.97 โดยใชเ้งินทนุหมนุเวียนภายในของบรษัิทในการลงทนุ  

ในระหว่างไตรมาสสองของปี 2562 บริษัทไดเ้ริ่มด  าเนินธุรกิจจ าหน่ายสินคา้อุปโภค-บริโภค โดยส่วนงานธุรกิจดงักล่าว
ด าเนินการโดยบรษัิทฯ   

ตามท่ีท่ีประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้นครัง้ท่ี 1/2562 ของบริษัท บี-52 แคปปิตอล จ ากัด (มหาชน) ซึ่งประชุม เม่ือวันท่ี 23 
กันยายน 2562 ไดมี้มติอนุมตัิการจัดสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทเพ่ือเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) 
ประกอบดว้ยหุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวนไมเ่กิน 275,000,000 หุน้ ซึ่งมีมลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท โดยออกและเสนอขายในราคา
เสนอขายหุน้ละ 0.20 บาท คิดเป็นมลูค่าท่ีเสนอขายไม่เกิน 55,000,000 บาท โดยเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจง ใหแ้ก่บุคคลใน
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แบบแสดงรายการขอ้มลู 56-1 ประจ าปี 2562 
บรษัิท บี-52 แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 

วงจ ากัด (Private Placement) ไดแ้ก่ บริษัท ทีเจดี จ  ากัด ทัง้นี ้บริษัทไดเ้สนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุแก่บุคคลในวงจ ากัดดงักล่าวใน
วนัท่ี 9 ตลุาคม 2562 

ภายใต้ข้อก าหนดสิทธิและเง่ือนไขของใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทรุ่นท่ี 2 (B52-W2) บริษัทได้
ด  าเนินการปรบัอตัราการใชส้ิทธิและราคาการใชส้ิทธิตามสตูรการค านวณและวิธีการท่ีระบุไวใ้นเง่ือนไขการปรบัสิทธิในขอ้ก าหนด
สิทธิ กรณีท่ีเป็นการเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัดในราคาสทุธิตอ่หุน้ของหุน้สามญัท่ีออกใหม่ค  านวณไดต้  ่ากว่ารอ้ยละ  90 ของ
ราคาตลาดต่อหุน้ของหุน้สามญัของบริษัทฯ โดยบริษัทฯค านวณการปรบัอัตราการใชส้ิทธิและราคาการใชส้ิทธินับจากวนัแรกของ
การเสนอขายหุน้สามญัท่ีออกใหม่ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัดงักล่าว  โดยสามารถแสดงการปรบัอัตราการใชส้ิทธิและราคาการใชส้ิทธิ
ของ B52-W2 ไดด้งันี ้

    
ชือ่

ใบส าคัญ 

ก่อนการปรับสิทธิ หลังการปรับสิทธิ 

อัตราการใช้สิทธิ  ราคาใช้สิทธิ 
(บาท) 

อัตราใช้สิทธิ (หุ้น) ราคาใช้สิทธิ 
(บาท) 

B52-W2 1 หน่วย : 0.20 หุน้ 7.50 1 หน่วย : 0.204 หุน้ 7.355 

 

 

1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

โครงสรา้งการถือหุน้ของกลุ่มบรษัิท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บรษัิทมีผูถื้อหุน้รายใหญ่ ซึ่งถือหุน้ในบรษัิทเกินรอ้ยละ 10 
ประกอบดว้ย นายจิรวฒุิ ควุานนัท ์และ บรษัิท ทีเจดี จ  ากดั โดยถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 41.10 และรอ้ยละ 13.60 ตามล าดบั  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บรษัิทมีบรษัิทย่อยซึ่งบรษัิทมีอ านาจควบคมุหรือถือหุน้เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของหุน้ท่ีมีสทิธิออก
เสียง ดงันี ้ 

 

 

ช่ือบรษัิท 

 

ลกัษณะธรุกิจ 

 

จดัตัง้ขึน้ในประเทศ 

อตัรารอ้ยละของการถือหุน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

บรษัิท ทนัใจ ดสิทรบิวิชั่น จ  ากดั จ  าหน่ายสนิคา้อปุโภค-บรโิภค ไทย 99.97% 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

2.1 โครงสร้างรายได้ 

  
โครงสรา้งรายไดจ้  าแนกตามกลุม่ธรุกิจตัง้แตปี่ 2560 – 2562 มีดงัตอ่ไปนี ้

 (หน่วย:พนับาท) 
สายผลิตภณัฑ ์ ด  าเนินการโดย ปี 2562 % ปี 2561 % ปี 2560 % 

- ขายอสงัหารมิทรพัย ์
- ธรุกิจจดัจ าหน่ายสนิคา้ 
- ขายสนิคา้พาณิชยอ์ิเลก็ทรอนิกส ์
- รายไดค้า่เช่า และบรกิาร 

บรษัิทฯ 
บรษัิทฯ 
บรษัิทฯ 
บรษัิทฯ 

- 
25,345 
3,173 
2,696 

- 
71.90 
9.00 
7.65 

800,000 
- 

9,213 
23,881 

94.69 
- 

1.09 
2.83 

54,000 
- 

4,692 
26,205 

63.09 
- 

5.48 
30.62 

- รายไดอ่ื้น  บรษัิทฯ 4,035 11.45 11,752 1.39 693 0.81 
  35,249 100 844,846 100 85,590 100 

 ในปี 2561 บริษัทด าเนินกิจการใน 3 ส่วนงานหลกัคือ ส่วนงานธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์   ส่วนงานธุรกิจพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์
(e-Commerce) ซึ่งรวมถึงการซือ้ขายสินคา้และบริการออนไลนภ์ายใตช่ื้อ เอบีซีพอ้ยท ์การใหบ้ริการช าระเงิน (e-Payment) ผ่าน 
WeChat และ Alipay และสว่นงานใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละใหบ้รกิารสาธารณปูโภค 

 ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 10/2561 เม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2561 ท่ีประชุมมีมติอนุมตัิใหย้กเลิกสญัญาเช่า
ท่ีดินและอาคาร โดยมีผลการยกเลิกสญัญาในวนัท่ี 31 มกราคม 2562 ซึ่งเป็นการยกเลิกสญัญาก่อนครบก าหนดเวลาตามสญัญา
เช่าดงักลา่ว ผลของมตท่ีิประชมุดงักล่าวท าใหบ้ริษัทยกเลิกส่วนงานธรุกิจใหเ้ช่าพืน้ท่ีอาคารและใหบ้รกิารสาธารณปูโภคตัง้แต่วนัท่ี  
31 มกราคม 2562 เป็นตน้มา 

 ในการประชุมคณะกรรมการบรษัิทครัง้ท่ี 7/2562 เม่ือวนัท่ี 27 มิถุนายน 2562 ท่ีประชุมมีมติอนุมตัิใหเ้ริม่ด  าเนินธรุกิจในสว่น
งานธรุกิจใหมไ่ดแ้ก่ สว่นงานธรุกิจจ าหน่ายสนิคา้อปุโภค-บรโิภค สว่นงานธรุกิจดงักลา่วเริ่มด  าเนินการโดยบรษัิทในระหวา่งไตรมาส
ท่ี 2 ของปี  2562 

 ณ สิน้ปี 2562 บรษัิทจึงมีการด าเนินธรุกิจใน 3 สว่นงานหลกั ประกอบดว้ย  

 1) สว่นงานธรุกิจจ าหน่ายสนิคา้อปุโภค-บรโิภค  

 2) สว่นงานธรุกิจพาณิชยอ์ิเลก็ทรอนิกส ์(e-Commerce) ซึ่งรวมถึงการซือ้ขายสนิคา้และบรกิารออนไลนภ์ายใตช่ื้อ เอบีซีพอ้ยท์
การใหบ้รกิารเป็นตวัแทนช าระเงิน (e-Payment) ผา่น WeChat และ Alipay และ  

 3) สว่นงานธรุกิจอสงัหารมิทรพัย ์
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2.2 ลักษณะของผลิตภัณฑแ์ละบริการ 

1) ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

บริษัทมีผลประกอบการในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ขาดทุนหลายปีติดต่อกัน ในปี 2561 บริษัทไดด้  าเนินการขายโครงการ
อสงัหารมิทรพัย ์นอกจากนีไ้ดย้กเลกิสญัญาเช่าระยะยาวอาคารส านกังานซึ่งมีผลสิน้สดุของสญัญาเช่าในเดือนมกราคม 2562 ท า
ใหบ้รษัิทสามารถระงบัผลขาดทนุไดท้นัทีและช่วยในการงบกระแสเงินสดปรบัปรุงดีขึน้ในปี 2562  

ส  าหรบัแนวทางธรุกิจในอนาคตทัง้ในระยะสัน้และระยะยาว โดยมีวตัถปุระสงคเ์พ่ือลดการขาดทนุพรอ้มๆ กบัการสรา้งผลก าไร
แบบยั่งยืนนัน้ บริษัทมีนโยบายท่ีจะเลือกลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ดว้ยความระมัดระวงั และจะลงทุนเฉพาะโครง การท่ี
สามารถสรา้งผลตอบแทนไดใ้นทนัที มีอตัราผลตอบแทนท่ีเหมาะสมและการลงทนุตอ้งอยู่ในขอบเขตท่ีบริษัทจะบรหิารความเส่ียงได ้

2) ธุรกิจพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์(E-Business)  
2.1)  abc Shopping  บริษัทด าเนินธุรกิจพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์(E-Commerce) นวตักรรมของการชอปปิ้งออนไลนรู์ปแบบ

ใหมท่ี่ไมไ่ดจ้  ากัดแคเ่พียงตวัเงิน แตเ่หนือกวา่ดว้ยการรวม Point จากบตัรเครดติเขา้มาซือ้สินคา้และบรกิารท่ีคดัสรรมาแลว้เพ่ือคณุ 
สะดวก รวดเร็วมากขึน้ ดว้ยการชอ้ปปิ้งบน abc shopping Application ทัง้ ios และ android สนุกและมีอิสระมากกว่าไปกับการ    
ชอ้ปปิง้สนิคา้และบรกิารท่ีสดุพิเศษท่ีตรงกบัความตอ้งการอย่างแทจ้รงิภายใตช่ื้อ เอบีซี พอยต ์(abcpoint) ซึ่งเป็นธรุกิจการซือ้ขาย
สินคา้และบริการบนโลกออนไลน ์ โดยรวบรวมสินคา้และบริการจากแบรนดช์ัน้น าไวท่ี้ เว็บไซต ์www.abcpoint.com ใหล้กูคา้ได้
จับจ่าย เพียงลงทะเบียนผ่านระบบ abcpoint ซึ่งเป็นนวตักรรมส าหรบันักชอ้ปออนไลน ์ดว้ยการเพิ่มมลูค่าจากการใชพ้อ้ยท์บัตร
เครดติแลกสินคา้แทนเงินสด โดยลกูคา้สามารถโอนพอ้ยทจ์ากบตัรเครดิตมาท่ี abcpoint หรือบคุคลใดก็ไดท่ี้เป็นสมาชิก abcpoint 
โอนใหร้ะหวา่งกนั ซึ่งจ  านวนพอ้ยทไ์มมี่วนัหมดอาย ุ 

abcpoint ถือเป็นการใหบ้รกิาร E-Commerce เตม็รูปแบบ ดว้ยแนวคดิท่ีเป็นนวตักรรมในการน าพอ้ยทจ์ากบตัรเครดิตมา
แลกสินคา้และบริการ โดยมีแนวคิดท่ีจะเปิดตลาด E-Business และ E-Commerce ให้สมบูรณ์แบบ เน่ืองจากสถิติว่าตลาด E-
Commerce มีแนวโนม้เติบโตขึน้อีกหลายเท่าตวั เน่ืองจากปัจจุบนัวิถีชีวิตคนเปล่ียนไปจากในอดีต ผูค้นปรบัตวัเขา้หาการใชง้าน
อินเทอรเ์น็ตผ่านแท็บเล็ต และสมารท์โฟนในการเช่ือมต่อออนไลน์ การเติบโตของการส่ือสารยุคดิจิตอลท่ีเน้นตอบสนองความ
ตอ้งการของลูกคา้ท่ีรวดเร็วฉับไว การตลาดและการใช้จ่ายผ่านระบบออนไลน์ใหม่ๆ เกิดขึน้มากมาย Smartphone & Tablet 
กลายเป็นส่วนหนึ่งในชีวิตประจ าวนัของผูบ้ริโภคยุคดิจิตอลท่ีสามารถใชเ้วลาเพียงไม่ก่ีนาที คน้หาสินคา้และบริการ เปรียบเทียบ
ราคา เช็คสว่นลดและท าการสั่งซือ้ดว้ยช่องทางท่ีสะดวก และเขา้ถึงลกูคา้ไดอ้ย่างรวดเรว็ ท าใหก้ารซือ้ขายสนิคา้ และบรกิารระหว่าง
รา้นคา้ออนไลน ์และลกูคา้ มีสดัสว่นท่ีเพิม่ขึน้อย่างตอ่เน่ือง 

ในขณะเดียวกนัผูใ้ชบ้ตัรเครดิตก็มีจ  านวนมากขึน้ แต ่Point สะสมกลบัไมไ่ดถ้กูน ามาใช ้ เพราะเน่ืองจากอาจจะมีจ านวน
ท่ีนอ้ยเกินไป บริษัทจึงไดค้ิดคน้นวตักรรมใหม่ของการซือ้ขายสินคา้และบรกิารออนไลนท่ี์ไม่ไดจ้  ากัดอยู่เพียงแค่ตวัเงิน หรือ Point 
จากบตัรเครดิตเท่านัน้ แตส่รา้งความแตกต่างดว้ยการใชจ้่ายผ่านระบบการโอน Point ท่ีจะท าใหก้ลุม่ลกูคา้มีสทิธิพเิศษท่ีเหนือกว่า 
โดยการโอน Point สะสมจากบัตรเครดิตต่างๆ มารวมไวท่ี้ abcpoint เพ่ือท่ีจะท าให้สมาชิกมีอิสระกับการซือ้สินคา้และบริการ
ออนไลนท่ี์ตรงกบัความตอ้งการอย่างแทจ้รงิ  

http://www.abcpoint.com/
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ณ สิน้ปีปัจจุบนับริษัทอยู่ระหว่างด  าเนินการปรบัปรุง ABC Point ใหม่ ใหมี้ระบบการใชง้านรองรบัและตอบสนองไลฟ์
สไตลข์องผูใ้ชบ้รกิารมากยิ่งขึน้ โดยคาดวา่จะสามารถเริม่ใชง้านไดท้ัง้ผา่นเวป็ไซตแ์ละ mobile application ไดภ้ายในช่วงไตรมาสท่ี 
2 ของปี 2562 

2.2)  abc payment บริการช าระเงินทางอิเล็กทรอนิกส์ ธุรกิจช าระเงินค่าสาธารณปูโภค นวตักรรมใหม่ของการช าระบลิ 
และช าระค่าสาธารณูปโภคออนไลนด์ว้ย Point สามารถท าไดด้ว้ยตวัเองง่ายๆ บนสมารท์โฟน ผ่าน application “abc Payment” 
(ดาวนโ์หลดฟรี) เพียงแคส่แกนบารโ์คด้ (Barcode) หรือควิอาร ์โคด้ (QR Code) บนใบแจง้คา่บรกิาร ซึ่งเป็นบรกิารท่ีตอบสนอง Life 
style ท่ีครอบคลมุการใชชี้วติของคนในยคุปัจจบุนัอย่างครบวงจร เพ่ืออ านวยความสะดวกใหก้บัผูบ้รโิภคมากขึน้ 

บริษัทไดพ้ฒันาแอปพลิเคชั่นบนโทรศพัทมื์อถือ ช่ือ abc Payment บนระบบแอนดรอยด ์และระบบ IOS  เพ่ือใหล้กูคา้
เลือกช าระประเภทสาธารณูปโภค ซึ่งปัจจุบนับริษัทไดร้่วมมือกับบริษัท ทรู มนัน่ี จ  ากัด รบัช าระหนีค้่าสาธารณูปโภคต่างๆ ผ่าน 
abcpoint บนแอปพลเิคชั่นของบรษัิท ทัง้บน Website และทาง Mobile  

 2.3) e-Payment (WeChat Pay/ Alipay) ระบบการช าระเงินผ่านทางโทรศพัทมื์อถือบน Application ของ WeChat ซึ่งเป็น 
Application ส  าหรบัการส่งขอ้ความท่ีไดร้บัความนิยมมากท่ีสดุในประเทศจีน เทียบไดก้ับ Line, Messenger, Whatsapp ซึ่งไดร้บั
การตอบรบัเป็นอย่างดีจากนกัท่องเท่ียวชาวจีนท่ีมาชอ้ปปิง้ในประเทศไทย เพราะนกัท่องเท่ียวชาวจีนมีขอ้จ ากัดเรื่องการน าเงินตรา
เขา้ประเทศไทย ดงันัน้ระบบ WeChat Pay จึงเป็นช่องทางช าระเงินท่ีสะดวก รวดเร็ว และมีความปลอดภัย แค่มี QR Code หรือ 
บารโ์คด้ก็สามารถ ช าระสนิคา้ และบรกิารไดท้นัที นกัท่องเท่ียวชาวจีนมีความคุน้เคยกับการช าระเงินผา่นระบบ WeChat Pay เป็น
ทนุเดิม เพียงแค่ใชโ้ทรศัพท์สมารท์โฟนก็สามารถจับจ่ายท่ีใดก็ได ้ เหมือนอยู่ในประเทศจีน การใหบ้ริการรับช าระเงินผ่านระบบ 
WeChat Pay เป็นอีกทางเลือกท่ีมุง่อ  านวยความสะดวกในการชอ้ปปิง้แก่กลุม่ลกูคา้ชาวจีน ซึ่งเป็นหนึ่งในกลุม่ลกูคา้หลกั  
 ในไตรมาสแรกของปี 2561 บรษัิทไดข้ยายความรว่มมือทางธรุกิจโดยรว่มมือกบั Alipay ซึ่งเป็นระบบช าระเงินแทนเงินสด
ผ่านโทรศพัทมื์อถือท่ีไดร้บัความนิยมมากท่ีสดุในประเทศจีน ในการเป็นตวัแทนรบัช าระเงินทางอิเล็กทรอนิกส ์ (e-Payment) เพ่ือ
เป็นตวัแทนหารา้นคา้รบัช าระเงินผ่านระบบ Alipay เพ่ือรบัช าระเงินค่าสนิคา้เพ่ือเพิม่ทางเลือกในการช าระเงินค่าสนิคา้และบริการ
แก่ผูใ้ชบ้รกิารซึ่งโดยสว่นใหญ่เป็นกลุม่นกัท่องเท่ียวจีนเช่นเดียวกบั WeChat Pay 
 ในปี 2562 บริษัทไดร้่วมมือกับพันธมิตรทางธุรกิจเพ่ือเพิ่มรูปแบบการให้บริการ e-payment โดยเริ่มตน้ในการติดตัง้
เครื่อง EDC รุ่นใหม่ท่ีสามารถใหบ้ริการช าระเงินไดท้ัง้รูปแบบของบตัรเครดิต (card) และ non-card ในการเช่ือมต่อกับ e-wallet 
ของ WeChat pay และ Alipay นอกจากนีย้ังรองรบั e-wallet ของ True Money และ Rabbit Line pay เพ่ือใหบ้ริการช าระเงินแก่
รา้นคา้ในรูปแบบออฟไลน ์ 
 ณ สิน้ปี 2562 บริษัทมีแผนเพิ่มบริการช าระเงินผ่านช่องทาง Online เพ่ือเพิ่มช่องทางช าระเงินแก่ลูกคา้เช่ือมต่อกับ 
payment gateway โดยคาดวา่จะสามารถรว่มมือกบัพนัธมติรทางธรุกิจและเริม่ไดใ้นช่วงตน้ของปี 2563 
 
3) ธุรกิจจัดจ าหน่ายสินค้า  

บริษัทมองเห็นโอกาสทางธุรกิจท่ีจะเขา้ท าธุรกิจคา้ส่งสินคา้อุปโภค-บริโภคใหก้ับรา้นโชห่วย จากการศึกษาขอ้มลูปี 2560 
ประเทศไทยมีจ านวนรา้นคา้ปลีกอยู่ประมาณ 400,000 รา้นคา้ (ท่ีมา www.smartsme.co.th) และมียอดขายสินคา้อุปโภคบรโิภค
รวมกันราวปีละ 145,000 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามรา้นโชห่วยเหล่านีโ้ดยมากแลว้ตัง้อยู่กระจัดกระจายตามชุมชน อ าเภอ ต  าบล 
หมูบ่า้นขนาดเลก็ๆ ทั่วประเทศ ท าใหร้า้นเหลา่นีป้ระสบอปุสรรคในการท่ีตอ้งขบัรถเขา้มาซือ้สนิคา้จากรา้นคา้สง่รายใหญ่ในจังหวัด 
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หรือผูค้า้สง่ท่ีมีบรกิารจดัสง่สินคา้ถึงหนา้รา้นเขา้ถึงรา้นได้แบบตดิขดัและไม่ตอ่เน่ือง จากการธรุกิจใหมใ่นอนาคตเพ่ือขยายและต่อ
ยอดการด าเนินธรุกิจเดมิ  

ดว้ยปัญหาและอุปสรรคดงักล่าวท าให้บริษัทริเริ่มคิดในการคิดคน้โมเดลทางธุรกิจใหม่ โดยการพฒันา electronic platform 
เพ่ือจบัคูร่ะหวา่งผูข้ายสง่ (ซพัพลายเออรข์องบรษัิท) และรา้นโชห่วย (ลกูคา้ของบรษัิท) จากนัน้บรษัิทจะจดัซือ้สนิคา้จากรา้นขายส่ง
ย่ีป๊ัวท่ีใกลท่ี้สดุน าสง่ไปขายยงัรา้นลกูคา้โชห่วยท่ีอยู่ในรศัมีท่ีใหบ้รกิารไดอ้ย่างมีประสทิธิภาพ 

การเริม่ตน้ธรุกิจจดัจ าหน่ายสนิคา้ของบรษัิทโดยในเดือนมถินุายน 2562 บรษัิทจึงเริม่ตน้ทดลองท าธรุกิจคา้สง่จรงิ  ) Pilot test (
ในพืน้ท่ีจ  ากดัโดยเริ่มตน้ท าการคา้ในสองจงัหวดัท่ีภาคอีสาน โดยผลด าเนินการจรงิภายในระยะเวลา 4 เดือน บรษัิทมีจ านวนลูกคา้
โชห่วยสมคัรเป็นรา้นคา้สมาชิกจ านวนมากกวา่ 1,200 รา้นคา้ โดยมียอดขายส าหรบัปี 2562 รวม 25.3 ลา้นบาท โดยพบวา่ยอดขาย
เฉล่ียตอ่รา้นคา้อยู่ท่ี 4,000 – 5,200 ตอ่เดือน ควบคูก่บัการพฒันา electronic platform บรษัิทคาดวา่จะสามารถด าเนินธรุกรรมจัด
จ าหน่ายสินคา้ผ่านเครือข่ายรา้นคา้ปลีกท่ีตอบรบัการเขา้ร่วมใน “ทันใจ ดิสทริบิวชั่น” ผ่านโมเดลทางธุรกิจท่ีบริษัทวางแผนไว ้โดย
สามารถกระจายการจดัจ าหน่ายสนิคา้ไดค้รบทัง้ 77 จงัหวดัทั่วประเทศไดภ้ายในปี 2563 ทัง้นีใ้นระยะยาว บรษัิทมีเปา้หมายในการ
ท่ีจะใหร้า้นคา้สมาชิก “ทนัใจดสิทรบิวิชั่น” ดาวนโ์หลดแอปพลเิคชนัในการสั่งซือ้สนิคา้ลงบนโทรศพัทมื์อถือของตนเอง ท าใหเ้จา้ของ
รา้นสามารถท่ีจะกดเมนสูั่งซือ้สนิคา้บนมือถือไดเ้อง โดยไมต่อ้งรอใหถ้ึงรอบการเย่ียมรา้นคา้ของพนักงานขาย ท าใหบ้รษัิทสามารถ
ลดรายจ่ายคา่จา้งพนกังานขาย และเจา้ของรา้นคา้โชห่วยก็สามารถบรหิารสตอ็กสนิคา้ไดอ้ย่างมีประสทิธิภาพ ลดปัญหาเร่ืองสนิคา้
ขาดจากชัน้วางสนิคา้ในรา้นและไมเ่สียโอกาสในการสรา้งยอดขายและก าไร 
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2.3 การตลาด และการแข่งขัน 

1) ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

การแขง่ขนัในธุรกิจอสงัหาริมทรพัยค์อ่นขา้งสงู เน่ืองจากมีผูป้ระกอบการหลายราย โดยสว่นแบง่ตลาดเป็นของผูป้ระกอบการ
รายใหญ่ท่ีมีช่ือเสียง มีความเช่ียวชาญและสั่งสมประสบการณ์มานาน เป็นท่ียอมรบัของผูบ้ริโภค กลยุทธใ์นการแข่งขนัขึน้อยู่กับ
ท าเลท่ีตัง้ของโครงการ รูปแบบของโครงการ และวธีิการน าเสนอใหเ้ป็นท่ีสนใจของผูบ้รโิภค รวมถึงการท าการตลาด และการสง่เสริม
การขายท่ีเหมาะสม เพ่ือดงึดดูกลุม่ลกูคา้เปา้หมายไดต้รงกับวตัถปุระสงค ์นอกจากนัน้การควบคมุตน้ทนุคา่ก่อสรา้ง และระยะเวลา
การก่อสรา้งก็เป็นอีกปัจจัยหนึ่งท่ีตอ้งค  านึงถึงในการบริหารโครงการ ดงันัน้การมีพนัธมิตรท่ีเป็นผูร้บัเหมาก่อสรา้งท่ีเช่ือถือไดจ้ึ งมี
สว่นส าคญัท่ีจะท าใหโ้ครงการประสบความส าเรจ็ และอีกปัจจยัคือโครงสรา้งเงินทนุท่ีแขง็แรง รวมถึงคณุภาพของสนิคา้ และบรกิาร
ท่ีดีทัง้ก่อนและหลงัการขาย การพจิารณาคดัเลือกโครงการลงทุน ตอ้งใหค้วามส าคญักับท าเลท่ีตัง้โครงการ ศกัยภาพของโครงการ 
ราคาท่ีเหมาะสม และผลตอบแทนจากการลงทนุทัง้ในระยะสัน้ และระยะยาว 

แนวโนม้การท าธรุกิจอสงัหารมิทรพัย ์

ภายหลงัจากการตดัสินใจจ าหน่ายโครงการ The Above 39 ในปี 2561 และยกเลกิธรุกิจใหเ้ช่าอาคาร ABC World ในระหว่าง
ปี 2561 บริษัทยังคงมีนโยบายด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์ทัง้การลงทุนและพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือขาย และเพ่ือใหเ้ช่า โดย
มุ่งเนน้ลงทุนในโครงการท่ีมีพืน้ฐานรายได ้และมีประวตัิการด าเนินงานท่ีดีในอดีต เพ่ือใหม้ั่นใจว่าการด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์
จะสามารถสรา้งรายไดท่ี้มั่นคง และก าไรใหแ้ก่บริษัทไดใ้นระยะยาว อย่างไรก็ตาม การลงทุนในธุรกิจอสงัหาริมทรพัยน์ัน้ ตอ้งการ
เงินลงทุนจ านวนสงูแต่ความตอ้งการในภาคอสงัหาริมทรัพย์มีแนวโน้มชะลอตัว บริษัทจึงมีนโยบายท่ีจะเลือกลงทุนในโครงการ
อสงัหาริมทรพัยด์ว้ยความระมดัระวงั และจะลงทุนเฉพาะโครงการท่ีสามารถสรา้งผลตอบแทนไดใ้นทันที มีอัตราผลตอบแทนท่ี
เหมาะสมและการลงทนุตอ้งอยู่ในขอบเขตท่ีบรษัิทจะบรหิารความเส่ียงได ้
 
2) ธุรกิจพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์
 2.1) กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย – การจ าหน่ายสนิคา้ E-commerce ผา่นแพลตฟอรม์ abcpoint  

      (1) กลุม่คนท่ีมีอายตุัง้แต ่20 ปี ขึน้ไป ท่ีถือบตัรเครดติ ทัง้ท่ีออกโดยธนาคาร หรือมใิช่ธนาคาร  
      (2) กลุ่มประชาชนทั่วไป ท่ีอาศยัอยู่กรุงเทพฯ ปริมณฑล และต่างจังหวดั ท่ีจะตอ้งการช าระค่าสาธารณูปโภคในแต่ละ

เดือน เช่น คา่น า้ คา่ไฟฟา้ โทรศพัท ์บตัรเครดติ สนิเช่ือ ฯลฯ 
 

 กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย – WeChat Pay 
(1) โรงแรม และธรุกิจน าเท่ียว ตามสถานท่ีท่องเท่ียวท่ีนกัท่องเท่ียวจีนนิยม เช่น กรุงเทพฯ เชียงใหม ่พทัยา ภเูก็ต 
(2) ภตัคาร และรา้นคา้อาหารท่ีเป็นแหลง่ของนกัท่องเท่ียวจีน เช่น ย่านรชัดาภิเษก ราชประสงค ์เป็นตน้ 
(3) สถานบนัเทิงท่ีไดร้บัความนิยมของนกัท่องเท่ียวจีน 
(4) Supermarket รา้นสะดวกซือ้ รา้นเครื่องส  าอางค ์รา้นขายยา รา้นขายของฝาก ฯลฯ  

 2.2) กลยุทธก์ารตลาด แบง่กลยทุธใ์นการท าการตลาด ดงันี ้

(1) กลยุทธด์้าน Social Media Online Platform  
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ในปัจจุบนัการเติบโตแบบกา้วกระโดดของตลาด Smartphone ไม่ว่าจะเป็นระบบปฏิบตัิการ iOS หรือ Android ใน
ประเทศไทยก็เป็นหนึ่งในประเทศท่ีมีความตื่นตัวตามกระแสโลกออนไลน์อยู่ไม่น้อย  ตั้งแต่การมี ผู้ใช้บริการ 
Facebook มากถึง 8-10 ลา้นคน ตลอดจนความนิยมในการเป็นเจา้ของโทรศพัทมื์อถือ Smartphone ตา่งๆ ท่ีมากขึน้
อย่างตอ่เน่ืองตามจ านวนรุน่ท่ีมากขึน้ และราคาท่ีไม่ไดส้งูมากทัง้หมดนีล้ว้นเป็นปัจจยัท่ีแสดงใหเ้ห็นว่า ผูบ้รโิภคชาว
ไทยจ านวนมากก าลงักา้วเขา้สู่ Digital Lifestyle โดยเริ่มมีโลกออนไลนม์าเป็นส่วนหนึ่งของชีวิตมากขึน้ เม่ือตลาด
ออนไลนก์ลายเป็นตลาดท่ีนักการตลาดตอ้งหันมาสนใจอย่างจริงจังแลว้  สิ่งท่ีส  าคญัคือการรูจ้ักเครื่องมือทางการ
ตลาด (Marketing Tools) ในการเขา้ถึงผูบ้รโิภคไดอ้ย่างถกูวธีิ  
การท าตลาดได้อย่างมีประสิทธิภาพ และท าให้แบรนด์สินค้าสามารถช่วงชิงยึดพืน้ท่ีในโลกดิจิตอล  นี ้ไว้ได้ 
ประกอบด้วยกลยุทธ์การตลาด ผ่านช่องทาง social media ทั้ง  Facebook Page, Facebook Live, Twitter, 
Instagram และการท าการตลาดผ่าน Mobile Application และ Email Subscription ซึ่งในแต่ละวันเครื่องมือทาง
การตลาดบางอย่างอาจจะไม่ใช่ของใหม่ท่ีเพิ่งมีการคิดคน้ขึ ้นแต่อย่างใดหากแต่พฤติกรรมของผูบ้ริโภคบนโลก
ออนไลนก์ าลงัมีการพฒันา และปรบัเปล่ียนเรื่อยๆ จึงจ าเป็นท่ีจะตอ้งท าเครื่องมือต่างๆมาประยุกตแ์ละปรบัเปล่ียน
ตามสถานการณท่ี์เปล่ียนไป  
 

(2) กลยุทธก์ารใช้ส่ือการตลาดแบบครบเคร่ือง (Integrated Market Communication)  
โดยเลือกใช้ส่ือท่ีมีประสิทธิภาพ และสอดคลอ้งกับวัตถุประสงคใ์นการสรา้ง Product Awareness โดยเน้นส่ือท่ีใช้
งบประมาณไม่สงูนัก และสามารถเขา้ถึงกลุ่มลกูคา้เป้าหมายท่ีตอ้งการ เนน้การส่งเสริมการตลาดเพ่ือสรา้ง จ านวน
สมาชิก พยายามเนน้ย า้ถึงตราย่ีหอ้เพ่ือสรา้งใหเ้กิด Brand Awareness วางแผนสง่เสรมิการขายร่วมกบัรา้นคา้ บรษัิท
เจา้ของสนิคา้ เพ่ือกระตุน้ยอดขายสนิคา้ใหเ้ขา้ถึงกลุม่เปา้หมาย  
(2.1) การโฆษณา  
การใช้ส่ือโฆษณาจะเลือกใช้ส่ือท่ีมีประสิทธิภาพเพ่ือให้เขา้ถึงกลุ่มเป้าหมาย  ใช้ส่ือในหลายรูปแบบโดยเน้น การ
ประชาสมัพนัธใ์หก้ลุม่เปา้หมายไดรู้จ้กั abcpoint, ABC Payment และ WeChat ใหม้ากขึน้ เพ่ือสรา้งการยอมรบัอย่าง
รวดเร็ว ดว้ยการใชแ้ผนส่ือโฆษณา เช่น การโฆษณาผ่าน Mobile Media เนน้การส่งข่าวสารผ่านโฆษณาออนไลนบ์น
โทรศพัทมื์อถือ เพ่ือใหเ้ขา้ถึงกลุ่มเป้าหมายไดด้ี และรวดเร็ว เพ่ือสรา้ง Brand Awareness แก่ผูท่ี้พบเห็น และดึงดูด
ความสนใจแก่ผูท่ี้ยังไม่รู ้ เพราะหากพบเห็นหลายครัง้ คนจะจดจ าได ้และเป็นการสรา้งความคุน้เคยในตราสนิคา้มาก
ขึน้ เพราะเม่ือพบเห็นอยู่เร่ือยๆ ก็จะมีความรูส้กึคุน้เคย มากขึน้ และจะกลา้ทดลองใชบ้รกิารในท่ีสดุ 
(2.2) การประชาสมัพนัธ ์ (Public Relations / Event Marketing) โดยท าการประชาสมัพนัธถ์ึงรูปแบบเนือ้หา และการ
ใหบ้ริการแก่กลุ่มเป้าหมาย สรา้งกระแสใหผู้บ้ริโภคไดต้ระหนกัถึงความคุม้ค่าในการจ่ายเงิน และตน้ทุนในการรบัส่ือ
เพ่ือใหมี้ ความสามารถในการแขง่ขนัลดลง  
(2.3) การจัดรายการส่งเสริมการขาย (Sales Promotion) โดยการสรา้งสิ่งจูงใจการสมคัรเป็นสมาชิกของ abcpoint 
หรือใหช้  าระคา่สาธารณปูโภคผา่น ABC Payment Application ฟร ีและสรา้งความสมัพนัธอ์นัดีตอ่กลุม่เปา้หมาย และ
สรา้งใหเ้กิดการซือ้ซ  า้ เพ่ือสรา้ง Brand Loyalty ในระยะยาว  

2.3) ปัจจัยทีมี่ผลกระทบต่อธุรกิจพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์

 ปัจจัยบวก ทีมี่ผลต่อตลาดพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์
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ความกา้วหนา้ทางเทคโนโลยี  
ความหลากหลายของโทรศพัทมื์อถือ และราคา Smart Phone ท่ีต  ่าลง 
ปรมิาณสนิคา้ใหม่ๆ เขา้สู่ตลาดออนไลนม์ากขึน้ เพิ่มทางเลือกใหผู้บ้รโิภค 
พฤตกิรรมผูบ้รโิภคเปล่ียนเป็น Digital Lifestyle 
การสนบัสนนุจากภาครฐัใหป้ระเทศไทยเป็นสงัคมไรเ้งินสด (Cashless Society) 

 ปัจจัยลบ ทีมี่ผลต่อตลาดพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์
คูแ่ขง่รายใหญ่เขา้สูต่ลาดออนไลนม์ากขึน้ โดยเฉพาะเม่ือธนาคารพาณิชยเ์ขา้มาด าเนินธรุกิจนีเ้อง  
การแขง่ขนัดา้นราคาสงู โดยการลดอตัราคา่บรกิารเพ่ือใหไ้ดร้บัฐานลกูคา้ ในขณะท่ีตน้ทนุบรกิารยงัคงท่ีหรือ
ไมไ่ดป้รบัตวัลดลงตามสดัสว่นของรายไดท่ี้ลดลง 
Product Life Cycle ท่ีสัน้ลงมีผลตอ่ความตอ้งการสนิคา้ท่ีเปล่ียนแปลงเรว็ 
เทคโนโลยีท่ีทนัสมยัท าใหคู้แ่ขง่รายใหม่ๆ เขา้สู่ตลาดง่ายขึน้ 

 
2.4) แนวโน้มการท าธุรกิจพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์

 การเติบโตของธุรกิจพาณิชย์อิเล็กทรอนิกส์ในประเทศไทยมีการเติบโตท่ีเพิ่มสูงขึน้มาก เน่ืองจากมีการแข่งขันของ
ผูป้ระกอบการพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกสท์ัง้รายใหญ่จากต่างประเทศ เช่น Alibaba, JD.com และผูป้ระกอบการทัง้รายใหญ่ และราย
เล็กภายในประเทศท่ีเพิ่มสูงขึน้มาก นอกจากนั้นห้างสรรพสินคา้ และ Supermarket ขนาดใหญ่ก็เน้นการจ าหน่ายสินคา้ผ่าน
ช่องทางออนไลนม์ากขึน้ ผูบ้ริโภคยุคใหม่จะนิยมซือ้สินคา้ และบริการผ่านออนไลนม์ากขึน้ เน่ืองจากความสะดวก ความรวดเร็ว 
และความปลอดภยัในการท าธรุกรรมทางอิเลก็ทรอนิกส ์จึงเป็นผลใหธ้รุกรรมออนไลนใ์นประเทศเตบิโตมากขึน้   

นอกจากนัน้ระบบการช าระเงินไดเ้ปล่ียนแปลงเนน้การช าระเงินประเภท Digital e-Wallet Payments แทนการช าระเงินสด 
โดยธนาคารต่างๆ เริ่มระบบช าระเงินแบบใช ้QR Code เพ่ือผลกัดนัใหป้ระเทศไทยกา้วเขา้สู่สงัคมไรเ้งินสด (Cashless Society) 
ตามนโยบายของรฐับาล ซึ่งจะส่งผลใหส้งัคมตระหนักถึงการลดการใชเ้งินสด โดยใช ้e-Wallet แทน เป็นผลใหส้ามารถกระจาย
ระบบการช าระเงินออกไปสู่สงัคมชนบท ท่ีห่างไกลธนาคารได ้และจะเพิ่มยอดการใชจ้่ายให้ขยายตวัไดม้ากขึน้ในอนาคต ซึ่งจะ
ส่งผลดีต่อการคา้ระบบออนไลน ์เพ่ือสรา้งช่องทางการช าระเงินใหห้ลากหลาย และมากขึน้ ขณะท่ีลดตน้ทุนในการท าธุรกรรมการ
ช าระเงินลงไป    

แมว้่าธุรกิจใหบ้ริการช าระเงิน (e-payment collection service) จะเป็นท่ีไดร้บัความนิยมสงูขึน้ตามรูปแบบการด าเนินชีวติท่ี
เปล่ียนไปสู่ยุคดิจิตอล (digital life-style) รูปแบบเทคโนโลยีท่ีน ามาใชใ้นการใหบ้ริการของผูป้ระกอบการก็มีการเปล่ียนแปลงไป
อย่างรวดเร็วเช่นเดียวกัน ประกอบกับการแข่งขนัในธุรกิจสงูขึน้ โดยเฉพาะอย่างยิ่งเม่ือธนาคารพาณิชยเ์ริม่เขา้มามีบทบาทเป็นผู้
ใหบ้ริการ ท าใหผู้ป้ระกอบการตอ้งปรบัลดอัตราค่าธรรมเนียมในการบริการลงเพ่ือใหส้ามารถแข่งขันดา้นอัตราการใหบ้ริการได ้
อย่างไรก็ตาม บรษัิทยงัคงมีตน้ทนุในการด าเนินงานในธรุกิจนี ้คงท่ี หรือไมไ่ดล้ดลงตามสดัส่วนรายไดท่ี้ไดร้บัจากค่าธรรมเนียมการ
ใหบ้รกิารท่ีปรบัลดลงดงักล่าว นอกจากนีมี้บริษัทยงัคงมีตน้ทนุในการปรบัปรุงดา้นเทคโนโลยีการใหบ้ริการเพ่ือปรบัเปล่ียนรูปแบบ
การใหบ้รกิารใหส้อดคลอ้งตอบโจทยก์ับการท าธรุกรรมทางอิเลก็ทรอนิกสข์องกลุม่ลกูคา้ ธรุกิจใหบ้รกิารช าระเงินจึงมีสดัส่วนรายได้
และแนวโนม้อตัราก าไรจากการด าเนินงานลดต ่าลงในปีปัจจบุนั  

นอกจากการด าเนินธุรกิจให้บริการช าระเงินดังกล่าว ในส่วนงานธุรกิจพาณิชย์อิเลคทรอนิกส์บริษัทยังมีแผนปรับปรุง
แพลตฟอรม์ abc Point และ abc Shopping โดยจะท าใหแ้พลตฟอรม์นีมี้ความสามารถในการบริหารจัดการพอ้ยท ์หรือคะแนน
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สะสมท่ีเกิดจากธุรกิจคา้ปลีก คา้ส่ง และธุรกิจอ่ืนๆ ทั่วไปของพนัธมิตรทางการคา้ ลกูคา้ และธุรกิจท่ี เกิดขึน้จากธุรกิจทั้งบริษัท
ด าเนินการเองในปัจจบุนัและอนาคตควบคู่ไปกบัแผนการทางการตลาดของบรษัิท ทัง้นีห้ลกัการปรบัปรุงแพลตฟอรม์และการใชก้ล
ยุทธท์างธุรกิจใหม่นี ้บริษัทมีวตัถุประสงคใ์นการบริหารจัดการพอ้ยทท่ี์เกิดจากการซือ้ขายโดยเครดติการด์และเงินสดจากลกูคา้ท่ี
ไมไ่ดจ้  ากดัเฉพาะท่ีเป็นการซือ้ผา่นเครดติการด์ของธนาคารเท่านัน้  
 

4) ธุรกิจจัดจ าหน่ายสินค้าอุปโภค-บริโภค 

ควบคูก่บัการปรบัปรุงธรุกิจปัจจบุนัใหมี้ประสทิธิภาพในการแขง่ขนัและสรา้งผลก าไรใหเ้พิ่มสงูขึน้ บรษัิทเลง็เห็นความจ าเป็นท่ี
จะตอ้งจดัหาแหลง่เงินทนุเพ่ือลงทนุในธรุกิจใหม ่โดยธรุกิจนัน้ควรตัง้อยู่บนหลกัการเหตผุลของการท่ีบรษัิทสามารถใชค้วามสามารถ
หลกั (Core Competency) ท่ีบรษัิทมีอยู่เดิมเขา้ไปบรหิารจดัการแบบบูรณาการ (Integrated Management) ได ้ในสว่นใดท่ีบริษัท
ไมมี่ความถนดัซึ่งอาจเกิดความเส่ียงในการลงทนุ บรษัิทมีนโยบายท่ีจะหาพนัธมติรเชิงกลยทุธม์ารว่มลงทนุท าธรุกิจ  

ในปี 2562 บริษัทจึงไดจ้ัดหาแหล่งเงินทุนโดยการเพิ่มทุนหุน้สามญัซึ่งเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนออกใหม่ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดมิ 
(Right Offering) และบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ไดแ้ก่ บริษัท ทีเจดี จ  ากัด (“กลุ่มทีเจดี”) ซึ่งเป็นนักลงทุนเชิงกลยทุธ์ 
(Strategic Investor) ซึ่งรวมกลุม่บุคคลท่ีมีความรูค้วามสามารถในธรุกิจคา้ปลีกส่งแบบครบวงจรและเป็นผูท่ี้มีความสมัพนัธ์พรอ้ม
ฐานขอ้มลูทางการคา้ทัง้ทางตรงและทางอ้อมกับรา้นคา้ปลีกจ านวนกว่า 120,000 รา้นคา้ท่ีตัง้กระจายอยู่ในทั่วทุกภูมิภาคของ
ประเทศไทย กลุ่มทีเจดีจะมีส่วนส าคญัในการส่งเสริมใหบ้ริษัทสามารถก่อตัง้เครือข่ายรา้นคา้ปลีกท่ีมีประสิทธิภาพไดส้  าเร็จตาม
แผนท่ีวางไว ้โดยบรษัิทมีแผนในการพฒันาและบรหิารจดัการเครือขา่ยรา้นคา้ปลีก (รา้นโชห่วย) จ  านวนกวา่ 120,000 รา้นคา้ใหเ้ขา้
รว่มเป็นสมาชิกและเครือขา่ยของบรษัิท โดยใชอ้ิเลก็ทรอนิกสแ์พลตฟอรม์ (E-Commerce platform) และระบบพอยท ์ในการจดัการ
และบรหิารรา้นคา้ปลีกดงักลา่ว เพ่ือพฒันาเป็นเครือขา่ยรา้นคา้ปลีกท่ีแขง็แกรง่และใหญ่ท่ีสดุของประเทศไทย 

 
3.1) กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย  

ลกูคา้กลุม่เป้าหมาย ไดแ้ก่ รา้นคา้ปลีกจ านวนกวา่ 120,000 รา้นคา้ท่ีตัง้กระจายอยู่ในทั่วทุกภมูิภาคของประเทศไทย ซึ่งกลุ่ม
นักลงทุนเชิงกลยุทธ์ (Strategic Investor) มีความสมัพนัธแ์ละมีเครือข่ายผ่านการท าธุรกรรมจัดจ าหน่ายสินคา้อุปโภค-บริโภคมา
อย่างยาวนาน  

 
3.2) กลยุทธด์้านการตลาด  
 เม่ือบรษัิทประสบความส าเรจ็ในการรวมกลุ่มลกูคา้เปา้หมาย ซึ่งไดแ้ก่ รา้นคา้ปลีกในเครือขา่ยท่ีมีจ  านวนกวา่ 120,000 รา้นคา้ 
ตั้งกระจายอยู่ในทั่วทุกภูมิภาคของประเทศไทย บริษัทจะลงทุนในแพลตฟอร์มและซอฟท์แวร ์“ทันใจดิสทริบิวชั่น” ซึ่งเป็น
แพลตฟอรม์ใหม่ท่ีใชใ้นการรบัออเดอรก์ารสั่งสินคา้ บริหารจัดการสต็อคสินคา้ของรา้นคา้ปลีก รา้นโชวห์่วยกว่า 120,000 รา้นคา้
ดงักล่าว ทัง้นี ้แพลตฟอรม์ “ทันใจดิสทริบิวชั่น” จะช่วยรา้นคา้โชวห์่วยสามารถสั่งสินคา้ท่ีขายดีมาเก็บไวไ้ดใ้นปริมาณท่ีเหมาะสม 
ช่วยลดปัญหาสนิคา้ขาดและสนิคา้คา้งสตอ็ค โดยเม่ือลกูคา้ซึ่งเป็นรา้นโชวห์่วยเหล่านีส้ง่ค  าสั่งซือ้ไปยงัแพลตฟอรม์ บรษัิทจะท าการ
รวบรวมออเดอรซื์อ้สนิคา้อปุโภคบรโิภคท่ีไดม้าจากรา้นโชวห์่วย (ลกูคา้กลุม่เปา้หมายของบรษัิท) และรวบรวมออเดอรซื์อ้เหลา่นัน้ไป
จัดซือ้สินคา้มากจากผูค้า้ส่ง (ย่ีป๊ัว ซาป๊ัว) และบริษัทจะจัดรถขนส่งสินคา้ไปส่งใหก้ับลกูคา้รา้นโชห่วยต่างๆ ตามออเดอรซื์อ้ โดย
บริษัทจะไม่มีความเส่ียงในการเก็บสินคา้คงคลงัเน่ืองจากบริษัทจะจัดซือ้และสง่สินคา้ตามออเดอรท่ี์ไดร้บัมาจากลกูคา้รา้นโชห่วย
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เท่านั้น โดยบริษัทมีกลยุทธ์ในระยะยาว ในการสรา้งแอปพลิเคชัน “ทันใจดิสทริบิวชั่น” ให้รา้นคา้สมาชิกสามารถดาวน์โหลด        
แอปพลเิคชนัในการสั่งซือ้สนิคา้ลงบนโทรศพัทมื์อถือของตนเอง ท าใหเ้จา้ของรา้นสามารถท่ีจะกดเมนสูั่งซือ้สนิคา้บนมือถือไดเ้อง ซึ่ง
จะช่วยให้บริษัทสามารถลดรายจ่ายค่าจ้างพนักงานขาย และเจ้าของรา้นค้าโชห่วยก็สามารถบริหารสต็อกสินค้าไดอ้ย่างมี
ประสทิธิภาพ ลดปัญหาเร่ืองสนิคา้ขาดจากชัน้วางสนิคา้ในรา้นและไมเ่สียโอกาสในการสรา้งยอดขายและก าไร 
 
3.3) ปัจจัยทีมี่ผลกระทบต่อธุรกิจจัดจ าหน่ายสินค้าอุปโภค-บริโภค 

 ปัจจัยบวก ทีมี่ผลต่อธุรกิจ 
รา้นคา้ปลีก รา้นโชห่วยท่ีมีจ  านวนมากกระจายอยู่ทั่วทุกต  าบล อ าเภอในประเทศไทย ซึ่งปัจจบุนัยงัไมมี่ผูป้ระกอบการราย
ใดเริ่มท าธุรกิจกับรา้นคา้ปลีกเหล่านีผ้่านการใช้อิเลคทรอนิกสแ์พลตฟอรม์เพ่ือจับคู่ (matching) ระหว่างผูข้ายส่ง (ผู้
จ  าหน่ายสนิคา้) และรา้นปลีก รา้นโชห่วย (ลกูคา้ของบริษัท) ท าใหมี้โอกาสทางธุรกิจท่ีจะเขา้ท าธุรกิจคา้ส่งสินคา้อุปโภค-
บรโิภคใหก้บัรา้นโชห่วยเหลา่นี ้ 
 

 ปัจจัยลบ ทีมี่ผลต่อธุรกิจ 
การรวบรวมสมาชิกรา้นคา้ปลีก รา้นโชห่วยในแตล่ะจงัหวดัอาจไมเ่ป็นไปตามเปา้หมายท่ีวางไว ้  

บรษัิทคูแ่ขง่ท าการใหบ้รกิารรบัออเดอรส์นิคา้ดว้ยพนกังานขายและมีบรกิารจดัสง่สินคา้ถึงหนา้รา้นโดยมีตน้ทนุท่ีต  ่ากว่า  

 
3.4) แนวโน้มการท าธุรกิจจัดจ าหน่ายสินค้าอุปโภค-บริโภค  

บรษัิทมองเห็นโอกาสทางธุรกิจท่ีจะเขา้ท าธุรกิจคา้สง่สนิคา้อุปโภค-บรโิภคใหก้ับรา้นโชห่วยเหล่านี ้ เน่ืองจากรา้นคา้ปลีก และ
รา้นโชห่วยมีจ านวนมากมายกระจายอยู่ทั่วทกุภูมภิาคในประเทศไทย โดยใชเ้ครื่องมือทางเทคโนโลยีอีคอมเมริซ์ ผสมผสานกับการ
ใหบ้ริการดว้ยตวับคุคลท่ีเหนือกว่าคูแ่ข่งพรอ้มกับการใหส้ิทธิพิเศษ เช่น การใหพ้อ้ยทส์ะสมจากการท่ีลกูคา้ซือ้สินคา้ผ่านเครือขา่ย
ของบริษัท นอกจากนี ้บริษัทยังเล็งเห็นโอกาสในการต่อยอดทางธุรกิจผ่านอิเลคทรอนิกส์แพลตฟอรม์ท่ีสรา้งขึน้จากการรวบรวม
รา้นคา้ปลีก รา้นโชห่วย เช่น การใหบ้ริการในการจ่ายบิล เติมเงิน จากการใหบ้ริการภายใตช่ื้อ “ทันใจ เซอรว์ิส ”โดยจะมีรูปแบบใน
การแบ่งผลประโยชนร์ายไดร้ะหว่างบริษัทซึ่งคือผูใ้หบ้ริการหลกัและรา้นสมาชิกโชห่วยตามอัตราท่ีตกลงกัน รวมไปจนถึงขยาย
โอกาสทางธุรกิจไปสู่การขายสินคา้ผ่าน sales Catalog โดยการเช่ือมต่อกับ E-Catalog บนจุดแข็งของเครือข่ายรา้นโชห่วยท่ีจะ
เกิดขึน้ในอนาคตว่า Sales Catalog และ E-Catalog นี ้จะท าใหร้า้นโชห่วยสมาชิกสามารถเสนอขายสนิคา้ท่ีไม่ใช่สนิคา้ประจ ารา้น
โชห่วยใหก้บัลกูคา้ของตนเองได ้ทัง้นีน้อกจากจะช่วยสรา้งโอกาสใหแ้ก่รา้นโชห่วยใหมี้รายไดเ้พิ่มจากการขายสินคา้บนแคตตาล็อก
แลว้ รา้นโชห่วยยงัไมต่อ้งมีภาระในการจดัเก็บสนิคา้คงคลงัหรือจดัสง่สนิคา้อีกดว้ย 

 

2.4 การจัดหาผลิตภัณฑห์รือบริการ 

1) ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

การจัดหาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์โดยบริษัทจะไดร้บัขอ้มลูจากนายหนา้ และเจา้ของท่ีดินท่ีทราบว่าบริษัทท าธุรกิจพฒันา
อสงัหารมิทรพัยต์ิดตอ่เขา้มาเพ่ือเสนอขาย หรือใหเ้ช่าท่ีดิน หรือโครงการต่างๆ นอกจากนัน้บริษัทมีทีมงานท่ีมีความช านาญในการ
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พฒันาอสงัหารมิทรพัยช์่วยตรวจเช็ค และจดัหาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ทัง้อาคารชดุ หรือท่ีดนิเปลา่ทัง้ในกรุงเทพฯ และตา่งจงัหวดั
เพ่ือใหบ้รษัิทไดศ้กึษาความเป็นไปไดข้องโครงการ วเิคราะหผ์ลตอบแทน เพ่ือพจิารณาอนมุตัลิงทนุในโครงการตอ่ไป 

2) ธุรกิจพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์

การจัดหาสินค้าเพือ่จ าหน่าย 

สินคา้ท่ีผลิตหรือมีตวัแทนขายในเมืองไทย (Local Products) และการติดต่อผ่าน agent ในประเทศนัน้ เพ่ือ sourcing แหล่ง
ของสนิคา้ จะท าใหส้ามารถหาสนิคา้ไดใ้นราคาท่ีไมแ่พงเกินไป คดัเลือกสนิคา้ใหส้อดคลอ้งกบัความตอ้งการของคนไทย ท่ีแตกต่าง
จากสนิคา้เดมิๆ ท่ีมีขายในทอ้งตลาด เม่ือไดส้นิคา้ตามตอ้งการแลว้ตดิตอ่ประสานงานผ่านระบบการจดัซือ้และกระจายสนิคา้ 

3) ธุรกิจจัดจ าหน่ายสินค้าอุปโภค-บริโภค  

 สินคา้ซือ้มา-ขายไป ท่ีบริษัทน ามาจ าหน่ายในธุรกิจจัดจ าหน่ายสินคา้อุปโภคบริโภค โดยผ่านการจัดซือ้จัดหาจากผู้คา้ส่ง 
(ย่ีป๊ัว) ท่ีไดร้บัการแนะน าใหเ้ขา้มาอยู่ในเครือขา่ยคา้ปลีก คา้สง่ของบรษัิท โดยกลุม่ทีเจดี ซึ่งเป็นนกัลงทุนเชิงกลยทุธข์องบริษัทท่ีมี
ประสบการณ์ในธุรกิจคา้ปลีก คา้สง่กระจายอยู่ทั่วทกุภูมิภาคในประเทศ กลุม่ทีเจดีนัน้มีความสมัพนัธแ์ละมีประวตัิธรุกรรมซือ้ขาย
กบัผูค้า้สง่ในพืน้ท่ีเขตการจดัจ าหน่ายของตวัเองมาเป็นเวลายาวนาน ท าใหส้ามารถช่วยบรษัิทในการคดัเลือก คดัสรรผูค้า้สง่ (ย่ีป๊ัว) 
ท่ีมีความสามารถในการคดัเลือกสนิคา้ (sourcing) เขา้มาจ าหน่ายในเครือขา่ยและมีราคาจดัจ าหน่ายท่ีเหมาะสม   

3. ปัจจัยความเส่ียง 
 

3.1 ความเส่ียงต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัท 

1) ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

 ภายหลงัจากท่ีบริษัทตดัสินใจยกเลิกการด าเนินงานในธุรกิจผูใ้หบ้ริการพืน้ท่ีเช่าอาคาร ABC World และตดัสินใจจ าหน่าย
โครงการอสังหาริมทรัพย์ The Above 39 ในระหว่างปี 2561 จากการพิจารณาความเส่ียงท่ีเก่ียวข้องกับการด าเนินธุรกิจ
อสงัหารมิทรพัยห์ลายประการ ไดแ้ก่ ความเส่ียงจากสภาวะเศรษฐกิจ ความเส่ียงจากการแขง่ขนั และความเส่ียงดา้นความเพียงพอ
ของเงินลงทนุ ธรุกิจอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นธรุกิจท่ีตอ้งใชเ้งินทนุสงูและมีระยะเวลาในการคืนทนุนาน แตด่ว้ยขอ้จ ากัดทางดา้นเงินทุน
ของบริษัทและสภาพการแข่งขนัในตลาด ธุรกิจดา้นอสงัหาริมทรพัยจ์ึงเป็นธุรกิจท่ีไม่เหมาะสมต่อสถานะทางการเงินของบริษัทใน
ปัจจุบัน ดว้ยเหตุนี ้บริษัทจึงมีแนวทางท่ีจะเลือกลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพยนี์โ้ดยความระมัดระวังและจะลงทุนก็ต่อเม่ือได้
ท าการศกึษาโอกาสทางธรุกิจและการลงทนุตอ้งอยู่ในขอบเขตท่ีบรษัิทจะสามารถบรหิารความเส่ียงได ้

 ณ ปัจจบุนั บรษัิทยงัไมไ่ดพ้จิารณาลงทนุในโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์ดๆ 

2) ธุรกิจพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์

 2.1. ธุรกิจจ าหน่ายสินค้าผ่านเวบ็ไซต ์และบริการรับช าระเงนิค่าสาธารณูปโภค 

  2.1.1) ความเส่ียงจากการแข่งขัน 

 ธรุกิจจ าหน่ายสินคา้ออนไลนมี์คูแ่ขง่สงู ซึ่งคูแ่ขง่รายใหญ่ๆ จะเนน้การขายในราคาท่ีต  ่า โดยไดผ้ลตอบแทนท่ีนอ้ย รวมถึง
การใหบ้ริการรบัช าระเงินค่าสาธารณูปโภคท่ีมีการแข่งขนักับสถาบนัการเงิน และรา้นสะดวกซือ้ท่ีด  าเนินธุรกิจประเภทนี ้ซึ่ง
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บรษัิทจะเนน้การช าระเงินผ่าน abcpoint ท่ีใหล้กูคา้น าคะแนนของบตัรเครดติ และคะแนนอ่ืนๆ มาแลกเป็น abcpoint เพ่ือใช้
ซือ้สินคา้ และบริการ ผ่านเว็บไซตบ์ริษัท หรือน ามาใช้ช  าระค่าสาธารณูปโภคผ่านApplication abc payment เพ่ือสรา้ง
ทางเลือกใหผู้บ้ริโภคสะดวกในการช าระ และใชค้ะแนนจากท่ีต่างๆ เพ่ือสรา้งประโยชน์ให้ลกูคา้ ดงันัน้บริษัทตอ้งรวบรวม
คะแนนจากท่ีตา่งๆ ใหม้ากท่ีสดุเพ่ือขยายฐานลกูคา้ใหก้วา้งขึน้ในอนาคต  

 2.1.2) ความเส่ียงด้านเทคโนโลย ี

 การท าธุรกิจพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกสจ์ะตอ้งมีระบบ IT ท่ีดี และน่าเช่ือถือ ตอ้งลงทุนสรา้งระบบท่ีมีความเสถียร สามารถ
อ านวยความสะดวกใหล้กูคา้ตลอดเวลา และตอ้งไม่มีปัญหาเรื่องระบบล่ม หรือความผิดพลาดในการช าระเงิน หรือซือ้สินคา้ 
ซึ่งเทคโนโลยีในปัจจบุนัเปล่ียนแปลงคอ่นขา้งเรว็ ดงันัน้บรษัิทตอ้งตดิตามเทคโนโลยีใหม่ๆ  อย่างสม ่าเสมอ และบรษัิทไดล้งทุน
พฒันาระบบ IT ตอ่เน่ือง เพ่ือตอบสนองรูปแบบการใชง้านและไลฟ์สไตลข์องผูบ้รโิภคท่ีเปล่ียนแปลงอย่างรวดเรว็และมีธรุกรรม
ปรมิาณมาก 

 2.1.3) ความเส่ียงด้านการตลาด 

 เน่ืองจากธุรกิจนีต้อ้งมีสินคา้ และบริการท่ีน่าสนใจเพ่ือตอบสนองกับสงัคมยุคใหม่ ท่ีเปล่ียนแปลงรวดเร็ว ความตอ้งการ
บริโภคสินคา้ และบริการของลกูคา้ในยคุสมยัใหม่ตอ้งการความแตกต่างจากสินคา้ทั่วไป นอกจากการแข่งขนัดา้นราคาแลว้ 
ยังตอ้งแข่งขนัดา้นการบริการท่ีตอ้งรวดเร็ว และสรา้งความแตกต่างของสินคา้ และบริการ ดงันัน้การขายสินคา้และบริการ
ออนไลนจ์ึงมีความเส่ียงดา้นการท าตลาดท่ีตอบสนองความตอ้งการของผูบ้รโิภคในยดุสงัคมดจิิตอลได ้  

2.2 ธุรกิจตัวแทนหาร้านค้ารับช าระค่าสินค้าผ่าน e-Payment    

2.2.1)  ความเส่ียงจากการแข่งขัน 
 เน่ืองจากธรุกิจนี ้WeChat Pay/ Alipay ไมไ่ดก้  าหนดจ านวนตวัแทน จึงมีตวัแทนรายอ่ืนๆ เขา้มาท าธรุกิจนีไ้ด ้ซึ่งจะสง่

ใหเ้กิดการแข่งขนัสงู และจะน าไปสู่การลดราคาคา่บริการลง โดยเฉพาะอย่างยิ่ง เม่ือธนาคารพาณิชยไ์ดเ้ริม่เขา้มามีบทบาท
เป็นผูแ้ข่งขนัในธรุกิจ อย่างไรก็ตาม บริษัทยังไดร้บัการสนับสนนุดา้นเทคโนโลยีจากประเทศจีนโดยตรง ซึ่งท าใหก้ารเช่ือมตอ่
ระบบของรา้นคา้ตา่งๆ สามารถท าไดร้วดเรว็ และช านาญ  

2.2.2)  ความเส่ียงด้านเศรษฐกิจ 
 ตามท่ีภาวะเศรษฐกิของไทยเริ่มฟ้ืนตวั แต่ยังคงเป็นการฟ้ืนตวัเฉพาะอตุสาหกรรม ขณะท่ีภาระหนีภ้าคครวัเรือนของ

ประเทศยังคงมีอตัราส่วนท่ีสงู ประกอบกับราคาสินคา้เกษตรท่ียังไม่ปรบัตวัเพิ่มขึน้ จึงมีผลกระทบตอ่อ านาจซือ้ของผูบ้รโิภค 
อย่างไรก็ตามภาคการท่องเท่ียวปรบัตวัดีขึน้ จ  านวนนักท่องเท่ียวต่างประเทศ โดยเฉพาะจากประเทศจีน เขา้มาท่องเท่ียวใน
ประเทศมากขึน้ สง่ผลใหก้ารใชจ้่ายในประเทศเพิม่สงูขึน้ ซึ่งจะสง่ผลดีตอ่บรษัิทส าหรบัยอด WeChat Pay/ Alipay ท่ีคาดวา่จะ
มีธรุกรรมเพิม่สงูขึน้ 

2.2.3)  ความเส่ียงจากผู้ให้บริการทีผ่ิดกฎหมาย 
เน่ืองจากการเป็นตวัแทนรบัช าระเงินของ WeChat Pay/ Alipay ตอ้งไดร้บัใบอนญุาตรบัช าระเงินทางอิเล็กทรอนิกส์

ของธนาคารแห่งประเทศไทย และตอ้งย่ืนขอด าเนินธุรกิจนีจ้ากธนาคารแห่งประเทศไทย แต่มีผูป้ระกอบการบางรายไม่ไดร้บั
อนุญาตแต่ท าธุรกิจนี ้ ซึ่งส่งผลกระทบต่อรายไดข้องบริษัท และภาระภาษีท่ีรฐับาลควรเรียกเก็บไดเ้พิ่มขึน้บริษัทไดแ้จ้งให้
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งตรวจสอบ และด าเนินการทางกฎหมายตอ่ไป   
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3) ธุรกิจจัดจ าหน่ายสินค้าอุปโภค-บริโภค  
 3.1) ความเส่ียงจากการแขง่ขนั  

ในปัจจุบนับริษัทยังไม่พบคู่แข่งท่ีท าการคา้ส่งสินคา้อุปโภค-บริโภคบนแพลตฟอรม์ควบคู่กับการขาย-ส่งสินคา้ท่ีจับตอ้งได ้
(Physical Goods Delivery) คูแ่ขง่ท่ีท าธุรกิจท่ีใกลเ้คียงท่ีสดุอาจไดแ้ก่ หา้งขายสง่แบบ Cash & Carry หรือบรษัิทย่ีป๊ัวท่ีคา้ส่งแบบ
ดัง้เดิมโดยใชก้ารจดออรเ์ดอรท์างโทรศพัทห์รือขายของโดยรถเร่ (Cash Van) แมคู้่แข่งของธุรกิจท่ีแข็งแรงและคา้ขายมานานอาจ
เป็นความเส่ียงท่ีท าใหบ้ริษัทไม่ประสบความส าเร็จ อย่างไรก็ตาม คู่แข่งเหล่านีมี้ความคุน้ชินกับการส่งสินคา้ภายในระยะทางท่ีมี
ขีดจ ากดัวา่รา้นโชห่วยลกูคา้นัน้จะตอ้งอยู่ไม่ไกลเกินรศัมี 30 กิโลเมตรจากรา้นของตน ในขณะท่ียงัมีรา้นโชห่วยอีกมากมายท่ีตัง้อยู่
ในอ าเภอและต าบลท่ีอยู่นอกพืน้ท่ีการจัดส่ง บริษัทจึงเล็งเห็นโอกาสโดยการสรา้งโมเดลทางธุรกิจท่ีบริษัทจะใชแ้พลตฟอรม์จับคู่
ระหว่างผูข้ายส่งและรา้นโชห่วยลกูคา้ หลงัจากนัน้บริษัทจะจัดซือ้สินคา้จากรา้นขายส่งย่ีป๊ัวท่ีใกลท่ี้สดุน าส่งไปขายยังรา้นลูกค้า     
โชห่วยท่ีอยู่ในรศัมีท่ีสามารถใหบ้รกิารไดแ้บบมีประสทิธิภาพ ทัง้นีใ้นระยะยาว บริษัทมีเป้าหมายในการท่ีจะใหร้า้นคา้สมาชิก “ทัน
ใจดิสทริบิวชั่น” ดาวนโ์หลดแอปพลิเคชนัในการสั่งซือ้สินคา้ลงบนโทรศพัทมื์อถือของตนเอง ท าใหเ้จา้ของรา้นสามารถท่ีจะกดเมนู
สั่งซือ้สินคา้บนมือถือไดเ้อง ท าใหเ้จา้ของรา้นคา้โชห่วยก็สามารถบริหารสตอ็กสินคา้ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ลดปัญหาเรื่องสินคา้
ขาดจากชั้นวางสินคา้ในรา้นและไม่เสียโอกาสในการสรา้งยอดขายและก าไร  โดยหากบริษัทประสบความส าเร็จในการสร้าง
แพลตฟอรม์ดงักลา่ว อาจกลา่วไดว้า่บรษัิทเป็นผูป้ระกอบการรายแรกท่ีจดัจ าหน่ายสนิคา้ผา่นอิเลคทรอนิกสแ์พลตฟอรม์  

 
3.2) ความเส่ียงดา้นความเพียงพอของเงินลงทนุ  
บริษัทจัดเตรียมเงินลงทุนส าหรับการด าเนินงานในธุรกิจจัดจ าหน่ายสินคา้อุปโภค-บริโภคไวอ้ย่างเพียงพอ โดยการระดม

เงินทุนผ่านการเพิ่มทุนหุน้สามญัในระหว่างปี 2562 เพ่ือรองรบัการขยายตัวทางธุรกิจดงักล่าว ซึ่งคาดว่าจะสามารถขยายธุรกิจ
ครอบคลมุการด าเนินงานทกุจงัหวดัในประเทศไทยไดภ้ายในปี 2563  

 
1. ปัจจยัความเส่ียง (เพิม่เตมิ) 

ธรุกิจใหม ่
ความเส่ียงในธุรกิจเดิมท่ีบริษัทก าลงัด  าเนินงานอยู่แลว้ อันไดแ้ก่ ธุรกิจพาณิชยอ์ิเล็กทรอนิกส ์ไม่ว่าจะเกิดขึน้

ดว้ยสาเหตใุดตามท่ีไดว้ิเคราะหไ์ปแลว้ย่อมมีผลท าใหร้ายไดแ้ละก าไรลดลงทัง้สิน้ ดงันัน้ บริษัทจึงไดว้างแผนการในการ
ลดค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งท่ีเป็นค่าใชจ้่ายหรือตน้ทุนคงท่ี ใหก้ลายเป็นตน้ทุนแบบแปรผนั เช่น ดว้ยการ Outsource 
เทคโนโลยี และบริหารเป็นตน้ทุนค่าจา้งเงินเดือนของพนักงานใหด้ีขึน้โดยบริษัทมีแนวทางท่ีจะใชพ้นักงานชุดเดิม และ
ฝึกฝนใหพ้นกังานเหลา่นัน้ สามารถปฏิบตังิานในธรุกิจใหมไ่ดอ้ย่างมีประสทิธิภาพ (Re-train and Re-Skill) 

 
ธรุกิจใหม ่

ความเส่ียงจากการรวบรวมสมาชิกรา้นโชห่วยในแต่ละจังหวดัไม่เป็นไปตามเป้าหมาย เน่ืองจากเจา้ของรา้น
สมาชิกไมย่อมรบัการปรบัตวัจากการใชเ้ทคโนโลยีหรือแพลตฟอรม์ท่ีท าใหบ้รษัิทมีสมาชิกและยอดขายต ่าจากเปา้หมาย 

บริษัทตระหนักถึงความเส่ียงท่ีเกิดจากช่องวา่งทางเทคโนโลยีนี ้ทางบริษัทจึงมีโครงการท่ีจะวางช่องทางในการ
ส่ือสารและคา้ขายกับรา้นคา้สมาชิกในช่องทางอ่ืน ๆ ท่ีเจ้าของรา้นโชห่วยรูจ้ักและคุน้เคยดีอยู่แลว้ ดว้ยการส่งผ่าน
พนกังานขายท่ีไปเย่ียมเยียนรา้นคา้ และการสั่งผา่นโทรศพัท ์ไลนก์ลุม่ เป็นตน้ 
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และเพ่ือเป็นการกระตุน้และสง่เสริมใหเ้จา้ของรา้นโชห่วยสมาชิกใหห้นัมาใชก้ารสั่งของทางแพลตฟอรม์มากขึน้ ทางบรษัิท
มีแผนการท่ีจะใหส้ว่นลดพเิศษกบัสมาชิกรา้นโชห่วย หากใชว้ธีิการสั่งของบนแพลตฟอรม์ 

ความเส่ียงจากความลา่ชา้ในการขยายสมาชิกรา้นคา้ใหค้รอบคลมุ 77 จงัหวดั ซึ่งอาจสง่ผลใหย้อดรายไดร้วมต ่า
จากเปา้ ส  าหรบัความเส่ียงในขอ้นีท้างบริษัทมีแนวทางแกไ้ขโดยการแสวงหาช่องทางในการหารายไดเ้พิม่เตมิบนเครือข่าย
รา้นคา้เดิม เช่น รายไดจ้ากการขายส่ือโฆษณาในรา้นคา้สมาชิก รวมถึงการหาสมาชิกรา้นคา้ประเภทอ่ืน นอกเหนือจาก
รา้นโชห่วย เช่น เครือขา่ยรา้นอาหาร เครือขา่ยรา้นเสรมิสวย รา้นซ่อมมอเตอรไ์ซคใ์นจงัหวดัเดมิ 

 
ความเส่ียงจากการระดมทนุไดต้  ่ากวา่เปา้หมาย 

ในกรณีท่ีบริษัทไมส่ามารถเพิ่มทุนไดต้ามเป้า บริษัทอาจสญูเสียโอกาสทางธุรกิจท่ีส  าคญั ซึ่งจะท าใหแ้ผนธรุกิจ
ไมบ่รรลตุามเปา้หมาย แตท่างบรษัิทก็มีการกันเงินส ารองในบรษัิทไวเ้พียงพอในการด าเนินงานท าใหไ้มมี่ปัญหาทางดา้น
สภาพคล่องและเงินทุนหมุนเวียน นอกจากนัน้แลว้ บริษัทวางแผนท่ีจะเลือกจัดล าดับความส าคัญของการลงทุนและ
ทะยอยการลงทุนเป็นเฟสได ้ อย่างไรก็ตาม ในอนาคต บริษัทอาจจะเตรียมหาแหลง่เงินทุนในลกัษณะการออกและเสนอ
ขายตราสารหนีใ้หแ้ก่นกัลงทนุ และ/หรือ การกูยื้มเงินจากสถาบนัการเงินเพิม่เตมิได ้

 
ความเส่ียงจากการด าเนินงานขาดทนุตอ่เน่ือง 

จากการท่ีบรษัิทมีผลการด าเนินงานขาดทนุอย่างตอ่เน่ือง อนัเน่ืองมาจากธรุกิจเดิมนัน้ ท าใหบ้รษัิทไม่สามารถท่ี
จะจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ได ้ ดงันัน้ บรษัิทจึงไดย้กเลกิธรุกิจอสงัหารมิทรพัย ์ และมีแผนท่ีจะปรบัปรุงแพลตฟอรม์การ
รบัช าระเงินทางอิเล็กทรอนิกส ์และแพลตฟอรม์สะสมพอ้ยทข์องบัตรเครดิต และ E-commerce ใหมี้ประสิทธิภาพมาก
ยิ่งขึน้ เพ่ือเพิม่ความสามารถในการแขง่ขนั รกัษาฐานลกูคา้ และขยายฐานลกูคา้ใหม ่

 
นอกจากนัน้แลว้ บริษัทยังมุ่งหาธุรกิจใหม่ ท่ีมีศกัยภาพในการท ารายไดแ้ละก าไรและสามารถท่ีจะใชเ้ครือข่ายของพนัธมติร

เป็นทางลดัในการท่ีจะกระจายสินคา้คา้ผ่านรา้นโชห่วยในทุกจังหวัดทั่วประเทศ ท าใหบ้ริษัทสามารถท่ีจะเขา้ถึงลกูคา้ไดอ้ย่ าง
รวดเร็วกว่าการเริ่มตน้ในการหาลกูคา้ใหม่เอง  โดยในเบือ้งตน้บริษัทไดมี้การพฒันาแพลตฟอรม์ท่ีจะใหร้า้นโชห่วยสามารถเห็น
สินคา้และสั่งซือ้ไดอ้ย่างรวดเร็วโดยไม่ตอ้งสต๊อคสินคา้เอง และไดเ้ริ่มทดลองธรุกิจจดัจ าหน่ายสินคา้อปุโภคและบริโภคไปแลว้ ซึ่ง
บริษัทอยู่ระหว่างการประเมินผลและปรบัปรุงกลยุทธและกระบวนการท างานเพ่ือใหไ้ดผ้ลลพัท์ท่ีดีท่ีสุด  ทั้งนี ้บริษัทคาดว่าจะ
สามารถสรา้งรายไดแ้ละก าไรเพ่ือลดผลขาดทนุและท าใหบ้ริษัทสามารถจ่ายปันผลไดใ้นอนาคต ถึงกระนัน้ก็ตาม การเริม่ตน้ด  าเนิน
ธรุกิจใหมก่็จะมีความเส่ียงท่ีจะตอ้งใชเ้งินทนุและระยะเวลาในการพฒันา สรา้งระบบ และสรา้งเครือข่าย อยู่บา้งเป็นปกตทิั่วไป แต่
บรษัิทก็ไดด้  าเนินการอย่างมีความระมดัระวงั รอบคอบ  และมีการประเมินผลงานและประเมนิสถานการณภ์ายนอกอยู่ตลอดเวลา 
เพ่ือท่ีจะสามารถปรบักลยทุธรบัสถานการณ ์หรือเหตกุารณต์า่ง ๆ ไดท้นั 

 

3.2 ความเส่ียงต่อการลงทุนของผู้ถือหลักทรัพย ์

1) ผลขาดทุนสะสมซึ่งอาจมีผลกระทบต่อความสามารถในการจ่ายเงนิปันผล 
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ณ สิน้ปี 2562 บริษัทมียอดขาดทุนสะสมในงบการเงินเฉพาะบริษัทจ านวน 802.5 ลา้นบาท การท่ีบริษัทมีผลขาดทุนสะสม
ดงักลา่ว เน่ืองจากการรบัรูข้าดทนุจากการด าเนินงานในอดีต ซึ่งโดยสว่นมากเป็นผลจากการประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
อันประกอบดว้ย ขาดทุนสทุธิจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัยโ์ครงการ ABOVE 39 ซึ่งมีขาดทุนหลงัจากหักค่าใชจ้่ายในการขาย
โครงการจ านวน 52 ลา้นบาท และการรับรูข้าดทุนจากการด าเนินธุรกิจใหเ้ช่าพืน้ท่ีอาคาร ABC World ซึ่งมีอัตราการเช่าพืน้ท่ี 
(occupancies rate) ต  ่า และมีอตัราคา่เฉล่ียรายไดต้อ่พืน้ท่ีเช่า (Average Rental Rate) นอ้ยกวา่อตัราคุม้ทนุเฉล่ียเป็นจ านวนมาก 
ท าให้การด าเนินธุรกิจให้เช่าพืน้ท่ีอาคาร ABC World ดังกล่าวมีผลขาดทุนติดต่อกันมาเป็นเวลา 3 ปี (ตัง้แต่ปี 2559-2561) 
นอกจากนีเ้ป็นผลขาดทนุท่ีเกิดขึน้จากรายการพิเศษท่ีไมเ่ป็นตวัเงิน และไมเ่กิดขึน้เป็นประจ าอันไดแ้ก่ คา่ใชจ้่ายท่ีจ่ายโดยการออก
หุน้เป็นเกณฑ ์ซึ่งรบัรูผ้่านงบก าไรขาดทุนส าหรบัปี 2561 และปี 2562 เป็นจ านวน 61.6 ลา้นบาท และ 11.0 ลา้นบาทตามล าดับ 
บรษัิทจึงมีผลขาดทนุสะสม ณ สิน้ปี 2562 เป็นจ านวนมาก ดงันัน้บรษัิทจึงยงัไมส่ามารถจ่ายเงินปันผลได ้

2) ความเส่ียงเร่ืองการตรวจสอบ และถ่วงดุลจากผู้ถอืหุ้นรายย่อย 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่อาจมีอ านาจในการควบคมุบริษัท และมีอิทธิพลตอ่การตดัสินใจของบรษัิท ในเร่ืองท่ีตอ้งไดร้บัการอนุมัติจาก
ท่ีประชมุผูถื้อหุน้ ดงันัน้ผูถื้อหุน้รายย่อยของบรษัิทจึงมีความเส่ียงจากการไมส่ามารถรวบรวมคะแนนเสียงเพ่ือตรวจสอบ และถ่วงดลุ
เรื่องท่ีผูถื้อหุ้นใหญ่เสนอให้ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นพิจารณา ในการบริหารจัดการบริษัท คณะกรรมการบริษัทซึ่งด  ารงต าแหน่งอยู่ ณ 
ปัจจุบนัจ านวน 7 ท่าน (จากกรรมการทัง้สิน้ซึ่งมีจ  านวนทัง้หมด 8 ท่าน) ประกอบไปดว้ยกรรมการอิสระ 3 ท่าน ท่ีคอยก ากับดแูล 
และถ่วงดลุใหก้ารบรหิารจดัการในเร่ืองต่างๆ เป็นไปเพ่ือรกัษาผลประโยชนส์งูสดุของบรษัิท ซึ่งผูถื้อหุน้รายใหญ่มีความประสงคท่ี์จะ
ประกอบธุรกิจเพ่ือใหก้ิจการมีผลประกอบการท่ีดี ฟ้ืนฟูฐานะการเงินของกิจการ จ่ายช าระหนีส้ถาบนัการเงิน ท าใหมี้สภาพคล่อง 
สามารถลงทนุในโครงการตา่งๆ ไดเ้ตม็ศกัยภาพ  

3) ความเส่ียงจากการใช้สิทธิใบส าคัญแสดงสิทธิเพือ่ซือ้หุ้นสามัญของบริษัท 

บรษัิทไดอ้อกใบส าคญัแสดงสทิธิในการซือ้หุน้สามญัของบริษัท ครัง้ท่ี 1 และครัง้ท่ี 2 (B52-W1 และ B52-W2) ซึ่งราคาหุน้ใน
ตลาดยังไม่สงูกว่าราคาใชส้ิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ ทัง้นี ้B52-W1 ไดห้มดอายุใบส าคญัในเดือนกันยายน 2562 แต่ไม่มีผูถื้อ
ใบส าคญัแสดงสทิธิ B52-W1 รายใดท่ีใชส้ทิธิแปลงสภาพหุน้สามญัของบรษัิทฯ ส  าหรบั B52-W2 สามารถใชส้ทิธิครัง้แรกในวนัท่ี 29 
มิถุนายน 2561 และมีก าหนดการใชส้ิทธิทุกวนัท าการสุดทา้ยของเดือน มิถุนายน และ ธันวาคม ของทุกปี โดยมีวนัครบอายุของ 
B52-W2 ในเดือนมถินุายน 2563 ทัง้นี ้การใหส้ทิธิแปลงสภาพใบส าคญัดงักลา่วจึงอาจสง่ผลกระทบตอ่ราคาหุน้ในตลาดหลกัทรัพย์
ฯ และอาจมีผลท าใหผู้ถื้อใบส าคญัแสดงสทิธิยงัไมใ่ชส้ิทธิซือ้หุน้สามญั 

บริษัทจึงเล็งเห็นว่าผลประกอบการของบริษัทจะส่งผลต่อความเช่ือมั่นของบริษัท และเป็นตวัผลกัดนัใหร้าคาหุน้สามัญใน
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ มีการซือ้ขายราคาสงูขึน้ บริษัทจะตอ้งดแูลในเรื่องผลประกอบการ และใหมี้ความโปร่งใสในการด าเนินงานเพ่ือ
สรา้งความเช่ือมั่นกบัผูล้งทนุ  
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4. ทรัพยสิ์นที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 

4.1 ทรัพยส์ินถาวรหลัก 

ณ สิน้ปี 2562 บริษัทมีทรพัยส์ินถาวรท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ ไดแ้ก่ ส่วนปรบัปรุงอาคารและอุปกรณ์ซึ่งเป็นท่ีตัง้ส  านักงาน
ใหญ่ของบรษัิท ตัง้อยู่ท่ี ชัน้ 7 อาคารเพรสเิดน้ท ์ทาวเวอร ์ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพนีิ เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ ซึ่งมีมลูคา่ตามบญัชีรวม
ทัง้สิน้ 10.4 ลา้นบาท  

ณ สิน้ปี 2561 รายการท่ีส  าคญัไดแ้ก่ ส่วนปรบัปรุงอาคารบนท่ีดินสิทธิการเช่าอาคาร ABC World ซึ่งเป็นอาคาร 5 ชัน้ พรอ้ม
อาคารจอดรถ เป็นระยะเวลา 30 ปี เพ่ือด  าเนินธรุกิจใหเ้ช่าส านกังาน และรา้นคา้ รวมถึงการจดัสมัมนา และกิจกรรมตา่งๆ บนเนือ้ท่ี 
37,400 ตารางเมตร ตัง้อยู่บนถนนรามค าแหง 30 แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ ทัง้นี ้ณ สิน้ปี 2561 บริษัทไดพ้ิจารณา
บนัทึกค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของทรพัยส์ินถาวรท่ีเก่ียวขอ้งกับอาคาร ABC World สืบเน่ืองจากการยกเลิกสญัญาเช่าท่ีดินและอาคาร 
ABC World ซึ่งมีผลสิน้สดุของการยกเลกิสญัญาเช่าในเดือนมกราคม 2562  

สรุปรายการทรพัยส์นิถาวรท่ีใชใ้นการประกอบธรุกิจ ณ 31 ธนัวาคม 2562 และ 2561 ไดด้งันี ้ 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ ผูค้รอบครองกรรมสทิธิ์ ราคาทนุ ณ           
31 ธ.ค. 62 

ราคาตามบญัชี 
ณ 31 ธ.ค. 62 

ราคาทนุ ณ           
31 ธ.ค. 61 

ราคาตามบญัชี 
ณ 31 ธ.ค. 61 

สว่นปรบัปรุงอาคารเช่า บรษัิทฯ 6.5 5.3 23.3 21.0 

อปุกรณส์  าหรบัธรุกิจ 

อาคารใหเ้ช่า 

บรษัิทฯ - - 5.7 2.4 

เครื่องตดิตัง้และเคร่ืองใช ้ บรษัิทฯ 8.2 5.1 4.6 1.6 

รถยนตผ์ูบ้รหิาร บรษัิทฯ 2.6 - 2.6 0.7 

สนิทรพัยร์ะหวา่งก่อสรา้ง บรษัิทฯ - - 3.1 3.1 

รวม  10.4 39.3 28.8 

คา่เผ่ือการดอ้ยคา่  -  (23.8) 

มลูคา่ทางบญัชี สทุธิ  10.4  5.0 

 

4.2 สินทรัพยท์ีมี่ไว้เพือ่จ าหน่าย 

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บรษัิทไมมี่รายการสนิทรพัยท่ี์มีไวเ้พ่ือจ าหน่ายท่ีมีนยัส  าคญั  
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4.3 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย และบริษัทร่วม 

บริษัทมีนโยบายท่ีจะลงทุนในธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองใกลเ้คียงกัน หรือก่อใหเ้กิดประโยชน ์และเป็นการสนับสนุนการด าเนินงาน
ธุรกิจของบรษัิท เพ่ือสรา้งความมั่นคง ซึ่งนโยบายการบรหิารงานในบริษัทย่อย หรือบริษัทร่วมนัน้ บริษัท จะส่งตวัแทนเขา้ร่วมเป็น
กรรมการในบริษัทนัน้ๆ เพ่ือร่วมกันก าหนดนโยบายในการด าเนินธุรกิจ และควบคมุเรื่องนโยบายทางการเงิน และการด าเนินงาน
ของบริษัทย่อยอย่างใกลช้ิด การลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมในอนาคตบริษัท มีนโยบายในการรกัษาสดัส่วนการถือหุ้นใน
บริษัทย่อยดงักล่าว โดยบริษัทจะไดร้บัผลตอบแทนจากการลงทุนในรูปของส่วนแบ่งรายได ้และเงินปันผลจากการลงทุนในบริษัท
ย่อย 

 

4.4 ราคาประเมินทรัพยส์ิน 

 ไมมี่รายงานการประเมนิทรพัยส์นิท่ีส  าคญั  

5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 
 
ณ สิน้ปี 2562 บรษัิทไมมี่คดีความฟอ้งรอ้งและขอ้พพิาททางกฏหมายใดๆ  
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6. ข้อมูลทั่วไป และข้อมูลส าคัญอ่ืน 
 

6.1 ข้อมูลทั่วไป 

1) ข้อมูลทั่วไปของบริษัท 
ช่ือ : บรษัิท บี-52 แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 
ช่ือย่อหลกัทรพัย ์ : B52 
ส  านกังานใหญ่ : 973 อาคารเพรสเิดน้ท ์ทาวเวอร ์ชัน้ 7 หอ้ง 7B, 7C, 7D และ 7I  

แขวงลมุพนีิ เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
ประเภทธรุกิจ : ลงทนุในบรษัิท และประกอบธรุกิจจดัจ าหน่ายสนิคา้อปุโภค-บรโิภค ธรุกิจพาณิชย์

อิเลก็ทรอนิกส ์และธรุกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
โทรศพัท ์ : 02-656-0189 ถึง 0192 
โทรสาร : 02-656-0189 ตอ่ 123 
เวบ็ไซต ์ : www.b52.co.th 
เลขทะเบียนนิตบิคุคล : 0107537001587 (บมจ.405) 
รอบระยะเวลาบญัชี : 1 มกราคม - 31 ธนัวาคม 
ทนุจดทะเบียน  
 

: จ  านวน 1,278,899,861 บาท 
แบง่เป็นหุน้สามญั 2,557,799,722 หุน้  
มลูคา่ท่ีตราไว ้หุน้ละ 0.50 บาท 

ทนุ เรียกช าระแลว้ : จ  านวน 1,011,016,653.50 บาท  
แบง่เป็นหุน้สามญั 2,022,033,307 หุน้  
มลูคา่ท่ีตราไว ้หุน้ละ 0.50 บาท 

2) ข้อมูลทั่วไปของบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

   ช่ือบรษัิทย่อย    :    บรษัิท ทนัใจ ดสิทรบิวิชั่น จ  ากดั 
ท่ีตัง้ส  านกังานใหญ่ : 973 อาคารเพรสเิดน้ท ์ทาวเวอร ์หอ้ง 7B, 7C, 7D และ 7I ชัน้ 7 

แขวงลมุพนีิ เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
ประเภทธรุกิจ : ธรุกิจจดัจ าหน่ายสนิคา้อปุโภค-บรโิภค  
โทรศพัท ์ : 02-656-0189 ถึง 0192 
โทรสาร : 02-656-0189 ตอ่ 123 
เลขทะเบียนนิตบิคุคล : 0105562118415  
วนัท่ีจดัตัง้บรษัิท : 8 กรกฎาคม 2562 
รอบระยะเวลาบญัชี : 1 มกราคม - 31 ธนัวาคม 
ทนุจดทะเบียน  
 

: จ  านวน 1,000,000 บาท 
แบง่เป็นหุน้สามญั 10,000 หุน้ มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท  
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 ณ สิน้ปี 2562 กลุม่บริษัท ไมมี่บรษัิทรว่ม  

 

3) บุคคลอ้างอิงอื่นๆ 

นายทะเบียนหลกัทรพัย ์    : 

 

 

 

บรษัิท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(แห่งประเทศไทย) จ ากดั  
เลขท่ี 93 อาคารตลาดหลักทรัพย์ แห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก             
แขวงดนิแดง เขตดนิแดง กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท ์: 02-009-9726   
โทรสาร : 02-009-9476 

ผูส้อบบญัชี 

 

 

 

 

 

 

   : 

 

 

 

 

 

 

นายเจษฎา หงัสพฤกษ ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขท่ี 3759 
นางสาวกรรณิการ ์วภิาณรุตัน ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขท่ี 7305 
นายจิโรจ ศริโิรโรจน ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขท่ี 5113 
 
บรษัิท กรนิทร ์ออดทิ จ ากดั 
72 อาคาร กสท โทรคมนาคม ชัน้ 24 ถนนเจรญิกรุง แขวงบางรกั เขตบางรกั 
กรุงเทพฯ 10500 
โทรศพัท ์: 02 105-4661 
โทรสาร : 02-026-3760 
 

ธนาคารหลกัท่ีใชด้  าเนิน
ธรุกรรมทางการเงิน 

    ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) สาขาถนนหลงัสวน 
52/120 อาคารแกรนดห์ลงัสวน ถนนหลงัสวน แขวงลมุพนีิ เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330 
โทร +66 2 657 1642 
 
ธนาคาร กรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) สาขาส านกังานใหญ่สีลม 
333 ถนนสีลม แขวงสีลม  เขต บางรกั 
กรุงเทพมหานคร 10500 
โทรศพัท ์+66 2 231 4333 / โทรสาร +66 2 236 8281-2 
 
ธนาคาร ไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) สาขาชิดลม 
เลขท่ี 1060 ถนนเพชรบรุีตดัใหม ่
กรุงเทพมหานคร 10400 

โทร +66 2 256-1243 
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6.2 ข้อมูลส าคัญอืน่ 

 -ไมมี่- 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


