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13. ข้อมูลทางการเงนิที่สําคัญ 

1. รายงานของผู้สอบบัญชี 

งบการเงินสําหรับปี ความเห็นของผู้สอบบญัชี สํานกังานสอบบญัชี 

2560 ไมมี่เง่ือนไขและไมมี่ข้อสงัเกต บริษัทไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จํากดั 

2561 ไมมี่เง่ือนไขและไมมี่ข้อสงัเกต บริษัทไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จํากดั 

2562 ไมมี่เง่ือนไขและไมมี่ข้อสงัเกต บริษัทไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จํากดั 

2. ข้อมูลทางการเงนิที่สําคัญ เปรียบเทยีบย้อนหลัง 3 ปี 

(หนว่ย : ล้านบาท) 

รายการท่ีสาํคญั 2562 ร้อยละ 2561 ร้อยละ 2560 ร้อยละ 

ผลการดําเนินงาน       

  รายได้จากการดําเนินงาน 1,301.17 100.00 2,205.35 100.00 2,129.07 100.00 

  คา่ใช้จ่ายในการดาํเนินงาน 1,065.62 81.90 1,216.12 55.14 1,206.63 56.67 

  กําไร / (ขาดทนุ) ก่อนภาษีเงินได้ (469.45) (36.08) 317.28 14.39 268.51 12.61 

  กําไร / (ขาดทนุ) สทุธิ (370.92) (28.51) 259.73 11.78 215.95 10.14 

  กําไร / (ขาดทนุ) ตอ่หุ้น (บาท) (24.57)  17.20  14.30  

ฐานะการเงิน       

  สนิทรัพย์รวม 3,201.26 100.00 1,868.37 100.00 1,889.83 100.00 

  หนีส้นิรวม 2,937.51 91.76 1,080.54 57.83 1,125.71 59.57 

  สว่นของผู้ ถือหุ้นรวม 263.76 8.24 787.84 42.17 764.13 40.43 

กระแสเงินสด       

  จากกิจกรรมดาํเนินงาน (205.64)  450.81  491.26  

  จากกิจกรรมลงทนุ (1,392.09)  (176.47)  (84.19)  

  จากกิจกรรมจดัหาเงิน 1,594.13  (241.73)  (511.16)  

  กระแสเงินสดสทุธิ (3.61)  32.61  (104.09)  

อตัราสว่นทางการเงิน       

  อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 0.35  0.62  0.53  

  อตัรากําไรสทุธิ -27.7%  11.6%  10.0%  

  อตัราผลตอบแทนสนิทรัพย์ -11.6%  13.9%  11.4%  

  อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 11.14  1.37  1.47  

  อตัราการจา่ยเงินปันผล  -36.6%  93.1%  83.9%  
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14. การวิเคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ภาพรวม 

โรงแรมแมนดาริน โอเรียนเตล็ กรุงเทพ รายงานผลประกอบการประจําปีด้วยผลขาดทนุจํานวน 370.9 ล้าน

บาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อนซึง่มีกําไร 259.7 ล้านบาท โดยมาจากการปรับปรุงอาคารริเวอร์ วิง สง่ผลให้โรงแรมมี

รายได้ลดลง 904.2 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 41.0 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน 

 

เปรียบเทยีบรายได้แยกตามประเภทธุรกจิ (หน่วย : ล้านบาท) 

ประเภทธุรกิจ ดําเนินการโดย 2562 2561 เพ่ิมขึน้/(ลดลง) 

โรงแรม 

ภตัตาคาร 

และสปา 

บริษัท โอเอชทีแอล จํากดั (มหาชน)    

  - อตัราการเข้าพกั 15.3% 48.1% (68.2%) 

  - รายได้จากห้องพกั 385.4 897.1 (57.0%) 

  - รายได้จากการขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 639.5 888.5 (28.0%) 

  - รายได้จากสปา 36.5 28.1 29.9% 

  - รายได้อ่ืน ๆ 211.1 249.2 (15.3%) 

รวมรายได้ 1,272.5 2,062.9 (38.3%) 

ภตัตาคาร 

สปาและให้เช่าท่ีดิน

และอาคาร 

บริษัท บ้านริมนํา้เจ้าพระยา จํากดั    

  - รายได้จากการขายอาหารและเคร่ืองด่ืม - 71.4 (100.0%) 

  - รายได้จากสปา - 39.8 (100.0%) 

  - รายได้จากคา่เช่า 36.0 - 100.0% 

  - รายได้อ่ืน ๆ 2.4 34.9 (93.1%) 

รวมรายได้ 38.4 146.1 (73.7%) 

รวมรายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 1,310.9 2,209.0 (40.7%) 
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ความสามารถในการทาํกาํไร 

รายได้ 

ผลประกอบการในปี 2562 บริษัทมีรายได้จากการประกอบกิจการโรแรม 1,301.2 ล้านบาท ซึง่รวมการปรับปรุง

อาคารริเวอร์ วิง ท่ีได้มีการวางแผนไว้แล้ว การปรับปรุงในครัง้นีส้่งผลให้จํานวนห้องพักแขกของโรงแรมลดลงอย่างมี

นยัสําคญั โดยการปรับปรุงห้องพักท่ีคาดการณ์ว่าจะแล้วเสร็จในช่วงกลางเดือนตุลาคมนัน้ไม่เป็นไปตามแผน ซึง่การ

ดําเนินการปรับปรุงนีอ้ยู่ภายใต้ความเสี่ยงท่ีเคยได้เปิดเผยต่อผู้ ถือหุ้นไว้แล้วเม่ือครัง้ท่ีขออนุมติัจากผู้ ถือหุ้นก่อนการ

ดําเนินการปรับปรุง กลา่วคือ ได้เปิดเผยความเสี่ยงถึงความล่าช้าท่ีอาจเกิดขึน้แล้ว ในการนี ้ความลา่ช้าในการก่อสร้าง

ท่ีเกิดขึน้จึงส่งผลกระทบกับการขายห้องพักในช่วงไตรมาสสุดท้ายของปี 2562 อย่างไรก็ตาม การปรับปรุงพืน้ท่ี

ส่วนกลางรวมถึงร้านอาหารเสร็จสมบูรณ์ตามแผนและได้เปิดให้ใช้บริการได้ตามปกติ โดยท่ีการปรับปรุงห้องพักแขก

คาดวา่จะเสร็จสมบรูณ์ภายในเดือนสิงหาคม ปี 2563 

ในปี 2562 บริษัทมีรายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมลดลง 904.2 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 41.0 เม่ือ

เปรียบเทียบกบัปีก่อน การปรับปรุงอาคารริเวอร์ วิง ในครัง้นี ้สง่ผลให้โรงแรมมีรายได้ลดลงอย่างเป็นนยัสําคญั อย่างไร

ก็ตาม บริษัทมีมาตราการการบริหารต้นทนุและรายได้อย่างระมดัระวงัตลอดทัง้ปี 2562 โดยพยายามไมใ่ห้สง่ผลกระทบ

ต่อประสบการณ์การเข้าพกัของลกูค้า และยงัคงไว้ซึง่มาตรฐานการให้บริการท่ีดีเย่ียมตามมาตราฐานของโรงแรมแมน

ดาริน โอเรียนเตล็ 

ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงาน 

ในส่วนของรายจ่ายสําหรับปี 2562 บริษัทมีต้นทุนขายและบริการ 1,065.6 ล้านบาท ลดลง 150.5 ล้านบาท

หรือคิดเป็นร้อยละ 12.4 และมีคา่ใช้จ่ายจากการดําเนินงานซึง่รวมการตดัจําหน่ายอาคารและอปุกรณ์ไว้ด้วยนัน้เพ่ิมขึน้ 

23.3 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 3.4 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีกอ่น  

สําหรับต้นทุนทางการเงินท่ีเพ่ิมขึน้ 16.1 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 182.7 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เป็นผล

มาจากดอกเบีย้เงินกู้ ยืมทัง้ระยะสัน้และระยะยาวท่ีบริษัทได้กู้ ยืมมาเพ่ือใช้ในการดําเนินงานและปรับปรุงอาคารริเวอร์ วิง 

กาํไรขาดทุนสุทธิ 

บริษัทมีขาดทุนสทุธิสําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 จํานวน 370.9 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี

ก่อนซึง่มีกําไรสทุธิ 259.7 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม บริษัทจะขาดทนุสทุธิจากการดําเนินงาน 259.9 ล้านบาท หากไม่

รวมการตดัจําหน่ายอาคารและอุปกรณ์จากโครงการปรับปรุงอาคารริเวอร์ วิง จํานวน 80.0 ล้านบาท และการตัง้

สํารองค่าชดเชยสําหรับพนักงานท่ีเกษียณอายุตามพระราชบัญญัติคุ้มครองแรงงานซึ่งมีผลบังคบัใช้เม่ือวันท่ี 5 

พฤษภาคม 2562 จํานวน 31.0 ล้านบาท 
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ความสามารถในการบริหารสินทรัพย์/หนีส้ิน 

สินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีสินทรัพย์รวมจํานวน 3,201.3 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 1,332.9 ล้านบาทจาก 

1,868.4 ล้านบาท ณ สิน้ปี 2561 หรือคิดเป็นร้อยละ 71.3 เน่ืองจากปัจจยัหลกัดงัตอ่ไปนี ้

1. ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์จํานวน 2,609.1 ล้านบาท (ปี 2561 : 1,409.8 ล้านบาท) เพ่ิมขึน้ 1,199.3 ล้าน

บาทเน่ืองจากการปรับปรุงอาคารริเวอร์ วิง 

2. สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับัญชีจํานวน 144.7 ล้านบาท (ปี 2561 : 41.8 ล้านบาท) เพ่ิมขึน้ 102.9 

ล้านบาทเน่ืองจากบริษัทตัง้ขาดทุนทางภาษีในปี 2562 เป็นสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจํานวน 

92.9 ล้านบาท 

หนีส้ิน 

หนีส้ินรวมของบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 จํานวน 2,937.5 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 1,857.0 ล้านบาทจาก 

1,080.5 ล้านบาทในปี 2561 หรือคิดเป็นร้อยละ 171.9 หนีส้ินนีร้วมถึงเงินกู้ ยืมจากธนาคารจํานวน 2,150.0 ล้านบาท 

(ปี 2561 : 420.0 ล้านบาท) ซึง่เป็นเงินกู้ ยืมเพ่ือปรับปรุงอาคารริเวอร์ วิงจํานวน 1,295 ล้านบาท 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ส่วนของผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 จํานวน 263.8 ล้านบาท ลดลง 524.1 ล้านบาทจาก 787.8 ล้านบาท

ในปี 2561 หรือลดลงร้อยละ 66.5 ซึง่ประกอบด้วยรายการดงัตอ่ไปนี ้

1. ทนุจดทะเบียนท่ีออกและชําระแล้วจํานวน 151.0 ล้านบาท (ปี 2561 : 151.0 ล้านบาท) 

2. ทนุสํารองตามกฎหมายจํานวน 16.0 ล้านบาท (ปี 2561 : 16.0 ล้านบาท) 

3. กําไรสะสมจํานวน 96.8 ล้านบาท (ปี 2561 : 620.9 ล้านบาท) 

ราคาตามบัญชีต่อหุ้นลดลงจาก 52.2 บาทต่อหุ้นในปี 2561 เป็น 17.5 บาทต่อหุ้นในปี 2562 เน่ืองจาก

ขาดทนุสทุธิจากการดําเนินงานของบริษัทในปี 2562 
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กระแสเงนิสด 

งบกระแสเงินสดแสดงถึงการเปลี่ยนแปลงของกระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน กิจกรรมลงทุน และ

กิจกรรมจดัหาเงินในระหวา่งปี เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 เท่ากบั 110.8 ล้านบาท 

ลดลง 3.6 ล้านบาทจากปีท่ีแล้ว ซึง่มียอดคงเหลือ 114.4 ล้านบาท เป็นผลมาจากรายการดงัตอ่ไปนี ้

1. เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 205.6 ล้านบาท ลดลง 656.5 ล้านบาทจากเงินสดสทุธิ

ได้มาจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 450.8 ล้านบาทในปี 2561 ส่วนใหญ่มาจากการลดลงของกําไร

ขาดทนุก่อนภาษีเงินได้ 

2. เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจํานวน 1,392.1 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 1,215.6 ล้านบาทจาก 176.5 ล้าน

บาทในปี 2561 ส่วนใหญ่เกิดจากการจ่ายเงินเพ่ือซือ้ท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์เพ่ิมขึน้เม่ือเปรียบเทียบ

กบัปีก่อน 

3. เงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 1,594.1 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 1,835.9 ล้านบาทจากเงินสด

สทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 241.7 ล้านบาทในปี 2561 สาเหตหุลกัมาจากการกู้ ยืมเงินสุทธิ

เพ่ิมขึน้จํานวน 1,730.0 ล้านบาท เพ่ือใช้การปรับปรุงอาคารริเวอร์ วิงและดําเนินงาน ขณะท่ีการจ่ายเงิน

ปันผลลดลง 105.9 ล้านบาท 

ภาระผูกพัน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผกูพนั ดงันี ้

1. บริษัทได้ทําสญัญาการบริหารและการใช้เคร่ืองหมายการค้ากบักลุ่มกิจการในเครือในต่างประเทศมี

กําหนดระยะเวลา 10 ปี โดยเร่ิมตัง้แต่ปี พ.ศ. 2531 (โดยบริษัทมีสิทธิต่ออายุสญัญาได้อีก 2 ช่วง ช่วง

ละ 10 ปี) ต่อมาบริษัทได้ใช้สิทธ์ิต่ออายสุญัญาอีก 2 ช่วง ช่วงละ 10 ปี โดยท่ีกลุม่กิจการในเครือจะให้

ความช่วยเหลือในด้านการบริหารโรงแรมแก่บริษัท และอนุญาตให้บริษัทใช้เคร่ืองหมายการค้า โดย

บริษัทจะต้องจ่ายคา่ธรรมเนียมคิดตามอตัราท่ีระบไุว้ในสญัญาดงักลา่ว ซึง่เป็นไปตามปกติธุรกิจ 
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2. บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผกูพนัท่ีจะต้องจ่ายคา่เช่าตามสญัญาเช่าตา่ง ๆ ดงัตอ่ไปนี ้

คําอธิบายรายการ งบการเงินรวม 

(ล้านบาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

(ล้านบาท) 

ภายใน 1 ปี 52 71 

เกินกวา่ 1 ปีแตไ่มเ่กิน 5 ปี 189 261 

เกินกวา่ 5 ปี 776 989 

รวมภาระผูกพันค่าเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 1,017 1,321 

รวมภาระผูกพันค่าเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 1,086 1,408 

3. กลุ่มกิจการและบริษัทมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจ่ายฝ่ายทุนและการก่อสร้างเป็นจํานวนเงินประมาณ 

426.86 ล้านบาท และ 426.86 ล้านบาท ตามลําดับ (ปี 2561 : 118.51 ล้านบาท และ 118.51 ล้านบาท 

ตามลําดบั) 
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