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13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่าํคัญ 

1. รายงานของผู้สอบบัญชี 

งบการเงินสาํหรบัปี ความเห็นของผูส้อบบญัช ี สาํนกังานสอบบญัช ี

2561 ไม่มีเง่ือนไขและไม่มีขอ้สงัเกต บรษัิทไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

2562 ไม่มีเง่ือนไขและไม่มีขอ้สงัเกต บรษัิทไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

2563 ไม่มีเง่ือนไขและไม่มีขอ้สงัเกต บรษัิทไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

2. ข้อมูลทางการเงนิทีส่าํคัญ เปรียบเทยีบย้อนหลัง 3 ปี 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการท่ีสาํคญั 2563 รอ้ยละ 2562 รอ้ยละ 2561 รอ้ยละ 

ผลการดาํเนินงาน       

  รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 913.66 100.00 1,301.17 100.00 2,205.35 100.00 

  ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงาน 975.89 106.81 1,065.62 81.90 1,216.12 55.14 

  กาํไร / (ขาดทนุ) ก่อนภาษีเงินได ้ (572.26) (62.63) (469.45) (36.08) 317.28 14.39 

  กาํไร / (ขาดทนุ) สทุธิ (480.12) (52.55) (370.92) (28.51) 259.73 11.78 

  กาํไร / (ขาดทนุ) ต่อหุน้ (บาท) (31.80)  (24.57)  17.20  

ฐานะการเงิน       

  สินทรพัยร์วม 6,742.07 100.00 3,201.26 100.00 1,868.37 100.00 

  หนีสิ้นรวม 4,618.43 68.50 2,937.51 91.76 1,080.54 57.83 

  ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 2,123.64 31.50 263.76 8.24 787.84 42.17 

กระแสเงินสด       

  จากกจิกรรมดาํเนินงาน (207.14)  (205.64)  450.81  

  จากกจิกรรมลงทนุ (529.04)  (1,392.09)  (176.47)  

  จากกจิกรรมจดัหาเงิน 733.82  1,594.13  (241.73)  

  กระแสเงินสดสทุธิ (2.36)  (3.61)  32.61  

อตัราส่วนทางการเงิน       

  อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 0.21  0.35  0.62  

  อตัรากาํไรสทุธิ -54.6%  -27.7%  11.6%  

  อตัราผลตอบแทนสินทรพัย ์ -7.1%  -11.6%  13.9%  

  อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 2.17  11.14  1.37  

  อตัราการจา่ยเงินปันผล  0.0%  -36.6%  93.1%  
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14. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ภาพรวม 

โรงแรมแมนดารนิ โอเรียนเต็ล กรุงเทพ รายงานผลประกอบการประจาํปีดว้ยผลขาดทนุจาํนวน 480.1 ลา้น

บาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อนซึ่งมีผลขาดทนุ 370.9 ลา้นบาท โดยมีสาเหตหุลกัมาจากผลกระทบของสถานการณ์

การแพร่ระบาดอย่างรุนแรงทั่วโลกของเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) และมาตรการต่าง ๆ เพื่อยับยั้งและ

ปอ้งกนัการแพรร่ะบาดของโรค COVID-19 

 

เปรียบเทยีบรายได้แยกตามประเภทธุรกิจ (หน่วย : ล้านบาท) 

ประเภทธุรกจิ ดาํเนินการโดย 2563 2562 เพิ่มขึน้/(ลดลง) 

โรงแรม 

ภตัตาคาร 

และสปา 

บรษัิท โอเอชทีแอล จาํกดั (มหาชน)    

  - อตัราการเขา้พกั 11.3% 15.4% (26.6%) 

  - รายไดจ้ากหอ้งพกั 220.1 385.4 (42.9%) 

  - รายไดจ้ากการขายอาหารและเครื่องด่ืม 483.6 639.5 (24.4%) 

  - รายไดจ้ากสปา 30.3 36.5 (17.0%) 

  - รายไดอ่ื้น ๆ 141.6 211.1 (32.9%) 

รวมรายได ้ 875.6 1,272.5 (31.2%) 

โรงเรียนสอน

ทาํอาหารและให้

เช่าที่ดินและอาคาร 

บรษัิท บา้นรมินํา้เจา้พระยา จาํกดั    

  - รายไดจ้ากค่าเช่า 37.2 36.0 3.3% 

  - รายไดอ่ื้น ๆ 1.3 2.4 (45.8%) 

รวมรายได ้ 38.5 38.4 0.3% 

รวมรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 914.1 1,310.9 (30.3%) 
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ความสามารถในการทาํกาํไร 

รายได้ 

ผลประกอบการในปี 2563 บริษัทมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 913.7 ลา้นบาท ลดลง 387.5 ลา้น

บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 29.8 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน การลดลงของรายไดม้าจากการแพรร่ะบาดของ COVID-19 ทั่ว

โลก ทาํใหก้ารเดินทางระหว่างประเทศมีความเขม้งวด โดยเฉพาะการไม่อนุญาตใหมี้การเดินทางเขา้มาในประเทศโดย

เครื่องบินพาณิชยต์ัง้แต่ปลายเดือนมีนาคมจนถึงปัจจุบนั ส่งผลใหโ้รงแรมไม่มีลกูคา้ที่เดินทางจากต่างประเทศมาเข้า

พัก รายไดจ้ากหอ้งพักหลงัจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 จึงมาจากลูกคา้ในประเทศเท่านั้น ทาํใหร้ายไดจ้าก

หอ้งพกัลดลงถึง 165.4 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 42.9 ส่วนรายไดจ้ากแผนกอาหารและเครื่องด่ืมลดลง 155.9 ลา้น

บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 24.4 สาเหตหุลกัมาจากการปิดหอ้งอาหารภายในโรงแรมและการจาํกัดจาํนวนผูเ้ขา้ร่วมงาน

จดัเลีย้งและประชุม รวมทัง้ความเขม้งวดทางดา้นมาตรการควบคมุการแพร่ระบาดของ COVID-19 นอกจากนี ้โรงแรม

ตอ้งปิดใหบ้ริการสปาและสถานที่ออกกาํลังกายตลอดระยะเวลาสามเดือนในระหว่างการเกิดสถานการณก์ารแพร่

ระบาดของ COVID-19 ดงักล่าว เพื่อปฏิบติัตามมาตรการรกัษาความปลอดภยัดา้นสขุอนามยัและป้องกันการแพร่เชือ้ 

การที่โรงแรมตอ้งปิดใหบ้ริการสถานที่ต่าง ๆ  ภายในโรงแรมนั้น ส่งผลใหร้ายไดโ้ดยรวมของโรงแรมลดลงอย่างเป็น

นยัสาํคญัเนื่องจากโรงแรมไม่สามารถประกอบกิจการไดต้ามแผนที่วางไว ้

ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงาน 

ในสว่นของรายจ่าย บรษัิทมีมาตรการควบคมุตน้ทนุและค่าใชจ้่ายอย่างเขม้งวด ในขณะที่พยายามไม่ใหส้่งผล

กระทบต่อประสบการณก์ารเขา้พกัของลกูคา้ และยงัคงไวซ้ึ่งมาตรฐานการใหบ้ริการที่ดีเยี่ยมตามมาตรฐานของโรงแรม

แมนดารนิ โอเรียนเต็ล ในปี 2563 บรษัิทมีตน้ทนุขายและบรกิาร 975.9 ลา้นบาท ลดลง 89.7 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ย

ละ 8.4 ตามรายไดท้ี่ลดลง อย่างไรก็ตาม ตน้ทนุขายและบรกิารดงักล่าวประกอบดว้ยค่าเสื่อมราคาซึ่งเพิ่มขึน้ 34.8 ลา้น

บาทจากการบันทึกตน้ทุนอาคารและอุปกรณห์ลงัจากการปรบัปรุงอาคารริเวอร ์วิง ไดเ้สร็จสิน้ลง ค่าใชจ้่ายจากการ

ดาํเนินงานลดลง 318.5 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 44.4 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เนื่องจากค่าธรรมเนียมการบริหาร

จัดการ ค่าธรรมเนียมจากบัตรเครดิต ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขาย การเดินทางไปต่างประเทศและการ

ประชาสมัพนัธล์ดลง 67.6 ลา้นบาทตามรายไดท้ี่ลดลงและการควบคมุการใชจ้่าย ค่าสาธารณปูโภคลดลง 6.2 ลา้นบาท 

และภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้งลดลงจาํนวน 7.3 ลา้นบาทจากการที่รฐับาลปรบัลดภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งรอ้ยละ 

90 ในปี 2563 

ทัง้นี ้บรษัิทมีตน้ทนุทางการเงินที่เพิ่มขึน้จาํนวน 52.0 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 209.0 เม่ือเปรียบเทียบกับ

ปีก่อน ซึ่งมาจากดอกเบีย้เงินกูย้ืมระยะสัน้และระยะยาวที่บริษัทไดกู้ย้ืมมาเพื่อใชใ้นการดาํเนินงานและปรบัปรุงอาคาร

ริเวอร  ์วิงจาํนวน 26.7 ล้านบาท และดอกเบีย้สัญญาเช่าจาํนวน 25.3 ล้านบาทจากการที่บริษัทนาํมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินฉบบัที่ 16 เรื่อง สญัญาเช่า มาถือปฏิบติัตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2563  
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กาํไรขาดทุนสุทธิ 

บริษัทขาดทุนสุทธิสาํหรบัปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 จาํนวน 480.1 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 109.2 ลา้นบาท

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 29.4 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อนซึ่งมีขาดทนุสทุธิ 370.9 ลา้นบาท 

ทั้งนี ้ในเดือนมิถุนายน 2563 บริษัทไดมี้การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีการวัดมูลค่าภายหลงัการรบัรู ้

เริ่มแรกของที่ดินจากราคาทุนเป็นราคาที่ตีใหม่ และรบัรูก้าํไรจากการประเมินราคาที่ดินในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ซึ่ง

แสดงอยู่ในส่วนของเจา้ของในงบแสดงฐานะการเงิน การรบัรูก้าํไรจากการประเมินราคาที่ดิน ทาํใหบ้ริษัทมีสินทรพัย์

รวมและกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนเพิ่มขึน้จาํนวน 3,011.4 ลา้นบาท และมีภาษีเงินไดร้อการตัดบัญชีจากการประเมิน

ราคาที่ดินเพิ่มขึน้จาํนวน 602.3 ลา้นบาท ส่งผลใหบ้ริษัทมีกาํไรเบ็ดเสร็จรวมและส่วนของเจา้ของรวมเพิ่มขึน้จาํนวน 

2,409.1 ลา้นบาท 

ความสามารถในการบริหารสินทรัพย/์หนีส้ิน 

สินทรัพย ์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีสินทรัพยร์วมจาํนวน 6,742.1 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 3,540.8 ลา้นบาทจาก 

3,201.3 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2562 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 110.6 เนื่องจากปัจจยัหลกัดงัต่อไปนี ้

1. ที่ดิน อาคารและอุปกรณจ์าํนวน 5,873.3 ลา้นบาท (ปี 2562 : 2,609.1 ลา้นบาท) เพิ่มขึน้ 3,264.2 ลา้น

บาทเนื่องจากการตีราคาที่ดินและการลงทนุเพิ่มเติมในการปรบัปรุงอาคารรเิวอร ์วิง 

2. สินทรพัยส์ิทธิการใชจ้าํนวน 541.8 ลา้นบาท จากการที่บริษัทนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบั

ที่ 16 เรื่อง สญัญาเช่ามาถือปฏิบติัเม่ือตน้ปี 2563 

หนีส้ิน 

หนีส้ินรวมของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 จาํนวน 4,618.4 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,680.9 ลา้นบาทจาก 

2,937.5 ลา้นบาทในปี 2562 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 57.2 หนีส้ินนีร้วมถึงเงินกูย้ืมจากธนาคารจาํนวน 2,885.0 ลา้นบาท (ปี 

2562 : 2,150.0 ลา้นบาท) จากค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุงอาคารริเวอร ์วิง รวมทัง้ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานของโรงแรม

ในระหว่างการปรบัปรุง 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 จาํนวน 2,123.6 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,859.9 ลา้นบาทจาก 263.8 

ลา้นบาทในปี 2562 หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 705.2 ซึ่งประกอบดว้ยรายการดงัต่อไปนี ้

1. ทนุจดทะเบียนที่ออกและชาํระแลว้จาํนวน 151.0 ลา้นบาท (ปี 2562 : 151.0 ลา้นบาท) 

2. ทนุสาํรองตามกฎหมายจาํนวน 16.0 ลา้นบาท (ปี 2562 : 16.0 ลา้นบาท) 

3. ขาดทนุสะสมจาํนวน 437.1 ลา้นบาท (ปี 2562 : กาํไรสะสม 106.5 ลา้นบาท) 
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4. องคป์ระกอบอ่ืนของสว่นของเจา้ของจาํนวน 2,393.8 ลา้นบาท (ปี 2562 : -9.7 ลา้นบาท) เพิ่มขึน้ 2,403.5 

ลา้นบาทจากกาํไรจากการตีราคาที่ดินในเดือนมิถนุายน 2563 

ราคาตามบญัชีต่อหุน้เพิ่มขึน้จาก 17.5 บาทต่อหุน้ในปี 2562 เป็น 140.7 บาทต่อหุน้ในปี 2563 เนื่องจากกาํไร

จากการตีราคาที่ดินดงักลา่ว 

กระแสเงนิสด 

งบกระแสเงินสดแสดงถึงการเปลี่ยนแปลงของกระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน กิจกรรมลงทุน และ

กิจกรรมจดัหาเงินในระหว่างปี เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 เท่ากบั 108.4 ลา้นบาท 

ลดลง 2.4 ลา้นบาทจากปีที่แลว้ ซึ่งมียอดคงเหลือ 110.8 ลา้นบาท เป็นผลมาจากรายการดงัต่อไปนี ้

1. เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงานจาํนวน 207.1 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1.5 ลา้นบาทจาก 205.6 ลา้น

บาทในปี 2562 

2. เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทนุจาํนวน 529.0 ลา้นบาท ลดลง 863.1 ลา้นบาทจาก 1,392.1 ลา้นบาท

ในปี 2562 ส่วนใหญ่เกิดจากการจ่ายเงินเพื่อซือ้ทรัพยส์ิน เครื่องมือและอุปกรณ์เพื่อใชส้าํหรับการ

ปรบัปรุงอาคารรเิวอร ์วิงที่ลดลง และไดร้บัเงินชดเชยจากการยกเลิกสญัญาของผูร้บัเหมาก่อสรา้ง 

3. เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมจัดหาเงินจาํนวน 733.8 ลา้นบาท ลดลง 860.3 ลา้นบาทจาก 1,594.1 

ลา้นบาทในปี 2562 สาเหตุหลักมาจากการกู้ยืมเงินสุทธิลดลงจาํนวน 995.0 ลา้นบาทจากโครงการ

ปรบัปรุงอาคารริเวอร ์วิงที่แลว้เสร็จในระหว่างปี 2563 ในขณะที่การจ่ายเงินปันผลลดลง 135.9 ลา้น

บาทจากปีก่อน 

ภาระผูกพัน 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 บรษัิทและบรษัิทย่อยมีภาระผกูพนั ดงันี ้

1. บริษัทไดท้าํสญัญาการบริหารและการใชเ้ครื่องหมายการคา้กับกลุ่มกิจการในเครือในต่างประเทศมี

กาํหนดระยะเวลา 10 ปี โดยเริ่มตัง้แต่ปี พ.ศ. 2531 (โดยบริษัทมีสิทธิต่ออายุสญัญาไดอี้ก 2 ช่วง ช่วง

ละ 10 ปี) ต่อมาบริษัทไดใ้ชส้ิทธิ์ต่ออายสุญัญาอีก 2 ช่วง ช่วงละ 10 ปี โดยที่กลุ่มกิจการในเครือจะให้

ความช่วยเหลือในดา้นการบริหารโรงแรมแก่บริษัท และอนุญาตใหบ้ริษัทใชเ้ครื่องหมายการคา้ โดย

บริษัทจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมคิดตามอตัราที่ระบไุวใ้นสญัญาดงักลา่ว ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจ และ

ในปี 2561 บรษัิทไดต่้อสญัญาอีก 2 ช่วง ช่วงละ 10 ปี 

2. บริษัทมีภาระผูกพนัเก่ียวกับรายจ่ายฝ่ายทุนและการก่อสรา้งเป็นจาํนวนเงินประมาณ 140.5 ลา้นบาท 

(ปี 2562 : 426.9 ลา้นบาท) 
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