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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

 ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท บริษัทย่อยและบริษัทร่วม  
 

บริษัทได้ปรับแผนธุรกิจระยะยาว ให้มีการลงทุนในกลุ่มธุรกิจที�มีศกัยภาพที�หลากหลาย โดยมีบริษัทร่วม และบริษัท
ย่อยหลายบริษัท โดยแบ่งเป็น สายธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย  สายธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื�อให้เช่า สาย
ธุรกิจผลิตผงสงักะสีอ๊อกไซด์ สายธุรกิจการลงทุนพลงังาน สายธุรกิจบริการบริหารอาคาร และสายธุรกิจบริการ
บริหารงานพฒันาโครงการต่างๆเพื�อเสริมสร้างรายได้ที�ยั�งยืนในระยะยาว ทั 2งนี 2บริษัทได้เข้าซื 2อกิจการบริษัท แผ่นดิน
ทอง พร็อพเพอร์ตี 2 ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) (“GOLD”) ซึ�งดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ เพื�อต่อยอดการ
เจริญเติบโตและการขยายกิจการของบริษัทในสว่นของธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ซึ�งถือเป็นธุรกิจหลกั  
 
โดยในปี ?@@A เป็นปีที� GOLD  มุง่เน้นการปรับพื 2นฐานโดยเริ�มจากการจดัประเภทสินทรัพย์ของ GOLD  เป็นสินทรัพย์
หลกัในการประกอบธุรกิจ (Core Assets) และประเภทที�ไม่ใช่สินทรัพย์หลกั (Non-core Assets) เพื�อกําหนดทิศ
ทางการลงทุนและแนวทางการดําเนินธุรกิจของ GOLD  โดยจะปรับปรุงและสร้างมูลค่าเพิ�มแก่โครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ที�มีอยู่เดิม พร้อมกบัวางแผนพฒันาโครงการใหม่ๆ เพื�อให้บริษัทฯ สามารถรับรู้รายได้จากการขายได้
ภายในระยะเวลาอนัรวดเร็ว สําหรับสว่นของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื�อให้เช่า บริษัท มุ่งเน้นการให้บริการเช่าอาคาร
สํานกังานในพื 2นที�ศกัยภาพ ซึ�งเป็นกลุ่มธุรกิจที�ให้ความมั�นคงด้านรายได้เป็นอย่างดี รวมทั 2งธุรกิจสงักะสีอ๊อกไซด์ ที�
สามารถขยายตลาด-ในตา่งประเทศเพื�อรองรับประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC) 
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รายละเอียดบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

 
 

 

บริษัท 
ชื-อย่อ 

สัดส่วน 
การ 

ถือหุ้น 
ลักษณะธุรกิจหลัก 

บริษัทย่อย   

บริษัท เลิศรัฐการ จาํกัด 
@R ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชั 2น 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร STUUT โทรศพัท์ T ?AVU RSTT 

LRK STT% 
ลงทุน และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  โครงการ 
ปาร์ค เวนเชอร์ เพื�อรายได้ค่าเช่าจากสํานกังาน 
และโรงแรม  

บริษัท แกรนด์ ยนูิตี 2 ดิเวลล็อปเมนท์ จาํกดั 
@R ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชั 2น 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร STUUT โทรศพัท์ T ?AVU RSRS 

GUD STT% 
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์โครงการอาคารที�พัก
อาศยั เพื�อขายประเภทคอนโดมิเนียม  

บริษัท แกรนด์ ย ูลิฟวิ-ง จาํกัด * 
�� ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชั 2น 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร STUUT โทรศพัท์ T ?AVU RSRS 

GUL \\.\^% 
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์โครงการอาคารที�พัก
อาศยัเพื�อขายประเภทคอนโดมิเนียม  

กองทุนรวม กนิรีพร็อพเพอร์ตี 2** 
\^\ อาคารสยามทาวเวอร์ ชั 2น ?V ถนนพระราม S แขวงปทมุวนั เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร STUUT 

KRF \^.^^% กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์  

บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จาํกัด 
�� ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชั 2น ?? ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร STUUT โทรศพัท์ T ?AVU RSTT 

UVAM STT% 
ให้บริการบริหารอาคาร 
การลงทนุ  และการจดัการ 

บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี 2 ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) 
\^ อาคารสาธร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชั 2นที� UA ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ST@TT 

GOLD @^.\^% 
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ด้านการพาณิชย์ การ
โรงแรม และที�อยูอ่าศยั 

บริษัท ไทย - ไลซาท จาํกดั 
เลขที� @V หมูท่ี� U ตําบลสามบณัฑิต อําเภออทุยั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา SU?ST โทรศพัท์ T ?AVU RSSS  

TL STT% 
จําหนา่ยผลติภณัฑ์สงักะสอี๊อกไซด์ และ
เคมีภณัฑ์อื�นๆ 

บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จาํกดั 
@R ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชั 2น 		 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร STUUT โทรศพัท์ T ?AVU RSTT 

EV R\% ลงทนุในธุรกิจบริหารและจดัการพลงังาน 
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หมายเหตุ :    *    ถือหุ้นทางอ้อมผา่นบริษัท แกรนด์ ยนูิตี 2 ดิเวลลอ็ปเมนท์ จํากดั  ร้อยละ \\.^T 
**   กองทนุรวม กินรีพร็อพเพอร์ตี 2 ได้ชําระบญัชีเมื�อวนัที� S? กรกฏาคม 2556 รายละเอียดปรากฎตามงบการเงินรวมของบริษัท สิ 2นสดุ ณ วนัที� US ธนัวาคม ?@@A 
***  ถือหุ้น ทางอ้อมผ่าน บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จํากดั ร้อยละ S@.^T  

 
บริษัท 

ชื-อย่อ 
สัดส่วน 

การ 
ถอืหุ้น 

ลักษณะธุรกจิหลัก 

บริษัท ยนูิเวนเจอร์ คอนซัลติ 2ง จาํกัด 
@R ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชั 2น 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร STUUT โทรศพัท์ T ?AVU RSTT 

UVC STT% 
ให้บริการเป็นที�ปรึกษาทางการเงิน  การ
บริหารงานพฒันาโครงการและการลงทนุ 

บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จาํกดั 
^^^/???-??V อาคารมหาทนุพลาซา่ ชั 2น 2 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร STUUT 

 โทรศพัท์  T ?AVU R??? 
FS \\.\\% 

ตวัแทนจําหนา่ยเครื�องบนัทกึเวลา และอปุกรณ์
ควบคมุระบบที�จอดรถ 

บริษัทร่วม    

บริษัท เอก็ซ์เซลเล้นท์ เอ็นเนอร์ยี- อินเตอร์เนชั-นแนล จาํกดั 
VR@ อาคารสริิภิญโญ ชั 2น S? ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร STVTT 
 โทรศพัท์  T ??TS UVAA-R 

EEI UT.@\% 
ให้บริการปรึกษาทางด้านวิศวกรรมการจดัการ 
และอนรุักษ์พลงังาน 

บริษัท สหสินวัฒนา โคเจนเนอเรชั-น จาํกัด -- *** 
VR@ อาคารสริิภิญโญ ชั 2น 12 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400  
โทรศพัท์  T ??TS UVAA-R 

SSC ?T% 
จดัหาและจําหนา่ยพลงังานให้ลกูค้ากลุม่

อตุสาหกรรม และ กลุม่พาณิชยกรรม บริษัท สหสินวัฒนา ไบโอเอ็นเนอร์ยี- จาํกดั - *** 
VR@ อาคารสริิภิญโญ ชั 2น 12 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400  
โทรศพัท์  T ??TS UVAA-R 

SSB ?T% 
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โครงสร้างรายได้   
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การประกอบธุรกิจของแต่ละกลุ่มธุรกิจ  

1. ธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
ก. ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื-อขาย  

 โครงการแนวสูง  

 ในปี ?@@A บริษัทได้พฒันาโครงการคอนโดมเินียมเสร็จพร้อมโอนห้องชดุให้แก่ลกูค้าVโครงการ ได้แก ่
 

• โครงการ ย ูดีไลท์ 2 @ บางชื)อ สเตชั)น  
ตั 2งอยูบ่น ถนน ประชาชื�น มจํีานวนรวม AV@ ยนิูต มลูคา่โครงการ STVT ล้านบาท ที�มีการโอนหมดแล้วในปี ?@@A   

• โครงการ ย ูดีไลท์ 3 ประชาชื)น บางซื)อ 
ตั 2งอยูบ่น ถนน ประชาชื�น มีจํานวนรวม RV@ ยนิูต มลูคา่โครงการ S@TS ล้านบาท ซึ�งเริ�มโอนภายใน ?@@A แล้ว ณ สิ 2นปีมี
ยอดโอนไปแล้ว \R% 

• โครงการ คอนโด ย ู@ หัวหมาก สเตชั)น  
       ตั 2งอยูบ่นถนนหวัหมาก มจํีานวนรวม VT^ ยนิูต มลูคา่โครงการ A@U ล้านบาท  ซึ�งเริ�มโอนภายในปี ?@@A แล้ว ณ สิ 2นปีม ี

ยอดโอนไปแล้ว ^U% 

• โครงการ ย ูดีไลท์ เรสซิเด้นท์ พัฒนาการ-ทองหล่อ  
       ตั 2งอยูบ่น ถนน พฒันาการ มีจํานวนรวม  ARA ยนิูต มลูคา่โครงการ SA?S ล้านบาท ซึ�งเริ�มโอนภายใน ?@@A แล้ว ณ สิ 2นปีมี 
       ยอดโอนไปแล้ว A^% 
 
 นอกจากนี 2 บริษัทได้เปิดโครงการคอนโดมิเนียมใหมใ่นปี ?@@A จํานวน U โครงการมลูคา่รวม U,U^R ล้านบาท ประกอบด้วย   
โครงการ 

• โครงการ ย ูดีไลท์ @ หัวหมาก สเตชั)น เปิดการขายตั 2งแตช่่วงไตรมาสที� S ตั 2งอยูบ่น ถนน หวัหมาก มีจํานวนรวม VT^   
ยนิูต มลูคา่รวมโครงการ S,RVV ล้านบาท เริ�มก่อสร้างใน ไตรมาส 1 ปี ?@@R 

• โครงการคอนโด ย ู วิภาวด-ีลาดพร้าว เปิดขายช่วงไตรมาสที� U ตั 2งอยูบ่นถนน วิภาวดีรังสติ มีจํานวนรวม UA? ยนิูต 
มลูคา่รวมโครงการ \TU ล้านบาท เริ�มก่อสร้างใน ไตรมาส 1 ปี ?@@R 

• โครงการคอนโด ย ูแคมปัส รังสิต-เมืองเอก  เปิดขายชว่งไตรมาสที� V ตั 2งอยูบ่นถนน พหลโยธิน มีจํานวนรวม VV^ ยนิูต 
มลูคา่รวมโครงการ R@? ล้านบาท คาดวา่จะเริ�มก่อสร้างในไตรมาส ?  ปี ?@@R 
 
กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
สําหรับกลุ่มลกูค้าเป้าหมายเป็นกลุ่มลกูค้าที�มีรายได้ระดบัปานกลาง เพื�อให้ตรงตามระดบัความต้องการของลกูค้าในแต่ละ 
แบรนด์ซึ�งสะท้อนระดบัราคาที�แตกตา่งกนัไป โดยมีการจดัแบง่แบรนด์ไว้ดงันี 2   
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ตารางที� S- แบรนด์และราคาของโครงการแนวสงู  

 

 
 
หมายเหต-ุ ทั 2งนี 2ระดบัราคาอาจมกีารเปลี�ยนแปลงตามทําเลของแตล่ะโครงการ 

โครงการแนวราบ    

 บริษัท ยงัคงนโยบายการพฒันาที�อยูอ่าศยัในแนวราบประเภทบ้านเดี�ยว ทาวเฮ้าส์ และอาคารโฮมออฟฟิศเพื�อขาย โดยมี
โครงการเดิมซึ�งพฒันาและขายตอ่เนื�องมาจากปีที�ผา่นมา ประกอบด้วย 

• โครงการโกลเด้น เฮอริเทจ  

ตั 2งอยูบ่นถนนราชพฤกษ์ ใกล้สะพานสมเด็จพระเจ้าตากสนิ มีพื 2นที�รวม S@V-?-?@.A ไร่ ?S? ยนิูต มีรูปแบบสถาปัตยกรรม
ในสไตล์แกรนด์ อิตาเลี�ยน ผสมผสานกบัความร่วมสมยัด้วยความสง่างามของสถาปัตยกรรมแบบคลาสสิก ซึ�งตลอดปีที�
ผา่นมาได้มีการขายและโอนบ้านให้ลกูค้าอยา่งตอ่เนื�อง ปัจจบุนับ้านทกุหลงัในโครงการได้ถกูขายหมดแล้ว 
 

• โครงการโกลเด้น เลเจนด์  
ตั 2งอยู่บนถนนกัลปพฤกษ์ มีพื 2นที�รวม SV?-S-?? ไร่ ?R? ยูนิต การออกแบบโครงการเป็นวิลล่าสไตล์เมดิเตอร์เรเนียน 
ปัจจบุนัยงัมีบ้านขายในโครงการเพียง SR แปลง และคาดวา่จะขายได้หมดภายในปี ?@@R 
 

• โครงการโกลเด้น นครา  
ตั 2งอยูบ่นถนนพระรามเก้าด้านตะวนัออกของกรุงเทพมหานคร ซึ�งสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวกจากถนนมอเตอร์เวย์ และ
ไม่ไกลจากสถานีรถไฟแอร์พอร์ตลิงค์สถานีบ้านทับช้าง มีพื 2นที�รวม STA-S-U@.S ไร่ ?VR ยูนิต คาดว่าจะขายได้หมด
ภายใน กลางปี ?@@R 
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• โครงการ แกรนด์ โมนาโค  
ตั 2งอยูด้่านตะวนัออกของกรุงเทพมหานคร ใกล้ถนนวงแหวนรอบนอกตะวนัออกและถนนบางนา-ตราด มีพื 2นที�รวม AV-S-VS.\ ไร่ 
S^S ยนิูต คาดวา่จะขายได้หมดภายในกลางปี ?@@R นี 2 

• โครงการ โกลเด้น วิลเลจ  
ตั 2งอยูที่�ตําบลบ้านฉาง อําเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยอง เป็นโครงการที�รวมการพฒันาอาคารชุดพกัอาศยั บ้านเดี�ยว ทาวน์
เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ไว้ในบริเวณเดียวกนั ซึ�งทางบริษัทได้ปรับปรุงแผนที�จะเร่งการขายที�ดินและบ้านที�มีอยู่เพื�อให้
สามารถขายได้หมดได้ภายในปี ?@@R 
 

• โครงการ โกลเด้น อเวนิว แจ้งวัฒนะ-ติวานนท์ 
ตั 2งอยูบ่นถนนติวานนท์ ซอย สขุาประชาสรรค์ U มีพื 2นที�รวม @S-?-\@.U ไร่ จํานวนบ้านทั 2งหมด VSS ยนิูต แบ่งเป็น บ้านเดี�ยว-
บ้านแฝด \S ยนิูต และทาวน์โฮม U?S ยนิูต ได้มีการเปิดขายไปแล้วในช่วงไตรมาส V ปี ?@@A 
 
กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
สําหรับกลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นกลุม่ลกูค้าที�มีรายได้ระดบัปานกลาง โดยสว่นมากจะเป็นลกูค้าที�อยู่ในพื 2นที�ที�โครงการตั 2งอยู ่
และมีลกูค้าบางสว่นที�เป็นลกูค้านอกพื 2นที� เพื�อให้ตรงตามระดบัความต้องการของลกูค้าในแต่ละแบรนด์ซึ�งสะท้อนระดบัราคา
ที�แตกตา่งกนัไป โดยมีการจดัแบง่แบรนด์ไว้ในตารางที� ? ดงันี 2 
 
ตารางที� ?- แบรนด์และราคาของโครงการแนวราบ  
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ภาวะการแข่งขนัและการตลาด 

ในปี ?@@A จํานวนการเปิดตวัของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ใหมเ่พื�อขาย ร้อยละ A@ เป็นโครงการแนวสงู จึงเป็นอีกปีหนึ�งที�มีการ
แขง่ขนัสงูสาํหรับแนวโน้มในปี ?@@R บริษัทคาดว่าการเปิดตวัของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ใหม่จะมีจํานวนหน่วยลดลง  @%-
\% จากปีก่อน ผู้ประกอบการเริ�มระมดัระวงัมากขึ 2นในการเปิดโครงการแนวสงูเนื�องจากอปุทานในตลาดสง่ผลให้ในปี ?@@R 
นา่จะมีการแขง่ขนัในโครงการแนวราบมากขึ 2น ทั 2งนี 2หลงัจากการเข้าซื 2อกิจการ บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี 2 ดีเวลลอปเม้นท์ 
จํากัด (มหาชน) ทําให้บริษัทมีศกัยภาพการแข่งขนัทั 2งโครงการแนวราบและโครงการแนวสงู โดยผลิตสินค้าให้มีสดัส่วนที�
สอดคล้องกบัความต้องการของตลาด  
 
สาํหรับปัจจยับวกที�สง่ผลดีต่อธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์คืออตัราดอกเบี 2ย มีแนวโน้มที�จะลดลง เป็นแรงกระตุ้นอปุสงค์ตลาดที�อยู่
อาศยั สาํหรับปัจจยัลบที�สง่ผลตอ่ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ได้แก่ ปัจจยัทางการเมือง ซึ�งหากยืดเยื 2ออาจสง่ผลตอ่การชะลอซื 2อของ
ผู้บริโภค และต้นทนุการก่อสร้าง ที�มีแนวโน้มปรับตวัสงูขึ 2น @-R% นอกจากนี 2สถาบนัการเงิน จะเพิ�มความเข้มงวดในการปลอ่ย
สนิเชื�อเพื�ออยูอ่าศยัทําให้มีผลตอ่การพิจารณาสถานะลกูค้ามากขึ 2น 
 
สาํหรับกลยทุธ์ด้านการตลาด โดยบริษัทได้มุ่งเน้นการขายไปยงักลุม่ลกูค้าเป้าหมายที�เน้นการอยู่อาศยัจริง (Real Demand) 
และมีอํานาจการซื 2อ ตามพื 2นที�ศกัยภาพ ได้แก่ แนวรถไฟฟ้า และบริเวณริมนํ 2า นอกจากนี 2บริษัทมีพนัธมิตรที�แขง็แกร่งที�ดแูลการ
ก่อสร้างให้เสร็จตามกําหนดเวลา และไม่มีนโยบายในการซื 2อที�ดินเก็บสะสมไว้เพื�อรอการพฒันาในอนาคต เพื�อเป็นการลด
ภาระความเสี�ยงต้นทนุทางการเงิน  

 
 
 
ด้านกลยทุธ์การตลาด บริษัท จึงได้วางกลยทุธ์ช่องทางการจดัจําหนา่ยให้สอดคล้องกบัประเภทของผลติภณัฑ์ แบง่เป็น 

S. การขายในโครงการ: เป็นการขายโดยทีมพนกังานขายที�ได้รับการฝึกอบรมพฒันาตามหลกั Service Standard ของทาง

บริษัท โดยพนกังานจะดําเนินกิจกรรมทางการขายภายในสาํนกังานขายแตล่ะโครงการ 
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?. การขายภายนอกโครงการ: เป็นการขายและสนบัสนนุการขายโดยทีมการตลาด เช่นการออกบธูในงานมหกรรมบ้านเพื�อ

เป็นการกระตุ้นยอดการขาย หรือเป็นการเชิญลกูค้าให้เข้ามาแวะชมโครงการเพื�อดาํเนินกิจกรรมการขายภายในโครงการ

ตอ่ไป  

 การจัดหาผลติภณัฑ์หรือบริการ  
  
สาํหรับนโยบายในการจดัหาที�ดนิเพื�อพฒันาโครงการ บริษัทไมม่ีนโยบายในการสะสมที�ดินเปลา่ (Land Bank)  ดงันั 2นเมื�อ

บริษัทมีความสนใจที�จะดําเนินการก่อสร้างและพฒันาที�ดินบริเวณใด บริษัทจะศกึษาความเป็นไปได้ (feasibility study) ของ

โครงการโดยสาํรวจสภาวการณ์ของตลาดและสภาวะการแขง่ขนั ตลอดจนความต้องการของลกูค้าในพื 2นที�เป้าหมายที�จะ

ดําเนินโครงการ หลงัจากนั 2น บริษัทจึงจะดาํเนินการเจรจาซื 2อที�ดินจากเจ้าของที�ดินหรือนายหน้าขายที�ดินโดยตรงเพื�อ

ดําเนินการพฒันาตอ่ไป โดยบริษัทจะเปรียบเทียบราคาที�ดินกบัราคาประเมินหรือราคาตลาด เพื�อให้แนใ่จวา่ที�ดินที�จะซื 2อมี

ราคาที�ไมแ่พงเกินไป 

 
งานที-ยงัไม่ได้ส่งมอบ 
 
บริษัทได้เปิดโครงการคอนโดมิเนียมใหมใ่นปี ?@@A จํานวน U โครงการมลูคา่รวม V,?AV ล้านบาท ประกอบด้วย   โครงการ 

• โครงการ ย ูดีไลท์ @ หัวหมาก สเตชั)น เปิดการขายตั 2งแตช่่วงไตรมาสที� S 
ตั 2งอยูบ่น ถนน หวัหมาก มีจํานวนรวม VT^ ยนิูต มลูคา่รวมโครงการ S,RVV ล้านบาท 

• โครงการคอนโด ย ูวิภาวด-ีลาดพร้าว เปิดขายช่วงไตรมาสที� U  
ตั 2งอยูบ่นถนน วิภาวดีรังสติ มจํีานวนรวม UA? ยนิูต มลูคา่รวมโครงการ \TU ล้านบาท 

• โครงการคอนโด ย ูแคมปัส รังสิต-เมืองเอก เปิดขายช่วงไตรมาสที� V    
ตั 2งอยูบ่นถนน พหลโยธิน มีจํานวนรวม VV^ ยนิูต มลูคา่รวมโครงการ R@? ล้านบาท 
 

ข. ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื-อให้เช่า 

โครงการแนวสูง 

• โครงการอาคารสํานักงานเกรดเอ ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์  

เป็นอาคารสาํนกังานเกรดเอ บริหารโดย บริษัท เลิศรัฐการ จํากดั ซึ�งก่อสร้างเสร็จในเดือนกนัยายน ?@@V มีพื 2นที�เช่ากว่า 
?A,TTT ตารางเมตร ตั 2งอยูใ่นย่านธุรกิจที�สําคญั ตั 2งอยู่บริเวณสี�แยกเพลินจิต  สามารถเข้าถึงอาคารได้โดยทางเชื�อมจาก
สถานีรถไฟฟ้าเพลินจิต บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้จากการให้เช่าพื 2นที�ในอาคารสว่นสํานกังานและร้านค้า จํานวน  ?@U.\ 
ล้านบาท ในปี ?@@A โดย ณ วนัที� US ธนัวาคม ?@@A บริษัทมีผู้ เช่าที�เซ็นสญัญาเช่าและจ่ายเงินมดัจําแล้ว ร้อยละ \\ ของ
พื 2นที�เช่าทั 2งหมด 

• โครงการ โกลเด้นแลนด์ บิวดิ4ง 
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โครงการโกลเด้นแลนด์ บิวดิ 2ง มีพื 2นที�ให้เช่าทั 2งหมดประมาณ SS,TTT ตารางเมตร ตวัอาคารสงู ^ ชั 2นและใต้ดิน S ชั 2น 
อาคารตั 2งอยูใ่กล้กบัยา่นช้อปปิ2งใจกลางเมืองและโรงแรมที�สาํคญั เช่น เซ็นทรัล เวิลด์ เกษรพลาซา่ เซ็นทรัลชิดลม โรงแรม
โฟร์ซีซั�น โรงแรมแกรนด์ไฮแอท เอราวัณ และโรงแรมอินเตอร์ คอนติเนนตลั นอกจากนี 2โกลเด้นแลนด์ บิวดิ 2ง สามารถ
เดินทางจากสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีราชดําริและสถานีชิดลมเพียงไม่กี�นาที โดยอาคารได้รับการออกแบบมาให้
สามารถมีความยืดหยุน่ในการจดัพื 2นที�เพื�อตอบรับความต้องการของผู้ เช่าอาคาร 

•  โครงการ ดิ  แอสคอท สาทร แบงคอก และสกาย วิลล่าส์  
เป็นอาคารเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ ตั 2งอยูใ่จกลางยา่นธุรกิจบนถนนสาทร ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้าช่องนนทรี มีความสงู U@ ชั 2น 
มีห้องเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ให้เช่าจํานวน SRR ยนิูต บริหารอาคารโดย ดิ แอสคอท กรุ๊ป จํากัด ที�เป็นผู้ นําในการบริการ
จดัการโรงแรมและที�พกัอาศยัชั 2นนําจากประเทศสิงคโปร์ นอกจากนี 2 พื 2นที�ของอาคารระหว่างชั 2น ?S ถึง U@ เป็นที�ตั 2งของ 
สกาย วิลลา่ส์ ซึ�งเป็นที�อยูอ่าศยัที�หรูหราและออกแบบโดยดีไซเนอร์ที�มีชื�อเสยีง 

• โครงการเอฟ วาย ไอ เซ็นเตอร์ (FYI Center) 
ในปี ?@@A บริษัท-ได้เริ�มแผนการพฒันาโครงการอาคารสงูเชิงพาณิชย์แห่งใหม่ซึ�งตั 2งอยู่บนหวัมมุถนนพระราม V ตดักบั
ถนนรัชดาภิเษก (ไผส่งิโต) โดยจะพฒันาเป็นโครงการอาคารสาํนกังานและโรงแรมภายใต้ชื�อ เอฟ วาย ไอ เซ็นเตอร์ (FYI 
Center) โดยมีขนาดของที�ดินประมาณ ^ ไร่ มีกําหนดการจะก่อสร้างให้แล้วเสร็จประมาณปี ?@AT 

 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมายมีทั 2งกลุ่มบริษัทในประเทศและบริษัทต่างชาติชั 2นนํา โดยลูกค้าต้องการสร้างภาพลกัษณ์ทาง
การตลาดระดบับน (Premium Market) ตั 2งอยู่ทําเลใจกลางเมือง ซึ�งมีระบบขนส่งสาธารณะ รวมถึงรถไฟฟ้าที�เข้าถึง
อาคารสาํนกังานได้โดยสะดวก การเป็นอาคารประหยดัพลงังานซึ�งมีสภาพแวดล้อมที�ดีต่อการทํางานของพนกังาน และ
พื 2นที�เช่าที�มีความยืดหยุน่ในการจดัสาํนกังานได้หลากหลายรูปแบบ  

 
โครงการแนวราบ 

 
-ไมม่ี- 
 

ภาวะการแข่งขนัและการตลาด 

ภาพรวมของตลาดธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื�อให้เช่า การแข่งขนัในปัจจุบนัถือว่าไม่สงูมากนกั โดยคาดว่าความต้องการพื 2นที�
สาํนกังานเช่าและอตัราคา่เช่ายงัมีแนวโน้มสงูขึ 2น โดยเฉพาะสว่นอาคารสํานกังานเกรดเอ ในย่าน Central Business District 
(CBD) ที�อยู่ในแนวรถไฟฟ้า BTS หรือ MRT ทั 2งนี 2พิจารณาจากอตัราการจดทะเบียนตั 2งบริษัทใหม่ที�ยงัคงมีอตัราการเติบโต
เพิ�มขึ 2น นอกจากนี 2บริษัทต่างชาติยงัมีแนวโน้มจะเข้ามาจดัตั 2งสํานกังานในประเทศไทยเพิ�มขึ 2น เพื�อรองรับการขยายตวัของ
ตลาดอาเซียนจากการเปิดประชาคมอาเซียน (AEC) ในอนาคตอีกด้วย 

 

ในปี ?@@A ปริมาณพื 2นที�ของสาํนกังานที�สร้างเสร็จมีประมาณ ^.T\ ล้านตารางเมตร และอยู่ในระหว่างก่อสร้างอีก T.V@ ล้าน
ตารางเมตร โดยจะมีพื 2นที�ที�ทําการเช่าแล้ว R.?R ล้านตารางเมตร หรือ เป็นอตัราการเช่า ^\.^% ของพื 2นที�สาํนกังานทั 2งหมด ซึ�ง
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เป็นอตัราการเช่าที�เติบโตตอ่เนื�องมาหลายปี (ตั 2งแต่ปี ?TT\) สําหรับแนวโน้มในปี ?@@R คาดการณ์ว่าอตัราการเช่าและอตัรา
ราคาคา่เช่าเฉลี�ย ยงัคงเติบโตอยา่งตอ่เนื�อง เพราะพื 2นที�ให้เช่าใหมใ่นศนูย์กลางเขตธุรกิจและพื 2นที�ตามแนวเส้นทางระบบขนสง่
มวลชน เติบโตในอตัราที�ช้ากวา่อตัราการเพิ�มขึ 2นของความต้องการเช่า  
 

สําหรับกลยุทธ์ด้านการตลาด บริษัทมีนโยบายเน้นการบริหารอาคารโดยอนุรักษ์สิ�งแวดล้อมและการประหยัดพลงังาน 
เนื�องจากกลุ่มลกูค้าเป้าหมายชาวต่างชาติให้ความสําคญักับนโยบายด้านนี 2เป็นพิเศษ  จากความมุ่งมั�นดงักล่าวส่งผลให้
อาคารสํานกังาน ปาร์คเวนเจอร์ อีโคแพล็กซ์  ได้รับรางวลัประกาศนียบตัร LEED ระดบั Platinum และรางวลัรองชนะเลิศ
อนัดับ S จากการประกวดผลงานด้านการอนุรักษ์พลงังานและพลงังานทดแทนระดับภูมิภาคอาเซียน (ASEAN Energy 
Awards ?TSU) ทําให้บริษัทได้รับการยอมรับด้านการบริหารอาคารและดําเนินการประหยัดพลงังาน เท่าเทียมอาคาร
สํานกังานระดบัชั 2นนําในต่างประเทศ นอกจากนี 2บริษัทได้เน้นการให้บริการและเสริมสร้างความสมัพนัธ์ที�ดีกบัผู้ เช่า โดยผ่าน
การจดักิจกรรมตา่งๆ ภายในสว่นลอ็บบี 2หรือภายนอกอาคาร เพื�อสร้างความสมัพนัธ์ที�ดีแก่ผู้ เช่าในช่วงเทศกาลต่างๆ มีการจดั
แถลงข่าวแก่สื�อมวลชนเพื�อประชาสมัพนัธ์อาคาร จัดให้มีการตรวจสอบงานระบบอาคารและปรับปรุงการบริหารอาคารอยู่
เสมอ มีการปรับปรุงการติดตอ่การสื�อสารผา่นทางอินเตอร์เน็ท  ทั 2งเว็บเพจและเฟสบุ๊ค ฯลฯ 

 

การจัดหาผลิตภณัฑ์หรือบริการ  
บริษัทมีนโยบายในการจดัหาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อให้เชา่โดยมุง่เน้นการพฒันาโครงการในทําเลที�มศีกัยภาพสงู เช่นศนูย์กลาง
เขตธุรกิจและพื 2นที�ตามแนวเส้นทางระบบขนสง่มวลชน โดยโครงการที�บริษัทพฒันาในชว่งที�ผา่นมาได้แก ่โครงการอาคาร
สาํนกังาน ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ซึ�งตั 2งอยูใ่นยา่นธุรกิจที�สาํคญั บริเวณสี�แยกเพลนิจิต และโครงการอาคารสาํนกังาน สาทร 
สแควร์ ตั 2งอยูใ่นยา่นธุรกิจที�สาํคญั ซึ�งเป็นจดุเชื�อมตอ่ระหวา่งถนนสาทรและถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ซึ�งทั 2งสองอาคารได้
สร้างเสร็จและได้เปิดให้บริการแล้ว บริษัทได้เน้นการบริหารอาคารโดยใช้ทีมงานที�มีประสทิธิภาพและมีประสบการณ์เพื�อให้
เกิดความพงึพอใจตอ่ลกูค้าสงูสดุ 
  
นอกจากนี 2บริษัทอยูร่ะหวา่งการพฒันาโครงการอาคารสงูเชิงพาณิชย์เอฟ วาย ไอ เซ็นเตอร์ (FYI Center)ซึ�งตั 2งอยูบ่นหวัมมุ
ถนนพระราม 4 ตดักบัถนนรัชดาภิเษก (ไผส่งิโต) 
 
งานที-ยงัไม่ได้ส่งมอบ 
 
-ไมม่ี- 

 

2. ธุรกิจผลิตและจาํหน่ายผงสังกะสีอ๊อกไซด์ 
บริษัทดําเนินธุรกิจเป็นผู้ ผลิตและจําหน่ายผงสงักะสีอ๊อกไซด์ ภายใต้เครื�องหมายการค้า                 ซึ�งใช้เป็นวัตถุดิบใน
อตุสาหกรรมตา่งๆ ได้แก่ การผลิตยางรถยนต์  อาหารสตัว์  เซรามิค เครื�องสําอางค์ และยารักษาโรค โดยลกูค้าอตุสาหกรรม
หลกัที�มียอดการสั�งซื 2อมากที�สดุ คือ อุตสาหกรรมการผลิตยางรถยนต์ คิดเป็นประมาณร้อยละ RT ของยอดการสั�งซื 2อผง
สงักะสอ๊ีอกไซด์ทั 2งหมด ทั 2งนี 2กลุม่สนิค้าแยกตามระดบัความบริสทุธิ�และกลุม่ลกูค้าเป้าหมายมีรายละเอียดดงันี 2 
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ตารางที� U- กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของผงสงักะสอ๊ีอกไซด์ 

ผงสังกะส ี
อ๊อกไซด์  

(ZnO) 

ความบริสุทธิE กลุ่มอุตสาหกรรม คุณสมบัตขิองผงสงักะสีอ๊อก
ไซด์ 

ไวท์ซีล 
(White Seal) 

� 99.50% � อุ ต ส า ห ก ร ร ม ก า ร ย า ง ร ถ ย น ต์
คณุภาพสงู 

� อุตสาหกรรมสีทาทั 2งภายใน และ
ภายนอก  

� อตุสาหกรรมอาหารสตัว์  

� เพิ�มแรงต้านทาน แรงดึง และ
การยดึเกาะ  

�  ป้องกนัเชื 2อรา 
� รักษาโรคที�เกิดจากเชื 2อรา 

� อุตสาหกรรมสีสําหรับเรือ  และเสา
เหลก็ โครงเหลก็ 

� ป้องกนัสนิม 

เรดซีล 
(Red Seal) 

� 99.00% � อตุสาหกรรมยางรถยนต์ � เพิ�มแรงต้านทาน แรงดึง และ
การยดึเกาะ  

 เรดซีล - อาร์       
(Red Seal - R) 

� 99.00% � อตุสาหกรรมยางรถยนต์,รองเท้ายาง 
� อตุสาหกรรมนํ 2ายางข้น,เซรามิค  

� เพิ�มแรงต้านทาน แรงดึง และ
การยดึเกาะ 

� ป้องกนันํ 2ายางเสื�อมสภาพ 
 

ในปี ?@@A  บริษัทมีอตัรากําลงัการผลติ SA,@V? เมตริกตนั คิดเป็นร้อยละ \S.\S จากกําลงัการผลติรวม S^,TTT  
เมตริกตัน ต่อปี ซึ�งเพิ�มขึ 2นจากปี ?@@@ คิดเป็นร้อยละ ^.RT เนื�องจากบริษัทมีความพร้อมในสายการผลิตและสามารถ
ตอบสนองความต้องการของลกูค้าได้อยา่งรวดเร็ว 
 

การผลิต ปี 2556 ปี 2555 ปี 2554 
กําลงัการผลติเตม็ที� (เมตริกตนั) 18,000 18,000 16,500 

ปริมาณการผลติจริง (เมตริกตนั) 16,542 15,217 12,827 

การใช้กําลงัการผลติ  91.90% 84.53% 77.74% 

 
ภาวะการแข่งขันและการตลาด 

ในปี ?@@A ที�ผา่นมาจะเห็นได้วา่ภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศมีการปรับตวัที�ดีขึ 2นกว่าปี ?@@@ ซึ�งเกิดจากความต้องการ
ใช้สินค้าของผู้ประกอบการมีมากขึ 2น อย่างไรก็ตามภาวะการแข่งขันที�สงูในตลาดทําให้บริษัทต้องวางกลยุททธ์โดยมุ่งเน้น
พฒันาคณุภาพสนิค้าและกระบวนการผลติที�ทนัสมยั  รวมทั 2งการสรรหาวตัถดุิบ สงักะสแีทง่ที�มีความบริสทุธิ� ร้อยละ \\.\\@ ( 
Special High Grade Zinc Ingot ) เพื�อให้เป็นไปตามมาตรฐานสากล ISO : \TTS (Version 2008) นอกจากนี 2 บริษัท ยงัเน้น
ความปลอดภยัในการทํางาน และการประหยดัพลงังานโดยการลดการใช้พลงังานก๊าซธรรมชาติและไฟฟ้าให้น้อยลงเนื�องจาก
เป็นต้นทนุสาํคญัในการผลติ  
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จากความมุ่งมั�นในการพฒันาด้านเทคโนโลยีการผลิต บริษัทจึงได้รับการรับรองจาก TUV NORD และการรับรองมาตรฐาน
ความปลอดภยัของผลิตภัณฑ์ทางด้านอาหาร จากระบบGMP/HACCP และ HALAL ปี ?@@A รวมถึงผ่านการยอมรับ
มาตรฐาน ISO SVTTS: ?TTV มาตรฐานระบบการจดัการสิ�งแวดล้อม (Environmental Management System) ซึ�งเป็นสว่น
หนึ�งของมาตรฐานการจดัการสิ�งแวดล้อมสากล   
 
การจัดหาผลิตภณัฑ์หรือบริการ 
 

สงักะสแีทง่บริสทุธิ� ซึ�งเป็นวตัถดุิบหลกั ที�ใช้ในกระบวนการผลิตสงักะสีออกไซด์คิดเป็นปริมาณร้อยละ ^T ของวตัถดุิบที�ใช้ใน
การผลติทั 2งหมด บริษัท ซื 2อวตัถดุิบทั 2งจากแหลง่วตัถดุิบในประเทศและตา่งประเทศดงันี 2   

 -   แหลง่วตัถดุิบในประเทศ  บริษัท ผาแดงอินดสัทรี จํากดั ( มหาชน ) ประมาณร้อยละ VA ของปริมาณการซื 2อ 
   วตัถดุิบทั 2งหมด 

-  แหลง่วตัถดุิบตา่งประเทศ ผู้ผลิตหลายรายจาก ประเทศญี�ปุ่ น / เกาหลี/ออสเตรเลีย ประมาณร้อยละ @V ของ
ปริมาณการซื 2อวตัถุดิบทั 2งหมด โดยสงักะสีแท่งจากต่างประเทศ เมื�อนํามาผลิตเพื�อ
การส่งออก บริษัทจะได้รับสิทธิยกเว้นภาษีนําเข้าวตัถุดิบจากกรมศุลกากร (, มาตรา 
S\ ทวิ)  ตามพรบ. ศุลกากรฉบบัที� \ พ.ศ. ?V^? 

 

  มลูคา่การสั�งซื 2อวตัถดุิบภายในประเทศและตา่งประเทศ 

แหล่งวตัถุดิบ 
ปี GHHI 

( J )
 ปี GHHH 

( G )
 ปี 2554 

( K )
 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ภายในประเทศ SR? ?@ @?R R^ VA\ AS 

ตา่งประเทศ @?V R@ SVV ?? UT? U\ 

มลูคา่การสั�งซื 2อวตัถดุิบในประเทศ 
/ ตา่งประเทศ 

A\A STT ARS STT RRS STT 

( S )  ราคาเฉลี�ยสงักะสแีทง่ในตลาด LME   คือ  2,190.53 USD / ตนั   

( ? )  ราคาเฉลี�ยสงักะสแีทง่ในตลาด LME   คือ  S,\VA.TT USD / ตนั 
( U )  ราคาเฉลี�ยสงักะสแีทง่ในตลาด LME   คือ  S,\ST.?T USD / ตนั 
 

งานที-ยงัไม่ได้ส่งมอบ  
-ไมม่ี- 
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3. ปัจจัยความเสี*ยง 
 
ความเสี*ยงจากธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื*อขาย  
 
0. ความเสี*ยงจากปัญหาด้านการเมืองและภาวะเศรษฐกิจ 
 
ปี  2556 ครึ�งปีแรก นโยบายการขึ �นคา่แรงขั �นตํ�าและความกงัวลเรื�องการขาดแคลนแรงงานโดยเฉพาะแรงงานฝีมือ คา่วสัดกุ่อสร้าง
ที�เพิ�มขึ �นจากการเปิดโครงการตา่งๆ จากภาคเอกชนและภาครัฐบาล รวมถงึราคาที�ดินที�สงูขึ �น โดยที�ผา่นมา ผู้พฒันาโครงการ
ตา่งๆ หากไมส่ามารถปรับราคาขายเพิ�มขึ �น จะใช้การลดขนาดของสนิค้าลง เพื�อคงราคาขายเดิมไว้ สว่นในครึ�งปีหลงั สถานการณ์
การเมืองทําให้โครงการตา่งๆ ของภาครัฐ หยดุชะงกัหรือชะลอการลงทนุ ประกอบทั �งความเข้มงวดมากขึ �นในการอนมุตัิสนิเชื�อเพื�อ
ซื �อที�อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย์ มีผลทําให้เกิดการชะลอตวัของความต้องการอสงัหาริมทรัพย์เพื�ออยูอ่าศยัจริงของผู้บริโภคซึ�ง
จะมีผลตอ่การขายและการโอนกรรมสทิธิ;ของโครงการที�บริษัทพฒันา 
 
ถึงแม้ปัจจยัที�กลา่วมาทั �งหมด มิได้สง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบการของบริษัท อยา่งมีนยัสาํคญั โดยในเดือนธนัวาคม บริษัท
สามารถโอนกรรมสทิธิ;ห้องชดุได้กวา่หนึ�งพนัล้านบาท แสดงให้เห็นถึงลกูค้าของบริษัท เป็นผู้ซื �อเพื�ออยูอ่าศยัจริงมากกวา่ผู้ลงทนุ
เก็งกําไร อยา่งไรก็ตามบริษัทตระหนงัถึงความเสี�ยงดงักลา่ว จงึได้เพิ�มความระมดัระวงัในการลงทนุในโครงการใหม ่ซึ�งบริษัทได้ให้
ความสาํคญัในการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการโดยสาํรวจสภาวการณ์ของตลาด และสภาวะการแขง่ขนั ตลอดจนความ
ต้องการของลกูค้าในพื �นที�เป้าหมายที�จะดําเนินโครงการ  
 
5. ความเสี*ยงจากสภาพการแข่งขัน 
 
สรุปจํานวนโครงการที�เปิดขายในปี ?@@A เทา่กบั 121,193 หนว่ย (+19% YoY) โดยมีสดัสว่นของคอนโดมิเนียม : แนวราบเทา่กบั 
65 : 35  คอนโดมิเนียมเปิดขายสงูสดุเป็นประวตักิารณ์ถึง MN,OOO หนว่ย (+26% YoY)  และในเชิงมลูคา่รวมของตลาด P@P,QR@ 
ล้านบาท (+18% YoY) สงูที�สดุในรอบ 19 ปี (ที�มาของข้อมลู: Agency for Real Estate Affairs) อยา่งไรก็ตาม ตั �งแตเ่ดือน
พฤศจิกายน  เริ�มมียอดขายและการโอนกรรมสทิธิ;ลดลงบ้าง โดยมีสาเหตมุาจากความเชื�อมั�นของผู้บริโภคที�ลดลง แรงกดดนัทาง
การเมืองและภาวะหนี �สนิของครัวเรือนสงู 
 
ทั �งนี �เพื�อเป็นการลดความเสี�ยงจากการแข่งขันบริษัทได้ขยายการเปิดตัวโครงการไปยังทําเลที�ยงัคงมีศกัยภาพ โดยในเดือน
สงิหาคม ปี ?@@A ได้เปิดขายโครงการคอนโด ย ูวิภา-ลาดพร้าว ซอยวิภาวดี 20 ติดกบัสาํนกังานใหญ่การบินไทย โดยสามารถขาย
หมดภายใน 1 เดือน และอีกทําเลหนึ�งที�บริษัท ได้เล็งเห็นถึงศกัยภาพที�ยงัคงดีอยู่ การเดินทางสะดวกสบาย ตั �งอยู่ใกล้ถนน
พหลโยธิน และใกล้มหาวิทยาลยัรังสิตโดยใช้เวลาเดินทางเพียง @ นาที จากโครงการ   ดงันั �นเพื�อรองรับสภาวะการแข่งขนัที�มีสงู 
บริษัทจึงเน้นให้มีการศึกษาลูกค้ากลุ่มเป้าหมายอย่างละเอียดและสํารวจตลาดถึงความต้องการด้านต่างๆ เพื�อดําเนินการ
ออกแบบที�อยู่อาศัยให้สอดคล้องกับความต้องการของลูกค้าและสามารถแข่งขันกับคู่แข่งได้ อีกทั �งต้องคอยติดตามความ
เปลี�ยนแปลงที�เกิดขึ �นเพื�อจะได้ตอบสนองตอ่สิ�งที�เกิดขึ �นได้ทนัทว่งที 
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7. ความเสี*ยงด้านต้นทุนการพัฒนาโครงการ 
 
ราคาวสัดกุ่อสร้างโดยรวมเฉลี�ยในปี ?@@A มีการปรับตวัสงูขึ �นจากปี ?@@5 ประมาณร้อยละ @-M% เนื�องจากความต้องการในการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที�เพิ�มมากขึ �น โดยครึ�งปีแรกมีการเปิดขายมากถงึ 62,000 หนว่ย อีกประเด็นหนึ�ง บริษัทมีนโยบายในการซื �อ
ที�ดินในทําเลที�มีศกัยภาพ สามารถนํามาพฒันาโครงการได้ทนัที ดงันั �นบริษัทจึงไม่มีนโยบายที�จะซื �อที�ดินเก็บสะสมไว้ เพื�อเตรียม
รอการก่อสร้างโครงการในอนาคตเนื�องจากไม่ต้องการแบกภาระต้นทุนทางการเงิน  อย่างไรก็ตามการแข่งขันในธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ที�สงูขึ �นจากที�มีการเปิดตวัโครงการใหม่ๆ  ที�เพิ�มมากขึ �นอาจทําให้บริษัทมีความเสี�ยงจากราคาที�ดินที�มีการปรับตวั
สงูขึ �น หรือไมส่ามารถซื �อที�ดินในทําเลที�ต้องการได้ ซึ�งสง่ผลให้ต้นทนุในการพฒันาโครงการของบริษัทสงูขึ �น 
 
นอกจากนี �บริษัทสามารถลดความเสี�ยงด้านต้นทนุโดยการออกแบบสนิค้าควบคูไ่ปพร้อมกบัการประมาณราคาค่าก่อสร้างทั �งสว่น
ของสาธารณปูโภคและบ้านที�มีไว้เพื�อขาย จะต้องมีการเลอืกและควบคมุวสัดกุ่อสร้างให้มคีวามเหมาะสม มีสนิค้าทดแทนในระดบั
ราคาเดียวกนัเพื�อควบคมุต้นทนุ ทั �งนี �ยงัต้องพึ�งการวางแผนการก่อสร้างและการกําหนดคา่ใช้จ่ายที�เหมาะสมกบัยอดขาย เพื�อวาง
แผนการใช้เงินที�เหมาะสมและลดความเสี�ยงด้านการเงิน 
 
:. ความเสี*ยงจากหนี ;สนิที*เพิ*มขึ ;น   
 
แม้วา่บริษัท จะมีแผนการขยายโครงการเพิ�มขึ �นตอ่เนื�อง ในขณะที�สดัสว่นทนุเทา่เดิม เพื�อป้องกนัภาระหนี �สนิที�สงูเกินไป บริษัท ได้
กําหนดนโยบายการบริหารจดัการทางการเงินโดยพยายามควบคมุอตัราสว่นหนี �สนิตอ่ทนุ (D:E Ratio) ให้อยูใ่นระดบัที�เหมาะสม 
เพื�อลดต้นทนุทางการเงิน และความเสี�ยงในการชําระคืนเงินกู้ ให้น้อยที�สดุอีกด้วย 
 
=. ความเสี*ยงจากการไม่ได้รับความเห็นชอบจากสาํนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ*งแวดล้อม   
(ONEP)  

สําหรับโครงการคอนโดมิเนียมที�มีจํานวนห้องตั �งแต่ fO ยนิูตขึ �นไป บริษัทต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

(Environmental Impact Assessment หรือ EIA) เพื�อขออนมุตัิตอ่สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดล้อม  

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดล้อม ส่วนโครงการบ้านเดี�ยวและทาวน์เฮาส์ไม่อยู่ในข่ายที�จะต้องจัดทํารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดล้อม กระบวนการเพื�อขอความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ�งแวดล้อมมีระยะเวลาที�บริษัทไมส่ามารถควบคมุได้ ซึ�งจะสง่ผลกระทบตอ่ระยะเวลาในการพฒันาโครงการและแผนเงินทนุที�ต้อง

ใช้ ทั �งนี �เพื�อเป็นการลดความเสี�ยงจากการไม่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ�งแวดล้อม บริษัทจึงกําหนดนโยบายก่อสร้างโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในกรณีที�บริษัทได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดล้อมแล้วเทา่นั �น  
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ความเสี*ยงจากธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื*อให้เช่า 
 
1. ความเสี*ยงด้านการบอกเลกิสญัญาเช่าก่อนวันสิ ;นสุดสัญญา  

 
บริษัทมีความเสี�ยงที�ผู้ เช่าอาจบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนวนัสิ �นสุดสญัญา ซึ�งจะมีผลทําให้บริษัทขาดรายรับตามที�ได้วางแผนไว้ 
บริษัทจึงมีนโยบายในการเพิ�มฐานลกูค้าให้มากขึ �นอยา่งตอ่เนื�องโดยผา่นช่องทางตา่งๆ เช่น ผ่านบริษัทจดัหาผู้ เช่าชั �นนํา ซึ�งจะทํา
ให้บริษัทสามารถหาลกูค้าใหม่ได้อย่างรวดเร็วโดยมีผลกระทบต่อรายรับที�วางแผนไว้อย่างน้อยที�สดุ อย่างไรก็ตามแนวโน้มที�จะ
เกิดการบอกเลกิสญัญาเช่าก่อนวนัสิ �นสดุสญัญามีอยูใ่นระดบัตํ�า 

 
2. ความเสี*ยงด้านต้นทุนการบริหารจัดการอาคาร   
บริษัทมีความเสี�ยงด้านต้นทนุคา่ใช้จ่ายในการบริหารจดัการที�คอ่นข้างสงู  เนื�องจากต้องใช้บคุลากรที�มีประสบการณ์และเข้าใจถึง
ระบบต่างๆ ในอาคารได้เป็นอย่างดีเมื�อเทียบกับการบริหารจัดการอาคารสํานักงานทั�วไป อีกทั �งเป็นอาคารที�ติดตั �งอุปกรณ์ที�
ทนัสมัยในการบริหารจัดการโดยมีวตัถุประสงค์หลกัเพื�อสร้างความสะดวกสบายและความปลอดภยัสงูสุดให้กับผู้ เช่า ดงันั �น
นโยบายลดความเสี�ยงดงักลา่วคือ การพฒันาทีมงานบริหารจดัการอาคารให้มีประสทิธิภาพมากขึ �นโดยการวิเคราะห์เปรียบเทียบ
ต้นทุนค่าใช้จ่ายต่างๆ ของแต่ละอาคาร ตลอดจนบริหารจดัการต้นทุนด้านพลงังานให้ลดลง โดยใช้นวตักรรมหรือเทคโนโลยีที�
ทนัสมยัมาเสริม ประกอบกบัการรณรงค์การลดการใช้พลงังานของผู้ เช่าภายในอาคารอยา่งสมํ�าเสมอ 
 
3. ความเสี*ยงจากการไม่สามารถปฏิบัติตามสัญญาเช่าที*ดนิ   

 
บริษัท ได้พฒันาโครงการเชิงพาณิชยกรรมโดยเชา่ที�ดินจากเจ้าของที�ดินที�ตั �งอยูใ่นทําเลที�มศีกัยภาพในยา่นใจกลางเมือง ซึ�งสว่น
ใหญ่มีระยะเวลาการเชา่ที�ดินมากกวา่ PO ปี  เพื�อพฒันาเป็นโครงการเชิงพาณิชย์เช่นอาคารสาํนกังาน โรงแรม หรือเซอร์วิสอพาร์ท
เม้นท์ ดงันั �นบริษัทจึงต้องระมดัระวงัในการปฎิบตัิตามเงื�อนไขตา่งๆ ในสญัญาเช่าอยา่งเคร่งครัดซึ�งทําให้ความเสี�ยงจากการไม่
สามารถปฏิบตัติามสญัญาเช่าที�ดินมีอยูใ่นระดบัตํ�า 

 
ความเสี*ยงจากธุรกิจผลิตผงสังกะสีอ๊อกไซด์ 
 
1. ความเสี*ยงจากราคาวตัถุดบิ   
ในปี ?@@A ราคาวตัถดุิบหลกัที�ใช้ในการผลิตผงสงักะสีอ๊อกไซด์  คือ  สงักะสีแท่ง (ZINC INGOT)  ใช้ราคากลางของตลาดโลก ที�
เรียกว่า ราคา LME (London  Metal  Exchange) เป็นตวัอ้างอิงในการซื �อขายมีความผนัผวนเป็นอย่างมาก ทั �งนี �จากปัจจัย
ทางด้านปัญหาภาวะเศรษฐกิจในประเทศแถบยโุรปซึ�งมีผลกระทบโดยตรงตอ่ราคาวตัถดุิบ จึงทําให้บริษัทต้องวางแผนการดําเนิน
ธุรกิจด้วยความระมดัระวงั และติดตามสถานการณ์ต่างๆ ที�อาจจะก่อให้เกิดผลกระทบอย่างใกล้ชิดรวมทั �งวิเคราะห์ข้อมูลจาก
ปัจจยัภายนอกประเทศและภายในประเทศเพื�อนําข้อมลูมากําหนดนโยบายการวางแผนให้เหมาะสมในการจดัซื �อวตัถดุิบเพื�อให้
สอดคล้องกบัปริมาณความต้องการและราคาขายของลกูค้าแตล่ะราย 

2. ความเสี*ยงจากการแข่งขนัด้านราคา 
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หลงัจากที�ในปี ?@@A เกิดปัญหาภาวะเศรษฐกิจจากประเทศในแถบยโุรป ทําให้เกิดผลกระทบต่อการใช้ผงสงักะสีอ๊อกไซด์ในบาง
อตุสาหกรรม อาทิเช่น อตุสาหกรรมการผลติเซรามิคและอตุสาหกรรมการผลิตยางรถยนต์ ทั �งนี �อตุสาหกรรมต่างๆ เหลา่นี �มีความ
จําเป็นที�จะต้องปรับตวัทั �งทางด้านการผลติและต้นทนุของวตัถดุิบจนทําให้ต้องหาแหลง่วตัถดุิบที�มีราคาที�สามารถลดต้นทนุได้ แต่
ก็ยงัคงคํานึงถึงในเรื�องของคุณภาพเป็นหลกั ในปี ?@@A ที�ผ่านมาการแข่งขนัทางด้านราคาก็ยงัคงมีความรุนแรงอยู่ บริษัทได้
ดําเนินการปรับปรุงและพฒันากระบวนการการผลติให้มีประสทิธิภาพมาโดยตลอด จึงทําให้ต้นทนุลดลงและสามารถแข่งขนัราคา
ในตลาดแม้ว่าจะมีคู่แข่งรายใหม่เกิดขึ �น  อย่างไรก็ตามบริษัทก็ยังสามารถรักษาส่วนแบ่งทางการตลาดไว้ได้และยังไม่ได้รับ
ผลกระทบเทา่ใดนกั  
 
3. ความเสี*ยงจากราคานํ ;ามันในตลาดโลก  
เมื�อปลายปี ?@@@ หลงัปัญหาทางการคลงั (Fiscal Cliff) ของสหรัฐฯ คลี�คลายลง สง่ผลให้ตวัเลขเศรษฐกิจของสหรัฐฯ ปรับตวัดีขึ �น 
ประกอบกบัตลาดมีความคาดหวงัวา่ผู้ นําคนใหมที่�เข้ารับตําแหนง่ในเดือนมีนาคม จะมีนโยบายที�กระตุ้นเศรษฐกิจจีนให้ขยายตวัดี
ขึ �น  ปี ?@@A  ถือเป็นอีกปีหนึ�งที�ราคานํ �ามนัยงัคงมีความผนัผวนตอ่เนื�อง โดยในช่วง ? เดือนแรกของปี  ราคานํ �ามนัดิบปรับเพิ�มขึ �น
ไปแตะระดบั QQP ดอลลาร์สหรัฐต่อบาร์เรล จากระดบั QOM ดอลลาร์สหรัฐต่อบาร์เรล สว่นในช่วงปลายไตรมาสแรกต่อเนื�องมา
จนถึงไตรมาสที� ? ราคานํ �ามนัดิบอ่อนตวัลงมาอยู่ที�ระดบั QOO ดอลลาร์สหรัฐต่อบาร์เรล เนื�องจากเศรษฐกิจยุโรปที�ยงัมีปัญหา
ยืดเยื �อ หลงัการเลอืกตั �งครั �งแรกของอิตาลล้ีมเหลวและไมม่ีใครสามารถจดัตั �งรัฐบาลใหมไ่ด้สาํเร็จ และเมื�อธนาคารใหญ่อนัดบัที� ? 
ของไซปรัสต้องเผชิญกับภาวะล้มละลาย ทําให้ตลาดกังวลว่าการแก้ไขปัญหาหนี �ยโุรปจะเป็นไปได้ช้าลง ด้านเศรษฐกิจจีนก็ไม่
เป็นไปดงัคาด โดยเฉพาะภาคการผลติเป็นเหตใุห้กองทนุการเงินระหว่างประเทศ (IMF) ออกมาปรับลดคาดการณ์การเติบโตทาง
เศรษฐกิจจีนปีนี �ลง ทั �งยงัปรับลดคาดการณ์การเติบโตทางเศรษฐกิจโลกของปีนี �ลงมาอยู่ที� P.P% จากระดบั P.@% และปรับลด
คาดการณ์ความต้องการใช้นํ �ามนัโลกในปีนี �ลงด้วย  ในช่วงไตรมาสที� ? ราคานํ �ามนัดิบปรับลดลงมาอยู่ที� QOO ดอลลาร์สหรัฐต่อ
บาร์เรล  เนื�องจากความขดัแย้งในคาบสมทุรเกาหลี รวมถึงความขดัแย้งของประเทศในตะวนัออกกลางและแอฟริกาเหนือ ได้แก่ 
อิหร่าน ซูดานเหนือ-ซูดานใต้ ลเิบีย อียิปต์ และไนจีเรีย เป็นต้น ที�ทําให้การสง่ออกนํ �ามนัของประเทศผู้ผลตินํ �ามนัปรับลดลง ซึ�งเป็น
เหตใุห้ราคานํ �ามนัในช่วงครึ�งปีแรกที�ผ่านมาปรับลดลงไม่มากนกั   ในช่วงครึ�งปีหลงัของ ?@@A ราคานํ �ามนัดิบยงัคงผนัผวนตาม
สถานการณ์จากเหตุการณ์ความไม่สงบในกลุ่มประเทศผู้ผลิตนํ �ามนัหลกัหลายประเทศ อีกทั �งสหรัฐฯ ประสบกับปัญหาวิกฤติ
งบประมาณรายจ่าย  
เนื�องจากธุรกิจผลิตผงสังกะสีอ๊อกไซด์ใช้พลังงานความร้อนเป็นปัจจัยหลักในการผลิต  ในปี ?@@A บริษัทได้ดําเนินการ
เปลี�ยนแปลงระบบการผลิต  โดยเปลี�ยนจากการใช้นํ �ามนัเตาเป็นเชื �อเพลิงเป็นก๊าซธรรมชาติ (NG) ซึ�งมีค่าใช้จ่ายตํ�ากว่าการใช้
นํ �ามนัเตามาก จึงทําให้บริษัทลดอตัราความเสี�ยงทางด้านราคานํ �ามนัได้ในระดบัหนึ�ง ในปี ?@@A บริษัทมีค่าใช้จ่ายก๊าซธรรมชาติ
คิดเป็นร้อยละ A.A@ ของค่าใช้จ่ายในการผลิตทั �งหมด เพิ�มขึ �นจากปี ?@@@ ทั �งนี � เนื�องจากบริษัทได้เพิ�มกําลงัการผลิตเพื�อให้
สามารถตอบสนองความต้องการของตลาดได้ 
 
4. ความเสี*ยงจากการจัดหาแหล่งวัตถุดิบ  
เนื�องจากการผลิตผงสงักะสีอ๊อกไซด์ ใช้วตัถดุิบสงักะสีแท่งบริสทุธิ; ร้อยละ 99.995 (Special High Grade Zinc Ingot) คิดเป็น
อตัราสว่นตอ่การผลติร้อยละ 80  การจดัหาแหลง่วตัถดุิบจึงมีความสาํคญัอยา่งยิ�ง เนื�องจากการพึ�งพาแหลง่วตัถดุิบในประเทศไม่
สามารถทําได้ ทั �งนี � เหตผุลมาจากผู้ผลติภายในประเทศลดกําลงัการผลติสงักะสแีทง่บริสทุธิ;ลงและหนัไปให้ความสาํคญัผลติภณัฑ์
สินค้าอื�นแทน จึงมีความเสี�ยงต่อปริมาณความต้องการวตัถดุิบ  บริษัทจึงได้เพิ�มช่องทางการจดัหาแหลง่วตัถดุิบโดยเพิ�มสดัสว่น
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การนําเข้าจากตา่งประเทศทดแทน  ทั �งนี � ได้พิจารณาเงื�อนไขภาษีนําเข้าเป็นศนูย์ในอนัดบัแรก เพื�อให้ได้โครงสร้างราคาและต้นทนุ
วตัถดุิบในการนําเข้าไมแ่ตกตา่งจากการซื �อภายในประเทศ   ในขณะเดียวกนัได้ร่วมมือกบัพนัธมิตรหรือหุ้นสว่นทางการค้าซึ�งเป็น
ผู้ผลติตา่งประเทศเพื�อบริหารความเสี�ยงและช่วยให้บริษัท มีทางเลอืกในการจดัซื �อวตัถดุิบและบริหารการจดัสง่สนิค้าให้ทนักบัการ
ผลติมากขึ �น 
5. ความเสี*ยงด้านอัตราแลกเปลี*ยน 
ราคาวตัถดุิบหลกัที�ใช้ในการผลติผงสงักะสอ๊ีอกไซด์ถกูกําหนดโดยการอ้างอิงจากราคาตลาดกลางที�กรุงลอนดอน London Metal 
Exchange ( LME ) ซึ�งกําหนดเป็นสกุลเงินดอลลา่ร์สหรัฐสง่ผลให้บริษัทได้รับความเสี�ยงจากอตัราแลกเปลี�ยนที�นํามาใช้คํานวณ
ราคาวตัถดุิบ ทั �งนี �ในปี ?@@A เป็นปีที�สกลุเงินดอลลา่ร์สหรัฐมีความผนัผวนคอ่นข้างมาก บริษัทจึงได้ดําเนินการดงัตอ่ไปนี � 
 
 Q.    ติดตามปัจจัยสําคญัต่างๆ ที�ส่งผลกระทบต่อสกุลเงินดอลล่าร์สหรัฐ เช่น มาตรการการลดปริมาณการซื �อสินทรัพย์
ทางการเงิน (QE Tapering) ของธนาคารกลางสหรัฐ และเหตกุารณ์ความขดัแย้งทางการเมืองในประเทศ ซึ�งมีผลทําให้นกัลงทนุ
ตา่งชาติลดการลงทนุในประเทศไทยและทําให้คา่เงินดอลลา่ร์สหรัฐ เกิดความผนัผวน 
 ?.    ป้องกนัความเสี�ยงจากอตัราแลกเปลี�ยนโดยวิธีธรรมชาติ (Natural Hedge) โดยการสร้าง “สมดลุ” ระหว่างรายรับจาก
การขายสินค้าในต่างประเทศ กับรายจ่ายที�เป็นการนําเข้าวัตถุดิบ ซึ�งเป็นสกุลเงินดอลลาร์สหรัฐ ให้มีสดัส่วนที�ใกล้เคียงกัน 
สามารถช่วยลดความเสี�ยงและความผนัผวนจากอตัราแลกเปลี�ยนได้เพื�อให้บริษัทมีความเสี�ยงตํ�าที�สดุ 
 P.    บริษัทได้ทําสญัญาซื �อขายเงินตราตา่งประเทศลว่งหน้า (Forward Contract) สําหรับรายรับคงค้างสทุธิหรือรายจ่ายคง
ค้างสทุธิที�เป็นเงินตราตา่งประเทศ ที�คงเหลอืจากการทําการลดความเสี�ยงอตัราแลกเปลี�ยนโดยวิธีธรรมชาติ (Natural Hedge) 
 R.    บริษัทได้ติดตามยอดรายรับคงค้างสทุธิหรือรายจ่ายคงค้างสทุธิที�เป็นเงินตราต่างประเทศสทุธิที�ยงัไม่ได้ป้องกนัความ
เสี�ยง (Opening Exposure) ให้อยูภ่ายในวงเงินที�นโยบายทางการเงินที�บริษัทกําหนด เพื�อจํากดัผลกระทบอนัอาจเกิดขึ �นจากการ
เปลี�ยนแปลงของอตัราแลกเปลี�ยน 
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4 ทรัพย์สินที+ใช้ในการประกอบธุรกิจ  
 

/." ทรัพย์สินที+มีไว้เพื+อขาย 

ณ วนัที
 �� ธนัวาคม ����  บริษัทยอ่ย มีทรัพย์สนิที
มีไว้เพื
อขาย ดงันี $ 

บริษัทย่อย ชื+อและที+ตั 5งโครงการ ลักษณะ
โครงการ 

พื 5นที+
โครงการ 
(ไร่–งาน–
ตารางวา) 

มูลค่าสุทธิ 
ทางบัญชี 
(พันบาท) 

ภาระผูกพัน 

บริษัท แกรนด์ ยนิูตี $ 
ดิ เ ว ล ล็ อ ป เ ม น ท์ 
จํากดั 

�. ย ูดีไลท์ เรสซิเด้นท์  
พฒันาการ-ทองหลอ่  
ถนนพฒันาการ  แขวงสวนหลวง 
เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 
โฉนดเลขที
 ���6-���7, 6�7�-
6�79, ��669:,��666; 
 

คอนโดมิเนียม 
 

7-�-9� �7�,�9� - 

 �. ย ูดีไลท์ � ประชาชื
น-บางซื
อ 
ซอยประชาชื
น �� ถนนประชาชื
น  
แขวงบางซื
อ เขตดสุติ 
กรุงเทพมหานคร 
โฉนดเลขที
 9�6�9, ���:, 9�:�, 
9�:��, 6��66, 9���: 

คอนโดมิเนียม �-:-;� 7�,:�9 บริษัทได้นําที
ดิน 
จดจํานองเพื
อคํ $าประกนั

เงินกู้ ระยะยาว จาก
ธนาคารธนชาต จํากดั 
(มหาชน) มลูคา่ 6�: 

ล้านบาท 
 �. คอนโด ย ูแอท หวัหมาก สเตชั
น  

ถนนหวัหมาก เขตบางกะปิ  
กรุงเทพมหานคร 
โฉนดเลขที
 �����9, �����;, 
�79��;, �79�7:, ����7: 
 

คอนโดมิเนียม �-�-�� 66,��� บริษัทได้นําที
ดิน 
 จดจํานองเพื
อคํ $าประกนั

เงินกู้ ระยะยาว จาก
ธนาคาร ยโูอบี จํากดั 
(มหาชน) มลูคา่ ��9 

ล้านบาท 
 7. คอนโด ย ู รัชโยธิน* 

ซอยพหลโยธิน �� แขวงจตจุกัร เขต
จตจุกัร กรุงเทพมหานคร 
โฉนดเลขที
 6�6�, �:7�;, �:�:�, 
��9�:, ����6, ��;7:� 

คอนโดมิเนียม �-�-77 ���,;�� บริษัทได้นําที
ดิน 
จดจํานองเพื
อคํ $าประกนั

เงินกู้ ระยะยาว จาก
ธนาคาร กสกิรไทย 

จํากดั (มหาชน) มลูคา่ 
�6� ล้านบาท 

 
 �. ย ูดีไลท์ แอท พหลโยธิน สเตชั
น* คอนโดมิเนียม �-�-�6 ���,:�� บริษัทได้นําที
ดิน 



บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จาํกัด (มหาชน)                                             แบบแสดงรายการข้อมูล (แบบ � -") ประจาํปี 2556 

หน้า �� 
 

บริษัทย่อย ชื+อและที+ตั 5งโครงการ ลักษณะ
โครงการ 

พื 5นที+
โครงการ 
(ไร่–งาน–
ตารางวา) 

มูลค่าสุทธิ 
ทางบัญชี 
(พันบาท) 

ภาระผูกพัน 

ซอยพหลโยธิน ��  แขวงจตจุกัร  
เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 
โฉนดเลขที
 �:��� - 6 

 จดจํานองเพื
อคํ $าประกนั
เงินกู้ ระยะสั $นจาก

ธนาคารยโูอบี จํากดั 
(มหาชน) มลูคา่ ;� ล้าน

บาท 
 
 

บริษัท แกรนด์ ยนิูตี $ 
ดิ เ ว ล ล็ อ ป เ ม น ท์ 
จํากดั 
 
 
 
 

�. ย ูดีไลท์  รัตนาธิเบศร์* 
สี
แยกแคราย ถนนรัตนาธิเบศร์   
จงัหวดันนทบรีุ 
โฉนดเลขที
 ���:9-��, ��966�, 
�6�7��-;, �:���;, ��:6;�-;� 

คอนโดมิเนียม �-�-�: 7��,��7 บริษัทได้นําที
ดิน 
 จดจํานองเพื
อคํ $าประกนั

เงินกู้ ระยะยาวจาก
ธนาคารยโูอบี จํากดั 
(มหาชน) มลูคา่ 966 

ล้านบาท 
 

 
 

6. ย ูดีไลท์  แอท หวัหมาก สเตชั
น* 
ถนนหวัหมาก เขตบางกะปิ  
กรุงเทพมหานคร 
โฉนดเลขที
 �;;� 

คอนโดมิเนียม �-:-� ���,�9� บริษัทได้นําที
ดิน 
 จดจํานองเพื
อคํ $าประกนั

เงินกู้ ระยะยาวจาก
ธนาคารยโูอบี จํากดั 
(มหาชน) มลูคา่ 6�� 

ล้านบาท 
 
 

 9. คอนโด ย ูแอท พหลโยธิน 
สเตชั
น* 
ซอยพหลโยธิน �� แขวงจตจุกัร  เขต
จตจุกัร กรุงเทพมหานคร 
โฉนดเลขที
 6�9�, 9�:: 

คอนโดมิเนียม 7-�-��.� �6�,67� บริษัทได้นําที
ดิน 
 จดจํานองเพื
อคํ $าประกนั

เงินกู้ ระยะสั $นจาก
ธนาคารยโูอบี จํากดั 

(มหาชน) มลูคา่ 9� ล้าน
บาท 

 
 
 

     



บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จาํกัด (มหาชน)                                             แบบแสดงรายการข้อมูล (แบบ � -") ประจาํปี 2556 

หน้า �6 
 

บริษัทย่อย ชื+อและที+ตั 5งโครงการ ลักษณะ
โครงการ 

พื 5นที+
โครงการ 
(ไร่–งาน–
ตารางวา) 

มูลค่าสุทธิ 
ทางบัญชี 
(พันบาท) 

ภาระผูกพัน 

 ;. คอนโด ย ูวิภา-ลาดพร้าว* 
ซอยวิภาวดีรังสติ �:  ถนนวิภาวดี 
กรุงเทพมหานคร 
โฉนดเลขที
 �7�6�, �796�-�, 
�;;;:-� 

คอนโดมิเนียม �-:-� ��9,��9 บริษัทได้นําที
ดิน 
จดจํานองเพื
อคํ $าประกนั

เงินกู้ ระยะยาวจาก
ธนาคารกสกิรไทย จํากดั 

(มหาชน) มลูคา่ �7� 
ล้านบาท 

 
 �:. ย ูดีไลท์ เรสซิเดนซ์ ริเวอร์ 

ฟร้อนท์ พระราม �*  
ถนนพระราม � แขวงช่องนนทรี  
เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 
โฉนดเลขที
 ���97 

คอนโดมิเนียม �-�-�7 �7�,69; บริษัทได้นําที
ดิน 
 จดจํานองเพื
อคํ $าประกนั

เงินกู้ ระยะยาวจาก
ธนาคารกสกิรไทย จํากดั 
(มหาชน) มลูคา่ �,�9� 

ล้านบาท 
 

 ��. คอนโด ย ูแคมปัส รังสติ-เมือง
เอก* 
ซอยพหลโยธิน 96 ตําบล
ประชาธิปัตย์ อําเภอธญับรีุ   
จงัหวดัปทมุธานี 
โฉนดเลขที
 ;����, ;����, ;;;97, 
;;;9�, ��7�� 

คอนโดมิเนียม �-�-�: �7:,��9 บริษัทได้นําที
ดิน 
จดจํานองเพื
อคํ $าประกนั

เงินกู้ ระยะยาวจาก
ธนาคารไทยพาณิชย์ 

จํากดั (มหาชน) มลูคา่ 
�;; ล้านบาท 

 
บริษัท แกรนด์ ยนิูตี $ 
ดิเวลลอ็ปเมนท์ 
จํากดั 
 

��. ย ูดีไลท์ แอท ตลาดพล*ู 
แขวงตลาดพล ูเขตธนบรีุ 
กรุงเทพมหานคร 
โฉนดเลขที
 7;,��,;96�-�,���99-
;�,���;:-� 

คอนโดมิเนียม �-�-6�.9 �7,9�; - 

บริษัท แกรนด์      ยู
ลฟิวิ
ง จํากดั 

 ย ูดีไลท์ แอท บางซอ่น สเตชั
น* 
แขวงบางซอ่น เขตบางซื
อ 
กรุงเทพมหานคร 
 โฉนดเลขที
 ;67� 

คอนโดมิเนียม �-:-;� ��:,�7� - 
 
 

      



บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จาํกัด (มหาชน)                                             แบบแสดงรายการข้อมูล (แบบ � -") ประจาํปี 2556 

หน้า �9 
 

บริษัทย่อย ชื+อและที+ตั 5งโครงการ ลักษณะ
โครงการ 

พื 5นที+
โครงการ 
(ไร่–งาน–
ตารางวา) 

มูลค่าสุทธิ 
ทางบัญชี 
(พันบาท) 

ภาระผูกพัน 

บริษัท แผน่ดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี $  
ดีเวลลอปเม้นท์ 
จํากดั (มหาชน) 

�. ที
ดิน 
อําเภอเมือง   จงัหวดัเชียงราย 
 

ที
ดิน ��-�-� �:,9:: - 

�.โกลเด้น เฮอริเทจ* 
ถนนราชพฤกษ์ 
(เพชรเกษม - รัตนาธิเบศร์)  
เขตตลิ
งชนั กรุงเทพมหานคร 

บ้านจดัสรร 7-�-�7.� ��,��� หลกัประกนัเงินกู้  

�. โกลเด้น นครา* 
ถนนพระรามเก้าตดัใหม ่ 
(ศรีนครินทร์-วงแหวนตะวนัออก) 
เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 

บ้านจดัสรร ���-�-�;.� 9�6,��� - 

 7. แกรนด์ โมนาโค 
ถนนบางนา-ตราด กม.9  
เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 

บ้านจดัสรร 66-:-�9�.; ��7,�:� หลกัประกนั 
หนงัสอืคํ $าประกนั

สาธารณปูโภค 
 �. บ้านสวนสวย 

ถ น น เ ฉ ลิ ม พ ร ะ เ กี ย ร ติ 
กรุงเทพมหานคร 

บ้านจดัสรร :-�-�� �,:;9 - 

 �. โกลเด้น เลเจ้นด์ 
ถนนกลัปพฤกษ์ (สาทรตดัใหม)่       
เขตบางแค กรุงเทพมหานคร 

บ้านจดัสรร ��-�-��.� 67,��� - 

 6. โกลเด้น วิลเลจ 
ถนนสขุมุวิท อําเภอบ้านฉาง  
จงัหวดัระยอง 

บ้านจดัสรร 77-7-9� �7�,�:: หลกัประกนัเงินกู้
บางสว่น 

9. โกลเด้น วิลเลจ บางนา – กิ
งแก้ว* 
ถนนกิ
งแก้ว ตําบลราชเทวะ  
อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

บ้านจดัสรร 77-�-6� 7��,;79 หลกัประกนัเงินกู้  

บริษัท แผน่ดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี $  
ดีเวลลอปเม้นท์ 
จํากดั (มหาชน) 

;. โกลเด้น อเวนิว แจ้งวฒันะ – ติวา
นนท์*  
ถนนติวานนท์  ตําบลบางพดู   
อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 

บ้านจดัสรร ��-�-��.; ���,��� หลกัประกนัเงินกู้  

      



บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จาํกัด (มหาชน)                                             แบบแสดงรายการข้อมูล (แบบ � -") ประจาํปี 2556 

หน้า �; 
 

บริษัทย่อย ชื+อและที+ตั 5งโครงการ ลักษณะ
โครงการ 

พื 5นที+
โครงการ 
(ไร่–งาน–
ตารางวา) 

มูลค่าสุทธิ 
ทางบัญชี 
(พันบาท) 

ภาระผูกพัน 

 �:. โกลเด้น ทาวน์ ปิ
 นเกล้า –  จรัญ
สนิทวงศ์  
ถนนบางกรวย – ไทรน้อย  
ตําบลบางกรวย อําเภอบางกรวย  
จงัหวดันนทบรีุ 

บ้านจดัสรร 7�-�-9;.� 7:�,:�: หลกัประกนัเงินกู้  

 

หมายเหต:ุ *โครงการอยู่ระหว่างการพฒันา 

  

 
/.= ทรัพย์สินที+มีไว้ให้เช่า 

ณ วนัที
 �� ธนัวาคม ����  บริษัทยอ่ย มีทรัพย์สนิที
มีไว้ให้เช่า ดงันี $ 

โครงการ ชื+อและที+ตั 5งโครงการ 

พื 5นที+โครงการ 
(ไร่–งาน–
ตารางวา/

ตารางเมตร) 

มูลค่าสุทธิ 
ทางบัญชี 
(พันบาท) 

ภาระผูกพัน 

ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์
(รวมสทิธิการเช่า) 

�6 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์   
ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั  
กรุงเทพมหานคร 

96,��: 
ตร.ม. 

�,��9,�:6 - 

ย ูดีไลท์ � แอท บางซื
อ 
สเตชั
น  

ซอยประชาชื
น ; ถนนประชาชื
น  
แขวงบางซื
อ เขตดสุติ 
กรุงเทพมหานคร 

���.�7 
ตร.ม. 

�,��� - 

ย ูดีไลท์ เรสซิเด้นท์ 
พฒันาการ-ทองหลอ่  

ถนนพฒันาการ  แขวงสวนหลวง 
เขตสวนหลวง  กรุงเทพมหานคร 

���.69 
ตร.ม. 

9,6�� - 

ยู ดีไลท์ � ประชาชื
น-บาง
ซื
อ    

ซอยประชาชื
น �� ถนนประชาชื
น 
แขวงบางซื
อ เขตดสุติ 
กรุงเทพมหานคร 

���.�� 
ตร.ม. 

��,�79 - 

คอนโด ย ูแอท หวัหมาก 
สเตชั
น  

ถนนหวัหมาก เขตบางกะปิ  
กรุงเทพมหานคร 

6:.�: 
ตร.ม. 

�,��� - 

คอนโด ย ูแอท รัชโยธิน 
 

ซอยพหลโยธิน 32 แขวงจตจุกัร  เขต
จตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

6� 
ตร.ม. 

�,�;� - 

ย ูดีไลท์  รัตนาธิเบศร์ สี
แยกแคราย ถนนรัตนาธิเบศร์ 
นนทบรีุ 

�:�.:� 
ตร.ม. 

7,:�� - 



บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จาํกัด (มหาชน)                                             แบบแสดงรายการข้อมูล (แบบ � -") ประจาํปี 2556 

หน้า �: 
 

โครงการ ชื+อและที+ตั 5งโครงการ 

พื 5นที+โครงการ 
(ไร่–งาน–
ตารางวา/

ตารางเมตร) 

มูลค่าสุทธิ 
ทางบัญชี 
(พันบาท) 

ภาระผูกพัน 

ย ูดีไลท์  แอท หวัหมาก 
สเตชั
น 

ถนนหวัหมาก เขตบางกะปิ 
กรุงเทพมหานคร 

�7;.�: 
ตร.ม. 

�,��7 - 

คอนโด ย ูวิภา-ลาดพร้าว ซอยวิภาวดีรังสติ �: ถนนวิภาวดี 
กรุงเทพมหานคร 

�9 
ตร.ม. 

�,�76 - 

พานอรามา กอล์ฟ แอนด์ 
คนัทรีคลบั 
 

กม. �;; ถนนมิตรภาพ อําเภอ สคีิ $ว 
จงัหวดันครราชสมีา 
(ทรัพย์สนิบางสว่นเป็นทรัพย์สนิที
มี
ไว้เพื
อขาย และเพื
อใช้งาน) 

�,:;�-�-�� �;�,9�6 หลกัประกนั
หนงัสอืคํ $าประกนั
และหลกัประกนั

ในชั $นศาล
บางสว่น 

ที
ดินพร้อมอาคารโรงแรม อําเภอเชียงของ จงัหวดัเชียงราย ��-�-9� 69,::: - 

ที
ดิน อําเภอเชียงของ จงัหวดัเชียงราย �;-:-: ��,::: - 

ที
ดิน อําเภอเชียงของ จงัหวดัเชียงราย ��-�-�� ��,::: - 

ที
ดิน ตําบลหนองทะเล จงัหวดักระบี
 ��9-�-�: ���,�9: - 

ที
ดิน อําเภอทบัสะแก  
จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

���-�-�6.6 ���,�:: - 

ที
ดิน ถนนรามคําแหง เขตบางกะปิ 
กรุงเทพฯ 

��-:-6: ��9,�7: หลกัประกนัเงินกู้  

ที
ดิน ซอยไผส่งิห์โต ถนนพระราม 7  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

9-�-6�.�9 �,���,�7� - 

แอสคอท สาทร แบงคอก 
 (รวมที
ดินและสทิธิการเช่า) 

ถนนสาทรใต้ เขตสาทร กรุงเทพฯ 7-�-��.:� �,��;,��� หลกัประกนัเงินกู้  

สาทร สแควร์ – สาํนกังาน
ให้เช่า (รวมสทิธิการเช่า) 

ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ 
กรุงเทพฯ 

�-:-�:.�� 7,��6,�6� หลกัประกนัเงินกู้  

โกลเด้นแลนด์ บิวดิ $ง  
 

ถนนราชดําริ เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ �-�-�6 �::,;�; - 

 
 
 



บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จาํกัด (มหาชน)                                             แบบแสดงรายการข้อมูล (แบบ � -") ประจาํปี 2556 

หน้า �� 
 

/.? ทรัพย์สินที+มีไว้เพื+อใช้งาน 

รายละเอียดและมลูคา่สทุธิทางบญัชีของทรัพย์สนิของบริษัทฯและบริษัทย่อย ณ วนัที
 �� ธันวาคม ���� มี
ดงันี $  

ประเภททรัพย์สิน 
ลักษณะ 

กรรมสิทธิ@ 
มูลค่าสุทธิทางบัญชี 

(พันบาท) ภาระผูกพัน 

�.  ที
ดิน บริเวณที
ตั $งโรงงาน 
    -  เนื $อที
 � ไร่ � งาน ;: ตารางวา* 
    -  เนื $อที
 �: ไร่   
    -  เนื $อที
 � ไร่ � งาน 99 ตารางวา* 

 
ยนิูเวนเจอร์ 

ไทย – ไลซาท 
ไทย – ไลซาท 

 
7,66� 

��,:6� 
;�� 

 
- 
** 
- 

�.  อาคารพร้อมสิ
งปลกูสร้าง ยนิูเวนเจอร์ �,��9 - 
 ไทย - ไลซาท 

แกรนด์ ยนิูตี $ ดิเวลลอ็ป
เมนท์  

9�,�:� 
6,9�� 

** 
- 

�.  เครื
องจกัร ไทย – ไลซาท 
 

9�,;�� 
 

- 
 

 
หมายเหต:ุ  *   ที
ดินบริเวณที
ตั $งโรงงาน จํานวนพื $นที
 6 ไร่ � งาน 69 ตารางวา ประเมินราคาโดยบริษัท บรูค เรียลเอสเตท    

จํากดั (เดิมชื
อ บริษัท อินซิคเนีย บรูค (ประเทศไทย) จํากดั) เมื
อเดือนมกราคม ���� โดยใช้เกณฑ์ราคา
ต้นทนุเปลี
ยนแทนในการประเมินราคา ตามวิธีราคาตลาด ซึ
งมีมลูคา่ประเมินเทา่กบั �7� ล้านบาท 

**  ทรัพย์สนิที
เป็นหลกัประกนัการชําระหนี $ตอ่ธนาคารพาณิชย์ไทยแหง่หนึ
ง จํานวนเงินสนิเชื
อรวม 
��:,�::,::: บาท 
 
นอกจากนี $ บริษัทและบริษัทยอ่ย มีสทิธิการเช่าช่วงอาคาร โดยสญัญาเช่าช่วงอาคารจะหมดสญัญาในปี 
���6 ดงันี $ 
  

ประเภททรัพย์สิน ลักษณะกรรมสิทธิ@ ภาระผูกพันค่าเช่าจ่ายในอนาคต 

อพาร์ทเม้นให้เช่ารวมพื $นที
เช่าทั $งสิ $น 
7,�9:.:7 ตารางเมตร 

สญัญาเช่าช่วงอาคาร ปี ���6 จํานวน 7.�: ล้านบาท 
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สัญญาเช่าที+ดิน 
บริษัทยอ่ยได้ทําสญัญาเช่าที
ดินเพื
อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ โดยบริษัทยอ่ยดงักลา่วจะต้องปฏิบตัิ
ตามข้อกําหนดและเงื
อนไขที
ระบไุว้ในสญัญา ณ วนัที
 �� ธนัวาคม ���� ภาระผกูพนัคา่เช่าที
ดินรวมของ
บริษัทยอ่ยในอนาคต มีดงันี $ 
 

 โครงการปาร์ค 
เวนเชอร์ อีโค

เพลก็ซ์ 

สาทร สแควร์ โครงการ
โกลเด้นแลนด์ 

โครงการ
พระรามสี
 

รวม 

(ลา้นบาท) 

ภายใน � ปี �7.�: �:.:: �.�� �;.9: ;6.;� 

หลงัจากปีที
 � 
แตภ่ายใน � ปี 

�:�.69 �::.:: ��.9; 9�.7: 7:7.:6 

หลงัจากปีที
 � 67�.9� �,:�:.:: �7.�� ;�9.7: �,6�9.�7 

รวม AB .=C ",?CC.CC ??.�= ",C C. C ?,=BC.?= 
 
 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

บริษัทและบริษัทย่อยซื $อลิขสิทธิQซอฟท์แวร์เพื
อใช้ในระบบการทํางาน ซึ
งแสดงในราคาทุนหักค่าตัด
จําหนา่ยสะสม คํานวณโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์ระยะเวลาที
คาดว่าจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของ
สินทรัพย์ไม่มีตวัตนแต่ละประเภท ระยะเวลาที
คาดว่าจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจประมาณ �-�: ปี
คา่ลขิสทิธิQซอฟท์แวร์แสดงมลูคา่สทุธิทางบญัชี ณ วนัที
 �� ธนัวาคม ���� จํานวน ��.:� ล้านบาท 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

 

ณ วนัที� 
� ธนัวาคม ���� ถึงวนัจดัเตรียมแบบแสดงรายการข้อมลูนี &  บริษัทและบริษัทยอ่ยไมม่ีคดีที�อาจมีผลกระทบด้าน
ลบตอ่ทรัพย์สนิของบริษัทหรือบริษัทยอ่ยที�มีจํานวนสงูกว่าร้อยละ � ของสว่นผู้ ถือหุ้น  และไม่มีคดีที�กระทบต่อการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัทหรือบริษัทย่อยอย่างมีนยัสําคญัซึ�งไม่สามารถประเมินผลกระทบเป็นตวัเลขได้  รวมทั &งไม่มีคดีที�มิได้เกิด
จากการประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัทหรือบริษัทยอ่ยอนัจําต้องเปิดเผยข้อมลูเกี�ยวกบัคดีหรือข้อพิพาทที�ยงัไมส่ิ &นสดุ 
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6. ข้อมูลทั(วไปและข้อมูลสาํคัญอื(น 

6.1 ข้อมูลทั(วไป 

6.1.1 ข้อมลูเกี�ยวกบับริษัท 

ชื�อบริษัท บริษัท ยนิูเวนเจอร์ จํากดั ( มหาชน ) (บริษัท) 
ชื�อภาษาองักฤษ Univentures Public Company Limited หรือ “UV” 

เลขทะเบียนบริษัท ทะเบียนเลขที� 0107537001030 

ประเภทธุรกิจ ลงทนุและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

หมวดธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

กลุม่อตุสาหกรรม อสงัหาริมทรัพย์และก่อสร้าง 

ทนุจดทะเบียน 4,044,770,615 บาท 

ทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 1,911,926,537  บาท 

มลูคา่ที�ตราไว้ตอ่หุ้น 1 บาท 

ข้อจํากดัการถือหุ้นตา่งด้าว ร้อยละ 49 

ที�ตั Rงสาํนกังาน เลขที� 57 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  ชั Rน 22 ถนนวิทย ุแขวงลุมพินี 
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 ประเทศไทย 
โทรศพัท์ : 0 2643 7100 
โทรสาร : 0 2255 9417 
เว็บไซต์ : www.univentures.co.th  

  

6.1.2 นิติบคุคลที�บริษัทถือหุ้นตั Rงแตร้่อยละ 10 ขึ Rนไปของจํานวนหุ้นที�จําหนา่ยได้แล้ว 

รายละเอียดตามหวัข้อ 1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุม่บริษัท  สว่นที�ถือหุ้นเกินกวา่ร้อยละ 10 
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6.1.3 บคุคลอ้างอิง 

นกัลงทนุสมัพนัธ์ 
 
 
 
 
 

นายสทิธิชยั  เสรีพฒันะพล   
ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการใหญ่ สายงานการเงินและบญัชี 
โทรศพัท์ : 0 2643 7100 
โทรสาร : 0 2255 0639 
e-mail : investor_relations@univentures.co.th 

ผู้สอบบญัชี นางสาวนิตยา เชษฐโชติรส  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน bbcd    
บริษัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จํากดั 
อาคารเอ็มไพร์ทาวเวอร์  ชั Rน 50-51 เลขที� 195 ถนนสาทรใต้ กรุงเทพมหานคร 10120 
ประเทศไทย 
โทรศพัท์ : 0 2677 2000 
โทรสาร : 0 2677 2222 
 

นายทะเบียน
หลกัทรัพย์ 

บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ ( ประเทศไทย ) จํากดั  
อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
62 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  10110  ประเทศ
ไทย 
โทรศพัท์ : 0 2229 2800 
โทรสาร : 0 2359 1259 
Call Center : 0 2229 2888  

 

  

6.2 ข้อมูลสาํคัญอื(น 

- ไมม่ี - 


