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ส่วนที่ 1 
กำรประกอบธุรกิจ 

 
1 นโยบำยและภำพรวมกำรประกอบธุรกิจ 

 
บริษัท ยนูิเวนเจอร์ จ ากดั (มหาชน) (“UV”) จดทะเบียนก่อตัง้เมื่อวนัที่ 13 สิงหาคม 2523 โดยมีวตัถปุระสงค์เร่ิมแรกเพื่อประกอบ
ธุรกิจผลติและจ าหนา่ยผลติภณัฑ์ผงสงักะสอ๊ีอกไซด์ (Zinc Oxide)  UV ได้เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยในปี 
2531 และนบัตัง้แต่ปี 2544 เป็นต้นมา UV ได้ขยายการลงทุนในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อย่างต่อเนื่อง  โดยเร่ิมต้นด้วยการ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่มีศกัยภาพแตป่ระสบปัญหาการเงินไมส่ามารถด าเนินโครงการจนแล้วเสร็จ  ด้วยการจดัตัง้บริษัท
ย่อยหรือร่วมทุนกับบริษัทผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่มีประสบการณ์   UV มีความชดัเจนในนโยบายที่จะขยายการลงทุนในธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์อย่างต่อเนื่อง  ในปี 2549 UV จึงได้รับการอนมุตัิจากตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยให้ย้ายหมวดธุรกิจ
จากหมวดปิโตรเคมีและเคมีภัณฑ์ (Petrochemicals & Chemicals Sector) เป็นหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Property 
Development Sector) 
 
1.1 วิสัยทัศน์ และ พันธกิจ 

วิสยัทศัน์ 
มุง่เน้นการสร้างสรรค์และพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่มีคณุภาพ ภายใต้การบริหารจดัการท่ีด ีเพื่อสร้างผลตอบแทนอยา่ง
เหมาะสมและเติบโตอยา่งยัง่ยืน 
 
พนัธกิจ 
สนิค้า: สร้างสรรค์สนิค้าที่คิดทกุเม็ด ครบทกุมมุ คุ้มทกุเมตร (Inspiring) 
สงัคมและสิง่แวดล้อม: สร้างจิตส านกึ แบง่ปัน หว่งใยสงัคม และสิง่แวดล้อม (Caring) 
พนกังาน :  สง่เสริมความก้าวหน้า คิดนอกกรอบ (Proactive) 
ผู้ ถือหุ้น: สร้างผลตอบแทนที่เหมาะสมตอ่เนื่อง และมัน่คงภายใต้ธรรมาภิบาลท่ีดี (Reliable) 

 
1.2 กำรเปลี่ยนแปลงและพัฒนำกำรที่ส ำคัญ 
 

ปี 2554 

ธนัวาคม บริษัท เลศิรัฐการ จ ากดั ได้ลงนามในสญัญาเช่าพืน้ที่ระยะยาวในโครงการปาร์ค เวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ (เดิม

ช่ือ “Wireless Square”) กับ บริษัท ทีซีซี ลกัซ์ชูรีโฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ท จ ากัด เพื่อให้เช่าพืน้ที่ จ านวน 

25,961 ตารางเมตร ในการประกอบกิจการโรงแรมภายใต้เง่ือนไขในสญัญาจะเช่าพืน้ที่ซึ่งได้รับอนมุตัิจากที่

ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท ครัง้ที่ 1/2551 เมื่อวนัพธุที่ 20 สงิหาคม พ.ศ. 2551 
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ปี 2555 

เมษายน บริษัท เลิศรัฐการ จ ากดั ได้ส่งมอบพืน้ที่เช่าระยะยาวแก่ บริษัท ทีซีซี ลกัซ์ซูรี โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ท จ ากัด 

เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรม พร้อมกับรับรู้รายได้เสมือนการขายพืน้ที่จากการให้เช่าระยะยาวครัง้เดียวใน

รูปแบบของสญัญาเช่าทางการเงิน ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

ตลุาคม ที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2555 มีมติอนมุตัิให้บริษัทซือ้หุ้นสามญัของบริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดิเวลล็อป

เมนท์ จากดั (GUD) จ านวน  24,000,000 หุ้น จาก บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) และ 

บริษัท เยาววงศ์ โฮลดิง้ จากดั ในราคา 15 บาทตอ่หุ้น คิดเป็นเงินจ านวน 360 ล้านบาท ซึ่งจะสง่ผลให้บริษัท 

ถือหุ้นรวม 60,000,000 หุ้น หรือร้อยละ 100  และอนมุตัิให้บริษัท เข้าท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของ

บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) (GOLD) โดยสมคัรใจ (Voluntary Tender 

Offer หรือ VTO) ซึง่ประกอบด้วยหุ้นสามญั เสนอซือ้ในราคา 5.50 บาทต่อหุ้น และ ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะ

ซือ้หุ้นสามญัของ GOLD (Warrants) เสนอซือ้ในราคา 2.50 บาทตอ่หนว่ย และให้บริษัท เข้าท าสญัญาจะซือ้

ขายกบั Rock Key International Limited (RKIL) ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้น และ Warrants ของ GOLD โดย RKIL ตก

ลงที่จะขายหุ้นจ านวน 281,316,464 หุ้น (หรือร้อยละ 24.8 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ GOLD) 

และ Warrants จ านวน 108,479,551 หนว่ยให้แก่บริษัทในกระบวนการ  VTO ในราคาเดียวกบัราคาเสนอซือ้

ที่บริษัทก าหนดไว้สาหรับการท า VTO  ทัง้นี ้การซือ้ขายหุ้นและ Warrants ของบริษัทในการท า VTO นี ้(ซึ่ง

รวมจ านวนที่ RKIL จะเสนอขายใน VTO ด้วย) จะเกิดเป็นผลส าเร็จขึน้ได้ก็ต่อเมื่อบริษัทจะต้องได้หุ้นสามญั

มากกวา่ร้อยละ 50 ของหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของ GOLD โดยการเข้าท า VTO 

 

พฤศจิกายน บริษัทได้เข้าซือ้หุ้นบริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) (GOLD) โดยวิธีการเข้า

ท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของโดยสมคัรใจ (Voluntary Tender Offer หรือ VTO) ซึ่งประกอบด้วยหุ้น

สามัญ ซึ่งจะเสนอซือ้ในราคา 5.50 บาทต่อหุ้ น และใบสาคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสามัญของ GOLD 

(Warrants) เสนอซือ้ในราคา 2.50 บาทตอ่หนว่ย และมีผู้มาเสนอขายหุ้นสามญัและใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะ

ซือ้หุ้ นสามัญทัง้สิน้ เป็นจ านวน 574,369,645 หุ้น และ 235,478,220 หน่วย ตามล าดับ ท าให้บริษัท

กลายเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ในบริษัท GOLD ในสดัสว่นร้อยละ 50.64 

 

ธนัวาคม บริษัทได้ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั (GUD) ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท  

เพิ่มในจ านวน 24,000,000 หุ้น จาก บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) และ บริษัท เยา

ววงศ์ โฮลดิง้ จ ากดั ในราคา 15 บาทตอ่หุ้น ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นรายยอ่ย  คิดเป็นเงินจ านวน 360 ล้านบาท ซึง่

สง่ผลให้บริษัทถือหุ้นสามญัรวม 60,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 100 
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ปี ())* 

กรกฎาคม เมื�อวนัที� �� กรกฎาคม ���� กองทนุรวมกินรีพร็อพเพอร์ตี �  (KRF) ซึ�งบริษัทถือหน่วยลงทนุร้อยละ ././/% 

ได้ยกเลกิกองทนุ และได้จ่ายคืนเงินลงทนุให้แก่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุ   

 

ตลุาคม  บริษัทซื �อหุ้นสามญัของบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี � ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) (GOLD)  ซึ�งเป็น

บริษัทย่อยของบริษัทเพิ�มจํานวน �C�,�/�,��C หุ้น  จากนกัลงทนุในราคาเฉลี�ย /.�� บาท  ซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้น

รายยอ่ย คิดเป็นจํานวนเงิน /FG.�C ล้านบาท และบริษัทได้ใช้สิทธิซื �อหุ้นสามญัตามใบสําคญัแสดงสิทธิของ 

GOLD (warrants) ในระหว่างปี จํานวน O�./F ล้านหุ้น  คิดเป็นมูลค่า ���.�C ล้านบาท   ซึ�งสง่ผล ให้ ณ 

วนัที� F� ธนัวาคม ���� บริษัทถือหุ้นสามญัรวม OGO.O. ล้านหุ้น  หรือคิดเป็นร้อยละ �/../%  

 

ปี ())+ 

ธนัวาคม ในรอบปีที�ผา่นมาถือเป็นอีกปีที�  UV ประสบความสาํเร็จในการบริหารงานในกลุม่ธุรกิจหลกั  จากผลการ 
ดําเนินงานที�ดขีึ �นดงักลา่ว สง่ผลให้ ทริสเรทติ �ง (TRIS rating) คงอนัดบัเครดิตที�ระดบั “BBB” แตป่รับ
แนวโน้มอนัดบัเครดิตของ UV เป็น “บวก” จาก “คงที�” 

 

เพื�อเป็นการขยายและเพิ�มความแข็งแกร่งให้กบัรากฐานธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทให้ครอบคลมุ
ในทุกกลุ่มเป้าหมายภายใต้ GOLD       UV จึงได้มีการต่อยอดธุรกิจโดยการอนมุตัิให้ GOLD เข้าซื �อหุ้น
ทั �งหมดของบริษัทกรุงเทพบ้านและที�ดิน จํากัด (มหาชน) (KLAND) ซึ�งเป็นการขยายฐานธุรกิจพฒันาที�อยู่
อาศัยโครงการบ้านจัดสรรระดบัสุดยอดคุณภาพ ทั �งนี �ไม่เพียงแค่สินทรัพย์ที�ทางกลุ่มบริษัท UV ได้นํามา
พฒันาบริหารแตที่มงานมืออาชีพจาก KLAND ได้กลายมาเป็นสว่นหนึ�งของทีมงาน GOLD อีกด้วย 
 
จากความสาํเร็จด้านการลงทนุและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ UV เล็งเห็นถึงการเติบโตอย่างยั�งยืนของธุรกิจจึง
ได้จดัตั �ง ทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่า หรือ REIT (Real Estate Investment Trust)
ขึ �นมา นอกจากนั �น เพื�อเป็นการระดมทุน (Raising Funds) ในการต่อยอดธุรกิจของ  UV ต่อไป โดยให้
กองทรัสต์ทําการเช่าชว่งอาคารปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ และ อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ซึ�งเป็น
อาคารที�ตั �งอยู่ในใจกลางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร และทั �งสองอาคารยงัเป็นอาคารที�ได้รับรางวลัประเภท
อนุรักษ์สิ�งแวดล้อมและประหยัดพลังงานจากสถาบัน LEED : Core and Shell สหรัฐอเมริกา ใน
ระดบั Platinum และ ระดบั Gold ตามลาํดบั ซึ�งยงัไมร่วมรางวลัจากสถาบนัที�มีชื�อเสยีงทั �งระดบัประเทศและ
ระดบัอาเซียนอีกหลายรางวลั  
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100% 

99.99% 

1.3 โครงสร้ำงกลุ่มบริษัท ยนิูเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 (สว่นที่ถือหุ้นทางตรงและทางอ้อมเกินกวา่ร้อยละ 10 ขึน้ไป) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 
 
  

100% 

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) 
ทนุจดทะเบียน 4,044.77 ล้านบาท 
ทนุช าระแล้ว 1,911.92   ล้านบาท 

หมายเหต ุ:  
  *  ถือหุ้นทางอ้อมผ่าน บริษัท แกรนด์ ยนิูตี ้ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากดั คดิเป็นร้อยละ 99.98 
**  ถือหุ้นทางอ้อมผ่านบริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ากดั คิดเป็นร้อยละ 15.80 
 

 

ธุรกิจอ่ืน 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ คอนซัลติง้ จ ำกัด (UVC) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช ำระแล้ว 2.5 ล้ำนบำท 

ผลิตผงสังกะสีอ๊อกไซด์ 
และเคมีภัณฑ์อ่ืน 

บริษัท ไทย - ไลซำท จ ำกัด  (TL) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช ำระแล้ว 140 ล้ำนบำท บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกัด (EV) 

ทุนจดทะเบียน 50 ล้ำนบำท / ทุนช ำระแล้ว 27.50 ล้ำนบาท 

บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเตม็ จ ำกัด (FS) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช ำระแล้ว 5 ล้ำนบำท 

 

บริษัท เอ็กซ์เซลเล้นท์ เอ็นเนอร์ยี่ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด (EEI)  
ทุนจดทะเบียน / ทุนช ำระแล้ว 26 ล้ำนบำท 

79% 

บริษัท สหสินวัฒนำ โคเจนเนอเรชั่น จ ำกัด **(SSC) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช ำระแล้ว 92 ล้ำนบำท   20%

  30.59% 

บริษัท สหสินวัฒนำ ไบโอเอ็นเนอร์ยี่ จ ำกัด **(SSB) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช ำระแล้ว 10 ล้ำนบำท 

  20% 

พัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 

บริษัท แกรนด์ ยนิูตี ้ดเิวลล็อปเมนท์ จ ำกัด (GUD) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช ำระแล้ว 600 ล้ำนบำท  

 

  100% 

100% 

100% 

บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกัด(LRK) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช ำระแล้ว 600 ล้ำนบำท 

 

55.73% 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกัด (UVAM) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช ำระแล้ว 22.31 ล้ำนบำท 

บริษัท แกรนด์ ย ูลิฟวิ่ง จ ำกัด *(GUL) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช ำระแล้ว 244.05 ล้ำนบำท 

 

    99.98% 

พลังงำน 

บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) (GOLD) 
ทุนจดทะเบียน 16,382.13 ล้ำนบำท/ 
ทุนช ำระแล้ว 16,380.19 ล้ำนบำท 
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 UV เป็น  Holding Company  ซึง่มีการลงทนุหลกัในบริษัทยอ่ยทีป่ระกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และธุรกิจผลติ 
และจ าหนา่ยผงสงักะสอ๊ีอกไซด์  ดงัมีรายละเอยีดดงันี ้

 
ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกจิ สัดส่วน 

กำรถอืหุ้น
(%) 

ขนำดของ
บริษัท* (%) 

1. ธุรกิจหลกั  
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

   

1.1 บริษัท เลศิรัฐการ จ ากดั 
 

ลงทนุ และพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  โครงการ 
ปาร์ค เวนเชอร์ เพื่อรายได้คา่เช่าจาก
ส านกังาน และโรงแรม  

100 99.71 

1.2 บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์โครงการอาคารท่ีพกั
อาศยัเพื่อขายประเภทคอนโดมเินียม 

100 99.71 

1.3 บริษัท แกรนด์ ย ูลฟิวิ่ง จ ากดั  พฒันาอสงัหาริมทรัพย์โครงการอาคารท่ีพกั
อาศยั เพื่อขายประเภทคอนโดมเินียม 

99.98 99.71 

1.4    บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ 
จ ากดั 

ให้บริการบริหารอาคาร การลงทนุ  และการ
จดัการ 

100 99.71 

1.5  บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ 
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ด้านการพาณิชย์ 
การโรงแรม และที่อยูอ่าศยั 

55.73 99.71 

ผลติผงสงักะสอ๊ีอกไซด์และเคมีภณัฑ์    

1.6 บริษัท ไทย-ไลซาท จ ากดั จ าหนา่ยผลติภณัฑ์สงักะสอ๊ีอกไซด์ และ
เคมีภณัฑ์อื่นๆ 

100 99.71 

รวม - - 99.71 
2. ธุรกิจอื่น  

การลงทนุด้านพลงังาน 
2.1 บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ากดั 

 
 
ลงทนุในธุรกิจบริหารและจดัการพลงังาน 

 
 
79 

 
 

99.71 
2.2 บริษัท สหสนิวฒันา โคเจนเนอเรชัน่ จ ากดั 

 
2.3 บริษัท สหสนิวฒันา ไบโอเอ็นเนอร์ยี่ 

จ ากดั 

จัดหาและจ าหน่ายพลังงานให้ลูกค้ากลุ่ม
อตุสาหกรรม และ กลุม่พาณิชยกรรม 
จัดหาและจ าหน่ายพลังงานให้ลูกค้ากลุ่ม
อตุสาหกรรม และ กลุม่พาณิชยกรรม 

20 99.71 

 20 99.71 
2.4 บริษัท เอ็กซ์เซลเล้นท์ เอ็นเนอร์ยี ่อินเตอร์

เนชัน่แนล จ ากดั  
ให้บริการปรึกษาทางด้านวิศวกรรมการ
จดัการ และอนรัุกษ์พลงังาน 

30.59 99.71 

ธุรกิจอื่น 
2.5 บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จ ากดั 

 
ตวัแทนจ าหนา่ยเคร่ืองบนัทกึเวลา และ

 
99.99 

 
99.71 
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ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกจิ สัดส่วน 
กำรถอืหุ้น

(%) 

ขนำดของ
บริษัท* (%) 

อปุกรณ์ควบคมุระบบที่จอดรถ 
2.6 บริษัท ยนูิเวนเจอร์ คอนซลัติง้ จ ากดั ให้บริการเป็นท่ีปรึกษาทางการเงิน  การ

บริหารงานพฒันาโครงการและการลงทนุ 
100 99.71 

รวม - - 99.71 
* เทียบกบัขนาดสนิทรัพย์รวมของ Holding Company โดยใช้หลกัเกณฑ์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยที่ สจ. 20/2555 เร่ืองการพิจารณาขนาดของบริษัทในสว่นท่ีเก่ียวกบัการอนญุาตให้บริษัทท่ีประกอบ
ธุรกิจโดยการถือหุ้นในบริษัทอื่น (holding company) เสนอขายหุ้นท่ีออกใหมด่งันี ้     
 
ขนาดบริษัทยอ่ยที่ประกอบธุรกิจหลกัต้อง ≥ 25% ของขนาด holding company  
 
ขนาดบริษัทยอ่ยที่ประกอบธุรกิจหลกั =   สนิทรัพย์รวมของ holding company – เงินลงทนุในบริษัทอื่น - เงินลงทนุในบริษัทร่วม 
   ขนาดของ holding company                        สนิทรัพย์รวมของ holding company 
 

1.3 ควำมสัมพันธ์กับกลุ่มธุรกิจของผู้ถอืหุ้นใหญ๋ 
–ไมม่ี- 
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2 ลักษณะกำรประกอบธุรกิจ 

ภำพรวมกำรประกอบธุรกิจของบริษัท บริษัทย่อยและบริษัทร่วม  
 
กลุม่บริษัท UV ได้ปรับแผนธุรกิจระยะยาว ให้มีการลงทนุในกลุม่ธุรกิจที่มีศกัยภาพที่หลากหลาย โดยมีบริษัทร่วม และบริษัทย่อย
หลายบริษัท โดยแบง่เป็น สายธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย  สายธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า สายธุรกิจผลิตผง
สงักะสอ๊ีอกไซด์ สายธุรกิจการลงทนุพลงังาน สายธุรกิจบริการบริหารอาคาร และสายธุรกิจบริการบริหารงานพฒันาโครงการต่างๆ
เพื่อเสริมสร้างรายได้ที่ยัง่ยืนในระยะยาว ทัง้นี ้ในปี 2557  UV ได้อนมุตัิให้ บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
(มหาชน) (“GOLD”) ซึ่งด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เข้าซือ้หุ้ นทัง้หมดของบริษัทกรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากัด
(มหาชน) (KLAND) เพื่อตอ่ยอดการเจริญเติบโตและการขยายกิจการของกลุม่บริษัท UV ในสว่นของธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ซึง่
ถือเป็นธุรกิจหลกั  
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รำยละเอียดบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

บริษัทย่อย ชื่อย่อ 

สัดส่วน 

กำรถอื
หุ้น(%) 

ลักษณะของธุรกจิ 

บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกัด 
57 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 โทรศพัท์ 0 2643 7100 

LRK 100 
ลงทุน และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  โครงการ 
ปาร์ค เวนเชอร์ เพื่อรายได้ค่าเช่าจากส านกังาน 
และโรงแรม  

บริษัท แกรนด์ ยนิูตี ้ดิเวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั 
57 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 โทรศพัท์ 0 2643 7171 

GUD 100 
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์โครงการอาคารที่พัก
อาศยั เพื่อขายประเภทคอนโดมิเนียม  

บริษัท แกรนด์ ย ูลิฟวิ่ง จ ำกัด * 
57 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 โทรศพัท์ 0 2643 7171 

GUL 99.98 
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์โครงการอาคารที่พัก
อาศยัเพื่อขายประเภทคอนโดมิเนียม  

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกัด 
57 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 โทรศพัท์ 0 2643 7100 

UVAM 100 
ให้บริการบริหารอาคาร 
การลงทนุ  และการจดัการ 

บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
98 อาคารสาธร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชัน้ท่ี 36 ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

GOLD 55.73 
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ด้านการพาณิชย์ การ
โรงแรม และที่อยูอ่าศยั 

บริษัท ไทย - ไลซำท จ ำกดั 
เลขที่ 54 หมูท่ี่ 3 ต าบลสามบณัฑิต อ าเภออทุยั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 13210 โทรศพัท์ 0 2643 7111  

TL 100 
จ าหนา่ยผลติภณัฑ์สงักะสอ๊ีอกไซด์ และ
เคมีภณัฑ์อื่นๆ 

บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั 
57 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 โทรศพัท์ 0 2643 7100 

EV 79 ลงทนุในธุรกิจบริหารและจดัการพลงังาน 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ คอนซัลติง้ จ ำกัด 
57 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 โทรศพัท์ 0 2643 7100 

UVC 100 
ให้บริการเป็นท่ีปรึกษาทางการเงิน  การ
บริหารงานพฒันาโครงการและการลงทนุ 

บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จ ำกดั 
888/222-224 อาคารมหาทนุพลาซา่ ชัน้ 2 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
 โทรศพัท์  0 2643 7222 

FS 99.99 
ตวัแทนจ าหนา่ยเคร่ืองบนัทกึเวลา และอปุกรณ์
ควบคมุระบบที่จอดรถ 
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หมำยเหตุ :    *    ถือหุ้นทางอ้อมผา่นบริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดิเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั  ร้อยละ 99.98 
**  ถือหุ้น ทางอ้อมผ่าน บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ากดั ร้อยละ 15.80

บริษัทร่วม ชื่อย่อ 

สัดส่วน 

กำรถอื
หุ้น(%) 

ลักษณะของธุรกจิ 

บริษัท เอก็ซ์เซลเล้นท์ เอ็นเนอร์ยี่ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกดั 
475 อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 12 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
 โทรศพัท์  0 2201 3466-7 

EEI 30.59 
ให้บริการปรึกษาทางด้านวิศวกรรมการจัดการ 
และอนรัุกษ์พลงังาน 

บริษัท สหสินวัฒนำ โคเจนเนอเรชั่น จ ำกัด -- ** 
475 อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 12 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400  
โทรศพัท์  0 2201 3466-7 

SSC 20 
จดัหาและจ าหนา่ยพลงังานให้ลกูค้ากลุม่
อตุสาหกรรม และ กลุม่พาณิชยกรรม 

บริษัท สหสินวัฒนำ ไบโอเอ็นเนอร์ยี่ จ ำกดั - ** 
475 อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 12 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400  
โทรศพัท์  0 2201 3466-7 

SSB 20 
จดัหาและจ าหนา่ยพลงังานให้ลกูค้ากลุม่
อตุสาหกรรม และ กลุม่พาณิชยกรรม 
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โครงสร้ำงรำยได้ 
 โครงสร้างรายได้รวมของ UV และบริษัทยอ่ย ตัง้แตปี่ 2555 ถึงปี 2557 สามารถจ าแนกตามกลุม่ธุรกิจได้ดงัตอ่ไปนี ้

 

กลุ่มธุรกิจ ด ำเนินกำร
โดย 

กำรถือ
หุ้นของ 

UV 

(ร้อยละ) 

2557 2556 2555 

ล้ำนบำท ร้อย
ละ 

ล้ำนบำท ร้อย
ละ 

ล้ำนบำท ร้อย
ละ 

1. ธุรกิจกำรลงทุนและพัฒนำสังหำริมทรัพย์        

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย         

- โครงการแนวสงู GUD 100 3,414.10 35.47 3,122.62 49.87 3,111.63 56.27 

- โครงการแนวราบ GOLD 55.73 3,071.94 31.92 622.22 9.94 30.10 0.54 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือให้เชา่ 

- โครงการแนวสงู 

LRK 

UVAM 

GOLD 

100 

100 

55.73 1,273.64 13.23 1,201.44 19.19 240.41 4.35 

รายได้จากการให้เชา่ตามสญัญาเชา่ทางการเงิน LRK 100 0.00 0.00 0.00 0.00 1,012.09 18.30 

ดอกเบีย้รับ   18.65 0.20 15.30 0.25 2.55 0.05 

 รายได้อ่ืน   494.37 5.14 53.85 0.86 58.51 1.06 

รวมรำยได้จำกธุรกิจกำรลงทุนและพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 8,272.70 85.96 5,015.43 80.11 4,455.29 80.57 

2.ธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีอ๊อกไซด์และเคมีภัณฑ์      

รายได้จากการขาย - ในประเทศ TL 100 933.86 9.70 888.05 14.18 851.99 15.41 

รายได้จากการขาย - ตา่งประเทศ TL 100 310.03 3.22 168.63 2.70 109.80 1.99 

รวมรำยได้จำกกำรขำย   1,243.89 12.92 1,056.68 16.88 961.79 17.40 

เงินชดเชยจากประกนัภยั TL 100 0.00 0.00 0.00 0.00 43.77 0.79 

ดอกเบีย้รับ TL 100 0.15 0.00 0.18 0.00 0.00 0.00 

รายได้อ่ืน TL 100 11.27 0.12 11.44 0.18 10.25 0.18 

รวมรำยได้จำกธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีอ๊อกไซด์และเคมีภัณฑ์ 1,255.31 13.04 1,068.30 17.06 1,015.81 18.37 

3. ธุรกิจอื่น         

รายได้จากการขายเคร่ืองบนัทกึเวลาและอปุกรณ์ 
ควบคมุระบบจอดรถ FS 99.99 69.91 0.73 55.31 0.88 51.57 0.93 

รายได้จากธุรกิจที่ปรึกษาด้านประหยดัพลงังาน EV 79 2.29 0.02 2.26 0.04 2.05 0.04 

รายได้จากธุรกิจให้บริการเป็นที่ปรึกษาทางการเงิน  
การบริหารงานพฒันาโครงการและการลงทนุ UVC 100 21.52 0.22 0.00 0.00 0.00 0.00 

ดอกเบีย้รับ   0.82 0.01 4.52 0.07 1.60 0.02 

รายได้อ่ืน   2.15 0.02 115.39 1.84 3.90 0.07 

รวมรำยได้จำกธุรกิจอื่น   96.69 1.00 177.48 2.83 59.12 1.06 

รำยได้รวม   9,624.70 100 6,261.21 100 5,530.22 100 
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ลักษณะกำรประกอบธุรกิจ 
 
กำรประกอบธุรกิจของแต่ละกลุ่มธุรกิจ ประกอบด้วย 
 
UV แบง่การด าเนินงานของกลุม่ UV ในตามลกัษณะธุรกิจดงันี ้
1 ธุรกิจกำรลงทุนและพัฒนำอสงัหำริมทรัพย์ 

1.1. ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
 โครงการแนวสงู: คอนโดมเินียม 11 โครงการครอบคลมุพืน้ท่ีกรุงเทพมหานครซึง่ลงทนุพฒันาโดย GUD  
 โครงการแนวราบ: บ้านเดี่ยว ทาวเฮ้าส์ อาคารโฮมออฟฟิศ ลงทนุและพฒันาโดย GOLD 

1.2. ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า  ได้แก่ อาคารส านกังานให้เชา่  และ service apartment ลงทนุและพฒันาโดย  
 LRK UVAM และ GOLD  

2 ธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีอ๊อกไซด์และเคมีภณัฑ์ 
TL ด าเนินธุรกิจเป็นผู้ผลิตและจ าหน่ายผงสงักะสีอ๊อกไซด์ซึ่งใช้เป็นวตัถดุิบในอตุสาหกรรมต่างๆ ได้แก่ การผลิตยางรถยนต์  
อาหารสตัว์  เซรามิค เคร่ืองส าอางค์ และยารักษาโรค โดยลกูค้าอตุสาหกรรมหลกัที่มียอดการสัง่ซือ้มากที่สดุคือ อตุสาหกรรม
การผลติยางรถยนต์ คิดเป็นประมาณร้อยละ 70 ของยอดการสัง่ซือ้ผงสงักะสอ๊ีอกไซด์ทัง้หมด  

โรงงานผลิตสงักะสีอ๊อกไชด์ตัง้อยู่ที่สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จังหวดัพระนครศรีอยธุยา ซึ่งเปิดท าการผลิตตลอด 24 ชั่วโมง  
โรงงานดงักลา่วสามารถรองรับความต้องการในตลาดด้วยก าลงัการผลิตปีละ 18,000 ตนั ซึ่งจะสง่ผลให้ธุรกิจของ TL มีการ
เติบโตเพิ่มขึน้อยา่งตอ่เนื่องสามารถรองรับการขยายตวัของอตุสาหกรรมผลติยางรถยนต์และอาหารสตัว์ในอนาคต 

 
3 ธุรกิจอื่น 

UV ด าเนินธุรกิจอื่น ซึง่ประกอบด้วยสายธุรกิจการลงทนุพลงังานด าเนินงานโดย EV  สายธุรกิจการให้บริการระบบการควบคมุ
การเข้าออกอาคาร ที่พกัอาศยัและระบบควบคมุลานจอดรถ ด าเนินงานโดย FS และสายธรุกิจบริการบริหารงานพฒันา
โครงการด้านตา่งๆ ซึง่ด าเนินงานโดย UVC  
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1.1 ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย 
 
โครงกำรแนวสูง 
 
ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริกำรของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวสูง 
GUD พฒันาคอนโดมิเนียมภายใต้แบรนด์ คอนโด ยู, ยู ดีไลท์ และ ยู ดีไลท์ เรสซิเดนซ์ มุ่งพฒันาตวัเองให้เป็นต้นแบบผู้พฒันา
คอนโดมิเนียมแนวใหม ่ในปี 2557 ได้พฒันาคอนโดมิเนียม 11 โครงการครอบคลมุพืน้ที่กรุงเทพมหานคร โดยเน้นการ “คิดทกุเม็ด” 
ใสใ่จทกุรายละเอียดในการออกแบบห้องชดุ บริหารพืน้ท่ีได้อยา่งคุ้มคา่และลงตวัตอ่การอยูอ่าศยั เฟอร์นิเจอร์ภายในห้องทกุชิน้ยงัคง
ถกูออกแบบมาเฉพาะคอนโดมเินียมของ GUD  ด้วยความ “ครบทกุมมุ” ที่นอกจากสวยลงตวัแล้วยงั “คุ้มทกุเมตร” ด้วย Function ที่
จดัเตรียมไว้ให้ตอบสนองชีวิตประจ าวนัของ Grand U Family มากที่สดุ สร้างไว คณุภาพเป็นท่ีรู้กนั บนพืน้ฐานงานก่อสร้างคณุภาพ
มาตรฐานท่ีได้พฒันาร่วมมือกบั Contractor อยา่งไร้รอยตอ่ ท าให้ GUD สามารถก่อสร้างคอนโดมิเนียมให้เสร็จได้อยา่งรวดเร็ว เป็น
ผลให้ต้นทนุการก่อสร้างในสว่นคา่บริหารและคา่ด าเนินการที่สามารถท าให้ราคาห้องชดุไปถึงผู้ซือ้ในราคาที่เหมาะสม  
 
กำรตลำดและกำรแข่งขันของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวสูง 
จากสภาวะเศรษฐกิจชะลอตวัในปี 2557 ของไทยสง่ผลให้ความต้องการซือ้ที่อยู่อาศยัของผู้บริโภคการชะลอตวัและท าให้การรับรู้
รายได้ของธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์โดยรวมต ่ากว่าที่คาดการณ์ไว้    ส าหรับปี 2558 GUD ต้องติดตามเร่ือง Backlog อย่าง
ใกล้ชิด ถึงแม้ว่าจะมีมากถึง 52% ของเป้าหมายการรับรู้รายได้ที่ 5,000 ล้านบาท โดยมีการวิเคราะห์และหามาตรการกระตุ้น 
ตลอดจนวางแผนรองรับการโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ือให้การรับรู้รายได้เป็นไปตามเป้าหมายที่วางไว้ เช่น เชิญลกูค้ามาตรวจสุขภาพ
ทางการเงินเพื่อหาแนวทางแก้ไข 
  
ที่ผา่นมา GUD เป็นต้นแบบของผู้พฒันาคอนโดมิเนียมแนวใหม ่สร้างความมัน่ใจและนา่เช่ือถือให้กบัลกูค้าในความตัง้ใจของ GUD 
ว่า GUD สร้างจริง ดแูลรับผิดชอบจริง และสิ่งส าคญัคือ GUD ไม่ทอดทิง้ลกูค้าโดยการตัง้ทีมงาน Home Friendly เพื่อดแูลลกูค้า
อยา่งใกล้ชิดทัง้เร่ืองในห้องชดุ และสภาพแวดล้อมภายในโครงการ ซึง่เมื่อโครงการดี สวยสมบรูณ์ก็จะสง่ผลให้มีราคาขายที่ดีส าหรับ
ลกูค้าที่ซือ้ห้องชุดเพื่อการลงทนุ  ณ สิน้ปี 2557  GUD มียอดขาย (presale) รวม 5,362 ล้านบาท (+4%YoY) โดยมีรายได้รวม 
3,416 ล้านบาท เติบโต (+ 9%YoY) และมีอตัราการปฎิเสธการขอวงเงินสนิเช่ือจากสถาบนัการเงิน (rejection rate) ที่ 6.04%  
 
โดยในปี 2558 ตัง้เป้ารับรู้รายได้ไว้ที่ 5,000 ล้านบาท เติบโต 42% YoY  โดย: 

1. ณ.สิน้ปี 2557 GUD มี backlog แล้วมลูค่าประมาณ 5,297 ล้านบาท เป็นยอดที่คาดว่าจะสามารถรับรู้รายได้ปี 2558 
จ านวน 2,638 ล้านบาท คิดเป็น 52 % ของเป้ารายได้ และรับรู้รายได้ต่อเนื่องถึงปี 2559 อีกจ านวน 2,659 ล้านบาท คิด
เป็น 44 % ของรายได้ตามแผนท่ีวางไว้ 

2. โครงการรอขายจ านวน 8 โครงการมลูคา่เหลอืขาย  6,732 ล้านบาท ที่คาดจะสามารถท าการขายได้อยา่งตอ่เนื่อง  
3. โครงการใหม่ที่จะเปิดตวัในปี 2558 ประมาณ 3 โครงการ คิดเป็นมลูค่าประมาณ 3,500 ล้านบาท คาดว่าจะผลกัดนั

ยอดขายปีนีใ้ห้โต 15-20 % โดยเน้นท าเลที่ GUD มีฐานลกูค้าอยู่  

ธุรกิจกำรลงทุนและพัฒนำอสงัหำริมทรัพย์  
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4. โครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง 5 โครงการ ซึง่จะท าให้ GUD มียอดรับรู้รายได้เติบโตอยา่งตอ่เนื่องในปีตอ่ๆ ไป คณุภาพ
การก่อสร้างที่ดี เป็นไปตามมาตรฐาน สง่ผลให้วนัที่ตรวจรับ ห้องออกมาสมบรูณ์แบบเกินความคาดหวงั ลกูค้าพึงพอใจ
และรับมอบห้องในวนัแรกสงูถึง 71 % และโอนหมดทัง้โครงการภายในเวลาอนัรวดเร็ว สะท้อนให้เห็นวา่ลกูค้ามัน่ใจในแนว
ทางการท างานแบบ ‘คิดทกุเม็ด ครบทกุมมุ คุ้มทกุเมตร’ และสว่นหนึง่ที่ท าให้ยอดโอนกรรมสทิธ์ิเป็นไปตามแผน เนื่องจาก
ลกูค้า GUD สว่นใหญ่เป็นผู้ที่ต้องการอยูอ่าศยัจริง 
  

กำรจัดหำผลิตภณัฑ์และบริกำรธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวสูง 
การจดัหาที่ดินและการเลอืกรูปแบบการพฒันาโครงการ 
ตัง้แตปี่ 2551 เป็นต้นมา GUD เน้นสร้างความสมัพนัธ์ที่ดีและสร้างสรรกบัผู้ รับเหมา (Constructive Engagement) โดยพฒันาเป็น 
Grand U Friends ท างานร่วมกนัทัง้การดแูลแรงงาน คณุภาพการก่อสร้าง ลดสิ่งที่ไม่จ าเป็นออกจากกระบวนการก่อสร้าง ท าให้ที่
ผา่นมา GUD ไมไ่ด้รับผลกระทบจากการพฒันาโครงการ ประกอบกบัอตัราดอกเบีย้เงินกู้ของสถาบนัการเงินที่ยงัทรงตวัในระดบัต ่า
ซึง่ช่วยกระตุ้นแรงซือ้ที่อยูอ่าศยัส าหรับผู้ที่ต้องการที่อยู่อาศยัที่แท้จริง    ต้นทนุราคาวสัดกุ่อสร้างอยู่ในระดบัทรงตวัเนื่องจากราคา
น า้มนัที่ลดลงจะสง่ผลให้เกิดชะลอการขึน้ราคา คงเหลือเพียงต้นทนุที่ดินที่มีอตัราสงูมากโดยเฉพาะที่ดินที่ตัง้อยู่ใกล้แนวรถไฟฟ้า 
ดงันัน้ทางเลือกหนึ่งของกลยุทธ์ของ GUD ในการช่วยลดต้นทุนดงักล่าวคือเลือกพฒันาโครงการในท าเลที่ไม่ได้อยู่ในใกล้แนว
รถไฟฟ้ามากนกั แตเ่ลอืกท าเลเดินทางเข้าออกโครงการสะดวก มีสาธารณปูโภคครบครัน 

 
การบริการหลงัการขาย 
GUD เน้นการดแูลหลงัการขาย ดแูลสภาพแวดล้อมภายในโครงการให้สวยงามเหมือนวนัแรกที่ลกูค้าเข้าอยู่ ซึ่งจากคณุภาพที่ดีของ
โครงการท าให้เจ้าของอาคารชุดมีความสขุมากขึน้และเกิดการบอกต่อไปยงัเพื่อนหรือญาติพี่น้อง หรือซือ้ห้องใหม่ที่ขนาดใหญ่
กวา่เดิม และเป็นอีกกลยทุธ์หนึง่ซึง่สร้างแบรนด์ของ GUD 
 
ผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อม 
โครงการของ GUD มีการดแูลรักษาสิง่แวดล้อมเพื่อให้เกิดความสวยงาม ความปลอดภยัอยา่งสม ่าเสมอ มีระบบสาธารณปูโภคของ
โครงการให้ถกูต้องตามกฎหมายเพื่อไมใ่ห้มีผลกระทบสิง่แวดล้อม  
 
งำนที่ยงัไม่ได้ส่งมอบประเภทธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวสูง 
-ไมม่ี- 
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แผนภาพท่ี 1 แผนภาพแสดงจ านวน Backlog ของ GUD ณ วนัท่ี 31 มกราคม 2558 
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โครงกำรแนวรำบ  
 
ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริกำรธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวรำบ 
GOLD และบริษัทยอ่ยของ GOLD  ด าเนินธุรกิจจดัสรรบ้านและที่ดินเพื่อจ าหน่ายหลากหลายรูปแบบภายใต้แบรนด์ต่างๆ โดยเป็น
การพัฒนาโครงการบ้านพักอาศัยในลักษณะแนวราบในรูปแบบของบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ พร้อมการพัฒนา
สาธารณปูโภคต่างๆ ในโครงการ ให้ครอบคลมุทกุระดบัราคา เพื่อตอบสนองความต้องการของลกูค้าแต่ละกลุม่ที่แตกต่างกนั โดย
ผลติภณัฑ์ของ GOLD มีแบรนด์ตา่งๆ ดงันี ้

 
 
กำรตลำดและภำวกำรณ์แข่งขนัธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวรำบ 
ภาวะอตุสาหกรรมของตลาดท่ีอยูอ่าศยัโดยรวมในปี 2557 จากตวัเลขจ านวนยอดโอนกรรมสทิธ์ิท่ีอยูอ่าศยั 11 เดือนแรกปี 2557 ใน
เขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล เมื่อเทียบกบั 11 เดือนแรก ปี 2556 พบวา่มีจ านวนยอดโอนกรรมสทิธ์ิท่ีอยูอ่าศยัทกุประเภทอยูท่ี่ 
151,555 หนว่ย ลดลง ร้อยละ 7 (ปี 2556 = 162,106 หนว่ย) เมื่อเทียบกบัปีก่อน โดยแยกเป็นประเภทที่อยูอ่าศยัตา่งๆดงันี ้

 อาคารชดุ มยีอดโอนกรรมสทิธ์ิ 11 เดือนแรก ปี 2557 = 60,034 หนว่ย ลดลงร้อยละ 8 (ปี 2556 = 65,575  หนว่ย) 

 บ้านเดีย่ว มยีอดโอนกรรมสทิธ์ิ 11 เดือนแรก ปี 2557 = 27,061 หนว่ย ลดลงร้อยละ 6  (ปี 2556 = 28,667 หนว่ย) 

 ทาวน์เฮ้าส์ มียอดโอนกรรมสทิธ์ิ 11 เดือนแรก ปี 2557 =  48,422 หนว่ย ลดลงร้อยละ 3 ( ปี 2556 = 49,932 หนว่ย) 

 บ้านแฝด มียอดโอนกรรมสทิธ์ิ 11 เดือนแรก ปี 2557 =  5,504 หนว่ย เพิ่มขนึร้อยละ 12 (ปี 2556 = 4,902 หนว่ย) 

 อาคารพาณิชย์ มียอดโอนกรรมสิทธ์ิ 11 เดือนแรก ปี 2557 = 10,534 หนว่ย ลดลงร้อยละ 19 (ปี 2556 =13,030 หนว่ย) 
 

ส่วนจ านวนหน่วยที่อยู่อาศัยเปิดใหม่ในปี 2557 มีจ านวนทัง้หมด 103,078 หน่วย ลดลงร้อยละ 22 เมื่อเทียบกับปี 2556 โดย
ประเภทสนิค้าที่มีหนว่ยเปิดขายใหมล่ดลงมากที่สดุคือ อาคารชดุ รองลงมาคือ อาคารพาณิชย์ ทาวน์เฮ้าส์ และบ้านเดี่ยว ตามล าดบั 
 อาคารชดุ มีหนว่ยเปิดขายใหม ่58,732 หนว่ย ลดลงร้อยละ 30 (ปี 2556 = 84,250 หนว่ย) 
 บ้านเดีย่ว มีหนว่ยเปิดขายใหม ่12,662 หนว่ย ลดลงร้อยละ 1 (ปี 2556 =12,789 หนว่ย) 
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  ทาวน์เฮ้าส์ มีหนว่ยเปิดขายใหม ่25,261  หนว่ย ลดลงร้อยละ 10 (ปี 2556 = 28,047 หนว่ย) 

  บ้านแฝด มีหนว่ยเปิดขายใหม ่4,536 หนว่ย เพิ่มขึน้ร้อยละ 2 (ปี 2556 = 4,437 หนว่ย) 

  อาคารพาณิชย์ มีหนว่ยเปิดขายใหม ่1,719 หนว่ย ลดลงร้อยละ 15 (ปี 2556 = 2,027 หนว่ย) 
ที่มา: ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ (REIC) 
 
จากสภาพตลาดที่อยูอ่าศยัที่มีผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์จ านวนมาก การแข่งขนัสงู  ประกอบกบัพฤติกรรมและกระบวนการตดัสินใจ
ซือ้ของผู้บริโภคในปัจจบุนัที่ใช้เหตผุลประกอบการตดัสนิใจมากขึน้  GOLD จึงได้ก าหนดกลยทุธ์ในการแขง่ขนัไว้ดงันี ้

 กลยทุธ์ด้านแบบบ้านหรือสนิค้า   
การออกแบบยงัคงยึดหลกัการสร้างประโยชน์ใช้สอยให้สงูที่สดุ จากพืน้ที่ที่มีอยู่ ซึ่งมีจุดเด่นที่สามารถปรับเปลี่ยนการใช้
ประโยชน์ได้ตามความต้องการของลกูค้า เนื่องจากความต้องการของกลุม่ผู้บริโภคในแต่ละระดบัราคาหรือแต่ละแบรนด์
สนิค้า จะมีความต้องการท่ีแตกตา่งกนัออกไป   GOLD จึงได้ให้ความส าคญัในการศกึษาวิจยัเก่ียวกบัพฤติกรรมผู้บริโภคใน
แตล่ะกลุม่อยา่งต่อเนื่อง เพื่อน าผลการศึกษาวิจยัที่ได้มาพฒันาสินค้า หรือความต้องการต่างๆ เพื่อสร้างความพึงพอใจให้
เกิดแก่ลกูค้า 

 
นอกเหนือจากนี ้GOLD  ยงัมุง่เน้นถึงการให้ที่มากกว่าทัง้ฟังก์ชัน่บ้าน  สภาพโครงการหรือนวตักรรมอื่นๆ ที่เหนือกว่าคู่แข่ง
ในยา่นนัน้ๆ และมีเอกลกัษณ์ที่โดดเดน่กวา่ในราคาที่เหมาะสมกบักลุม่เป้าหมาย (An Affordable Stylish Living) 

 
 กลยทุธ์ด้านท าเลที่ตัง้ 

GOLD ให้ความส าคญักบัการเลอืกท าเลที่ตัง้โครงการ ที่จะต้องตอบโจทย์ความต้องการของลกูค้าในแต่ละระดบักลุม่ลกูค้า
และตรงตามหลกัเกณฑ์ที่ GOLD ก าหนดไว้ในการเลือกซือ้ที่ดิน โดยโครงการสว่นใหญ่ของ GOLD  จะตัง้อยู่ในท าเลที่ดี 
ตัง้อยูใ่นรัศมีที่ไมห่า่งจากยา่นธุรกิจหรือเป็นชมุชน สามารถเดินทางเข้าสูใ่จกลางเมืองได้สะดวกและใกล้สาธารณปูโภคตา่งๆ 
โดยจะกระจายอยูร่อบกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  
 
อีกทัง้ GOLD ยงัให้ความส าคญักับท าเล ตามแนวโน้มการขยายตวัของชุมชน และแผนการขยายเครือข่ายคมนาคมใน
อนาคตอีกด้วย 

 
 กลยทุธ์ด้านราคา   

การตัง้ราคาของสินค้าในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ต่างๆของทาง GOLD นัน้ จะมีการส ารวจ และวิเคราะห์สถานการณ์ทาง
การตลาดในตลาดอสงัหาริมทรัพย์เป็นประจ า เพื่อท่ีจะสามารถตัง้ราคาขายในระดบัที่สามารถแข่งขนัได้ โดยสร้างแรงจูงใจ
และความคุ้มค่าตามลกัษณะสินค้า ให้เหมาะสมกับสภาวะเศรษฐกิจ สภาพการแข่งขนั โดยพิจารณาร่วมกับปัจจัยด้าน
ต้นทนุ ท าเล รูปแบบโครงการ เง่ือนไขการตลาด เปรียบเทียบกบัคู่แข่ง โดยค านึงถึงการยอมรับในมลูค่าของสินค้าเมื่อเทียบ
กบัราคาที่ผู้บริโภคต้องจ่าย (Value for Money) เช่น  การตัง้ราคาขายใกล้เคียงกบัคู่แข่ง แต่เพิ่มคณุค่าด้านฟ่ังก์ชัน่บ้านที่มี
มากกวา่หรือสภาพแวดล้อมและสิง่อ านวยความสะดวกที่ดีกวา่ เป็นต้น 

 
 กลยทุธ์ด้านการสง่เสริมการตลาด 

GOLD มีนโยบายในการท าการตลาดโดยใช้สือ่แบบผสมผสาน เพื่อให้การเข้าถึงข้อมลูโครงการของผู้บริโภคได้มากที่สดุ ซึ่ง
จะครอบคลมุสือ่ตา่งๆ ดงันี ้

1. การโฆษณาผา่นป้ายโฆษณา (Billboard) เพื่อโฆษณาโครงการของ GOLD 
2. การโฆษณาตามสือ่ วิทย ุ หนงัสอืพิมพ์ และนิตยสาร 
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3. การออกบธูตา่งๆตามแหลง่กลุม่เป้าหมาย เช่น ห้างสรรพสนิค้า และงานมหกรรมบ้าน 
4. ผา่นระบบ โทรศพัท์ มือถือ โดยการประชาสมัพนัธ์โครงการผา่น SMS ไปยงักลุม่เป้าหมายในช่วงกิจกรรมตา่งๆ 
5. ผา่นระบบ Internet เช่น website ของ GOLD ที่ www.goldenlandplc.co.th   facebook   Instagram รวมทัง้ Web 

Banner ตาม Website อสงัหาริมทรัพย์ หรือตาม Website ที่กลุม่เป้าหมายใช้เป็นประจ า 
6. ผา่นการบอกตอ่ของลกูค้า เช่น กิจกรรม Member Gets Members เพื่อให้ลกูค้าเดิมได้แนะน าให้ลกูค้าใหมซ่ือ้โครงการ 

 
 กลยทุธ์ด้านการบริหารต้นทนุผลติภณัฑ์ 

GOLD  จะบริหารจดัการงานก่อสร้างด้วยตวัเอง โดยงานก่อสร้างจะแบ่งงานออกเป็นสว่น ๆ เช่น งานฐานราก งานปนู งาน
ติดตัง้ชิน้สว่น งานปพูืน้กระเบือ้ง และงานหลงัคา เป็นต้น โดย GOLD จะว่าจ้างผู้ รับเหมาที่มีความช านาญเฉพาะด้านเพื่อ
รับผิดชอบงานดงักลา่ว และ จะควบคมุการก่อสร้างเองโดยการจดัสง่เจ้าหน้าที่ของ GOLD  อนัได้แก่ วิศวกรและผู้ควบคมุ
งานก่อสร้าง (Foremen) เข้าไปตรวจสอบให้เป็นไปตามรูปแบบและมาตรฐานที่ก าหนด ทัง้นี ้GOLD จะเป็นผู้จัดหาวสัดุ
ก่อสร้างเอง ซึง่ท าให้ GOLD สามารถบริหารต้นทนุการก่อสร้างได้อยา่งมีประสทิธิภาพ 

 
 กลยทุธ์ด้านการบริการหลงัการขาย 

การสร้างความเช่ือมัน่ต่อ GOLD ด้านความแข็งแรงของงานก่อสร้างและคณุภาพของผลิตภณัฑ์ GOLD มีการรับประกัน
ผลติภณัฑ์ของ GOLD ดงันี ้
1. รับประกนัคณุภาพโครงสร้างของบ้านเป็นระยะเวลา 5 ปี นบัจากวนัโอนกรรมสทิธ์ิ 
2. รับประกนัคณุภาพของบ้านเป็นระยะเวลา 1 ปี นบัจากวนัโอนกรรมสิทธ์ิ ในกรณีหากพบปัญหางานก่อสร้าง เช่น ระบบ

ไฟฟ้า ระบบประปา เป็นต้น 
 
กำรจัดหำผลิตภณัฑ์และบริกำรธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวรำบ 

ที่ดิน 
ที่ดินเพื่อในการพฒันาโครงการของ GOLD จะเลือกท าเลเดิมซึ่งมีฐานลกูค้าชดัเจน และในท าเลใหม่ที่แตกต่างกัน เพื่อกระจาย
ความเสีย่งในการด าเนินธุรกิจ โดย GOLD ให้ความส าคญัในการจดัหาที่ดินเพื่อน ามาพฒันาโครงการเป็นอย่างมากเนื่องจากเป็น
ปัจจยัหลกัในการแขง่ขนั 

 
เมื่อราคาที่ดินท่ีปรับตวัสงูขึน้อยา่งรวดเร็วท าให้ต้นทนุโครงการเพิ่มสงูขึน้ อยา่งไรก็ตาม GOLD ได้พยายามจดัหาที่ดินที่ไมไ่ด้มีราคา
สงูมากนกั ถึงแม้จะไม่อยู่ติดสถานีรถไฟฟ้าหรือทางด่วนมาก แต่ก็อยู่ในแหลง่ที่เป็นชุมชนและสามารถเดินทางเข้าออกได้สะดวก 
โดยในขัน้ตอนการจัดหาที่ดินและพฒันาโครงการ GOLD มีทีมวิจัยในการส ารวจสภาวะตลาดและการแข่งขนั รวมทัง้พฤติกรรม
ผู้บริโภค จากนัน้จะท าการประมวลผลการศึกษาเพื่อน ามาก าหนดแนวคิดรูปแบบ ท าเลที่ตัง้ที่เหมาะสมของโครงการ และประเมิน
ความเป็นไปได้ของโครงการ เพื่อน าเสนอให้คณะกรรมการบริหารพิจารณาอนมุตัิ  

 
วสัดกุ่อสร้าง 
GOLD ได้มีการเจรจาต่อรองผู้ผลิตวสัดกุ่อสร้างเพื่อให้ได้สินค้าที่มีคณุภาพดีในราคาที่เหมาะสม โดย GOLD จะเป็นผู้จดัซือ้วสัดุ
ก่อสร้างเอง  โดยวสัดบุางรายการมีการยืนยนัราคาลว่งหน้าประมาณ 6 เดือนขึน้ไปกบัผู้จ าหน่ายวสัดกุ่อสร้าง อีกทัง้การสัง่ซือ้เป็น
จ านวนมากจะท าให้ GOLD สามารถตอ่รองราคาและเง่ือนไขกบัผู้ขายและควบคมุต้นทนุค่าก่อสร้างได้ ทัง้นี ฝ่้ายจดัซือ้จะท าหน้าที่
ติดตามการเคลื่อนไหวของราคาวสัดุก่อสร้าง แล้วน ามาประเมินและค านวณเป็นต้นทุนค่าก่อสร้าง ซึ่งโดยปกติราคาจะมีการ
เปลีย่นแปลงอยู่ในกรอบที่ประเมินไว้ แต่ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงสงูเกินกว่าที่ประมาณไว้ GOLD จะจดัหาวสัดอุื่นที่มีคณุภาพ
ใกล้เคียงกนัทดแทน 
 

http://www.facebook.com/
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ผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อม 
GOLD ได้จัดให้มีระบบสาธารณูปโภคของโครงการให้ถูกต้องตามกฎหมายที่เก่ียวข้องกับการจัดสรรที่ดิน รวมทัง้การศึกษา
ผลกระทบสิง่แวดล้อมภายในโครงการตามที่กฎหมายก าหนด เพื่อไมใ่ห้มีผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อมโดยรอบและชมุชนข้างเคียง 
 
งำนที่ยงัไม่ได้ส่งมอบธุรกจิอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวรำบ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 GOLD มีจ านวนบ้านที่ได้รับการจองแล้วและรอโอนกรรมสทิธ์ิทัง้สิน้  8 โครงการ จ านวนรวม  171 หนว่ย 
คิดเป็นมลูคา่ขายทัง้สิน้  613 ล้านบาท  
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1.2 ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 
 

ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริกำรของธุรกจิอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ  
 ด าเนินการภายใต้ บริษัท เลศิรัฐการ จ ากดั (LRK )  

LRK โดยมีวตัถปุระสงค์ในการจดัตัง้เพื่อประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์โดยเฉพาะอาคารส านกังานให้เชา่ และ LRK เป็น
ผู้พฒันาโครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ซึง่เป็นอาคารส านักงานเกรด  A บริเวณหวัมมุถนนเพลนิจิต และเป็นอาคาร
ส านกังานให้เช่าแหง่แรกที่ได้รับการรับรอง LEED ระดบั Platinum จาก USGBC ประเทศสหรัฐอเมริกา  
 
โครงการ ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์   
เป็นอาคารส านกังานเกรดเอ บริหารโดย  LRK  ซึง่ก่อสร้างเสร็จในเดือนกนัยายน 2554 ตัง้อยูใ่นยา่นธุรกิจที่ส าคญัอยูบ่ริเวณ
สี่แยกเพลินจิต สามารถเข้าถึงอาคารได้โดยทางเช่ือมจากสถานีรถไฟฟ้าเพลินจิต มีพืน้ที่อาคารทัง้หมดประมาณ  56,044 
ตร.ม. แบ่งเป็นพืน้ที่เช่าส านกังาน  25,019 ตร.ม. พืน้ที่เช่าพาณิชยกรรม 1,016 ตร.ม. พืน้ที่เช่าห้องประชุม Victor Club  
871 ตร.ม. พืน้ท่ีเช่าเก็บของ 278 ตร.ม. พืน้ท่ีจอดรถ (จอดรถได้ 529 คนั) และพืน้ท่ีสว่นกลาง รวมประมาณ 28,860 ตร.ม. 
 

 ด าเนินการภายใต้ บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (GOLD) 
GOLD มีนโยบายที่จะพฒันาและปรับปรุงคณุภาพในการบริหารงานให้มีประสิทธิภาพตอบสนองความต้องการของลกูค้า
และเสริมกิจกรรมตา่งๆ เพื่อเพิ่มอตัราการเช่า และท าให้ GOLD สามารถรับรู้รายได้เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง ปัจจุบนั GOLD มี
โครงการอาคารสงูเชิงพาณิชย์ซึง่ประกอบธุรกิจประเภท เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ โรงแรม และอาคารส านกังานดงันี ้
 
โครงกำรสำทร สแควร์   
เป็นอาคารส านกังานสงู 40 ชัน้และชัน้ใต้ดิน 5 ชัน้ มีพืน้ที่เช่ากว่า 73,000 ตร.ม. ตัง้อยู่ในย่านธุรกิจที่ส าคญั ซึ่งเป็นจุด
เช่ือมต่อระหว่างถนนสาทรและถนนนราธิวาสราชนครินทร์ สามารถเข้าถึงอาคารได้โดยทางเช่ือมจากสถานีรถไฟฟ้าช่อง
นนทรี อาคารสาทร สแควร์ มีรูปแบบสถาปัตยกรรมที่มีเอกลกัษณ์ รวมถึงมีพืน้ที่เช่าในแต่ละชัน้ที่เป็นพืน้ที่เปิดโลง่ไม่มี เสา
และมีฝ้าเพดานสงูท าให้มีความยืดหยุน่ในการจดัพืน้ท่ีส านกังานได้หลายแบบ อีกทัง้ยงัเป็นอาคารอนรัุกษ์พลงังานในระดบั 
LEED Gold Certificated จาก USGBC 
 
 โครงการ โกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ 
โครงการโกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ มีพืน้ท่ีให้เช่าทัง้หมดประมาณ 11,000 ตร.ม. ตวัอาคารสงู 8 ชัน้และใต้ดิน 1 ชัน้ อาคารตัง้อยู่
ใกล้กับย่านช้อปปิ้งใจกลางเมืองและโรงแรมที่ส าคัญ เช่น Central World  เกษรพลาซ่า  เซ็นทรัลชิดลม  โรงแรมโฟร์ ซีซั่น  
โรงแรมแกรนด์ไฮแอท เอราวณั  และโรงแรมอินเตอร์ คอนติเนนตลั  นอกจากนีโ้กลเด้นแลนด์ บิวดิง้ สามารถเดินทางจาก
สถานีรถไฟฟ้า บีทีเอส สถานีราชด าริและสถานีชิดลมเพียงไม่ก่ีนาที โดยอาคารได้รับการออกแบบมาให้สามารถมีความ
ยืดหยุน่ในการจดัพืน้ท่ีเพื่อตอบรับความต้องการของผู้ เช่าอาคาร 
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 โครงการ ดิ  แอสคอท สาทร แบงคอก และสกาย วิลล่าส์  
เป็นอาคารเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ที่ทนัสมยัตัง้อยู่ใจกลางย่านธุรกิจบนถนนสาทร ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้าช่องนนทรี มีความสงู 
35 ชัน้ มีห้องเซอร์วิสอาพร์ทเม้นท์ให้เช่าจ านวน 177 ยนูิต บริหารอาคารโดย ดิ แอสคอท กรุ๊ป จ ากดั ที่เป็นผู้น าในการบริการ
จดัการโรงแรมและที่พกัอาศยัชัน้น าจากประเทศสิงคโปร์ นอกจากนีพ้ืน้ที่ของอาคารระหว่างชัน้ 21 ถึง 35 เป็นที่ตัง้ของ 
สกาย วิลลา่ส์ ซึง่เป็นท่ีอยูอ่าศยัให้เช่าระยะยาวและออกแบบหรูหราโดยดีไซเนอร์ที่มีช่ือเสยีง 

 
โครงการเมย์แฟร์ แมริออท เอ็กเซคคิวทีฟ อพาร์ทเม้นท์  
เมย์แฟร์ แมริออท ถกูออกแบบให้เป็นเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ที่ห รูหราที่สดุแห่งหนึ่งของกรุงเทพฯ โดยตวัอาคารสงู 25 ชัน้ 
ปัจจุบนัได้รับใบอนุญาตให้ประกอบกิจการโรงแรมได้ และ GOLD ได้ขายสิทธิการเช่าของอาคารดงักล่าวให้แก่กองทุน
โกลด์พร็อพเพอร์ตีฟั้นด์ (GOLD  ถือหุ้นอยู่ประมาณ 1 ใน 3) ตวัอาคารประกอบด้วยห้องพกัจ านวน 164 ห้อง ห้องพกัมี
ขนาดตัง้แต่ 1-3 ห้องนอน บริหารโครงการโดยแมริออท อินเตอร์เนชัน่แนล ซึ่งเป็นบริษัทบริหารงานด้านการโรงแรมชัน้น า
ของโลก โครงการตัง้อยู่ใจกลางซอยหลงัสวน ไม่ไกลจากสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส และใกล้สวมลมุพินีซึ่งถือเป็นบริเวณที่เป็น
สวนสาธารณะที่ใหญ่ที่สดุในยา่นธุรกิจของกรุงเทพฯ 

 
กำรตลำดและกำรแข่งขนัของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 
ภาพรวมของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เชา่ในปี 2557 ที่ผา่นมาในเขตพืน้ท่ีกรุงเทพมหานคร 

 โครงการส านกังานแนวสงูมีอปุทานประมาณ 8.27 ล้านตารางเมตร มีอปุสงค์ประมาณ 7.48 ล้านตร.ม. มีอตัราการเช่าที่ 
90.5% 

 ในขณะท่ีเป็นอาคารส านกังานเกรด  A ในยา่นใจกลางธุรกิจประมาณ 1.8 ล้านตร.ม. ซึง่อาคารเกรด A กลุม่นีม้ีคา่เชา่เฉลีย่
ในไตรมาสที่ 3 ของปี 2557 อยูท่ี ่845 บาทตอ่ตร.ม. 

 ปี 2557 มีการปลอ่ยเชา่พืน้ท่ีรวม 180,000 บาทตอ่ตร.ม. 

 พืน้ท่ีส านกังานให้เช่าทีเ่กิดขึน้ใน ระหวา่งปี 2557 – 2559 มีประมาณ 420,000 ตร.ม.โดยเป็นอาคารส านกังานเกรด  A ในใจ
กลางยา่นธุรกิจ ประมาณ 88,000 ตร.ม. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภาพท่ี 2 : แสดงการเติบโตของภาพรวมธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าโครงการแนวสงูในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร 
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แผนภาพท่ี 3  แสดงการเติบโตของรายได้คา่เชา่และอตัราการเช่าของอาคารปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
แผนภาพท่ี  4  แสดงการเติบโตของรายได้คา่เชา่และอตัราการเช่าของอาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์  
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LRK ได้มีนโยบายการตลาดทีส่ าคญัคือการหาผู้ เช่าทีเ่หมาะสม เนื่องจากพืน้ท่ีเช่าทีม่ีจ ากดั และมีลกูค้าให้ความสนใจเช่าพืน้ท่ี
อาคารจ านวนมาก ทัง้ที่มีราคาคอ่นข้างสงู โดยที่ลกูค้าจะมาจากการติดตอ่เข้ามาเองและมีนายหน้าแนะน าจดัหามาจึงท าการเลอืก
กลุม่ลกูค้าดงันี ้

 เป็นบริษัทชัน้น า ทัง้ในประเทศไทย บริษัทข้ามชาติ และบริษัทชัน้น าระดบัโลก  

 เป็นบริษัทท่ีให้ความส าคญักบัเร่ืองของความเป็นมิตรตอ่สิง่แวดล้อม 

 เป็นบริษัทท่ีให้ความส าคญักบัคณุภาพชีวติที่ดีของผู้อยู่อาศยัในส านกังาน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
แผนภาพท่ี 5 แผนภาพแสดงความพงึพอใจของลกูค้าในด้ารตา่งๆ ที่มีตอ่อาคารปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ 

 
ส าหรับอาคารส านกังานของ  GOLD  ซึง่ปัจจบุนัมี 2 โครงการ ได้แก่ อาคารโกลเด้น แลนด์ บิวดิง้ และอาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ 
ทาวเวอร์ ตัง้อยูบ่นท าเลที่ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้าทัง้ 2 อาคาร ท าให้สะดวกในการเดินทาง โดยในสว่นของอาคารโกลเด้น แลนด์  
บิวดิง้ ปัจจบุนัมีลกูค้าเช่าพืน้ท่ีโดยเฉลีย่ทัง้ปีมากกว่าร้อยละ 91.9 สว่นอาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ปัจจุบนัมีผู้ เช่าพืน้ที่
แล้วมากกวา่ร้อยละ 92 

 
ส าหรับกลุ่มลกูค้าเป้าหมายของอาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์จะมีทัง้กลุ่มบริษัทในประเทศ และบริษัทต่างชาติชัน้น า
จ านวนประมาณ 500 ราย โดยลกูค้าต้องการสร้างภาพลกัษณ์ทางการตลาดบนท าเลกลางใจเมือง ซึ่งมีระบบขนสง่สาธารณะ 
รวมถึงรถไฟฟ้าที่เข้าถึงอาคารส านกังานได้โดยสะดวก การเป็นอาคารประหยดัพลงังานซึ่งมีสภาพแวดล้อมที่ดีต่อการท างานของ
พนกังาน และพืน้ท่ีเช่าที่มีความยืดหยุน่ในการจดัส านกังานได้หลากหลายรูปแบบ  
 
กำรจัดหำผลิตภณัฑ์และบริกำรธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 
การจดัหาผู้บริหารอาคาร 
ในด้านเกณฑ์การสรรหาและคดัเลอืกผู้บริหารอาคารของ LRK และ GOLD ดงันี ้

1. การท่ีพิจารณาผู้ประกอบการท่ีมคีวามช านาญและมีประสบการณ์การบริหารจดัการอาคารหรือทรัพย์สนิขนาดใหญ่มาเป็น
เวลานาน มีช่ือเสยีง และ มีมาตรฐานสากล  เพื่อสร้างความนา่เช่ือถือให้กบัลกูค้าหรือผู้ใช้อาคาร  
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2. มีแผนการบริหารงานท่ีชดัเจนและมีราคาที่เหมาะสม  
3. ต้องมีการเสนอแผนงาน การประเมินผลงานเพื่อให้เกิดประสิทธิภาพสงูสดุในการจดัการและการดูแลบ ารุงรักษาอย่าง

ตอ่เนื่อง 

 
การจดัหาผู้ เช่า 
ด าเนินการผา่น agency ชัน้น า ซึง่เป็นปรกติของอาคารส านกังานท่ีลกูค้าจะติดตอ่ผา่น agency ดงันัน้ทัง้ LRK  และ GOLD จะต้อง
ประสานงานกบั agency อยา่งใกล้ชิด พร้อมให้ข้อมลูที่ลกูค้าต้องการ รวมถึงติดตามผลจนถึงที่สดุในด้านการปรับปรุงคณุภาพของ
อาคาร 
 
ผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อม 
โครงการของ LRK และ GOLD  ข้างต้นเป็นโครงการท่ีมกีารออกแบบและก่อสร้างอาคารให้อนรัุกษ์พลงังานจึงไมเ่ป็นโครงการท่ีมี
ผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อม  
 
งำนที่ยงัไม่ได้ส่งมอบของธุรกจิอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำโครงกำรแนวสูง 
ในปัจจบุนั  GOLD  ก าลงัด าเนินการก่อสร้างโครงการ FYI Center บนที่ดินของส านกังานทรัพย์สนิสว่นพระมหากษัตริย์ ขนาดเนือ้ที่ 
8-3-75.28 ไร่ เพื่อท าอาคารส านกังาน เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ สงู 12 ชัน้ ชัน้ใต้ดิน 3 ชัน้ พืน้ที่ก่อสร้าง  89,396  ตร.ม. และ 
อาคารโรงแรม มีห้องพกั 239 ห้อง เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ สงู 14 ชัน้ ชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ พืน้ท่ีก่อสร้าง 12,637 ตร.ม. โดยทัง้สอง
อาคารได้รับใบอนญุาตก่อสร้างจากหน่วยงานที่เก่ียวข้องก่อนเร่ิมงานก่อสร้างเป็นที่เรียบร้อย และด าเนินการก่อสร้างโดยบริษัท 
นนัทวนั จ ากดั (Thai Obayashi Corp., Ltd.) โดยมีก าหนดการแล้วเสร็จของอาคารส านกังานภายในเดือนมีนาคม ปี 2559 และ
อาคารโรงแรมภายในเดือนกรกฎาคม ปี 2559 เช่นกนั 
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ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริกำรของธุรกจิผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีอ๊อกไซด์และเคมีภณัฑ์ 
TL ผลติผงสงักะสอ๊ีอกไซด์ด้วยกรรมวิธีแบบ French Process โดยใช้วตัถดุิบหลกัคือ สงักะสแีทง่คณุภาพสงูจากผู้ผลติภายใต้ LME 
(London Metal Exchange) Brand จากนัน้จะน ามาผา่นกระบวนการผลติท่ีได้มาตรฐาน มีการวิเคราะห์ความบริสทุธ์ิ และควบคมุ
คณุภาพอยา่งเข้มงวด จนได้ผงสงักะสอ๊ีอกไซด์ที่มีความขาว มีประกายในตวั และมีพืน้ท่ีผิวสงู ซึง่ท าปฏิกิริยาทางเคมีได้เป็นอยา่งดี  
 
ปัจจบุนั TL ได้พฒันาผงสงักะสอ๊ีอกไซด์ เพื่อตอบรับการใช้งานที่หลากหลาย มีทัง้แบบผง (Powder) และแบบเม็ด (Granular) มี
ก าลงัการผลติ 1,500 ตนัตอ่เดือนโดยรูปแบบเม็ดซึง่เป็นผลติภณัฑ์ลา่สดุพฒันาขึน้เพื่อชว่ยลดปัญหาการฟุ้ งกระจาย ลดการ
สิน้เปลอืงผงสงักะสอ๊ีอกไซด์ และสามารถน าไปใช้ได้กบัทกุอตุสาหกรรม โดยมีลกูค้าหลกัคือบริษัทกลุม่ยางรถยนต์รายใหญ่ทัง้หมด
ได้แก่ บริษัท ไทยบริดจสโตน จ ากดั บริษัท สยามมิชลิน จ ากดั  รวมทัง้ลกูค้ากลุม่อาหารสตัว์ เช่น บริษัท เครือเจริญโภคภณัฑ์ จ ากดั 
บริษัท กรุงไทยอาหาร จ ากดั (มหาชน)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

แผนภาพท่ี 6  แผนภาพแสดงสดัสว่นลกูค้า 5 ล าดบัแรกของ TL  
 
กำรตลำดและกำรแข่งขนัของธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีอ๊อกไซด์และเคมีภณัฑ์  
ในปี 2557 ท่ีผา่นมาภาพรวมการตลาดและการแขง่ขนัของธุรกิจผลติและจดัจ าหนา่ยผงสงักะสอ๊ีอกไซด์และเคมีภณัฑ์  
มีสดัสว่นการขายโดยรวมเพิ่มขึน้ ประมาณ 12%  จากปี 2556 โดยแบง่เป็นตลาดตา่งประเทศ 23 % และตลาดในประเทศ 77 % 
 
  

ธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีอ๊อกไซด์และเคมีภณัฑ์ 
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แผนภาพท่ี 7  แผนภาพแสดงสดัสว่นทางการตลาดของ TL 
 
TL มีนโยบายการตลาดทีส าคญัดงันี ้
1. จดัท าระบบคณุภาพให้ครอบคลมุกบัการใช้ของลกูค้าทกุๆกลุม่ผลติภณัฑ์ให้มากยิง่ขึน้อาทเิช่นระบบ FAMI-QS 
2. สร้างเสริมความสมัพนัธ์ที่ดกีบัลกูค้าโดยการเข้าพบปะและเยีย่มเยียนลกูค้าโดยตรง 
3. มุง่เน้นขยายตลาดโดยเฉพาะภมูภิาคอาเซียนเพื่อหาโอกาสทางการค้าจากการเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC)  
 
ผลจากการใช้กลยทุธ์ดงักลา่วท าให้ 
1. ผลติภณัฑ์ของ TL เป็นท่ียอมรับและได้รับความเช่ือมัน่ในคณุภาพจากลกูค้าเพิ่มมากขึน้ 
2. ลกูค้าเกิดความประทบัใจตอ่บริษัทและผลติภณัฑ์มากยิ่งขึน้ 
3. สดัสว่นการขายโดยรวมเพิ่มขึน้ 12% จากปี 2556 
 

ส าหรับระดบัความพงึพอใจของลกูค้าที่มตีอ่ผลติภณัฑ์และบริการโดยรวมอยูท่ี่ร้อยละ 94 โดยแบง่เป็นความพงึพอใจในด้านตา่งๆ
ดงันี ้

 
 

แผนภาพท่ี 8  แผนภาพแสดงความพงึพอใจของลกูค้าที่มตีอ่ผลติภณัฑ์ของ TL  
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กำรจัดหำผลิคภณัฑ์เพื่อใช้ประกอบธุรกิจกำรผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีออกไซด์และเคมีภณัฑ์ 
ลกัษณะของวตัถดุิบ 
TL ใช้สงักะสแีทง่บริสทุธ์ิเป็นวตัถดุิบหลกัท่ีใช้ในกระบวนการผลติสงักะสอีอกไซด์ ซึง่คดิเป็นปริมาณร้อยละ 80 ของวตัถดุิบท่ีใช้ใน
การผลติทัง้หมด   
 
 

 
 

 

 

การจดัหาวตัถดุิบ 

TL ซือ้วตัถดุิบจากแหลง่วตัถดุิบทัง้ในประเทศและตา่งประเทศดงันี ้  

-  แหลง่วตัถดุิบในประเทศ  บริษัท ผาแดงอินดสัทรี จ ากดั ( มหาชน ) คิดเป็นร้อยละ 46 ของปริมาณการซือ้วตัถดุิบ
ทัง้หมด 

-  แหลง่วตัถดุิบตา่งประเทศ ผู้ผลิตหลายรายจากประเทศญ่ีปุ่ น เกาหลีใต้ ออสเตรเลียและอินเดีย คิดเป็นร้อยละ 54 
ของปริมาณการซือ้วตัถุดิบทัง้หมด โดยสงักะสีแท่งจากต่างประเทศ เมื่อน ามาผลิตเพื่อการ
ส่งออก บริษัทจะได้รับสิทธิยกเว้นภาษีน าเข้าวตัถดุิบจากกรมศุลกากรมาตรา 19 ทวิ  ตาม
พระราชบญัญัติศุลกากรฉบบัที่ 9 พ.ศ. 2482 

มลูคา่การสัง่ซือ้วตัถดุิบภายในประเทศและตา่งประเทศ 

แหลง่วตัถดุิบ 

2557  2556 2555 

มลูคา่การสัง่ซือ้
วตัถดุิบ 

 

เปรียบเทียบ
สดัสว่นกบั
รายได้รวม
ตามงบ

การเงินรวม 

มลูคา่การสัง่ซือ้
วตัถดุิบ 

 

เปรียบเทียบ
สดัสว่นกบั
รายได้รวม
ตามงบ

การเงินรวม 

มลูคา่การสัง่ซือ้
วตัถดุิบ 

 

เปรียบเทียบ
สดัสว่นกบั
รายได้รวม
ตามงบ

การเงินรวม 
ล้านบาท % % ล้านบาท % % ล้านบาท % % 

ภายในประเทศ 532 46 6 172 25 3 527 78 10 

ตา่งประเทศ 628 54 7 524 75 8 144 22 3 

รวม 1,160 100 13 696 100 11 671 100 13 

หมำยเหตุ : 
ปี 2557 ราคาเฉลีย่สงักะสแีทง่ในตลาด LME   คือ  2,162 USD / ตนั และมีรายได้รวมเทา่กบั 9,624.70 ล้านบาท 
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ปี 2556 ราคาเฉลีย่สงักะสแีทง่ในตลาด LME   คือ  1,910.42 USD / ตนั และมีรายได้รวมเทา่กบั 6,261.21 ล้านบาท 
ปี 2555 ราคาเฉลีย่สงักะสแีทง่ในตลาด LME   คือ  1,946 USD / ตนั และมีรายได้รวมเทา่กบั 5,530.22 ล้านบาท 
ผลกระทบด้านสิง่แวดล้อม 

ในกระบวนการผลติผงสงักะสอีอกไซด์ของเสยีที่เกิดขึน้จากการกระบวนการดงักลา่วจะถกูน ามาแบง่เป็น 2 สว่น ได้แก่  
1 ของเสยีอนัเกิดจากกระบวนการผลติ ซึง่จะถกูน าเข้าสูก่ระบวนการคดัแยกเพื่อน ากลบัมาใช้ใหมแ่ละอีกสว่นหนึ่งจะจ าหนา่ย

ให้กบับริษัทภายนอกเพื่อน าไปหมนุเวยีนกลบัมาใช้ใหม ่ (recycle) 
2 ของเสยีในรูปของสว่นประกอบจะด าเนินการโดยผู้จดัจ้างที่ได้รับการคดัเลอืกและจะน าของเสยีดงักลา่วไปก าจดัตามที่กฎหมาย

ก าหนด 
 
งำนที่ยงัไม่ได้ส่งมอบของธุรกจิผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีอ๊อกไซด์และเคมีภณัฑ์ 
-ไมม่ี- 
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1 ธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคุมกำรเข้ำออกอำคำร ที่พักอำศัยและระบบควบคุมลำนจอดรถ  
 
ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริกำรของธุรกจิกำรให้บริกำรระบบกำรควบคุมกำรเข้ำออกอำคำร ที่พักอำศัยและระบบควบคุม
ลำนจอดรถ 
FS เป็นผู้แทนจ าหนา่ยอปุกรณ์ระบบควบคมุการเข้าออกอตัโนมตัิภายใต้ช่ือระบบ “ONE SMART TOUCH” ที่ควบคมุการเข้าออก
โครงการ อาคาร ลฟิท์ และที่จอดรถดวัยบตัรใบเดียว และเป็นผู้แทนจ าหนา่ยผลติภณัฑ์ระบบกัน้ทางเข้าออก (Turnstile/Flap Gate) 
เคร่ืองบันทึกเวลา (Time Recording System) กล้องวงจรปิดและระบบความปลอดภยัอื่นๆที่เก่ียวข้อง โดยเป็นผลิตภณัฑ์ที่มี
ช่ือเสยีง และเป็นที่รู้จกัอย่างกว้างขวาง เช่น Amano จากประเทศญ่ีปุ่ น Boon Edam จากประเทศเนเธอร์แลนด์ Cedamatic จาก
ประเทศอิตาล ีเป็นต้น นอกจากนี ้FS  ยงัให้บริการบริหารลานจอดรถส าหรับอาคาร และลานจอดรถทัว่ไปภายใต้ช่ือ EZ Park โดย
งานสว่นใหญ่จะลกัษณะการขายเป็นโครงการ และมีงานขายปลกีอีกจ านวนหนึง่ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภาพท่ี  9 : แผนภาพแสดงสดัสว่นรายได้ตามประเภทงานของ FS 
 
กำรตลำดและกำรแข่งขนัของธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคุมกำรเข้ำออกอำคำร ที่พักอำศัยและระบบควบคุมลำน
จอดรถ 
ในปี 2557 ที่ผา่นมาภาพรวมการตลาดและการแขง่ขนัของธุรกิจการให้บริการระบบการควบคมุการเข้าออกอาคาร ที่พกัอาศยัและ
ระบบควบคมุลานจอดรถนัน้ ตลาดยงัคงมีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง อนัเนื่องมาจากการขยายตวัของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ แต่ใน
ขณะเดียวกนัการแขง่ขนัก็รุนแรงยิ่งขึน้โดยเฉพาะการแขง่ขนัด้านราคาจากสนิค้าราคาถกูและมีคณุภาพต ่า      FS จึงมีนโยบายเน้น
การแขง่ขนัในตลาดสนิค้าคณุภาพสงู และมีบริการหลงัการขายที่มีคณุภาพส าหรับลกูค้าระดบับนโดยมีกลยทุธ์ทางการตลาด ดงันี ้
1 น าเสนอผลติภณัฑ์ที่เป็นตราสินค้าช่ือเสียง มีคณุภาพสงู มีความน่าเช่ือถือและมีอายกุารใช้งานยาวนาน เพื่อสร้างความมัน่ใจ

ให้กบัลกูค้าในคณุภาพของสนิค้าและการประหยดัคา่ใช้จ่ายในระยะยาว 

 

ธุรกิจอื่น 
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2 น าเสนอบริการท่ีเช่ือถือได้แบบครบวงจร ตัง้แตก่ารออกแบบ การติดตัง้ การแก้ไขปัญหาและการบ ารุงรักษาด้วยบคุลากรของ FS 
เอง เพื่อให้ลกูค้ามัน่ใจว่า FS  มีขีดความสามารถและประสบการณ์ในการท างาน สามารถดแูลแก้ไขปัญหาของลกูค้าได้เป็น
อยา่งดี 

โดยกลุม่ลกูค้าที่เป็นเป้าหมายหลกัของ FS จะเป็นคอนโดมิเนียม หรืออาคารส านกังานเกรด A ที่มีนโยบายดแูลผู้อาศยัหรือผู้ เชา่ใน
ระยะยาว จากกลยทุธ์การตลาดดงักลา่ว สง่ผลให้ FS  มีการเติบโตของยอดขายอยา่งตอ่เนื่อง โดยสามารถรักษาลกูค้าเดมิไว้ได้เป็น
อยา่งด ี
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภาพท่ี 10: กราฟแสดงสดัสว่นประเภทกลุม่ลกูค้าของ FS 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภาพที่ 11 และ 12 : แสดงความพงึพอใจของลกูค้าทีม่ีตอ่สนิค้าและการให้บริการของพนกังาน 
 

กำรจัดหำผลิตภณัฑ์และบริกำรธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคุมกำรเข้ำออกอำคำร ที่พกัอำศัยและระบบควบคุม
ลำนจอดรถ 
FS มีการจดัหาผลติภณัฑ์จากทัง้ในประเทศและต่างประเทศเพื่อจ าหน่ายให้กบัลกูค้า โดยพิจารณาเฉพาะผลิตภณัฑ์ที่มีคณุภาพดี 
และมีราคาที่เหมาะสมเพื่อให้สามารถแขง่ขนัได้ในตลาด โดยเป็นสนิค้าในประเทศ 41% และสินค้าจากต่างประเทศ 59%  ปัจจุบนั 
FS เป็นตวัแทนจ าหนา่ยสนิค้าคณุภาพหลายตราสนิค้า เช่น Amano จากประเทศญ่ีปุ่ น Boon Edam จากประเทศเนเธอร์แลนด์ และ 
Cedamatic จากประเทศอิตาล ี
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งำนที่ไม่ได้ส่งมอบของธุรกจิกำรให้บริกำรระบบกำรควบคุมกำรเข้ำออกอำคำรที่พักอำศัยและระบบควบคุมลำนจอดรถ 
-ไมม่ี- 
 
2 ธุรกิจให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงนิ กำรบริหำรและพัฒนำโครงกำรและกำรลงทุน 
 
ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริกำรของธุรกจิให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงนิ กำรบริหำรและพัฒนำโครงกำรและกำร
ลงทุน 
UVC  ให้บริการเป็นท่ีปรึกษาโครงการธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ตัง้แตก่ารพฒันาธุรกิจ ซึง่รวมถงึการศกึษาความเป็นไปได้ในเชิงธุรกิจ 
และการจดัท าแผนและโครงสร้างการลงทนุการพฒันาโครงการ ซึง่รวมถงึการบริหารโครงการ และควบคมุการก่อสร้าง จนกระทัง่ถงึ
การจดัหาที่ดินเพื่อพฒันาโครงการ  
 
กำรตลำดและกำรแข่งขนัของธุรกิจให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงนิ กำรบริหำรและพัฒนำโครงกำรและกำรลงทุน 
ปัจจุบนัมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์เกิดขึน้มากมาย โดยเฉพาะโครงการประเภท Mixed-use จึงมีความต้องการที่ปรึกษาโครงการ
สงูขึน้ โดย UVC  เป็นบริษัทชัน้น าที่ได้ตอบสนองความต้องการของตลาดอยา่งดีเยี่ยม ถึงแม้วา่ในตลาดจะมีคูแ่ขง่ของธุรกิจประเภท
นีอ้ยูม่ากก็ตาม เนื่องจากศกัยภาพของ UVC  เมื่อเทียบกบัคูแ่ขง่แล้วพบว่า การบริการของ UVC  นัน้เป็นการให้ค าปรึกษาอย่างมือ
อาชีพ มีประสบการณ์ ความรู้ในสาขาต่างๆ และมีการให้บริการครบวงจรตัง้แต่เร่ิมโครงการจนแล้วเสร็จ UVC จึงได้รับความ
ไว้วางใจในการให้บริการที่ปรึกษากับโครงการต่างๆตลอดมา ซึ่งปัจจัยแห่งความส าเร็จในอนาคตที่ส าคญั คือ ความส าเร็จของ
โครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่ UVC พฒันาจนเป็นท่ียอมรับ 
 
กำรจัดหำผลิตภณัฑ์และบริกำรของธุรกิจให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงนิ กำรบริหำรและพัฒนำโครงกำรและกำร
ลงทุน 
จากความส าเร็จของโครงการตา่งๆที่ผา่นมา ท าให้ UVC ได้รับความไว้วางใจในการเป็นท่ีปรึกษาโครงการอื่นๆตามมา จากการบอก
กลา่วกนัอยา่งตอ่เนื่อง 
 
งำนที่ยงัไม่ได้ส่งมอบของธุรกจิให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงนิ กำรบริหำรและพัฒนำโครงกำรและกำรลงทุน 
-ไมม่ี- 
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3 ปัจจัยควำมเสี่ยง 
ความเสีย่งตอ่การด าเนินธุรกิจของกลุม่บริษัท UV ที่ได้เปิดเผยนีเ้ป็นกรณีที่มีผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจ การด าเนินงาน ฐานะ
ทางการเงิน  ตอ่การลงทนุของผู้ ถือหุ้นอยา่งมีนยัส าคญั ไมใ่ช่ความเสีย่งในลกัษณะที่เป็นข้อเท็จจริงทัว่ไปส าหรับการประกอบธุรกิจ
นัน้ๆ  
1 ควำมเสี่ยงในกำรประกอบธุรกิจ (Operational Risks) 

ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 

ความเสีย่งจากปัญหาด้านการเมืองและภาวะเศรษฐกิจ 
ปี  2557 ภาคอสงัหาริมทรัพย์โดยรวมมเีสถียรภาพเนื่องจากอปุสงค์กลบัมาฟืน้ตวัได้ในชว่งคร่ึงหลงัของปีหลงัสถานการณ์ทาง
การเมืองคลีค่ลายและความสามารถในการช าระหนีข้องผู้ซือ้บ้านยงัอยูใ่นระดบัดี สะท้อนจากสดัสว่นสนิเช่ือค้างช้าระเกิน 1 เดือน
ขึน้ไปท่ียงัอยูใ่นระดบัต า่   อยา่งไรก็ตามอปุสงค์ที่ฟืน้ตวัคอ่นข้างช้าท าให้อปุทานคงค้างของที่อยูอ่าศยัเพิ่มขึน้บ้างในชว่งปลายปีแม้
ผู้ประกอบการสว่นหนึง่ได้ปรับตวัโดยชะลอการเปิดขายโครงการใหมอ่อกไปแล้ว (ที่มา: ประเด็นเศรษฐกิจในรอบปี  2557 ธนาคาร
แหง่ประเทศไทย) 
 
ถึงแม้ปัจจยัที่กลา่วมาทัง้หมดมิได้สง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบการของกลุม่บริษัท UV อยา่งมีนยัส าคญั โดยในเดือนธันวาคม GUD 
และ  GOLD สามารถโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดได้กว่าหนึ่งพนัล้านบาท แสดงให้เห็นถึงลกูค้าของ GUD และ GOLD เป็นผู้ซือ้เพื่ออยู่
อาศยัจริงมากกว่าผู้ลงทุนเก็งก าไร อย่างไรก็ตาม UV ตระหนกัถึงความเสี่ยงดงักลา่วจึงได้เพิ่มความระมดัระวงัในการลงทุนใน
โครงการใหม่โดยได้ให้ความส าคญัในการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการโดยส ารวจสภาวการณ์ของตลาด และสภาวะการ
แขง่ขนั ตลอดจนความต้องการของลกูค้าในพืน้ท่ีเป้าหมายที่จะด าเนินโครงการ  
 
ความเสีย่งจากการไมไ่ด้รับความเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม (ONEP)  
ส าหรับโครงการคอนโดมิเนียมที่มีจ านวนห้องตัง้แต่ 80 ยูนิต ขึน้ไป ต้องมีการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(Environmental Impact Assessment หรือ EIA) เพื่อขออนมุตัิต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ส่วนโครงการบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ไม่อยู่ในข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม   กระบวนการเพื่อขอความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อมมีระยะเวลาที่ไมส่ามารถควบคมุได้ ซึง่จะสง่ผลกระทบตอ่ระยะเวลาในการพฒันาโครงการและแผนเงินทนุที่ต้องใช้ ทัง้นี ้
เพื่อเป็นการลดความเสี่ยงจากการไม่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  UV 
จึงก าหนดนโยบายก่อสร้างโครงการอสังหาริมทรัพย์ในกรณีที่บริษัทได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมแล้วเทา่นัน้ 
 
ความเสีย่งด้านต้นทนุการบริหารจดัการอาคาร   
GOLD และ LRK มีความเสี่ยงด้านต้นทนุค่าใช้จ่ายในการบริหารจดัการที่ค่อนข้างสงู  เนื่องจากต้องใช้บคุลากรที่มีประสบการณ์
และเข้าใจถึงระบบต่างๆ ในอาคารได้เป็นอย่างดีเมื่อเทียบกับการบริหารจัดการอาคารส านกังานทัว่ไป อีกทัง้เป็นอาคารที่ติดตัง้
อปุกรณ์ที่ทนัสมยัในการบริหารจดัการโดยมีวตัถปุระสงค์หลกัเพื่อสร้างความสะดวกสบายและความปลอดภยัสงูสดุให้กบัผู้ เช่า 
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ดังนัน้นโยบายลดความเสี่ยงดังกล่าวคือ การพัฒนาทีมงานบริหารจัดการอาคารให้มีประสิทธิภาพมากขึน้โดยการวิเคราะห์
เปรียบเทียบต้นทุนค่าใช้จ่ายต่างๆ ของแต่ละอาคาร ตลอดจนบริหารจัดการต้นทุนด้านพลงังานให้ลดลง โดยใช้นวตักรรมหรือ
เทคโนโลยีที่ทนัสมยัมาเสริม ประกอบกบัการรณรงค์ลดการใช้พลงังานของผู้ เช่าภายในอาคารอยา่งสม ่าเสมอ 
 
ธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีอ๊อกไซด์และเคมีภณัฑ์  
 
ความเสีย่งจากการพึง่พาลกูค้ารายใหญ่รายเดียวมากกวา่ร้อยละ 25 ของยอดขายรวม 
TL มีลกูค้ารายใหญ่รายหนึง่ซึง่มยีอดสัง่ซือ้สนิค้าจาก TL มากกวา่ร้อยละ 25 ของยอดขายรวมแตไ่มถ่งึร้อยละ 30 รายได้รวมตามงบ
การเงินรวมของ UV  ซึ่งที่ผ่านมา TL มีความสมัพนัธ์อนัดีกบับริษัทดงักล่าว อย่างไรก็ดี TL มีคู่แข่งหลายราย  ดงันัน้หาก  TL 
สญูเสียลกูค้ารายดังกล่าวไปเนื่องจากไปซือ้สินค้ากับบริษัทคู่แข่งโดยหาก TL ไม่สามารถหาลูกค้ารายอื่นมาทดแทนได้ก็จะมี
ผลกระทบตอ่รายได้ของ TL ในจ านวนเดียวกนั 
 
อย่างไรก็ดี  TL มีนโยบายจะลดระดบัการพึ่งพิงกลุม่ลกูค้ารายใหญ่ดงักลา่วโดยกระจายการขายสินค้าไปยงัลกูค้ากลุม่อื่นมากขึน้ 
และเน้นการสร้างแบรนด์ของบริษัทเองให้มีความแข็งแกร่งมากยิ่งขึน้ 
 
ความเสีย่งจากวตัถดุิบที่มีความส าคญัตอ่การผลติเป็นวตัถดุิบหายาก 
 TL เป็นผู้ผลติและจ าหนา่ยผลติภณัฑ์สงักะสอ๊ีอกไซด์ซึง่ต้องใช้ zinc metal or Zinc ingot เป็นวตัถดุิบส าคญัในการผลิตในสดัสว่น
ร้อยละ 85 ของต้นทนุการผลติ แตเ่นื่องจากวตัถดุิบชนิดนีเ้ป็นทรัพยากรธรรมชาติและปริมาณวตัถดุิบเร่ิมมีแนวโน้มลดลงเร่ือย ๆ ซึ่ง 
TL อาจประสบปัญหาการขาดแคลนวตัถดุิบดงักล่าวได้ และสง่ผลให้ราคาของวตัถุดิบมีแนวโน้มสงูขึน้เร่ือย ๆ ดงันัน้หาก TL ต้อง
จดัซือ้วตัถดุิบในราคาสงูมากหรือไม่สามารถจดัหาวตัถดุิบมาใช้ในการผลิตได้อย่างเพียงพอ จะท าให้  TL ต้องปรับราคาขายสินค้า
เพิ่มขึน้ตามต้นทนุท่ีสงูขึน้ซึง่กลุม่ลกูค้าที่เคยใช้ผลติภณัฑ์นีอ้าจหนัไปใช้ผลติภณัฑ์อื่นท่ีสามารถทดแทนได้มากขึน้ และจะท าให้มีผล
ต่อความสามารถในการสร้างรายได้ของ  TL ในอนาคต   ซึ่งความรุนแรงและความรวดเร็วของผลกระทบนีจ้ะขึน้อยู่กบัภาวะขาด
แคลนของวัตถุดิบดังกล่าว อย่างไรก็ตามทรัพยากรธรรมชาติยังพบอีกมากมายทั่วทวีปอเมริกาใต้ ยุโรป พม่า ดังนัน้คาดว่า
ผลกระทบนีจ้ะไมรุ่นแรง  
 
2 ควำมเสี่ยงด้ำนกำรเงนิ (Financial Risk) 

ความเสีย่งด้านอตัราแลกเปลีย่น 
ราคาวตัถดุิบหลกัที่ใช้ในการผลิตผงสงักะสีอ๊อกไซด์ถกูก าหนดโดยการอ้างอิงจากราคาตลาดกลางที่กรุงลอนดอน London Metal 
Exchange ( LME ) ซึง่ก าหนดเป็นสกลุเงินดอลลา่ร์สหรัฐสง่ผลให้ TL ได้รับความเสี่ยงจากอตัราแลกเปลี่ยนที่น ามาใช้ค านวณราคา
วตัถดุิบ ทัง้นีใ้นปี 2557 เป็นปีที่สกลุเงินดอลลา่ร์สหรัฐมีความผนัผวนคอ่นข้างมาก TL จึงได้ด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้

1. ติดตามปัจจยัส าคญัตา่งๆ ที่สง่ผลกระทบตอ่สกลุเงินดอลลา่ร์สหรัฐ เช่น มาตรการการลดปริมาณการซือ้สนิทรัพย์ทางการ
เงิน (QE Tapering) ของธนาคารกลางสหรัฐ และเหตกุารณ์ความขดัแย้งทางการเมืองในประเทศ ซึ่งมีผลท าให้นกัลงทนุ
ตา่งชาติลดการลงทนุในประเทศไทยและท าให้คา่เงินดอลลา่ร์สหรัฐเกิดความผนัผวน 
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2. ป้องกนัความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นโดยวิธีธรรมชาติ (Natural Hedge) โดยการสร้าง “สมดลุ” ระหวา่งรายรับจากการ
ขายสินค้าในต่างประเทศ กบัรายจ่ายที่เป็นการน าเข้าวตัถุดิบ ซึ่งเป็นสกุลเงินดอลลาร์สหรัฐ ให้มีสดัสว่นที่ใกล้เคียงกัน 
สามารถช่วยลดความเสีย่งและความผนัผวนจากอตัราแลกเปลีย่นได้เพื่อให้ TL มีความเสีย่งต ่าที่สดุ 

3. TL ได้ท าสญัญาซือ้ขายเงินตราต่างประเทศลว่งหน้า (Forward Contract) ส าหรับรายรับคงค้างสทุธิหรือรายจ่ายคงค้าง
สุทธิที่เป็นเงินตราต่างประเทศ ที่คงเหลือจากการท าการลดความเสี่ยงอัตราแลกเปลี่ยนโดยวิธีธรรมชาติ ( Natural 
Hedge) 

4. TL ได้ติดตามยอดรายรับคงค้างสทุธิหรือรายจ่ายคงค้างสทุธิที่เป็นเงินตราต่างประเทศสทุธิที่ยงัไม่ได้ป้องกนัความเสี่ยง 
(Opening Exposure) ให้อยูภ่ายในวงเงินท่ีนโยบายทางการเงินท่ี TL ก าหนด เพื่อจ ากดัผลกระทบอนัอาจเกิดขึน้จากการ
เปลีย่นแปลงของอตัราแลกเปลีย่น 

 
ความเสีย่งจากหนีส้นิท่ีเพิ่มขึน้   
แม้วา่กลุม่บริษัท  UV จะมีแผนการขยายโครงการเพิ่มขึน้ตอ่เนื่อง ในขณะท่ีสดัสว่นทนุเทา่เดิม เพื่อป้องกนัภาระหนีส้นิท่ีสงูเกินไป  
UV ได้ก าหนดนโยบายการบริหารจดัการทางการเงินโดยพยายามควบคมุอตัราสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ (D:E Ratio) ให้อยูใ่นระดบัที่
เหมาะสม เพื่อลดต้นทนุทางการเงิน และความเสีย่งในการช าระคนืเงินกู้ให้น้อยที่สดุอีกด้วย 
 
3 ควำมเสี่ยงที่ มีผลกระทบต่อสิทธิหรือกำรลงทุนของผู้ถือหลักทรัพย์ (Risks affecting the rights of holders of 

securities or investments) 

ความเสีย่งจากบริษัทมีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่มากกวา่ร้อยละ 50 
ณ วนัท่ี  31 มกราคม 2558 บริษัท อเดลฟอส จ ากดั ถือหุ้นในบริษัทจ านวน 1,262,010,305 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 66.007 ของจ านวน
หุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ UV จึงสามารถควบคมุมติที่ประชุมผู้ ถือหุ้นได้เกือบทัง้หมดไม่ว่าจะเป็นเร่ืองการแต่งตัง้กรรมการ 
หรือการขอมติในเร่ืองอื่นที่ต้องใช้เสียงสว่นใหญ่ของที่ประชุมผู้ ถือหุ้น ยกเว้นเร่ืองกฎหมายหรือข้อบงัคบับริษัทก าหนดต้องให้ได้รับ
เสยีง 3 ใน 4 ของที่ประชมุผู้ ถือหุ้น ดงันัน้ ผู้ ถือหุ้นรายอื่นจึงอาจไมส่ามารถรวบรวมคะแนนเสยีงเพื่อตรวจสอบและถ่วงดลุเร่ืองที่ผู้ ถือ
หุ้นใหญ่เสนอได้ 
 
ความเสีย่งด้านการบริหารจดัการในบริษัทยอ่ยที่ประกอบธุรกิจหลกัจากการถือหุ้นไมถ่ึงร้อยละ 75 
UV ไมม่ีการประกอบธุรกิจหลกัอย่างมีนยัส าคญัเป็นของตนเอง (บริษัทมีลกัษณะเป็น holding company) รายได้หลกัของ  UV จึง
มาจากบริษัทย่อยที่เป็นบริษัทที่ประกอบธุรกิจหลกัคือ GOLD  โดย UV ถือหุ้นในบริษัทย่อยดงักลา่วในสดัสว่นมากกว่าร้อยละ 51 
แต่ไม่ถึงร้อยละ 75 แม้จะมีสิทธิในการออกเสียงในที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเกินกึ่งหนึ่ง แต่ UV ไม่สามารถควบคมุมติที่ประชุมผู้ ถือหุ้นได้
เกือบทัง้หมด เนื่องจากการท ารายการบางประเภทจะต้องได้รับเสยีงสนบัสนนุจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 เช่น การเพิ่ม
ทนุ การลดทนุการซือ้หรือขายกิจการ รายการได้มาและจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ รายการท่ีเก่ียวโยงกนั เป็นต้น 
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4 ทรัพย์สินที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจ 

 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 กลุม่บริษัท  UV มีทรัพย์สนิถาวรหลกัที่ใช้ในการประกอบธุรกิจดงันี ้
 

โครงกำร
คอนโดมิเนียม 
 
 
 
 
 
 
 

01 
ย ู ดีไลท์ เรสซิเด้นท์ @
พฒันาการ-ทองหลอ่ 

 

02 
ย ูดีไลท์ 3 @ 
ประชาช่ืน- บางซื่อ 

 

03 
คอนโด ย ู
@ หวัหมาก สเตชัน่ 

 
 

04 
คอนโด ย ู
@ รัชโยธิน 

 

ปีที่เร่ิมด าเนินการ1 2554 2554 2554 2555 
 

ที่ตัง้โครงการ 
 

ถนนพฒันาการ 
 

ถนนประชาช่ืน. 
 

ถนนหวัหมาก 
 

ถนนพหลโยธิน 32 
 

สทิธิในท่ีดิน เจ้าของกรรมสทิธ์ิ เจ้าของกรรมสทิธ์ิ เจ้าของกรรมสทิธ์ิ เจ้าของกรรมสทิธ์ิ 
 

ภาระผกูพนั ไมม่ี ไมม่ี ไมม่ี ไมม่ี 
 

พืน้ท่ี (ไร่) 4-1-81 5-0-93 3-1-25 3-3-44 
 

จ านวน (ยนูิต) 676 745 408 676 
 

มลูคา่สทุธิทางบญัชี 
(ล้านบาท) 0 0 0 114.53 

 
ความคืบหน้า 
การขาย (%) 100 100 100 86 

 
 

 

หมำยเหตุ: 1  ปีที่เร่ิมด าเนินการหมายถึงปีที่เร่ิมเปิดจอง 
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โครงกำร
คอนโดมิเนียม 
 
 
 
 
 
 

05 
ย ูดีไลท์  
@ รัตนาธิเบศร์  

 

06 
คอนโด ย ู 
@ วิภาวด-ีลาดพร้าว 

 

07 
คอนโด ย ูแคมปัส 
@ รังสติ-เมืองเอก  

  

08 
ย ูดีไลท์  
@ หวัหมาก สเตชัน่ 

  

 
ปีที่เร่ิมด าเนินการ1 2555 2556 2556 2556 

 
ที่ตัง้โครงการ ถนนรัตนาธิเบศร์ 

ถนนวิภาวดีรังสติ ใกล้ 
MRT พหลโยธิน 

ถนนวิภาวดีรังสติ ใกล้
มหาวิทยาลยัรังสติ 

ถนนหวัหมาก ใกล้ 
Airport link 

 
สทิธิในท่ีดิน เจ้าของกรรมสทิธ์ิ เจ้าของกรรมสทิธ์ิ เจ้าของกรรมสทิธ์ิ เจ้าของกรรมสทิธ์ิ 

 
ภาระผกูพนั 

หลกัประกนัวงเงินกู้  
877 ล้านบาท 

หลกัประกนัวงเงินกู้  
342 ล้านบาท 

หลกัประกนัวงเงินกู้  
299 ล้านบาท 

หลกัประกนัวงเงินกู้  
736 ล้านบาท 

 
พืน้ท่ี (ไร่) 5-1-10 3-0-3 3-2-10 6-0-5 

 
จ านวน (ยนูิต) 989 364 448 867 

 
มลูคา่สทุธิทางบญัชี 

(ล้านบาท) 951.76 208.40 318.91 987.68 
 

ความคืบหน้า 
การขาย (%) 61 90 39 64 

 
 
 
 
 
 
 
หมำยเหตุ:1  ปีที่เร่ิมด าเนินการหมายถึงปีที่เร่ิมเปิดจอง 
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โครงกำร
คอนโดมิเนียม 
 
 
 
 
 

09 
ย ูดีไลท์  
@ บางซอ่น สเตชัน่  

 
 

10 
ย ูดีไลท์  
@ ตลาดพล ูสเตชัน่ 

 

11 
ย ูดีไลท์ เรสซิเด้นท์ 
ริเวอร์ฟรอนท์ @ พรราม 3 

 

 
ปีที่เร่ิมด าเนินการ1 2557 2557 2557 

 
ที่ตัง้โครงการ 

ถนนกรุงเทพ-นนทบรีุ 
ใกล้  MRT บางซอ่น 

ถนนรัชดา-ทา่พระ 
ใกล้  BTS ตลาดพล ู ถนนพระราม 3 

 
สทิธิในท่ีดิน เจ้าของกรรมสทิธ์ิ เจ้าของกรรมสทิธ์ิ เจ้าของกรรมสทิธ์ิ 

 
ภาระผกูพนั 

หลกัประกนัวงเงินกู้  
564 ล้านบาท 

หลกัประกนัวงเงินกู้    
1,067 ล้านบาท 

หลกัประกนัวงเงินกู้   
1,182 ล้านบาท 

 
พืน้ท่ี (ไร่) 3-0-92 5-3-72.8 6-2-34 

 
จ านวน (ยนูิต) 529 973 1,006 

 
มลูคา่สทุธิทางบญัชี 

((ล้านบาท)   638.02 664.82 761.56 
 

ความคืบหน้า 
การขาย (%) 34 38 45 

 

 

 

 

 

 

หมำยเหตุ: 1  ปีที่เร่ิมด าเนินการหมายถึงปีที่เร่ิมเปิดจอง 



 
                     บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) แบบแสดงรำยกำรข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ ำปี 2557 
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โครงกำร 
ที่พกัอำศัย 
แนวรำบ1   
 

01 
โกลเด้น เลเจ้นด์ สาทร-
กลัปพฤกษ์ เฟส 5 

02 
โกลเด้น เพรสทีจ  
วชัรพล-สขุาภิบาล 52 

03 
โกลเด้น ทาวน์ วชัรพล-
สขุาภิบาล 53 
 

04 
โกลเด้น วิลเลจ บางนา-
ก่ิงแก้ว 

 
ปีที่เร่ิมด าเนินการ 2557 2557 2557 2557 

ที่ตัง้โครงการ 
ถนนกลัปพฤกษ์  

กทม. 
ถนนสขุาภิบาล 5 

 กทม. 
ถนนสขุาภิบาล 5  

กทม. 
ถนนก่ิงแก้ว 

จ.สมทุรปราการ 
 

สทิธิในท่ีดิน เจ้าของกรรมสทิธ์ิ เจ้าของกรรมสทิธ์ิ เจ้าของกรรมสทิธ์ิ เจ้าของกรรมสทิธ์ิ 

ภาระผกูพนั 
หลกัประกนัเงินกู้วงเงิน 
140.85 ล้านบาท 

หลกัประกนัเงินกู้วงเงิน 
779.91 ล้านบาท 

หลกัประกนัเงินกู้วงเงิน 
779.91 ล้านบาท 

หลกัประกนัเงินกู้วงเงิน 
262.30 ล้านบาท 

 
พืน้ท่ีขาย (ไร่) 4-3-4.3 35-0-7.6 35-0-7.6 13-3-69.6 

 
จ านวน (ยนูิต) 17 152 

ทาวน์โฮม 2 ชัน้ 
281 ยนูิต  186 

มลูคา่สทุธิทางบญัชี  
(ล้านบาท) 220  864.18  864.18  391.68 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมำยเหตุ: 

 1   โครงการที่พักอาศัยแนวราบเป็นโครงการของบริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ากัด ซึ่งเร่ิมด าเนินการก่อสร้างในปี 2557 ส าหรับโครงการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์อ่ืนภายใต้การบริหารงานของกลุ่มบริษัท GOLD โปรดพิจารณาแบบแสดงรายงานข้อมลูประจ าปี (แบบ 56-1) ประจ าปี 2557 ของ GOLD 
ภายใต้หวัข้อทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ  

2  3  เป็นโครงการบนพืน้ที่เดียวกัน โดยข้อมลูที่เปิดเผยเป็นข้อมลูรวมของทัง้สองโครงการ 



 
                     บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) แบบแสดงรำยกำรข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ ำปี 2557 
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โครงกำร 
ที่พกัอำศัย 
แนวรำบ1 

05 
โกลเด้น ทาวน์ เกษตร-
ลาดปลาเค้า 

06 
โกลเด้น ทาวน์ รัตนาธิ
เบศร์-สถานีรถไฟฟ้า
บางพล ู

07 
โกลเด้น ทาวน์ ป่ินเกล้า-
จรัญสนิทวงศ์ 
 

08 
โกลเด้น อเวนวิ แจ้ง
วฒันะ - ติวานนท์ 

 
ปีที่เร่ิมด าเนินการ 2557 2557 2557 2557 

ที่ตัง้โครงการ 
ถนนลาดปลาเค้า  

กทม. 
ซอยวดัโมล ีอ.บางบวั

ทอง จ.นนทบรีุ 
ถนนบางกรวย-ไทรน้อย  

จ.นนทบรีุ 
ถ.ติวานนท์  
จ.นนทบรีุ 

 
สทิธิในท่ีดิน เจ้าของกรรมสทิธ์ิ เจ้าของกรรมสทิธ์ิ เจ้าของกรรมสทิธ์ิ เจ้าของกรรมสทิธ์ิ 

 
ภาระผกูพนั 

หลกัประกนัเงินกู้วงเงิน 
 56.36 ล้านบาท 

หลกัประกนัเงินกู้วงเงิน 
779.91ล้านบาท 

หลกัประกนัเงินกู้วงเงิน 
348.23 ล้านบาท 

หลกัประกนัเงินกู้วงเงิน 
249.83 ล้านบาท 

 
พืน้ท่ีขาย (ไร่) 2-0-0.2 10-0-15.4 13-3-71.7  12-1-52.3 
จ านวน (ยนูิต) ทาวน์โฮม 2 ชัน้ 

63 ยนูิต 
ทาวน์โฮม 2 ชัน้ 
193 ยนูิต 

ทาวน์โฮม 2 ชัน้ 
332 ยนูิต และทาวน์โฮม 3 

ชัน้ 86 ยนูิต 

บ้านเดีย่ว-บ้านแฝด 97 
ยนูิต ทาวน์โฮม 2 ชัน้ 

321 ยนูิต 

มลูคา่สทุธิทางบญัชี 
  (ล้านบาท) 85.43 303.73 442.68  420.22 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมำยเหตุ:  

1   โครงการที่พักอาศัยแนวราบเป็นโครงการของบริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ากัด ซึ่งเร่ิมด าเนินการก่อสร้างในปี 2557 ส าหรับโครงการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์อ่ืนภายใต้การบริหารงานของกลุ่มบริษัท GOLD โปรดพิจารณาแบบแสดงรายงานข้อมลูประจ าปี (แบบ 56-1) ประจ าปี 2557 ของ GOLD 
ภายใต้หวัข้อทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ  



 
                     บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) แบบแสดงรำยกำรข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ ำปี 2557 
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โครงกำร 
อำคำรชุดพักอำศัย 
 
 

01 
ดิ แอสคอท สาทร บางกอก 
และสกายวิลลา่ส์  

02 
เมย์แฟร์ แมริออท เอก็เซคควิ
ทีฟ อพาร์ทเม้นท์  

03 
สริิ อพาร์ทเม้นท์ 

 
ปีที่ท าสญัญาเช่า 2545 2550 

 
2557 

 
ที่ตัง้โครงการ ถนนสาทรใต้ กทม. ซอยหลงัสวน กทม. 

 
ถนนวิทย ุกทม. 

 
สทิธิในท่ีดิน สทิธิการเชา่สิน้สดุปี  2596 สทิธิการเชา่สิน้สดุปี  2566 

 
สทิธิการเชา่สิน้สดุ 2559 

 
ภาระผกูพนั 

หลกัประกนัเงินกู้วงเงิน 
 885 ล้านบาท ไมม่ี 

 
ไมม่ี 

 
จ านวน (ห้อง) 177  164  

 
18 

 
มลูคา่สทุธิทางบญัชี 

(ล้านบาท) 1,054.82 (รวม Sky Villas) 18.78 

 
 

ไมม่ี 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
                     บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) แบบแสดงรำยกำรข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ ำปี 2557 
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โครงกำร 
อำคำรส ำนักงำน 

 
 

01 
โกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ 
 

02 
สาทร สแควร์ ออฟฟิศ 
ทาวเวอร์ 

03 
ปาร์คเวนเชอร์  อีโคเพลก็ซ์ 

 
ปีที่เร่ิมด าเนินการ1 2535 2554 2555 

 
ที่ตัง้โครงการ 

ถนนราชด าริ 
 กทม. 

ถ.นราธิวาสราชนครินทร์  
กทม. 

แยกถนนวิทยแุละเพลนิจิต 
กทม. 

 
สทิธิในท่ีดิน 

สทิธิการเชา่สิน้สดุปี  
2565 

สทิธิการเชา่สิน้สดุปี  
2583 

สทิธิการเชา่สิน้สดุปี  
2584 

 
ภาระผกูพนั ไมม่ี 

หลกัประกนัเงินกู้วงเงิน 
  2,460 ล้านบาท ไมม่ี 

 
พืน้ท่ีให้เชา่ (ตร.ม.) 11,231 72,722 54,512 

 
อตัราการเชา่พืน้ท่ี (%) 91.9 92 100 

 
มลูคา่สทุธิทางบญัชี 

(ล้านบาท) 205.25 3,869.85 2,039.99 
 

จ านวนผู้เช่าพืน้ท่ี (ราย) 30 94 88 
กลุม่ลกูค้าสว่นใหญ่ บริษัทข้ามชาติ 

ที่ปรึกษาทางธุรกิจ 
ธุรกิจบริการ และส านกังานทัว่ไป 
 

บริษัทข้ามชาติ 
ที่ปรึกษาทางธุรกิจ 
ธุรกิจสขุภาพ ความงาม 
ธุ ร กิ จ บ ริ ก า ร  แ ล ะ
ส านกังานทัว่ไป 

บริษัทข้ามชาติ 
Bank representative 
ที่ปรึกษาทางธุรกิจ  กลุ่มธุรกิจ
อาหารและเคร่ืองดื่ม 
ธุ ร กิจบริการและส านักงาน
ทัว่ไป 
 
 

 
 
 
 
 
 
หมำยเหตุ: 1  ปีที่เร่ิมด าเนินการหมายถึงปีที่มีการเปิดให้บริการ 
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ประเภททรัพย์สนิ เจ้ำของ 
กรรมสิทธ์ิ 

มูลค่ำสุทธิทำงบัญช ี
(ล้ำนบำท) ภำระผูกพัน 

1.  ที่ดิน บริเวณที่ตัง้โรงงาน 
  -  เนือ้ที่ 5 ไร่ 3 งาน 90 ตารางวา* 
  -  เนือ้ที่ 20 ไร่  (โรจนะ) 
  -  เนือ้ที่ 1 ไร่ 3 งาน 88 ตารางวา* (รังสติ) 

 
UV 
TL 
TL 

 
4.776 
53.073 
0.956 

 
- 
** 
- 

2.  อาคารพร้อมสิง่ปลกูสร้าง 
   - โรงงานท่ีรังสติ 

 
UV 

 

 
2.896 

 
- 
 

-  นิคมอตุสาหกรรมโรจนะ 
- โรงงานท่ีรังสติ 
- อาคารพาณิชย์ บางซื่อ พืน้ท่ี 48 ตร.วา 

TL 77.243 - 
** 
- 

TL 2.163 

GUD 1.597.07 

  
3.  เคร่ืองจกัร 
   -  นิคมอตุสาหกรรมโรจนะ 
   -  โรงงานท่ีรังสติ 

TL 
TL 

73.372 
0.105 

 
- 
- 
 

หมำยเหตุ:  
*   ที่ดินบริเวณทีต่ัง้โรงงาน จ านวนพืน้ที่ 7 ไร่ 3 งาน 78 ตารางวา ประเมินราคาโดยบริษัท เอส.แอล.สแตนดาร์ด แอพไพรซลั จ ากดั   
 เม่ือเดือนธันวาคม 2557    โดยใช้เกณฑ์ราคาต้นทนุเปลี่ยนแทนในการประเมินราคา ตามวิธีราคาตลาด ซึง่มีมลูคา่ประเมิ 
 เทา่กบั 152   ล้านบาท 

       **   ทรัพย์สินที่เป็นหลกัประกนัการช าระหนีต้อ่ธนาคารพาณิชย์ไทยแหง่หนึ่ง  จ านวนเงินสินเช่ือรวม 610,500,000 บาท 
  

 
 
 
 
  



 
                     บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) แบบแสดงรำยกำรข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ ำปี 2557 
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5 ข้อพพิำททำงกฎหมำย 
 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 ถงึวนัจดัเตรียมแบบแสดงรายการข้อมลูนี ้ กลุม่บริษัท UV  ไมม่ีคดีที่อาจมีผลกระทบด้านลบตอ่ทรัพย์สนิ
ของบริษัทหรือบริษัทยอ่ยที่มจี านวนสงูกวา่ร้อยละ 5 ของสว่นผู้ ถือหุ้น  และไมม่ีคดีที่กระทบตอ่การด าเนินธุรกิจของบริษัทหรือบริษัท
ยอ่ยอยา่งมีนยัส าคญัซึง่ไมส่ามารถประเมินผลกระทบเป็นตวัเลขได้  รวมทัง้ไมม่คีดีที่มิได้เกิดจากการประกอบธุรกิจโดยปกตขิอง
บริษัทหรือบริษัทยอ่ยอนัจ าต้องเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัคดีหรือข้อพิพาทที่ยงัไมส่ิน้สดุ 
  



 
                     บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) แบบแสดงรำยกำรข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ ำปี 2557 
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6 ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส ำคัญอื่น 
 
6.1. ข้อมูลทั่วไป 

 
(1) ข้อมลูบริษัท  
 

ช่ือบริษัท บริษัท ยนูิเวนเจอร์ จ ากดั ( มหาชน ) 
ช่ือยอ่หลกัทรัพย์ UV 
ประเภทธุรกิจ ลงทนุและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ เลขที ่57 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  ชัน้ 22 ถนนวิทย ุ

แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 
 

เลขทะเบียนบริษัท 0107537001030 
ปีที่ก่อตัง้ ปี พ.ศ. 2523 
ทนุจดทะเบียน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  UV มีทนุจดทะเบียนทัง้สิน้  4,044,770,615  บาท แบง่

ออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 4,044,770,615 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 
จ านวนและชนิดของหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้
แล้วทัง้หมดของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 UV มทีนุช าระแล้ว เป็นเงินทัง้สิน้ 1,911,926,537 บาท 
โดยมีหุ้นสามญัทีจ่ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดจ านวน 1,911,926,537 หุ้น 

โทรศพัท์ 66 (0) 2643 7100 
โทรสาร 66 (0) 2255 9417 
Home Page www.univentures.co.th 

 
(2) สรุปข้อมลูทัว่ไปของนิติบคุคลท่ี UV ถือร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ านวนหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  
 2557 ) 

ชื่อและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน/ 
ทุนช ำระแล้ว 

สัดส่วนกำรถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกัด  
เลขที่ 57 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100             
โทรสาร 0 2255 9417 

ลงทนุ และพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์  โครงการ ปาร์
คเวนเชอร์ เพื่อรายได้ 
คา่เช่าจากส านกังาน และ
โรงแรม  
 

600,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้น
สามญั 60,000,000 หุ้น มลู
คา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

100 

บริษัท แกรนด์ ยนิูตี ้ดิเวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั  
เลขที่ 57 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั   

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์
โครงการอาคารท่ีพกัอาศยัเพื่อ
ขายประเภทคอนโดมิเนียม  

600,000,000 บาท 
แบง่เป็นหุ้นสามญั 60,000,000 
หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 

100 



 
                     บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) แบบแสดงรำยกำรข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ ำปี 2557 

 

หน้า  44 

ชื่อและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน/ 
ทุนช ำระแล้ว 

สัดส่วนกำรถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

กรุงเทพมหานคร 10330 
 โทรศพัท์ 0 2643 7171 
 โทรสาร 0 2253 3263 

 บาท 

บริษัท แกรนด์ ย ูลิฟวิ่ง จ ำกัด  
เลขที่ 57 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ 
ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั  
กรุงเทพมหานคร 10330 

 โทรศพัท์ 0 2643 7171  
โทรสาร 0 2253 3263 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์
โครงการอาคารท่ีพกัอาศยัเพื่อ
ขายประเภท 
คอนโดมิเนียม  
 

244,049,400 บาท 
แบง่เป็นหุ้นสามญั 24,404,940 
หุ้น   มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 
บาท 

99.98 
(ถือหุ้นทางอ้อม
ผา่นบริษัท   
แกรนด์ ยนูิตี ้
ดิเวลลอ็ปเมนท์ 
จ ากดั) 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ 
จ ำกัด  
 เลขที่ 57 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั  
 กรุงเทพมหานคร 10330  
 โทรศพัท์ 0 2643 7100 
 โทรสาร 0 2255 9417 

ให้บริการบริหารอาคาร การ
ลงทนุและการจดัการ 

22,310,000 บาท  แบง่เป็นหุ้น
สามญั 2,231,000 หุ้น  
มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

100 

บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอป
เม้นท์ จ ำกดั (มหำชน)  
98 อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์  
ชัน้ 36 ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม  
เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 
โทรศพัท์ 0 2620 6200 
โทรสาร 0 2620 6222 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ด้าน
การพาณิชย์ การโรงแรม และที่
อยูอ่าศยั 

ทนุจดทะเบียน
16,382,133,790 บาท 
แบง่เป็นหุ้นสามญั 
1,638,213,379 หุ้นทนุช าระ
แล้ว16,380,190,030 บาท 
แบง่เป็นหุ้นสามญั 
1,638,019,003 หุ้น  มลูคา่ที่
ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

55.73 
 

บริษัท ไทย – ไลซำท จ ำกดั  
เลขที่ 54 หมูท่ี่ 3 ต าบลสามบณัฑิต อ าเภออทุยั  
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา  13210 

 โทรศพัท์ 0 2643 7111 
 โทรสาร 0 3580 0977 

จ าหนา่ยผลติภณัฑ์สงักะสี 
อ๊อกไซด์ และเคมีภณัฑ์อื่นๆ  

140,000,000 บาท 
แบง่เป็นหุ้นสามญั 1,400,000 
หุ้น   มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 100 
บาท 

100 

บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั  
เลขที่ 57 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั  
กรุงเทพมหานคร 10330  

ลงทนุในธุรกิจบริหารและจดั
การพลงังาน  
 

ทนุจดทะเบียน50,000,000 
บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 
5,000,000 หุ้น      ทนุช าระ
แล้ว27,500,000 บาท 

79 
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ชื่อและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน/ 
ทุนช ำระแล้ว 

สัดส่วนกำรถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

 โทรศพัท์ 0 2643 7100 
 โทรสาร 0 2255 9417 

แบง่เป็นหุ้นสามญั 2,750,000 
หุ้น  มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 
บาท 

บริษัท สหสินวัฒนำ โคเจนเนอเรชั่น จ ำกัด   
เลขที่ 475 อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 12  
ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท  เขตราชเทวี  
กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2201 3466 – 7   

 โทรสาร 0 2201 3465  

จดัหาและจ าหนา่ยพลงังานให้
ลกูค้ากลุม่อตุสาหกรรมและ
กลุม่พาณิชยกรรม 

92,000,000 บาท 
แบง่เป็นหุ้นสามญั 9,200,000 
หุ้น  มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 
บาท 

20 
( ถือหุ้น
ทางอ้อมผา่น 
บริษัท เอสโก้ 
เวนเจอร์ จ ากดั 
คิดเป็นร้อยละ 
15.80 ) 

บริษัท สหสินวัฒนำ ไบโอเอ็นเนอร์ยี่ จ ำกดั  
เลขที่ 475 อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 12 ถนนศรี
อยธุยา  
แขวงถนนพญาไท  เขตราชเทวี  
กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2201 3466 – 7   
โทรสาร 0 2201 3465  

จดัหาและจ าหนา่ยพลงังานให้
ลกูค้ากลุม่อตุสาหกรรมและ
กลุม่พาณิชยกรรม 

10,000,000 บาท 
แบง่เป็นหุ้นสามญั 1,000,000 
หุ้น   มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 
บาท 

20 
( ถือหุ้น
ทางอ้อมผา่น 
บริษัท เอสโก้ 
เวนเจอร์ จ ากดั 
คิดเป็นร้อยละ 
15.80) 

บริษัท เอก็ซ์เซลเล้นท์ เอ็นเนอร์ยี่ อินเตอร์
เนชั่นแนล จ ำกดั  
เลขที่ 475 อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 12 ถนนศรี
อยธุยา  
แขวงถนนพญาไท  เขตราชเทวี  
กรุงเทพมหานคร 10400 

 โทรศพัท์ 0 2201 3466 – 7   
 โทรสาร 0 2201 3465  
 

ให้บริการเป็นท่ีปรึกษาด้าน
วิศวกรรมการจดัการและ
อนรัุกษ์พลงังาน 

26,000,000 บาท 
แบง่เป็นหุ้นสามญั 2,600,000 
หุ้น   มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 
บาท 

30.59 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ คอนซัลติง้ จ ำกัด  
เลขที่ 57 ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั   
กรุงเทพมหานคร 10330  
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสาร 0 2255 9417 
 

ให้บริการเป็นท่ีปรึกษาทางการ
เงิน การบริหารงานพฒันา
โครงการและ 
การลงทนุ 

2,500,000 บาท 
แบง่เป็นหุ้นสามญั 250,000 
หุ้น  มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 
บาท 

100 
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ชื่อและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน/ 
ทุนช ำระแล้ว 

สัดส่วนกำรถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จ ำกดั  
เลขที่ 888/222-224 อาคารมหาทนุพลาซา่  
ชัน้ 2 ถนนเพลนิจิต  แขวงลมุพิน ีเขตปทมุวนั  
กรุงเทพมหานคร 10330 

 โทรศพัท์ 0 2643 7222 
 โทรสาร 0 2255 8986-7 

ตวัแทนจ าหนา่ยเคร่ืองบนัทกึ
เวลาและอปุกรณ์ควบคมุระบบ
จอดรถ 

5,000,000 บาท 
แบง่เป็นหุ้นสามญั 500,000 
หุ้น  มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 
บาท 

99.99 

 
(3) บคุคลอ้างองิ 
นกัลงทนุสมัพนัธ์ 
นางสาวอจัฉริยา องัศธุรรม 
ผู้อ านวยการฝ่ายการเงินและงบประมาณ 
โทรศพัท์  : 0 2643 7174 
โทรสาร : 0 2256 0639 
e-mail    :     UV-IR@univentures.co.th 

 
ผู้สอบบญัชี 
คณุวิภาวรรณ ปัทวนัวเิวก           
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบยีน 4795 
บริษัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั  
อาคารเอ็มไพร์ทาวเวอร์  ชัน้ 50-51 เลขที่ 195 ถนนสาทรใต้ กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์ : 0 2677 2000 
โทรสาร : 0 2677 2222 
 
นายทะเบยีนหลกัทรัพย์ 
บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ ( ประเทศไทย ) จ ากดั  
อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เลขที่ 62 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  10110  ประเทศ
ไทย 
โทรศพัท์    :   0 2229 2800 
โทรสาร    :  0 2359 1259 
Call Center:  0 2229 2888 

 
6.2. ข้อมูลส ำคัญอื่น 

-ไมม่ี- 


