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ส่วนที่ 3 
ฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนินงำน 

 

13.1   ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 UV  มีข้อมลูทางการงินท่ีส าคญัดงันี ้

 

    2557 2556 
2555 

ปรับปรุงใหม ่

ผลกำรด ำเนินงำน        
 

รายได้จากการขาย บริการและให้เช่า ล้านบาท 9,126.87 6,083.45 4,408.09 

รายได้รวม ล้านบาท 9,624.70 6,261.21 5,530.22 

ต้นทนุขาย บริการและให้เช่า ล้านบาท 6,856.78 4,823.70 3,490.35 

ก าไรขัน้ต้น ล้านบาท 2,270.09 1,259.75 917.74 

ก าไรสทุธิ ล้านบาท 513.10 6.71 401.45 

ก าไรสทุธิสว่นของผู้ ถือหุ้น ล้านบาท 395.03 175.36 249.40 

ฐำนะกำรเงนิ         

สนิทรัพย์รวม ล้านบาท 31,037.63 20,860.56 20,159.17 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ล้านบาท 425.55 497.53 1,101.57 

หนีส้นิรวม ล้านบาท 20,663.69 11,553.31 10,160.80 

ทนุท่ีออกและเรียกช าระแล้ว ล้านบาท 1,911.93 1,911.93 1,911.93 

สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัท ล้านบาท 7,199.11 6,854.52 7,142.64 

สว่นของผู้ ถือหุ้น ล้านบาท 10,373.94 9,307.25 9,998.37 

มลูคา่ที่ตราไว้ตอ่หุ้น  บาท                  1.00                   1.00                   1.00  

  

13 ข้อมูลทำงกำรเงนิที่ส ำคัญ 
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13.2  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 UV  อตัราสว่นทางการเงินท่ีส าคญัดงันี ้
 

อัตรำส่วนทำงกำรเงนิ   2557 2556 2555 

อัตรำส่วนแสดงสภำพคล่อง         

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 1.78 1.88 1.44 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว เทา่ 0.08 0.24 0.42 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด เทา่ (0.40) (0.43) 0.05 

อตัราสว่นหมนุเวยีนลกูหนีก้ารค้า เทา่ 3.80 3.17 4.38 

อตัราสว่นหมนุเวยีนสนิค้าคงเหลอื เทา่ 3.67 3.96 2.94 

อตัราสว่นหมนุเวยีนเจ้าหนี ้ เทา่ 2.06 3.16 3.00 

ระยะเวลาช าระหนี ้ วนั 174.61 113.76 119.81 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ วนั 94.70 113.66 82.17 

ระยะเวลาขายสนิค้าเฉลีย่ วนั 98.09 90.86 122.32 

วงจรเงินสด วนั 18.18 90.77 84.68 

อัตรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร         
อตัราก าไรเบือ้งต้น (ของรายได้หลกั) ร้อยละ 24.87 20.71 20.82 

อตัราก าไรเบือ้งต้น (ของรายได้จากโครงการเพื่อขาย) ร้อยละ 26.80 22.21 27.28 

อตัราก าไรเบือ้งต้น (ของรายได้จากโครงการเพื่อให้เช่า) ร้อยละ 33.84 27.60 12.69 

อตัราก าไรสทุธิ ร้อยละ 5.33 0.11 7.26 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ร้อยละ 5.21 0.07 6.58 

อัตรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรท ำงำน         

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์รวม ร้อยละ 1.98 0.03 2.97 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร ร้อยละ 44.44 22.48 44.29 

อตัราการหมนุเวียนของสนิทรัพย์ เทา่ 0.35 0.30 0.33 
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อัตรำส่วนทำงกำรเงนิ   2557 2556 2555 

อัตรำส่วนนโยบำยทำงกำรเงนิ         

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นผู้ ถือหุ้น เทา่        1.99                1.24      1.02          

อตัราสว่นหนีส้นิเฉพาะสว่นท่ีมีดอกเบีย้ตอ่สว่นผู้ ถือหุ้น เทา่        1.47                0.85            0.64       

อตัราสว่นความสามารถในการช าระดอกเบีย้ เทา่ (8.95) (4.43)           1.74  

อตัราสว่นความสามารถในการช าระภาระผกูพนั เทา่ (0.80) (0.70)           0.08  

อตัราการจ่ายเงินปันผล ร้อยละ         18.26        626.61          84.96  

ข้อมูลต่อหุ้น         
มลูคา่ตามบญัชีตอ่หุ้น บาท           5.43            4.87            5.23  

ก าไรสทุธิตอ่หุ้น บาท           0.27            0.00            0.21  

เงินปันผลตอ่หุ้น บาท           0.05            0.02            0.18  

อัตรำเตบิโต         
สนิทรัพย์รวม ร้อยละ        48.79  3.48 193.35 

หนีส้นิรวม ร้อยละ         78.86  13.70 119.01 

สว่นผู้ ถือหุ้นรวม ร้อยละ         11.46  (6.91) (347.83) 

รายได้จากการขายหรือบริการ ร้อยละ         50.03          38.01          22.38  

คา่ใช้จา่ยในการด าเนินงาน ร้อยละ         77.44          92.99          16.87  

ก าไรสทุธิ ร้อยละ    7,698.24  (98.33)         94.78  
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14 ค ำอธิบำยและกำรวเิครำะห์ฐำนะทำงกำรเงนิและผลกำรด ำเนินงำน 
 
ผลการด าเนินงานส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ีเดียวกนัมีรายละเอียดดงันี ้

 

1. งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 เปรียบเทียบกบัปีก่อน 

 

 
 

 

 

หน่วย : ล้านบาท ปี 2557 ปี 2556 เพ่ิมขึน้(ลดลง) ร้อยละ

รายไดข้าย บรกิารและให้เช่า 9,126.9 6,083.4 3,043.4 50%

ตน้ทุนขาย บรกิารและให้เช่า 6,856.8 4,823.7 2,033.1 42%

ก าไรขัน้ต้น 2,270.1 1,259.7 1,010.3 80%

ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร 1,871.9 1,054.9 817.0 77%

ก าไรจากการด าเนินงาน 398.2 204.8 193.4 94%

รายไดอ้ืน่ 497.8 177.8 320.1 180%

สว่นแบ่งก าไรในตราสารทุน 31.6 33.2            (1.5) -5%

ก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคาและ

ค่าตดัจ าหน่าย
1,438.2 910.3 527.9 58%

ค่าเสือ่มราคา 510.6 494.6 16.0 3%

ก าไรก่อนหกัดอกเบีย้จ่ายและภาษีเงินได้ 927.6 415.7 511.9 123%

ตน้ทุนทางการเงนิ 302.6 354.3           (51.8) -15%

ก าไรก่อนหกัภาษีเงินได้ 625.1 61.4 563.7 917%

ค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได้ 112.0 54.7 57.3 105%

ก าไรส าหรบัปี 513.1 6.7 506.4 7544%

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อืน่ส าหรบัปี-สทุธจิากภาษี                    10                    -    -  - 

ก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี 523.5 6.7 516.7 7698%

การแบง่ปันก าไร

สว่นทีเ่ป็นของบรษิทัใหญ่ 395.0 175.4 219.7 125%

สว่นทีเ่ป็นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคุม 118.1               (168.6) 286.7 170%
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1.1 รำยได้จำกกำรขำย บริกำรและให้เช่ำ  
 UV มีรายได้จากการขาย บริการและให้เช่า ส าหรับปี 2557 จ านวน 9,126.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนจ านวน 3,043.4 

ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 50 จากรูปภาพที่ 1 แสดงสัดส่วนของรายได้จากการขาย บริการ และให้เช่า โดยรายได้จาก

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายในปี 2557 เท่ากบั  71% ของรายได้จากการขาย บริการและให้เช่า เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนที่มี

สดัสว่นเทา่กบั 62% ในขณะท่ีสดัสว่นรายได้จากอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าในปี 2557 อยูท่ี่ 14% ของรายได้จากการขาย บริการและ

ให้เช่า ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนที่มีสดัสว่นเท่ากบั 20% ส่วนรายได้จากธุรกิจการขายและการให้บริการ ในปี 2557 อยู่ที่ 

15% ของรายได้จากการขาย บริการและให้เช่า ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนที่มีสดัสว่นเทา่กบั 18%  

 

 

          

 ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ในปี 2557  UV มีรายได้จากอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย เท่ากบั 6,486.0 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน จ านวน 2,741.2 ล้าน

บาท หรือร้อยละ 73 โดยรายได้มาจากโครงการดงัตอ่ไปนี ้

 
 

6,083.4                                                          9,126.9        50%
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รายได้จาก	ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือขาย ปี 2557 ปี 2556 เพ่ิมขึน้(ลดลง) ร้อยละ

โครงการแนวสงู 3,414.1 3,122.6 291.5 9%

โครงการแนวราบ             3,071.9                622.2 2,449.7 394%

รวม 6,486.0 3,744.8 2,741.2 73%
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โครงการแนวสงู ภายใต้บริษัทบริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดิเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั  

ในปี 2557  UV ตัง้เป้าหมายในการรับรู้รายได้จากโครงการแนวสงู 4,000 ล้านบาท โดยรับรู้รายได้จริงในปี จ านวน 3,416 

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 85 ของเป้าหมาย และมีการเติบโตของรายได้สงูขึน้ร้อยละ 9 เทียบกับปีก่อน รายได้มาจากโครงการ

คอนโดมิเนียมเดิมซึ่งพฒันาและขายต่อเนื่อง 6 โครงการ จ านวน 2,970.9 ล้านบาท ได้แก่ โครงการ ยดูีไลท์ 3 ประชาช่ืน-บางซื่อ 

(UD3PB) โครงการ ยู ดีไลท์ เรสซิเดนซ์ พฒันาการ-ทองหล่อ  (UDRPK)  โครงการ คอนโด ยู @ หวัหมาก สเตชั่น (CUHM)  

โครงการคอนโดยู รัชโยธิน (CURT) โครงการคอนโด ยู วิภา- ลาดพร้าว  (CUVL)  และโครงการ คอนโด ย ูดีไลท์ รัตนาธิเบศร์ 

(UDRB) และรายได้จากการขายที่ดิน จ านวน 444 ล้านบาท จากโครงการ ย ูดีไลท์ พหลโยธิน สเตชัน่ (UDPT) คอนโดย ูพหลโยธิน 

สเตชัน่  (CUPT)  

 

 

  
 

โครงการแนวราบ ภายใต้บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)  

ในปี 2557  UV ตัง้เป้าหมายในการรับรู้รายได้จากโครงการแนวราบ 2,305 ล้านบาท โดยรับรู้รายได้ในปี จ านวน 3,071 

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 133% ของเป้าหมาย และมีการเติบโตของรายได้สงูขึน้ร้อยละ 394  เทียบกบัปีก่อน จากจ านวนโครงการ

เดิม 4 โครงการ ประกอบด้วย โครงการ โกลเด้นเลเจนด์, โครงการ โกลเด้นเฮอริเทจ ,โครงการ โกลเด้นนครา และโครงการ แกรนด์ 

โมนาโค    และรับรู้รายได้จากโครงการเปิดใหม่จ านวน 7 โครงการ ได้แก่ โครงการ โกลเด้น วิลเลจ บางนา–ก่ิงแก้ว,  โครงการ 

โกลเด้น อเวนิว แจ้งวฒันะ–ติวานนท์, โครงการโกลเด้น ทาวน์ เกษตร–ลาดปลาเค้า, โครงการ โกลเด้น ทาวน์ ป่ินเกล้า–จรัญสนิท

วงศ์, โครงการโกลเด้น เพรสทีจ วชัรพล-สขุาภิบาล 5, โครงการโกลเด้น ทาวน์ รัตนาธิเบศร์ สถานีรถไฟฟ้าบางพลู และ โครงการ

โกลเด้น ทาวน์ วชัรพล-สขุาภิบาล 5  
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 ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า 

ในปี 2557   UV มีรายได้จากพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าเท่ากบั 1,273.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปี

ก่อน 72.2 ล้านบาท หรือเพิ่มสงูขึน้ร้อยละ 6 โดยรายได้จากคา่เช่าสว่นใหญ่มาจาก 

- อาคารส านกังานเกรดเอ ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  จ านวน 313.2 ล้านบาท สงูขึน้กวา่งวดเดียวกนัของปีก่อน 32.7 ล้าน

บาทหรือร้อยละ 12 บริษัทมีผู้ เช่าที่เซ็นสญัญาเช่าและจ่ายเงินมดัจ าแล้ว ร้อยละ 100 ของพืน้ที่เช่าทัง้หมด และอตัราค่าเช่าเฉลี่ยที่ 

846 บาทตอ่ตารางเมตร  
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- อาคารส านกังานของ กลุม่บริษัท แผน่ดินทองในปี 2557 จ านวน 960.5 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน 

39.5  ล้านบาทหรือร้อยละ 4  เนื่องจาก บริษัทมีผู้ เช่าทีเ่ซ็นสญัญาเชา่และจา่ยเงินมดัจ าแล้วเพิ่มสงูขึน้ โดยรายได้อาคารหลกัมาจาก

อาคารสาทร สแควร์ ซึง่มีอตัราการเชา่สงูขึน้มาอยูท่ี่ 78% และคา่เช่าเฉลีย่ที่ 707 บาทตอ่ตารางเมตรในปี 2557  

 ธุรกิจรายได้จากการขายและการให้บริการ 

 ในปี 2557  UV มีรายได้จากการขายและการให้บริการ จ านวน 1,347.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน จ านวน 232.8 ล้าน

บาท คิดเป็นร้อยละ 21 เนื่องจากธุรกิจสงักะสีอ๊อกไซด์มีรายได้เพิ่มขึน้ในปี 2557 เป็น 1,243.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 186.2 ล้านบาท 

หรือร้อยละ 18 เมื่อเทียบกบัปีก่อน  เนื่องจากราคาขายปรับเพิ่มสงูขึน้ สอดคล้องกบัการปรับตวัที่สงูขึนของราคา LME ในตลาดปี 

2557 

 

รายได้จาก	ธรุกิจผลิตสงักะสีออ๊กไซด์ ปี 2557 ปี 2556 เพ่ิมขึน้(ลดลง) ร้อยละ

ยอดขาย (ตนั)            17,309.2            16,727.0 582.2 3%

ปรมิาณการผลติ (ตนั)            16,695.0            16,541.9 153.1 1%

รายได ้(ลา้นบาท)             1,243.2             1,057.0 186.2 18%

ราคา LME เฉลีย่ (ดอลลารต่์อตนั)             2,194.0             1,906.0 288.0 15%

อาคารปารค์เวนเชอร ์อีโคเพลก็ซ์ ปี 2557 ปี 2556 เพ่ิมขึน้(ลดลง) ร้อยละ

ค่าเช่าเฉลีย่ 846 827 19 2%

อตัราการเช่าเฉลีย่ 99% 86% 13%

อาคารสาธร สแควร์ ปี 2557 ปี 2556 เพ่ิมขึน้(ลดลง) ร้อยละ

ค่าเช่าเฉลีย่ 707 654 53 8%

อตัราการเช่าเฉลีย่ 78% 64% 14%

รายได้จาก	ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือเช่า ปี 2557 ปี 2556 เพ่ิมขึน้(ลดลง) ร้อยละ

อาคารปารค์เวนเชอร ์อโีคเพลก็ซ์ 313.2 280.5 32.7 12%

อาคารกลุม่แผ่นดนิทอง 960.5 921.0 39.5 4%

รวม 1,273.6 1,201.4 72.2 6%



 
                     บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) แบบแสดงรำยกำรข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ ำปี 2557 

 

หน้า  119 

LME เฉลี่ยในปี 2557 อยู่ที่ 2,194 เหรียญดอลลา่ร์สหรัฐต่อตนั ที่เพิ่มขึน้จากราคาเฉลี่ยของปีก่อน ที่ 1,906 เหรียญดอล

ลา่ร์สหรัฐตอ่ตนั 

 

1.2 ก ำไรขัน้ต้น 

ในปี 2557  UV มีก าไรขัน้ต้นจ านวน 2,270.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน 1,010.3 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 80 

 

 
 

ทัง้นีเ้มื่อค านวณเป็นอตัราสว่นก าไรขัน้ต้น/รายได้ ในแตล่ะประเภทธุรกิจ ก าไรขัน้ต้นจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายและ

เพื่อให้เช่า ปรับตวัดีขึน้มาอยูท่ี่ 27% และ 34% ตามล าดบั เปรียบเทียบกบัปีก่อนที่ 22% และ 28% ตามล าดบั อยา่งไรก็ดี ก าไร

ขัน้ต้นจากธุรกิจขายและบริการท่ีลดลงเลก็น้อยจากงวดเดียวกนัของปีก่อนที่ 8% มาอยูท่ี่ 7% สง่ผลให้ก าไรขัน้ต้น Uv เพิ่มขึน้จาก 

21% มาอยูท่ี่ 25% ในปี 2557 

 

 

ก าไรขัน้ต้น (ล้านบาท) ปี 2557 ปี 2556 เพ่ิมขึน้(ลดลง) ร้อยละ

อสงัหารมิทรพัย์เพือ่ขาย             1,738.4                831.9 906.5 109%

อสงัหารมิทรพัย์เพือ่ให้เช่า                431.0                331.6 99.4 30%

การขายและการให้บรกิาร                 94.0                 86.6 7.4 9%

สนามกอลฟ์                   6.7                   9.7            (3.0) -30.7%

รวม 2,270.1 1,259.7 1,010.3 80%

22% 

28% 

8% 

27% 

34% 

7% 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ชา่ การขายและการใหบ้รกิาร 

ปี 2556 ปี 2557 

ก าไรขัน้ตน้ (แยกประเภทธุรกจิ) 
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75%  267.1   307.6  

 428.6  

 936.5  

ปี 2556 ปี 2557 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

 303.6   301.2  

 55.7  
 326.6  

ปี 2556 ปี 2557 

ค่าใชจ้่ายในการขาย 

กลุ่มบรษิทั ยนูิเวนเจอร ์ กลุ่มบรษิทั แผ่นดนิทอง 

79%

1.3 ค่ำใช่จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 

ในปี 2557 UV มีคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหาร  จ านวน 1,871.9 ล้านบาท แบ่งเป็นค่าใช้จ่ายบริหาร 1,244.1 ล้านบาท

และคา่ใช้จ่ายในการขาย 627.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนร้อยละ 79 และ 75 ตามล าดบั ทัง้นีค้่าใช้จ่ายจากการ

ขายสว่นใหญ่เพิ่มขึน้จาก GOLD  ที่เป็นไปในแนวทางเดียวกนักบัการเติบโตของรายได้ของ UV โดยสว่นใหญ่เกิดจากภาษีธุรกิจ

เฉพาะ คา่ธรรมเนียมการโอนและคา่ใช้จ่ายทางการตลาด ซึง่สอดคล้องกบัการเปิดขายโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในแนวราบที่เพิ่มขึน้

ด้วย  ในขณะที่คา่ใช้จ่ายจากการบริหารเพิ่มขึน้สว่นใหญ่จากการเพิ่มบคุลากรเพื่อรองรับการขยายตวัจากโครงการท่ีเปิดเพิ่มขึน้จาก

การควบรวมกิจการ บริษัทกรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากดั (มหาชน) (“KLAND”)  รวมทัง้ผลขาดทนุจากการปรับมลูค่าสินทรัพย์ที่ไม่ได้

ใช้ประโยชน์ในการประกอบธุรกิจหลกั (Non-Core Assets) ของ  GOLD จ านวน 288 ล้านบาท   

 

 

 

  

 
 

 
  

 
 

 

1.4 ต้นทุนทำงกำรเงนิ 

ในปี 2557  UV มีต้นทนุทางการเงิน จ านวน 302.6 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนที่ 51.8 ล้านบาท หรือร้อยละ 15 เนื่องจากมี

กระแสเงินสดรับจากการขายสินทรัพย์ที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ในการประกอบธุรกิจหลกั (Non-Core Assets) ที่ได้ขายไปแล้วรวมทัง้สิน้ 

1,131.7 ล้านบาท ท าให้ UV ลดภาระในการกู้ยืมลดลงในระหวา่งปี  
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1.5 ก ำไรขำดทุนส่วนที่เป็นของบริษัท 

ในปี 2557  UV มีก าไรขาดทนุสว่นท่ีเป็นของบริษัท จ านวน 395 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน จ านวน 175.4 ล้านบาท หรือ

ร้อยละ 125 โดยปัจจยัส าคญัจากผลการด าเนินงานของ  GOLD  ที่พลิกจากขาดทนุจ านวน 430.4 ล้านบาทในปีก่อน มาเป็นก าไร

จ านวน 305.2 ล้านบาท 

2.  งบแสดงฐำนะกำรเงนิรวม   (แสดงเฉพำะรำยกำรส ำคัญ) 

 

หน่วย : ล้านบาท 31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 56 เพ่ิมขึน้(ลดลง) ร้อยละ

สนิทรพัย์

    เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 435.1 537.1 (102.0) -19%

    ลกูหนีก้ารคา้ 341.0 368.0 (27.0) -7%

    สนิคา้คงเหลอื            467.3            216.0 251.3 116%

    โครงการอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างการพฒันา        16,203.1         5,400.5   10,802.6 200%

    สนิทรพัย์ไมห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย                -               62.7 (62.7) -100%

    สนิทรพัย์หมนุเวยีนอืน่ๆ            699.8            557.5       142.3 26%

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน          18,146.3            7,141.7    11,004.5 154%

    เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม             89.2             91.7 (2.5) -3%

    อสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุน         7,758.5         8,727.4 (968.9) -11%

    ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์-สทุธิ         2,349.0         2,257.6 91.4 4%

    ค่าเช่าจ่ายลว่งหน้า         1,844.8         2,092.1 (247.4) -12%

    สนิทรพัย์หมนุเวยีนอืน่            849.9            550.0 299.9 55%

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน          12,891.3          13,718.8 (827.5) -6%

รวมสนิทรพัย์          31,037.6          20,860.6    10,177.1 49%

หนีส้นิ

    เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ         5,775.0         2,157.6     3,617.4 168%

    เจา้หนีก้ารคา้            896.5            319.8 576.7 180%

    เงนิกูร้ะยะยาวทีก่ าหนดช าระภายใน 1 ปี         1,748.5            585.9     1,162.6 198%

    หุน้กูท้ ีถ่งึก าหนดภายใน 1 ปี            249.5                -         249.5 #DIV/0!

    เงนิรบัลว่งหน้าจากลกูคา้            238.8            253.3 (14.5) -6%

    ค่าเช่ารบัลว่งหน้าจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีร่บัรูภ้ายใน 1 ปี             52.6             52.6 0.0 0%

    หนีส้นิหมนุเวยีนอืน่         1,228.9            425.0 804.0 189%

รวมหน้ีสินหมนุเวียน          10,189.7            3,794.2      6,395.6 169%

    เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ         7,423.9         4,903.2     2,520.7 51%

    ค่าเช่ารบัลว่งหน้าจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั         1,316.3         1,369.2 (52.8) -4%

    ประมาณการหนีส้นิระยะยาว            340.4            318.4 22.0 7%

    หนีส้นิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี            408.9            297.2 111.7 38%

    หนีส้นิไมห่มนุเวยีนอืน่            984.4            871.2 113.2 13%

รวมหน้ีสินไม่หมนุเวียน          10,473.9            7,759.2      2,714.8 35%

รวมหน้ีสิน          20,663.7          11,553.3      9,110.4 79%

   สว่นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทั         7,199.1         6,854.5 344.6 5%

   สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคุม         3,174.8         2,452.7 722.1 29%

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น          10,373.9            9,307.3      1,066.7 11%

รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถอืหุ้น          31,037.6          20,860.6    10,177.1 49%
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สินทรัพย์ 

ณ วนัที่  31  ธันวาคม  2557  UV มีสินทรัพย์รวม   31,037.6 ล้านบาท  เพิ่มขึน้จากสิน้ปี 2556 จ านวน  10,177.1 ล้าน
บาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 49 โดยสว่นใหญ่มาจากมลูคา่โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งพฒันาที่เพิ่มสงูขึน้ หลงัการควบรวมกิจการ
ของ GOLD และ KLAND  

หนีส้ิน 

UV มีหนีส้ินรวม 20,663.7 ล้านบาท  เพิ่มขึน้จากสิน้ปี 2556 จ านวน  9,110.4 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 79 หลงัการควบ

รวมกิจการของ GOLD  และ KLAND  โดยสว่นใหญ่มาจากการเพิ่มขึน้ของเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินจ านวน 3,617.4 

ล้านบาท และ เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 2,520.7 ล้านบาท อยา่งไรก็ดี  UV ยงัคงมีสภาพคลอ่งที่ดีพิจารณาจาก

อตัราสว่นหมนุเวียน ท่ีแสดงในตารางสรุปอตัราสว่นการเงินส าคญั อยู่ที่ 1.78 เท่า ลดลงเล็กน้อยเมื่อเปรียบเทียบจากงวดเดียวกนั

ของปีก่อนที่ระดบั 1.88 เทา่   

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

- สว่นของผู้ ถือหุ้นของ UV มีจ านวนรวม 7,199.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากสิน้ปี 2556 จ านวน  344.6 ล้านบาท โดยมาจากผลก าไร

ส าหรับปี จ านวน 395.0 ล้านบาท  หกัด้วยเงินปันผลจ่ายในระหว่างปีจ านวน 95.6 ล้านบาท และส่วนเกินทุนจากการรวมธุรกิจ

ภายใต้การควบคมุเดียวกนัจ านวน 30.4 ล้านบาท โดย ณ วนัท่ี  31  ธนัวาคม  2557 บริษัทมีอตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น ที่ 

1.99 เทา่ และ อตัราสว่นหนีส้นิเฉพาะสว่นท่ีมีดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 1.47 เทา่  

- สว่นได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคมุ มีจ านวน 3,174.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากสิน้ปี 2556 จ านวน 2,452.7 ล้านบาท หรือ ร้อยละ 29 

โดยมาจากการจดทะเบียนเพิ่มทุนของ GOLD จ านวน 615.3 ล้านบาท (โดยการใช้สิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิซือ้หุ้น จ านวน 

370,148,342 หุ้น ซึ่งกลุ่มบริษัท UV ได้ใช้สิทธ์ิซือ้หุ้นจ านวน 165,040,288 หุ้น) และจากผลประกอบการปี 2557 จ านวน 118.1 

ล้านบาท 
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3. งบกระแสเงนิสดรวม                                                                                                                                               

 
 

กระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน – ก่อนการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์และหนีส้ินด าเนินงาน จ านวน 1,301.9 ล้าน

บาท เป็นกระแสเงินสดที่ได้จากการด าเนินงานส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 ซึง่มาจากก าไรส าหรับปี 2557 จ านวน 513.1 

ล้านบาท สว่นปรับปรุงรายการท่ีไมใ่ช่เงินสดจ านวน  788.8 ล้านบาท  

 กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 2,828.2 ล้านบาท มาจากกระแสเงินสดที่ได้มาจากกิจกรรม

ด าเนินงาน – ก่อนการเปลีย่นแปลงสนิทรัพย์และหนีส้นิด าเนินงาน ปรับปรุงด้วยการเปลีย่นแปลงของสนิทรัพย์และหนีส้นิด าเนินงาน 

ซึ่งรายการส าคญัมาจากการใช้ไปในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา จ านวน 4,251.4 ล้านบาท ซึ่งถือเป็นสินทรัพย์

ด าเนินงาน 

 กระแสเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมลงทนุ จ านวน 62.2 ล้านบาท สว่นใหญ่เป็นเงินสดรับจากการขายสนิทรัพย์       

ไมห่มนุเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย จ านวน 1,131.8 ล้านบาท หกัด้วยเงินสดจ่ายส าหรับท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการ

ลงทนุของ UV จ านวนรวม 991.9 ล้านบาท 

 กระแสเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน 2,694.0 ล้านบาท สว่นใหญ่เกิดจาก  UV ได้กู้ เงินจากสถาบนั

การเงินเพิ่มขึน้สทุธิ จ านวน 5,197.1 ล้านบาท บวกการสญูเสยีสว่นได้เสยีในบริษัทยอ่ย 615.3 ล้านบาท หกัเงินสดจ่ายจากการรวม

ธุรกิจภายใต้การควบคมุเดียวกนั และเงินสดจ่ายเพื่อได้มาซึง่สว่นได้เสยีที่ไมม่ีอ านาจควบคมุรวมจ านวน 2,642.3 การจ่ายดอกเบีย้

และเงินปันผล รวม 476.1 ล้านบาท  

หน่วย: ล้านบาท 31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 56

กระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมด าเนนิงาน - ก่อนการเปลีย่นแปลงสนิทรพัย์และ

หนีส้นิด าเนนิงาน
1,301.9 746.1 

กระแสเงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมด าเนนิงาน (2,828.2) (1,660.1)

กระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมลงทุน 62.2 483.7 

กระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 2,694.0 572.4 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้(ลดลง)ระหว่างปี-สทุธิ (72.0) (604.0)

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี-สุทธิ 497.5           1,101.6 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดส้ินปี-สทุธิ 425.6 497.5 

ส าหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี
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 เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดสิน้งวด-สทุธิ จ านวน 425.6 ล้านบาท ลดลงจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้น

งวด จ านวน 497.5 ล้านบาท 

 โดยสรุป UV มีฐานะการเงินที่มีเสถียรภาพมากขึน้และมีผลการด าเนินงานที่ดี  โดยปี 2557  UV มีอตัราสว่นในการท า

ก าไรสทุธิที่ดีกว่ำปี 2556 โดยสาเหตุหลกัมาจากการรับรู้รายได้ที่ปรับตวัเพิ่มขึน้ของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายและธุรกิจ

อสงัหาริมทรัยพ์เพื่อเช่า   รวมถึง  UV มีการบริหารการเงินได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึน้  ลดค่าใช้จ่ายทางการเงินลง โดยมี

ความส าเร็จจากการขายสนิทรัพย์ที่ไมก่่อให้เกิดรายได้ออกไป   

 

  

 


