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ส่วนที่ 1 
การประกอบธุรกิจ 

 
1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

 
บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) (“UV”) จดทะเบียนก่อตัง้เมื่อวนัที่ 13 สิงหำคม 2523 โดยมีวัตถุประสงค์เร่ิมแรกเพื่อ
ประกอบธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์ผงสงักะสีอ๊อกไซด์ (Zinc Oxide)  UV ได้เข้ำจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยในปี 2531 และนบัตัง้แต่ปี 2544 เป็นต้นมำ UV ได้ขยำยกำรลงทุนในธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์อย่ำงต่อเนื่อง  
โดยเร่ิมต้นด้วยกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่มีศกัยภำพแตป่ระสบปัญหำกำรเงินไมส่ำมำรถด ำเนินโครงกำรจนแล้วเสร็จ  
ด้วยกำรจัดตัง้บริษัทย่อยหรือร่วมทุนกบับริษัทผู้พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ที่มีประสบกำรณ์   UV มีควำมชดัเจนในนโยบำยที่จะ
ขยำยกำรลงทุนในธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์อย่ำงต่อเนื่อง  ในปี 2549 UV จึงได้รับกำรอนุมตัิจำกตลำดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยให้ย้ำยหมวดธุรกิจจำกหมวดปิโตรเคมีและเคมีภณัฑ์ (Petrochemicals & Chemicals Sector) เป็นหมวดพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ (Property Development Sector) 
 
1.1 วิสัยทัศน์ และ พันธกิจ 

วิสยัทศัน์ 
มุ่งเน้นกำรสร้ำงสรรค์และพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่มีคณุภำพ ภำยใต้กำรบริหำรจดักำรที่ดี เพื่อสร้ำงผลตอบแทน
อยำ่งเหมำะสมและเติบโตอยำ่งยัง่ยืน 
 
พนัธกิจ 
สนิค้ำ: สร้ำงสรรค์สนิค้ำที่คิดทกุเม็ด ครบทกุมมุ คุ้มทกุเมตร (Inspiring) 
สงัคมและสิง่แวดล้อม: สร้ำงจิตส ำนกึ แบง่ปัน หว่งใยสงัคม และสิง่แวดล้อม (Caring) 
พนกังำน :  สง่เสริมควำมก้ำวหน้ำ คิดนอกกรอบ (Proactive) 
ผู้ ถือหุ้น: สร้ำงผลตอบแทนที่เหมำะสมตอ่เนื่อง และมัน่คงภำยใต้ธรรมำภิบำลท่ีดี (Reliable) 

 
1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 
 

ปี 2554 

ธนัวำคม บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกัด ได้ลงนำมในสญัญำเช่ำพืน้ที่ระยะยำวในโครงกำรปำร์ค เวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ 

(เดิมช่ือ “Wireless Square”) กับ บริษัท ทีซีซี ลกัซ์ชูรีโฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ท จ ำกัด เพื่อให้เช่ำพืน้ที่ 

จ ำนวน 25,961 ตำรำงเมตร ในกำรประกอบกิจกำรโรงแรมภำยใต้เง่ือนไขในสญัญำจะเช่ำพืน้ที่ซึ่งได้รับ

อนมุตัิจำกที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท ครัง้ที่ 1/2551 เมื่อวนัพธุที่ 20 สงิหำคม พ.ศ. 2551 
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ปี 2555 

เมษำยน บริษัท เลศิรัฐกำร จ ำกดั ได้สง่มอบพืน้ท่ีเช่ำระยะยำวแก ่บริษัท ทีซีซี ลกัซ์ซูรี โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ท จ ำกดั 

เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรม พร้อมกบัรับรู้รำยได้เสมือนกำรขำยพืน้ที่จำกกำรให้เช่ำระยะยำวครัง้เดียวใน

รูปแบบของสญัญำเช่ำทำงกำรเงิน ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

ตลุำคม ที่ประชุมวิสำมัญผู้ ถือหุ้ นครัง้ที่ 1/2555 มีมติอนุมัติให้บริษัทซือ้หุ้ นสำมัญของบริษัท แกรนด์ ยูนิตี  ้

ดิเวลล็อปเมนท์ จำกดั (GUD) จ ำนวน  24,000,000 หุ้น จำก บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั 

(มหำชน) และ บริษัท เยำววงศ์ โฮลดิง้ จำกดั ในรำคำ 15 บำทต่อหุ้น คิดเป็นเงินจ ำนวน 360 ล้ำนบำท 

ซึง่จะสง่ผลให้บริษัท ถือหุ้นรวม 60,000,000 หุ้น หรือร้อยละ 100  และอนมุตัิให้บริษัท เข้ำท ำค ำเสนอซือ้

หลกัทรัพย์ทัง้หมดของบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) โดย

สมคัรใจ (Voluntary Tender Offer หรือ VTO) ซึง่ประกอบด้วยหุ้นสำมญั เสนอซือ้ในรำคำ 5.50 บำทตอ่

หุ้น และ ใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของ GOLD (Warrants) เสนอซือ้ในรำคำ 2.50 บำทต่อ

หน่วย และให้บริษัท เข้ำท ำสญัญำจะซือ้ขำยกบั Rock Key International Limited (RKIL) ซึ่งเป็นผู้ ถือ

หุ้น และ Warrants ของ GOLD โดย RKIL ตกลงที่จะขำยหุ้นจ ำนวน 281,316,464 หุ้น (หรือร้อยละ 24.8 

ของหุ้นท่ีจ ำหนำ่ยได้แล้วทัง้หมดของ GOLD) และ Warrants จ ำนวน 108,479,551 หนว่ยให้แก่บริษัทใน

กระบวนกำร  VTO ในรำคำเดียวกบัรำคำเสนอซือ้ที่บริษัทก ำหนดไว้สำหรับกำรท ำ VTO  ทัง้นี ้กำรซือ้ขำย

หุ้นและ Warrants ของบริษัทในกำรท ำ VTO นี ้(ซึง่รวมจ ำนวนที่ RKIL จะเสนอขำยใน VTO ด้วย) จะเกิด

เป็นผลส ำเร็จขึน้ได้ก็ต่อเมื่อบริษัทจะต้องได้หุ้นสำมัญมำกกว่ำร้อยละ 50 ของหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้ว

ทัง้หมดของ GOLD โดยกำรเข้ำท ำ VTO 

พฤศจิกำยน บริษัทได้เข้ำซือ้หุ้นบริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) โดยวิธีกำร

เข้ำท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพย์ทัง้หมดของโดยสมัครใจ (Voluntary Tender Offer หรือ VTO) ซึ่ง

ประกอบด้วยหุ้นสำมัญ ซึ่งจะเสนอซือ้ในรำคำ 5.50 บำทต่อหุ้น และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น

สำมญัของ GOLD (Warrants) เสนอซือ้ในรำคำ 2.50 บำทต่อหน่วย และมีผู้มำเสนอขำยหุ้นสำมญัและ

ใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัทัง้สิน้ เป็นจ ำนวน 574,369,645 หุ้น และ 235,478,220 หน่วย 

ตำมล ำดบั ท ำให้บริษัทกลำยเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ในบริษัท GOLD ในสดัสว่นร้อยละ 50.64 

ธนัวำคม บริษัทได้ซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท แกรนด์ ยูนิตี ้ดิเวลล็อปเมนท์ จ ำกัด (GUD) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ

บริษัท  เพิ่มในจ ำนวน 24,000,000 หุ้น จำก บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) และ 

บริษัท เยำววงศ์ โฮลดิง้ จ ำกดั ในรำคำ 15 บำทต่อหุ้น ซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้นรำยย่อย  คิดเป็นเงินจ ำนวน 360 

ล้ำนบำท ซึง่สง่ผลให้บริษัทถือหุ้นสำมญัรวม 60,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 100 
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ปี 2556 

กรกฎำคม เมื่อวนัที่ 12 กรกฎำคม 2556 กองทุนรวมกินรีพร็อพเพอร์ตี ้  (KRF) ซึ่งบริษัทถือหน่วยลงทุนร้อยละ 

98.88% ได้ยกเลกิกองทนุ และได้จ่ำยคืนเงินลงทนุให้แก่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุ   

ตลุำคม  บริษัทซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD)  ซึ่ง

เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทเพิ่มจ ำนวน 101,585,110 หุ้น  จำกนกัลงทนุในรำคำเฉลีย่ 8.22 บำท  ซึง่เป็นผู้

ถือหุ้นรำยย่อย คิดเป็นจ ำนวนเงิน 834.60 ล้ำนบำท และบริษัทได้ใช้สิทธิซือ้หุ้นสำมญัตำมใบส ำคัญ

แสดงสิทธิของ GOLD (warrants) ในระหว่ำงปี จ ำนวน 71.83 ล้ำนหุ้น  คิดเป็นมลูค่ำ 215.50 ล้ำนบำท   

ซึ่งส่งผล ให้ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2556 บริษัทถือหุ้นสำมญัรวม 747.79 ล้ำนหุ้น  หรือคิดเป็นร้อยละ 

58.98%  

ปี 2557 

ธนัวำคม UV ประสบควำมส ำเร็จในกำรบริหำรงำนในกลุม่ธุรกิจหลกั  จำกผลกำรด ำเนินงำนท่ีดีขึน้ดงักลำ่ว สง่ผล
ให้ ทริสเรทติง้ (TRIS rating) คงอนัดบัเครดติที่ระดบั “BBB” แตป่รับแนวโน้มอนัดบัเครดิตของ UV เป็น 
“บวก” จำก “คงที”่ 

เพื่อเป็นกำรขยำยและเพิ่มควำมแข็งแกร่งให้กับรำกฐำนธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ของบริษัทให้
ครอบคลมุในทกุกลุม่เปำ้หมำยภำยใต้ GOLD  UV จึงได้มีกำรตอ่ยอดธุรกิจโดยกำรอนมุตัิให้ GOLD เข้ำ
ซือ้หุ้นทัง้หมดของบริษัทกรุงเทพบ้ำนและที่ดิน จ ำกัด (มหำชน) (KLAND) ซึ่งเป็นกำรขยำยฐำนธุรกิจ
พฒันำที่อยู่อำศยัโครงกำรบ้ำนจดัสรรระดบัสดุยอดคณุภำพ ทัง้นีไ้ม่เพียงแค่สินทรัพย์ที่ทำงกลุม่บริษัท 
UV ได้น ำมำพฒันำบริหำรแตท่ีมงำนมืออำชีพจำก KLAND ได้กลำยมำเป็นสว่นหนึ่งของทีมงำน GOLD 
อีกด้วย 

จำกควำมส ำเร็จด้ำนกำรลงทนุและพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ UV เลง็เห็นถึงกำรเติบโตอยำ่งยัง่ยืนของธุรกิจ
จึงได้ขออนมุตัิจำกผู้ ถือหุ้นเพื่อจดัตัง้ ทรัสต์เพื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์และสิทธิกำรเช่ำ หรือ REIT 
(Real Estate Investment Trust)ขึน้มำ นอกจำกนัน้ เพื่อเป็นกำรระดมทนุ (Raising Funds) ในกำรตอ่
ยอดธุรกิจของ  UV ต่อไป โดยมีนโยบำยกองทรัสต์ลงทนุในสิทธิกำรเช่ำพืน้ที่อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโค
เพล็กซ์ และ สิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดินและอำคำรสำทร สแควร์ซึ่งเป็นอำคำรที่ตัง้อยู่ในใจกลำงธุรกิจของ
กรุงเทพมหำนคร และทัง้สองอำคำรยงัเป็นอำคำรท่ีได้รับรำงวลัประเภทอนรัุกษ์สิ่งแวดล้อมและประหยดั
พลงังำนจำกสถำบัน LEED : Core and Shell สหรัฐอเมริกำ ในระดับ Platinum และ ระดับ Gold 
ตำมล ำดบั ซึง่ยงัไมร่วมรำงวลัจำกสถำบนัท่ีมีช่ือเสยีงทัง้ระดบัประเทศและระดบัอำเซียนอีกหลำยรำงวลั  
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ปี 2558 

สงิหำคม จำกผลกำรด ำเนินงำนที่เติบโตอย่ำงต่อเนื่อง และมีแผนกำรด ำเนินงำนเพื่อขยำยกำรด ำเนินธุรกิจของ

บริษัท ส่งผลให้ ทริสเรทติง้ (TRIS rating) คงอนัดบัเครดิตของ UVที่ระดบั “BBB” แนวโน้มเป็น “บวก” 

ตอ่ไป (TRIS Rating “BBB”/Positive Outlook)    

        พฤศจิกำยน บริษัท ยนูิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั (UVRM) ได้ยื่นขออนมุตัิจำกส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบั

หลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ ( “ส ำนักงำน ก.ล.ต. ”)ในกำรจัดตัง้ทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน

อสงัหำริมทรัพย์และสิทธิกำรเช่ำ โดย UVRM ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทได้รับควำมเห็นชอบจำก

ส ำนกังำน ก.ล.ต.ให้เป็นผู้จดักำรกองทรัสต์เพื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์ 

ธนัวำคม  ที่ประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2558 มีมติอนมุตัิให้บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

จ ำกดั (มหำชน) (GOLD)  เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 3,257 ล้ำนบำท จำกทนุเดิมจ ำนวน 7,781 ล้ำน

บำท รวมเป็นจ ำนวน 11,038 ล้ำนบำท และจดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 685.70 ล้ำนหุ้น ในรำคำ

หุ้นละ 7.25 บำท ให้แก่บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้โฮลดิง้ส์ (ประเทศไทย) จ ำกัด เป็นจ ำนวนเงิน 

4,971 ล้ำนบำท ซึ่งท ำให้บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั(มหำชน) มีเงินทนุใน

กำรสร้ำงควำมเติบโตทำงธุรกิจและได้รับประโยชน์จำกกำรร่วมเป็นพนัธมิตรทำงธุรกิจกบั FCL ซึ่งเป็น

บริษัทพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ยกัษ์ใหญ่ของสงิคโปร์ตอ่ไป     
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1.3  โครงสร้างกลุ่มบริษัท ยนิูเวนเจอร์ จ ากัด (มหาชน) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 (สว่นท่ีถือหุ้นทำงตรงและทำงอ้อมเกินกวำ่ร้อยละ 10 ขึน้ไป) 

 
 

 

บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากัด (มหาชน)  ***(KLAND) 
ทุนจดทะเบียน 2,400 ล้านบาท/ 
 ทุนช าระแล้ว 1,780 ล้านบาท 

 

    100%*** 

หมายเหตุ :  
    *  ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั แกรนด ์ยูนิต้ี ดิเวลลอ็ปเมนท ์จ ากดั คิดเป็นร้อยละ 99.98 

                  **  เม่ือวนัท่ี 15 มกราคม 2559  GOLD ไดด้ าเนินการจดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนจดทะเบียนช าระแลว้ จากเดิม 7,780,590,264.25 บาท   เป็น 11,037,670,000 บาท  
       แบ่งเป็นหุน้สามญั 2,323,720,000 หุน้ มูลค่าท่ีตราไว ้หุน้ละ 4.75 บาท  ตามมติอนุมติัการเพิ่มทุนจดทะเบียน  จากท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 1/2558  
                        เม่ือวนัท่ี 17 ธนัวาคม 2558 โดยเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮลด้ิงส์ (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงจะส่งผลใหส้ดัส่วนการถือหุน้ของบริษทั 
                        ลดลงจากร้อยละ 55.73 เป็นร้อยละ 39.28 
                ***  ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) คิดเป็นร้อยละ 55.73 ทั้งน้ี ภายหลงัจากGOLDเพิ่มทุนจดทะเบียน 
                        ขา้งตน้ จะส่งผลใหส้ดัส่วนการถือหุน้ทางออ้มลดลงจาก 55.73 เป็นร้อยละ 39.28 
              **** ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั เอสโก ้เวนเจอร์ จ ากดั คิดเป็นร้อยละ 15.80 
            ***** ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั ไทย – ไลซาท จ ากดั คิดเป็นร้อยละ 99.99 
 

100% 

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ากดั (มหาชน) 
ทุนจดทะเบียน 4,044.77 ลา้นบาท 
ทุนช าระแลว้ 1,911.92   ลา้นบาท 

  ธุรกจิอ่ืน 

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ คอนซัลติง้ จ ากัด (UVC) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช าระแล้ว 2.5 ล้านบาท 

       ผลติผงสังกะสีอ๊อกไซด์ 
           และเคมีภัณฑ์อ่ืน 

บริษัท ไทย - ไลซาท จ ากัด  (TL) 
ทุนจดทะเบียน 1,000 ล้านบาท/ 
 ทุนช าระแล้ว 415.20 ล้านบาท 

บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ากัด (EV) 

ทุนจดทะเบียน 50 ล้านบาท / ทุนช าระแล้ว 27.50 ล้านบาท 
บริษัท ฟอร์เวร์ิด ซิสเตม็ จ ากัด (FS) 

ทุนจดทะเบียน / ทุนช าระแล้ว 5 ล้านบาท 

 

บริษัท เอ็กซ์เซลเล้นท์ เอ็นเนอร์ยี่ อินเตอร์เนช่ันแนล จ ากัด (EEI)  
ทุนจดทะเบียน / ทุนช าระแล้ว 26 ล้านบาท 

79% 

บริษัท สหสินวฒันา โคเจนเนอเรช่ัน จ ากัด ***(SSC) 

ทุนจดทะเบียน / ทุนช าระแล้ว 92 ล้านบาท 
  20%

  30.59% 

บริษัท สหสินวฒันา ไบโอเอ็นเนอร์ยี่ จ ากัด ***(SSB) 

ทุนจดทะเบียน / ทุนช าระแล้ว 10 ล้านบาท 
  20% 

        พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัท แกรนด์ ยูนิตี ้ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด (GUD) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช าระแล้ว 600 ล้านบาท  

  100% 

100% 

100% 

บริษัท เลิศรัฐการ จ ากัด (LRK) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช าระแล้ว 600 ล้านบาท 

 

55.73%** 

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ากัด (UVAM) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช าระแล้ว 22.31 ล้านบาท 

บริษัท แกรนด์ ยู ลิฟวิง่ จ ากัด *(GUL) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช าระแล้ว 244.05 ล้านบาท 

 

    99.98% 

        พลงังาน 

100% 

100% 

บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) (GOLD) 
ทุนจดทะเบียน 11,037.67 ล้านบาท/ 
ทุนช าระแล้ว 7,780.59 ล้านบาท** 

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ากัด (UVRM) 
ทุนจดทะเบียน / ทุนช าระแล้ว 10 ล้านบาท 

100% 

บริษัท ไทย – ซิงค์ออกไซด์ จ ากัด (TZ) 
   ทุนจดทะเบียน  25 ล้านบาท/ 
    ทุนช าระแล้ว 6.25 ล้านบาท 

 

99.99%**** 
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 UV เป็น  Holding Company  ซึง่มีกำรลงทนุหลกัในบริษัทยอ่ยทีป่ระกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ และธุรกิจผลติ 
และจ ำหนำ่ยผงสงักะสอ๊ีอกไซด์  ดงัมีรำยละเอยีดดงันี ้

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกจิ สัดส่วน 
การถอื
หุ้น(%) 

ขนาดของ
บริษัท* 

(%) 
1. ธุรกิจหลกั  

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
   

1.1 บริษัท เลศิรัฐกำร จ ำกดั 
 

ลงทนุ และพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  โครงกำร 
ปำร์ค เวนเชอร์ เพื่อรำยได้คำ่เช่ำจำก
ส ำนกังำน และโรงแรม  

100 99.69 

1.2 บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำรอำคำรท่ีพกั
อำศยัเพื่อขำยประเภทคอนโดมเินียม 

100 99.69 

1.3 บริษัท แกรนด์ ย ูลฟิวิ่ง จ ำกดั  พฒันำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำรอำคำรท่ีพกั
อำศยั เพื่อขำยประเภทคอนโดมเินียม 

99.98 99.69 

1.4    บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ 
จ ำกดั 

ให้บริกำรบริหำรอำคำร กำรลงทนุ  และกำร
จดักำร 

100 99.69 

1.5  บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ 
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) 

      1.6   บริษัท กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน จ ำกดั 
(มหำชน) 

      1.7   บริษัท ยนูิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ด้ำนกำรพำณิชย์ กำร
โรงแรม และที่อยูอ่ำศยั 
พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ด้ำนกำรพำณิชย์ กำร
โรงแรม และที่อยูอ่ำศยั 
ผู้จดักำรกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อกำรลงทนุใน
อสงัหำริมทรัพย์ 

55.73** 
 

100 
 

100 

99.69 

 

99.69 

 

99.69 

 

ผลติผงสงักะสอ๊ีอกไซด์และเคมีภณัฑ์    

1.8 บริษัท ไทย-ไลซำท จ ำกดั 
 
1.9    บริษัท ไทย-ซิงค์ออกไซด์ จ ำกดั 

จ ำหนำ่ยผลติภณัฑ์สงักะสอ๊ีอกไซด์ และ
เคมีภณัฑ์อื่นๆ 
ผลติเคมีภณัฑ์สงักะสอ๊ีอกไซด์ และเคมีภณัฑ์
อื่นๆ ในอตุสำหกรรมทัว่ไป 

100 
 

99.99 

99.69 
 

99.69 

รวม - - 99.69 
2. ธุรกิจอื่น  

กำรลงทนุด้ำนพลงังำน 
2.1 บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั 

 
 
ลงทนุในธุรกิจบริหำรและจดักำรพลงังำน 

 
 

79 

 
 

99.69 
2.2 บริษัท สหสนิวฒันำ โคเจนเนอเรชัน่ จ ำกดั 

 
2.3 บริษัท สหสนิวฒันำ ไบโอเอ็นเนอร์ยี่ จ ำกดั 

จัดหำและจ ำหน่ำยพลังงำนให้ลูกค้ำกลุ่ม
อตุสำหกรรม และ กลุม่พำณิชยกรรม 
จัดหำและจ ำหน่ำยพลังงำนให้ลูกค้ำกลุ่ม
อตุสำหกรรม และ กลุม่พำณิชยกรรม 

20 
 

20 

99.69 
 

99.69 
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ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกจิ สัดส่วน 
การถอื
หุ้น(%) 

ขนาดของ
บริษัท* 

(%) 
2.4 บริษัท เอ็กซ์เซลเล้นท์ เอ็นเนอร์ยี ่อินเตอร์

เนชัน่แนล จ ำกดั  
ให้บริกำรปรึกษำทำงด้ำนวิศวกรรมกำร
จดักำร และอนรัุกษ์พลงังำน 

30.59 99.69 

ธุรกิจอื่น 
2.5 บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จ ำกดั 

 
ตวัแทนจ ำหนำ่ยเคร่ืองบนัทกึเวลำ และ
อปุกรณ์ควบคมุระบบที่จอดรถ 

 
99.99 

 
99.69 

2.6 บริษัท ยนูิเวนเจอร์ คอนซลัติง้ จ ำกดั ให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน  กำร
บริหำรงำนพฒันำโครงกำรและกำรลงทนุ 

100 99.69 

รวม - - 99.69 

* เทียบกบัขนำดสนิทรัพย์รวมของ Holding Company โดยใช้หลกัเกณฑ์ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพย์และตลำด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยที่ สจ. 20/2555 เร่ืองกำรพิจำรณำขนำดของบริษัทในสว่นท่ีเก่ียวกบักำรอนญุำตให้บริษัทท่ีประกอบ
ธุรกิจโดยกำรถือหุ้นในบริษัทอื่น (holding company) เสนอขำยหุ้นท่ีออกใหมด่งันี ้  
ขนำดบริษัทยอ่ยที่ประกอบธุรกิจหลกัต้อง ≥ 25% ของขนำด holding company  
ขนำดบริษัทยอ่ยที่ประกอบธุรกิจหลกั =   สนิทรัพย์รวมของ holding company – เงินลงทนุในบริษัทอื่น - เงินลงทนุในบริษัท
ร่วม 
   ขนำดของ holding company                        สนิทรัพย์รวมของ holding company 

** เมื่อวันที่  15 มกรำคม 2559  GOLD ได้ด ำเนินกำรจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนจดทะเบียนช ำระแล้ว จำกเดิม 
7,780,590,264.25 บำท   เป็น 11,037,670,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญั 2,323,720,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้ หุ้นละ 4.75 
บำท  ตำมมติอนมุตัิกำรเพิ่มทนุจดทะเบียน  จำกที่ประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2558 เมื่อวนัที่ 17 ธันวำคม 2558 โดย
เสนอขำยหุ้นสำมญัเพิ่มทนุให้แก่บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้โฮลดิง้ส์ (ประเทศไทย) จ ำกดั ซึ่งจะสง่ผลให้สดัสว่นกำรถือ
หุ้นของบริษัทลดลงจำกร้อยละ 55.73 เป็นร้อยละ 39.28 

 
1.3 ความสัมพันธ์กับกลุ่มธุรกิจของผู้ถอืหุ้นใหญ่ 

–ไมม่ี- 
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2.  ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท บริษัทย่อยและบริษัทร่วม  
 
กลุม่บริษัท UV ได้ปรับแผนธุรกิจระยะยำว ให้มีกำรลงทนุในกลุม่ธุรกิจที่มีศกัยภำพที่หลำกหลำย โดยมีบริษัทร่วม และบริษัท
ยอ่ยหลำยบริษัท โดยแบง่เป็น สำยธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย  สำยธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เชำ่ สำยธุรกิจ
ผลิตผงสงักะสีอ๊อกไซด์ สำยธุรกิจกำรลงทนุพลงังำน สำยธุรกิจบริกำรบริหำรอำคำร และสำยธุรกิจบริกำรบริหำรงำนพฒันำ
โครงกำรตำ่งๆเพื่อเสริมสร้ำงรำยได้ที่เติบโตอยำ่งยัง่ยืนในระยะยำว 
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รายละเอียดบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

บริษัทย่อย ช่ือย่อ 
สัดส่วน 

การถือหุ้น(%) 
ลักษณะของธุรกิจ 

บริษัท เลิศรัฐการ จ ากัด 
57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 โทรศพัท์ 0 2643 7100 

LRK 100 
ลงทุน และพัฒนำอสังหำริมทรัพย์  โครงกำร 
ปำร์ค เวนเชอร์ เพื่อรำยได้ค่ำเช่ำจำกส ำนกังำน 
และโรงแรม  

บริษัท แกรนด์ ยนิูตี ้ดิเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั 
57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 โทรศพัท์ 0 2643 7171 

GUD 100 
พัฒนำอสังหำริมทรัพย์โครงกำรอำคำรที่พัก
อำศยั เพื่อขำยประเภทคอนโดมิเนียม  

บริษัท แกรนด์ ย ูลิฟวิ่ง จ ากัด * 
57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 โทรศพัท์ 0 2643 7171 

GUL 99.98 
พัฒนำอสังหำริมทรัพย์โครงกำรอำคำรที่พัก
อำศยัเพื่อขำยประเภทคอนโดมิเนียม  

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ากัด 
57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 โทรศพัท์ 0 2643 7100 

UVAM 100 
ให้บริกำรบริหำรอำคำร กำรลงทนุ  และกำร
จดักำร 

บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
98 อำคำรสำธร สแควร์ ออฟฟิศ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 36 ถนนสำทรเหนือ แขวงสลีม เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 

GOLD 55.73 
พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ด้ำนกำรพำณิชย์ กำร
โรงแรม และที่อยูอ่ำศยั 

บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดนิ จ ากัด (มหาชน) ** 
98 อำคำรสำทร สแควร์ ออฟฟิศ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 36 ถนนสำทรเหนือ แขวงสลีม เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 

KLAND 100 พฒันำอสงัหำริมทรัพย์  

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ากดั 
57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 โทรศพัท์ 0 2643 7100 

UVRM 100 
ผู้จดักำรกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อกำรลงทนุใน
อสงัหำริมทรัพย์ 

บริษัท ไทย - ไลซาท จ ากดั 
54 หมูท่ี่ 3 ต ำบลสำมบณัฑิต อ ำเภออทุยั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ 13210 โทรศพัท์ 0 2643 7111  

TL 100 
จ ำหนำ่ยผลติภณัฑ์สงักะสอ๊ีอกไซด์ และ
เคมีภณัฑ์อื่นๆ 

บริษัท ไทย – ซิงค์ออกไซด์ จ ากัด **** 
54 หมูท่ี่ 3 ต ำบลสำมบณัฑิต อ ำเภออทุยั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ 13210 โทรศพัท์ 0 2643 7111 

TZ 99.99 
จ ำหนำ่ยผลติภณัฑ์สงักะสอ๊ีอกไซด์ และ
เคมีภณัฑ์อื่นๆ 
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หมายเหตุ : *  ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำนบริษัท แกรนด์ ยนิูตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั  ร้อยละ 99.98                                                                             ***   ถือหุ้น ทำงอ้อมผ่ำน บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั ร้อยละ 15.80 
**  ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำนบริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) คดิเป็นร้อยละ 55.73                                                  **** ถือหุ้น ทำงอ้อมผ่ำน บริษัท ไทย – ไลซำท จ ำกดั ร้อยละ 99.99

บริษัทย่อย (ต่อ) ช่ือย่อ 
สัดส่วน 

การถือหุ้น(%) 
ลักษณะของธุรกิจ 

บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ากดั 
57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 โทรศพัท์ 0 2643 7100 

EV 79 ลงทนุในธุรกิจบริหำรและจดักำรพลงังำน 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ คอนซัลติง้ จ ากัด 
57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ชัน้ 21 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 โทรศพัท์ 0 2643 7100 

UVC 100 
ให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน  กำร
บริหำรงำนพฒันำโครงกำรและกำรลงทนุ 

บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จ ากัด 
888/222-224 อำคำรมหำทนุพลำซำ่ ชัน้ 2 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์  0 2643 7222 

FS 100 
ตวัแทนจ ำหนำ่ยเคร่ืองบนัทกึเวลำ และอปุกรณ์
ควบคมุระบบที่จอดรถ 

บริษัทร่วม ชื่อย่อ 
สัดส่วน 

การถอืหุ้น
(%) 

ลักษณะของธุรกจิ 

บริษัท เอก็ซ์เซลเล้นท์ เอ็นเนอร์ยี่ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากดั 
475 อำคำรสริิภิญโญ ชัน้ 12 ถนนศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400 
 โทรศพัท์  0 2201 3466-7 

EEI 30.59 
ให้บริกำรปรึกษำทำงด้ำนวิศวกรรมกำรจดักำร 
และอนรัุกษ์พลงังำน 

บริษัท สหสินวัฒนา โคเจนเนอเรชั่น จ ากัด *** 
475 อำคำรสริิภิญโญ ชัน้ 12 ถนนศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400  
โทรศพัท์  0 2201 3466-7 

SSC 20 
จดัหำและจ ำหนำ่ยพลงังำนให้ลกูค้ำกลุม่
อตุสำหกรรม และ กลุม่พำณิชยกรรม 

บริษัท สหสินวัฒนา ไบโอเอ็นเนอร์ยี่ จ ากดั *** 
475 อำคำรสริิภิญโญ ชัน้ 12 ถนนศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400  
โทรศพัท์  0 2201 3466-7 

SSB 20 
จดัหำและจ ำหนำ่ยพลงังำนให้ลกูค้ำกลุม่
อตุสำหกรรม และ กลุม่พำณิชยกรรม 
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โครงสร้างรายได้  
 โครงสร้ำงรำยได้รวมของ UV และบริษัทยอ่ย ตัง้แตปี่ 2556 ถึงปี 2558 สำมำรถจ ำแนกตำมกลุม่ธุรกิจได้ดงัตอ่ไปนี ้

 

กลุ่มธุรกิจ ด าเนิน
การ
โดย 

การถือ
หุ้น
ของ 

UV 

(ร้อย
ละ) 

2558 2557 (ปรับปรุง) 2556 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1. ธุรกิจการลงทุนและพัฒนาสังหาริมทรัพย์        

ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำย         

- โครงกำรแนวสงู GUD 100 3,157.50 23.51% 3,414.10 35.44% 3,122.62 49.87% 

- โครงกำรแนวรำบ GOLD 55.73 7,304.89 54.39% 3,071.94 31.89% 622.22 9.94% 

ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือให้เชำ่ 

- โครงกำรแนวสงู 

LRK 

UVAM 

GOLD 

100 

100 

55.73 1,545.90 11.51% 1,279.63 13.28% 1,201.44 19.19% 

ดอกเบีย้รับ   21.89 0.16% 22.40 0.23% 15.30 0.25% 

 รำยได้อ่ืน   158.79 1.18% 494.31 5.13% 53.85 0.86% 

รวมรายได้จากธุรกิจการลงทุนและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 12,188.97 90.76% 8,282.38 85.97% 5,015.43 80.11% 

2.ธุรกิจผลิตและจัดจ าหน่ายผงสังกะสีอ๊อกไซด์และเคมีภัณฑ์      

รำยได้จำกกำรขำย - ในประเทศ TL 100 932.57 6.94% 933.86 9.69% 888.05 14.18% 

รำยได้จำกกำรขำย - ตำ่งประเทศ TL 100 210.99 1.57% 310.03 3.22% 168.63 2.70% 

รวมรายได้จากการขาย   1,143.56 8.51% 1,243.89 12.91% 1,056.68 16.88% 

ดอกเบีย้รับ TL 100 0.27 0.00% 0.15 0.00% 0.18 0.00% 

รำยได้อ่ืน TL 100 9.68 0.07% 11.27 0.12% 11.44 0.18% 

รวมรายได้จากธุรกิจผลิตและจัดจ าหน่ายผงสังกะสีอ๊อกไซด์และ
เคมีภัณฑ์ 

1,153.51 8.59% 1,255.31 13.03% 1,068.30 17.06% 

3. ธุรกิจอื่น         

รำยได้จำกกำรขำยเคร่ืองบนัทกึเวลำและอปุกรณ์ 
ควบคมุระบบจอดรถ FS 99.99 45.89 0.34% 69.91 0.73% 55.31 0.88% 

รำยได้จำกธุรกิจที่ปรึกษำด้ำนประหยดัพลงังำน EV 79 2.18 0.02% 2.29 0.02% 2.26 0.04% 

รำยได้จำกธุรกิจให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำร
เงิน  กำรบริหำรงำนพฒันำโครงกำรและกำร
ลงทนุ UVC 100 34.72 0.26% 21.52 0.22% 0.00 0.00% 

ดอกเบีย้รับ   0.90 0.01% 0.82 0.01% 4.52 0.07% 

รำยได้อ่ืน   3.95 0.03% 2.15 0.02% 115.39 1.84% 

รวมรายได้จากธุรกิจอื่น   87.64 0.65% 96.69 1.00% 177.48 2.83% 

รายได้รวม   13,430.12 100.00% 9,634.38 100.00% 6,261.21 100.00% 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 
UV แบง่กำรด ำเนินงำนของกลุม่ UV ในตำมลกัษณะธุรกิจดงันี ้

1.  ธุรกิจการลงทุนและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

1.1. ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 

 โครงกำรแนวสงู: คอนโดมเินียมครอบคลมุพืน้ท่ีกรุงเทพมหำนครซึง่ลงทนุพฒันำโดย บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้

ดิเวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั (GUD)  

 โครงกำรแนวรำบ: บ้ำนเดี่ยว ทำวเฮ้ำส์ อำคำรโฮมออฟฟิศ ลงทนุและพฒันำโดย บริษัท แผน่ดินทอง 

พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) 

1.2. ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ  ได้แก่ อำคำรส ำนกังำนให้เชำ่  และ service apartment ลงทนุและพฒันำ 

โดย  

 บริษัท เลศิรัฐกำร จ ำกดั (LRK )   

 บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั (UVAM)  

 บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) 

  

2.  ธุรกิจผลิตและจัดจ าหน่ายผงสังกะสีออกไซด์และเคมีภณัฑ์ 

TL ด ำเนินธุรกิจเป็นผู้ ผลิตและจ ำหน่ำยผงสงักะสีอ๊อกไซด์ซึ่งใช้เป็นวตัถุดิบในอุตสำหกรรมต่ำงๆ ได้แก่ กำรผลิตยำง

รถยนต์  อำหำรสตัว์  เซรำมิค เคร่ืองส ำอำงค์ และยำรักษำโรค โดยลกูค้ำอตุสำหกรรมหลกัที่มียอดกำรสัง่ซือ้มำกที่สดุคือ 

อุตสำหกรรมกำรผลิตยำงรถยนต์ คิดเป็นประมำณร้อยละ 65 ของยอดกำรสั่งซือ้ผงสังกะสีอ๊อกไซด์ รองลงมำ คือ

อุตสำหกรรมอำหำรสตัว์ คิดเป็นร้อยละ 10 %  โรงงำนผลิตสงักะสีอ๊อกไชด์ตัง้อยู่ที่สวนอุตสำหกรรมโรจนะ จังหวัด

พระนครศรีอยธุยำ สำมำรถรองรับควำมต้องกำรในตลำดด้วยก ำลงักำรผลิตปีละ 21,000 ตนั ซึ่งจะสง่ผลให้ธุรกิจของ TL 

มีกำรเติบโตเพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เนื่องสำมำรถรองรับกำรขยำยตวัของอตุสำหกรรมผลติยำงรถยนต์และอำหำรสตัว์ในอนำคต 

 
3.   ธุรกิจอื่น 

UV ด ำเนินธุรกิจอื่น ซึง่ประกอบด้วยสำยธุรกิจกำรลงทนุพลงังำนด ำเนินงำนโดยบริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั (EV)  

สำยธุรกิจกำรให้บริกำร Building Automated System ด ำเนินงำนโดยบริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จ ำกดั (FS) และสำย

ธุรกิจให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำกำรบริหำรงำนพฒันำโครงกำรและกำรลงทนุ ซึง่ด ำเนินงำนโดย บริษัท ยนูิเวนเจอร์ คอน

ซลัติง้ จ ำกดั (UVC)  
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1.1 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

โครงการแนวสูง 

ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายประเภทโครงการแนวสูง 

GUD พฒันำคอนโดมิเนียมภำยใต้แบรนด์ คอนโด ยู, ยู ดีไลท์ และ ยู ดีไลท์ เรสซิเดนซ์ มุ่งพฒันำตวัเองให้เป็นต้นแบบ

ผู้พฒันำคอนโดมิเนียมแนวใหม ่คือเน้นกำร “คิดทกุเม็ด” ใสใ่จทกุรำยละเอียดในกำรออกแบบห้องชดุ บริหำรพืน้ท่ีได้อยำ่ง

คุ้มค่ำและลงตวัตอ่กำรอยู่อำศยั เฟอร์นิเจอร์ภำยในห้องมีลกัษณะเดน่เนื่องจำกถกูออกแบบมำเฉพำะคอนโดมิเนียมของ 

GUD  ด้วยควำม “ครบทุกมุม” ที่นอกจำกสวยลงตวัแล้วยงั “คุ้มทุกเมตร” ด้วย Function ที่จัดเตรียมไว้ให้ตอบสนอง

ชีวิตประจ ำวนัมำกที่สดุ นอกจำกนี ้จดุเดน่ของบริษัทอีกประกำรคือกำรก่อสร้ำงเสร็จไวอยำ่งมีคณุภำพมำตรฐำน ด้วยกำร

ร่วมมือกบัผู้ รับเหมำที่มีประสบกำรณ์ เน้นสร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่ดีและสร้ำงสรรกบัผู้ รับเหมำ (Constructive Engagement) 

โดยพฒันำเป็น Grand U Friends ท ำงำนร่วมกันทัง้กำรดูแลแรงงำน คุณภำพกำรก่อสร้ำง ลดสิ่งที่ไม่จ ำเป็นออกจำก

กระบวนกำรก่อสร้ำงเพื่อควบคมุต้นทนุกำรก่อสร้ำงให้อยูใ่นระดบัที่เหมำะสม ตลอดจนกำรสร้ำงควำมมัน่ใจและนำ่เช่ือถือ

ให้กบัลกูค้ำ ในกำรดแูลรับผิดชอบและไม่ทอดทิง้ลกูค้ำ โดยกำรตัง้ทีมงำน Home Friendly เพื่อดแูลลกูค้ำอย่ำงใกล้ชิด

หลงักำรขำย ทัง้เร่ืองในห้องชดุ และสภำพแวดล้อมภำยในโครงกำร ซึ่งสง่ผลดีกบัลกูค้ำที่อยู่อำศยัเองและลกูค้ำที่ซือ้ห้อง

ชุดเพื่อกำรลงทนุ ซึ่งเป็นกำรประชำสมัพนัธ์ที่ดีให้ภำพลกัษณ์บริษัทและแบรนด์สินค้ำในระยะยำวเพื่อตอบสนองควำม

ต้องกำรของลกูค้ำแตล่ะกลุม่ที่แตกตำ่งกนั ผลติภณัฑ์ของ GUD มีแบรนด์สนิค้ำตำ่งๆ ดงันี ้

 
 
 
 

แบรนด์สินค้า ระดับราคา ช่ือโครงการ (ปี 2558)

คอนโด ยู รัชโยธิน
คอนโด ยู วิภาวด-ีลาดพร้าว
คอนโด ยู แคมปัส รังสิต-เมืองเอก

ยู ดีไลท์ รัตนาธิเบศร์

ยู ดีไลท์ @ หวัหมาก สเตชัน่

ยู ดีไลท์ @ ตลาดพล ูสเตชัน่

ยู ดีไลท์ @ บางซอ่น สเตชัน่

ยู ดีไลท์ @ รัชวิภา

50,000 - 70,000 บาท/ตรม.

70,000 - 90,000 บาท/ตรม.

ยู ดีไลท์ เรสซิเดนซ์ ริเวอร์ฟร้อนท์ พระราม 390,000 - 110,000 บาท/ตรม.

ธุรกิจการลงทุนและพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์  
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GUD มีโครงกำรท่ีด ำเนินงำนอยู ่ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2558 ทัง้หมด 9 โครงกำร ครอบคลมุพืน้ท่ีกรุงเทพมหำนครดงันี ้

   
การตลาดและภาวะการแข่งขนัโครงการแนวสูง 
ในปี 2558  ผู้ประกอบชะลอกำรเปิดขำยคอนโดใหม่กลุม่สินค้ำรำคำปำนกลำงและเน้นกำรเปิดขำยโครงกำรกลุม่สินค้ำ
รำคำพรีเมี่ยมกลำงใจเมือง เนื่องจำกกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยได้รับผลกระทบจำกภำวะเศรษฐกิจซบเซำน้อยกว่ำและมีก ำลงั
ซือ้มำกกวำ่โดยภำพรวมตลำดอสงัหำมีมลูคำ่กำรขำย 3.3 แสนล้ำนบำท มำจำกคอนโด 51% หรือเป็นมลูคำ่ 1.7 แสนล้ำน
บำท และมำกกว่ำ 20% มำจำกกลุม่สินค้ำไฮเอนด์ จ ำนวนกำรเปิดคอนโดใหม่ 65,000 ยนูิตลดลงประมำณ 10% จำกปี
ก่อน 1   ทัง้นีม้ำตรกำรกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบำลจะเสริมสร้ำงให้ภำวะตลำดอสงัหำริมทรัพย์สดใสขึน้  ตลอดจนโครงกำร
ลงทนุโครงสร้ำงพืน้ฐำนจะท ำให้ตลำดเกิดควำมต้องกำรใหม่ๆ และกำรมำถึงของประชำคมเศรษฐกิจอำเซียนหรือเออีซีจะ
เป็นอีกปัจจยัที่จะช่วยเติมควำมสดใสให้ภำคอสงัหำริมทรัพย์ในปี 2559 นี ้

การจัดหาผลิตภณัฑ์หรือบริการ 
ในปี 2558 GUD ได้ด ำเนินกำรซือ้ที่ดิน 1 แปลง จำกงบประมำณ 400 ล้ำนบำทที่ได้รับอนุมตัิจำกคณะกรรมกำรบริษัท 
และได้ตัง้งบประมำณเพื่อซือ้ที่ดินในปี 2559 จ ำนวน 900 ล้ำนบำทเพื่อเปิดโครงกำรใหมข่ำย 2-3 โครงกำรมลูคำ่ประมำณ 
3,400 ล้ำนบำท โดยปัจจัยกำรเลือกท ำเลจะมำจำกกำรก ำหนดลกูค้ำกลุ่มเป้ำหมำยที่ชัดเจน ทัง้นีเ้นื่องจำกรำคำที่ดิน
ปรับตวัสงูขึน้อย่ำงรวดเร็วทำงบริษัทจึงต้องสรรหำที่ดินที่รำคำอยู่ในงบประมำณที่ตัง้ไว้ โดยอยู่ประมำณ 500 เมตร จำก
สถำนีรถไฟฟ้ำ อยู่ในแหลง่ที่เป็นชุมชนและสำมำรถเดินทำงเข้ำออกได้สะดวกในเขตกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล โดย
ในขัน้ตอนกำรจดัหำที่ดินและพฒันำโครงกำร GUD มีทีมวิจยัในกำรส ำรวจสภำวะตลำดและกำรแขง่ขนั รวมทัง้พฤติกรรม
ผู้บริโภค จำกนัน้จะท ำกำรประมวลผลกำรศกึษำเพื่อน ำมำก ำหนดแนวคิดรูปแบบโครงกำร ทัง้นีก้ำรเปิดขำยโครงกำรใหม ่
GUD จะเปิดขำยหลงักำรจัดท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและได้รับอนุมัติจำกคณะกรรมกำร EIA 
(Environmental Impact Assessment เพื่อสร้ำงควำมเช่ือมัน่ตอ่ลกูค้ำในกำรจองซือ้คอนโดจำกบริษัท  

1 ที่มำ-สมำคมอำคำรชดุ 

ช่ือโครงการ ที่ตัง้

ขนาด

ที่ดิน

ทัง้หมด

สถานะการ

ก่อสร้าง

วันที่

เปิด

ขาย

ยอด

ขาย

 %

ยอด

โอน

กรรมสิ

ทธ์ิ(%)

ปี 

2558

จ านวน

หน่วย

มูลค่า

ระหว่าง

ปี 2558

คอนโด ย ูรัชโยธิน ถนนพหลโยธิน 32  3 - 3 - 34 สร้างเสร็จ 2558 97% 96% 392 805

คอนโด ย ูวิภาวดี - ลาดพร้าว

ถนนวิภาวดีรังสติ ใกล้ 

MRT 3 - 0 - 3 สร้างเสร็จ 2556 100% 99% 362 932

คอนโด ย ู แคมปัส รังสติ - เมือง

เอก ถนนวิภาวดีรังสติ   3 - 2 - 79 สร้างเสร็จ 2556 65% 58% 448 809

ย ูดีไลท์ รัตนาธิเบศร์ ถนนรัตนาธิเบศร์ (ซอย 1)  5 - 1 - 10 สร้างเสร็จ 2555 60% 59% 981 2,101

ย ูดีไลท์ @ หวัหมาก สเตชัน่ ถนนหวัหมาก ใกล้ Airport Link6 - 0 -5 สร้างเสร็จ 2556 74% 70% 860 1,799

ย ูดีไลท์ @ ตลาดพล ูสเตชัน่

ถนนรัชดา - ทา่พระ        

     ใกล้ BTS ตลาดพลู     5 - 3 - 72 ก าลงักอ่สร้าง 2557 53% _ 973 2,519

ย ูดีไลท์ @ บางซ่อน สเตชัน่

ถนนกรุงเทพ - นนทบรีุ 

ใกล้ MRT บางซ่อน    3 - 0 - 92 สร้างเสร็จ 2557 40% 35% 527 1,576

ย ูดีไลท์ @ รัชวิภา ถนนวิภาวดี 40 - 42     6 - 0 - 69 ก าลงักอ่สร้าง 2558 39% _ 875 2,591
ย ูดีไลท์ เรสซิเดนซ์ ริเวอร์ฟร้อนท์

 พระราม 3 ริมถนนพระราม 3     6 -2  -34 ก าลงักอ่สร้าง 2557 55% _ 1030 3,780
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งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบของธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายประเภทโครงการแนวสูง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 มจี ำนวนห้องที่ได้รับกำรจองแล้วและรอโอนกรรมสทิธ์ิทัง้สิน้ 9 โครงกำร จ ำนวนรวม 2,135 

หนว่ย คิดเป็นมลูคำ่ขำยทัง้สิน้ 4,894 ล้ำนบำท  
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โครงการแนวราบ  

ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายประเภทโครงการแนวราบ 

GOLD ด ำเนินธุรกิจจดัสรรบ้ำนและที่ดินเพื่อจ ำหนำ่ยหลำกหลำยรูปแบบภำยใต้แบรนด์ตำ่งๆ โดยเป็นกำรพฒันำโครงกำร

บ้ำนพกัอำศยัในลกัษณะแนวรำบในรูปแบบของบ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด และทำวน์เฮ้ำส์ พร้อมกำรพฒันำสำธำรณปูโภคตำ่งๆ 

ในโครงกำร ทัง้นีห้ลงัจำกกำรเข้ำซือ้หุ้น KLAND ในปลำยปี 2557 สง่ผลให้ GOLD  เพิ่มขนำดของสนิทรัพย์ เพิ่มบคุลำกรที่

มีองค์ควำมรู้ด้ำนกำรพัฒนำและบริหำรจัดกำรโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ ท ำให้บริษัทมีศักยภำพในกำรลงทุนธุรกิจ

อสงัหำริมทรัพย์ครอบคลมุทกุระดบัรำคำตัง้แตต่ลำดระดบักลำงลำ่งถึงระดบัพรีเมี่ยม โดยผลติภณัฑ์ของ GOLD มีแบรนด์

ตำ่งๆ ดงันี ้

แบรนด์สินค้าภายใต้บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ากัด    

ประเภทผลิตภณัฑ์ แบรนด์ ระดับราคา โครงการปัจจุบนั 

บ้ำนเดี่ยว 
 

15 – 30 ล้ำนบำท  โกลเด้น เลเจ้นด์ สำทร – กลัปพฤกษ์ 

บ้ำนเดี่ยว 
 

7 – 10 ล้ำนบำท 
 โกลเด้น เพรสทีจ วชัรพล – สขุำภบิำล 5 
 โกลเด้น เพรสทีจ เอกชยั - วงแหวน  
 

บ้ำนเดี่ยว / บ้ำนแฝด 
 

3.5 – 7 ล้ำนบำท 
 โกลเด้น วิลเลจ บำงนำ – กิ่งแก้ว 
 โกลเด้น วิลเลจ ออ่นนชุ – พฒันำกำร 

 

ทำวน์เฮ้ำส์ 2 ชัน้ 
  

2 – 3 ล้ำนบำท 

 โกลเด้น ทำวน์ ป่ินเกล้ำ – จรัญสนิทวงศ์ 
 โกลเด้น ทำวน์ เกษตร – ลำดปลำเค้ำ 
 โกลเด้น ทำวน์ รัตนำธิเบศร์ – สถำนี

รถไฟฟ้ำบำงพล ู
 โกลเด้น ทำวน์ วชัรพล – สขุำภิบำล 5 
 โกลเด้น ทำวน์ สขุสวสัด์ิ – พทุธบชูำ 
 โกลเด้น ทำวน์ งำมวงศ์วำน – ประชำชื่น 
 โกลเด้น ทำวน์ ออ่นนชุ – พฒันำกำร 
 โกลเด้น ทำวน์ ลำดพร้ำว – เกษตร       

นวมินทร์ 
 โกลเด้น ทำวน์ รำมค ำแหง-วงแหวน 

 

บ้ำนเดี่ยว / บ้ำนแฝด / 
ทำวน์เฮ้ำส์ 

 
2 – 5 ล้ำนบำท  โกลเด้น อเวนิว แจ้งวฒันะ – ติวำนนท์ 
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ทำวน์เฮ้ำส์ 2-3ชัน้ 

 

2 - 5 ล้ำนบำท 

 โกลเด้น ซติี ้ป่ินเกล้ำ – จรัญสนิทวงศ์ 
 โกลเด้น ซติี ้ออ่นนชุ – พฒันำกำร 

 
 

บ้ำนแฝด  

 

3.5 – 4 ล้ำนบำท 
 โกลเด้น นีโอ ออ่นนชุ-พฒันำกำร 
 โกลเด้น นีโอ พระรำม2 
 

 

แบรนด์สินค้าภายใต้บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากัด (มหาชน)  บริษัทย่อย    

ประเภทผลิตภณัฑ์ แบรนด์ ระดับราคา โครงการปัจจุบนั 

บ้ำนเดี่ยว  5 – 30 ล้ำนบำท 

 เดอะ แกรนด์ พระรำม 2 
 เดอะ แกรนด์ วงแหวน-ประชำอทิุศ 
 เดอะ แกรนด์ ป่ินเกล้ำ 
  เดอะ แกรนด์ อดุมสขุ 

ทำวน์เฮ้ำส์  2 – 3 ล้ำนบำท  ไทม์ พระรำม 5 

 
ส ำหรับกลยทุธ์สนิค้ำ GOLD เน้นกำรออกแบบด้วยหลกักำรสร้ำงประโยชน์ใช้สอยให้สงูที่สดุ จำกพืน้ท่ีที่มีอยู ่ซึง่มีจดุเดน่ท่ี

สำมำรถปรับเปลี่ยนกำรใช้ประโยชน์ได้ตำมควำมต้องกำรของลกูค้ำ เนื่องจำกควำมต้องกำรของกลุ่มผู้บริโภคในแต่ละ

ระดบัรำคำหรือแตล่ะแบรนด์สนิค้ำ จะมีควำมต้องกำรท่ีแตกตำ่งกนัออกไป   GOLD จึงได้ให้ควำมส ำคญัในกำรศกึษำวจิยั

เก่ียวกบัพฤติกรรมผู้บริโภคในแต่ละกลุม่อย่ำงต่อเนื่อง เพื่อน ำผลกำรศึกษำวิจยัที่ได้มำพฒันำสินค้ำ หรือควำมต้องกำร

ต่ำงๆ เพื่อสร้ำงควำมพึงพอใจให้เกิดแก่ลูกค้ำ นอกเหนือจำกนี ้GOLD  ยังมุ่งเน้นถึงกำรให้ที่มำกกว่ำทัง้ฟังก์ชั่นบ้ำน  

สภำพโครงกำรหรือนวตักรรมอื่นๆ ที่เหนือกว่ำคู่แข่งในย่ำนนัน้ๆ และมีเอกลกัษณ์ที่โดดเด่นกว่ำในรำคำที่เหมำะสมกบั

กลุม่เป้ำหมำย (An Affordable Stylish Living)  กำรสร้ำงควำมเช่ือมัน่ตอ่ GOLD ด้ำนควำมแข็งแรงของงำนก่อสร้ำงและ

คณุภำพของผลติภณัฑ์ GOLD มีกำรรับประกนัผลติภณัฑ์ของ GOLD ดงันี ้

1 รับประกนัคณุภำพโครงสร้ำงของบ้ำนเป็นระยะเวลำ 5 ปี นบัจำกวนัโอนกรรมสทิธ์ิ 

2 รับประกนัคณุภำพของบ้ำนเป็นระยะเวลำ 1 ปี นบัจำกวนัโอนกรรมสทิธ์ิ ในกรณีหำกพบปัญหำงำนก่อสร้ำง เช่น  

 ระบบไฟฟำ้ ระบบประปำ เป็นต้น 
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สถานะโครงการที่ด าเนินงาน 

บริษัท GOLD มีโครงกำรท่ีด ำเนนิงำนอยู ่ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2558 ทัง้หมด 24 โครงกำร โดยครอบคลมุพืน้ท่ีรุงเทพมหำนคร 
ดงันี ้

 
 

 

 

ช่ือโครงการ ที่ตัง้ ขนาดที่ดิน
ปีที่

เปิดขาย

จ านวน

หน่วย

มูลค่า

โครงการ

(ล้านบาท)

สถานะการ

ก่อสร้าง

ยอดขาย

 %

ยอดโอน

กรรมสิทธ์ิ

(%)

*โกลเด้น เลเจ้นด์  สาทร - กลัปพฤกษ์ ถนนกลัปพฤกษ์ 10-0-27.5 2557 17 518 สร้างเสร็จ 100% 100%

โกลเด้น เพรสทจี เอกชยั - วงแหวน ถนนเอกชยั 41–3-63.8 2558 91 1,027 สร้างเสร็จ 21% 20%

โกลเด้น วิลเลจ ออ่นนชุ  - พฒันาการ ถนนออ่นนชุ 54-1-58.5 2558 217 1,232 สร้างเสร็จ 9% 6%

โกลเด้น นีโอ ออ่นนชุ - พฒันาการ ถนนออ่นนชุ 21-0-42.2 2558 111 498 สร้างเสร็จ 97% 35%

โกลเด้น อเวนิว แจ้งวฒันะ - ติวานนท์ ถนนติวานนท์ 51-3-11.9 2556 418 1,397 สร้างเสร็จ 86% 76%

โกลเด้น วิลเลจ บางนา - ก่ิงแก้ว ถนนก่ิงแก้ว กม.1 44-1-76 2557 186 1,100 สร้างเสร็จ 64% 62%

โกลเด้น ทาวน์ป่ินเกล้า -  จรัญสนิทวงศ์ ถนนบางกรวย 41-3-62.2 2557 418 1,334 สร้างเสร็จ 97% 92%

*โกลเด้น ทาวน์เกษตร - ลาดปลาเค้า ถนนลาดปลาเค้า  6-3-0 2557 63 219 สร้างเสร็จ 100% 100%

โกลเด้น ทาวน์ สขุสวสัดิ์ - พทุธบชูา ถนนสขุสวสัดิ์ 16–0–75.9 2558 146 547 สร้างเสร็จ 81% 80%

โกลเด้น ทาวน์ รามค าแหง - วงแหวน ถนนราษฎร์พฒันา 22-3-93 2558 211 695 สร้างเสร็จ 43% 16%

โกลเด้น ซิตี ้ป่ินเกล้า - จรัญสนิทวงศ์ ถนนบางกรวย 52-3-89 2558 495 1,728 สร้างเสร็จ 12% 6%

โกลเด้น ทาวน์ งามวงศ์วาน - ประชาช่ืน ถนนงามวงศ์วาน 16–0–93.3 2558 148 601 สร้างเสร็จ 90% 88%

โกลเด้น ทาวน์ ลาดพร้าว - เกษตรนวมินทร์ ถนนนวมินทร์ 43-1-59 2558 358 1,067 สร้างเสร็จ 82% 22%

โกลเด้น ทาวน์ ออ่นนชุ - พฒันาการ ถนนออ่นนชุ 53-1-6.4 2558 416 1,081 สร้างเสร็จ 59% 20%

โกลเด้น ซิตี ้ออ่นนชุ - พฒันาการ ถนนออ่นนชุ 10-2-64.2 2558 81 306 สร้างเสร็จ 39% 18%

โกลเด้น เพรสทจิ วชัรพล - สขุาภบิาล 5 ถนนสขุาภบิาล 5 44-0-62.2 2557 152 1,440 สร้างเสร็จ 36% 35%

โกลเด้น ทาวน์ รัตนาธิเบศร์ - สถานีรถไฟฟา้

บางพลู ถนนรัตนาธิเบศร์ 20-1-9 2557 193 609 สร้างเสร็จ 57% 53%

โกลเด้น ทาวน์ วชัรพล - สขุาภบิาล 5 ถนนสขุาภบิาล 5 25-3-88.4 2557 281 870 สร้างเสร็จ 57% 53%

เดอะ แกรนด์ พระราม 2 (มี 7 โครงการ) ถนนพระราม 2 213-2-74.5 2548 733 6,148 สร้างเสร็จ 70% 62%

เดอะ แกรนด์ วงแหวน - ประชาอทุศิ
ถนนวงแหวน - 

ประชาอทุศิ 66-0-0 2553 348 2,124 สร้างเสร็จ 70% 69%

เดอะ แกรนด์ บางนา - วงแหวน ถนนอดุมสขุ 35-0-70.9 2556 147 1,898 สร้างเสร็จ 33% 29%

เดอะ แกรนด์ ป่ินเกล้า (มี 2 โครงการ) ถนนป่ินเกล้า 116-0-0 2556 360 6,234 สร้างเสร็จ 9% 8%

โกลเด้น นีโอ พระราม 2 ถนนพระราม 2 31-1-25.5 2558 184 722 สร้างเสร็จ 22% 6%

*ไทมส์ พระราม 5 ถนนพระราม 5 9-1-92.2 2557 158 529 สร้างเสร็จ 83% 71%

* ปิดโครงการ 3 โครงการ
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การตลาดและภาวะการแข่งขนัโครงการแนวราบ 

ปี 2558 มีกำรพฒันำที่อยูอ่ำศยัใหมก่วำ่ 102,775 ยนูิต ลดลงจำกปีก่อน 0.13% โดยบ้ำนเดี่ยว ทำวน์เฮำส์ มีกวำ่ 40,800  

ยนูิต ซึ่งลดลง 7.65%  เมื่อเทียบกบัปีก่อนโดยแนวรำบมียูนิตเปิดขำยมำกขึน้ เนื่องจำกผู้ประกอบกำรต้องกำรลดควำม

เสี่ยงจำกกำรแข่งขนัในโครงกำรแนวสงูที่มีอปุทำนค่อนข้ำงมำก ตลอดจนโครงกำรแนวรำบเป็นตลำดที่เป็นเพื่ออยู่อำศยั

จริง (Real Demand) ท ำให้ผู้ประกอบกำรลดควำมเสีย่งจำกกำรท่ีลกูค้ำไมโ่อนกรรมสทิธ์ิ 

การจัดหาผลิตภณัฑ์และบริการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายประเภทโครงการแนวราบ 

ในกำรพัฒนำโครงกำรของ GOLD จะเลือกที่ดินซึ่งมีกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยชัดเจน และในท ำเลใหม่ที่แตกต่ำงกัน เพื่อ

กระจำยควำมเสี่ยงในกำรด ำเนินธุรกิจที่ดินที่ GOLD สรรหำโดยจะเน้นใกล้แหล่งชุมชนและเดินทำงสะดวกและใกล้

สำธำรณูปโภคต่ำงๆ โดยเน้นที่ดินในเขตกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล  ตลอดจนที่ดินตำมแผนกำรขยำยเครือข่ำย

คมนำคมในอนำคตอีกด้วย โดยมีทีมวิจยัในกำรส ำรวจสภำวะตลำดและกำรแข่งขนั รวมทัง้พฤติกรรมผู้บริโภค ก่อนน ำ

ข้อมลูมำก ำหนดแนวคิดรูปแบบโครงกำรและประเมินควำมเป็นไปได้ของโครงกำร ทัง้นี ้GOLD เป็นผู้จดัซือ้วสัดกุ่อสร้ำง 

และบริหำรจดักำรงำนก่อสร้ำงด้วยตวัเอง โดยงำนก่อสร้ำงจะแบ่งงำนออกเป็นสว่น ๆ โดย GOLD จะว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำที่มี

ควำมช ำนำญเฉพำะด้ำนเพื่อรับผิดชอบงำนดงักล่ำว ส ำหรับกำรจัดซือ้หำวสัดุ บำงรำยกำรหำกมีควำมเสี่ยงในต้นทนุ

สินค้ำที่อำจขำดแคลนหรือมีต้นทนุสงูขึน้ GOLD จะมีกำรยืนยนัรำคำลว่งหน้ำประมำณ 6 เดือนขึน้ไปกบัผู้จ ำหน่ำยวสัดุ

ก่อสร้ำง เนื่องจำกจ ำนวนยนูิตที่ GOLD เปิดขำยมีจ ำนวนสงูขึน้ทกุปี  ท ำให้ GOLD มีอ ำนำจต่อรองรำคำและเง่ือนไขกบั

ผู้ขำยได้ ท ำให้ GOLD สำมำรถบริหำรต้นทนุกำรก่อสร้ำงได้อยำ่งมีประสทิธิภำพ 

 

งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบของธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายประเภทโครงการแนวราบ 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2558 มีจ ำนวนบ้ำนที่ได้รับกำรจองแล้วและรอโอนกรรมสิทธ์ิทัง้สิน้ 31 โครงกำร จ ำนวนรวม 702 

หนว่ย คิดเป็นมลูคำ่ขำยทัง้สิน้ 2,466 ล้ำนบำท  
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1.2 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า 
 

ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า  

  ด าเนินการภายใต้ บริษัท เลิศรัฐการ จ ากัด (LRK )  

LRK โดยมีวตัถุประสงค์ในกำรจดัตัง้เพื่อประกอบธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์โดยเฉพำะอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ และ 

LRK เป็นผู้พฒันำโครงกำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ ซึ่งเป็นอำคำรส ำนักงำนเกรด  A บริเวณหวัมมุถนนเพลนิจิต 

และเป็นอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำแห่งแรกที่ได้รับกำรรับรอง LEED (Leadership in Energy and Environmental 

Design) ของสภำอำคำรเขียวแหง่สหรัฐอเมริกำ (U.S. Green Building Council : USGBC) ระดบั Platinum 
 

โครงการ ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์   

เป็นอำคำรส ำนกังำนเกรดเอ บริหำรโดย  LRK  ซึง่ก่อสร้ำงเสร็จในเดือนกนัยำยน 2554 ตัง้อยูใ่นยำ่นธุรกิจที่ส ำคญั

อยู่บริเวณสี่แยกวิทย ุ- เพลินจิต สำมำรถเข้ำถึงอำคำรได้โดยทำงเช่ือมจำกสถำนีรถไฟฟ้ำเพลินจิต มีพืน้ที่อำคำร

ทัง้หมด  53,304 ตร.ม.(ไม่รวมพืน้ที่โรงแรมโอกุระ) และพืน้ที่ใช้สอยสุทธิ 26,313 ตร.ม. (Net leasable area)     

คลอบคลมุพืน้ที่เช่ำส ำนกังำน พืน้ที่พำณิชยกรรม และพืน้ที่เช่ำเก็บของ  ประกอบด้วยอำคำรสงู 33 ชัน้ พร้อมที่

จอดรถชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ โดยชัน้ 1 - 22 เป็นส่วนอำคำรส ำนกังำนและร้ำนค้ำให้เช่ำ และชัน้ที่ 23 ถึง 34 เป็นพืน้ที่

อำคำรในส่วนโรงแรมโอกุระ โดยอำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ ได้ให้บริกำรแก่บริษัทที่มีช่ือเสียงทัง้ใน และ

ต่ำงประเทศ เนื่องจำกพืน้ที่เช่ำที่มีจ ำกัดและเป็นที่ต้องกำรของลูกค้ำชัน้น ำ อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ 

สำมำรถเสนออตัรำเช่ำพืน้ที่สงูที่สดุในประเทศที่ 1,200 บำท ต่อ ตร.ม.ซึง่เป็นสถิติใหมข่องประเทศไทย 1     ทัง้นีใ้น

ปี 2558 โครงกำร ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  มีอตัรำกำรเช่ำเฉลีย่ที่ 99% และ คำ่เช่ำเฉลีย่ที่ 897 บำทตอ่ตร.ม.ซึ่ง

คำ่เช่ำเฉลีย่ได้ปรับสงูขึน้กวำ่ปีก่อน 6% 

 

  แผนภำพท่ี 1- แผนภำพแสดงควำมพงึพอใจของลกูค้ำในด้ำนตำ่งๆ ที่มีตอ่อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ 
 1  CBRE  
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 ด าเนินการภายใต้ บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (GOLD) 

GOLD มีนโยบายที่จะพฒันาและปรับปรุงคุณภาพในการบริหารงานให้มีประสิทธิภาพตอบสนองความต้องการ

ของลกูค้าและเสริมกิจกรรมตา่งๆ เพื่อเพิ่มอตัราการเช่า และท าให้ GOLD สามารถรับรู้รายได้เพิ่มขึน้อยา่งตอ่เนื่อง 

ปัจจบุนั GOLD มีโครงการอาคารสงูเชิงพาณิชย์ซึง่ประกอบธุรกิจประเภท เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ โรงแรม และอาคาร

ส านกังานดงันี ้

โครงการสาทร สแควร์   

เป็นอำคำรส ำนกังำนสงู 40 ชัน้และชัน้ใต้ดิน 5 ชัน้ มีพืน้ท่ีเช่ำกวำ่ 74,000 ตร.ม. ตัง้อยูใ่นยำ่นธุรกิจที่ส ำคญั ซึง่เป็น

จุดเช่ือมต่อระหว่ำงถนนสำทรและถนนนรำธิวำสรำชนครินทร์ สำมำรถเข้ำถึงอำคำรได้โดยทำงเช่ือมจำกสถำนี

รถไฟฟำ้ช่องนนทรี อำคำรสำทร สแควร์ มีรูปแบบสถำปัตยกรรมที่มีเอกลกัษณ์ รวมถึงมีพืน้ท่ีเช่ำในแตล่ะชัน้ที่เป็น

พืน้ที่เปิดโลง่ไม่มีเสำและมีฝำ้เพดำนสงูท ำให้มีควำมยืดหยุ่นในกำรจดัพืน้ที่ส ำนกังำนได้หลำยแบบ อีกทัง้ยงัเป็น

อำคำรอนรัุกษ์พลงังำนในระดบั LEED Gold Certificated จำก USGBC ทัง้นีใ้นปี 2558 โครงกำรสำทร สแควร์   มี

อตัรำกำรเช่ำเฉลีย่ที่ 85% และ คำ่เช่ำเฉลีย่ที่ 740 บำทตอ่ตร.ม.ซึง่คำ่เช่ำเฉลีย่ได้ปรับสงูขึน้กวำ่ปีก่อน  

โครงการ โกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ 

โครงการโกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ มีพืน้ที่ให้เช่าทัง้หมดประมาณ 11,000 ตร.ม. ตวัอาคารสงู 8 ชัน้และใต้ดิน 1 ชัน้ 

อาคารตัง้อยู่ใกล้กบัยา่นช้อปปิง้ใจกลางเมืองและโรงแรมที่ส าคญั เช่น Central World  เกษรพลาซ่า,  เซ็นทรัลชิดลม,  

โรงแรมโฟร์ ซีซัน่,  โรงแรมแกรนด์ไฮแอท เอราวณั  และโรงแรมอินเตอร์ คอนติเนนตลั  นอกจากนีโ้กลเด้นแลนด์      

บิวดิง้ สามารถเดินทางจากสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีราชด าริและสถานีชิดลมเพียงไม่ก่ีนาที โดยอาคารได้รับ

การออกแบบมาให้สามารถมีความยืดหยุน่ในการจดัพืน้ท่ี เพื่อตอบรับความต้องการของผู้ เช่าอาคาร  

  โครงการ ดิ  แอสคอท สาทร แบงคอก และสกาย วิลล่าส์  

เป็นอาคารเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ที่ทนัสมยัตัง้อยูใ่จกลางยา่นธุรกิจบนถนนสาทร ใกล้กบัสถานีรถไฟฟา้ช่องนนทรี มี

ความสงู 35 ชัน้ มีห้องเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ให้เช่าจ านวน 177 ยนูิต บริหารอาคารโดย ดิ แอสคอท กรุ๊ป จ ากดั ท่ี

เป็นผู้น าในการบริการจดัการโรงแรมและที่พกัอาศยัชัน้น าจากประเทศสงิคโปร์ นอกจากนีพ้ืน้ท่ีของอาคารระหว่าง

ชัน้ 21 ถึง 35 เป็นที่ตัง้ของ สกาย วิลลา่ส์ ซึ่งเป็นที่อยู่อาศยัให้เช่าระยะยาวและออกแบบหรูหราโดยดีไซเนอร์ที่มี

ช่ือเสยีง 
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โครงการเมย์แฟร์ แมริออท เอ็กเซคคิวทีฟ อพาร์ทเม้นท์  

เมย์แฟร์ แมริออท ถกูออกแบบให้เป็นเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ที่หรูหราที่สดุแห่งหนึ่งของกรุงเทพฯ โดยตวัอาคารสงู 

25 ชัน้ ปัจจุบนัได้รับใบอนญุาตให้ประกอบกิจการโรงแรมได้ และ GOLD ได้ขายสิทธิการเช่าของอาคารดงักลา่ว

ให้แก่กองทนุโกลด์พร็อพเพอร์ตีฟั้นด์ (GOLD  ถือหุ้นอยู่ประมาณ 1 ใน 3) ตวัอาคารประกอบด้วยห้องพกัจ านวน 

164 ห้อง ห้องพักมีขนาดตัง้แต่ 1-3 ห้องนอน บริหารโครงการโดยแมริออท อินเตอร์เนชั่นแนล ซึ่งเป็นบริษัท

บริหารงานด้านการโรงแรมชัน้น าของโลก โครงการตัง้อยู่ใจกลางซอยหลงัสวน ไม่ไกลจากสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส 

และใกล้สวมลมุพินีซึง่ถือเป็นบริเวณที่เป็นสวนสาธารณะที่ใหญ่ที่สดุในยา่นธุรกิจของกรุงเทพฯ 

 
การตลาดและภาวะการแข่งขันธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า 
 
ส ำหรับตลำดอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำในปี 2558 พืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนใหมม่ีเพิ่มขึน้เพียง 2.1% ตอ่ปี  เนื่องจำกข้อจ ำกดั

ด้ำนพืน้ท่ีในยำ่นซีบีดีที่ไมส่ำมำรถสร้ำงอำคำรส ำนกังำนใหม่ นอกจำกนีก้ำรเตรียมกำรเข้ำสูป่ระชำคมเศรษฐกิจอำเซียนใน

สิน้ปี 2558 เป็นอีกปัจจยัในกำรกระตุ้นควำมต้องกำรพืน้ที่ส ำนกังำนให้มำกขึน้ สง่ผลให้อตัรำกำรเช่ำในพืน้ที่ส ำคญัของ

กรุงเทพมหำนครสงูกว่ำ 90% โดยเฉพำะอำคำรเกรด A ที่อยู่ไม่ไกลจำกระบบขนสง่มวลชนทำงรำงจะมีอตัรำกำรเช่ำสงู

ที่สดุ ทัง้นีโ้ครงกำรอำคำรของ LRK และ GOLD ตัง้อยูใ่นยำ่นซีบีดี และอยูต่ิดหรือใกล้กบัระบบขนสง่มวลชน ท ำให้บริษัทมี

ควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัสงู นอกจำกควำมต้องกำรพืน้ที่เช่ำส ำนกังำนเกรดเอที่ยงัเพิ่มขึน้ต่อเนื่องแล้ว ควำมต้องกำร

พืน้ท่ีเช่ำส ำนกังำนเกรดบีบวกได้เพิ่มสงูขึน้เช่นกนัสงัเกตจำกอำคำรใหมท่ี่อยูใ่นระหวำ่งกำรก่อสร้ำงคืออำคำร FYI Center 

ที่ด ำเนินกำรภำยใต้ GOLD สำมำรถสร้ำงปรำกฎกำรณ์ยอดเช่ำพืน้ที่ลว่งหน้ำ (Pre-lease) สงูกว่ำ 50% ก่อนกำรก่อสร้ำง

แล้วเสร็จถึง 6 เดือน ในวงกำรอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำเป็นครัง้แรก 

 
การจัดหาผลิตภณัฑ์และบริการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า 

กำรจดัหำผู้บริหำรอำคำร 

ในด้ำนเกณฑ์กำรสรรหำและคดัเลอืกผู้บริหำรอำคำรของ LRK และ GOLD ดงันี ้

1. กำรที่พิจำรณำผู้ประกอบกำรที่มีควำมช ำนำญและมีประสบกำรณ์กำรบริหำรจดักำรอำคำรหรือทรัพย์สินขนำด

ใหญ่มำเป็นเวลำนำน มีช่ือเสยีง และ มีมำตรฐำนสำกล  เพื่อสร้ำงควำมนำ่เช่ือถือให้กบัลกูค้ำหรือผู้ใช้อำคำร  

2. มีแผนกำรบริหำรงำนท่ีชดัเจนและมีรำคำที่เหมำะสม  

3. มีกำรเสนอแผนงำน กำรประเมินผลงำนเพื่อให้เกิดประสิทธิภำพสงูสดุในกำรจัดกำรและกำรดูแลบ ำรุงรักษำ

อยำ่งตอ่เนื่อง 
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การจัดหาผู้เช่า 

เนื่องจากผู้ เช่ามีสว่นในการช่วยเสริมสร้างภาพลกัษณ์ของตวัโครงการ และยงัสามารถลดความเสี่ยงจากการไม่ได้รับค่า

เช่าตรงเวลา หรือความเสี่ยงต่อความเสียหายของทรัพย์สินภายในพืน้ที่ให้เช่าของโครงการ บริษัท LRK และ GOLD จึง

ด าเนินการคดัเลอืกลกูค้าทัง้ลกูค้าจะมาจากการติดตอ่เข้ามาเองและมีนายหน้าแนะน าจดัหามา โดยท าการคดัเลอืกดงันี ้

1.  เป็นบริษัทชัน้น ำ ทัง้ในประเทศไทย บริษัทข้ำมชำติ และบริษัทชัน้น ำระดบัโลก  

2.  เป็นบริษัทท่ีให้ควำมส ำคญักบัเร่ืองของควำมเป็นมิตรตอ่สิง่แวดล้อม 

3.  เป็นบริษัทท่ีให้ควำมส ำคญักบัคณุภำพชีวิตที่ดีของผู้อยูอ่ำศยัในส ำนกังำน 

ทัง้นีบ้ริษัท LRK และ GOLD ให้ความส าคญักับการเลือกผู้ เช่าที่หลากหลาย เช่น ไม่เลือกผู้ เช่าที่ด าเนินกิจการที่เสนอ

ผลิตภณัฑ์หรือบริการที่มีลกัษณะคล้ายคลงึกนั ทัง้นีเ้พื่อลดความเสี่ยงจากการแข่งขนัทางธุรกิจของผู้ เช่า และเพื่อให้เกิด

การผสมผสานกบัผู้ เช่าอื่นภายในโครงการ (Tenant Mix) พร้อมติดตามคณุภาพการให้บริการเพื่อเป็นข้อมูลในด้านการ

ปรับปรุงคณุภาพของอาคาร 

 
งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบของธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า 

ในปัจจุบนั  GOLD  ก ำลงัด ำเนินกำรก่อสร้ำงโครงกำร FYI Center บนที่ดินของ ส ำนกังำนทรัพย์สินสว่นพระมหำกษัตริย์ 

ขนำดเนือ้ที่ 8-3-75.28 ไร่ เพื่อท ำอำคำรส ำนกังำนเป็นอำคำรคอนกรีตเสริมเหล็ก สงู 12 ชัน้ ชัน้ใต้ดิน 3 ชัน้ พืน้ที่ก่อสร้ำง  

89,396  ตร.ม. และ อำคำรโรงแรม มีห้องพกั 239 ห้อง เป็นอำคำรคอนกรีตเสริมเหล็ก สงู 14 ชัน้ ชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ พืน้ที่

ก่อสร้ำง 12,637 ตร.ม. โดยทัง้สองอำคำรได้รับใบอนุญำตก่อสร้ำงจำกหน่วยงำนที่เก่ียวข้องก่อนเร่ิมงำนก่อสร้ำงเป็นที่

เรียบร้อย และด ำเนินกำรก่อสร้ำงโดยบริษัท นนัทวนั จ ำกดั (Thai Obayashi Corp., Ltd.) โดยมีก ำหนดกำรแล้วเสร็จของ

อำคำรส ำนกังำนภำยในเดือนมีนำคม ปี 2559 และอำคำรโรงแรมภำยในเดือนกรกฎำคม ปี 2559 เช่นกนั 
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ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการของธุรกจิผลิตและจัดจ าหน่ายผงสังกะสีอ๊อกไซด์ 

TL ผลิตผงสงักะสีอ๊อกไซด์ ซึ่งใช้เป็นวตัถุดิบในอุตสำหกรรมต่ำงๆ ได้แก่ กำรผลิตยำงรถยนต์,  อำหำรสตัว์,  เซรำมิค, 

เคร่ืองส ำอำงค์ และยำรักษำโรค โดยใช้วตัถดุิบหลกัคือ สงักะสีแท่งคณุภำพสงู น ำมำผ่ำนกระบวนกำรผลิตที่ได้มำตรฐำน 

จนได้ผงสงักะสีอ๊อกไซด์ที่มีควำมขำวบริสทุธ์ิ และมีกระบวนกำรตรวจสอบวิเครำะห์คณุภำพควำมบริสทุธ์ิ อย่ำงเข้มงวด

ด้วยระบบกำรผลิตที่ได้รับคุณภำพมำตรฐำน ISO 9001 เวอร์ชั่น  2008 (ISO 9001 : 2008) และได้จ ำแนกสำรเคมีและ

ด ำ เนินกำรตำมมำตรฐำน Food Safety เช่ น  GMP – Codex (Good Manufacturing Practice), HACCP (Hazard 

Analysis Critical Control Point) ในปี  2558 บริษัทมีก ำลงักำรผลิตสงูสดุ 18,000 ตนัต่อปี และคำดกำรณ์ว่ำในปี 2559 

ก ำลงักำรผลติจะเพิ่มขึน้เป็น 21,000 ตนัตอ่ปี 

 

ทัง้นีบ้ริษัท TL จ ำแนกผลติภณัฑ์ตำมชนิดสนิค้ำและควำมบริสทุธ์ิไว้ดงันี ้

 
 

สินค้า ชนิดสินค้า ความบริสุทธ์ิ อุตสาหกกรม

Animal Feeds & Treatment

Ceramic

Anti-Rust paint

Rubber Product & Part

Cosmetics

Medicine and Pharmaceuticals

Animal Feeds

Ceramic

Rust Protective paint

Cosmetics and Phamaceuticals

Ceramic

Rust Protective paint

High Quality Tyre Industry

Rubber Shoes & Related Products

Product Related to Rubber Industry
99.00% min.

G-Product G-COG - Rubber

Zinc Oxide

Zinc Oxide 

White Seal - 

Premium

99.80% min.

Zinc Oxide 

White Seal - 

Extra

99.50% min.

Zinc Oxide 

White Seal - 

UV

99.50% min.

Zinc Oxide 

Red Seal 
99.00% min.

Zinc Oxide 

RS-R

ธุรกิจผลิตและจัดจ าหน่ายผงสังกะสีอ๊อกไซด์และเคมีภณัฑ์ 
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เนื่องจำกลกูค้ำกลุ่มเป้ำหมำยหลกัของบริษัท TL เป็นลกูค้ำอุตสำหกรรม โดยลกูค้ำอุตสำหกรรมที่มียอดกำรสัง่ซือ้มำก

ที่สดุคือ อตุสำหกรรมกำรผลิตยำงรถยนต์ คิดเป็นประมำณร้อยละ 65 ของยอดกำรสัง่ซือ้ผงสงักะสีอ๊อกไซด์ รองลงมำ คือ

อตุสำหกรรมอำหำรสตัว์ คิดเป็นร้อยละ 10 โดยรำยช่ือบริษัทลกูค้ำ 5 อนัดบัแรกมีรำยละเอียดดงันี ้

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภำพท่ี 2 กรำฟแสดงสดัสว่นลกูค้ำรำยใหญ่ 5 อนัดบัแรก 

การตลาดและการแข่งขนัของธุรกิจผลิตและจัดจ าหน่ายผงสังกะสีอ๊อกไซด์และเคมีภณัฑ์  

ในปี 2558 บริษัทยงัคงรักษำส่วนแบ่งทำงกำรตลำดไว้ได้ประมำณ ร้อยละ 64  ทัง้นีเ้พื่อลดกำรแข่งขนัภำยในประเทศ 

บริษัทได้ขยำยกำรตลำดไปในต่ำงประเทศโดยมุ่งเน้นตลำดกลุ่มภูมิภำคอำเซียนเพื่อหำโอกำสทำงกำรค้ำจำกกำรเปิด

ประชำคมเศรษฐกิจอำเซียน (AEC) โดยในปี 2558 บริษัทมีสว่นแบ่งจำกตลำดต่ำงประเทศ 15 % และตลำดในประเทศ  

85 % นอกจำกกำรขยำยตลำดแล้ว บริษัทได้จัดท ำระบบคุณภำพให้ครอบคลุมกับควำมต้องกำรของลูกค้ำทุกๆกลุ่ม

ผลติภณัฑ์ให้มำกยิ่งขึน้อำทิเช่นระบบ FAMI-QS ที่ใช้กบักลุม่อำหำรสตัว์ สร้ำงเสริมควำมสมัพนัธ์ที่ดีกบัลกูค้ำโดยกำรเข้ำ

พบปะและเยี่ยมเยียนลกูค้ำโดยตรง โดยส ำหรับระดบัควำมพึงพอใจของลกูค้ำที่มีต่อผลิตภณัฑ์และบริกำรโดยรวมอยู่ที่

ร้อยละ 97 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้



 

          แบบแสดงรายการข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ าปี 2558 
 

26 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภำพท่ี 3  แสดงควำมพงึพอใจของลกูค้ำที่มตีอ่ผลติภณัฑ์ของ TL  
การจัดหาผลิตภณัฑ์เพื่อใช้ประกอบธุรกิจการผลิตและจัดจ าหน่ายผงสังกะสีออกไซด์และเคมีภณัฑ์ 

ลกัษณะของวตัถดุิบ 

TL ใช้สงักะสีแท่งบริสุทธ์ิเป็นวตัถุดิบหลกัที่ใช้ในกระบวนกำรผลิตสงักะสีออกไซด์ ซึ่งคิดเป็นปริมำณร้อยละ 85  ของ

วตัถดุิบที่ใช้ในกำรผลติทัง้หมด  TL ซือ้วตัถดุิบจำกแหลง่วตัถดุิบทัง้ในประเทศและตำ่งประเทศดงันี ้  

-  แหลง่วตัถดุิบในประเทศ  คิดเป็นร้อยละ 57 ของปริมำณกำรซือ้วตัถดุิบทัง้หมด 

-  แหลง่วตัถดุิบตำ่งประเทศ ผู้ผลิตหลำยรำยจำกประเทศญ่ีปุ่ น เกำหลีใต้ ออสเตรเลียและอินเดีย คิดเป็นร้อยละ 

43   ของปริมำณกำรซือ้วตัถุดิบทัง้หมด โดยสงักะสีแท่งจำกต่ำงประเทศ เมื่อน ำมำ

ผลิตเพื่อกำรส่งออก บริษัทจะได้รับสิทธิยกเว้นภำษีน ำเข้ำวตัถุดิบจำกกรมศุลกำกร

มำตรำ 19 ทวิ  ตำมพระรำชบญัญัติศุลกำกรฉบบัที่ 9 พ.ศ. 2482 

มลูคำ่กำรสัง่ซือ้วตัถดุิบภำยในประเทศและตำ่งประเทศ 

แหล่งวัตถุดิบ 

2558  2557 2556 

มูลค่าการส่ังซือ้
วัตถุดิบ 

 

เปรียบเทยีบ
สัดส่วนกับ
รายได้รวม
ตามงบ

การเงนิรวม 

มูลค่าการส่ังซือ้
วัตถุดิบ 

 

เปรียบเทยีบ
สัดส่วนกับ
รายได้รวม
ตามงบ

การเงนิรวม 

มูลค่าการส่ังซือ้
วัตถุดิบ 

 

เปรียบเทยีบ
สัดส่วนกับ
รายได้รวม
ตามงบ

การเงนิรวม 

ล้านบาท % % ล้านบาท % % ล้านบาท % % 

ภำยในประเทศ 439 57 38 532 46 6 172 25 3 

ตำ่งประเทศ 328 43 29 628 54 7 524 75 8 

รวม 767 100 67 1,160 100 13 696 100 11 

97.45

97.96

95.9297.45

91.84

98.98

เปอร์เซ็นต์ความพึงพอใจ (%)

คณุภาพผลติภณัฑ ์ บรรจภุณัฑ ์

ระยะเวลาการสง่สนิคา้ ความถกูตอ้งของเอกสาร 

การบรกิารของพนกังานสง่ของ การบรกิารของพนกังานขาย 
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ผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อม 

ในกระบวนกำรผลติผงสงักะสอีอกไซด์ของเสยีที่เกิดขึน้จำกกำรกระบวนกำรดงักลำ่วจะถกูน ำมำแบง่เป็น 2 สว่น ได้แก่  

1.  ของเสยีอนัเกิดจำกกระบวนกำรผลติ ซึง่จะถกูน ำเข้ำสูก่ระบวนกำรคดัแยกเพื่อน ำกลบัมำใช้ใหมแ่ละอีกสว่นหนึง่ 

 จะจ ำหนำ่ยให้กบับริษัทภำยนอกเพื่อน ำไปหมนุเวียนกลบัมำใช้ใหม ่ (Recycle) 

2.  ของเสยีในรูปของสว่นประกอบจะด ำเนินกำรโดยผู้จดัจ้ำงที่ได้รับกำรคดัเลอืกและจะน ำของเสยีดงักลำ่วไปก ำจดั 

 ตำมทีก่ฎหมำยก ำหนด 

 
งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบของธุรกจิผลิตและจัดจ าหน่ายผงสังกะสีอ๊อกไซด์และเคมีภณัฑ์ 

-ไมม่ี- 
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1.ธุรกิจการให้บริการ Building Automated System  
 
ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการของธุรกจิการให้บริการ Building Automated System 

FS เป็นผู้แทนจ ำหนำ่ยอปุกรณ์ระบบควบคมุกำรเข้ำออกอตัโนมตัิภำยใต้ช่ือระบบ “ONE SMART TOUCH” ที่ควบคมุกำร

เข้ำออกโครงกำร อำคำร ลิฟท์ และที่จอดรถดวัยบตัรใบเดียว และเป็นผู้แทนจ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์ระบบกัน้ทำงเข้ำออก 

(Turnstile/Flap Gate) เคร่ืองบนัทกึเวลำ (Time Recording System) กล้องวงจรปิดและระบบควำมปลอดภยั ผลติภณัฑ์

ที ่FS เป็นตวัแทนจ ำหนำ่ยสนิค้ำตำ่งๆ สรุปได้ดงันี ้

 

 
การตลาดและการแข่งขนัของธุรกิจการให้บริการ Building Automated System 
 
ในปี 2558 ที่ผำ่นมำภำพรวมกำรตลำดและกำรแขง่ขนัของธุรกิจกำรให้บริกำร Building Automated System นัน้ ตลำดมี

กำรแข่งขันรุนแรงยิ่งขึน้โดยเฉพำะกำรแข่งขนัด้ำนรำคำจำกสินค้ำรำคำถูกและมีคุณภำพต ่ำ  อย่ำงไรก็ดี FS มีลูกค้ำ

กลุม่เป้ำหมำยเป็นลกูค้ำระดบับนคือผู้ประกอบกำรสร้ำงคอนโดมิเนียม หรืออำคำรส ำนกังำนเกรด A ที่มีนโยบำยดแูลผู้

อำศยัหรือผู้ เช่ำในระยะยำว ที่เน้นคณุภำพและบริกำรหลงักำรขำย ตลอดจนต้องกำรประหยดัคำ่ใช้จ่ำยในระยะยำว ด้วย

กลุ่มสินค้า รายละเอียดสินค้า แบรนด์

PC Based Parking - Fee Software

Autometic Parking System

Barrier Gate

Under Vehicle Scanning system - UVS

Car Counting

Access Control System Access Control System

Turnstile Turnstile

CCTV CCTV

LED LED

Car Park 

EverFocus

PRO    IM O

ธุรกิจอื่น 
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ประสบกำรณ์ในกำรท ำงำนมำกว่ำ 19 ปี FS จึงมีประสบกำรณ์แบบครบวงจร ตัง้แต่กำรออกแบบ กำรติดตัง้ กำรแก้ไข

ปัญหำและกำรบ ำรุงรักษำด้วยบคุลำกรของบริษัทเอง ท ำให้บริษัทได้รับควำมไว้วำงใจจำกลกูค้ำเป็นอยำ่งดี 

 
 
 
 
 
                               

 
 
 
 
 
 

แผนภำพท่ี 4 แสดงควำมพงึพอใจของลกูค้ำที่มตีอ่สนิค้ำและกำรให้บริกำรของพนกังำน 
 
การจัดหาผลิตภณัฑ์และบริการธุรกิจการให้บริการ Building Automated System 

FS มีกำรจดัหำผลิตภณัฑ์จำกทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศเพื่อจ ำหน่ำยให้กบัลกูค้ำ โดยพิจำรณำเฉพำะผลิตภณัฑ์ที่มี
คุณภำพดี และมีรำคำที่เหมำะสมเพื่อให้สำมำรถแข่งขันได้ในตลำด โดยเป็นสินค้ำในประเทศ 41% และสินค้ำจำก
ตำ่งประเทศ 59%   
 
งานที่ไม่ได้ส่งมอบของธุรกจิการให้บริการ Building Automated System 

-ไมม่ี- 
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2. ธุรกิจให้บริการเป็นที่ปรึกษาทางการเงนิ การบริหารและพัฒนาโครงการและการลงทุน 
 
ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการของธุรกจิให้บริการเป็นที่ปรึกษาทางการเงนิ การบริหารและพัฒนาโครงการและ
การลงทุน 
UVC  ให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำโครงกำรธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ ตัง้แตก่ำรพฒันำธุรกิจ ซึง่รวมถงึกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ใน

เชิงธุรกิจ และกำรจดัท ำแผนและโครงสร้ำงกำรลงทนุกำรพฒันำโครงกำร ซึง่รวมถงึกำรบริหำรโครงกำร และควบคมุกำร

ก่อสร้ำง จนกระทัง่ถงึกำรจดัหำทีด่ินเพื่อพฒันำโครงกำร  

 
การตลาดและการแข่งขนัของธุรกิจให้บริการเป็นที่ปรึกษาทางการเงนิ การบริหารและพัฒนาโครงการและการ
ลงทุน 
ปัจจุบนัมีโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เกิดขึน้มำกมำย โดยเฉพำะโครงกำรประเภท Mixed-use จึงมีควำมต้องกำรที่ปรึกษำ

โครงกำรสงูขึน้ โดย UVC  เป็นบริษัทชัน้น ำที่ได้ตอบสนองควำมต้องกำรของตลำดอยำ่งดเียี่ยม ถึงแม้วำ่ในตลำดจะมคีูแ่ขง่

ของธุรกิจประเภทนีอ้ยู่มำกก็ตำม เนื่องจำกศกัยภำพของ UVC  เมื่อเทียบกบัคู่แข่งแล้วพบว่ำ กำรบริกำรของ UVC  นัน้

เป็นกำรให้ค ำปรึกษำอยำ่งมืออำชีพ มีประสบกำรณ์ ควำมรู้ในสำขำตำ่งๆ และมีกำรให้บริกำรครบวงจรตัง้แตเ่ร่ิมโครงกำร

จนแล้วเสร็จ UVC จึงได้รับควำมไว้วำงใจในกำรให้บริกำรท่ีปรึกษำกบัโครงกำรตำ่งๆตลอดมำ ซึง่ปัจจยัแหง่ควำมส ำเร็จใน

อนำคตที่ส ำคญั คือ ควำมส ำเร็จของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่ UVC พฒันำจนเป็นท่ียอมรับ 

 
 
การจัดหาผลิตภณัฑ์และบริการของธุรกิจให้บริการเป็นที่ปรึกษาทางการเงนิ การบริหารและพัฒนาโครงการ

และการลงทุน 

จำกควำมส ำเร็จของโครงกำรตำ่งๆที่ผำ่นมำ ท ำให้ UVC ได้รับควำมไว้วำงใจในกำรเป็นท่ีปรึกษำโครงกำรอื่นๆตำมมำ จำก

กำรบอกกลำ่วกนัของลกูค้ำที่พอใจกบับริกำรของบริษัท 

 
งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบของธุรกจิให้บริการเป็นที่ปรึกษาทางการเงนิ การบริหารและพัฒนาโครงการและการ

ลงทุน 

-ไมม่ี- 
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3.  ปัจจัยความเสี่ยง  

ควำมเสี่ยงต่อกำรด ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท UV ที่ได้เปิดเผยนีเ้ป็นกรณีที่มีผลกระทบต่อกำรประกอบธุรกิจ กำร

ด ำเนินงำน ฐำนะทำงกำรเงิน  ตอ่กำรลงทนุของผู้ ถือหุ้นอยำ่งมีนยัส ำคญั ไมใ่ช่ควำมเสีย่งในลกัษณะที่เป็นข้อเท็จจริงทัว่ไป

ส ำหรับกำรประกอบธุรกิจนัน้ๆ  

1. ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ (Operational Risks) 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ควำมเสีย่งจำกปัญหำด้ำนกำรเมืองและภำวะเศรษฐกิจ 

ตลอดปี 2558 กำรฟืน้ตวัของเศรษฐกิจยงัอยูใ่นระดบัที่คอ่ยเป็นคอ่ยไป ท ำให้ผู้บริโภคยงัชะลอกำรตดัสินใจซือ้ที่อยูอ่ำศยั 

ขณะที่ก ำลงัซือ้ของผู้บริโภคยงัไมก่ลบัมำฟืน้สูร่ะดบัท่ีมีศกัยภำพ ภำระหนีค้รัวเรือนท่ียงัอยูใ่นระดบัสงู อยำ่งไรก็ดีภำพรวม

ตลำดอสงัหำริมทรัพย์ปี 2558 คำดวำ่จะเติบโตจำกปีที่แล้วประมำณ 3-5 % โดยได้รับแรงหนนุจำกมำตรกำรภำครัฐในกำร

กระตุ้นตลำดอสงัหำริมทรัพย์ ด้วยกำรลดคำ่ธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิ คำ่ธรรมเนียมกำรจดจ ำนอง และมำตรกำรผ่อน

ปรนเง่ือนไขกำรขอสินเช่ือบ้ำน UV ตระหนกัถึงควำมเสี่ยงดงักลำ่วจึงได้เพิ่มควำมระมดัระวงัในกำรลงทนุในโครงกำรใหม่

โดยได้ให้ควำมส ำคญัในกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรโดยส ำรวจสภำวกำรณ์ของตลำดและสภำวะกำรแข่งขนั 

ตลอดจนควำมต้องกำรของลกูค้ำในพืน้ท่ีเปำ้หมำยก่อนกำรพฒันำขำยโครงกำรให้มำกขึน้ 

ควำมเสีย่งด้ำนต้นทนุกำรพฒันำโครงกำร 

บริษัทฯ มีควำมเสีย่งจำกรำคำทีด่ินที่มีกำรปรับตวัสงูขึน้ หรือไมส่ำมำรถซือ้ที่ดินในท ำเลที่ต้องกำรได้ ซึง่สง่ผลให้ต้นทนุใน

กำรพฒันำโครงกำรของบริษัทฯ สงูขึน้ อยำ่งไรก็ตำม บริษัทฯ มกีำรจดัท ำแผนกำรจดัหำซือ้ทีด่ินลว่งหน้ำให้สอดคล้องกบั

กำรน ำไปพฒันำโครงกำรตำ่งๆ ของบริษัทฯในแตล่ะปี และให้สอดคล้องกบัระยะเวลำกำรพิจำรณำกำรวเิครำะห์ผลกระทบ

สิง่แวดล้อม (อีไอเอ)  

ควำมเสีย่งจำกกำรไมไ่ด้รับควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิง่แวดล้อม   

ส ำหรับโครงกำรคอนโดมิเนียมที่มีจ ำนวนห้องตัง้แต่ 80 ยูนิต ขึน้ไป ต้องมีกำรจัดท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม (Environmental Impact Assessment หรือ EIA) เพื่อขออนุมัติต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน

ทรัพยำกรธรรมชำติและสิง่แวดล้อม  กระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิง่แวดล้อม สว่นโครงกำรบ้ำนเดี่ยวและทำวน์เฮำส์

ไมอ่ยูใ่นขำ่ยที่จะต้องจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม   กระบวนกำรเพื่อขอควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน

นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิง่แวดล้อมมีระยะเวลำที่ไม่สำมำรถควบคมุได้ ซึง่จะสง่ผลกระทบต่อระยะเวลำ

ในกำรพัฒนำโครงกำรและแผนเงินทุนที่ต้องใช้ ทัง้นีเ้พื่อเป็นกำรลดควำมเสี่ยงจำกกำรไม่ได้รับควำมเห็นชอบจำก

ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม  UV จึงก ำหนดนโยบำยก่อสร้ำงโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์

ในกรณีที่บริษัทได้รับควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิง่แวดล้อมแล้วเทำ่นัน้ 
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ควำมเสีย่งด้ำนต้นทนุกำรบริหำรจดักำรอำคำร   

GOLD และ LRK มีควำมเสี่ยงด้ำนต้นทุนค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรจัดกำรที่ค่อนข้ำงสูง  เนื่องจำกต้องใช้บุคลำกรที่มี

ประสบกำรณ์และเข้ำใจถึงระบบตำ่งๆ ในอำคำรได้เป็นอยำ่งดีเมื่อเทียบกบักำรบริหำรจดักำรอำคำรส ำนกังำนทัว่ไป อีกทัง้

เป็นอำคำรที่ติดตัง้อปุกรณ์ที่ทนัสมยัในกำรบริหำรจดักำรโดยมีวตัถุประสงค์หลกัเพื่อสร้ำงควำมสะดวกสบำยและควำม

ปลอดภัยสูงสุดให้กับผู้ เช่ำ ดังนัน้นโยบำยลดควำมเสี่ยงดังกล่ำวคือ  กำรพัฒนำทีมงำนบริหำรจัดกำรอำคำรให้มี

ประสิทธิภำพมำกขึน้โดยกำรวิเครำะห์เปรียบเทียบต้นทนุคำ่ใช้จ่ำยต่ำงๆ ของแต่ละอำคำร ตลอดจนบริหำรจดักำรต้นทนุ

ด้ำนพลงังำนให้ลดลง โดยใช้นวตักรรมหรือเทคโนโลยีที่ทนัสมยัมำเสริม ประกอบกบักำรรณรงค์กำรลดกำรใช้พลงังำนของ

ผู้ เช่ำภำยในอำคำรอยำ่งสม ่ำเสมอ 

ธุรกิจผลิตและจัดจ าหน่ายผงสังกะสีอ๊อกไซด์และเคมีภณัฑ์  

ควำมเสีย่งจำกควำมผนัผวนของรำคำวตัถดุิบ 

ควำมเสี่ยงจำกสภำวะเศรษฐกิจผนัผวนเกิดจำกประเทศจีนลดควำมร้อนแรงทำงเศรษฐกิจท ำให้รำคำวตัถดุิบประเภท 

Commodities และ Zinc มีควำมผนัผวนเป็นอย่ำงมำก โดยในปี 2558 รำคำวตัถุดิบหลกัที่ใช้ในกำรผลิตผงสงักะสีอ๊อก

ไซด์อ้ำงอิงจำกรำคำเฉลี่ยตลำดกลำงที่กรุงลอนดอน London Metal Exchange ( LME ) ได้ลดลงมำอยู่ที่ 1,932 เหรียญ

ดอลลำ่ร์สหรัฐต่อตนั เทียบกบัปี  2557 ที่ 2,194 เหรียญดอลลำ่ร์สหรัฐต่อตนั ควำมผนัผวนจำกรำคำวตัถดุิบดงักลำ่ว ท ำ

ให้เกิดควำมเสีย่งกบักำรด ำเนินธุรกิจด้ำนรำยได้ และต้นทนุกำรผลติ   

 
ควำมเสีย่งด้ำนอตัรำแลกเปลีย่น 

TL มีควำมเสี่ยงจำกอตัรำแลกเปลี่ยนเนื่องจำกรำคำวตัถุดิบหลกัอ้ำงอิงจำกรำคำตลำดกลำงที่กรุงลอนดอน London 

Metal Exchange ( LME ) ซึ่งซือ้ขำยในสกุลเงินดอลลำ่ร์สหรัฐ ทัง้นีใ้นปี 2558 สกุลเงินดอลลำ่ร์สหรัฐมีควำมผนัผวน โดย

เคลื่อนไหวตัง้แต่ระดบั 33 บำทต่อดอลล่ำร์ ถึงระดบั 36.40 บำทต่อดอลล่ำร์ บริษัทจึงได้ด ำเนินกำรบริหำรควำมเสี่ยง

ดงัตอ่ไปนี ้

1. ติดตำมปัจจัยส ำคญัต่ำงๆ ท่ีส่งผลกระทบต่อสกุลเงินดอลล่ำร์สหรัฐอย่ำงใกล้ชิด เช่น กำรขึน้ดอกเบีย้ของ

ธนำคำรกลำงสหรัฐฯ กำรลดลงของรำคำน ำ้มนั  กำรผ่อนคลำยนโยบำยกำรเงินของธนำคำรกลำงยุโรปและ

ญ่ีปุ่ น ตลอดจนตวัเลขกำรสง่ออก น ำเข้ำของประเทศไทย 

2. ท ำสญัญำซือ้ขำยเงินตรำต่ำงประเทศล่วงหน้ำ (Forward Contract) โดยบริษัทมีนโยบำยปิดควำมเสี่ยงด้ำน

อตัรำแลกเปลีย่นไมน้่อยกวำ่ 50% ของภำระจ่ำยสกลุตำ่งประเทศ  

3. ส่งออกสินค้ำไปต่ำงประเทศในสกุลเงินดอลล่ำร์สหรัฐ ซึ่งเป็นกำรบริหำรควำมเสี่ยงแบบธรรมชำติ (Natural 

Hedge) เนื่องจำกบริษัทมีภำระจ่ำยเป็นสกุลเงินดอลล่ำร์สหรัฐจำกกำรน ำเข้ำวตัถดุิบเพื่อผลิตผงสงักะสีอ๊อก

ไซด์ ดงันัน้กำรส่งออกจึงช่วยลดควำมเสี่ยงจำกอตัรำแลกเปลี่ยนได้ โดยในปี 2558 บริษัท TL มียอดส่งออก  

210 ล้ำนบำท ลดควำมเสีย่งจำกภำระกำรน ำเข้ำมลูคำ่ 422  ล้ำนบำท หรือกวำ่ 50% 
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ควำมเสีย่งจำกกำรพึง่พำลกูค้ำรำยใหญ่รำยเดียวมำกกวำ่ร้อยละ 25 ของยอดขำยรวม 

TL มีลกูค้ำรำยใหญ่รำยหนึง่ซึง่มยีอดสัง่ซือ้สนิค้ำจำก TL มำกกวำ่ร้อยละ 25 ของยอดขำยรวม แตค่ิดเป็นสดัสว่นเพียงร้อย

ละ 2.8 ของรำยได้รวม UV ทัง้นี ้TL มีควำมสมัพนัธ์อนัดีกับบริษัท อย่ำงไรก็ดี TL มีนโยบำยจะลดระดบักำรพึ่งพิงกลุม่

ลูกค้ำรำยใหญ่ดังกล่ำวโดยกระจำยกำรขำยสินค้ำไปยังลูกค้ำกลุ่มอื่นมำกขึน้  รวมทัง้ขยำยตลำดโดยกำรส่งออกไป

ตำ่งประเทศมำกขึน้ โดยในปี 2558 บริษัทมีมลูคำ่สง่ออกเทำ่กบั 18% ของยอดขำยรวม 

2.  ความเสี่ยงด้านการเงนิ (Financial Risk) 

ควำมเสีย่งจำกหนีส้นิท่ีเพิ่มขึน้   

ในปี 2558 กลุม่บริษัท  UV ได้มีกำรขยำยธุรกิจอยำ่งตอ่เนื่องทัง้ธุรกิจด้ำนอสงัหำริมทรัพย์และธุรกิจกำรขำยและบริกำร 

ดงันัน้บริษัทจึงได้มกีำรกู้ยืมธนำคำรเพิม่ขึน้ อยำ่งไรก็ดีเพือ่ปอ้งกนัภำระหนีส้นิท่ีสงูเกินไป  UV ได้ก ำหนดนโยบำยกำร

บริหำรจดักำรทำงกำรเงินโดยพยำยำมควบคมุอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ (D:E Ratio) ให้อยูใ่นระดบัที่เหมำะสม คือไมเ่กิน 2 

เทำ่ และระดบัอตัรำสว่นหนีส้นิทีม่ีภำระจ่ำยดอกเบีย้ตอ่ทนุ (IBD:E Ratio) ไมเ่กิน 1.5 เทำ่ โดย ณ สิน้ปี 2558 บริษัทมี

อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ (D:E Ratio) ที ่1.89 เทำ่ และระดบัอตัรำสว่นหนีส้นิท่ีมีภำระจ่ำยดอกเบีย้ตอ่ทนุ (IBD:E Ratio) 1.37 

เทำ่ 

3. ความเสี่ยงที่มีผลกระทบต่อสิทธิหรือการลงทุนของผู้ถอืหลักทรัพย์ (Risks Affecting the Rights of Holders of 

Securities or Investments) 

ควำมเสีย่งจำกบริษัทมีผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่มำกกวำ่ร้อยละ 50 

ณ วนัที่  31 มกรำคม 2558 บริษัท อเดลฟอส จ ำกัด ถือหุ้นในบริษัทจ ำนวน 1,262,010,305 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 66.007

ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของ UV จึงสำมำรถควบคมุมติที่ประชุมผู้ ถือหุ้นได้เกือบทัง้หมดไม่วำ่จะเป็นเร่ือง

กำรแต่งตัง้กรรมกำร หรือกำรขอมติในเร่ืองอื่นที่ต้องใช้เสียงส่วนใหญ่ของที่ประชุมผู้ ถือหุ้น  ยกเว้นเร่ืองกฎหมำยหรือ

ข้อบงัคบับริษัทก ำหนดต้องให้ได้รับเสียง 3 ใน 4 ของที่ประชุมผู้ ถือหุ้น ดงันัน้ ผู้ ถือหุ้นรำยอื่นจึงอำจไม่สำมำรถรวบรวม

คะแนนเสยีงเพื่อตรวจสอบและถ่วงดลุเร่ืองที่ผู้ ถือหุ้นใหญ่เสนอได้ 

ควำมเสีย่งด้ำนกำรบริหำรจดักำรในบริษัทยอ่ยที่ประกอบธุรกิจหลกัจำกกำรถือหุ้นไมถ่ึงร้อยละ 75 

 UV ไม่มีกำรประกอบธุรกิจหลกัอย่ำงมีนยัส ำคญัเป็นของตนเอง (บริษัทมีลกัษณะเป็น holding company) รำยได้หลกั

ของ  UV จึงมำจำกบริษัทย่อยที่เป็นบริษัทที่ประกอบธุรกิจหลกัซึ่งมี 1 บริษัทคือ GOLD  โดย UV ถือหุ้นในบริษัทย่อย

ดงักลำ่วในสดัสว่นมำกกวำ่ร้อยละ 51 แต่ไม่ถึงร้อยละ 75 แม้จะมีสิทธิในกำรออกเสียงในที่ประชมุผู้ ถือหุ้นเกินกึ่งหนึ่ง แต่ 

UV ไม่สำมำรถควบคุมมติที่ประชุมผู้ ถือหุ้นได้เกือบทัง้หมด เนื่องจำกกำรท ำรำยกำรบำงประเภทจะต้องได้รับเสียง

สนบัสนุนจำกที่ประชุมผู้ ถือหุ้นไม่น้อยกว่ำ 3 ใน 4 เช่น กำรเพิ่มทนุ กำรลดทุนกำรซือ้หรือขำยกิจกำร รำยกำรได้มำและ

จ ำหนำ่ยไปซึง่สนิทรัพย์ รำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั เป็นต้น 
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4.  ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 กลุม่บริษัท  UV มีทรัพย์สนิถำวรหลกัที่ บริษัท UV และบริษัทยอ่ยใช้ในกำรประกอบธุรกิจ มีดงันี ้

ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

ลกัษณะที่ส ำคญัของทรัพย์สนิถำวรหลกัที่บริษัท UV และบริษัทยอ่ยใช้ในกำรประกอบธุรกิจ มีดงันี ้

ที่ดิน สิง่ปลกูสร้ำง และเคร่ืองจกัร 
 

โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที ่
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

 
มลูคำ่ค ำ้ประกนั 

(บำท) 
ภำระผกูพนั 

(บำท) กรรมสทิธ์ิของ 

คอนโด ย ูรัชโยธิน ถนนพหลโยธิน 32 3-3-44 0 ไมม่ี บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

คอนโด ย ูวิภำวดี-ลำดพร้ำว ถนนวิภำวดีรังสติ ใกล้ MRT 
พหลโยธิน 

3-0-3 0 ไมม่ี บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

คอนโด ย ูแคมปัส รังสติ-เมืองเอก ถนนวิภำวดีรังสติ ใกล้
มหำวิทยำลยัรังสติ 

3-2-79 0 ไมม่ี บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ย ูดีไลท์ รัตนำธิเบศร์ ถนนรัตนำธิเบศร์ (ซอย 1) 5-1-10 0 ไมม่ี บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ย ูดีไลท์ @ หวัหมำก สเตชัน่ ถนนหวัหมำก ใกล้ Airport link 6-0-5 0 ไมม่ี บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ย ูดีไลท์ @ ตลำดพล ูสเตชัน่ ถนนรัชดำ-ทำ่พระ ใกล้  BTS 
ตลำดพล ู

5-3-72 752,970,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ย ูดีไลท์ @ รัชวิภำ ถนนรัชดำ-ทำ่พระ 6-0-69 208,600,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 



 

          แบบแสดงรายการข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ าปี 2558 
 

35 
 

โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที ่
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

 
มลูคำ่ค ำ้ประกนั 

(บำท) 
ภำระผกูพนั 

(บำท) กรรมสทิธ์ิของ 

ย ูดีไลท์ เรสซิเดนซ์ ริเวอร์ฟร้อนท์ 
พระรำม 3 

ใกล้  BTS ตลำดพล ู 6-2-34 760,299,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ย ูดีไลท์ @ บำงซอ่น สเตชัน่ ถนนกรุงเทพ – นนทบรีุ  
ใกล้ MRT บำงซอ่น 

3-0-92 168,565,400 หลกัประกนัเงินกู้  บจก.แกรนด์ ย ูลฟิวิง่ 

พำนอรำมำ กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั กม. 199 ถ.มิตรภำพ อ.สคีิว้  
จ.นครรำชสมีำ 

 2,245 – 1 – 9  
(ค ำ้ประกนั  

142-0-63 ไร่) 

 
10,000,000 

หลกัประกนัหนงัสอืค ำ้
ประกนั 

 

บมจ.แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

ที่ดิน ต ำบลหนองทะเล จ.กระบี ่ 118 – 3 – 20 - - บมจ.แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

ที่ดิน อ ำเภอทบัสะแก จ.ประจวบคีรีขนัธ์ 212 – 3 – 49.2 - - บมจ.แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

เอฟวำยไอ เซ็นเตอร์ ซ.ไผส่งิห์โต ถ.พระรำม 4  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

8 – 3 – 75.28 2,540,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บมจ.แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

โกลเด้น เลเจ้นด์  ถ.กลัปพฤกษ์ (สำทรตดัใหม)่เขต
บำงแค กรุงเทพฯ 

4– 3 – 4.3 140,853,800 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. ยไูนเต็ดโฮมส์ 

โกลเด้น นครำ (เตรียมพฒันำเป็น 4   
โครงกำรออ่นนชุ-พระรำม 9) 
- โกลเด้น ทำวน์ 
- โกลเด้น นีโอ 
- โกลเด้น วิลเลจ 
- โกลเด้น ซิตี ้

ถ.พระรำมเก้ำตดัใหม ่ 
(ศรีนครินทร์-วงแหวนตะวนัออก) 
เขตประเวศ กรุงเทพฯ 
 

151 - 3 – 90 450,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. ยไูนเต็ดโฮมส์  
บจก. วอคเกอร์ โฮมส์ 
บจก. แกรนด์ พำรำไดส์ พร็อพเพอร์ตี ้



 

          แบบแสดงรายการข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ าปี 2558 
 

36 
 

โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที ่
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

 
มลูคำ่ค ำ้ประกนั 

(บำท) 
ภำระผกูพนั 

(บำท) กรรมสทิธ์ิของ 

แกรนด์ โมนำโค ถ.บำงนำ-ตรำด กม.8  
เขตประเวศ กรุงเทพฯ 

74 –1 –0.9 20,000,000 หลกัประกนัหนงัสอืค ำ้
ประกนัสำธำรณปูโภค 

บจก. ยไูนเต็ดโฮมส์  
บจก. ริทซ์ วิลเลจ  
บจก. แกรนด์ พำรำไดส์ พร็อพเพอร์ตี ้
บจก. วอคเกอร์ โฮมส์ 

โกลเด้น วิลเลจ ถ.สขุมุวิท อ.บ้ำนฉำง  
จ. ระยอง 
 

45 - 0 - 81 
(ค ำ้ประกนั  

15-2-70.8 ไร่) 

 
10,000,000 

หลกัประกนัเงินกู้  
 

บจก.บ้ำนฉำงเอสเตท 
 

โกลเด้น วิลเลจ บำงนำ – ก่ิงแก้ว 
 

ถ.ก่ิงแก้ว ต.รำชเทวะ  
อ.บำงพล ีจ.สมทุรปรำกำร 
 

13 – 3 - 69.6 262,303,500 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ 
 

โกลเด้น อเวนวิ แจ้งวฒันะ – ตวิำนนท์ 
 

ถ.ติวำนนท์ ต.บำงพดู  
อ.ปำกเกร็ด จ.นนทบรีุ 

12 – 1 – 52.3 249,831,500 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ 
 

โกลเด้น ทำวน์ ป่ินเกล้ำ – จรัญสนิท
วงศ์ 
 

ถ.บำงกรวย – ไทรน้อย  
ต.บำงกรวย อ.บำงกรวย  
จ. นนทบรีุ 

13 – 3 – 71.7 348,231,200 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ 
 

โกลเด้น ทำวน์ ป่ินเกล้ำ – จรัญสนิท
วงศ์ 2 
 
 

ถ.บำงกรวย – ไทรน้อย  
ต.บำงกรวย อ.บำงกรวย  
จ. นนทบรีุ 

47 – 0  - 21 635,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที ่
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

 
มลูคำ่ค ำ้ประกนั 

(บำท) 
ภำระผกูพนั 

(บำท) กรรมสทิธ์ิของ 

โกลเด้น เพรสทีจ และโกลเด้น ทำวน์ 
วชัรพล – สขุำภิบำล 5 
 

ถนนสขุำภิบำล 5 แขวงออเงิน เขต
สำยไหม กรุงเทพฯ 

35 – 0 – 7.6 779,911,500 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ 
 

โกลเด้น ทำวน์ รัตนำธิเบศร์ – สถำนี
รถไฟฟำ้บำงพล ู
 

ซอยวดัโมล ีต.บำงรักใหญ่ อ.บำง
บวัทอง จ.นนทบรีุ 

10 – 0 – 15.4 213,820,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ 
 

โกลเด้น เพรสทีจ เอกชยั – วงแหวน 
 
 

ถนนเอกชยั แขวงบำงบอน เขตบำง
บอน กรุงเทพฯ 

41 – 3 - 63.8 465,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ 
 

โกลเด้น ทำวน์ รำมค ำแหง – วงแหวน ถนนรำษฎร์พฒันำ แขวงสะพำนสงู 
เขตสะพำนสงู กรุงเทพฯ 
 

24 – 2 - 96.7 101,900,000  หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ 
 

โกลเด้น ทำวน์ งำมวงศ์วำน – แครำย ซอยดวงมณี ต.บำงเขน อ.เมืองจ.น
นทบรีุ 
 

16 – 1 – 38.4 271,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ 
 

โกลเด้น ทำวน์ สขุสวสัดิ์ – พทุธบชูำ ถนนสขุสวสัดิ์ ซอยสขุสวสัดิ์ 30 
แขวงบำงปะกอก เขตรำษฎร์บรูณะ 
กรุงเทพฯ 
 

16 – 0 – 75.9 224,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที ่
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

 
มลูคำ่ค ำ้ประกนั 

(บำท) 
ภำระผกูพนั 

(บำท) กรรมสทิธ์ิของ 

โกลเด้น ทำวน์ บำงนำ – ก่ิงแก้ว ถ.ก่ิงแก้ว ต.รำชำเทวะ อ.บำงพล ี
จ.สมทุรปรำกำร 
 

56 – 1 – 69 562,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ 
 

โกลเด้น ทำวน์ เกษตร – นวมินทร์ ซอยนวมินทร์ 42 แขวงคลองกุ่ม 
เขตบงึกุ่ม กรุงเทพฯ 
 

37 – 3 – 34 549,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ 
 

ที่ดิน ดิ แอสคอท สำทร แบงคอก ถ.สำทรใต้ เขตสำทร กรุงเทพฯ 4 – 1 – 66.01 350,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บมจ.แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

สทิธิกำรเชำ่ ดิ แอสคอท สำทร  
แบงคอก 

  535,000,000  บจก.สำธรทรัพย์สนิ 

สกำย วิลลำ่ อำคำร ดิ แอสคอท สำทร ถ.สำทร
ใต้ เขตสำทร กรุงเทพฯ 

793.65 ตร.ม. - - บจก.สำธรทรัพย์สนิ 

สำทร สแควร์ – ส ำนกังำนให้เช่ำ ถ.นรำธิวำสรำชนครินทร์ กรุงเทพฯ 
 

5 – 0 – 60.32 2,460,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก.นอร์ท สำธร เรียลตี ้

โกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ ถ.รำชด ำริ เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 
 

3 – 1 – 37 - - บจก.นำรำยณ์ พำวิลเลยีน 

สรำญพฤกษ์ รำมค ำแหง ลำดพร้ำว ถ.รำมค ำแหง แขวงวงัทอง เขตวงั
ทองหลำง กทม. 

0 – 1 – 54.60 - - บมจ.กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน 

รำชพฤกษ์ วงแหวน เพชรเกษม แขวงหนองแขม เขตภำษีเจริญ 
กทม. 

9 – 3 – 56 - - บมจ.กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที ่
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

 
มลูคำ่ค ำ้ประกนั 

(บำท) 
ภำระผกูพนั 

(บำท) กรรมสทิธ์ิของ 

เดอะแกรนด์ พระรำม 2 ต.พนัท้ำนนรสงิห์ อ.เมือง จ.
สมทุรสำคร 

247 – 3 – 0.9 2,499,688,696 ใช้เป็นหลกัประกนั บมจ.กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน,  
บจ.ไซด์ วอค์ล แลนด์ 
 

เดอะแกรนด์ วงแหวนประชำอทุศิ เฟส 
1 

ถ.ประชำอทุิศ แขวงทุง่ครุ เขตทุง่ครุ 
กรุงเทพฯ 

8 - 1 – 91.20 251,565,650 ใช้เป็นหลกัประกนั บมจ.กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน,  
บจ.ไซด์ วอค์ล แลนด์ 

เดอะแกรนด์ อดุมสขุ ถ.กำญจนำภิเษก แขวงดอกไม้ เขต
ประเวศ กรุงเทพฯ 

27 – 3 – 91.20 526,048,390 ใช้เป็นหลกัประกนั บมจ.กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน,  
บจ.ไซด์ วอค์ล แลนด์ 

เดอะแกรนด์ ป่ินเกล้ำ เฟส 1  
(อลัพีนำ่) 

ถ.บรมรำชชนนี เขตทวีวฒันำ แขวง
ศำลำธรรมสพน์ กรุงเทพฯ 
 

52 – 1 – 19.20 1,216,883,830 ใช้เป็นหลกัประกนั บมจ.กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน,  
บจ.รีกลั รีเจีย้น,  
บจ.ไซด์ วอค์ล แลนด์ 

ไทม์ พระรำม 5 ถ.นครอินทร์ ต.บำงสทีอง ต.บำง
กรวย จ.นนทบรี 

6 – 3 – 46.20 258,762,700 ใช้เป็นหลกัประกนั บมจ.กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน,  
บจ.ไซด์ วอค์ล แลนด์ 

เดอะแกรนด์ ป่ินเกล้ำ เฟส 2  
(เดอะไพน์) 

ถ.บรมรำชชนนี เขตทวีวฒันำ แขวง
ศำลำธรรมสพน์ กรุงเทพฯ 

57 – 3 – 81.10 1,037,560,352 ใช้เป็นหลกัประกนั บจ. เฟิรส์ แสคว์,  
บมจ.กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน 

เดอะแกรนด์ วงแหวนประชำอทุศิ เฟส 
2 (แกรนด์วิว) 

ถ.ประชำอทุิศ แขวงทุง่ครุ เขตทุง่ครุ 
กรุงเทพฯ 

12 – 3 – 64.40 188,177,000 ใช้เป็นหลกัประกนั บจ. ไพร์ม พลสั แอสเซ็ท,  
บมจ.กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน,  
บจ.ไซด์ วอค์ล แลนด์ 
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สญัญำเชำ่ที่ดินระยะยำว 
 

โครงการ 
คู่สัญญา 

ปีที่สิน้สุดระยะเวลาเช่า 
ผู้ให้เช่า / ผู้ให้เช่าช่วง ผู้เช่า / ผู้เช่าช่วง 

ปำร์คเวนเจอร์ – ส ำนกังำนให้เช่ำ หมอ่มหลวงสธุำดำ  เกษมสนัต์ บจ. เลศิรัฐกำร 2584 

สริิ อพำร์ทเม้นท์ หมอ่มหลวงสธุำดำ  เกษมสนัต์ บจ. ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ 2559 

โกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ 
(โกลเด้น พำวิลเลีย่น) 

กรมพระคลงัข้ำงที ่
 

บจ. นำรำยณ์ พำวิลเลยีน 2565 

ดิ แอสคอท สำทร แบงคอก บมจ. แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ บจ. สำธร ทรัพย์สนิ 2596 

เมย์แฟร์ แมริออท กองทนุรวมสทิธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรัพย์โกลด์ บจ. แกรนด์ เมย์แฟร์ 2566 

สำทร สแควร์ – ส ำนกังำนให้เช่ำ ส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์ บจ. นอร์ท สำธร เรียลตี ้ 2583 

โรงแรม ดบับลวิ แบงคอก ส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์ บจ. นอร์ท สำธร เรียลตี ้ 2583 

โรงแรม ดบับลวิ แบงคอก บจ. นอร์ท สำธร เรียลตี ้ บจ. นอร์ท สำธร โฮเต็ล 2583 

พระรำม 4  ส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์ บมจ. แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 2590 

เหมง่จ๋ำย  กลุม่นำยเป่ียม  ลิม่ทอง บมจ.กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน 2569 
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5.   ข้อพิพาททางกฎหมาย 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2558 ถึงวนัจดัเตรียมแบบแสดงรำยกำรข้อมลูนี ้ กลุม่บริษัท UV  ไม่มีคดีที่อำจมีผลกระทบด้ำนลบ
ต่อทรัพย์สินของบริษัทหรือบริษัทย่อยที่มีจ ำนวนสงูกว่ำร้อยละ 5 ของส่วนผู้ ถือหุ้น  และไม่มีคดีที่กระทบต่อกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทหรือบริษัทย่อยอย่ำงมีนยัส ำคญัซึ่งไม่สำมำรถประเมินผลกระทบเป็นตวัเลขได้  รวมทัง้ไม่มีคดีที่มิได้เกิด
จำกกำรประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัทหรือบริษัทยอ่ยอนัจ ำต้องเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัคดีหรือข้อพิพำทท่ียงัไมส่ิน้สดุ 
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6.  ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส าคญัอื่น 
 
1.1. ข้อมูลทั่วไป 

(1) ข้อมลูบริษัท  

ช่ือบริษัท บริษัท ยนูิเวนเจอร์ จ ำกดั ( มหำชน ) 

ช่ือยอ่หลกัทรัพย์ UV 

ประเภทธุรกิจ ลงทนุและพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ เลขที ่57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  ชัน้ 22 ถนนวิทย ุ

แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร 10330 

 

เลขทะเบียนบริษัท 0107537001030 

ปีที่ก่อตัง้ ปี พ.ศ. 2523 

ทนุจดทะเบียน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558  UV มีทนุจดทะเบียนทัง้สิน้  4,044,770,615  บำท  

แบง่ออกเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 4,044,770,615 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท 

 

จ ำนวนและชนิดของหุ้นท่ีจ ำหนำ่ยได้

แล้วทัง้หมดของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 UV มทีนุช ำระแล้ว เป็นเงินทัง้สิน้ 1,911,926,537 

บำท โดยมีหุ้นสำมญัทีจ่ ำหนำ่ยได้แล้วทัง้หมดจ ำนวน 1,911,926,537 หุ้น 

 

โทรศพัท์ 66 (0) 2643 7100 

โทรสำร 66 (0) 2255 9418 

โฮมเพจบริษัท www.univentures.co.th 

 
(2) สรุปข้อมลูทัว่ไปของนิติบคุคลท่ี UV ถือร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ ำนวนหุ้นท่ีจ ำหนำ่ยได้แล้วทัง้หมด ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558  

ชื่อและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน/ 

ทุนช าระแล้ว 

สัดส่วนการถอืหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัท เลิศรัฐการ จ ากัด  
เลขที่ 57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100             
โทรสำร 0 2255 9417 

ล ง ทุ น  แ ล ะ พั ฒ น ำ
อสงัหำริมทรัพย์  โครงกำร ปำร์
คเวนเชอร์ เพื่อรำยได้ ค่ำเช่ำ
จำกส ำนกังำน และโรงแรม  
 

600,000,000 บำท แบ่งเป็นหุ้ น
สำมญั 60,000,000 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำ
ไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 
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ชื่อและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน/ 

ทุนช าระแล้ว 

สัดส่วนการถอืหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัท แกรนด์ ยูนิตี ้ดิเวลล็อปเมนท์ 
จ ากัด  
เลขที่ 57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั   
กรุงเทพมหำนคร 10330 

 โทรศพัท์ 0 2643 7171 
 โทรสำร 0 2253 3263 
 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำร
อำคำ รที่ พักอำศัย เพื่ อขำย
ประเภทคอนโดมิเนียม  
 

600,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 60,000,000  หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 

บริษัท แกรนด์ ย ูลิฟวิ่ง จ ากัด  
เลขที่ 57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ 
ชัน้ 22 ถนนวิทยุ แขวงลมุพินี เขตปทุมวนั  
กรุงเทพมหำนคร 10330 

 โทรศพัท์ 0 2643 7171 
โทรสำร 0 2253 3263 
 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำร
อำคำ รที่ พักอำศัย เพื่ อขำย
ประเภทคอนโดมิเนียม  
 

255,049,400 บำท  แบง่เป็นหุ้น
สำมญั 24,404,940 หุ้น    
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

99.98 
(ถื อ หุ้ น ท ำ ง อ้ อ ม
ผำ่นบริษัทแกรนด์ ยู
นิตี ้ดิเวลล็อปเมนท์ 
จ ำกดั) 

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจ
เม้นท์ จ ากัด  
 เลขที่ 57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั  
 กรุงเทพมหำนคร 10330  
 โทรศพัท์ 0 2643 7100 
 โทรสำร 0 2255 9417 
 

ให้บริกำรบริหำรอำคำร กำร
ลงทนุและกำรจดักำร 

22,310,000 บ ำท   แบ่ ง เ ป็ นหุ้ น
สำมญั 2,231,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 

บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดี
เวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน)  
98 อำคำรสำทร สแควร์ ออฟฟิศ ทำวเวอร์  
ชัน้ 36 ถนนสำทรเหนือ แขวงสลีม  
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์ 0 2620 6200 
โทรสำร 0 2620 6222 
 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ด้ำนกำร
พำณิชย์ กำรโรงแรม และที่อยู่
อำศยั 

ทนุจดทะเบียน11,037,670,000 
บำท แบง่เป็นหุ้นสำมญั 
2,323,720,000 หุ้น ทนุช ำระแล้ว 
7,780,590,264.25 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 1,638,019,003 
หุ้น  มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 4.75 บำท 
 

55.73 
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ชื่อและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน/ 

ทุนช าระแล้ว 

สัดส่วนการถอืหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากัด
(มหาชน) 
98 อำคำรสำทร สแควร์ ออฟฟิศ ทำวเวอร์  
ชัน้ 36 ถนนสำทรเหนือ แขวงสลีม  
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์ 0 2620 6200 
โทรสำร 0 2620 6222 
 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ทุนจดทะเบียน2,400,000,000 
บ ำ ท  แ บ่ ง เ ป็ น หุ้ น ส ำ มั ญ 
2,400,000,000 หุ้น     
 ทนุช ำระแล้ว 1,780,000,000 บำท 
แบ่งเป็นหุ้นสำมญั 1,780,000,000 
หุ้น  มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท 

100 
( ถือหุ้นทำงอ้อม
ผำ่น บริษัท แผน่ดิน
ทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดี
เวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั (มหำชน) คิด
เป็นร้อยละ 55.73 ) 

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ 
จ ากัดเลขที่ 57  ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
ชัน้ 21 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั  
กรุงเทพมหำนคร 10330  
 โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร 02255 9417 

 

ผู้ จัดกำรกองทรัสต์ของทรัสต์
เ พื่ อ ก ำ ร ล ง ทุ น ใ น
อสงัหำริมทรัพย์  
 

10,000,000 บ ำ ท  แ บ่ ง เ ป็ น หุ้ น
สำมญั 1,000,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 

บริษัท ไทย – ไลซาท จ ากัด  
เลขที่ 54 หมูท่ี่ 3 ต ำบลสำมบณัฑิต อ ำเภอ
อทุยั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ  13210 

 โทรศพัท์ 0 26443 7111 
 โทรสำร 0 3580 0977 
 

จ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์สงักะสี อ๊อก
ไซด์ และเคมีภณัฑ์อื่นๆ  

ทุ น จดทะ เ บี ย น  1,000,000,000 
บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 10,000,000 หุ้น   
ทนุช ำระแล้ว 415,200,000 บำท 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 

100  

บริษัท ไทย – ซิงค์ออกไซด์ จ ากัด  
เลขที่ 54 หมูท่ี่ 3 ต ำบลสำมบณัฑิต อ ำเภอ
อทุยั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ  13210 

 โทรศพัท์ 0 2643 7111 
 โทรสำร 0 3580 0977 

จ ำหนำ่ยผลติภณัฑ์สงักะส ีอ๊อก
ไซด์ และเคมีภณัฑ์อื่นๆ  

ทนุจดทะเบียน 25,000,000,000 
บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 2,500,0000 หุ้น  
ทนุช ำระแล้ว 6,250,000 บำท 
 มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

99.99 
(ถือหุ้นทำงอ้อม
ผำ่นบริษัท ไทย – 
ไลซำท จ ำกดั) 

บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ากัด  
เลขที่ 57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั  
กรุงเทพมหำนคร 10330  
 โทรศพัท์ 0 2643 7100 
 โทรสำร 0 2255 9417 

ลงทุนในธุรกิจบริหำรและจัด
กำรพลงังำน  
 

ทนุจดทะเบียน 50,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 5,000,000 หุ้น      
ทนุช ำระแล้ว 27,500,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 2,750,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

79 
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ชื่อและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน/ 

ทุนช าระแล้ว 

สัดส่วนการถอืหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัท สหสินวัฒนา โคเจนเนอเรชั่น 
จ ากัด   
 เลขที่ 475 อำคำรสริิภิญโญ ชัน้ 12 ถนน
ศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท  เขตรำชเทวี  
กรุงเทพมหำนคร 10400 

 โทรศพัท์ 0 2201 3466 - 7   
 โทรสำร 0 2201 3465 
 

จดัหำและจ ำหนำ่ยพลงังำนให้
ลกูค้ำกลุม่อตุสำหกรรมและ
กลุม่พำณิชยกรรม 

92,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 9,200,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

20 
( ถือหุ้นทำงอ้อม
ผำ่น บริษัท เอสโก้ 
เวนเจอร์ จ ำกดั คดิ
เป็นร้อยละ 15.80 ) 

บริษัท สหสินวัฒนา ไบโอเอ็นเนอร์ยี่ 
จ ากัด  
 เลขที่ 475 อำคำรสริิภิญโญ ชัน้ 12 ถนน
ศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท  เขตรำชเทวี  
กรุงเทพมหำนคร 10400 

 โทรศพัท์ 0 2201 3466 - 7   
 โทรสำร 0 2201 3465 
 

จดัหำและจ ำหนำ่ยพลงังำนให้
ลกูค้ำกลุม่อตุสำหกรรมและ
กลุม่พำณิชยกรรม 

10,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 1,000,000,000 
หุ้น   มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

20 
( ถือหุ้นทำงอ้อม
ผำ่น บริษัท เอสโก้ 
เวนเจอร์ จ ำกดั คดิ
เป็นร้อยละ15.80) 

บริษัท เอก็ซ์เซลเล้นท์ เอ็นเนอร์ยี่ 
อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด  
เลขที่ 475 อำคำรสริิภิญโญ ชัน้ 12 ถนน
ศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท  เขตรำชเทวี  
กรุงเทพมหำนคร 10400 

 โทรศพัท์ 0 2201 3466 - 7   
 โทรสำร 0 2201 3465  
 

ให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำด้ำน
วิศวกรรมกำรจดักำรและ
อนรัุกษ์พลงังำน 

26,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 2,600,000 หุ้น   
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

30.59 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ คอนซัลติง้ จ ากัด  
เลขที่ 57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
ชัน้ 22 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั   
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร  0 2255 9417 
 

ให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำทำงกำร
เงิน กำรบริหำรงำนพฒันำ
โครงกำร และกำรลงทนุ 

2,5000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 250,000 หุ้น   
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 
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ชื่อและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน/ 

ทุนช าระแล้ว 

สัดส่วนการถอืหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จ ากดั  
เลขที่ 888/222 - 224อำคำรมหำทนุ
พลำซำ่ ชัน้ 2 ถนนเพลนิจิต  แขวงลมุพินี 
 เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 

 โทรศพัท์ 0 2634 7222 
 โทรสำร  0  2255 8986 – 7 
 

ตวัแทนจ ำหนำ่ยเคร่ืองบนัทกึ
เวลำ และอปุกรณ์ควบคมุระบบ
จอดรถ 

5,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 500,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

99.99 

 
(3)   บคุคลอ้ำงองิ 
 

นักลงทุนสัมพนัธ์ 

นำงสำวอจัฉริยำ องัศธุรรม 

ผู้อ ำนวยกำรฝ่ำยกำรเงินและงบประมำณ 

โทรศพัท์  : 0 2643 7174 

โทรสำร : 0 2256 0639 

e-mail    :     UV-IR@univentures.co.th 

 

ผู้สอบบัญช ี

คณุวิไล บรูณกิติโสภณ  

ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต เลขทะเบยีน 3920 

บริษัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ำกดั  

อำคำรเอ็มไพร์ทำวเวอร์  ชัน้ 48 เลขที่ 195 ถนนสำทรใต้ กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์ : 0 2677 2000 

โทรสำร : 0 2677 2222 

 

นายทะเบียนหลักทรัพย์ 

บริษัท ศนูย์รับฝำกหลกัทรัพย์ ( ประเทศไทย ) จ ำกดั  

เลขที่ 93 ถนนรัชดำภิเษก แขวงดนิแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 ประเทศไทย 

โทรศพัท์    :   0 2009 9000 

โทรสำร    :  0 2009 9991 

Call Center:  0 2009 9999 
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1.2. ข้อมูลส าคัญอื่น 

-ไมม่ี- 


