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ส่วนที่ 1 
กำรประกอบธุรกิจ 

1.  นโยบำยและภำพรวมกำรประกอบธุรกิจ 

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) (“UV”หรือ”บริษัท”) จดทะเบียนก่อตัง้เมื่อวันที่ 13 สิงหำคม 2523 โดยมี
วตัถปุระสงค์เร่ิมแรกเพื่อประกอบธุรกิจผลติและจ ำหนำ่ยผลติภณัฑ์ผงสงักะสีออกไซด์ (Zinc Oxide) บริษัทได้เข้ำจดทะเบียนใน
ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในปี 2531 และนับตัง้แต่ปี 2544 เป็นต้นมำ บริษัทได้ขยำยกำรลงทุนในธุรกิจพัฒนำ
อสงัหำริมทรัพย์อย่ำงต่อเนื่องเร่ิมต้นด้วยกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่มีศกัยภำพแตป่ระสบปัญหำกำรเงินไม่สำมำรถ
ด ำเนินโครงกำรจนแล้วเสร็จ  โดยกำรจดัตัง้บริษัทย่อยหรือร่วมทนุกบับริษัทผู้พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ที่มีประสบกำรณ์ บริษัทมี
ควำมชดัเจนในนโยบำยที่จะขยำยกำรลงทนุในธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์อย่ำงตอ่เนื่อง ดงันัน้ ในปี 2549 บริษัท จึงได้รับกำร
อนุมัติจำกตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยให้ย้ำยหมวดธุรกิจจำกหมวดปิโตรเคมีและเคมีภัณฑ์ ( Petrochemicals & 
Chemicals Sector) เป็นหมวดพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ (Property Development Sector) 

1.1 วิสัยทัศน์ และ พันธกิจ 
วิสัยทัศน์ 
มุ่งเน้นกำรสร้ำงสรรค์และพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่มีคณุภำพ ภำยใต้กำรบริหำรจดักำรที่ดี เพื่อสร้ำงผลตอบแทน
อยำ่งเหมำะสมและเติบโตอยำ่งยัง่ยืน 
พันธกิจ 
สนิค้ำ: สร้ำงสรรค์สนิค้ำที่คิดทกุเม็ด ครบทกุมมุ คุ้มทกุเมตร (Inspiring) 
สงัคมและสิง่แวดล้อม: สร้ำงจิตส ำนกึ แบง่ปัน หว่งใยสงัคม และสิง่แวดล้อม (Caring) 
พนกังำน :  สง่เสริมควำมก้ำวหน้ำ คิดนอกกรอบ (Proactive) 
ผู้ ถือหุ้น: สร้ำงผลตอบแทนที่เหมำะสมตอ่เนื่อง และมัน่คงภำยใต้ธรรมำภิบำลท่ีดี (Reliable) 

1.2 กำรเปลี่ยนแปลงและพัฒนำกำรที่ส ำคัญ 

ปี 2554 

ธนัวำคม บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกดั (LRK) ลงนำมในสญัญำเช่ำพืน้ที่ระยะยำวในโครงกำรปำร์ค เวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ 
(เดิมช่ือ “Wireless Square”) กับ บริษัท ทีซีซี ลกัซ์ชูรีโฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ท จ ำกัด เพื่อให้เช่ำพืน้ที่จ ำนวน 
25,961 ตำรำงเมตรในกำรประกอบกิจกำรโรงแรมภำยใต้เง่ือนไขในสญัญำจะเช่ำพืน้ที่ซึง่ได้รับอนมุตัิจำกที่
ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท ครัง้ที่ 1/2551 เมื่อวนัพธุที่ 20 สงิหำคม พ.ศ. 2551 

ปี 2555 

เมษำยน บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกัด (LRK) ส่งมอบพืน้ที่เช่ำระยะยำวแก่ บริษัท ทีซีซี ลกัซ์ซูรี โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ท 
จ ำกดั เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรมพร้อมกบัรับรู้รำยได้เสมือนกำรขำยพืน้ท่ีจำกกำรให้เช่ำระยะยำวครัง้เดียวใน
รูปแบบของสญัญำเช่ำทำงกำรเงินตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
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ตลุำคม ที่ประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท ครัง้ที่ 1/2555 มีมติอนมุตัิให้บริษัทซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้
ดิเวลลอ็ปเมนท์ จำกดั (GRAND UNITY) จ ำนวน  24,000,000 หุ้น จำก บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ 
จ ำกดั (มหำชน) และ บริษัท เยำววงศ์ โฮลดิง้ จำกดั ในรำคำ 15 บำทตอ่หุ้น คิดเป็นเงินจ ำนวน 360 ล้ำนบำท 
ซึง่จะสง่ผลให้บริษัท ถือหุ้นรวม 60,000,000 หุ้น หรือร้อยละ 100 และมีมติอนมุตัิให้บริษัทเข้ำท ำค ำเสนอซือ้
หลกัทรัพย์ทัง้หมดของบริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) โดยสมคัร
ใจ (Voluntary Tender Offer หรือ VTO) กับ Rock Key International Limited (RKIL) ซึ่งประกอบด้วย หุ้น
สำมญัจ ำนวน 281,316,464 หุ้น (ร้อยละ 24.8 ของหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของ GOLD) ในรำคำ 5.50 
บำทต่อหุ้น และ ใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของ GOLD (warrants) จ ำนวน 108,479,551 หน่วย
ในรำคำ 2.50 บำทต่อหน่วย โดยบริษัทจะต้องได้หุ้นสำมญัมำกกว่ำร้อยละ 50 ของหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้ว
ทัง้หมดของ GOLD  

พฤศจิกำยน บริษัทเข้ำซือ้หุ้นบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) (GOLD)  ตำมที่ได้รับ
อนมุตัิจำกที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2555 มีผู้มำเสนอขำยหุ้นสำมญัและใบส ำคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้
หุ้นสำมญัทัง้สิน้เป็นจ ำนวน 574,369,645 หุ้น และ 235,478,220 หน่วย ตำมล ำดบั ท ำให้บริษัทกลำยเป็นผู้
ถือหุ้นใหญ่ในบริษัท GOLD ในสดัสว่นร้อยละ 50.64 

ธนัวำคม บริษัทเข้ำซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดิเวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั (GRAND UNITY) ตำมที่ได้รับอนมุตัิ
จำกที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2555 จำกบริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) และ 
บริษัท เยำววงศ์ โฮลดิง้ จ ำกัด จ ำนวน 24,000,000 หุ้นในรำคำหุ้นละ 15 บำทมูลค่ำกำรลงทนุ 360 ล้ำน
บำท ท ำให้บริษัทถือหุ้นสำมญัใน GRAND UNITY รวม 60,000,000 หุ้น หรือ8ดเป็นสดัสว่นร้อยละ 100 

ปี 2556 

กรกฎำคม กองทนุรวมกินรีพร็อพเพอร์ตี ้(KRF) ซึง่บริษัทถือหนว่ยลงทนุร้อยละ 98.88 ได้ยกเลกิกองทนุและจ่ำยคนืเงิน
ลงทนุให้แก่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุ   

ตลุำคม  บริษัทซือ้หุ้นสำมญับริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) จำกผู้ ถือหุ้น
รำยย่อยเพิ่มจ ำนวน 101,585,110 หุ้นในรำคำเฉลี่ย 8.22 บำทต่อหุ้น คิดเป็นจ ำนวนเงิน 834.60 ล้ำนบำท 
และบริษัทใช้สิทธิซือ้หุ้นสำมญัตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิของ GOLD (warrants) ในระหว่ำงปี จ ำนวน 71.83 
ล้ำนหุ้น มลูค่ำ 215.50 ล้ำนบำท ท ำให้ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2556 บริษัทถือหุ้นสำมญัรวม 747.79 ล้ำนหุ้น  
หรือคิดเป็นร้อยละ 58.98%  

ปี 2557 

ธนัวำคม ที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท ครัง้ที่ 1/2555 มีมติอนมุตัิให้บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอป
เ ม้น ท์  จ ำกัด  (มหำชน)  (GOLD)เ ข้ ำซื อ้ หุ้ นทั ง้ หมดของบ ริ ษัทก รุ ง เทพบ้ำนและที่ ดิ น  จ ำกัด 
(มหำชน) (KLAND) เพื่อเป็นกำรขยำยฐำนธุรกิจพัฒนำที่อยู่อำศัยโครงกำรบ้ำนจัดสรรระดับสุดยอด
คุณภำพ ทัง้นีไ้ม่เพียงแค่สินทรัพย์ที่ทำงกลุ่มบริษัท UV ได้น ำมำพัฒนำบริหำรแต่ทีมงำนมืออำชีพจำก 
KLAND ได้กลำยมำเป็นสว่นหนึง่ของทีมงำน GOLD อีกด้วย และจำกควำมส ำเร็จด้ำนกำรลงทนุและพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ บริษัทจึงได้ขออนมุตัิที่ประชมุผู้ ถือหุ้นจดัตัง้ทรัสต์เพื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์และสิทธิ
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กำรเช่ำ หรือ REIT (Real Estate Investment Trust) เพื่อเป็นกำรระดมทุนในกำรต่อยอดธุรกิจของบริษัท 
โดยมีนโยบำยกองทรัสต์เพื่อลงทนุในสิทธิกำรเช่ำพืน้ที่อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์และสทิธิกำรเช่ำช่วง
ที่ดินและอำคำรสำทร สแควร์ ซึ่งเป็นอำคำรที่ตัง้อยูใ่นใจกลำงธุรกิจของกรุงเทพมหำนคร และทัง้สองอำคำร
ยงัเป็นอำคำรท่ีได้รับรำงวลัประเภทอนรัุกษ์สิง่แวดล้อมและประหยดัพลงังำนจำกสถำบนั LEED : Core and 
Shell สหรัฐอเมริกำ ในระดับ Platinum และ ระดับ Gold ซึ่งยังไม่รวมรำงวัลจำกสถำบันที่มีช่ือเสียงทัง้
ระดบัประเทศและระดบัอำเซียนอีกหลำยรำงวลั  

บริษัทประสบควำมส ำเร็จในกำรบริหำรงำนในกลุ่มธุรกิจหลกัส่งผลให้ บริษัท ทริสเรทติง้ จ ำกัด คงอนัดบั
เครดิตที่ระดบั “BBB” แตป่รับแนวโน้มอนัดบัเครดิตเป็น “บวก” จำกเดิม “คงที”่ 

ปี 2558 

สงิหำคม จำกผลกำรด ำเนินงำนที่เติบโตอย่ำงต่อเนื่องส่งผลให้ บริษัท ทริสเรทติง้ จ ำกัด คงอันดับเครดิตที่ระดบั 
“BBB” แนวโน้มเป็น “บวก” ตอ่ไป (TRIS Rating “BBB”/Positive Outlook)    

พฤศจิกำยน บริษัท ยนูิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั (UVRM) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทได้รับควำมเห็นชอบจำก
ส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ (“ส ำนักงำน ก.ล.ต.”) ให้เป็นผู้ จัดกำร
กองทรัสต์เพื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์  

ธนัวำคม  ที่ประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท ครัง้ที่ 1/2558 มีมติอนมุตัิให้บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลล
อปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD)  เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 3,257 ล้ำนบำท จำกทนุเดิมจ ำนวน 7,781 
ล้ำนบำท รวมเป็นจ ำนวน 11,038 ล้ำนบำท และจดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 685.70 ล้ำนหุ้น ในรำคำ
หุ้นละ 7.25 บำท ให้แก่บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้โฮลดิง้ส์ (ประเทศไทย) จ ำกดั เป็นจ ำนวนเงิน 4,971 
ล้ำนบำท ซึ่งท ำให้บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั(มหำชน) มีเงินทนุในกำรสร้ำง
ควำมเติบโตทำงธุรกิจและได้รับประโยชน์จำกกำรร่วมเป็นพนัธมิตรทำงธุรกิจกบั FCL ซึ่งเป็นบริษัทพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ยกัษ์ใหญ่ของสงิคโปร์ตอ่ไป      

ปี 2559 
มกรำคม           บริษัท ยนูิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั (UVRM) ซึ่งเป็นผู้จดักำรกองทรัสต์ได้ยื่นแบบค ำขอเสนอขำย

หน่วยทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรัพย์โกลเด้นเวนเจอร์ หรือ Golden Ventures REIT 
(GVREIT) ซึง่เป็นกำรลงทนุในสทิธิกำรเช่ำพืน้ท่ีระยะยำวในอำคำรส ำนกังำน 2 แหง่ ได้แก่ อำคำรปำร์คเวน
เชอร์ อีโคเพล็กซ์ และอำคำรสำทร สแควร์  มีพืน้ที่ให้เช่ำรวมกันประมำณ 100,000 ตำรำงเมตร โดยกำร
เสนอขำยหน่วยทรัสต์ต่อนักลงทุน มีทุนจดทะบียนช ำระแล้ว 10,000 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็นหุ้นสำมญั 
1,000,000 หุ้น มลูคำ่หุ้นละ 10 บำท 

มิถนุำยน ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทได้มีมติเข้ำร่วมลงทุนผ่ำนกำรซือ้หุ้นสำมญัของ บริษัท สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ 
จ ำกดั (STI) ซึ่งเป็นบริษัทผู้ ให้บริกำรค ำปรึกษำและบริหำรควบคมุงำนก่อสร้ำงอยำ่งครบวงจรจำก ผู้ ถือหุ้น
เดิมเป็นสดัสว่น 35% หรือจ ำนวน 350,000 หุ้น คิดเป็นมลูคำ่ 400 ล้ำนบำท โดยกำรร่วมลงทนุครัง้นีจ้ะชว่ย
เพิ่มขีดควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนัให้กบัธุรกิจได้ในอนำคต 
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กรกฎำคม บริษัทได้รับรำงวัล Investors’ Choice Award ครัง้ที่ 3 ประจ ำปี 2559 จำกสมำคมส่งเสริมผู้ ลงทุนไทย 
รำงวลัเกียรติยศแหง่กำรเปิดเผยข้อมลูและให้กำรเทำ่เทียมกนัแก่ผู้ ถือหุ้น ในฐำนะท่ีบริษัทได้รับคะแนนกำร
ประเมินคุณภำพกำรจัดประชุมสำมัญผู้ ถือหุ้ นเต็ม 100 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ดีเยี่ยมติดต่อกันเป็น 
ระยะเวลำ 6 ปีต่อเนื่อง ตัง้แต่ปี 2554-2559 ในทุกเกณฑ์กำรประเมินตำมระเบียบของส ำนักงำน
คณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  

กนัยำยน บริษัทได้รับกำรปรับเพิ่มเครดิตองค์กรจำกระดบั “BBB” เป็น “BBB+” ด้วยแนวโน้ม “คงที่” หรือ “Stable” 
โดยบริษัท ทริสเรทติง้ จ ำกดั  

ตลุำคม บริษัทเป็น 1 ใน 80 บริษัท ที่ได้รับผลกำรประเมินกำรก ำกับดูแลกิจกำรบริษัทจดทะเบียนไทย ประจ ำปี 
2559 ในระดบั “ดีเลศิ” หรือ “ห้ำดำว” จำกสมำคมสง่เสริมสถำบนักรรมกำรบริษัทไทย (IOD)บริษัท 
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 1.3 โครงสร้ำงกลุ่มบริษัท ยนิูเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 (สว่นท่ีถือหุ้นทำงตรงและทำงอ้อมเกินกวำ่ร้อยละ 10 ขึน้ไป) 
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ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกจิ 
สัดส่วน 

กำรถอืหุ้น(%) 
1. ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย    

1.1 บริษัท เลศิรัฐกำร จ ำกดั 
 

ลงทนุและพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  โครงกำร ปำร์ค 
เวนเชอร์ เพื่อรำยได้ค่ำเช่ำจำกส ำนักงำนและ
โรงแรม  

100 

1.2 บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 
จ ำกดั 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำรอำคำรท่ีพกัอำศยั
เพื่อขำยประเภทคอนโดมิเนียม 

100 

1.3 บริษัท แกรนด์ ย ูลฟิวิ่ง จ ำกดั * พฒันำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำรอำคำรท่ีพกัอำศยั 
เพื่อขำยประเภทคอนโดมิเนียม 

99.98 

1.4 บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ 
        ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ** 

พัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ด้ำนกำรพำณิชย์ กำร
โรงแรม และที่อยูอ่ำศยั 

39.28 
 

2.  ธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับอสงัหำริมพรัพย์   
     2.1   บริษัท ยนูิเวนเจอร์ คอนซลัติง้ จ ำกดั ให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน  กำร

บริหำรงำนพฒันำโครงกำรและกำรลงทนุ 
100 

2.2   บริษัท ยนูิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั ผู้จดักำรกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อกำรลงทนุใน
อสงัหำริมทรัพย์ 

100 

     2.3   บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท              
             แมเนจเม้นท์ จ ำกดั 

ให้บริกำรบริหำรอำคำร กำรลงทนุ  และกำรจดักำร 100 

     2.4  บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกดั *** ลงทนุในธุรกิจทีเ่ก่ียวข้องกบัอสงัหำริมทรัพย์ 100 
     2.5   บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จ ำกดั ตวัแทนจ ำหนำ่ยเคร่ืองบนัทกึเวลำ และอปุกรณ์

ควบคมุระบบที่จอดรถ 
99.99 

     2.6  บริษัท สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ จ ำกดั **** ให้บริกำรค ำปรึกษำและบริหำรควบคมุงำน
ก่อสร้ำง 

35 

3.  ธุรกิจอื่นๆ 
ผลติผงสงักะสอีอกไซด์และเคมีภณัฑ์ 

  

3.1 บริษัท ไทย-ไลซำท จ ำกดั 
 
3.2   บริษัท ไทย-ซิงค์ออกไซด์ จ ำกดั ***** 

จ ำหนำ่ยผลติภณัฑ์สงักะสีออกไซด์ และเคมีภณัฑ์
อื่นๆ 
ผลติเคมีภณัฑ์สงักะสีออกไซด์ และเคมีภณัฑ์อื่นๆ 
ในอตุสำหกรรมทัว่ไป 

100 
 

99.99 

กำรลงทนุด้ำนพลงังำน 
3.3 บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั 

 
ลงทนุในธุรกิจบริหำรและจดักำรพลงังำน 

 
79 

3.4 บริษัท สหสนิวฒันำ โคเจนเนอเรชัน่ 
จ ำกดั ****** 

จัดหำและจ ำหน่ ำยพลัง ง ำนใ ห้ลูก ค้ ำกลุ่ม
อตุสำหกรรม และ กลุม่พำณิชยกรรม 

15.80 
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ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกจิ 
สัดส่วน 

กำรถอืหุ้น(%) 
3.5 บริษัท สหสนิวฒันำ ไบโอเอ็นเนอร์ยี่ 

จ ำกดั ******* 
จัดหำและจ ำหน่ ำยพลัง ง ำนใ ห้ลูก ค้ ำกลุ่ม
อตุสำหกรรม และ กลุม่พำณิชยกรรม 

15.80 
 

3.6 บริษัท เอ็กซ์เซลเล้นท์ เอ็นเนอร์ยี ่อินเตอร์
เนชัน่แนล จ ำกดั  

ให้บริกำรปรึกษำทำงด้ำนวิศวกรรมกำรจัดกำร 
และอนรัุกษ์พลงังำน 

30.59 

*   ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำนบริษัท แกรนด์ ยนิูตี ้ดิเวลล็อปเมนท์ จ ำกดั  ร้อยละ 99.98 
** เม่ือวนัที่ 15 มกรำคม 2559  GOLD ได้ด ำเนินกำรจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทนุจดทะเบียนช ำระแล้ว จำกเดิม 7,780,590,264.25 บำท 

เป็น 11,037,670,000 บำท แบ่งเป็นหุ้ นสำมัญ 2,323,720,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้ หุ้ นละ 4.75 บำท  ตำมมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนจด
ทะเบียน  จำกที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2558 เม่ือวนัที่ 17 ธันวำคม 2558 โดยเสนอขำยหุ้นสำมญัเพ่ิมทนุให้แก่บริษัท เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี ้โฮลดิง้ส์ (ประเทศไทย) จ ำกดั ท ำให้สดัสว่นกำรถือหุ้นของบริษัทลดลงจำกร้อยละ 55.73 เป็นร้อยละ 39.28 

*** ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั  

****    ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกดั ร้อยละ 99.99 

*****   ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท ไทย – ไลซำท จ ำกดั ร้อยละ 99.99 

******    ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั ร้อยละ 15.80 

1.4  ขนำดของบริษัทตำมเกณฑ์ Holding Company 
จำกกรณีที่บริษัทประกอบธุรกิจโดยกำรถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holding Company) UV มีขนำดของบริษัทที่ประกอบธุรกิจหลกั
และขนำดของบริษัทย่อยที่ประกอบธุรกิจหลกั ตำมหลกัเกณฑ์ที่เก่ียวข้องของประกำศคณะกรรมกำรตลำดทุนและประกำศ
ส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ว่ำด้วยกำรพิจำรณำขนำดของบริษัทในส่วนที่เก่ียวกับกำร
อนญุำตให้บริษัทท่ีประกอบธุรกิจโดยกำรถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holding Company) เสนอขำยหุ้นท่ีออกใหม ่ดงันี ้
1. ขนำดบริษัทยอ่ยที่ประกอบธุรกิจหลกั คิดเป็นร้อยละ 92.21 ของขนำดบริษัท 
2. ขนำดบริษัทท่ีประกอบธุรกิจหลกั คิดเป็นร้อยละ 100 ของขนำดบริษัท 

 
1.5 ควำมสัมพันธ์กับกลุ่มธุรกิจของผู้ถอืหุ้นใหญ่ 

-ไมม่ี- 
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2.  ลักษณะกำรประกอบธุรกิจ 
 

บริษัทประกอบธุรกิจในรูปแบบบริษัทโฮลดิง้ (Holding Company) โดยกำรเข้ำลงทนุถือหุ้นในบริษัทยอ่ยและบริษทร่วมทีม่ี
ศกัยภำพ รำยได้หลกัมำจำกเงินปันผลตำมสดัสว่นกำรลงทนุ โดยแบง่กลุม่ธุรกิจออกเป็น 3 สำย ได้แก่ ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์
เพื่อขำย ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำและธุรกิจอื่น  

1 ธุรกิจกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 
1.1. ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 

• โครงกำรแนวสงู: คอนโดมเินียมครอบคลมุพืน้ท่ีกรุงเทพมหำนคร ซึง่ลงทนุพฒันำโดย บริษัท บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้
ดิเวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั (GRAND UNITY)  

• โครงกำรแนวรำบ: บ้ำนเดี่ยว ทำวเฮ้ำส์ อำคำรโฮมออฟฟิศ ซึง่ลงทนุและพฒันำโดย บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) 

1.2. ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ  ได้แก่ อำคำรส ำนกังำนให้เชำ่  ซึง่ลงทนุและพฒันำโดย  

• บริษัท เลศิรัฐกำร จ ำกดั (LRK )   

• บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) 

2 ธุรกิจเกี่ยวข้องกับอสังหำริมทรัพย์ UV ด ำเนินธุรกิจเก่ียวข้องกบัอสงัหำริมทรัพย์ ซึง่ประกอบด้วย 

• ธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคมุกำรเข้ำออกอำคำร ที่พกัอำศยั และระบบควบคมุลำนจอดรถ ด ำเนินงำนโดย
บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จ ำกดั (FS)  

• ธุรกิจให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำงำนพฒันำโครงกำรและกำรลงทนุ ด ำเนินงำนโดย บริษัท ยนูเิวนเจอร์ คอนซลัติง้ จ ำกดั 
(UVC)  

• ธุรกิจกำรบริหำรอำคำร กำรลงทนุ และกำรจดักำร ด ำเนินงำนโดย บริษัท ยนูเิวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั 
(UVAM)  

• ผู้จดักำรกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์ ด ำเนินกำรโดย บริษัท ยนูิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ 
จ ำกดั (UVRM) 

• กำรลงทนุในธุรกิจทีเ่ก่ียวข้องกบัอสงัหำริมทรัพย์ ด ำเนินงำนโดย บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกดั (UVCAP) 

• ธุรกิจให้บริกำรค ำปรึกษำและบริหำรโครงกำรก่อสร้ำงที่อยูอ่ำศยั อำคำรส ำนกังำน โรงงำน โครงกำรพำณิชยกรรม 
ของทัง้ภำครัฐและเอกชน ด ำเนนิกำรโดย บริษัท สโตนเฮ้นจ์ จ ำกดั (STI) ผำ่นกำรถือหุ้นโดยบริษัท ยนูิเวนเจอร์ 
แคปปิตอล จ ำกดั ในสดัสว่น 35%  

3 ธุรกิจอื่น 

• ธุรกิจกำรผลติและจดัจ ำหนำ่ยผงสงักะสอีอกไซด์และเคมีภณัฑ์ ด ำเนินงำนโดย บริษัท ไทย-ไลซำท จ ำกดั (TL)   

• ธุรกิจกำรลงทนุพลงังำน ด ำเนินงำนโดยบริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั (EV) 
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โครงสร้ำงรำยได้ ตัง้แต่ปี 2557 ถงึปี 2559 จ ำแนกตำมสำยธุรกิจ ได้ดังนี ้

กลุ่มธุรกิจ ด ำเนินกำร
โดย 

กำรถือหุ้น 
ของ UV 

2557 2558 2559 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

1. ธุรกิจกำรลงทุนและพัฒนำสังหำริมทรัพย์ 

1.1 ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 

- โครงกำรแนวสงู GRAND 
UNITY 

100 3,414.10  35.44% 3,157.50  23.51% 4,411.61  25.48% 

- โครงกำรแนวรำบ GOLD 39.28 3,071.94  31.89% 7,304.89  54.39% 9,824.97  56.74% 
1.2 ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 

-   โครงกำรแนวสงู LRK, 
UVAM, 
GOLD 

100 
100 

39.28 

1,279.63  13.28% 1,545.90  11.51% 1,395.35  8.06% 

ดอกเบีย้รับ   22.38  0.23% 21.86  0.16% 28.24  0.16% 
 รำยได้อ่ืน   485.95  5.04% 144.48  1.08% 222.53  1.29% 
รวมรำยได้จำกธุรกิจกำรลงทุนและพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 8,274.00 85.88% 12,174.63 90.65% 15,882.70 91.73% 

2. ธุรกิจที่เกี่ยวเน่ืองกับอสังหำริมทรัพย์ 

รำยได้จำกธุรกิจบริหำรอสงัหำริมทรัพย์ UVAM 100 8.32 0.09% 14.53 0.11% 12.96 0.07% 
รำยได้จำกธุรกิจให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงิน กำรบริหำรงำนพฒันำ
โครงกำรและกำรลงทนุ 

UVC 100 21.52 0.22% 34.72 0.26% 43.92 0.25% 

รำยได้จำกธุรกิจกำรจดักำรกองทรัสต์ UVRM 100 0.00 0.00% 0.00 0.00% 13.50 0.08% 
ดอกเบีย้รับ     0.02 0.00% 0.07 0.00% 0.06 0.00% 
รำยได้อ่ืน     0.04 0.00% 0.32 0.00% 0.05 0.00% 
รวมรำยได้จำกธุรกิจที่เกี่ยวเน่ืองกับอสังหำริมทรัพย์ 29.90 0.31% 49.64 0.37% 70.49 0.41% 

3. ธุรกิจอื่น 

ธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีออกไซด์และเคมีภัณฑ์ 

รำยได้จำกกำรขำย - ในประเทศ TL 100 933.86 9.69% 932.33 6.94% 1,101.57 6.36% 
รำยได้จำกกำรขำย - ตำ่งประเทศ TL 100 310.03 3.22% 210.99 1.57% 190.63 1.10% 
รวมรำยได้จำกกำรขำย 1,243.89 12.91% 1,143.32 8.51% 1,292.20 7.46% 
ธุรกิจอื่น 
รำยได้จำกกำรขำยเคร่ืองบนัทกึเวลำและ
อปุกรณ์ควบคมุระบบจอดรถ 

FS 99.99 69.91 0.73% 45.89 0.34% 51.21 0.30% 

รำยได้จำกธุรกิจทีป่รึกษำด้ำนประหยดั
พลงังำน 

EV 79 2.29 0.02% 2.18 0.02% 2.14 0.01% 

ดอกเบีย้รับ   0.97 0.01% 1.13 0.01% 1.53 0.01% 
รำยได้อ่ืน    13.42 0.14% 13.33 0.10% 15.28 0.09% 
รวมรำยได้จำกธุรกิจอื่น 1,330.48 13.81% 1,205.85 8.98% 1,362.36 7.87% 

รำยได้รวม 9,634.38 100.00% 13,430.12 100.00% 17,315.55 100.00% 
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รำยละเอียดบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

บริษัทย่อย ชื่อย่อ 
สัดส่วน 

กำรถอืหุ้น (%) 
ลักษณะของธุรกจิ 

บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกัด 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ เลขท่ี 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418    

LRK 100 ลงทนุ และพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  โครงกำร 
ปำร์ค เวนเชอร์ เพือ่รำยได้ค่ำเช่ำจำก
ส ำนกังำน และโรงแรม 

บริษัท แกรนด์ ยนิูตี ้ดเิวลล็อปเมนท์ จ ำกัด 
ชัน้ 7 อำคำรต้นสนทำวเวอร์ เลขท่ี 900 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2652 4000 โทรสำร 0 2253 3263 

GRAND 
UNITY 

100 พฒันำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำรอำคำรท่ีพกั
อำศยั เพื่อขำยประเภทคอนโดมิเนียม 

บริษัท แกรนด์ ยู ลิฟว่ิง จ ำกดั * 
ชัน้ 7 อำคำรต้นสนทำวเวอร์ เลขท่ี 900 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2652 4000 โทรสำร 0 2253 3263 

GUL 99.98 พฒันำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำรอำคำรท่ีพกั
อำศยัเพ่ือขำยประเภทคอนโดมิเนียม 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกัด 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ เลขท่ี 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418 

UVAM 100 ให้บริกำรบริหำรอำคำร กำรลงทนุ  และกำร
จดักำร 

บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
ชัน้ 36 อำคำรสำทร สแควร์ ออฟฟิศ ทำวเวอร์ เลขท่ี 98 ถนนสำทรเหนือ แขวงสีลม เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500  
โทรศพัท์ 0 2620 6200 โทรสำร 0 2620 6222 

GOLD 39.28 พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ด้ำนกำรพำณิชย์ กำร
โรงแรม และท่ีอยูอ่ำศยั 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ำกัด 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ เลขท่ี 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418 

UVRM 100 ผู้จดักำรกองทรัสต์ของทรัสต์เพือ่กำรลงทนุใน
อสงัหำริมทรัพย์ 
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บริษัทย่อย (ต่อ) ชื่อย่อ 
สัดส่วน 

กำรถอืหุ้น (%) 
ลักษณะของธุรกจิ 

บริษัท ไทย - ไลซำท จ ำกัด 
เลขท่ี 54 หมู่ท่ี 3 ต ำบลสำมบณัฑติ อ ำเภออทุยั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ 13210 
โทรศพัท์ 0 2643 7111 โทรสำร 0 3580 0977 

TL 100 จ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์สงักะสอีอกไซด์ และ
เคมีภณัฑ์อื่นๆ 

บริษัท ไทย – ซงิค์ออกไซด์ จ ำกัด ** 
เลขท่ี 54 หมู่ท่ี 3 ต ำบลสำมบณัฑติ อ ำเภออทุยั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ 13210 
โทรศพัท์ 0 2643 7111 โทรสำร 0 3580 0977    

TZ 99.99 จ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์สงักะสอีอกไซด์ และ
เคมีภณัฑ์อื่นๆ 

บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ เลขท่ี 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418    

EV 79 ลงทนุในธุรกิจบริหำรและจดักำรพลงังำน 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ คอนซลัติง้ จ ำกัด 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ เลขท่ี 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418    

UVC 100 ให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน กำร
บริหำรงำนพฒันำโครงกำรและกำรลงทนุ 

บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซสิเต็ม จ ำกัด 
อำคำรมหำทนุพลำซำ่ ชัน้ 2 เลขท่ี 888/222-224 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7222 โทรสำร 0 2255 8986   

FS 100 ตวัแทนจ ำหน่ำยเคร่ืองบนัทกึเวลำ และ
อปุกรณ์ควบคมุระบบท่ีจอดรถ 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกัด *** 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ เลขท่ี 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418 

UVCAP 100 ลงทนุในกิจกำรอื่นๆ 
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บริษัทร่วม ชื่อย่อ 
สัดส่วน 

กำรถอืหุ้น (%) 
ลักษณะของธุรกจิ 

บริษัท สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ จ ำกัด **** 
เลขท่ี 163 ซอยโชคชยัร่วมมิตร (รัชดำ 19) แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2690 7460 โทรสำร 0 2690 7461 

STI 35 ให้บริกำรด้ำนกำรบริหำรและควบคมุงำน
ก่อสร้ำง บริกำรรับออกแบบงำนโครงสร้ำง 
สถำปัตยกรรมและตกแต่งภำยใน 

บริษัท เอ็กซ์เซลเล้นท์ เอน็เนอร์ยี่ อนิเตอร์เนชั่นแนล จ ำกดั 
ชัน้ 12 อำคำรสิริภิญโญ เลขท่ี 75 ถนนศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2201 3466 โทรสำร 0 2201 3465 

EEI 30.59 ให้บริกำรปรึกษำทำงด้ำนวิศวกรรมกำร
จดักำร และอนรัุกษ์พลงังำน 

บริษัท สหสนิวัฒนำ โคเจนเนอเรชั่น จ ำกัด ***** 
ชัน้ 12 อำคำรสิริภิญโญ เลขท่ี 75 ถนนศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2201 3466 โทรสำร 0 2201 3465    

SSC 20 จดัหำและจ ำหน่ำยพลงังำนให้ลกูค้ำกลุ่ม
อตุสำหกรรม และ กลุ่มพำณิชยกรรม 

บริษัท สหสนิวัฒนำ ไบโอเอ็นเนอร์ยี่ จ ำกดั ***** 
ชัน้ 12 อำคำรสิริภิญโญ เลขท่ี 75 ถนนศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2201 3466 โทรสำร 0 2201 3465    

SSB 20 จดัหำและจ ำหน่ำยพลงังำนให้ลกูค้ำกลุ่ม
อตุสำหกรรม และ กลุ่มพำณิชยกรรม 

หมำยเหต ุ:  *   ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำนบริษัท แกรนด์ ยนิูตี ้ดิเวลล็อปเมนท์ จ ำกดั  ร้อยละ 99.98 
 **  ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท ไทย – ไลซำท จ ำกดั ร้อยละ 99.99 
 ***  ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ ร้อยละ 99.99 

                  ****   ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) คิดเป็นร้อยละ 35.00 
 *****    ถือหุ้น ทำงอ้อมผ่ำน บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั ร้อยละ 15.80 
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1.1 ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย 

1.1.1 โครงกำรแนวสูง 

ลกัษณะผลติภณัฑ์หรือบริกำรของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวสงู 

บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดิเวลล็อปเมนท์ จ ำกดั (GRAND UNITY) พฒันำคอนโดมิเนียมภำยใต้แบรนด์ คอนโด ยู, ย ู
ดีไลท์ และ ย ูดีไลท์ เรสซิเดนซ์ มุง่พฒันำตวัเองให้เป็นต้นแบบผู้พฒันำคอนโดมิเนียมแนวใหมด้่วยพนัธกิจที่มุง่มัน่สูค่วำม
เป็นเลศิธุรกิจ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โดยเน้นด้ำนกำรวิเครำะห์ กำรวิจยั กำรตลำด กำรออกแบบ ผลติภณัฑ์ คณุภำพกำร
ก่อสร้ำง คณุภำพ งำนบริกำร ทัง้ก่อนและหลงักำรขำยเพื่อตอบสนองควำมต้องกำร และควำมพึงพอใจของลกูค้ำสงูสดุ 
GRAND UNITY ตัง้ใจที่จะสร้ำงที่อยูอ่ำศยั เพื่อยกระดบัคณุภำพกำรใช้ชีวิตให้ดีขึน้ ภำยใต้แนวคิด U Living Concept ใน
รำคำที่เหมำะสมและสำมำรถเป็นเจ้ำของ ได้ง่ำย เพื่อตอบรับไลฟ์สไตล์คนรุ่นใหม่ที่  ต้องกำรควำมสะดวกสบำย และ
ประหยดัเวลำในกำรเดินทำง นอกจำกนี ้จุดเด่นของบริษัทอีกประกำรคือกำรก่อสร้ำงอย่ำงมีคณุภำพมำตรฐำน ด้วยกำร
ร่วมมือกับผู้ รับเหมำที่มีประสบกำรณ์ เน้นสร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่ดีและสร้ำงสรรกับผู้ รับเหมำ ท ำงำนร่วมกันทัง้กำรดูแล
แรงงำน คณุภำพกำรก่อสร้ำง ลดสิง่ที่ไมจ่ ำเป็นออกจำกกระบวนกำรก่อสร้ำงเพื่อควบคมุต้นทนุกำรก่อสร้ำงให้อยูใ่นระดบั
ที่เหมำะสม ตลอดจนกำรสร้ำงควำมมัน่ใจและน่ำเช่ือถือให้กบัลกูค้ำ ในกำรดแูลรับผิดชอบและไม่ทอดทิง้ลกูค้ำ โดยกำร
ตัง้ทีมงำน Home Friendly เพื่อดแูลลกูค้ำอยำ่งใกล้ชิดหลงักำรขำย ทัง้เร่ืองในห้องชดุ และสภำพแวดล้อมภำยในโครงกำร 
ซึ่งสง่ผลดีกบัลกูค้ำที่อยู่อำศยัเองและลกูค้ำที่ซือ้ห้องชุดเพื่อกำรลงทนุ ซึ่งเป็นกำรประชำสมัพนัธ์ที่ดีให้ภำพลกัษณ์บริษัท

1. ธุรกิจกำรลงทุนและพัฒนำอสงัหำริมทรัพย์  
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และแบรนด์สินค้ำในระยะยำว เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำแต่ละกลุ่มที่แตกต่ำงกนั ผลิตภัณฑ์ของ GRAND 
UNITY มีแบรนด์สนิค้ำตำ่งๆ ดงันี ้

GRAND UNITY มีโครงกำรที่ด ำเนินงำนอยู่ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2559 ทัง้หมด 10 โครงกำร ครอบคลมุพืน้ท่ีใน
กรุงเทพมหำนคร ดงันี ้

 
*หมำยเหต ุ: เปิดขำยเดือนกมุภำพนัธ์ 2560 

กำรตลำดและภำวะกำรแขง่ขนัโครงกำรแนวสงู 
ยอดขำยอำคำรชดุปี 2559 อยู่ที่ 55,901 หน่วย ลดลงจำกปีก่อนร้อยละ 5  เนื่องจำกภำพรวมเศรษฐกิจยงัไมฟื่น้

ตวัอยำ่งที่คำดหวงั ท ำให้ผู้ประกอบกำรเลื่อนกำรเปิดขำยโครงกำรใหมอ่อกไป สง่ผลให้ยอดอำคำรชดุเปิดใหมปี่ 2559 อยู่
ที่ 58,350 หนว่ย ลดลงร้อยละ 7 จำกปีก่อน1 อยำ่งไรก็ดีเพื่อให้รำยได้เป็นไปอยำ่งตอ่เนื่อง จึงคำดกำรณ์วำ่ในปี 2560 จะมี
กำรเปิดโครงกำรใหม่มำกขึน้โดยเฉพำะกลุม่คอนโดระดบักลำงถึงบนในท ำเลที่มีศกัยภำพ เพื่อดึงดดูทัง้กลุม่ผู้ซือ้เพื่ออยู่
อำศยัจริงและกล่มผู้ซือ้เพื่อกำรลงทุน ผู้ประกอบกำรต้องพิจำรณำมำตรกำรโปรโมชัน่ใหม่ๆ เพื่อดึงดูดผู้ซือ้ รวมถึงกำร
เลอืกกลุม่เปำ้หมำยและท ำเลที่มีศกัยภำพเพื่อพฒันำโครงกำร 
1 ที่มำ-สมำคมอำคำรชดุ 

กำรจดัหำผลติภณัฑ์หรือบริกำร 
ในปี 2559 GRAND UNITY ได้ด ำเนินกำรซือ้ที่ดินตำมงบประมำณที่ได้รับอนมุตัิจำกคณะกรรมกำรบริษัท และ

ได้ตัง้งบประมำณเพื่อซือ้ที่ดินในปี 2560 จ ำนวน 2,750 ล้ำนบำทเพื่อเปิดโครงกำรใหม่ โดยปัจจยักำรเลอืกท ำเลจะมำจำก
กำรก ำหนดลกูค้ำกลุม่เปำ้หมำยที่ชดัเจน ทัง้นีเ้นื่องจำกรำคำที่ดินปรับตวัสงูขึน้อยำ่งรวดเร็วทำงบริษัทจึงต้องสรรหำที่ดินที่
รำคำอยู่ในงบประมำณที่ตัง้ไว้ โดยอยู่ประมำณ 500 เมตร จำกสถำนีรถไฟฟ้ำ อยู่ในแหล่งที่เป็นชุมชนและสำมำรถเดิน
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ทำงเข้ำออกได้สะดวกในเขตกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล โดยในขัน้ตอนกำรจดัหำที่ดินและพฒันำโครงกำร GRAND 
UNITY มีทีมวิจัยในกำรส ำรวจสภำวะตลำดและกำรแข่งขัน รวมทัง้พฤติกรรมผู้บริโภค จำกนัน้จะท ำกำรประมวลผล
กำรศึกษำเพื่อน ำมำก ำหนดแนวคิดรูปแบบโครงกำร ทัง้นีก้ำรเปิดขำยโครงกำรใหม่ GRAND UNITY จะเปิดขำยหลงักำร
จดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและได้รับอนมุตัิจำกคณะกำรอนมุตัิจำก EIA (Environmental Impact 
Assessment (EIA)  แล้วเพื่อสร้ำงควำมเช่ือมัน่ตอ่ลกูค้ำในกำรจองซือ้คอนโดจำกบริษัท  

งำนท่ียงัไมไ่ด้สง่มอบของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวสงู 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 มจี ำนวนห้องท่ีได้รับกำรจองแล้วและรอโอนกรรมสทิธ์ิทัง้สิน้ 8 โครงกำร จ ำนวนรวม 

793 หนว่ย คิดเป็นมลูคำ่ทัง้สิน้ 2,426 ล้ำนบำท 

1.1.2 โครงกำรแนวรำบ  

ลกัษณะผลติภณัฑ์หรือบริกำรธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวรำบ 
บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) ด ำเนินธุรกิจจดัสรรบ้ำนและที่ดินเพือ่

จ ำหนำ่ยหลำกหลำยรูปแบบภำยใต้แบรนด์ตำ่งๆ โดยเป็นกำรพฒันำโครงกำรบ้ำนพกัอำศยัในลกัษณะแนวรำบในรูปแบบ
ของบ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด และทำวน์เฮ้ำส์ พร้อมกำรพฒันำสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในโครงกำร ให้ครอบคลมุทกุระดบัรำคำ 
เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำแตล่ะกลุม่ที่แตกตำ่งกนั ผลติภณัฑ์ของ GOLD มีแบรนด์สนิค้ำตำ่งๆ ดงันี ้
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GOLD มีโครงกำรท่ีด ำเนินงำนอยู ่ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 สรุปได้ดงันี ้

ขนาดที่ดิน ปีที่ จ านวนหน่วย มูลค่าโครงการ ยอดขาย
ยอดโอน

กรรมสิทธ์ิ

(ไร่) เปิดขาย (หลัง/แปลง) (ล้านบาท) (%) (%)

1.โกลเด้น เพรสทจี เอกชยั – วงแหวน บ้านเดี่ยว 41 – 3 - 63.8 2558 91 916 52% 48%

2.โกลเด้น วิลเลจ ออ่นนชุ – พฒันาการ บ้านเดี่ยว-บ้านแฝด 54 – 1 – 58.5 2558 217 1,177 65% 58%

3.โกลเด้น นีโอ ออ่นนชุ – พฒันาการ บ้านเดี่ยว-บ้านแฝด 21 – 0 - 42.2 2558 111 487 100% 100%

บ้านเดี่ยว-บ้านแฝด

ทาวน์เฮ้าส์

5. โกลเด้น วิลเลจ  บางนา-ก่ิงแก้ว บ้านเดี่ยว-บ้านแฝด 44 – 1 - 76 2557 186 992 85% 85%

6. โกลเด้น ทาวน์  ป่ินเกล้า-จรัญฯ ทาวน์เฮ้าส์ 2-3 ชัน้ 41 – 3 - 62.2 2557 418 1,288 100% 100%

7. โกลเด้น ทาวน์  สขุสวัสดิ์-พทุธบชูา ทาวน์เฮ้าส์ 16 – 0 – 75.9 2558 146 477 99% 99%

8. โกลเด้น ทาวน์  รามค าแหง-วงแหวน ทาวน์เฮ้าส์ 22 - 3 - 93 2558 211 636 80% 77%

9. โกลเด้น ซิตี ้ ป่ินเกล้า-จรัญฯ ทาวน์เฮ้าส์ 2-3 ชัน้ 52 – 3 – 45.2 2558 495 1,656 74% 54%

10. โกลเด้น ทาวน์  งามวงศ์วาน-ประชาช่ืน ทาวน์เฮ้าส์ 16 – 0 – 93.3 2558 148 523 100% 100%

11. โกลเด้น ทาวน์  ลาดพร้าว-เกษตรนวมินทร์ ทาวน์เฮ้าส์ 43 – 1 - 59 2558 358 1,116 99% 96%

12. โกลเด้น ทาวน์  ออ่นนชุ-พฒันาการ ทาวน์เฮ้าส์ 53 – 1 – 6.4 2558 416 1,219 73% 72%

13. โกลเด้น ซิตี ้ ออ่นนชุ-พฒันาการ ทาวน์เฮ้าส์ 3 ชัน้ 10 – 2 – 64.2 2558 81 313 88% 83%

14. โกลเด้น เพรสทจี  วัชรพล - สขุาภบิาล 5 บ้านเดี่ยว 3 ชัน้ 44 – 0 – 62.2 2557 152 1,344 61% 60%

15. โกลเด้น ทาวน์  รัตนาธิเบศร์-สถานีรถไฟฟ้าบางพลู ทาวน์เฮ้าส์ 20 – 1 - 9 2557 193 554 90% 89%

16. โกลเด้น ทาวน์  วัชรพล-สขุาภบิาล 5 ทาวน์เฮ้าส์ 25 – 3 - 88.4 2557 281 813 99% 99%

17. โกลเด้น ทาวน์ บางนา-ก่ิงแก้ว ทาวน์เฮ้าส์ 36 – 3 - 37 2559 353 1,019 51% 30%

18 โกลเด้น นีโอ บางนา-ก่ิงแก้ว บ้านเดี่ยว-บ้านแฝด 40 – 0 - 31.7 2559 227 1,109 60% 47%

19. โกลเด้น ทาวน์ ชยัพฤกษ์-วงแหวนฯ ทาวน์เฮ้าส์ 37 – 1 - 97.6 2559 393 755 25% 17%

20. โกลเด้น ทาวน์ ออ่นนชุ-พฒันาการ ๒ ทาวน์เฮ้าส์ 26 – 1 - 96.1 2559 216 616 77% 37%

21. โกลเด้น นีโอ ชยัพฤกษ์-วงแหวนฯ บ้านแฝด 20 – 2 - 69 2559 121 394 13% 9%

22. โกลเด้น ทาวน์ รามอินทรา-คู้บอน ทาวน์เฮ้าส์ 29 – 1 - 25.8 2559 297 749 37% 4%

23. โกลเด้น บสิ บางนา-ก่ิงแก้ว อาคารพาณิชย์ 3 – 1 - 75.7 2559 33 190 24% 15%

24. โกลเด้น ทาวน์ พระราม2 ทาวน์เฮ้าส์ 38 – 0 - 37.8 2559 381 853 52% 46%

25. เดอะ แกรนด์ พระราม 2 (มี 7 โครงการ) บ้านเดี่ยว 336 – 2 – 65.8 2548 1,037 7,917 51% 50%

27. เดอะ แกรนด์ บางนา-วงแหวน บ้านเดี่ยว 66 - 3 – 83.5 2556 146 1,870 62% 59%

41% 37%29. โกลเด้น นีโอ พระราม 2 บ้านแฝด 31 – 1 - 25.5 2558 184 737

97% 96%

28. เดอะ แกรนด์ ป่ินเกล้า (มี 2 โครงการ) บ้านเดี่ยว 187 – 2 – 56.9 2556 360 6,035 26% 26%

26. เดอะ แกรนด์ วงแหวน-ประชาอทุศิ 2 บ้านเดี่ยว 23 – 0 – 11.5 2556 348 2,102

51 – 3 – 11.9 2556 418 1,306 100% 100%

โครงการ
ประเภทของ

โครงการ

โครงการที่พักอาศัยประเภทบ้านจัดสรร:

4.โกลเด้น อเวนิว  แจ้งวัฒนะ – ติวานนท์
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กำรตลำดและภำวะกำรแขง่ขนัโครงกำรแนวรำบ 

ภำวะอตุสำหกรรมของตลำดที่อยู่อำศยัแนวรำบ มีผู้พฒันำอสงัหำริมทรัพย์จ ำนวนมำก กำรแขง่ขนัสงู  ประกอบ
ภำพรวมเศรษฐกิจยงัไม่ฟืน้ตวัอย่ำงที่คำดหวงั ท ำให้ยอดขำยรวมโครงกำรแนวรำบอยู่ที่ 40,397 หน่วย ลดลงจำกปีก่อน
ร้อยละ 5 โดยแยกเป็นประเภทท่ีอยูอ่ำศยัแนวรำบตำ่งๆ ดงันี ้

• บ้ำนเดี่ยว มียอดขำย ปี 2559 = 12,445 หนว่ย เพิ่มขึน้ร้อยละ 3 (ปี 2558 = 12,118 หนว่ย) 

• ทำวน์เฮ้ำส์ มียอดขำย ปี 2559 = 24,277 หนว่ย ลดลงร้อยละ 11 (ปี 2558 = 27,145 หนว่ย) 

• บ้ำนแฝด มียอดขำย ปี 2559 = 3,725 หนว่ย เพิ่มขึน้ร้อยละ 12 (ปี 2558 = 3,331 หนว่ย) 

กำรจดัหำผลติภณัฑ์และบริกำรธรุกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวรำบ 

ส ำหรับกลยทุธ์สินค้ำ GOLD บริษัทฯ ได้ก ำหนดกลยทุธ์ในกำรแข่งขนัโดยให้สินค้ำมีควำมหลำกหลำยเหมำะสม
กบัควำมต้องกำรในระดบัรำคำหรือพืน้ที่ที่แตกต่ำงกนั เน้นกำรศึกษำวิจยัเก่ียวกบัพฤติกรรมผู้บริโภคในแต่ละกลุม่อย่ำง
ตอ่เนื่อง กำรออกแบบให้ยดึหลกักำรสร้ำงประโยชน์พืน้ท่ีใช้สอยให้สงูที่สดุ จำกพืน้ที่ท่ีมีอยู ่รวมถึงกำรเพิ่มนวตักรรมใหม่ๆ
ให้กับสินค้ำ เช่นกำรพฒันำสินค้ำประเภทบ้ำนแฝดให้มีฟังก์ชั่นบ้ำน หรือดีกว่ำบ้ำนเดี่ยวของคู่แข่งในย่ำนนัน้ๆ โดยมี
เอกลกัษณ์ที่โดดเด่นกว่ำในรำคำที่เหมำะสมกบักลุม่เป้ำหมำย นอกจำกนีก้ำรเลือกท ำเลที่ตัง้โครงกำรจะเลือกท ำเลที่ดี มี
ควำมสะดวกในกำรคมนำคม กำรเข้ำถึงระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ตลอดจนสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ภำยนอก
โครงกำร บริษัทจะมีกำรเก็บ Land Bank ไว้เพื่อรอกำรพฒันำโครงกำรในอนำคต อนัจะสร้ำงควำมได้เปรียบในด้ำนต้นทนุ
ที่ดินที่รำคำสูงขึน้มำกในแต่ละปี นอกจำกนีบ้ริษัท GOLD มีนโยบำยบริหำรจัดกำรงำนก่อสร้ำงด้วยตัวเอง โดยงำน
ก่อสร้ำงจะแบง่งำนออกเป็นสว่น ๆ เช่น งำนฐำนรำก งำนปนู งำนติดตัง้ชิน้สว่น งำนปพูืน้กระเบือ้ง และงำนหลงัคำ เป็นต้น 
โดยบริษัท จะวำ่จ้ำงผู้ รับเหมำที่มีควำมช ำนำญเฉพำะด้ำนเพื่อรับผิดชอบงำนดงักลำ่ว และ จะควบคมุกำรก่อสร้ำงเองโดย
กำรจัดส่งเจ้ำหน้ำที่ของบริษัท  อนัได้แก่ วิศวกรและผู้ควบคุมงำนก่อสร้ำง (Foremen) เข้ำไปตรวจสอบให้เป็นไปตำม
รูปแบบและมำตรฐำนที่ก ำหนด ทัง้นี ้บริษัท จะเป็นผู้จดัหำวสัดกุ่อสร้ำงเอง ซึ่งท ำให้กำรบริหำรต้นทนุกำรก่อสร้ำงเป็นไป
อยำ่งมีประสทิธิภำพ 

งำนท่ียงัไมไ่ด้สง่มอบของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวรำบ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 มีจ ำนวนบ้ำนท่ีได้รับกำรจองแล้วและรอโอนกรรมสทิธ์ิทัง้สิน้ 29 โครงกำร จ ำนวนรวม 

520 หนว่ย คิดเป็นมลูคำ่ขำยทัง้สิน้ 1,749 ล้ำนบำท 

1.2 ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 

ลกัษณะผลติภณัฑ์หรือบริกำรของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ  

• ด ำเนินกำรภำยใต้ บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกัด (LRK)  
บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกดั (LRK) มีวตัถปุระสงค์ในกำรจดัตัง้เพื่อประกอบธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์โดยเฉพำะอำคำร

ส ำนกังำนให้เช่ำ และ LRK เป็นผู้พฒันำโครงกำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ ซึ่งเป็นอำคำรส ำนกังำนเกรด  A บริเวณ
หวัมมุถนนเพลินจิต และเป็นอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำแห่งแรกที่ได้รับกำรรับรอง LEED (Leadership in Energy and 
Environmental Design) ของสภำอำคำรเขียวแห่งสหรัฐอเมริกำ (U.S. Green Building Council : USGBC) ระดบั 
Platinum 
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o โครงกำร ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์   
เป็นอำคำรส ำนกังำนเกรดเอ บริหำรโดย  LRK  ซึ่งก่อสร้ำงเสร็จในเดือนกันยำยน 2554 ตัง้อยู่ในย่ำนธุรกิจที่
ส ำคญัอยูบ่ริเวณสีแ่ยกเพลนิจิต สำมำรถเข้ำถึงอำคำรได้โดยทำงเช่ือมจำกสถำนีรถไฟฟำ้เพลินจิต มีพืน้ท่ีอำคำร
ทัง้หมด  53,304 ตร.ม. (ไม่รวมพืน้ที่โรงแรมโอกุระ) และพืน้ที่ใช้สอยสทุธิ 26,313 ตร.ม. (Net leasable area) 
ครอบคลมุพืน้ที่เช่ำส ำนกังำน พืน้ที่พำณิชยกรรม และพืน้ที่เช่ำเก็บของ ประกอบด้วยอำคำรสงู 33 ชัน้ พร้อมที่
จอดรถชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ โดยชัน้ 1-22 เป็นส่วนอำคำรส ำนกังำนและร้ำนค้ำให้เช่ำ และชัน้ที่ 23 ถึง 34 เป็นพืน้ที่
อำคำรในสว่นโรงแรมโอกุระ  โดยอำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์  ได้ให้บริกำรแก่บริษัทที่มีช่ือเสียงทัง้ใน และ
ต่ำงประเทศ เนื่องจำกพืน้ที่เช่ำที่มีจ ำกดัและเป็นที่ต้องกำรของลกูค้ำชัน้น ำ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2559 อำคำร
อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ มีอตัรำกำรเช่ำเฉลีย่ที่ 100% และคำ่เช่ำเฉลีย่ที่ 967 บำทตอ่ตร.ม. 
ทัง้นี ้ในเดือนมีนำคม 2559 LRK และ GOLD ได้น ำอำคำรส ำนกังำนปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์(ไมร่วมพืน้ท่ีสว่น
โรงแรม ดิโอกุระฯ) และอำคำรส ำนกังำน สำทร สแควร์ เข้ำท ำสญัญำเช่ำพืน้ที่อำคำรส ำนกังำน สิ่งปลกูสร้ำง 
รวมถึงสญัญำแบ่งเช่ำช่วงที่ดิน อำคำรพร้อมทัง้ส่วนควบและงำนระบบกบัทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำ
อสงัหำริมทรัพย์โกลเด้นเวนเจอร์ (“GVREIT”)  

• ด ำเนินกำรภำยใต้ บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (GOLD) 
GOLD มีนโยบำยที่จะพฒันำและปรับปรุงคณุภำพในกำรบริหำรงำนให้มีประสทิธิภำพตอบสนองควำมต้องกำร

ของลกูค้ำและเสริมกิจกรรมต่ำงๆ เพื่อเพิ่มอตัรำกำรเช่ำ และท ำให้ GOLD สำมำรถรับรู้รำยได้เพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่อง 
ปัจจุบนั GOLD มีโครงกำรอำคำรสงูเชิงพำณิชย์ซึง่ประกอบธุรกิจประเภท เซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ โรงแรม และอำคำร
ส ำนกังำนดงันี ้
o โครงกำรสำทร สแควร์   

เป็นอำคำรส ำนักงำนสูง 40 ชัน้และชัน้ใต้ดิน 5 ชัน้ มีพืน้ที่เช่ำกว่ำ 73,000 ตำรำงเมตร ตัง้อยู่ในย่ำนธุรกิจที่
ส ำคญั ซึ่งเป็นจุดเช่ือมต่อระหว่ำงถนนสำทรและถนนนรำธิวำสรำชนครินทร์ สำมำรถเข้ำถึงอำคำรได้โดยทำง
เช่ือมจำกสถำนีรถไฟฟำ้ช่องนนทรี อำคำรสำทร สแควร์ มีรูปแบบสถำปัตยกรรมที่มีเอกลกัษณ์ รวมถึงมีพืน้ท่ีเช่ำ
ในแต่ละชัน้ที่เป็นพืน้ที่เปิดโลง่ไม่มีเสำและมีฝำ้เพดำนสงูท ำให้มีควำมยืดหยุ่นในกำรจดัพืน้ที่ส ำนกังำนได้หลำย
แบบ อีกทัง้ยงัเป็นอำคำรอนุรักษ์พลงังำนในระดบั LEED Gold Certificated จำก USGBC ทัง้นี ้ณ วนัที่ 31 
ธนัวำคม 2559 โครงกำรสำทร สแควร์ มีอตัรำกำรเช่ำเฉลีย่ที่ 97% และคำ่เช่ำเฉลีย่ที่ 769 บำทตอ่ตร.ม 
ทัง้นี ้ในเดือนมีนำคม 2559 บริษัท LRK และ GOLD ได้น ำอำคำรส ำนกังำนปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์(ไม่รวม
พืน้ท่ีสว่นโรงแรม ดิโอกรุะฯ) และอำคำรส ำนกังำน สำทร สแควร์ เข้ำท ำสญัญำเช่ำพืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำน สิง่ปลกู
สร้ำง รวมถึงสญัญำแบ่งเช่ำช่วงที่ดิน อำคำรพร้อมทัง้สว่นควบและงำนระบบกบัทรัสต์เพื่อกำรลงทนุในสิทธิกำร
เช่ำอสงัหำริมทรัพย์โกลเด้นเวนเจอร์ (“GVREIT”)  

o โครงการเอฟ วาย ไอ เซ็นเตอร์ (FYI Center) 
โครงการเอฟ วาย ไอ เซ็นเตอร์ (FYI Center) ตัง้อยู่บนหวัมมุถนนพระราม 4 ตดักบัถนนรัชดาภิเษก (ไผ่สิงโต) 
ใกล้กบัศนูย์ประชมุแห่งชาติสริิกิตติ์ และสามารถเดินทางมายงัตวัอาคารได้ด้วยรถไฟฟ้าใต้ดินซึง่มีทางเข้า-ออก
จากตัวสถานีอยู่ด้านหน้าอาคาร โครงการดังกล่าวเป็นอาคารส านักงานสูง 12 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 3 ชัน้ โดย
ออกแบบให้มีความยืดหยุ่นในการจดัพืน้ที่ใช้งาน ภายใต้คอนเซปท์ Business+Creativity โดยได้ก่อสร้างเสร็จ
พร้อมเปิดใช้งานได้ตัง้แตไ่ตรมาสที่ 2 ปี 2559 เป็นต้นมา และได้รับรางวลัอาคารอนรัุกษ์พลงังาน รางวลั LEED 
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(Leadership in Energy and Environmental Design) ของสภาอาคารเขียวแห่งสหรัฐอเมริกา (U.S. Green 
Building Council : USGBC) ระดบั GOLD ในช่วงปลายปี 2559  

o โรงแรม โมเดน่า บาย เฟรเซอร์ แบ็งคอค (Modena by Fraser Bangkok) 
โรงแรมโมเดนา่ บาย เฟรเซอร์ แบ็งคอค สงู 14 ชัน้ มีชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ และมีห้องพกัจ านวนทัง้สิน้ 239 ห้อง ภายใต้
การบริหารจดัการของเฟรเซอร์ฮอสปิธาลิตี ้(Fraser Hospitality) ผู้ เข้าพกัจะได้รับประสบการณ์สะดวกสบาย
เหมือนอยู่ที่บ้าน  ซึ่งตวัอาคารมีพืน้ที่เช่ือมถึงกนักบัอาคารส านกังานเอฟ วาย ไอ เซ็นเตอร์ ด้วยท าเลที่ตัง้ของ
โรงแรมท่ีใกล้กบัศนูย์ประชมุแห่งชาติสิริกิตติ์ ท่าเรือคลองเตย และย่านการค้าท่ีสามารถเดินทางได้ด้วยรถไฟฟา้
ใต้ดิน จึงเหมาะส าหรับผู้ที่ต้องการจะเดินทางมาติดตอ่ธุรกิจ 

o โครงการ โกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ 
โครงการโกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ มีพืน้ท่ีให้เช่าทัง้หมดประมาณ 11,000 ตร.ม. ตวัอาคารสงู 8 ชัน้และใต้ดิน 1 ชัน้ 
อาคารตัง้อยูใ่กล้กบัยา่นช้อปปิง้ใจกลางเมืองและโรงแรมที่ส าคญั เช่น Central World  เกษรพลาซา่  เซ็นทรัลชิดลม  
โรงแรมโฟร์ ซีซัน่  โรงแรมแกรนด์ไฮแอท เอราวณั  และโรงแรมอินเตอร์ คอนติเนนตลั  นอกจากนีโ้กลเด้นแลนด์ บิ
วดิง้ สามารถเดินทางจากสถานีรถไฟฟ้า บีทีเอส สถานีราชด าริและสถานีชิดลมเพียงไม่ก่ีนาที โดยอาคารได้รับ
การออกแบบมาให้มีความยืดหยุน่ในการจดัพืน้ท่ี เพื่อตอบรับความต้องการของผู้ เช่าอาคาร 

o โครงการ ดิ  แอสคอท สาทร แบงคอก และสกาย วิลล่าส์  
เป็นอาคารเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ที่ทนัสมยัตัง้อยูใ่จกลางยา่นธุรกิจบนถนนสาทร ใกล้กบัสถานีรถไฟฟา้ช่องนนทรี 
มีความสงู 35 ชัน้ มีห้องเซอร์วิสอาพร์ทเม้นท์ให้เช่าจ านวน 177 ยนูิต บริหารอาคารโดย ดิ แอสคอท กรุ๊ป จ ากดั 
ที่เป็นผู้น าในการบริการจัดการโรงแรมและที่พกัอาศยัชัน้น าจากประเทศสิงคโปร์ นอกจากนีพ้ืน้ที่ของอาคาร
ระหวา่งชัน้ 21 ถึง 35 เป็นท่ีตัง้ของ สกาย วิลลา่ส์ ซึง่เป็นท่ีอยูอ่าศยัให้เช่าระยะยาวและออกแบบหรูหราโดยดีไซ
เนอร์ที่มีช่ือเสยีง 

o โครงการเมย์แฟร์ แมริออท เอ็กเซคคิวทีฟ อพาร์ทเม้นท์  
เมย์แฟร์ แมริออท ถกูออกแบบให้เป็นเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ที่หรูหราที่สดุแหง่หนึง่ของกรุงเทพฯ โดยตวัอาคารสงู 
25 ชัน้ ปัจจบุนัได้รับใบอนญุาตให้ประกอบกิจการโรงแรมได้ และ GOLD ได้ขายสทิธิการเช่าของอาคารดงักลา่ว
ให้แก่กองทนุโกลด์พร็อพเพอร์ตีฟั้นด์ (GOLD  ถือหุ้นอยูป่ระมาณ 1 ใน 3) ตวัอาคารประกอบด้วยห้องพกัจ านวน 
164 ห้อง ห้องพกัมีขนาดตัง้แต่ 1-3 ห้องนอน บริหารโครงการโดยแมริออท อินเตอร์เนชั่นแนล ซึ่งเป็นบริษัท
บริหารงานด้านการโรงแรมชัน้น าของโลก โครงการตัง้อยู่ใจกลางซอยหลงัสวน ไม่ไกลจากสถานีรถไฟฟา้บีทีเอส 
และใกล้สวมลมุพินีซึง่ถือเป็นบริเวณที่เป็นสวนสาธารณะที่ใหญ่ที่สดุในยา่นธุรกิจของกรุงเทพฯ 

กำรตลำดและภำวะกำรแขง่ขนัธรุกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 
ส ำหรับตลำดอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำปรับตวัดีขึน้ในปี 2559 โดยเฉพำะอำคำรส ำนกังำนที่อยูแ่นวรถไฟฟำ้ใน

ย่ำนศูนย์กลำงธุรกิจ หรือ ซีบีดี รวมไปถึงแนวรถไฟฟ้ำส่วนต่อขยำย มีควำมต้องกำรใช้พืน้ที่อำคำรส ำนกังำนเพิ่มสงูขึน้ 
เนื่องจำกในหลำยอุตสำหกรรมได้เดินหน้ำขยำยกำรลงทุน โดยอตัรำค่ำเช่ำอำคำรส ำนกังำนที่ตั ง้อยู่ในย่ำนซีบีดี สงูขึน้ 
6.3% เทียบกบัปีก่อน อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่อยู่ที่ 92% 2  ทัง้นีอ้ำคำรปำร์คเวนเจอร์ยงัคงมีอตัรำคำ่เช่ำพืน้ที่สงูสดุ 1,300 บำท
ต่อตร.ม. เนื่องจำกพืน้ที่อำคำรส ำนกังำนใหมย่งัมีจ ำกดัเนื่องจำกข้อจ ำกดัด้ำนพืน้ที่ในย่ำนซีบีดีที่ไมส่ำมำรถสร้ำงอำคำร
ส ำนกังำนใหม ่ท ำให้บริษัทสำมำรถปรับขึน้คำ่เช่ำเมื่อมีกำรตอ่อำยสุญัญำเพื่อให้สอดคล้องกบัรำคำคำ่เช่ำลำ่สดุ  
2 ที่มำ-CBRE 
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กำรจัดหำผลิตภณัฑ์และบริกำรธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 

กำรจัดหำผู้บริหำรอำคำร 

ในด้ำนเกณฑ์กำรสรรหำและคดัเลอืกผู้บริหำรอำคำรของ LRK และ GOLD ดงันี ้
1. กำรที่พิจำรณำผู้ประกอบกำรที่มีควำมช ำนำญและมีประสบกำรณ์กำรบริหำรจดักำรอำคำรหรือทรัพย์สินขนำดใหญ่

มำเป็นเวลำนำน มีช่ือเสยีง และ มีมำตรฐำนสำกล  เพื่อสร้ำงควำมนำ่เช่ือถือให้กบัลกูค้ำหรือผู้ใช้อำคำร  
2. มีแผนกำรบริหำรงำนท่ีชดัเจนและมีรำคำที่เหมำะสม  
3. มีกำรเสนอแผนงำน กำรประเมินผลงำนเพื่อให้เกิดประสิทธิภำพสงูสดุในกำรจดักำรและกำรดแูลบ ำรุงรักษำอย่ำง

ตอ่เนื่อง 

กำรจัดหำผู้เช่ำ 
LRK และ GOLD มีนโยบำยสรรหำที่ดินเพื่อกำรพฒันำในย่ำนธุรกิจ และกำรคมนำคมที่สะดวก ที่ดินจะต้องมี

ขนำดใหญ่เพียงพอในกำรพฒันำธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ ฝ่ำยบริหำรจึงให้ควำมส ำคญัในกำรสรรหำที่ดินและเข้ำ
ไปดพูืน้ที่ในกำรพฒันำเอง ก่อนน ำเสนอให้คณะกรรมกำรบริหำรพิจำรณำอนมุตัิ โดยมีกำรศึกษำข้อดีข้อเสีย ข้อมลูด้ำน
กฎหมำยและผังเมืองและข้อมูลทำงกำรตลำดอย่ำงละเอียด ก่อนจะอนุมัติซือ้ที่ดินหรือเช่ำที่ดินในแต่ละแปลง ทัง้นี ้
เน่ืองจำกเจ้ำของท่ีดินส่วนใหญ่จะท ำประโยชน์โดยให้เช่ำท่ีดินมำกกว่ำกำรขำยกรรมสิทธ์ิ  ซึ่งต้องรอให้สญัญำเดิม
หมดอำยเุสียก่อน โดยกำรเช่ำที่ดินดงักลำ่วบริษัทฯจะท ำสญัญำกำรเช่ำที่ดิน 30 ปี หรืออำจมีเง่ือนไขในกำรเช่ำต่ออีก 30 
ปี ส ำหรับกำรพฒันำโครงกำร LRK และ GOLD มีนโยบำยกำรคดัเลือกผู้ รับเหมำที่มีควำมน่ำเช่ือถือ โดยกำรเปิดประมลู
รำคำในส่วนของงำนผู้ รับเหมำโครงกำร ซึ่งผู้ที่ชนะกำรประมูลจึงจะท ำสญัญำกำรก่อสร้ำงแบบทัง้โครงกำรและมีกำร
รับประกนัรำคำ เพื่อเป็นกำรป้องกนัไม่ให้บริษัทฯ ได้รับผลกระทบจำกรำคำวสัดกุ่อสร้ำงที่อำจเพิ่มสงูขึน้ รวมถึงปัญหำที่
เกิดจำกวสัดกุ่อสร้ำงขำดแคลนในระหวำ่งก่อสร้ำง 

ส ำหรับโครงกำรที่พฒันำเสร็จแล้ว  บริษัทให้ควำมส ำคญักบักำรคดัสรรผู้ เช่ำ เนื่องจำกผู้ เช่ำมีส่วนในกำรช่วย
เสริมสร้ำงภำพลกัษณ์ของตวัโครงกำร และยงัสำมำรถลดควำมเสี่ยงจำกกำรไม่ได้รับค่ำเช่ำตรงเวลำ หรือควำมเสี่ยงต่อ
ควำมเสียหำยของทรัพย์สินภำยในพืน้ที่ให้เช่ำของโครงกำร บริษัทจึงด ำเนินกำรคดัเลือกลกูค้ำทัง้ลกูค้ำจะมำจำกกำร
ติดต่อเข้ำมำเองและมีนำยหน้ำแนะน ำจดัหำมำ โดยท ำกำรคดัเลือกจำกบริษัทชัน้น ำ ทัง้ในประเทศไทย บริษัทข้ำมชำติ 
และบริษัทชัน้น ำระดบัโลก และเป็นบริษัทท่ีให้ควำมส ำคญักบัเร่ืองของควำมเป็นมิตรตอ่สิง่แวดล้อม และจะไมเ่ลอืกผู้ เช่ำท่ี
ด ำเนินกิจกำรท่ีเสนอผลติภณัฑ์หรือบริกำรท่ีมีลกัษณะคล้ำยคลงึกนัเพื่อลดควำมเสีย่งจำกกำรแขง่ขนัทำงธุรกิจของผู้ เช่ำ  

งำนท่ียงัไมไ่ด้สง่มอบของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 
ในปี 2559 GOLD ก ำลงัด ำเนินกำรพฒันำโครงกำร สำมย่ำน มิตรทำวน์ (SAMYAN MITRTOWN) บนที่ดินของ 

จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลยั ขนำดเนือ้ที่ 13-3-93.64 ไร่ โดยพฒันำเป็นอำคำร Mixed Use Complex ซึ่งประกอบไปด้วย
พืน้ที่ส ำนกังำน ที่พกัอำศยัและพืน้ที่ศนูย์กำรค้ำ ซึ่งจะก่อสร้ำงเป็นอำคำรคอนกรีตเสริมเหล็ก สงู 35 ชัน้ สองทำวเวอร์ ชัน้
ใต้ดิน 2 ชัน้ พืน้ที่ก่อสร้ำงรวม 222,887 ตรม. โดยอำคำรดงักลำ่วได้รับใบอนญุำตก่อสร้ำงจำกหน่วยงำนที่เก่ียวข้องก่อน
เร่ิมงำนก่อสร้ำงเป็นที่เรียบร้อย และได้ด ำเนินกำรประมลู คดัเลือกผู้ รับเหมำงำนเสำเข็มเจำะและ Diaphragm Wall โดย
วำ่จ้ำงให้ บจ.ไพลอน เข้ำด ำเนินกำรเมื่อกลำงปีที่ผำ่นมำ ซึง่จะแล้วเสร็จในเดือนมกรำคม 2560 สว่นงำนผู้ รับเหมำหลกัได้
ท ำกำรประมลูและคดัเลอืกให้บริษัท นนัทวนั จ ำกดั (Thai Obayashi Corp., Ltd.) เข้ำเร่ิมงำนก่อสร้ำงในต้นเดือนมกรำคม 
2560 โดยมีก ำหนดกำรแล้วเสร็จของอำคำรภำยใน ปี 2562  
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1. ธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคุมกำรเข้ำออกอำคำร ที่พักอำศัยและระบบควบคุมลำนจอดรถ  

ลกัษณะผลิตภณัฑ์หรือบริกำรของธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคุมกำรเข้ำออกอำคำรที่พักอำศยั และระบบ
ควบคมุลำนจอดรถ 

บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จ ำกัด (FS) เป็นผู้แทนจ ำหน่ำยอปุกรณ์ระบบควบคุมกำรเข้ำออกอตัโนมตัิภำยใต้ช่ือ
ระบบ “ONE SMART TOUCH” ที่ควบคมุกำรเข้ำออกโครงกำร อำคำร ลิฟท์ และที่จอดรถดวัยบตัรใบเดียว และเป็น
ผู้แทนจ ำหนำ่ยผลติภณัฑ์ระบบกัน้ทำงเข้ำออก (Turnstile/Flap Gate) เคร่ืองบนัทกึเวลำ (Time Recording System) 
กล้องวงจรปิดและระบบควำมปลอดภยั ผลติภณัฑ์ที่ FS เป็นตวัแทนจ ำหนำ่ยสนิค้ำตำ่งๆ สรุปได้ดงันี ้

 
 
 

ธุรกิจเกี่ยวเน่ืองและสนับสนุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 



     บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน)       แบบแสดงรำยกำรข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ ำปี 2559 
 

23 
 

กำรตลำดและกำรแขง่ขนัของธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคมุกำรเข้ำออกอำคำรที่พกัอำศยั และลำนจอดรถ 

ในปี 2559 ที่ผ่ำนมำภำพรวมกำรตลำดและกำรแข่งขนัของธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคุมกำรเข้ำออก
อำคำร ท่ีพกัอำศยัและระบบควบคมุลำนจอดรถนัน้ ตลำดมีกำรแข่งขนัรุนแรงยิ่งขึน้โดยเฉพำะกำรแข่งขนัด้ำนรำคำ
จำกสินค้ำรำคำถกูและมีคณุภำพต ่ำ อย่ำงไรก็ดี FS มีลกูค้ำกลุม่เป้ำหมำยเป็นลกูค้ำระดบับนคือผู้ประกอบกำรสร้ำง
คอนโดมิเนียม หรืออำคำรส ำนกังำนเกรด A ที่มีนโยบำยดแูลผู้อำศยัหรือผู้ เช่ำในระยะยำว ที่เน้นคณุภำพและบริกำร
หลงักำรขำย ตลอดจนต้องกำรประหยดัคำ่ใช้จ่ำยในระยะยำว ด้วยประสบกำรณ์ในกำรท ำงำนมำกวำ่  20 ปี FS จึงมี
ประสบกำรณ์แบบครบวงจร ตัง้แต่กำรออกแบบ กำรติดตัง้ กำรแก้ไขปัญหำและกำรบ ำรุงรักษำด้วยบุคลำกรของ
บริษัทเอง ท ำให้บริษัทได้รับควำมไว้วำงใจจำกลกูค้ำเป็นอยำ่งดีโดยมีคะแนนควำมพงึพอใจจำกลกูค้ำดงันี  ้

 
แผนภำพ 1 : แสดงควำมพงึพอใจของลกูค้ำที่มีตอ่สินค้ำ และกำรให้บริกำรของพนกังำน 

กำรจดัหำผลติภณัฑ์และบริกำรธรุกิจระบบกำรควบคมุกำรเข้ำออกอำคำร ที่พกัอำศยัและระบบควบคมุลำนจอดรถ 

FS มีกำรจัดหำผลิตภัณฑ์จำกทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศเพื่อจ ำหน่ำยให้กับลูกค้ำ โดยพิจำรณำเฉพำะ
ผลติภณัฑ์ที่มีคณุภำพดี และมีรำคำที่เหมำะสมเพื่อให้สำมำรถแขง่ขนัได้ในตลำด โดยเป็นสนิค้ำในประเทศ 40% และ
สนิค้ำจำกตำ่งประเทศ 60%   

งำนท่ีไมไ่ด้สง่มอบของธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคมุกำรเข้ำออกอำคำรท่ีพกัอำศยั และระบบควบคมุลำนจอด
รถ 
-ไมม่ี- 
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2.  ธุรกิจให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงนิ กำรบริหำรและพัฒนำโครงกำรและกำรลงทุน 

ลกัษณะผลติภณัฑ์หรือบริกำรของธุรกิจให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน กำรบริหำรและพฒันำโครงกำรและกำร
ลงทนุ 

บริษัท ยนูิเวนเจอร์ คอนซลัติง้ จ ำกดั (UVC) ให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำโครงกำรธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ ตัง้แตก่ำร
พฒันำธุรกิจ ซึง่รวมถงึกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ในเชิงธุรกิจ และกำรจดัท ำแผนและโครงสร้ำงกำรลงทนุกำรพฒันำ
โครงกำร ซึง่รวมถึงกำรบริหำรโครงกำร และควบคมุกำรก่อสร้ำง จนกระทัง่ถงึกำรจดัหำที่ดินเพื่อพฒันำโครงกำร  

กำรตลำดและกำรแขง่ขนัของธุรกิจให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน กำรบริหำรและพฒันำโครงกำรและกำรลงทนุ 
ปัจจบุนัมีโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เกิดขึน้มำกมำย โดยเฉพำะโครงกำรประเภท Mixed-use จึงมีควำมต้องกำรท่ี

ปรึกษำโครงกำรสงูขึน้ โดย UVC เป็นบริษัทชัน้น ำที่ได้ตอบสนองควำมต้องกำรของตลำดอย่ำงดีเยี่ยม ถึงแม้ว่ำใน
ตลำดจะมีคู่แข่งของธุรกิจประเภทนีอ้ยู่มำกก็ตำม เนื่องจำกศักยภำพของ UVC  เมื่อเทียบกบัคู่แข่งแล้วพบว่ำ กำร
บริกำรของ UVC  นัน้เป็นกำรให้ค ำปรึกษำอย่ำงมืออำชีพ มีประสบกำรณ์ ควำมรู้ในสำขำต่ำงๆ และมีกำรให้บริกำร
ครบวงจรตัง้แต่เร่ิมโครงกำรจนแล้วเสร็จ UVC จึงได้รับควำมไว้วำงใจในกำรให้บริกำรที่ปรึกษำกับโครงกำรต่ำงๆ
ตลอดมำ ซึง่ปัจจยัแหง่ควำมส ำเร็จในอนำคตที่ส ำคญั คือ ควำมส ำเร็จของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่ UVC พฒันำจน
เป็นท่ียอมรับ 

 

กำรจดัหำผลติภณัฑ์และบริกำรของธุรกิจให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน กำรบริหำรและพฒันำโครงกำรและกำร
ลงทนุ 

จำกควำมส ำเร็จของโครงกำรตำ่งๆที่ผำ่นมำ ท ำให้ UVC ได้รับควำมไว้วำงใจในกำรเป็นท่ีปรึกษำโครงกำรอื่นๆ
ตำมมำ จำกกำรบอกกลำ่วกนัของลกูค้ำที่พอใจกบับริกำรของบริษัท 

งำนท่ียงัไมไ่ด้สง่มอบของธุรกิจให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน กำรบริหำรและพฒันำโครงกำรและกำรลงทนุ 
-ไมม่ี- 

3. ธุรกิจกำรบริหำรอำคำร กำรลงทุน และกำรจัดกำร 
ธุรกิจกำรบริหำรอำคำร กำรลงทุน และกำรจัดกำร ด ำเนินงำนโดย บริษัท ยูนิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ 

จ ำกัด (UVAM) โดยด ำเนินธุรกิจในกำรบริหำรจัดกำรอำคำรสถำนที่  SIRI Apartment อีกทัง้ให้บริกำรและ
ข้อเสนอแนะในกำรบริหำรจัดกำรลกูค้ำ และผู้ เช่ำอำคำร CW Tower ให้มีประสิทธิภำพ เกิดประโยชน์ต่อรำยได้ที่
เติบโตและต่อเนื่อง ดูแลรักษำสมัพนัธภำพที่ดีระหว่ำงเจ้ำของอำคำรกับผู้ เช่ำ รวมถึงบริหำรและประชำสมัพนัธ์ให้
อำคำรเป็นท่ีรู้จกัและยอมรับในกลุม่ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำ 
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4.  ผู้จัดกำรกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์ 
ผู้จัดกำรกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรัพย์ ด ำเนินกำรโดย บริษัท ยูนิเวนเจอร์ รีท แมเนจ

เม้นท์ จ ำกดั (UVRM) ด ำเนินธุรกิจในกำรดแูลจดักำรกองทรัสต์ บริหำรสินทรัพย์และหนีส้ินของกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึง
กำรลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตำมแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์ แผนกำร
ด ำเนินงำนของทรัสต์ มติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ กฎ ระเบียบ และกฎหมำยที่เก่ียวข้อง ตลอดจนกฎและประกำศ
ของส ำนกังำน ก.ล.ต. 

5.  ธุรกิจให้บริกำรค ำปรึกษำและบริหำรโครงกำรก่อสร้ำง  
ธุรกิจให้บริกำรค ำปรึกษำและบริหำรโครงกำรก่อสร้ำง ด ำเนินกำรโดยบริษัท สโตนเฮ้นจ์ จ ำกดั (STI) โดยบริษัท 

ยนูเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกดั ถือหุ้นสดัสว่น 35% โดยด ำเนินธุรกิจให้ค ำปรึกษำและบริหำรแก่โครงกำรที่อยู่อำศยั 
อำคำรส ำนกังำน โรงงำน โครงกำรพำณิชยกรรม ของทัง้ภำครัฐและเอกชน 
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1. ธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีออกไซด์ 

ลกัษณะผลติภณัฑ์หรือบริกำรของธุรกิจผลติและจดัจ ำหนำ่ยผงสงักะสีออกไซด์ 
บริษัท ไทย-ไลซำท จ ำกัด (TL) ผลิตผงสงักะสีออกไซด์ ซึ่งใช้เป็นวตัถุดิบในอุตสำหกรรมต่ำงๆ ได้แก่  กำรผลิตยำง
รถยนต์ อำหำรสตัว์ เซรำมิค เคร่ืองส ำอำงค์ และยำรักษำโรค โดยใช้วตัถดุิบหลกัคือ สงักะสีแท่งคณุภำพสงู  น ำมำ
ผ่ำนกระบวนกำรผลิตที่ได้มำตรฐำน จนได้ผงสงักะสีออกไซด์ท่ีมีควำมขำวบริสุทธ์ิ และมีกระบวนกำรตรวจสอบ
วิเครำะห์คณุภำพควำมบริสทุธ์ิ อย่ำงเข้มงวดด้วยระบบกำรผลติที่ได้รับคณุภำพมำตรฐำน ISO 9001 เวอร์ชัน่  2008 
(ISO 9001 :2008) และได้จ ำแนกสำรเคมีและด ำเนินกำรตำมมำตรฐำน Food Safety เช่น GMP – Codex (Good 
Manufacturing Practice), HACCP (Hazard Analysis Critical Control Point) ในปี  2558 บริษัทมีก ำลงักำรผลิต
สงูสดุ 18,000 ตนัต่อปี และคำดกำรณ์ว่ำในปี 2559 ก ำลงักำรผลิตจะเพิ่มขึน้เป็น 21,000 ตนัต่อปี ทัง้นี ้TL จ ำแนก
ผลติภณัฑ์ตำมชนิดสนิค้ำและควำมบริสทุธ์ิไว้ดงันี ้

เนื่องจำกลกูค้ำกลุม่เป้ำหมำยหลกัของ TL เป็นลกูค้ำอตุสำหกรรม โดยลกูค้ำอตุสำหกรรมที่มียอดกำรสัง่ซือ้มำกที่สดุคือ 
อุตสำหกรรมกำรผลิตยำงรถยนต์ คิดเป็นประมำณร้อยละ 65 ของยอดกำรสั่งซือ้ผงสังกะสีออกไซด์ รองลงมำ คือ
อตุสำหกรรมอำหำรสตัว์ คิดเป็นร้อยละ 10 โดยรำยช่ือบริษัทลกูค้ำ 5 อนัดบัแรกมีรำยละเอียดดงันี ้

ธุรกิจอื่น 
 



     บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน)       แบบแสดงรำยกำรข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ ำปี 2559 
 

27 
 

แผนภำพที่ 1 : สดัสว่นกำรขำยเปรียบเทียบระหวำ่งในประเทศและตำ่งประเทศ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กำรตลำดและกำรแขง่ขนัของธุรกิจผลติและจดัจ ำหนำ่ยผงสงักะสีออกไซด์และเคมีภณัฑ์  
ในปี 2559 TL ยงัคงรักษำสว่นแบง่ทำงกำรตลำดไว้ได้ที่ประมำณร้อยละ 64 ทัง้นีเ้พื่อลดกำรแขง่ขนัภำยในประเทศ TL ได้
ขยำยกำรตลำดไปในต่ำงประเทศโดยมุ่งเน้นตลำดกลุม่ภมูิภำคอำเซียนเพื่อหำโอกำสทำงกำรค้ำจำกกำรเปิดประชำคม
เศรษฐกิจอำเซียน (AEC) โดยในปี 2559 TL มีรำยได้จำกตลำดตำ่งประเทศ 15 % และตลำดในประเทศ  85 % นอกจำก
กำรขยำยตลำดแล้ว TL ได้จดัท ำระบบคณุภำพให้ครอบคลมุกบัควำมต้องกำรของลกูค้ำทกุๆกลุม่ผลิตภณัฑ์ให้มำกยิ่งขึน้
อำทิเช่นระบบ FAMI-QS ที่ใช้กบักลุม่อำหำรสตัว์ สร้ำงเสริมควำมสมัพนัธ์ที่ดีกบัลกูค้ำโดยกำรเข้ำพบปะและเยี่ยมเยียน
ลูกค้ำโดยตรง โดยส ำหรับระดับควำมพึงพอใจของลูกค้ำที่มีต่อผลิตภัณฑ์และบริกำรโดยรวมอยู่ที่ร้อยละ 96 โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้
แผนภำพที่ 2 : สดัสว่นกำรขำยเปรียบเทียบระหวำ่งในประเทศและตำ่งประเทศ 
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แผนภำพที่ 3 : สดัสว่นกำรตลำดในประเทศ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

กำรจดัหำผลติภณัฑ์เพื่อใช้ประกอบธุรกิจกำรผลติและจดัจ ำหนำ่ยผงสงักะสอีอกไซด์และเคมีภณัฑ์ 
ลกัษณะของวตัถดุิบ 
TL ใช้สงักะสีแท่งบริสุทธ์ิเป็นวตัถุดิบหลกัท่ีใช้ในกระบวนกำรผลิตสงักะสีออกไซด์ ซึ่งคิดเป็นปริมำณร้อยละ 93  ของ
วตัถดุิบที่ใช้ในกำรผลติทัง้หมด  TL ซือ้วตัถดุิบจำกแหลง่วตัถดุิบทัง้ในประเทศและตำ่งประเทศดงันี ้  

-  แหลง่วตัถดุิบในประเทศ  คิดเป็นร้อยละ 74 ของปริมำณกำรซือ้วตัถดุิบทัง้หมด 
-  แหลง่วตัถดุิบตำ่งประเทศ ผู้ผลิตหลำยรำยจำกประเทศญ่ีปุ่ น เกำหลีใต้ ออสเตรเลียและอินเดีย คิดเป็นร้อย

ละ 26   ของปริมำณกำรซือ้วตัถดุิบทัง้หมด โดยสงักะสีแท่งจำกต่ำงประเทศ เมื่อ
น ำมำผลิตเพื่อกำรสง่ออก บริษัทจะได้รับสิทธิยกเว้นภำษีน ำเข้ำวตัถดุิบจำกกรม
ศุลกำกรมำตรำ 19 ทวิ  ตำมพระรำชบญัญัติศุลกำกรฉบบัที่ 9 พ.ศ. 2482 

 
แผนภำพที่ 4 : ระดบัควำมพงึพอใจของลกูค้ำตอ่สินค้ำและบริกำร 
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มลูคำ่กำรสัง่ซือ้วตัถดุิบภำยในประเทศและตำ่งประเทศ 

แหลง่วตัถดุิบ 

2559 2558 2557 

มลูคำ่กำรสัง่ซือ้
วตัถดุิบ 

 

เปรียบเทียบ
สดัสว่นกบั
รำยได้รวม
ตำมงบ

กำรเงินรวม 

มลูคำ่กำรสัง่ซือ้
วตัถดุิบ 

 

เปรียบเทียบ
สดัสว่นกบั
รำยได้รวม
ตำมงบ

กำรเงินรวม 

มลูคำ่กำรสัง่ซือ้
วตัถดุิบ 

 

เปรียบเทียบ
สดัสว่นกบั
รำยได้รวม
ตำมงบ

กำรเงินรวม 
ล้ำนบำท % % ล้ำนบำท % % ล้ำนบำท % % 

ภำยในประเทศ 608 70 47 439 57 38 532 46 6 
ตำ่งประเทศ 256 30 20 328 43 29 628 54 7 

รวม 864 100 67 767 100 67 1,160 100 13 

ผลกระทบด้ำนสิง่แวดล้อม 
ในกระบวนกำรผลติผงสงักะสอีอกไซด์ของเสยีที่เกิดขึน้จำกกำรกระบวนกำรดงักลำ่วจะถกูน ำมำแบง่เป็น 2 สว่น ได้แก่  
1. ของเสยีอนัเกิดจำกกระบวนกำรผลติ ซึง่จะถกูน ำเข้ำสูก่ระบวนกำรคดัแยกเพื่อน ำกลบัมำใช้ใหมแ่ละอีกสว่นหนึง่จะ

จ ำหนำ่ยให้กบับริษัทภำยนอกเพือ่น ำไปหมนุเวยีนกลบัมำใช้ใหม ่ (recycle) 
2. ของเสยีในรูปของสว่นประกอบจะด ำเนินกำรโดยผู้จดัจ้ำงที่ได้รับกำรคดัเลอืกและจะน ำของเสยีดงักลำ่วไปก ำจดั

ตำมทีก่ฎหมำยก ำหนด 
งำนท่ียงัไมไ่ด้สง่มอบของธุรกิจผลติและจดัจ ำหนำ่ยผงสงักะสีออกไซด์และเคมีภณัฑ์ 
-ไมม่ี- 
 
2. ธุรกิจกำรลงทุนพลังงำน  
ธุรกิจกำรลงทนุพลงังำน ด ำเนินงำนโดยบริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั (EV) โดยด ำเนินธุรกิจในรูปแบบของกำรลงทนุใน
ธุรกิจบริหำรและจดักำรพลงังำนจำกแหลง่เชือ้เพลงิทีเ่ป็นวสัดเุหลอืใช้จำกธรรมชำติร่วมกบัเชือ้เพลงิที่ประหยดัและมี
มลพิษต ำ่ และกำรให้บริกำรปรึกษำด้ำนวศิวกรรมจดักำรและอนรัุกษ์พลงังำน 
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3.  ปัจจัยควำมเสี่ยง  

ควำมเสี่ยงต่อกำรด ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท UV ที่ได้เปิดเผยนีเ้ป็นกรณีที่มีผลกระทบต่อกำรประกอบธุรกิจ กำร
ด ำเนินงำน ฐำนะทำงกำรเงิน  ตอ่กำรลงทนุของผู้ ถือหุ้นอยำ่งมีนยัส ำคญั ไมใ่ช่ควำมเสีย่งในลกัษณะที่เป็นข้อเท็จจริงทัว่ไป
ส ำหรับกำรประกอบธุรกิจนัน้ๆ  
1. ควำมเสี่ยงในกำรประกอบธุรกิจ (Operational Risks) 

1.1  ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 

ควำมเสีย่งจำกปัญหำด้ำนกำรเมืองและภำวะเศรษฐกิจ 
ภำพรวมเศรษฐกิจปี 2559 ยังไม่ฟื้นตัวอย่ำงที่คำดหวัง ผู้ ประกอบกำรเลื่อนกำรเปิดขำยโครงกำรใหม่ออกไป
โดยเฉพำะกลุ่มคอนโดระดับกลำง-ล่ำง เนื่องจำกปัญหำหนีส้ินครัวเรือนที่อยู่ในระดบัสงู โดยกำรแข่งขนัและกำร
พฒันำโครงกำรใหมจ่ะเน้นตลำดส ำหรับผู้ซือ้เพื่ออยู่อำศยัจริง และนกัลงทนุท่ีมีก ำลงัซือ้สงูส ำหรับคอนโดระดบับนใน
ท ำเลที่มีศกัยภำพ ท ำให้กำรแข่งขนัมีอยู่สงู ผู้ประกอบกำรต้องพิจำรณำมำตรกำรโปรโมชั่นใหม่ๆ เพื่อดึงดูดผู้ซือ้ 
รวมถึงกำรเลอืกกลุม่เปำ้หมำยและท ำเลที่มีศกัยภำพเพื่อพฒันำ 
ควำมเสีย่งด้ำนต้นทนุกำรพฒันำโครงกำร 
บริษัทมีควำมเสีย่งจำกรำคำที่ดินที่มีกำรปรับตวัสงูขึน้หรือจำกกำรที่ไมส่ำมำรถซือ้ที่ดินในท ำเลที่ต้องกำรได้ ซึง่สง่ผล
ให้ต้นทนุในกำรพฒันำโครงกำรของบริษัทสงูขึน้ อยำ่งไรก็ตำมบริษัทมีกำรจดัท ำแผนกำรจดัหำซือ้ที่ดินลว่งหน้ำให้
สอดคล้องกบักำรน ำไปพฒันำโครงกำรตำ่งๆ ของบริษัทฯในแตล่ะปีและให้สอดคล้องกบัระยะเวลำกำรพิจำรณำกำร
วิเครำะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม (อีไอเอ)  
ควำมเสีย่งจำกกำรไมไ่ด้รับควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิง่แวดล้อม   
ส ำหรับโครงกำรคอนโดมิเนียมที่มีจ ำนวนห้องตัง้แต ่80 ยนูิต ขึน้ไป ต้องมีกำรจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (Environmental Impact Assessment หรือ EIA) เพื่อขออนุมัติต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม  กระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม ส่วนโครงกำรบ้ำนเดี่ยวและ
ทำวน์เฮำส์ไม่อยู่ในข่ำยที่จะต้องจัดท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม   กระบวนกำรเพื่อขอควำม
เห็นชอบจำกส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อมมีระยะเวลำที่ไม่สำมำรถควบคมุได้ ซึ่ง
จะสง่ผลกระทบตอ่ระยะเวลำในกำรพฒันำโครงกำรและแผนเงินทนุท่ีต้องใช้ ทัง้นีเ้พื่อเป็นกำรลดควำมเสี่ยงจำกกำร
ไม่ได้รับควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม  บริษัท UV จึงก ำหนด
นโยบำยก่อสร้ำงโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ในกรณีที่บริษัทได้รับควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและสิง่แวดล้อมแล้วเทำ่นัน้ 
ควำมเสีย่งด้ำนต้นทนุกำรบริหำรจดักำรอำคำร   
GOLD และ LRK มีควำมเสี่ยงด้ำนต้นทนุค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรจดักำรที่ค่อนข้ำงสงู  เนื่องจำกต้องใช้บคุลำกรที่มี
ประสบกำรณ์และเข้ำใจถึงระบบตำ่งๆ ในอำคำรได้เป็นอย่ำงดีเมื่อเทียบกบักำรบริหำรจดักำรอำคำรส ำนกังำนทัว่ไป 
อีกทัง้เป็นอำคำรที่ติดตัง้อปุกรณ์ที่ทนัสมยัในกำรบริหำรจดักำรโดยมีวตัถปุระสงค์หลกัเพื่อสร้ำงควำมสะดวกสบำย
และควำมปลอดภยัสงูสดุให้กบัผู้ เช่ำ ดงันัน้นโยบำยลดควำมเสีย่งดงักลำ่วคอื กำรพฒันำทีมงำนบริหำรจดักำรอำคำร
ให้มีประสิทธิภำพมำกขึน้โดยกำรวิเครำะห์เปรียบเทียบต้นทุนค่ำใช้จ่ำยต่ำงๆ ของแต่ละอำคำร ตลอดจนบริหำร
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จดักำรต้นทนุด้ำนพลงังำนให้ลดลง โดยใช้นวตักรรมหรือเทคโนโลยีที่ทนัสมยัมำเสริม ประกอบกบักำรรณรงค์กำรลด
กำรใช้พลงังำนของผู้ เช่ำภำยในอำคำรอยำ่งสม ่ำเสมอ 

1.2 ธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีออกไซด์และเคมีภณัฑ์  
ควำมเสีย่งจำกควำมผนัผวนของรำคำวตัถดุิบ 
ในปี 2559 รำคำวตัถุดิบหลกัที่ใช้ในกำรผลิตผงสงักะสีออกไซด์อ้ำงอิงจำกรำคำเฉลี่ยตลำดกลำงที่กรุงลอนดอน 
London Metal Exchange (LME) ยงัคงมีควำมผนัผวน โดยรำคำเฉลี่ยปี 2559 ได้ปรับสงูขึน้ร้อยละ 8 มำอยู่ที่ 2,091.7 
เหรียญดอลลำ่ร์สหรัฐต่อตนั เทียบกบัรำคำเฉลี่ยปี 2558 ที่ 1,932.5 เหรียญดอลลำ่ร์สหรัฐต่อตนั ควำมผนัผวนจำก
รำคำวตัถดุิบดงักลำ่ว ท ำให้เกิดควำมเสี่ยงกบักำรด ำเนินธุรกิจด้ำนรำยได้ และต้นทนุกำรผลิต  บริษัทจึงได้ติดตำม
รำคำอยำ่งใกล้ชิด วำงเปำ้หมำยรำคำที่ชดัเจนเพื่อจดัซือ้วตัถดุิบลว่งหน้ำในรำคำที่เหมำะสม 
ควำมเสีย่งด้ำนอตัรำแลกเปลี่ยน 
TL มีควำมเสี่ยงจำกอตัรำแลกเปลี่ยนเนื่องจำกรำคำวตัถดุิบหลกัอ้ำงอิงจำกรำคำตลำดกลำงที่กรุงลอนดอน London 
Metal Exchange (LME) ซึ่งซือ้ขำยในสกุลเงินดอลลำ่ร์สหรัฐ และมีควำมผนัผวนมำกในปี 2559 โดยเคลื่อนไหวตัง้แต่
ระดบั 43.72 บำทตอ่ดอลลำ่ร์ ถึงระดบั 36.48 บำทตอ่ดอลลำ่ร์ บริษัทจึงได้ด ำเนินกำรบริหำรควำมเสีย่งดงัตอ่ไปนี ้
1. ติดตำมปัจจยัส ำคญัตำ่งๆ ท่ีสง่ผลกระทบตอ่สกลุเงินดอลลำ่ร์สหรัฐอยำ่งใกล้ชิดตลอดปี 2559 เช่น กำรเลอืกตัง้

ประธำนำธิบดีสหรัฐฯ กำรขึน้ดอกเบีย้ของธนำคำรกลำงสหรัฐฯ กำรลงประชำมติให้อังกฤษออกจำกกลุ่ม
สหภำพยโุรป (EU) หรือ Brexit  

2. ท ำสญัญำซือ้ขำยเงินตรำต่ำงประเทศล่วงหน้ำ (Forward Contract) โดยบริษัทมีนโยบำยปิดควำมเสี่ยงด้ำน
อตัรำแลกเปลีย่นไมน้่อยกวำ่ 50% ของภำระจ่ำยสกลุตำ่งประเทศ  

3. ส่งออกสินค้ำไปต่ำงประเทศในสกุลเงินดอลล่ำร์สหรัฐ ซึ่งเป็นกำรบริหำรควำมเสี่ยงแบบธรรมชำติ (Natural 
Hedge) เนื่องจำกบริษัทมีภำระจ่ำยเป็นสกุลเงินดอลล่ำร์สหรัฐจำกกำรน ำเข้ำวัตถุดิบเพื่อผลิตผงสงักะสี
ออกไซด์ ดงันัน้กำรสง่ออกจึงช่วยลดควำมเสีย่งจำกอตัรำแลกเปลีย่นได้ โดยในปี 2559 บริษัท TL มียอดสง่ออก  
190 ล้ำนบำท ลดควำมเสีย่งจำกภำระกำรน ำเข้ำมลูคำ่ 422  ล้ำนบำท หรือกวำ่ 50% 

ควำมเสีย่งจำกกำรพึง่พำลกูค้ำรำยใหญ่รำยเดียวมำกกวำ่ร้อยละ 25 ของยอดขำยรวม 
TL มีนโยบำยลดระดบักำรพึง่พิงกลุม่ลกูค้ำรำยใหญ่ ท ำให้สดัสว่นลกูค้ำที่มียอดสัง่ซือ้สนิค้ำจำก TL สงูสดุอยูท่ี่ร้อยละ 
15 ของยอดขำยรวม และยงัคงด ำเนินนโยบำยนีต้่อเนื่องเพื่อลดควำมเสี่ยงกำรพึ่งพำจำกลกูค้ำรำยใหญ่ นอกจำกนี ้
บริษัทได้ด ำเนินกำรขยำยกำรขำยไปต่ำงประเทศอย่ำงต่อเนื่อง โดยในปี 2559 บริษัทมีมูลค่ำส่งออกเท่ำกับ 15 % 
ของยอดขำยรวม  

2. ควำมเสี่ยงด้ำนกำรเงนิ (Financial Risk) 

ควำมเสีย่งจำกหนีส้นิท่ีเพิ่มขึน้   
ในปี 2559 บริษัทมีสภำพคลอ่งทำงกำรเงินท่ีดีขึน้เนื่องจำกบริษัทได้รับเงินจำกกำรให้เชำ่และให้เช่ำชว่งแก่ GVREIT  
และกำรเพิม่ทนุของบริษัทยอ่ย GOLD สง่ผลให้บริษัทมีสภำพคลอ่งเหลอื สำมำรถน ำเงินไปช ำระคืนเงินกู้ธนำคำร ท ำ
ให้อตัรำหนีส้นิตอ่ทนุปรับตวัลดลง  โดย ณ สิน้ปี 2559 บริษัทมีอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ (D:E Ratio) ลดลงเหลอื 1.21 
เทำ่และระดบัอตัรำสว่นหนีส้นิท่ีมีภำระจ่ำยดอกเบีย้ตอ่ทนุ (IBD:E Ratio) 0.38 เทำ่ จำกกำรปรับลดของอตัรำหนีส้นิ
ตอ่ทนุดงักลำ่ว ท ำให้ในปี 2559 บริษัทได้รับกำรปรับเพิม่อนัดบัเครดิตองค์กรจำกทริสเรทติง้เป็นระดบั  “BBB+” จำก
เดิมที่ระดบั “BBB”  สงูสดุนบัแตก่่อตัง้มำ 
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4.  ทรัพย์สินที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 กลุม่บริษัท  UV มีทรัพย์สนิถำวรหลกัที่ บริษัท UV และบริษัทยอ่ยใช้ในกำรประกอบธุรกิจ มีดงันี ้

ที่ดิน สิง่ปลกูสร้ำง และเคร่ืองจกัร 
โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ 

(ไร่-งำน-ตร.ว.) 
มูลค่ำค ำ้ประกนั 

(บำท) 
ภำระผูกพัน 

(บำท) 
กรรมสิทธ์ิของ 

คอนโด ย ูรัชโยธิน ถนนพหลโยธิน 32 3-3-44 0 ไมม่ี บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั 

คอนโด ย ูวิภำวดี-ลำดพร้ำว ถนนวิภำวดีรังสติ ใกล้ MRT 
พหลโยธิน 

3-0-3 0 ไมม่ี บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั 

คอนโด ย ูแคมปัส รังสติ-เมืองเอก ถนนวิภำวดีรังสติ ใกล้
มหำวิทยำลยัรังสติ 

3-2-79 0 ไมม่ี บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั 

ย ูดีไลท์ รัตนำธิเบศร์ ถนนรัตนำธิเบศร์ (ซอย 1) 5-1-10 0 ไมม่ี บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั 

ย ูดีไลท์ @ หวัหมำก สเตชัน่ ถนนหวัหมำก ใกล้ Airport link 6-9-5 0 ไมม่ี บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั 

ย ูดีไลท์ @ ตลำดพล ูสเตชัน่ ถนนรัชดำ-ทำ่พระ ใกล้  BTS 
ตลำดพล ู

5-3-72 752,970,000 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั 

ย ูดีไลท์ @ รัชวิภำ ถนนวิภำวดี 40-42 6-0-69 208,600,000 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั 

ย ูดีไลท์ เรสซิเดนซ์ ริเวอร์ฟร้อนท์ พระรำม 3 ริมถนนพระรำม 3 6-2-34 760,299,000 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั 

ย ูดีไลท์ @ บำงซอ่น สเตชัน่ ถนนกรุงเทพ – นนทบรีุ  
ใกล้ MRT บำงซอ่น 

3-0-92 168,565,400 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท แกรนด์ ย ูลฟิวิ่ง จ ำกดั 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ 
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำค ำ้ประกนั 
(บำท) 

ภำระผูกพัน 
(บำท) 

กรรมสิทธ์ิของ 

พำนอรำมำ กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั กม. 199 ถ.มิตรภำพ อ.สคีิว้  
จ.นครรำชสมีำ 

 2,245 – 1 – 9  
(ค ำ้ประกนั  

142-0-63 ไร่) 
 

10,000,000 หลกัประกนัหนงัสอืค ำ้
ประกนั 

 

บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั (มหำชน) 

ที่ดิน ต ำบลหนองทะเล จ.กระบี ่ 118 – 3 – 20 
 

- - บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั (มหำชน) 

ที่ดิน อ ำเภอทบัสะแก  
จ.ประจวบคีรีขนัธ์ 
 

212 – 3 – 49.2 - - บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั (มหำชน) 

เอฟวำยไอ เซ็นเตอร์ ซ.ไผส่งิห์โต ถ.พระรำม 4  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 
 

8 – 3 – 75.28 2,540,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั (มหำชน) 

โกลเด้น เลเจ้นด์  ถ.กลัปพฤกษ์ (สำทรตดัใหม)่
เขตบำงแค กรุงเทพฯ 

4– 3 –4.3 140,853,800 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท ยไูนเต็ดโฮมส์ จ ำกดั 

โกลเด้น นครำ (เตรียมพฒันำเป็น 4   
โครงกำรออ่นนชุ-พระรำม 9) 
- โกลเด้น ทำวน์ 
- โกลเด้น นีโอ 
- โกลเด้น วิลเลจ 
- โกลเด้น ซิตี ้
 

ถ.พระรำมเก้ำตดัใหม ่ 
(ศรีนครินทร์-วงแหวน
ตะวนัออก) 
เขตประเวศ กรุงเทพฯ 
 

151 - 3 – 90 450,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท ยไูนเต็ดโฮมส์ จ ำกดั  
บริษัท วอคเกอร์ โฮมส์ จ ำกดั 
บริษัท แกรนด์ พำรำไดส์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ 
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำค ำ้ประกนั 
(บำท) 

ภำระผูกพัน 
(บำท) 

กรรมสิทธ์ิของ 

แกรนด์ โมนำโค ถ.บำงนำ-ตรำด กม.8  
เขตประเวศ กรุงเทพฯ 

74 –1 –0.9 20,000,000 หลกัประกนัหนงัสอืค ำ้
ประกนัสำธำรณปูโภค 

บริษัท ยไูนเต็ดโฮมส์ จ ำกดั  
บริษัท ริทซ์ วิลเลจ จ ำกดั  
บริษัท แกรนด์ พำรำไดส์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 
บริษัท วอคเกอร์ โฮมส์ จ ำกดั 

โกลเด้น วิลเลจ ถ.สขุมุวิท อ.บ้ำนฉำง  
จ. ระยอง 
 

45 - 0 - 81 
(ค ำ้ประกนั  

15-2-70.8 ไร่) 

10,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  
 

บริษัท บ้ำนฉำงเอสเตท จ ำกดั 
 

โกลเด้น วิลเลจ บำงนำ – ก่ิงแก้ว 
 

ถ.ก่ิงแก้ว ต.รำชเทวะ  
อ.บำงพล ีจ.สมทุรปรำกำร 
 

13 – 3 - 69.6 262,303,500 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 
 

โกลเด้น อเวนวิ แจ้งวฒันะ – ตวิำนนท์ 
 

ถ.ติวำนนท์ ต.บำงพดู  
อ.ปำกเกร็ด จ.นนทบรีุ 

12 – 1 – 52.3 249,831,500 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 
 

โกลเด้น ทำวน์ ป่ินเกล้ำ – จรัญสนิทวงศ์ 
 

ถ.บำงกรวย – ไทรน้อย  
ต.บำงกรวย อ.บำงกรวย  
จ. นนทบรีุ 

13 – 3 – 71.7 348,231,200 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 

โกลเด้น ทำวน์ ป่ินเกล้ำ – จรัญสนิทวงศ์ 2 
 

ถ.บำงกรวย – ไทรน้อย  
ต.บำงกรวย อ.บำงกรวย  
จ. นนทบรีุ 

47 – 0  - 21 635,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ 
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำค ำ้ประกนั 
(บำท) 

ภำระผูกพัน 
(บำท) 

กรรมสิทธ์ิของ 

โกลเด้น เพรสทีจ และโกลเด้น ทำวน์ วชัรพล 
– สขุำภิบำล 5 
 

ถนนสขุำภิบำล 5 แขวงออเงิน 
เขตสำยไหม กรุงเทพฯ 

35 – 0 – 7.6 779,911,500 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 

โกลเด้น ทำวน์ รัตนำธิเบศร์ – สถำนี
รถไฟฟำ้บำงพล ู
 

ซอยวดัโมล ีต.บำงรักใหญ่ อ.
บำงบวัทอง จ.นนทบรีุ 

10 – 0 – 15.4 213,820,000 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 

โกลเด้น เพรสทีจ เอกชยั – วงแหวน 
 
 

ถนนเอกชยั แขวงบำงบอน เขต
บำงบอน กรุงเทพฯ 

41 – 3 - 63.8 465,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 

โกลเด้น ทำวน์ รำมค ำแหง – วงแหวน ถนนรำษฎร์พฒันำ แขวง
สะพำนสงู เขตสะพำนสงู 
กรุงเทพฯ 
 

24 – 2 - 96.7 101,900,000  หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 

โกลเด้น ทำวน์ งำมวงศ์วำน – แครำย ซอยดวงมณี ต.บำงเขน อ.
เมืองจ.นนทบรีุ 
 

16 – 1 – 38.4 271,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 

โกลเด้น ทำวน์ สขุสวสัดิ์ – พทุธบชูำ ถนนสขุสวสัดิ์ ซอยสขุสวสัดิ์ 
30 แขวงบำงปะกอก เขต
รำษฎร์บรูณะ กรุงเทพฯ 

16 – 0 – 75.9 224,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ 
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำค ำ้ประกนั 
(บำท) 

ภำระผูกพัน 
(บำท) 

กรรมสิทธ์ิของ 

โกลเด้น ทำวน์ บำงนำ – ก่ิงแก้ว ถ.ก่ิงแก้ว ต.รำชำเทวะ อ.บำง
พล ีจ.สมทุรปรำกำร 
 

56 – 1 – 69 562,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 

โกลเด้น ทำวน์ เกษตร – นวมินทร์ ซอยนวมินทร์ 42 แขวงคลอง
กุ่ม เขตบงึกุม่ กรุงเทพฯ 
 

37 – 3 – 34 549,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 

ที่ดิน ดิ แอสคอท สำทร แบงคอก ถ.สำทรใต้ เขตสำทร กรุงเทพฯ 4 – 1 – 66.01 350,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั (มหำชน) 

สทิธิกำรเชำ่ ดิ แอสคอท สำทร  
แบงคอก 

  535,000,000  บริษัท สำธรทรัพย์สนิ จ ำกดั 

สกำย วิลลำ่ อำคำร ดิ แอสคอท สำทร ถ.
สำทรใต้ เขตสำทร กรุงเทพฯ 

793.65 ตร.ม. - - บริษัท สำธรทรัพย์สนิ จ ำกดั 

สำทร สแควร์ – ส ำนกังำนให้เช่ำ ถ.นรำธิวำสรำชนครินทร์ 
กรุงเทพฯ 
 

5 – 0 – 60.32 2,460,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บริษัท นอร์ท สำธร เรียลตี ้จ ำกดั 

โกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ ถ.รำชด ำริ เขตปทมุวนั 
กรุงเทพฯ 
 

3 – 1 – 37 - - บริษัท นำรำยณ์ พำวิลเลยีน จ ำกดั 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ 
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำค ำ้ประกนั 
(บำท) 

ภำระผูกพัน 
(บำท) 

กรรมสิทธ์ิของ 

สรำญพฤกษ์ รำมค ำแหง ลำดพร้ำว ถ.รำมค ำแหง แขวงวงัทอง เขต
วงัทองหลำง กทม. 

0 – 1 – 54.60 - - บริษัท กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน จ ำกดั (มหำชน) 

รำชพฤกษ์ วงแหวน เพชรเกษม แขวงหนองแขม เขตภำษีเจริญ 
กทม. 

9 – 3 – 56 - - บริษัท กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน จ ำกดั (มหำชน) 

เดอะแกรนด์ พระรำม 2 ต.พนัท้ำนนรสงิห์ อ.เมือง จ.
สมทุรสำคร 

247 – 3 – 0.9 2,499,688,696 ใช้เป็นหลกัประกนั บริษัท กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน จ ำกดั (มหำชน),  
บริษัท ไซด์ วอค์ล แลนด์ จ ำกดั 
 

เดอะแกรนด์ วงแหวนประชำอทุศิ เฟส 1 ถ.ประชำอทุิศ แขวงทุง่ครุ เขต
ทุง่ครุ กรุงเทพฯ 

8 - 1 – 91.20 251,565,650 ใช้เป็นหลกัประกนั บริษัท กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน จ ำกดั (มหำชน),  
บริษัท ไซด์ วอค์ล แลนด์ จ ำกดั 

เดอะแกรนด์ อดุมสขุ ถ.กำญจนำภิเษก แขวงดอกไม้ 
เขตประเวศ กรุงเทพฯ 

27 – 3 – 91.20 526,048,390 ใช้เป็นหลกัประกนั บริษัท กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน จ ำกดั (มหำชน),  
บริษัท ไซด์ วอค์ล แลนด์ จ ำกดั 

เดอะแกรนด์ ป่ินเกล้ำ เฟส 1  
(อลัพีนำ่) 

ถ.บรมรำชชนนี เขตทวีวฒันำ 
แขวงศำลำธรรมสพน์ 
กรุงเทพฯ 

52 – 1 – 19.20 1,216,883,830 ใช้เป็นหลกัประกนั บริษัท กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน จ ำกดั (มหำชน)  
บริษัท รีกลั รีเจีย้น จ ำกดั  
บริษัท ไซด์ วอค์ล แลนด์ จ ำกดั 

ไทม์ พระรำม 5 ถ.นครอินทร์ ต.บำงสทีอง ต.
บำงกรวย จ.นนทบรี 

6 – 3 – 46.20 258,762,700 ใช้เป็นหลกัประกนั บริษัท กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน จ ำกดั (มหำชน),  
บริษัท ไซด์ วอค์ล แลนด์ จ ำกดั 

เดอะแกรนด์ ป่ินเกล้ำ เฟส 2  
(เดอะไพน์) 

ถ.บรมรำชชนนี เขตทวีวฒันำ 
แขวงศำลำธรรมสพน์ 
กรุงเทพฯ 

57 – 3 – 81.10 1,037,560,352 ใช้เป็นหลกัประกนั บริษัท เฟิรส์ แสคว์ จ ำกดั  
บริษัท กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน จ ำกดั (มหำชน) 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ 
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำค ำ้ประกนั 
(บำท) 

ภำระผูกพัน 
(บำท) 

กรรมสิทธ์ิของ 

เดอะแกรนด์ วงแหวนประชำอทุศิ เฟส 2 
(แกรนด์วิว) 

ถ.ประชำอทุิศ แขวงทุง่ครุ เขต
ทุง่ครุ กรุงเทพฯ 

12 – 3 – 64.40 188,177,000 ใช้เป็นหลกัประกนั บริษัท ไพร์ม พลสั แอสเซ็ท จ ำกดั  
บริษัท กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน จ ำกดั (มหำชน) 
บริษัท ไซด์ วอค์ล แลนด์ จ ำกดั 

สญัญำเชำ่ที่ดินระยะยำว 

โครงกำร 
คู่สัญญำ 

ปีที่สิน้สุดระยะเวลำเช่ำ 
ผู้ให้เช่ำ / ผู้ให้เช่ำช่วง ผู้เช่ำ / ผู้เช่ำช่วง 

ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ – ส ำนกังำนให้เช่ำ หมอ่มหลวงสธุำดำ  เกษมสนัต์ บริษัท เลศิรัฐกำร จ ำกดั 2584 

สริิ อพำร์ทเม้นท์ หมอ่มหลวงสธุำดำ  เกษมสนัต์ บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั 2559 

โกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ (โกลเด้น พำวิลเลีย่น) กรมพระคลงัข้ำงที ่ บริษัท นำรำยณ์ พำวิลเลยีน จ ำกดั 2565 
ดิ แอสคอท สำทร แบงคอก บมจ. แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ บริษัท สำธร ทรัพย์สนิ จ ำกดั 2596 

เมย์แฟร์ แมริออท บจ. โกลเด้นแลนด์ เมย์แฟร์ กองทนุรวมสทิธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรัพย์โกลด์ (ผู้ เชำ่หลกั) 2580 

กองทนุรวมสทิธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรัพย์โกลด์ บริษัท แกรนด์ เมย์แฟร์ จ ำกดั (ผู้เช่ำช่วง) 2566 

สำทร สแควร์ – ส ำนกังำนให้เช่ำ ส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์ บริษัท นอร์ท สำธร เรียลตี ้จ ำกดั 2582 

โรงแรม ดบับลวิ แบงคอก ส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์ บริษัท นอร์ท สำธร เรียลตี ้จ ำกดั (ผู้ เช่ำหลกั) 2582 

บจ. นอร์ท สำธร เรียลตี ้ บริษัท นอร์ท สำธร โฮเต็ล จ ำกดั (ผู้ เชำ่ชว่ง) 2583 

โครงกำร FYI ส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์ บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) 2590 
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5.   ข้อพิพำททำงกฎหมำย 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2559 ถึงวนัจัดเตรียมแบบแสดงรำยกำรข้อมูลนี ้ กลุ่มบริษัทไม่มีคดีที่อำจมีผลกระทบด้ำนลบต่อ
ทรัพย์สินของบริษัทหรือบริษัทย่อยที่มีจ ำนวนสงูกวำ่ร้อยละ 5 ของสว่นผู้ ถือหุ้น  และไม่มีคดีที่กระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจ
ของบริษัทหรือบริษัทยอ่ยอยำ่งมีนยัส ำคญัซึง่ไมส่ำมำรถประเมินผลกระทบเป็นตวัเลขได้  รวมทัง้ไมม่ีคดีที่มิได้เกิดจำกกำร
ประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัทหรือบริษัทยอ่ยอนัจ ำต้องเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัคดีหรือข้อพิพำทท่ียงัไมส่ิน้สดุ 
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6.  ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส ำคญัอื่น 

6.1 ข้อมูลทั่วไป 
(1) ข้อมลูบริษัท  

ช่ือบริษัท บริษัท ยนูิเวนเจอร์ จ ำกดั ( มหำชน ) 
ช่ือยอ่หลกัทรัพย์ UV 
ประเภทธุรกิจ ลงทนุและพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ เลขที ่57 ปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  ชัน้ 22 ถนนวิทย ุ

แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร 10330 
เลขทะเบียนบริษัท 0107537001030 
ปีที่ก่อตัง้ ปี พ.ศ. 2523 
ทนุจดทะเบียน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559  UV มีทนุจดทะเบียนทัง้สิน้  4,044,770,615 บำท 

แบง่ออกเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 4,044,770,615 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท 
จ ำนวนและชนิดของหุ้นท่ีจ ำหนำ่ยได้
แล้วทัง้หมดของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559  UV มีทนุช ำระแล้ว เป็นเงินทัง้สิน้ 1,911,926,537 
บำท โดยมีหุ้นสำมญัทีจ่ ำหนำ่ยได้แล้วทัง้หมดจ ำนวน 1,911,926,537 หุ้น 

โทรศพัท์ 66 (0) 2643 7100 
โทรสำร 66 (0) 2255 9418 
Home Page www.univentures.co.th 
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(2) สรุปข้อมลูทัว่ไปของนิติบคุคลท่ี UV ถือร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ ำนวนหุ้นท่ีจ ำหนำ่ยได้แล้วทัง้หมด ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 

ชื่อและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ 
ทุนจดทะเบียน/ 
ทุนช ำระแล้ว 

สัดส่วนกำรถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัท ไทย – ไลซำท จ ำกดั  
เลขที่  54 หมู่ที่  3 ต ำบลสำมบัณฑิต 
อ ำเภออุทัย จังหวัดพระนครศรีอยุธยำ  
13210 
โทรศพัท์ 0 26443 7111 
โทรสำร 0 3580 0977 
 

จ ำหนำ่ยผลติภณัฑ์สงักะส ี
ออกไซด์ และเคมีภณัฑ์อื่นๆ  
 

ทุน จดทะ เ บี ย น  1,000,000,000 
บำทแบง่เป็นหุ้นสำมญั 10,000,000 
หุ้ น   ทุนช ำระแล้ว 415,200,000 
บำท มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 

100 

บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จ ำกดั  
ชัน้ 2 อำคำรมหำทนุพลำซำ่  
เลขที่ 888/222 – 224 ถนนเพลนิจิต  
แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั รุงเทพมหำนคร 
10330 
โทรศพัท์ 0 2634 7222 
โทรสำร  0  2255 8986 – 7 
 

ตวัแทนจ ำหนำ่ยเคร่ืองบนัทกึ
เวลำ และอปุกรณ์ควบคมุระบบ
จอดรถ 

ทนุจดทะเบียน 5,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 500,000 หุ้น   
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 

บริษัท ยนูิเวนเจอร์ คอนซลัติง้ จ ำกดั  
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
เลขที่ 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุ
วนั กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร  0 2255 9417 
 

ให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำทำงกำร
เงิน กำรบริหำรงำนพฒันำ
โครงกำร และกำรลงทนุ 

ทนุจดทะเบียน 2,5000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 250,000 หุ้น   
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 

บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ 
จ ำกดั  
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
เลขที่ 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุ
วนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร 0 2255 9417 

ให้บริกำรบริหำรอำคำร กำรลงทนุ
และกำรจดักำร 

ทุนจดทะเบียน  22,310,000 บำท  
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 2,231,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 
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ชื่อและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ 
ทุนจดทะเบียน/ 
ทุนช ำระแล้ว 

สัดส่วนกำรถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัท เลศิรัฐกำร จ ำกดั  
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
เลขที่ 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุ
วนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100             
โทรสำร 0 2255 9417 

ลงทนุ และพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ โครงกำร ปำร์ค 
เวนเชอร์ เพื่อรำยได้ คำ่เชำ่จำก
ส ำนกังำน และโรงแรม  
 

ทนุจดทะเบียน 600,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 60,000,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 

บริษัท แกรนด์ ยูนิตี  ้ดิ เวลล็อปเมนท์ 
จ ำกดั  
อำคำรต้นสนทำวเวอร์ ชัน้ 7 เลขที่ 900 
ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0 2652-4000 
โทรสำร 0 2253 3263 

พัฒนำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำร
อ ำ ค ำ ร ที่ พั ก อ ำ ศั ย เ พื่ อ ข ำ ย
ประเภทคอนโดมิเนียม  
 

ทนุจดทะเบียน 600,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 60,000,000  หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 

บริษัท ยนูิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั  
ชัน้ 21 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
เลขที่ 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุ
วนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร 02255 9417 

ผู้จดักำรกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อ
กำรลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์  
 

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 1,000,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 

บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกดั 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ 
เลขที่ 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุ
วนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 02 643 7100  
โทรสำร 0 2255 9418 

ลงทนุในกิจกำรอื่นๆ 400,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 40,000,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 

บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั  
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์  
เลขที่ 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุ
วนั กรุงเทพมหำนคร 10330  
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร 0 2255 9417 

ลงทุนในธุรกิจบริหำรและจัด
กำรพลงังำน  
 

ทนุจดทะเบียน 50,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 5,000,000 หุ้น      
ทนุช ำระแล้ว 27,500,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 2,750,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

79 
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ชื่อและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ 
ทุนจดทะเบียน/ 
ทุนช ำระแล้ว 

สัดส่วนกำรถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ 
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน)  
ชัน้ 36 อำคำรสำทร สแควร์ ออฟฟิศ  
ทำวเวอร์ เลขที่ 98 ถนนสำทรเหนือ แขวง
สลีม เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์ 0 2620 6200 
โทรสำร 0 2620 6222 

พัฒนำอสงัหำริมทรัพย์ ด้ำนกำร
พำณิชย์ กำรโรงแรม และที่อยู่
อำศยั 

ทนุจดทะเบียน 11,037,670,000 
บำท แบง่เป็นหุ้นสำมญั 
2,323,720,000 หุ้น ทนุช ำระแล้ว 
7,780,590,264.25 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 1,638,019,003 
หุ้น  มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 4.75 บำท 

39.28 
 

บริษัท เอ็กซ์เซลเล้นท์ เอ็นเนอร์ยี ่อินเตอร์
เนชัน่แนล จ ำกดั  
ชัน้ 12 อำคำรสริิภิญโญ เลขที่ 475 ถนน
ศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท  เขตรำชเทวี  
กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2201 3466 - 7   
โทรสำร 0 2201 3465 

ให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำด้ำน
วิศวกรรมกำรจดักำรและอนรัุกษ์
พลงังำน 

ทนุจดทะเบียน 26,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 2,600,000 หุ้น   
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

30.59 

บริษัท แกรนด์ ย ูลฟิวิ่ง จ ำกดั 
อำคำรต้นสนทำวเวอร์ ชัน้ 7 เลขที่ 900 
ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0 2652-4000 
โทรสำร 0 2253-3263 

พัฒนำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำร
อ ำ ค ำ ร ที่ พั ก อ ำ ศั ย เ พื่ อ ข ำ ย
ประเภทคอนโดมิเนียม  
 

ทนุจดทะเบียน 244,049,400 บำท  
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 2,711,660 หุ้น    
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท และ 
หุ้นบริุมสทิธ์ิ 21,693,280 หุ้น มลู
คำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

99.98 
(ถื อ หุ้ น ท ำ ง อ้ อ ม
ผำ่นบริษัทแกรนด์ ยู
นิตี ้ดิเวลล็อปเมนท์ 
จ ำกดั) 

บริษัท ไทย – ซิงค์ออกไซด์ จ ำกดั  
เลขที่ 54 หมูท่ี่ 3 ต ำบลสำมบณัฑิต 
อ ำเภออทุยั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ  
13210 
โทรศพัท์ 0 2643 7111 
โทรสำร 0 3580 0977 

จ ำหนำ่ยผลติภณัฑ์สงักะส ี
ออกไซด์ และเคมีภณัฑ์อื่นๆ  

ทนุจดทะเบียน 25,000,000,000 
บำท แบง่เป็นหุ้นสำมญั 
2,500,0000 หุ้น  ทนุช ำระแล้ว 
6,250,000 บำท 
 มลูคำ่ที่ตรำว้หุ้นละ 10 บำท 

99.99 
(ถือหุ้นทำงอ้อม
ผำ่นบริษัท ไทย – 
ไลซำท จ ำกดั) 
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ชื่อและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ 
ทุนจดทะเบียน/ 
ทุนช ำระแล้ว 

สัดส่วนกำรถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัท สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ จ ำกดั 
เลขที่ 163 ซอยโชคชยัร่วมมติร (รัชดำ 
19) แขวงดินแดง เขตดินแดง รุงเทพมหำ
นคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2690 7460  
โทรสำร 0 2690 7461 

ให้บริกำรด้ำนกำรบริหำรและ
ควบคมุงำนก่อสร้ำง บริกำรรับ
ออกแบบงำนโครงสร้ำง 
สถำปัตยกรรมและตกแตง่ภำยใน 

100,000 ,000 บำท  แบ่ ง เ ป็นหุ้ น
สำมญั 1,000,000 หุ้น  มลูค่ำที่ตรำ
ไว้หุ้นละ 100 บำท 

35 
(ถือหุ้นทำงอ้อม
ผำ่นบริษัท ยนูิเวน
เจอร์ แคปปิตอล 

จ ำกดั) 

บริษัท สหสนิวฒันำ โคเจนเนอเรชัน่ 
จ ำกดั   
ชัน้ 12 อำคำรสริิภิญโญ เลขที่ 475 ถนน
ศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท  เขตรำชเทวี  
กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2201 3466 - 7   
โทรสำร 0 2201 3465 

จดัหำและจ ำหนำ่ยพลงังำนให้
ลกูค้ำกลุม่อตุสำหกรรมและกลุม่
พำณิชยกรรม 

ทนุจดทะเบียน 92,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 9,200,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

15.80 
(ถือหุ้นทำงอ้อม
ผำ่น บริษัท เอสโก้ 
เวนเจอร์ จ ำกดั) 
 

บริษัท สหสนิวฒันำ ไบโอเอ็นเนอร์ยี่ 
จ ำกดั  
ชัน้ 12 อำคำรสริิภิญโญ เลขที่ 475 ถนน
ศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท  เขตรำชเทวี  
กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2201 3466 - 7   
โทรสำร 0 2201 3465 

จดัหำและจ ำหนำ่ยพลงังำนให้
ลกูค้ำกลุม่อตุสำหกรรมและกลุม่
พำณิชยกรรม 

ทนุจดทะเบียน 10,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 1,000,000,000 
หุ้น   มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

15.80 
(ถือหุ้นทำงอ้อม
ผำ่น บริษัท เอสโก้ 
เวนเจอร์ จ ำกดั) 
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(3)   บุคคลอ้ำงอิง 

นำยทะเบียนหลักทรัพย์ 
บริษัท ศูนย์รับฝำกหลกัทรัพย์ ( ประเทศไทย ) จ ำกัด  
เลขที่ 93 ถนนรัชดำภิเษก แขวงดนิแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 ประเทศไทย 
โทรศพัท์ :  0 2009 9000 
โทรสำร : 0 2009 9991 
Call Center:  0 2009 9999 

 
ผู้สอบบัญช ี
คุณวิไล บูรณกิติโสภณ          
ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต เลขทะเบยีน 3920 
บริษัท เคพีเอ็มจี ภมิูไชย สอบบัญชี จ ำกดั  
อำคำรเอ็มไพร์ทำวเวอร์  ชัน้ 48 เลขที่ 1 ถนนสำทรใต้ กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์ : 0 2677 2000 
โทรสำร : 0 2677 2222 

 
นักลงทุนสัมพนัธ์ 
นำงสำวอัจฉริยำ อังศุธรรม 
โทรศพัท์ : 0 2643 7174 
โทรสำร : 0 2256 0639 
E-mail :    UV-IR@univentures.co.th 

 
เลขำนุกำรบริษัทฯ  
นำยพรชัย เกตุจินำกูล 

โทรศพัท์  : 0 2643 7195 
โทรสำร : 02-255-9418 
E-mail : uv-comsec@univentures.co.th 

 

6.2 ข้อมูลส ำคัญอื่นที่มีผลกระทบต่อกำรตัดสนิใจของผู้ลงทุน 
- ไมม่ี 

 


