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ส่วนที่ 3 
ฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนินงำน 

13.1 งบกำรเงนิ 
สรุปรายงานการสอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ 3 ปีที่ผา่นมา 

งบการเงินส าหรับปี ผู้สอบบญัชี ส านกังาน 
ปี 2559 คณุวิไล บรูณกิตติโสภณ บริษัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 
ปี 2558 คณุวิไล บรูณกิตติโสภณ บริษัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 

ปี 2557 คณุวิภาวรรณ  ปัทวนัวิเวก บริษัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 

ความเห็นของผู้สอบบญัชีรับอนญุาตส าหรับงบการเงินประจ าปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 – 2559 สรุปได้ดงันี ้

ปี 2557 – 2559 

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นวา่ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทและบริษัทยอ่ย (กลุม่บริษัท) แสดงฐานะการเงิน

รวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของกลุม่บริษัทและบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559, 2558 และ 2557 ผลการด าเนินงานรวม

และผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนั โดยถกูต้อง

ตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ตำรำงข้ำงแสดงข้อมูลทำงกำรงนิที่ส ำคัญของงบกำรเงนิรวม ส ำหรับปี 2557 - 2559 

ข้อมูลทำงกำรเงนิที่ส ำคัญ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 
2557 

(ปรับปรุงใหม่) 
2558 2559 

ผลกำรด ำเนินงำน     
รายได้จากการขาย บริการและให้เช่า ล้านบาท 9,132.86 13,268.42 17,073.10 
รายได้รวม ล้านบาท 9,634.38 13,430.12 17,315.55 
ต้นทนุขาย บริการและให้เช่า ล้านบาท 6,790.41 9,429.13 11,840.91 
ก าไรขัน้ต้น ล้านบาท 2,342.45 3,839.29  5,232.19 
ก าไรสทุธิ ล้านบาท 565.67 912.61 1,696.26 
ก าไรสทุธิสว่นของบริษัท ล้านบาท 428.74 630.94 1,075.69 
ฐำนะกำรเงนิ      
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ล้านบาท 388.04 322.04 687.45 
สนิทรัพย์รวม ล้านบาท 31,056.06 32,147.09  38,896.69 
หนีส้นิรวม ล้านบาท 20,655.56 21,014.05  21,378.40 
ทนุท่ีออกและเรียกช าระแล้ว ล้านบาท 1,911.93 1,911.93 1,911.93 
สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัท ล้านบาท 7,199.50 7,688.92 9,126.60 
สว่นของผู้ ถือหุ้น ล้านบาท 10,400.50 11,133.04 17,518.28 
มลูคา่ที่ตราไว้ตอ่หุ้น  บาท 1.00 1.00 1.00 

13.   ข้อมูลทำงกำรเงนิที่ส ำคญั 
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13.2 อัตรำส่วนทำงกำรเงนิที่ส ำคัญดังนี ้

อัตรำส่วนทำงกำรเงนิ 2557 
(ปรับปรุงใหม่) 

2558 2559 

อัตรำส่วนแสดงสภำพคล่อง     

  อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 1.48 1.39 3.49 
  อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว เทา่ 0.06 0.06 0.20 
  อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด เทา่ (0.34) 0.25 0.75 
  อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า เทา่ 25.76 40.31 52.35 
  อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลอื เทา่ 0.61 0.56 0.65 
  อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้ เทา่ 8.19 5.81 6.87 
  ระยะเวลาช าระหนีเ้ฉลีย่ วนั 43.93 61.94 52.38 
  ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ วนั 13.97 8.93 6.88 
  ระยะเวลาขายสนิค้าเฉลีย่ วนั 595.04 644.33 556.06 
  วงจรเงินสด วนั 565.08 591.33 510.55 
อัตรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร    

  อตัราก าไรเบือ้งต้น (ของรายได้หลกั) ร้อยละ 25.65 28.94 30.65 
  อตัราก าไรจาการด าเนินงาน ร้อยละ 10.21 11.49 13.08 
  อตัราก าไรจากการด าเนินงานกอ่นคา่เสีอ่ม 
  ราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย) 

ร้อยละ 14.72 15.52 16.91 

  อตัราก าไรสทุธิ (สว่นของบริษัทใหญ่) ร้อยละ 4.45 4.70 6.21 
  อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ร้อยละ 5.74 8.48 11.84 
อัตรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรท ำงำน     

  อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์รวม ร้อยละ 2.18 2.89 4.78 
  อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร ร้อยละ 23.46 37.25 56.05 
  อตัราการหมนุเวยีนของสนิทรัพย์ เทา่ 0.35 0.42 0.48 
อัตรำส่วนนโยบำยทำงกำรเงนิ     

  อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นผู้ ถือหุ้น เทา่ 1.99 1.89 1.22 
  อตัราสว่นความสามารถในการช าระดอกเบีย้ เทา่ 3.31 3.79 12.32 
  อตัราสว่นความสามารถในการช าระ 
  ภาระผกูพนั 

เทา่ 
0.26 0.20 0.46 

  *อตัราการจ่ายเงินปันผล ร้อยละ 58.26 60.05 51.60 

*ค านวณจากก าไรสทุธิหลงัจากจดัสรรส ารองตา่งๆ แล้ว 
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(หน่วย : ลา้นบาท) 

14.   กำรวิเครำะห์และค ำอธิบำยของฝ่ำยจัดกำร 

บริษัทขอชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ีเดียวกนั ดงันี ้

1. งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 เปรียบเทียบกบัปีก่อน 

ตำรำงที่ 1 : งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

1.1 รำยได้จำกกำรขำย บริกำรและให้เช่ำ  

จากตารางที่ 1 บริษัทมีรายได้จากการขาย บริการและให้เช่า (“รายได้หลกั”) ส าหรับ ปี 2559 จ านวน 17,073.1 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้ 3,804.7 ล้านบาท หรือร้อยละ 29 เทียบกบัปีก่อน ซึ่งรูปที่ 1 แสดงสดัสว่นของรายได้จากการขาย บริการ และให้
เช่า โดยรายได้จากอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายใน ปี 2559 เท่ากบั 84% ของรายได้หลกัเพิ่มขึน้จากปีก่อนที่มีสดัสว่นเท่ากบั 
79% ในขณะที่สดัสว่นรายได้จากอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าปรับลดลงจากปีก่อนที่ 12% มาอยู่ที่ 8% และธุรกิจการขาย
และให้บริการปรับลดลงจากปีก่อนที่ 9% มาอยูท่ี่ 8% ของรายได้หลกัตามล าดบั 

 

 

 

 

ปี 2558
สดัส่วนต่อ

รายได้
ปี 2559

สดัส่วนต่อ

รายได้
เพ่ิมขึน้(ลดลง) ร้อยละ

รายไดข้าย บรกิารและให้เช่า 13,268.4 100% 17,073.1 100% 3,804.7 29 

ตน้ทุนขาย บรกิารและให้เช่า 9,429.1 71% 11,840.9 69% 2,411.8 26 

ก าไรขัน้ต้น 3,839.3 29% 5,232.2 31% 1,392.9 36 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร 2,481.0 18% 3,261.6 19% 780.6 31 

ก าไรจากการด าเนินงาน 1,358.3 10% 1,970.6 11% 612.3 45 

รายไดอ้ืน่ 161.7 242.5 80.8 50 

สว่นแบ่งก าไรในตราสารทุน-เงนิลงทุนบรษิทัร่วม 23.3 51.3 28.0 120 

ก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคาและ

ค่าตดัจ าหน่าย
2,083.8 16% 2,927.2 17% 843.4 40 

ค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย 540.6 4% 662.9 4% 122.3 23 

ก าไรก่อนหกัดอกเบีย้จ่ายและภาษีเงินได้ 1,543.3 11% 2,264.3 13% 721.0 47 

ตน้ทุนทางการเงนิ 407.3 3% 183.7 1% (223.6) (55)

ก าไรก่อนหกัภาษีเงินได้                 1,135.9 8% 2,080.6 12% 944.6 83 

ค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได้                223.3 2%                384.3 2% 161.0 72 

ก าไรส าหรบัปี 912.6 7% 1,696.3 10% 783.6 86 

การแบง่ปันก าไร

สว่นทีเ่ป็นของบรษิทัใหญ่ 630.9 5% 1,075.7 6% 444.7 70 

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคุม 281.7 2% 620.6 4% 338.9 120 
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รูปที่ 1: กรำฟแสดงสัดส่วนรำยได้จำกกำรขำย บริกำรและให่เช่ำ 

1.1.1 รำยได้จำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย 

ภาพรวมตลาดอสงัหาริมทรัพย์ปี 2559 เปิดตวัใหม่จ านวนรวม 102,236 ยนูิต คิดเป็นมลูค่ารวม 358,805 ล้านบาท ซึ่งมี
มูลค่าลดลงกว่า 18% เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน1 เนื่องจากภาพรวมเศรษฐกิจยังไม่ฟื้นตัวอย่างที่คาดหวัง ท าให้
ผู้ประกอบการเลื่อนการเปิดขายโครงการใหม่ออกไป อย่างไรก็ดีเพื่อให้รายได้เป็นไปอย่างต่อเนื่อง จึงคาดการณ์ว่าในปี 
2560 จะมีการเปิดโครงการใหม่มากขึน้โดยเฉพาะโครงการแนบราบ ที่ส่วนใหญ่เป็นตลาดส าหรับผู้ซือ้เพื่ออยู่อาศยัจริง 
และกลุ่มคอนโดระดับกลางถึงบนในท าเลที่มีศักยภาพ ส าหรับดึงดูดทัง้กลุ่มผู้ ซือ้เพื่ออยู่อาศัยจริงและเพื่อการลงทุน 
อยา่งไรก็ตามจากการคาดการณ์อตัราดอกเบีย้ในปี 2560 ที่มีแนวโน้มเพิ่มสงูขึน้ท าให้มีข้อจ ากดัในการอนมุตัิสนิเช่ือเพื่อที่
อยู่อาศยัจากธนาคารเพิ่มขึน้ด้วยเช่นกนั ผู้ประกอบการต้องพิจารณามาตรการโปรโมชัน่ใหม่ๆ  เพื่อดึงดดูผู้ซือ้ รวมถึงการ
เลอืกกลุม่เปา้หมายและท าเลที่มีศกัยภาพเพื่อพฒันาโครงการ    
ส าหรับปี 2559 บริษัทมีรายได้จากอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายจากโครงการสงูและโครงการแนวราบ รวม 14,236.6 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้ 3,774.2 ล้านบาท หรือร้อยละ 36 เทียบกบัปีก่อน ประกอบด้วย 

 โครงการแนวสงู จ านวน 1,498 ยนูิตจากทัง้หมด 8 โครงการ มลูค่ารวม 4,411.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,254.1 ล้านบาท
หรือร้อยละ 40 เปรียบเทียบกบัปีก่อน (รูปท่ี 2) 

รูปที่ 2  : กรำฟแสดงรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์แนวสูง 

 

 

 

 

 

 

1 แหล่งข้อมูล : บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส (AREA) 
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 โครงการแนวราบ จ านวน 2,326 ยูนิตจากทัง้หมด 40 โครงการ มูลค่ารวม 9,825.0 ล้านบาทเพิ่มขึน้ 2,520.1 ล้าน
บาทหรือร้อยละ 34 เปรียบเทียบกบัปีก่อน (รูปท่ี 3) 

รูปที่ 3  : กรำฟแสดงรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์แนวรำบ 

 

1.1.2 รำยได้จำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 

จากรูปท่ี 1 ในปี 2559 บริษัทมีรายได้จากอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า เทา่กบั 1,395.3 ล้านบาท ลดลง 150.6 ล้านบาท หรือ
ร้อยละ 10 จากปีก่อน โดยรายได้จากคา่เช่าสว่นใหญ่มาจาก 

 อาคารส านกังานเกรดเอ และเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ ของกลุม่ UV  จ านวน 219.6 ล้านบาท ลดลง 128.3 ล้านบาทหรือ
ร้อยละ 37 เปรียบเทียบกบัปีก่อน (รูปที่ 4) เนื่องจากการให้เช่าพืน้ที่อาคารปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ ไม่รวมโรงแรม 
โอกุระ แก่กองทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์โกลเด้นเวนเจอร์ (GVREIT) โดยรายได้หลกัมาจาก
การทยอยรับรู้จากรายได้รอตดับญัชี  

รูปที่ 4  : กรำฟแสดงรำยได้จำกอำคำรส ำนักงำนเกรดเอและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ของกลุ่ม UV 
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 อาคารส านกังานโรงแรมและเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ ของกลุม่ GOLD  จ านวน 1,175.7 ล้านบาท ลดลง 22.2 ล้านบาท
หรือร้อยละ 2 เปรียบเทียบกบัปีก่อน (รูปท่ี 5)  เนื่องจากการให้เช่าช่วงช่วงที่ดินและอาคารสาธร สแควร์ ออฟฟิศ ทาว
เวอร์ แก่กองทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์โกลเด้นเวนเจอร์ (GVREIT) โดยรายได้หลกัมาจาก
การทยอยรับรู้จากรายได้รอตดับญัชีรวมทัง้รายได้จากการบริหารจดัการอาคารของ GVREIT  
รูปที่ 5  : กรำฟแสดงรำยได้จำกอำคำรส ำนักงำนโรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ของกลุ่ม GOLD 

 

 

 

 

 

 

 

1.1.3 รำยได้จำกธุรกิจขำยและให้บริกำร 

จากรูปที่ 1 บริษัทมีรายได้จากการขายและการให้บริการในปี 2559 จ านวน 1,420.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 177.1 ล้าน
บาทหรือร้อยละ 14 เทียบกบัปีก่อน โดยรายได้ที่เพิ่มขึน้มาจากธุรกิจสงักะสีออกไซด์เป็นหลกั ซึ่งเพิ่มขึน้ 148.6 ล้านบาท
หรือร้อยละ 13 เมื่อเทียบกบัปีก่อนสอดคล้องกบัราคา LME ปรับเพิ่มสงูขึน้  8% (รูปท่ี 6) 

รูปที่ 6  : กรำฟแสดงรำยได้จำกธุรกิจสังกะสีออกไซด์ 
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1.2 ต้นทุนจำกกำรขำย บริกำรและให้เช่ำ 

จากตารางที่ 1 บริษัทมีต้นทนุจากการขาย บริการและให้เช่าในปี 2559 จ านวน 11,840.9 ล้านบาทเพิ่มขึน้ 2,411.8 ล้าน
บาท หรือร้อยละ 26 เทียบกบัปีก่อนโดยคิดเป็นสดัสว่น 69% ของรายได้หลกั ลดลงจากปีก่อนที่มีสดัสว่น 71% ของรายได้
หลกั สง่ผลให้บริษัทมีอตัราก าไรขัน้ต้นใน ปี 2559 อยู่ที่ร้อยละ 31 เพิ่มขึน้จากปีก่อนท่ีร้อยละ 29 ทัง้นีต้้นทนุจากการขาย 
บริการและให้เช่า สามารถแยกวิเคราะห์ตามประเภทธุรกิจ ได้ดงันี ้ 
- ต้นทนุจากการขายอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2559 อยูท่ี่ร้อยละ 68 ลดลงจากร้อยละ 70 ในปีก่อน  
-  ต้นทุนจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าในปี 2559 อยู่ที่ร้อยละ 74 เพิ่มขึน้จากร้อยละ 57 ในปีก่อน เนื่องจาก

รายได้ที่ลดลงจากการให้เช่าและให้เช่าช่วงแก่ GVREIT 
-  ต้นทุนการธุรกิจขายและให้บริการในปี 2559 อยู่ที่ร้อยละ 84 ลดลงจากร้อยละ 97 ในปีก่อน จากการบริหารต้นทนุ

ขายสงักะสอีอกไซด์ได้ดีขึน้ 

1.3 ค่ำใช่จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 

จากตารางที่ 1 บริษัทมีคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารในปี 2559 จ านวน 3,261.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 780.6 ล้านบาทหรือ
ร้อยละ 31 ทัง้นีส้ดัส่วนของค่าใช้จ่ายขายและบริหารต่อรายได้รวมอยู่ที่ร้อยละ 19 เพิ่มขึน้จากปีก่อนที่ร้อยละ 18 โดย
รายละเอียดคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารมีดงันี ้(รูปท่ี 7) 
- ค่าใช้จ่ายในการขายในปี 2559 รวม 1,482.3 ล้านบาทเพิ่มขึน้ 394.3 ล้านบาท หรือร้อยละ 36 เทียบกบัปีก่อน โดย

สว่นใหญ่มาจากค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมในการโอนบ้านและที่ดิน และค่ากิจกรรมทางการตลาดเปิดขาย
โครงการใหม่ซึ่งสอดคล้องกบัอตัราการเพิ่มขึน้ของรายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายที่เพิ่มขึน้มาร้อยละ 36 
ทัง้นีส้ดัสว่นคา่ใช้จ่ายในการขายตอ่รายได้รวมในปี 2559 อยูท่ี่ร้อยละ 9 เพิ่มขึน้จากปีก่อนซึง่อยูท่ี่ร้อยละ 8 

- คา่ใช้จ่ายในการบริหารในปี 2559 รวม 1,779.3 ล้านบาทเพิ่มขึน้ 386.3 ล้านบาท หรือร้อยละ 28 เทียบกบัปีก่อนโดย
ค่าใช้จ่ายในการบริหารที่เพิ่มขึน้สว่นใหญ่มาจากค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนกังาน เพื่อรองรับการเจริญเติบโตของบริษัท 
อยา่งไรก็ดี สดัสว่นคา่ใช้จ่ายในการบริหารตอ่รายได้รวมในปี 2559 อยูท่ี่ร้อยละ 10 ไมเ่ปลีย่นแปลงจากปีก่อน 

รูปที่ 7  : กรำฟแสดงสดัส่วนของค่ำใช้จ่ำยขำยและบริหำร 
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1.4 ต้นทุนทำงกำรเงนิ 

จากตารางที่ 1 บริษัทมีต้นทุนทางการเงินในปี 2559 จ านวน 183.7 ล้านบาทลดลง 223.6 ล้านบาท หรือร้อยละ 55 
เปรียบเทียบกบัปีก่อน เนื่องจากน าเงินที่ได้รับในการให้เช่าและให้เช่าช่วงแก่ GVREIT  ไปช าระคืนเงินกู้ยืมจากธนาคาร 
โดยสดัสว่นต้นทนุทางการเงินตอ่รายได้อยูร้่อยละ 1 ปรับลดลงจากปีก่อนที่ร้อยละ 3  

1.5 ก ำไรขำดทุนส่วนที่เป็นของบริษัท 

จากรูปที่ 8 บริษัทมีผลก าไรส าหรับปี 2559 จ านวน 1,696.3 ล้านบาทเพิ่มขึน้จากก าไรปีก่อน 783.6 ล้านบาทหรือร้อยละ 
86 โดยเป็นก าไรขาดทนุสว่นท่ีเป็นของบริษัท 1,075.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 444.7 ล้านบาท หรือร้อยละ 70 จากปีก่อน  

รูปที่ 8  : กรำฟแสดงสดัส่วนก ำไรสุทธิส่วนของบริษัทและส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2. งบแสดงฐำนะกำรเงนิรวม    

รูปที่ 9  : กรำฟแสดงงบแสดงฐำนะกำรเงนิรวม   
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2.1 สินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษัท มีสนิทรัพย์รวม 38,896.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 6,749.6 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 21 จาก

ปี 2558 โดยหลกัมาจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้าประกอบด้วย การลงทนุของ GOLD ในทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธิ

การเช่าอสงัหาริมทรัพย์โกลเด้นเวนเจอร์ (GVREIT) และ บริษัท เกษมทรัพย์ภกัดี จ ากดั รวมจ านวน 2,793 ล้านบาทและการลงทนุ

ของ UV ในบริษัท สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ จ ากัด (STI) จ านวน 400 ล้านบาทและจากโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา

เพิ่มขึน้จ านวน 2,851.0 ล้านบาทตลอดจนภาษีหกั ณ ที่จ่ายรอขอคืนเพิ่มขึน้ จ านวน 503.0 ล้านบาท  

2.2 หนีส้นิ 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีหนีส้ินรวม 21,378.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้สทุธิจ านวน 364.4 ล้านบาท หรือร้อยละ 2 เทียบกบั ณ 

สิน้ปี 2558 โดยการเพิ่มขึน้สว่นใหญ่เป็นผลจากการเพิ่มขึน้ของรายได้สิทธิการเช่ารอตดับญัชีจ านวน 9,430.8 ล้านบาทจากการให้

เช่าและให้เช่าช่วงแก่ GVREIT และการเพิ่มขึน้ของหุ้นกู้จ านวน 2,996.4 ล้านบาทของ GOLD สทุธิกับการลดลงของเงินกู้ยืมจาก

สถาบนัการเงินจ านวนทัง้สิน้ 11,566.2 ล้านบาท  

2.3 สภำพคล่อง 

บริษัทมีสภาพคลอ่งที่ดีขึน้พิจารณาจากกระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงานของบริษัทส าหรับปี 2559 ที่เป็นบวกจ านวน 8,294.7 
ล้านบาท ซึง่สว่นใหญ่มาจากรายได้สทิธิการเช่ารอตดับญัชีจ านวน 9,780.4 ล้านบาท ซึง่บริษัทได้บริหารกระแสเงินสดที่ได้รับและใช้
ไปจากกิจกรรมด าเนินงานไปในกิจกรรมการลงทนุ 3,779.1 ล้านบาท โดยสว่นใหญ่เป็นการเข้าลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้า
ตามที่ได้อธิบายไว้ในหน้าก่อน อีกทัง้ได้ลงทนุซือ้ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุจ านวน 1,044.7 ล้านบาท 
ส าหรับกระแสเงินสดใช้ไปสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน 4,150.7 ล้านบาท สว่นใหญ่มาจากการคืนเงินกู้ยืมสถาบนัการเงิน 12,807.5 
ล้านบาท หลงัได้รับเงินจากการช าระเงินค่าหุ้นเพิ่มทุนของ GOLD จ านวน 4,971.3 ล้านบาทและจากการออกหุ้นกู้จ านวน 3,000 
ล้านบาทของ GOLD   
ทัง้นี ้อตัราสว่นสภาพคลอ่ง ณ สิน้ปี 2559 เทียบกบั ณ สิน้ปี 2558 อยูท่ี่ 3.49 เทา่ และ 1.39 เทา่ ตามล าดบั ใน ขณะที่อตัราสว่น
หนีส้นิตอ่ทนุ ณ สิน้ปี 2559 เทียบกบั ณ สิน้ปี 2558 อยูท่ี่ 1.22 เทา่ และ 1.89 เทา่ ตามล าดบั 


