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ส่วนที่ 1 
กำรประกอบธุรกิจ 

1. นโยบำยและภำพรวมกำรประกอบธุรกิจ 

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) (“UV”หรือ”บริษัท”) เป็นบริษัทจดทะเบียน ก่อตัง้เมื่อวนัที่ 13 สิงหำคม 2523 โดยมี
วตัถปุระสงค์เร่ิมแรกเพื่อประกอบธุรกิจผลติและจ ำหนำ่ยผลติภณัฑ์ผงสงักะสีออกไซด์ (Zinc Oxide) บริษัทได้เข้ำจดทะเบียนใน
ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในปี 2531 และนับตัง้แต่ปี 2544 เป็นต้นมำ บริษัทได้ขยำยกำรลงทุนในธุรกิจพัฒนำ
อสงัหำริมทรัพย์อย่ำงต่อเนื่อง โดยเร่ิมต้นด้วยกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่มีศกัยภำพแต่ประสบปัญหำกำรเงินไม่
สำมำรถด ำเนินโครงกำรจนแล้วเสร็จ ด้วยกำรจดัตัง้บริษัทย่อยหรือร่วมทนุกบับริษัทผู้พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ที่มีประสบกำรณ์ 
บริษัทมีควำมชดัเจนในนโยบำยที่จะขยำยกำรลงทนุในธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์อย่ำงต่อเนื่อง ดงันัน้ ในปี 2549 บริษัทจึง
ได้รับกำรอนมุตัิจำกตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยให้ย้ำยหมวดธุรกิจจำกหมวดปิโตรเคมีและเคมีภณัฑ์ (Petrochemicals & 
Chemicals Sector) เป็นหมวดพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ (Property Development Sector) 

1.1 วิสัยทัศน์ และ พันธกิจ 

วิสัยทัศน์ 
มุ่งเน้นกำรสร้ำงสรรค์และพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่มีคณุภำพ ภำยใต้กำรบริหำรจดักำรที่ดี เพื่อสร้ำงผลตอบแทน
อยำ่งเหมำะสม และเติบโตอยำ่งยัง่ยืน 

พันธกิจ 
สนิค้ำ: สร้ำงสรรค์สนิค้ำภำยใต้แรงบนัดำลใจ พร้อมสง่มอบคณุภำพในทกุบริกำร (Inspiring) 
สงัคมและสิง่แวดล้อม: สร้ำงจิตส ำนกึ แบง่ปัน หว่งใยสงัคม และสิง่แวดล้อม (Caring) 
พนกังำน:  สร้ำงเสริมควำมก้ำวหน้ำ คิดนอกกรอบ (Proactive) 
 สนบัสนนุให้มีกำรท ำงำนร่วมกนัเพื่อบรรลเุปำ้หมำยขององค์กร (Collaboration) 
ผู้ ถือหุ้น: สร้ำงผลตอบแทนที่เหมำะสมตอ่เนื่อง และมัน่คงภำยใต้ธรรมำภิบำลท่ีดี (Reliable) 

1.2 กำรเปลี่ยนแปลงและพัฒนำกำรที่ส ำคัญ 

ปี 2554 

ธนัวำคม บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกดั (LRK) ลงนำมในสญัญำเช่ำพืน้ที่ระยะยำวในโครงกำรปำร์ค เวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ 
(เดิมช่ือ “Wireless Square”) กับ บริษัท ทีซีซี ลกัซ์ชูรีโฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ท จ ำกัด เพื่อให้เช่ำพืน้ที่จ ำนวน 
25,961 ตำรำงเมตรในกำรประกอบกิจกำรโรงแรมภำยใต้เง่ือนไขในสญัญำจะเช่ำพืน้ที่ซึง่ได้รับอนมุตัิจำกที่
ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท ครัง้ที่ 1/2551 เมื่อวนัพธุที่ 20 สงิหำคม พ.ศ. 2551 

ปี 2555 

เมษำยน บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกัด (LRK) ส่งมอบพืน้ที่เช่ำระยะยำวแก่ บริษัท ทีซีซี ลกัซ์ซูรี โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ท 
จ ำกดั เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรมพร้อมกบัรับรู้รำยได้เสมือนกำรขำยพืน้ท่ีจำกกำรให้เช่ำระยะยำวครัง้เดียวใน
รูปแบบของสญัญำเช่ำทำงกำรเงินตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
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ตลุำคม ที่ประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท ครัง้ที่ 1/2555 มีมติอนมุตัิให้บริษัทซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้
ดิเวลล็อปเมนท์ จำกดั (GRAND UNITY) จ ำนวน 24,000,000 หุ้น จำก บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ 
จ ำกดั (มหำชน) และ บริษัท เยำววงศ์ โฮลดิง้ จ ำกดั ในรำคำ 15 บำทตอ่หุ้น คิดเป็นเงินจ ำนวน 360 ล้ำนบำท 
ซึง่จะสง่ผลให้บริษัท ถือหุ้นรวม 60,000,000 หุ้น หรือร้อยละ 100 และมีมติอนมุตัิให้บริษัทเข้ำท ำค ำเสนอซือ้
หลกัทรัพย์ทัง้หมดของบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) (GOLD) โดย 
สมคัรใจ (Voluntary Tender Offer หรือ VTO) กบั Rock Key International Limited (RKIL) ซึง่ประกอบด้วย 
หุ้นสำมญัจ ำนวน 281,316,464 หุ้น (ร้อยละ 24.8 ของหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของ GOLD) ในรำคำ 
5.50 บำทต่อหุ้น และใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของ GOLD (warrants) จ ำนวน 108,479,551 
หน่วยในรำคำ 2.50 บำทต่อหน่วย โดยบริษัทจะต้องได้หุ้นสำมญัมำกกว่ำร้อยละ 50 ของหุ้นที่จ ำหน่ำยได้
แล้วทัง้หมดของ GOLD  

พฤศจิกำยน บริษัทเข้ำซือ้หุ้นบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) (GOLD) ตำมที่ได้รับ
อนมุตัิจำกที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2555 มีผู้มำเสนอขำยหุ้นสำมญัและใบส ำคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้
หุ้นสำมญัทัง้สิน้เป็นจ ำนวน 574,369,645 หุ้น และ 235,478,220 หน่วย ตำมล ำดบั ท ำให้บริษัทกลำยเป็น 
ผู้ ถือหุ้นใหญ่ในบริษัท GOLD ในสดัสว่นร้อยละ 50.64 

ธนัวำคม บริษัทเข้ำซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดิเวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั (GRAND UNITY) ตำมที่ได้รับอนมุตัิ
จำกที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2555 จำกบริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) และ 
บริษัท เยำววงศ์ โฮลดิง้ จ ำกัด จ ำนวน 24,000,000 หุ้นในรำคำหุ้นละ 15 บำทมูลค่ำกำรลงทนุ 360 ล้ำน
บำท ท ำให้บริษัทถือหุ้นสำมญัใน GRAND UNITY รวม 60,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 100 

ปี 2556 

กรกฎำคม กองทนุรวมกินรีพร็อพเพอร์ตี ้(KRF) ซึง่บริษัทถือหนว่ยลงทนุร้อยละ 98.88 ได้ยกเลกิกองทนุและจ่ำยคนืเงิน
ลงทนุให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทนุ   

ตลุำคม  บริษัทซือ้หุ้นสำมญับริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) จำกผู้ ถือหุ้น
รำยย่อยเพิ่มจ ำนวน 101,585,110 หุ้นในรำคำเฉลี่ย 8.22 บำทต่อหุ้น คิดเป็นจ ำนวนเงิน 834.60 ล้ำนบำท 
และบริษัทใช้สิทธิซือ้หุ้นสำมญัตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิของ GOLD (warrants) ในระหว่ำงปี จ ำนวน 71.83 
ล้ำนหุ้น มลูค่ำ 215.50 ล้ำนบำท ท ำให้ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2556 บริษัทถือหุ้นสำมญัรวม 747.79 ล้ำนหุ้น  
หรือคิดเป็นร้อยละ 58.98%  

ปี 2557 

ธนัวำคม ที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท ครัง้ที่ 1/2555 มีมติอนมุตัิให้บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอป
เม้นท์ จ ำกัด (มหำชน)  (GOLD) เข้ำซือ้หุ้ นทัง้หมดของบริษัท  กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน จ ำกัด  (มหำชน) 
(KLAND) เพื่อเป็นกำรขยำยฐำนธุรกิจพฒันำที่อยู่อำศยัโครงกำรบ้ำนจดัสรรระดบัสดุยอดคณุภำพ  ทัง้นีไ้ม่
เพียงแค่สินทรัพย์ที่ทำงกลุม่บริษัท UV ได้น ำมำพฒันำบริหำรแต่ทีมงำนมืออำชีพจำก KLAND ได้กลำยมำ
เป็นส่วนหนึ่งของทีมงำน GOLD อีกด้วย และจำกควำมส ำเร็จด้ำนกำรลงทุนและพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
บริษัทจึงได้ขออนุมัติที่ประชุมผู้ ถือหุ้ นจัดตัง้ทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์และสิทธิกำรเช่ำ 
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หรือ REIT (Real Estate Investment Trust) เพื่อเป็นกำรระดมทุนในกำรต่อยอดธุรกิจของบริษัท โดยมี
นโยบำยกองทรัสต์เพื่อลงทนุในสิทธิกำรเช่ำพืน้ที่อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์และสิทธิกำรเช่ำช่วงที่ดิน
และอำคำรสำทร สแควร์ ซึ่งเป็นอำคำรที่ตัง้อยู่ในใจกลำงธุรกิจของกรุงเทพมหำนคร และทัง้สองอำคำรยงั
เป็นอำคำรที่ได้รับรำงวลัประเภทอนรัุกษ์สิ่งแวดล้อมและประหยดัพลงังำนจำกสถำบนั  LEED : Core and 
Shell สหรัฐอเมริกำ ในระดับ Platinum และ ระดับ Gold ซึ่งยังไม่รวมรำงวัลจำกสถำบันที่มีช่ือเสียงทัง้
ระดบัประเทศและระดบัอำเซียนอีกหลำยรำงวลั  

บริษัทประสบควำมส ำเร็จในกำรบริหำรงำนในกลุ่มธุรกิจหลกัส่งผลให้ บริษัท ทริสเรทติง้ จ ำกัด คงอนัดบั
เครดิตที่ระดบั “BBB” แตป่รับแนวโน้มอนัดบัเครดิตเป็น “บวก” จำกเดิม “คงที”่ 

ปี 2558 

สงิหำคม จำกผลกำรด ำเนินงำนที่เติบโตอย่ำงต่อเนื่องส่งผลให้ บริษัท ทริสเรทติง้ จ ำกัด คงอันดับเครดิตที่ระดบั 
“BBB” แนวโน้มเป็น “บวก” ตอ่ไป (TRIS Rating “BBB”/Positive Outlook)    

พฤศจิกำยน บริษัท ยนูิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั (UVRM) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทได้รับควำมเห็นชอบจำก
ส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ (“ส ำนักงำน ก.ล.ต.”) ให้เป็นผู้ จัดกำร
กองทรัสต์เพื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์  

ธนัวำคม  ที่ประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท ครัง้ที่ 1/2558 มีมติอนุมตัิให้บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวล 
ลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 3,257 ล้ำนบำท จำกทนุเดิมจ ำนวน 7,781 
ล้ำนบำท รวมเป็นจ ำนวน 11,038 ล้ำนบำท และจดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 685.70 ล้ำนหุ้น ในรำคำ
หุ้นละ 7.25 บำท ให้แก่บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้โฮลดิง้ส์ (ประเทศไทย) จ ำกดั เป็นจ ำนวนเงิน 4,971 
ล้ำนบำท ซึ่งท ำให้บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) มีเงินทนุในกำรสร้ำง
ควำมเติบโตทำงธุรกิจและได้รับประโยชน์จำกกำรร่วมเป็นพันธมิตรทำงธุรกิจกบั FCL ซึ่งเป็นบริษัทพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ยกัษ์ใหญ่ของสงิคโปร์ตอ่ไป      

ปี 2559 
มกรำคม         บริษัท ยูนิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ำกัด (UVRM) ซึ่งเป็นผู้จัดกำรกองทรัสต์ได้ยื่นแบบค ำขอเสนอขำย

หน่วยทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรัพย์โกลเด้นเวนเจอร์ หรือ Golden Ventures REIT 
(GVREIT) ซึง่เป็นกำรลงทนุในสทิธิกำรเช่ำพืน้ท่ีระยะยำวในอำคำรส ำนกังำน 2 แหง่ ได้แก่ อำคำรปำร์คเวน
เชอร์ อีโคเพล็กซ์ และอำคำรสำทร สแควร์ มีพืน้ที่ให้เช่ำรวมกันประมำณ 100,000 ตำรำงเมตร โดยกำร
เสนอขำยหน่วยทรัสต์ต่อนักลงทุน มีทุนจดทะบียนช ำระแล้ว 10,000 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็นหุ้นสำมญั 
1,000,000 หุ้น มลูคำ่หุ้นละ 10 บำท 

มิถนุำยน ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทได้มีมติเข้ำร่วมลงทุนผ่ำนกำรซือ้หุ้นสำมญัของ บริษัท สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ 
จ ำกดั (STI) ซึ่งเป็นบริษัทผู้ ให้บริกำรค ำปรึกษำและบริหำรควบคมุงำนก่อสร้ำงอยำ่งครบวงจรจำก  ผู้ ถือหุ้น
เดิมเป็นสดัสว่น 35% หรือจ ำนวน 350,000 หุ้น คิดเป็นมลูคำ่ 400 ล้ำนบำท โดยกำรร่วมลงทนุครัง้นีจ้ะชว่ย
เพิ่มขีดควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนัให้กบัธุรกิจได้ในอนำคต 
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กรกฎำคม บริษัทได้รับรำงวัล Investors’ Choice Award ครัง้ที่ 3 ประจ ำปี 2559 จำกสมำคมส่งเสริมผู้ ลงทุนไทย 
รำงวลัเกียรติยศแหง่กำรเปิดเผยข้อมลูและให้กำรเทำ่เทียมกนัแก่ผู้ ถือหุ้น ในฐำนะท่ีบริษัทได้รับคะแนนกำร
ประเมินคุณภำพกำรจัดประชุมสำมัญผู้ ถือหุ้ นเต็ม 100 คะแนน ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ดีเยี่ยมติดต่อกันเป็น 
ระยะเวลำ 6 ปีต่อเนื่อง ตัง้แต่ปี 2554-2559 ในทุกเกณฑ์กำรประเมินตำมระเบียบของส ำนักงำน
คณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ และตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  

กนัยำยน บริษัทได้รับกำรปรับเพิ่มอนัดบัเครดิตองค์กรจำกบริษัท ทริสเรทติง้ จ ำกัด เป็นระดบั “BBB+” จำกเดิมที่
ระดบั “BBB” สงูสดุนบัตัง้แตก่่อตัง้บริษัทมำ 

ตลุำคม บริษัทเป็น 1 ใน 80 บริษัท ที่ได้รับผลกำรประเมินกำรก ำกับดูแลกิจกำรบริษัทจดทะเบียนไทย ประจ ำปี 
2559 ในระดบั “ดีเลศิ” หรือ “ห้ำดำว” จำกสมำคมสง่เสริมสถำบนักรรมกำรบริษัทไทย (IOD) 

ปี 2560 
พฤษภำคม ได้ด ำเนินกำรออกและเสนอขำยหุ้นกู้  มีช่ือเฉพำะวำ่ “หุ้นกู้บริษัท ยนูิเวนเจอร์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2560 

ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563” จ ำนวน 2,000,000 (สองล้ำน) หนว่ย คิดเป็นมลูคำ่ 2,000,000,000 (สอง
พนัล้ำน) บำท 

มิถนุำยน     ได้รับคะแนนกำรประเมินคุณภำพกำรจัดประชุมสำมัญผู้ ถือหุ้ นเต็ม  100 คะแนน ซึ่งอยู่เกณฑ์ดีเยี่ยม
ติดต่อกันเป็นระยะเวลำ 7 ปี ต่อเนื่องตัง้แต่ปี 2554-2560 ในทุกเกณฑ์กำรประเมินตำมระเบียบของ
ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ และตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

กนัยำยน บริษัทรักษำอนัดบัเครดิตองค์กรจำกทริสเรทติง้ที่ “BBB+” เป็นปีที่ 2 

ตลุำคม ได้รับกำรประเมินผลประเมินกำรก ำกบัดแูลกิจกำรบริษัทจดทะเบียนไทยประจ ำปี 2560 โดยบริษัท เป็น 1 
ใน 110 บริษัท ที่ได้คะแนนผลกำรส ำรวจกำรก ำกบัดแูลกิจกำรในระดบั “ดีเลศิ” จำกสมำคมสง่เสริมสถำบนั
กรรมกำรบริษัทไทย (IOD) ตอ่เนื่องเป็นปีที่ 2 
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  1.3  โครงสร้ำงกลุ่มบริษัท ยนิูเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) 
 ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2560 (สว่นท่ีถือหุ้นทำงตรงและทำงอ้อมเกินกวำ่ร้อยละ 10 ขึน้ไป) 

 
หมำยเหต:ุ *เม่ือวนัท่ี 28 มิถนุำยน 2560 บริษัท ฟอร์เวร์ิด ซสิเตม็ จ ำกดั ได้เพิ่มทนุจดทะเบียนจำกเดมิ 5 ล้ำนบำท เป็น 20 ล้ำนบำท 
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ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกจิ 
สัดส่วน 

กำรถอืหุ้น(%) 
1. ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์   
1.1 บริษัท เลศิรัฐกำร จ ำกดั 
 

ลงทนุและพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  โครงกำร ปำร์ค 
เวนเชอร์ เพื่อรำยได้ค่ำเช่ำจำกส ำนักงำนและ
โรงแรม  

100 

1.2 บริษัท แอล อำร์ เค ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั * กำรเช่ำและกำรด ำเนินกำรเก่ียวกบัอสงัหำริมทรัพย์ 99.99 
1.3 บริษัท แกรนด์ ยนูติี ้ดิเวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำรอำคำรที่พกัอำศยั

เพื่อขำยประเภทคอนโดมิเนียม 
100 

1.4 บริษัท แกรนด์ ย ูลฟิวิง่ จ ำกดั ** พฒันำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำรอำคำรที่พกัอำศยั 
เพื่อขำยประเภทคอนโดมิเนียม 

99.98 

1.5 บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ 
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) *** 

พัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ด้ำนกำรพำณิชย์ กำร
โรงแรม และที่อยูอ่ำศยั 

39.28 
 

2.  ธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับอสังหำริมทรัพย์   
2.1 บริษัท ยนูิเวนเจอร์ คอนซลัติง้ จ ำกดั ให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน   

กำรบริหำรงำนพฒันำโครงกำรและกำรลงทนุ 
100 

2.2 บริษัท ยนูิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั ผู้ จัดกำรกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรัพย์ 

100 

2.3 บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั ให้บริกำรบริหำรอำคำร กำรลงทนุ และกำรจดักำร 100 
2.4 บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ 

จ ำกดั **** 
ให้บริกำรจดทะเบียนจัดตัง้นิติบุคคลและบริหำร
จดักำรอำคำรชดุ 

99.99 

2.5 บริษัท คอนเน็กซ์ชัน่ จ ำกดั **** ประกอบกิจกรรมของตัวแทนและนำยหน้ำ
อสงัหำริมทรัพย์ที่กระท ำโดยได้รับคำ่ตอบแทนหรือ
ตำมสญัญำจ้ำง 

99.99 

2.6  บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกดั  ลงทนุในกิจกำรอื่นๆ 100 
2.7 บริษัท สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ จ ำกดั ***** ให้บริกำรด้ำนกำรบริหำรและควบคมุงำนก่อสร้ำง 

บริกำรรับออกแบบงำนโครงสร้ำงสถำปัตยกรรม
และตกแตง่ภำยใน 

35 

2.8 บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเตม็ จ ำกดั ตัวแทนจ ำหน่ำยเคร่ืองบันทึกเวลำ และอุปกรณ์
ควบคมุระบบที่จอดรถ 

99.99 

3.  ธุรกิจอื่นๆ   
ผลติและจดัจ ำหนำ่ยผงสงักะสอีอกไซด์และเคมีภณัฑ์ 
3.1 บริษัท ไทย - ไลซำท จ ำกดั 
 

จ ำหนำ่ยผลติภณัฑ์สงักะสอีอกไซด์ และเคมีภณัฑ์
อื่นๆ 

100 
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ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกจิ 
สัดส่วน 

กำรถอืหุ้น(%) 
3.2 บริษัท ไทย - ซิงค์ออกไซด์ จ ำกดั ****** จ ำหนำ่ยผลติภณัฑ์สงักะสอีอกไซด์ และเคมีภณัฑ์

อื่นๆ 
99.99 

กำรลงทนุด้ำนพลงังำน   
3.3 บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั ลงทนุในธุรกิจบริหำรและจดักำรพลงังำน 79 
3.4 บริษัท สหสนิวฒันำ โคเจนเนอเรชัน่  
 จ ำกดั ******* 

จัดหำและจ ำหน่ ำยพลัง ง ำนใ ห้ลูก ค้ ำกลุ่ม
อตุสำหกรรม และกลุม่พำณิชยกรรม 

15.80 
 

3.5 บริษัท สหสนิวฒันำ ไบโอเอ็นเนอร์ยี่  
 จ ำกดั ******** 

จัดหำและจ ำหน่ ำยพลัง ง ำนใ ห้ลูก ค้ ำกลุ่ม
อตุสำหกรรม และกลุม่พำณิชยกรรม 

15.80 
 

3.6 บริษัท เอ็กซ์เซลเล้นท์ เอ็นเนอร์ยี ่ 
 อินเตอร์เนชัน่แนล จ ำกดั  

วิเครำะห์ปรับปรุงประสทิธิภำพกำรใช้พลงังำนและ
ติดตัง้อปุกรณ์ประหยดัพลงังำน 

30.59 

หมำยเหตุ: * ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท เลศิรัฐกำร จ ำกดั ร้อยละ 99.99 
 **   ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท แกรนด์ ยนิูตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั ร้อยละ 99.98 
  *** เม่ือวนัท่ี 15 มกรำคม 2559 GOLD ได้ด ำเนินกำรจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทนุจดทะเบียนช ำระแล้ว จำกเดมิ 7,780,590,264.25 บำท เป็น 

  11,037,670,000 บำท  แบ่ ง เ ป็นหุ้ นสำมัญ 2,323,720,000 หุ้ น  มูลค่ำ ท่ีตรำไ ว้  หุ้ นละ  4.75 บำท ตำมมติอนุมัติกำร เพิ่มทุน 
  จดทะเบียน จำกท่ีประชุมวิสำมัญผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2558 เม่ือวันท่ี 17 ธันวำคม 2558 โดยเสนอขำยหุ้นสำมัญเพิ่มทุนให้แก่บริษัท  
  เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้โฮลดิง้ส์ (ประเทศไทย) จ ำกดั ท ำให้สดัสว่นกำรถือหุ้นของบริษัทลดลงจำกร้อยละ 55.73 เป็นร้อยละ 39.28 

  **** ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั ร้อยละ 99.99  
   *****   ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกดั ร้อยละ 99.99 
   ******  ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท ไทย – ไลซำท จ ำกดั ร้อยละ 99.99 
   ******* ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั ร้อยละ 15.80 

1.4  ขนำดของบริษัทตำมเกณฑ์ Holding Company 
จำกกรณีที่บริษัทประกอบธุรกิจโดยกำรถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holding Company) UV มีขนำดของบริษัทที่ประกอบธุรกิจหลกั

และขนำดของบริษัทย่อยที่ประกอบธุรกิจหลกั ตำมหลักเกณฑ์ที่เก่ียวข้องของประกำศคณะกรรมกำรตลำดทุนและประกำศ
ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์วำ่ด้วยกำรพิจำรณำขนำดของบริษัทในสว่นที่เก่ียวกบักำรอนญุำตให้
บริษัทท่ีประกอบธุรกิจโดยกำรถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holding Company) เสนอขำยหุ้นท่ีออกใหม ่ดงันี ้

1. ขนำดบริษัทยอ่ยที่ประกอบธุรกิจหลกั คิดเป็นร้อยละ 92.21 ของขนำดบริษัท 
2. ขนำดบริษัทท่ีประกอบธุรกิจหลกั คิดเป็นร้อยละ 100 ของขนำดบริษัท 

1.5 ควำมสัมพันธ์กับกลุ่มธุรกิจของผู้ถอืหุ้นใหญ่ 
-ไมม่ี- 
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2. ลักษณะกำรประกอบธุรกิจ 
 

บริษัทประกอบธุรกิจในรูปแบบบริษัทโฮลดิง้ (Holding Company) โดยกำรเข้ำลงทุนถือหุ้นในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมที่มี
ศกัยภำพ รำยได้หลกัมำจำกเงินปันผลตำมสดัสว่นกำรลงทนุ โดยแบ่งกลุม่ธุรกิจออกเป็น 3 สำย ได้แก่ ธุรกิจกำรลงทนุและพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ ธุรกิจเก่ียวข้องกบัอสงัหำริมทรัพย์ และธุรกิจอื่น  

1 ธุรกิจกำรลงทุนและพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ซึง่ประกอบด้วย 

1.1 ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 

• โครงกำรแนวสงู: คอนโดมิเนียมครอบคลมุพืน้ที่กรุงเทพฯ ซึ่งลงทนุพฒันำโดยบริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดิเวลล็อปเมนท์ 
จ ำกดั (GRAND UNITY) 

• โครงกำรแนวรำบ: บ้ำนเดี่ยว ทำวน์เฮ้ำส์ อำคำร โฮมออฟฟิศ ซึง่ลงทนุและพฒันำโดยบริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์
ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) 

1.2 ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ ได้แก่ อำคำรส ำนกังำนให้เชำ่ ซึง่ลงทนุและพฒันำโดย  

• บริษัท เลศิรัฐกำร จ ำกดั (LRK)   

• บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) 

• บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั (UVAM) 
1.3 ธุรกิจเซอร์วิสอพำร์ตเม้นท์ โรงแรม และสนำมกอล์ฟ ซึง่ลงทนุและพฒันำโดยบริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอป

เม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) ได้แก่ 

• โครงกำรเมย์แฟร์ แมริออท เอ็กเซคคิวทีฟ อพำร์ตเม้นท์ 

• โครงกำรดิ แอสคอท สำทร แบงคอก 

• โรงแรมโมเดนำ่ บำย เฟรเซอร์ แบ็งคอค 

• โรงแรมดบับลวิ แบงคอก 

• โครงกำรพำนอรำมำ กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั 

2 ธุรกิจเกี่ยวข้องกับอสังหำริมทรัพย์ ซึง่ประกอบด้วย 

• ธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคมุกำรเข้ำออกอำคำร ที่พกัอำศยั และระบบควบคมุลำนจอดรถ ด ำเนินงำนโดย
บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จ ำกดั (FS)  

• ธุรกิจให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงิน กำรบริหำรงำนพัฒนำโครงกำรและกำรลงทุน ด ำ เนินงำนโดยบริษัท  
ยนูิเวนเจอร์ คอนซลัติง้ จ ำกดั (UVC) 

• ธุรกิจกำรบริหำรอำคำร กำรลงทนุ และกำรจดักำร ด ำเนินงำนโดยบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) และบริษัท ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั (UVAM) 

• ผู้จัดกำรกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์ ด ำเนินกำรโดยบริษัท ยูนิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ 
จ ำกดั (UVRM) 
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• ธุรกิจให้บริกำรค ำปรึกษำและบริหำรโครงกำรก่อสร้ำง ด ำเนินกำรโดยบริษัท สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ จ ำกดั (STI) โดย
ด ำเนินธุรกิจให้ค ำปรึกษำและบริหำรแก่โครงกำรท่ีอยูอ่ำศยั อำคำรส ำนกังำน โรงงำน โครงกำร พำณิชยกรรม ของทัง้
ภำครัฐและเอกชน โดย UV ถือหุ้นสดัสว่น 35% ผำ่นบริษัท ยนูิเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกดั (UVCAP) 

3 ธุรกิจอื่น ซึง่ประกอบด้วย 

• ธุรกิจกำรผลติและจดัจ ำหนำ่ยผงสงักะสอีอกไซด์และเคมีภณัฑ์ ด ำเนินงำนโดยบริษัท ไทย-ไลซำท จ ำกดั (TL) 

• ธุรกิจกำรลงทนุพลงังำน ด ำเนินงำนโดยบริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั (EV) 
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โครงสร้ำงรำยได้รวมของบริษัทและบริษัทย่อย ตัง้แต่ปี 2558 ถงึปี 2560 สำมำรถจ ำแนกตำมกลุ่มธุรกิจได้ดงัต่อไปนี ้

กลุ่มธุรกจิ 
ด ำเนินกำร

โดย  

กำรถือหุ้น
ของบริษัท 
(ร้อยละ) 

2558 2559 
2560 

(9 เดือน)* 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

1. ธุรกิจกำรลงทนุและพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 

ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำย 
- โครงกำรแนวสงู GRAND 

UNITY 
100 3,157.50 23.51% 4,409.97 25.99% 2,957.02 21.52% 

- โครงกำรแนวรำบ GOLD 39.28 7,304.89 54.39% 9,479.27 55.87% 8,069.78 58.73% 
ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ LRK, UVAM, 

GOLD 
100, 100, 

39.28 
1,120.00 8.34% 868.14 5.12% 767.27 5.58% 

ธุรกิจโรงแรม GOLD 39.28 424.95 3.16% 449.24 2.65% 394.45 2.87% 
ดอกเบีย้รับ    21.86 0.16% 28.24 0.17% 10.21 0.07% 
รำยได้อ่ืน    144.48 1.08% 221.16 1.30% 183.36 1.33% 

รวมรำยได้จำกธุรกิจกำรลงทนุและพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 12,173.68 90.64% 15,456.02 91.10% 12,382.09 90.11% 

2. ธุรกิจที่เก่ียวเน่ืองกับอสังหำริมทรัพย์ 
รำยได้จำกธุรกิจบริหำรอสงัหำริมทรัพย์ UVAM, GOLD 100, 39.28 14.53 0.11% 55.68 0.33% 59.85  0.44% 
รำยได้จำกธุรกิจให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำ
ทำงกำรเงิน กำรบริหำรงำนพฒันำโครงกำร
และกำรลงทนุ 

UVC 100 34.72 0.26% 43.92 0.26% 36.62  0.27% 

รำยได้จำกธุรกิจกำรจดักำร UVRM, GOLD 100, 39.28 0.00 0.00% 48.75 0.29% 47.59  0.35% 
รำยได้จำกกำรขำยเคร่ืองบนัทึกเวลำและ
อปุกรณ์ควบคมุระบบจอดรถ 

FS 99.99 45.89 0.34% 51.21 0.30% 38.17  0.28% 

ดอกเบีย้รับ     0.10 0.00% 0.09 0.00% 0.00  0.00% 
รำยได้อ่ืน     0.71 0.01% 0.24 0.00% 0.95  0.01% 

รวมรำยได้จำกธุรกิจที่เก่ียวเน่ืองกับอสังหำริมทรัพย์  95.95 0.71% 199.89 1.18% 183.23 1.33% 

3. ธุรกิจอ่ืน 

ธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีออกไซด์และเคมีภัณฑ์ 
รำยได้จำกกำรขำย - ในประเทศ TL 100 932.58 6.94% 1,101.57 6.49% 1,053.35 7.57% 
รำยได้จำกกำรขำย - ตำ่งประเทศ TL 100 210.99 1.57% 190.63 1.12% 107.93 0.79% 

รวมรำยได้จำกกำรขำย 1,143.57 8.51% 1,292.20 7.62% 1,161.28 8.45% 

ธุรกจิอ่ืน 

รำยได้จำกธุรกจิท่ีปรึกษำ 
ด้ำนประหยดัพลงังำน 

EV 79 2.18 0.02% 2.14 0.01% 0.36 0.00% 

ดอกเบีย้รับ   0.10 0.01% 1.50 0.01% 0.91 0.01% 

รำยได้อ่ืน    13.64 0.10% 15.10 0.09% 13.44 0.10% 

รวมรำยได้จำกธุรกิจอ่ืน 16.92 0.13% 18.74 0.11% 14.71 0.11% 

รำยได้รวม 13,430.12 100.00% 16,966.85 100.00% 13,741.31 100.00% 

หมำยเหต:ุ *ส ำหรับรอบระยะเวลำบญัชี ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกรำคม 2560 ถึงวนัท่ี 30 กนัยำยน 2560 
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รำยละเอียดบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

บริษัทย่อย ชื่อย่อ 
สัดส่วน 

กำรถอืหุ้น 
(%) 

ลักษณะของธุรกจิ 

บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกัด 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ เลขท่ี 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418    

LRK 100 ลงทนุและพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  
โครงกำร ปำร์คเวนเชอร์ เพือ่รำยได้ค่ำเช่ำ
จำกส ำนกังำน และโรงแรม 

บริษัท แอล อำร์ เค ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด* 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ ์เลขท่ี 57 ถนนวทิย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418 

LRKD 99.99 กำรเช่ำและกำรด ำเนินกำรเกี่ยวกบั
อสงัหำริมทรัพย์ 

บริษัท แกรนด์ ยนิูตี ้ดเิวลล็อปเมนท์ จ ำกัด 
ชัน้ 7 อำคำรต้นสนทำวเวอร์ เลขท่ี 900 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7171 โทรสำร 0 2253 3263 

GRAND 
UNITY 

100 พฒันำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำรอำคำรท่ี
พกัอำศยั เพือ่ขำยประเภทคอนโดมิเนียม 

บริษัท แกรนด์ ย ูลิฟวิ่ง จ ำกัด ** 
ชัน้ 7 อำคำรต้นสนทำวเวอร์ เลขที่ 900 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพิน ีเขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7171 โทรสำร 0 2253 3263 

GUL 99.98 พฒันำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำรอำคำรท่ี
พกัอำศยั เพือ่ขำยประเภทคอนโดมิเนียม 

บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
ชัน้ 36 อำคำรสำทร สแควร์ ออฟฟิศ ทำวเวอร์ เลขท่ี 98 ถนนสำทรเหนือ แขวงสลีม เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500  
โทรศพัท์ 0 2620 6200 โทรสำร 0 2620 6222 

GOLD 39.28 พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ด้ำนกำรพำณิชย์ 
กำรโรงแรม และท่ีอยูอ่ำศยั 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ คอนซัลติง้ จ ำกัด 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ เลขท่ี 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418    

UVC 100 ให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน กำร
บริหำรงำนพฒันำโครงกำร และกำรลงทนุ 
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บริษัทย่อย ชื่อย่อ 
สัดส่วน 

กำรถอืหุ้น 
(%) 

ลักษณะของธุรกจิ 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั 
ชัน้ 21 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ เลขท่ี 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418 

UVRM 100 ผู้จดักำรกองทรัสต์ของทรัสต์เพือ่กำรลงทนุ
ในอสงัหำริมทรัพย์ 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกัด 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ เลขท่ี 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418 

UVAM 100 ให้บริกำรบริหำรอำคำร กำรลงทนุและกำร
จดักำร 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ จ ำกัด*** 
ชัน้ 21 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ เลขที่ 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418 

SPM   99.99 ให้บริกำรจดทะเบียนจดัตัง้นิติบคุคลและ
บริหำรจดักำรอำคำรชดุ 

บริษัท คอนเน็กซ์ชั่น จ ำกดั*** 
ชัน้ 21 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ เลขที่ 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418 

CONNEXT   99.99 ประกอบกิจกรรมของตวัแทนและนำยหน้ำ
อสงัหำริมทรัพย์ท่ีกระท ำโดยได้รับ
ค่ำตอบแทนหรือตำมสญัญำจ้ำง 

บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกัด 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ เลขท่ี 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418 

UVCAP 100 ลงทนุในกิจกำรอื่นๆ 

บริษัท สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ จ ำกัด **** 
เลขท่ี 163 ซอยโชคชยัร่วมมิตร (รัชดำ 19) แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2690 7460 โทรสำร 0 2690 7461 

STI 35 ให้บริกำรด้ำนกำรบริหำรและควบคมุงำน
ก่อสร้ำง บริกำรรับออกแบบงำนโครงสร้ำง 
สถำปัตยกรรมและตกแต่งภำยใน 
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บริษัทย่อย ชื่อย่อ 
สัดส่วน 

กำรถอืหุ้น 
(%) 

ลักษณะของธุรกจิ 

บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซสิเต็ม จ ำกัด 
ชัน้ 2 อำคำรมหำทนุพลำซำ่ เลขท่ี 888/222-224 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7222 โทรสำร 0 2255 8986-7    

FS 99.99 ตวัแทนจ ำหน่ำยเคร่ืองบนัทกึเวลำ และ
อปุกรณ์ควบคมุระบบจอดรถ 

บริษัท ไทย - ไลซำท จ ำกัด 
เลขท่ี 54 หมู่ท่ี 3 ต ำบลสำมบณัฑติ อ ำเภออทุยั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ 13210 
โทรศพัท์ 0 2643 7111 โทรสำร 0 3580 0977 

TL 100 จ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์สงักะสอีอกไซด์ และ
เคมีภณัฑ์อื่นๆ 

บริษัท ไทย - ซงิค์ออกไซด์ จ ำกัด ***** 
เลขท่ี 54 หมู่ท่ี 3 ต ำบลสำมบณัฑติ อ ำเภออทุยั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ 13210 
โทรศพัท์ 0 2643 7111 โทรสำร 0 3580 0977 

TZ 99.99 จ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์สงักะสอีอกไซด์ และ
เคมีภณัฑ์อื่นๆ 

บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ เลขท่ี 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 โทรสำร 0 2255 9418    

EV 79 ลงทนุในธุรกิจบริหำรและจดักำรพลงังำน 

บริษัท สหสนิวัฒนำ โคเจนเนอเรชั่น จ ำกัด ****** 
ชัน้ 12 อำคำรสิริภิญโญ เลขท่ี 75 ถนนศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2201 3466 โทรสำร 0 2201 3465    

SSC 15.80 จดัหำและจ ำหน่ำยพลงังำนให้ลกูค้ำกลุ่ม
อตุสำหกรรม และกลุ่มพำณิชยกรรม 

บริษัท สหสนิวัฒนำ ไบโอเอ็นเนอร์ยี่ จ ำกดั ****** 
ชัน้ 12 อำคำรสิริภิญโญ เลขท่ี 75 ถนนศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2201 3466 โทรสำร 0 2201 3465    

SSB 15.80 จดัหำและจ ำหน่ำยพลงังำนให้ลกูค้ำกลุ่ม
อตุสำหกรรม และกลุ่มพำณิชยกรรม 
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บริษัทย่อย ชื่อย่อ 
สัดส่วน 

กำรถอืหุ้น 
(%) 

ลักษณะของธุรกจิ 

บริษัท เอ็กซ์เซลเล้นท์ เอน็เนอร์ยี่ อนิเตอร์เนชั่นแนล จ ำกดั 
ชัน้ 12 อำคำรสิริภิญโญ เลขท่ี 75 ถนนศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2201 3466 โทรสำร 0 2201 3465 

EEI 30.59 วิเครำะห์ปรับปรุงประสิทธิภำพกำรใช้
พลงังำน และติดตัง้อปุกรณ์ประหยดั
พลงังำน 

หมำยเหตุ:  * ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท เลศิรัฐกำร จ ำกดั ร้อยละ 99.99 
 **  ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท แกรนด์ ยนิูตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั ร้อยละ 99.98 

 ***  ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั ร้อยละ 99.99 
                   ****   ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท ยนิูเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกดั คดิเป็นร้อยละ 35.00 
  *****  ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท ไทย – ไลซำท จ ำกดั ร้อยละ 99.99 

 ******   ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั ร้อยละ 15.80 
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ลักษณะกำรประกอบธุรกิจ 
บริษัทแบง่กำรด ำเนินงำนของกลุม่บริษัท UV ในตำมลกัษณะธุรกิจดงันี ้
1 ธุรกิจกำรลงทุนและพัฒนำอสงัหำริมทรัพย์ ซึง่ประกอบด้วย 

1.1 ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 

• โครงกำรแนวสงู: คอนโดมิเนียมครอบคลมุพืน้ท่ีกรุงเทพฯ ซึง่ลงทนุพฒันำโดย บริษัท แกรนด์ ยนูิตี ้ดิเวลลอ็ปเมนท์ 
จ ำกดั (GRAND UNITY)  

• โครงกำรแนวรำบ: บ้ำนเดี่ยว ทำวเฮ้ำส์ อำคำร โฮมออฟฟิศ ซึ่งลงทุนและพัฒนำโดย บริษัท แผ่นดินทอง  
พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) 

1.2 ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ ได้แก่ อำคำรส ำนกังำนให้เชำ่ ซึง่ลงทนุและพฒันำโดย 

• บริษัท เลศิรัฐกำร จ ำกดั (LRK)   

• บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) 

• บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั (UVAM) 
1.3 ธุรกิจเซอร์วิส อพำร์ทเม้นท์ โรงแรม และสนำมกอล์ฟ ซึ่งลงทุนและพฒันำโดย บริษัท แผ่นดินทอง พร๊อพเพอร์ตี ้ 

ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) ได้แก่ 

• โครงกำรเมย์แฟร์ แมริออท เอ็กเซคคิวทีฟ อพำร์ทเม้นท์ 

• โครงกำรดิ แอสคอท สำทร แบงคอก 

• โรงแรม โมเดนำ่ บำย เฟรเซอร์ แบ็งคอค 

• โรงแรมดบับลวิ แบงคอก 

• โครงกำรพำนอรำมำ กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั  
2 ธุรกิจเกี่ยวข้องกับอสังหำริมทรัพย์ ซึง่ประกอบด้วย 

• ธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคมุกำรเข้ำออกอำคำร ที่พกัอำศยั และระบบควบคมุลำนจอดรถ ด ำเนินงำนโดย
บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จ ำกดั (FS) 

• ธุรกิจให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงิน กำรบริหำรงำนพฒันำโครงกำรและกำรลงทุน ด ำเนินงำนโดย บริษัท  
ยนูิเวนเจอร์ คอนซลัติง้ จ ำกดั (UVC)  

• ธุรกิจกำรบริหำรอำคำร กำรลงทุน และกำรจัดกำร ด ำเนินงำนโดย บริษัท แผ่นดินทอง พร๊อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอป
เม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) และบริษัท ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั (UVAM) 

• ผู้จดักำรกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์ ด ำเนินกำรโดยบริษัท ยนูิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ 
จ ำกดั (UVRM) 

• ธุรกิจให้บริกำรค ำปรึกษำและบริหำรโครงกำรก่อสร้ำง ด ำเนินกำรโดยบริษัท สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ จ ำกดั (STI) โดย
ด ำเนินธุรกิจให้ค ำปรึกษำและบริหำรแก่โครงกำรที่อยู่อำศัย อำคำรส ำนักงำน โรงงำน โครงกำรพำณิชย  
กรรม ของทัง้ภำครัฐและเอกชน โดย UV ถือหุ้นสดัสว่น 35% ผำ่นบริษัท ยนูิเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกดั (UVCAP)  

3 ธุรกิจอื่น ซึง่ประกอบด้วย 

• ธุรกิจกำรผลติและจดัจ ำหนำ่ยผงสงักะสอีอกไซด์และเคมีภณัฑ์ ด ำเนินงำนโดยบริษัท ไทย-ไลซำท จ ำกดั (TL)   

• ธุรกิจกำรลงทนุพลงังำน ด ำเนินงำนโดยบริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั (EV) 
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1.1 ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย 
โครงกำรแนวสูง 
ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริกำรของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวสูง 

GRAND UNITY พฒันำคอนโดมิเนียมภำยใต้แบรนด์คอนโด ย,ู ย ูดีไลท์ และย ูดีไลท์ เรสซิเดนซ์ มุ่งพฒันำตวัเองให้
เป็นต้นแบบผู้พฒันำคอนโดมิเนียมแนวใหม่ ด้วยพนัธกิจที่มุง่มัน่สูค่วำมเป็นเลศิธุรกิจ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์โดยเน้นด้ำน
กำรวิเครำะห์ กำรวิจยั กำรตลำด กำรออกแบบ ผลิตภณัฑ์ คณุภำพกำรก่อสร้ำง คณุภำพงำนบริกำรทัง้ก่อนและหลงักำร
ขำย เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรและควำมพงึพอใจของลกูค้ำสงูสดุ แกรนด์ ยนูิตี ้ตัง้ใจที่จะสร้ำงที่อยู่อำศยัเพื่อยกระดบั
คณุภำพกำรใช้ชีวิตให้ดีขึน้ภำยใต้แนวคิด U Living Concept ในรำคำที่เหมำะสมและสำมำรถเป็นเจ้ำของได้ง่ำย เพื่อตอบ
รับไลฟ์สไตล์คนรุ่นใหม่ที่ต้องกำรควำมสะดวกสบำยและประหยดัเวลำในกำรเดินทำง  นอกจำกนีจุ้ดเด่นของบริษัทอีก
ประกำรคือ กำรก่อสร้ำงอยำ่งมีคณุภำพ มำตรฐำน ด้วยกำรร่วมมือกบัผู้ รับเหมำที่มีประสบกำรณ์ เน้นสร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่
ดีและสร้ำงสรรค์กับผู้ รับเหมำ ท ำงำนร่วมกันทัง้กำรดูแลแรงงำน คุณภำพกำรก่อสร้ำง ลดสิ่งที่ไม่จ ำเป็นออกจำก
กระบวนกำรก่อสร้ำงเพื่อควบคมุต้นทนุกำรก่อสร้ำงให้อยูใ่นระดบัท่ีเหมำะสม ตลอดจนกำรสร้ำงควำมมัน่ใจและนำ่เช่ือถือ 
ให้กบัลกูค้ำในกำรดแูลรับผิดชอบและไมท่อดทิง้ลกูค้ำ โดยกำรตัง้ทีมงำน Home Friendly เพื่อดแูลลกูค้ำอยำ่งใกล้ชิดหลงั
กำรขำยทัง้ในเร่ืองห้องชดุและสภำพแวดล้อมภำยในโครงกำร ซึง่สง่ผลดีกบัลกูค้ำที่อยูอ่ำศยัเองและลกูค้ำที่ซือ้ห้องชุดเพื่อ
กำรลงทนุ ซึง่เป็นกำรประชำสมัพนัธ์ที่ดีให้ภำพลกัษณ์บริษัทและแบรนด์สนิค้ำในระยะยำว 

GRAND UNITY มีโครงกำรท่ีด ำเนินงำนอยู ่ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2560 ทัง้หมด 8 โครงกำร ครอบคลมุพืน้ท่ีกรุงเทพฯ ดงันี ้

 
กำรตลำดและภำวะกำรแข่งขันโครงกำรแนวสูง 

 ภำพรวมตลำดอสงัหำริมทรัพย์ปี 2560 คำดว่ำจะทรงตวั ถึงแม้ว่ำมีปัจจัยบวกทัง้ควำมชัดเจนของแผนกำรลงทุน
ภำครัฐโดยเฉพำะรถไฟฟำ้สำยสส้ีมและสำยสเีหลอืง ตลอดจนอตัรำเงินเฟอ้ที่ยงัอยูร่ะดบัต ่ำก็ตำม แตก่ำรเติบโตของตลำด

1. ธุรกิจกำรลงทุนและพัฒนำอสังหำริมทรัพย์  
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ที่อยู่อำศยัมีจ ำกดัเนื่องจำกอปุทำนคงเหลือมีอยู่มำก แต่อุปสงค์ลดลง ตลอดจนผู้ซือ้เพื่อเก็งก ำไรจำกกำรลงทุนก็ลดลง
ด้วย เนื่องจำกต้นทนุในกำรลงทนุสงูขึน้ ท ำให้ผลตอบแทนจำกกำรลงทุนลดลง ทัง้นีใ้นช่วงคร่ึงปีแรกผู้ประกอบกำรจึงมี
กำรเปิดโครงใหม่อย่ำงระมดัระวงัซึ่งเน้นพืน้ที่ที่มีศกัยภำพสงู  ตลอดจนจัดกิจกรรมทำงกำรตลำดอย่ำงเข้มข้นเพื่อกำร
ระบำยสนิค้ำที่ยงัคงเหลอือยูก่่อน รวมทัง้กำรเจำะกลุม่ลกูค้ำเปำ้หมำยที่ต้องมีควำมหลำกหลำยมำกขึน้ 

กำรจัดหำผลิตภณัฑ์หรือบริกำร 

 ในปี 2560 GRAND UNITY ได้ด ำเนินกำรซือ้ที่ดินตำมงบประมำณที่ได้รับอนมุตัิจำกคณะกรรมกำรบริษัท และได้ตัง้
งบประมำณเพื่อซือ้ที่ดินในปี 2560 จ ำนวน 2,750 ล้ำนบำทเพื่อเปิดโครงกำรใหม่ โดยปัจจยักำรเลือกท ำเลจะมำจำกกำร
ก ำหนดลกูค้ำกลุม่เป้ำหมำยที่ชดัเจน ทัง้นีเ้นื่องจำกรำคำที่ดินปรับตวัสงูขึน้อย่ำงรวดเร็ว ทำงบริษัทจึงต้องสรรหำที่ดินที่
รำคำอยู่ในงบประมำณที่ตัง้ไว้ โดยอยู่ประมำณ 500 เมตรจำกสถำนีรถไฟฟ้ำ อยู่ในแหล่งที่เป็นชุมชนและสำมำรถเดิน
ทำงเข้ำออกได้สะดวกในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล โดยในขัน้ตอนกำรจดัหำที่ดินและพฒันำโครงกำร GRAND UNITY 
มีทีมวิจยัในกำรส ำรวจสภำวะตลำดและกำรแข่งขนัรวมทัง้พฤติกรรมผู้บริโภค จำกนัน้จะท ำกำรประมวลผลกำรศกึษำเพื่อ
น ำมำก ำหนดแนวคิดรูปแบบโครงกำร ทัง้นีก้ำรเปิดขำยโครงกำรใหม่ GRAND UNITY จะเปิดขำยหลงักำรจดัท ำรำยงำน
กำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและได้รับอนุมัติจำกคณะกรรมกำรอนุมัติจำก  EIA (Environmental Impact 
Assessment) แล้ว เพื่อสร้ำงควำมเช่ือมัน่ตอ่ลกูค้ำในกำรจองซือ้คอนโดจำกบริษัท 

งำนที่ยงัไม่ได้ส่งมอบของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวสูง 

 ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2560 มีจ ำนวนห้องท่ีได้รับกำรจองแล้วและรอโอนกรรมสิทธ์ิทัง้สิน้ 8 โครงกำร จ ำนวนรวม 234 
หนว่ย คิดเป็นมลูคำ่ทัง้สิน้ 597 ล้ำนบำท 

โครงกำรแนวรำบ  

ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริกำรธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวรำบ 

 GOLD ด ำเนินธุรกิจจัดสรรบ้ำนและที่ดินเพื่อจ ำหน่ำยหลำกหลำยรูปแบบภำยใต้แบรนด์ต่ำงๆ โดยเป็นกำรพฒันำ
โครงกำรบ้ำนพักอำศัยในลักษณะแนวรำบในรูปแบบของบ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด และทำวน์เฮ้ำส์ พร้อมกำรพัฒนำ
สำธำรณปูโภคตำ่งๆ ในโครงกำรให้ครอบคลมุทกุระดบัรำคำ เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำแตล่ะกลุม่ที่แตกตำ่ง
กนั  
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โครงกำรปัจจบุนัของ GOLD ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2560 มีจ ำนวนทัง้หมด 39 โครงกำร แบง่เป็นมลูคำ่โครงกำร มลูคำ่ขำย 
และรำยได้ ดงันี ้

 
กำรตลำดและภำวะกำรแข่งขันโครงกำรแนวรำบ 

 สภำวะอุตสำหกรรมของตลำดที่อยู่อำศยัโดยรวม เมื่อดูจำกตวัเลขจ ำนวนยนูิตที่อยู่อำศยัที่ขำยได้คร่ึงปีแรกของปี  
2560 เฉพำะในเขตกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล และเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้ำเติบโตขึน้จำก  40,408 
หนว่ย หรือคิดเป็นร้อยละ 11 โดยแบง่ตำมประเภทที่อยูอ่ำศยัตำ่งๆ ดงัตอ่ไปนี ้
• บ้ำนเดี่ยว มียอดขำยคร่ึงปีแรก 2560 = 55,520 หนว่ย ลดลงร้อยละ 2 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัในปีก่อนหน้ำ 
• บ้ำนแฝดเดี่ยว มียอดขำยคร่ึงปีแรก 2560 = 2,201 หนว่ย เพิ่มขึน้ร้อยละ 29 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัในปีก่อนหน้ำ 
• ทำวน์เฮ้ำส์ มียอดขำยคร่ึงปีแรก 2560 = 11,922 หนว่ย เพิ่มขึน้ร้อยละ 9 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัในปีก่อนหน้ำ 
• อำคำรชดุ มียอดขำยคร่ึงปีแรก 2560 = 24,459 หนว่ย เพิ่มขึน้ร้อยละ 16 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัในปีก่อนหน้ำ 
• อื่นๆ มียอดขำยคร่ึงปีแรก 2560 = 688 หนว่ย ลดลงร้อยละ 31 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัในปีก่อนหน้ำ 

กำรจัดหำผลิตภณัฑ์และบริกำรธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวรำบ 

 ส ำหรับกลยุทธ์สินค้ำ GOLD บริษัทได้ก ำหนดกลยุทธ์ในกำรแข่งขนั โดยให้สินค้ำมีควำมหลำกหลำยเหมำะสมกบั
ควำมต้องกำรในระดบัรำคำหรือพืน้ที่ที่แตกต่ำงกัน เน้นกำรศึกษำวิจัยเก่ียวกับพฤติกรรมผู้บริโภคในแต่ละกลุ่มอย่ำง
ต่อเนื่อง กำรออกแบบให้ยึดหลกักำรสร้ำงประโยชน์พืน้ที่ใช้สอยให้สงูที่สดุจำกพืน้ที่ที่มีอยู ่รวมถึงกำรเพิ่มนวตักรรมใหม่ๆ  
ให้กับสินค้ำ เช่น กำรพฒันำสินค้ำประเภทบ้ำนแฝดให้มีฟังก์ชั่นบ้ำน หรือดีกว่ำบ้ำนเดี่ยวของคู่แข่งในย่ำนนัน้ๆ โดยมี
เอกลกัษณ์ที่โดดเด่นกว่ำในรำคำที่เหมำะสมกบักลุม่เป้ำหมำย นอกจำกนีก้ำรเลือกท ำเลที่ตัง้โครงกำรจะเลือกท ำเลที่ดี มี
ควำมสะดวกในกำรคมนำคม กำรเข้ำถึงระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ตลอดจนสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ภำยนอก
โครงกำร บริษัทจะมีกำรเก็บ Land Bank ไว้เพื่อรอกำรพฒันำโครงกำรในอนำคต อนัจะสร้ำงควำมได้เปรียบในด้ำนต้นทนุ
ที่ดินที่รำคำสูงขึน้มำกในแต่ละปี นอกจำกนีบ้ริษัท GOLD มีนโยบำยบริหำรจัดกำรงำนก่อสร้ำงด้วยตัวเอง โดยงำน
ก่อสร้ำงจะแบง่งำนออกเป็นสว่นๆ เช่น งำนฐำนรำก งำนปนู งำนติดตัง้ชิน้สว่น งำนปพูืน้กระเบือ้ง และงำนหลงัคำ เป็นต้น 
โดยบริษัทจะว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำที่มีควำมช ำนำญเฉพำะด้ำนเพื่อรับผิดชอบงำนดงักลำ่ว และจะควบคมุกำรก่อสร้ำงเองโดย
กำรจัดส่งเจ้ำหน้ำที่ของบริษัท อันได้แก่ วิศวกรและผู้ควบคุมงำนก่อสร้ำง (Foremen) เข้ำไปตรวจสอบให้เป็นไปตำม
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รูปแบบและมำตรฐำนที่ก ำหนด ทัง้นี ้บริษัทจะเป็นผู้จดัหำวสัดกุ่อสร้ำงเอง ซึ่งท ำให้กำรบริหำรต้นทนุกำรก่อสร้ำงเป็นไป
อยำ่งมีประสทิธิภำพ 

งำนที่ยงัไม่ได้ส่งมอบของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยประเภทโครงกำรแนวรำบ 

 ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2560 มีจ ำนวนบ้ำนท่ีได้รับกำรจองแล้วและรอโอนกรรมสิทธ์ิทัง้สิน้ 39 โครงกำร จ ำนวนรวม 
1,268 หนว่ย คิดเป็นมลูคำ่ขำยทัง้สิน้ 3,905 ล้ำนบำท 

1.2 ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 

ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริกำรของธุรกจิอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ  

• ด ำเนินกำรภำยใต้ บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกัด (LRK)  
 LRK โดยมีวตัถปุระสงค์ในกำรจดัตัง้เพื่อประกอบธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์โดยเฉพำะอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ และ 

LRK เป็นผู้พฒันำโครงกำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ ซึ่งเป็นอำคำรส ำนกังำนเกรด A บริเวณหวัมมุถนนเพลนิจิต 
และเป็นอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำแห่งแรกที่ได้รับกำรรับรอง LEED (Leadership in Energy and Environmental 
Design) ของสภำอำคำรเขียวแหง่สหรัฐอเมริกำ (U.S. Green Building Council : USGBC) ระดบั Platinum 

• ด ำเนินกำรภำยใต้บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (GOLD) 
 GOLD มีนโยบำยที่จะพฒันำและปรับปรุงคณุภำพในกำรบริหำรงำนให้มีประสิทธิภำพตอบสนองควำมต้องกำร

ของลูกค้ำและเสริมกิจกรรมต่ำงๆ เพื่อเพิ่มอัตรำกำรเช่ำ และท ำให้ GOLD สำมำรถรับรู้รำยได้เพิ่มขึน้อย่ำง
ต่อเนื่องปัจจุบนั GOLD มีโครงกำรอำคำรสงูเชิงพำณิชย์ซึ่งประกอบธุรกิจประเภทเซอร์วิสอพำร์ตเม้นท์ โรงแรม 
และอำคำรส ำนกังำน ดงันี ้

โครงกำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์   

 เป็นอำคำรส ำนกังำนเกรด A บริหำรโดย LRK ซึง่ก่อสร้ำงเสร็จในเดือนกนัยำยน 2554 ตัง้อยูใ่นยำ่นธุรกิจที่ส ำคญั
บริเวณสี่แยกเพลินจิต สำมำรถเข้ำถึงอำคำรได้โดยทำงเช่ือมจำกสถำนีรถไฟฟ้ำเพลินจิต มีพืน้ที่อำคำรทัง้หมด  
53,304 ตร.ม. (ไม่รวมพืน้ที่โรงแรม ดิ โอกุระ เพรสทีจ) และพืน้ที่ใช้สอยสทุธิ 26,313 ตร.ม. (Net Leasable Area) 
ครอบคลมุพืน้ท่ีเช่ำส ำนกังำน พืน้ท่ีพำณิชยกรรม และพืน้ท่ีเช่ำเก็บของ ประกอบด้วยอำคำรสงู 33 ชัน้ พร้อมที่จอดรถ
ชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ โดยชัน้ 1 - 22 เป็นสว่นอำคำรส ำนกังำนและร้ำนค้ำให้เชำ่ และชัน้ท่ี 23 ถึง 34 เป็นพืน้ท่ีอำคำรในสว่น
โรงแรม ดิ โอกุระ เพรสทีจ โดยอำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ ได้ให้บริกำรแก่บริษัทที่มีช่ือเสียงทัง้ในและ
ตำ่งประเทศ เนื่องจำกพืน้ท่ีเช่ำที่มีจ ำกดัและเป็นท่ีต้องกำรของลกูค้ำชัน้น ำ 

โครงกำรสำทร สแควร์   

 เป็นอำคำรส ำนกังำนสูง 40 ชัน้และชัน้ใต้ดิน 5 ชัน้ มีพืน้ที่เช่ำกว่ำ 73,000 ตำรำงเมตร ตัง้อยู่ในย่ำนธุรกิจที่
ส ำคญั ซึง่เป็นจดุเช่ือมตอ่ระหวำ่งถนนสำทรกบัถนนนรำธิวำสรำชนครินทร์ สำมำรถเข้ำถึงอำคำรได้โดยทำงเช่ือมจำก
สถำนีรถไฟฟ้ำช่องนนทรี อำคำรสำทร สแควร์ มีรูปแบบสถำปัตยกรรมที่มีเอกลกัษณ์ รวมถึงมีพืน้ที่เช่ำในแตล่ะชัน้ท่ี
เป็นพืน้ที่เปิดโลง่ ไม่มีเสำ และมีฝำ้เพดำนสงู ท ำให้มีควำมยืดหยุ่นในกำรจดัพืน้ที่ส ำนกังำนได้หลำยแบบ อีกทัง้ยงั
เป็นอำคำรอนรัุกษ์พลงังำนในระดบั LEED Gold Certificated จำก USGBC  
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 ทัง้นี ้ในเดือนมีนำคม 2559 บริษัท LRK และ GOLD ได้น ำอำคำรส ำนกังำนปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ (ไม่รวม
พืน้ที่สว่นโรงแรม ดิ โอกุระ เพรสทีจ) และอำคำรส ำนกังำนสำทร สแควร์ เข้ำท ำสญัญำเช่ำพืน้ที่อำคำรส ำนกังำน สิง่
ปลกูสร้ำง รวมถึงสญัญำแบง่เช่ำช่วงที่ดิน อำคำร พร้อมทัง้สว่นควบและงำนระบบกบัทรัสต์เพื่อกำรลงทนุในสิทธิกำร
เช่ำอสงัหำริมทรัพย์โกลเด้นเวนเจอร์ (“GVREIT”)  

โครงกำรเอฟ วำย ไอ เซ็นเตอร์ (FYI Center) 

 โครงกำรเอฟ วำย ไอ เซ็นเตอร์ (FYI Center) ตัง้อยู่บนหวัมมุถนนพระรำมที่ 4 ตดักบัถนนรัชดำภิเษก (ไผ่สิงโต) 
ใกล้กบัศนูย์ประชมุแหง่ชำติสริิกิติ์ และสำมำรถเดินทำงมำยงัตวัอำคำรได้ด้วยรถไฟฟำ้ใต้ดินซึง่มีทำงเข้ำ-ออกจำกตวั
สถำนีอยู่ด้ำนหน้ำอำคำร โครงกำรดงักล่ำวเป็นอำคำรส ำนกังำนสงู  12 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 3 ชัน้ โดยออกแบบให้มี
ควำมยืดหยุ่นในกำรจดัพืน้ท่ีใช้งำน ภำยใต้คอนเซปท์ Business+Creativity โดยได้ก่อสร้ำงเสร็จพร้อมเปิดใช้งำนได้
ตัง้แตไ่ตรมำสที่ 2 ปี 2559 เป็นต้นมำ และได้รับรำงวลัอำคำรอนรัุกษ์พลงังำน รำงวลั LEED (Leadership in Energy 
and Environmental Design) ของสภำอำคำรเขียวแห่งสหรัฐอเมริกำ (U.S. Green Building Council : USGBC) 
ระดบั GOLD ในช่วงปลำยปี 2559  

1.3  ธุรกิจเซอร์วิสอพำร์ตเม้นท์ โรงแรม และสนำมกอล์ฟ ซึ่งลงทุนและพัฒนำโดยบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพ
เพอร์ตี ้ดิเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (GOLD) 

โรงแรมโมเดน่ำ บำย เฟรเซอร์ แบ็งคอค (Modena by Fraser Bangkok) 

 โรงแรมโมเดนำ่ บำย เฟรเซอร์ แบ็งคอค สงู 14 ชัน้ มีชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ และมีห้องพกัจ ำนวนทัง้สิน้ 239 ห้อง ภำยใต้
กำรบริหำรจดักำรของเฟรเซอร์ ฮอสปิธำลติี ้(Fraser Hospitality) ผู้ เข้ำพกัจะได้รับประสบกำรณ์สะดวกสบำยเหมือน
อยูท่ี่บ้ำน ซึง่ตวัอำคำรมีพืน้ท่ีเช่ือมถงึกนักบัอำคำรส ำนกังำนเอฟ วำย ไอ เซ็นเตอร์ ด้วยท ำเลที่ตัง้ของโรงแรมที่ใกล้กบั
ศนูย์ประชมุแหง่ชำติสริิกิติ ์ทำ่เรือคลองเตย และยำ่นกำรค้ำที่สำมำรถเดินทำงได้ด้วยรถไฟฟำ้ใต้ดิน จึงเหมำะส ำหรับ
ผู้ที่ต้องกำรจะเดินทำงมำติดตอ่ธุรกิจ 

โครงกำรโกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ 

 โครงกำรโกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ มีพืน้ที่ให้เช่ำทัง้หมดประมำณ 11,000 ตร.ม. ตวัอำคำรสงู 8 ชัน้และใต้ดิน 1 ชัน้ 
อำคำรตัง้อยู่ใกล้กับย่ำนช้อปปิง้ใจกลำงเมืองและโรงแรมที่ส ำคัญ เช่น CentralWorld เกษรพลำซ่ำ เซ็นทรัลชิดลม  
โรงแรมโฟร์ ซีซัน่ โรงแรมแกรนด์ ไฮแอท เอรำวณั และโรงแรมอินเตอร์ คอนติเนนตลั นอกจำกนีโ้กลเด้นแลนด์ บิวดิง้ 
สำมำรถเดินทำงจำกสถำนีรถไฟฟ้ำบีทีเอส  สถำนีรำชด ำริและสถำนีชิดลมเพียงไม่ก่ีนำที โดยอำคำรได้รับกำร
ออกแบบมำให้มีควำมยืดหยุน่ในกำรจดัพืน้ท่ี เพื่อตอบรับควำมต้องกำรของผู้ เช่ำอำคำร 

โครงกำร ดิ แอสคอท สำทร แบงคอก และสกำย วิลล่ำส์  

 เป็นอำคำรเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ที่ทนัสมยั ตัง้อยูใ่จกลำงยำ่นธุรกิจบนถนนสำทร ใกล้กบัสถำนีรถไฟฟำ้ช่องนนทรี 
มีควำมสงู 35 ชัน้ มีห้องเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ให้เช่ำจ ำนวน 177 ยนูิต บริหำรอำคำรโดย ดิ แอสคอท กรุ๊ป จ ำกดั ที่เป็น
ผู้น ำในกำรบริกำรจดักำรโรงแรมและที่พกัอำศยัชัน้น ำจำกประเทศสิงคโปร์ นอกจำกนีพ้ืน้ที่ของอำคำรระหวำ่งชัน้ 21 
ถึง 35 เป็นท่ีตัง้ของสกำย วิลลำ่ส์ ซึง่เป็นท่ีอยูอ่ำศยัให้เช่ำระยะยำวและออกแบบหรูหรำโดยดีไซเนอร์ที่มีช่ือเสยีง 
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โครงกำรเมย์แฟร์ แมริออท เอ็กเซคคิวทีฟ อพำร์ตเม้นท์  

 โครงกำรเมย์แฟร์ แมริออท ถกูออกแบบให้เป็นเซอร์วิสอพำร์ตเม้นท์ที่หรูหรำที่สดุแห่งหนึ่งของกรุงเทพฯ โดยตวั
อำคำรสงู 25 ชัน้ ปัจจุบนัได้รับใบอนุญำตให้ประกอบกิจกำรโรงแรมได้ และ  GOLD ได้ขำยสิทธิกำรเช่ำของอำคำร
ดงักล่ำวให้แก่กองทุนโกลด์พร็อพเพอร์ตีฟั้นด์ (GOLD ถือหุ้นอยู่ประมำณ 1 ใน 3) ตวัอำคำรประกอบด้วยห้องพกั
จ ำนวน 164 ห้อง ห้องพกัมีขนำดตัง้แต่ 1 - 3 ห้องนอน บริหำรโครงกำรโดยแมริออท อินเตอร์เนชัน่แนล ซึ่งเป็นบริษัท
บริหำรงำนด้ำนกำรโรงแรมชัน้น ำของโลก โครงกำรตัง้อยูใ่จกลำงซอยหลงัสวน ไม่ไกลจำกสถำนีรถไฟฟ้ำบีทีเอส และ
ใกล้สวมลมุพินีซึง่ถือเป็นบริเวณที่เป็นสวนสำธำรณะที่ใหญ่ที่สดุในย่ำนธุรกิจของกรุงเทพฯ 

กำรตลำดและภำวะกำรแข่งขันธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 

 โดยภำพรวมของตลำดอำคำรเชิงพำณิชยกรรมที่รับรู้รำยได้จำกค่ำเช่ำ โดยเฉพำะสว่นอำคำรส ำนกังำนยงัมีโอกำส
เติบโตอย่ำงต่อเนื่องในช่วง 3 ปีข้ำงหน้ำ โดยคำดว่ำควำมต้องกำรพืน้ที่ส ำนกังำนเช่ำและอตัรำค่ำเช่ำยงัมีแนวโน้มสงูขึน้ 
โดยเฉพำะในอำคำรส ำนกังำนเกรด A ในยำ่น Central Business District (CBD) ส ำหรับตลำดอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 
ณ ไตรมำส 2 ปี 2560 ปริมำณพืน้ท่ีส ำนกังำนให้เช่ำของอำคำรส ำนกังำนท่ีสร้ำงเสร็จในกรุงเทพฯ ทัง้หมดมีประมำณ 8.64 
ล้ำนตำรำงเมตร จำกพืน้ที่ดงักลำ่วเป็นพืน้ที่ที่ถกูเช่ำแล้ว 7.99 ล้ำนตำรำงเมตร หรืออตัรำพืน้ที่ว่ำงมีสดัสว่นอยู่ที่ร้อยละ 
7.5 ของพืน้ที่ส ำนกังำนให้เช่ำทัง้หมด ซึ่งเป็นอตัรำพืน้ท่ีวำ่งที่ต ่ำที่สดุในรอบ 20 ปี2 ทัง้นีอ้ำคำรปำร์คเวนเจอร์ยงัคงมีอตัรำ
ค่ำเช่ำพืน้ที่สงูสดุ 1,300 บำทต่อ ตร.ม. เนื่องจำกพืน้ที่อำคำรส ำนกังำนใหมย่งัมีจ ำกดัเนื่องจำกข้อจ ำกดัด้ำนพืน้ที่ในยำ่น 
ซีบีดีที่ไม่สำมำรถสร้ำงอำคำรส ำนกังำนใหม ่ท ำให้บริษัทสำมำรถปรับขึน้คำ่เช่ำเมื่อมีกำรต่ออำยสุญัญำเพื่อให้สอดคล้อง
กบัรำคำคำ่เช่ำลำ่สดุ  
2 ทีม่า-CBRE 

กำรจัดหำผลิตภณัฑ์และบริกำรธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 

 บริษัท LRK และ GOLD มีนโยบำยสรรหำที่ดินเพื่อกำรพฒันำในย่ำนธุรกิจและกำรคมนำคมที่สะดวก ที่ดินจะต้องมี
ขนำดใหญ่เพียงพอในกำรพฒันำธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ ฝ่ำยบริหำรจึงให้ควำมส ำคญัในกำรสรรหำที่ดินและเข้ำ
ไปดพูืน้ที่ในกำรพฒันำเอง ก่อนน ำเสนอให้คณะกรรมกำรบริหำรพิจำรณำอนมุตัิ โดยมีกำรศึกษำข้อดีข้อเสีย ข้อมลูด้ำน
กฎหมำยและผังเมืองและข้อมูลทำงกำรตลำดอย่ำงละเอียด ก่อนจะอนุมัติซือ้ที่ดินหรือเช่ำที่ดินในแต่ละแปลง ทัง้นี ้
เนื่องจำกเจ้ำของที่ดินสว่นใหญ่จะท ำประโยชน์โดยให้เช่ำท่ีดินมำกกวำ่กำรขำยกรรมสทิธ์ิ ซึง่ต้องรอให้สญัญำเดิมหมดอำยุ
เสียก่อน โดยกำรเช่ำที่ดินดงักลำ่วบริษัท จะท ำสญัญำกำรเช่ำที่ดิน 30 ปี หรืออำจมีเง่ือนไขในกำรเช่ำตอ่อีก 30 ปี ส ำหรับ
กำรพฒันำโครงกำรบริษัท LRK และ GOLD มีนโยบำยกำรคดัเลอืกผู้ รับเหมำที่มีควำมนำ่เช่ือถือ โดยกำรเปิดประมลูรำคำ
ในสว่นของงำนผู้ รับเหมำโครงกำร ซึ่งผู้ที่ชนะกำรประมลูจึงจะท ำสญัญำกำรก่อสร้ำงแบบทัง้โครงกำรและมีกำรรับประกนั
รำคำ เพื่อเป็นกำรป้องกนัไม่ให้บริษัทได้รับผลกระทบจำกรำคำวสัดกุ่อสร้ำงที่อำจเพิ่มสงูขึน้ รวมถึงปัญหำที่เกิดจำกวัสดุ
ก่อสร้ำงขำดแคลนในระหวำ่งก่อสร้ำง 

 ส ำหรับโครงกำรที่พัฒนำเสร็จแล้ว  บริษัทให้ควำมส ำคัญกับกำรคัดสรรผู้ เช่ำ  เนื่องจำกผู้ เช่ำมีส่วนในกำรช่วย
เสริมสร้ำงภำพลกัษณ์ของตวัโครงกำร และยงัสำมำรถลดควำมเสี่ยงจำกกำรไม่ได้รับค่ำเช่ำตรงเวลำ หรือควำมเสี่ยงต่อ
ควำมเสียหำยของทรัพย์สินภำยในพืน้ที่ให้เช่ำของโครงกำร บริษัทจึงด ำเนินกำรคดัเลือกลกูค้ำทัง้ลกูค้ำจะมำจำกกำร
ติดต่อเข้ำมำเองและมีนำยหน้ำแนะน ำจดัหำมำ โดยท ำกำรคดัเลือกจำกบริษัทชัน้น ำ ทัง้ในประเทศไทย บริษัทข้ำมชำติ 
และบริษัทชัน้น ำระดบัโลก และเป็นบริษัทท่ีให้ควำมส ำคญักบัเร่ืองของควำมเป็นมิตรตอ่สิง่แวดล้อม และจะไมเ่ลอืกผู้ เช่ำท่ี
ด ำเนินกิจกำรท่ีเสนอผลติภณัฑ์หรือบริกำรท่ีมีลกัษณะคล้ำยคลงึกนัเพื่อลดควำมเสีย่งจำกกำรแขง่ขนัทำงธุรกิจของผู้ เช่ำ  
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งำนที่ยงัไม่ได้ส่งมอบของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 

 ณ วันที่ 30 กันยำยน 2560 บริษัท GOLD ก ำลังด ำเนินกำรพัฒนำโครงกำรสำมย่ำน มิตรทำวน์ (SAMYAN 
MITRTOWN) บนที่ดินของจุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลยั ขนำดเนือ้ที่  13-3-93.64 ไร่ โดยพัฒนำเป็นอำคำร Mixed Use 
Complex ซึง่ประกอบไปด้วยพืน้ท่ีส ำนกังำน ที่พกัอำศยั และพืน้ท่ีศนูย์กำรค้ำ ซึง่จะก่อสร้ำงเป็นอำคำรคอนกรีตเสริมเหลก็ 
สงู 35 ชัน้ สองทำวเวอร์ ชัน้ใต้ดิน 2 ชัน้ พืน้ท่ีก่อสร้ำงรวม 222,887 ตรม. โดยอำคำรดงักลำ่วได้รับใบอนญุำตก่อสร้ำงจำก
หนว่ยงำนท่ีเก่ียวข้องก่อนเร่ิมงำนก่อสร้ำงเป็นท่ีเรียบร้อย และได้ด ำเนินกำรประมลู คดัเลอืกผู้ รับเหมำงำนเสำเข็มเจำะและ 
Diaphragm Wall โดยว่ำจ้ำงให้ บจ. ไพลอน เข้ำด ำเนินกำรเมื่อกลำงปีที่ผ่ำนมำ ซึ่งจะแล้วเสร็จในเดือนมกรำคม  2560 
สว่นงำนผู้ รับเหมำหลกัได้ท ำกำรประมลูและคดัเลือกให้บริษัท นนัทวนั จ ำกดั (Thai Obayashi Corp., Ltd.) เข้ำเร่ิมงำน
ก่อสร้ำงในต้นเดือนมกรำคม 2560 โดยมีก ำหนดกำรแล้วเสร็จของอำคำรภำยใน ปี 2562  
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2.1  ธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคุมกำรเข้ำออกอำคำร ที่พักอำศัย และระบบควบคุมลำนจอดรถ  

ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริกำรของธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคุมกำรเข้ำออกอำคำร ที่พักอำศัยและ
ระบบควบคุมลำนจอดรถ 

 FS เป็นผู้ แทนจ ำหน่ำยอุปกรณ์ระบบควบคุมกำรเข้ำออกอัตโนมัติภำยใต้ช่ือระบบ “ONE SMART TOUCH” ที่
ควบคุมกำรเข้ำออกโครงกำร อำคำร ลิฟท์ และที่จอดรถดวัยบตัรใบเดียว และเป็นผู้แทนจ ำหน่ำยผลิตภัณฑ์ระบบกัน้
ทำงเข้ำออก (Turnstile/Flap Gate) เคร่ืองบันทึกเวลำ (Time Recording System) กล้องวงจรปิดและระบบควำม
ปลอดภยั ผลติภณัฑ์ที่ FS เป็นตวัแทนจ ำหนำ่ยสนิค้ำตำ่งๆ สรุปได้ดงันี ้

 
 
  

2.  ธุรกิจที่เกี่ยวเน่ืองกับอสังหำริมทรัพย์ 
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กำรตลำดและกำรแข่งขนัของธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคุมกำรเข้ำออกอำคำร ที่พักอำศัย และลำนจอดรถ 

 ภำพรวมกำรตลำดและกำรแขง่ขนัของธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคมุกำรเข้ำออกอำคำร ที่พกัอำศยั และระบบ
ควบคุมลำนจอดรถนัน้ อตัรำกำรเติบโตชะลอตวัลง อนัเนื่องมำจำกกำรชะลอตวัของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ รวมถึงกำร
แข่งขนัด้ำนรำคำมีแนวโน้มสงู โดยเฉพำะกำรแข่งขนัด้ำนรำคำจำกสินค้ำรำคำถกูและมีคณุภำพต ่ำ FS จึงมีนโยบำยเน้น
กำรแขง่ขนัในตลำดสนิค้ำคณุภำพสงู และมีบริกำรหลงักำรขำยที่มีคณุภำพส ำหรับลกูค้ำระดบับน แตใ่นขณะเดียวกนั ก็ได้
เพิ่มสินค้ำที่มีรำคำต ่ำลงเพื่อเพิ่มทำงเลือกให้กับลูกค้ำ ทัง้นีด้้วยประสบกำรณ์ในกำรท ำงำนมำกว่ำ  20 ปี FS จึงมี
ประสบกำรณ์แบบครบวงจร ตัง้แตก่ำรออกแบบ กำรติดตัง้ กำรแก้ไขปัญหำและกำรบ ำรุงรักษำด้วยบคุลำกรของบริษัทเอง 
ท ำให้บริษัทได้รับควำมไว้วำงใจจำกลกูค้ำเป็นอยำ่งดีโดยมีคะแนนควำมพงึพอใจจำกลกูค้ำดงันี  ้

 
กำรจัดหำผลิตภัณฑ์และบริกำรธุรกิจระบบกำรควบคุมกำรเข้ำออกอำคำร ที่พักอำศัย และระบบควบคุมลำน
จอดรถ 

 FS มีกำรจดัหำผลติภณัฑ์จำกทัง้ในประเทศและตำ่งประเทศเพื่อจ ำหนำ่ยให้กบัลกูค้ำ โดยพิจำรณำเฉพำะผลิตภณัฑ์
ที่มีคุณภำพดีและมีรำคำที่เหมำะสมเพื่อให้สำมำรถแข่งขนัได้ในตลำด โดยเป็นสินค้ำในประเทศ 30% และสินค้ำจำก
ต่ำงประเทศ 70% ปัจจุบนั FS เป็นตวัแทนจ ำหน่ำยสินค้ำคุณภำพจำกหลำยประเทศ เช่น  AMANO จำกประเทศญ่ีปุ่ น 
BOON EDAM จำกประเทศเนเธอร์แลนด์ JOHNSON CONTROLS จำกประเทศสหรัฐอเมริกำ และ COVA SECURITY 
GATES จำกประเทศองักฤษ เป็นต้น และมีแผนจะเป็นตวัแทนจ ำหน่ำยระบบ AUTOMATED PARKING SYSTEM จำก
ประเทศเกำหล ี

งำนที่ไม่ได้ส่งมอบของธุรกิจกำรให้บริกำรระบบกำรควบคุมกำรเข้ำออกอำคำร ที่พักอำศัย และระบบควบคุม
ลำนจอดรถ 

-ไมม่ี- 
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2.2  ธุรกิจให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงนิ กำรบริหำรและพัฒนำโครงกำรและกำรลงทุน 

ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริกำรของธุรกิจให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงนิ กำรบริหำรและพัฒนำโครงกำรและ
กำรลงทุน 

 UVC ให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำโครงกำรธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ตัง้แตก่ำรพฒันำธุรกิจ ซึง่รวมถึงกำรศกึษำควำมเป็นไปได้
ในเชิงธุรกิจ และกำรจดัท ำแผนและโครงสร้ำงกำรลงทนุกำรพฒันำโครงกำร ซึง่รวมถึงกำรบริหำรโครงกำรและควบคมุกำร
ก่อสร้ำง จนกระทัง่ถึงกำรจดัหำที่ดินเพื่อพฒันำโครงกำร  

กำรตลำดและกำรแข่งขันของธุรกิจให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงนิ กำรบริหำรและพัฒนำโครงกำรและกำร
ลงทุน 

 ปัจจุบนัมีโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เกิดขึน้มำกมำย โดยเฉพำะโครงกำรประเภท Mixed-use จึงมีควำมต้องกำรที่
ปรึกษำโครงกำรสงูขึน้ โดย UVC เป็นบริษัทชัน้น ำที่ได้ตอบสนองควำมต้องกำรของตลำดอยำ่งดีเยี่ยม ถึงแม้วำ่ในตลำดจะ
มีคู่แข่งของธุรกิจประเภทนีอ้ยูม่ำกก็ตำม เนื่องจำกศักยภำพของ UVC เมื่อเทียบกบัคู่แขง่แล้วพบวำ่ กำรบริกำรของ UVC 
นัน้เป็นกำรให้ค ำปรึกษำอย่ำงมืออำชีพ มีประสบกำรณ์ ควำมรู้ในสำขำต่ำงๆ และมีกำรให้บริกำรครบวงจรตัง้แต่เร่ิม
โครงกำรจนแล้วเสร็จ UVC จึงได้รับควำมไว้วำงใจในกำรให้บริกำรที่ปรึกษำกับโครงกำรต่ำงๆ  ตลอดมำ ซึ่งปัจจัยแห่ง
ควำมส ำเร็จในอนำคตที่ส ำคญัคือ ควำมส ำเร็จของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่ UVC พฒันำจนเป็นท่ียอมรับ 

 

กำรจัดหำผลิตภัณฑ์และบริกำรของธุรกิจให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงิน กำรบริหำรและพัฒนำโครงกำร
และกำรลงทุน 

 จำกควำมส ำเร็จของโครงกำรต่ำงๆ ที่ผ่ำนมำ ท ำให้ UVC ได้รับควำมไว้วำงใจในกำรเป็นที่ปรึกษำโครงกำรอื่นๆ 
ตำมมำ จำกกำรบอกกลำ่วกนัของลกูค้ำที่พอใจกบับริกำรของบริษัท 

งำนที่ยังไม่ได้ส่งมอบของธุรกิจให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงิน กำรบริหำรและพัฒนำโครงกำรและกำร
ลงทุน 

-ไมม่ี- 

2.3 ธุรกิจกำรบริหำรอำคำร กำรลงทุนและกำรจัดกำร 

 ธุรกิจกำรบริหำรอำคำร กำรลงทนุ และกำรจดักำร ด ำเนินงำนโดย บริษัท ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ จ ำกดั 
(UVAM) โดยด ำเนินธุรกิจในกำรบริหำรจดักำรอำคำรสถำนที่ SIRI Apartment อีกทัง้ให้บริกำรและข้อเสนอแนะในกำร
บริหำรจัดกำรลกูค้ำ และผู้ เช่ำอำคำร CW Tower ให้มีประสิทธิภำพ เกิดประโยชน์ต่อรำยได้ที่เติบโตและต่อเนื่อง ดูแล
รักษำสมัพนัธภำพที่ดีระหว่ำงเจ้ำของอำคำรกบัผู้ เช่ำ รวมถึงบริหำรและประชำสมัพนัธ์ให้อำคำรเป็นที่รู้จกัและยอมรับใน
กลุม่ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำ 
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2.4  ผู้จัดกำรกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์ 

 ผู้จัดกำรกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรัพย์ ด ำเนินกำรโดย บริษัท ยูนิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ 
จ ำกัด โดยด ำเนินธุรกิจในกำรดูแลจัดกำรกองทรัสต์ บริหำรสินทรัพย์และหนีส้ินของกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงกำรลงทุนใน
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตำมแบบแสดงรำยกำรข้อมลูกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์ แผนกำรด ำเนินงำนของทรัสต์ 
มติที่ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ กฎ ระเบียบ และกฎหมำยที่เก่ียวข้อง ตลอดจนกฎและประกำศของส ำนกังำน ก.ล.ต. 

2.5  ธุรกิจให้บริกำรค ำปรึกษำและบริหำรโครงกำรก่อสร้ำง  

 ธุรกิจให้บริกำรค ำปรึกษำและบริหำรโครงกำรก่อสร้ำง ด ำเนินกำรโดยบริษัท สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ จ ำกัด (STI) โดย
ด ำเนินธุรกิจให้ค ำปรึกษำและบริหำรแก่โครงกำรท่ีอยูอ่ำศยั อำคำรส ำนกังำน โรงงำน โครงกำรพำณิชยกรรมของทัง้ภำครัฐ
และเอกชน โดย UV ถือหุ้นสดัสว่น 35% ผำ่นบริษัท ยนูิเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกดั (UVCAP) 
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3.1  ธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีออกไซด์  

ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริกำรของธุรกจิผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีออกไซด์ 

 บริษัท ไทย-ไลซำท จ ำกดั (TL) ท ำธุรกิจผลติและจ ำหนำ่ยผงสงักะสอีอกไซด์ (ZnO) ซึง่ใช้เป็นสว่นผสมในกระบวนกำร
ผลิตของหลำยผลิตภณัฑ์ โดยเฉพำะผลิตภณัฑ์ที่เก่ียวกบัยำง เช่น  ยำงรถยนต์ ถุงมือยำง รองเท้ำ หรือแม้แต่ผลิตภณัฑ์
อำหำรสตัว์ เซรำมิก เคร่ืองเคลือบ เคร่ืองส ำอำง และยำรักษำโรคต่ำงๆ  เป็นต้น ด้วยกรรมวิธีกำรผลิตที่เข้มงวดในเร่ือง
คุณภำพ ตัง้แต่ขัน้ตอนกำรเลือกวตัถุดิบ จนได้มำซึ่งผงสงักะสีออกไซด์ที่มีคณุภำพและมำตรฐำน และได้รับกำรรับรอง
ระบบคณุภำพมำตรฐำนระดบัสำกล ได้แก่ ISO 9001 GMP HACCP FAMI-QS HALAL และระบบกำรจดักำรระดบัสำกล 
ได้แก่ ISO 14001 ISO 50001 OHSAS 18001 และ TIS 8001 (ขัน้พืน้ฐำน) ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2560 บริษัทมีก ำลงักำร
ผลิต 15,800 ตนั โดยในปี 2560 บริษัทจะมีก ำลงักำรผลิตมำกกว่ำ 21,000 ตนัต่อปี และ เป้ำหมำยในปี 2561 บริษัทจะ
เพิ่มก ำลงักำรผลติเป็น 25,000 ตอ่ปี 

ทัง้นีบ้ริษัท TL จ ำแนกผลติภณัฑ์ตำมชนิดสนิค้ำและควำมบริสทุธ์ิไว้ดงันี ้

สนิค้ำ เกรดสนิค้ำ ควำมบริสทุธ์ิ อตุสำหกรรม 

Zinc Oxide 

White Seal Special 99.80% min 

Animal Feeds and Treatment 
Ceramic 
Anti-Rust Paint 
Rubber Products and Parts 
Cosmetics 
Medicine and Pharmaceuticals 

White Seal Extra 99.50% min 

Animal Feeds and Treatment 
Ceramic 
Anti-Rust Paint 
Rubber Products and Parts 
Cosmetics 
Medicine and Pharmaceuticals 

White Seal 99.50% min 
Ceramic 
Rust Protective Paint 

Feed Grade 99.50% min Animal Feeds Industry 

Red Seal 90.00% min 
High Quality tyre industry 
Rubber Shoes and Related Products 

Red Seal-R (RS-R) 90.00% min 
Products Related to Rubber Industry 
Rubber 

 

3.  ธุรกิจอื่น 
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 เนื่องจำกลูกค้ำกลุ่มเป้ำหมำยหลักของบริษัท ไทย-ไลซำท จ ำกัด เป็นลูกค้ำอุตสำหกรรมและบริษัทยังมีผู้ แทน
จ ำหน่ำยทัง้ในและต่ำงประเทศ โดยกลุ่มอุตสำหกรรมผลิตยำงรถยนต์มียอดกำรสัง่ซือ้มำกสุด คิดเป็น ร้อยละ 78.61 
รองลงมำคือผู้แทนจ ำหน่ำย คิดเป็นร้อยละ 13.53 กลุ่มอุตสำหกรรมอำหำรสตัว์ คิดเป็นร้อยละ 7.81 โดยรำยช่ือบริษัท
ลกูค้ำ 6 อนัดบัแรกมีรำยละเอียดดงันี ้ 

 
กำรตลำดและกำรแข่งขนัของธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีออกไซด์และเคมีภณัฑ์  

 ส ำหรับรอบระยะเวลำบัญชี ตัง้แต่วันที่ 1 มกรำคม 2560 ถึงวันที่ 30 กันยำยน 2560 บริษัทมีส่วนแบ่งกำรตลำด
ประมำณร้อยละ 51 ทัง้นีม้ีนโยบำยกำรจ ำหน่ำยสินค้ำในประเทศเพิ่มขึน้ เนื่องจำกมีนกัลงทนุในกลุ่มอตุสำหกรรมยำง
รถยนต์จำกต่ำงประเทศมำลงทนุมำกขึน้ ซึ่งส่งผลให้กำรใช้ผงสงักะสีออกไซด์ในประเทศเพิ่มมำกขึน้ในช่วงไตรมำสที่  3 
และ 4 แต่ทัง้นีบ้ริษัทก็ยงัคงนโยบำยขยำยตลำดไปต่ำงประเทศเช่นเดิม ในภมูิภำคอำเซียนใช้ระบบคณุภำพน ำกำรขำย 
เช่น กลุม่อำหำรสตัว์ใช้มำตรฐำน GMP & HACCP และ FAMI-QS ซึ่งมีควำมจ ำเป็นมำกในกำรผลิตอำหำรสตัว์เพื่อสตัว์
เลีย้ง ไก่ และสกุร มีกำรเยี่ยมเยือนและสร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่ดีกบัลกูค้ำในทกุระดบั โดยส ำหรับระดบัควำมพงึใจของลกูค้ำ
ทีม่ีตอ่ผลติภณัฑ์และบริกำรโดยรวมเฉลีย่อยูท่ี่ร้อยละ 97 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
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กำรจัดหำผลิตภณัฑ์เพื่อใช้ประกอบธุรกิจกำรผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีออกไซด์และเคมีภณัฑ์ 

ลกัษณะของวตัถดุิบ 

 TL ใช้สงักะสีแท่งบริสทุธ์ิเป็นวตัถดุิบหลกัท่ีใช้ในกระบวนกำรผลิตสงักะสีออกไซด์ ซึ่งคิดเป็นปริมำณร้อยละ 93 ของ
วตัถดุิบที่ใช้ในกำรผลติทัง้หมด เนื่องจำกแหลง่วตัถดุิบในประเทศได้ยตุิกำรด ำเนินกิจกำรลง ดงันัน้วตัถดุิบจึงมำจำกผู้ผลติ
ตำ่งประเทศทัง้หมด โดยมีกำรน ำเข้ำจำกญ่ีปุ่ น อินเดีย ออสเตรเลยี และเปรู มีรำยละเอียดดงันี ้  

 
หมำยเหต:ุ *ส ำหรับรอบระยะเวลำบญัชีตัง้แตว่นัท่ี 1 มกรำคม 2560 ถึงวนัท่ี 30 กนัยำยน 2560 

ผลกระทบด้ำนสิง่แวดล้อม 

ในกระบวนกำรผลติผงสงักะสอีอกไซด์ ของเสยีที่เกิดขึน้จำกกำรกระบวนกำรดงักลำ่วจะถกูน ำมำแบง่เป็น 2 สว่น ได้แก่  
1. ของเสยีอนัเกิดจำกกระบวนกำรผลติ ซึง่จะถกูน ำเข้ำสูก่ระบวนกำรคดัแยกเพื่อน ำกลบัมำใช้ใหมแ่ละอีกสว่นหนึง่จะ

จ ำหนำ่ยให้กบับริษัทภำยนอกเพือ่น ำไปหมนุเวยีนกลบัมำใช้ใหม่ (Recycle) 
2. ของเสยีในรูปของสว่นประกอบจะด ำเนินกำรโดยผู้จดัจ้ำงที่ได้รับกำรคดัเลอืกและจะน ำของเสยีดงักลำ่วไปก ำจดั

ตำมทีก่ฎหมำยก ำหนด 
 

งำนที่ยงัไม่ได้ส่งมอบของธุรกจิผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีออกไซด์และเคมีภณัฑ์ 
-ไมม่ี- 

3.2 ธุรกิจกำรลงทุนพลงังำน  
 ธุรกิจกำรลงทนุพลงังำนด ำเนินงำนโดยบริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกดั (EV) โดยด ำเนินธุรกิจในรูปแบบของกำรลงทนุใน
ธุรกิจบริหำรและจัดกำรพลงังำนจำกแหล่งเชือ้เพลิงที่เป็นวสัดุเหลือใช้จำกธรรมชำติร่วมกับเชือ้เพลิงที่ประหยดัและมี
มลพิษต ่ำ และกำรให้บริกำรปรึกษำด้ำนวิศวกรรมจดักำรและอนรัุกษ์พลงังำน 
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3.  ปัจจัยควำมเสี่ยง  

 ควำมเสี่ยงต่อกำรด ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท UV ที่ได้เปิดเผยนีเ้ป็นกรณีที่มีผลกระทบต่อกำรประกอบธุรกิจ กำร
ด ำเนินงำนฐำนะทำงกำรเงิน ต่อกำรลงทนุของผู้ ถือหุ้นอย่ำงมีนยัส ำคญัไม่ใช่ควำมเสี่ยงในลกัษณะที่เป็นข้อเท็จจริ งทัว่ไป
ส ำหรับกำรประกอบธุรกิจนัน้ๆ  

1. ควำมเสี่ยงในกำรประกอบธุรกิจ (Operational Risks) 
ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 

ควำมเสี่ยงจำกปัญหำด้ำนกำรเมืองและภำวะเศรษฐกิจ 
 ภำพรวมเศรษฐกิจปีนี ้น่ำจะมีกำรฟื้นตัวได้เล็กน้อยเมื่อเทียบกับปี 2559 ข้อมูลจำกศูนย์วิจัยกสิกรไทย มองว่ำ
สถำนกำรณ์หนีค้รัวเรือนท่ีชะลอกำรเติบโตลงอยำ่งตอ่เนื่อง สะท้อนสญัญำณที่ระมดัระวงัของสถำบนักำรเงินในกำรปลอ่ย
สินเช่ือรำยย่อย โดยประเมินว่ำ มีควำมเป็นไปได้ที่หนีค้รัวเรือนของไทยในปี 2560 จะชะลอลงไปอยู่ที่ประมำณ 78.0-
79.0% ต่อจีดีพี ภำระหนีส้ินครัวเรือนที่ยังคงอยู่ในระดับสูง เมื่อเทียบกับรำยได้ ก็น่ำจะยังสะท้อนว่ำ ก ำลังซือ้และ
บรรยำกำศของกำรใช้จ่ำยอำจมีกรอบกำรฟืน้ตวัที่คอ่นข้ำงจ ำกดั1 โดยในปีนี ้บริษัทได้เลื่อนเปิดโครงกำรใหม ่ออกไปเป็น
ช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2561 สว่นหนึง่มำจำกสภำพตลำดที่ยงัไมเ่อือ้ตอ่กำรขำย 
1 ข้อมูลจาก: ศูนย์วิจยักสิกรไทย วนัที ่29 กนัยายน 2560 

ควำมเสี่ยงจำกสภำพกำรแข่งขัน 

 ถึงแม้สถำนกำรณ์หนีค้รัวเรือนที่ยงัคงมีผลต่อเนื่อง ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2560 บริษัทมียอดขำย 2,789 ล้ำนบำท 
เพิ่มขึน้จำกปี 2559 ประมำณ 45% ในช่วงเวลำเดียวกนั สว่นหนึง่มำจำกแคมเปญกำรตลำด “แช่แข็งเงินผอ่น นำน 3 ปี” ที่
แกรนด์ ยูนิตี ้เป็นผู้จ่ำยค่ำเงินผ่อนธนำคำรต่อเดือน แทนลกูค้ำนำนถึง 3 ปี ซึ่งช่วยส่งเสริมกำรขำยสินค้ำพร้อมอยู่ของ
บริษัท ท ำให้เกิดยอดขำยกวำ่ 1,300 ล้ำนบำท ในช่วงไตรมำสที่ 3  
ควำมเสี่ยงด้ำนต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำร 

 ที่ผ่ำนมำบริษัทไมไ่ด้รับผลกระทบจำกกำรพฒันำโครงกำรมำกนกัดอกเบีย้จ่ำยอยูใ่นระดบัต ่ำ เนื่องจำกโครงกำรสว่น
ใหญ่ของบริษัท สร้ำงเสร็จและสง่มอบไปเฉลีย่กวำ่ 70% แล้ว บริษัทอำจจะมีควำมเสีย่งจำกรำคำที่ดินท่ียงัคงมีกำรปรับตวั
สงูขึน้ แต่ก็ได้ใช้กลยทุธ์ในกำรเจรจำจดัหำที่ดินในท ำเลที่ต้องกำรมำพฒันำอยำ่งไรก็ตำม เพื่อลดควำมเสี่ยงนี ้บริษัทได้มี
แผนกำรลงทุนระยะยำวล่วงหน้ำ และได้ด ำเนินกำรแล้วในปีนี ้มีผลท ำให้บริษัทได้ที่ดินในท ำเลและรำคำที่เหมำะสม 
ครอบคลมุทกุช่วงรำคำ และรองรับกำรเติบโตของยอดรับรู้รำยได้ของบริษัท  

 ควำมเสี่ยงในด้ำนรำคำต้นทนุวสัดกุ่อสร้ำง กำรก่อสร้ำงโครงกำรของ แกรนด์ ยนูิตี ้จะมีควำมเสี่ยงในเร่ืองของรำคำ
วสัดุก่อสร้ำงที่มีแนวโน้มปรับตวัสงูขึน้ในปีหน้ำ ซึ่งจะท ำให้ต้นทุนเพิ่มขึน้และก ำไรลดลง อย่ำงไรก็ตำม  เรำได้หำรือกับ
บริษัท สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ ที่ปรึกษำงำนก่อสร้ำงในเครือฯ อย่ำงต่อเนื่อง ในกำรวำงแผนก่อนกำรพฒันำสินค้ำร่วมกนักบั
ทีมออกแบบและก่อสร้ำง โดยที่ได้วำงแผนพฒันำและขำยโครงกำรให้แล้วเสร็จในระยะเวลำ 15 เดือนส ำหรับอำคำรสงูไม่
เกิน 8 ชัน้ และภำยใน 24 เดือนส ำหรับอำคำรสูงไม่เกิน 30 ชัน้ เป็นต้น โดยนบัตัง้แต่กำรซือ้และโอนที่ดินเสร็จเรียบร้อย
จนถึงกำรโอนสง่มอบห้องชดุทัง้หมดให้กบัลกูค้ำ ท ำให้สำมำรถประเมินรำคำต้นทนุวสัดกุ่อสร้ำงได้ใกล้เคียงแมน่ย ำ 
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ควำมเสี่ยงจำกยอดรับรู้รำยได้ตำมแผนงำน 
 ช่วง 9 เดือนแรกของปี 2560 บริษัทสำมำรถโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุคิดเป็นมลูคำ่ 2,957 ล้ำนบำท มีอตัรำกำรลดลงจำก
ช่วงเดียวกนัของปี 2559 ประมำณ 17% สว่นหนึ่งมำจำกฐำนที่สงูของปีก่อนจำกมำตรกำรรัฐ โดย ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 
2560 บริษัทมียอดขำยที่รอรับรู้รำยได้ หรือ Backlog 565 ล้ำนบำท ซึ่งสำมำรถพร้อมรับโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมดภำยในปีนี ้
โดยที่ผำ่นมำสดัสว่นของลกูค้ำของบริษัทท่ีซือ้เพื่ออยูอ่ำศยัจริงมีกวำ่ 70% 

ควำมเสี่ยงจำกหนีส้ินที่เพิ่มขึน้ 
 บริษัทไม่ได้รับผลกระทบจำกกำรพฒันำโครงกำรมำกนกัดอกเบีย้จ่ำยอยูใ่นระดบัต ่ำ เนื่องจำกโครงกำรสว่นใหญ่ของ
บริษัทสร้ำงเสร็จและสง่มอบไปเฉลีย่กวำ่ 70% แล้ว  

ธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยผงสังกะสีออกไซด์และเคมีภณัฑ์ 

ควำมเสี่ยงจำกควำมผันผวนของรำคำวัตถุดิบ 

 รำคำวตัถดุิบหลกัที่ใช้ในกำรผลิตผงสงักะสีออกไซด์อ้ำงอิงจำกรำคำเฉลี่ยตลำดกลำงที่กรุงลอนดอน London Metal 
Exchange (LME) ยงัคงมีควำมผนัผวน โดยรำคำเฉลีย่ 9 เดือน ปี 2560 ได้ปรับสงูขึน้ร้อยละ 42 มำอยูท่ี่ 2,767 เหรียญดอล
ลำ่ร์สหรัฐตอ่ตนั เทียบกบัรำคำเฉลีย่ 9 เดือน ปี 2559 ที ่1,948 เหรียญดอลลำ่ร์สหรัฐตอ่ตนั ควำมผนัผวนจำกรำคำวตัถดุบิ
ดงักล่ำว ท ำให้เกิดควำมเสี่ยงกับกำรด ำเนินธุรกิจด้ำนรำยได้และต้นทนุกำรผลิต บริษัทจึงได้ติดตำมรำคำอย่ำงใกล้ชิด 
วำงเปำ้หมำยรำคำที่ชดัเจนเพื่อจดัซือ้วตัถดุิบลว่งหน้ำในรำคำที่เหมำะสม 

ควำมเสี่ยงด้ำนอัตรำแลกเปลี่ยน 

 TL มีควำมเสีย่งจำกอตัรำแลกเปลีย่นเนื่องจำกรำคำวตัถดุิบหลกัอ้ำงอิงจำกรำคำตลำดกลำงที่กรุงลอนดอน London 
Metal Exchange (LME) ซึ่งซือ้ขำยในสกุลเงินดอลลำร์สหรัฐและมีควำมผนัผวนมำกในปี 2560 โดยในระยะ 9 เดือน อตัรำ
แลกเปลีย่น เคลือ่นไหวตัง้แตร่ะดบั 33.07 บำทตอ่ดอลลำร์ ถึงระดบั 35.80 บำทตอ่ดอลลำ่ร์ บริษัทจึงได้ด ำเนินกำรบริหำร
ควำมเสีย่งดงัตอ่ไปนี ้

1. ติดตำมปัจจยัส ำคญัต่ำงๆ ท่ีสง่ผลกระทบต่อสกุลเงินดอลลำร์สหรัฐอย่ำงใกล้ชิด เช่น กำรปรับขึน้อตัรำดอกเบีย้
ของธนำคำรกลำงสหรัฐฯ ควำมตงึเครียดระหวำ่งสหรัฐฯ กบัเกำหลเีหนือ 

2. ท ำสญัญำซือ้ขำยเงินตรำตำ่งประเทศลว่งหน้ำ (Forward Contract) โดยบริษัทมีนโยบำยปิดควำมเสีย่งด้ำนอตัรำ
แลกเปลีย่นไมน้่อยกวำ่ 50% ของภำระจ่ำยสกลุตำ่งประเทศ  

3. ส่งออกสินค้ำไปต่ำงประเทศในสกุลเงินดอลลำร์สหรัฐ ซึ่งเป็นกำรบริหำรควำมเสี่ยงแบบธรรมชำติ (Natural 
Hedge) เนื่องจำกบริษัทมีภำระจ่ำยเป็นสกลุเงินดอลลำ่ร์สหรัฐจำกกำรน ำเข้ำวตัถดุิบเพื่อผลิตผงสงักะสอีอกไซด์ 
ดงันัน้กำรสง่ออกจึงช่วยลดควำมเสี่ยงจำกอตัรำแลกเปลี่ยนได้ โดยในในระยะ  9 เดือน ปี 2560 บริษัท TL มียอด
สง่ออก 108 ล้ำนบำท  

ควำมเสี่ยงจำกกำรพึ่งพำลูกค้ำรำยใหญ่รำยเดียวมำกกว่ำร้อยละ 25 ของยอดขำยรวม 

 TL มีนโยบำยลดระดบักำรพึง่พิงกลุม่ลกูค้ำรำยใหญ่ ท ำให้สดัสว่นลกูค้ำที่มียอดสัง่ซือ้สนิค้ำจำก TL สงูสดุอยูท่ี่ร้อยละ 
15 ของยอดขำยรวม และยงัคงด ำเนินนโยบำยนีต้่อเนื่องเพื่อลดควำมเสีย่งกำรพึง่พำจำกลกูค้ำรำยใหญ่ นอกจำกนีบ้ริษัท
ได้ด ำเนินกำรขยำยกำรขำยไปต่ำงประเทศอย่ำงต่อเนื่อง โดยในปี 2560 บริษัทมีมลูค่ำสง่ออกเท่ำกบั 15% ของยอดขำย
รวม  
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2. ควำมเสี่ยงด้ำนกำรเงนิ (Financial Risk) 

ควำมเสี่ยงจำกหนีส้ิน   

 ในปี 2560 บริษัทได้มีกำรออกหุ้นกู้ เพื่อเป็นแหลง่เงินทุนกำรพฒันำโครงกำรในธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์จ ำนวน  2,000 
ล้ำนบำท อย่ำงไรก็ดี บริษัทมีนโยบำยบริหำรระดบัหนีส้ินต่อทนุให้อยูร่ะดบัที่เหมำะสม คือมีอตัรำสว่นหนีส้ินต่อทนุ (D:E 
Ratio) ไมเ่กิน 2.0 เทำ่ โดย ณ เดือนกนัยำยน 2560 บริษัทมีอตัรำสว่นหนีส้นิต่อทนุ (D:E Ratio) 1.28 เทำ่ จำกกำรบริหำร
อัตรำส่วนหนีส้ินที่ยังอยู่ในระดับที่เหมำะสมดังกล่ำว บริษัทได้รับกำรคงอันดับเครดิตองค์กรจำกทริสเรทติง้ที่ระดับ  
“BBB+” เป็นปีที่ 2
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4.  ทรัพย์สินที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจ  

ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2560 กลุม่บริษัท UV มีทรัพย์สนิถำวรหลกัที่บริษัท UV และบริษัทยอ่ยใช้ในกำรประกอบธุรกิจ มีดงันี ้

4.1 ทรัพย์สนิท่ีมีไว้เพื่อขำย 

โครงกำร ที่ตัง้ 
เนือ้ที่ 

(ไร่-งำน-ตร.ว.) 
มูลค่ำค ำ้ประกนั 

(บำท) 
ภำระผูกพัน 

(บำท) 
กรรมสิทธ์ิของ 

คอนโด ย ูแคมปัส รังสติ - เมืองเอก ถนนวิภำวดีรังสติ  
ใกล้มหำวิทยำลยัรังสติ 
ปทมุธำน ี

3-2-79 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

คอนโด ย ูเกษตร - นวมินทร์ ถนนลำดปลำเค้ำ 
กรุงเทพมหำนคร 

4-3-11 93,634,100.00 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ย ูดีไลท์ รัตนำธิเบศร์ ถนนรัตนำธิเบศร์ (ซอย 1) 
นนทบรีุ 

5-1-10 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ย ูดีไลท์ @ หวัหมำก สเตชัน่ ถนนหวัหมำก ใกล้ Airport 
Link กรุงเทพมหำนคร 

6-0-5 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ย ูดีไลท์ @ ตลำดพล ูสเตชัน่ ถนนรัชดำ - ทำ่พระ ใกล้ BTS 
ตลำดพล ูกรุงเทพมหำนคร 

5-3-72 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ย ูดีไลท์ เรสซิเดนซ์ ริเวอร์ฟร้อนท์ พระรำม 3 ถนนพระรำม 3 ใกล้ BRT  
วดัปริวำส กรุงเทพมหำนคร 

6-2-34 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ย ูดีไลท์ รัชวิภำ ถนนวิภำวดีรังสติ ใกล้ SCB 
Park กรุงเทพมหำนคร 

6-0-69 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 
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โครงกำร ที่ตัง้ 
เนือ้ที่ 

(ไร่-งำน-ตร.ว.) 
มูลค่ำค ำ้ประกนั 

(บำท) 
ภำระผูกพัน 

(บำท) 
กรรมสิทธ์ิของ 

ย ูดีไลท์ @ บำงซอ่น สเตชัน่ ถนนกรุงเทพ - นนทบรีุ  
ใกล้ MRT บำงซอ่น 
กรุงเทพมหำนคร 

3-0-92 - - บจก. แกรนด์ ย ูลฟิวิ่ง 

ที่ดินระหวำ่งกำรพฒันำ ถนนพหลโยธิน  
ใกล้มหำวิทยำลยัศรีปทมุ 
กรุงเทพมหำนคร 

6-1-17 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ที่ดินระหวำ่งกำรพฒันำ ถนนจรัญสนิทวงศ์ 81 
กรุงเทพมหำนคร 

3-2-2 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ที่ดินระหวำ่งกำรพฒันำ วิภำวดีรังสติ ซอย 3 
กรุงเทพมหำนคร 

9-1-23 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 
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4.2 ทรัพย์สนิท่ีมีไว้ให้เชำ่ 

โครงกำร ที่ตัง้ 
เนือ้ที่ 

(ไร่-งำน-ตร.ว.) 
มูลค่ำค ำ้ประกนั 

(บำท) 
ภำระผูกพัน 

(บำท) 
กรรมสิทธ์ิของ 

อำคำรปำร์คเวนเจอร์ อีโคเพลก็ซ์ - 
ส ำนกังำนให้เช่ำ 

57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี  
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 

81,504   บจก. เลศิรัฐกำร 

ห้องชดุพำณิชยกรรม 
(โครงกำรย ูดีไลท์ 2 @ บำงซื่อ สเตชัน่) 

ถนนประชำช่ืน 
กรุงเทพมหำนคร 

156.54 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ห้องชดุพำณิชยกรรม 
(โครงกำรย ูดีไลท์ 3 ประชำช่ืน - บำงซื่อ) 

ถนนประชำช่ืน 
กรุงเทพมหำนคร 

266.51 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ห้องชดุพำณิชยกรรม 
(โครงกำรคอนโด ย ู@ หวัหมำก สเตชัน่) 

ถนนหวัหมำก ใกล้ Airport link 
กรุงเทพมหำนคร 

70.69 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ห้องชดุพำณิชยกรรม 
(โครงกำรย ูดีไลท์ เรสซิเดนซ์ พฒันำกำร - 
ทองหลอ่) 

ถนนพฒันำกำร 
กรุงเทพมหำนคร 

161.78 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ห้องชดุพำณิชยกรรม 
(โครงกำรคอนโด ย ูรัชโยธิน) 

ถนนพหลโยธิน 32 
กรุงเทพมหำนคร 

71.6 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ห้องชดุพำณิชยกรรม 
(โครงกำรคอนโด ย ูวิภำ - ลำดพร้ำว) 

ซอยวิภำวดีรังสติ 20 
กรุงเทพมหำนคร 

71.07 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ห้องชดุพำณิชยกรรม 
(โครงกำรย ูดีไลท์ รัตนำธิเบศร์) 

ถนนรัตนำธิเบศร์ (ซอย 1) 
นนทบรีุ 

316.71 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ห้องชดุพำณิชยกรรม 
(โครงกำรย ูดีไลท์ @ หวัหมำก สเตชัน่) 

ถนนหวัหมำก ใกล้ Airport link 
กรุงเทพมหำนคร 

255.13 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 
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โครงกำร ที่ตัง้ 
เนือ้ที่ 

(ไร่-งำน-ตร.ว.) 
มูลค่ำค ำ้ประกนั 

(บำท) 
ภำระผูกพัน 

(บำท) 
กรรมสิทธ์ิของ 

ห้องชดุพำณิชยกรรม 
(โครงกำรย ูดีไลท์ @ ตลำดพล ูสเตชัน่) 

ถนนรัชดำ - ทำ่พระ ใกล้ BTS 
ตลำดพล ูกรุงเทพมหำนคร
กรุงเทพมหำนคร 

180.86 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ห้องชดุพำณิชยกรรม 
(โครงกำรย ูดีไลท์ เรสซิเดนซ์ ริเวอร์ฟร้อนท์ 
พระรำม 3) 

ถนนพระรำม 3 ใกล้ BRT  
วดัปริวำส กรุงเทพมหำนคร 

280.66 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ห้องชดุพำณิชยกรรม 
(โครงกำรย ูดีไลท์ รัชวิภำ) 

ถนนวิภำวดีรังสติ ใกล้ SCB 
Park กรุงเทพมหำนคร 

299.33 - - บจก. แกรนด์ ยนูิตี ้ดเิวลลอ็ปเมนท์ 

ห้องชดุพำณิชยกรรม 
(โครงกำรย ูดีไลท์ @ บำงซอ่น สเตชัน่) 

ถนนกรุงเทพ - นนทบรีุ  
ใกล้ MRT บำงซอ่น นนทบรีุ 

236.78 - - บจก. แกรนด์ ย ูลฟิวิ่ง 

อำคำรพำณิชย์ 4 ชัน้ ถนนประชำช่ืน ซอย 9 นนทบรีุ 0-0-48 - - บจก. แกรนด์ ย ูลฟิวิ่ง 

ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง ซอยพหลโยธิน 90 ปทมุธำน ี 7-2-18 - - บมจ. ยนูิเวนเจอร์ 

ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง ซอยพหลโยธิน 90 ปทมุธำน ี 1-3-88 - - บจก. ไทย-ไลซำท 
หมำยเหต:ุ ทรัพย์สนิท่ีมีไว้ให้เชำ่ของบริษัทและบริษัทย่อยมีมลูคำ่ยตุธิรรมดงันี ้

- อำคำรปำร์คเวนเจอร์ อีโคเพลก็ซ์-ส ำนกังำนให้เช่ำ มลูคำ่ยตุธิรรมเทำ่กบั 3,119 ล้ำนบำท 
- ท่ีดนิพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง มลูคำ่ยตุธิรรมเทำ่กบั 166.54 ล้ำนบำท 
- ห้องชดุพำณิชยกรรมและอำคำรพำณิชย์ มลูคำ่ยตุธิรรมเทำ่กบั 213.04 ล้ำนบำท 
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4.3 ทรัพย์สนิท่ีมีไว้เพื่อใช้งำน 
ประเภทสินทรัพย์ กรรมสิทธ์ิของบริษัท ภำระผูกพัน 

ที่ดิน อำคำร และเคร่ืองจกัร บจก. ไทย-ไลซำท - 

4.4 ทีด่ินและสิง่ปลกูสร้ำงมีดงันี ้  

โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ 
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบัญชี
(บำท) 

มูลค่ำค ำ้ประกัน  
(บำท) ภำระผูกพัน กรรมสิทธ์ิของ 

พานอรามา กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั กม. 199 ถ.มิตรภาพ อ.สคีิว้  
จ.นครราชสมีา 

2,111-1-30.7 419,657,461.00 - - บมจ. แผน่ดินทองฯ 

ที่ดิน ต.หนองทะเล จ.กระบี ่ 118-3-20 148,472,350.00 - - บมจ. แผน่ดินทองฯ 

ที่ดิน อ.ทบัสะแก จ.ประจวบคีรีขนัธ์ 1-0-23 400,000.00 - - บมจ. แผน่ดินทองฯ 
อาคารสาทร สแควร์ - ส านกังานให้เชา่ ถ.นราธิวาสราชนครินทร์ 

กรุงเทพฯ 
5-0-60.32 

 
3,420,088,048.49 - - บจก. นอร์ท สาธร เรียลตี ้

(สทิธิการเช่า) 
เอฟ วาย ไอ เซ็นเตอร์ 
โรงแรมโมเดนา่ บาย เฟรเซอร์ แบ็งคอด 

ถ.พระราม 4  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

7-3-27.52 
1-0-47.48 

3,199,702,103.00 
930,239,849.00 

- 
 

- บมจ. แผน่ดินทองฯ 
(สทิธิการเช่า) 

ที่ดิน ดิ แอสคอท สาทร แบงคอก ถ.สาทรใต้ เขตสาทร กรุงเทพฯ 4-1-66.1 529,160,613.00 - - บมจ. แผน่ดินทองฯ 
โรงแรม ดิ แอสคอท สาทร แบงคอก อาคาร ดิ แอสคอท สาทร  

ถ.สาทรใต้ เขตสาทร กรุงเทพฯ 
30,119 920,498,427.00  

396,743,483 
หลกัประกนัเงินกู้  

เฉพาะสว่นอาคารและ
สทิธิการเชา่ 

บจก. สาธรทรัพย์สนิ 
(สทิธิการเช่า) สกาย วิลลา่ส์ 793.65 35,714,250.00 

โกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ ถ.ราชด าริ เขตปทมุวนั 
กรุงเทพฯ 

3-1-37 132,140,682.00 - - บจก. นารายณ์ พาวิลเลยีน 
(สทิธิการเช่า) 

โกลเด้น วิลเลจ บ้างฉาง 
 

ถ.สขุมุวิท อ.บ้านฉาง  
จ. ระยอง 

33-3-26.5 
 

73,717,792.00 
 

- 
 

- 
 

บจก. บ้านฉางเอสเตท 
 

โกลเด้น เฮอริเทจ  
แปลงนอกผงัจดัสรร– รอพฒันา 

ถ.ราชพฤกษ์ (เพชรเกษม - 
รัตนาธิเบศร์) เขตตลิง่ชนั 
กรุงเทพฯ 

3-2-15 26,400,484.00 - - 
 

บจก. ยไูนเต็ดโฮมส์ 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ 
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบัญชี
(บำท) 

มูลค่ำค ำ้ประกัน  
(บำท) ภำระผูกพัน กรรมสิทธ์ิของ 

เลคโคโม ออ่นนชุ-พฒันาการ 
- โกลเด้น ทาวน์ 
- โกลเด้น วิลเลจ 

ถ.สขุมุวิท 77 
เขตประเวศ กรุงเทพฯ 
 

ไมจ่ านอง 
1-0-30.5 
จ านอง  
4-2-1.6 

162,520,245.00 
 

260,000,000 
 
 

หลกัประกนัหนงัสอืค า้
ประกนั 

บจก. ยไูนเต็ดโฮมส์  
 

โกลเด้น ทาวน์ ๒  
ออ่นนชุ – พฒันาการ  

แขวงประเวศ (พระโขนง) เขต
ประเวศ (คลองประเวศฝ่ัง
เหนือ) กรุงเทพฯ 

ไมจ่ านอง 
0-0-56.2 
จ านอง  
0-1-22.1 

12,491,605 40,000,000 หลกัประกนัหนงัสอืค า้
ประกนั 

บจก. ยไูนเต็ด โฮมส์  
 

โกลเด้น นีโอ ชยัพฤกษ์ – วงแหวน ต.ไทรน้อย อ.ไทรน้อย  
จ.นนทบรีุ 

จ านอง 
6-1-73.1 

147,276,588.00 - - บจก. ยไูนเต็ดโฮมส์ 
 

โกลเด้น ทาวน์ ออ่นนชุ-ลาดกระบงั แขวง/เขต ลาดกระบงั 
กรุงเทพฯ 

จ านอง 
0-3-86.6 

36,292,354.00 - - บจก. ยไูนเต็ด โฮมส์  
 

โกลเด้น ทาวน์  ๒ บางนา-ก่ิงแก้ว 
(ที่ดินเปลา่) 

ถ.ก่ิงแก้ว ต.ราชเทวะ  
อ.บางพล ีจ.สมทุรปราการ 

12-3-38 109,182,500.00 - - บจก. ยไูนเต็ด โฮมส์  
 

โกลเด้น นีโอ รามอินทรา-วงแหวน แขวงจรเข้บวั เขตบางกะปิ 
กรุงเทพฯ 

65-2-88.8 445,309,728.00 - - บจก. ยไูนเต็ด โฮมส์ 

โกลเด้น วิลเลจ บางนา – ก่ิงแก้ว 
 

ถ.ก่ิงแก้ว ต.ราชเทวะ  
อ.บางพล ีจ.สมทุรปราการ 

1-3-81.3 
 

62,430,161.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น บิส บางนา-ก่ิงแก้ว ถ.ก่ิงแก้ว ต.ราชเทวะ  
อ.บางพล ีจ.สมทุรปราการ 

0-3-42.4 78,800,683.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ซิตี ้ป่ินเกล้า-จรัญสนิทวงศ์ 
 

ถ.บางกรวย-ไทรน้อย 
ต.บางกรวย อ.บางกรวย  
จ.นนทบรีุ 

ไมจ่ านอง 
0-0-38.3 
จ านอง  
3-1-57.1 

137,229,363.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น เพรสทีจ วชัรพล – สขุาภิบาล 5 ถ.สขุาภิบาล 5 แขวงออเงิน  
เขตสายไหม กรุงเทพฯ 

จ านอง 
8-1-45.7 

296,060,536.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ 
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบัญชี
(บำท) 

มูลค่ำค ำ้ประกัน  
(บำท) ภำระผูกพัน กรรมสิทธ์ิของ 

โกลเด้น ทาวน์ รัตนาธิเบศร์ – สถานีรถไฟฟา้
บางพล ู

ซ.วดัโมล ีต.บางรักใหญ่  
อ.บางบวัทอง จ.นนทบรีุ 

1-0-72.2 41,819,328.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น เพรสทีจ เอกชยั – วงแหวน 
 

ถ.เอกชยั แขวงบางบอน  
เขตบางบอน กรุงเทพฯ 

จ านอง 
9-1-32.2 

245,119,106.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ทาวน์ สขุสวสัดิ์ – พทุธบชูา ถ.สขุสวสัดิ์ ซ.สขุสวสัดิ์ 30 
แขวงบางปะกอก เขตราษฎร์-
บรูณะ กรุงเทพฯ 

0-0-21.7 3,878,828.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ทาวน์ ชยัพฤกษ์ – วงแหวน ต.ไทรน้อย อ.ไทรน้อย  
จ.นนทบรีุ 

จ านอง 
12-3-82.6 

241,776,525.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ทาวน์ บางนา – ก่ิงแก้ว 
โกลเด้น นีโอ บางนา – ก่ิงแก้ว 

ถ.ก่ิงแก้ว ต.ราชาเทวะ  
อ.บางพล ีจ.สมทุรปราการ 

จ านอง 
10-3-71.1 

353,767,554.00 170,000,000 หลกัประกนัหนงัสอืค า้
ประกนั 

บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น บิส ๒ บางนา-ก่ิงแก้ว ถ.ก่ิงแก้ว ต.ราชาเทวะ  
อ.บางพล ีจ.สมทุรปราการ 

จ านอง 
3-0-89.3 

35,762,400.00 5,000,000 หลกัประกนัหนงัสอืค า้
ประกนั 

บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ทาวน์ วงศ์สวา่ง-รัชดา ต.บางเขน(สวนใหญ่) อ.เมือง
(ตลาดขวญั) จ.นนทบรีุ 

จ านอง 
2-1-49.6 

99,241,452.00 65,000,000 หลกัประกนัหนงัสอืค า้
ประกนั 

บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ทาวน์ บางนา-สวนหลวง แขวงดอกไม้ เขตประเวศ 
กรุงเทพฯ 

จ านอง 
12-1-75.7 

375,489,319.00 100,000,000 หลกัประกนัหนงัสอืค า้
ประกนั 

บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

ลาดพร้าว – เกษตรนวมินทร์  
- โกลเด้น ทาวน์ ๓ 
- แกรนดิโอ 

แขวงคลองกุม่ เขตบางกะปิ 
กรุงเทพฯ 

40-1-94 343,319,693.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 
บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 
บจก. วอคเกอร์ โฮมส์ 
บจก. ยไูนเต็ด โฮมส์  
บจก. ไพร์ม พลสั แอสเซ็ท 
บจก. เฟิร์ส แสควร์ 
บจก. ไซด์วอล์ค แลนด์ 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ 
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบัญชี
(บำท) 

มูลค่ำค ำ้ประกัน  
(บำท) ภำระผูกพัน กรรมสิทธ์ิของ 

โกลเด้น ทาวน์ ๒  
ป่ินเกล้า-จรัญสนิทวงศ์ 

ถ.บางกรวย – ไทรน้อย  
ต.บางกรวย อ.บางกรวย  
จ. นนทบรีุ 

52-3-5.6 700,989,861.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ทาวน์ ๓ สขุสวสัดิ-์พทุธบชูา แขวงทุง่ครุ เขตบางมด 
กรุงเทพฯ 

50-1-85.4 445,404,619.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ทาวน์ วิภาวดี-แจ้งวฒันะ แขวงสกีนั เขตบางเขน(ตลาด
ขวญั) กรุงเทพฯ 

33-2-89.8 345,982,904.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ทาวน์ ๒  
ออ่นนชุ-ลาดกระบงั 

แขวง/เขต ลาดกระบงั 
กรุงเทพฯ 

จ านอง 
26-2-79 

162,010,876.00 316,000,000 
 

หลกัประกนัเงินกู้+
หนงัสอืค า้ประกนั+
เงินเบกิเกินบญัชี 

บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 
 

โกลเด้น ทาวน์ รัตนาธิเบศร์-สถานีรถไฟฟา้
ไทรม้า 

ถ.ไทรม้า ต.ไทรม้า อ.เมือง
นนทบรีุ จ.นนทบรีุ 

12-0-37.5 282,696,872.00    - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น นีโอ ลาดพร้าว-เกษตรนวมินทร์ แขวงคลองกุม่ เขตบางกะปิ 
กรุงเทพฯ 

11-2-43.6 
 

275,398,434.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ทาวน์ จอมทอง-วฒุากาศ แขวงวดัราชโอรส/บางประทนุ/
บางขนุเทยีน เขตบางขนุเทียน 
เขตจอมทอง กรุงเทพฯ 

16-1-16 194,320,675.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ทาวน์ วงศ์สวา่ง-แคราย ต.ตลาดขวญั/สวนใหญ่ อ.
เมืองนนทบรีุ จ.นนทบรีุ 

28-3-82.9 416,838,546.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ทาวน์ จอมทอง-เอกชยั แขวงบางขนุเทียน/บางประทนุ 
เขตจอมทอง/บางขนุเทยีน 
กรุงเทพฯ 

55-2-31.2 543,387,823.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ทาวน์ รามอินทรา-วงแหวน แขวงหลมุไผ ่เขตบางเขน 
กรุงเทพฯ 

36-2-71 207,779,793.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ทาวน์ เพชรเกษม-บางแค แขวงหลกัสอง เขตภาษีเจริญ 
กรุงเทพฯ 

39-3-70 258,338,008.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ 
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบัญชี
(บำท) 

มูลค่ำค ำ้ประกัน  
(บำท) ภำระผูกพัน กรรมสิทธ์ิของ 

โกลเด้น ทาวน์ ศรีนครินทร์-สขุมุวิท ต.บางเมือง อ.เมือง จ.
สมทุรปราการ  

36-3-37.4 221,606,250.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

โกลเด้น ซิตี ้๒ ลาดพร้าว-เกษตรนวมินทร์ แขวงคลองกุม่ เขตบางกะปิ 
กรุงเทพฯ 

10-3-89 117,874,000.00 - - บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ 

สราญพฤกษ์ รามค าแหง ลาดพร้าว 
แปลงจดัสรร 
แปลงนอกผงัจดัสรร 

ถ.รามค าแหง แขวงวงัทองหลาง 
เขตวงัทองหลาง กทม. 

0-0-22.8 
0-1-54.6 

2,653,650.00 
6,270,641.00 

- - บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 

ราชพฤกษ์ วงแหวน เพชรเกษม 
แปลงนอกผงัจดัสรร 

แขวงหนองแขม เขตภาษีเจริญ 
กทม. 

9-3-56      19,780,000.00 - - บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 

เดอะแกรนด์ บางนา-วงแหวน ถ.กาญจนาภิเษก แขวงดอกไม้ 
เขตประเวศ กรุงเทพฯ 

6-2-38.5  194,166,013.00 - - บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน  
บจก. ไซด์วอล์ค แลนด์ 

เดอะแกรนด์ ป่ินเกล้า เฟส 1 (อลัพีนา่) ถ.บรมราชชนนี แขวงศาลา
ธรรมสพน์ เขตทววีฒันา 
กรุงเทพฯ 

จ านอง 
44-2-27.1 

1,079,428,368.00 260,123,830 หลกัประกนัเงินกู้+
หนงัสอืค า้ประกนั 

บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 
บจก. รีกลั รีเจีย้น 
บจก. ไซด์วอล์ค แลนด์ 

ไทม์ พระราม 5 ถ.นครอินทร์ ต.บางสทีอง ต.
บางกรวย จ.นนทบรี 

0-0-28.5 5,615,195.00 - - บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 
บจก. ไซด์วอล์ค แลนด์ 

โกลเด้น ทาวน์ รามอินทรา-คู้บอน แขวงทา่แร้ง เขตบางเขน 
กรุงเทพฯ 

จ านอง 
7-0-11.4 

235,834,130.00 - - บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 
 

สาทร-กลัปพฤกษ์ 
- โกลเด้น ทาวน์  
- โกลเด้น นีโอ 
- โกลเด้น ซิตี ้
- แกรนดิโอ 

แขวงบางหว้า/แขวงวดัโสมนสั 
เขตภาษีเจริญ 
แขวงบางปะทนุ/แขวงวดัราช
โอรส เขตบางขนุเทยีน 
แขวงบางขนุเทียน เขต
จอมทอง 

135-0-77.3 2,183,676,657.00 - - บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 

เดอะแกรนด์ พระราม 2 ต.พนัท้ายนรสงิห์ อ.เมือง  
จ.สมทุรสาคร 

จ านอง 
14-2-47.1 

100,881,199.00 - - บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ 
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบัญชี
(บำท) 

มูลค่ำค ำ้ประกัน  
(บำท) ภำระผูกพัน กรรมสิทธ์ิของ 

แกรนดิโอ ต.พนัท้ายนรสงิห์ อ.เมือง  
จ.สมทุรสาคร 

จ านอง 
28-1-28.6 

512,101,872.00 161,000,000 หลกัประกนัหนงัสอืค า้
ประกนั 

บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 

บลสิ ต.พนัท้ายนรสงิห์ อ.เมือง  
จ.สมทุรสาคร 

จ านอง 
21-1-41.6 

329,514,357.00 - - บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 

เดอะเกรซ (ซีน ซีเนอร์ร่ี) ต.พนัท้ายนรสงิห์ อ.เมือง  
จ.สมทุรสาคร 

จ านอง 
3-3-1.3 

99,748,057.00 - - บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 

ดิไอส์แลนด์ (คอร์ทยาร์ด) ต.พนัท้ายนรสงิห์ อ.เมือง  
จ.สมทุรสาคร 

จ านอง 
2-2-37.3 

84,911,303.00 - - บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 

เลค แกรนด์ดิโอเซ ่ ต.พนัท้ายนรสงิห์ อ.เมือง  
จ.สมทุรสาคร 
 

จ านอง 
3-1-39.6 

73,956,247.00 - - บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 

โกลเด้น นีโอ พระราม 2 ต.พนัท้ายนรสงิห์ อ.เมือง  
จ.สมทุรสาคร 

ไมจ่ านอง 
0-2-0.2 
จ านอง 

4-1-30.4 

134,109,477.00 - - บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 

โกลเด้น ทาวน์ พระราม 2 ต.พนัท้ายนรสงิห์ อ.เมือง  
จ.สมทุรสาคร 

ไมจ่ านอง 
0-1-61.2 
จ านอง 
5-0-18 

159,296,493.00 - - บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 

ท ูแกรนด์ โมนาโค บางนา-วงแหวน ถ.บางนา-ตราด กม.8  
เขตประเวศ กรุงเทพฯ 

43-3-33 282,731,025.00 - - บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 

โกลเด้น ทาวน์ ศรีราชา-อสัสมัชญั ต.สรุศกัดิ์ อ.ศรีราชา  
จ.ชลบรีุ 

23-1-64.6 443,512,859.00 - - บจก. เฟิร์ส แสควร์ 
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โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ 
(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบัญชี
(บำท) 

มูลค่ำค ำ้ประกัน  
(บำท) ภำระผูกพัน กรรมสิทธ์ิของ 

เดอะแกรนด์ ป่ินเกล้า เฟส 2  
(เดอะไพน์) 

ถ.บรมราชชนนี แขวงศาลา
ธรรมสพน์ เขตทววีฒันา 
กรุงเทพฯ 

จ านอง 
30-1-69.3 

780,990,811.00 120,000,000 หลกัประกนัหนงัสอืค า้
ประกนั 

บจก. เฟิร์ส แสควร์ 
บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 

โกลเด้น ทาวน์ ๒ ลาดพร้าว-เกษตรนวมินทร์ แขวงคลองกุม่ เขตบางกะปิ 
กรุงเทพฯ 

15-2-96.9 343,105,486.00 - - บจก. เฟิร์ส แสควร์ 

เดอะแกรนด์ วงแหวนประชาอทุศิ เฟส 2  
(แกรนด์วิว) 

ถ.ประชาอทุิศ แขวงทุง่ครุ  
เขตทุง่ครุ กรุงเทพฯ 

1-0-86.6 36,909,019.00 - - บจก. ไพร์ม พลสั แอสเซ็ท 
บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน 
บจก. ไซด์วอล์ค แลนด์ 

โกลเด้น ทาวน์ ๒ สขุสวสัดิ-์พทุธบชูา แขวงบางประกอก/บางมด เขต
ราษฎร์บรูณะ/จอมทอง 
กรุงเทพฯ 

8-0-61.9 326,922,787.00 - - บจก. ไพร์ม พลสั แอสเซ็ท 

โกลเด้น ทาวน์ ๒ พระราม 2 
โกลเด้น นีโอ ๒ พระราม 2 

ต.พนัท้ายนรสงิห์ อ.เมือง
สมทุรสาคร จ.สมทุรสาคร 

25-1-64.5 
24-3-64 

234,363,042.00 - - บจก. ไพร์ม พลสั แอสเซ็ท 

โกลเด้น ซิตี ้ลำดพร้ำว-เกษตรนวมินทร์ แขวงคลองกุม่ เขตบำงกะปิ 
กรุงเทพฯ 

20-3-61 188,089,224.00 - - บจก. ไพร์ม พลสั แอสเซ็ท 

โกลเด้น ทำวน์ ๒ บำงนำ-สวนหลวง ถ.บำงนำ-ตรำด กม.8  
เขตประเวศ กรุงเทพฯ 

30-1-67.9 
 

148,136,291.00  - - บจก.แกรนด์ พำรำไดส์ พร็อพ
เพอร์ตี ้ 
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สญัญำเชำ่ระยะยำว 

โครงกำร 
คู่สัญญำ ปีที่สิน้สุด 

ระยะเวลำเช่ำ ผู้ให้เช่ำ / ผู้ให้เช่ำช่วง ผู้เช่ำ / ผู้เช่ำช่วง 

อำคำรปำร์คเวนเจอร์ อีโคเพลก็ซ์ – ส ำนกังำนให้เชำ่  
(เชำ่ที่ดิน) 

หมอ่มหลวงสธุำดำ เกษมสนัต์ บจก. เลศิรัฐกำร 2584 

สริิ อพำร์ทเม้นท์ (สทิธิกำรเชำ่ชว่ง) หมอ่มหลวงสธุำดำ เกษมสนัต์ บจก. ยนูิเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเม้นท์ 2564 
โกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ กรมพระคลงัข้ำงที ่ บจ. นำรำยณ์ พำวิลเลยีน 2565 
ดิ แอสคอท สำทร แบงคอก บมจ. แผน่ดินทองฯ บจ. สำธร ทรัพย์สนิ 2596 
เมย์แฟร์ แมริออท เอก็เซคควิทีฟ บจ. โกลเด้นแลนด์ เมย์แฟร์ กองทนุรวมสทิธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรัพย์โกลด์ (ผู้ เชำ่หลกั) 2580 

กองทนุรวมสทิธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรัพย์โกลด์ บจ. แกรนด์ เมย์แฟร์ (ผู้ เชำ่ชว่ง) 2566 
สำทร สแควร์ ส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์ บจ. นอร์ท สำธร เรียลตี ้ 2582 
โรงแรม ดบับลวิ แบงคอก ส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์ บจ. นอร์ท สำธร เรียลตี ้(ผู้ เชำ่หลกั) 2582 

บจ. นอร์ท สำธร เรียลตี ้ บจ. นอร์ท สำธร โฮเต็ล (ผู้ เช่ำช่วง) 2582 
พระรำม 4  ส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์ บมจ. แผน่ดินทองฯ 2590 

 
นโยบำยกำรลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

 GOLD มีนโยบำยกำรลงทนุในกิจกำรที่ประกอบธุรกิจต่ำงๆ ซึ่งสว่นใหญ่เป็นธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำยและให้เช่ำ  รวมทัง้ธุรกิจที่ปรึกษำและพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ตำ่งๆ 
เป็นต้น  โดยคณะกรรมกำรของบริษัทจะร่วมกนัพิจำรณำตำมนโยบำยกำรลงทนุของบริษัท โดยค ำนงึถึงควำมจ ำเป็น เหมำะสมและประโยชน์ของบริษัท และผู้ ถือหุ้นเป็นส ำคญั ประกอบกบัสภำวะ
เศรษฐกิจ ณ ขณะนัน้ๆ และต้องปฏิบตัิตำมข้อก ำหนดของตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยในเร่ืองกำรเข้ำท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันหรือกำรได้มำ หรือจ ำหน่ำยไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทอย่ำง
เคร่งครัด 
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5.  ข้อพพิำททำงกฎหมำย 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2560 ถึงวนัจดัเตรียมแบบแสดงรำยกำรข้อมลูนี ้กลุม่บริษัทไมม่ีคดีที่อำจมีผลกระทบด้ำนลบตอ่
ทรัพย์สินของบริษัทหรือบริษัทย่อยที่มีจ ำนวนสงูกว่ำร้อยละ 5 ของสว่นผู้ ถือหุ้น และไม่มีคดีที่กระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจ
ของบริษัทหรือบริษัทยอ่ยอยำ่งมีนยัส ำคญัซึง่ไมส่ำมำรถประเมินผลกระทบเป็นตวัเลขได้ รวมทัง้ไมม่ีคดีที่มิได้เกิดจำกกำร
ประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัทหรือบริษัทยอ่ยอนัจ ำต้องเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัคดีหรือข้อพิพำทท่ียงัไมส่ิน้สดุ 
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6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส ำคัญอื่น 

6.1 ข้อมูลทั่วไป 
(1) ข้อมลูบริษัท  
ช่ือบริษัท บริษัท ยนูิเวนเจอร์ จ ำกดั (มหำชน) 

UNIVENTURES PUBLIC COMPANY LIMITED 
ช่ือยอ่หลกัทรัพย์ UV 
ประเภทธุรกิจ ลงทนุและพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ 

เลขที ่57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 
เลขทะเบียนบริษัท 0107537001030 
ปีที่ก่อตัง้ พ.ศ. 2523 
ทนุจดทะเบียน 4,044,770,615.00 บำท ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2560 
ทนุจดทะเบียนช ำระแล้ว 1,911,926,537.00 บำท ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2560 
จ ำนวนหุ้นจดทะเบียน (หุ้นสำมญั) 1,911,926,537 หุ้น ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2560 
จ ำนวนหุ้นท่ีออกและจ ำหนำ่ยแล้ว (หุ้นสำมญั) 1,911,926,537 หุ้น ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2560 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร 0 2255 9418 
โฮมเพจบริษัท www.univentures.co.th 
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(2) สรุปข้อมลูทัว่ไปของนิติบคุคลท่ี UV ถือร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ ำนวนหุ้นท่ีจ ำหนำ่ยได้แล้วทัง้หมดข้อมลู ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2560 

ช่ือและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ 
ทุนจดทะเบียน/ 
ทุนช ำระแล้ว 

สัดส่วนกำรถือหุ้น  
(ร้อยละ) 

บริษัท ไทย - ไลซำท จ ำกัด 
เลขที่ 54 หมูท่ี่ 3 ต ำบลสำมบณัฑิต 
อ ำเภออทุยั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ 
13210 
โทรศพัท์ 0 2643 7111 
โทรสำร 0 3580 0977 

จ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์สงักะสี 
ออกไซด์ และเคมีภณัฑ์อ่ืนๆ 

ทนุจดทะเบียน 1,000,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 10,000,000 หุ้น 
ทนุช ำระแล้ว 415,200,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 4,152,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 

100 

บริษัท ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จ ำกัด 
ชัน้ 2 อำคำรมหำทนุพลำซำ่ 
เลขที่ 888/222 - 224 ถนนเพลินจิต 
แขวงลุมพินี  เขตปทุมวัน  กรุงเทพมหำนคร 
10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7222 
โทรสำร 0 2255 8986-7 

ตวัแทนจ ำหน่ำยเคร่ืองบนัทึกเวลำ
และอปุกรณ์ควบคมุระบบจอดรถ 

ทนุจดทะเบียน 20,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 200,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 

99.99 

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ คอนซัลติง้ จ ำกัด 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ 
เลขที่ 57 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี  เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร 0 2255 9418 

ให้บริกำรเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงิน 
กำรบริหำรงำนพัฒนำโครงกำร 
และกำรลงทนุ 

ทนุจดทะเบียน 2,500,000 บำท 
แบง่เป็น หุ้นสำมญั 250,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ แอสเซท 
แมเนจเม้นท์ จ ำกัด 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ 
เลขที่ 57 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี  เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร 0 2255 9418 

ให้บริกำรบริหำรอำคำร 
กำรลงทนุและกำรจดักำร 

ทนุจดทะเบียน 22,310,000 บำท 
แบง่เป็น หุ้นสำมญั 2,231,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 

บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกัด 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ 
เลขที่ 57 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี  เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร 0 2255 9418 

ลงทนุและพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
โครงกำรปำร์คเวนเชอร์ เพื่อรำยได้ 
คำ่เชำ่จำกส ำนกังำน และโรงแรม 

ทนุจดทะเบียน 600,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 60,000,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 

บริษัท แกรนด์ ยูนิตี ้ดิเวลล็อปเมนท์ จ ำกัด 
ชัน้ 7 อำคำรต้นสนทำวเวอร์  
เลขที่ 900 ถนนเพลินจิต เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7171 
โทรสำร 0 2253 3263 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำร 
อำคำรที่พกัอำศยัเพ่ือขำย 
ประเภทคอนโดมิเนียม 

ทนุจดทะเบียน 600,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 60,000,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 
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ช่ือและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ 
ทุนจดทะเบียน/ 
ทุนช ำระแล้ว 

สัดส่วนกำรถือหุ้น  
(ร้อยละ) 

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ำกัด 
ชัน้ 21 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ 
เลขที่ 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี 
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร 0 2255 9418 

ผู้จดักำรกองทรัสต์ของทรัสต์ 
เพ่ือกำรลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์ 

ทนุจดทะเบียน 10,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 1,000,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ แคปปิตอล จ ำกัด 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ 
เลขที่ 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี 
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร 0 2255 9418 

ลงทนุในกิจกำรอ่ืนๆ ทนุจดทะเบียน 400,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 40,000,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

100 

บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ จ ำกัด 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ 
เลขที่ 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี 
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร 0 2255 9418 

ลงทนุในธุรกิจบริหำรและ 
จดักำรพลงังำน 

ทนุจดทะเบียน 50,000,000 บำท 
ทนุช ำระแล้ว 27,500,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 2,750,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

79 

บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
ชัน้ 36 อำคำรสำทร สแควร์ ออฟฟิศทำวเวอร์ 
เลขที่ 98 ถนนสำทรเหนือ แขวงสลีม  
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์ 0 2620 6200 
โทรสำร 0 2620 6222 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
ด้ำนกำรพำณิชย์กำรโรงแรม 
และที่อยูอ่ำศยั 

ทนุจดทะเบียน 11,037,670,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 2,323,720,000 หุ้น 
ทนุช ำระแล้ว 7,780,590,264.25 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 1,638,019,003 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 4.75 บำท 

39.28 

บริษัท เอ็กซ์เซลเล้นท์ เอ็นเนอร์ยี่ 
อินเตอร์เนช่ันแนล จ ำกัด 
ชัน้ 12 อำคำรสิริภิญโญ  
เลขที่ 475 ถนนศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท 
เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2201 3466 - 7 
โทรสำร 0 2201 3465 

วิเครำะห์ ปรับปรุงประสิทธิภำพ
กำรใช้พลังงำนและติดตัง้อุปกรณ์
ประหยดัพลงังำน 

ทนุจดทะเบียน 26,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 2,600,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

30.59 

บริษัท แกรนด์ ยู ลิฟวิ่ง จ ำกัด 
ชัน้ 7 อำคำรต้นสนทำวเวอร์ 
เลขที่ 900 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี 
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7171 
โทรสำร 0 2253 3263 

 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
โครงกำรอำคำรที่พกัอำศยั 
เพ่ือขำยประเภทคอนโดมิเนียม 

ทนุจดทะเบียน 244,049,400 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 2,711,660 หุ้น 
และหุ้นบริุมสิทธิ 21,693,280 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

99.98 
(ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน 
บริษัท แกรนด์ ยนิูตี ้

ดิเวลล็อปเมนท์ จ ำกดั) 
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ช่ือและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ 
ทุนจดทะเบียน/ 
ทุนช ำระแล้ว 

สัดส่วนกำรถือหุ้น  
(ร้อยละ) 

บริษัท ไทย - ซิงค์ออกไซด์ จ ำกัด 
เลขที่ 54 หมูท่ี่ 3 ต ำบลสำมบณัฑิต  
อ ำเภออทุยั จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ 
13210 
โทรศพัท์ 0 2643 7111 
โทรสำร 0 3580 0977 

จ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์สงักะสี 
ออกไซด์ และเคมีภณัฑ์อ่ืนๆ 

ทนุจดทะเบียน 25,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 2,500,000 หุ้น 
ทนุช ำระแล้ว 6,250,000 บำท 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

99.99 
(ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน 
บริษัท ไทย - ไลซำท 

จ ำกดั) 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ 
จ ำกัด 
ชัน้ 21 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ 
เลขที่ 57 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร 0 2255 9418 

ให้บริกำรจดทะเบียนจัดตั ง้ นิติ
บคุคลและบริหำรจดักำรอำคำรชดุ 

ทนุจดทะเบียน 7,500,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 750,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

99.99 
(ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน 
บริษัท ยนิูเวนเจอร์  
แอสเซท แมเนจเม้นท์ 

จ ำกดั) 

บริษัท คอนเน็กซ์ช่ัน จ ำกัด 
ชัน้ 21 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ 
เลขที่ 57 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร 0 2255 9418 

ประกอบกิจกรรมของตัวแทนและ
นำยหน้ำอสงัหำริมทรัพย์ที่กระท ำ
โดยได้ รับค่ำตอบแทนหรือตำม
สญัญำจ้ำง 

ทนุจดทะเบียน 2,000,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 200,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

99.99 
(ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน 
บริษัท ยนิูเวนเจอร์  
แอสเซท แมเนจเม้นท์ 

จ ำกดั) 

บริษัท แอล อำร์ เค ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด 
ชัน้ 22 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ 
เลขที่ 57 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี 
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์ 0 2643 7100 
โทรสำร 0 2255 9418 

ก ำ ร เ ช่ ำ แ ล ะก ำ ร ด ำ เ นิ น ก ำ ร
เก่ียวกบัอสงัหำริมทรัพย์ 

ทนุจดทะเบียน 100,000 บำท 
แบง่เป็นหุ้นสำมญั 10,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

99.99 
(ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน 

บริษัท เลิศรัฐกำร จ ำกดั) 

บริษัท สโตนเฮ้นจ์ อินเตอร์ จ ำกัด 
เลขที่ 163 ซอยโชคชยัร่วมมิตร (รัชดำ 19) 
แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหำนคร 
10400 
โทรศพัท์ 0 2690 7460 
โทรสำร 0 2690 7461 

ให้บริกำรด้ำนกำรบริหำรและ 
ควบคมุงำนก่อสร้ำงบริกำรรับ 
ออกแบบงำนโครงสร้ำง 
สถำปัตยกรรมและตกแตง่ภำยใน 

ทนุจดทะเบียน 100,000,000 บำท 
แบง่เป็น หุ้นสำมญั 1,000,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 

35.00 
(ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน 
บริษัท ยนิูเวนเจอร์ 
แคปปิตอล จ ำกดั) 

บริษัท สหสินวัฒนำ โคเจนเนอเรช่ัน จ ำกัด 
ชัน้ 12 อำคำรสิริภิญโญ 
เลขที่ 475 ถนนศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท 
เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2201 3466 - 7 
โทรสำร 0 2201 3465 

 

จดัหำและจ ำหน่ำยพลงังำนให้ 
ลกูค้ำกลุม่อตุสำหกรรมและ 
กลุม่พำณิชยกรรม 

ทนุจดทะเบียน 92,000,000 บำท 
แบง่เป็น หุ้นสำมญั 9,200,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

15.80 
(ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน 

บริษัท เอสโก้ 
เวนเจอร์ จ ำกดั) 
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ช่ือและที่ตัง้ของบริษัท ประเภทธุรกิจ 
ทุนจดทะเบียน/ 
ทุนช ำระแล้ว 

สัดส่วนกำรถือหุ้น  
(ร้อยละ) 

บริษัท สหสินวัฒนำ ไบโอเอ็นเนอร์ยี่ จ ำกัด 
ชัน้ 12 อำคำรสิริภิญโญ   
เลขที่ 475 ถนนศรีอยธุยำ แขวงถนนพญำไท 
เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 0 2201 3466 - 7 
โทรสำร 0 2201 3465 

จดัหำและจ ำหน่ำยพลงังำนให้ 
ลกูค้ำกลุม่อตุสำหกรรมและ 
กลุม่พำณิชยกรรม 

ทนุจดทะเบียน 10,000,000 บำท 
แบง่เป็น หุ้นสำมญั 1,000,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

15.80 
(ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำน 
บริษัท เอสโก้ เวนเจอร์ 

จ ำกดั) 
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(3) บุคคลอ้ำงอิง 

นำยทะเบียนหลักทรัพย์ 
บริษัท ศูนย์รับฝำกหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ำกดั  
เลขที่ 93 ถนนรัชดำภิเษก แขวงดนิแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหำนคร 10400 ประเทศไทย 
โทรศพัท์    :   0 2009 9000 
โทรสำร    :  0 2009 9991 
Call Center :  0 2009 9999 
 
ผู้สอบบัญช ี
นำงวิไล บูรณกติิโสภณ          
ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต เลขทะเบยีน 3920 
บริษัท เคพีเอ็มจี ภมิูไชย สอบบัญชี จ ำกดั  
อำคำรเอ็มไพร์ทำวเวอร์ ชัน้ 48 - 51  
เลขที่ 1 ถนนสำทรใต้ กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์ : 0 2677 2000 
โทรสำร : 0 2677 2222 
 
นักลงทุนสัมพนัธ์ 
นำงสำวอัจฉริยำ อังศุธรรม 
โทรศพัท์  : 0 2643 7174 
โทรสำร : 0 2256 0639 
E-mail : uv-ir@univentures.co.th 
 
เลขำนุกำรบริษัท 
นำยพรชัย เกตุจินำกูล 
โทรศพัท์ : 0 2643 7195 
โทรสำร : 0 2255 9418 
E-mail :    uv-comsec@univentures.co.th 
 
6.2 ข้อมูลส ำคัญอื่นที่มีผลกระทบต่อกำรตัดสนิใจของผู้ลงทุน 

- ไมม่ี 
 


