
 บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน)       แบบแสดงรำยกำรข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ ำปี 2561 

144 
 

ส่วนที่ 3 
  ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน 
 

13.  ข้อมูลทำงกำรเงนิที่ส ำคัญ 

 

13.1 สรุปงบกำรเงนิ 

  
รอบบัญชีปี 2559 

1 ม.ค. – 31 ธ.ค. 59 
(จัดประเภทใหม่) 

รอบบัญชีปี 2560 
1 ม.ค. – 30 ก.ย. 60 

รอบบัญชีปี 2561 
1 ต.ค. 60 – 30 ก.ย. 61 

ผลกำรด ำเนินงำน       
รายได้จากการขาย บริการ และให้เช่า ล้านบาท 16,725.76 13,555.77 20,873.33 
รายได้รวม ล้านบาท 16,966.85 13,741.31 20,994.52 
ต้นทนุขาย บริการ และให้เช่า ล้านบาท 11,906.00 9,494.32 14,521.02 
ก าไรขัน้ต้น ล้านบาท 4,819.76 4,061.45 6,352.30 
ก าไรสทุธิ ล้านบาท 1,696.26 1,472.10 2,265.24 
ก าไรสทุธิส่วนของบริษัท ล้านบาท 1,075.69 838.44 1,005.64 
ฐำนะกำรเงนิ      
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ล้านบาท 687.45 1,641.80 1,427.70 
สินทรัพย์รวม ล้านบาท 38,896.69 41,649.75 51,794.26 
หนีส้ินรวม ล้านบาท 21,378.40 23,372.18 31,905.39 
ทนุท่ีออกและเรียกช าระแล้ว ล้านบาท 1,911.93 1,911.93 1,911.93 
ส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัท ล้านบาท 9,126.60 9,577.92 10,169.44 
ส่วนของผู้ ถือหุ้น ล้านบาท 17,518.28 18,277.57 19,888.87 
มลูคา่ท่ีตราไว้ตอ่หุ้น  บาท                       1.00                        1.00  1.00 

 

13.2 อัตรำส่วนทำงกำรเงนิที่ส ำคัญ 

  
รอบบัญชีปี 2559 

1 ม.ค. – 31 ธ.ค. 59 
(จัดประเภทใหม่) 

รอบบัญชีปี 2560 
1 ม.ค. – 30 ก.ย. 60 

รอบบัญชีปี 2561 
1 ต.ค. 60 – 30 ก.ย. 61 

อัตรำส่วนแสดงสภำพคล่อง      
อตัราส่วนสภาพคล่อง เทา่ 3.49 4.98 3.30 
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว เทา่ 0.20 0.45 0.19 
อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เทา่ 0.86 (0.01) (0.75) 
อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า เทา่ 51.29 37.88 55.18 
อตัราส่วนหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ เทา่ 0.65 0.46 0.55 
อตัราส่วนหมนุเวียนเจ้าหนี ้ เทา่ 6.94 5.79 6.85 
ระยะเวลาช าระหนีเ้ฉล่ีย วนั 51.86 46.61 52.56 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย วนั 7.02 7.13 6.52 
ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ีย วนั 553.02 585.30 653.07 
วงจรเงินสด วนั 508.18 545.82 607.03 
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รอบบัญชีปี 2559 

1 ม.ค. – 31 ธ.ค. 59 
(จัดประเภทใหม่) 

รอบบัญชีปี 2560 
1 ม.ค. – 30 ก.ย. 60 

รอบบัญชีปี 2561 
1 ต.ค. 60 – 30 ก.ย. 61 

อัตรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร  
อตัราก าไรขัน้ต้น (ของรายได้หลกั) ร้อยละ   28.82 29.96 30.43 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน ร้อยละ 13.35 14.32 14.31 
อตัราก าไรจากการด าเนินงานก่อนคา่
เส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 

ร้อยละ 17.25 18.30 17.80 

อตัราก าไรสทุธิ (ส่วนของบริษัทใหญ่) ร้อยละ 6.34 6.10 4.80 
อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ร้อยละ 11.84 8.22 11.87 
อัตรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรท ำงำน 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม ร้อยละ 4.78 3.66 4.85 
อตัราการหมนุเวียนของสินทรัพย์ เทา่ 0.47 0.34 0.45 
อัตรำส่วนนโยบำยทำงกำรเงนิ  
อตัราส่วนหนีส้ินตอ่ส่วนผู้ ถือหุ้น เทา่ 1.22 1.28 1.60 
อตัราส่วนความสามารถในการช าระ
ดอกเบีย้ 

เทา่ 15.93 15.15 26.01 

อตัราการจ่ายเงินปันผล ร้อยละ 51.59 52.35 50.85 
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14.  กำรวิเครำะห์และค ำอภบิำยของฝ่ำยจัดกำร 
 

14.1 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม 
 

 งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 เปรียบเทียบกบัปีก่อน 
 

ตำรำงที่ 1 : งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

(1) รำยได้จำกกำรขำย บริกำรและให้เช่ำ  
บริษัทมีรายได้จากการขาย บริการและให้เช่า (“รายได้หลกั”) ส าหรับปี 2561 จ านวน 20,873.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 

3,125.0 ล้านบาท หรือร้อยละ 18 เทียบกับปีก่อน ซึ่งรูปที่ 1 แสดงสดัส่วนของรายได้จากการขาย บริการ และให้เช่า โดย
ส าหรับปี  สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 เปลีย่นแปลงไปจากปีก่อนแยกตามแตล่ะธุรกิจ ดงันี ้ 

o ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย ไมเ่ปลีย่นแปลงอยูท่ี่ร้อยละ 81   
o ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อเช่า อยูท่ี่ร้อยละ 5 (ส าหรับปี 2560 : ร้อยละ 6) 
o ธุรกิจขายและให้บริการ อยูท่ี่ร้อยละ 10 (ส าหรับปี 2560 : ร้อยละ 9) 
o ธุรกิจโรงแรม ไมเ่ปลีย่นแปลง อยูท่ี่ร้อยละ 3 เช่นเดียวกบัปีก่อน 
o ธุรกิจการจดัการ ไมเ่ปลีย่นแปลง อยูท่ี่ร้อยละ 1 เช่นเดียวกบัปีก่อน 
o ธุรกิจสนามกอล์ฟ ไมเ่ปลีย่นแปลง อยูท่ี่ร้อยละ 0.1 เช่นเดียวกบัปีก่อน 

 



 บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน)       แบบแสดงรำยกำรข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ ำปี 2561 

147 
 

รูปที่ 1   กรำฟแสดงสดัส่วนรำยได้จำกกำรขำย บริกำรและให้เช่ำ 

o รายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
ภาพรวมตลาดอสงัหาริมทรัพย์ปี 2561 อยู่ในสภาวะชะลอตวัจากการเปิดตวัโครงการอสงัหาริมทรัพย์โครงการ

ใหม่ๆ อย่างต่อเนื่องจากผู้ประกอบการรายเดิมและผู้ประกอบการรายใหม่ ประกอบกบัอปุทานสินค้าคงเหลือในตลาดที่มีใน
ระดบัสงู โดยอปุทานคงค้างสว่นใหญ่เป็นท่ีอยูอ่าศยัระดบักลาง – ลา่ง ส าหรับอปุทานคงค้างสะสมในช่วงคร่ึงแรกปี 2561 อยู่
ที่ 162,828 ยนูิต สว่นหนึ่งเป็นผลมาจากก าลงัซือ้ของผู้บริโภคที่ยงัไม่ฟืน้ตวัเต็มที่ รวมถึงอปุสงค์ความต้องการท่ีอยูอ่าศยัของ
กลุม่ผู้ซือ้เพื่ออยู่อาศยัจริงมีข้อจ ากัดจากราคาที่อยู่อาศยัเปิดขายใหม่อยู่ในระดบัสงู และกลุม่ผู้ซือ้เพื่อการลงทนุมีการชะลอ
การลงทนุที่อยู่อาศยัลง เนื่องจากตลาดให้เช่าที่อยู่อาศยัมีการแข่งขนัอย่างรุนแรง และผลตอบแทนจากการปลอ่ยเช่าลดลง
จากราคาอสงัหาริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ นอกจากนีส้ถาบนัการเงินยงัคงระมดัระวงัการปลอ่ยสินเช่ือที่อยูอ่าศยัเพื่อควบคมุปัญหา
คณุภาพหนี ้ซึ่งลา่สดุทางธนาคารแหง่ประเทศไทยได้เตรียมการออกมาตรการ LTV (Loan to value) มาตรการนีจ้ะท าให้ที่อยู่
อาศยัที่มีราคาตัง้แต ่10 ล้านบาท และการกู้ซือ้ที่อยู่อาศยัตัง้แตส่ญัญาที่ 2 ขึน้ไป ผู้ซือ้จะต้องวางเงินดาวน์อย่างน้อยร้อยละ  
20 ของมลูคา่หลกัประกนั 

จากผลการส ารวจโดย Area ระยะเวลา 9 เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2561 มีจ านวนยนูิตเปิดขายใหม่ทัง้สิน้ 
86,694 ยนูิต โดยสว่นใหญ่มาจากคอนโดมิเนียม ร้อยละ 60 ทาวน์เฮาส์ร้อยละ 24  สนิค้าที่มียอดขายสนิค้าดีที่สดุ ได้แก่กลุม่
คอนโดมิเนียมระดบักลางบน ราคาเฉลีย่ตัง้แต ่5 ล้านบาทขึน้ไป จนถึงคอนโดมิเนียมระดบัพรีเมี่ยมราคามากกวา่ 20 ล้านบาท
ในยา่น CBD รวมถึงทาวน์เฮ้าส์ราคา 3-5 ล้านบาท ตามแนวรถไฟฟา้สว่นตอ่ขยาย 

เพื่อรองรับความต้องการของสนิค้ากลุม่คอนโดระดบับนและกลุม่เปา้หมายที่มีก าลงัซือ้มากขึน้ในปี 2561 (ตลุาคม 
2560 - กนัยายน 2561) บริษัทจึงได้เปิดโครงการคอนโดใหม่ 2 โครงการภายใต้แบรนด์ใหม่ รวมมลูค่ากว่า 4,750 ล้านบาท 
คือ โครงการเซียลา่ ศรีปทมุ ในเดือนมีนาคม 2561 มลูคา่ 2,750 ล้านบาท และโครงการเดอ ลาพีส จรัญสนิทวงศ์ 81 ในเดือน 
มิถุนายน 2561 มูลค่า 2,000 ล้านบาท  อีกทัง้มีแผนเปิดตวัโครงการใหม่อีก 1 โครงการในเดือนตุลาคม 2561 คือ โครงการ 
แมสซารีน รัชโยธิน มลูคา่ 3,000 ล้านบาท ซึง่ถือเป็นโครงการระดบัลกัชวัร่ีบนท าเลศกัยภาพ ติดสถานีรถไฟฟา้ BTS รัชโยธิน 

ส าหรับปี 2561  บริษัทมีรายได้จากอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายจากโครงการสงูและโครงการแนวราบ รวม 16,812.4 
ล้านบาท เพิ่มขึน้ 2,399.6 ล้านบาท หรือร้อยละ 17 เปรียบเทียบกบัปีก่อน ประกอบด้วย 

-   โครงการแนวสงู จ านวน 1,045 ยูนิต จากทัง้หมด 9 โครงการ มูลค่ารวม 2,759.5 ล้านบาท ลดลง 1,081.9 
ล้านบาทหรือร้อยละ 28 เปรียบเทียบกบัปีก่อน (รูปท่ี 2) 
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รูปที่ 2  : กรำฟแสดงรำยได้จำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย-แนวสูง 

-   โครงการแนวราบ จ านวน 3,567 ยูนิต จากทัง้หมด 38 โครงการ  มูลค่ารวม 14,052.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 
3,481.5 ล้านบาทหรือร้อยละ 33 เปรียบเทียบกบัปีก่อน (รูปท่ี 3)  

 

รูปที่ 3  : กรำฟแสดงรำยได้จำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย-แนวรำบ 

o รายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อเช่าและธุรกิจโรงแรม 
จากรูปท่ี 1 ในปี 2561 บริษัทมีรายได้จากอสงัหาริมทรัพย์เพื่อเช่าและธุรกิจโรงแรมรวม 1,687.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 

178.2 ล้านบาท หรือร้อยละ 12 จากปีก่อน โดยสว่นใหญ่มาจากอาคารส านกังาน โรงแรมและเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ ของกลุม่ 
GOLD  จ านวน 1,510.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 164.8 ล้านบาทหรือร้อยละ 12 เปรียบเทียบกบัปีก่อน (รูปท่ี 4)   

 

รูปที่ 4  : กรำฟแสดงรำยได้จำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำและธุรกิจโรงแรม 

o รายได้จากธุรกิจขาย การให้บริการและการจดัการ 
 จากรูปที่ 1 บริษัทมีรายได้จากการขาย การให้บริการและการจัดการ ในปี 2561 จ านวน 2,346.1  ล้านบาท 

เพิ่มขึน้ จ านวน 542.8 ล้านบาทหรือร้อยละ 30 เปรียบเทียบกบัปีก่อน โดยรายได้ที่เพิ่มขึน้มาจากธุรกิจสงักะสีอ๊อกไซด์เป็น
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หลกั ซึ่งเพิ่มขึน้ 467.0 ล้านบาทหรือร้อยละ 30 เมื่อเทียบกับปีก่อน เนื่องจากปริมาณการขายเพิ่มขืน้ร้อยละ 15 และราคา
วตัถดุิบ (LME) ปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 14  (รูปท่ี 5) 

  

รูปที่ 5  : กรำฟแสดงรำยได้จำกธุรกิจสังกะสีอ๊อกไซด์ และรำคำ LME เฉลี่ย 

(2)  ต้นทุนจำกกำรขำย บริกำรและให้เช่ำ 

จากตารางที่ 1 บริษัทมีต้นทนุจากการขาย บริการและให้เช่าในปี 2561 จ านวน 14,521.0 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 2,094.4 
ล้านบาท หรือร้อยละ 17 เทียบกบัปีก่อน โดยคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 70 ของรายได้หลกัไมเ่ปลีย่นแปลงจากปีก่อน โดยบริษัทมี
อตัราก าไรขัน้ต้นอยูท่ี่ร้อยละ 30 โดยไมเ่ปลีย่นแปลงจากปีก่อน ทัง้นีต้้นทนุจากการขาย บริการและให้เช่า ในปี 2561 สามารถ
แยกวิเคราะห์ตามประเภทธุรกิจ ดงันี ้ 

o ต้นทนุจากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อยูท่ี่ร้อยละ 67 (ปี 2560 : อยูท่ี่ร้อยละ 68) 
o ต้นทนุจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า อยูท่ี่ร้อยละ 66 (ปี 2560 : อยูท่ี่ร้อยละ 73)  
o ต้นทนุจากธุรกิจขายและให้บริการ อยูท่ี่ร้อยละ 91 (ปี 2560 : อยูท่ี่ร้อยละ 90)  
o ต้นทนุจากธุรกิจโรงแรม อยูท่ี่ร้อยละ 69 (ปี 2560 : อยูท่ี่ร้อยละ 73) 
o ต้นทนุจากธุรกิจการจดัการ อยูท่ี่ร้อยละ 60 (ปี 2560 : อยูท่ี่ร้อยละ 56)  
o ต้นทนุจากธุรกิจสนามกอล์ฟ อยูท่ี่ร้อยละ 51 (ปี 2560 : อยูท่ี่ร้อยละ 52) 

 

(3)  ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 
  จากตารางที่ 1 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารในปี 2561 จ านวน 3,552.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 338.6 ล้านบาท 
หรือร้อยละ 11 โดยสดัสว่นของค่าใช้จ่ายขายและบริหารต่อรายได้รวมอยู่ที่ร้อยละ 17 ลดลงเล็กน้อยจากปีก่อนที่ร้อยละ 18 
โดยรายละเอียดคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารมีดงันี ้(รูปท่ี 6) 

o ค่าใช้จ่ายในการขายในปี 2561 รวม 1,613.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 355.8 ล้านบาท หรือร้อยละ 28 สว่นใหญ่มาจาก
ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอน ค่ากิจกรรมทางการตลาดเปิดขายโครงการใหม่จากทัง้โครงการ
แนวราบและโครงการแนวสงู และคา่ใช้จ่ายทางการตลาดเพื่อสร้างแบรนด์บริษัท GRAND UNITY ให้ชดัเจน ทัง้นี ้
สดัสว่นคา่ใช้จ่ายในการขายตอ่รายได้รวม อยูท่ี่ร้อยละ 8 เพิ่มขึน้จากปีก่อนที่ร้อยละ 7 

o ค่าใช้จ่ายในการบริหารในปี 2561 รวม 1,938.6 ล้านบาท ลดลง 17.2 ล้านบาท หรือร้อยละ 1 โดยสัดส่วน
คา่ใช้จ่ายในการบริหารตอ่รายได้รวมในปี 2561 อยูท่ี่ร้อยละ 9 ลดลงจากปีก่อนที่ร้อยละ 11 

 



 บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน)       แบบแสดงรำยกำรข้อมูล (แบบ 56-1) ประจ ำปี 2561 

150 
 

รูปที่ 6  : กรำฟแสดงสดัส่วนของค่ำใช้จ่ำยขำยและบริหำร 

(4)   ต้นทุนทำงกำรเงนิ 
จากตารางที่ 1 บริษัทมีต้นทุนทางการเงินในปี 2561 จ านวน 143.7 ล้านบาท ลดลง 60.6 ล้านบาท หรือร้อยละ 30 

เปรียบเทียบกบัปีก่อน โดยต้นทนุทางการเงินมีสดัสว่นตอ่รายได้หลกัอยูท่ี่ร้อยละ 1 ไมเ่ปลีย่นแปลงจากปีก่อน 
 

(5)  ก ำไรขำดทุนส่วนที่เป็นของบริษัท 
 จากรูปที่ 7 บริษัทมีผลก าไรในปี 2561 จ านวน 2,265.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน 406.7 ล้านบาทหรือร้อยละ 22 
โดยเป็นก าไรขาดทนุสว่นท่ีเป็นของบริษัท 1,005.6 ล้านบาท ลดลง 84.2 ล้านบาท หรือร้อยละ 8 จากปีก่อน  

 

รูปที่ 7  : กรำฟแสดงสดัส่วนก ำไรสุทธิส่วนของบริษัทและส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม 

14.2  งบแสดงฐำนะกำรเงนิรวม 
 

รูปที่ 8  : กรำฟแสดงงบแสดงฐำนะกำรเงนิรวม 
 
  
 
 
 
 
 
 

(หน่วย : ล้านบาท) 
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สินทรัพย์ 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2561 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 51,794.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่เดียวกนัของปี 2560 จ านวน 10,144.5 
ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 24 สว่นใหญ่มาจากการเพิ่มขึน้ของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการพฒันา 9,649.0 ล้านบาท  
 

หนีส้นิ 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2561 บริษัทมีหนีส้ินรวม 31,905.4 ล้านบาท  เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่เดียวกนัของปี 2560 จ านวน 8,533.2 
ล้านบาท หรือร้อยละ 37 โดยหลกัมาจากการออกหุ้นกู้ ที่เพิ่มขึน้ประมาณ 3,000 ล้านบาท เงินกู้ยืมทัง้ระยะสัน้และระยะยาว
จากสถาบนัทางการเงินรวมเพิ่มขึน้ 4,569.3 ล้านบาท และเจ้าหนีก้ารค้าเพิ่มขึน้ 730.2 ล้านบาท 
 

สภำพคล่องและอัตรำส่วนหนีส้ินต่อทุน 

บริษัทมีอตัราสว่นสภาพคลอ่ง ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 เทียบกบั ณ วนัท่ีเดียวกนัของปี 2560 อยูท่ี่ 3.30 เทา่ และ 4.98 เทา่ 
ตามล าดบั ในขณะที่อตัราส่วนหนีส้ินต่อทนุ และอตัราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อทุน ณ วนัที่ 30 กันยายน 2561 อยู่ที่ 
1.60 เทา่ และ 0.84 เทา่ เพิ่มขึน้จาก ณ วนัท่ีเดียวกนัของปี 2560 ที่ 1.28 เทา่ และ 0.48 เทา่ ตามล าดบั 

 


