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ส่วนที่ 3 
  ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน 
 

13.  ข้อมูลทำงกำรเงนิที่ส ำคัญ 

 

13.1 สรุปงบกำรเงนิ 

  
รอบบัญชีปี 2560 

1 ม.ค. – 30 ก.ย. 60 
รอบบัญชีปี 2561 

1 ต.ค. 60 – 30 ก.ย. 61 
รอบบัญชีปี 2562 * 

1 ต.ค. 61 – 30 ก.ย. 62 
ผลกำรด ำเนินงำน       
รายได้จากการขาย บริการ และให้เช่า ล้านบาท 13,555.77 20,835.46 19,008.75 
รายได้รวม ล้านบาท 13,741.31 20,959.06 20,532.02 
ต้นทุนขาย บริการ และให้เช่า ล้านบาท 9,494.32 14,577.02 13,501.19 
ก าไรขัน้ต้น ล้านบาท 4,061.45 6,258.43 5,507.55 
ก าไรสทุธิ ล้านบาท 1,472.10 2,265.24 2,572.29 
ก าไรสทุธิส่วนของบริษัท ล้านบาท 838.44 1,005.64 1,597.12 
ฐำนะกำรเงิน      
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ล้านบาท 1,641.80 1,427.70 4,226.42 
สินทรัพย์รวม ล้านบาท 41,649.75 51,794.26 19,538.64 
หนีส้ินรวม ล้านบาท 23,372.18 31,905.39 8,386.78 
ทนุท่ีออกและเรียกช าระแล้ว ล้านบาท 1,911.93 1,911.93 1,911.93 
ส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัท ล้านบาท 9,577.92 10,169.12 11,066.12 
ส่วนของผู้ ถือหุ้น ล้านบาท 18,277.57 19,888.87 11,151.86 
มลูค่าท่ีตราไว้ต่อหุ้น  บาท                       1.00                           1.00                           1.00  

14  

หมายเหต ุ   * บริษัทได้จ าหน่ายหุ้นบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั(มหาชน) (“GOLD”) ทัง้หมดที่บริษัทถือครองผ่านการท า
ค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของกิจการโดยสมคัรใจของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) เม่ือวนัที่ 6 
สิงหาคม 2562 ท าให้ GOLD สิน้สภาพการเป็นบริษัทย่อยของบริษัทตัง้แต่วนัที่ 1 สิงหาคม 2562 เป็นต้นไป ทัง้นี ้ผลการด าเนินงาน
ส าหรับรอบบญัชีปี 2562 ของบริษัท รวมผลการด าเนินงานของ GOLD ตัง้แต่วนัที่ 1 ตุลาคม 2561- 31 กรกฎาคม 2562 และก าไรที่
ได้รับจากการจ าหน่ายหุ้น GOLD ภายหลงัหกัค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง ภาษี และส ารองตามกฎหมาย 

 
13.2 อัตรำส่วนทำงกำรเงนิที่ส ำคัญ 

  
รอบบัญชีปี 2560 

1 ม.ค. – 30 ก.ย. 60 
รอบบัญชีปี 2561 

1 ต.ค. 60 – 30 ก.ย. 61 
รอบบัญชีปี 2562* 

1 ต.ค. 61 – 30 ก.ย. 62 
อัตรำส่วนแสดงสภำพคล่อง      
อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 4.98 3.30                 3.84  
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว เท่า 0.45 0.19                 1.14  
อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า (0.01) (0.75) (1.14) 
อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า เท่า 37.88 54.36               47.70  
อตัราส่วนหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ เท่า 0.46 0.56                 0.65  
อตัราส่วนหมนุเวียนเจ้าหนี ้ เท่า 5.79 6.88                 9.11  
ระยะเวลาช าระหนีเ้ฉลี่ย วนั 46.61 52.35               39.50  
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย วนั 7.13 6.62                 7.55  
ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย วนั 585.30 647.61              556.98  
วงจรเงินสด วนั 545.82 601.88              525.03  
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รอบบัญชีปี 2560 

1 ม.ค. – 30 ก.ย. 60 
รอบบัญชีปี 2561 

1 ต.ค. 60 – 30 ก.ย. 61 
รอบบัญชีปี 2562* 

1 ต.ค. 61 – 30 ก.ย. 62 
อัตรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร  
อตัราก าไรขัน้ต้น (ของรายได้หลกั) ร้อยละ 29.96 30.04               28.97  
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน ร้อยละ 14.32 14.33               18.07  
อตัราก าไรจากการด าเนินงานก่อน 
ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 

ร้อยละ 18.30 17.79               21.49  

อตัราก าไรสทุธิ (ส่วนของบริษัทใหญ่) ร้อยละ 6.10 4.80                 7.78  
อตัราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น ร้อยละ 8.22 11.87               16.57  
อัตรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรท ำงำน 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม ร้อยละ 3.66 4.85 7.21 
อตัราการหมนุเวียนของสินทรัพย์ เท่า 0.34 0.45                 0.53  
อัตรำส่วนนโยบำยทำงกำรเงิน  
อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนผู้ ถือหุ้น เท่า 1.28 1.60 0.75 
อตัราส่วนความสามารถในการช าระ
ดอกเบีย้ 

เท่า 15.15 25.94 26.20 

อตัราการจ่ายเงินปันผล ร้อยละ 52.35 50.85 129.26 
หมายเหตุ * ผลการด าเนินงานส าหรับรอบบญัชีปี 2562 ของบริษัท รวมผลการด าเนินงานของ GOLD ตัง้แต่วันที่ 1 ตุลาคม 2561- 31 กรกฎาคม 

2562 และก าไรที่ได้รับจากการจ าหน่ายหุ้น GOLD ภายหลงัหกัค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง ภาษี และส ารองตามกฎหมาย 
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14.  กำรวิเครำะห์และค ำอภบิำยของฝ่ำยจัดกำร 
 

14.1 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม 
 

 งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 เปรียบเทียบกบัปีก่อน 
 

ตำรำงที่ 1 : งบก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จรวม 

 

(1) รำยได้จำกกำรขำย บริกำรและให้เช่ำ  

จากตารางที่ 1 บริษัทมีรายได้จากการขาย บริการและให้เช่า (“รายได้หลกั”) ส าหรับปี 2562 จ านวน 19,008.7 ล้านบาท 
ลดลง 1,826.7 ล้านบาท หรือร้อยละ 9 เทียบกับปีก่อน รายได้หลกัที่ลดลงมาจากการรับรู้รายได้จาก GOLD จากเต็มปี เหลือ 10 
เดือน (1 ตุลาคม 2561 ถึง 31 กรกฎาคม 2562) ซึ่งรูปที่ 1 แสดงสดัส่วนของรายได้จากการขาย บริการ และให้เช่า ส าหรับปี สิน้สดุ
วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 ซึง่เปล่ียนแปลงไปจากปีก่อน แยกตามธุรกิจ ดงันี ้ 

o ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย อยู่ที่ร้อยละ 82  (ปี 2561: อยู่ที่ร้อยละ 81) 
o ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อเช่า ไม่เปล่ียนแปลงอยู่ที่ร้อยละ 5  
o ธุรกิจขายและให้บริการ อยู่ที่ร้อยละ 9 (ปี 2561: อยู่ที่ร้อยละ 10) 
o ธุรกิจโรงแรม ไม่เปล่ียนแปลงอยู่ที่ร้อยละ 3 เช่นเดียวกบัปีก่อน 
o ธุรกิจการจดัการ ไม่เปล่ียนแปลงอยู่ที่ร้อยละ 1 เช่นเดียวกบัปีก่อน 
o ธุรกิจสนามกอล์ฟ ไม่เปล่ียนแปลงอยู่ที่ร้อยละ 0.1 เช่นเดียวกบัปีก่อน 
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รูปที่ 1   กรำฟแสดงสดัส่วนรำยได้จำกกำรขำย บริกำรและให้เช่ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

o รายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ช่วงเดือนมกราคม - กันยายน 2562 จากรายงานส ารวจของบริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั มีจ านวนยนูิตเปิดขายใหม่ทัง้สิน้ 82,106 ยนูิต โดยส่วนใหญ่มาจากคอนโดมิเนียม ร้อยละ 57 ทาวน์เฮ้าส์ 
ร้อยละ 26  ส าหรับยอดขายของอสงัหาริมทรัพย์ที่ขายได้ เท่ากบั 24,328 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 30 โดยมาจากคอนโดมิเนียม ร้อยละ 
71 ทาวน์เฮ้าส์ ร้อยละ 21 ทัง้นี ้สินค้ากลุ่มราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท และกลุ่มราคา 3 - 5 ล้านบาท มีสัดส่วนยอดขายสูงสุด 
ยอดขายรวมคิดเป็นร้อยละ 47 ของสินค้าที่ขายได้ทัง้หมด 

 

ส าหรับปี 2562 บริษัทมีรายได้จากอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายจากโครงการสูงและโครงการแนวราบ รวม 15,543.9 
ล้านบาท ลดลง 1,256.4 ล้านบาท หรือร้อยละ 8 เปรียบเทียบกบัปีก่อน ประกอบด้วย 

• โครงการแนวสูง จ านวน 1,200 ยูนิต มูลค่ารวม 3,411.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 652.4 ล้านบาทหรือร้อยละ 24 
เปรียบเทียบกบัปีก่อน (รูปท่ี 2) 

 

รูปที่ 2  : กรำฟแสดงรำยได้จำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย-แนวสูง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

• โครงการแนวราบ จ านวน 2,916 ยูนิต มูลค่ารวม 12,132.0 ล้านบาท ลดลง 1,908.8 ล้านบาทหรือร้อยละ 14 
เปรียบเทียบกบัปีก่อน (รูปที่ 3) เนื่องจากเป็นการรับรู้รายได้จาก GOLD 10 เดือน (1 ตลุาคม 2561 ถึง 31 กรกฎาคม 2562) 
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รูปที่ 3  : กรำฟแสดงรำยได้จำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย-แนวรำบ 

o รายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อเช่า และธุรกิจโรงแรม 
จากรูปที่ 4 ในปี 2562 บริษัทมีรายได้จากอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่าและธุรกิจโรงแรมรวม 1,487.7 ล้านบาท ลดลง 

174.3 ล้านบาท หรือร้อยละ 10 จากปีก่อน เนื่องจากบริษัทรับรู้รายได้จาก GOLD เหลือ 10 เดือน (1 ตุลาคม 2561 ถึง 31 
กรกฎาคม 2562) 
 

รูปที่ 4  : กรำฟแสดงรำยได้จำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำและธุรกิจโรงแรม 

o รายได้จากธุรกิจขาย การให้บริการและการจดัการ 
 จากรูปที่ 1 บริษัทมีรายได้จากการขาย การให้บริการและการจัดการ ในปี 2562 จ านวน 1,741.1 ล้านบาท ลดลง 

จ านวน 444.2 ล้านบาทหรือร้อยละ 20 เปรียบเทียบกับปีก่อน โดยรายได้ที่ลดลงมาจากธุรกิจสังกะสีอ๊อกไซด์เป็นจ านวนเงิน 
511.2 ล้านบาท หรือร้อยละ 26 เมื่อเทียบกับปีก่อน เนื่องจากยอดขายที่ลดลงตามค่าเงินบาทที่แข็งค่าขึน้ และราคาสังกะสี        
อ๊อกไซด์ที่ซือ้ขายในตลาด LME ปรับตวัลดลง (รูปที่ 5)  

รูปที่ 5  : กรำฟแสดงรำยได้จำกธุรกิจสังกะสีอ๊อกไซด์ และรำคำ LME เฉลี่ย 
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(2)  ต้นทุนจำกกำรขำย บริกำรและให้เช่ำ 
จากตารางที่ 1 บริษัทมีต้นทนุจากการขาย บริการ และให้เช่าในปี 2562 จ านวน 13,501.2 ล้านบาท ลดลง 1,075.8 ล้านบาท 

หรือร้อยละ 7 เทียบกบัปีก่อน โดยคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 71 ของรายได้หลกั สงูขึน้กว่าปีก่อนที่ร้อยละ 70 โดยบริษัทมีอตัราก าไร
ขัน้ต้นอยู่ที่ร้อยละ 29 เทียบกับร้อยละ 30 ของปีก่อน ทัง้นี ้ต้นทุนจากการขาย บริการและให้เช่า ในปี 2562 สามารถแยก
วิเคราะห์ตามประเภทธุรกิจ ดงันี ้ 

o ต้นทนุจากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อยู่ที่ร้อยละ 68 (ปี 2561 : อยู่ที่ร้อยละ 67) 
o ต้นทนุจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า อยู่ที่ร้อยละ 64 (ปี 2561 : อยู่ที่ร้อยละ 63)  
o ต้นทุนจากธุรกิจขายและให้บริการ อยู่ที่ร้อยละ 100 (ปี 2561 : อยู่ที่ร้อยละ 91) โดยต้นทุนที่สงูขึน้มาจากความผนั

ผวนของราคาวตัถดุิบธุรกิจสงักะสีอ๊อกไซด์ 
o ต้นทนุจากธุรกิจโรงแรม อยู่ที่ร้อยละ 76 (ปี 2561 : อยู่ที่ร้อยละ 71) 
o ต้นทนุจากธุรกิจการจดัการ อยู่ที่ร้อยละ 78 (ปี 2561 : อยู่ที่ร้อยละ 108) 
o ต้นทนุจากธุรกิจสนามกอล์ฟ อยู่ที่ร้อยละ 35 (ปี 2561 : อยู่ที่ร้อยละ 51) 

 

(3)  ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 
จากตารางที่ 1 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารในปี 2562 จ านวน 3,343.7 ล้านบาท ลดลง 117.2 ล้านบาท หรือ

ร้อยละ 3 โดยสดัส่วนของค่าใช้จ่ายขายและบริหารต่อรายได้รวม อยู่ที่ร้อยละ 16 เทียบกับปีก่อนที่ร้อยละ 17 โดยรายละเอียด
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารมีดงันี ้(รูปท่ี 6) 

o ค่าใช้จ่ายในการขายในปี 2562 รวม 1,370.8 ล้านบาท ลดลง 206.8 ล้านบาท หรือร้อยละ 13 ทัง้นี ้สดัส่วนค่าใช้จา่ย
ในการขายต่อรายได้รวม อยู่ที่ร้อยละ 7 ลดลงจากปีก่อนที่ร้อยละ 8 

o ค่าใช้จ่ายในการบริหารในปี 2562 รวม 1,972.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 89.6 ล้านบาท หรือร้อยละ 5 โดยสัดส่วน
ค่าใช้จ่ายในการบริหารต่อรายได้รวม อยู่ที่ร้อยละ 10 เพิ่มขึน้จากปีก่อนที่ร้อยละ 9  
 

รูปที่ 6 : กรำฟแสดงสดัส่วนของค่ำใช้จ่ำยขำยและบริหำร 

(4)   ต้นทุนทำงกำรเงนิ 
จากตารางที่ 1 บริษัทมีต้นทุนทางการเงินในปี 2562 จ านวน 168.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 24.7 ล้านบาท หรือร้อยละ 17

เปรียบเทียบกบัปีก่อน โดยต้นทนุทางการเงินมีสดัส่วนต่อรายได้หลกัอยู่ที่ร้อยละ 0.8  เทียบกบัปีก่อนที่อตัราร้อยละ 0.7 
 

(5)  ก ำไรขำดทุนส่วนที่เป็นของบริษัท 
จากตารางที่ 1 บริษัทมีผลก าไรในปี 2562 จ านวน 2,572.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน 307.0 ล้านบาทหรือร้อยละ 14

โดยก าไรส่วนหนึ่งมาจากการขายหุ้น GOLD ให้กับ FPT จ านวน 1,287.8 ล้านบาท ส่งผลให้บริษัทมีก าไรส่วนที่เป็นของบริษัท
จ านวน 1,597.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 591.5 ล้านบาท หรือร้อยละ 59 จากปีก่อน (รูปท่ี 7 ) 
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รูปที่ 7  : กรำฟแสดงสดัส่วนก ำไรสุทธิส่วนของบริษทัและส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม 

 

14.2  งบแสดงฐำนะกำรเงนิรวม 
 

รูปที่ 8  : กรำฟแสดงงบแสดงฐำนะกำรเงนิรวม 

ภายหลังจากการขายหุ้น GOLD ให้แก่ FPT บริษัทมีสินทรัพย์ หนีสิ้น และอัตราส่วนหนีสิ้นต่อทุนลดลง แต่มีอัตราส่วนสภาพ
คล่องที่ดีขึน้โดยมีรายละเอียดดงันี ้
 

สินทรัพย์ 
ณ วนัที่ 30 กันยายน 2562 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 19,538.6 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วนัที่เดียวกนัของปี 2561 จ านวน 32,255.6 
ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 62  
 

หนีส้ิน 
ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 บริษัทมีหนีสิ้นรวม 8,386.8 ล้านบาท  ลดลงจาก ณ วันที่เดียวกันของปี 2561 จ านวน 23,518.6 
ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 74  
 

สภำพคล่องและอัตรำส่วนหนีส้ินต่อทุน 
บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่อง ณ วันท่ี 30 กันยายน 2562 เทียบกับ ณ วันท่ีเดียวกันของปี 2561 อยู่ที่ 3.84 เท่า และ 3.30 เท่า 
ตามล าดบั ในขณะที่อตัราส่วนหนีสิ้นต่อทุน และอตัราส่วนหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ต่อทนุ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2562 อยู่ที่ 0.75 เท่า 
และ 0.35 เท่า ลดลงจาก ณ วนัท่ีเดียวกนัของปี 2561 ที่ 1.60 เทา่ และ 0.84 เท่า ตามล าดบั  

 


