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ส่วนที่ 3 
 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 13.  งบการเงนิ 
 
       สรุปรายงานของผู้สอบบญัชี  ปี 2558 – ปี 2560 
 
 รายงานของผู้สอบบญัชีส าหรับงบการเงินของปี 2558 สิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2558    ซึง่ตรวจสอบโดย
คณุโสภณ  เพิ่มศิริวลัลภ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3182  แหง่บริษัท ส านกังานสอบบญัชี อีวาย
จ ากดั เป็นงบการเงินท่ีไมม่เีง่ือนไขและไมม่ีข้อสงัเกต 
 
 รายงานของผู้สอบบญัชีส าหรับงบการเงินของปี  2559 สิน้สดุ 31ธนัวาคม 2559  ซึง่ตรวจสอบโดย
คณุรุ้งนภา  เลศิสวุรรณกลุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3516  แหง่บริษัท ส านกังานสอบบญัชี อีวาย
จ ากดั เป็นงบการเงินท่ีไมม่เีง่ือนไขและไมม่ีข้อสงัเกต 
 
 รายงานของผู้สอบบญัชีส าหรับงบการเงินของ ปี  2560 สิน้สดุ 31ธนัวาคม 2560  ซึง่สอบทานโดย
คณุรุ้งนภา  เลศิสวุรรณกลุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3516  แหง่บริษัท ส านกังานสอบบญัชี อีวาย
จ ากดั เป็นงบการเงินท่ีไมม่เีง่ือนไขและมีข้อสงัเกต โดยเป็นข้อสงัเกตเก่ียวกบัการเปลีย่นแปลงวธีิการบนัทกึ
บญัชีเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยและร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการ จากวธีิราคาทนุเป็นวิธีสว่นได้เสยีในปี 2560 
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บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 
งบดลุ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558, 2559 และ 2560 
                                                                                                                                                     

    หน่วย : ล้านบาท                                                                                                                                                                                                                                    

 ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560 

 จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

สนิทรัพย์       
สนิทรัพย์หมนุเวียน       

     เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8,956.75 9.13% 2,600.58 2.56%       4,783.01  4.37% 
    เงินลงทนุระยะสัน้ 1,201.84 1.23% 410.29 0.40%          500.03      0.46% 
    ลกูหนีก้ารค้าและตัว๋เงินรับ – สทุธิ 184.02 0.19% 156.93 0.15%          162.55  0.15% 
    เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่กิจการที่เกี่ยวข้อง 6.39 0.01% 0.76 0.00%              0.95 0.00% 
    สนิค้าคงเหลอื 48,117.96 49.07% 48,925.72 48.20%     48,197.92  44.02% 
    สนิทรัพย์หมนุเวียนอื่น                          
       เงินจ่ายลว่งหน้า-ค่าก่อสร้าง 1,047.65 1.07% 540.77 0.53%          582.72  0.53% 
        อื่นๆ 867.17 0.88% 705.60 0.70%       1,148.51  1.05% 

รวมสนิทรัพย์หมนุเวียน 60.381.78 61.57% 53.340.65 52.55%     55,375.69  50.58% 

สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน       
     เงินลงทนุในบริษัทร่วม 18,963.72 19.34% 20,258.98 19.96%     22,577.82 20.62% 
     เงินลงทนุระยะยาว 5,209.97 5.31% 5,512.07 5.43%       7,156.48  6.54% 
     ที่ดินรอการพฒันา 4,093.70 4.17% 3,215.94 3.17%       2,508.21  2.29% 
     อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 6,418.44 6.54% 14,545.30 14.33%     17,397.42  15.89% 
     ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ – สทุธิ 310.86 0.32% 574.09 0.57%          568.95  0.52% 
     สทิธิการเช่า  2,402.47 2.45% 3,778.86 3.72%       3,665.53  3.35% 
     สทิธิการภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 212.12 0.22% 215.62 0.21%          178.98  0.16% 
     สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื่น 76.69 0.08% 64.03 0.06%            62.42  0.06% 
รวมสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน 37,687.97 38.43% 48,164.89 47.45%     54,115.81  49.42% 

รวมสนิทรัพย์ 98,069.75 100.00% 101,505.54 100.00%   109,491.50 100.00% 
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        บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 
งบดลุ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558, 2559 และ 2560                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
                                                                                                                                                               หน่วย : ล้านบาท                                                                                                                                                                                                                                    

 ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560 
 จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

หนีส้นิและสว่นของผู้ถือหุ้น 
 

      

หนีส้นิหมนุเวียน       

     เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้ 219.80 0.22% - 0.00%              -   0.00% 
     เจ้าหนีก้ารค้าและตัว๋เงินจ่าย 3,218.43 3.28% 3,317.00 3.27%      3,399.84    3.11% 
     หนีส้นิระยาวที่ถงึก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 374.40 0.38% 3,078.55 3.03%      3,142.98 2.87% 
     หุ้นกู้ระยะยาวที่ถงึก าหนดช าระภายในหนึง่ปี  8,500.00 8.67% 8,000.00 7.88%    13,000.00 11.87% 
     เงินกู้ยืมระยะสัน้จากกิจการที่เกี่ยวข้อง 71.47 0.07% - 0.00% -     0.00% 
     หนีส้นิหมนุเวียนอื่น            
          รายได้รับลว่งหน้า 2,446.55 2.49% 2,737.85 2.70%      1,532.59  1.40% 
          ภาษีเงินได้ค้างจ่าย  498.39 0.51%  667.25 0.66% 584.89   0.53% 
          ดอกเบีย้จ่ายค้างจ่าย - 0.00% - 0.00%       - 0.00% 
          อื่นๆ 1,980.30 2.02% 1,804.47 1.78%      2,245.80 2.05% 

รวมหนีส้นิหมนุเวียน 17,309.34 17.65% 19,605.12 19.31% 23,906.10 21.83% 

หนีส้นิไม่หมนุเวียน       
     เงินกู้ยืมระยะยาว 8,489.26 8.66% 4,331.06 4.27%      4,585.42  4.19% 
     หุ้นกู้ในประเทศ  24,000.00  24.47%  28,250.00  27.83%    28,250.00  25.80% 
     หนีส้นิไม่หมนุเวียนอื่นๆ 1,376.03 1.65% 1,367.81 1.35%      1,941.11 1.77% 

รวมหนีส้นิไม่หมนุเวียน 33,865.29 34.78% 33,948.87 33.45%    34,776.53  31.76% 

รวมหนีส้นิ 51,174.63 52.17% 53,553.99 52.76%    58,682.63  53.60% 

สว่นของผู้ถือหุ้น       

     ทนุท่ีออกและเรียกช าระแล้ว 11,730.03 11.96% 11,786.55 11.61% 11,949.71 10.91% 
     สว่นเกินทนุ       
         สว่นเกินมลูค่าหุ้น 14,903.66 15.20% 15,044.94 14.82% 15,452.86 14.11% 
         สว่นเกินมลูค่าหุ้นของบริษัทร่วม - 0.00% - 0.00% - 0.00% 
         สว่นเกิน(ต ่ากว่า)ทนุจากการเปลีย่นแปลง  
         มลูค่าเงินลงทนุ 

 
- 

 
0.00% 

 
- 

 
0.00% 

 
- 0.00% 

     เงินรับค่าหุ้นรับลว่งหน้า 61.42 0.06% 374.49 0.37% - 0.00% 
     ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน - 0.00% - 0.00% - 0.00% 
     องค์ประกอบอื่นของสว่นผู้ถือหุ้น 2,440.88 2.49% 2,852.04 2.81% 3,655.63 3.34% 
     ก าไรสะสม       
          จดัสรรแล้ว – ส ารองตามกฎหมาย 1,203.11 1.23% 1,203.11 1.19% 1,203.11 1.10% 
          ยงัไม่ได้จดัสรร 15,287.29 15.60% 15,673.94 15.44% 17,805.21 16.26% 

รวมสว่นของผู้ถือหุ้น 45,626.39 46.54% 46,935.07 46.24%  50,066.52  45.73% 

สว่นของผู้ถือหุ้นสว่นน้อย 1,268.73 1.29% 1,016.48 1.00%           742.35 0.67% 

รวมสว่นของผู้ถือหุ้นและสว่นของผู้ถือหุ้นสว่นน้อย 46,895.12 47.83% 47,951.55 47.24%      50,808.87  46.40% 

รวมหนีส้นิและสว่นของผู้ถือหุ้น 98,069.75 100.00% 101,505.54 100.00% 109,491.50 100.00% 
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บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบก าไรขาดทนุ 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558, 2559 และ 2560                                              

                                          หน่วย : ล้านบาท 
 ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

 จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

รายได้      
 

 

    รายได้จากการขายและรับจ้าง 
    รายได้ค่าเช่า 

24,223.14 
2,036.49 

83.46% 
7.02% 

27,372.38 
2,536.13 

85.93% 
7.96% 

31,724.30 
3,197.31 

81.79% 
8.24% 

    รายได้อื่น       
       ก าไรจากการขายทรัพย์สนิ 2.276.83 7.84% - 0.00% 2,095.03 5.40% 
       ดอกเบีย้รับ 78.04 0.27% 40.89 0.13%       52.60 0.14% 
       ค่าบริการสาธารณ ู 254.53 0.88% 249.31 0.78%       278.61 0.72% 
       อื่นๆ 156.29 0.54% 1,654.25 5.19%   1,437.93  3.71% 

รวมรายได้ 29,025.32 100.00% 31,852.96 100.00% 38,785.78 100.00% 

ค่าใช้จ่าย       
    ต้นทนุขาย 16,003.91 55.14% 17,822.66 55.95% 20,474.00 52.79% 
    ต้นทนุค่าเช่าและค่าบริการ 1,309.05 4.51% 1,812.04 5.69% 2,440.88 6.29% 
    ค่าใช้จ่ายในการขาย 887.71 3.06% 920.13 2.89% 987.45 2.55% 
    ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 1,807.51 6.23% 2,058.93 6.46% 2,802.28 7.23% 
    ภาษีธุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอน 878.51 3.03% 991.49 3.11% 1,221.25 3.15% 
   ประมาณการหนีส้นิจากการตีความ - 0.00%      
    ขาดทนุจากการด้อยค่าของเงินทนุ - 0.00% 10.00 0.03% - 0.85% 
    ขาดทนุจากการด้อยค่าของโครงการ 2.50 0.01% 5.96 0.01% 9.11 0.02% 
    ขาดทนุจากการด้อยค่าของสนิทรัพย์อื่น - 0.00% 121.91 0.38% - 0.00% 
   ขาดทนุจากการอตัราแลกเปลีย่น - 0.00% - 0.00% 302.76 0.78% 
   อื่น ๆ - 0.00% 0.68 0.00% 0.00 0.00% 

รวมค่าใช้จ่าย 20,889.19 71.98% 23,743.80 74.54% 28,237.73 72.80% 

ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนค่าใช้จ่ายการเงินและภาษีเงินได้
นิติบคุคล 

8,136.13 28.02% 8,109.16 25.46% 10,548.05 27.20% 

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน (304.70) (1.05%) (373.16) (1.17%) (641.25) (1.65%) 
สว่นได้(เสยี) จากเงินลงทนุในบริษัทร่วม 2,436.60 8.39% 2,963.53 9.30% 3,136.91 8.09% 

ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล 10,268.03 35.37% 10,699.53 33.59% 13,043.71 33.63% 
ภาษีเงินได้นิติบคุคล (1,601.38) (5.52%) (1,571.69) (4.93%) (1,890.03) (4.87%) 

ก าไรสทุธิหลงัภาษี 8,666.65 29.85% 9,127.84 28.66% 11,153.68 28.76% 
ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ สว่นท่ีเป็นของผู้ถือหุ้นสว่นน้อย 746.42 2.57% 509.87 1.6% 690.46 1.78% 

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ 7,920.23 27.28% 8,617.97 27.06% 10,463.22 26.98% 

 



                     บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน)         แบบ 56-1 ปี  2560 สิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2560 

__________________________________________________________ 
102 

 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 
งบกระแสเงินสด 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558, 2559 และ 2560 
            (หน่วย : ล้านบาท) 

 ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมด าเนินงาน 1,557.02 7,278.48 7,409.07 

เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมลงทนุ 1,873.97 (5,980.83) (340.38) 
เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมจดัหาเงิน (752.96) (7,773.31) (4,828.29) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ 2,520.31 (6,356.17) 2,182.43 
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บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 
อตัราสว่นทางการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558, 2559 และ 2560 
 

 31 ธนัวาคม 2558 31 ธนัวาคม 2559 31 ธนัวาคม 2560 
อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)    
อตัราสว่นสภาพคลอ่ง                                 (เทา่) 3.49 2.72 2.32 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว                        (เทา่) 0.60 0.16 0.23 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด                (เทา่) 0.16 0.46 0.42 
อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า (เทา่) - - - 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย (วนั) - - - 
อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ (เทา่) 0.35 0.37 0.42 
ระยะเวลาขายสนิค้าเฉล่ีย (วนั)             1,030 980 854 
อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้                            (เทา่)   5.07   5.45   6.1 
ระยะเวลาช าระหนี ้ (วนั)                                    71 66 59 
Cash Cycle (วนั)                   962 916 797 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
(Profitability Ratio) 

   

อตัราก าไรขัน้ต้น                                           (%) 34.09% 34.35% 34.38% 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) 20.45% 20.61% 19.14% 
อตัราก าไรอ่ืน                                               (%)  17.92% 15.41% 18.05% 
อตัราสว่นเงินสดตอ่การท าก าไร                     (%)               50.64% 137.98% 137.11% 
อตัราก าไรสทุธิ                  (%)           27.29% 27.06% 26.98% 
อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น                 (%)       17.91% 18.62% 21.57% 
ก าไรตอ่หุ้นพืน้ฐาน                          (บาทตอ่หุ้น) 0.69 0.73 0.88 
ก าไรตอ่หุ้นปรับลด                          (บาทตอ่หุ้น) 0.67 0.72 0.87 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 
(Efficiency Ratio) 

   

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (%)                8.56%   8.64%   9.92% 
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร              (%)               98.75%  64.28% 54.31% 

อตัราหมนุของสนิทรัพย์              (เทา่)  0.31 0.32 0.37 
อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ 
(Financial Policy Ratio) 

   

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น           (เทา่)  1.09 1.12 1.15 
อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้        (เทา่)  2.00 6.42 6.89 
อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั   (เทา่)  0.67 0.48 0.86 
อตัราการจ่ายเงินปันผล           (%)  88.85% 89.32% 85.65% 
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 14.  การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

  
   (ก) ภาพรวมของการด าเนินงานที่ผ่านมา  
 
    ผลการด าเนินงาน 

ในปี 2558 รายได้จากการขายของบริษัทได้ชะลอตวัลงอนัเนื่องมาจาก ก าลงัซือ้
ที่ลดลง และความไมม่ัน่ใจในภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ สง่ผลรายได้จากการขายลดลงจ านวน 
1,813.56 ล้านบาท ลดลงคิดเป็นร้อยละ 6.97 จากปี 2557 รายได้จากการขายในปี 2558 มีจ านวน 
24,223.14 ล้านบาท และจากการชะลอในปี 2558 ก าลงัซือ้ได้ปรับตวัสงูขึน้ในปี 2559 รายได้จากการขายได้
ปรับตวัสงูขึน้ 3,149.54 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13 จากปี 2558 โดยมีรายได้จากการขายรวม 27,372.38 
ล้านบาท 

ส าหรับปี 2560 จากการตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่าศยัในปี 2558 ที่ชะลอตวัลง และได้มี
การตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่าศยัในปี 2559 และตอ่เนื่องถงึปี 2560  สง่ผลให้รายได้ของบริษัทเพิม่ขึน้ 4,351.92 
ล้านบาท เมื่อเทยีบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน จาก 27,372.38 ล้านบาทใน ปี 2559 เพิม่เป็น 31,724.30 ล้าน
บาท ในปี 2560 เพิม่ขึน้คดิเป็นร้อยละ 15.90 

 
ก าไรขัน้ต้นของบริษัทและบริษัทยอ่ย  ในปี 2558 บริษัทฯ  มีก าไรขัน้ต้นอยูท่ี ่

8,946.67 ล้านบาท มีอตัราก าไรขัน้ต้นอยูท่ี่ร้อยละ 33.99 ลดลงร้อยละ 0.08 จากชว่งเดยีวกนัของปีก่อน และ
ในปี 2559 บริษัทฯ มีก าไรขัน้ต้นอยู่ที่ 10,273.81  ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 34.35 เพิม่ขึน้จากช่วงเดยีวกนั
ของปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 0.36 

ส าหรับปี 2560 บริษัทฯ  มีก าไรขัน้ต้นอยู่ที่ 12,006.73  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
34.38 ใกล้เคียงกบัอตัราก าไรขัน้ต้นของปีก่อนที่เทา่กบั ร้อยละ 34.35  

     
ปี 2558 ก าลงัซือ้ได้ชะลอตวัลง จากภาวะเศรษฐกิจโลกชะลอตวัรวมถงึก าลงัซือ้

ภายในประเทศได้ชะลอตวัลง ท าให้การใช้จา่ยภายในประเทศลดลง ความมัน่ใจและก าลงัซือ้ของผู้บริโภคได้
ปรับเพิ่มสงูขึน้เนื่องจากคลายกงัวลในปัญหาเศรษฐกิจในปี 2559  ประกอบกบัในปี 2558 ได้มีชะลอการ
ตดัสนิใจในการซือ้ที่อยูอ่าศยั และความเช่ือมัน่ของผู้บริโภคได้เพิ่มสงูขึน้ สง่ผลให้บริษัทมอีตัราการเติบโตได้
คอ่นข้างสงู ได้สง่ผลตอ่เนื่องถงึปี 2560 ความมัน่ใจและก าลงัซือ้ของผู้บริโภค ยงัคงปรับเพิ่มสงูขึน้อนั
เนื่องมาจากการคลายความกงัวลในปัญหาเศรษฐกิจ ท าให้ยอดขายในปี 2560 ได้ปรับตวัเพิ่มขึน้อยา่ง
ตอ่เนื่อง 
 
    ผลการด าเนินงานท่ีผา่นมาของแตล่ะกลุม่ธุรกิจ 
  
    รายได้สว่นใหญ่ของบริษัทและบริษัทยอ่ยมากกวา่ร้อยละ 80 ของรายได้รวมมา
จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์  ส าหรับปี 2558 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์คิดเป็น
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สดัสว่นร้อยละ 83.46 ของรายได้รวม มกี าไรจากการขายสทิธิการเช่าในโรงแรม แกรนด์ เซ็นเตอร์ พอยต์ 
เทอร์มินลั 21 ให้แก่กองทนุทรัสต์เพื่อการลงทนุในสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ แอล เอช โฮเทล  คิดเป็น
สดัสว่นร้อยละ 7.02 ของรายได้รวม การขายอพาร์ทเม้นท์ในรัฐแคลฟิอร์เนีย คดิเป็นสดัสว่นร้อยละ 0.82 ของ
รายได้รวม ในปี 2559 สดัสว่นรายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทอยูท่ี่ รัอยละ 85.93 ของรายได้รวม  
    ส าหรับปี 2560 สดัสว่นรายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทอยูท่ี่รัอยละ 
81.79 ของรายได้รวม โดยมีก าไรจากการขายสทิธิการเช่าในโรงแรม แกรนด์ เซ็นเตอร์ ราชด าริ ให้แก่
กองทนุทรัสต์เพื่อการลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ แอล เอช โฮเทล จ านวน 2,080 ล้านบาท คิดเป็น
สดัสว่นร้อยละ 5.36 ของรายได้รวม และบนัทกึการเปลีย่นแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ใน  บมจ. แอล
เอชไฟแนนซ์เชียลกรุ๊ป (LHBANK) จากการเข้าซือ้หุ้นเพิ่มทนุใน LHBANK ของ CTBC Bank จ านวนร้อยละ 
35.36 ของทนุช าระแล้วหลงัการเพิ่มทนุของ LHBANK ในราคาหุ้นละ 2.20 บาท เป็นก าไรจากการ
เปลีย่นแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทร่วมจ านวน 1,135 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.93 ของรายได้รวม 
 
    รายได้จากการขาย : ประกอบด้วยรายได้จากการขายบ้านเดีย่ว ทาวน์เฮ้าส์ และ
คอนโดมิเนียม รับรู้เป็นรายได้เมือ่ท าการโอนกรรมสทิธิแก่ผู้ซือ้เรียบร้อยแล้ว รายได้จากการขายสว่นใหญ่ในปี 
2558, ปี 2559 และปี 2560 มาจากการขายบ้านเดีย่วร้อยละ 68.9 ร้อยละ 72.2 และร้อยละ 63.6 ตามล าดบั   
แม้วา่บริษัทและบริษัทยอ่ยมีนโยบายให้ความส าคญัในการก่อสร้างบ้านเดีย่วเพื่อจ าหนา่ย ขณะเดียวกนั
บริษัทและบริษัทยอ่ยก็ยงัได้ขยายฐานลกูค้าไปในการก่อสร้างที่อยูอ่าศยัเพื่อขายประเภททาวน์เฮ้าส์และ
คอนโดมิเนียม เพื่อตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคด้วยเชน่กนั เห็นได้จากสดัสว่นการขายบ้านเดี่ยวมี
แนวโน้มลดลง ในปี 2560 สดัสว่นการรับรู้รายได้ประกอบด้วยบ้านเดีย่ว 63.6%,  ทาวน์เฮ้าส์ 2.9%  และ
คอนโด 33.5% 
    รายได้จากการขายของบริษัทฯ ในปี 2558 ได้ปรับตวัลดลงจากปี 2557  และ
ปรับเพิ่มขึน้ในปี 2559 และ ปี 2560 ดงันี ้
    ปี 2558 มีรายได้จากการขายเทา่กบั  24,223.14 ล้านบาทลดลงจากชว่ง
เดียวกนัของปีก่อนจ านวน 1,813.56  ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 6.97   
    ปี 2559 มีรายได้จากการขายเทา่กบั 27,372.38 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากชว่ง
เดียวกนัของปีก่อนจ านวน 3,149.24 ล้านบาท คดิเป็นเพิม่ขึน้ร้อยละ 13.00 จากความเช่ือมัน่ และก าลงัซือ้ที่
เพิ่มขึน้หลงัการชะลอตวัในปี 2558 
    ส าหรับปี 2560 มีรายได้จากการขายเทา่กบั 31,724.30 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก
ช่วงเดยีวกนัของปีก่อนจ านวน 4,351.92 ล้านบาท คดิเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 15.9 จากความเช่ือมัน่ และก าลงัซือ้
ที่เพิ่มขึน้ตอ่เนื่องจากในปี 2559 
 
    รายได้คา่เชา่ รายได้คา่เชา่ของบริษัท  
  ปี 2558 บริษัทมีรายได้จากคา่เชา่ 2,036.49 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.02 ของ
รายได้รวม ลดลงจากชว่งเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 243.39 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 10.67  



                     บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน)         แบบ 56-1 ปี  2560 สิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2560 

__________________________________________________________ 
106 

 

  ปี 2559 บริษัทมีรายได้จากคา่เชา่ 2,536.13 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.96 ของ
รายได้รวม เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 499.64 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 24.53 
  ส าหรับปี 2560 บริษัทมีรายได้จากคา่เชา่ 3,197.31 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
8.24 ของรายได้รวม เพิ่มขึน้จากชว่งเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 661.18 ล้านบาท คิดเป็นเพิม่ขึน้ร้อยละ 
26.07 
 
  สว่นได้(เสยี)จากเงินลงทนุในบริษัทร่วม : ในปี 2558 บริษัทมีสว่นได้ (เสยี) จาก
เงินลงทนุในบริษัทร่วม เทา่กบั 2,436.60 ล้านบาท  บริษัทฯ มีสว่นได้ (เสยี) เพิม่ขึน้จากชว่งเดยีวกนัของปี 
2557 จ านวน  226.38 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 10.24  ในปี 2559 บริษัทมีสว่นได้ (เสยี) จากเงิน
ลงทนุในบริษัทร่วม เทา่กบั  2,963.53 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากชว่งเดียวกนัของปีก่อน จ านวน 526.93 ล้านบาท 
คิดเป็นเพิม่ขึน้ร้อยละ 21.63 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ส าหรับปี 2560 บริษัทมีสว่นได้(เสยี)จากเงินลงทนุใน
บริษัทร่วม เทา่กบั 3,136.91 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน จ านวน 173.38 ล้านบาท คิดเป็น
เพิ่มขึน้ร้อยละ 5.85 
  
  ตารางสว่นแบง่ก าไรจากบริษัทร่วม ของปี 2558, 2559  และ 2560 
        หน่วย: ล้านบาท 

บริษัท ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 
บมจ. แอลเอช ไฟแนนซ์เชียลกรุ๊ป 561.30 916.31 737.24 
บมจ. ควอลิตีค้อนสตรัคชัน่ โปรดคัส์ 1.53 (22.79) 1.16 
บมจ. โฮมโปรดกัส์ เซ็นเตอร์ 1,057.82 1,247.17 1,477.26 
บจ. เอเชีย แอสเซท แอดไวเซอร่ี  - - - 
กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิ
เรียกร้องแลนด์แอนด์เฮ้าส์ 2 

 
38.01 

 
52.36 

 
56.53 

บมจ. ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 777.94 770.48 864.72 
   รวม 2,436.60 2,963.53 3,136.91 

 
    รายได้อื่น : ประกอบด้วยก าไรจากการขายเงินลงทนุ ก าไรจากการกลบัรายการ
ด้อยคา่เงินลงทนุ ก าไรจากการโอนกลบัผลขาดทนุจากการด้อยคา่ของโครงการ ดอกเบีย้รับ คา่บริการ
สาธารณปูโภค เงินปันผลรับ และรายได้อื่นๆ โดยรายได้อื่น ในปี 2558 รายได้อื่นของบริษัทมีจ านวน 
2,765.69 ล้านบาท  ต ่ากวา่ช่วงเดียวกนัของปี 849.28 ล้านบาท  คิดเป็นร้อยละ 23.49 มาจากก าไรจากการ
ขายสทิธิการเชา่โรงแรม แกรนด์ เซ็นต์เตอร์ พอยต์ เทอมินลั 21 ให้แก่กองทรัสต์เพื่อการลงทนุในสทิธิการเชา่
อสงัหาริมทรัพย์ แอล เอช โฮเทล จ านวน 2,036.88 ล้านบาท และขายอพาร์เม้นท์ในรัฐแคลิฟอร์เนีย 
จ านวน 239.95 ล้านบาท  ในปี 2559 รายได้อื่นของบริษัทมีจ านวน 1,944.44 ล้านบาท ต ่ากวา่ชว่ง
เดียวกนัของปีก่อน  821.23 ล้านบาท  คิดเป็นร้อยละ 29.69 มาจากก าไรจากการขายทีด่ินรอการพฒันา
บริเวณหาดไม้ขาว ในจงัหวดัภเูก็ต จ านวน 1,240.00 ล้านบาท   
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    ส าหรับปี 2560 รายได้อื่นของบริษัทมีจ านวน 3,864.17 ล้านบาท สงูกวา่ช่วง
เดียวกนัของปีก่อน 1,919.73 ล้านบาท  คิดเป็นร้อยละ 98.73 มาจากก าไรจากการขายสทิธิการเช่าโครงการ 
โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชด าริ จ านวน 2,080.00 ล้านบาท และบนัทกึผลสทุธิจากการเปลี่ยนแปลง
สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทร่วม (LHBANK) จ านวน 1,135 ล้านบาท  
          
    ปี 2558 รายได้อื่น จ านวน 2,765.69 ล้านบาท ประกอบด้วย  ก าไรจากการขาย
ทรัพย์สนิให้แก่ทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 2,036.88 ล้านบาท ก าไรจากการขายอพาร์ทเม้นท์ใน
รัฐแคลฟิอร์เนีย จ านวน 239.95 ล้านบาท รายได้คา่บริการสาธารณปูโภค จ านวน 254.53 ล้านบาท เงินปัน
ผลรับจ านวน 81.34 ล้านบาท ดอกเบีย้รับและรายได้อื่นๆ  จ านวน 392.94 ล้านบาท 
    ในปี 2559 รายได้อื่น จ านวน 1,944.45 ล้านบาท ประกอบด้วย  ก าไรจากการ
ขายที่ดินรอการพฒันาที่บริเวณหาดไม้ขาวในจงัหวดัภเูก็ต จ านวน 1,240.00 ล้านบาท รายได้คา่บริการ
สาธารณปูโภค จ านวน 249.31 ล้านบาท เงินปันผลรับจ านวน 147.21 ล้านบาท ดอกเบีย้รับและรายได้อื่นๆ  
จ านวน 307.93 ล้านบาท 
    ส าหรับปี 2560 รายได้อื่น จ านวน 3,864.17 ล้านบาท ประกอบด้วย  ก าไรจาก
การขายทรัพย์สนิจ านวน 2,080.00 ล้านบาท รายได้คา่บริการสาธารณปูโภค จ านวน 278.61 ล้านบาท เงิน
ปันผลรับจ านวน 152.74 ล้านบาท ก าไรจากการเปลีย่นแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทร่วม (LHBANK) 
จ านวน 1,135.22 ล้านบาท ดอกเบีย้รับและรายได้อื่นๆ  จ านวน 217.82 ล้า 
นบาท 
 
   ก าไรขัน้ต้น : ในปี 2558 อตัราก าไรขัน้ต้นปรับลดลง เหลอืร้อยละ 34.07 ของ
รายได้ โดยก าไรขัน้ต้นของรายได้จากการขายอาคารและที่ดินของบริษัทอยูท่ี่ร้อยละ 33.93 และ อตัราก าไร
ขัน้ต้นของรายได้คา่เช่าอยูท่ี่ร้อยละ 35.72 และในปี 2559 อตัราก าไรขัน้ต้นปรับเพิม่ขึน้เลก็น้อยในปี 2559 
โดยเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.28 เมื่อเทยีบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน เป็นร้อยละ 34.35  โดยก าไรขัน้ต้นของรายได้
จากการขายอาคารและทีด่ินของบริษัทอยูท่ี่ร้อยละ 34.89 และ อตัราก าไรขัน้ต้นของรายได้คา่เช่าอยูท่ี่ร้อยละ 
28.55 
   ส าหรับปี 2560 อตัราก าไรขัน้ต้นทรงตวัอยูท่ี่ร้อยละ 34.38  โดยก าไรขัน้ต้นของ
รายได้จากการขายอาคารและทีด่ินของบริษัทอยูท่ี่ร้อยละ 35.46 และ อตัราก าไรขัน้ต้นของรายได้คา่เชา่อยูท่ี่
ร้อยละ 23.66 
 
   คา่ใช้จา่ยในการบริหาร : คา่ใช้จ่ายในการบริหารในปี 2558 มคีา่ใช้จา่ยในการ
บริหารจ านวน 1,807.51 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นตอ่รายได้ ร้อยละ 6.23 เมื่อเทยีบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน
ลดลงจ านวน 207.38 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 10.29 จากคา่ซอ่มแซมทรัพย์สนิท่ีลดลงจ านวน 90.16 
ล้านบาท และคา่ที่ปรึกษาและบริหารงานลดลงจ านวน 99.02 ล้านบาท ในปี 2559 มคีา่ใช้จ่ายในการ
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บริหารจ านวน 2,058.93 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นตอ่รายได้ ร้อยละ 6.46 มีคา่ใช้จ่ายในการบริหารสงูกวา่ช่วง
เดียวกนัของปีก่อนจ านวน  251.42 คิดเป็นเพิม่ขึน้ร้อยละ 13.91  
    ส าหรับปี 2560 มคีา่ใช้จ่ายในการบริหารจ านวน 2,802.28 ล้านบาท คิดเป็น
สดัสว่นตอ่รายได้ ร้อยละ 7.23 คา่ใช้จา่ยในการบริหารเพิ่มขึน้เลก็น้อยเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 
743.35 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากประมาณการหนีส้นิจากคดคีวามจ านวน 735.63 ล้านบาท  
    คา่ใช้จา่ยในการขาย : คา่ใช้จา่ยในการขายที่ไมร่วมภาษีธรุกิจเฉพาะและ
คา่ธรรมเนียมโอนใน ปี 2558 มคีา่ใช้จา่ยในการขายจ านวน  887.71 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นตอ่รายได้ ร้อย
ละ 3.06 คา่ใช้จ่ายจากการขายลดลงจากชว่งเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 109.84 คิดเป็นร้อยละ 11.01 จาก
การลดลงของคา่โฆษณาและสง่เสริมการขาย และปี 2559 มคีา่ใช้จ่ายในการขาย จ านวน 920.13 ล้านบาท 
คิดเป็นสดัสว่นตอ่รายได้ ร้อยละ 2.89 มีคา่ใช้จ่ายในการขายสงูกวา่ชว่งเดยีวกนัของปีก่อนจ านวน 32.42 คิด
เป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.65  
    ส าหรับปี 2560 มคีา่ใช้จ่ายในการขาย จ านวน 987.45 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่น
ตอ่รายได้ ร้อยละ 2.55 มีคา่ใช้จา่ยในการขายสงูกวา่ชว่งเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 67.32 ล้านบาท คิดเป็น
เพิ่มขึน้ร้อยละ 7.32 
 
    ภาษีธุรกิจเฉพาะและคา่ธรรมเนยีมการโอน : ปี 2558 ภาษีธุรกิจเฉพาะและ
คา่ธรรมเนียมการโอนมีจ านวน 878.51 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นตอ่รายได้ ร้อยละ 3.03 เมื่อเทียบกบัช่วง
เดียวกนัของปีก่อน ลดลงจ านวน  114.07 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 11.49 ตามยอดขายที่ลดลง 
มาตรการลดหยอ่นภาษีและคา่ธรรมเนียมโอนในช่วงปลายปี 2558 ในปี 2559 ภาษีธุรกิจเฉพาะและ
คา่ธรรมเนียมการโอนมีจ านวน 991.49 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นตอ่รายได้ ร้อยละ 3.11 เมื่อเทียบกบัช่วง
เดียวกนัของปีก่อน เพิม่ขึน้จ านวน  112.98 ล้านบาท เพิม่ขึน้ร้อยละ 12.86 จากการพ้นก าหนดระยะเวลา
มาตรการลดหยอ่นภาษีและคา่ธรรมเนียมโอนประกอบกบัยอดขายที่เพิ่มขึน้ในปี 2559 
    ส าหรับปี 2560 ภาษีธุรกิจเฉพาะและคา่ธรรมเนียมการโอนมีจ านวน 1,221.25 
ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นตอ่รายได้ ร้อยละ 3.15 เมื่อเทยีบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน เพิ่มขึน้จ านวน  229.76  
ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 23.17 ตามยอดรายได้ทีเ่พิ่มขึน้ในปี 2560 
 

 ขาดทนุจากการด้อยคา่ของโครงการ : ปี 2558 บริษัทมีขาดทนุจากกการด้อยคา่
ของโครงการจ านวน 2.50 ล้านบาท ส าหรับปี 2559 มีขาดทนุจากการด้อยคา่ของโครงการจ านวน 5.96 ล้าน
บาท 

 ส าหรับปี 2560 ผลขาดทนุจากการด้อยคา่ของโครงการจ านวน 9.11 ล้านบาท 
 
    ก าไรก่อนคา่ใช้จา่ยทางการเงินและภาษีเงินได้นิติบคุคล : งวดปี 2558  มีจ านวน   
8,136.13 ล้านบาท ตามล าดบั  ส าหรับงวดปี 2558 บริษัทมีก าไรก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้นิติ
บคุคล ลดลงจ านวน 1,549.84 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 16.00 ลดลงจากปี 2557 เนื่องจากก าไรจาก
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การขายทรัพย์สนิลดลงจ านวน 871.37 ล้านบาท และรายได้จากการขายที่ลดลง ปี 2559 บริษัทมีก าไรก่อน
คา่ใช้จา่ยทางการเงินและภาษีเงินได้นิติบคุคล 8,109.16  ล้านบาท ลดลง 26.97 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 
0.33 เมื่อเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน 
    ส าหรับงวดปี 2560 บริษัทมีก าไรก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้นิติ
บคุคล 10,548.05 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 2,438.89 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 30.08 เมื่อเทียบกบัช่วง
เดียวกนัของปีก่อน 
 
    ก าไรก่อนภาษีเงินได้นติิบคุคล : ในงวดปี 2558 มีก าไรก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล
จ านวน 10,268.03 ล้านบาท ลดลง 1,125.09 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 9.87 เมื่อเทียบกบัปีก่อน และปี 
2559 บริษัทมีก าไรก่อนก่อนภาษีเงินได้นติิบคุคล 10,699.53 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 431.50 ล้านบาท คิดเป็น
เพิ่มขึน้ร้อยละ 4.20 เมื่อเทียบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน 
    ส าหรับงวดปี 2560 บริษัทมีก าไรก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล  13,043.71 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้ 2,344.18 ล้านบาท คดิเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 21.91 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน 
 
    ก าไรสทุธิ : ผลการด าเนินงานของบริษัทและบริษัทยอ่ยมกี าไรสทุธิ ใน ปี 2558 
จ านวน 7,920.23 ล้านบาท ส าหรับงวดปี 2559 บริษัท ฯ มีก าไรสทุธิจ านวน 8,617.97 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 
697.74 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 8.81 
    ส าหรับงวดปี 2560 บริษัท ฯ มีก าไรสทุธิจ านวน 10,463.22 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 
1,845.25 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 21.41 
  
    จากผลการด าเนินงานท่ีกลา่วมาข้างต้น เมื่อพิจารณาถึงอตัราสว่นแสดง
ความสามารถในการท าก าไรของบริษัทใน ปี 2558 และปี 2559 บริษัทมีอตัราก าไรขัน้ต้นร้อยละ  34.07 และ
ร้อยละ 34.35 ตามล าดบั  และมีอตัราก าไรสทุธิในปี 2558 และปี 2559 เทา่กบัร้อยละ 27.29 และ 27.06 
ตามล าดบั  
    ส าหรับงวดปี 2560 บริษัท ฯ มอีตัราก าไรขัน้ต้น และก าไรสทุธิ เทา่กบั ร้อยละ 
34.38 และร้อยละ 26.98 ตามล าดบั 
 
    ก าไรตอ่หุ้น : จ านวนหุ้นถวัเฉลีย่ในปี 2558 และปี 2559 มีจ านวน 11,730.03 
ล้านหุ้น และ 11,786.55 ล้านหุ้นตามล าดบั ในการค านวณก าไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน บริษัท มีก าไรตอ่หุ้น 0.69 
และ 0.73 บาทตอ่หุ้น  
    ส าหรับงวดปี 2560  บริษัทมีจ านวนหุ้นถัว่เฉลีย่จ านวน 11,949.71 ล้านหุ้น ใน
การค านวณก าไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน บริษัท มีก าไรตอ่หุ้น 0.88 บาท  
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    เงินปันผลจ่าย : จากผลการด าเนินงาน บริษัทได้พิจารณาจ่ายเงินปันผลส าหรับ
ผลการด าเนินงานส าหรับ ปี 2558 2559 และปี 2560 ดงันี ้   
 อตัราการ

จา่ยเงินปันผล 
(%) 

 
จ านวนเงินปันผล 
(ล้านบาท) 

 
วนัที่จา่ยเงินปันผล 

เงินปันผลจา่ยส าหรับผลการด าเนินงานปี 2558 88.85 2,926 
4,120 

10 กนัยายน 2558 
24 พฤษภาคม 2559 

เงินปันผลจา่ยส าหรับผลการด าเนินงานปี 2559 89.23 4,123 
3,856 

9 กนัยายน 2559 
24 พฤษภาคม 2560 

เงินปันผลจา่ยส าหรับผลการด าเนินงานปี 2560 85.65 4,780 
4,182 

6 กนัยายน 2560 
22 พฤษภาคม 2561 

    
   การจา่ยเงินปันผลส าหรับผลการด าเนินงานปี 2558 ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท เมื่อ
วนัท่ี 13 สงิหาคม 2558 มีมติให้จ่ายเงินปันผลระหวา่งกาลของปี 2558 ในอตัราหุ้นละ 0.25 บาท (มลูคา่ที่
ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) เป็นจ านวนเงิน 2,926 ล้านบาท และเมื่อวนัท่ี 29 กมุภาพนัธ์ 2559 ที่ประชมุ
คณะกรรมการบริษัทฯ มมีติอนมุตัิเพื่อน าเสนอตอ่ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัเิร่ืองการจา่ยเงินปันผล
ส าหรับผลการด าเนินงานประจ าปี 2558 ในอตัรา 0.60 บาทตอ่หุ้น คงเหลอืเงินปันผลที่จะจา่ยเพิ่มอีกจ านวน 
0.35 บาทตอ่หุ้น คิดเป็นจ านวนเงินประมาณ 4,111 ล้านบาท โดยมีก าหนดจา่ยเงินปันผลในวนัท่ี 4 
พฤษภาคม 2559 คิดเป็นอตัราการจ่ายเงินปันผลปี 2558 ในสดัสว่นร้อยละ 88.85 ของก าไรสทุธิ 
   การจา่ยเงินปันผลส าหรับผลการด าเนินงานปี 2559 ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท เมื่อ
วนัท่ี 11 สงิหาคม 2559 มีมติให้จ่ายเงินปันผลระหวา่งกาลส าหรับผลการด าเนินงาน 6 เดือนแรกของปี 2559 
ในอตัราหุ้นละ 0.35 บาท (มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) เป็นจ านวนเงิน 4,123 ล้านบาท โดยมีก าหนดจ่ายเงิน
ปันผลในวนัท่ี 9 กนัยายน 2559 และเมื่อวนัท่ี 29 กมุภาพนัธ์ 2560 ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติ
อนมุตัิเพื่อน าเสนอตอ่ที่ประชมุผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิเร่ืองการจ่ายเงินปันผลส าหรับผลการด าเนินงาน
ประจ าปี 2559 ในอตัรา 0.65 บาทตอ่หุ้น คงเหลอืเงินปันผลที่จะจ่ายเพิ่มอีกจ านวน 0.30 บาทตอ่หุ้น คิดเป็น
จ านวนเงินประมาณ 3,575 ล้านบาท โดยมกี าหนดจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2560 คดิเป็นอตัรา
การจา่ยเงินปันผลปี 2559 ในสดัสว่นร้อยละ 89.23 ของก าไรสทุธิ 
   การจา่ยเงินปันผลส าหรับผลการด าเนินงานปี 2560 ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท เมื่อ
วนัท่ี 11 สงิหาคม 2560 มีมติให้จ่ายเงินปันผลระหวา่งกาลส าหรับผลการด าเนินงาน 6 เดือนแรกของปี 2560 
ในอตัราหุ้นละ 0.40 บาท (มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) เป็นจ านวนเงิน 4,780 ล้านบาท โดยมีก าหนดจ่ายเงิน
ปันผลในวนัท่ี 6 กนัยายน 2560 และเมื่อวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2561 ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติ
อนมุตัิเพื่อน าเสนอตอ่ที่ประชมุผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิเร่ืองการจ่ายเงินปันผลส าหรับผลการด าเนินงาน
ประจ าปี 2560 ในอตัรา 0.75 บาทตอ่หุ้น คงเหลอืเงินปันผลที่จะจ่ายเพิ่มอีกจ านวน 0.35 บาทตอ่หุ้น คิดเป็น
จ านวนเงินประมาณ 4,182 ล้านบาท โดยมกี าหนดจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2561 คดิเป็นอตัรา
การจา่ยเงินปันผลปี 2560 ในสดัสว่นร้อยละ 85.65 ของก าไรสทุธิ 
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   (ข) ฐานะการเงนิ  
   สนิทรัพย์   
    บริษัทและบริษัทยอ่ยมีสนิทรัพย์รวม ณ สิน้ ปี 2558 ปี 2559 และ ปี 2560 
จ านวน 98,069.75 ล้านบาท  101,505.54 ล้านบาท และ 109,491.50 ล้านบาทตามล าดบั เนื่องจากบริษัท
ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยการสร้างบ้านก่อนขายและมกีารทยอยเปิดโครงการใหมอ่ยา่ง
ตอ่เนื่อง สนิทรัพย์ที่ส าคญัจึงอยูใ่นรูปสนิค้าคงเหลอืซึง่ประกอบด้วย ที่ดินและงานระหวา่งก่อสร้าง 
นอกจากนัน้ สนิทรัพย์ที่ส าคญัของบริษัทในล าดบัตอ่ไปได้แก่ เงินลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม และ
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ รายละเอียดของสนิทรัพย์ของบริษัท ดงันี ้
 
    สนิค้าคงเหลอื ณ สิน้ปี 2558 และปี 2559 จ านวน  48,117.96 ล้านบาท และ 
48,925.72 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรัพย์รวม ร้อยละ 49.07 และร้อยละ 48.20 ตามล าดบั  บริษัทได้
แยกแสดงรายการท่ีดินทีย่งัไมไ่ด้มีการพฒันาของบริษัทและบริษัทยอ่ยรวมทัง้คา่ใช้จา่ยที่เก่ียวข้อง  ณ สิน้ปี 
2558 และปี 2559 เทา่กบั 4,093.70 ล้านบาท และ 3,215.94 ล้านบาท ตามล าดบั เป็นท่ีดินรอการพฒันา 
โดยแสดงไว้ในสว่นของสนิทรัพย์ไมห่มนุเวยีน และจะแสดงรายการดงักลา่วเป็นสนิค้าคงเหลอืเมือ่เร่ิมท าการ
พฒันา  ส าหรับสิน้ ปี 2560 บริษัทฯ มีสนิค้าคงเหลอืและ รายการท่ีดินรอการพฒันา จ านวน 48,197.92 ล้าน
บาท และ 2,508.21 ล้านบาท ตามล าดบั คิดเป็นสดัสว่น ร้อยละ 44.02 และร้อยละ 2.29 ตอ่ทรัพย์สนิรวม
ตามล าดบั   
 
    ลกูหนีก้ารค้าสทุธิ ณ สิน้ปี 2558 ปี 2559 และสิน้ปี 2560 บริษัท ฯ มีลกูหนี ้
การค้าสทุธิ 184.02 ล้านบาท, 156.93 ล้านบาท  และ 162.55 ล้านบาท ตามล าดบั มาจากธุรกิจให้เช่า  
 

เงินลงทนุในบริษัทร่วม  มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ตารางมลูคา่เงินลงทนุตามวิธีสว่นได้เสยีของบริษัทร่วม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 2559 และ 2560 

                            หน่วย: ล้านบาท 

บริษัท ปี  2558 ปี 2559 2560 

บมจ. แอลเอช ไฟแนนซ์เชียลกรุ๊ป 6,109.61 6,913.22 8,444.89 

บมจ. คอวลิตีค้อนสตรัคชัน่โปรดคัส์ 412.91 378.26 379.42 

บมจ. โฮมโปรดกัส์ เซ็นเตอร์ 5,728.75 5,906.44 6,252.42 

กองทนุรวมอสงัหาริทรัพย์และสทิธิเรียกร้อง แลนด์แอนด์เฮ้าส์ 2 467.00 467.36 442.19 

บมจ. ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 6,245.45 6,593.70 7,058.91 

รวม 18,963.72 20,258.98 22,577.82 

คิดเป็นร้อยละของทรัพย์สินรวม 19.34 19.96 20.62 
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เงินลงทนุระยะยาว ณ สิน้ปี 2558 และ ปี 2559   และสิน้ปี 2560มีจ านวน  5,209.97 ล้าน
บาท 5,512.07 ล้านบาท และ 7,156.48 คิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรัพย์รวมร้อยละ 5.31 5.43 และ 6.54  
ตามล าดบั  

ปี 2558 บริษัทฯ มีเงินลงทนุระยะยาวจ านวน 5,209.97 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 
170.57 ล้านบาท ที่ส าคญัได้แก ่เงินลงทนุใน Starmall Inc. ที่ฟิลปิปินส์ จ านวน 3,662.20 ล้านบาท ที่เหลอื
สว่นใหญ่ เป็นเงินลงทนุในกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 
1,444.02 ล้านบาท 

ปี 2559 บริษัทฯ มเีงินลงทนุระยะยาวจ านวน  5,512.07 ล้านบาท เพิ่มขืน้จากปีก่อน
จ านวน 302.1 ล้านบาท ที่ส าคญัได้แก่ เงินลงทนุใน Starmall Inc. ที่ฟิลปิปินส์ ที่เหลอืสว่นใหญ่เป็นเงินลงทนุ
ในกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 1,857.96 ล้านบาท 

ปี 2560 บริษัทฯ มเีงินลงทนุระยะยาวจ านวน 7,156.48 ล้านบาท เพิ่มขืน้จากปีก่อน
จ านวน 1,644.41 ล้านบาท จากการซือ้หนว่ยลงทนุ-ในประเทศเพิ่มขึน้ 559.60 และการตัง้คา่เผ่ือการปรับ
มลูคา่เพิม่ขึน้ 1,084.80 ล้านบาท  
 

ที่ดินรอการพฒันา ณ สิน้ ปี 2558 และ ปี 2559    มีจ านวน 4,093.70 ล้านบาท และ 
3,215.94 ล้านบาท คิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรัพย์รวมร้อยละ 4.17  และ 3.17 ตามล าดบั  

สิน้ปี 2558 ที่ดินรอการพฒันามจี านวนรวม 4,093.70 ล้านบาท หลงัหกัส ารองเผ่ือด้อย
คา่จ านวน 802.93 ล้านบาท 

สิน้ ปี 2559 ที่ดินรอการพฒันามจี านวนรวม 3,215.94 ล้านบาท หลงัหกัส ารองเผ่ือด้อย
คา่จ านวน 808.89 ล้านบาท 

ในเดือนมิถนุายน 2559 บริษัทยอ่ย 2 แหง่ ได้ขายที่ดินรอการพฒันาท าให้บริษัทมีก าไร
จากการขายที่ดินรอการพฒันา จ านวน 1,240 ล้านบาท และรับรู้รายการดงักลา่วในงวดบัญชีปี 2559  

สิน้ ปี 2560 ที่ดินรอการพฒันามจี านวนรวม 2,508.21 ล้านบาท หลงัหกัส ารองเผ่ือด้อย
คา่จ านวน 720.13 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ได้โอนท่ีดินรอการพฒันาซึง่มีมลูคา่สทุธิตามบญัชีจ านวน 691 ล้าน
บาท ไปเป็นสนิค้าคงเหลอืในระหวา่งปี 2560 

    ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยได้น าที่ดินรอการพฒันาบางสว่นไปจด
จ านองค า้ประกันเงินกู้ ยืมระยะยาวซึ่งมีมลูค่าสทุธิตามบญัชี 1,860 ล้านบาท ในปี 2559 มูลค่าที่ดินรอการ
พฒันา ท่ีน าไปจดจ านองจ านวน 2,551 ล้านบาท 

 
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 
ปี 2558, ปี 2559 และ สิน้ปี 2560   บริษัทมีอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุจ านวน 

6,418.44 ล้านบาท 14,545.30 ล้านบาท และ 17,397.42 ล้านบาท ตามล าดบั  ปี 2559 บริษัทมี
อสงัหาริมทรัพย์เป็นอพาร์ทเม้นท์ที่บริษัท LH USA ที่เป็นบริษัทยอ่ยได้ซือ้ไว้ที่แคลฟิอร์เนีย  สหรัฐอเมริกา 
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มลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2559 เทา่กบั 7,003.0 ล้าน
บาท (194 ล้านเหรียญสหรัฐฯ) และ 15,055.0 ล้านบาท (420 ล้านเหรียญสหรัฐ) ตามล าดบั ปี 2560 LH 
USA ได้เข้าซือ้อพาร์ทเมนท์ให้เชา่อีกแหง่หนึง่ในแคลฟิอเนีย สหรัฐอเมริกา ในราคาทนุประมาณ 118.9 ล้าน
เหรียญสหรัฐอเมริกา (ประมาณ 3,950ล้านบาท) โดยมลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ
ดงักลา่ว ใช้เกณฑ์การประเมินราคาสนิทรัพย์ดงันี ้

- ที่ดินเปลา่และอพาร์ทเม้นท์ให้เชา่ที่ซือ้ในปี 2559 ถือตามราคาที่ซือ้มา ฝ่าย
บริหารเช่ือวา่มลูคา่ยตุิธรรมไมม่ผีลแตกตา่งอยา่งเป็นสาระส าคญักบัราคาซือ้ 

- อพาร์ทเม้นท์ให้เชา่ที่ซือ้ก่อนปี 2559 ประเมินราคาโดยผู้ประเมินอิสระในปี 
2558 โดยใช้วิธีเปรียบเทยีบมลูคา่ตลาด (Market Comparison Approach) และวิธีพจิารณาจากรายได้ 
(Income Approach) 

- ในปี 2560 และ 2559 รายได้คา่เช่าและคา่ใช้จ่ายในการด าเนนิงานทางตรงที่
เกิดจากโครงการอพาร์ทเมนท์ให้เช้าของ LH USA ที่รับรู้ในสว่นของก าไหรือขาดทนุ มีดงันี ้

 
 ปี 2559 ปี 2560 

รายได้คา่เชา่ 619 672 
คา่ใช้จา่ยในการด าเนินงานทางตรง 425 600 

 
สิน้ปี 2560 อพาร์ทเมนท์ให้เชา่ มลูคา่ตามบญัชีจ านวน 6,098 ล้านบาท น าไปค า้ประกนั

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินในตา่งประเทศ ( 31 ธนัวาคม 2559 : 6,277 ล้านบาท) 
 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ – สทุธิ  

ในปี 2558 ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ – สทุธิ มีจ านวนรวม 310.86 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก
สิน้ปี 2557 จ านวน 22.53 ล้านบาท 

สิน้ปี 2559 ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ – สทุธิ มีจ านวนรวม  574.09 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก
สิน้ปี 2558 จ านวน 263.23 ล้านบาท 

สิน้ ปี 2560 ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ – สทุธิ มีจ านวนรวม 568.95 ล้านบาท ลดลงจาก
สิน้ปี 2559 จ านวน 5.14 ล้านบาท 

 
สทิธิการเชา่ 

ปี 2558 2559 และ 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีสทิธิการเชา่จ านวน 2,402.47 ล้าน
บาท 3,778.86 ล้านบาท และ 3,665.53 ล้านบาท ตามล าดบั โดยประกอบด้วยสทิธิการเชา่ดงันี ้ 

 
 ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 
โรงแรม แกรนด์เซ็นเตอร์ พอยด์ ราชด าริ 1,604.67 1,514.20 - 
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โรงแรม แกรนด์เซ็นเตอร์ พอยด์ สขุมุวิท 55 701.76 1,613.20 1,584.53 
โรงแรม แกรนด์เซ็นเตอร์ พอยด์ และศนูย์การค้า
เทอร์มินอล 21 พทัยา 

 651.09 2,014.91 

ที่ดินเปลา่ 96.04 0.37 66.09 
รวม 2,402.47 3,778.86 3,665.53 

 
 ในปี 2559 บริษัทมีได้น าสทิธิการเช่าที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างของโครงการโรงแรม แก

รนด์ เซนเตอร์ พอยท์ ราชด าริ และโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยท์ ทองหลอ่ ซึง่มมีลูคา่สทุธิตาม
บญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 1,514.20 ล้านบาท และ 1,613.20 ล้านบาทตามล าดบั ไปค า้
ประกนัเงินเบิกเกินบญัชี และเงินกู้ยืมระยะยาว  

ในปี 2560 บริษัทได้ท าสญัญาให้เช่าช่วงอสงัหาริมทรัพย์ และสญัญาขายสงัหาริมทรัพย์
ของโครงการโรงแรมแกรนด์เซนเตอร์ พอยต์ ราชด าริ ให้แก่ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ 
แอล เอช โฮเทล มีคา่ตอบแทนเป็นจ านวนเงินรวม 3,749 ล้านบาท มีก าไรจ านวน 2,080 ล้านบาท  และได้น า
สทิธิการเชา่โครงการ โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สขุมุวิท 55  โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ พทัยา และ 
ศนูย์การค้าเทอร์มินอล 21 พทัยา น าไปค า้ประกนัเงินเบิกเกินบญัชี และเงินกู้ยืมระยะยาว 
    
    คณุภาพของสนิทรัพย์   
    (1)     สินค้าคงเหลือ 

   ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 สนิค้าคงเหลอืสทุธิจ านวน 48,278.40 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก
สิน้ปี 2557 จ านวน 4,631.92 ล้านบาท จากการพฒันาโครงการ คา่เผ่ือการลดมลูคา่ของสนิค้าจ านวน 
160.44 ล้านบาท  และสนิค้าคงเหลอืมีมลูคา่ตามบญัชีสทุธิจ านวน 48,117.96 ล้านบาท   
   ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 สนิค้าคงเหลอืสทุธิจ านวน 48,925.72 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 
2558 จ านวน 807.76 ล้านบาท  
   ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 สนิค้าคงเหลอืสทุธิจ านวน 48,197.92 ล้านบาท ลดลงจากสิน้
ปี 2559 จ านวน 727.80 ล้านบาท  
 

(2) เงนิลงทุนระยะยาว ณ 31 ธันวาคม ปี 2560 
 

(หน่วย : ล้านบาท) หลกัทรัพย์เผ่ือขาย เงินลงทนุทัว่ไป รวม 
ตราสารทนุ 4,442.20 204.40 4,646.60 
บวก : คา่เผ่ือการปรับมลูคา่ 2,620.37 - 2,620.37 
หกั   : คา่เผ่ือการด้อยคา่ของสินทรัพย์เงินลงทนุ - 110.50 110.50 

รวม 7,062.57 93.90 7,156.47 
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   สภาพคลอ่ง    
  เงินสดที่ได้จากการด าเนินงาน บริษัทได้ใช้อยา่งระมดัระวงัเพื่อรักษาสภาพคลอ่งของบริษัท 
โดยพิจารณาลงทนุในโครงการท่ีอยูอ่าศยั เช่น จดัซือ้ที่ดิน และก่อสร้างโครงการเพิ่มเติมให้เหมาะสมกบั
สภาพแวดล้อมการด าเนินธุรกิจ รวมทัง้ได้น าไปช าระคืนหนีส้นิ บริษัทมีนโยบายบริหารเงินสดและรายการ
เทียบเทา่เงินสดให้เหมาะสมตามสภาวะการด าเนินธุรกิจ 
                               

(หน่วย : ล้านบาท) ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 
กระแสเงินสดได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมด าเนินงาน 1,557.02 7,278.48 7,409.07 
กระแสเงินสดได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมลงทนุ 1,873.97 (5,980.83) (340.38) 
กระแสเงินสดได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมจดัหาเงิน (752.96) (7,773.31) (4,828.29) 

 
  ปี 2558 บริษัทมเีงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้ 2,520.30 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้จากกิจกรรมการด าเนินงาน 1,557.02  ล้านบาท กิจกรรมการลงทนุ 1,873.97 ล้านบาท และลดลง
จากกิจกรรมจดัหาเงิน 752.96 ล้านบาท และมีผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงินเป็นลบจ านวน 157.73 
ล้านบาท 
  ปี 2559 บริษัทมเีงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดลดลง 6,356.16 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้จากกิจกรรมการด าเนินงาน 7,278.48 ล้านบาท ลดลงจากกิจกรรมการลงทนุ 5,980.83 ล้านบาท และ
ใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน 7,773.31 ล้านบาท และมีผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงินเป็นบวกจ านวน 
119.49 ล้านบาท 
  ส าหรับงวดปี 2560 บริษัทมเีงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้ 2182.44 
ล้านบาท เพิ่มขึน้จากกิจกรรมการด าเนินงาน 7,409.07 ล้านบาท ลดลงจากกิจกรรมการลงทนุ 340.38 ล้าน
บาท ลดลงจากกิจกรรมจดัหาเงิน 4,828.29 ล้านบาท และมีผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงินเป็นลบ 57.96 
ล้านบาท 
   
  ปี 2558 กระแสเงินสดจากกิจกรรมการด าเนินงาน เป็นบวกจ านวน 1,557.02 
ล้านบาท ที่ส าคญัเนื่องจาก ก าไรก่อนคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้จ านวน 10,268.03 ล้านบาท จากการเพิม่ขึน้สนิค้า
คงเหลอืจ านวน 3,689.09 ล้านบาท และสว่นแบง่ก าไรจากการลงทนุในบริษัทร่วมที่ไมใ่ชเ่งินสดจ านวน 
2,436.60 ล้านบาท และก าไรจากการขายสทิธิการเช่าในโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยด์ เทอมินลั 21 จ านวน 
2,036.88 ล้านบาท ซึง่ไมใ่ชก่ าไรจากการด าเนินงาน และจา่ยช าระภาษีเงินได้จ านวน 1,162.45 ล้านบาท 
  ปี 2559 กระแสเงินสดจากกิจกรรมการด าเนินงาน เป็นบวกจ านวน 7,278.48 
ล้านบาท ที่ส าคญัเนื่องจาก ก าไรก่อนคา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้จ านวน 10,699.53 ล้านบาท จากการเพิ่มขึน้ และ
สว่นแบง่ก าไรจากการลงทนุในบริษัทร่วมที่ไมใ่ชเ่งินสดจ านวน  2,963.53 ล้านบาท และก าไรจากการขาย
ที่ดินรอการพฒันา จ านวน 1,240.00 ล้านบาท ซึง่ไมใ่ช่ก าไรจากการด าเนินงาน และจ่ายช าระภาษีเงินได้
จ านวน 1,227.32 ล้านบาท เพิม่ขึน้จากคา่เสือ่มราคาจ านวน 390.45 ล้านบาทและการลดลงของเงินลงทนุ
ชัว่คราวจ านวน 791.56 ล้านบาท 



                     บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน)         แบบ 56-1 ปี  2560 สิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2560 

__________________________________________________________ 
116 

 

  ส าหรับงวดปี 2560 กระแสเงินสดจากกิจกรรมการด าเนินงาน เป็นบวกจ านวน 
7,409.07 ล้านบาท ที่ส าคญัเนือ่งจาก ก าไรก่อนคา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้จ านวน 13,043.71 ล้านบาท  หกัสว่น
แบง่ก าไรจากการขายสทิธิการเชา่ จ านวน 2,080.09 ล้านบาท และก าไรจากการเปลีย่นแปลงสว่นผู้ ถือหุ้นของ
บริษัทร่วมจ านวน 1,135.22 ล้านบาท ซึง่ไมใ่ช้ก าไรจากการด าเนินงาน และจา่ยช าระภาษีเงินได้จ านวน 
1,755.25 ล้านบาท 
 
  กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุในปี 2558  เป็นบวกจ านวน 1,873.97 ล้าน
บาท ที่ส าคญัจากการขายอสงัหาริมทรัพย์-สทิธิการเช่าจ านวน 4,394.04 ล้านบาท, เงินปันผลรับจากบริษัท
ร่วมจ านวน 875.64 ล้านบาท   การลงทนุเพิ่มเติมในเงินลงทนุระยะยาวและ อสงัหาริมทรัพย์-สทิธิการเช่าเพิ่ม
จ านวน 282.30 ล้านบาท และ 3,319.91 ล้านบาทตามล าดบั 
  กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุในปี 2559 ติดลบจ านวน  5,980.83 ล้านบาท 
ที่ส าคญัจากการลงทนุซือ้อสงัหาริมทรัพย์-สทิธิการเชา่จ านวน 10,080.7 ล้านบาท, โดยมีกระแสเงินรับจาก
การขายที่ดินรอการพฒันาจ านวน 2,185.00 ล้านบาท และรับเงินปันผลจากบริษัทร่วมจ านวน 1,718.43  
ล้านบาท 
  กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุในปี 2560 ติดลบจ านวน 340.36 ล้านบาท ที่
ส าคญัเพิ่มขึน้จากการการขายอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ-สทิธิการเช่าจ านวน 3,749.30 ล้านบาท  เงินปัน
ผลจากบริษัทร่วมจ านวน 1,967.13 ล้านบาท ลดลงจากการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุจ านวน 
4,420.14 ล้านบาท ลงทนุในสทิธิการเช่าและสนิทรัพย์อื่นจ านวน 1,395.28 ล้านบาท และซือ้เงินลงทนุระยาว
เพิ่มจ านวน 559.59 ล้านบาท 
 
  กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินในปี 2558 ติดลบจ านวน 752.96 ล้านบาท 
ที่ส าคญัเนื่องจาก การจ่ายเงินปันผลจ านวน 7,582.75 ล้านบาท ไถ่ถอนหุ้นกู้จ านวน 7,600.00 ล้านบาท  
ช าระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวสทุธิจ านวน 2,379.01 ล้านบาท และจา่ยดอกเบีย้จ านวน 1,356.93 ล้านบาท 
ได้รับเงินจากการเพิม่ทนุจ านวน 2,568.38 ล้านบาท จ าหนา่ยหุ้นกู้ ในประเทศจ านวน 15,000 ล้านบาท และ
รับเงินกู้ยมืระยาวเพิ่มจ านวน 1,356.93 ล้านบาท 
  กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินในปี 2559 ติดลบจ านวน 7,773.31 ล้าน
บาท ทีส่ าคญัเนื่องจากการจ่ายเงินปันผลจ านวน 8,202.10 ล้านบาท ช าระคืนหุ้นกู้ ในประเทศจ านวน 8,500 
ล้านบาท และช าระคืนหุ้นกู้ ระยะยาวและดอกเบีย้จ านวน 5,857.55 ล้านบาท ได้รับเงินสทุธิจากการออกหุ้นกู้
ในประเทศจ านวน 12,250 ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะยาวเพิม่ 3,056.07 ล้านบาท   
  กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินในปี 2560 ติดลบจ านวน 4,828.29 ล้าน
บาท ที่ส าคญัเนื่องจากการจา่ยเงินปันผลจ านวน 8,326.13 ล้านบาท คืนหุ้นกู้และดอกเบีย้จ านวน 9,329.16 
ล้านบาท ได้รับเงินสทุธิจากการออกหุ้นกู้ ในประเทศจ านวน 13,000 ล้านบาท  
 
 อตัราสว่นสภาพคลอ่งที่ส าคญั    
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  อตัราสว่นสภาพคลอ่งส าหรับ  ปี 2558 และ ปี 2559 เทา่กบั 3.49 และ 2.72 เทา่ 
ตามล าดบั อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็วในระยะเวลาดงักลา่ว เทา่กบั  0.60 เทา่ และ 0.16 เทา่ ตามล าดบั 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งและอตัราสภาพคลอ่งหมนุเร็วได้ปรับตวัสงูขึน้ในปี 2558 และเร่ิมปรับตวัลดลงในปี 
2559 จากภาระหนีห้มนุเวียนได้ปรับตวัสงูขึน้ในปี 2559 และตอ่เนื่องปี 2560 โดยหนีส้นิหมนุเวยีนปรับ
เพิ่มขึน้เป็น 23,906.10 ล้านบาท ณ สิน้ปี 2560 โดยมีอตัราสว่นสภาพคลอ่งและอตัราสภาพคลอ่งหมนุเร็วที ่
2.32 และ 0.23 ตามล าดบั 
   ปี 2558 อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่กบั 3.49 เทา่ อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว
ในระยะเวลาดงักลา่วเทา่กบั 0.60 เทา่  อตัราสว่นสภาพคลอ่งเพิม่ขึน้จากการเพิ่มขึน้ของสนิทรัพย์หมนุเวียน
โดยเฉพาะเงินสด และสนิค้าคงเหลือที่เพิ่มสงูกวา่ปีก่อน 2,520.31 ล้านบาท และ 4,631.39 ล้านบาท โดย
หนีส้นิหมนุเวียนเพิ่มขึน้เพยีง 855.69 ล้านบาท และอตัราสภาพคลอ่งหมนุเร็วได้ปรับเพิ่มขึน้จาก ปี 2557 
จากการเพิม่ขึน้ของเงินสดจ านวน 2,520.31 ล้านบาท  
   ปี 2559 อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่กบั 2.72 เทา่ อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว
ในระยะเวลาดงักลา่วเทา่กบั 0.16 เทา่  อตัราสว่นสภาพคลอ่งลดลงจากการลดลงของสนิทรัพย์หมนุเวียน
โดยเฉพาะเงินสดทีล่ดลงกวา่ปีกอ่น  6,356.17 ล้านบาท  โดยหนีส้นิหมนุเวียนเพิ่มขึน้  2,295.78 ล้านบาท 
ท าให้อตัราสภาพคลอ่งหมนุเร็วได้ปรับลดลงจาก ปี 2558  
    ส าหรับงวดปี 2560 อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่กบั 2.32 เทา่ อตัราสว่นสภาพ
คลอ่งหมนุเร็วในระยะเวลาดงักลา่วเทา่กบั 0.23 เทา่  อตัราสว่นสภาพคลอ่งลดลงจากหนีส้นิหมนุเวียนเพิม่ขึน้ 
4,300.98 ล้านบาท ส าหรับอตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็วในระยะเวลาดงักลา่วได้ปรับตวัดีขึน้เทา่กบั 0.23 
เทา่ โดยเงินสดและเงินฝากธนาคารเพิม่ขึน้ 2,183.43 ล้านบาท โดยมีเงินกู้ยมื และหุ้นกู้ ระยะยาวที่ครบ
ก าหนดช าระภายใน 1 ปี เพิม่ขึน้ 5,064.43 ล้านบาท ท าให้อตัราสภาพคลอ่งหมนุเร็วได้ปรับสงูขึน้จาก ปี 59  
  
     อตัราสว่นหมนุเวยีนเจ้าหนี ้  ในปี 2558 เทา่กบั 5.07 เทา่ โดยมีระยะเวลาช าระ
หนี ้71 วนั และอตัราหมนุเวียนเจ้าหนีเ้ร็วขึน้ในปี 2559 เทา่กบั 5.45 เทา่ โดยมีระยะเวลาช าระหนีล้ดลงเหลอื 
66 วนั  
                 ในปี 2560 อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนีเ้ทา่กบั 6.10 เทา่ โดยมีระยะเวลาช าระ
หนี ้59 วนั 
 
   รายจา่ยลงทนุ 

  ในระยะที่ผา่นมา บริษัทลงทนุเพิม่ในท่ีดินที่มศีกัยภาพในระดบัราคาที่เหมาะสมเพื่อน ามา
พฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัซึง่เป็นธุรกิจหลกัของบริษัท และลงทนุในธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัธุรกิจหลกัของบริษัท 

  

   ในปี 2558 บริษัทได้รับเงินปันผลจาก บริษัท แอตแลนติก เรียลเอสเตท จ ากัด จ านวน  
59.99 ล้านบาท บริษัท สยามธานี พร๊อพเพอร์ตี ้จ ากดั จ านวน 99.99 ล้านบาท  และบริษัท แอล แอนด์ เอช 
พร็อพเพอร์ตี ้จ านวน 1,381.80 ล้านบาท และได้ช าระคา่หุ้นเพิ่มทนุบริษัท แอล เอช มอลล์ แอนด์โฮเทล จ ากดั
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(เดิมช่ือ บริษัท แปซิฟิค เรียลเอสเตท จ ากดั) จ านวน 13.8 ล้านหุ้น มลูค่าหุ้นละ 45 บาท เป็นเงินจ านวน 621 
ล้านบาท  ซึง่บริษัทได้ช าระเรียบร้อยแล้ว 

   ในเดือนพฤศจิกายน 2558 บริษัท แอลแอนด์เอช พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั ขายเงินลงทนุทัง้หมด
ในบริษัทย่อย (บริษัท แอลแอนด์เอช แมเนจเมนท์ จ ากัด และบริษัท แอลแอนด์เอช รีเทลแมเนจเมนท์ จ ากดั) 
ให้แก่บริษัท แอลเอช มอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากดั (เดิมช่ือ “บริษัท แปซิฟิค เรียลเอสเตท จ ากดั”) คิดเป็นจ านวน
เงินรวม 1.7 ล้านบาท ท าให้สดัสว่นการถือหุ้นทางอ้อมของบริษัทฯในบริษัท แอลแอนด์เอช แมเนจเมนท์ จ ากดั 
และ บริษัท แอลแอนด์เอช รีเทลแมเนจเมนท์ จ ากดั เพิ่มขึน้จากร้อยละ 60 เป็นร้อยละ 99.99   

  วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัท แอล.เอช.เมืองใหม่ จ ากดั ได้น าหุ้นสามญัของบริษัทย่อย 
(บริษัท ภเูก็ต ฟิวเจอร์แพลน จ ากดั และบริษัท ดบัเบิล้ทรี จ ากดั) ไปวางเป็นหลกัทรัพย์ค า้ประกนัเงินกู้ยืมระยะ
ยาว  

  ในปี 2559 บริษัทได้รับเงินปันผลจาก บริษัท แอล.เอช. เมืองใหม่ จ ากดั จ านวน 284.62 
ล้านบาท  บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี ้จ านวน 305.76 ล้านบาท และบริษัท เอเชีย แอสเซท แอดไวเซ
อรร่ี จ ากดั จ านวน 39.6 ล้านบาท  และมีรายจ่ายลงทนุในบริษัทยอ่ยเพิ่มเติมดงันี ้

  บริษัท แอลเอชมอลล์ แอนด์ โฮเทล จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยที่บริษัทฯ ถือหุ้นในอตัราร้อยละ 
99.99 ได้เรียกช าระค่าหุ้นเพิ่มทนุสว่นที่เหลือจากบริษัทฯเป็นจ านวน 13.8 ล้านหุ้น มลูค่าหุ้นละ 55 บาท รวม
เป็นเงิน 759 ล้านบาท ท าให้ปัจจุบนัทนุช าระแล้วของบริษัทย่อยดงักลา่ว มีจ านวนทัง้สิน้ 20 ล้านหุ้น มลูค่าที่
ตราไว้หุ้นละ 100 บาท เป็นเงิน 2,000 ล้านบาท บริษัทฯ ได้จ่ายช าระค่าหุ้นเพิ่มทนุแล้วเมื่อวนัที่ 8 มกราคม 
2559 

 บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นในอตัราร้อย
ละ 60 มีมติอนมุตัิเร่ืองทนุจดทะเบียน ดงันี ้

 - เรียกช าระค่าหุ้นเพิ่มทนุสว่นที่เหลือจากผู้ ถือหุ้น เป็นจ านวน 10 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 15 
บาท รวมเป็นเงิน 150 ล้านบาท บริษัทฯได้จ่ายช าระคา่หุ้นเพิ่มทนุตามสดัสว่นที่ถือหุ้นเป็นจ านวนเงิน 90 ล้าน
บาทแล้วเมื่อวนัท่ี 15 มิถนุายน 2559 

  - เปลีย่นแปลงมลูคา่หุ้นท่ีตราไว้จากเดิมหุ้นละ 100 บาท เป็นหุ้นละ 63 บาท ทัง้นีภ้ายหลงั
จากการเปลี่ยนแปลงมลูค่าหุ้นที่ตราไว้ดงักลา่ว บริษัทย่อยจะมีทนุจดทะเบียนจ านวน 1,638 ล้านบาท แบ่ง
ออกเป็นหุ้นสามญัทัง้หมด 26 ล้านหุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 63 บาท บริษัทฯ ได้รับคืน    ค่าหุ้นจากการลด
ทนุตามสดัสว่นท่ีถือหุ้นเป็นจ านวนเงิน 577 ล้านบาทแล้วเมื่อวนัท่ี 16 มิถนุายน 2559 

  Land and Houses U.S.A., Inc. ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นในอตัราร้อยละ 100 มี
มติอนมุตัิให้เพิ่มทนุจาก 20 ล้านเหรียญสหรัฐฯ เป็น 40 ล้านเหรียญสหรัฐฯ ซึ่งบริษัทฯได้จ่ายช าระค่าหุ้นเพิ่ม
ทนุเป็นจ านวนเงินประมาณ 727 ล้านบาทแล้วเมื่อวนัท่ี 20 มกราคม 2559 

  ส าหรับปี 2560 บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจ านวน  340.36 ล้านบาท ที่
ส าคญัคือ เงินรับจากการขายสทิธิการเช่า โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชด าริ จ านวนประมาณ 3,749.30 
ล้านบาท และรับเงินปันผลจากบริษัทร่วมจ านวน 1,967.13 ล้านบาท ลดลงจากการลงทุนเพิ่มใน
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อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ โดย LH USA ซี่งเป็นบริษัทยอ่ย ได้ซือ้อพาร์ทเมนท์ให้เช่าแหง่หนึง่ในเมืองแคมป์
เบลล์ รัฐแคลฟิอร์เนีย ราคาทนุประมาณ 118.9 ล้านเหรียญสหรัฐอเมริกา (ประมาณ 3,950 ล้านบาท) รวมทัง้
การปรับปรุงอพาร์ทเม้นท์แหง่อื่นเป็นเงินรวม 4,420.14 ล้านบาท และจ่ายซือ้สิทธิการเช่า,อาคารและอปุกรณ์ 
และสนิทรัพย์อืน่จ านวน 1,395.28 ล้านบาท และซือ้เงินลงทนุระยะยาวจ านวน 559.59 ล้านบาท 

  

  แหลง่ที่มาของเงินทนุ  
  อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ สิน้ปี 2558, ปี 2559 และสิน้ปี 2560 เทา่กบั 1.09
เทา่, 1.12 เทา่ และ 1.15 เทา่ ตามล าดบั โดยอตัราสว่นได้ขยบัสงูขึน้เนื่องจาก บริษัทได้กู้ยืมเงินเพิ่มขึน้ เพื่อ
ลงทนุเพิ่มในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม และได้ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์สทิธิการเช่า ท าให้สดัสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ
ได้ปรับเพิ่มขึน้เป็นล าดบั  
     ณ สิน้ปี 2558 สว่นของผู้ ถือหุ้นรวมสว่นของผู้ ถือหุ้นสว่นน้อยของบริษัท จ านวน 
46,895.12 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 2,620.18 ล้านบาท มาจากก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน 7,920.23 ล้านบาท 
และการเพิม่ทนุจ านวน 2,629.80 ล้านบาท  ลดลงจากการจา่ยเงินปันผลจ านวน 7,582.75 ล้านบาท 
     ณ สิน้ปี 2559 สว่นของผู้ ถือหุ้นรวมสว่นของผู้ ถือหุ้นสว่นน้อยของบริษัท จ านวน 
47,951.55 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,056.43 ล้านบาท มาจากก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน 8,617.97 ล้านบาท 
และลดลงจากการจ่ายเงินปันผลจ านวน 8,202.10 ล้านบาท การจา่ยเงินปันผลให้ผู้ ถือหุ้นสว่นน้อยจ านวน 
436.72 ล้านบาท เพิม่ขึน้จากองค์ประกอบอื่นในสว่นของผู้ถือหุ้นจ านวน 411.16 ล้านบาท และได้รับเงิน
ลว่งหน้าคา่หุ้นจ านวน 313.07 ล้านบาท 
     ณ สิน้ปี 2560 สว่นของผู้ ถือหุ้นรวมสว่นของผู้ ถือหุ้นสว่นน้อยของบริษัท จ านวน 
50,808.87 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 2,857.32 ล้านบาท มาจากก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน 10,463.22 ล้านบาท 
และลดลงจากการจ่ายเงินปันผลจ านวน 8,326.13 ล้านบาท  และเพิ่มขึน้จากองค์ประกอบอื่นในสว่นของผู้ ถือ
หุ้นจ านวน 803.59 ล้านบาท 
 
    หนีส้นิ 
  หนีส้นิรวมของบริษัท สิน้ปี 2558 สิน้ปี 2559 และสิน้ปี 2560 มจี านวนรวม  51,174.63 
ล้านบาท 53,553.99 ล้านบาท และ 58,682.63 ล้านบาท ตามล าดบั ณ สิน้ปี 2560 หนีส้นิท่ีส าคญั
ประกอบด้วย เงินกู้ยมืระยะยาวจ านวน 4,585.42 ล้านบาท หุ้นกู้  จ านวน 28,250.00 ล้านบาท สว่นของ
หนีส้นิระยะยาวทีถ่ึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปีมีจ านวน 16,142.98 ล้านบาท เจ้าหนีก้ารค้าจ านวน 3,399.84 
ล้านบาท ที่ผา่นมาบริษัท และบริษัทยอ่ยได้ช าระคืนหนีไ้ด้ตามก าหนด 
 
 ตารางรายละเอียดหนีส้นิของบริษัทและบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
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บริษัท ประเภทหนีส้นิ สกลุเงิน จ านวนเงิน(ล้าน
บาท) 

อตัราดอกเบีย้           หลกัประกนั ระยะเวลาครบก าหนด 

LH เงินเบิกเกินบญัชี บาท - MOR ไม่มี เมื่อทวงถาม 

 เงินกู้ยืมระยะยาว 
(5 สญัญา) 

บาท 3,075.18 คงท่ี 2.60% ท่ีดนิ ภายใน 3 ปี นบัแต่วนัท่ีเบิกเงินกู้งวดแรก 
ภายใน 31 พฤษภาคม 2561 

 หุ้นกู้ ในประเทศ 4/2557 บาท 1,000.0 คงท่ี 3.70 % ไมม่ี 3.5 ปี ครบก าหนด วนัท่ี 17 มีนาคม 2561 

 หุ้นกู้ ในประเทศ 1/2558 บาท 1,000.0 คงท่ี 3.02 % ไมม่ี 3.5 ปี ครบก าหนด วนัท่ี 25 กนัยายน 2561 

 หุ้นกู้ ในประเทศ 2/2558-1 บาท 7,000.0 คงท่ี 2.81 % ไมม่ี เมื่อครบก าหนด วนัท่ี 2 เมษายน 2561 

 หุ้นกู้ ในประเทศ 2/2558-2 บาท 1,000.0 คงท่ี 3.31 % ไมม่ี เมื่อครบก าหนด วนัท่ี 2 เมษายน 2563 

 หุ้นกู้ ในประเทศ 3/2558-1 บาท 4,000.0 คงท่ี 2.41 % ไมม่ี เมื่อครบก าหนด วนัท่ี 8 ตลุาคม 2561 

 หุ้นกู้ ในประเทศ 3/2558-2 บาท 1,000.0 คงท่ี 2.66 % ไมม่ี เมื่อครบก าหนด วนัท่ี 8 ตลุาคม 2562 

 หุ้นกู้ ในประเทศ 3/2558-3 บาท 1,000.0 คงท่ี 2.99 % ไมม่ี เมื่อครบก าหนด วนัท่ี 8 ตลุาคม 2563 

 หุ้นกู้ ในประเทศ 1/2559 บาท 5,000.0 คงท่ี 1.82 % ไมม่ี เมื่อครบก าหนด วนัท่ี 29 เมษายน 2562 

 หุ้นกู้ ในประเทศ 2/2559 บาท 7,250.0 คงท่ี 2.23 % ไมม่ี เมื่อครบก าหนด วนัท่ี 28 ตลุาคม 2562 

 หุ้นกู้ ในประเทศ 1/2560 บาท 6,000.0 คงท่ี 2.48 % ไมม่ี เมื่อครบก าหนด วนัท่ี 28 เมษายน 2563 

 หุ้นกู้ ในประเทศ 2/2560 บาท 1,000.0 คงท่ี 2.22 % ไมม่ี เมื่อครบก าหนด วนัท่ี 28 เมษายน 2562 

 หุ้นกู้ ในประเทศ 3/2560 บาท 6,000.0 คงท่ี 2.13 % ไมม่ี เมื่อครบก าหนด วนัท่ี 5 ตลุาคม 2563 

LHMH เงินกู้ยืมระยะยาว บาท 1,200.0 MLR-2.5 
 

ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างของ
โครงการ 

งวดแรก มีนาคม 2561- ธันวาคม 2570  
รวม 40 งวด 

 เงินกู้ยืมระยะยาว บาท 530.0 MLR-2.5 
 

ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างของ
โครงการ 

งวดแรก มีนาคม 2563- ธันวาคม 2572  
 

LH-USA เงินกู้ยืมระยะยาว บาท 1,140.0 3% หรือ 5% year Swap 
Rate{Bloomberg}+1.29

% แล้วแต่อยา่งใด
มากกวา่ 

อพาร์ทเมนท์ให้เช่าของ
โครงการ 

ช าระคืนทัง้จ านวนภายใน 5 ปี นบัจากวนัท่ีเบิก
เงินกู้งวดแรก 

 เงินกู้ยืมระยะยาว บาท 1,779.0 Fed fund rate หรือ Prime 
rate of Bank of 

America+0.5 หรือ LIBOR 
+0.5 แล้วแต่ rate ใด จะสงู

กวา่  

อพาร์ทเมนท์ให้เช่าของ
โครงการ 

ช าระคืนทัง้จ านวนภายใน 3 ปี นบัจากวนัท่ีเบิก
เงินกู้งวดแรก และต่ออายไุด้อีก 2 ปี 

 รวมหนีส้ิน บาท 48,974.18    

LH = บมจ. แลนด์แอนด์เฮ้าส์      LHM = บจ. แอล.เอช. เมืองใหม ่   LHP = บจ.แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี ้ LHMH=บจ.แอล เอช มอลล์แอนด์โฮเทล 
LH-USA= Land and Houses U.S.A.,Inc. 
 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทฯและบริษัทยอ่ย คงเหลอืวงเงินท่ียงัไมไ่ด้เบิกใช้ของวงเงินกู้ยมื
จากสถาบนัการเงิน จ านวน 2,900 ล้านบาท (ปี 2559 = 268 ล้านบาท) 
 
 

ค. ปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 
   
  ภาระผูกพันและหนีส้นิที่อาจเกิดขึน้ภายหน้า  
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   1. ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีภาระผกูพนัตาม
สญัญาก่อสร้างจ านวน  3,369 ล้านบาท และภาระผกูพนัท่ีต้องท าการพฒันาสาธารณปูโภครวม จ านวน  
1,200 ล้านบาท  
   2. ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
และบริษัทยอ่ยมีภาระผกูพนัตามสญัญาเชา่ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างเพื่อปลกูสร้างอาคารให้เช่าดงันี ้

ก) สญัญาเชา่ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง - LHP 

วนัท่ีท าสญัญา 
อายุ
สญัญา วนัสิน้สดุสญัญา อตัราคา่เช่า 

7 มิถนุายน 2548 30 ปี* 31 พฤษภาคม 2581 ตัง้แตว่นัท่ี 1 มถินุายน 2551  
      จ่ายคา่เช่าเป็นรายเดือนในอตัรานี ้

      
 ปีท่ี 1-5 คา่เช่ารวม 33.15 ล้านบาท 
(ช าระแล้วทัง้จ านวน) 

      
 ปีท่ี 6-10 คา่เช่ารวม 42.31 ล้านบาท 
(ช าระแล้ว 38 ล้านบาท) 

       ปีท่ี 11-15 คา่เช่ารวม 54.00 ล้านบาท 
       ปีท่ี 16-20 คา่เช่ารวม 68.92 ล้านบาท 
       ปีท่ี 21-25 คา่เช่ารวม 87.97 ล้านบาท 
         ปีท่ี 26-30 คา่เช่ารวม 112.27 ล้านบาท 

 * อายสุญัญาเชา่นบัจากวนัที่ 1 มิถนุายน 2551 (ภายหลงัระยะเวลาก่อสร้าง 3 ปี) 

นอกจากนี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั ซึง่เป็นบริษัท
ยอ่ยของบริษัทฯ มีภาระผกูพนัเก่ียวกบัคา่ดแูลรักษาความปลอดภยัเดือนละ 11,160 บาท ตลอด
ระยะเวลาการปลกูสร้าง และตลอดอายสุญัญาเช่า 

     ข) สญัญาเช่าที่ดิน - LHP 

วนัท่ีท าสญัญา อายสุญัญา อตัราคา่เช่าและคา่หน้าดนิ 

10 มีนาคม 2549 30 ปี * - คา่เช่าท่ีดนิจ่ายเป็นรายเดือนดงันี ้
      ปีท่ี 1 - 5 คา่เช่ารวม 20.16 ล้านบาท (ช าระแล้วทัง้จ านวน) 
      ปีท่ี 6 - 10 คา่เช่ารวม 23.18 ล้านบาท (สิน้ปี 2560 ช าระแล้ว 11.00 ล้านบาท) 
      ปีท่ี 11 - 15 คา่เช่ารวม 26.66 ล้านบาท 
      ปีท่ี 16 - 20 คา่เช่ารวม 30.66 ล้านบาท 
      ปีท่ี 21 - 25 คา่เช่ารวม 35.25 ล้านบาท 
        ปีท่ี 26 - 30 คา่เช่ารวม 40.54 ล้านบาท 

 * อายสุญัญาเช่านบัตัง้แต่วนัท่ี 1 กนัยายน 2553 ถึงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2583 อยา่งไรก็ตาม ผู้ ให้เช่ายินยอมให้บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี ้

จ ากัด เข้าไปพฒันาและก่อสร้างสิ่งปลกูสร้างในท่ีดินท่ีเช่าได้ตัง้แต่วนัท่ี  1 กันยายน 2550 ถึงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2553 โดยบริษัท แอล แอนด์ เอช 
พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั ตกลงจะช าระค่าหน้าดินเพิ่มเติมในอตัราเดือนละ 160,000 บาท 

  LHP ได้บนัทึกหนีส้ินภาระผูกพนัตามสญัญาเช่าที่ดินข้างต้นแล้วในงบการเงินรวมด้วย
มลูคา่ปัจจบุนั  เนื่องจากคา่เช่าดงักลา่วถือเป็นสว่นหนึ่งของค่าใช้จ่ายที่เกิดขึน้จากการขายทรัพย์สินของ



                     บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน)         แบบ 56-1 ปี  2560 สิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2560 

__________________________________________________________ 
122 

 

โครงการศนูย์การค้าเทอร์มินอล 21 และโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์พอยต์ เทอมินอล 21ให้แก่ทรัสต์เพื่อการ
ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์  

     ค) สญัญาเช่าที่ดิน - LHMH 

วนัท่ีท าสญัญา อายสุญัญา วนัสิน้สดุสญัญา อตัราคา่เช่าและคา่หน้าดนิ 

3 ตลุาคม 2556  30 ปี* 31 มีนาคม 2590 ตัง้แตว่นัท่ี 1 เมษายน 2560 โดยจ่ายคา่เชา่เป็นรายปีดงันี ้ 

     
  ปีท่ี 1 - 7 คา่เช่ารวม  35.0 ล้านบาท (สิน้ปี 2560 
ช าระแล้ว 5 ล้านบาท) 

       ปีท่ี 8 - 17 คา่เช่ารวม 100.0 ล้านบาท  
      ปีท่ี 18 - 27 คา่เช่ารวม  150.0 ล้านบาท 
         ปีท่ี 28 - 30 คา่เช่ารวม    75.0 ล้านบาท 

 * อายสุญัญาเช่านบัตัง้แต่วนัท่ี 1 เมษายน 2560 (ภายหลงัระยเวลาก่อสร้าง 3 ปี) 

   นอกจากนี ้LHMH  มีภาระผกูพนัค่าตอบแทนการเข้าท าสญัญาปีละ 5 ล้านบาท 
ซึง่ต้องจ่ายช าระในปีที่สองและปีที่สามของระยะเวลาการก่อสร้าง  

    ง) สญัญาเช่าที่ดิน - LHMH 

วนัท่ีท าสญัญา อายสุญัญา อตัราคา่เช่า 
4 สงิหาคม 2558 30 ปี*  คา่เช่าท่ีดนิจ่ายเป็นรายเดือนในอตัราดงันี ้

      ปีท่ี 1 – 3     คา่เช่ารวม 71  ล้านบาท 
      ปีท่ี 4 – 6     คา่เช่ารวม 78  ล้านบาท 
    ปีท่ี 7 - 9     คา่เช่ารวม 86  ล้านบาท 
    ปีท่ี 10 - 12 คา่เช่ารวม 95  ล้านบาท 
    ปีท่ี 13 - 15 คา่เช่ารวม 104 ล้านบาท 
    ปีท่ี 16 - 18 คา่เช่ารวม 115 ล้านบาท 
    ปีท่ี 19 - 21 คา่เช่ารวม 126 ล้านบาท 
    ปีท่ี 22 - 24 คา่เช่ารวม 139 ล้านบาท 
    ปีท่ี 25 - 27 คา่เช่ารวม 153 ล้านบาท 
    ปีท่ี 28 - 30 คา่เช่ารวม 168 ล้านบาท 

 * อายสุญัญาเช่านบัจากวนัถดัจากวนัครบก าหนดระยะเวลา 3 ปีของระยะเวลาการก่อสร้าง อย่างไรก็ตาม ผู้ ให้เช่ายินยอมให้บริษัท แอลเอช มอลล์ 
แอนด์ โฮเทล จ ากดั (เดิมช่ือ “บริษัท แปซิฟิค เรียลเอสเตท จ ากัด”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ เข้าไปพฒันาและก่อสร้างสิ่งปลกูสร้างในท่ีดินท่ี
เช่าได้เป็นระยะเวลา 3 ปีนับตัง้แต่วนัส่งมอบท่ีดินและจดทะเบียนเช่าท่ีดิน โดยบริษัทย่อยมีภาระผูกพนัต้องช าระค่าตอบแทนให้แก่ผู้ เช่าเป็นราย
เดือนในอตัราเดือนละ 1.72 ล้านบาท ส าหรับระยะเวลาการก่อสร้างปีท่ี 1 และปีท่ี 2 เดือนละ 1.98 ล้านบาท ส าหรับระยะเวลาก่อสร้างปีท่ี 3 

 

   จ) สญัญาเช่าที่ดิน - LHMH 

วนัท่ีท าสญัญา อายสุญัญา อตัราคา่เช่า 
1 สงิหาคม 2560 40 ปี*  คา่เช่าท่ีดนิจ่ายเป็นรายเดือนในอตัราดงันี ้

      ปีท่ี 1 – 3     คา่เช่ารวม 15  ล้านบาท 
      ปีท่ี 4 – 6     คา่เชา่รวม 17  ล้านบาท 
    ปีท่ี 7 - 9     คา่เช่ารวม  19  ล้านบาท 
    ปีท่ี 10 - 12 คา่เช่ารวม 21  ล้านบาท 
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วนัท่ีท าสญัญา อายสุญัญา อตัราคา่เช่า 
    ปีท่ี 13 - 15 คา่เช่ารวม 23 ล้านบาท 
    ปีท่ี 16 - 18 คา่เช่ารวม 25 ล้านบาท 
    ปีท่ี 19 - 21 คา่เช่ารวม 27 ล้านบาท 
    ปีท่ี 22 - 24 คา่เช่ารวม 30  ล้านบาท 
    ปีท่ี 25 - 27 คา่เช่ารวม 33 ล้านบาท 
    ปีท่ี 28 - 30 คา่เช่ารวม 36 ล้านบาท 
    ปีท่ี 31 - 33 คา่เช่ารวม 40 ล้านบาท 
    ปีท่ี 34 - 36 คา่เช่ารวม 44 ล้านบาท    
    ปีท่ี 37 - 39 คา่เช่ารวม 48 ล้านบาท 
    ปีท่ี 40           คา่เช่ารวม 18 ล้านบาท 

 * อายสุญัญาเช่านับตัง้แต่วนัท่ี 1 เมษายน 2562 อย่างไรก็ตาม ผู้ ให้เช่ายินยอมให้ LHMH เข้าไปพฒันาและก่อสร้างสิ่งปลกูสร้างในท่ีดินท่ีเช่าได้
ตัง้แต่วนัท่ี 1 สิงหาคม 2560 จนถึงวนัท่ี 31 มีนาคม 2562 

 

   3.  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัท แอล แอนด์ เอช โฮเทล แมเนจเมนท์ 
จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ มีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาเช่าทรัพย์สินที่ต้องจ่ายค่าเช่าคงที่และ
คา่เช่าผนัแปรตามเง่ือนไขที่ระบใุนสญัญาให้แก่กองทนุและ/หรือกองทรัสต์ ดงัตอ่ไปนี  ้

กองทนุ และ/หรือกองทรัสต์ โครงการ ระยะเวลาในสญัญา 
กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และ
สิทธิเรียกร้องแลนด์แอนด์เฮ้าส์-II 

โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์  
เพลินจิต 

วนัที่ 1 มกราคม 2559 ถึงวนัที่ 
31 ธันวาคม 2561 

ทรัสต์เพ่ือการลงทนุในสิทธิการเชา่
อสงัหาริมทรัพย์ แอล เอช โฮเทล 

โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 
เทอร์มินลั 21 

วนัที่ 1 มกราคม 2559 ถึงวนัที่ 
31 ธันวาคม 2561 

 โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 
ราชด าริ 

วนัที่ 15 มิถนุายน 2560 ถึง
วนัที่ 14 มิถนุายน 2563 

  
 บริษัทยอ่ยมจี านวนเงินขัน้ต า่ที่ต้องจ่ายส าหรับคา่เช่าคงที่ตามสญัญาเช่าดงักลา่วดงันี ้
              (หน่วย : ล้านบาท) 

 2560 2559 

จ่ายช าระ:   
     ภายใน 1 ปี 
     มากกวา่ 1 ปี แตไ่มเ่กิน 3 ปี 

 
588 
356 

 
317 
317 

      
   4. ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีภาระผกูพนัเก่ียวกบั
การซือ้ที่ดินดงันี ้ 
             (หน่วย : ล้านบาท) 

 
 

ปี 2560 ปี 2559 
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ภาระผกูพนัเก่ียวกบัการซือ้ทีด่ิน 3,917 2,380 

 
   5. ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทยอ่ยมีโครงการท่ีติดภาระจ ายอมประมาณ 
93 ไร่ ซึง่มลูคา่ของทีด่ินที่ติดภาระจ ายอมดงักลา่วได้รวมเป็นต้นทนุโครงการแล้ว  
   6. ภาระจ ายอมเก่ียวกบัสญัญาเช่าด าเนินงาน  บริษัทและบริษัทยอ่ยได้เข้า
ท าสญัญาเช่าด าเนินงานและสญัญาบริการท่ีเก่ียวข้องกบัการเชา่พืน้ท่ีในอาคารโดยสญัญามีอาย ุ3 ปี 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทฯ และบริษัทฯ ยอ่ย มีจ านวนเงินขัน้ต ่าที่ต้อง
จ่ายในอนาคตทัง้สิน้ภายใต้สญัญาเชา่ด าเนินงานและสญัญาบริการท่ีบอกเลกิไมไ่ด้ดงันี ้

                                                                       (หน่วย: ล้านบาท) 

  ปี 2560 ปี 2559 
จ่ายช าระ 
         ภายใน 1 ปี  

 
 

 
56 

 
57 

        มากกวา่ 1 ปี  ไมเ่กิน 3 ปี   82 19 
 
   7. หนงัสอืค า้ประกนัธนาคาร  วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 บริษัทฯและ
บริษัทยอ่ยมีหนงัสอืค า้ประกนัซึง่ออกโดยธนาคารในนามบริษัทฯและบริษัทยอ่ย ซึง่เก่ียวเนื่องกบัภาระ
ผกูพนัทางปฏิบตัิบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอ่ยคงเหลอืดงันี ้

                                                                       (หน่วย: ล้านบาท) 

  ปี 2560 ปี 2559 
หนงัสอืค า้ประกนัการจดัหาและบ ารุง
สาธารณปูโภค     

 
 

 
2,998 

 
2,647 

หนงัสอืค า้ประกนัการใช้ไฟฟ้า  62 71 
รวม  3,060 2,718 

 
  การค า้ประกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีหนีส้นิท่ีอาจจะ
เกิดขึน้จากภาระการค า้ประกนัเงินกู้ยืมจากการค า้ประกนัลกูค้าจ านวน 7 ล้านบาท 
 
   8. บริษัทฯ  มีหนีส้นิท่ีอาจเกิดขึน้ซึง่เก่ียวเนื่องกบัการสนบัสนนุการเงิน  
(Letter of Comfort) ให้กบับริษัทยอ่ยส าหรับเงินกู้ยมืจากธนาคารและการออกหนงัสอืค า้ประกนัโดย
ธนาคารเพื่อใช้ในโครงการของบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทยอ่ยสองแหง่ดงักลา่วมียอด
หนีค้งค้างตามสดัสว่นการค า้ประกนัของบริษัทฯ ท่ีก าหนดในค ารับรองที่ให้กบัธนาคารจ านวน  1,730 
ล้านบาท  
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การด ารงอตัราส่วนหนีส้นิต่อทุน 
หุ้นกู้ของบริษัททีอ่อกตัง้แตค่รัง้ที ่2/2556  จะค านวณจากหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้เทา่นัน้ 

ซึง่ค านวณได้ดงันี ้
 

รายการ  งบการเงินรวม ณ 31/12/59 งบการเงินรวม ณ 31/12/60 
หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ 43,676.74 48,994.24 
สว่นของผู้ ถือหุ้น 47,951.55 50,808.87 
อัตราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 0.91 0.96 

 
ตามงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทฯ ยงัคงด ารงหนีส้นิตอ่
ทนุไว้ไมเ่กินข้อก าหนดสทิธิของหุ้นกู้ดงักลา่ว 

 
 
สรุปปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 
 

1. ผลตอบแทนจากการลงทนุในบริษัทร่วม  เนื่องจากบริษัทฯ มีเงินลงทนุในบริษทร่วม ณ  
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 เป็นเงิน 22,577.82 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 20.62 ของสนิทรัพย์รวม และมีสว่นแบง่
ก าไรคิดเป็นร้อยละ 30.0 ของก าไรสทุธิของบริษัทฯ  หากบริษัทร่วมมีปัญหาในการด าเนินงานก็จะสง่ผลตอ่
การด าเนินงานของบริษัทฯ ได้  อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ ได้เข้าลงทนุในบริษัทร่วมที่มีการท าธุรกิจที่แตกตา่งกนั
ออกไป ซึง่เป็นการกระจายความเสีย่งในการลงทนุของบริษัทฯ 

 
2. คดีความที่บริษัทฯ ถกูฟ้องร้องและบริษัทฯ ได้ตัง้ส ารองไว้แล้วมีรายละเอียดดงันี ้  

2.1 นิติบคุคลบ้านหมู่บ้านจดัสรรสองแห่งฟ้องร้องเก่ียวกับกรณีที่ลกูบ้านไม่ทราบว่าทางเข้าออก
โครงการสูท่ี่สาธารณะได้มีการจดภาระจ ายอมให้กบัที่ดินแปลงอื่นด้วยโดยเรียกค่าเสียหายจ านวน  
1,110 ล้านบาท บริษัทฯ ได้ประมาณการหนีส้นิดงักลา่วไว้จ านวน 222 ล้านบาท  ซึง่ขณะนีค้ดียงัอยู่
ในชัน้ฎีกา 

2.2  นิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรร 2 แห่งฟ้องร้องเก่ียวกบังานเงินค่าบริการสาธารณะทนุทรัพย์จ านวน 
102 ล้านบาท ซึง่บริษัทฯ ได้ตัง้ส ารองรวมดอกเบีย้ไว้แล้วจ านวน 175 ล้านบาท ขณะนีค้ดียงัอยู่ใน
ชัน้ฎีกา   

หุ้นกู้  อตัราที่ต้อง
ด ารงไว้ 

อตัราที่ค านวณได้ 
ณ 31/12/59 

อตัราที่ค านวณได้ 
ณ 31/12/60 

หุ้นกู้ที่ออกตัง้แตค่รัง้ที่ 2/2556 1.50 0.91 0.96 
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2.3  นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรและลกูบ้านได้ฟ้องร้องบริษัทฯ เก่ียวกับการสร้างโรงเรียนอนุบาลใน
โครงการโดยเรียกค่าเสียหายจ านวน  494 ล้านบาท บริษัทฯ ได้ตัง้ประมาณการหนีส้ินดงักล่าวไว้
จ านวน 411 ล้านบาท ขณะนีค้ดียงัอยูใ่นชัน้ฎีกา 

2.4 นิติบคุคลอาคารชุด 2 แห่ง ได้ฟ้องร้องบริษัทฯ เก่ียวกบัการผิดสญัญาทนุทรัพย์รวม 544 ล้าน
บาท บริษัทฯ ได้ตัง้ประมาณการหนีส้ินไว้จ านวน 272 ล้านบาท ขณะนีค้ดีอยู่ในระหว่างการ
สบืพยาน 

2.5 มีคดีความอื่น ๆ ท่ีบริษัทฯ เป็นจ าเลย ซึง่มีทนุทรัพย์รวมเท่ากบั 232 ล้านบาท ซึ่งบริษัทฯ ได้ตัง้
ส ารองไว้แล้วจ านวน 5 ล้านบาท 

 
คดีทัง้หมดดงักลา่วมีทนุทรัพย์รวม 2,482 ล้านบาท บริษัทฯ ได้ตัง้ส ารองไว้แล้วจ านวน 1,085 ล้าน
บาท ซึง่ความเสยีหายสงูสดุทีจ่ะเกิดกบับริษัทฯ มีมลูคา่ทัง้สิน้ 2,482 ล้านบาท 


