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ส่วนที�  1 
การประกอบธุรกิจ 

 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

1.1 วิสัยท ัศน์ วัตถุประสงค์ เป้าหมาย หรือกลยทุธ์ในการดาํเนินธุรกิจ 

ในช่วง 4 ปีที!ผา่นมา บริษัทยงัคงมีนโยบายกลยทุธ์ที!ตอ่เนื!องมาจากปี 2558 ซึ!งยงัคงเน้นการตอ่ยอดรากฐานที!

มั!นคงของการทําธุรกิจภายใต้คอนเซ็ปต์ “เราสร้างบ้านที!มีแตค่วามสขุ ให้ทกุคนได้อยูร่่วมกนั”   (We Build A Place 

of Family Togetherness) ขยายมาสูแ่นวคิด “สขุที!เราได้อยูร่่วมกนั” (For The Best Togetherness) โดยเริ!มตั Rงแต่

ภายในองค์กร ที!ดแูลพนกังานเปรียบเสมือนบคุคลในครอบครัว สง่เสริมความก้าวหน้าในอาชีพ มีสภาวะการทํางาน

ดีอยู่ในสงัคมที!อบอุ่น สขุภาพทางการเงินและสขุภาพกายที!แข็งแรง สง่ต่อความสขุไปสู่ผู้บริโภคผ่านกระบวนการ

มุ่งมั!นพฒันาสินค้าและบริการของบริษัทอย่างต่อเนื!อง  จนได้รับรางวลับ้านจดัสรรอนรัุกษ์พลงังานดีเด่นประจําปี  

2561 ประเภทโครงการจดัสรร จากกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนรัุกษ์พลงังาน กระทรวงพลงังาน 

โดยที!บริษัท ยงัคงมุ่งเน้นพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์แนวราบเพื!อการขาย ภายใต้แบรนด์ “ชวนชื!น” โดย

เน้นทําเลที!มีศกัยภาพ ซึ!งอยูใ่นเส้นทางที!ใกล้กบัระบบขนสง่สาธารณะ (Mass transit) บนทําเลที!บริษัทมีฐานลกูค้า

เดิม เช่น ทําเลยา่นวชัรพล บางนา นนทบุรี และปทมุธานี อยา่งตอ่เนื!อง พร้อมขยบัขยายสูทํ่าเลใหมที่!มีศกัยภาพสงู 

เช่น รังสิต-นครนายก ที!เป็นแหลง่ที!อยู่อาศยัที!ได้รับความนิยม เนื!องจากมีระบบการคมนาคมที!สะดวกสบาย ราย

ล้อมด้วยสาธารณปูโภคและสิ!งอํานวยความสะดวกครบครัน  

นอกจากนี R บริษัทยงัมีเป้าหมายที!จะเพิ!มสดัสว่นกําไรจากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื!อการขาย และธุรกิจ

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื!อให้เช่าและการบริการ ให้มีสดัสว่นที!ใกล้เคียงกนั ภายในระยะเวลาอนัใกล้โดยการเพิ!ม

สดัสว่นโครงการที!สร้างรายได้ในระยะยาว (Recurring Income) จากธุรกิจสนามกอล์ฟ อาคารให้เช่า และต่อยอด

ธุรกิจอาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่า และ โครงการพาร์ค คอร์ท  สุขุมวิท 77 ซึ!งเจาะตลาดบนและกลุ่ม

ชาวตา่งชาติที!พกัอาศยัหรือทํางานในประเทศไทย พร้อมตอ่ยอดโอกาสทางธุรกิจใหมเ่พิ!มเติม โดยเน้นด้านสขุภาพ

และการพักอาศัย เพื!อสุขภาวะความเป็นอยู่ที!ดี (Well-Being) ได้แก่ Boutique Hotel ร่วมกับบริษัทชั Rนนําจาก

ประเทศเวียดนาม และ Health and Wellness Village ร่วมกบับริษัทที!มีชื!อเสยีงในด้านการฟืRนฟ ูดแูลรักษาสขุภาพ

ระดบัประเทศ 

วิสัยท ัศน์ (Vision) 

บริษัทจะเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทที!อยู่อาศยัชั Rนนําของประเทศ โดยมุ่งเสนอสินค้าและบริการ           
ที!คุ้มคา่คุ้มราคาแก่ลกูค้า  
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พันธกิจ (Mission) 

1) ด้านการเงิน  สร้างฐานะทางการเงินที!มั!นคง สร้างผลตอบแทนที!สงูสดุต่อผู้ ถือหุ้ น ด้วยยอดขายที!เติบโตอย่าง
ตอ่เนื!อง  และการบริหารต้นทนุที!มีประสทิธิภาพ 

2) ด้านการตลาด  มุง่เสนอสนิค้าที!มีคณุภาพดี  ทั Rงในแง่ทําเล คณุภาพงานก่อสร้างและสภาพแวดล้อม ในราคา
ที!สร้างความคุ้มคา่ต่อลกูค้า รวมไปถึง การบริการที!ลกูค้าประทบัใจ และสร้างชื!อ “ ชวนชื!น ” ให้เกิดการรับรู้ต่อ
สาธารณชนในฐานะโครงการที!อยูอ่าศยัชั Rนนํา อยา่งตอ่เนื!อง 

3) ด้ าน ก ร ะบ วน ก าร ผลิต แ ล ะก าร ให้ บ ริก าร    ส่งมอบสินค้าและบริการชั Rนดี ตรงกําหนดเวลา เปี! ยม
ประสทิธิภาพ  มีการพฒันาผลติภณัฑ์อยา่งตอ่เนื!อง  

4) ด้านการบริหาร   เพิ!มความสามารถในการแข่งขนั  มุ่งเน้นความพยายาม บรรลถุึงเป้าหมายในทกุสว่นงาน 
และสง่เสริมธรรมาภิบาล 

5) ด้านบุคลากร  สร้างจิตสํานกึด้านคณุภาพและบริการ สร้างวฒันธรรมการเรียนรู้และพฒันาอย่างต่อเนื!อง ภายใต้
บรรยากาศการทํางานที!อบอุน่ฉนัท์มิตร 
 

1.2 การเปลี�ยนแปลงและพัฒนาการท ี�สาํคัญ 

 ประวัต ิความเป็นมา 

บริษัท มั!นคงเคหะการ จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ “) ปัจจุบนัประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ประเภทที!อยู่อาศยั
เพื!อขายและเพื!อเช่า ซึ!งดําเนินกิจการตอ่เนื!องมากวา่ 60 ปี  

 โดยบริษัทก่อตั Rงขึ Rนด้วยเงินทุนจดทะเบียนเริ!มต้น 8 ล้านบาท เมื!อปี 2499 ภายใต้ชื!อ "ห้างหุ้นส่วนสามญันิติ

บคุคล มั!นคงสถาปัตย์" โดยมีวตัถปุระสงค์เริ!มแรกเพื!อประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้างอาคารประเภทต่างๆ  ภายหลงั

จากนั Rนอีก 5 ปี จึงได้เริ!มประกอบธุรกิจอาคารและที!ดินควบคู่กับงานรับเหมาก่อสร้าง ต่อมาในปี 2511 จึงได้จัดตั Rง    

ห้างหุ้นสว่นจํากดั  ช.มั!นคงเทรดดิ Rง ขึ Rนมาอีกหน่วยงานหนึ!ง เพื!อดําเนินธุรกิจเป็นตวัแทนจําหน่ายค้าปลีกและค้าสง่วสัดุ

ก่อสร้าง จนกระทั!งเมื!อปี 2520 บริษัทได้เริ!มพฒันาโครงการหมู่บ้านจดัสรรแห่งแรก ภายใต้ชื!อ " ชุมชนชวนชื!น" ที!ถนน

ประชาชื!น  และได้เติบโตขึ Rนตามลําดับด้วยผลงานที!เป็นที!ยอมรับของผู้บริโภค โดยบริษัทเริ!มประกอบธุรกิจพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์อย่างเต็มรูปแบบเมื!อปี 2524 ต่อมาบริษัทได้รับการพิจารณาเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์บริษัทแรก

ที!จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ในปี 2533 จากนั Rนจึงจดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนใน   

ปี 2536 และเมื!อปี 2537 บริษัทได้เริ!มพฒันาธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื!อให้เช่าและการบริการ โดยการพฒันาสนามกอลฟ์

ชวนชื!นกอลฟ์คลบั กระทั!งในปี 2548 ได้เปิดตวับ้านเดี!ยวใหม่ ภายใต้แบรนด์ ชวนชื!น และ สิรินเฮ้าส์ จวบจนปัจจุบนั  

ทั Rงนี R บริษัทได้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื!อการขายมาแล้วกวา่ 70 โครงการ ครอบคลมุทั!วกรุงเทพและปริมณฑล 
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การเปลี�ยนแปลงและพัฒนาการท ี�สาํคัญในช่วง 3 ปีท ี� ผ่านมา      
ปี 2559 

- เดือนมกราคม 2559 ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัท ลงทนุใน เอส 71 เพิ!มอีกร้อยละ 4.55 ของทนุชําระแล้วของเอส 71  

เป็นจํานวนเงิน 50 ล้านบาท ทําให้บริษัทมีส่วนได้เสียในบริษัท เอส 71 โฮลดิ Rง จํากัด เพิ!มขึ Rนจากเดิมร้อยละ 

85.45 เป็นร้อยละ 90.00 

- ที!ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั Rงที! 2/2559 ซึ!งประชุมเมื!อวนัที! 25 กุมภาพนัธ์ 2559 ได้มีมติอนมุตัิแต่งตั Rงให้

นายวรสทิธิl โภคาชยัพฒัน์ ดํารงตําแหนง่ประธานเจ้าหน้าที!บริหาร และกรรมการผู้จดัการ  

- ที!ประชุมสามัญผู้ ถือหุ้ นประจําปี 2559 ได้มีมติจ่ายเงินปันผล (จากกําไรสะสม ) ในอัตราหุ้ นละ 0.25 บาท  

กําหนดจ่ายเมื!อวันที! 25 พฤษภาคม 2559 จํานวนหุ้นทั Rงหมด 992,010,177 หุ้ น รวมเป็นเงิน 248.00 ล้านบาท        

คิดเป็นอตัราการจ่ายเงินปันผลรวมร้อยละ 39.57 ของกําไรสทุธิ 

- ที!ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั Rงที! 3/2559 ซึ!งประชุมเมื!อวนัที! 18 มีนาคม 2559 ได้มีมติอนุมตัิจัดตั Rงบริษัท

ย่อย คือ บริษัท ยวัร์ส พร็อพเพอร์ตี R แมเนจเม้นท์ จํากัด (“ยวัร์ส”) เพื!อประกอบธุรกิจให้บริการบริหารอาคาร 

โดยมีทนุจดทะเบียน 5.00 ล้านบาท ซึ!งบริษัทถือหุ้นทั Rงหมดของยวัร์ส และดําเนินการจดทะเบียนจดัตั Rงบริษัท

เมื!อวนัที! 29 มีนาคม 2559 

- เมื!อวนัที! 9 สิงหาคม 2559  บริษัท พาร์ค คอร์ท จํากดั (ชื!อเดิมบริษัท อ่อนนชุ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั) ซึ!งเป็น

บริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัทได้เพิ!มทุนจดทะเบียนจาก 2 ล้านบาท เป็นทุนจดทะเบียน 1,000 ล้านบาท                   

โดยออกหุ้นสามญัใหม่จํานวน 9.98 ล้านหุ้น มลูค่าที!ตราไว้หุ้นละ 100 บาท โดยจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตาม

สดัสว่น ในราคาตามมลูคา่ที!ตราไว้ตอ่หุ้นและเรียกชําระคา่หุ้นเตม็จํานวน 998 ล้านบาท ซึ!งสว่นได้เสยีของกลุม่

บริษัทไมม่ีการเปลี!ยนแปลง 

- ที!ประชมุคณะกรรมการบริษัทครั Rงที! 7/2559 ซึ!งประชมุเมื!อวนัที! 15 สงิหาคม 2559 ได้มีมติอนมุตัิให้  

o พรอสเพค จดัตั Rงบริษัทร่วมทนุกบั บริษัท ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จํากดั  (ซึ!งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท 

ไทคอน อินดสัเทรียล คอนเน็คชั!น จํากัด (มหาชน)) เพื!อพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ในการก่อสร้างอาคาร

คลังสินค้าหรือโรงงานเพื!อเช่า หรือโอนสิทธิการเช่าหรือขาย ในพื Rนที!บางส่วนของโครงการบางกอก                        

ฟรีเทรดโซน โดยมีทนุจดทะเบียนเริ!มต้น 1 ล้านบาท ซึ!งพรอสเพคถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 40.00 ของทนุ

จดทะเบียน โดยได้จดทะเบียนจัดตั Rงบริษัทร่วมทุน ชื!อ บริษัท ทีพาร์ค บีเอฟทีแซด จํากัด เมื!อวันที! 20 

ตลุาคม 2559 ด้วยทนุเรียกชําระแล้วร้อยละ 100.00 ของทนุจดทะเบียนและทนุชําระแล้ว 

o อนุมตัิการลงทุนในหุ้นทั Rงหมดของ บริษัท ที 77 พาร์ค จํากัด  (ชื!อเดิม  บริษัท พระโขนง แลนด์ จํากัด)  

(“ที 77”)  จํานวน 10,050 หุ้น   โดยแบ่งเป็นหุ้นสามญั 10,000 หุ้น หุ้นบุริมสิทธิl 50 หุ้น   มลูค่าที!ตราไว้

หุ้นละ 100 บาท ในมูลค่า 1,005,000 บาท รวมถึงการซื Rอสิทธิเรียกร้องในเงินให้กู้ ยืมแก่ ที 77 จํานวน 
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1,004.62 ล้านบาท โดยมีวตัถปุระสงค์เพื!อให้ได้มาซึ!งที!ดินเพื!อพฒันาโครงการของ ที77 ซึ!งเป็นที!ดินที!ไม่

มีภาระจํานอง/ภาระผกูพนัใดๆ รวมเป็นมลูคา่เงินลงทนุรวม 1,005.63 ล้านบาท 

ปี 2560 

-     เมื!อวันที! 19 มกราคม 2560 และ วันที! 30 มีนาคม 2560 บริษัท ทีพาร์ค บีเอฟทีแซด จํากัด (“ทีพาร์ค”)                  

บริษัทร่วมทางอ้อมของบริษัท (โดยบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด (“พรอสเพค”) ซึ!งเป็นบริษัทย่อย

ของบริษัท โดยบริษัทถือหุ้นในสดัสว่นประมาณร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียนพรอสเพค  ได้เข้าลงทนุโดยการ

ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 40 ของทนุจดทะเบียนของทีพาร์ค)  ทีพาร์คได้เพิ!มทนุจดทะเบียนจากเดิม  1 ล้านบาท 

เป็นทนุจดทะเบียน 50  ล้านบาท และเป็นทนุจดทะเบียน 350 ล้านบาท ตามลําดบั  โดยจดัสรรหุ้นให้แก่ผู้ ถือ

หุ้นเดิมของบริษัทร่วมทนุตามสดัสว่น  พรอสเพคในฐานะผู้ ถือหุ้นของทีพาร์คได้เพิ!มทนุตามสดัสว่นการถือหุ้น

และชําระคา่หุ้นเพิ!มทนุเรียบร้อยแล้ว 

- เมื!อวนัที! 21 มีนาคม 2560 บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด (บริษัทย่อย) ได้มีมติอนมุตัิการออกหุ้นกู้

และเสนอขายหุ้นกู้ ในวงเงินเทียบเท่าหรือไม่เกิน 500 ล้านบาท ให้แก่ผู้ลงทุนในวงแคบไม่เกิน 10 ราย เพื!อใช้

เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทยอ่ย และได้ดําเนินการออกหุ้นกู้และเสนอขายหุ้นกู้ จํานวน 2 ครั Rง จํานวนรวม 

342 ล้านบาท ดงันี R 

o เมื!อวันที! 27 เมษายน 2560 บริษัทย่อยได้ออกหุ้นกู้ ระยะยาวชนิดไม่มีหลักประกันครั Rงที! 1/2560               

จํานวน 187 ล้านบาท โดยมีอายขุองหุ้นกู้  2 ปี 3 เดือน   

o เมื!อวันที! 30 สิงหาคม 2560 บริษัทย่อยได้ออกหุ้ นกู้ ระยะยาวชนิดไม่มีหลกัประกันครั Rงที! 2/2560                   

จํานวน 155 ล้านบาท โดยมีอายขุองหุ้นกู้  3 ปี 3 เดือน 

- เมื!อวนัที! 25 เมษายน 2560 ที!ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท ได้มีมติดงันี R 

o อนมุตัิการจ่ายเงินปันผลสาํหรับผลการดําเนินงานของบริษัทประจําปี 2559 ในอตัราหุ้นละ 0.25 บาท 

ซึ!งจ่ายจากกําไรสะสม คิดเป็นเงินรวมทั Rงสิ Rน 248,002,544.25 บาท โดยกําหนดรายชื!อผู้ ถือหุ้ น                  

ที!มีสิทธิได้รับเงินปันผลในวนัที! 8 พฤษภาคม 2560 (Record Date) และให้รวบรวมรายชื!อผู้ ถือหุ้น

ตามมาตรา 225 ของพระราชบัญญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 โดยวิธีปิดสมุด

ทะเบียนในวนัที! 9 พฤษภาคม 2560 

o อนุมัติการออกและเสนอขายหุ้นกู้ ใหม่ในวงเงินไม่เกิน 3,000 ล้านบาท เพื!อเป็นเงินทุนหมุนเวียน                  

ในการดําเนินงานและรองรับการขยายธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย รวมถึงการซื Rอที!ดินในการ

พัฒนาโครงการและการชําระคืนหนี R โดยเป็นหุ้ นกู้ ชนิดระบุชื!อผู้ ถือหรือไม่ระบุชื!อผู้ ถือ ประเภท                

ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผู้แทนก็ได้ ทั Rงนี R ขึ Rนอยู่กบัความเหมาะสม

ของสภาวะตลาดในขณะที!ออกและเสนอขายหุ้ นกู้ ในแต่ละคราว มีอายุไม่เกิน 5 ปีนับตั Rงแต ่                  

วันออกหุ้ นกู้ ในแต่ละคราว เสนอขายหุ้ นกู้ ในคราวเดียว หรือหลายคราว และ/หรือเป็นโครงการ                 
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และ/หรือในลักษณะหมุนเวียนให้แก่ประชาชนทั!วไปและ/หรือให้แก่ผู้ ลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง                   

และ/หรือผู้ ลงทุนประเภทสถาบันในประเทศและ/หรือในต่างประเทศและ/หรือผู้ ลงทุนรายใหญ่                    

ในคราวเดียวกันหรือต่างคราวกนัตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทนุ และ/หรือกฎระเบียบ

อื!นๆ ที!เกี!ยวข้องที!มีผลใช้บงัคบัในขณะที!ออกและเสนอขายหุ้นกู้นั Rน 

- เมื!อวนัที! 18 พฤษภาคม 2560 บริษัทได้ขายหุ้นทั Rงหมดร้อยละ 40.64 ของทนุที!ออกและชําระแล้ว ของบริษัท 

สามคัคีซีเมนต์ จํากดั และร้อยละ 36.07 ของทุนที!ออกและชําระแล้ว ของบริษัท ทรัพย์นรสิงห์ จํากดั ซึ!งเป็น

บริษัทร่วมของบริษัทออกไปให้กับบริษัท บรรทัดทองพัฒนา จํากัด (บริษัทย่อย) เป็นจํานวนเงิน 81.30                  

ล้านบาท และ 0.01 ล้านบาท ตามลาํดบั  

- เมื!อวันที! 5 มิถุนายน 2560 บริษัทได้ปรับโครงสร้างการลงทุนเพื!อประโยชน์ในการควบรวมบริษัทย่อย                     

โดยการซื Rอหุ้ นทั Rงหมดในบริษัท พาร์ค คอร์ท จํากัด (บริษัทย่อยทางอ้อม) จากบริษัท เอส 71 โฮลดิ Rง จํากัด 

(บริษัทยอ่ย) จึงทําให้บริษัทพาร์ค คอร์ท จํากดั มีสถานะเป็นบริษัทยอ่ยทางตรงของบริษัท  

ทั Rงนี R การดําเนินการดังกล่าวเป็นไปตามมติที!ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั Rงที!  3/2560 เมื!อวันที!  12 

พฤษภาคม 2560 ซึ!งเป็นสว่นหนึ!งในการปรับโครงสร้างเพื!อการควบบริษัทยอ่ย 

- เมื!อวนัที! 3 กรกฎาคม 2560 ที!ประชุมคณะกรรมการบริหารของบริษัทครั Rงที! 6/2560 ได้มีมติอนุมตัิให้บริษัท

ออกหุ้นกู้และเสนอขายหุ้นกู้ ให้แก่ผู้ลงทนุทั!วไปและผู้ลงทนุสถาบนั จํานวน 2 ครั Rง รวมมลูคา่เสนอขายจํานวน 

1,130,000,000 บาท โดยมีรายละเอียดดงันี R 

o เมื!อวันที!  1 สิงหาคม 2560 บริษัทได้ออกหุ้ นกู้ ระยะสั Rนชนิดไม่มีหลักประกันครั Rงที!  1/2560                         

จํานวน 130 ล้านบาท โดยมีอายขุองหุ้นกู้  268 วนั   

o เมื!อวันที!  18 สิงหาคม 2560 บริษัทได้ออกหุ้ นกู้ ระยะยาวชนิดไม่มีหลักประกันครั Rงที!  2/2560                   

จํานวน 1,000 ล้านบาท โดยมีอายขุองหุ้นกู้  3 ปี  

ทั Rงนี R การออกหุ้นกู้ และเสนอขายหุ้นกู้ ดงักล่าวเป็นไปตามมติของที!ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทประจําปี 

2560 เมื!อวนัที! 25 เมษายน 2560 

- เมื!อวนัที! 7 สิงหาคม 2560 ที!ประชุมคณะกรรมการบริษัท ยัวร์ส พร็อพเพอร์ตี R แมเนจเม้นท์ จํากัด “ยัวร์ส 

พร็อพเพอร์ตี R” ซึ!งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ได้มีมติให้เรียกชําระค่าหุ้นสามญัเพิ!มเติมหุ้นละ 20 บาท เป็นเงิน

จํานวน 1 ล้านบาท โดยบริษัทชําระคา่หุ้นดงักลา่วแล้ว 

- เมื!อวนัที! 1 กนัยายน 2560 บริษัท พาร์ค คอร์ท จํากดั บริษัท ที 77 พาร์ค จํากดั และ บริษัท เอ็ม เค 71 จํากัด 

ซึ!งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทได้จดทะเบียนควบบริษัทและใช้ชื!อใหม่ว่า “ บริษัท มั!นคงลิฟวิ!ง จํากัด ”                         

ทั Rงนี Rเป็นไปตามมติของที!ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทย่อยทั Rง 3 บริษัท ซึ!งประชุมเมื!อวนัที! 9 มิถุนายน 

2560 การควบบริษัทดงักลา่วเพื!อเป็นการปรับโครงสร้างองค์กรและลดคา่ใช้จ่ายของบริษัทยอ่ย 

- เมื!อวนัที! 26 กนัยายน 2560 ที!ประชมุคณะกรรมการบริษัทครั Rงที! 5/2560 ได้มีมติดงันี R 
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o อนุมัติให้บริษัทซื Rอหุ้ นจากบุคคลภายนอกเป็นจํานวนร้อยละ 10 ของหุ้นที!ออกและชําระแล้วของ

บริษัท เอส 71 โฮลดิ Rง จํากัด ซึ!งเป็นบริษัทย่อยทางตรงของบริษัทเป็นจํานวน 110 ล้านบาท ทําให้

บริษัทมีสว่นได้เสยีในบริษัท เอส 71โฮลดิ Rง จํากดั เพิ!มขึ Rนจากเดิมร้อยละ 90 เป็นร้อยละ 100 

o อนมุตัิให้บริษัทขายหุ้นจํานวนร้อยละ 9.98 ของหุ้นที!ออกและชําระแล้วของบริษัท มั!นคง ลฟิวิ!ง จํากดั 

ซึ!งเป็นบริษัทย่อยทางตรงของบริษัทออกไปให้บุคคลภายนอกเป็นจํานวนเงิน 100 ล้านบาท ทําให้

บริษัทมีสว่นได้เสยีในบริษัท มั!นคง ลฟิวิ!ง จํากดั  ลดลงจากเดิมร้อยละ 100 เป็นร้อยละ 90.02 

- เมื!อวนัที! 28 กันยายน 2560 บริษัท บรรทดัทองพัฒนา จํากัด (“บรรทดัทองพัฒนา”) ซึ!งเป็นบริษัทย่อยของ

บริษัท ได้ดําเนินการเพิ!มทุนจดทะเบียนของบรรทัดทองพัฒนา จากทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 1 ล้านบาท                       

ให้เป็นทนุจดทะเบียนจํานวน 637 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่จํานวน 6,360,000 หุ้น มลูค่าที!ตราไว้

หุ้นละ 100 บาท ตอ่กรมพฒันาธุรกิจการค้ากระทรวงพาณิชย์ เรียบร้อยแล้ว 

- เมื!อวนัที! 6 พฤศจิกายน 2560 และวนัที! 15 ธันวาคม 2560 บริษัท เอส 71 โฮลดิ Rง จํากัด (“เอส 71 โฮลดิ Rง”)                     

ซึ! ง เป็นบ ริษั ทย่อยของบ ริษั ท  ได้ดํ า เนินการลดทุนจดทะเบียนของเอส 71 โฮลดิ Rง  จํานวน 2 ค รั Rง                            

จากทนุจดทะเบียนเดิมจํานวน 1,100 ล้านบาท ให้เป็นทนุจดทะเบียนจํานวน 100 ล้านบาท โดยการลดจํานวน

หุ้นสามัญลงจํานวน 10,000,000 หุ้น มูลค่าที!ตราไว้หุ้ นละ 100 บาท ต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวง

พาณิชย์ เรียบร้อยแล้ว  

- เมื!อวนัที! 19 ธนัวาคม 2560 ที!ประชมุคณะกรรมการบริษัทครั Rงที! 9/2560 ได้มีมติอนมุตัใิห้บริษัททําสญัญาเช่า

ช่วงที!ดินกบับริษัทแหง่หนึ!ง เป็นระยะเวลา 30 ปี โดยเริ!มต้นวนัที! 1 พฤศจิกายน 2561 สิ Rนสดุวนัที! 31 ตลุาคม 

2591 บริษัทตกลงชําระคา่ตอบแทนตลอดการเช่าช่วงที!ดินเป็นจํานวนรวม 347.8 ล้านบาท 

ปี 2561 

- เมื!อวนัที! 12 กมุภาพนัธ์ 2561 ที!ประชมุคณะกรรมการบริหารครั Rงที! 2/2561 ได้มีมตดิงันี R 

o อนมุตัิให้บริษัท บรรทดัทองพฒันา จํากดั (บริษัทย่อย) ขายหุ้นทั Rงหมดร้อยละ 40.64 ของทุนที!ออก

และชําระแล้วของบริษัท สามคัคีซีเมนต์ จํากัด และร้อยละ 36.07 ของทุนที!ออกและชําระแล้วของ

บริษัท ทรัพย์นรสิงห์ จํากัด ซึ!งเป็นบริษัทร่วมของบริษัทย่อยดังกล่าวออกไปให้กับบริษัท เอส 71              

โฮลดิ Rง จํากดั (บริษัทยอ่ย) เป็นจํานวนเงิน 81.30 ล้านบาท และ 0.01 ล้านบาท ตามลาํดบั 

o อนุมตัิให้บริษัทซื Rอหุ้นจากบุคคลภายนอกเป็นจํานวนร้อยละ 9.98 ของหุ้นที!ออกและชําระแล้วของ

บริษัท มั!นคง ลฟิวิ!ง จํากดั ซึ!งเป็นบริษัทยอ่ยทางตรงของบริษัทเป็นจํานวน 100 ล้านบาท ทําให้บริษัท

มีสว่นได้เสยีในบริษัท มั!นคง ลฟิวิ!ง จํากดั เพิ!มขึ Rนจากเดิมร้อยละ 90.02 เป็นร้อยละ 100   

- เมื!อวนัที! 23 กมุภาพนัธ์ 2561,  วนัที! 12 กนัยายน 2561, วนัที! 16 พฤศจิกายน 2561 และวนัที! 21 พฤศจิกายน 

2561 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ ระยะสั Rนชนิดไม่มีหลกัประกนัครั Rงที! 1/2561  ครั Rงที! 2/2561 ครั Rงที! 3/2561 และครั Rงที! 
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4/2561 เป็นจํานวนเงิน 250 ล้านบาท , จํานวนเงิน 420 ล้านบาท, จํานวนเงิน 101 ล้านบาท และจํานวนเงิน 

138 ล้านบาท ตามลาํดบั  

ทั Rงนี R การออกหุ้นกู้ และเสนอขายหุ้นกู้ ดงักล่าวเป็นไปตามมติของที!ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทประจําปี 

2560 เมื!อวนัที! 25 เมษายน 2560 

- เมื!อวนัที! 20 มีนาคม 2561 บริษัทได้ลงทนุในบริษัท มั!นคง ไลฟ์ จํากดั ซึ!งเป็นบริษัทจดัตั Rงใหมแ่ละเป็นผู้พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ ในสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 100 เป็นจํานวน 1 ล้านบาท และบริษัทได้ชําระค่าหุ้นดงักล่าว

ให้แก่บริษัทยอ่ยดงักลา่วแล้ว  

- เมื!อวันที! 5 เมษายน 2561 บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด (บริษัทย่อย) ได้ออกหุ้ นกู้ ชนิดไม่มี

หลกัประกนัครั Rงที! 1/2561 เป็นจํานวนเงิน 137 ล้านบาท 

ทั Rงนี R การออกและเสนอขายหุ้นกู้ ดงักล่าวเป็นไปตามมติที!ประชุมคณะกรรมการของบริษัทย่อย เมื!อวนัที! 21 

มีนาคม 2560 

- เมื!อวนัที! 24 เมษายน 2561 ที!ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท ได้มีมติอนมุตัิการจ่ายเงินปันผลสําหรับผลการ

ดําเนินงานของบริษัทประจําปี 2560 ในอตัราหุ้นละ 0.22 บาท ซึ!งจ่ายจากกําไรสะสม คิดเป็นเงินรวมทั Rงสิ Rน 

รวมเป็นเงินทั Rงสิ Rน 218,242,238.94 บาท โดยกําหนดรายชื!อผู้ ถือหุ้ นที!มีสิทธิได้รับเงินปันผลในวันที!  3 

พฤษภาคม 2561 (Record Date) เงินปันผลดงักลา่วได้จ่ายให้แก่ผู้ ถือหุ้นในเดือนพฤษภาคม 2561 

- เมื!อวนัที! 17 พฤษภาคม 2561 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ ระยะยาวชนิดไม่มีหลกัประกนัครั Rงที! 1/2561  เป็นจํานวนเงิน 

584 ล้านบาท 

ทั Rงนี R การออกหุ้นกู้ และเสนอขายหุ้นกู้ ดงักล่าวเป็นไปตามมติของที!ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทประจําปี 

2560 เมื!อวนัที! 25 เมษายน 2560  

- เมื!อวนัที! 26 มิถนุายน 2561 ที!ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท มั!นคง ไลฟ์ จํากดั ซึ!งเป็นบริษัทย่อยทางตรง

ของบริษัท ได้มีมติอนุมตัิให้เพิ!มทนุจดทะเบียนจาก 1 ล้านบาท เป็นทนุจดทะเบียน 1,500 ล้านบาท โดยออก

หุ้นสามญัใหม่จํานวน 14.99 ล้านหุ้น มูลค่าที!ตราไว้หุ้นละ 100 บาท ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม บริษัทได้ชําระค่าหุ้น

ดงักลา่วแล้ว 

- เมื!อวนัที! 28 มิถนุายน 2561 และเมื!อวนัที! 16 ตลุาคม 2561 บริษัทได้ซื Rอหุ้นจากบคุคลภายนอกเป็นจํานวนรวม

ร้อยละ 4.50 ของหุ้นที!ออกและชําระแล้วของบริษัท แมนคอน จํากดั ซึ!งเป็นบริษัทย่อยทางตรงของบริษัท เป็น

จํานวนรวม 6.93 ล้านบาท ทําให้บริษัทมีสว่นได้เสียในบริษัท แมนคอน จํากัด เพิ!มขึ Rนจากเดิมร้อยละ 95.50 

เป็นร้อยละ 100 

- เมื!อวนัที! 29 ตลุาคม 2561 ที!ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท มั!นคง ไลฟ์ จํากดั ซึ!งเป็นบริษัทยอ่ยทางตรงของ

บริษัท ได้มีมติให้เพิ!มทุนจดทะเบียนจาก 1,500 ล้านบาท เป็นทุนจดทะเบียน 2,600 ล้านบาท โดยออกหุ้น
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สามญัใหม่จํานวน 11 ล้านหุ้น มลูค่าที!ตราไว้หุ้นละ 100 บาท ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม บริษัทได้ชําระค่าหุ้นดงักลา่ว

แล้ว 

- เมื!อวนัที! 6  พฤศจิกายน 2561 บริษัทได้ขายหุ้นจํานวนร้อยละ 100 ของหุ้นที!ออกและชําระแล้วของบริษัท     

บรรทดัทอง พฒันา จํากดั ซึ!งเป็นบริษัทยอ่ยทางตรงของบริษัท และบริษัทได้ตกลงขายสทิธิเรียกร้องในดอกเบี Rย

ค้างจ่ายจากบริษัทยอ่ยดงักลา่วให้แก่บคุคลภายนอก โดยได้รับคา่ตอบแทนเป็นจํานวนเงิน 660 ล้านบาท 

- เมื!อวนัที! 26 พฤศจิกายน 2561 บริษัทได้ดําเนินการจดทะเบียนจดัตั Rงบริษัทย่อยแหง่ใหมชื่!อ “บริษัท เอ็มเคเอช 

แอสเซทส์ จํากดั”  เพื!อประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยมีทนุจดทะเบียนจํานวน 100,000,000 บาท 

แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 1,000,000 หุ้น มูลค่าที!ตราไว้หุ้นละ 100 บาท บริษัทย่อยได้เรียกชําระค่าหุ้น

สามญัร้อยละ 25 ของมลูคา่หุ้นสามญัใหม ่โดยบริษัทได้ชําระคา่หุ้นดงักลา่วเป็นจํานวนเงิน 25 ล้านบาท 

- เมื!อวนัที! 26 พฤศจิกายน 2561 ที!ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส์ จํากัด (“เอ็มเคเอช    

แอสเซทส์ “) ซึ!งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทโดยบริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียน ได้มีมติ

อนมุตัิให้ เอ็มเคเอช แอสเซทส์ เข้าซื Rอหุ้นเพิ!มทนุจํานวน 6,000 หุ้น หรือคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 4.76 ของทนุจด

ทะเบียนของ Cmego Joint Stock Company (“Cmego”) ซึ!งเป็นบริษัทที!จดทะเบียนจัดตั Rงในประเทศ

เวียดนาม ในราคาซื Rอขายรวม 1,000,000 ดอลลาร์สหรัฐ โดย Cmego ประกอบธุรกิจโรงแรมและบริหาร

โรงแรมในประเทศเวียดนาม Brand ชื!อว่า Christina’s และเมื!อวนัที! 9 มกราคม 2562 เอ็มเคเอช แอสเซทส์               

ได้ชําระคา่หุ้นบางสว่นเป็นจํานวน 9.63 ล้านบาท 
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ณ วนัที! 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีทนุจดทะเบียนและทนุชําระแล้วจํานวน 992,010,177 บาท ประกอบด้วย
หุ้ นสามัญจํานวน 992,010,177 หุ้ น มูลค่าที!ตราไว้หุ้ นละ 1.00 บาท โดยบริษัทประกอบธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ ซึ!งประกอบด้วย  

(1) กลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื!อขาย ซึ!งเป็นธุรกิจหลักของบริษัท โดยมุ่งเน้นโครงการพัฒนา 
อสงัหาริมทรัพย์ประเภทที!อยูอ่าศยัเพื!อขาย และ  

(2)  กลุม่ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื!อให้เช่า และบริการ  

 โดยมีผลประกอบการโดยสรุปในปี 2561 ดงันี R     
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1.3 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 

บริษัทประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื!อขาย ประเภทที!อยู่อาศยั โดยมุ่งเน้นโครงการประเภทที!อยูอ่าศยัใน
แนวราบ และธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื!อเช่าและบริการ โดยบริษัทมีโครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทต่าง ๆ                          
ณ วนัที! 31 ธนัวาคม 2561 ดงัตอ่ไปนี R 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บริษัทยอ่ย ประกอบด้วย 
1. บริษัท แมนคอน จํากดั  ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง และ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการขนาดเลก็ 
2. บริษัท เอส 71 โฮลดิ Rง จํากดั  ประกอบธุรกิจลงทนุในบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์, อพาร์ทเม้นท์ให้เช่า 
3. บริษัท มั!นคงลิฟวิ!ง จํากัด ( เกิดจากการจดทะเบียนควบบริษัทย่อย 3 บริษัท คือบริษัท พาร์ค คอร์ท จํากัด 

บริษัท ที 77 พาร์ค จํากดั และ บริษัท เอ็ม เค 71 จํากดั)  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  
4. บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั  ประกอบธุรกิจพฒันาอาคารโรงงานและคลงัสนิค้าให้เช่า 
5. บริษัท ยัวร์ส พ ร็อพเพอร์ตี R แมเนจเม้นท์ จํากัด ประกอบธุรกิจให้บริการบริหารจัดการอาคารและ

อสงัหาริมทรัพย์ 
6. บริษัท มั!นคงไลฟ์ จํากดั ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
7. บริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส์ จํากดั ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

หมายเหตุ  เมื!อวันที!  28  มกราคม 2562 บริษัทได้ดําเนินการจดทะเบียนจัดตั Rงบริษัทย่อยแห่งใหม่ชื!อ “บริษัท เฮลท์ แอนด์                  

เวลเนสส์ วิลเลจ จํากดั” เพื!อประกอบธุรกิจดําเนินกิจการที!เกี!ยวกับสถานพยาบาล โดยมีทนุจดทะเบียนจํานวน 1,000,000 

บาท แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 10,000 หุ้น มลูคา่ที!ตราไว้หุ้นละ 100 บาท  
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 บริษัทร่วมทางอ้อม ประกอบด้วย  
1. บริษัท สามคัคีซีเมนต์ จํากดั ประกอบธุรกิจประเภทผลติวสัดปุนูซีเมนต์และปนูสาํเร็จรูป (เป็นบริษัทร่วมของ

บริษัท เอส 71 โฮลดิ Rง จํากดั) 
2. บริษัท ทรัพย์นรสงิห์ จํากดั ประกอบธุรกิจประเภทอตุสาหกรรมทราย (เป็นบริษัทร่วมของบริษัท เอส 71 โฮลดิ Rง 

จํากดั) 

 บริษัทร่วมค้า ประกอบด้วย  
1. บริษัท ทีพาร์ค บี เอฟทีแซด จํากัด ประกอบธุรกิจคลังสินค้าให้เช่า ซึ!งลงทุนโดยบริษัท พรอสเพค                          

ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด (เมื!อวนัที! 28 มกราคม 2562 ได้จดทะเบียนเปลี!ยนชื!อบริษัทเป็น “บริษัท เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี R บีเอฟทีแซด จํากดั”) 

1.4 ความสัมพนัธ์กับกลุ่มผู้ถอืห ุ้นรายใหญ่   

ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทในช่วงปี 2561 ที!ผ่านมา บริษัทมิได้ดําเนินธุรกิจที!มีความสมัพนัธ์ในด้านแข่งขนักบั
ธุรกิจอื!นในกลุม่ธุรกิจของผู้ ถือหุ้นรายใหญ่อยา่งมีนยัสาํคญั   
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษัท มั!นคงเคหะการ จํากัด (มหาชน)  มีทุนจดทะเบียนและทุนชําระแล้ว  ณ  วันที!  31 ธันวาคม 2561                     
จํานวน 992.10 ล้านบาท บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ!งประกอบด้วย (1) ธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์เพื!อขาย ซึ!งรายได้หลกัมาจากธุรกิจนี R โดยเน้นอสงัหาริมทรัพย์เพื!ออยูอ่าศยัเพื!อขาย และ (2) ธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื!อให้เช่า และบริการ  
 

โครงสร้างรายได้ 

 

หน่วย : ล้านบาท 2559 2560 2561 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 2,647.55 85.92% 2,765.32 84.71% 4,152.93 88.11% 

รายได้จากการให้เชา่และบริการ 

รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ 

129.85 4.21% 195.89 6.00% 252.14 5.35% 

71.74 2.33% 81.27 2.49% 109.25 2.32% 

รายได้จากการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 21.72 0.71% 22.01 0.67% 32.50 0.69% 

รายได้อื!นๆ  210.42 6.83% 199.87 6.13% 166.33 3.53% 

 รวมรายได้ 3,081.29 100.00% 3,264.36 100.00% 4,713.15 100% 

 
หมายเหต ุ รายได้อื!นๆ ประกอบด้วย ดอกเบี Rยรับ กําไรจากการขายเงินลงทนุและรายได้จากการลงทนุ  กําไรจากการตอ่รองราคาซื Rอเป็นต้น  

 
 

บริษัทมีส่วนได้เสียในบริษัทร่วม ดังนี J   
 

(หน่วย : ล้านบาท) สัดส่วน (%) 2559 2560 2561 

บริษัท ทรัพย์นรสงิห์ จํากดั 36.07 (0.00) (0.00) (0.00) 

บริษัท สามคัคซีีเมนต์ จํากดั 40.64 (12.88) (19.13) (25.98) 

 

 

2.1 ธุรกิจพ ัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ ื�อขาย  

ตั Rงแต่ปี  2520 เป็นต้นมา บริษัทได้พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื!อการขายมาแล้วกว่า 70 โครงการ                          
ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  ภายใต้ชื!อ “ชวนชื!น” และ”สรีินเฮ้าส์” ในปัจจบุนั   
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2.1.1 ลักษณะผลิตภณัฑ์ 

รูปแบบผลติภณัฑ์หลกัของบริษัทจะเป็นประเภทบ้านสร้างก่อนขาย เพื!อตอบสนองความต้องการของลกูค้าที!
ต้องการเข้าอยูท่นัที โดยตั Rงแตปี่ 2559 เป็นต้นมา บริษัทมีการพฒันาสนิค้าอยา่งตอ่เนื!องทั Rงในด้านฟังก์ชั!นและ
ดีไซน์ อาทิ รูปแบบการก่อสร้างโดยนํานวัตกรรมบ้านกึ!งสําเร็จรูป หรือบ้านพรีแฟบ (Prefab House) มาใช้
ร่วมกับงานก่อสร้างแบบปกติ  (Traditional) การออกแบบบ้านรุ่นใหม่ โดยคํานึงถึงการใช้งานแบบ
อารยสถาปัตย์ (Universal Design) ตอบโจทย์การใช้งานสําหรับกลุ่มคนทุกวัยผสานเข้ากับเทคโนโลยีอัน
ทนัสมยั สนามเด็กเลน่เพื!อสง่เสริมให้เกิดการเรียนรู้ในแบบ education playground เลอืกใช้วสัดทีุ!เป็นมิตรกบั
สิ!งแวดล้อม ประหยดัพลงังาน ได้แก่ กระจกเขียวตดัแสง หลอดไฟ LED นวตักรรมบ้านเย็นด้วยระบบ Air Flow 
อุ่นใจด้วยระบบรักษาความปลอดภยัในโครงการ คํานึงถึงชุมชนที!อยู่อาศยัร่วมกัน ช่วยให้มีคณุภาพชีวิตที!ดี 
รู้สกึผ่อนคลายและสามารถอยู่อาศยัได้ในระยะยาว ช่วยเพิ!มความสามารถในแข่งขนัได้ดียิ!งขึ Rน ยึดนโยบาย 
“ความคุ้มราคา” (Value for Money) ในทกุระดบัสนิค้า 
โครงการเพื!อขายในปัจจบุนั 
โครงการประเภทที!อยูอ่าศยั ที!เปิดดําเนินการในปี 2561 มีจํานวน 13 โครงการ ซึ!งประกอบด้วย โครงการบ้าน
เดี!ยว และทาวน์เฮ้าส์ ภายใต้ชื!อ “ชวนชื!น” และ “สิรีนเฮ้าส์” พร้อมเปิดตวั 6 โครงการใหม่ ได้แก่ ” โครงการ  
ชวนชื!น ทาวน์ ราชพฤกษ์-345 และโครงการชวนชื!น ทาวน์ รังสิต-คลอง 1 ประเภททาวน์โฮม 2 ชั Rน รวมถึง    
แบรนด์บ้านเดี!ยวใหม่ 4 โครงการ ได้แก่ โครงการชวนชื!น ไพร์ม วิลล์ กรุงเทพ-ปทมุธานี โครงการชวนชื!น ซิตี R 
นอร์ทวิลล์-  วชัรพล โครงการชวนชื!น ซิตี R เซาท์วิลล์-วชัรพล และโครงการชวนชื!น วชัรพล-รามอินทรา ที!ระดบั
ราคา 2-8 ล้านบาท เพื!อครอบคลมุกลุม่สินค้าในทกุระดบัราคา และสามารถตอบสนองความต้องการของกลุม่
ลกูค้าที!มีหลากหลายได้ครบถ้วน 

 
 

ชื!อโครงการ 
 

ที!ตั Rงโครงการ 
 

พื Rนที!โครงการ 
จํานวนหน่วย/ 

พื Rนที!ใช้สอยตอ่ยนิูต 
มลูคา่

โครงการ 
(ล้านบาท) 

ความคืบหน้า 
ของการขาย 

(ณ 31 ธ.ค.61 ) 

บ้านเดี�ยว      

ชวนชื!น ซิตี R เบลล์พาร์ค 
 
 

แ ข ว ง ท ่า แ ร ้ ง  เ ข ต
บางเขน กรุงเทพฯ 

19-1-38.8 ไ ร่  
( เ ริ! มขายปี 
2560)  

84 ยนิูต 
 พื Rนที!ใช้สอย 143-
170 ตร.ม/ยูนิต 

378.00 ร้อยละ 100 

ชวนชื!น บางนา ซอยเกียรติพิพัฒน์ธา นี 
ถ .บ า ง น า -ต ร า ด  ก ม .
29.5  อ . บ า ง บ ่อ  จ .
สมุทรปราการ 

180 ไ ร่  ( เ ริ! ม
ขายปี 2539)  

642 ยนิูต 
 พื Rนที!ใช้สอย 114-
169ตร.ม/ยูนิต 

1,600.00 ร้อยละ 92 
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ชื!อโครงการ 

 
ที!ตั Rงโครงการ 

 
พื Rนที!โครงการ 

จํานวนหน่วย/ 
พื Rนที!ใช้สอยตอ่ยนิูต 

มลูคา่
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ความคืบหน้า 
ของการขาย 

(ณ 31 ธ.ค.61 ) 

ชวนชื!น เอกชยั บางบอน ติด ถ.บางบอน 4 
กรุงเทพฯ 

41-0-64.2 ไร่  
( เ ริ! มขายปี 
2558)  

93 ยนิูต  
พื Rนที! ใ ช้สอย 190-
260 ตร.ม/ยูนิต 

758.00 ร้อยละ 61 

ชวนชื!น  แกรนด์  ราชพฤกษ์ 
พระราม 5 

ถ.นครอินทร์  อ.เ มือง  
จ.นนทบุรี  

25-2-79.2 ไร่  
( เ ริ! มขายปี 
2559)  

108 ยนิูต  
พื Rนที! ใ ช้สอย 155-
208 ตร.ม/ยูนิต 

930.00 ร้อยละ 77 

ช ว น ชื! น  ไพ ร์ ม  ก รุ ง เท พ -
ปทมุธานี 

ถ .ก รุง เท พฯ -ป ทุมฯ  ต .
บ า ง ค ูว ัด  อ . เ ม ือ ง  จ .
ปทุมธานี 

14-0-02.5 ไร่ 
( เ ริ! มขายปี 
2560)  

65 ยนิูต  
พื Rนที! ใ ช้สอย 140-
163 ตร.ม/ยูนิต 

273.11 ร้อยละ 100 

ชวนชื!น ไพร์ม บางนา กม.29 ซอยเกียรติพิพัฒน์ธา นี 
ถ .บ า ง น า -ต ร า ด  ก ม .
29 บ า ง บ ่อ , 
สมุทรปราการ 

13-3-28.7 ไร่ 
( เ ริ! มขายปี 
2560)  

67 ยนิูต  
พื Rนที! ใ ช้สอย 122-
169 ตร.ม/ยูนิต 

238.00 ร้อยละ 99 

บ้านเดี�ยว/บ้านแฝด      

สิ รีนเฮ้าส์  บางนา (เฟส 2) ซอยเกียรติพิพัฒน์ธานี 
ถ.บางนา-ตราด กม.
29.5 อ.บางบ่อ,  จ.
สมุทรปราการ 
 

31-2-70 ไร่  
( เ ริ ! ม ข า ย ปี 
2549) 

239 ยนิูต  
พื Rนที! ใ ช้สอย 106-
143 ตร.ม/ยูนิต 

670.00 ร้อยละ 100 

บ้านเดี�ยว และทาว์นโฮม      

ชวนชื!น จรัญฯ 3 ถ .จ รัญ ส นิท ว ง ศ์  ซ อ ย 
3บ า ง ก อ ก ใ ห ญ่ 
กรุงเทพฯ 

25-3-16.8 ไ ร่     
( เ ริ ! ม ข า ย ปี 
2554) 

219 ยนิูต  
พื Rนที!ใช้สอยทาว์น
โฮม 170-180 
ตร.ม/ยูนิต , บ้าน
เดี!ยว 346 ตร.
ม. /ยูนิต  
 

1,270.00 
 

ร้อยละ 99 
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ชื!อโครงการ 

 
ที!ตั Rงโครงการ 

 
พื Rนที!โครงการ 

จํานวนหน่วย/ 
พื Rนที!ใช้สอยตอ่ยนิูต 

มลูคา่
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ความคืบหน้า 
ของการขาย 

(ณ 31 ธ.ค.61 ) 

บ้านแฝด และทาว์นโฮม      

ชวนชื!น โมดสั วิภาวดี (เฟส 2) ต ิด ถ . ว ิภ า ว ด ีร ั ง ส ิต  
เ ข ต ด อ น เ ม ือ ง 
กรุงเทพฯ 

22-3-89.7ไร่ 
( เ ริ ! ม ข า ย ปี 
2557) 

180 ยนิูต  
พื Rนที!ใช้สอย 170-
248 ตร.ม/ยูนิต  
 
 

1,170.00 ร้อยละ 93 

บ้านแฝด       

ชวนชื!น พาร์ค กาญจนา-บาง
ใหญ่ 

ถ .บ า ง ใ ห ญ่ -บ า ง ค ูล ัด 
( ซ อ ย กัน ต น า )  ต .บ า ง
แม่นาง อ .บางให ญ่  จ .
นนทบุรี  

21-0-88.8 ไร่  
( เ ริ ! ม ข า ย ปี 
2559) 

124 ยนิูต  
พื Rนที! ใ ช้สอย 130-
140 ตร.ม/ยูนิต 

422.00 ร้อยละ 80 

ชวน ชื!น  พ า ร์ค  อ่อน นุช -วง
แหวน  

ติดถนนกาญจนาภิเษก 
แ ข ว ง ป ร ะ เ ว ศ  เ ข ต
ประเวศ กรุงเทพฯ 

19-0-43.67 ไ ร่ 
( เ ริ ! ม ข า ย ปี 
2560) 

126 ยนิูต  
พื Rนที!ใช้สอย 140
ตร.ม/ยูนิต  

617.40 ร้อยละ 55 

ทาว์นโฮม      

ชวนชื!นทาว์น กาญจนา-บาง
ใหญ่ 

ถ .ป ร ะ ช า อุท ิศ  ต .บ า ง
แ ม ่น า ง  อ . บ า ง ใ ห ญ่   
จ.นนทบุรี  

19-0-35.6 ไร่  
( เ ริ ! ม ข า ย ปี 
2559) 

174 ยนิูต  
พื Rนที!ใช้สอย 140
ตร.ม/ยูนิต  

426.00 ร้อยละ 83 

ชวนชื!น ทาว์น แก้วอินทร์-บาง
ใหญ่  

ซ.แ ก้วอินทร์  ต .บางแม่
น า ง  อ .บ า ง ใ ห ญ่ ( บ า ง
บัวทอง) จ.นนทบุรี  

27-3-46.80 ไ ร่ 
( เ ริ ! ม ข า ย ปี 
2560) 

274 ยนิูต  
พื Rนที!ใช้สอย 140
ตร.ม/ยูนิต  

867.00 ร้อยละ 43 

 
จากตารางข้างต้น มีโครงการที!เปิดตวัในปี 2561 จํานวน 6 โครงการ มลูคา่กวา่ 3,418.36 ล้านบาท โดยตั Rงบน

ทําเลที!ใกล้เคียงกบัฐานลกูค้าเดิมของบริษัทได้แก่ 
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1. โครงการชวนชื�น ซ ิต ี J นอร์ทวิลล์-วัชรพล 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
ที!ตั Rงโครงการ : แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน จังหวัดกรุงเทพมหานคร 
 
โครงการชวนชื!น ซิตี R วชัรพล-รามอินทรา เป็นโครงการบ้านเดี!ยว 2 ชั Rน สไตล์อเมริกนั คอตเทจ จํานวน 14  ยนิูต 

มูลค่าโครงการ 79.66  ล้านบาท ตั Rงอยู่บนทําเลวชัรพล-รามอินทรา โดยเด่นด้วยทําเลที!ตั Rงอยู่ใจกลางเมือง ต้นถนน     
วชัรพล เดินทางเข้า-ออกเมืองสะดวกสบาย ใกล้ทางด่วน และรถไฟฟา้สายสชีมพ ูจุดเดน่ของโครงการ คือ ตวับ้านที!ถกู
ออกแบบดีไซน์ใหม่ในสไตล์อเมริกนั คอตเทจ บนแปลงที!ดินขนาด 63-136 ตร.วา มีขนาดพื Rนที!ใช้สอยครบครัน มีจํานวน
ห้องนอนถึง 3-4 ห้องนอน 3 ห้องนํ Rา จอดรถได้ 2 คนั ใกล้ห้างสรรพสนิค้า คอมมนิูตี Rมอลล์ และสถานศกึษา  

 
2. โครงการชวนชื�น ซ ิต ี J เซาท์วิลล์-วัชรพล 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที!ตั Rงโครงการ : แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน จังหวัดกรุงเทพมหานคร 
 
โครงการชวนชื!น ซิตี R วชัรพล-รามอินทรา เป็นโครงการบ้านเดี!ยว 2 ชั Rน สไตล์อเมริกนั คอตเทจ จํานวน 14  ยนิูต 

มูลค่าโครงการ 79.66  ล้านบาท ตั Rงอยู่บนทําเลวชัรพล-รามอินทรา โดยเด่นด้วยทําเลที!ตั Rงอยู่ใจกลางเมือง ต้นถนน     
วชัรพล เดินทางเข้า-ออกเมืองสะดวกสบาย ใกล้ทางด่วน และรถไฟฟา้สายสชีมพ ูจุดเดน่ของโครงการ คือ ตวับ้านที!ถกู
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ออกแบบดีไซน์ใหม่ในสไตล์อเมริกนั คอตเทจ บนแปลงที!ดินขนาด 52-69 ตร.วา มีขนาดพื Rนที!ใช้สอยครบครัน มีจํานวน
ห้องนอนถึง 3-4 ห้องนอน 3 ห้องนํ Rา จอดรถได้ 2 คนั ใกล้ห้างสรรพสนิค้า คอมมนิูตี Rมอลล์ และสถานศกึษา 
 

3. โครงการชวนชื�น ทาวน์ ราชพฤกษ์-345 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที!ตั Rงโครงการ : ตําบลลาํโพ อําเภอบางบัวทอง จังหวัดนนทบุรี 
 

โครงการชวนชื!น ทาวน์ ราชพฤกษ์-345 เป็นโครงการทาวน์โฮม 2 ชั Rน บนทําเล 345  ใกล้ถนนราชพฤกษ์ และ
ถนนชัยพฤกษ์ ใกล้รถไฟฟ้าสายสีม่วงและห้างเซ็นทรัล เวสต์เกต จํานวน 289 ยูนิต มูลค่าโครงการ 798 ล้านบาท 
จุดเด่นของโครงการ คือ ตัวบ้านที!มีขนาดพื Rนที!ใช้สอยเทียบเท่าบ้านเดี!ยว มี 2 แบบให้เลือก ขนาด 3-4 ห้องนอน 3 
ห้องนํ Rา จอดรถได้ 1-2 คนั  

โดยโครงการนี R เหมาะสาํหรับครอบครัวยคุใหม่ ที!ต้องการมาตรฐานการในอยู่อาศยัที!เป็นสดัสว่น เพิ!มเสาเข็ม
ลานซักล้างหลงับ้านป้องกันการทรุดตวั รวมถึงติดตั Rง Fiber Optic และสญัญาณกันขโมยแบบ Motion & Magnetic 
Sensor ในบ้านทกุหลงั ซุ้มโครงการหรูหรา พร้อมสิ!งอํานวยความสะดวกในโครงการครบครัน ทั Rงสโมสร สระว่ายนํ Rา ฟิต
เนส และ education playground บนทําเลศกัยภาพ เข้าสูใ่จกลางเมืองโดยสะดวกด้วยทางดว่นและรถไฟฟ้าสายสีมว่ง 
นอกจากนี R ยงัแวดล้อมด้วยศนูย์การค้าและไลฟ์สไตล์มอลล์หลากหลาย  

 
4. โครงการชวนชื�น ทาวน์ รังสิต-คลอง 1 
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ที!ตั Rงโครงการ : ถ น น เลีย บ ค ล อ ง  รัง สิต -น ค รน า ย ก  ตํา บ ล ป ระ ช า ธิปัต ย์  อํา เภ อ ธัญ บ ุรี  จ ัง ห ว ัด
ปทุมธานี 
 

โครงการชวนชื!น ทาวน์ รังสติ-คลอง 1 เป็นโครงการทาวน์โฮม 2 ชั Rน บนทําเลรังสติ-คลอง 1  ติดถนนใหญ่ ใกล้
แนวรถไฟฟ้าสายสีแดงและห้างฟิวเจอร์ พาร์ค รังสิต จํานวน 324 ยูนิต มูลค่าโครงการ 994 ล้านบาท จุดเด่นของ
โครงการ คือ ตวับ้านที!มีขนาดพื Rนที!ใช้สอยเทียบเทา่บ้านเดี!ยว ขนาด 4 ห้องนอน 3 ห้องนํ Rา จอดรถได้ 2 คนั  

โดยโครงการนี R เหมาะสําหรับครอบครัวยคุใหม่ ที!ต้องการความสะดวกสบายในการเดินทาง ใกล้แหลง่ชุมชน 
เสริมมาตรฐานการในอยู่อาศยัที!เป็นสดัส่วน เพิ!มเสาเข็มลานซกัล้างหลงับ้านป้องกันการทรุดตวั รวมถึงติดตั Rง Fiber 
Optic และสญัญาณกันขโมยแบบ Motion & Magnetic Sensor ในบ้านทุกหลงั ซุ้มโครงการหรูหรา พร้อมสิ!งอํานวย
ความสะดวกในโครงการครบครัน ทั Rงสโมสร สระวา่ยนํ Rา ฟิตเนส และ education playground บนทําเลศกัยภาพ เข้าสู่
ใจกลางเมืองโดยสะดวกด้วยทางดว่น วงแหวนกาญจนา และรถไฟฟา้สายสแีดง นอกจากนี R ยงัแวดล้อมด้วยศนูย์การค้า
สถานศกึษา โรงพยาบาล และไลฟ์สไตล์มอลล์อีกมากมาย 

 

5. โครงการชวนชื�น ไพร์ม วิลล์ กรุงเทพ-ปทุมธานี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที!ตั Rงโครงการ : ถนนกรุงเทพฯ-ปทุมฯ ตําบลบางคูวัด อําเภอเมือง จังหวัดปทุมธานี 
 
โครงการชวนชื!น ไพร์ม วิลล์ กรุงเทพ-ปทมุธานี เป็นโครงการบ้านเดี!ยว 2 ชั Rน สไตล์อเมริกนั คอตเทจ จํานวน 146  

ยูนิต มูลค่าโครงการ 707  ล้านบาท ตั Rงอยู่บนทําเลกรุงเทพ-ปทุมธานี บรรยากาศร่มรื!น ใกล้สนามกอล์ฟ 18 หลุม 
สปอร์ตคลบั จุดเด่นของโครงการ คือ ตวับ้านที!ถูกออกแบบดีไซน์ใหม่ในสไตล์อเมริกัน คอตเทจ พร้อมนวตักรรม Air-
Flow ช่วยให้บ้านเย็น ประหยดัพลงังาน มีขนาดพื Rนที!ใช้สอยครบครัน มีจํานวนห้องนอนถึง 3-4 ห้องนอน 3 ห้องนํ Rา จอด
รถได้ 2 คนั พร้อมสวนสารณะ และสนามเด็กเลน่ บนทําเลศกัยภาพ เข้าสูใ่จกลางเมืองโดยสะดวกด้วยทางดว่นศรีสมาน 
ใกล้ห้างสรรพสนิค้า คอมมนิูตี Rมอลล์ และสถานศกึษา  
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6. โครงการชวนชื�น ซ ิต ี J วัชรพล-รามอ ินทรา 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
ที!ตั Rงโครงการ : แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน จังหวัดกรุงเทพฯ 

โครงการชวนชื!น ซิตี R วชัรพล-รามอินทรา เป็นโครงการบ้านเดี!ยว 2 ชั Rน สไตล์อเมริกนั คอตเทจ จํานวน 114  ยนิูต 
มลูคา่โครงการ 772  ล้านบาท ตั Rงอยูบ่นทําเลวชัรพล-รามอินทรา โดยเดน่ด้วยทําเลที!ตั Rงอยูใ่จกลางเมือง ต้นถนนวชัรพล 
เดินทางเข้า-ออกเมืองสะดวกสบาย ใกล้ทางดว่น และรถไฟฟา้สายสชีมพ ูจดุเดน่ของโครงการ คือ ตวับ้านที!ถกูออกแบบ
ดีไซน์ใหม่ในสไตล์อเมริกัน คอตเทจ พร้อมนวตักรรม Air-Flow ช่วยให้บ้านเย็น ประหยดัพลงังาน มีขนาดพื Rนที!ใช้สอย
ครบครัน มีจํานวนห้องนอนถึง 3-4 ห้องนอน 3 ห้องนํ Rา จอดรถได้ 2 คนั พร้อมสวนสาธารณะ และสนามเด็กเลน่ อุ่นใจ
ด้วยระบบรักษาความปลอดภยัแบบ Double Security ใกล้ห้างสรรพสนิค้า คอมมนิูตี Rมอลล์ และสถานศกึษา  

 
2.1.2 การตลาดและการแข่งข ัน  

(1) การตลาด 

(ก) ลกัษณะลกูค้าและกลุม่ลกูค้าเปา้หมาย 
ลกัษณะลกูค้าหลกัของบริษัทจะเป็นกลุม่ผู้ซื Rอที!มีวตัถปุระสงค์เพื!อใช้พกัอาศยั จึงไม่มีความเสี!ยงใน
การพึ!งพิงลกูค้ารายใดเป็นพิเศษ โดยกลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นกลุม่ผู้ ที!มีรายได้ระดบัปานกลางขึ Rนไป 
อาชีพรับจ้างเอกชน และธุรกิจส่วนตัว เป็นส่วนใหญ่ จบักลุ่มลกูค้าบ้านหลงัแรก ที!เป็นกลุ่มคนรุ่น
ใหมเ่พิ!มขึ Rน 

(ข) กลยทุธ์ทางการตลาด 
ช่องทางการจําหน่ายของบริษัท  ใช้วิธีการขายตรงแก่ลูกค้า โดยมีสํานักงานขายประจําแต่ละ
หน่วยงานและสํานกังานใหญ่ รวมไปถึงการต่อยอดของการสร้างแบรนด์เดิมให้แข็งแกร่งยิ!งขึ Rนและ
ทําการตลาดแบบใหม่ใช้การสื!อสารออนไลน์เพื!อเพิ!มการเข้าถึงลกูค้ากลุม่ใหม่ บนสื!อสงัคมออนไลน์
ตา่ง ๆ อาทิ facebook fanpage, instagram line@ และ youtube เป็นต้น 
 
รวมทั Rงเน้นกลยทุธ์การจดักิจกรรมลกูค้าสมัพนัธ์หรือมั!นคงแฟมิลี!คลบั ผ่านช่องทาง Application บน
มือถือ ทั Rงระบบ IOS และ Android โดยให้ความสําคญักับลกูบ้านในการจัดกิจกรรมหลงัการขาย 
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ภายใต้คอนเซ็ปต์ “ครอบครัวมั!นคง” เพื!อสร้างความสมัพนัธ์ในการใช้ชีวิตร่วมกนัของครอบครัว และ
เป็นชมุชนที!นา่ประทบัใจ ซึ!งจะเป็นการสร้างฐานลกูค้าที!แข็งแกร่งของมั!นคงตอ่ไปในอนาคต 

(2) ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งข ัน 

เศรษฐกิจไทยปี 2561 จากการคาดการณ์ของสํานกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคม
แหง่ชาติ (สศช.) คาดวา่จะขยายตวัร้อยละ 4.2 (โดยมีช่วงคาดการณ์ที!ร้อยละ 3.7 – 4.2) โดยมีปัจจยัสนบัสนนุ
หลกัจากการใช้จ่ายเพื!อการอปุโภคบริโภคและการใช้จ่ายเพื!อการบริโภคของเอกชน รวมถึงการปรับตวัดีขึ Rน
ของฐานรายได้ในระบบเศรษฐกิจ ทั Rงในภาคอุตสาหกรรม ฐานรายได้ในภาคบริการที!เกี!ยวเนื!องกับภาคการ
ทอ่งเที!ยว ตามแนวโน้มการเร่งตวัขึ Rนของจํานวน และรายได้จากนกัทอ่งเที!ยวตา่งชาติ ฐานรายได้ในภาคเกษตร
ที!ยงัมีแนวโน้มขยายตวัในเกณฑ์ดีตามการขยายตวัของปริมาณผลผลิต และการเริ!มปรับตวัดีขึ Rนอยา่งชดัเจน
ของฐานรายได้จากการจ้างงาน อตัราการว่างงานที!ลดลงอยู่ในระดบัตํ!า รวมทั Rงปัจจัยสนับสนุนจากอตัรา
ดอกเบี Rยและอัตราเงินเฟ้อที!ยงัอยู่ในระดับตํ!า และแรงขับเคลื!อนจากการลดลงของข้อจํากัดจากมาตรการ
รถยนต์คนัแรก การใช้จ่ายเพื!อการอปุโภคภาครัฐบาล การลงทนุ สําคญัๆ ของภาครัฐ ที!ช่วยสร้างความเชื!อมั!น
ให้กบัภาคธุรกิจ ซึ!งมีสว่นช่วยกระตุ้นให้เกิดการลงทนุภาคเอกชนในประเทศได้มากขึ Rน  

สําหรับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์มีมูลค่าการเปิดตวัโครงการใหม่จํานวน 3.72 แสนล้านบาท เพิ!มขึ Rนจากปี
ก่อนหน้า 29% (ที!มา : บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี R จํากัด) สอดคล้องกันกับทิศทางการเติบโตเศรษฐกิจของ
ประเทศ ที!เป็นผลมาจากการขยายตวัด้านการสง่ออก และภาคการทอ่งเที!ยว รวมไปถึงการนํางบประมาณเข้า
ไปลงทนุในโครงการขนาดใหญ่หรือโครงการเมกะโปรเจ็กต์ของภาครัฐ ที!เร่งการก่อสร้างโครงการรถไฟฟ้าสาย
ต่าง ๆ รวมถึงรถไฟความเร็วสูง ขณะที!มาตรการคุมสินเชื!อของแบงก์ชาติ จะส่งผลทําให้มีการเร่งการโอน
กรรมสิทธิlและสินเชื!อที!อยู่อาศยัเพื!อหลีกเลี!ยงข้อบงัคบัก่อนที!มาตรการจะมีผลบังคบัใช้ในวนัที! 1 เมษายน 
2562  ทําให้ภาพรวมของทั Rงปีสามารถเติบโตทั Rงเชิงมลูคา่ และซพัพลาย ตลอดจนยอดโอน ที!ขยายตวั 10-12% 
(ที!มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์) จากมาตรการดังกล่าวคาดว่า
ผู้ประกอบการจะเลือกพัฒนาโครงการเฉพาะในพื Rนที!ที!มีอุปสงค์สงู รวมทั Rงหันมาพัฒนาโครงการแนวราบ
มากกวา่แนวสงูซึ!งเป็นกลุม่ที!มีความต้องการที!แท้จริงมากกวา่ซื Rอเพื!อเก็งกําไร 

ด้านสินเชื!อที!อยู่อาศยั คาดว่าจะเติบโตใกล้เคียงกบัปีที!ผา่นมา แต่เป็นไปในทิศทางที!ผ่อนคลายมากขึ Rน 
โดยสถาบนัการเงินต่างๆ โดยเฉพาะธนาคารพาณิชย์อาจหนัมามุ่งเน้นลกูค้าในกลุ่มเป้าหมายเดียวกัน คือ 
กลุ่มลกูค้าศักยภาพ โดยอาจมีการใช้เครื!องมือหรือวิธีการต่างๆ ที!ช่วยคดักรองให้ได้กลุ่มลกูค้าที!ดี เพื!อลด
ความเสี!ยงของการเกิดหนี Rค้างชาระ ทั Rงนี R คาดการณ์ยอดคงค้างสินเชื!อ ที!อยูอ่าศยัจะเติบโตประมาณร้อยละ 6 
ซึ!งสินเชื!อปล่อยใหม่ทั Rงระบบของสถาบันการเงินคาดว่าจะขยายตัวร้อยละ 3-4 หรือประมาณ 500,000 - 
600,000 ล้านบาท (ที!มา : รวบรวมโดยศนูย์วิจยัเศรษฐกิจ ธุรกิจ และเศรษฐกิจฐานราก ธ.ออมสนิ) 

จากภาวะของตลาดที!อยูอ่าศยัในปี 2561 ที!ผ่านมาบริษัทได้มีการปรับเปลี!ยนกลยทุธ์ในการทําการตลาด
ให้สอดรับกบัพฤติกรรมของผู้บริโภคในปัจจุบนั มีการนํากระบวนการรับจองบ้านในทกุระดบัราคาสนิค้าตั Rงแต ่  
2-10 ล้านบาท โดยใช้วิธีการ Pre-approved คือ การให้ลกูค้าเตรียมเอกสารทําเรื!องยื!นกู้  สง่ให้กบัทางธนาคาร
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เป็นผู้ พิจารณาอนมุตัิสินเชื!อก่อนลงบนัทึกยอดจองในระบบ นบัเป็นขั Rนตอนสําคญัที!เข้ามามีสว่นช่วยในการ
บริหารสินค้าสต็อกบ้านที!สร้างเสร็จพร้อมขาย และประมาณยอดรับรู้โครงการ (Backlog) อยา่งมีคณุภาพ ทํา
ให้สามารถประเมินความต้องการของตลาดได้อย่างชัดเจน เป็นการลดความเสี!ยงในการดําเนินธุรกิจไปใน
เวลาเดียวกนั และเพิ!มการทํา Digital Marketing บนช่องทางออนไลน์ เพื!อสร้างการรับรู้ นําไปสูก่ระบวนการ
ตดัสนิใจในอนาคต พร้อมทั Rงเปิดตวัโครงการใหมจํ่านวน 6 โครงการ ได้แก่ โครงการชวนชื!น ทาวน์ ราชพฤกษ์-
345 และโครงการชวนชื!น ทาวน์ รังสิต-คลอง 1 ประเภททาวน์โฮม 2 ชั Rน รวมถึงแบรนด์บ้านเดี!ยวใหม่ 4 
โครงการ ได้แก่ โครงการชวนชื!น ไพร์ม วิลล์ กรุงเทพ-ปทุมธานี โครงการชวนชื!น ซิตี R นอร์ทวิลล์-วัชรพล 
โครงการชวนชื!น ซิตี R เซาท์วิลล์-วชัรพล และโครงการชวนชื!น วชัรพล-รามอินทรา 

 
2.1.3 การจัดหาผลิตภณัฑ์และบริการ  

(1) การจัดหาวัตถุด ิบหลัก 

วัตถุดิบที!สําคัญของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื!อขายของบริษัท ได้แก่ ที!ดิน และวัสดุก่อสร้าง                      
โดยบริษัทได้ให้ความสาํคญัเกี!ยวกบัทําเลที!ตั Rงของโครงการ โดยการพิจารณาที!ดินที!มีศกัยภาพ เน้นทําเล
ซึ!งอยูใ่นเส้นทางที!ใกล้กบัระบบขนสง่สาธารณะ (Mass transit) มีระบบสาธารณปูโภคของรัฐรองรับ ใกล้
โครงการเดิมที!บริษัทมีฐานลกูค้า พร้อมขยบัขยายสูทํ่าเลใหม่ที!มีศกัยภาพสงู เช่น รังสิต-นครนายก โดย
ผา่นกระบวนการอนมุตัิการจดัซื Rอที!ดิน ซึ!งประกอบด้วยคณะทํางานจากฝ่ายต่างๆ ในการพิจารณา ด้าน
การจดัหาวสัดกุ่อสร้างที!ใช้ในโครงการของบริษัท บริษัทได้ให้ผู้ รับเหมาโครงการเป็นผู้ดําเนินการจดัหาซื Rอ
เองโดยตรง เว้นแต่วสัดุบางชนิดที!มีราคาแพง/จําเป็นต้องใช้ในปริมาณมาก หรือเพื!อต้องการควบคุม
คณุภาพและควบคมุรูปแบบให้ได้มาตรฐานตามที!บริษัทต้องการนั Rน ทางบริษัทจะเป็นผู้ดําเนินการเอง ทํา
ให้บริษัทได้ประโยชน์ในการบริหารต้นทุนวัสดุก่อสร้างจากการสั!งซื Rอจํานวนมากอีกด้วย สําหรับการ
วา่จ้างผู้ รับเหมานั Rน บริษัทใช้วิธีการจ้างผู้ รับเหมารายย่อยที!มีผลงานที!ดีอย่างตอ่เนื!องและร่วมงานกนัมา
นาน ผ่านระเบียบและขั Rนตอนการคัดเลือกผู้ รับเหมาโดยพิจารณาจากผู้ รับเหมาที!มีความชํานาญมี
ประสบการณ์ มีความพร้อมในการลงทนุ สามารถรักษาคณุภาพงานและสง่มอบงานตามกําหนด ซึ!งถือวา่
เป็นจุดแข็งประการหนึ!งของบริษัท นอกจากนี Rบริษัทได้ให้ความสําคญัต่อการพิจารณาเลือกใช้ระบบการ
ก่อสร้างที!เหมาะสม เพื!อความรวดเร็วและเพิ!มประสิทธิภาพการแข่งขนั โดยปัจจุบนับริษัทมีการพฒันา
รูปแบบการก่อสร้างโดยนํานวตักรรมบ้านกึ!งสําเร็จรูป หรือบ้านพรีแฟบ (Prefab House) มาใช้ร่วมกับ
งานก่อสร้างแบบปกติ (Traditional) ซึ!งจะช่วยย่นระยะเวลาก่อสร้างได้อย่างมาก มีการออกแบบบ้านรุ่น
ใหม่ โดยคํานึงถึงการใช้งานแบบอารยสถาปัตย์ (Universal Design) ตอบโจทย์การใช้งานสําหรับกลุ่ม
คนทุกวยั เลือกใช้วสัดุที!เป็นมิตรกับสิ!งแวดล้อม ประหยดัพลงังาน ได้แก่ กระจกเขียวตดัแสง หลอดไฟ 
LED รวมถึงนวตักรรมบ้านเย็นด้วยระบบ Air Flow เพื!อสขุภาวะความเป็นอยูที่!ดีอยา่งยั!งยืน  

(2) ข ั Jนตอนและเทคโนโลยกีารผลิต 
บริษัทได้ให้ความสําคญัต่อการพิจารณาเลอืกใช้ระบบการก่อสร้างที!เหมาะสม เพื!อความรวดเร็วและเพิ!ม
ประสิทธิภาพการแข่งขนั โดยปัจจุบันบริษัทมีการพัฒนารูปแบบการก่อสร้างโดยนํานวัตกรรมบ้านกึ!ง
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สาํเร็จรูป หรือบ้านพรีแฟบ (Prefab House) มาใช้ร่วมกบังานก่อสร้างแบบปกติ (Traditional) ซึ!งจะช่วย
ยน่ระยะเวลาก่อสร้างได้อยา่งมาก 
สําหรับการว่าจ้างผู้ รับเหมานั Rน บริษัทใช้วิธีการจ้างผู้ รับเหมาภายนอกเป็นผู้ก่อสร้างงานโครงการของ
บริษัท   โดยการจดัหาผู้ รับเหมาส่วนใหญ่จะเป็นผู้ รับเหมารายย่อย/ขนาดกลาง ซึ!งบริษัทมีระเบียบและ
ขั Rนตอนการคดัเลอืกผู้ รับเหมาโดยพิจารณาจากผู้ รับเหมาที!มีความชํานาญมีประสบการณ์ มีความพร้อม
ในการลงทนุ มีผลงานดี มีประวตัิการสง่มอบงานตรงเวลา และไมทิ่ Rงงาน  ทั Rงนี R ที!ผา่นมาบริษัทผู้ รับเหมาที!
รับงานจากบริษัทเป็นกลุ่มผู้ รับเหมารายย่อยที!มีผลงานที!ดีอย่างต่อเนื!องและร่วมงานกันมานาน ซึ!ง
ผู้ รับเหมากลุ่มนี Rจะรักษาคุณภาพงานและส่งมอบงานตามกําหนดเพื!อให้สามารถรับงานจากบริษัทได้
อยา่งตอ่เนื!อง  ซึ!งถือวา่เป็นจดุแข็งประการหนึ!งของบริษัท 
 

2.1.4 ผลกระทบต่อสิ�งแวดล้อม 
(ก) ผลกระทบและการดาํเนินการป้องกัน 

บริษัทมีมาตรการในการปอ้งกนั เพื!อหลกีเลี!ยงมิให้เกิดผลกระทบในแตล่ะด้าน ดงันี R 
 

1. ทรัพยากรและสิ�งแวดล้อมทางกายภาพ 

 

สภาพภมูิประเทศ : จัดให้มีการทํารั Rวกําแพงรอบบริเวณบ้านพักคนงานให้เป็นสัดส่วน                   
มีการปลกูต้นไม้และทําสวนหยอ่มด้านหน้าโครงการเพื!อความสวยงาม 

ก า ร ช ะ ล้ า ง พั ง ท ล า ย           
ของดิน 

: มีการสร้างเขื!อนกนัดินบริเวณพื Rนที!หน้าโครงการใกล้กบัแนวแม่นํ Rา
ลาํคลอง 

คณุภาพอากาศ : มีการป้องกันฝุ่ นละอองในพื Rนที!โครงการโดยการฉีดพรมนํ Rา ,  ตรวจสอบ
เครื!องจกัรกลที!ใช้ในการก่อสร้างให้อยูใ่นสภาพดี  เพื!อลดการเกิดเขมา่และควนั 

เสยีงและการสั!นสะเทือน : ตรวจสอบเครื!องจกัรกลในการก่อสร้างให้อยูใ่นสถานที!เสมอเพื!อลดการเกิดเสยีง
ดงัอนัเนื!องจากเครื!องจกัรกลชํารุด และไม่ดําเนินกิจกรรมใดๆ ที!ก่อให้เกิดเสียง
ดงัรบกวนในช่วงเวลาพกัผอ่นของชมุชน (หลงัเวลา 19.00 น.) 

ทรัพยากรนํ Rา ,การระบาย
นํ Rาและการป้องกันนํ Rา
ทว่ม 

: จดัให้มีรางระบายนํ Rารอบๆ บ้านพกัคนงาน  และบอ่พกันํ Rาชั!วคราวเพื!อรองรับนํ Rา
เสียจากกิจกรรมต่างๆ ของคนงาน ,จัดสร้างระบบบําบดันํ Rาเสีย  และสิ!งปฏิกูล
จากคนงานโดยจดัสร้างเป็นแบบเกรอะ-กรองไร้อากาศและจดัให้มีการสบูกาก
ตะกอนในบอ่เกรอะไปกําจดั 
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2. ทรัพยากรชวีภาพ 

มีการดําเนินการตามมาตรการป้องกนั/ลดผลกระทบตอ่ทรัพยากรกายภาพอยา่งเคร่งครัด เพื!อไมก่่อให้เกิดผลกระทบ 
 3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

แหลง่นํ Rาใช้   : แนะนําให้คนงานใช้นํ Rาอย่างประหยดั  โดยการนํานํ Rาจากคลองหรือจากบ่อพกั 
นํ Rามาใช้ในกิจกรรมก่อสร้างบางส่วน  เช่น การล้างอุปกรณ์ก่อสร้าง การรดนํ Rา
ต้นไม้ เป็นต้น 

การใช้ไฟฟา้ : แนะนําให้คนงานใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด , ใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที!ได้มาตรฐาน , 
ประหยดัพลงังานและมีอายกุารใช้งานยาวนาน , เดินสายและติดตั Rงอปุกรณ์ไฟฟ้า
ตามมาตรฐานของการไฟฟา้ฯ 

การกําจดัขยะ 
มลูฝอย 

: รวบรวมขยะหรือเศษวสัดทีุ!เกิดจากการก่อสร้างกองรวมไว้ไม่ให้กระจดักระจาย 
และนํากลบัมาใช้ประโยชน์ใหมห่รือนําไปถมที! , จดัภาชนะรองรับให้เพียงพอกบั
ปริมาณขยะที!เกิดขึ Rน , มีฝาปิดมิดชิด ส่วนขยะที!ใช้ประโยชน์ไม่ได้ควรมีการ
ดําเนินการนําไปทิ Rงอยา่งน้อยสปัดาห์ละครั Rง 

การคมนาคม : หลีกเลี!ยงการขนถ่ายวัสดุก่อสร้างในชั!วโมงเร่งด่วน , จํากัดความเร็วของ
รถบรรทุก โดยเฉพาะเมื!อเข้าเขตชุมชน  และปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการ
ขนสง่อย่างเคร่งครัด , ขบัรถด้วยความระมดัระวงั  ห้ามจอดรถในบริเวณที!ทําให้
เกิดการกีดขวางการจราจร 

Q. คุณภาพชีวิต 
อาชีวอนามยั  มีการพิจารณาด้านมาตรการความปลอดภยั , จัดให้มีการดูแลการใช้อุปกรณ์

ป้องกนัอนัตราย  และมีการตรวจสอบเพื!อความปลอดภยัในการทํางาน , มีการ
อบรมชี Rแจงมาตรการต่างๆ แก่หวัหน้าคนงาน หรือจดัหาคู่มือพร้อมคําชี Rแจงใช้
เพื!อให้เกิดสํานึกและเข้าใจในเรื!องความปลอดภัยให้ดียิ!งขึ Rน,  มีการจัดหา
สวสัดิการด้านสขุาภิบาลต่างๆ เช่น นํ Rาดื!ม และที!ทิ Rงขยะรวม  มีการรักษาความ
สะอาดภายในพื Rนที!เพื!อลดมลภาวะ  และอุบัติเหตุต่างๆ , จัดให้มีเครื!องปฐม
พยาบาลเบื Rองต้น , จัดให้มีไฟฟ้า  แสงสว่างในเวลากลางคืน  บริเวณบ้านพัก
คนงานให้เพียงพอ 

สาธารณสขุ  กําหนดขอบเขตบ้านพกัคนงานให้อยูใ่นบริเวณเดียวกนั , มีความเข้มงวดในด้าน
สุขาภิบาลสิ!งแวดล้อม  เพื!อป้องกันการก่อและแพร่กระจายของเชื Rอโรคหรือ
โรคติดต่อ , จดัให้มีเวรยามรักษาความปลอดภยัออกตรวจดูแลความเรียบร้อย
ตลอด 24 ชั!วโมง 

การปอ้งกนัอคัคีภยั : มีการเดินสายไฟทุกขั Rนตอน และกระทําอย่างถูกหลักวิชาการ , ออกกฎให้
คนงานดบัไฟให้สนิทหลงัสบูบหุรี! และประกอบอาหาร 

ทศันียภาพ 
และสนุทรียภาพ 

: ควบคมุให้มีการดูแลการก่อสร้างบริเวณต่างๆ ภายในโครงการให้เป็นไปตามที!
ออกแบบไว้ เพื!อรักษาสภาพภมูิทศัน์ที!ดีของโครงการ 
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(ข) ผลการปฏิบัต ิจริงเปรียบเท ียบกับอ ัตราสูงสุดตามกฎหมาย 

บริษัทได้มีการวางนโยบายในการรักษาสิ!งแวดล้อมเพื!อประโยชน์ของสว่นรวมโดยให้เป็นไปตามมาตรการ
ที!ทางราชการกําหนดไว้ 

(ค) ข้อพ ิพาทและแนวทางแก้ไข 

-ไมม่ี- 

2.1.5 งานที�ยงัไม่ส่งมอบ 

ณ วนัที! 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีภาระผูกพนัที!จะต้องสง่มอบสินค้าให้แก่ผู้ ซื Rอบ้านและที!ดินของโครงการ
ตา่งๆ ตามที!ระบใุนสญัญาซื Rอขาย เป็นมลูคา่รวมประมาณ 317,188,900 ล้านบาท ดงันี R 

ชื!อโครงการ จํานวนหนว่ย (ยนิูต) มลูคา่โครงการ (ล้านบาท) 

โครงการ ชวนชื!น แกรนด์ ราชพฤกษ์ พระราม� (R5) 11 96,368,900 

โครงการ ชวนชื!น ทาวน์ รังสติ-คลอง 1 (TR1) 20 65,670,000 

โครงการ พาร์คคอร์ท –สขุมุวิท 77 (Park Court) 1 42,800,000 

โครงการ ชวนชื!น ไพร์ม วิลล์ กรุงเทพ-ปทมุธานี 5 27,690,000 

โครงการ ชวนชื!น โมดสั วิภาวดี (MV) 1 18,000,000 

โครงการ ชวนชื!น แกรนด์ เอกชยั บางบอน (BB4) 2 15,000,000 

โครงการ ชวนชื!น ซติี R วชัรพล-รามอินทรา 2 12,630,000 

โครงการ ชวนชื!น พาร์ค ออ่นนชุ-วงแหวน (POW) 2 9,540,000 

โครงการ ชวนชื!น กอล์ฟ อเวนิว 1 9,500,000 

โครงการ ชวนชื!น ทาวน์ ราชพฤกษ์-345 (TR3) 3 8,510,000 

โครงการ ชวนชื!น  บางนา (BN) 1 5,400,000 

โครงการ ชวนชื!น ทาวน์ แก้วอินทร์-บางใหญ่ (TKB) 1 3,690,000 

โครงการ ชวนชื!น  ทาวน์กาญจนาฯ-บางใหญ่ (TKY) 1 2,390,000 

รวม 51 317,188,900 

2.2 ธุรกิจพ ัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ ื�อเช่าและบริการ 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื!อเช่าและบริการของบริษัทเป็นธุรกิจที!บริษัทมุ่งเน้นให้เกิดรายได้ค่าเช่า ค่าบริการ                    
ในระยะยาวและต่อเนื!อง (Recurring Income) ซึ!งปัจจุบันมาจากหลากหลายธุรกิจ ได้แก่ ธุรกิจอาคาร
คลงัสินค้าและอาคารโรงงานให้เช่า อีก 700 ไร่ เป็นพื Rนที!สําหรับพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื!อการพาณิชย์ใน
รูปแบบอาคารโรงงาน และคลงัสินค้าให้เช่า อาคารสํานกังานให้เช่า ธุรกิจสนามกอล์ฟ และธุรกิจโครงการอ
พาร์ทเม้นท์เพื!อเช่า  ดงันี R  
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2.2.1 ธุรกิจอาคารคลังสินค้าและอาคารโรงงานให้เช่า   

ธุรกิจอาคารคลงัสินค้าและอาคารโรงงานให้เช่า  ดําเนินการโดยบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด  

(“พรอสเพค”) ภายใต้ชื!อ โครงการ บางกอก ฟรีเทรดโซน  ( “Bangkok Free Trade Zone” ) ตั Rงอยู่ถนนเมือง

ใหม่บางพลี  ตําบลบางเสาธง กิ!งอําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ บนพื Rนที!รวม 354.75 ไร่ แบ่งเป็น (1) 

พื Rนที!สาธารณปูโภคประมาณ  50.50 ไร่ และ (2) พื Rนที!สาํหรับพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื!อการพาณิชย์ในรูปแบบ

อาคารโรงงาน และคลงัสนิค้าให้เช่า ประมาณ  304.25 ไร่ โดยแบง่เป็น 

� พื Rนที!ในเขตประกอบอตุสาหกรรมทั!วไป (General Zone)  ประมาณ 124.53  ไร่ 

� พื Rนที!ในเขตปลอดภาษีอากร (Free Zone)  ประมาณ 230.22 ไร่ 

นอกจากนี Rยงัมีเนื Rอที!อีก 700 ไร่ ซึ!งจะพฒันาเป็นพื Rนที!สาํหรับพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื!อการพาณิชย์ในรูปแบบ

อาคารโรงงาน และคลงัสนิค้าให้เช่า 

โดยมีข้อมลูของธุรกิจคลงัสนิค้าและอาคารโรงงานให้เช่า  ดงันี R 

 
ดําเนินการโดย: บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด ก่อตั Rงขึ Rนเมื!อปี 2548 ซึ!งบริษัท 

เริ!มลงทนุใน พรอสเพค เมื!อเดือนตลุาคม 2558  
 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ: ประกอบธุรกิจให้เช่าพื Rนที!อาคารคลงัสนิค้าและอาคารโรงงาน   
 

พื Rนที!ที!ให้บริการ: ตั Rงอยู่ที!  โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน  (Bangkok Free Trade Zone)  
ถนนเมืองใหม่บางพลี ตําบลบางเสาธง กิ!งอําเภอบางเสาธง จังหวัด
สมทุรปราการ โดยพรอสเพคได้สทิธิการเช่าช่วง เนื Rอที! 354 ไร่ 3 งาน 1.92 
ตารางวา  (141,901.92 ตารางวา) พื Rนที!ให้เช่าดังกล่าวพรอสเพคได้รับ
สิทธิการเช่าช่วงที!ดินจากบริษัท ชัยนันท์-บางพลี พาร์คแลนด์ จํากัด 
แบ่งเป็นสญัญาเช่าช่วงที!ดินจํานวน 3 สญัญา และสญัญาเช่าช่วงที!ดิน
และสิ!งปลูกสร้าง (อาคารเก็บสินค้า) จํานวน 5 สัญญา รวมทั Rงหมด 8 
สญัญา ซึ!งจะครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วงตามสญัญาดงันี R 
1.สญัญาเช่าช่วงที!ดิน ครบกําหนดการเช่าช่วงในวนัที! 31 ธนัวาคม 2581    
   วนัที! 25 ธนัวาคม 2582 และวนัที! 8 มกราคม 2583 รวม 3 สญัญา 
2.สญัญาเช่าช่วงที!ดินและสิ!งปลกูสร้าง (อาคารเก็บสนิค้า) ครบกําหนด 
  สญัญาเช่าช่วงในวันที! 24 ธันวาคม 2581 จํานวน 1 สัญญา วันที! 30 

ธันวาคม 2581 จํานวน 1 สญัญา วันที! 31 ธันวาคม 2581 จํานวน  2 
สญัญา และวนัที! 31 ธนัวาคม 2584 จํานวน 1 สญัญา รวม 5 สญัญา 

ทั Rงนี R พื Rนที!ให้เช่าดงักลา่ว พรอสเพคได้รับสทิธิการเช่าช่วงที!ดินจากบริษัท 
ชยันนัท์-บางพล ีพาร์คแลนด์ จํากดั โดยกรรมสทิธิlในที!ดินดงักลา่วเป็นของ
มลูนิธิโรงพยาบาลสงฆ์ วดัปากนํ Rา และวดัมงคลนิมิต   
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ลกัษณะของพื Rนที!ที!ให้เช่า 1. โรงงานสาํเร็จรูป คลงัสนิค้าสาํเร็จรูป เพื!อให้เช่าในเขตปลอดอากร 
2. โรงงานสําเร็จรูป คลังสินค้าสําเร็จรูป เพื!อให้เช่าในเขตอุตสาหกรรม

ทั!วไป 
3. ที!ดินสาํหรับเช่าระยะยาว 
4. คลงัสินค้า และโรงงานที!สร้างตามความต้องการของลูกค้า (Build to 

suit) 
รายละเอียดภายในโครงการ ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารคลังสินค้าพร้อมสํานักงาน และ

อาคารโรงงาน  พร้อมด้วยระบบสาธารณปูโภค มีพื Rนที!ให้เช่าก่อสร้างแล้ว
เสร็จ 125,767  ตารางเมตร  ซึ!งมีรายละเอียดดงันี R 
1. พื Rนที!ให้เช่าในเขตปลอดอากร (Free  Zone) 
o อาคารคลงัสนิค้า          51,183 ตารางเมตร 
o อาคารโรงงาน              37,852 ตารางเมตร 

2. พื Rนที!ให้เช่าในเขตทั!วไป (General Zone) 
o อาคารคลงัสนิค้า            5,695 ตารางเมตร 
o อาคารโรงงาน                31,037 ตารางเมตร 

รวม                     125,767  ตารางเมตร 
อตัราการเช่าเฉลี!ย ร้อยละ 87% ของพื Rนที!อาคารทั Rงหมด หรือ 

ร้อยละ 97% ของพื Rนที!อาคารทั Rงหมด ณ สิ Rนเดือนธนัวาคม   

 

จดุเดน่ของโครงการ บางกอก ฟรีเทรดโซน (“Bangkok Free Trade Zone”)  

(1) สิทธิประโยชน์ด้านภาษีจากสํานักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน หรือ BOI, กรมศุลกากร และ                 

เขตประกอบการอุตสาหกรรม ซึ!งยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล ภาษีอากรนําเข้าและอากรส่งออกให้แก่

ผู้ ประกอบการที!เข้ามาเช่าพื Rนที!โครงการเพื!อนําเข้าวัตถุดิบและผลิตสินค้าเพื!อจําหน่ายทั Rงในและ

ต่างประเทศ ซึ!งถือเป็นแรงจูงใจให้แก่ผู้ประกอบการที!ต้องการเช่าอาคารโรงงานและคลงัสินค้าในทําเล

ศกัยภาพที!เอื Rอประโยชน์ตอ่การดําเนินธุรกิจสงูสดุ  

(2) ทําเลที!ตั Rงของโครงการยังอยู่ในพื Rนที! ที! เป็นศูนย์กลางอุตสาหกรรมและด้านโลจิสติกส์ บนถนน                          

บางนา-ตราด  อยู่ใกล้สนามบินสวุรรณภูมิเพียง 17  กิโลเมตร   ท่าเรือกรุงเทพ 23 กิโลเมตร   ท่าเรือ

แหลมฉบัง 90 กิโลเมตร โดยใช้เวลาเดินทางเพียง 60 นาที     ซึ!งถือเป็นทําเลที!เหมาะแก่การเป็นจุด

ยทุธศาสตร์ด้านโลจิสติกส์ ในการขนสง่และกระจายสนิค้าทั Rงในประเทศและสง่ออกไปตา่งประเทศทั!วโลก 

 

ในปี 2561  พรอสเพคได้ก่อสร้างอาคารคลงัสินค้า/โรงงาน จนมีพื Rนที!พร้อมเช่าทั Rงหมด 125,767 ตารางเมตร     

ณ สิ Rนปี 2561 พรอสเพคสามารถปล่อยเช่าพื Rนที!ให้กับผู้ประกอบการ 120,062 ตารางเมตร คิดเป็นอัตรเข้า

ครอบครองพื Rนที! รัอยละ 95 คา่เช่าเฉลี!ย 175 บาท/ตารางเมตร/เดือน 
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อนึ!ง เมื!อปี 2559 พรอสเพคได้ขายสิทธิการเช่าที!ดิน 64 ไร่ ให้แก่บริษัท  ทีพาร์ค บีเอฟทีแซด จํากดั ซึ!งเป็นบริษัท

ร่วมค้าที!พรอสเพคถือหุ้นอยูร้่อยละ 40 เพื!อพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในการก่อสร้างอาคารคลงัสนิค้าหรือโรงงาน

เพื!อให้เช่า หรือโอนสทิธิการเช่าหรือขาย ในพื Rนที!บางสว่นของโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน โดยบริษัท  ทีพาร์ค 

บีเอฟทีแซด จํากัด มีเงินทุนจดทะเบียน 350 ล้านบาท ซึ!งได้ทําสญัญาเช่า 10 ปี กับ SCANIA เพื!อเช่าพื Rนที!

โรงงาน ประมาณ 14,000 ตารางเมตร การก่อสร้างแล้วเสร็จในเดือนมีนาคม 2561 

สว่นได้เสยีของบริษัทในบริษัทร่วมค้า  

หมายเหต ุ1) งบการเงินปี 2561 มีการเปลี!ยนแปลงรอบระยะเวลาบญัชี สิ Rนสดุ 30 กนัยายน 2561 

                2) เมื!อวนัที! 28 มกราคม 2562  บริษัท ทีพาร์ค บีเอฟทีแซด จํากัด ได้เปลี!ยนชื!อบริษัท เป็นบริษัท  เฟรเซอร์ส พร็อพ

เพอร์ตี R บีเอฟทีแซด จํากดั 

 
2.2.2     ธุรกิจอาคารสาํนักงานให้เช่า     

บริษัทให้บริการเช่าพื Rนที!อาคารสํานกังานภายในอาคารมั!นคงเคหะการ สําหรับพื Rนที!ในสว่นที!บริษัทไม่ได้ใช้
ประโยชน์ รวมทั Rงให้บริการที!จอดรถ มาตั Rงแตเ่ริ!มเปิดให้บริการอาคารมั!นคงเคหะการ มาตั Rงแตปี่ 2532 

 
2.2.3 ธุรกิจอพาร์ทเม้นท์เพ ื�อเช่า     

ได้แก่ โครงการอพาร์ทเม้นท์เพื!อเช่า โดยใช้ชื!อ โครงการ Park Court  สุขุมวิท 77 ตั Rงอยู่ในซอยสุขุมวิท 77 
(ซอยอ่อนนุช) ) จํานวน 3 อาคาร อาคารละ 7 ชั Rน จํานวน 14 ยูนิต/อาคาร รวม 42 ยูนิต ขนาด 3 ห้องนอน 
พื Rนที!ใช้สอย 287 ตารางเมตรตอ่ยนิูต 

 โดยเป็นโครงการอพาร์ทเม้นท์แหง่แรกของบริษัท ซึ!งบริษัทได้เลง็เห็นศกัยภาพในการพฒันาเป็นโครงการเพื!อ
เช่าได้ เนื!องจากมีโรงเรียนนานาชาติ (Bangkok Prep) ในพื Rนที!ตรงข้ามของโครงการ ดงันั Rน การพฒันาเป็น
อพาร์ทเม้นท์เพื!อเช่าจึงเป็นการรองรับครอบครัวชาวต่างชาติที!สง่บุตรหลานมาเลา่เรียนที!โรงเรียนนานาชาติ
ดงักลา่ว รวมทั Rงกลุม่ชาวต่างชาติสว่นใหญ่ที!ทํางานในโซนสขุมุวิทด้วยทําให้สะดวกในการเดินทางอย่างมาก  
เนื!องจากเดินทางสะดวกทั Rงรถไฟฟ้าสถานีอ่อนนชุ ใกล้ทางขึ Rน-ลงทางด่วนฉลองรัช สขุมุวิท 50 และใกล้ปาก
ซอยสุขุมวิท 71 และ 77 และเดินทางไปสนามบินสุวรรณภูมิได้สะดวก  โดยมีจุดเด่นหลักของโครงการที!
นอกเหนือจากทําเล และการเดินทางที!สะดวกแล้วยังมีสวนขนาดใหญ่ และสิ!งอํานวยความสะดวกต่างๆ 
สาํหรับครอบครัว เช่น สระวา่ยนํ Rา, ห้องออกกําลงักาย และพื Rนที!สําหรับจดังานสงัสรรค์ เพื!อให้คนในครอบครัว
ได้ใช้เวลาร่วมกนัอยา่งเต็มที! 

 

หนว่ย : ล้านบาท สดัสว่น  

(%) 

2559 

(ม.ค.-ธ.ค.) 

2560 

(ม.ค.-ธ.ค.) 

2561 

(ม.ค.-ก.ย.) 

บริษัท  ทีพาร์ค บีเอฟทีแซด จํากดั2) 40 (0.18) 0.21 0.76 
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2.2.4 ธุรกิจสนามกอล์ฟ   

ธุรกิจสนามกอล์ฟ ดําเนินการโดยบริษัท โดยเปิดให้บริการสนามกอล์ฟ “ชวนชื!น กอล์ฟ คลบั” มาตั Rงแตปี่ 2541 

เป็นสนามกอล์ฟ 18 หลุม พร้อมคลับเฮ้าส์ โดยมีพื Rนที!ประมาณ 400 ไร่ ตั Rงอยู่บนถนนกรุงเทพ-ปทุมธานี 

อําเภอเมืองปทุมธานี จังหวดัปทุมธานี ซึ!งในปี 2561 ทางบริษัทได้มีการปรับปรุงคลบัเฮ้าส์ใหม่ พร้อมทั Rง

เปลี!ยนชื!อสนามเป็น “ฟลอร่า วิลล์ กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี!คลบั” โดยเปลี!ยนรูปแบบคลบัเฮาส์ให้ทนัสมยั และเพิ!ม

ความสะดวกสบายในกบัลกูค้า อีกทั Rงยงัสามารถรองรับการจดังานตา่งๆ ได้  

 

2.2.5 ธุรกิจบริหารอสังหาริมทรัพย์   

บริษัทมีรายได้จากการบริหารอสงัหาริมทรัพย์จากการดําเนินธุรกิจของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั   
และบริษัท ยวัร์ส พร็อพเพอร์ตี R แมเนจเม้นท์ จํากดั เพื!อประกอบธุรกิจให้บริการบริหารจดัการอาคาร   
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3. ปัจจัยความเสี�ยง (Risk Factor) 

 บริษัท มั!นคงเคหะการ จํากดั (มหาชน) ให้ความสาํคญัตอ่การบริหารความเสี!ยงและวางระบบควบคมุภายใน
เพื!อรองรับสภาพการแขง่ขนัและการเปลี!ยนแปลงของเทคโนโลยีซึ!งสง่ผลต่อการดําเนินธุรกิจ โดยเน้นการติดตามความ
เสี!ยงที!ส่งผลต่อการดําเนินธุรกิจอย่างต่อเนื!องในแต่ละปี สร้างมาตรการรองรับความเสี!ยงขึ Rนมารองรับ กําหนด
ผู้ รับผิดชอบอย่างเป็นระบบ ซึ!งเป็นการสร้างภมูิคุ้มกนัความเสี!ยงจากภายในบริษัท โดยดึงเอา บริษัท ศูนย์วิจยัรัฐกิจ 
จํากัด ซึ!งเป็นที!ปรึกษาผู้ เชี!ยวชาญด้านการบริหารความเสี!ยงและวางระบบควบคุมภายใน เข้ามาวิเคราะห์และวาง
มาตรการบริหารความเสี!ยงร่วมกบัผู้บริหารและพนกังานที!รับผิดชอบในแต่ละภารกิจของบริษัท ทั Rงนี Rได้สรุปประเด็นการ
บริหารความเสี!ยงไว้ดงันี R 

3.1  ความเสี�ยงจากสภาพเศรษฐกิจซ ึ�งส่งผลต่อการประกอบธุรกิจ 

 ตามรายงานภาวะและแนวโน้มธุรกิจ ซึ!งจดัทําโดยธนาคารแหง่ประเทศไทยกลา่ววา่ เศรษฐกิจไทย มีอตัราการ
เติบโตดีอยา่งต่อเนื!อง แตก่ารฟืRนตวัของการใช้จ่ายภายในประเทศยงัไม่เข้มแข็งและกระจายตวัมากนกั โดยกําลงัซื Rอที!ดี
ยงักระจุกตวัอยู่ในกลุ่มผู้มีรายได้ปานกลาง-สงู และพนกังานประจํา นอกจากนี R ภาระหนี Rครัวเรือนยงัอยู่ในระดบัที!สงู 
ธนาคารพาณิชย์ยงัคงระมดัระวงัการให้สนิเชื!อเพื!อที!อยู่อาศยั ซึ!งสะท้อนจากอตัราการปฏิเสธสนิเชื!อในหลายโครงการที!
อยู่ในระดับสูงถึงร้อยละ 40-50 อย่างไรก็ดี กิจกรรมเศรษฐกิจที!ดีขึ Rนจะส่งผลให้ความเชื!อมั!นในการขยายตัวของ
เศรษฐกิจในปี 2561 เพิ!มขึ Rนตามไปด้วย อีกทั Rงธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลขยายตวัตอ่เนื!องทั Rงที!
อยูอ่าศยัประเภทแนวราบและแนวสงู  
 เพื!อเป้าหมายในการสร้างรายได้อย่างสมํ!าเสมอในระยะยาว บริษัทได้มีจดัทํามาตรการในการรองรับความ
เสี!ยงในการประกอบธุรกิจ โดยเฉพาะอย่างยิ!ง การระบายอปุทานคงค้างในสภาวะการแข่งขนัของอตุสาหกรรมที!สงูใน
ขณะนี R บริษัทสนบัสนนุให้ลกูค้าดําเนินการยื!นขออนมุตัิเครดิตเบื Rองต้น (Pre Approve) และให้ลกูค้าเช็คเครดิตบโูรกบั
ธนาคารพาณิชย์ก่อนทําการเปิดใบจอง เพื!อแก้ปัญหาการขอสินเชื!อไม่ผ่าน เมื!อถึงเวลาโอนที!อยู่อาศยั และบริษัทจะ
จดัหาแนวทางสนบัสนนุแก่ลกูค้าได้อย่างเหมาะสม และเมื!อลกูค้าทราบผลการขออนุมตัิสินเชื!อจากธนาคารพาณิชย์ 
บริษัทจะมีการประสานงานกบัทกุฝ่ายที!เกี!ยวข้องเพื!อให้บริการแก่ลกูค้าในขั Rนตอ่ไปได้อยา่งมีประสทิธิภาพ 

3.2 ความเสี�ยงจากการจัดหาที�ด ินเพ ื�อพ ัฒนาโครงการ 

 เพื!อพฒันาโครงการที!มีคณุภาพและเสริมสร้างความเป็นอยูที่!ดีให้กบัลกูค้า  บริษัทได้พยายามเลอืกซื Rอที!ดินที!มี
ศกัยภาพสงู ในราคาที!เหมาะสม ในราคาที!คุ้มคา่ตอ่การนํามาพฒันาโครงการที!อยู่อาศยัแนวราบ เพื!อเสนอขายในราคา
ที!ยตุิธรรม สามารถแข่งขนัในตลาดได้ สะดวกต่อการเดินทาง อย่างไรก็ดี บริษัทยงัมีความเสี!ยงจากการไม่สามารถหา
ที!ดิน ซึ!งมีคุณสมบตัิตามที!ต้องการมาพฒันาโครงการได้เพียงพอกบัเป้าหมาย ซึ!งเป็นผลจากราคาที!ดินปรับตวัสงูขึ Rน
ในช่วงที!ผ่านมา การแข่งขนัที!สงูขึ Rนของผู้ประกอบการ  บริษัทได้พยายามลดความเสี!ยงดงักลา่วโดยจดัให้มีทีมงานซึ!ง
คอยเร่งเฟน้หาที!ดินคณุภาพเข้ามาพิจารณา เพื!อพฒันาโครงการเพิ!มเติม ควบคู่ไปกบัการทํางานร่วมกนักบันายหน้าใน
พื Rนที!ช่วยสรรหาที!ดินซึ!งจะมีความเข้าใจในพื Rนที!ได้ดีพร้อมทั Rงเปิดโอกาสให้ผู้ ที!ประสงค์จะขายที!ดินสามารถติดต่อกับ 
บริษัทได้ 
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3.3 ความเสี�ยงจากต้นทุนวัสดุเพ ื�อพ ัฒนาโครงการ  

 ความผันผวนของราคาวสัดุก่อสร้างในช่วงปีที!ผ่านมา ส่งผลต่อต้นทุนในการพฒันาโครงการ รวมถึงความ
เข้มงวดในการควบคมุการก่อสร้างเพื!อไม่ให้สง่ผลกระทบต่อสิ!งแวดล้อมและชมุชนแวดล้อม อนัจะก่อให้เกิดต้นทนุเพิ!ม 
อาทิ ความเข้มงวดต่อนํ Rาหนกัการบรรทุกระหว่างขนส่ง ระยะเวลาในการก่อสร้างและการใช้เสียง  บริษัทตระหนกัถึง
ความเสี!ยงข้างต้น จึงพยายามสร้างมาตรการเพื!อควบคมุและลดความเสี!ยงลงโดยจดัซื Rอวสัดกุ่อสร้างบางรายการจาก
ผู้ผลิตโดยตรง หรือเลือกวสัดใุนราคาที!เหมาะสม มีการกําหนดราคาสง่มอบวสัดกุ่อสร้างบางรายการไว้ลว่งหน้า เพื!อลด
ความผนัผวน รวมทั Rงหาพนัธมิตรทางการค้า เพื!อรองรับการขยายตวัของความต้องการวสัดกุ่อสร้าง นอกจากนี R บริษัทยงั
มีทีมงานพฒันาโครงการซึ!งมีความเข้มแข็งสงู มีประสบการณ์ยาวนานหลายสิบปี ได้รับการยอมรับว่าสามารถพฒันา
โครงการที!อยู่อาศัยแนวราบได้มีคุณภาพสูงมีปัญหาระยะยาวน้อย ด้วยการที!บริษัทให้ความสําคัญต่อการควบคุม
คณุภาพ มีกระบวนการคดัเลอืกผู้ผลติตลอดจนผู้ รับเหมา ภายใต้กรอบคา่ใช้จ่ายที!สมเหตสุมผล  

3.4 ความเสี�ยงในการพัฒนาโครงการและขาดแคลนผู้ร ับเหมาคุณภาพดี 

 บริษัทมีประสบการณ์ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์มาหลายสิบปี พร้อมทั Rงมีเครือขา่ยของผู้ รับเหมา
เป็นจํานวนเพียงพอต่อการพฒันาโครงการ อย่างไรก็ดี ผู้ รับเหมาซึ!งมีคณุภาพสงูในท้องตลาดมีจํานวนจํากดั และมีการ
แข่งขนัดึงตวัผู้ รับเหมาไปใช้งานค่อนข้างจะสงู  นอกจากนี Rยงัได้รับผลกระทบจากแรงงานที!หายากขึ Rน ส่วนหนึ!งจาก
ผลกระทบของ พ.ร.ก. การบริหารจดัการการทํางานของคนตา่งด้าว พ.ศ. 2560 
 บริษัทจึงพยายามพฒันาการก่อสร้างเพื!อลดการพึ!งพาแรงงาน อาทิ การใช้ระบบการก่อสร้างแบบพรีแคส ซึ!ง
จะใช้ผนังแยกชิ Rนส่วนสําเร็จรูปที!ประกอบมาจากโรงงานทําให้ลดการพึ!งพาแรงงานที!มีฝีมือลงไปได้ควบคู่ไปกับการ
สื!อสารให้กับผู้ ซื Rอบ้านเข้าใจในระบบพรีแคสยิ!งขึ Rน ยิ!งกว่านั Rน บริษัทได้มีการวางแผนงานในการจัดหาผู้ รับเหมาใน
บริเวณใกล้เคียงกบัพื Rนที!ของโครงการและมีฝ่ายควบคมุคณุภาพเข้าไปตรวจสอบคณุภาพของการทํางาน  

3.5 ความเสี�ยงจากการมีสินค้าคงเหลือหรือมีสินค้าไม่พอจาํหน่ายในบางช่วงเวลา  

 โดยมาตรฐานแล้ว การก่อสร้างโครงการจะทําควบคู่ไปกบัการวางแผนการตลาดเพื!อให้มั!นใจว่าจะมีปริมาณ
เพียงพอต่อการจดัจําหน่ายและความต้องการของลกูค้า ในแต่ละช่วงเวลาอย่างไรก็ดีความต้องการของลกูค้าและการ
ตดัสนิใจของลกูค้าเป็นสิ!งที!ควบคมุได้ยากและอาจสง่ผลกระทบได้ในบางครั Rงที! บริษัทไม่สามารถสร้างบ้านให้แล้วเสร็จ
ทนัตามความต้องการของลกูค้าในบางครั Rง บางช่วงเวลา ในบางโครงการซึ!งแนวทางในการบริหารความเสี!ยงดงักลา่ว 
บริษัทพยายามปรับแผนการก่อสร้างให้สอดคล้องกบัแผนการตลาดและสอดคล้องกบัพฤติกรรมผู้บริโภครวมทั Rงปรับการ
ออกแบบของบ้านให้สอดรับกบัรสนิยมความชื!นชอบของผู้บริโภคสมยัใหมม่ากยิ!งขึ Rนเพื!อขยายกลุม่เปา้หมายไปในกลุม่
ที!มีอายนุ้อยลง 

3.6 ความเสี�ยงจากต้นทุนทางการเงนิ 

  บริษัทประกอบกิจการด้านการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์มาหลายสิบปีสามารถจดัจําหน่ายโครงการที!
อยูอ่าศยัแนวราบได้ตามเปา้หมาย สถาบนัการเงินจึงให้ความเชื!อถือกบั บริษัทพร้อมทั Rงได้รับการสนบัสนนุแหลง่เงินทนุ
เป็นอยา่งดีมาโดยตลอด เพื!อเข้าถึงแหลง่ทนุเพื!อนํามาใช้พฒันาโครงการตลอดจนจดัหาที!ดินคณุภาพ ลกัษณะของเม็ด
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เงินที!นํามาใช้พัฒนาโครงการมีหลากหลาย อาทิ Bill of Exchange, Project finance ซึ!งบริษัทจะพิจารณาความ
เหมาะสมตามเงื!อนไขของสถาบนัการเงินให้สอดคล้องกบัรูปแบบการพฒันาโครงการในแตล่ะครั Rง 
 บริษัทสามารถรักษาความแข็งแกร่งทางการเงินด้วยอตัราสว่นหนี Rสินต่อทนุ (D/E Ratio) ในระดบัที!เหมาะสม 
แสดงให้เห็นถึงสภาพคล่องทางด้านการเงินที!สงูของบริษัท และความพร้อมในการลงทุนพัฒนาโครงการใหม่อย่าง
ต่อเนื!อง ตลอดจนพฒันาคณุภาพในการดําเนินงานด้านต่าง ๆ เช่น การวิเคราะห์วิจยัตลาดและลกูค้าในอตุสาหกรรม
อสงัหาริมทรัพย์ การวางแผนจดัทําการตลาดเชิงรุกโดยใช้เทคโนโลยีมากยิ!งขึ Rน และการพฒันาบคุลากรของบริษัทให้มี
คณุภาพและสามารถสบืทอดตําแหนง่สาํคญัของบริษัทได้อยา่งเหมาะสมในอนาคต 
 ยิ!งกว่านั Rน บริษัทได้ติดตามการเปลี!ยนนโยบายของทางรัฐบาลไม่ว่าจะเป็นนโยบายบ้านหลงัแรก นโยบาย
เกี!ยวกบัภาษีมรดก นโยบายเกี!ยวกบัที!อยู่อาศยั ซึ!งจะเป็นตวัแปรสําคญัสง่ผลกระทบต่อตวัธุรกิจอย่างมาก รวมถึงการ
เปลี!ยนแปลงในพฤติกรรมของผู้บริโภคไมว่่าจะเป็นเรื!องของรสนิยม และความนิยมของตลาด ในขณะเดียวกนั ธนาคาร
ยงัคงมีนโยบายการปลอ่ยสนิเชื!อบ้านอยา่งเข้มงวด โดยเฉพาะกลุม่รายได้น้อยและกลุม่รายได้ไมแ่นน่อน สาํหรับผู้กู้ผา่น
จะยังคงได้รับอตัราดอกเบี Rยกู้ บ้านที!ตํ!ามาก เพราะตลาดยงัคงนโยบายดอกเบี Rยทั Rงเงินฝากและเงินกู้ อยู่ในระดับตํ!า                    
หากเปลี!ยนทิศทางอตัราดอกเบี Rยกู้ บ้าน ยอ่มสง่ผลตอ่โอกาสทางการขายของบริษัท 
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4. ทรัพย์สินท ี�ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย 

4.1 ทรัพย์สินถาวรของบริษัทและบริษัทย่อย 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีทรัพย์สนิหมนุเวียนและทรัพย์สินถาวรหลกัที!ใช้ในการประกอบธุรกิจรวม เป็นมลูค่าตามบญัชี
สทุธิ 15,028.45 ล้านบาท ดงันี R 
(รายละเอียดเพิ!มเติมตามที!ปรากฎในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน สาํหรับปี สิ Rนสดุวนัที! 31 ธนัวาคม 2561) 
 

รายการ ลักษณะกรรมสิทธ ิ^  อายุการใช้
งาน (ปี) 

มูลค่าตาม
บัญชี – 

สุทธ ิ (ล้าน
บาท) 

ภาระผูกพ ัน 

โครงการอสงัหาริมทรัพย์
ระหวา่งการพฒันา   
ประกอบด้วย 

บริษัทเป็นเจ้าของ            
6,607.91 

มี โดยจดจํานองเพื!อเป็นหลักประกันเงินกู้ ยืม
ระยะยาวกับ ส ถาบัน การเงิน วงเงิน จําน อง 
6,393.38 พนัล้านบาท 

- ที�ดินและงานก่อสร้าง

พัฒนาเพื�อขาย 

           

4,981.89 

- ที�ดินและงานก่อสร้าง

พัฒนาเพื�อขาย 

  1,627.08 

- วสัดุก่อสร้าง   0.32 

                 

  หัก ค่าเผื�อการด้อยค่า   (1.38) 

 ,มูลค่าสุทธิ   6,607.91 

ที!ดินรอการพฒันา บริษัทเป็นเจ้าของ  541.41 ทรัพย์สินบางส่วนเป็นหลักประกันในการกู้ ยืม
เพื !อการพ ัฒ นาโครงการและได้ทําการประเมิน
ราคาใหม่ในปี 2559 – 2561 ซึ!งจดัทําโดยผู้ประเมิน
ที!อยู่ในความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์    บริษัท ได้
ปรับราคาประเมินที!ดินดงักลา่วตามมูลค่างานที!ได้
ส ่งมอบให้ล ูกค้ าแ ล้วโดยใช้วิธีอ ัตราถัว เฉลี !ย
พื Rน ที !ที !เห ล ือ ข า ย เท ีย บ ก ับ พื Rน ที !ที !ได้ทํ า ก า ร
ประเมินไว้ 

อสงัหาริมทรัพย์เพื!อการ
ลงทนุ 

บริษัทเป็นเจ้าของ  2,134.64  

สิทธิการเชา่1/ บริษัทและบริษัท
ยอ่ย เป็นคูส่ญัญา
กบับคุคลภายนอก 

5 – 30 ปี หรือ
ตามอายสุิทธิ

การเชา่ที!
เหลืออยู ่

2,084.44  

ที!ดิน อาคารและอปุกรณ์ บริษัท และบริษัท
ยอ่ย เป็นเจ้าของ 

 3,660.05  

รวมมูลค่า-สุทธ ิ   15,028.45  
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หมายเหต ุ1/  บริษัท ได้ทําสญัญาเช่าและลงทนุพฒันาที!ดิน (“สญัญาเช่าที!ดนิฯ”) เพื!อพฒันาเป็นที!ตั Rงอาคารสํานกังานของบริษัท 

ภายใต้ชื!อ อาคารมั!นคงเคหะการ ตามสญัญาเช่านี Rมีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี จะสิ Rนสุดในเดือนมีนาคมปี 2562 

ซึ!งบริษัทผูกพันที!จะชําระค่าเช่าตลอดระยะเวลาในสัญญา เป็นเงินประมาณ 65.75 ล้านบาท โดยที!บริษัทเป็นผู้

ก่อสร้างอาคารตามรูปแบบที!กําหนดในเงื!อนไขของสญัญาเช่าที!ดินฯ ซึ!งกรรมสิทธิlในสิ!งปลูกสร้างบนสญัญาเช่าที!ดินฯ 

จะตกเป็นของผู้ ให้เช่าเมื!อครบกําหนดระยะเวลาเช่า 

- บริษัทได้ทําสัญญาเช่าที!ดินและลงทุนพัฒนาที!ดิน (“สัญญาเช่าที!ดิน”) เพื!อพัฒนาเป็นที!ตั Rงอาคารสํานักงานของ

บริษัทแห่งใหม่   ตามสญัญาเช่านี Rมีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี  จะสิ Rนสุด วนัที! 31 ตลุาคม 2591  โดยบริษัทชําระ

ค่าตอบแทนการเช่าช่วงที!ดินเป็นจํานวน ในระหว่างปี 2561 เป็นจํานวน 117 ล้านบาท  ภายใต้สัญญาเช่าดังกล่าว

กรรมสิทธิlในสิ!งปลกูสร้างบนสญัญาเช่าจะตกเป็นของผู้ ให้เช่าเมื!อครบกําหนดระยะเวลาเช่า 

 รายละเอียดสญัญาเช่าที!ดิน 

ที!ตั Rง  บนโฉนดเลขที! 2057 เลขที!ดิน 3 แขวงปทมุวนั เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 
เพื!อก่อสร้างอาคารมั!นคงเคหะการ  เลขที! 719 ถนนบรรทดัทอง แขวงวงัใหม ่ 
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 

ระยะเวลาการเชา่ 30 ปี สิ Rนสดุในเดือน มีนาคมปี 2562  
เนื Rอที! 2-3-67 ไร่ (พื Rนที!ใช้สอยภายในอาคาร 18,300 ตารางเมตร) 
การใช้งาน เป็นที!ตั Rงอาคารสาํนกังานใหญ่ 
ภาระผกูพนั  ไมม่ี 

 
 

4.2 ทรัพย์สินไม่มตี ัวตนของบริษัทและบริษัทย่อย 

ณ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนที!ใช้ในการประกอบธุรกิจ ได้แก่ ลิขสิทธิl  และซอฟท์แวร์
คอมพิวเตอร์ ซึ!งมีมลูคา่ตามบญัชีสทุธิเทา่กบั 12.86  ล้านบาท  

 

4.3 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

ณ วนัที! 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม - สทุธิ เป็นจํานวนเงิน 4,748.32 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 38.78 ของสินทรัพย์รวม (ตามงบการเงินเฉพาะบริษัท) โดยมีรายละเอียดในส่วนที! 1  ข้อ 1.3 
โครงสร้างการถือหุ้นของกลุม่บริษัท  โดยไมม่ีอํานาจควบคมุหรือมีสว่นร่วมในการกําหนดนโยบายที!สาํคญัต่อการ
ดําเนินธุรกิจของบริษัทร่วม 
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 4.4     ที	ดินมีไวเ้พื	อขาย ที	ดิน อาคารพรอ้มส่วนปรบัปรุงและสนามกอล์ฟมูลคา่ตามราคาประเมิน
พท.คงเหลือ ราคาประเมิน

(ตร.วา) (พันบาท)
1 ชวนชื	นบางนา ซ.เกียรตพิพิฒัน์ธานี ถ.บางนา-ตราด กม.29 บางบ่อ สมุทรปราการ 80,393          บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2559,2561 936,630 ธ.ไทยพาณิชย์(บางส่วน)

ชวนชื	นฟลอร่าวิลล์ , บรู๊คไซด์ ถ.กรุงเทพ-ปทุมธานี ต.บางคูวัด อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี 1,708            บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2559 41,459 -

ชวนชื	นกอล์ฟอเวนิว ถ.กรุงเทพ-ปทุมธานี ต.บางคูวัด อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี 3,206            บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2559 77,838 -

เบลล์พาร์ค ชวนชื	นซติ ี> ถ.วัชรพล แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กทม. 754              บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2559-2560 24,208 -

ชวนชื	นโมดัส วิภาวดี ถ.วิภาวดี-รังสิต  กรุงเทพฯ 977              บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2560 133,361 -

ชวนชื	นจรัญฯ 3 ถ.จรัญสนิทวงศ์ แขวงวัดท่าพระ กทม. 218              บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2560 38,423 -

ชวนชื	น แกรนด์ เอกชยั-บางบอน ถ.บางบอน4  แขวงบางบอน เขตบางบอน กทม. 3,851            บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2560 335,475 ธ.ไทยพาณิชย์

ชวนชื	น แกรนด์ ราชพฤกษ์-พระราม 5 ถ.นครอินทร์  ต.บางไผ่  อ.เมืองนนทบุรี  นนทบุรี 2,300            บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2559 231,656 ธ.กรุงไทย

ชวนชื	นทาวน์กาญจนา-บางใหญ่ ซ.วัดพระนอน ต.บางแม่นาง อ.บางใหญ่ นนทบุรี 912              บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2559 78,183 -

ชวนชื	นพาร์คกาญจนา-บางใหญ่ ซ.กันตนา ต.บ้านใหม่ อ.บางใหญ่ นนทบุรี 1,033            บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2559 70,694 -

ชวนชื	นทาวน์แก้วอินทร์-บางใหญ่ ซ.แก้วอินทร์ ต.บางแม่นาง อ.บางใหญ่(บางบัวทอง) นนทบุรี 4,168            บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2560 422,136 ธ.กรุงไทย

ชวนชื	นพาร์คอ่อนนุช วงแหวน แขวงประเวศ  เขตประเวศ  กทม. 2,138            บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2560 209,687 ธ.กรุงไทย

ชวนชื	นทาวน์ รังสิต-คลอง 1 ถ.รังสิต-นครนายก ต.ประชาธิปัตย์ อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี 7,269            บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2561 453,884 ธ.ไทยพาณิชย์

ชวนชื	นทาวน์ ราชพฤกษ์ 345 ถ.นนทบุรี-บางบัวทอง ต.ลาํโพ อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี 6,066            บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2561 370,056 ธ.เกียรตนิาคนิ

ชวนชื	นไพร์มวิลล์ กรุงเทพ-ปทุมฯ ถ.กรุงเทพ-ปทุมธานี ต.บางคูวัด อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี 7,601            บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2561 353,202 ธ.ไทยพาณิชย์

ชวนชื	นวัชรพล-รามอินทรา ถ.วัชรพล แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กทม. 6,216            บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2561 522,071 ธ.กรุงไทย

พาร์คคอร์ท-สุขุมวิท 77 ถ.สุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กทม.          (ตร.ม.) 9,706            บจ.ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั	น (1999) 2561 1,091,198 ธ.ไทยพาณิชย์

อื	นๆ 38,799          บจ.กรุงเทพประเมินราคา,บจ.เพช็รสยามฯ, 2559-2561 889,666 ธ.เกียรตนิาคนิ(บางส่วน)

ที	ดินรอการพฒันา เพื	อขายอื	นๆ บจ.กรุงเทพประเมินราคา,บจ.ที.เอ.มาเนจเม้นท์ฯ,บจ.เพช็รสยามฯ,  2560-2561 3,542,116

2 สิทธิการเช่าและอาคารบนสิทธิการเช่า 2,474,487

3 อสังหาริมทรัพย์เพื	อการลงทุน 2,208,105

4 สนามกอล์ฟ,อาคารและสิ	งปลูกสร้าง 3,803,128

รวม 18,307,663
หัก   ค่าเสื	อมราคาสะสม (652,333)

สุทธิ 17,655,330
ทรัพยส์ินลําดับที	 1     เป็นที	ดินพร้อมสิ	งปลูกสร้างพัฒนาเพื	อขายและที	ดินรอการพัฒนา  ตามหมายเหตุในงบการเงินหมายเลข 8 , 9 

ทรัพยส์ินลําดับที	 2-4  เป็นสิทธิการเช่าพร้อมส่วนปรับปรุง,อสังหาริมทรัพยเ์พื	อการลงทุน และสนามกอล์ฟฯ ซึ	 งมีอายกุารใช้งานและการคิดค่าเสื	อมราคาตามหมายเหตุ 3 (ช) (ซ) , หมายเหตุ 13 , 14 และ15 ในงบการเงินของบริษัท 

บริษัทได้ทาํการประเมินไวไ้ม่เกิน 3 ปี คือในปี 2559-2561  ซึ	งจัดทาํโดยผู้ประเมินที	อย ูใ่นความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์

ส่วนที	ประเมินราคาที	จัดทาํไวเ้กิน 6 เดือน ก่อนวนัย ื	นแบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี บริษัทได้ปรับราคาประเมินที	ดินในทรัพยส์ินลําดับที	 1 ตามมูลค่างานที	ได้ส่งมอบให้กับลูกค้าแล้ว โดยใช้วธิีอัตราถัวเฉลี	ยพื>นที	ที	เหลือขายเทียบกับพื>นที	ที	ได้ทาํการประเมินไวใ้นปี 2559-2561

ภาระผูกพนัลาํดับ โครงการ ที	ตั>ง / รายการ ผูป้ระเมินราคา ปีที	ประเมิน
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

ณ วนัที! 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยไมม่คีดีที!อาจมีผลกระทบด้านลบตอ่สนิทรัพย์ของบริษัทและบริษัทยอ่ย
ที!มีจํานวนสงูกวา่ร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ สิ Rนปี 2561 
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6. ข้อมูลท ั�วไปและข้อมูลสาํคัญอ ื�น 

6.1   ข้อมูลท ั�วไปเกี�ยวกับบริษัท 

ช ื�อบริษัท   : บริษัท  มั!นคงเคหะการ  จํากดั  (มหาชน)   

ชื�อย่อหลักทรัพย์  : MK 

เลขทะเบียนบริษัท  : 0107536001567    

ลักษณะการประกอบธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื!อขาย  เพื!อการให้เช่าและบริการ   

สาํนักงานใหญ่  

    ที!ตั Rง : เลขที! 719 อาคารมั!นคงเคหะการ ถนนบรรทดัทอง  แขวงวงัใหม ่                         

  เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330   

    โทรศพัท์ : 0-2216-6600-18 

    โทรสาร : 0-2216-6619 

เว็บไซต์    :  www.mk.co.th 

หุ้นท ี�จาํหน่ายแล้ว  : หุ้นสามญัจํานวน 992,010,177 หุ้น มลูคา่ที!ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

 

ผู้สอบบัญชีของบริษัท งบการเงนิปี 2561 

 

ชื!อผู้สอบบญัชี : นางสาววิภาวรรณ ปัทวนัวิเวก ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที!  4795 

และ/หรือนางสาวมาริษา ธราธรบรรพกุล ผู้สอบบญัชีรับ อนญุาตทะเบียน

เลขที! 5752 และ/หรือนางสาวปัทมวรรณ วฒันกุล ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต

เลขทะเบียน 9832 

ชื!อสาํนกังาน : บริษัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จํากดั 

ที!ตั Rง : เลขที! 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั Rน 50-51 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา                        

เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

โทรศพัท์ : 02-677-2000 

โทรสาร : 02-677-2222  
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ข้อมูลท ั�วไปของบริษัทท ี�บริษัทถอืหุ้นมากกว่าร้อยละ 10 ณ วันท ี�  31 ธันวาคม 2561  
 

ลําดับ ช ื�อบริษัท ท ี�ต ั Jงสํานักงาน สัดส่วนการถือ
หุ้นของบริษัท 

ท ุนชาํระแล้ว  ท ุนจด
ทะเบียน 

จาํนวนหุ้นท ี�
จาํหน่ายแล้ว 

มูลค่าที�
ตราไว้ 

ธุรกิจพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์  และธุรกิจที!เกี!ยวเนื!อง      

1 บริษัท แมนคอน จํากดัประกอบธุรกิจ

รับเหมาก่อสร้าง และ พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ในโครงการขนาดเล็ก 

719 อาคารมั!นคงเคหะการ                         

ถนนบรรทดัทอง แขวงวงัใหม ่                      
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  

โทรศพัท์ 02-216-6600 
โทรสาร 02-216-6619 

100% 20,000,000  20,000,000 2,000,000 10 

2 บริษัท มั!นคง ลิฟวิ!ง จํากดั                          
ประกอบธุรกิจประเภทพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

719 อาคารมั!นคงเคหะการ ชั Rนที! 2              
ถนนบรรทดัทอง แขวงวงัใหม ่                      
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  
โทรศพัท์ 02-216-6600 
โทรสาร 02-216-6619 

100% 1,002,005,000 1,002,005,000 10,020,050 
 

100 

3 บริษัท มั!นคงไลฟ์ จํากดั 
ประกอบธุรกิจประเภทพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

719 อาคารมั!นคงเคหะการ ชั Rนที! 2              
ถนนบรรทดัทอง แขวงวงัใหม ่                      
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  
โทรศพัท์ 02-216-6600 
โทรสาร 02-216-6619 

100% 2,600,000,000 2,600,000,000 26,000,000 100 

4 บริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส์ จํากดั 
ประกอบธุรกิจประเภทพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

719 อาคารมั!นคงเคหะการ ชั Rนที! 2              
ถนนบรรทดัทอง แขวงวงัใหม ่                      
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  

โทรศพัท์ 02-216-6600 
โทรสาร 02-216-6619 

100% 25,000,000 100,000,000 1,000,000 100 

5 
 

บริษัท สามคัคีซีเมนต์ จํากดั 1)  
ประกอบธุรกิจประเภทผลิตวสัดปุนูซเีมนต์
และปนูสําเร็จรูป 

719 อาคารมั!นคงเคหะการ                         
ถนนบรรทดัทอง แขวงวงัใหม ่                      
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  

40.64% 235,000.000 235,000.000 47,000,000 5 

6 
 

บริษัท ทรัพย์นรสิงห์ จํากดั 1) 

ประกอบธุรกิจประเภทอตุสาหกรรมทราย 
719 อาคารมั!นคงเคหะการ                         
ถนนบรรทดัทอง แขวงวงัใหม ่                      
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  

36.07% 18,000,000 18,000,000 180,000 100 

 
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื!อการให้เช่า บริการ       

7 บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั 
ประกอบธุรกิจพฒันาอาคารโรงงาน และ

คลงัสินค้าให้เช่า 

48/29 อาคารทิสโก้ทาวเวอร์ ชั Rน 16 
ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 
โทรศพัท์  02-697-3860 
โทรสาร 02-697-3869 

100% 1,200,000,000 1,200,000,000 120,000,000 10 

8 บริษัท เอส 71 โฮลดิ Rง จํากัด                           
ประกอบธุรกิจลงทนุในบริษัทพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์, อพาร์ทเม้นท์ให้เช่า 

719 อาคารมั!นคงเคหะการ ชั Rนที! 2 
ถนนบรรทดัทอง แขวงวงัใหม ่                    
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  

โทรศพัท์ 02-216-6600 
โทรสาร 02-216-6619 

100% 100,000,000 100,000,000 1,000,000 100 
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ลําดับ ชื�อบริษัท ท ี�ต ั Jงสํานักงาน สัดส่วนการถือ
หุ้นของบริษัท 

ท ุนชาํระแล้ว  ท ุนจด
ทะเบียน 

จาํนวนหุ้นท ี�
จาํหน่ายแล้ว 

มูลค่าที�
ตราไว้ 

9 บริษัท ยวัร์ส พร็อพเพอร์ตี R แมเนจเม้นท์ จํากดั
ประกอบธุรกิจให้บริการบริหารจดัการอาคาร
และอสงัหาริมทรัพย์ 

719 อาคารมั!นคงเคหะการ ชั Rนที! 3 
ถนนบรรทดัทอง แขวงวงัใหม ่                    
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  
โทรศพัท์ 02-216-6600 
โทรสาร ��-���-�619 

100% 3,000,000 5,000,000 50,000 100 

10 บริษัท ทีพาร์ค บีเอฟทีแซด จํากดั 2)  
ประกอบธุรกิจประเภทให้เช่า ซื Rอขาย

อสงัหาริมทรัพย์ 

175 อาคารสาธรซิตี Rทาวเวอร์ ชั Rนที! 
13/1 ห้องเลขที! 1308 ถนนสาทรใต้ 

แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 

โทรศพัท์ 02-679-6565 
โทรสาร 02-287-3153 

40% 350,000,000 350,000,000 35,000,000 10 

 
หมายเหตุ   1)   บริษัท สามคัคีซีเมนต์ จํากดั และ บริษัท ทรัพย์นรสิงห์ จํากดั (บริษัทร่วมทางอ้อม)เป็นบริษัทร่วมของบริษัท เอส 71โฮลดิ Rง จํากดั 

   2)   เมื!อวันที!  28 มกราคม 2562 บริษัท ทีพาร์ค บีเอฟทีแซด จํากัด ได้จดทะเบียนเปลี!ยนชื!อบริษัทเป็นชื!อ บริษัท เฟรเซอร์ส                 

พร็อพเพอร์ตี R บีเอฟทีแซด จํากดั   

   3)  เมื!อวันที! 28  มกราคม 2562 บริษัทได้ดําเนินการจดทะเบียนจัดตั Rงบริษัทย่อยแห่งใหม่ชื!อ “บริษัท เฮลท์ แอนด์ เวลเนสส์ วิลเลจ 

จํากัด” เพื!อประกอบธุรกิจดําเนินกิจการที!เกี!ยวกับสถานพยาบาล โดยมีทนุจดทะเบียนจํานวน 1,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้น
สามญัจํานวน 10,000 หุ้น มลูคา่ที!ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

6.2  ข้อมูลสาํคัญอ ื�น 

-ไมม่ี- 
 

 
 

 


