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สวนที่ 1 
การประกอบธุรกิจ 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

1.1 วิสัยทัศน วัตถุประสงค เปาหมาย หรือกลยุทธในการดําเนินธุรกิจ 

ในชวงหลายปที่ผานมา ดวยความมุงมั่นในการดําเนินธุรกิจใหเติบโตอยางย่ังยืน ตอยอดรากฐานที่มั่นคงของการ

ทําธุรกิจภายใตคอนเซ็ปต “เราสรางบานที่มีแตความสุข ใหทุกคนไดอยูรวมกัน” (We Build A Place of Family 

Togetherness) ขยายมาสูแนวคิด “Well-Being หรือ สุขภาวะองครวมที่ ดี” คือการมีสุขภาพกายที่แข็งแรง 

สุขภาพจิตใจที่ดี และสุขภาวะของสภาพแวดลอมและสังคมที่ดี  ลวนเปนองคประกอบที่สําคัญที่จะทําใหเรามี     

สุขภาวะองครวมที่ดี เพื่อการใชชีวิตใหมีความสุขอยางย่ังยืน โดยเร่ิมแนวคิดดังกลาวจากภายในองคกร ที่ดูแล

พนักงานเปรียบเสมือนบุคคลในครอบครัว สงเสริมความกาวหนาในอาชีพ มีสภาพแวดลอมของการทํางานที่ดี    

อยูในสังคมที่อบอุน สุขภาพกายที่แข็งแรง และสุขภาพใจที่ดี สรางเสริมกิจกรรมที่เปนประโยชน เพื่อที่จะสงตอ

แนวความคิดนี้ ไปสูผูบริโภคผานกระบวนการมุงมั่นพัฒนาสินคาและบริการของบริษัทอยางตอเนื่อง  เชน ในการ

ออกแบบที่อยูอาศัยที่มีการพัฒนาสินคาอยางตอเนื่องทั้งในดานฟงกช่ันและดีไซน รูปแบบการกอสราง ใสใจต้ังแต

การออกแบบ การวางผังโครงการ การเนนใหบานสอดคลองกับทิศทางลมธรรมชาติเพื่อชวยลดการใชพลังงานและ

ชวยใหบานมีอากาศถายเทที่ดี,  การออกแบบพื้นท่ีใชสอยใหมีความโปรง  ทําใหผูอยูอาศัยไมรูสึกอึดอัด, การเพ่ิม

หองอเนกประสงคที่ชั้นลางที่สามารถปรับเปล่ียนเปนหองนอนผูสูงอายุได, การเลือกใชวัสดุที่ชวยเรื่องการประหยัด

พลังงานตาง ๆ เชน  บานกระจกเขียวตัดแสงชวยปองกันความรอนจากแสงแดดจากภายนอก  ทําใหบาน มี

อุณหภูมิลดลง,  ชองรับแสงจากธรรมชาติ ชวยลดการใชหลอดไฟฟา, และพลังงานโซลาเซล  ชวยในเรื่องการ

ประหยัดการใชพลังงานจากไฟฟา เปนตน ย่ิงไปกวานั้น ยังมีส่ิงอํานวยความสะดวกในพื้นที่สวนกลาง และพ้ืนที่สี

เขียวที่รมรื่น  ใหลูกบานผูอยูอาศัยทุกเพศทุกวัยสามารถมาทํากิจกรรมรวมกัน อาทิเชน   ฟตเนส, สระวายน้ํา, 

สวนหยอม, Education Playground, เครื่องออกกําลังกายกลางแจง, และทางเดินหินเพื่อสุขภาพ การนํานวัตกรรม

แผนสําเร็จรูป หรือบานพรีแฟบ (Prefab House) มาใชรวมกับงานกอสรางแบบปกติ (Traditional)      การออกแบบ

บานรุนใหม โดยคํานึงถึงการใชงานแบบอารยสถาปตย (Universal Design) ตอบโจทยการใชงานสําหรับกลุมคน

ทุกวัยผสานเขากับเทคโนโลยีอันทันสมัย สนามเด็กเลนเพื่อสงเสริมให เกิดการเรียนรูในแบบ Education 

Playground คํานึงถึงสุขภาวะการอยูอาศัยที่ดี เลือกใชวัสดุที่เปนมิตรกับส่ิงแวดลอม ประหยัดพลังงาน ไดแก 

กระจกเขียวตัดแสง หลอดไฟ LED นวัตกรรมบานเย็นดวยระบบ Air Flow อุนใจดวยระบบรักษาความปลอดภัยใน

โครงการ คํานึงถึงชุมชนที่อยูอาศัยรวมกัน ชวยใหมีคุณภาพชีวิตที่ดี รูสึกผอนคลายและสามารถอยูอาศัยไดในระยะ

ยาว ชวยเพ่ิมความสามารถในการแขงขันไดดียิ่งขึ้น ยึดนโยบาย “ความคุมราคา” (Value for Money) ในทุกระดับ

สินคา 

ในเรื่องกิจกรรมสําหรับลูกบานเพ่ือใหมีสุขภาวะที่ดี อาทิ การจัด class สอนโยคะใหกับลูกบาน  กิจกรรมปน

จักรยานเพ่ือการทองเที่ยวเชิงอนุรักษ  กิจกรรมคัดแยกขยะ  กิจกรรมใหความรูเรื่องการดูแลสุขภาพใหกับลูกบาน 

อยางตอเน่ือง  
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โดยที่บริษัทยังคงมุงเนนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยแนวราบเพ่ือการขาย จับกลุมลูกคาที่ตองการซ้ือเพื่อเขาอยู

อาศัย และกลุมลูกคาท่ีซ้ือที่อยูอาศัยเปนบานหลังแรก ภายใตแบรนด “ชวนชื่น” ที่ไดรับการยอมรับในดานคุณภาพ 

พื้นที่การใชสอย และราคาที่คุมคา เสริมดวยแนวคิดการดูแลแบบ Well-Being ครบวงจร และจะเนนทําเลที่มี

ศักยภาพ อยูในเสนทางที่ใกลกับระบบขนสงสาธารณะ (Mass transit) บนทําเลที่บริษัทมีฐานลูกคาเดิม เชน ทําเล

ยานวัชรพล บางนา นนทบุรี และปทุมธานี เปนตน พรอมทั้งขยายไปสูทําเลใหมที่มีศักยภาพ เชน รังสิต-นครนายก 

ที่เปนแหลงที่อยูอาศัยที่ไดรับความนิยม เนื่องจากมีระบบการคมนาคมที่สะดวกสบาย รายลอมดวยสาธารณูปโภค

และส่ิงอํานวยความสะดวกครบครัน   

นอกจากนี้ บริษัทยังมีเปาหมายที่จะเพ่ิมสัดสวนกําไรจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อการขาย และธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและการบริการ ใหมีสัดสวนที่ใกลเคียงกัน ภายในระยะเวลาอันใกลโดยการเพ่ิม

สัดสวนโครงการที่สรางรายไดในระยะยาว (Recurring Income) จากธุรกิจสนามกอลฟ อาคารใหเชา และตอยอด

ธุรกิจอาคารโรงงานและคลังสินคาใหเชา และโครงการพารค คอรท  สุขุมวิท 77 ซึ่งเจาะตลาดบนและกลุม

ชาวตางชาติที่พักอาศัยหรือทํางานในประเทศไทย พรอมตอยอดโอกาสทางธุรกิจใหมเพิ่มเติม โดยเนนดานสุขภาพ

และการพักอาศัย เพื่อสุขภาวะความเปนอยูที่ดี (Well-Being) ไดแก Health and Wellness Center รวมกับบริษัทที่

มีช่ือเสียงในดานการฟนฟู ดูแลรักษาสุขภาพเชิงเวชศาสตรระดับประเทศ 

วิสัยทัศน (Vision) 

บริษัทจะเปนบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัยช้ันนําของประเทศ โดยมุงเสนอสินคาและ

บริการท่ีคุมคาคุมราคาแกลูกคา  

พันธกิจ (Mission) 

1) ดานการเงิน สรางฐานะทางการเงินท่ีมั่นคง สรางผลตอบแทนที่สูงสุดตอผูถือหุน ดวยยอดขายที่เติบโตอยาง

ตอเนื่อง  และการบริหารตนทุนท่ีมีประสิทธิภาพ 

2) ดานการตลาด  มีคุณภาพดี  ทั้งในแงทําเล คุณภาพงานกอสรางและสภาพแวดลอม ในราคาที่สรางความ

คุมคาตอลูกคา รวมไปถึง การบริการที่ลูกคาประทับใจ และสรางช่ือ “ ชวนช่ืน ” ใหเกดิการรับรูตอสาธารณชน

ในฐานะโครงการท่ีอยูอาศัยชั้นนํา อยางตอเน่ือง 

3) ดานกระบวนการผลิตและการใหบริการ   สงมอบสินคาและบริการช้ันดี ตรงกําหนดเวลา เปยม

ประสิทธิภาพ  มีการพัฒนาผลิตภัณฑอยางตอเนื่อง  

4) ดานการบริหาร  เพิ่มความสามารถในการแขงขัน  มุงเนนความพยายาม บรรลุถึงเปาหมายในทุกสวนงาน 

และสงเสริมธรรมาภิบาล 

5) ดานบุคลากร สรางจิตสํานึกดานคุณภาพและบริการ สรางวัฒนธรรมการเรียนรูและพัฒนาอยางตอเนื่อง ภายใต

บรรยากาศการทํางานที่อบอุนฉันทมิตร 
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ทั้งนี้ นอกจากที่บริษัทจะเปนบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัยช้ันนําของประเทศ โดยมุงเสนอ

สินคาและบริการที่คุมคาคุมราคาแกลูกคาแลว บริษัทยังไดเพิ่มวิสัยทัศนเก่ียวกับสุขภาวะองครวมที่ดีอยางย่ังยืน 

(well-being) โดยบริษัทไดกําหนดเปาหมายในการประกอบธุรกิจของบริษัทในดานการตลาดของบริษัทเพิ่มเติม

เก่ียวกับการนําเสนอสินคาเพื่อสุขภาวะความเปนอยูที่ดีอยางย่ังยืน ภายใตกรอบแนวคิดสุขภาวะความเปนอยูที่ดี 

และการสรางจิตสํานึกใหแกบุคลากรของบริษัทในแนวคิดเรื่องดังกลาวอีกดวย 

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญ 

 ประวัติความเปนมา 

บริษัท มั่นคงเคหะการ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ “) ปจจุบันประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัย

เพ่ือขายและเพ่ือเชา ซ่ึงดําเนินกิจการตอเนื่องมากวา 60 ป  

 โดยบริษัทกอต้ังข้ึนดวยเงินทุนจดทะเบียนเริ่มตน 8 ลานบาท เมื่อป 2499 ภายใตช่ือ "หางหุนสวนสามัญนิติ

บุคคล มั่นคงสถาปตย" โดยมีวัตถุประสงคเริ่มแรกเพ่ือประกอบธุรกิจรับเหมากอสรางอาคารประเภทตางๆ  ภายหลัง

จากนั้นอีก 5 ป จึงไดเริ่มประกอบธุรกิจอาคารและที่ดินควบคูกับงานรับเหมากอสราง ตอมาในป 2511 จึงไดจัดต้ัง    

หางหุนสวนจํากัด  ช.มั่นคงเทรดด้ิง ขึ้นมาอีกหนวยงานหนึ่ง เพ่ือดําเนินธุรกิจเปนตัวแทนจําหนายคาปลีกและคาสงวัสดุ

กอสราง จนกระทั่งเมื่อป 2520 บริษัทไดเริ่มพัฒนาโครงการหมูบานจัดสรรแหงแรก ภายใตช่ือ " ชุมชนชวนช่ืน" ที่ถนน

ประชาชื่น  และไดเติบโตขึ้นตามลําดับดวยผลงานที่เปนที่ยอมรับของผูบริโภค โดยบริษัทเริ่มประกอบธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพยอยางเต็มรูปแบบเมื่อป 2524 ตอมาบริษัทไดรับการพิจารณาเปนบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยบริษัทแรก

ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ในป 2533 จากนั้นจึงจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนใน   

ป 2536 และเมื่อป 2537 บริษัทไดเริ่มพฒันาธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและการบริการ โดยการพัฒนาสนามกอลฟ

ชวนช่ืนกอลฟคลับ กระทั่งในป 2548 ไดเปดตัวบานเด่ียวใหม ภายใตแบรนด ชวนช่ืน และ สิรินเฮาส จวบจนปจจุบัน  

ทั้งนี้ บริษัทไดพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือการขายมาแลวกวา 70 โครงการ ครอบคลุมทั่วกรุงเทพและปริมณฑล 

การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญในชวง 3 ปที่ผานมา      
ป 2560 

-     เมื่อวันที่ 19 มกราคม 2560 และ วันที่  30 มีนาคม 2560 บริษัท ทีพารค บีเอฟทีแซด จํากัด (“ทีพารค”)                  

บริษัทรวมทางออมของบริษัท (โดยบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด (“พรอสเพค”) ซึ่งเปนบริษัทยอย

ของบริษัท โดยบริษัทถือหุนในสัดสวนประมาณรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนพรอสเพค  ไดเขาลงทุนโดยการ

ถือหุนในสัดสวนรอยละ 40 ของทุนจดทะเบียนของทีพารค)  ทีพารคไดเพิ่มทุนจดทะเบียนจากเดิม  1 ลานบาท 

เปนทุนจดทะเบียน 50  ลานบาท และเปนทุนจดทะเบียน 350 ลานบาท ตามลําดับ  โดยจัดสรรหุนใหแกผูถือ

หุนเดิมของบริษัทรวมทุนตามสัดสวน  พรอสเพคในฐานะผูถือหุนของทีพารคไดเพิ่มทุนตามสัดสวนการถือหุน

และชําระคาหุนเพิ่มทุนเรียบรอยแลว 
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- เมื่อวันที่ 21 มีนาคม 2560 บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด (บริษัทยอย) ไดมีมติอนุมัติการออกหุนกู

และเสนอขายหุนกูในวงเงินเทียบเทาหรือไมเกิน 500 ลานบาท ใหแกผูลงทุนในวงแคบไมเกิน 10 ราย เพื่อใช

เปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทยอย และไดดําเนินการออกหุนกูและเสนอขายหุนกูจํานวน 2 ครั้ง จํานวนรวม 

342 ลานบาท ดังนี ้

o เมื่อวันที่ 27 เมษายน 2560 บริษัทยอยไดออกหุนกูระยะยาวชนิดไมมีหลักประกันคร้ังที่  1/2560               

จํานวน 187 ลานบาท โดยมีอายุของหุนกู 2 ป 3 เดือน   

o เมื่อวันที่ 30 สิงหาคม 2560 บริษัทยอยไดออกหุนกูระยะยาวชนิดไมมีหลักประกันครั้งที่ 2/2560                   

จํานวน 155 ลานบาท โดยมีอายุของหุนกู 3 ป 3 เดือน 

- เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2560 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัท ไดมีมติดังนี ้

o อนุมัติการจายเงินปนผลสําหรับผลการดําเนินงานของบริษัทประจําป 2559 ในอัตราหุนละ 0.25 บาท 

ซ่ึงจายจากกําไรสะสม คิดเปนเงินรวมทั้งส้ิน 248,002,544.25 บาท โดยกําหนดรายชื่อผูถือหุน                  

ที่มีสิทธิไดรับเงินปนผลในวันที่ 8 พฤษภาคม 2560 (Record Date) และใหรวบรวมรายช่ือผูถือหุน

ตามมาตรา 225 ของพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 โดยวิธีปดสมุด

ทะเบียนในวันท่ี 9 พฤษภาคม 2560 

o อนุมัติการออกและเสนอขายหุนกูใหมในวงเงินไมเกิน 3,000 ลานบาท เพ่ือเปนเงินทุนหมุนเวียน                  

ในการดําเนินงานและรองรับการขยายธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอย รวมถึงการซื้อที่ดินในการ

พัฒนาโครงการและการชําระคืนหนี้ โดยเปนหุนกูชนิดระบุช่ือผูถือหรือไมระบุช่ือผูถือ ประเภท                

ดอยสิทธิหรือไมดอยสิทธิ มีหรือไมมีหลักประกัน มีหรือไมมีผูแทนก็ได ทั้งนี้ ข้ึนอยูกับความเหมาะสม

ของสภาวะตลาดในขณะที่ออกและเสนอขายหุนกูในแตละคราว มีอายุไม เกิน 5 ปนับต้ังแต                   

วันออกหุนกูในแตละคราว เสนอขายหุนกูในคราวเดียว หรือหลายคราว และ/หรือเปนโครงการ                 

และ/หรือในลักษณะหมุนเวียนใหแกประชาชนทั่วไปและ/หรือใหแกผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง                   

และ/หรือผูลงทุนประเภทสถาบันในประเทศและ/หรือในตางประเทศและ/หรือผูลงทุนรายใหญ                    

ในคราวเดียวกันหรือตางคราวกันตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน และ/หรือกฎระเบียบ

อ่ืนๆ ที่เก่ียวของที่มีผลใชบังคับในขณะที่ออกและเสนอขายหุนกูนั้น 

- เมื่อวันที่ 18 พฤษภาคม 2560 บริษัทไดขายหุนทั้งหมดรอยละ 40.64 ของทุนที่ออกและชําระแลว ของบริษัท 

สามัคคีซีเมนต จํากัด และรอยละ 36.07 ของทุนที่ออกและชําระแลว ของบริษัท ทรัพยนรสิงห จํากัด ซ่ึงเปน

บริษัทรวมของบริษัทออกไปใหกับบริษัท บรรทัดทองพัฒนา จํากัด (บริษัทยอย) เปนจํานวนเงิน 81.30                  

ลานบาท และ 0.01 ลานบาท ตามลําดับ  
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- เมื่อวันที่  5 มิ ถุนายน 2560 บริษัทไดปรับโครงสรางการลงทุนเพื่อประโยชนในการควบรวมบริษัทยอย                     

โดยการซ้ือหุนทั้งหมดในบริษัท พารค คอรท จํากัด (บริษัทยอยทางออม) จากบริษัท เอส 71 โฮลด้ิง จํากัด 

(บริษัทยอย) จึงทําใหบริษัทพารค คอรท จํากัด มีสถานะเปนบริษัทยอยทางตรงของบริษัท  

ทั้งนี้  การดําเนินการดังกลาวเปนไปตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่  3/2560 เมื่อวันที่  12 

พฤษภาคม 2560 ซึ่งเปนสวนหนึ่งในการปรับโครงสรางเพื่อการควบบริษัทยอย 

- เมื่อวันที่ 3 กรกฎาคม 2560 ที่ประชุมคณะกรรมการบริหารของบริษัทครั้งที่ 6/2560 ไดมีมติอนุมัติใหบริษัท

ออกหุนกูและเสนอขายหุนกูใหแกผูลงทุนทั่วไปและผูลงทุนสถาบัน จํานวน 2 ครั้ง รวมมูลคาเสนอขายจํานวน 

1,130,000,000 บาท โดยมีรายละเอียดดังนี ้

o เมื่ อวันที่  1 สิงหาคม 2560 บริษัทไดออกหุน กู ระยะส้ันชนิดไมมีหลักประกันครั้งที่  1/2560                         

จํานวน 130 ลานบาท โดยมีอายุของหุนกู 268 วัน   

o เม่ือวันที่  18 สิงหาคม 2560 บริษัทไดออกหุนกูระยะยาวชนิดไมมีหลักประกันครั้งที่  1/2560                   

จํานวน 1,000 ลานบาท โดยมีอายุของหุนกู 3 ป  

ทั้งนี้ การออกหุนกูและเสนอขายหุนกูดังกลาวเปนไปตามมติของที่ประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทประจําป 

2560 เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2560 

- เมื่อวันที่ 7 สิงหาคม 2560 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ยัวรส พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด “ยัวรส 

พร็อพเพอรต้ี” ซ่ึงเปนบริษัทยอยของบริษัท ไดมีมติใหเรียกชําระคาหุนสามัญเพิ่มเติมหุนละ 20 บาท เปนเงิน

จํานวน 1 ลานบาท โดยบริษัทชําระคาหุนดังกลาวแลว 

- เมื่อวันที่ 1 กันยายน 2560 บริษัท พารค คอรท จํากัด บริษัท ที 77 พารค จํากัด และ บริษัท เอ็ม เค 71 จํากัด 

ซ่ึงเปนบริษัทยอยของบริษัทไดจดทะเบียนควบบริษัทและใชชื่อใหมวา “ บริษัท มั่นคงลิฟวิ่ง จํากัด ”                         

ทั้งนี้เปนไปตามมติของที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทยอยทั้ง 3 บริษัท ซ่ึงประชุมเมื่อวันที่ 9 มิถุนายน 

2560 การควบบริษัทดังกลาวเพ่ือเปนการปรับโครงสรางองคกรและลดคาใชจายของบริษัทยอย 

- เมื่อวันที่ 26 กันยายน 2560 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 5/2560 ไดมีมติดังนี้ 

o อนุมัติใหบริษัทซ้ือหุนจากบุคคลภายนอกเปนจํานวนรอยละ 10 ของหุนที่ออกและชําระแลวของ

บริษัท เอส 71 โฮลด้ิง จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยทางตรงของบริษัทเปนจํานวน 110 ลานบาท ทําให

บริษัทมีสวนไดเสียในบริษัท เอส 71โฮลด้ิง จํากัด เพิ่มข้ึนจากเดิมรอยละ 90 เปนรอยละ 100 

o อนุมัติใหบริษัทขายหุนจํานวนรอยละ 9.98 ของหุนท่ีออกและชําระแลวของบริษัท มั่นคง ลิฟว่ิง จํากัด 

ซ่ึงเปนบริษัทยอยทางตรงของบริษัทออกไปใหบุคคลภายนอกเปนจํานวนเงิน 100 ลานบาท ทําให

บริษัทมีสวนไดเสียในบริษัท มั่นคง ลิฟวิ่ง จํากัด  ลดลงจากเดิมรอยละ 100 เปนรอยละ 90.02 

- เมื่อวันที่ 28 กันยายน 2560 บริษัท บรรทัดทองพัฒนา จํากัด (“บรรทัดทองพัฒนา”) ซ่ึงเปนบริษัทยอยของ

บริษัท ไดดําเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบรรทัดทองพัฒนา จากทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 1 ลานบาท                       
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ใหเปนทุนจดทะเบียนจํานวน 637 ลานบาท โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 6,360,000 หุน มูลคาท่ีตราไว

หุนละ 100 บาท ตอกรมพัฒนาธุรกิจการคากระทรวงพาณิชย เรียบรอยแลว 

- เมื่อวันที่ 6 พฤศจิกายน 2560 และวันที่ 15 ธันวาคม 2560 บริษัท เอส 71 โฮลดิ้ง จํากัด (“เอส 71 โฮลด้ิง”)                     

ซ่ึ งเปนบริษั ทยอยของบริษั ท  ได ดํ าเนิน การลดทุน จดทะเบี ยนของเอส  71 โฮล ด้ิง จํานวน  2 ครั้ ง                            

จากทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 1,100 ลานบาท ใหเปนทุนจดทะเบียนจํานวน 100 ลานบาท โดยการลดจํานวน

หุนสามัญลงจํานวน 10,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท ตอกรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวง

พาณิชย เรียบรอยแลว  

- เมื่อวันท่ี 19 ธันวาคม 2560 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 9/2560 ไดมีมติอนุมัติใหบริษัททําสัญญาเชา

ชวงที่ดินกับบริษัทแหงหนึ่ง เปนระยะเวลา 30 ป โดยเริ่มตนวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2561 ส้ินสุดวันที่ 31 ตุลาคม 

2591 บริษัทตกลงชําระคาตอบแทนตลอดการเชาชวงที่ดินเปนจํานวนรวม 347.8 ลานบาท 

ป 2561 

- เมื่อวันท่ี 12 กุมภาพันธ 2561 ทีป่ระชุมคณะกรรมการบริหารครั้งที่ 2/2561 ไดมีมติดังนี้ 

o อนุมัติใหบริษัท บรรทัดทองพัฒนา จํากัด (บริษัทยอย) ขายหุนทั้งหมดรอยละ 40.64 ของทุนที่ออก

และชําระแลวของบริษัท สามัคคีซีเมนต จํากัด และรอยละ 36.07 ของทุนที่ออกและชําระแลวของ

บริษัท ทรัพยนรสิงห จํากัด ซึ่งเปนบริษัทรวมของบริษัทยอยดังกลาวออกไปใหกับบริษัท เอส 71              

โฮลด้ิง จํากัด (บริษัทยอย) เปนจํานวนเงิน 81.30 ลานบาท และ 0.01 ลานบาท ตามลําดับ 

o อนุมัติใหบริษัทซ้ือหุนจากบุคคลภายนอกเปนจํานวนรอยละ 9.98 ของหุนที่ออกและชําระแลวของ

บริษัท มั่นคง ลิฟว่ิง จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยทางตรงของบริษัทเปนจํานวน 100 ลานบาท ทําใหบริษัท

มีสวนไดเสียในบริษัท มั่นคง ลิฟว่ิง จํากัด เพิ่มขึ้นจากเดิมรอยละ 90.02 เปนรอยละ 100   

- เมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ 2561,  วันที่ 12 กันยายน 2561, วันท่ี 16 พฤศจิกายน 2561 และวันท่ี 21 พฤศจิกายน 

2561 บริษัทไดออกหุนกูระยะส้ันชนิดไมมีหลักประกันครั้งที่ 1/2561  ครั้งที่ 2/2561 ครั้งที่ 3/2561 และคร้ังที่ 

4/2561 เปนจํานวนเงิน 250 ลานบาท , จํานวนเงิน 420 ลานบาท, จํานวนเงิน 101 ลานบาท และจํานวนเงิน 

138 ลานบาท ตามลําดับ  

ทั้งนี้ การออกหุนกูและเสนอขายหุนกูดังกลาวเปนไปตามมติของที่ประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทประจําป 

2560 เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2560 

- เมื่อวันที่ 20 มีนาคม 2561 บริษัทไดลงทุนในบริษัท ม่ันคง ไลฟ จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทจัดต้ังใหมและเปนผูพัฒนา

อสังหาริมทรัพย ในสัดสวนการถือหุนรอยละ 100 เปนจํานวน 1 ลานบาท และบริษัทไดชําระคาหุนดังกลาว

ใหแกบริษัทยอยดังกลาวแลว  

- เมื่อวันที่  5 เมษายน 2561 บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด (บริษัทยอย) ไดออกหุนกูชนิดไมมี

หลักประกันครั้งที่ 1/2561 เปนจํานวนเงิน 137 ลานบาท 
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ทั้งนี้ การออกและเสนอขายหุนกูดังกลาวเปนไปตามมติที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทยอย เม่ือวันที่ 21 

มีนาคม 2560 

- เมื่อวันที่ 24 เมษายน 2561 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัท ไดมีมติอนุมัติการจายเงินปนผลสําหรับผลการ

ดําเนินงานของบริษัทประจําป 2560 ในอัตราหุนละ 0.22 บาท ซ่ึงจายจากกําไรสะสม คิดเปนเงินรวมทั้งส้ิน 

รวมเปนเงินทั้งส้ิน 218,242,238.94 บาท โดยกําหนดรายช่ือผูถือหุนที่มี สิทธิไดรับเงินปนผลในวันที่  3 

พฤษภาคม 2561 (Record Date) เงินปนผลดังกลาวไดจายใหแกผูถือหุนในเดือนพฤษภาคม 2561 

- เมื่อวันที่ 17 พฤษภาคม 2561 บริษัทไดออกหุนกูระยะยาวชนิดไมมีหลักประกันครั้งที่ 1/2561  เปนจํานวนเงิน 

584 ลานบาท 

ทั้งนี้ การออกหุนกูและเสนอขายหุนกูดังกลาวเปนไปตามมติของที่ประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทประจําป 

2560 เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2560 

- เมื่อวันที่ 26 มิถุนายน 2561 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท มั่นคง ไลฟ จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยทางตรง

ของบริษัท ไดมีมติอนุมัติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 1 ลานบาท เปนทุนจดทะเบียน 1,500 ลานบาท โดยออก

หุนสามัญใหมจํานวน 14.99 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท ใหแกผูถือหุนเดิม บริษัทไดชําระคาหุน

ดังกลาวแลว 

- เมื่อวันที ่28 มิถุนายน 2561 และเมื่อวันท่ี 16 ตุลาคม 2561 บริษัทไดซ้ือหุนจากบุคคลภายนอกเปนจํานวนรวม

รอยละ 4.50 ของหุนที่ออกและชําระแลวของบริษัท แมนคอน จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยทางตรงของบริษัท เปน

จํานวนรวม 6.93 ลานบาท ทําใหบริษัทมีสวนไดเสียในบริษัท แมนคอน จํากัด เพ่ิมข้ึนจากเดิมรอยละ 95.50 

เปนรอยละ 100 

- เมื่อวันที่ 29 ตุลาคม 2561 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท มั่นคง ไลฟ จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยทางตรงของ

บริษัท ไดมีมติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 1,500 ลานบาท เปนทุนจดทะเบียน 2,600 ลานบาท โดยออกหุน

สามัญใหมจํานวน 11 ลานหุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 100 บาท ใหแกผูถือหุนเดิม บริษัทไดชําระคาหุนดังกลาว

แลว 

- เมื่อวันที่ 6  พฤศจิกายน 2561 บริษัทไดขายหุนจํานวนรอยละ 100 ของหุนที่ออกและชําระแลวของบริษัท     

บรรทัดทอง พัฒนา จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยทางตรงของบริษัท และบริษัทไดตกลงขายสิทธิเรียกรองในดอกเบ้ีย

คางจายจากบริษัทยอยดังกลาวใหแกบุคคลภายนอก โดยไดรับคาตอบแทนเปนจํานวนเงิน 660 ลานบาท 

- เมื่อวันที่ 26 พฤศจิกายน 2561 บริษัทไดดําเนินการจดทะเบียนจัดตั้งบริษัทยอยแหงใหมชื่อ “บริษัท เอ็มเคเอช 

แอสเซทส จํากัด”  เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยมีทุนจดทะเบียนจํานวน 100,000,000 บาท 

แบงออกเปนหุนสามัญจํานวน 1,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท บริษัทยอยไดเรียกชําระคาหุน

สามัญรอยละ 25 ของมูลคาหุนสามัญใหม โดยบริษัทไดชําระคาหุนดังกลาวเปนจํานวนเงิน 25 ลานบาท 
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- เมื่อวันที่ 26 พฤศจิกายน 2561 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส จํากัด (“เอ็มเคเอช    

แอสเซทส”) ซ่ึงเปนบริษัทยอยของบริษัทโดยบริษัทถือหุนในสัดสวนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียน ไดมีมติ

อนุมัติให เอ็มเคเอช แอสเซทส เขาซ้ือหุนเพิ่มทุนจํานวน 6,000 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 4.76 ของทุนจด

ทะเบียนของ Cmego Joint Stock Company (“Cmego”) ซ่ึงเปนบริษัทที่จดทะเบียนจัดต้ังในประเทศ

เวียดนาม ในราคาซ้ือขายรวม 1,000,000 ดอลลารสหรัฐ โดย Cmego ประกอบธุรกิจโรงแรมและบริหาร

โรงแรมในประเทศเวียดนาม Brand ช่ือวา Christina’s และเมื่อวันที่ 9 มกราคม 2562 เอ็มเคเอช แอสเซทส               

ไดชําระคาหุนบางสวนเปนจํานวน 9.63 ลานบาท 

ป 2562 

- เมื่อวันที่ 28  มกราคม 2562 บริษัทไดดําเนินการจดทะเบียนจัดต้ังบริษัทยอยแหงใหมช่ือ “บริษัท เฮลท แอนด                  

เวลเนสส วิลเลจ จํากัด” เพื่อเปนผูใหบริการดานสุขภาพและสถานพยาบาล โดยมีทุนจดทะเบียนจํานวน 

1,000,000 บาท แบงออกเปนหุนสามัญจํานวน 10,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 100 บาท 

- เมื่อวันที่ 12 มีนาคม 2562 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยของ

บริษัท ไดมีมติใหเรียกชําระคาหุนสามัญเพิ่มเติมรอยละ 10 ของมูลคาหุนสามัญ โดยบริษัทไดชําระคาหุน

ดังกลาวเปนเงินจํานวน 10 ลานบาท  

- เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2562 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทประจําป 2562 ไดมีมติดังนี ้

o อนุมัติการจัดสรรกําไรเปนเงินปนผลในอัตราหุนละ 0.11 บาท เปนจํานวนเงินทั้งส้ิน 110 ลานบาท 

โดยรายละเอียดการจายเงินปนผล ดังนี้  

 จายเงินปนผลเปนหุนสามัญของบริษัท จํานวน 99.20 ลานหุน ในอัตรา 10 หุนเดิมตอ 1 หุน

ปนผล มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท เปนจํานวนรวม 99.20 ลานบาท ในกรณีที่มีเศษหุน 

บริษัทจะจายเงินปนผลเปนเงินสดแทนในอัตราหุนละ 0.10 บาท 

 จายเงินปนผลเปนเงินสดในอัตราหุนละ 0.01 บาท รวมเปนประมาณ 11.02 ลานบาท    

เงินปนผลดังกลาวไดจายเปนหุนสามัญของบริษัทและเงินสดใหแกผูถือหุนในเดือนพฤษภาคม 2562  

o อนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนใหแก กรรมการ ผูบริหาร 

และพนักงานของบริษัทและบริษัทยอยครั้งที่ 1 (MK-WA) จํานวนไมเกิน 26 ลานหนวย 

o อนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทอีกจํานวน 125.20 ลานบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 992.01 

ลานบาท เปนจํานวน 1,117.21 ลานบาท โดยการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 125.20 ลานหุน 

มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 1 บาท เพื่อรองรับการจายปนผลและการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดง

สิทธิที่จะซ้ือหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแกกรรมการ ผูบริหารและพนักงานของบริษัทและบริษัท

ยอยครั้งที่ 1 (MK-WA) 
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o อนุมัติการขยายวงเงินการออกและเสนอขายหุนกูเปนวงเงินรวมและมูลคาคงคางไมเกิน 6,000 ลาน

บาท จากวงเงินเดิมไมเกิน 3,000 ลานบาท เพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการดําเนินงานและรองรับ

การขยายธุรกิจของกลุมบริษัทรวมถึงการซ้ือที่ดินในการพัฒนาโครงการและการชําระหนี ้

- เมื่อวันที่  1 พฤษภาคม 2562 บริษัท เฟรเซอรส พร็อพเพอรต้ี บีเอฟทีแซด จํากัด (เดิมช่ือ บริษัท ทีพารค                       

บีเอฟทีแซด จํากัด) ซึ่งเปนการรวมคาไดเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 350 ลานบาท เปนทุนจดทะเบียน 700                   

ลานบาท โดยออกหุนสามัญใหมจํานวน 35 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท โดยจัดสรรใหแกผูถือหุนเดิม

ตามสัดสวน และเรียกชําระคาหุนสามัญรอยละ 25 ของมูลคาหุนสามัญใหม กลุมบริษัทไดชําระคาหุน                    

เปนจํานวนเงิน 35 ลานบาท 

ตอมาเม่ือวันที ่17 กรกฎาคม 2562  และ 26 สิงหาคม 2562 บริษัท เฟรเซอรส พร็อพเพอรต้ี บีเอฟทีแซด จํากัด 

ไดเรียกชําระคาหุนสามัญเพิ่มเติมอีกรอยละ 35 และรอยละ 10  ของมูลคาหุนสามัญที่ออกเพิ่มตามลําดับ  

กลุมบริษัทไดชําระคาหุนดังกลาวเปนจํานวนเงินรวม 63 ลานบาท 

- เมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2562 บริษัทไดดําเนินการจดทะเบียนเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจดทะเบียน

จํานวน 992,010,177 บาท เปนทุนจดทะเบียนจํานวน 1,117,211,195 บาท โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 

125,201,018 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท เพื่อรองรับการจายปนผลและการออกและเสนอขายใบสําคัญ

แสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแกกรรมการ ผูบริหารและพนักงานของบริษัทและบริษัทยอย

ครั้งที่ 1 (MK-WA) ตอกรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย เรียบรอยแลว      

- เม่ือวันที่  17 พฤษภาคม 2562 และเม่ือวันที่  11 มิ ถุนายน 2562 บริษัทไดออกหุนกูระยะส้ันชนิดไมมี

หลักประกัน ครั้งที่ 1/2562 และครั้งที่ 2/2562 เปนจํานวนเงิน 100 ลานบาทและ 150 ลานบาท ตามลําดับ 

และเมื่อวันที่  11 มิถุนายน 2562 และเมื่อวันที่  12 ธันวาคม 2562 บริษัทไดออกหุนกูระยะยาวชนิดไมมี

หลักประกัน ครั้งที่ 1/2562 และครั้งที่ 2/2562 เปนจํานวนเงิน 687.50 ลานบาทและ 1,565 ลานบาทตามลําดับ 

ทั้ งนี้  การออกหุนกูและเสนอขายหุนกู ดังกลาวเปนไปตามมติของที่ประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัท

ประจําป2560 เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2560 และมติของที่ประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทประจําป 2562 เมื่อ

วันที่ 25 เมษายน 2562  

- เมื่อวันที่ 24 พฤษภาคม 2562 บริษัทไดจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนชําระแลวของบริษัท จากทุนชําระเดิม 

992,010,177 บาท ใหเปนทุนชําระแลว 1,091,205,066 บาท ตอกรมพัฒนาธุรกิจการคากระทรวงพาณิชย

เรียบรอยแลว  

- เมื่อวันที่ 2 สิงหาคม 2562 บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด (บริษัทยอย) ไดออกหุนกูระยะยาวชนิดไมมี

หลักประกัน ครั้งที่ 1/2562 เปนจํานวนเงิน 198 ลานบาท ทั้งนี้ การออกและเสนอขายหุนกูดังกลาวเปนไปตาม

มติที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทยอยเมื่อวันที่ 21 มีนาคม 2560 
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- เมื่อวันที่ 20 สิงหาคม 2562 คณะกรรมการบริหารมีมติใหแกไขสัญญาเชาชวงที่ดินที่ทํากับผูใหเชาเพื่อขยาย

ระยะเวลาการเชาจาก 30 ป เปน 35 ป 6 เดือน โดยเริ่มตนวันที่ 1 พฤศจิกายน 2561 ส้ินสุดวันที่ 30 เมษายน 

2597 โดยบริษัทไดชําระคาตอบแทนการแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชาชวงที่ดินเปนเงินจํานวน 30 ลานบาท 

- เมื่อวันที่  15 ตุลาคม 2562 บริษัท เฟรเซอรส พร็อพเพอรต้ี บีเอฟทีแซด จํากัด (เดิมช่ือ บริษัท ทีพารค                         

บีเอฟทีแซด จํากัด) ซึ่งเปนการรวมคาไดเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 700 ลานบาท เปนทุนจดทะเบียน 803 ลาน

บาท  โดยออกหุนสามัญใหมจํานวน 10.30 ลานหุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท โดยจัดสรรใหแกผูถือหุนเดิม

ตามสัดสวน และเรียกชําระคาหุนสามัญรอยละ 35 ของมูลคาหุนสามัญใหม กลุมบริษัทไดชําระคาหุนเปน               

จํานวนเงิน 14.42 ลานบาท 

- เมื่อวันที่ 18 ตุลาคม 2562 ทีป่ระชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท เอส 71 โฮลด้ิง จํากัด (“บริษัทยอย”) ไดมีมติให

เปลี่ยนช่ือของบริษัทยอยใหมเปน “บริษัท อารเอ็กซ เวลเนส จํากัด” และแกไขเพิ่มเติมวัตถุประสงคของบริษัท

ยอยที่เก่ียวของกับธุรกิจการใหบริการดานสุขภาพและสถานพยาบาล โดยไดจดทะเบียนเปลี่ยนช่ือบริษัทและ

แกไขเพิ่มเติมวัตถุประสงคของบริษัทกับกรมธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย เรียบรอยแลว เม่ือวันที่ 22 ตุลาคม 

2562 

- เมื่อวันที่ 29 พฤศจิกายน 2562 บริษัทไดดําเนินการจดทะเบียนจัดต้ังบริษัท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท จํากัด

(บริษัทยอยทางออม) โดยบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด (ซึ่งเปนบริษัทยอยที่บริษัทถือหุนโดยตรงใน

สัดสวนรอยละ 100 ) ถือหุนในสัดสวนรอยละ 100 เพื่อประกอบธุรกิจผูจัดการกองทรัสตเพื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท แบงออกเปนหุนสามัญจํานวน 100,000 หุน มูลคาที่ตราไว

หุนละ 100 บาท บริษัทยอยไดชําระคาหุนในบริษัทพรอสเพค รีท แมเนจเมนท จํากัด เรียบรอยแลว 

- เมื่อวันที่ 19 ธันวาคม 2562 บริษัท เฮลท แอนด เวลเนสส วิลเลจ จํากัด (บริษัทยอย) ไดเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 

1 ลานบาท เปนทุนจดทะเบียน 10 ลานบาท โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 90,000 หุน มูลคาที่ตราไว                

หุนละ 100 บาท และเรียกชําระคาหุนสามัญรอยละ 25 ของมูลคาหุนสามัญใหม บริษัทไดชําระคาหุนเปน

จํานวนเงิน 2.25 ลานบาท 

- เมื่อวันที่ 24 ธันวาคม 2562 บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยไดเพิ่มทุนจดทะเบียน

จาก 1,200 ลานบาท เปนทุนจดทะเบียน 2,260 ลานบาท โดยออกหุนสามัญใหมจํานวน 106 ลานหุน มูลคาท่ี

ตราไวหุนละ 10 บาท โดยบริษัทยอยไดรับชําระคาตอบแทนโดยการรับโอนหุนของบริษัท มั่นคง ลิฟวิ่ง จํากัด 

ซ่ึงเปนบริษัทยอยทางตรงแหงหนึ่งเปนจํานวน 1,002 ลานบาท ทําใหบริษัท มั่นคง ลิฟวิ่ง จํากัด กลายเปน

บริษัทยอยทางออมของบริษัทโดยบริษัทรับรูกําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 58 ลานบาท 

ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ อยางไรก็ตาม รายการดังกลาวไมมีผลกระทบตองบการเงินรวม 
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ณ  วัน ที่  31 ธัน วาคม  2562 บ ริษั ทมี ทุ นจดท ะเบี ยน  1,117,211,195.00 บ าท  แบ งเป น หุ นสามั ญ 

1,117,211,195 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1.00 บาท ทุนจดทะเบียนที่เรียกชําระแลว 1,091,205,066.00 บาท  

โดยบริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซ่ึงประกอบดวย  

(1) กลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย ซ่ึงเปนธุรกิจหลักของบริษัท โดยมุงเนนโครงการพัฒนา 

อสังหาริมทรัพยประเภทท่ีอยูอาศัยเพื่อขาย และ  

(2)  กลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชา และบริการ  

 โดยมีผลประกอบการโดยสรุปในป 2562 ดังนี ้    
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1.3 โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัท 

บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย ประเภทที่อยูอาศัย โดยมุงเนนโครงการประเภทที่อยูอาศัยใน

แนวราบ และธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อเชาและบริการ โดยบริษัทมีโครงสรางการถือหุนในบริษัทตาง ๆ                          

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 ดังตอไปนี ้

 

 บริษัทยอย ประกอบดวย 

1. บริษัท แมนคอน จํากัด  ประกอบธุรกิจรับเหมากอสราง และพัฒนาอสังหาริมทรัพยในโครงการขนาดเล็ก 

2. บริษัท มั่นคงไลฟ จํากัด ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและบริการสถานพักฟน 

3. บริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส จํากัด ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

4. บริษัท เฮลท แอนด เวลเนสส วิลเลจ จํากดั ประกอบธุรกิจใหบริการดานสถานพยาบาลและสุขภาพ 

5. บริษัท ยัวรส พร็อพเพอร ต้ี  แมเนจเมนท  จํากัด ประกอบธุรกิจใหบริการบริหารจัดการอาคารและ

อสังหาริมทรัพย 

6. บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด  ประกอบธุรกิจพัฒนาอาคารโรงงานและคลังสินคาใหเชา 

7. บริษัท อาร เอ็กซ เวลเนส จํากัด (เดิมช่ือบริษัท เอส 71 โฮลด้ิง จํากัด)  ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย

และการใหบริการดานสุขภาพ  
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 บริษัทยอยทางออม ประกอบดวย 

1. บริษัท มั่นคงลิฟวิ่ง จํากัด ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย (เปนบริษัทยอยของบริษัท พรอสเพค                         

ดีเวลลอปเมนท จํากัด) 

2. บริษัท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท จํากัด ประกอบธุรกิจผูจัดการกองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย

(เปนบริษัทยอยของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด) 

 บริษัทรวมทางออม ประกอบดวย  

1. บริษัท สามัคคีซีเมนต จํากัด ประกอบธุรกิจประเภทผลิตวัสดุปูนซีเมนตและปูนสําเร็จรูป (เปนบริษัทรวมของ

บริษัท อารเอ็กซ เวลเนส จํากัด) 

2. บริษัท ทรัพยนรสิงห จํากัด ประกอบธุรกิจประเภทอุตสาหกรรมทราย (เปนบริษัทรวมของบริษัท อารเอ็กซ    

เวลเนส จํากัด) 

 บริษัทรวมคา ประกอบดวย  

1. บริษัท เฟรเซอรส พร็อพเพอรต้ี บีเอฟทีแซด จํากัด ประกอบธุรกิจคลังสินคาใหเชา ซึ่งลงทุนโดยบริษัท                   

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด  

1.4 ความสัมพันธกับกลุมผูถือหุนรายใหญ   

ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทในชวงป 2562 ที่ผานมา บริษัทมิไดดําเนินธุรกิจที่มีความสัมพันธในดานแขงขันกับ

ธุรกิจอ่ืนในกลุมธุรกิจของผูถือหุนรายใหญอยางมีนัยสําคัญ   
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษัท มั่นคงเคหะการ จํากัด (มหาชน)  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 1,117,211,195.00 

บาท แบงเปนหุนสามัญ 1,117,211,195 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1.00 บาท ทุนจดทะเบียนที่เรียกชําระแลว 

1,091,205,066.00 บาท   

บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซ่ึงประกอบดวย (1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย ซ่ึงรายได

หลักมาจากธุรกิจนี้ โดยเนนอสังหาริมทรัพยเพื่ออยูอาศัยเพื่อขาย และ (2) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา 

และบริการ  

โครงสรางรายได 

หนวย : ลานบาท 2560 2561 2562 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 2,765.32 84.71% 4,152.93 88.11% 3,936.77 85.53% 

รายไดจากการใหเชาและบริการ 

รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 

195.89 6.00% 252.14 5.35% 341.19 7.41% 

81.27 2.49% 109.25 2.32% 119.77 2.60% 

รายไดจากการบริหารอสังหาริมทรัพย 22.01 0.67% 32.50 0.69% 40.39 0.88% 

รายไดอื่นๆ  199.87 6.13% 166.33 3.53% 164.57 3.58% 

 รวมรายได 3,264.36 100% 4,713.15 100% 4,602.69 100% 

 
หมายเหตุ  รายไดอ่ืนๆ ประกอบดวย ดอกเบ้ียรับ กําไรจากการขายเงินลงทุนและรายไดจากการลงทุน  กําไรจากการตอรองราคาซื้อเปนตน  

 

บริษัทมีสวนไดเสียในบริษัทรวม ดังน้ี   
 

(หนวย : ลานบาท) สัดสวน (%) 2560 2561 2562 

บริษัท ทรัพยนรสิงห จํากัด 36.07 (0.00) (0.00) (0.00) 

บริษัท สามัคคีซีเมนต จํากัด 40.64 (19.13) (25.98) (25.79) 

 

2.1 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย  

ต้ังแตป 2520 เปนตนมา บริษัทไดพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อการขายมาแลวกวา 70 โครงการ                          

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  ภายใตชื่อ “ชวนช่ืน” และ”สิรีนเฮาส” ในปจจุบัน   

2.1.1 ลักษณะผลิตภัณฑ 

รูปแบบผลิตภัณฑหลักของบริษัทจะเปนประเภทบานสรางกอนขาย เพื่อตอบสนองความตองการของ

ลูกคาที่ตองการเขาอยูทันที โดยต้ังแตป 2559 เปนตนมา บริษัทมีการพัฒนาสินคาอยางตอเนื่องทั้งในดาน
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ฟงกช่ันและดีไซน เสริมดวยแนวคิดการดูแลเพ่ือสุขภาวะความเปนอยูที่ดี (well-being) แบบครบวงจร อาทิ 

รูปแบบการกอสรางโดยนํานวัตกรรมแผนสําเร็จรูป หรือบานพรีแฟบ (Prefab House) มาใชรวมกับงาน

กอสรางแบบปกติ (Traditional) การออกแบบบานรุนใหม โดยคํานึงถึงการใชงานแบบอารยสถาปตย 

(Universal Design) ตอบโจทยการใชงานสําหรับกลุมคนทุกวัยผสานเขากับเทคโนโลยีอันทันสมัย สนามเด็ก

เลนเพื่อสงเสริมใหเกิดการเรียนรูในแบบ education playground คํานึงถึงสุขภาวะการอยูอาศัยที่ดี เลือกใช

วัสดุที่เปนมิตรกับส่ิงแวดลอม ประหยัดพลังงาน ไดแก กระจกเขียวตัดแสง หลอดไฟ LED นวัตกรรมบานเย็น

ดวยระบบ Air Flow อุนใจดวยระบบรักษาความปลอดภัยในโครงการ คํานึงถึงชุมชนท่ีอยูอาศัยรวมกัน ชวยให

มีคุณภาพชีวิตที่ดี รูสึกผอนคลายและสามารถอยูอาศัยไดในระยะยาว ชวยเพ่ิมความสามารถในแขงขันไดดี

ย่ิงขึ้น ยึดนโยบาย “ความคุมราคา” (Value for Money) ในทุกระดับสินคา 

โครงการเพ่ือขายในปจจุบัน 

โครงการประเภทที่อยูอาศัยที่เปดดําเนินการในป 2562 มีจํานวน 16 โครงการ ซ่ึงประกอบดวย 

โครงการบานเด่ียวและทาวนเฮาส ภายใตช่ือ “ชวนช่ืน” พรอมเปดตัว 4 โครงการใหม ไดแก โครงการชวนช่ืน 

ทาวน ชัยพฤกษ – แจงวัฒนะ, โครงการชวนช่ืน ทาวน บางใหญ, โครงการชวนชื่น ทาวน วิลเลจ บางนา เปน

ประเภททาวนโฮม 2 ชั้น รวมถึงแบรนดบานเด่ียวใหม 1 โครงการ ไดแก โครงการชวนช่ืน ไพรม วิลเลจ  บางนา 

ที่ระดับราคา 2.39 - 6 ลานบาท เพื่อครอบคลุมกลุมสินคาในทุกระดับราคา และสามารถตอบสนองความ

ตองการของกลุมลูกคาท่ีมีหลากหลายไดครบถวน 

 

 

ช่ือโครงการ 

 

ท่ีตั้งโครงการ 

 

พ้ืนท่ีโครงการ 

จํานวนหนวย/ 

พ้ืนท่ีใชสอยตอยูนิต 

มูลคา

โครงการ 

(ลานบาท) 

ความคืบหนา 

ของการขาย 

(ณ 31 ธ.ค.62 ) 

บานเด่ียว      

ชวนชื่น บางนา ซ อ ย เ ก ีย ร ต ิพ ิพ ัฒ น

ธานี ถ .บ างนา -ตรา ด 

ก ม . 29. 5  อ . บ า ง บ อ 

จ.สมุทรปราการ 

180 ไร  

(เร่ิมขายป 2539) 

642 ยูนิต 

 พื้ นที่ ใชสอย 114-

169ตร.ม/ยูนิต 

1,600.00 รอยละ 98 

ชวนชื่น แกรนด เอกชัย บางบอน ติด ถ.บางบอน 4 

กรุงเทพมหานคร 

41-0-64.2 ไร  

(เร่ิมขายป 2558) 

93 ยูนิต  

พื้ น ท่ี ใช ส อ ย  190-

260 ตร.ม/ยูนิต 

707.00 รอยละ 97 

ช ว น ชื่ น  แ ก ร น ด  ร า ช พ ฤ ก ษ    

พระราม 5 

ถ.นครอินทร  อ.เมือง  

จ.นนทบุรี  

25-2-79.2 ไร  

(เร่ิมขายป 2559) 

108 ยูนิต  

พื้ น ท่ี ใช ส อ ย  155-

208 ตร.ม/ยูนิต 

946.17 รอยละ 99 
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ช่ือโครงการ 

 

ท่ีตั้งโครงการ 

 

พ้ืนท่ีโครงการ 

จํานวนหนวย/ 

พ้ืนท่ีใชสอยตอยูนิต 

มูลคา

โครงการ 

(ลานบาท) 

ความคืบหนา 

ของการขาย 

(ณ 31 ธ.ค.62 ) 

ชวนชื่น ไพรม บางนา กม.29 ซ อ ย เ ก ีย ร ต ิพ ิพ ัฒ น

ธานี ถ .บ างนา -ตรา ด 

ก ม . 29 บ า ง บ อ , 

สมุทรปราการ 

13-3-28.7 ไร 

(เร่ิมขายป 2560) 

67 ยูนิต  

พื้ น ท่ี ใช ส อ ย  122-

169 ตร.ม/ยูนิต 

264.84 รอยละ 100 

ชวนชื่น ซิต้ี นอรทวิลล-วัชรพล 

 

แขวงทาแรง  

เขตบางเขน 

กรุงเทพมหานคร 

1-2-49 ไร  

(เร่ิมขายป 2562) 

14 ยูนิต  

พื้ น ท่ี ใช ส อ ย  143 - 

163 ตร.ม/ยูนิต 

97.11 รอยละ 100 

ชวนชื่น ซิต้ี เซาทวิลล-วัชรพล 

 

แขวงทาแรง  

เขตบางเขน  

กรุ งเทพมหานคร 

1-3-87.9 ไร  

(เร่ิมขายป 2562) 

14 ยูนิต 

พื้ น ท่ี ใช ส อ ย  143-

163 ตร.ม./ยูนิต 

81.68 รอยละ 93 

ช ว น ชื่ น  ไพ รม  วิ ล ล  ก รุ ง เท พ -

ปทุมธานี 

 

ตําบลบางคูวัด  อําเภอ

เมือง จ.ปทุมธานี 

33-0-39.4 ไร 

(เร่ิมขายป 2562) 

146 ยูนิต 

พื้ น ท่ี ใช ส อ ย  143-

163 ตร.ม./ยูนิต 

706.85 รอยละ 47 

ชวนชื่น ซิต้ี วัชรพล-รามอินทรา 

 

แขวงทาแร ง  

เขตบางเขน  

กรุงเทพมหานคร 

25-2-44.5 ไร 

(เร่ิมขายป 2562) 

113 ยูนิต 

พื้ น ท่ี ใช ส อ ย  143-

163 ตร.ม./ยูนิต 

770.00 รอยละ 31 

บานเด่ียว และทาวนโฮม 
     

ชวนชื่น จรัญฯ 3 ถ.จรัญสนิทวงศ   

ซอย 3  บางกอกใหญ 

กรุงเทพมหานคร 

25-3-16.8 ไร

(เร่ิมขายป 2554) 

219 ยูนิต  

พื้นท่ีใชสอยทาวน

โฮม 170-180 ตร.ม/

ยู นิต, บานเ ด่ียว 

346 ตร.ม./ยูนิต 

 

1,270.00 

 

รอยละ 99.5 

บานแฝด และทาวนโฮม 
     

ชวนชื่น โมดัส วิภาวดี (เฟส 2) ติดถ.วิภาวดีรังสิต  

เขตดอนเมือง 

กรุ งเทพมหานคร 

22-3-89.7ไร  

(เร่ิมขายป 2557) 

180 ยูนิต  

พื้นท่ีใชสอย 170-

248 ตร.ม/ยูนิต 

1,170.00 รอยละ 96 
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ช่ือโครงการ 

 

ท่ีตั้งโครงการ 

 

พ้ืนท่ีโครงการ 

จํานวนหนวย/ 

พ้ืนท่ีใชสอยตอยูนิต 

มูลคา

โครงการ 

(ลานบาท) 

ความคืบหนา 

ของการขาย 

(ณ 31 ธ.ค.62 ) 

บานแฝด  
     

ชวนชื่น พารค กาญจนา-บางใหญ ถ .บ างใหญ-บ างคูลัด 

(ซอยกันตนา)  ต .บาง

แ ม น า ง  อ . บ า ง ใ ห ญ 

จ.นนทบุรี  

21-0-88.8 ไร  

(เร่ิมขายป 2559) 

124 ยูนิต  

พื้ น ท่ี ใช ส อ ย  130-

140 ตร.ม/ยูนิต 

462.00 รอยละ 100 

ชวนชื่น พารค ออนนุช-วงแหวน  ต ิด ถ น น ก า ญ จ น า

ภ ิ เ ษ ก  แ ข ว ง

ปร ะ เว ศ  เขต ป ร ะ เว ศ 

กรุงเทพมหานคร 

19-0-43. 67 ไ ร 

(เร่ิมขายป 2560) 

125 ยูนิต  

พื้นท่ีใชสอย 140

ตร.ม/ยูนิต 

630.56 รอยละ 95 

ทาวนโฮม      

ชวนชื่นทาวน กาญจนา-บางใหญ ถ .ประชาอุทิศ  ต.บาง

แ ม น า ง  อ . บ า ง ใ ห ญ   

จ.นนทบุรี  

19-0-35.6 ไร  

(เร่ิมขายป 2559) 

174 ยูนิต  

พื้นท่ีใชสอย 140

ตร.ม/ยูนิต 

440.00 รอยละ 100 

ชวนชื่น ทาวน แกวอินทร-บางใหญ  ซ . แ ก ว อ ิน ท ร  ต . บ า ง

แ ม น า ง  อ . บ า ง ใ ห ญ

(บางบัวทอง)  

จ.นนทบุรี  

27-3-46. 80 ไ ร 

(เร่ิมขายป 2560) 

274 ยูนิต  

พื้นท่ีใชสอย 140

ตร.ม/ยูนิต 

859.46 รอยละ 69 

ชวนชื่น ทาวน ราชพฤกษ 345 

 

ต. ลําโพ อ.บางบัว

ทอง จ.นนทบุรี 

27-1-95.6 ไร 

(เร่ิมขายป 2561) 

289 ยูนิต 

พื้ น ท่ี ใช ส อ ย  113-

140 ตร.ม./ยูนิต 

836.61 รอยละ 20 

ชวนชื่น ทาวน รังสิต – คลอง1 

 

ถ.เ ลียบคลอง รั งสิต-

นครนายก  

ต.ประชาธิปตย   

อ.ธัญบุรี  จ.ปทุมธานี 

40-2-50 ไร 

(เร่ิมขายป 2561) 

324 ยูนิต 

พื้นท่ีใชสอย 140 ตร.

ม./ยูนิต 

1,058.47 รอยละ 38 

 
 

จากตารางขางตน มีโครงการที่เปดตัวในป 2562 จํานวน 4 โครงการ มูลคากวา 4,655.50 ลานบาท โดยต้ังบน

ทําเลที่ใกลเคียงกับฐานลูกคาเดิมของบริษัท ไดแก 
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1. โครงการชวนชื่น ทาวน ชัยพฤกษ-แจงวัฒนะ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        ที่ต้ังโครงการ : ตําบลพิมลราช อําเภอบางบัวทอง จังหวัดนนทบุรี 

โครงการชวนช่ืน ทาวน ชัยพฤกษ-แจงวัฒนะ เปนโครงการทาวนโฮม 2 ชั้น สไตลการเดนโฮม จํานวน 397  ยูนิต 

มูลคาโครงการ  1,393.53 ลานบาท ต้ังอยูบนทําเลชัยพฤกษ-แจงวัฒนะ โดดเดนดวยทําเลที่ ต้ังอยูใกลแจงวัฒนะ      

เดินทางเขา-ออกเมืองสะดวกสบาย ใกลทางดวน และรถไฟฟาสายสีมวง  จุดเดนของโครงการ คือ ตัวบานที่ถูกออกแบบ

ดีไซนใหมในสไตลการเดนโฮม พรอมฟงกช่ัน ทาวนโฮม Size XL  บนแปลงที่ดินเร่ิมตนที่ขนาด 21.4 ตารางวา มีขนาด

พื้นที่ ใชสอยครบครัน มีจํานวนหองนอนถึง 3 หองนอน 3 หองน้ํา 1 หองอเนกประสงค จอดรถได  2 คัน  ใกล

หางสรรพสินคา คอมมูนิต้ีมอลล และสถานศึกษา  

2. โครงการชวนชื่น ทาวน บางใหญ 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 ที่ต้ังโครงการ : ซอยพระนอน ตําบลบางแมนาง อําเภอบางใหญ(บางบัวทอง) จังหวัดนนทบุรี  

โครงการชวนช่ืน ทาวน บางใหญ เปนโครงการพรีเมี่ยมทาวนโฮมซีรี่ยใหมสไตล Garden Home จํานวน 335  ยูนิต 

มูลคาโครงการ 926 ลานบาท ตั้งอยูที่ซอยพระนอน บนถนนกาญจนาภิเษก ฟงกช่ัน 4 หองนอน  3 หองน้ํา จอดรถได 2 คัน  

บนแปลงที่ดินขนาด 21.4 ตารางวา พื้นที่ใชสอย 140 ตารางเมตร พรอมลงเสาเข็มหลังบาน สัมผัสการใชชีวิตอยางเต็ม
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รูปแบบกับสโมสรที่ดีไซนโดดเดน พรอมฟตเนสและสระวายน้ํา รมร่ืนดวยสวนสวนกลางขนาดใหญ เดินทางเขาสูใจกลาง

เมืองสะดวกดวยทางพิเศษศรีรัช และ รถไฟฟาสายสีมวง แวดลอมดวยส่ิงอํานวยความสะดวกและสาธารณูปโภคมากมาย 

อาทิ เซ็นทรัล อิเกีย บิ๊กซี โรงพยาบาล และสถานศึกษาช้ันนํา เปนตน ตอบโจทยทุกการใชชีวิตของทุกคนในครอบครัว 

3. โครงการชวนชื่น ทาวน วิลเลจ บางนา 

 

 

ที่ต้ังโครงการ : ตําบลบางบอ อําเภอบางบอ จังหวัดสมุทรปราการ 

โครงการชวนช่ืน ทาวน วิลเลจ บางนา เปนโครงการทาวนโฮม 2 ช้ัน จํานวน 278 ยูนิต และบานเด่ียว 2 ช้ัน  

จํานวน 21 ยูนิต รวมทั้งโครงการเทากับ 299  ยูนิต มูลคาโครงการ 960.96  ลานบาท ต้ังอยูบนทําเลถนนบางนา-ตราด 

กม.29 แวดลอมดวยส่ิงอํานวยความสะดวกทั้งหางสรรพสินคา โรงพยาบาล มหาวิทยาลัย รวมไปถึงแหลงงาน โครงการ

ออกแบบสไตลการเดนทโฮม ซ่ึงไดรับแรงบันดาลใจมาจากบานสวนในยุโรป แบบบานในโครงการเปนทาวนโฮมดีไซนใหม  

ที่ออกแบบใหทุกหลังเปนแปลงมุม ทําใหทุกหลังมีสวนสวนตัว  ภายในบานออกแบบใหโปรงโลง มาพรอมฟงกชั่น  3 

หองนอน 2 หองน้ํา จอดรถได 2 คัน สามารถตอบโจทยความตองการในการอยูอาศัยของทุกคนในครอบครัวไดอยางลงตัว 

4. โครงการชวนชื่น ไพรม วิลเลจ บางนา 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

ที่ต้ังโครงการ : ตําบลบางบอ อําเภอบางบอ จังหวัดสมุทรปราการ 
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โครงการชวนช่ืน ไพรม วิลเลจ บางนา เปนโครงการบานเด่ียว 2 ช้ัน  จํานวน 293  ยูนิต มูลคาโครงการ 

1,375.36  ลานบาท ต้ังอยูบนทําเลถนนบางนา-ตราด กม. 29 เดินทางเขา-ออกเมืองสะดวกดวยทางพิเศษบูรพาวิถี 

พรอมส่ิงอํานวยความสะดวกครบครัน ทั้งหางสรรพสินคา เชน  Market Village, Mega Bangna, Central Village 

โรงพยาบาล เชน โรงพยาบาลบางนา, โรงพยาบาลเซ็นทรัลปารค  แหลงงาน เชน นิคมเวลโกรว, นิคมบางพลี เปนตน 

แบบบานในโครงการมีทั้งหมด 4 แบบบาน คือ Botani, Botanic, Botanica และ Botanical โดยมีขนาดที่ดินเริ่มตน

ต้ังแต 50 ตารางวาข้ึนไป ตัวบานเริ่มตนต้ังแต 3 หองนอน 2 หองน้ํา ไปจนถึง 4 หองนอน 4 หองน้ํา เพื่อใหตอบโจทย

ความตองการของกลุมลูกคาทุกกลุมไดอยางเหมาะสม 

2.1.2 การตลาดและการแขงขัน 
(1) การตลาด 

(ก) ลักษณะลูกคาและกลุมลูกคาเปาหมาย 

ลักษณะลูกคาหลักของบริษัทจะเปนกลุมผูซ้ือท่ีมีวัตถุประสงคเพื่อใชพักอาศัย จึงไมมีความเส่ียงใน

การพ่ึงพิงลูกคารายใดเปนพิเศษ โดยกลุมลูกคาเปาหมายเปนกลุมผูที่มีรายไดระดับปานกลางข้ึนไป 

อาชีพรับจางเอกชน และธุรกิจสวนตัว เปนสวนใหญ จับกลุมลูกคาบานหลังแรก ที่เปนกลุมคนรุน

ใหมเพิ่มขึ้น 

(ข) กลยุทธทางการตลาด 

ชองทางการจําหนายของบริษัท  ใชวิธีการขายตรงแกลูกคา โดยมีสํานักงานขายประจําแตละ

หนวยงานและสํานักงานใหญ รวมไปถึงการตอยอดของการสรางแบรนดเดิมใหแข็งแกรงยิ่งขึ้นและ

ทําการตลาดแบบใหมใชการส่ือสารออนไลนเพื่อเพิ่มการเขาถึงลูกคากลุมใหม บนสื่อสังคมออนไลน

ตาง ๆ อาทิ facebook fanpage, instagram line@ และ youtube เปนตน 

รวมทั้งเนนกลยุทธการจัดกิจกรรมลูกคาสัมพันธหรือมั่นคงแฟมิล่ีคลับ ผานชองทาง Application บน

มือถือ ทั้งระบบ IOS และ Android โดยใหความสําคัญกับลูกบานในการจัดกิจกรรมหลังการขาย 

ภายใตคอนเซ็ปต “ครอบครัวมั่นคง” เพื่อสรางความสัมพันธในการใชชีวิตรวมกันของครอบครัว และ

เปนชุมชนท่ีนาประทับใจ ซ่ึงจะเปนการสรางฐานลูกคาท่ีแข็งแกรงของมั่นคงตอไปในอนาคต 

(2) ภาวะอุตสาหกรรมและการแขงขัน 

เศรษฐกิจไทยป 2562 จากการคาดการณของสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคม

แหงชาติ (สศช.) คาดวาจะขยายตัวรอยละ 2.6 (โดยมีชวงคาดการณที่รอยละ 2.7 – 3.2) โดยคาดวามูลคาการ

สงออกสินคาจะลดลงรอยละ 2.0 การบริโภคภาคเอกชน และการลงทุนรวมขยายตัวรอยละ 4.3 และรอยละ 

2.7 ตามลําดับ อัตราเงินเฟอทั่วไปเฉล่ียรอยละ 0.8 และบัญชีเดินสะพัดเกินดุลรอยละ 6.2 ของ GDP โดยมี

ปจจัยสนับสนุนหลักจากการขยายตัวตอของการบริโภคภาคเอกชน และการขยายตัวเรงขึ้นของการลงทุน

ภาคเอกชน การลงทุนภาครัฐ และการใชจายของรัฐบาลรวมถึงการผลิตสาขาเกษตรกรรมกลับมาขยายตัว 

การผลิตสาขาที่พักแรมและบริการดานอาหารขยายตัวเรงข้ึน การผลิตสาขาการขนสงและสถานที่เก็บสินคา

ขยายตัวอยางตอเนื่อง อัตราการวางงานที่ลดลงอยูในระดับตํ่า รวมทั้งปจจัยสนับสนุนจากอัตราดอกเบ้ียและ

อัตราเงินเฟอที่ยังอยูในระดับตํ่า มีสวนชวยกระตุนใหเกิดการลงทุนภาคเอกชนในประเทศ แมจะไดรับ

ผลกระทบมาจากปจจัยภายนอกประเทศ อาทิเชน สงครามการคาระหวางจีน-สหรัฐ ที่กระทบคูคาตลาด
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สงออกทั่วโลก ซึ่งกระทบกับการสงออกและลงทุนในประเทศไทย ภาวะเศรษฐกิจจีนชะลอตัวสงผลตอ

อุตสาหกรรมทองเท่ียวไทย 

สําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยมีมูลคาการเปดตัวโครงการใหมจํานวน 4.38 แสนลานบาท ลดลงจากป

กอนหนา 23% (ที่มา : บริษัท เอเจนซี่ ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส จํากัด) สอดคลองกันกับทิศทางการเติบโต

เศรษฐกิจของประเทศ ที่ชะลอตัวตามสภาวะเศรษฐกิจโลก รวมถึงมาตรการคุมเขมสินเช่ือของสถาบันการเงิน 

(LTV) ตามที่ธนาคารแหงประเทศไทยไดออกประกาศ และมีผลบังคับใชต้ังแตวันที่ 1 เมษายน 2562 นั้น เพื่อ

ลดความเสี่ยงของการเกิดฟองสบูในภาคอสังหา ทําใหผูประกอบการจะเลือกพัฒนาโครงการเฉพาะในพื้นท่ีที่มี

อุปสงคสูง รวมทั้งหันมาพัฒนาโครงการแนวราบมากกวาแนวสูงซึ่งเปนกลุมที่มีความตองการที่แทจริงมากกวา

ซื้อเพ่ือเก็งกําไร ขณะที่การสนับสนุนมาตรการจากทางภาครัฐ ชวยใหสถานการณผอนคลายลง ลดภาระภาษี

เพื่อที่อยูอาศัยกระตุนกําลังซื้อ ดวยการลดคาธรรมเนียมการโอนจากเดิม 2% เหลือ 0.01% ของราคาประเมิน 

และลดคาจดทะเบียนการจดจํานองจาก 1% เหลือ 0.01% ของราคาประเมิน ในการซ้ือขายที่อยูอาศัยราคาไม

เกิน 3 ลานบาทตอยูนิต เปนตน 

ดานสินเชื่อที่อยูอาศัย คาดการณสินเชื่อที่อยูอาศัยจะเติบโตประมาณรอยละ 4-5 ภายหลังจากการ

บังคับใชมาตรการคุมเขมสินเช่ือของสถาบันการเงิน (LTV) เมื่อวันที่ 1 เมษายน 2562 มีการประเมินมูลคาการ

โอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอาศัยในกรุงเทพและปริมณฑลจะมี มูลคาอยูที่  536,000 ลานบาท หดตัว 5% เมื่อ

เปรียบเทียบกับป 2561 โดยที่อยูอาศัยประเภทคอนโดมิเนียมไดรับผลกระทบมากที่สุด มีมูลคาการโอน

กรรมสิทธ์ิ 242,000 ลานบาท หดตัว 11% ขณะที่ที่อยูอาศัยแนวราบมีมูลคา 294,000 ลานบาท ซึ่งมีมูลคา

การโอนกรรมสิทธ์ิใกลเคียงกับปที่ผานมา (ที่มา : ศูนย วิจัยกรุงไทย คอมพาส ธนาคารกรุงไทย จํากัด 

(มหาชน))  

จากภาวะของตลาดที่อยูอาศัยในป 2562 ที่ผานมาบริษัทไดมีการปรับเปลี่ยนกลยุทธในการทําการตลาด

ใหสอดรับกับพฤติกรรมของผูบริโภคในปจจุบัน มุงมั่นพัฒนาสินคาเพื่อตอบโจทยการอยูอาศัยในแบบสุข

ภาวะการเปนอยูที่ดี (well-being) ใสใจในการออกแบบทั้งพื้นที่ภายในและสิ่งอํานวยความสะดวกที่สอดคลอง

กับการใชชีวิตอยางมีคุณภาพ มีการนํากระบวนการรับจองบานในทุกระดับราคาสินคาตั้งแต 2-10 ลานบาท 

โดยใชวิธีการ Pre-approved คือ การใหลูกคาเตรียมเอกสารทําเรื่องยื่นกู สงใหกับทางธนาคารเปนผูพิจารณา

อนุมัติสินเช่ือกอนลงบันทึกยอดจองในระบบ นับเปนขั้นตอนสําคัญที่เขามามีสวนชวยในการบริหารสินคา

สต็อกบานที่สรางเสร็จพรอมขาย และประมาณยอดรับรูโครงการ (Backlog) อยางมีคุณภาพ ทําใหสามารถ

ประเมินความตองการของตลาดไดอยางชัดเจน เปนการลดความเสี่ยงในการดําเนินธุรกิจไปในเวลาเดียวกัน 

และเพ่ิมการทํา Digital Marketing บนชองทางออนไลนอยางตอเน่ือง เพื่อสรางการรับรู นําไปสูกระบวนการ

ตัดสินใจในอนาคต พรอมทั้งเปดตัวโครงการใหมจํานวน 4 โครงการ ไดแก โครงการชวนชื่น ทาวน ชัยพฤกษ-

แจงวัฒนะ โครงการชวนช่ืน ทาวน บางใหญ เปนโครงการประเภททาวนโฮม 2 ชั้นดีไซนใหมสไตล Garden 

Home และโครงการชวนช่ืน ไพรม วิลเลจ บางนา บานเด่ียว 2 ช้ันดีไซนใหมสไตล Garden Home และ

โครงการชวนช่ืน ทาวน วิลเลจ บางนา บานดีไซนใหม สไตล Garden Home บนทําเลเดิมที่มีฐานลูกคารูจัก

เปนอยางดี  
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2.1.3 การจัดหาผลิตภัณฑและบริการ  
(1) การจัดหาวัตถุดิบหลัก 

วัตถุดิบที่สําคัญของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายของบริษัท ไดแก ที่ดิน และวัสดุกอสราง                      

โดยบริษัทไดใหความสําคัญเก่ียวกับทําเลที่ต้ังของโครงการ โดยการพิจารณาท่ีดินที่มีศักยภาพ เนนทําเล

ซ่ึงอยูในเสนทางที่ใกลกับระบบขนสงสาธารณะ (Mass transit) มีระบบสาธารณูปโภคของรัฐรองรับ ใกล

โครงการเดิมที่บริษัทมีฐานลูกคา พรอมขยับขยายสูทําเลใหมที่มีศักยภาพสูง เชน รังสิต-นครนายก โดย

ผานกระบวนการอนุมัติการจัดซ้ือท่ีดิน ซ่ึงประกอบดวยคณะทํางานจากฝายตางๆ ในการพิจารณา ดาน

การจัดหาวัสดุกอสรางที่ใชในโครงการของบริษัท บริษัทไดใหผูรับเหมาโครงการเปนผูดําเนินการจัดหาซ้ือ

เองโดยตรง เวนแตวัสดุบางชนิดที่มีราคาแพง/จําเปนตองใชในปริมาณมาก หรือเพื่อตองการควบคุม

คุณภาพและควบคุมรูปแบบใหไดมาตรฐานตามที่บริษัทตองการน้ัน ทางบริษัทจะเปนผูดําเนินการเอง ทํา

ใหบริษัทไดประโยชนในการบริหารตนทุนวัสดุกอสรางจากการส่ังซื้อจํานวนมากอีกดวย สําหรับการ

วาจางผูรับเหมานั้น บริษัทใชวิธีการจางผูรับเหมารายยอยที่มีผลงานที่ดีอยางตอเนื่องและรวมงานกันมา

นาน ผานระเบียบและข้ันตอนการคัดเลือกผูรับเหมาโดยพิจารณาจากผูรับเหมาที่มีความชํานาญมี

ประสบการณ มีความพรอมในการลงทุน สามารถรักษาคุณภาพงานและสงมอบงานตามกําหนด ซึ่งถือวา

เปนจุดแข็งประการหนึ่งของบริษัท นอกจากนี้บริษัทไดใหความสําคัญตอการพิจารณาเลือกใชระบบการ

กอสรางที่เหมาะสม เพื่อความรวดเร็วและเพิ่มประสิทธิภาพการแขงขัน โดยปจจุบันบริษัทมีการพัฒนา

รูปแบบการกอสรางโดยนํานวัตกรรมบานก่ึงสําเร็จรูป หรือบานพรีแฟบ (Prefab House) มาใชรวมกับ

งานกอสรางแบบปกติ (Traditional) ซึ่งจะชวยยนระยะเวลากอสรางไดอยางมาก มีการออกแบบบานรุน

ใหม โดยคํานึงถึงการใชงานแบบอารยสถาปตย (Universal Design) ตอบโจทยการใชงานสําหรับกลุม

คนทุกวัย เลือกใชวัสดุที่เปนมิตรกับส่ิงแวดลอม ประหยัดพลังงาน ไดแก กระจกเขียวตัดแสง หลอดไฟ 

LED รวมถึงนวัตกรรมบานเย็นดวยระบบ Air Flow เพื่อสุขภาวะความเปนอยูที่ดีอยางยั่งยืน (well-being) 

(2) ขั้นตอนและเทคโนโลยีการผลิต 

บริษัทไดใหความสําคัญตอการพิจารณาเลือกใชระบบการกอสรางที่เหมาะสม เพื่อความรวดเร็วและเพ่ิม

ประสิทธิภาพการแขงขัน โดยปจจุบันบริษัทมีการพัฒนารูปแบบการกอสรางโดยนํานวัตกรรมบานกึ่ง

สําเร็จรูป หรือบานพรีแฟบ (Prefab House) มาใชรวมกับงานกอสรางแบบปกติ (Traditional) ซึ่งจะชวย

ยนระยะเวลากอสรางไดอยางมาก 

สําหรับการวาจางผูรับเหมานั้น บริษัทใชวิธีการจางผูรับเหมาภายนอกเปนผูกอสรางงานโครงการของ

บริษัท   โดยการจัดหาผูรับเหมาสวนใหญจะเปนผูรับเหมารายยอย/ขนาดกลาง ซ่ึงบริษัทมีระเบียบและ

ขั้นตอนการคัดเลือกผูรับเหมาโดยพิจารณาจากผูรับเหมาท่ีมีความชํานาญมีประสบการณ มีความพรอม

ในการลงทุน มีผลงานดี มีประวัติการสงมอบงานตรงเวลา และไมทิ้งงาน  ทั้งนี้ ท่ีผานมาบริษัทผูรับเหมาท่ี

รับงานจากบริษัทเปนกลุมผูรับเหมารายยอยที่มีผลงานที่ดีอยางตอเนื่องและรวมงานกันมานาน ซึ่ง

ผูรับเหมากลุมนี้จะรักษาคุณภาพงานและสงมอบงานตามกําหนดเพื่อใหสามารถรับงานจากบริษัทได

อยางตอเน่ือง  ซึ่งถือวาเปนจุดแข็งประการหนึ่งของบริษัท 
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2.1.4 ผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 
(ก) ผลกระทบและการดําเนินการปองกัน 

บริษัทมีมาตรการในการปองกัน เพื่อหลีกเล่ียงมิใหเกิดผลกระทบในแตละดาน ดังนี ้

 
1. ทรัพยากรและสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 
 

สภาพภูมิประเทศ : จัดใหมีการทํารั้วกําแพงรอบบริเวณบานพักคนงานใหเปนสัดสวน                   

มีการปลูกตนไมและทําสวนหยอมดานหนาโครงการเพื่อความสวยงาม 

ก า ร ช ะ ล า ง พั ง ท ล า ย           

ของดิน 

: มีการสรางเข่ือนกันดินบริเวณพ้ืนที่หนาโครงการใกลกับแนวแมน้ํา

ลําคลอง 

คุณภาพอากาศ : มีการปองกันฝุนละอองในพื้นที่ โครงการโดยการฉีดพรมน้ํา ,  ตรวจสอบ

เครื่องจักรกลที่ใชในการกอสรางใหอยูในสภาพดี  เพื่อลดการเกิดเขมาและควัน 

เสียงและการสั่นสะเทือน : ตรวจสอบเคร่ืองจักรกลในการกอสรางใหอยูในสถานที่เสมอเพ่ือลดการเกิดเสียง

ดังอันเนื่องจากเครื่องจักรกลชํารุด และไมดําเนินกิจกรรมใดๆ ที่กอใหเกิดเสียง

ดังรบกวนในชวงเวลาพักผอนของชุมชน (หลังเวลา 19.00 น.) 

ทรัพยากรน้ํา ,การระบาย

น้ํ าและการปองกันน้ํ า

ทวม 

: จัดใหมีรางระบายน้ํารอบๆ บานพักคนงาน  และบอพักน้ําช่ัวคราวเพ่ือรองรับน้ํา

เสียจากกิจกรรมตางๆ ของคนงาน ,จัดสรางระบบบําบัดน้ําเสีย  และส่ิงปฏิกูล

จากคนงานโดยจัดสรางเปนแบบเกรอะ-กรองไรอากาศและจัดใหมีการสูบกาก

ตะกอนในบอเกรอะไปกําจัด 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 

มีการดําเนินการตามมาตรการปองกัน/ลดผลกระทบตอทรัพยากรกายภาพอยางเครงครัด เพื่อไมกอใหเกิดผลกระทบ 
 
3. คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 

แหลงน้ําใช   : แนะนําใหคนงานใชน้ําอยางประหยัด  โดยการนําน้ําจากคลองหรือจากบอพัก 

น้ํามาใชในกิจกรรมกอสรางบางสวน  เชน การลางอุปกรณกอสราง การรดน้ํา

ตนไม เปนตน 

การใชไฟฟา : แนะนําใหคนงานใชไฟฟาอยางประหยัด , ใชอุปกรณไฟฟาที่ไดมาตรฐาน , 

ประหยัดพลังงานและมีอายุการใชงานยาวนาน , เดินสายและติดต้ังอุปกรณไฟฟา

ตามมาตรฐานของการไฟฟาฯ 
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การกําจัดขยะ 

มูลฝอย 

: รวบรวมขยะหรือเศษวัสดุที่เกิดจากการกอสรางกองรวมไวไมใหกระจัดกระจาย 

และนํากลับมาใชประโยชนใหมหรือนําไปถมที่ , จัดภาชนะรองรับใหเพียงพอกับ

ปริมาณขยะที่ เกิดขึ้น , มีฝาปดมิดชิด สวนขยะที่ใชประโยชนไม ไดควรมีการ

ดําเนินการนําไปทิ้งอยางนอยสัปดาหละครั้ง 

การคมนาคม : หลีกเล่ียงการขนถายวัสดุกอสรางในช่ัวโมงเรงดวน , จํากัดความเร็วของ

รถบรรทุก โดยเฉพาะเมื่อเขาเขตชุมชน  และปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการ

ขนสงอยางเครงครัด , ขับรถดวยความระมัดระวัง  หามจอดรถในบริเวณที่ทําให

เกิดการกีดขวางการจราจร 

4. คุณภาพชีวิต 

อาชีวอนามัย  มีการพิจารณาดานมาตรการความปลอดภัย , จัดใหมีการดูแลการใชอุปกรณ

ปองกันอันตราย  และมีการตรวจสอบเพ่ือความปลอดภัยในการทํางาน , มีการ

อบรมช้ีแจงมาตรการตางๆ แกหัวหนาคนงาน หรือจัดหาคูมือพรอมคําช้ีแจงใช

เพื่อใหเกิดสํานึกและเขาใจในเรื่องความปลอดภัยใหดีย่ิงข้ึน,  มีการจัดหา

สวัสดิการดานสุขาภิบาลตางๆ เชน น้ําด่ืม และที่ท้ิงขยะรวม  มีการรักษาความ

สะอาดภายในพื้นที่เพ่ือลดมลภาวะ  และอุบัติเหตุตางๆ , จัดใหมีเครื่องปฐม

พยาบาลเบื้องตน , จัดใหมีไฟฟา  แสงสวางในเวลากลางคืน  บริเวณบานพัก

คนงานใหเพียงพอ 

สาธารณสุข  กําหนดขอบเขตบานพักคนงานใหอยูในบริเวณเดียวกัน , มีความเขมงวดในดาน

สุขาภิบาลสิ่งแวดลอม  เพื่อปองกันการกอและแพรกระจายของเชื้อโรคหรือ

โรคติดตอ , จัดใหมีเวรยามรักษาความปลอดภัยออกตรวจดูแลความเรียบรอย

ตลอด 24 ชั่วโมง 

การปองกันอัคคีภัย : มีการเดินสายไฟทุกข้ันตอน และกระทําอยางถูกหลักวิชาการ , ออกกฎให

คนงานดับไฟใหสนิทหลังสูบบุหรี่ และประกอบอาหาร 

ทัศนียภาพ 

และสุนทรียภาพ 

: ควบคุมใหมีการดูแลการกอสรางบริเวณตางๆ ภายในโครงการใหเปนไปตามที่

ออกแบบไว เพื่อรักษาสภาพภูมิทัศนท่ีดีของโครงการ 

(ข) ผลการปฏิบัติจริงเปรียบเทียบกับอัตราสูงสุดตามกฎหมาย 

บริษัทไดมีการวางนโยบายในการรักษาส่ิงแวดลอมเพื่อประโยชนของสวนรวมโดยใหเปนไปตามมาตรการ

ที่ทางราชการกําหนดไว 

(ค) ขอพิพาทและแนวทางแกไข 

-ไมมี- 
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2.1.5 งานท่ียังไมสงมอบ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีภาระผูกพันที่จะตองสงมอบสินคาใหแกผูซ้ือบานและที่ดินของโครงการ

ตางๆ ตามที่ระบุในสัญญาซ้ือขาย เปนมูลคารวมประมาณ 85,935,000 บาท ดังนี ้

ช่ือโครงการ จํานวนหนวย (ยูนิต) มูลคาโครงการ (บาท) 

โครงการ ชวนชื่น  ทาวน-บางใหญ  6 16,200,000 

โครงการ ชวนชื่น ไพรม วิลล กรุงเทพ-ปทุมธาน ี 3 14,880,000 

โครงการ ชวนชื่น  ไพรม วิลเลจ บางนา 2 11,580,000 

โครงการ ชวนชื่น  ทาวน ชัยพฤกษ แจงวัฒนะ 2 6,585,000 

โครงการ ชวนชื่น แกรนด ราชพฤกษ พระราม5 1 8,300,000 

โครงการ ชวนชื่น แกรนด เอกชัย บางบอน 1 7,500,000 

โครงการ ชวนชื่น ซิต้ี ไพรมพารค 1 6,500,000 

โครงการ ชวนชื่น ซิต้ี วัชรพล รามอินทรา 1 6,300,000 

โครงการ ชวนชื่น พารค ออนนุช-วงแหวน  1 5,150,000 

โครงการ ชวนชื่น ทาวน แกวอินทร-บางใหญ 1 2,940,000 

รวม 19 85,935,000 

2.2 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือเชาและบริการ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพื่อเชาและบริการของบริษัทเปนธุรกิจที่บริษัทมุงเนนใหเกิดรายไดคาเชา คาบริการ                    

ในระยะยาวและตอเนื่อง (Recurring Income) ซ่ึงปจจุบันมาจากหลากหลายธุรกิจ ไดแก ธุรกิจอาคาร

คลังสินคาและอาคารโรงงานใหเชา อาคารสํานักงานใหเชา ธุรกิจสนามกอลฟ และธุรกิจโครงการ อพารท

เมนทเพื่อเชา  ดังนี ้ 

2.2.1 ธุรกิจอาคารคลังสินคาและอาคารโรงงานใหเชา   

ธุรกิจอาคารคลังสินคาและอาคารโรงงานใหเชา  ดําเนินการโดยบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด  

(“พรอสเพค”) ภายใตช่ือ โครงการ บางกอก ฟรีเทรดโซน  ( “Bangkok Free Trade Zone” ) ตั้งอยูถนนเมือง

ใหมบางพลี  ตําบลบางเสาธง ก่ิงอําเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ บนพ้ืนที่รวม 354.75 ไร แบงเปน (1) 

พื้นที่สาธารณูปโภคประมาณ  50.50 ไร และ (2) พื้นท่ีสําหรับพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อการพาณิชยในรูปแบบ

อาคารโรงงาน และคลังสินคาใหเชา ประมาณ  304.25 ไร โดยแบงเปน 

 พื้นท่ีในเขตประกอบอุตสาหกรรมท่ัวไป (General Zone)  ประมาณ 124.53  ไร 

 พื้นท่ีในเขตปลอดภาษีอากร (Free Zone)  ประมาณ 230.22 ไร 
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โดยมีขอมูลของธุรกิจคลังสินคาและอาคารโรงงานใหเชา  ดังนี ้

 
ดําเนินการโดย: บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด กอต้ังขึ้นเมื่อป 2548 ซ่ึงบริษัท 

เริ่มลงทุนใน พรอสเพค เมื่อเดือนตุลาคม 2558  

ลักษณะการประกอบธุรกิจ: ประกอบธุรกิจใหเชาพื้นท่ีอาคารคลังสินคาและอาคารโรงงาน   

พ้ืนท่ีที่ใหบริการ: ต้ังอยูที่  โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน  (Bangkok Free Trade Zone)  

ถนนเมืองใหมบางพลี ตําบลบางเสาธง กิ่งอําเภอบางเสาธง จังหวัด

สมุทรปราการ โดยพรอสเพคไดสิทธิการเชาชวง เน้ือท่ี 354 ไร 3 งาน 1.92 

ตารางวา  (141,901.92 ตารางวา) พ้ืนที่ใหเชาดังกลาวพรอสเพคไดรับ

สิทธิการเชาชวงที่ ดินจากบริษัท ชัยนันท-บางพลี พารคแลนด จํากัด 

แบงเปนสัญญาเชาชวงที่ดินจํานวน 3 สัญญา และสัญญาเชาชวงที่ดิน

และส่ิงปลูกสราง (อาคารเก็บสินคา) จํานวน 5 สัญญา รวมทั้งหมด 8 

สัญญา ซ่ึงจะครบกําหนดระยะเวลาการเชาชวงตามสัญญาดังนี ้

1.สัญญาเชาชวงที่ดิน ครบกําหนดการเชาชวงในวันที่ 31 ธันวาคม 2581    

   วันที่ 25 ธันวาคม 2582 และวันที่ 8 มกราคม 2583 รวม 3 สัญญา 

2.สัญญาเชาชวงที่ดินและสิ่งปลูกสราง (อาคารเก็บสินคา) ครบกําหนด 

  สัญญาเชาชวงในวันที่ 24 ธันวาคม 2581 จํานวน 1 สัญญา วันที่  30 

ธันวาคม 2581 จํานวน 1 สัญญา วันที่ 31 ธันวาคม 2581 จํานวน  2 

สัญญา และวันท่ี 31 ธันวาคม 2584 จํานวน 1 สัญญา รวม 5 สัญญา 

ทั้งนี้ พื้นที่ใหเชาดังกลาว พรอสเพคไดรับสิทธิการเชาชวงที่ดินจากบริษัท 

ชัยนันท-บางพลี พารคแลนด จํากัด โดยกรรมสิทธ์ิในที่ดินดังกลาวเปนของ

มูลนิธิโรงพยาบาลสงฆ วัดปากน้ํา และวัดมงคลนิมิต   

ลักษณะของพ้ืนท่ีที่ใหเชา 1. โรงงานสําเร็จรูป คลังสินคาสําเร็จรูป เพื่อใหเชาในเขตปลอดอากร 

2. โรงงานสําเร็จรูป คลังสินคาสําเร็จรูป เพ่ือใหเชาในเขตอุตสาหกรรม

ทั่วไป 

3. ที่ดินสําหรับเชาระยะยาว 

4. คลังสินคา และโรงงานที่สรางตามความตองการของลูกคา (Build to 

suit) 

รายละเอียดภายในโครงการ ภายในโครงการประกอบดวย อาคารคลังสินคาพรอมสํานักงาน และ

อาคารโรงงาน  พรอมดวยระบบสาธารณูปโภค มีพื้นที่ใหเชากอสรางแลว

เสร็จ 193,872    ตารางเมตร  ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี ้

1. พื้นท่ีใหเชาในเขตปลอดอากร (Free  Zone) 

o อาคารคลังสินคา          91,220 ตารางเมตร 

o อาคารโรงงาน              47,954 ตารางเมตร 



แบบแสดงรายการขอมูลประจําป 2562 (แบบ 56-1)                                                     สวนท่ี 1 การประกอบธุรกิจ 
 

 

   

บริษัท มั่นคงเคหะการ จํากัด (มหาชน)                                                                                                        หนา 27  

 

2. พื้นท่ีใหเชาในเขตท่ัวไป (General Zone) 

o อาคารคลังสินคา            20,331 ตารางเมตร 

o อาคารโรงงาน                34,367ตารางเมตร 

รวม                     193,872  ตารางเมตร 

อัตราการเชาเฉล่ีย รอยละ 95% ของพ้ืนท่ีอาคารท้ังหมด หรือ 

รอยละ 92% ของพ้ืนท่ีอาคารท้ังหมด ณ ส้ินเดือนธันวาคม   

 

จุดเดนของโครงการ บางกอก ฟรีเทรดโซน (“Bangkok Free Trade Zone”)  

(1) สิทธิประโยชนดานภาษีจากสํานักงานคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน หรือ BOI, กรมศุลกากร และ                 

เขตประกอบการอุตสาหกรรม ซึ่งยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล ภาษีอากรนําเขาและอากรสงออกใหแก

ผูประกอบการที่เขามาเชาพื้นที่ โครงการเพื่อนําเขาวัตถุดิบและผลิตสินคาเพ่ือจําหนายทั้งในและ

ตางประเทศ ซึ่งถือเปนแรงจูงใจใหแกผูประกอบการที่ตองการเชาอาคารโรงงานและคลังสินคาในทําเล

ศักยภาพที่เอ้ือประโยชนตอการดําเนินธุรกิจสูงสุด  

(2) ทําเลที่ ต้ังของโครงการยังอยู ในพื้นที่ที่ เปนศูนยกลางอุตสาหกรรมและดานโลจิสติกส บนถนน                          

บางนา-ตราด  อยูใกลสนามบินสุวรรณภูมิเพียง 17  กิโลเมตร   ทาเรือกรุงเทพ 23 กิโลเมตร   ทาเรือ

แหลมฉบัง 90 กิโลเมตร โดยใชเวลาเดินทางเพียง 60 นาที     ซ่ึงถือเปนทําเลที่เหมาะแกการเปนจุด

ยุทธศาสตรดานโลจิสติกส ในการขนสงและกระจายสินคาทั้งในประเทศและสงออกไปตางประเทศทั่วโลก 

ในป 2562  พรอสเพคไดกอสรางอาคารคลังสินคา/โรงงาน จนมีพื้นที่พรอมเชาทั้งหมด 193,872 ตารางเมตร     

ณ สิ้นป 2562 พรอสเพคสามารถปลอยเชาพื้นที่ใหกับผูประกอบการ 174,374 ตารางเมตร คิดเปนอัตราเขา

ครอบครองพื้นที่ รัอยละ 90 คาเชาเฉล่ีย 175 บาท/ตารางเมตร/เดือน 

อนึ่ง เมื่อป 2559 พรอสเพคไดขายสิทธิการเชาที่ดิน 64 ไร ใหแกบริษัท  ทีพารค บีเอฟทีแซด จํากัด ซึ่งเปนบริษัท

รวมคาท่ีพรอสเพคถือหุนอยูรอยละ 40 เพื่อพัฒนาอสังหาริมทรัพยในการกอสรางอาคารคลังสินคาหรือโรงงาน

เพ่ือใหเชา หรือโอนสิทธิการเชาหรือขาย ในพ้ืนที่บางสวนของโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน โดยบริษัท  ทีพารค 

บีเอฟทีแซด จํากัด ณ สิ้นป 2562 มีเงินทุนจดทะเบียน 803 ลานบาท และทุนที่ชําระแลว 631.05 ลานบาท  

สวนไดเสียของบริษัทในบริษัทรวมคา  

หมายเหต ุ1) งบการเงินป 2562 มีการเปลี่ยนแปลงรอบระยะเวลาบัญชี สิ้นสุด 30 กันยายน 2562 

                2) เมื่อวันท่ี 28 มกราคม 2562  บริษัท ทีพารค บีเอฟทีแซด จํากัด ไดเปลี่ยนช่ือบริษัท เปนบริษัท  เฟรเซอรส พร็อพ

เพอรตี้ บีเอฟทีแซด จํากัด 

หนวย : ลานบาท สัดสวน  

(%) 

2560 

 

2561 

 

2562 

 

บริษัท  ทีพารค บีเอฟทีแซด จํากัด2) 40 0.21 2.07 1.72 
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2.2.2     ธุรกิจอาคารสํานักงานใหเชา     

บริษัทใหบริการเชาพื้นท่ี 345 อาคารสุรวงค เปนอาคารสํานักงานสูง 7 ชั้น บนถนนสุรวงศตัดกับถนนเจริญกรุง

สําหรับพื้นที่ในสวนที่ไมใชสํานักงานของบริษัท รวมทั้งใหบริการที่จอดรถ  ต้ังแตวันจดทะเบียนยายเขามาใช

บริการอาคาร  20 กันยายน 2562   

2.2.3 ธุรกิจอพารทเมนทเพื่อเชา     

ไดแก โครงการอพารทเมนทเพ่ือเชา โดยใชช่ือ โครงการ Park Court  สุขุมวิท 77 ต้ังอยูในซอยสุขุมวิท 77 

(ซอยออนนุช) ) จํานวน 3 อาคาร อาคารละ 7 ชั้น จํานวน 14 ยูนิต/อาคาร รวม 42 ยูนิต ขนาด 3 หองนอน 

พื้นท่ีใชสอย 287 ตารางเมตรตอยูนิต 

 โดยเปนโครงการอพารทเมนทแหงแรกของบริษัท ซ่ึงบริษัทไดเล็งเห็นศักยภาพในการพัฒนาเปนโครงการเพื่อ

เชาได เนื่องจากมีโรงเรียนนานาชาติ (Bangkok Prep) ในพื้นที่ตรงขามของโครงการ ดังนั้น การพัฒนาเปน

อพารทเมนทเพื่อเชาจึงเปนการรองรับครอบครัวชาวตางชาติที่สงบุตรหลานมาเลาเรียนที่โรงเรียนนานาชาติ

ดังกลาว รวมทั้งกลุมชาวตางชาติสวนใหญที่ทํางานในโซนสุขุมวิทดวยทําใหสะดวกในการเดินทางอยางมาก  

เน่ืองจากเดินทางสะดวกทั้งรถไฟฟาสถานีออนนุช ใกลทางข้ึน-ลงทางดวนฉลองรัช สุขุมวิท 50 และใกลปาก

ซอยสุขุมวิท 71 และ 77 และเดินทางไปสนามบินสุวรรณภูมิไดสะดวก  โดยมีจุดเดนหลักของโครงการที่

นอกเหนือจากทําเล และการเดินทางที่สะดวกแลวยังมีสวนขนาดใหญ และส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ 

สําหรับครอบครัว เชน สระวายนํ้า, หองออกกําลังกาย และพื้นที่สําหรับจัดงานสังสรรค เพื่อใหคนในครอบครัว

ไดใชเวลารวมกันอยางเต็มที ่

2.2.4 ธุรกิจสนามกอลฟ   

ธุรกิจสนามกอลฟ ดําเนินการโดยบริษัท โดยเปดใหบริการสนามกอลฟ “ชวนช่ืน กอลฟ คลับ” มาต้ังแตป 2541 

เปนสนามกอลฟ 18 หลุม พรอมคลับเฮาส โดยมีพื้นที่ประมาณ 400 ไร ตั้งอยูบนถนนกรุงเทพ-ปทุมธาน ี

อําเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี ซึ่งในป 2561 ทางบริษัทไดมีการปรับปรุงคลับเฮาสใหม พรอมทั้ง

เปล่ียนช่ือสนามเปน “ฟลอรา วิลล กอลฟ แอนด คันทร่ีคลับ” โดยเปลี่ยนรูปแบบคลับเฮาสใหทันสมัย และเพ่ิม

ความสะดวกสบายในกับลูกคา อีกทั้งยังสามารถรองรับการจัดงานตางๆ ได  

2.2.5 ธุรกิจบริหารอสังหาริมทรัพย   

บริษัทมีรายไดจากการบริหารอสังหาริมทรัพยจากการดําเนินธุรกิจของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด   

และบริษัท ยัวรส พร็อพเพอรต้ี แมเนจเมนท จํากัด เพื่อประกอบธุรกิจใหบริการบริหารจัดการอาคาร   
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3. ปจจัยความเส่ียง (Risk Factor) 

ในป 2562 บริษัทไดใหความสําคัญกับการติดตามบริหารความเส่ียงอยางตอเนื่อง ผานการมีสวนรวมของผูบริหาร

และพนักงานที่เก่ียวของในทุกฝายงานเพื่อใหบริษัทไดประเมิน และทบทวนการรับมือกับความเส่ียงที่อาจเกิดขึ้น อัน

เน่ืองมาจากการเปล่ียนแปลงในดานตาง ๆ ทั้งปจจัยภายในและปจจัยภายนอก โดยเนนการติดตามประเมินความเส่ียง

ซ่ึงสงผลตอการดําเนินธุรกิจ ควบคูกับการสรางมาตรการรองรับความเส่ียงขึ้นมารองรับ กําหนดผูรับผิดชอบอยางเปน

ระบบ ซึ่งเปนการสรางภูมิคุมกันความเส่ียงจากภายใน โดยบริษัทไดวาจาง บริษัท ศูนยวิจัยรัฐกิจ จํากัด ผูเช่ียวชาญ

ดานการบริหารความเสี่ยงและวางระบบควบคุมภายใน เขามาวิเคราะหและวางมาตรการบริหารความเส่ียงรวมกับ

ผูบริหารและพนักงานที่รับผิดชอบในแตละภารกิจของบริษัท รวมทั้งไดจัดทํากระบวนการทํางานมาตรฐานของบริษัท

มากกวา 80 รายการ พรอมทั้งวางระบบการประเมินผลงานใหมดวย Objective & Key Results (OKR) เพ่ือลดความ

เส่ียงองคกร เพิ่มประสิทธิภาพองคกรในระยะยาว ทั้งนี้ไดสรุปประเด็นการบริหารความเส่ียง ไวดังนี ้

3.1 ความเสี่ยงจากสภาพเศรษฐกิจซึ่งสงผลตอการประกอบธุรกิจ 

ตามรายงานภาวะและแนวโนมธุรกิจ ซ่ึงจัดทําโดยธนาคารแหงประเทศไทยกลาววา เศรษฐกิจไทยมีอัตราการ

เติบโตชะลอตัวลงและอัตราการใชจายภายในประเทศอยูในภาวะชะลอตัว โดยปจจัยฉุดร้ังที่สําคัญของตลาด

อสังหาริมทรัพยคือความเขมงวดของการกํากับดูแลสินเช่ือเพื่อที่อยูอาศัย ดวย Loan-to-Value (LTV) ซึ่งสงผลกระทบ

โดยตรงตอความสามารถในการซ้ือท่ีอยูอาศัยของผูบริโภค ทั้งผูบริโภคที่ซื้อที่อยูอาศัยเพื่อการอยูจริง (Real Demand) 

และนักลงทุนที่กูยืมเพื่อซ้ือที่อยูอาศัยเพื่อการลงทุน/เก็งกําไร นอกจากนี้ภาระหนี้ครัวเรือนยังอยูในระดับที่สูง ธนาคาร

พาณิชยยังคงระมัดระวังการใหสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัย  

ทั้งนี้เพื่อเปาหมายในการสรางรายไดอยางสม่ําเสมอในระยะยาว บริษัทไดติดตามลูกคาอยางใกลชิด ใหคําปรึกษา

เก่ียวกับการจัดเตรียมขอมูลทางการเงินอยางรัดกุม ประเมินความสามารถในการกูของลูกคาลวงหนา สนับสนุนให

ลูกคาดําเนินการย่ืนขออนุมัติเครดิตเบื้องตน (Pre Approve) และใหลูกคาเช็คเครดิตบูโรกับธนาคารพาณิชยกอนทําการ

เปดใบจอง เพื่อแกปญหาการขอสินเชื่อไมผาน  

3.2 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแบบการกอสราง 

ในระหวางการกอสราง มีปจจัยหลากหลายที่กระทบตอการพัฒนาโครงการ รายละเอียดการเปล่ียนแปลงบางสวน

ที่เก่ียวของกับขอกําหนดทางกฎหมาย ตลอดจนการเปล่ียนแปลงแบบกอสราง มีความเส่ียงที่จะไมตรงตามกับขอมูลที่

ย่ืนขออนุญาตจัดสรร ซ่ึงสงผลใหไมสามารถปดโครงการได และสงผลตอภาพลักษณของบริษัทโดยตรง 

ดังนั้น บริษัทจึงมีมาตรการปองกัน เพื่อลดความเส่ียงโดยการปรับปรุงกระบวนการแกไขการกอสรางในกรณีที่มี

การเปล่ียนแบบการกอสราง โดยปรับปรุงใหมีกระบวนการติดตามขอมูลการกอสรางอยางตอเน่ือง ใหเปนไปตามที่ได 

ย่ืนขออนุญาตจัดสรรไว และนําขอมูลที่ไดมาพัฒนากระบวนการติดตาม เพ่ือใหม่ันใจวาการจัดต้ังนิติบุคคลจะมีปญหา

นอยที่สุด รวมไปถึงการพัฒนาศักยภาพของบุคลากรที่เก่ียวของกับการกอสราง เพื่อใหการส่ือสารตรงตามความตองการ

และมีความเขาใจไปในทิศทางเดียวกัน 
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3.3 ความเสี่ยงทางดานอัตลักษณของบริษัท (Brand Character) 

บริษัทประกอบกิจการดานการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยมาหลายสิบปสามารถจัดจําหนายโครงการที่อยู

อาศัยแนวราบไดตามเปาหมาย ลูกคาใหความเช่ือมั่นในคุณภาพโครงการที่อยูอาศัย แตอยางไรก็ตาม ดวยความ

เปล่ียนแปลงทางความตองการของลูกคากลุมใหม ๆ จําเปนตองสรางอัตลักษณของบริษัทที่ชัดเจน เพิ่มการจดจํา                

แบรนดบานของมั่นคงเคหะการมากข้ึน เพื่อใหอยูในรายชื่อในใจลูกคาที่จะพูดถึง และนํามาประกอบการพิจารณา หรือ

จะแนะนําใหคนท่ีรูจัก  

ในปนี้บริษัทจึงไดกําหนดเปาหมายในการใหแบรนดของบริษัทถูกจดจําในมุมมองที่ดีของลูกคา โดยเนนไปในดาน 

well-being ทั้งในดานการออกแบบดีไซนพัฒนาโครงการที่อยูอาศัย เพื่อสรางความแตกตางใหกับสินคาอยางมั่นคง 

นําไปสูการเติบโตในธุรกิจระยะยาวและเขาใจลูกคาเปนสําคัญ รวมไปถึงการปรับวัฒนธรรมองคกร ทั้งการดูแลพนักงาน 

และสภาพแวดลอมการทํางาน โดยไดทําการกอสรางอาคารและยายสถานที่ทํางานมาที่อาคาร 345 สุรวงศ                           

ซ่ึงบรรยากาศในสถานที่ทํางานจะสะทอนใหพนักงานในบริษัทเขาใจถึงส่ิงที่ทางบริษัทตองการจะส่ือไปยังลูกคา                 

และจะชวยใหบริษัทส่ือสารภาพลักษณของบริษัทไดอยางเดนชัด และสื่อถึงเปาหมายที่บริษัทตองการจะบรรลุ 

3.4 ความเสี่ยงดานสินคาคงเหลือ 

เน่ืองจากความตองการของลูกคาและการตัดสินใจของลูกคาน้ันเปลี่ยนแปลงไปตามชวงเวลาที่แตกตางกัน ซ่ึงเปน

ปจจัยที่ควบคุมไดยากและอาจสงผลถึงการขายของบริษัท ในกรณีที่บริษัทไมสามารถสรางบานใหแลวเสร็จไดทันเวลา

ตามความตองการของลูกคา หรือในบางคร้ังมีการกอสรางมากเกินจํานวนความตองการของพื้นที่ในสวนนั้นๆ  ซึ่งอาจ

สงผลกระทบตอภาระดอกเบ้ีย ซึ่งการกอสรางโครงการโดยปกติแลวจะดําเนินงานรวมกับการวางแผนการตลาด เพื่อให

สอดคลองกับปริมาณความตองการของลูกคาในแตละชวงเวลา  

ซึ่งแนวทางในการบริหารความเสี่ยงดังกลาว บริษัทพยายามปรับแผนการกอสรางใหสอดคลองกับแผนการตลาด

และสอดคลองกับพฤติกรรมผูบริโภค รวมทั้งปรับการออกแบบของบานใหสอดรับกับรสนิยมของผูบริโภคสมัยใหมมาก

ย่ิงข้ึน เพ่ือขยายกลุมเปาหมายไปในกลุมที่มีอายุที่ลดลง นอกจากน้ี เพ่ือใหการกอสรางสอดคลองกับความตองการของ

ลูกคา บริษัทไดลงทุนเปล่ียนระบบบริหารจัดการสําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ใหทันสมัยและมีประสิทธิภาพเพ่ิมข้ึน            

มาใชในการดําเนินงานเพื่อชวยลดความเส่ียง และจํากัดความเส่ียงใหอยูในระดับตํ่าลง โดยระบบดังกลาวจะถูกนําไปใช

ทั่วทั้งบริษัท เพื่อปองกันความคลาดเคลื่อนของขอมูล   

3.5 ความเสี่ยงดานการรับขอรองเรียนของลูกคา 

ปจจุบันการจัดการขอรองเรียนของลูกคาเปนปจจัยสําคัญในการตัดสินใจซื้อของลูกคา โดยลูกคาสวนใหญจะทํา

การคนหาขอมูลของโครงการที่อยูอาศัยกอนที่จะตัดสินใจซ้ือจากการบอกเลาของลูกคาเดิม ซ่ึงนอกจากจะสงผลตอการ

ตัดสินใจซ้ือของลูกคาแลว ยังสงผลตอเน่ืองถึงภาพลักษณของบริษัทอีกดวย ซึ่งความเส่ียงที่คาดวาจะเกิดขึ้นของบริษัท

นั้น ไดแก  การแจงปญหาในเรื่องตางๆ ของลูกคาถูกสงมาในชองทางทีแ่ตกตางกัน อาจทําใหตอบสนองลูกคาไดไมดีพอ 

หรือลาชา 
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เพื่อลดความเส่ียงทางดานการรับขอรองเรียนของลูกคา บริษัทไดมีแนวทางการรับขอรองเรียนของลูกคา โดยการ

รวมการเก็บขอรองเรียนของลูกคาไวในฐานขอมูลเดียวซ่ึงถึงแมจะมาจากตางชองทางกันแตจะมีการบันทึกขอมูลในที่

เดียว เพื่อลดความผิดพลาด และสามารถติดตามผลการแกไขขอผิดพลาดไมใหเกิดซํ้าไดอีก 

3.6 ความเสี่ยงดานผูรับเหมาทิ้งงาน  

บริษัทมีประสบการณในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย พรอมทั้งมีเครือขายของผูรับเหมาเปนจํานวนเพียงพอ

ตอการพัฒนาโครงการ อยางไรก็ดี ผูรับเหมาซึ่งมีคุณภาพสูงในทองตลาดมีจํานวนจํากัด และมีการแขงขันดึงตัว

ผูรับเหมาไปใชงานคอนขางจะสูง  ทําใหในบางครั้งผูรับเหมาที่ไดรับมอบหมายในโครงการ ไมดําเนินการแกไขในสวนที่

เกิดขอผิดพลาดหลังจากตรวจสอบคุณภาพแลว 

เพื่อปองกันความเส่ียงในดานการทิ้งงานของผูรับเหมา ทางบริษัทจึงมีแนวทางการทําสัญญาการกอสรางให

ครอบคลุมถึงงานซอมแซมงานกอสรางในสวนที่ไมสมบูรณ และมีการคัดเลือกผูรับเหมาจากการประเมินคุณภาพของ

ผูรับเหมา  โดยติดตามถึงปริมาณงานที่ผูรับเหมารายนั้น ๆ รับงาน และคะแนนในภาพรวมของผูรับเหมา เพ่ือใหมั่นใจวา

บริษัทไดวาจางผูรับเหมาที่มีคุณภาพดี มีความเหมาะสมที่จะรับผิดชอบโครงการกอนจะออกขายสูลูกคา 

3.7 ความเสี่ยงดานขอมูลในระบบ 

บริษัทไดมีการลงทุนเพิ่มประสิทธิภาพการทํางานโดยเปล่ียนระบบบริหารจัดการสําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ที่

ทันสมัยและมีประสิทธิภาพเพิ่มข้ึนเปนระบบกลาง ใหทุกฝายงานท่ีเก่ียวของสามารถเขาสูระบบได เพื่อลดขอผิดพลาด

จากการส่ือสาร และสามารถติดตามผลการทํางานไดอยางแมนยํา และมีประสิทธิภาพ แตอยางไรก็ตาม การจัดเก็บ

ขอมูลตางๆนั้น ถูกจัดเก็บไวในฐานขอมูลกลางเพียงที่เดียว และอีกทั้งยังมีความเส่ียงที่ขอมูลจะถูกนําไปใชจาก

บุคคลภายนอก 

ดวยเหตุนี้บริษัทจึงไดพิจารณาถึงการสํารองขอมูลนอกเหนือจากฐานขอมูลกลางตามระยะเวลาท่ีกําหนด อีกทั้งยัง

พิจารณาถึงการทํา Non-Disclosure Agreement :NDA เพ่ือกําหนดขอบเขตการเปดเผยขอมูลตอบุคคลอ่ืนที่ไม

เก่ียวของ เพื่อที่จะปองกันความเสี่ยงจากการสูญหายและการถูกนําขอมูลไปใชโดยไมไดรับอนุญาต 

3.8 ความเสี่ยงดานธุรกิจสนามกอลฟ 

เพื่อพัฒนารูปแบบการเพิ่มรายไดและการควบคุมตนทุนของสนามกอลฟ ฟลอรา วิลล กอลฟ แอนด คันทรี คลับ 

ทั้งในสวนรายไดจากกรีนฟ รวมถึงรายไดอ่ืนๆ ประกอบดวยรายได การใชบริการรถกอลฟ รานอาหาร รายไดจากการ

ขายสินคาใน Pro Shop  และเพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพการใหบริการท่ีเปนระบบและมีมาตรฐานมากย่ิงข้ึน 

บริษัทจึงไดมีการจัดทําข้ันตอนการปฏิบัติงานสนามกอลฟที่ชัดเจน พรอมทั้งระบุผูรับผิดชอบ และจุดตรวจสอบหรือ

จุดเส่ียงที่ตองระวัง เพื่อใหผูปฏิบัติงานนําไปปฏิบัติไดอยางถูกตอง พรอมทั้งกําหนดเครื่องมือการบริหารเปาหมายเพื่อ

พัฒนาองคกร Objectives and key results (OKR) ในแตละสวนงานที่ชัดเจน มีการสงเสริมการตลาดและขาย การจัด

โปรโมช่ันตางๆ รวมถึงเพิ่มชองทางการจัดจําหนาย เพื่อเพิ่มความหลากหลายในการใชบริการเพื่อใหนักกอลฟมีทาง

เลือกใชบริการ ทั้งในวันหยุดและวันธรรมดาอยางตอเน่ือง 
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4. ทรัพยสินท่ีใชในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอย 

4.1 ทรัพยสินถาวรของบริษัทและบริษัทยอย 

บริษัทและบริษัทยอยมีทรัพยสินหมุนเวียนและทรัพยสินถาวรหลักที่ใชในการประกอบธุรกิจรวม เปนมูลคาตามบัญชี

สุทธิ 14,944.03 ลานบาท ดังนี ้

(รายละเอียดเพิ่มเติมตามที่ปรากฎในหมายเหตุประกอบงบการเงิน สําหรับป สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2562) 
 

รายการ ลักษณะกรรมสิทธ์ิ อายุการใชงาน 

(ป) 

มูลคาตาม

บัญชี – 
สุทธิ  

(ลานบาท) 

ภาระผูกพัน 

โครงการอสังหาริมทรัพย

ระหวางการพัฒนา   

ประกอบดวย 

บริษัทเปนเจาของ      

5,638.90       

มี โดยจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืม

ระยะ ย าวกั บ ส ถาบั นกา รเงินวงเงินจํ านอ ง 

6,181.38 ลานบาท 

- ที่ดินและงานกอสราง

พัฒนาเพื่อขาย 

           

4,163.63 

- ที่ดินและงานกอสราง

พัฒนาเพื่อขาย 

  1,475.88 

- วัสดุกอสราง   0.77 

                 

  หัก คาเผื่อการดอยคา   (1.38) 

 ,มูลคาสุทธิ   5,638.90 

ที่ดินรอการพัฒนา บริษัทเปนเจาของ  525.42 ทรัพยสินบางสวนเปนหลักประกันในการกู ย ืม

เพื ่อก ารพัฒ นาโครงการและไดทําการประเมิน

ราคาใหมในป 2560 – 2562 ซึ่งจัดทําโดยผูประเมิน

ที่อยูในความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ

กํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย    บริษัท ได

ปรับราคาประเมินท่ีดินดังกลาวตามมูลคางานท่ีได

สงมอบใหลูกคาแลว โดยใชว ิธ ีอ ัตราถัว เฉลี ่ย

พื ้น ที ่ที ่เห ล ือ ข า ย เท ีย บ ก ับ พื ้น ที ่ที ่ได ทํา ก า ร

ประเมินไว 

อสังหาริมทรัพยเพื่อการ

ลงทุน 

บริษัทเปนเจาของ  2,119.11  

สิทธิการเชา1/ บริษัทและบริษัท

ยอย เปนคูสัญญา

กับบุคคลภายนอก 

22 ป – 35.5 ป  

หรือตามอายุสิทธิ

การเชาที่เหลืออยู 

2,368.87  

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ บริษัท และบริษัท

ยอย เปนเจาของ 

 4,291.73  

รวมมูลคา-สุทธิ   14,944.03 
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หมายเหตุ 1/  บริษัทไดทําสัญญาเชาท่ีดินและลงทุนพัฒนาท่ีดิน (“สัญญาเชาท่ีดิน”) เพื่อพัฒนาเปนท่ีตั้งอาคารสํานักงานของ

บริษัทแหงใหมและพื้นที่วาง   ตามสัญญาเชาน้ีมีกําหนดระยะเวลาการเชา 35 ป 6 เดือน จะส้ินสุด วันที่ 30 เมษายน 

2597  โดยบริษัทชําระคาตอบแทนการเชาชวงท่ีดินเปนจํานวน ในระหวางป 2561-2562 เปนจํานวน 155.40 ลานบาท  

ภายใตสัญญาเชาดังกลาวกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสรางบนสัญญาเชาจะตกเปนของผูใหเชาเมื่อครบกําหนดระยะเวลาเชา 

 รายละเอียดสัญญาเชาที่ดิน บริษัทและบริษัทยอย 

 ที่ตั้ง  บนโฉนดเลขที่ 3973, 4319, 4882-4884 เลขท่ีดิน 698, 718, 700, 699 และ 701  ตําบล

บางรัก, สะพานเฉลิมภาค (บางรัก), สุริยวงศ (บางรัก) อําเภอบางรัก กรุงเทพมหานคร 

ระยะเวลาการเชา 35 ป 6 เดือน ส้ินสุดในเดือน 30  เมษายน  2597 

เน้ือที ่  2-0-81.5 ไร 

การใชงาน เปนที่ต้ังอาคารสํานักงานใหญ 

ภาระผูกพัน ไมมี 

ที่ตั้ง  บนโฉนดท่ีดินเลขที่ 4494  ต้ังอยูที่ตําบลบางเสาธง (เสาธง) อําเภอบางพลี  (บางพลีใหญ) 

จังหวัดสมุทรปราการ 

ระยะเวลาการเชา ประมาณ 28 ป สิ้นสุดสัญญาเชา วันที่ 31 ธันวาคม 2581 

เน้ือที ่  ประมาณ 186.83 ไร 

การใชงาน พัฒนาอาคารคลังสินคา และ โรงงานเพื่อเชา 

ภาระผูกพัน ไมมี 

ที่ตั้ง  บนโฉนดท่ีดินเลขที่ 4495  ต้ังอยูที่ตําบลบางเสาธง (เสาธง) อําเภอบางพลี  (บางพลีใหญ) 

จังหวัดสมุทรปราการ 

ระยะเวลาการเชา ประมาณ 29 ป สิ้นสุดสัญญาเชา วันที่ 22 ธันวาคม 2582 

เน้ือที ่  ประมาณ 127.57 ไร 

การใชงาน พัฒนาอาคารคลังสินคา และ โรงงานเพื่อเชา 

ภาระผูกพัน มี 

ที่ตั้ง  บนโฉนดท่ีดินเลขที่ 4496  ต้ังอยูที่ตําบลบางเสาธง (เสาธง) อําเภอบางพลี  (บางพลีใหญ) 

จังหวัดสมุทรปราการ 

ระยะเวลาการเชา ประมาณ 29 ป สิ้นสุดสัญญาเชา วันที่ 8 มกราคม 2583 

เน้ือที ่  ประมาณ 41.86 ไร 

การใชงาน พัฒนาอาคารคลังสินคา และ โรงงานเพื่อเชา 

ภาระผูกพัน ไมมี 

ที่ตั้ง  บนโฉนดที่ดินเลขที่  2103 เลขที่ ดิน 35 ต้ังอยูที่ตําบลบางน้ําผึ้ง อําเภอพระประแดง 

จังหวัดสมุทรปราการ 

ระยะเวลาการเชา ประมาณ 3 ป ส้ินสุดสัญญาเชา วันท่ี 26 ธันวาคม 2561 ถึงวันท่ี 6 มีนาคม 2564 

เน้ือที ่  ประมาณ 8 ไร 21 ตารางวา (3,221 ตารางวา) 

การใชงาน อาคาร 

ภาระผูกพัน ไมมี 
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4.2 ทรัพยสินไมมีตัวตนของบริษัทและบริษัทยอย 

ณ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีสินทรัพยไมมี ตัวตนที่ใชในการประกอบธุรกิจ ไดแก  ลิขสิทธ์ิ และซอฟทแวร

คอมพิวเตอร ซ่ึงมีมูลคาตามบัญชีสุทธิเทากับ 14.36  ลานบาท  

 

4.3 นโยบายการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีเงินลงทุนในบริษัทยอยเปนจํานวนเงิน 4,819.57 ลานบาท คิดเปนรอยละ 34.04 

ของสินทรัพยรวม (ตามงบการเงินเฉพาะบริษัท) และกลุมบริษัทมีเงินลงทุนในบริษัทรวม และรวมคาเปนจํานวนเงิน 

269.24 ลานบาท คิดเปนรอยละ 1.61 โดยมีรายละเอียดในสวนที่ 1  ขอ 1.3 โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัท  

โดยไมมีอํานาจควบคุมหรือมีสวนรวมในการกําหนดนโยบายที่สําคัญตอการดําเนินธุรกิจของบริษัทรวม 
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 4.4     ท่ีดินมีไวเพ่ือขาย ท่ีดิน อาคารพรอมสวนปรับปรุงและสนามกอลฟมูลคาตามราคาประเมิน
พท.คงเหลือ ราคาประเมิน

(ตร.วา) (พันบาท)

1 ชวนชื่นบางนา ซ.เกียรติพิพัฒนธานี ถ.บางนา-ตราด กม.29 บางบอ สมุทรปราการ 16,673        บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2561,2562 218,278 ธ.ไทยพาณิชย(บางสวน)

ชวนช่ืนฟลอราวิลล , บรูคไซด ถ.กรุงเทพ-ปทุมธานี ต.บางคูวัด อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี 1,557          บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2562 41,195 -

ชวนช่ืนกอลฟอเวนิว ถ.กรุงเทพ-ปทุมธานี ต.บางคูวัด อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี 2,979          บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2562 78,833 -

เบลลพารค ชวนชื่นซิต้ี ถ.วัชรพล แขวงทาแรง เขตบางเขน กทม. 678             บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2562 23,716 -

ชวนช่ืนโมดัส วิภาวดี ถ.วิภาวดี-รังสิต  กรุงเทพฯ 427             บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2560 58,307 -

ชวนชื่นจรัญฯ 3 ถ.จรัญสนิทวงศ  แขวงวัดทาพระ กทม. 218             บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2560 38,423 -

ชวนช่ืน แกรนด เอกชัย-บางบอน ถ.บางบอน4  แขวงบางบอน เขตบางบอน กทม. 407             บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2560 35,451 -

ชวนช่ืน แกรนด ราชพฤกษ-พระราม 5 ถ.นครอินทร   ต.บางไผ  อ.เมืองนนทบุรี  นนทบุรี 140             บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2562 18,386 -

ชวนช่ืนทาวนแกวอินทร-บางใหญ ซ.แกวอินทร  ต.บางแมนาง อ.บางใหญ(บางบัวทอง) นนทบุรี 2,460          บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2560 294,988 -

ชวนช่ืนพารคออนนุช วงแหวน แขวงประเวศ  เขตประเวศ  กทม. 252             บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2560 34,785 -

ชวนชื่นทาวน  รังสิต-คลอง 1 ถ.รังสิต-นครนายก ต.ประชาธิปตย อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี 5,167          บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2561 500,552 ธ.ไทยพาณิชย

ชวนชื่นทาวน  ราชพฤกษ 345 ถ.นนทบุรี-บางบัวทอง ต.ลําโพ อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี 5,341          บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2561 532,456 ธ.เกียรตินาคิน

ชวนชื่นไพรมวิลล กรุงเทพ-ปทุมฯ ถ.กรุงเทพ-ปทุมธานี ต.บางคูวัด อ.เมืองปทุมธานี จ.ปทุมธานี 4,523          บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2561 329,568 ธ.ไทยพาณิชย

ชวนช่ืนวัชรพล-รามอินทรา ถ.วัชรพล แขวงทาแรง เขตบางเขน กทม. 4,328          บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2561 470,884 ธ.กรุงไทย

ชวนช่ืนทาวน บางใหญ 7,840          บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2562 333,128 ธ.เกียรตินาคิน

ชวนชื่นทาวน  ชัยพฤกษ-แจงวัฒนะ 9,254          บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2562 617,328 ธ.เกียรตินาคิน

ชวนช่ืน ไพรม วิลเลจ บางนา 15,423        บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2562 465,832 ธ.ไทยพาณิชย

ชวนช่ืน ทาวน  วิลเลจ บางนา 9,514          บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2562 285,620 ธ.ไทยพาณิชย

พารคคอรท-สุขุมวิท 77 ถ.สุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กทม.          (ตร.ม.) 7,136          บจ.ที.เอ.มาเนจเมนท  คอรโปเรช่ัน (1999) 2561 802,235 ธ.ทิสโก(บางสวน)

อ่ืนๆ 157,826      บจ.กรุงเทพประเมินราคา 2560-2562 1,101,340 ธ.ไทยพาณิชย(บางสวน)

ท่ีดินรอการพัฒนา เพ่ือขายอ่ืนๆ บจ.กรุงเทพประเมินราคา,บจ.ที.เอ.มาเนจเมนทฯ,บจ.เพ็ชรสยามฯ,  2560-2561 2,268,651

2 สิทธิการเชาและอาคารบนสิทธิการเชา 2,720,571

3 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 2,253,233

4 อาคารและส่ิงปลูกสรางอ่ืนๆ และสนามกอลฟ 4,456,364

รวม 17,980,124

หัก   คาเส่ือมราคาสะสม (701,467)

สุทธิ 17,278,657

ทรัพย สินลําดับท่ี 1     เปนท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางพัฒนาเพื่อขายและท่ีดินรอการพัฒนา  ตามหมายเหตุในงบการเงินหมายเลข 8 , 9 

ทรัพย สินลําดับท่ี 2-4  เปนสิทธิการเชาและอาคารบนสิทธิการเชา,อสังหาริมทรัพย เพื่อการลงทุน และสนามกอลฟฯ ซ่ึงมีอายุการใช งานและการคิดคาเสื่อมราคาตามหมายเหตุ 3 (ช) (ซ) , หมายเหตุ 12, 13 และ14 ในงบการเงินของบริษัท 

บริษัทไดทําการประเมินไวไม เกิน 3 ป  คือในป  2560-2562  ซ่ึงจัดทําโดยผูประเมินท่ีอยู ในความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  

สวนท่ีประเมินราคาท่ีจัดทําไวเกิน 6 เดือน กอนวันย่ืนแบบแสดงรายการขอมูลประจําป  บริษัทไดปรับราคาประเมินท่ีดินในทรัพยสินลําดับท่ี 1 ตามมูลคางานท่ีไดสงมอบใหกับลูกคาแลว โดยใช วิธีอัตราถัวเฉลี่ยพื้นท่ีท่ีเหลือขายเทียบกับพื้นท่ีท่ีไดทําการประเมินไวในป  2560-2562

ภาระผูกพันลําดับ โครงการ ท่ีต้ัง / รายการ ผูประเมินราคา ปท่ีประเมิน
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5. ขอพิพาททางกฎหมาย 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทยอยไมมีคดีที่อาจมีผลกระทบดานลบตอสินทรัพยของบริษัทและบริษัทยอย

ที่มีจํานวนสูงกวารอยละ 5 ของสวนของผูถือหุน ณ ส้ินป 2562 
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6. ขอมูลทั่วไปและขอมูลสําคัญอ่ืน 

6.1   ขอมูลทั่วไปเกี่ยวกับบริษัท 

ชื่อบริษัท   : บริษัท  มั่นคงเคหะการ  จํากัด  (มหาชน)   

ชื่อยอหลักทรัพย  : MK 

เลขทะเบียนบริษัท  : 0107536001567    

ลักษณะการประกอบธุรกิจ : พัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย  เพื่อการใหเชาและบริการ   

สํานักงานใหญ  

    ที่ต้ัง : เลขที่ 345 อาคาร 345 สุรวงศ ชั้น 6-8  ถนนสุรวงศ  แขวงสุริยวงศ                          

  เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500   

    โทรศัพท : 02-2348888 

    โทรสาร : 02-2348880 

เว็บไซต    :  www.mk.co.th 

หุนท่ีจําหนายแลว  : หุนสามัญจํานวน 1,091,205,066 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท 

 

ผูสอบบัญชีของบริษัท งบการเงินป 2562 

 

ช่ือผูสอบบัญชี : นางสาววิภาวรรณ ปทวันวิเวก ผูสอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียนเลขที ่4795 

และ/หรือนางสาวเนาวรัตน นิธิเกียรติพงศ ผูสอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียน

เลขที่ 7789 และ/หรือนางสาวชนารัตน จันทรหวา ผูสอบบัญชีรับอนุญาต

ทะเบียนเลขท่ี 9052 

ช่ือสํานักงาน : บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด 

ที่ต้ัง : เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร ทาวเวอร ช้ัน 50-51 ถนนสาทรใต แขวงยานนาวา                        

เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

โทรศัพท : 02-677-2000 

โทรสาร : 02-677-2222  
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ขอมูลทั่วไปของบริษัทท่ีบริษัทถือหุนมากกวารอยละ 10 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562  
 

ลําดับ ชื่อบริษัท ที่ตั้งสํานักงาน 
สัดสวนการถือ

หุนของบริษัท 
ทุนชําระแลว  

ทุนจด

ทะเบียน 

จํานวนหุนที่

จําหนายแลว 

มูลคาท่ี

ตราไว 

ธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย  และธุรกิจที่เก่ียวเน่ือง      

1 บริษัท แมนคอน จํากัด                               

ประกอบธุรกิจรับเหมากอสราง และ พัฒนา

อสังหาริมทรัพยในโครงการขนาดเล็ก 

345 อาคาร 345 สุรวงศ ช้ันที่ 8             

ถนนสุรวงศ แขวงสุริยวงศ                    

เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร  

โทรศัพท 02-234-8888 

โทรสาร 02-234-8880 

100% 20,000,000  20,000,000 2,000,000 10 

2 บริษัท มั่นคง ลิฟว่ิง จํากัด3)                          

ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนา

อสังหาริมทรัพย 

345 อาคาร 345 สุรวงศ ช้ันที่ 8             

ถนนสุรวงศ แขวงสุริยวงศ                    

เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร  

โทรศัพท 02-234-8888 

โทรสาร 02-234-8880 

100% 1,002,005,000 1,002,005,000 10,020,050 

 

100 

3 บริษัท มั่นคง ไลฟ จํากัด 

ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนา

อสังหาริมทรัพย เพ่ือใหเชาและบริการสถาน

พักฟน 

345 อาคาร 345 สุรวงศ ช้ันที่ 8             

ถนนสุรวงศ แขวงสุริยวงศ                    

เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร  

โทรศัพท 02-234-8888 

โทรสาร 02-234-8880 

100% 2,600,000,000 2,600,000,000 26,000,000 100 

4 บริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส จํากัด 

ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนา

อสังหาริมทรัพย 

345 อาคาร 345 สุรวงศ ช้ันที่ 8             

ถนนสุรวงศ แขวงสุริยวงศ                    

เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร  

โทรศัพท 02-234-8888 

โทรสาร 02-234-8880 

100% 35,000,000 100,000,000 1,000,000 100 

5 

 

บริษัท สามัคคีซีเมนต จํากัด 4) 

ประกอบธุรกิจประเภทผลิตวัสดุปูนซีเมนต

และปูนสําเร็จรูป 

719/3 ซอยจุฬา 10                            

ถนนพระรามท่ี 6 แขวงวังใหม                  

เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร  

40.64% 235,000.000 235,000.000 47,000,000 5 

6 

 

บริษัท ทรัพยนรสิงห จํากัด 4) 

ประกอบธุรกิจประเภทอุตสาหกรรมทราย 

11 ซอยนนทบุรี 8 แยก 7                       

ถนนนนทบุรี 1 ตําบลบางกระสอ                   

อําเภอเมืองนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี  

36.07% 18,000,000 18,000,000 180,000 100 

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพื่อการใหเชา บริการ       

7 บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 

ประกอบธุรกิจพัฒนาอาคารโรงงาน และ

คลังสินคาใหเชา 

48/29 อาคารทิสโกทาวเวอร ช้ัน 16 

ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม                    

เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท  02-697-3860 

โทรสาร 02-697-3869 

100% 2,260,000,000 2,260,000,000 226,000,000 10 

8 บริษัท อารเอ็กซ เวลเนส จํากัด2)                           

ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยและ

การใหบริการดานสุขภาพ 

345 อาคาร 345 สุรวงศ ช้ันที่ 8             

ถนนสุรวงศ แขวงสุริยวงศ                    

เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร  

โทรศัพท 02-234-8888 

โทรสาร 02-234-8880 

100% 100,000,000 100,000,000 1,000,000 100 
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ลําดับ ชื่อบริษัท ที่ตั้งสํานักงาน 
สัดสวนการถือ

หุนของบริษัท 
ทุนชําระแลว  

ทุนจด

ทะเบียน 

จํานวนหุนที่

จําหนายแลว 

มูลคาท่ี

ตราไว 

9 บริษัท ยัวรส พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด

ประกอบธุรกิจใหบริการบริหารจัดการอาคาร

และอสังหาริมทรัพย 

345 อาคาร 345 สุรวงศ ช้ันที่ 6             

ถนนสุรวงศ แขวงสุริยวงศ                    

เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร  

โทรศัพท 02-234-8888 

โทรสาร 02-234-8880 

100% 3,000,000 5,000,000 50,000 100 

10 บริษัท เฮลท แอนด เวลเนสส วิลเลจ จํากัด 

ประกอบธุรกิจใหบริการดานสถานพยาบาล

และสุขภาพ 

345 อาคาร 345 สุรวงศ ช้ันที่ 8             

ถนนสุรวงศ แขวงสุริยวงศ                    

เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร  

โทรศัพท 02-234-8888 

โทรสาร 02-234-8880 

100% 3,250,000 10,000,000 100,000 100 

11 บริษัท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท จํากัด3) 

ประกอบธุรกิจ ผูจัดการกองทรัสตเพื่อการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

48/29 อาคารทิสโกทาวเวอร                

ช้ันท่ี 16 ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม  

เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท 02-697-3860 

โทรสาร 02-697-3869 

100% 10,000,000 10,000,000 100,000 100 

12 บริษัท เฟรเซอรส พร็อพเพอรตี้                               

บีเอฟทีแซด จํากัด1)  

ประกอบธุรกิจประเภทใหเชา ซ้ือขาย

อสังหาริมทรัพย 

944 มิตรทาวน ออฟฟศ ทาวเวอร              

ช้ันท่ี 22-23 ถนนพระราม 4               

แขวงวังใหม เขตปทุมวัน 

กรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท 02-679-6565 

โทรสาร 02-287-3153 

40% 631,050,000 803,000,000 80,300,000 10 

 

หมายเหตุ       1)  เม่ือวันท่ี 28 มกราคม 2562 บริษัท ทีพารค บีเอฟทีแซด จํากัด ไดจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อบริษัทเปนชื่อ บริษัท เฟรเซอรส พร็อพ                 

เพอรตี ้ บีเอฟทีแซด จํากัด 

        2)  เม่ือวันที่ 22 ตุลาคม 2562 บริษัท เอส 71 โฮลดิ้ง จํากัด ไดจดทะเบียนเปลี่ยนช่ือบริษัทเปนช่ือ บริษัท อารเอ็กซ เวลเนส จํากัด 

                       3)  บริษัท ม่ันคง ลิฟวิ่ง จํากัด และบริษัท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท จํากัด (บริษัทยอยทางออม) เปนบริษัทยอยของบริษัท          

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด                         

4) บริษัท สามัคคีซีเมนต จํากัด และ บริษัท ทรัพยนรสิงห จํากัด (บริษัทรวมทางออม)เปนบริษัทรวมของบริษัท อารเอ็กซ เวลเนส จํากัด 

6.2  ขอมูลสําคัญอื่น 

 บริษัทมีการออกและเสนอขายตราสารหนี้ตอประชาชนท่ัวไป ดังนี้ 

 1. การเสนอขายตราสารหนี้ ประเภทหุน กูระยะส้ัน  ครั้งที่  1/2562 (ชําระดอกเบี้ ย เม่ือครบกําหนด)                    

โดยครบกําหนดไถถอนวันท่ี 11 กุมภาพันธ 2563  

การใชเงิน 
 

จํานวนเงินท่ีใช
โดยประมาณ 

ระยะเวลาที่ใชเงิน
โดยประมาณ 

รายละเอียด 

ชําระคืนเงินกู หรือหนี้จากการ

ออกตราสารหนี้ 

100 ลานบาท 1 เดือน นับจากวันที่ไดรับเงิน

จากการเสนอขายตราสารหนี้ 

เพื่อชําระคืนหุนกูระยะส้ันท่ี

ถึงกําหนดในเดือน มิถุนายน 

2562 



แบบแสดงรายการขอมูลประจําป 2562 (แบบ 56-1)                                                   สวนท่ี 1 การประกอบธุรกิจ 
 

 

   

บริษัท มั่นคงเคหะการ จํากัด (มหาชน)                                                                                                        หนา 40  

 

2. การเสนอขายตราสารหนี้ประเภทหุนกู ระยะสั้น  ครั้งที่  2/2562  (ชําระดอกเบี้ยเมื่ อครบกําหนด)                     

โดยครบกําหนดไถถอนวันท่ี 5 มีนาคม 2563  

 

 

 

 

การใชเงิน 

 

จํานวนเงินท่ีใช

โดยประมาณ 

ระยะเวลาที่ใชเงิน

โดยประมาณ 

รายละเอียด 

เงินทุนท่ีใชหมุนเวียนใน

กิจการ 

150 ลานบาท 1 เดือน นับจากวันที่ไดรับเงิน

จากการเสนอขายตราสารหนี้ 

- 


