
แบบแสดงรายการขอมูลประจําป 2562 (แบบ 56-1)                            สวนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
 

 

_______________________________________________________________________________________________

บริษัท มั่นคงเคหะการ จํากัด (มหาชน)                                                                                                   หนา    156 

          13.          ขอมูลทางการเงินท่ีสําคัญ

                          1.     งบการเงิน

                          ก.    สรุปรายงานการสอบบัญชีในระยะ 3 ป ท่ีผานมา

                                  งบการเงินป 2560-2562  บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จํากัด

                                  ผูสอบบัญชี  นางสาววิภาวรรณ ปทวันวิเวก    เลขทะเบียน  4795

          สรุปรายงานของผูสอบบัญชี ประจําป  2560 - 2562

                                   สําหรับงบการเงินป 2560 - 2562  สรุปรายงานของผูสอบบัญชีเปนประเภทรายงานการตรวจสอบ

           แบบไมมีเง่ือนไข

                         ข.    ตารางสรุปงบการเงินและงบการเงินรวม

          งบแสดงฐานะการเงินประจําป เปรียบเทียบ  3  ปท่ีผานมา ( ดานสินทรัพย )

( หนวย : พันบาท )

รายการ

2560 % 2561 % 2562 %

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 103,567          0.73               88,017            0.56          107,418        0.64             

เงินลงทุนช่ัวคราว 345,568          2.44               -                -            934,768        5.60             

ลูกหน้ีการค า 15,258            0.11               12,358            0.08          20,641          0.12             

เงินใหกู ยืมระยะส้ันแก กิจการอ่ืน -                -                -                -            -              -              

เงินใหกู ยืมแก กิจการท่ีเก่ียวของกัน 95,000            0.67               111,267          0.71          100,000        0.60             

โครงการอสังหาริมทรีพยระหวางพัฒนา 8,799,819        62.06             6,607,910        42.02         5,638,900      33.75           

เงินมัดจําค าซื้อท่ีดิน 81,500            0.57               76,300            0.49          33,561          0.20             

สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 73,787            0.52               41,592            0.26          71,772          0.43             

     รวมสินทรัพยหมุนเวียน 9,514,500          67.10                 6,937,445          44.11           6,907,059       41.34              

เงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีขอจํากัดในการใช 4,880             0.03               4,921             0.03          4,650           0.03             

เงินลงทุนในบริษัทรวม 64,762            0.46               38,785            0.25          12,998          0.08             

เงินลงทุนในบริษัทยอย -                -                -                -            -              -              

เงินลงทุนในการรวมค า 140,029          0.99               142,102          0.90          256,246        1.53             

เงินลงทุนระยะยาวในบริษัทอ่ืน 10,126            0.07               10,126            0.06          42,143          0.25             

ท่ีดินรอการพัฒนา 1,141,411        8.05               541,411          3.44          525,416        3.14             

เงินมัดจําค าซื้อท่ีดิน -                -                -                -            -              -              

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 408,131          2.88               2,134,635        13.57         2,119,111      12.68           

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 925,640          6.53               3,660,054        23.27         4,291,729      25.69           

สิทธิการเช า 1,883,979        13.29             2,084,440        13.25         2,368,871      14.18           

สินทรัพยไมมีตัวตน 5,468             0.04               12,859            0.08          14,364          0.09             

สินทรัพยภาษีเงินได รอการตัดบัญชี 35,181            0.25               34,801            0.22          30,933          0.19             

สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน 45,729            0.32               125,188          0.80          133,331        0.80             

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 4,665,335          32.90                 8,789,321          55.89           9,799,792       58.66              

    รวมสินทรัพย 14,179,835        100.00               15,726,766        100.00         16,706,852     100.00            

สวนท่ี  3

ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน

งบการเงินรวม

31 ธันวาคม

 
 

 



แบบแสดงรายการขอมูลประจําป 2562 (แบบ 56-1)                            สวนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
 

 

_______________________________________________________________________________________________

บริษัท มั่นคงเคหะการ จํากัด (มหาชน)                                                                                                   หนา    157 

งบแสดงฐานะการเงิน ประจําปเปรียบเทียบ  3  ปท่ีผานมา ( ดานหน้ีสินและสวนของผูถือหุน )

( หนวย : พันบาท )

รายการ

2560 % 2561 % 2562 %

เงินกู ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 630,000          4.44               630,000          4.01          736,163        4.41             

เจาหนี้การค าและเจาหน้ีอ่ืน 98,393            0.69               228,373          1.45          322,007        1.93             

เจาหนี้อ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวของกัน -                -                -                -            -              -              

สวนของเงินกู ยืมระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 88,010            0.62               275,119          1.75          146,351        0.88             

หุนกู ระยะส้ัน 129,806          0.92               658,268          4.19          249,814        1.50             

สวนของหุนกู ระยะยาวท่ีถึงกําหนด ชําระภายในหนึ่งป 1,325,000        9.34               686,164          4.36          1,153,528      6.90             

เงินกู ยืมระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน -                -                -                -            -              -              

เงินกู ยืมระยะส้ันจากบุคคลและกิจการอ่ืน 293,149          2.07               352,425          2.24          638,715        3.82             

หน้ีสินตามสัญญาเช าการเงินท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 1,115             0.01               1,454             0.01          1,511           0.01             

ภาษีเงินไดค างจาย 47,008            0.33               8,115             0.05          1,627           0.01             

เงินมัดจําจากลูกค า 21,574            0.15               421,987          2.68          9,092           0.05             

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน  283,581          2.00               250,060          1.59          294,781        1.76             

     รวมหน้ีสินหมุนเวียน 2,917,635          20.58                 3,511,964          22.33           3,553,588       21.27              

เงินกู ยืมระยะยาว 1,550,532        10.93             2,332,076        14.83         1,887,500      11.30           

หุนกู ระยะยาว 2,831,583        19.97             2,868,086        18.24         4,150,958      24.85           

หน้ีสินตามสัญญาเช าการเงิน 4,355             0.03               3,964             0.03          5,239           0.03             

หน้ีสินภาษีเงินได รอการตัดบัญชี 16,500            0.12               17,285            0.11          10,116          0.06             

ประมาณการหนี้สินไมหมุนเวียนสําหรับผลประโยชนพนักงาน 56,891            0.40               52,099            0.33          78,532          0.47             

ประมาณการหนี้สินระยะยาว 6,767             0.05               -                -            -              -              

หน้ีสินไมหมุนเวียนอ่ืน 127,684          0.90               295,272          1.88          225,994        1.35             

      รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 4,594,313          32.40                 5,568,781          35.41           6,358,339       38.06              

    รวมหน้ีสิน  7,511,948          52.98                 9,080,745          57.74           9,911,927       59.33              

ทุนเรือนหุน

   ทุนจดทะเบียน 992,010          992,010          1,117,211      

   ทุนท่ีออกและชําระแลว 992,010          7.00               992,010          6.31          1,091,205      6.53             

สวนเกินมูลค าหุนสามัญ 1,484,160        10.47             1,484,160        9.44          1,484,160      8.88             

ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญ -                -            1,375           0.01             

กําไรสะสม

   จัดสรรแลว

      ทุนสํารองตามกฎหมาย  99,201            0.70               99,201            0.63          111,721        0.67             

   ยังไมได จัดสรร 3,984,714        28.10             4,070,650        25.88         4,106,463      24.58           

        รวมสวนของผูถือหุนของบริษัท 6,560,084          46.26                 6,646,021          42.26           6,794,925       40.67              

สวนได เสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม 107,802          0.76               -                -            -              -              

        รวมสวนของผูถือหุน 6,667,887          47.02                 6,646,021          42.26           6,794,925       40.67              

-                    -               -                  

    รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 14,179,835 100.00 15,726,766 100.00 16,706,852 100.00

งบการเงินรวม

31 ธันวาคม

 
 

 

 



แบบแสดงรายการขอมูลประจําป 2562 (แบบ 56-1)                            สวนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
 

 

_______________________________________________________________________________________________

บริษัท มั่นคงเคหะการ จํากัด (มหาชน)                                                                                                   หนา    158 

งบกําไรขาดทุนประจําปเปรียบเทียบ  3 ปท่ีผานมา 

( หนวย : พันบาท )

รายการ

2560 % 2561 % 2562 %

รายได จากการขายอสังหาริมทรัพย 2,765,321          84.71 4,152,925          88.11 3,936,766       85.53

รายได จากการใหเชาและบริการ 195,894             6.00 252,137             5.35 341,188          7.41

รายได จากกิจการสนามกอลฟ 81,268               2.49 109,249             2.32 119,769          2.60

รายได จากการบริหารอสังหาริมทรัพย 22,013               0.67 32,496               0.69 40,388            0.88

กําไรจากการขายเงินลงทุนและรายได จากการลงทุน 8,583                 0.26 72,308               1.53 11,174            0.24

กําไรจากการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน -                    0.00 -                    0.00 79,610            1.73

รายได อ่ืน 191,287             5.86 94,023               1.99 73,791            1.60

     รวมรายได 3,264,365        100.00 4,713,138        100.00 4,602,686      100.00

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 1,860,791          57.00 2,865,122          60.79 2,754,087       59.84

ตนทุนการใหเชาและบริการ 88,755               2.72 115,817             2.46 154,837          3.36

ตนทุนกิจการสนามกอลฟ 46,417               1.42 64,768               1.37 71,252            1.55

ตนทุนการบริหารอสังหาริมทรัพย 10,525               0.32 15,847               0.34 24,353            0.53

ตนทุนในการจัดจําหนาย 277,404             8.50 372,965             7.91 332,217          7.22

ค าใชจายในการบริหาร 424,832             13.01 574,256             12.18 678,549          14.74

ตนทุนทางการเงิน 222,087             6.80 296,498             6.29 328,307          7.13

     รวมตนทุนและคาใชจ าย 2,930,813        89.78 4,305,272        91.35 4,343,601      94.37

สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษัทรวมและการรวมค า (18,914) (0.58) (23,903) (0.51) (24,064) (0.52)

กําไรกอนภาษีเงินได 314,639          9.64 383,963          8.15 235,021        5.11

ค าใชจายภาษีเงินได (81,912) (2.51) (80,490) (1.71) (57,574) (1.25)

กําไรสําหรับป 232,726          7.13 303,473          6.44 177,447        3.86

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

ผลขาดทุนจากการวัดมูลค าใหมของผลประโยชน

   พนักงานที่กําหนดไว -                    0.00 -                    0.00 (18,895) (0.41)

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับป-สุทธิจากภาษีเงินได -                0.00 -                0.00 (18,895) (0.41)

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป 232,726          7.13 303,473          6.44 158,551        3.44

การแบงปนกําไร (ขาดทุน)

      สวนที่เปนของบริษัทใหญ 233,251             7.15 305,925             6.49 177,447          3.86

      สวนที่เปนของสวนได เสียที่ไมมีอํานาจควบคุม (524) (0.02) (2,452) (0.05) 0 0.00

กําไรสําหรับป 232,726          7.13 303,473          6.44 177,447        3.86

การแบงปนกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

      สวนที่เปนของบริษัทใหญ 233,251             7.15 305,925             6.49 158,551          3.44

      สวนที่เปนของสวนได เสียที่ไมมีอํานาจควบคุม (524) (0.02) (2,452) (0.05) 0 0.00

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป 232,726          7.13 303,473          6.44 158,551        3.44

กําไรตอหุนข้ันพ้ืนฐาน (บาท) 0.21               0.28               0.16             

งบการเงินรวม

31 ธันวาคม

 
 



แบบแสดงรายการขอมูลประจําป 2562 (แบบ 56-1)                            สวนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
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บริษัท มั่นคงเคหะการ จํากัด (มหาชน)                                                                                                   หนา    159 

งบการเงินประจําปเปรียบเทียบ  3  ปท่ีผานมา  

( หนวย : บาท )

รายการ

สินทรัพยหมุนเวียน

สินทรัพยรวม

หน้ีสินหมุนเวียน

หน้ีสินรวม

สวนของผูถือหุน

มูลคาตามบัญชี 

รายไดรวม

ตนทุนขายและคาใชจาย

กําไรสุทธิสวนท่ีเปนของบริษัท

กําไร(ขาดทุน) ตอหุน

จํานวนหุน 

31 ธันวาคม

2560 2561 2562

งบการเงินรวม

14,179,834,997                   15,726,766,030              16,706,851,840                

9,514,499,585                    6,937,445,330                6,907,059,456                  

7,511,948,099                    9,080,745,444                9,911,927,308                  

2,917,634,944                    3,511,964,247                3,553,588,347                  

6.61                                 6.70                            6.23                               

6,560,084,447                    6,646,020,586                6,794,924,532                  

3,012,724,808                    4,385,761,987                4,401,175,271                  

3,264,365,451                    4,713,137,940                4,602,685,630                  

0.21                                 0.28                            0.16                               

233,250,816                       305,924,724                  177,446,766                    

992,010,177                       992,010,177                  1,117,211,195                  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



แบบแสดงรายการขอมูลประจําป 2562 (แบบ 56-1)                            สวนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
 

 

_______________________________________________________________________________________________

บริษัท มั่นคงเคหะการ จํากัด (มหาชน)                                                                                                   หนา    160 

              ค.    อัตราสวนทางการเงินท่ีสําคัญ

              อัตราสวนทางการเงินเปรียบเทียบ  3 ป

( หนวย : พันบาท )

รายการ ป 2560 ป 2561 ป 2562 เปล่ียนแปลง

ผลการดําเนินงาน

     รายได จากการขายและบริการ 3,064,495        4,546,807        4,438,111      (2.39%)

     รายได รวม 3,264,365        4,713,138        4,602,686      (2.34%)

     ตนทุนและค าใช จาย 3,012,725 4,385,762 4,401,175 0.35%

     กําไร (ขาดทุน) ข้ันตน 1,058,006        1,485,253        1,433,583      (3.48%)

     กําไรสุทธิสวนท่ีเปนของบริษัท 233,251          305,925          177,447        (42.00%)

ฐานะการเงิน

     สินทรัพยรวม 14,179,835      15,726,766      16,706,852    6.23%

     หน้ีสินรวม 7,511,948        9,080,745        9,911,927      9.15%

     สวนของผูถือหุนรวม 6,560,084        6,646,021        6,794,925      2.24%

     สินค าคงเหลือ 9,941,230        7,149,322        6,164,316      (13.78%)

ขอมูลตอหุน (บาท)

     กําไร (ขาดทุน) สุทธิตอหุน 0.21               0.28               0.16             

     เงินปนผลตอหุน 0.25               0.22               0.11             (49.49%)

     มูลค าตามบัญชี 6.61               6.70               6.23             (7.01%)

อัตราสวนทางการเงิน (รอยละ)

     อัตรากําไรข้ันตน 34.52             32.67             32.30           (0.36)

     อัตรากําไรสุทธิ 7.15               6.49               3.86             (2.64)

     อัตราผลตอบแทนผูถือหุน 3.55               4.63               2.64             (1.99)

     อัตราตอบแทนจากสินทรัพย 1.68               2.05               1.09             (0.95)

 อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน(เทา) 1.15               1.37               1.46             0.09

งบการเงินรวม
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อัตราสวนสภาพคลอง (เทา) ป 2560 ป 2561 ป 2562

  อัตราสวนสภาพคลอง 3.26               1.98               1.94

  อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว 0.16               0.03               0.30

  อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด 0.02 0.25 0.10

  อัตราสวนหมุนเวียนลูกหน้ีการค า 22.59             329.28            268.98

  ระยะเวลาเก็บหนี้เฉล่ีย (วัน) 16                 1                   1

  อัตราสวนหมุนเวียนสินค าคงเหลือ 1.94               2.36               0.10

  ระยะเวลาขายสินค าเฉล่ีย (วัน) 186                152                3607.00

  อัตราสวนหมุนเวียนเจาหน้ีการค า 16.72             18.74             10.92

  ระยะเวลาชําระหน้ีเฉล่ีย (วัน) 22                 19                 33

Cash Cycle 180                    134                    3575.00

อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน 

  อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (เทา) 1.15               1.37               1.46

 อัตราสวนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอสวนทุน(เทา) 1.04               1.17               1.32

  อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบ้ีย (เทา) 3.06               2.90               2.37

  อัตราการจายเงินปนผล 69.23% 93.56% 69.52%  
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14.   การวิเคราะหและคําอธิบายของฝายจัดการ 

 ในป 2562  บริษัทไดรับรูรายไดจากการขายและบริการรวม  4,438.11  ลานบาท  ลดลง 108.7 ลานบาท    

คิดเปนรอยละ 2.39 เมื่อเทียบกับปที่ผานมา บริษัทมีกําไรข้ันตน 1,433.58 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรขั้นตน (Gross 

Profit Margin) รอยละ 32.30 ลดลงเล็กนอยจากปที่ผาน โดยปที่ผานมามีกําไรข้ันตนเทากับรอยละ 32.67 โดยธุรกิจ

หลักที่ดําเนินการโดยบริษัทและบริษัทยอย ประกอบดวย 

(1)  ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย   

สําหรับป 2562 บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยจํานวน 3,936.77 ลานบาท ลดลง 216.16 ลานบาท  

หรือลดลงรอยละ 5.2  เมื่อเปรียบเทียบกับปกอน  โดยการนําเสนอรายงานในปนี้มีผลกระทบจากการนํามาตรฐาน

รายงานทางการเงินที่ฉบับที่  15 เรื่องรายไดจากสัญญาที่ทํากับลูกคา (“TFRS15”) ซึ่งมีผลบังคับใชสําหรับรอบ

ระยะเวลาบัญชีหลังวันที่ 1 มกราคม 2562 มาถือปฏิบัติเปนครั้งแรก ทําใหมีคาใชจายในการขายและคาใชจายในการ

บริหารบางรายการตองปรับหมวดเปนตนทุนขาย และมีบางรายการตองนํามาหักจากรายได โดยมาตรฐานดังกลาวไมมี

ผลกระทบอยางมีสาระสําคัญสําหรับรายไดประเภทอ่ืน ทั้งนี้ หากเปรียบเทียบโดยใชมาตรฐานเดียวกับปกอน รายได

จากการขายอสังหาริมทรัพยจะมีจํานวนลดลงเพียง 162.67 ลานบาท  หรือลดลงรอยละ 3.92  ผลกระทบสําคัญของ

ธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย คือความเขมงวดของการกํากับดูแลสินเช่ือเพื่อที่อยูอาศัย (Loan-to-Value : LTV) ซึ่งสงผล

กระทบโดยตรงตอความสามารถในการซ้ือที่อยูอาศัยของผูบริโภค อยางไรก็ดี กลุมลูกคาของบริษัทสวนใหญจะเปนกลุม

ที่ไมติดภาระสัญญาเงินกูที่อยูอาศัยเดิม ทําใหไดรับผลกระทบจากมาตรการดังกลาวไมมากนัก นอกจากนี้บริษัทยังไดมี

มาตรการชวยเหลือลูกคาเพ่ือผอนคลายผลกระทบจากมาตรการดังกลาว เชน ใหคําปรึกษาเก่ียวกับการจัดเตรียมขอมูล

ทางการเงินอยางรัดกุม มีข้ันตอนการประเมินความสามารถในการกูของลูกคาลวงหนา การยื่นขออนุมัติเครดิตเบื้องตน 

(Pre Approve) และใหลูกคาเช็คเครดิตบูโรกับธนาคารพาณิชยกอนทําการเปดใบจอง และในชวงปลายปไดมีมาตรการ

กระตุนของภาครัฐเรื่องการลดคาธรรมเนียม จดทะเบียนการโอน และคาจดทะเบียนการจํานองสําหรับบานราคาตํ่ากวา 

3 ลานบาท ซ่ึงบริษัทมีสินคาที่อยูในระดับราคานี้ในหลายโครงการ ทําใหบริษัทยังคงสามารถรักษาระดับรายไดจากการ

ขายโครงการอสังหาริมทรัพยไดใกลเคียงกับปกอน นอกจากน้ี บริษัทไดใหความสําคัญในการปรับแผนการกอสราง ให

สอดคลองกับพฤติกรรมและรสนิยมของผูบริโภคสมัยใหมมากยิ่งขึ้น โดยการออกแบบดีไซนเนนการพัฒนาโครงการท่ีอยู

อาศัยที่คํานึงถึงสุขภาวะที่ดี (Well-being)  เพื่อเพิ่มคุณคาของสินคาและขยายฐานกลุมลูกคาเปาหมาย สําหรับอัตรา

กําไรข้ันตนจากการขายโครงการอสังหาริมทรัพย หากคํานวณตามมาตรฐานเดิมจะเทากับรอยละ 31.1 ตํ่ากวาอัตรา

กําไรข้ันตนเฉล่ียรอยละ 34.7 ของปกอน  มีผลจากภาวะเศรษฐกิจไทยที่มี อัตราการเติบโตชะลอตัวลง ทําให

ผูประกอบการสวนใหญยังชะลอการเปดตัวโครงการและเรงระบายสินคาคงคลังเกาใหหมด เปนผลใหมีการแขงขันดาน

ราคาคอนขางสูง 

 (2) ธุรกิจใหเชาและบริการ  

กลุมบริษัทมีรายไดจากการใหเชาและบริการรับรูในปนี้จํานวน 341.19 ลานบาท เพิ่มข้ึนจาก 252.14 ลานบาท 

ในปกอนจํานวน 89.05 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 35.32 โดยมีสัดสวนรายไดจากการใหเชาและบริการพื้นที่

คลังสินคา/โรงงาน ในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน ของ บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด  จํานวน 291.88 ลานบาท 

เพ่ิมข้ึนถึง 78.53 ลานบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปกอน คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 36.81 และมีอัตรากําไรข้ันตนถึงรอยละ 

58.6  ทั้งนี้ หากเปรียบเทียบกับรายไดจํานวน 113.01 ลานบาท ในป 2559  (บริษัทเขาลงทุนปลายป 2558) กลุมบริษัท
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มีอัตราการเติบโตจากธุรกิจนี้สูงขึ้นถึงรอยละ 158  โดย ณ ส้ินป 2562 มีพื้นที่ใหเชาเพิ่มข้ึนเปน 193,872 ตารางเมตร   

มีการกอสรางขยายเพิ่มขึ้นจากป 2561 จํานวน 68,105 ตารางเมตร นอกจากนี้ โครงการพารคคอรท ของบริษัท มั่นคง

ลิฟว่ิง จํากัด ในสวนโครงการเพ่ือเชา ก็มีสัดสวนรายไดจากใหเชาและบริการเพิ่มข้ึนอยางตอเน่ือง  สําหรับกําไรขั้นตน

จากธุรกิจการใหเชาและบริการในปนี้มีจํานวนรวม 186.34 ลานบาท เพ่ิมข้ึน 50.02 ลานบาท คิดเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 

36.70 

(3) ธุรกิจสนามกอลฟ และธุรกิจบริหารอสังหาริมทรัพย 

จากที่บริษัทไดเปดใหบริการคลับเฮาสใหมในเดือนกุมภาพันธ 2561 ทําใหความสามารถในการแขงขันทาง

ธุรกิจเพิ่มขึ้นอยางชัดเจน ทั้งในสวนการใหบริการสนามกอลฟและรานอาหาร ทําใหรายไดจากกิจการสนามกอลฟมี

อัตราการเพิ่มข้ึนตอเนื่องจากปกอน โดยในปนี้มีจํานวนเทากับ 119.77 ลานบาท เพิ่มข้ึน 10.52 ลานบาท คิดเปนเพิ่มข้ึน

รอยละ 9.63 เมื่อเปรียบเทียบกับปกอน และบริษัทยังไดวางแผนการเพิ่มรายได จากการสงเสริมการตลาดและการขาย 

การจัดโปรโมช่ันตางๆ รวมถึงเพิ่มชองทางการจัดจําหนาย เพื่อใหนักกอลฟมีทางเลือกใชบริการ ทั้งในวันหยุดและวัน

ธรรมดา นอกจากนี้บริษัทยังสามารถควบคุมตนทุนการดําเนินการทําใหสามารถรักษาอัตรากําไรขั้นตนในระดับรอยละ 

40 เทากับปที่ผานมาได รวมถึงไดเพิ่มประสิทธิภาพการใหบริการที่เปนระบบและมีมาตรฐานมากย่ิงข้ึน สําหรับธุรกิจ

บริหารอสังหาริมทรัพยของบริษัท ยัวรส พร็อพเพอรต้ี แมเนจเมนท จํากัด และมีรายไดบางสวนจาก  บริษัท พรอสเพค ดี

เวลลอปเมนท จํากัด มีสัดสวนเพิ่มข้ึนทั้งรายไดและกําไรข้ันตน  ทําใหรายไดจากธุรกิจสนามกอลฟ และธุรกิจบริหาร

อสังหาริมทรัพยโดยรวมเพิ่มขึ้น 18.42 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 13 เมื่อเปรียบเทียบกับปกอน 

 จากผลการดําเนินงานในแตละธุรกิจของกลุมบริษัท ถึงแมวารายไดหลักจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยจะ

ชะลอตัวลดลง เนื่องจากผลกระทบในหลายปจจัยในปที่ผานมา แตกลุมบริษัทยังมีอัตราการเติบโตของรายไดในธุรกิจ

อ่ืน ชวยใหรายไดจากการขายและบริการโดยรวมลดลงเพียง 108.7 ลานบาท  คิดเปนรอยละ 2.39  และสามารถรักษา

ระดับอัตรากําไรขั้นตนไดใกลเคียงกับปกอน โดยกําไรขั้นตนรวมทุกธุรกิจของปนี้ลดลง 51.67 ลานบาท หรือรอยละ 3.48  

เมื่อเปรียบเทียบกับปกอน  ตนทุนและคาใชจายรวมมีจํานวนใกลเคียงกับปกอน โดยปนี้มีจํานวนเทากับ 4,401.18 ลานบาท  

เพ่ิมข้ึน 15.41 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 0.35  อยางไรก็ดี กลุมบริษัทยังตองรับรูผลขาดทุนในป 2562 ของบริษัท 

สามัคคีซีเมนต จํากัด ซึ่งเปนบริษัทรวมตามสัดสวนการถือหุนรอยละ 40.64 คิดเปนจํานวน 25.79 ลานบาท ในสวนของ

คาใชจาย ประกอบดวย 

1)  คาใชจายในการขายและบริหาร 

คาใชจายในการขายและบริหารมี จํานวนเพิ่ม ข้ึน 63.55 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 6.71 

ประกอบดวยคาใชจายในการขายมีจํานวนลดลง 40.75 ลานบาท  ซ่ึงเปนไปตามสัดสวนรายไดที่ลดลง และมีผลจาก

การปรับใชมาตรฐานรายงานทางการเงินตามที่กลาวมาแลวดวย สําหรับคาใชจายในการบริหารมีจํานวนเพ่ิมขึ้น 104.29 

ลานบาท เนื่องจากมีคาธรรมเนียมขายลดตั๋วเงินจากการขายที่ดินสวนรอการพัฒนาที่เพิ่มข้ึนจํานวน 29.76 ลานบาท  

และมีผลจากการปรับประมาณการหนี้สินผลประโยชนพนักงานเพิ่มข้ึน ตามพระราชบัญญัติคุมครองแรงงานฉบับที่ 7           

ทีกํ่าหนดใหเพ่ิมอัตราคาชดเชยใหลูกจางที่ทํางานครบ 20 ปข้ึนไป รวมถึงไดปรับปรุงสมมติฐานอื่นๆ ที่เปล่ียนแปลงดวย 

ทําใหมีผลตอคาใชจายในการบริหาร และกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอีกสวนหนึ่ง หากไมนับรวมรายการพิเศษดังกลาว 

คาใชจายในการบริหารจะมีจํานวนเพิ่มข้ึน 68.82 ลานบาท หรือคิดเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 12 เมื่อเปรียบเทียบกับปกอน โดย

สัดสวนการเพิ่มข้ึนมาจากคาใชจายในการปรับปรุงสภาพโครงการและสาธารณูปโภค เพื่อรักษาสภาพโครงการ ใหพรอม
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สงมอบในการจัดต้ังนิติบุคคล รวมทั้งบริษัทไดเพิ่มความสําคัญดานการดูแลพื้นที่สวนกลาง และการรักษาความ

ปลอดภัยใหเหมาะสมมากข้ึน ทั้งนี้ เพ่ือเพิ่มคุณภาพการใหบริการหลังการขาย ซ่ึงจะสงผลดีตอภาพลักษณของบริษัท

และโครงการ รวมถึงจะชวยสรางยอดขายอยางตอเน่ืองไดในระยะยาว ทั้งนี้ หากพิจารณาสัดสวนคาใชจายในการขาย

และบริหารตอรายไดจากการขายและบริการ สําหรับปนี้มีสัดสวนรอยละ 22.7 เพิ่มข้ึนรอยละ 2 เม่ือเทียบกับปกอน ซึ่งมี

สัดสวนเทากับรอยละ 20.8  

2) คาใชจายทางการเงิน 

ตนทุนทางการเงิน มีจํานวนเพ่ิมข้ึนจากปกอน 31.81 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขี้นรอยละ 10.73  เน่ืองจาก

บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท จํากัด ใชเงินทุนเพื่อการกอสรางคลังสินคา/โรงงาน เพิ่มข้ึนเมื่อเปรียบเทียบกับปกอน 

เปนผลใหมีพ้ืนที่เพ่ือใหเชาและบริการเพิ่มขึ้นเปนรอยละ 54.15 ของพื้นที่โดยรวม ในปนี้กลุมบริษัทไดรับรูกําไรจากการ

ขายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนจํานวน 79.62 ลานบาท และเปนผลใหมีกระแสเงินสดรับเพื่อนําไปใชในการลงทุนเพื่อ

ขยายธุรกิจดานการบริการเพื่อสุขภาพ ซ่ึงเปนการดําเนินการตามแผนธุรกิจที่ตองการสรางการเติบโต ทั้งธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการขายและเพ่ือใหเชา รวมถึงการเพิ่มรายไดจากธุรกิจการใหบริการ รายการดังกลาวชวยลดภาระ

คาใชจายทางการเงิน และรักษาอัตราสวนหน้ีสินที่มีภาระดอกเบี้ยตอทุน (Interest bearing debt ratio) ใหยังคงอยูใน

ระดับที่เหมาะสม โดย ณ ส้ินป มีสัดสวนเทากับ 1.32 

ในชวง 4 ปที่ผานมา กลุมบริษัทสามารถเพิ่มสัดสวนกําไรขั้นตนจากธุรกิจที่มีรายไดที่สม่ําเสมอ จากสัดสวน

รอยละ 4.5 ณ สิ้นป 2558 เปนรอยละ 25.8  ณ ส้ินป 2562  ซ่ึงเปนไปตามแผนการปรับโครงสรางรายไดของกลุมบริษัท 

เพ่ือลดความเส่ียงในการดําเนินธุรกิจและสรางรายไดที่สม่ําเสมอในระยะยาว ในชวงระยะเวลาการปรับโครงสรางรายได 

กลุมบริษัทตองใชเงินลงทุนเพื่อสรางธุรกิจใหม และยังตองรักษาอัตราการเติบโตของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่ง

ยังคงเปนธุรกิจหลักของกลุมบริษัท    ทําใหมีคาใชจายในการขายและบริหาร รวมถึงคาใชจายทางเงินเพ่ิมสูงข้ึน อยางไร

ก็ดี ผลการดําเนินงานในป 2562 กลุมบริษัทยังคงมีกําไรสุทธิจากการดําเนินการจํานวน 177.45  ลานบาท 
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ฐานะการเงิน       

ในป 2562 บริษัทมีสินทรัพยเทากับ 16,706.85 ลานบาท เพิ่มข้ึน 980.08 ลานบาท เมื่อเทียบกับปที่ผานมา

จาก 15,726.76 ลานบาท สําหรับหน้ีสินเพิ่มข้ึน 831.18 ลานบาท โดยหน้ีสินที่เพิ่มข้ึนเปนผลมาจากการออกหุนกู เพื่อ

นําไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนและโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยหนี้สินที่เพิ่มข้ึนทําใหอัตราสวน

หนี้สินตอทุน (D/E) เพิ่มขึ้น เปน 1.46 เทาเพิ่มสูงข้ึนเมื่อเทียบกับปที่ผานมาอยูที่ 1.37 เทา อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระ

ดอกเบี้ยตอสวนทุนเทากับ 1.32 เทา เพ่ิมขึ้นเมื่อเทียบกับป 2561 อยูที่ 1.17 เทา  

    

ภาระขอผูกพัน 
รวม ระยะเวลาการชําระ 

หมายเหตุ 
(พันบาท) นอยกวา 1 ป 1-5 ป มากกวา 5 ป 

ภาระผูกพันดานหนี้สินระยะยาว 7,338,337 1,299,879 6,038,458 - อยูในงบดุล 

ภาระผูกพันตาม สัญ ญ าเช า

ดําเนินงาน 

481,851 12,145 51,744 417,962 หมายเหตุประกอบงบฯ

ขอ 30 

ภาระผูกพันอ่ืนๆ 1,656,611 1,182,531 474,080 - หมายเหตุประกอบงบฯ

ขอ 30 

รวม  9,476,799 2,494,555 6,564,282 417,962  

 

รายจายลงทุน       

ในปที่ผานมา บริษัทมีกระแสเงินสดสุทธิไดมาจากการดําเนินงาน จํานวน 966.83 ลานบาท  ใชจายภาษีเงินได 

จํานวน 98.45 ลานบาท  กระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมลงทุน จํานวน 1,726.39 ลานบาท กระแสเงินสดจากกิจกรรม

จัดหาเงิน จํานวน 778.96 ลานบาท ไดใชไปในการจายเงินปนผล 11.02 ลานบาท จายดอกเบี้ยและตนทุนทางการเงิน

อ่ืน 338.78 ลานบาท โดยมีการชําระคืนเงินกูยืมระยะยาว 2,528.15 ลานบาท และชําระคืนหุนกูระยะยาวที่ครบกําหนด 

จํานวน 1,346.0 ลานบาท โดยมีกระแสเงินสดรับจากการออกจําหนายหุนกู 2,700.5 ลานบาท เปนผลใหเงินสดและ

รายการเทียบเทาเงินสด เพิ่มข้ึนสุทธิเทากับ 19.40 ลานบาท 

 

คาตอบแทนของผูสอบบัญชี 

1)  คาตอบแทนจากการสอบบัญชี  (audit fee) 

 บริษัทและบริษัทยอยจาย คาตอบแทนการสอบบัญชี  ใหแก 

-   สํานักงานสอบบัญชีที่ผูสอบบัญชีสังกัด   ในรอบปบัญชีที่ผานมามีจํานวนเงินรวม  4,070,000 บาท 

 2)  คาบริการอ่ืน ๆ (non-audit fee)     

-  ไมมี - 


