
บริษทั ไทย พร็อพเพอรต้ี์ จํากดั (มหาชน) แบบ 56-1 ประจําปี 2557 

 ส่วนท่ี 1 การประกอบธุรกิจ 

 

ส่วนท่ี 1    หนา้ท่ี 1 จาก 11 

 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

1.1 การเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีสํ่าคญั 

ความเป็นมาของบริษทั : 

 บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้  จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท”) เดิมช่ือว่า “บริษัท รัตนการเคหะ จาํกัด”    

ก่อตั้งเมื่อปี 2528  และได้รับอนุญาตให้เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย     

เมื่อปี 2537   ต่อมาในปี 2548 บริษัทได้เปล่ียนช่ือเป็น “บริษัท ไทย พรอ็พเพอร์ตี้  จาํกัด (มหาชน)” บริษัท

ได้พัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้ช่ือ “โครงการสนิธร และโครงการสราญรมย์” ในหลายทาํเล ต่อมาใน   

ปี 2536 บริษัทเร่ิมขยายธุรกิจมาในกลุ่มศูนย์การค้าขนาดใหญ่บริเวณสี่แยกประตูนํ้า ช่ือว่า “โครงการ 

ประตูนํา้ เซน็เตอร์” ซ่ึงประกอบไปด้วยศูนย์การค้า และอาคารชุดพักอาศัย แต่จากวิกฤติเศรษฐกิจในปี 2540 

ส่งผลให้การก่อสร้างโครงการดังกล่าวต้องหยุดชะงักลง บริษัทจึงโอนสิทธิการเช่าที่ดิน และสิ่งปลูกสร้างของ

โครงการประตูนํา้ เซน็เตอร์ ให้แก่บริษัทร่วมทุนในปี 2545    โดยบริษัทเป็นผู้ถือหุ้นประมาณร้อยละ 30 ของ

ทุนจดทะเบียนและชาํระแล้ว 

 ต่อมาบริษัทได้ขายหุ้นและสทิธิต่างๆ ในบริษัทร่วมทุนเพ่ือนาํเงินมาลงทุนในบริษัท แปซิฟิค เอสเตท            

ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกัด ซ่ึงดาํเนินธุรกิจอาคารสาํนักงานให้เช่าคือ อาคารวันและทู แปซิฟิค เพลส ซ่ึงตั้งอยู่บน

ถนนสุขุมวิท นอกจากน้ียังได้เข้าลงทุนในบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จํากัด 

(มหาชน) ซ่ึงดาํเนินธุรกจิโรงแรม และพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ อาทเิช่น โรงแรมเดอะ เวสทนิ แกรนด์ สขุุมวิท, 

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา, โรงแรม เชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า, โครงการ ไฮด์ 

คอนโดมีเนียม, โครงการ ไฮด์ สุขุมวิท 11 เป็นอาคารชุดพักอาศัยในซอยสุขุมวิท 11 ซ่ึงอยู่ในระหว่างการ

ก่อสร้าง และโรงแรม ไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพ สุขุมวิท บริเวณซอยสุขุมวิท 13 ซ่ึงอยู่ในระหว่างการก่อสร้าง

เช่นกนั 

1.2  โครงสรา้งการถอืหุน้ของกลุ่มบริษทั ไทย พร็อพเพอรต้ี์ จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย : 

 

บริษทั บางกอก เซ็นเตอรพ์อยท ์จํากดั   

บริษทั ซีนเนอรร่ี์ พคี จํากดั 

บริษทั แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเมน้ท ์จํากดั 

บริษทั เมโทร พรีเมียร ์โฮลด้ิง จํากดั บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์

แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ (40.62%) 

100% 

100% 

100% 

100% 

บริษทั ไทย 

พร็อพเพอรต้ี์ 

จํากดั 

(มหาชน) 

5.09% 

35.53% 
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2. ลกัษณะการประกอบธุรกิจ 

 โครงสรา้งรายได ้

กลุ่มธุรกิจ 
ดําเนินการ

โดย 

% การ 

ถือหุน้ 

รายได ้(หน่วย : ลา้นบาท) 

ปี 2557 % ปี 2556 

(ปรบัปรุง) 

% ปี 2555 % 

รายไดจ้าก 

ธุรกิจใหเ้ช่า 

และบริการ 

บจ.แปซิฟิค

เอสเตท 

ดีเวลลอปเมน้ท ์

100.00 273.24 5.24 245.42 14.57 233.37 19.16 

รายไดจ้าก 

ธุรกิจโรงแรม 

บมจ.แกรนด ์

แอสเสท 

โฮเทลส ์แอนด ์

พรอพเพอรต้ี์ 

40.62 824.07 15.81 996.29 59.13 908.90 74.63 

รายไดจ้าก 

ธุรกิจพฒันา 

อสงัหาริมทรพัย ์

บมจ.แกรนด ์

แอสเสท 

โฮเทลส ์แอนด ์

พรอพเพอรต้ี์ 

40.62 4,045.45 77.61 209.52 12.43 29.31 2.41 

รายไดอ่ื้น 

บมจ.ไทย 

พร็อพเพอรต้ี์ 

และ 

บริษัทย่อย 

  70.07 1.34 233.73
∗ 13.87 46.29 3.80 

รวม 5,212.83 100.00 1,684.96 100.00 1,217.86 100.00 
 

∗ 
มีส่วนเกนิของส่วนได้เสยีในมูลค่ายุติธรรมสุทธขิองบริษัทย่อยที่สูงกว่าต้นทุน 147.92 ล้านบาท 
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2.1 ลกัษณะของผลิตภณัฑห์รือบริการหลกั 

บริษัท ไทย พรอ็พเพอร์ตี้  จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท”) เดิมช่ือบริษัท รัตนการเคหะ จาํกัด ก่อตั้งข้ึน

เมื่อวันที่ 15 มกราคม 2528 เพ่ือประกอบธุรกิจทางด้านพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ โดยเน้นการพัฒนา

โครงการที่อยู่อาศัยในแนวราบ อาทิเช่น บ้านเดี่ยว และทาวน์เฮาส์ และการจัดสรรที่ดินเปล่าเพ่ือ

จาํหน่าย โดยมีโครงการที่บริษัทพัฒนาไปแล้วได้แก่ โครงการสนิธร-แฮปป้ีแลนด์ (โครงการสราญรมย์

1, 2 และ 3) โครงการสินธร-รังสิต (โครงการสราญรมย์ 4, 5 และ 6) โครงการสินธร-อ่อนนุช 

โครงการสนิธร-มหาชัย และโครงการประตูนํา้เซน็เตอร์ และปัจจุบัน บริษัทประกอบธุรกิจหลักด้าน

การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และเข้าลงทุนเป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทต่างๆ เพ่ือเพ่ิมโอกาสทางธุรกิจและ

สร้างรายได้ รวมทั้งผลกาํไรให้แก่บริษัท โดยมีรายละเอยีดดังน้ี 

การประกอบธุรกิจของแต่ละสายผลิตภณัฑ ์   

 1.  ธุรกิจอาคารสํานกังานใหเ้ช่า   

บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นในสัดส่วน     

ร้อยละ 100 โดยดาํเนินธุรกิจให้เช่าอาคารสาํนักงานจาํนวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารวัน แปซิฟิค 

เพลส และอาคารทู แปซิฟิค เพลส โดยมีรายละเอยีดดังน้ี   

(ส้ินสดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2557) 

รายละเอียด อาคาร วนั แปซิฟิค เพลส อาคาร ทู แปซิฟิค เพลส 

ท่ีตั้งอาคาร 

 

เลขที่ 140 ถนนสขุุมวิท        

แขวงคลองเตย 

เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร 10110 

เลขที่ 142 ถนนสขุุมวิท        

แขวงคลองเตย 

เขตคลองเตย  

กรุงเทพมหานคร 10110 

พ้ืนท่ีสํานกังานใหเ้ช่าสุทธิ (ตารางเมตร) 16,035 21,548 

อตัราผูเ้ช่าพ้ืนท่ีสํานกังาน 92.06% 97.50% 

อตัราค่าเช่าพ้ืนท่ีสํานกังาน (เฉลี่ย) 502 บาท/ตารางเมตร 526 บาท/ตารางเมตร 

จํานวนชั้น 19 30 

ท่ีจอดรถ 241 คัน 368 คัน 

ผูบ้ริหารอาคาร บริษัท โจนส ์แลง ลาซาลล์ 

แมนเนจเม้นท ์จาํกดั 

บริษัท โจนส ์แลง ลาซาลล์ 

แมนเนจเม้นท ์จาํกดั 
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 2.  ธุรกิจโรงแรม  

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  จํากัด (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยที่

บริ ษัทถือ หุ้นในสัดส่วนร้อยละ 40.62  โดยดํา เ นินธุรกิจ ด้านการโรงแรมและพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์ และปัจจุบันมีโรงแรมที่เปิดดาํเนินการแล้ว 3 แห่ง และมีโรงแรมที่อยู่ในระหว่าง

การก่อสร้างอกี 1 แห่ง โดยมีรายละเอยีดดังน้ี 

 

 2.1  โรงแรมท่ีเปิดดําเนินการแลว้            

                                      (ส้ินสดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2557) 

รายละเอียด 
โรงแรมเดอะ เวสทิน    

แกรนด ์สุขุมวิท 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน 

รีสอรท์ แอนด ์สปา 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน 

ปราณบุรี วิลล่า 

ท่ีตั้ง 
บริเวณปากซอยสขุุมวิท 19 

กรุงเทพมหานคร 

อาํเภอชะอาํ  

จังหวัดเพชรบุรี 

อาํเภอปราณบุรี 

จังหวัดประจวบคีรีขันธ ์

ประเภทโรงแรม โรงแรมระดับ 5 ดาว โรงแรมระดับ 5 ดาว โรงแรมระดับ 5 ดาว 

จํานวนชั้น 25 ช้ัน 2 ช้ัน ช้ันเดียว 

จํานวนหอ้งพกั 363 ห้อง 240 ห้อง พูลวิลล่า 53 หลัง 

อตัราเขา้พกัเฉลี่ย 58.1% 64.5% 33.1% 

2.2 โรงแรมท่ีอยู่ในระหว่างการก่อสรา้ง 

ช่ือ ประเภทโครงการ ท่ีตั้ง จํานวนชั้น จํานวนหอ้ง 

โรงแรมไฮแอท รีเจนซ่ี  

กรุงเทพ สุขุมวิท 
โรงแรมระดับ 4 ดาว ปากซอยสขุุมวิท 13    30 273 

 3.  ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

 3.1  คอนโดมีเนยีมท่ีเปิดขายแลว้ 

ช่ือ ประเภทโครงการ ท่ีตั้ง จํานวนชั้น จํานวนหอ้ง 

โครงการ ไฮด ์คอนโดมีเนียม อาคารชุดพักอาศัย ในซอยสขุุมวิท 13 40 454 

 3.2  คอนโดมีเนยีมท่ีอยู่ในระหว่างการก่อสรา้ง 

ช่ือ ประเภทโครงการ ท่ีตั้ง จํานวนชั้น จํานวนหอ้ง 

โครงการ ไฮด ์สุขุมวิท 11 อาคารชุดพักอาศัย ในซอยสขุุมวิท 11 39 478 
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2.2 การตลาดและการแข่งขนั 

ธุรกิจอาคารสํานกังานใหเ้ช่า 

อาคารวัน และทู แปซิฟิค เพลส มีศักยภาพในการแข่งขันที่สูงอันเน่ืองมาจาก ทาํเลที่ตั้งอยู่ใกล้กับ

สถานีรถไฟฟ้าบีทเีอส นานา ซ่ึงเป็นย่านธุรกจิและมีความสะดวกในการคมนาคม,  อัตราค่าเช่าถูกกว่า

อาคารอื่นๆ ในบริเวณใกล้เคียง,  อาคารและอุปกรณไ์ด้รับการบาํรุงรักษาให้อยู่ในสภาพดี และบริหาร

จัดการอาคารโดยมืออาชีพได้แก่ บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ แมนเนจเม้นท์ จาํกัด อย่างไรกต็าม 

เน่ืองจากยังมีพ้ืนที่อาคารสาํนักงาน (Supply) คงเหลืออยู่ในตลาด ประกอบกับมีพ้ืนที่เพ่ิมจากอาคาร

สาํนักงานที่เพ่ิงสร้างเสร็จเข้ามาในตลาด จึงมีผลทาํให้อัตราค่าเช่าพ้ืนที่ยังไม่สามารถปรับตัวข้ึนได้    

มากนัก  ดังน้ันบริษัทยังคงมีแนวโน้มที่จะบริหารจัดการพ้ืนที่อาคารสาํนักงานให้เช่าของบริษัทที่มีอยู่

เดิมให้เกดิประสทิธภิาพสงูสดุต่อรายได้และผลกาํไรของบริษัทต่อไป  

ธุรกิจโรงแรมและการท่องเท่ียว 

ธุรกิจการโรงแรมและการท่องเที่ยวในปี 2557 ที่ผ่านมา  มีจํานวนนักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและ

ชาวต่างชาตลิดจาํนวนลงมาก  ซ่ึงเป็นผลกระทบจากความไม่แน่นอนทางการเมืองตั้งแต่ปลายปี 2556 

ตลอดจนการประกาศกฎอยัการศึกในช่วงกลางปี2557  อย่างไรกต็าม โรงแรมทั้งสามแห่งของบริษัท

ย่อยของบริษัท ได้มีการปรับปรุงห้องจัดเล้ียงของโรงแรม เพ่ือปรับปรุงให้ทนัสมัยและสามารถรองรับ

กลุ่มลูกค้าใหม่ได้เพ่ิมมากข้ึน  ภาครัฐได้มีการสนับสนุนและประชาสมัพันธก์ารท่องเที่ยวผ่านการจัดงาน

ต่างๆ เช่นงานไทยเที่ยวไทย,    งานอเมซ่ิงไทยแลนด์ เป็นต้น ซ่ึงเป็นการกระตุ้นนักท่องเที่ยวให้ตัดสนิใจ

ได้ง่ายข้ึน รวมทั้งกจิกรรมส่งเสริมการท่องเที่ยวอื่นๆ ทั้งของภาครัฐและภาคเอกชน นอกจากน้ี บริษัท

ย่อยได้มีการลงทุนในโรงแรมระดับสี่ดาวที่ปัจจุบันอยู่ในระหว่างการก่อสร้างเพ่ือเป็นการเตรียมการเข้า

สู่ประชาคมเศรษฐกจิอาเซียนด้วยเช่นกนั 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์มีอัตราการเติบโตที่ลดลง เน่ืองจากมีปริมาณมากกว่าความต้องการ อย่างไรก็

ตาม บริษัทประเมินว่าแนวโน้มความต้องการที่อยู่อาศัยทั้งในแนวราบและแนวสงู  จะกลับมาขยายตัว

ได้อกี หากสถานการณค์วามไม่สงบทางการเมืองภายในประเทศยุติลง โดยมีปัจจัยบวกที่สนับสนุนมา

จากอัตราดอกเบี้ ยที่ ยังคงที่และอยู่ในระดับสมเหตุสมผลและมีแนวโน้มที่จะคงที่อยู่อีกนาน และ    

ปัจจุบันโครงการอาคารชุดบนถนนสขุุมวิทของบริษัทย่อยสามารถโอนกรรมสทิธ์บางส่วนให้แก่ลูกค้าได้

แล้ว และมีอัตราการขายมากกว่าร้อยละ 90 ทั้งน้ี บริษัทย่อยอยู่ในระหว่างพัฒนาโครงการใหม่        

ในทาํเลใกล้เคียง และคาดว่าจะเปิดตัวโครงการใหม่ในระยะเวลาอันใกล้น้ี  และบริษัทคงอยู่ในระหว่าง

การหาที่ดินและอสงัหาริมทรัพย์อื่นๆ เพ่ือนาํมาพัฒนาเพ่ือขาย และ/หรือให้เช่าต่อไป 
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3. ปัจจยัความเสีย่ง 

           บริษทัและบริษทัย่อยบริหารปัจจยัความเสีย่งทีอ่าจกระทบต่อการดําเนนิธุรกิจของบริษทัดงันี้  

 3.1.    ดา้นการตลาดและการแข่งขนั 

 ธุรกิจอาคารสาํนักงานใหเ้ช่า 

 อาคารวัน และทู แปซิฟิค เพลส มีศักยภาพในการแข่งขันที่สงูอนัเน่ืองมาจาก ทาํเลตั้งอยู่ใกล้กับสถานี

รถไฟฟ้าบีทเีอส นานา ซ่ึงเป็นย่านธุรกจิและมีความสะดวกในการคมนาคม,  อตัราค่าเช่าถูกกว่าอาคารอื่นๆ ใน

บริเวณใกล้เคียง,  อาคารและอุปกรณ์ได้รับการบาํรุงรักษาให้อยู่ในสภาพดี และบริหารจัดการอาคารโดยมือ

อาชีพได้แก่ บริษัท โจนส ์แลง ลาซาลล์ แมนเนจเม้นท ์จาํกดั 

 ธุรกิจโรงแรม 

 มีโรงแรมระดับ 5 ดาวเปิดใหม่หลายแห่ง แต่โรงแรมเดอะ เวสทนิ แกรนด์ สขุุมวิท, โรงแรมเชอราตัน 

หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา และโรงแรม เชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า ยังคงมีรายได้เพ่ิมข้ึนอย่างต่อเน่ือง    

โดยมีผลมาจาก โรงแรมตั้งอยู่ในทาํเลที่มีความสะดวกในการคมนาคม,  บริหารจัดการโดยมืออาชีพโดยเครือ

โรงแรมสตาร์วูด และจาํนวนนักท่องเที่ยวที่เพ่ิมข้ึน 

 ธุรกิจอาคารชดุพกัอาศัย 

 ปัจจุบันโครงการ ไฮด์ สขุุมวิท สามารถทาํยอดขายได้ถึงร้อยละ 90 ของพ้ืนที่ เน่ืองจากตั้งอยู่ในทาํเล  

ที่ดี มีความสะดวกในการคมนาคม รูปแบบอาคารมีความทันสมัย โครงการใช้วัสดุอุปกรณ์ที่มีคุณภาพ          

ซ่ึงความสาํเรจ็จากโครงการน้ีสามารถสร้างฐานลูกค้าเพ่ือต่อยอดกบัโครงการใหม่ในอนาคตได้เป็นอย่างด ี

 3.2.    ดา้นอตัราดอกเบี้ ย 

 บริษัทและบริษัทย่อยใช้เงินกู้เป็นจํานวนมากเพ่ือการพัฒนาโครงการ การขยายธุรกิจ และใช้เป็น

เงินทุนหมุนเวียน ดังน้ัน การเปล่ียนแปลงอัตราดอกเบี้ ยสงูข้ึนย่อมมีผลกระทบต่อต้นทุนและค่าใช้จ่าย รวมถึง

ผลกาํไรอย่างมีนัยสาํคัญ แต่ปัจจุบัน อัตราดอกเบี้ ยเงินกู้ยังคงอยู่ในสภาวะทรงตัว และมีแนวโน้มที่จะไม่มีการ

เปล่ียนแปลงมากนักในอนาคต 1-2 ปีข้างหน้า 

 3.3.    การถูกเพกิถอนจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน 

ผลการดาํเนินงานปี 2557 และงบการเงินของบริษัทที่ดีข้ึนในรอบปีที่ผ่านมา ส่งผลให้บริษัทได้รับ

อนุมัติการขยายเวลาในการปรับปรุงกจิการต่อไปได้อกี 1 ปี   ทั้งน้ี นอกจากโครงการที่ดาํเนินอยู่ในปัจจุบันแล้ว  

บริษัทยังได้ศึกษาความเป็นไปได้ในการลงทุนโครงการใหม่อย่างต่อเน่ือง  โดยมีเป้าหมายที่จะดาํเนินงานให้

ครบถ้วนตามหลักเกณฑข์องตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยก่อนที่จะครบกาํหนดอกีคร้ังหน่ึงในปี 2558 

4.4.    การประกาศเจตนาในการเขา้ถอืหลกัทรพัยเ์พือ่ครอบงํากิจการ จากบริษทั พร็อพ 

 เพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค จํากดั (มหาชน) 

จากการที่บริษัท พรอ็พเพอร์ตี้  เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) ได้ประกาศเจตนาในการเข้าถือหลักทรัพย์

เพ่ือครอบงาํกิจการของบริษัทในไตรมาสที่ 3 ปี 2557 บริษัทมีความเช่ือมั่นว่าหากการครอบงาํกิจการเป็น

ผลสาํเรจ็ จะทาํให้บริษัทสามารถเพ่ิมความสามารถในการแข่งขันในตลาดได้มากข้ึน แต่ขณะเดียวกัน บริษัท

อาจประสบกบัความเสี่ยงจากการแตกต่างกนัของวัฒนธรรมองค์กร, การบริหารงาน และความเสี่ยงจากการเลิก

จ้างงาน 
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4. ทรพัยส์ินทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกิจ 

4.1. ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 

ต้นทุนโครงการสราญรมย์-รังสติ ซ่ึงเป็นโครงการบ้านเดี่ยว เน้ือที่ประมาณ 60 ตารางวา  ราคา

ขายอยู่ระหว่าง 3.0 - 5.0 ล้านบาทรวมจาํนวน 41 ยูนิต มูลค่าโครงการประมาณ 160 ล้านบาท  โดย 

ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทยังมีที่ดินที่ยังไม่ได้ปลูกสร้างบ้านคงเหลือ 3 แปลง และมีต้นทุนทาง

บัญชีจาํนวน 9.68 ล้านบาท ซ่ึงเป็นต้นทุนค่าที่ดินและค่าพัฒนาที่ดิน 

4.2. เงินลงทุนของบริษทั  

ปัจจุบันบริษัท ไทย พรอ็พเพอร์ตี้  จาํกดั (มหาชน) มีบริษัทย่อย และบริษัทที่เกี่ยวข้องดังน้ี 

 

1) บริษทั บางกอก เซ็นเตอรพ์อยท ์จํากดั  

ประเภทธุรกจิ          ประกอบธุรกิจรับจ้างบริหารศูนย์การค้าและอาคาร ให้บริการ

สาธารณปูโภคสาํหรับศูนย์การค้า ห้างสรรพสนิค้าและอาคาร รวมทั้งรับ

เป็นที่ปรึกษาในการบริหารจัดการ การตลาดและการขายพ้ืนที่ของ

ศูนย์การค้า ห้างสรรพสนิค้าและอาคาร เพ่ือการขายและ/หรือให้เช่า 

การก่อตั้ง                 30 มิถุนายน 2553 

สาํนักงานใหญ่         2922/305-306 อาคารชาญอสิสระ 2 ช้ัน 29 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่  

แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

ทุนจดทะเบียน          5,000,000 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจาํนวน 500,000 หุ้น  

มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 

ทุนชาํระแล้ว             5,000,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น     499,997 หุ้น  

(คิดเป็นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและชาํระแล้ว) 

 

2)  บริษทั ซีนเนอรร่ี์ พีค จํากดั   

ประเภทธุรกจิ            ประกอบธุรกจิการลงทุน 

การก่อตั้ง                  12 พฤษภาคม 2553(ณ บริติส เวอร์จิน ไอสแ์ลนด์) 

สาํนักงานใหญ่           Quastisky Buildings, PO Box 4389, Road Town, Tortola,  

British Virgin Islands 

ทุนจดทะเบียน   

 

ทุนชาํระแล้ว       

US$ 50,000 ประกอบด้วยหุ้นสามัญจาํนวน 50,000 หุ้น  

มูลค่าหุ้นละ US$ 1 

US$ 50,000 

สดัส่วนการถือหุ้น       50,000 หุ้น  

(คิดเป็นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและชาํระแล้ว) 
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3)  บริษทั แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเมน้ท ์จํากดั   

ประเภทธุรกจิ            ประกอบธุรกจิให้เช่าอาคารสาํนักงาน 

การก่อตั้ง                    22 ธนัวาคม 2531 

สาํนักงานใหญ่           140 อาคาร วัน แปซิฟิค เพลส ช้ันเอม็ ถนนสขุุมวิท  

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

ทุนจดทะเบียน            600,000 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจาํนวน 60,000,000 หุ้น  

มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 

ทุนชาํระแล้ว              600,000 บาท 

สดัส่วนการถือหุ้น       59,999,998 หุ้น 

(คิดเป็นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและชาํระแล้ว) 

 

4) บริษทั เมโทร พรีเมียร ์โฮลด้ิง จํากดั   

ประเภทธุรกจิ               ประกอบธุรกจิเพ่ือการลงทุน 

การก่อตั้ง                      29 พฤศจิกายน 2553 

สาํนักงานใหญ่              2922/305-306 อาคารชาญอสิสระ 2 ช้ัน 29 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่  

แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

ทุนจดทะเบียน             5,000,000 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจาํนวน 500,000 หุ้น  

มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 

ทุนชาํระแล้ว                5,000,000 บาท 

อตัราการถอืหุ้น            499,998 หุ้น  

(คิดเป็นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและชาํระแล้ว) 

2.1   บริษทัย่อยทีถ่อืหุน้โดยผ่านบริษทัย่อย 

บริษทัย่อยท่ีถือหุน้โดย บริษทั เมโทร พรีเมียร ์โฮลด้ิง จํากดั 
 

1) บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จํากดั (มหาชน) 

ประเภทธุรกจิ              ประกอบธุรกจิโรงแรม ให้เช่าสถานประกอบการศูนย์การค้า      

และพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 

การก่อตั้ง                     7 กรกฎาคม 2546 

สาํนักงานใหญ่             388 อาคารเอก็เชนทาวเวอร์ ห้อง 3203-4 ช้ัน 32 ถนนสขุุมวิท  

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

ทุนจดทะเบียน                                      3,001,466,667 บาท  

ทุนชาํระแล้ว               2,751,466,667 บาท  

ประกอบด้วยหุ้นสามัญจาํนวน 2,751,466,667 หุ้น 

 

อตัราการถอืหุ้น 

 

มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 

977,674,912 หุ้น  

(คิดเป็นร้อยละ 35.53 ของทุนชาํระแล้ว) 
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5. ขอ้พิพาททางกฎหมาย 

ก) ในเดือนตุลาคม 2551 บริษัทย่อยแห่งหน่ึงถูกฟ้องร้องจากเจ้าของที่ดินรายหน่ึง โดยมีเน้ือหาหลักจาก

การที่โจทก์อ้างว่าบริษัทย่อยผิดสัญญาเช่าที่ดินที่ได้ตกลงไว้กับโจทก์เป็นเหตุให้โจทก์ได้รับความ

เสยีหาย โดยโจทก์ขอยกเลิกสญัญาเช่าที่ดินดังกล่าว และฟ้องร้องเรียกค่าเสยีหายเป็นจาํนวนเงิน 79 

ล้านบาท ต่อมา เมื่อวันที่ 6 สงิหาคม 2553 ศาลจังหวัดพระโขนงได้อ่านคาํพิพากษาในคดีดังกล่าวที่

โจทก์ฟ้องบริษัทย่อยเร่ืองผิดสญัญาเช่าที่ดินซ่ึงเป็นที่ตั้งของโรงแรมแห่งหน่ึงของบริษัทย่อย โดยศาล

ได้พิพากษาว่าบริษัทย่อยปฏิบัติผิดข้อสัญญาของสัญญาเช่าที่ดินดังกล่าวอันเป็นเหตุให้โจทก์มีสิทธิ

บอกเลิกสัญญาเช่าที่ดินโดยชอบด้วยกฎหมาย และให้อาคารโรงแรมดังกล่าวตกเป็นกรรมสิทธิ์ของ

โจทก์ตามสัญญาเช่าที่ดินโดยบริษัทย่อยไม่ต้องจ่ายเงินค่าเสียหายจํานวน 79 ล้านบาทให้แก่โจทก ์

และให้บริษัทย่อยดําเนินการจดทะเบียนยกเลิกการเช่าที่ดินตามสัญญาเช่าที่ดินดังกล่าว รวมทั้ง

ดาํเนินการไถ่ถอนจํานองอาคารโรงแรมดังกล่าวที่บริษัทย่อยได้จดทะเบียนจาํนองไว้กับธนาคารใน

ประเทศแห่งหน่ึง ต่อมา เมื่อวันที่  2 กันยายน 2553 บริษัทย่อยได้ย่ืนอุทธรณ์คําพิพากษาของ          

ศาลช้ันต้นดังกล่าว และได้ย่ืนคาํร้องขอทุเลาการบังคับคดีต่อศาลอุทธรณ์ เพ่ือให้ระงับการบังคับคดี

ตามคาํพิพากษาดังกล่าวข้างต้นไว้ก่อนจนกว่าจะมีคาํพิพากษาของศาลอุทธรณ์และศาลฎีกาเป็นที่สุด 

ต่อมา เมื่อวันที่ 26 ตุลาคม 2553 โจทก์ได้ย่ืนคําแก้อุทธรณ์ต่อศาลอุทธรณ์ นอกจากน้ี เมื่อวันที่           

1 ตุลาคม 2553 โจทก์ได้ย่ืนอุทธรณ์คาํพิพากษาของศาลช้ันต้นดังกล่าว โดยโจทก์ได้ฟ้องร้องเรียก

ค่าเสยีหายเพ่ิมเติมในอัตราวันละ 500,000 บาท นับแต่วันถัดจากที่ศาลมีคาํพิพากษาจนกว่าบริษัท

ย่อยจะส่งมอบอาคารโรงแรมดังกล่าวให้แก่โจทก ์บริษัทย่อยได้ย่ืนคาํแก้อุทธรณใ์นประเดน็ดังกล่าวต่อ

ศาลอุทธรณ์เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2553 ส่วนคาํร้องขอทุเลาการบังคับคดี ศาลได้มีคําสั่งเมื่อวันที่      

21 ตุลาคม 2554 อนุญาตให้ทุเลาการบังคับคดี และห้ามบริษัทย่อยทาํนิติกรรมใดๆ เกี่ยวกับอาคาร

โรงแรมดังกล่าวในระหว่างอุทธรณ ์ต่อมา เมื่อวันที่ 30 กรกฎาคม 2556 ศาลจังหวัดพระโขนงได้อ่าน

คาํพิพากษาของศาลอุทธรณ์ ผลปรากฏว่า ศาลอุทธรณ์ได้มีคาํพิพากษากลับให้ยกฟ้องโจทก์ เป็นผล

ให้สัญญาเช่าที่ดินมีผลบังคับใช้ตามเดิมและบริษัทย่อยไม่ต้องรับผิดชอบค่าเสียหายใดๆ ต่อโจทก ์

ต่อมา เมื่อวันที่ 28 สงิหาคม 2556 โจทกไ์ด้ย่ืนฎีกาคัดค้านคาํพิพากษาของศาลอุทธรณ์ และเมื่อวันที่ 

27 พฤศจิกายน 2556 บริษัทย่อยได้ย่ืนคําแก้ฎีกาต่อศาลฎีกา ปัจจุบันคดีดังกล่าวอยู่ในระหว่าง        

การพิจารณาของศาลฎีกา ฝ่ายบริหารของบริษัทย่อยเช่ือว่าบริษัทย่อยไม่มีภาระหน้ีสินที่ เป็น

สาระสาํคัญที่ต้องชดเชยความเสียหายต่อผู้ฟ้องร้องจากผลของคดีดังกล่าวจึงยังไม่มีการตั้งสาํรอง

สาํหรับหน้ีสนิจากผลของคดีดังกล่าวไว้ในบัญชี 

ข) บริษัทย่อยแห่งหน่ึงมีคดีความที่ถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายจาํนวน 1 คดี โดยมีทุนทรัพย์รวมเป็น

จาํนวนเงิน 47 ล้านบาท ทั้งน้ี เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2557 ศาลช้ันต้นได้มีคาํพิพากษาให้ยกฟ้อง

โจทก์ ต่อมา โจทก์ได้ย่ืนขอขยายระยะเวลาการย่ืนอุทธรณ์ต่อศาล และศาลได้มีคาํสั่งอนุญาตการขอ

ขยายระยะเวลาการย่ืนอุทธรณ์ดังกล่าว โดยโจทก์มีสิทธิย่ืนอุทธรณ์เพ่ือคัดค้านคาํพิพากษาของศาล

ช้ันต้นภายในวันที่ 18 มีนาคม 2558 

 

 



บริษทั ไทย พร็อพเพอรต้ี์ จํากดั (มหาชน) แบบ 56-1 ประจําปี 2557 

 ส่วนท่ี 1 การประกอบธุรกิจ 

 

ส่วนท่ี 1    หนา้ท่ี 10 จาก 11 

 

6. ขอ้มูลทัว่ไปและข้อมูลสาํคัญอื่น 

 6.1  ขอ้มูลทัว่ไป 
 

ช่ือบริษทั บริษัท ไทย พรอ็พเพอร์ตี้  จาํกดั (มหาชน)   

ช่ือย่อหลกัทรพัย ์ TPROP 

ท่ีตั้งสํานกังาน           2922/305-306 อาคารชาญอสิสระทาวเวอร์ 2 ช้ัน 29 

  ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

10310      

โทรศพัทห์มายเลข       0-2308-2708-10 

โทรสารหมายเลข 0-2308-2719 

การจดทะเบียน  บริษัทได้จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชน เมื่อวันที่ 10 พฤษภาคม 2537 

ทะเบียนเลขท่ี    0107537001480  

ทุนจดทะเบียน             3,353,702,060 บาท  

ทุนท่ีชําระแลว้    3,193,185,471 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญ 3,193,185,471 หุ้น  

 มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 

       ประเภทธุรกิจ       พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 



บริษทั ไทย พร็อพเพอรต้ี์ จํากดั (มหาชน) แบบ 56-1 ประจําปี 2557 

 ส่วนท่ี 1 การประกอบธุรกิจ 

 

ส่วนท่ี 1    หนา้ท่ี 11 จาก 11 

 

6.2  ขอ้มูลอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 
 

บุคคลอา้งอิง 

นายทะเบยีนหุน้   

บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จาํกดั 

ช้ัน 4, 6-7 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

เลขที่ 62 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย  

กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศัพท ์ +66 (0) 2229-2800 

โทรสาร   +66 (0) 2654-5427 

 

 ผูส้อบบญัชี        

นายศุภชัย ปัญญาวัฒโน     ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 3930 

บริษัท สาํนักงาน อวีาย จาํกดั 

ช้ัน 33 อาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพลก็ซ์ 

เลขที่ 193/136-137 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย  

กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศัพท ์+66 (0) 2264-0777    โทรสาร   +66 (0) 2264-0789-90 

ทีป่รึกษากฎหมาย  

บริษัท สาํนักงานกฎหมายบรรจงแอนด์วิทยา จาํกดั 

ช้ัน 9 อาคารวอลล์สตรีท ทาวเวอร์  

เลขที่ 33/35, 33/39-40 ถนนสรุวงศ์ แขวงสริุยวงศ์ เขตบางรัก  

กรุงเทพมหานคร 10500 

โทรศัพท ์+66 (0) 2236-2334 (7 สาย) 

โทรสาร   +66 (0) 2236-3916 
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