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 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 1 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

 ธุรกิจเขตปลอดอากร (Free Zone) 
 ประกอบธุรกิจพื้นท่ีเขตปลอดอากร รวมเน้ือท่ี 61-3-51 ไร่  ตั้งอยู่บริเวณติดถนนบางนา-ตราด ก.ม 52 โดย ณ วันท่ี 31 มีนาคม 
2560 แบ่งพื้นท่ีเป็น 3 ส่วนดังน้ี 

- พื้นท่ีให้เช่าและบริการในเขตปลอดอากร เนื้อท่ี 50-3-20 ไร่ พื้นท่ีให้เช่าประมาณ 55,036 ตารางเมตร แบ่งออกเป็น 
- พื้นท่ีอาคารคลังสินค้าและโรงงานประมาณ 39,936 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีลานคอนกรีต ประมาณ 15,100 ตารางเมตร 

- พื้นท่ีให้เช่าและบริการนอกเขตปลอดอากร เนื้อท่ี 11-0-31 ไร่ พื้นท่ีให้เช่าประมาณ 6,869 ตารางเมตร แบ่งออกเป็น 
- พื้นท่ีอาคารคลังสินค้าประมาณ 2,858 ตารางเมตร (พื้นท่ี 624 ตารางเมตร อยู่ระหว่างการก่อสร้าง) 
- พื้นท่ีอาคารส านักงานประมาณ 4,011 ตารางเมตร 

- พื้นท่ีให้เช่าและบริการบนหลังคาโครงการพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา พื้นท่ีให้เช่าประมาณ 48,762 ตารางเมตร แบ่งออกเป็น 
- พื้นท่ีบนหลังคาอาคารโรงงาน W2 ประมาณ 15,000 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีบนหลังคาอาคารโรงงาน W3-W6 ประมาณ 7,000 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีทางเชื่อมหลังคาอาคารโรงงาน W1-W2 ประมาณ 7,000 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีบนหลังคาอาคารโรงงาน W1 ประมาณ 15,000 ตารางเมตร  
- พื้นท่ีบนหลังคาอาคารส านักงาน ประมาณ 1,004 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีบนหลังคาโรงจอดรถ ประมาณ 650 ตารางเมตร  
- พื้นท่ีบนหลังคาอาคาร W10 ประมาณ 904 ตารางเมตร (อยู่ระหว่างด าเนินโครงการ) 
- พื้นท่ีบนหลังคาอาคาร W11ประมาณ 680 ตารางเมตร  (อยู่ระหว่างด าเนินโครงการ) 
- พื้นท่ีบนหลังคาอาคาร W12 ประมาณ 624 ตารางเมตร  (อยู่ระหว่างการก่อสร้าง) 

 

 บริษัทด าเนินธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์  โดยเริ่มมีลูกค้าเช่าพ้ืนท่ีตั้งแต่เดือนมีนาคม 2548  และเมื่อวันท่ี 30 มิถุนายน 2548 กรม
ศุลกากรได้อนุมัติให้บริษัทเปิดด าเนินการเขตปลอดอากรเพื่อการพาณิชยกรรม และอุตสาหกรรมอย่างเป็นทางการ โดยใช้ชื่อว่า “เขตปลอด
อากร วินโคสท์” ตั้งอยู่ท่ีเลขที่ 105 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด ต าบลท่าข้าม อ าเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา โดยปัจจุบันมีอาคารท่ีก่อสร้าง
แล้วเสร็จรวมท้ังหมด 11 อาคาร (W1-W11) ซ่ึงมีพื้นท่ีแตกต่างกันออกไป มีท้ังอาคารท่ีเป็นโรงงานขนาดใหญ่จ านวน 2 อาคาร และมีอาคาร
ย่อยๆ อีก 0 อาคาร โดยมีแผนงานในการก่อสร้างอาคารคลังสินค้าและโรงงานเพิ่มอีก 1 อาคาร (W12) จะท าให้มีพื้นท่ีในส่วนของอาคาร
คลังสินค้าและโรงงานให้เช่าท้ังสิ้น 42,794 ตารางเมตร ซ่ึงท้ังหมดสามารถแบ่งให้เช่าได้ตามพื้นท่ีและความต้องการของลูกค้า โดยลูกค้า
กลุ่มเป้าหมายของบริษัทคือ ผู้ประกอบการต่างประเทศและผู้ประกอบการในประเทศท่ีเป็นรายย่อยและต้องการพื้นท่ีไม่มากนักในการเริ่ม
ด าเนินกิจการซ่ึงจะต่างกับเขตปลอดอากรอื่นๆ ท่ีเป็นการให้เช่าหรือซ้ือพื้นท่ีขนาดใหญ่และต้องมีต้นทุนท่ีสูงกว่า ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2560 มี
ลูกค้าเช่าและบริการพื้นท่ีแล้วประมาณร้อยละ 80 ของพื้นท่ีให้เช่าและบริการในอาคาร บริษัทยังมีพื้นท่ีนอกเหนือจากอาคารโรงงานและ
คลังสินค้าเป็นลานคอนกรีตพื้นท่ีประมาณ 15,100 ตารางเมตร เพื่อให้บริการแก่ลูกค้าท่ัวๆ ไปในการจัดเก็บสินค้าหรือเครื่องจักร ซ่ึงประหยัด
กว่าการน าสินค้าพักไว้ท่ีท่าเรือเป็นระยะเวลานาน อีกท้ังยังมีพื้นท่ีให้เช่าและบริการในส่วนของส านักงานจ านวน 4,011 ตารางเมตร และพื้นท่ี
เช่าและบริการบนหลังคาในโครงการโรงไฟฟ้าผลิตพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอีกจ านวน 48,762 ตารางเมตร 
 

1.1 วิสัยทัศน์ วัตถุประสงค์ เป้าหมาย ในการด าเนินธุรกิจของบริษัท และบริษัทย่อย 

 ธุรกิจให้เช่าพื้นที่ท้ังในและนอกเขตปลอดอากร 
ผู้บริหารของบริษัทมุ่งหวังว่าจะเป็นผู้น าในการเป็นผู้ประกอบธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีในเขตปลอดอากร และนอกเขตปลอดอากรแบบครบ

วงจร    อีกท้ังยังมีโครงการท่ีจะลงทุนในกิจการท่ีเข้ามาเป็นผู้เช่าหรือซ้ือพื้นท่ีในเขตปลอดอากร    หากผู้บริหารเห็นว่ากิจการเหล่าน้ันมีผล
ประกอบการที่ดี   และสามารถสร้างผลตอบแทนท่ีคุ้มค่าให้กับผู้ถือหุ้นของบริษัทได้  
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บริษัทได้มุ่งเน้นการให้เช่าพื้นท่ีแก่กลุ่มลูกค้า  ท่ีจะสามารถใช้สิทธิประโยชน์ของเขตปลอดอากรได้อย่างเต็มท่ี โดยกลุ่มลูกค้า
เป้าหมายดังกล่าวได้แก่ ผู้ประกอบการ หรือนักลงทุนต่างชาติท่ีต้องการย้ายฐานการผลิตเข้ามาในประเทศไทย  กลุ่มผู้ประกอบการท่ีมีการ
น าเข้าวัตถุดิบ เพื่อผลิตและส่งออก  กลุ่มผู้ประกอบการด้านคลังสินค้า ฯลฯ โดยกลุ่มลูกค้าเป้าหมายน้ี จะเป็นกลุ่มท่ีสามารถใช้สิทธิประโยชน์
จากการเป็นผู้ประกอบการในเขตปลอดอากรได้สูงสุด  เน่ืองจากสินค้า วัตถุดิบ เครื่องมือ และเครื่องจักร ท่ีจะน าเข้ามาในเขตปลอดอากรจะยัง
ไม่ถือเป็นการน าเข้าประเทศ  ดังน้ันจะยังไม่มีภาระภาษี ชะลอการช าระ (อากรขาเข้า) จนกว่าจะมีการน าสินค้า วัตถุดิบ เครื่องมือและ
เครื่องจักร  ดังกล่าวออกจากเขตปลอดอากรเข้ามาขายในประเทศไทย จึงถือว่าเป็นการน าเข้าและเกิดภาระภาษี  อีกท้ังหากผู้ประกอบการ 
หรือกลุ่มผู้น าเข้าในเขตปลอดอากร มีการซ้ือสินค้า วัตถุดิบ เครื่องมือ และเครื่องจักร จากในประเทศไทยเข้ามาเป็นส่วนประกอบในสินค้าท่ี
ผลิตส าหรับการส่งออก จะถือว่าเป็นการส่งออก ซ่ึงผู้ขายจะเสียภาษีมูลค่าเพ่ิมในอัตราร้อยละศูนย์ 
 

ปัจจุบันบริษัทมีพื้นท่ีให้เช่าและบริการจ านวน 11 อาคาร (W1-W11) และอยู่ระหว่างการก่อสร้างอีกจ านวน 1 อาคาร (W12), 
อาคารส านักงาน 1 อาคาร, พื้นท่ีลานคอนกรีต 15,100 ตารางเมตร และพื้นท่ีบนหลังคาให้เช่าเพื่อผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บน
หลังคา 48,762 ตารางเมตร โดยได้มีการขยายพื้นท่ีภายในเขตปลอดอากร และนอกเขตปลอดอากร ด้วยการใช้พื้นท่ีทุกตารางเมตรอย่างมี
คุณค่า ซ่ึงบริษัทสามารถบริหาร และจัดการพื้นท่ีให้เช่าได้ถึง 110,667 ตรม. ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2560 บริษัทมีลูกค้าเช่าพื้นท่ีแล้วท้ังสิ้น 
87,786 ตารางเมตร หรือคิดเป็น 80% และรักษาอัตราค่าเช่าคลังสินค้า และโรงงาน 125 บาทต่อตารางเมตร มีจ านวนลูกค้าท้ังสิ้น  30 ราย 
จาก 13 ประเทศ ถือเป็นความภูมิใจท่ีภายในสวนอุตสาหกรรมของเรา สามารถสร้างงานกว่า 1,000 อัตรา สร้างรายได้ให้ประเทศกว่า 3,000 
ล้านบาท และน าการลงทุนเข้ามายังประเทศอย่างต่อเนื่อง 

 

ส่วนธุรกิจไฟฟ้าพลังงานทดแทนน้ัน  ปัจจุบันในสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์มีโรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา และอาคาร
จอดรถ รวมท้ังสิ้น 0 เฟส  ด าเนินการแล้วเสร็จ 4 เฟส  ผลิตไฟฟ้าได้จ านวน 2.032 เมกะวัตต์ และอยู่ระหว่างด าเนินโครงการอีก 5 เฟส ซ่ึง
เมื่อแล้วเสร็จจะมีโรงไฟฟ้าท่ีสามารถผลิตไฟฟ้าให้สวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ได้ท้ังสิ้น  4.82 เมกะวัตต์ และในส่วนของการพัฒนาพื้นท่ีท่ีไม่ก่อ
เกิดประโยชน์อีกส่วนหน่ึง บริษัทได้มีการพัฒนาพื้นท่ีเป็นลานกองสินค้า จัดต้ังโรงผลิตน้ าประปาและบ าบัดน้ าเสีย จัดตั้งโรงคัดแยกขยะ อีกท้ัง
ยังสามารถลดคาร์บอนไดออกไซด์  ช่วยลดปัญหาโลกร้อนเพื่อให้สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ เป็นสวนอุตสาหกรรม สีเขียวอย่างแท้จริง ซ่ึงจะ
เห็นได้ว่าบริษัทได้ตระหนักและให้ความส าคัญในเรื่องพลังงานสะอาด การลดการใช้พลังงานท่ีเป็นมลภาวะกับสิ่งแวดล้อมมากขึ้น เพื่อให้บริษัท
เป็นสวนอุตสาหกรรมสีเขียวอย่างเต็มรูปแบบเพื่อความยั่งยืนในการด าเนินธุรกิจในภายอนาคต   

 

ด้านการลงทุน บริษัทได้ลงทุนอย่างคุ้มค่า และบริหารงานอย่างระมัดระวัง การขยายการลงทุนด้วยกระแสเงินสดของบริษัท และการ
หาพันธมิตรมาร่วมการลงทุน พิสูจน์แล้วว่าเป็นการลงทุนอย่างพอเพียง โดยไม่ต้องไปกู้ยืมเงินทุนจากสถาบันการเงินให้เป็นภาระ ในยามท่ี
เศรษฐกิจภายในและภายนอกประเทศยังผันผวนตลอดปี 2550  ผลประกอบการท่ีดีขึ้น จนท าให้บริษัทและบริษัทย่อย มีก าไรสุทธิ 8.08 ล้าน
บาท ในปี 2550 จากผลประกอบการขาดทุนสุทธิ 8.70 ล้านบาท ในปี 2558  และมีแนวโน้มท่ีธุรกิจจะเติบโตอย่างมั่นคง และยั่งยืน 

 

สรุปได้ว่าบริษัทได้บริหารจัดการพื้นท่ีท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได้ในอดีตได้เต็มพื้นท่ีของสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์แล้ว และบริษัทยังคงมี
แผนในการขยายพื้นท่ีเช่าและบริการแห่งใหม่ (สวนอุตสาหกรรมวินโคสท์2) ซ่ึงเป็นแผนการบริหารจัดการพื้นท่ี, การน าทรัพย์สินของบริษัทเข้า
จัดต้ังกองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) และน าบริษัทย่อยด้านพลังงานเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซ่ึง
เป็นแผนการด าเนินการตามพันธกิจของบริษัทในปี 2560 และปี 2561 ตามล าดับ 

 

 ธุรกิจในบริษัทย่อย 
บริษัทฯ มีแผนท่ีจะลงทนุทางธุรกิจในโครงการตา่งๆ ในบริษัทย่อย ดงันี ้  

 การลงทนุในธุรกิจยานยนต์ 
บริษัทได้จัดตั้งบริษัทย่อย คือ บริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จ ากัด โดยบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 00.00 มี

วัตถุประสงค์เพื่อรองรับธุรกิจการเป็นตัวแทนจ าหน่ายรถยนต์เก่า, ใหม่ และรถเฉพาะกิจท้ังใน และต่างประเทศ โดยในปีท่ีผ่านมาบริษัท 
วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จ ากัด ได้รับการแต่งตั้งให้เป็นตัวแทนจ าหน่ายรถบรรทุกยี่ห้อ MAZ จากสาธารณรัฐเบลารุสแต่เพียงผู้เดียวในประเทศไทย 



 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จ ากัด (มหาชน) 

                          

 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 3 

และเป็นตัวแทนจ าหน่ายรถแทรกเตอร์ยี่ห้อ MINSK TRACTOR WORKS จากสาธารณรัฐเบลารุส โดยมีพื้นท่ีคลอบคลุมในภาคตะวันออกของ
ประเทศไทย คือ  จันทบุรี, ชลบุรี, ตราด, ระยอง, ฉะเชิงเทรา, ปราจีนบุรี และสระแก้ว  

 

 การลงทุนในธุรกิจพลังงานทดแทน  
โครงการพลังงานทดแทน บริษัทมีแผนท่ีจะพัฒนาการใช้พลังงานทดแทนเข้ามาใช้ในสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ ท้ังหมด 

โดยได้ด าเนินการจัดตั้งบริษัทย่อยขึ้น ปัจจุบันมีโครงการพลังงานทดแทนในพื้นท่ีสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์มีก าลังการผลิตรวมท้ังโครงการท่ี
แล้วเสร็จ และโครงการท่ีอยู่ระหว่างการด าเนินการรวมท้ังสิ้น 4.06 เมกะวัตต์ โดยมีรายละเอียดดังน้ี  

1) บริษัท ดับบลิว.โซล่า จ ากัด (บริษัทย่อย) มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับธุรกิจโรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา 
แบ่งเป็น 3 โครงการ เมื่อรวมก าลังการผลิตท้ัง 3 โครงการแล้ว บจก.ดับบลิว.โซล่า จะมีก าลังการผลิตไฟฟ้าประมาณ 1.28 เมกะวัตต์ โดยมี
รายละเอียดของโครงการ ดังน้ี 

เฟส 1 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอาคาร W2  พื้นท่ีประมาณ 15,000 ตารางเมตร เพื่อ
จ าหน่ายไฟฟ้าให้แก่การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค ก าลังการผลิต 0.088 เมกะวัตต์ (เฟส 1) โดยบริษัทฯ ได้ลงนามในสัญญาซ้ือ
ขายไฟฟ้ากับการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคแล้วเมื่อวันท่ี 10 ธันวาคม 2556 โดยการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครับซ้ือไฟฟ้าท่ีราคา 6.16 
บาทต่อหน่วย รวมระยะเวลาสัญญา 25 ปี และได้มีการจ าหน่ายไฟฟ้าเข้าระบบเชิงพาณิชย์ตั้งแต่วันท่ี 5 มิถุนายน 2558 
โดยบริษัทได้จ าหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท ดับบลิว.โซล่า จ ากัด ให้แก่บริษัท แอดวานซ์ คอนเนคชั่น คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
(มหาชน) จ านวน 3.02 ล้านหุ้น คิดเป็นเงินจ านวน 30.20 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 40 ของทุนจดทะเบียน  

 

เฟส 5 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอาคารส านักงาน พื้นท่ีประมาณ 1,004 ตารางเมตร เพื่อ
จ าหน่ายไฟฟ้าให้แก่บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จ ากัด (มหาชน) ก าลังการผลิต 0.186 เมกะวัตต์ โดยบมจ.สวน
อุตสาหกรรม วินโคสท์ รับซ้ือไฟฟ้าในราคา 6.50 บาทต่อหน่วย รวมระยะเวลา 20 ปี ปัจจุบันอยู่ระหว่างการทดสอบ
ระบบไฟฟ้าเพ่ือรอการจ าหน่ายไฟฟ้าเชิงพาณิชย์ต่อไป 

 

เฟส 6 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาโรงจอดรถ (Solar Carport) พื้นท่ีประมาณ 650 ตาราง
เมตร เพื่อจ าหน่ายไฟฟ้าให้แก่บมจ.สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ ก าลังการผลิต 0.108 เมกะวัตต์ โดยบมจ.สวน
อุตสาหกรรม วินโคสท์ รับซ้ือไฟฟ้าในราคา 6.50 บาทต่อหน่วย รวมระยะเวลา 20 ปี ปัจจุบันอยู่ระหว่างการทดสอบ
ระบบไฟฟ้าเพ่ือรอการจ าหน่ายไฟฟ้าเชิงพาณิชย์ต่อไป 

 

2) บริษัท 105  โซล่า เพาเวอร์ จ ากัด (บริษัทย่อย) โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับธุรกิจโรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์
บนทางเชื่อมหลังคาอาคาร W1-W2  และพื้นท่ีบางส่วนบนหลังคาอาคาร W2 พื้นท่ีประมาณ 7,000 ตารางเมตร เพื่อจ าหน่ายไฟฟ้าให้แก่ผู้เช่า
พื้นท่ีในสวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ ก าลังการผลิต 0.60 เมกะวัตต์ (เฟส 3) โดยบริษัทได้จ าหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท 105 โซล่า เพาเวอร์ 
จ ากัด ให้แก่บริษัท แอดวานซ์ คอนเนคชั่น คอร์ปอเรชั่น จ ากัด (มหาชน) จ านวน 1.080 ล้านหุ้น คิดเป็นเงินจ านวน 10.80 ล้านบาท คิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน ปัจจุบันอยู่ระหว่างก่อสร้างโรงไฟฟ้า และขอใบอนุญาตผลิตพลังงานควบคุม  

 

3) บริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ จ ากัด (บริษัทย่อย) โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับธุรกิจโรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์
บนหลังคา แบ่งเป็น 3 โครงการ เมื่อรวมก าลังการผลิตท้ัง 3 โครงการแล้ว บจก.ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ จะมีก าลังการผลิตไฟฟ้าประมาณ 2.18 
เมกะวัตต์ โดยมีรายละเอียดของโครงการ ดังน้ี 

เฟส 4 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอาคาร W1  พื้นท่ีประมาณ 15,000 ตารางเมตร เพื่อ
จ าหน่ายไฟฟ้าให้แก่บมจ.สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ ก าลังการผลิต 2.0 เมกะวัตต์ (เฟส 4) ปัจจุบันอยู่ระหว่างเตรียม
ความพร้อมในการท าโครงการ 
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เฟส 7 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอาคาร W10 พื้นท่ีประมาณ 004 ตารางเมตร เพื่อจ าหน่าย
ไฟฟ้าให้แก่บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จ ากัด (มหาชน) ก าลังการผลิต 0.060 เมกะวัตต์ ปัจจุบันอยู่ระหว่างการ
ก่อสร้างโครงการ  

 

เฟส 8 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอาคาร W11 พื้นท่ีประมาณ 680 ตารางเมตร เพื่อจ าหน่าย
ไฟฟ้าให้แก่บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จ ากัด (มหาชน) ก าลังการผลิต 0.060 เมกะวัตต์ ปัจจุบันอยู่ระหว่างการ
ก่อสร้างโครงการ  

 

เฟส 9 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอาคาร W12 พื้นท่ีประมาณ 624 ตารางเมตร เพื่อจ าหน่าย
ไฟฟ้าให้แก่บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จ ากัด (มหาชน) ก าลังการผลิต 0.060 เมกะ ปัจจุบันอยู่ระหว่างเตรียม
ความพร้อมในการท าโครงการ  

 

 การลงทนุในธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จ ากัด (บริษัทย่อย)  มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับธุรกิจรับเหมาก่อสร้างท้ังภายในและภายนอก

บริษัท โดยปัจจุบันงานรับเหมาก่อสร้างส่วนใหญ่เป็นงานก่อสร้างภายในพื้นท่ีสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ ท้ังในส่วนของการก่อสร้างอาคาร
โรงงานและคลังสินค้าเพิ่มเติม, การปรับปรุงซ่อมแซมอาคารโรงงานคลังสินค้า และระบบสาธารณูปโภคภายในสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์  
รวมถึงรับก่อสร้างโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา โดยมีแผนท่ีจะรับงานรับเหมาก่อสร้างงานภายนอกเพิ่มขึ้นในอนาคต 

 

 การลงทนุในธุรกิจบริหารจดัการน ้า 
บริษัท วินโคสท์ วอเตอร์ ซิสเต็ม จ ากัด (บริษัทย่อย) โดยบริษัทได้จ าหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท วินโคสท์ วอเตอร์ ซิสเต็ม 

จ ากัด ให้แก่บริษัท โปรแคป อินเวสเม้นท์ จ ากัด จ านวน 302,000 หุ้น คิดเป็นเงินจ านวน 3.02 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 40 ของทุนจด
ทะเบียน มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับธุรกิจบริหารจัดการน้ า โดยการด าเนินการท าระบบผลิตน้ าประปาอย่างเต็มรูปแบบเพื่อขายน้ าให้กับผู้เช่า
พื้นท่ีในสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ ซ่ึงรวมถึงระบบการส ารองน้ าในช่วงหน้าร้อนไม่ให้ขาดแคลน และเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ าในสวน
อุตสาหกรรมวินโคสท์ อีกท้ังยังสามารถผลิตเพ่ิมเติมเพ่ือขายน้ าให้แก่ชุมชนใกล้เคียงได้ 
 

1.2 ความเป็นมาและพัฒนาการที่ส าคัญ กล่าวโดยสรุปได้ดังนี้   
ปี 2528 

 บริษัท เทเลเท็ค (ประเทศไทย) จ ากัด จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นเมื่อวันท่ี 1 ตุลาคม 2528 โดยมีทุนจดทะเบียนเริ่มแรกจ านวน 
3.5 ล้านบาท โดยได้ร่วมลงทุนกับ บริษัท เทเลเท็ค (ฮ่องกง) จ ากัด ในการผลิตเครื่องโทรศัพท์ และเครื่องโทรทัศน์สีใน
ประเทศไทย ได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชน  
 

ปี 2536  
 เมื่อวันท่ี 28 พฤษภาคม 2536 ชื่อว่า “บริษัท เทเลเท็ค (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน)”  

 

ปี 2537  
 เมื่อวันท่ี 9 พฤศจิกายน 2537 บริษัทจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อเป็น บริษัท เคพโทรนิค อินเตอร์เนชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ากัด 

(มหาชน)  
 

ปี 2546 
 ปี 2546 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ได้จัดให้บริษัทเข้าอยู่ในกลุ่มบริษัทท่ีอยู่ระหว่างการพื้นฟูกิจการ และในเดือน

ธันวาคม 2546 บริษัทได้แต่งตั้งบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน เอ็ม เอฟ ซี (มหาชน) เป็นผู้ช่วยในการจัดท าแผนฟื้นฟู
กิจการ 
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ปี 2547 
 วันท่ี 31 พฤษภาคม 2547 บริษัทได้มีการเปลี่ยนแปลงกลุ่มผู้ถือหุ้นใหม่ ซ่ึงได้แก่ กลุ่มตระกูลวงศ์สวัสดิ์ และกลุ่มนาย

สุรสิทธิ์ ติยะวัชรพงศ์ และนายวิสาล นีรนาทโกมล 
 

ปี 2548 
 วันท่ี 17 มกราคม 2548 ท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งท่ี 2/2547 ได้มีมติอนุมัติแผนการด าเนินธุรกิจขาย หรือให้เช่าพ้ืนท่ีใน

เขตปลอดอากร  ตามแผนการด าเนินงาน  ซ่ึงได้จัดท าขึ้นโดยคณะกรรมการ และผู้บริหารชุดใหม่ ลงวันท่ี 27 ธันวาคม 
2547 โดยได้ผ่านการพิจารณาการศึกษาการจัดท าแผนธุรกิจ จากตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย    หลังจากท่ีบริษัทได้
หยุดด าเนินการผลิต และส่งออกจอภาพคอมพิวเตอร์ จอภาพ LCD TV ภายใต้เครื่องหมายการค้าของลูกค้ามาต้ังแต่ปลายปี 
2546   

 วันท่ี 31 มีนาคม 2548 บริษัทได้จดทะเบียนลดทุนต่อกระทรวงพาณิชย์ตามมติท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 2/2547 เมื่อ
วันท่ี 17 มกราคม 2548  โดยอนุมัติให้ลดทุนจดทะเบียนส่วนท่ียังไม่ได้ช าระจ านวน 5,468,036,180 บาท เป็นผลให้จด
ทะเบียนจาก 20,156,392,580 บาท เป็น 14,688,356,400 บาท และลดทุนโดยการเปลี่ยนแปลงมูลค่าท่ีตราไว้ของหุ้น
สามัญของบริษัท จากเดิม 10 บาทต่อหุ้นเป็น 1 บาทต่อหุ้น ซ่ึงเป็นผลท าให้ทุนจดทะเบียนลดลงจาก 14,688,356,400 
บาท เป็น 1,468,835,640 บาท และทุนส่วนท่ีเรียกช าระแล้วลดลงจาก 14,000,373,600 บาท เป็น 1,400,037,360 บาท 
และได้ลดเงินส ารองตามกฎหมายจ านวน 3,843,000 บาท เพื่อน ามาชดเชยส่วนต่ ามูลค่าหุ้น และผลขาดทุนสะสมของ
บริษัท  ท าให้ราคาการใช้สิทธิเพื่อแปลงสภาพใบส าคัญแสดงสิทธิเป็นหุ้นสามัญลดลงจากเดิม 10 บาทต่อหุ้นเป็น 1 บาทต่อ
หุ้น  และมีอัตราการใช้สิทธิ 1 หน่วยใบส าคัญแสดงสิทธิต่อ 1.074 หุ้นสามัญ  

 วันท่ี 15 มิถุนายน 2548 บริษัทได้ลงทุนในบริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จ ากัด ซ่ึงประกอบธุรกิจให้บริการแก่ผู้เช่าในเขตปลอด
อากรและรองรับการด าเนินธุรกิจท่ีเกี่ยวเนื่องกับบริษัทในอนาคต จ านวน 999,930 บาท โดยคิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้นร้อย
ละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน  

 วันท่ี 30 มิถุนายน 2548 บริษัทได้รับอนุมัติจากกรมศุลกากรให้เปิดด าเนินการเขตปลอดอากรเพื่อการพาณิชย์และ
อุตสาหกรรม โดยใช้ชื่อว่า “เขตปลอดอากรวินโคสท์”  โดยมีพื้นท่ีในเขตปลอดอากรให้เช่าท้ังหมด 38,566 ตรม.   

 ไตรมาสท่ี 3 ปี 2548 บริษัทได้ยกเลิกธุรกิจรับจ้างประกอบรถโกคาร์ท  และจักรยาน 
 วันท่ี 2 ธันวาคม 2548 บริษัทได้จดทะเบียนลดทุนต่อกระทรวงพาณิชย์ตามมติท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งท่ี 1/2548 เมื่อ

วัน ท่ี 20 กันยายน 2548 โดยอนุมัติให้บริษัทท าการลดทุนจดทะเบียนครั้ง ท่ี  2 จาก 1,468,835,640 บาท เป็น 
367,208,910 บาท  และทุนส่วนท่ีเรียกช าระแล้วจาก 1,400,037,360 บาท เป็น 350,234,340 บาท  โดยลดจ านวนหุ้นลง
เหลือ 1 ใน 4 ของทุนจดทะเบียนท้ังหมด  ซ่ึงมีผลท าให้จ านวนหุ้นสามัญรองรับการแปลงสภาพของใบส าคัญแสดงสิทธิลด
จ านวนลงจาก 67,808,280 หุ้น เป็น  16,974,570 หุ้น  โดยมีอัตราการใช้สิทธิเป็น 1 หน่วยใบส าคัญแสดงสิทธิต่อ 0.2685 
หุ้นราคาใช้สิทธ ิ1 บาทต่อหุ้น 

 วันท่ี 6 ธันวาคม 2548 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้ประกาศย้ายหลักทรัพย์ของบริษัทออกจากหมวดฟื้นฟูกิจการ  
กลับสู่หมวดอุตสาหกรรมปกติ โดยอยู่ในกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ และก่อสร้าง หมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และ
อนุญาตให้ท าการซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัทได้ตั้งแต่วันท่ี 16 ธันวาคม 2548 

 

ปี 2549 
 วันท่ี 3  สิงหาคม 2540 ท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติโครงการขยายการลงทุนของบริษัท ซ่ึงมีมูลค่าโครงการรวม

ประมาณ 613.23 ล้านบาท  ซ่ึงประกอบด้วยมูลค่าเงินลงทุนของโครงการรวมประมาณ  350.06 ล้านบาท และค่าเช่าท่ีดิน
ในเขตนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดตลอดระยะเวลา 30 ปี จ านวนเงินรวมประมาณ 263.17 ล้านบาท  โดยเป็นการลงทุนใน
โครงการธุรกิจให้บริการขนส่งสินค้าทางรถไฟเส้นทางนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด–ท่าเรือแหลมฉบัง ซ่ึงด าเนินการโดย
บริษัทย่อย  และอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 367,208,010 บาท เป็นทุนจด



 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จ ากัด (มหาชน) 

                          

 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 6 

ทะเบียนจ านวน 510,381,460 บาท โดยการออกหุ้นสามัญจ านวน 143,172,550 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท  โดยการ
จัดสรรหุ้นสามัญใหม่จ านวน 140,003,736 หุ้น เพื่อออกและเสนอขายให้กับผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทในอัตรา 5 หุ้นเดิม ต่อ 2 
หุ้นใหม่  และจัดสรรหุ้นสามัญใหม่จ านวน 3,078,814 หุ้น เพื่อรองรับการปรับสิทธิในใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญ
ของบริษัท 

 ธันวาคม 2540  เริ่มด าเนินธุรกิจให้บริการขนส่งสินค้าทางรถไฟเส้นทางนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด– ท่าเรือแหลมฉบัง  
โดยบริษัท วินโคสท์ โลจิสติกส์ จ ากัด และ บริษัท วินโคสท์ ทรานสปอร์ต จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัท 
  

ปี 2550 
 วันท่ี 13 พฤศจิกายน 2550 บริษัทได้มีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างผู้ถือหุ้น โดยกลุ่มตระกูลวงศ์สวัสดิ์ ได้ขายหุ้นให้แก่ กลุ่ม

นายจักร จามิกรณ์ และกลุ่มเพ็ชรตระกูล  
 

ปี 2551 
 วันท่ี 29 เมษายน 2551 ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2551 มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจด

ทะเบียนเดิมจ านวน 510,381,460 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 632,963,479 โดยการออกหุ้นสามัญจ านวน 
122,582,019 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท  โดยการจัดสรรหุ้นสามัญใหม่จ านวน 122,582,019 หุ้น เพื่อออกและเสนอ
ขายให้กับบุคคลในวงจ ากัด และ/หรือนักลงทุนสถาบัน (Private Placement) โดยราคาเสนอขายต่อหุ้นจะต้องไม่ต่ ากว่า
ร้อยละ 90 ของราคาตลาด โดยราคาตลาดจะค านวณโดยอ้างอิงกับราคาปิดถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นบริษัทในตลาด
หลักทรัพย์รวม 10 วันท าการ ก่อนวันท่ีคณะกรรมการมีมติเพิ่มทุน หรือ ไม่ต่ ากว่าร้อยละ 90 ของราคา 1.14 บาทต่อหุ้น 
โดยให้ด าเนินการเสนอขายให้แล้วเสร็จภายใน 12 เดือน หลังจากได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

 วันท่ี 30 มิถุนายน 2551 มีผู้ใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิในการซ้ือหุ้นสามัญจ านวน 490,118 หน่วย คิดเป็นจ านวนหุ้น 
155,464 หุ้น บริษัทได้รับช าระค่าหุ้นจากผู้ใช้สิทธิและจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว ท าให้ทุนท่ีออกและ
เรียกช าระแล้วเท่ากับ 490,483,540 บาท ส่วนใบส าคัญแสดงสิทธิในการซ้ือหุ้นสามัญท่ีไม่ได้น ามาใช้สิทธิและสิ้นสภาพลง
ภายหลังการใช้สิทธิครั้งสุดท้ายมีจ านวน 62,729,882 หน่วย 

  วันท่ี 2 กรกฎาคม 2551 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ได้ด าเนินการย้ายหลักทรัพย์จดทะเบียนของบริษัทออกจาก
กลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้างในหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  ไปซ้ือขายในกลุ่มอุตสาหกรรมบริการใน
หมวดการขนส่งและโลจิสติกส์ เพื่อให้สอดคล้องกับแหล่งท่ีมาของรายได้หลักของบริษัทและบริษัทย่อย 
 

ปี 2552 
 วันท่ี 14 ตุลาคม 2552 บริษัท วินโคสท์ โลจิสติกส์ จ ากัด ได้ยื่นค าร้องเพื่อขอเข้าสู่กระบวนการฟื้นฟูกิจการต่อศาล

ล้มละลายกลาง และศาลล้มละลายกลางได้รับค าร้องดังกล่าว 
 วันท่ี 26 ตุลาคม 2552 บริษัท วินโคสท์ โลจิสติกส์ จ ากัด ได้หยุดกิจการการเดินรถไฟระหว่างนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด

และท่าเรือแหลมฉบังเป็นการชั่วคราว สาเหตุเน่ืองจากได้เกิดภาวการณ์หยุดงานของพนักงานการรถไฟแห่งประเทศไทย 
และภาวะการขาดแคลนหัวรถจักรส าหรับลากจูงขบวนรถสินค้า เนื่องจากการรถไฟแห่งประเทศไทย ได้จัดล าดับความส าคัญ
ของขบวนรถ ให้กับการเดินขบวนรถโดยสารก่อนเป็นล าดับแรก ซ่ึงจะกระทบกับการให้บริการของบริษัท วินโคสท์         
โลจิสติกส์ จ ากัด  

ปี 2553 
 วันท่ี 25 มกราคม 2553 บริษัทได้มีการตกลงและปรับโครงสร้างหน้ีกับสถาบันทางการเงินแห่งหน่ึง โดยปัจจุบันได้มีการ

ช าระตามแผนปรับโครงสร้างกับสถาบันการเงินดังกล่าว และปัจจุบันมีสถานะเป็นลูกหนี้ปกติ 
 วันท่ี 14 ธันวาคม 2553 บริษัทได้ขายเงินลงทุนของบริษัท วินโคสท์ โลจิสติกส์ จ ากัด และบริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จ ากัด 

โดยธุรกรรมการจ าหน่ายเงินลงทุนของบริษัท วินโคสท์ โลจิสติกส์ จ ากัด ได้ด าเนินการเสร็จสิ้นภายในวันท่ี 31 ธันวาคม 
2553  



 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จ ากัด (มหาชน) 

                          

 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 7 

 

ปี 2555 
 วันท่ี 20 ธันวาคม 2555 บริษัทได้ขายเงินลงทุนของบริษัท วินโคสท์ ทรานสปอร์ต จ ากัด โดยธุรกรรมการจ าหน่ายเงินลงทุน

ของบริษัท วินโคสท์ ทรานสปอร์ต จ ากัด ได้ด าเนินการเสร็จสิ้นในวันท่ี 27 ธันวาคม 2555 
 

ปี 2556 
 วันท่ี 5 เมษายน 2556 บริษัทได้จดทะเบียนจัดต้ังบริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จ ากัด ซ่ึงประกอบธุรกิจเป็นตัวแทนจ าหน่าย

รถยนต์เก่า, ใหม่ และรถเฉพาะกิจท้ังใน และต่างประเทศ และรองรับการด าเนินธุรกิจท่ีเกี่ยวเน่ืองกับบริษัทในอนาคต 
จ านวน 999,930 บาท โดยคิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน  

 วันท่ี 25 เมษายน 2556 ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2556 มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจด
ทะเบียนเดิมจ านวน 400 ,483,540 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 632,963,479 โดยการออกหุ้นสามัญจ านวน 
142,479,939 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท  โดยการจัดสรรหุ้นสามัญใหม่จ านวน 142,479,939 หุ้น เพื่อออกและเสนอ
ขายให้กับบุคคลในวงจ ากัด และ/หรือนักลงทุนสถาบัน (Private Placement) โดยราคาเสนอขายต่อหุ้นจะต้องไม่ต่ ากว่า
ร้อยละ 90 ของราคาตลาด โดยราคาตลาดจะค านวณโดยอ้างอิงกับราคาปิดถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นบริษัทในตลาด
หลักทรัพย์รวม 15 วันท าการก่อนวันท่ีคณะกรรมการมีมติเพิ่มทุนในครั้งน้ี (ในระหว่างวันท่ี 20 กุมภาพันธ์ ถึง วันท่ี 13 
กุมภาพันธ์ 2556) โดยก าหนดราคาเสนอขายต่อหุ้นไม่ต่ ากว่า 10.373 บาท โดยให้ด าเนินการเสนอขายให้แล้วเสร็จภายใน 
12 เดือน หลังจากได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

 วันท่ี 2 กรกฎาคม 2556 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ได้ด าเนินการย้ายหลักทรัพย์จดทะเบียนของบริษัทออกจากกลุ่ม
อุตสาหกรรมบริการในหมวดธุรกิจขนส่งและโลจิสติกส์ ไปซ้ือขายในกลุ่มพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้างในหมวดธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เพื่อให้สอดคล้องกับแหล่งท่ีมาของรายได้หลักของบริษัทและบริษัทย่อย 

 วันท่ี 22 ตุลาคม 2556 ท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งท่ี 1/2556 มีมติอนุมัติการจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินให้กองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์วินโคสท์ในราคา 806 ล้านบาท 

 วันท่ี 25 ตุลาคม 2556 บริษัทจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อเป็น บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จ ากัด (มหาชน) 
 วันท่ี 23 ธันวาคม 2556 บริษัทได้ขายหุ้นเพิ่มทุนให้นักลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง และ/หรือนักลงทุนประเภทสถาบัน(นัก

ลงทุน) ซ่ึงเป็นบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) จ านวน 6 ,000,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 1.0373 บาท  
 วันท่ี 27 ธันวาคม 2556 ได้รับแจ้งจากท่ีปรึกษาทางการเงินว่าผู้จัดการกองทุนไม่สามารถยื่นเอกสารจัดตั้งกองทุนต่อ

ส านักงานกลต.ได้ซ่ึงเป็นวันสุดท้ายของการรับยื่นเอกสารจัดตั้งกองทุนอสังหาริมทรัพย์  จึงท าให้บริษัทไม่สามารถจัดตั้ง
กองทุนอสังหาริมทรัพย์วินโคสท์ได้ 
 

 ปี 2557 
 วันท่ี 27 กุมภาพันธ์ 2557 บริษัทได้จดทะเบียนจัดต้ังบริษัท ดับบลิว.โซล่า จ ากัด ซ่ึงประกอบธุรกิจโรงงานผลิตกระแสไฟฟ้า

พลังงานแสงอาทิตย์ และจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 
99.99 ของทุนจดทะเบียน 

 วันท่ี 25 เมษายน 2557 ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2557 มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจด
ทะเบียนเดิมจ านวน 406 ,483,540 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 632,963,479 โดยการออกหุ้นสามัญจ านวน 
136,479,939 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท  โดยการจัดสรรหุ้นสามัญใหม่จ านวน 136,479,939 หุ้น เพื่อออกและเสนอ
ขายให้กับบุคคลในวงจ ากัด และ/หรือนักลงทุนสถาบัน (Private Placement) โดยราคาเสนอขายต่อหุ้นจะต้องไม่ต่ ากว่า
ร้อยละ 90 ของราคาตลาด โดยราคาตลาดจะค านวณโดยอ้างอิงกับราคาปิดถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นบริษัทในตลาด
หลักทรัพย์รวม 15 วันท าการก่อนวันท่ีคณะกรรมการมีมติเพิ่มทุนในครั้งน้ี (ในระหว่างวันท่ี 20 กุมภาพันธ์ ถึง วันท่ี 13 



 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จ ากัด (มหาชน) 

                          

 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 8 

มีนาคม 2556) โดยก าหนดราคาเสนอขายต่อหุ้นไม่ต่ ากว่า 10.373 บาท โดยให้ด าเนินการเสนอขายให้แล้วเสร็จภายใน 12 
เดือน หลังจากได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

 วันท่ี 26 มิถุนายน 2557 บริษัทได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงส านักงาน โดยเพิ่มส านักงานสาขาท่ี 1 ตั้งอยู่บ้านเลขท่ี 105/2 
หมู่ท่ี 3 ถนนบางนา-ตราด ต าบลท่าข้าม อ าเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา เพื่อขอใบรับรองเป็นผู้ประกอบกิจการในเขต
ปลอดอากร  

 วันท่ี 24 ธันวาคม 2557 บริษัทได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงส านักงาน โดยเพิ่มส านักงานสาขาท่ี 2 ตั้งอยู่บ้านเลขท่ี 50/0 
ซอยแสงเงิน แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร เพื่อใช้ส าหรับด าเนินธุรกิจในพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร  
 

 ปี 2558 
 วันท่ี 26 มกราคม 2558 บริษัทได้ขายหุ้นเพิ่มทุนให้นักลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง และ/หรือนักลงทุนประเภทสถาบัน(นัก

ลงทุน) ซ่ึงเป็นบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) จ านวน 3,516,460 หุ้น ราคาหุ้นละ 1.0373 บาท  
 วันท่ี 13 มีนาคม 2558 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 5/2558 มีมติอนุมัติการขยายระยะเวลาการแก้ไขส่วนต่ ามูลค่า

หุ้นของบริษัทออกไปอีก 3 ปี (เสร็จสิ้นภายในเดือนมีนาคม 2561) โดยบริษัทฯ คาดว่าจะสามารถแก้ไขส่วนต่ ามูลค่าหุ้น
ดังกล่าวได้ตามระยะเวลาท่ีก าหนด 

 วันท่ี 0 เมษายน 2558 บริษัทได้ขายหุ้นสามัญของบริษัท ดับบลิว.โซล่า จ ากัด (บริษัทย่อย) ให้แก่บมจ.แอดวานซ์ คอน
เนคชั่น คอร์ปอเรชั่น จ านวน 3.02 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นเงินจ านวน 30.20 ล้านบาท มีสัดส่วนการถือหุ้น
ร้อยละ 40 ซ่ึงบริษัท ดับบลิว.โซล่า จ ากัด สามารถจ าหน่ายไฟฟ้าเชิงพาณิชย์ให้กับการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมื่อวันท่ี 5 
มิถุนายน 2558 

 วันท่ี 23 เมษายน 2558 ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2558 มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจด
ทะเบียนเดิมจ านวน 500,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 525,000,000 โดยการออกหุ้นสามัญจ านวน 
25,000,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อเสนอขายให้กับผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) ใน
อัตรา 20 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่ ในราคาหุ้นละ 1.05 บาท โดยหุ้นส่วนท่ีเหลือจากการขายให้เสนอขายต่อบุคคลในวงจ ากัด 
และ/หรือนักลงทุนสถาบัน (Private Placement) ในราคาหุ้นละ 1.05 บาท โดยให้ด าเนินการเสนอขายให้แล้วเสร็จภายใน 
12 เดือน หลังจากได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

 วันท่ี 5 มิถุนายน 2558 บริษัทได้ขายหุ้นเพิ่มทุนให้ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) จ านวน 130,028 
หุ้น ในราคาหุ้นละ 1.05 บาท 

 วันท่ี 13 กรกฎาคม 2558 บริษัทได้ขายหุ้นเพิ่มทุนให้นักลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง และ/หรือนักลงทุนประเภทสถาบัน(นัก
ลงทุน) ซ่ึงเป็นบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) จ านวน 10,000,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 1.05 บาท 

 วันท่ี 21 กรกฎาคม 2558 บริษัทได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท บางปะกง โซล่า เพาเวอร์ จ ากัด, บริษัท 105 โซล่า เพาเวอร์ 
และบริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ ซ่ึงประกอบธุรกิจโรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า
ให้แก่ลูกค้าท่ีเช่าพื้นท่ีในสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนจด
ทะเบียน 

 วันท่ี 14 สิงหาคม 2558  
- บริษัทได้ขายหุ้นสามัญของบริษัท บางปะกง โซล่า เพาเวอร์ จ ากัด (บริษัทย่อย) ให้แก่บมจ.แอดวานซ์ คอน

เนคชั่น คอร์ปอเรชั่น จ านวน 2.400 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นเงินจ านวน 24.00 ล้านบาท มี
สัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 51 และ 

 

- บริษัทได้ซ้ือหุ้นสามัญของบริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จ ากัด (บริษัทย่อย) จากผู้ถือหุ้นเดิมจ านวน 0.240 ล้าน
หุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นเงินจ านวน 2.400 ล้านบาท มีสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 00.00  

 



 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จ ากัด (มหาชน) 
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 วันท่ี 18 กันยายน 2558 บริษัทได้ขายหุ้นสามัญของบริษัท บางปะกง โซล่า เพาเวอร์ จ ากัด (บริษัทย่อย) ให้แก่ Procap 
Investments Limited จ านวน 2.101 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นเงินจ านวน 21.01 ล้านบาท มีสัดส่วนการ
ถือหุ้นร้อยละ 42.88 
 

 วันท่ี 11 ธันวาคม 2558 บริษัทได้ขายหุ้นสามัญของบริษัท 105 โซล่า เพาเวอร์ จ ากัด (บริษัทย่อย) ให้แก่บมจ.แอดวานซ์ 
คอนเนคชั่น คอร์ปอเรชั่น จ านวน 1.080 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นเงินจ านวน 10.80 ล้านบาท มีสัดส่วนการ
ถือหุ้นร้อยละ 51  

 

ปี 2559 
 วันท่ี 23 กุมภาพันธ์ 2559 บริษัทได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท วินโคสท์ วอเตอร์ ซิสเต็ม จ ากัด ซ่ึงประกอบธุรกิจบริหาร

จัดการน้ า และได้รับอนุมัติให้จดทะเบียนเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 1 ล้านบาท เป็น 8 ล้านบาท เมื่อวันท่ี 20 กุมภาพันธ์ 
2550 

 วันท่ี 31 มีนาคม 2550 บริษัทได้ขายหุ้นสามัญของบริษัท วินโคสท์ วอเตอร์ ซิสเต็ม จ ากัด (บริษัทย่อย) ให้แก่  Procap 
Investment Limited ซ่ึงเป็นบริษัทจดทะเบียนในเขตบริหารพิเศษฮ่องกงแห่งสาธารณัฐประชาชนจีน จ านวน 0.302 ล้าน
หุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นเงินจ านวน 3.02 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 40 

 วันท่ี 28 เมษายน 2550 ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2550 มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจด
ทะเบียนเดิมจ านวน 525,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 510,130,028 โดยการออกหุ้นสามัญจ านวน 
30,860,072 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อเสนอขายให้กับบุคคลในวงจ ากัด และ/หรือนักลงทุนสถาบัน (Private 
Placement) โดยโดยมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้ก าหนดราคาเสนอขายในราคาไม่ต่ ากว่าราคาตลาดในช่วง
เสนอขาย ซ่ึงราคาตลาดจะค านวณโดยอิงกับราคาปิดถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักของหุ้นบริษัทในตลาดหลักทรัพย์ย้อนหลัง 7 -15 
วันท าการก่อนวันก าหนดราคาเสนอขาย โดยด าเนินการเสนอขายให้แล้วเสร็จภายใน 6 เดือน หลังจากได้รับการอนุมัติจากท่ี
ประชุมผู้ถือหุ้น 

 วันท่ี 16 พฤษภาคม 2550 บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จ ากัด (บริษัทย่อย) ได้รับอนุมัติให้จดทะเบียนเพิ่มทุนจากทุนจด
ทะเบียน 1.50 ล้านบาท เป็น 4 ล้านบาท 

 วันท่ี 31 พฤษภาคม 2550 ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ส านักงานกลต.) ได้มีหนังสือถึง
บริษัทเรื่อง แจ้งระงับการเสนอขายหลักทรัพย์ ท่ีออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด เน่ืองจากการเปิดเผยข้อมูลในหนังสือนัด
ประชุมผู้ถือหุ้นไม่เป็นไปตามรายการขั้นต่ าตามท่ีประกาศก าหนด จึงไม่อยู่ในข่ายท่ีถือว่าได้รับอนุญาตเป็นการท่ัวไปจาก
ส านักงานกลต. 

 เมื่อวันท่ี 28 ตุลาคม 2550 บริษัทฯ ได้ลงนามในบันทีกข้อตกลงการร่วมทุนกับ บริษัท โปรแคป (ประเทศไทย) จ ากัด ใน
การเป็นผู้จัดการพื้นท่ีพร้อมใบอนุญาตประกอบกิจการในการจัดต้ังโรงงานผลิตแผงโซล่าเซลล์ โดยบริษัทจะน าเงินประกันค่า
เช่าหรือบริการท่ีได้รับจากบจก.โปรแคป (ประเทศไทย) แปลงเป็นทุนจดทะเบียน และบริษัทจะได้รับสิทธิเข้าถือครองหุ้ น
ของ บจก. โปรแคป (ประเทศไทย) จ านวน 350,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นมูลค่า 3,500,000 บาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 5 ของทุนจดทะเบียนของบริษัท โปรแคป (ประเทศไทย) จ ากัด 
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 1.3  โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท ณ วันที่  31 ธันวาคม 2559 เป็นดังนี้ 

 
 บริษัทได้ถือหุ้นในบริษัทย่อยดังนี้ 

 

1. บริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จ ากัด จดทะเบียนจัดต้ังบริษัทเมื่อวันท่ี 5 เมษายน 2556  มีทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท  ประกอบ
ธุรกิจเป็นตัวแทนจ าหน่ายรถยนต์เก่า, ใหม่ และรถเฉพาะกิจท้ังใน และต่างประเทศ โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของทุนจด
ทะเบียน 

 

2. บริษัท ดับบลิว.โซล่า จ ากัด จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันท่ี 27 กุมภาพันธ์ 2557  มีทุนจดทะเบียน 80 ล้านบาท  ประกอบ
กิจการโรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อย
ละ 51 ของทุนจดทะเบียน และบมจ. แอดวานซ์ คอนเนคชั่น คอร์ปอเรชั่น ถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 40 

 
 

3. บริษัท 105 โซล่า เพาเวอร์ จ ากัด จดทะเบียนจัดต้ังบริษัทเมื่อวันท่ี 21 กรกฎาคม 2558  มีทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท  และจะ
ด าเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 30 ล้านบาท ประกอบกิจการโรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่
ลูกค้าท่ีเช่าพื้นท่ีในสวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ โดยปัจจุบันบริษัทยังถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน ท้ังน้ีอยู่ระหว่าง
ด าเนินโครงการในขั้นตอนงวดสุดท้ายตามสัญญา จึงจะโอนหุ้นให้บมจ.แอดวานซ์ คอนเนคชั่น คอร์ปอเรชั่น จ านวน 2.101 ล้านหุ้น คิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน หลังการโอนหุ้นบริษัทจะถือหุ้นในสัดส่วนคงเหลือร้อยละ 40 

 

4. บริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ จ ากัด จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันท่ี 21 กรกฎาคม 2558 มีทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท  
ประกอบกิจการโรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ลูกค้าท่ีเช่าพื้นท่ีในสวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ 
โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 00.00  

 

5. บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จ ากัด จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันท่ี 15 มิถุนายน 2548 มีทุนจดทะเบียน 4 ล้านบาท ประกอบ
กิจการรับเหมาก่อสร้าง โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 00.00 

 

6. บริษัท วินโคสท์ วอเตอร์ ซิสเต็ม จ ากัด จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันท่ี 23 กุมภาพันธ์ 2550  มีทุนจดทะเบียน 8 ล้านบาท  
โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน และ Procap Investment Limited ถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 40 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 

โครงสร้างรายได้ 
ในปี 2559 บริษัท และบริษัทย่อย มีรายได้รวมเท่ากับ 86.27 ล้านบาท ซ่ึงมีรายได้หลักจากธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีท้ังในและ

นอกเขตปลอดอากร ซ่ึงถือเป็นรายได้หลักของบริษัทในปี 2559 โดยมีรายได้จากการให้เช่าพื้นท่ีในเขตปลอดอากรมากกว่าร้อยละ 
49 สัดส่วนรายได้ของปี 2559 สามารถแสดงได้ดังน้ี  

 

 2559 2558 

 ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 58.05 67.29% 49.03 78.97% 

รายได้จากการขาย 11.88 13.77% 8.18 13.17% 

รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง 8.25 9.56% 0.23 0.37% 

รายได้อื่น 8.09 9.38% 4.65 7.49% 

รายได้รวม 86.27 100.00% 62.09 100.00% 
 

 

2.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ 
บริษัทมีอาคารโรงงาน และอาคารส านักงาน ซ่ึงมีพื้นท่ีรวมเท่ากับ 61-3-51 ไร่ โดยแบ่งเป็นพื้นท่ีในเขต ปลอดอากร

จ านวน  50-3-20 ไร่ และพื้นท่ีนอกเขตปลอดอากรจ านวน 11-0-31 ไร่  ตัง้อยู่บริเวณริมถนนบางนา-ตราด  กม .ท่ี  52 เลข ท่ี  105 
หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด ก.ม.52 ต าบลท่าข้าม อ าเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา โดยบริษัทมีพื้นท่ีส าหรับการประกอบธุรกิจให้
เช่า และบริการในส่วนของอาคารโรงงาน และคลังสินค้ารวมหากก่อสร้างแล้วเสร็จจ านวน 42,794 ตารางเมตร และพื้นท่ีลาน
คอนกรีตจ านวน 15,100 ตารางเมตร พื้นท่ีส่วนกลางซ่ึงอยู่นอกเขตปลอดอากรจ านวน 4,011 ตารางเมตร  และพื้นท่ีบนหลังคา
จ านวน 48,762 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 
 

พื้นที่ในเขตปลอดอากร พื้นที่ (ตร.ม.) 

1. พื้นท่ีอาคารรวม 9 อาคาร และลานคอนกรีต  

 อาคารโรงงาน-Plant W1 15,666 

 อาคารโรงงาน-Plant W2 16,194 

 อาคารโรงงาน-Plant W3    990 

 อาคารโรงงาน-Plant W4 2,640 

 อาคารโรงงาน-Plant W5 1,872 

 
อาคารโรงงาน-Plant W6 
อาคารคลังสินค้า-Plant W7 

  864 
1,080 

 อาคารโรงงาน-Plant W9   630 

 พื้นท่ีลานคอนกรีต 15,100 

รวมพื้นที่ในเขตปลอดอากร 55,036 
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พื้นที่นอกเขตปลอดอากร พื้นที่ (ตร.ม.) 

1. อาคารโรงงาน-Plant W8  650 

2. อาคารโรงงาน-Plant W10  904 

3.        อาคารโรงงาน-Plant W11   680 

4. อาคารโรงงาน-Plant W12 (อยู่ระหว่างการก่อสร้าง)  624 

5. 
6.     

พื้นท่ีส านักงาน 1 อาคาร รวม 3 ชั้น 
ห้องประชุม ห้องพัก และห้องอาหาร 

2,716 
1,295 

รวมพื้นที่นอกเขตปลอดอากร 6,869 
 
 

พื้นที่บนหลังคา พื้นที่ (ตร.ม.) 

1. หลังคาอาคารโรงงาน W2    15,000 

2. หลังคาอาคารโรงงาน W3-W6      7,000 

3. ทางเชื่อมหลังคาอาคารโรงงาน W1-W2      7,000 

4. หลังคาอาคารโรงงาน W1 (อยู่ระหว่างด าเนินโครงการ)    15,000 

5. หลังคาอาคารส านักงาน 
6. หลังคาอาคารโรงจอดรถ 
7. หลังคาอาคาร W10 (อยู่ระหว่างด าเนินโครงการ) 
8. หลังคาอาคารโรงจอดรถ W11 (อยู่ระหว่างด าเนินโครงการ) 
9. หลังคาอาคารโรงจอดรถ W12 (อยู่ระหว่างการก่อสร้าง) 

    1,904 
      650 
      904 
      680 
      624 

รวมพื้นที่บนหลังคา   48,762 
 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2560 บริษัทมีลูกค้าเข้ามาเช่าพ้ืนท่ีท้ังในและนอกเขตปลอดอากรแล้วประมาณร้อยละ 80 ของพื้นท่ี
ให้เช่าท้ังหมด ซ่ึงบริษัทยังมีเป้าหมายการให้เช่าพื้นท่ีเพิ่มมากขึ้นในปี 2560   

 

ธุรกิจเขตปลอดอากรท่ีได้รับการส่งเสริมจากกรมศุลกากร  คือ เขตพื้นท่ีท่ีก าหนดไว้ส าหรับการประกอบอุตสาหกรรม 
พาณิชยกรรม หรือกิจการอื่นท่ีเป็นประโยชน์แก่เศรษฐกิจของประเทศ โดยสินค้าท่ีน าเข้าไปในเขตปลอดอากรจะได้รับสิทธิ
ประโยชน์ทางอากรตามท่ีกฎหมายบัญญัติ เป็นการส่งเสริมความสามารถในการแข่งขัน และสนับสนุนให้บริษัทเข้ามาประกอบธุรกิจ
ในประเทศไทยมากขึ้น  ท้ังน้ีกิจการท่ีจะเข้ามาเช่าพื้นท่ีเขตปลอดอากร จะต้องเป็นธุรกิจท่ีเกี่ยวข้องกับการส่งออกและเป็น
ประโยชน์ต่อเศรษฐกิจของประเทศ 

 

บริษัทได้มุ่งเน้นการให้เช่าพื้นท่ี แก่กลุ่มลูกค้าท่ีจะสามารถใช้สิทธิประโยชน์ของเขตปลอดอากรได้อย่างเต็มท่ี ได้แก่ 
กิจการร่วมค้า นักลงทุนต่างชาติท่ีต้องการย้ายฐานการผลิตเข้ามาในประเทศไทย กลุ่มผู้ประกอบการที่มีการน าเข้าวัตถุดิบ เพื่อผลิต
และส่งออก กลุ่มผู้ประกอบการด้านคลังสินค้า ฯลฯ โดยกลุ่มลูกค้าเป้าหมายน้ี จะเป็นกลุ่มท่ีสามารถใช้สิทธิประโยชน์จากการเป็น
ผู้ประกอบการในเขตปลอดอากรได้สูงสุด เนื่องจาก สินค้า วัตถุดิบ เครื่องมือ และเครื่องจักร ท่ีน าเข้ามาในเขตปลอดอากร จะยังไม่
ถือเป็นการน าเข้าประเทศ ดังน้ันจะยังไม่มีภาระภาษี (อากรขาเข้า) จนกว่าจะมีการน าสินค้า วัตถุดิบ เครื่ องมือ และเครื่องจักร 
ดังกล่าว ออกจากเขตปลอดอากรเข้ามาขายในประเทศไทย จึงถือว่าเป็นการน าเข้าและเกิดภาระภาษี อีกท้ังหากผู้ประกอบการ 
หรือกลุ่มผู้น าเข้าในเขตปลอดอากร มีการซ้ือสินค้า วัตถุดิบ เครื่องมือ และเครื่องจักรจากในประเทศไทยเข้ามาเป็นส่วนประกอบใน
สินค้าท่ีผลิตส าหรับการส่งออก จะถือว่าเป็นการส่งออก ซ่ึงผู้ขายจะเสียภาษีมูลค่าเพิ่มในอัตราร้อยละ 0  โดยกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย
ของเขตปลอดอากร ได้แก่กิจการท่ีประกอบธุรกิจดังต่อไปน้ี  
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1) ประกอบและผลิตรถจักรยานยนต์และชิ้นส่วนอุปกรณ์ 
2) ประกอบและผลิตเครื่องยนต์และเครื่องจักรกลเพื่อการเกษตรและชิ้นส่วนอุปกรณ์ 
3) ประกอบและผลิตยานยนต์ เครื่องยนต์ และชิ้นส่วนอุปกรณ์ 
4) ประกอบและผลิตเครื่องยนต์ เครื่องจักร เพื่อลดการใช้พลังงานน้ ามัน อาทิ เครื่องก าเนิด 

ไฟฟ้าเซลล์ และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และชิ้นส่วนอุปกรณ์ 
5) ประกอบและผลิตวัสดุ อุปกรณ์ และเครื่องมือก่อสร้าง คุณภาพสูง ด้วยเทคโนโลยีทันสมัย 
6) ประกอบและผลิตเครื่องมือและอุปกรณ์ทางการแพทย์และสาธารณสุข 
7) ประกอบและผลิตพาหนะเพื่อลดการบริโภคน้ ามันและของเล่นคุณภาพสูงอาทิ จักรยาน  

สกูตเตอร์ไฟฟ้า จักรยานโกคาร์ท โกคาร์ทแบบใช้เครื่องยนต์ รวมถึง Multi-Purpose-Vehicles (MPV) 
8) ประกอบและผลิตเครื่องมือ เครื่องจักรกล และอุปกรณ์ชนิดพิเศษ ด้วยเทคโนโลยีทันสมัย 
9) ประกอบและผลิตชิ้นส่วนอิเลคโทรนิคส์ เครื่องใช้ไฟฟ้า และอุปกรณ์ 
10) ประกอบและผลิตเครื่องประดับและอัญมณี 
11) การบริการด้านการกระจายสินค้า คลังสินค้า 
12) การแสดงสินค้าหรือนิทรรศการและการประชุมระหว่างประเทศ  
13) การให้บริการ งานซ่อม งานด้านวิศวกรรม การตรวจสอบ วิเคราะห์และรับรองคุณภาพของ

ผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม หรือผลผลิตทางเกษตรกรรม 
 

จุดเด่นของเขตปลอดอากรของบริษัท คือ อาคารโรงงาน และส านักงานส าเร็จรูปพร้อมใช้ รวมถึงบริการสาธารณูปโภคท่ี
ครบครัน โดยทางบริษัทได้เสนอการให้บริการอ านวยความสะดวกแก่ผู้ลงทุนเบ็ดเสร็จ (One Stop Service) ส าหรับการน าเข้าและ
ส่งออกในการติดต่อส านักงานกรมศุลกากร นอกจากนี้การขนส่งวัตถุดิบและสินค้าของผู้เช่ายังสามารถท าได้อย่างสะดวก 

 

2.2 การตลาดและการแข่งขัน 
นโยบายการตลาดของบริษัท   
บริษัทมุ่งหาลูกค้าจากท้ังผู้ประกอบการในประเทศและต่างประเทศท่ีต้องการเข้ามาประกอบกิจการในประเทศไทย เพื่อ

ต้องการได้รับสิทธิประโยชน์ทางภาษีอากร โดยบริษัทจะศึกษาติดตามถึงการเจรจาการค้า และนโยบายของรัฐบาลในการส่งเสริม
และสนับสนุนธุรกิจต่าง ๆ เพื่อเข้าไปเสนอโอกาสให้ผู้ประกอบการเข้ามาประกอบธุรกิจในเขตปลอดอากรของประเทศไทย โดยมีจุด
ขายอยู่ท่ีสิทธิประโยชน์ทางภาษีอากรท่ีผู้ประกอบการเหล่าน้ันจะได้รับ 

 

ภาวะอุตสาหกรรม และการแข่งขัน 
ปัจจัยส าคัญของธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีเขตปลอดอากรน้ัน ประกอบด้วย ท่ีตั้งโครงการ การให้บริการท่ีครบวงจร และระบบ

สาธารณูปโภคพื้นฐาน อาทิ ไฟฟ้า น้ าประปา ระบบการสื่อสาร เส้นทางการจราจร แหล่งชุมชน แหล่งผลิตสินค้า ท่ีพัก ส านักงาน 
รวมถึงการให้บริการโลจิสติกส์ครบวงจรในบริเวณพื้นท่ีใกล้เคียง 

 

ปัจจุบัน มีเขตปลอดการท่ีได้รับอนุญาตจากกรมศุลกากรจ านวน 82 เขต ส่วนใหญ่กระจายตามท่ีตั้งของเขต
อุตสาหกรรม นิคมอุตสาหกรรม และสวนอุตสาหกรรมต่างๆ ท้ังในภาคกลาง และภาคตะวันออก ส าหรับคู่แข่งเขตปลอดอากรที่มี
คลังสินค้าให้เช่าท่ัวไปเพ่ือประกอบกิจการอุตสาหกรรมและพาณิชยกรรมในพื้นท่ีใกล้เคียงประกอบด้วย  

1) เขตปลอดอากร ไทคอน จังหวัดฉะเชิงเทรา 
2) เขตปลอดอากร อมตะนคร จังหวัดชลบุรี 
3) เขตปลอดอากร บางปะกง เทอร์มินอล โซน จังหวัดฉะเชิงเทรา 
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 แนวโน้มอุตสาหกรรม 
การเติบโตของธุรกิจการขาย หรือให้เช่าพื้นท่ีในเขตปลอดอากร แปรผันโดยตรงกับภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ 

ซ่ึงคาดการณ์ว่าการเติบโตทางเศรษฐกิจภายในประเทศยังคงมีอัตราการขยายตัวอย่างต่อเนื่อง นอกจากน้ี นโยบายการส่งเสริมการ
ลงทุนและการปรับเปลี่ยนกฎเกณฑ์หรือเงื่อนไขต่าง ๆ เพื่อดึงดูดการลงทุนจากต่างประเทศในธุรกิจท่ีเกี่ยวเน่ืองกับการส่งออกของ
ภาครัฐ จะเป็นปัจจัยสนับสนุนการลงทุนในโครงการเขตปลอดอากร  
 

2.3 การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ 
 ลักษณะการได้มาซ่ึงพื้นท่ีให้เช่า 

 ท่ีดิน  อาคาร  และโรงงานท่ีให้บริการในธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีอาคารและโรงงานในเขตปลอดอากรเป็นสินทรัพย์ของบริษัทเอง 
 

 ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 
ธุรกิจให้เช่าพื้นท่ี อาคารและโรงงานในเขตปลอดอากรไม่มีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม เนื่องจากบริษัทได้คัดเลือกลูกค้าท่ี

จะเข้ามาเช่าพ้ืนท่ี เฉพาะรายท่ีมีการผลิตท่ีไม่สร้างผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม  
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3. ปัจจัยความเสี่ยง 
 

3.1 ความเสี่ยงจากการที่บริษัทมีส่วนต่ ามูลค่าหุ้นจ านวนมากท าให้บริษัทอาจจะไม่สามารถจ่ายเงินปันผลได้ในระยะเวลา
อันใกล ้
ในระหว่างปี 2548 บริษัทได้ลดทุนจดทะเบียนเพื่อน่ามาชดเชยส่วนต่่ามูลค่าหุ้นและผลขาดทุนสะสมของบริษัท โดยได้

ชดเชยผลขาดทุนสะสมก่อนท่ีจะชดเชยส่วนต่่ากว่ามูลค่าหุ้น ซ่ึงบริษัทได้ด่าเนินการตามกฎหมาย ดังน้ัน ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  
2548  งบการเงินของบริษัทจึงไม่ปรากฏผลขาดทุนสะสม แต่ยังคงมีส่วนต่่ากว่ามูลค่าหุ้นจ่านวน  264.64 ล้านบาท บริษัทได้รับ
หนังสือจากส่านักงานคณะกรรมการก่ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ส่านักงาน ก.ล.ต.) เลขท่ี    กลต.ชส.(ว)4/2548 เรื่อง 
ความเห็นเกี่ยวกับวิธีการบันทึกบัญชีในการลดทุนไปล้างขาดทุนสะสม ลงวันท่ี 16 พฤศจิกายน 2548 เน่ืองจากบริษัทได้ลดทุนเพื่อ
มาชดเชยผลขาดทุนสะสมก่อนท่ีจะชดเชยส่วนต่่ากว่ามูลค่าหุ้น ดังน้ัน บริษัทจึงได้ส่งข้อหารือกลับไปยังส่านักงาน ก.ล.ต. ในประเด็น
ดังกล่าว ท้ังน้ี ส่านักงาน ก.ล.ต. ได้ส่งหนังสือเวียน ท่ี กลต.ช. 251/2549 เรื่อง ตอบข้อหารือเกี่ยวกับวิธีการบันทึกบัญชีในการลดทุน
เพื่อล้างขาดทุนสะสม ลงวันท่ี 8 กุมภาพันธ์ 2549 กลับมาให้บริษัท โดยได้แนบหนังสือของสภาวิชาชีพบัญชี ลงวันท่ี 26 มกราคม 
2549 ซ่ึงได้แจ้งถึงการผ่อนผันการบังคับใช้วิธีการบันทึกบัญชี   ซ่ึงบริษัทจะปฏิบัติตามเงื่อนไขในการผ่อนผันการบังคับใช้วิธีการ
บันทึกบัญชี ท้ังน้ี ฝ่ายบริหารของบริษัทได้ขอผ่อนผันการแก้ไขลดส่วนต่่ากว่ามูลค่าหุ้นดังกล่าวให้หมดไปเป็นระยะเวลา 3 ปี ซ่ึงการ
ขอผ่อนผันดังกล่าวได้ครบก่าหนดในวันท่ี 16 กุมภาพันธ์ 2552 แล้ว และคณะกรรมการบริษัท มีมติให้ขยายระยะเวลาในการแก้ไข
การลดส่วนต่่ามูลค่าหุ้นดังกล่าวออกไปอีกเป็นระยะเวลา 3 ปี และได้ครบก่าหนดการขอขยายในเดือนมีนาคม 2555 ซ่ึงบริษัทยังไม่
สามารถแก้ไขเรื่องดังกล่าวได้ คณะกรรมการบริษัทจึงมีมติให้ขยายระยะเวลาในการแก้ไขการลดส่วนต่่ามูลค่าหุ้นดังกล่าวออกไปอีก
เป็นระยะเวลา 3 ปี และได้ครบก่าหนดการขอขยายในเดือนมีนาคม 2558 อย่างไรก็ตามบริษัทยังไม่สามารถแก้ปัญหาส่วนต่่ากว่า
มูลค่าหุ้นได้ตามแผน ซ่ึงสาเหตุหลักมาจากปัจจัยทางเศรษฐกิจโลก และปัญหาความไม่แน่นอนทางการเมืองภายในประเทศ ซ่ึงมี
ความไม่แน่นอนสูงมาก และเป็นปัจจัยเสี่ยงอย่างมาก ดังนั้นคณะกรรมการบริษัทจึงมีมติให้ขยายระยะเวลาในการแก้ไขการลดส่วน
ต่่ามูลค่าหุ้นดังกล่าวออกไปอีกเป็นระยะเวลา 3 ปี โดยจะครบก่าหนดภายในเดือนมีนาคม 2561 ซ่ึงคาดว่าบริษัทฯ จะสามารถ
แก้ปัญหาต่างๆ ได้เน่ืองจากสภาวการณ์ต่างๆ น่าจะเอื้ออ่านวย     

 

อย่างไรก็ดี  บริษัทจะจ่ายเงินปันผลได้ต่อเมื่อก่าไรสะสมคงเหลือหลังจากจ่ายเงินปันผลของบริษัทต้องมีจ่านวนไม่น้อยกว่า  
ส่วนต่่ากว่ามูลค่าหุ้นท่ีค้างอยู่ในบัญชี 

 

มาตรการในการรองรับความเสี่ยง  : เนื่องจากความเสี่ยงด้านดังกล่าวเกิดขึ้นตั้งแต่ปี 2549 ซ่ึงบริษัทได้มีแนวทางใน
การแก้ไขปัญหามาโดยตลอด กล่าวคือ การแก้ไขปัญหาผลประกอบการขาดทุนโดยการขายหุ้นและกิจการของบรฺษัทย่อยท่ีประสบ
ปัญหาขาดทุนในปี 2552 จนท่าให้บริษัทมีผลประกอบการก่าไรสุทธิได้ในปีน้ัน หลังจากน้ันได้มีนโนบายการขายหุ้นสามัญเพิ่มทุน
ตั้งแต่ปี 2556-2558 ในราคาสูงกว่าราคาพาร์ เพื่อสามารถช่วยลดส่วนต่่ากว่ามูลค่าหุ้นได้ไม่มากก็น้อย อีกท้ังยังมีแผนในการจัดตั้ง
กองทุนอสังหาริมทรัพย์ในปี 2556 แต่ยังไม่สามารถด่าเนินการให้แล้วเสร็จ ปัจจุบันบริษัทยังมีแผนในการขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนอย่าง
ต่อเนื่อง และแผนในการจัดตั้งกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) หากบริษัทสามารถด่าเนินการตามแผนงานดังกล่าว
ได้ จะท่าให้สามารถล้างขาดทุนสะสม และลดส่วนต่่ากว่ามูลค่าหุ้นให้หมดไปได ้โดยบริษัทคาดว่าจะสามารถแก้ไขความเสี่ยงเรื่องการ
ท่ีบริษัทมีส่วนต่่ามูลค่าหุ้นจ่านวนมากท่าให้บริษัทอาจจะไม่สามารถจ่ายเงินปันผลได้ภายในปี 2561  

 

3.2 ความเสี่ยงจากการที่ธุรกิจมีขนาดเล็ก 
ปัจจุบันบริษัทมีธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีท้ังในและนอกเขตปลอดภาษีอากร โดยมีขนาดพื้นท่ีประมาณ 61 ไร่ ซ่ึงมีขนาดเล็กเมื่อ

เทียบกับบริษัทอื่นในตลาดหลักทรัพย์ท่ีประกอบธุรกิจคล้ายกัน โดยในปี 2559 บริษัทมีรายได้จ่านวน 86.27 ล้านบาท โดยแบ่งเป็น
รายได้จากการให้เช่าพ้ืนท่ี และค่าบริการจ่านวน 58.05 ล้านบาท รายได้จากการขายจ่านวน 11.88 ล้านบาท รายได้จากการรับเหมา
ก่อสร้างจ่านวน 8.25 ล้านบาท ธุรกิจการให้บริการด้านอื่นๆ จ่านวน  8.09  ล้านบาท  ซ่ึงถือว่ายังมีขนาดเล็กเมื่อเทียบกับบริษัทใน
กลุ่มอุตสาหกรรมเดียวกัน  
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มาตรการในการรองรับความเสี่ยง  : บริษัทมีแผนท่ีในการท่ีจะขยายพื้นท่ี ให้ เช่าและบริการแห่งใหม่  (สวน
อุตสาหกรรมวินโคสท์ 2) ซ่ึงเป็นแผนการบริหารจัดการพื้นท่ีในอนาคต เพื่อรองรับความเสี่ยงในเรื่องดังกล่าว เน่ืองจากปัจจุบันบริษัท
ได้บริหารจัดการพื้นท่ีให้เช่าและบริการในพื้นท่ียุทธศาสตร์ของบริษัทเต็มพื้นท่ีแล้ว อีกท้ังบริษัทได้มีการขยายธุรกิจท้ังด้านพลังงาน, 
ด้านยานยนต์, การรับเหมาก่อสร้าง รวมถึงการบริหารจัดการน่้า ซ่ึงจะสามารถช่วยเสริมสร้างฐานธุรกิจให้มีความแข็งแกร่งทางด้าน
รายได้มากยิ่งขึ้นในอนาคต 
 

3.3  ความเสี่ยงเกี่ยวกับสิ่งอ านวยความสะดวก สาธารณูปโภคและการจัดการบริการ 

การจัดหาสาธารณูปโภค เช่น ระบบประปา ระบบไฟฟ้า ความสามารถในการรับน่้าหนักของฐานราก เป็นสิ่งที่ลูกค้าต้องการ
ในกิจกรรมการผลิต เน่ืองจากฐานรากของพื้นท่ีให้เช่าในเขตปลอดอากร เป็นฐานรากท่ีเหมาะสมส่าหรับอุตสาหกรรมเบา จึงถือเป็น
ความเสี่ยงของธุรกิจ ท่ีผ่านมาบริษัทจึงมุ่งเน้นเจาะกลุ่มลูกค้าท่ีจะเช่าพื้นท่ีในเขตปลอดอากร เฉพาะกลุ่มผู้ผลิตสินค้าท่ีมีน่้าหนักเบา
เท่าน้ัน   

มาตรการในการรองรับความเสี่ยง  : ตั้งแต่ปี 2556 บริษัทได้มีการก่อสร้างอาคารโรงงานและคลังสินค้าเพิ่มเติม 
จนถึงปัจจุบันบริษัทมีอาคารโรงงานและคลังสินค้าเพิ่มขึ้นจ่านวน 5 อาคาร ซ่ึงอยู่ระหว่างการก่อสร้างอีก 1 อาคาร รวมอาคาร
โรงงานและคลังสินค้าท้ังสิ้น 12 อาคาร และอาคารส่านักงานอีก 1 อาคาร  ซ่ึงอาคารใหม่มีฐานรากท่ีสามารถรองรับน่้าหนักได้ถึง 5 
ตัน จะท่าให้บริษัทสามารถขยายกลุ่มลูกค้าสู่อุตสาหกรรมหนักได้ส่งผลให้รายได้เพิ่มมากขึ้นตามล่าดับ อีกท้ังยังได้มีการปรับปรุง
ซ่อมแซมระบบสาธารณูปโภคภายในสวนอุตสาหกรรมเพื่ออ่านวยความสะดวกแก่ลูกค้าผู้เช่าพื้นท่ี รวมถึงการปรับเปลี่ยนระบบการ
ผลิตไฟฟ้า น่้าประปา ท่ีหันมาให้ความส่าคัญกับการเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมด้วยการใช้พลังงานสะอาด  

 

3.4  ความเสี่ยงจากสัญญาเช่าระยะสั้น 

 จากการที่สัญญาเช่าพื้นท่ี และบริการของบริษัทส่วนใหญ่มีอายุ 3 ปี โดยมีทางเลือกในการต่อสัญญา จึงอาจท่าให้นักลงทุน
กังวลว่าบริษัทจะได้รับผลกระทบหากลูกค้าไม่ต่อสัญญาเช่า  

มาตรการในการรองรับความเสี่ยง  : โดยท่ัวไปเมื่อลูกค้าเริ่มสายการผลิตแล้วมักจะไม่ย้ายออกจากพื้นท่ีของบริษัท 
นอกจากจะมีเหตุผลท่ีสมควรอื่น ซ่ึงโดยปกติการต่อสัญญาเช่ามีเกินกว่าร้อยละ 90 ของสัญญาเช่าท่ีครบก่าหนด การท่ีผู้เช่าเป็น
ผู้ประกอบการในธุรกิจท่ีหลากหลาย และมาจากหลายประเทศ จึงเป็นการกระจายความเสี่ยงของการยกเลิกสัญญาของผู้เช่า 
นอกจากน้ันพื้นท่ีให้เช่าและบริการของบริษัทยังถูกออกแบบมาให้มีลักษณะมาตรฐาน และอยู่ในพื้นท่ีท่ีได้รับความนิยมจากผู้เช่า 
ดังน้ัน หากมีการยกเลิกสัญญาของผู้เช่า บริษัทจะสามารถหาผู้เช่าใหม่ได้ไม่ยาก 
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4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัท 
4.1  ทรัพย์สินถาวรหลักท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ 

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์  ณ วันที่ 31  ธันวาคม 2559 มีรายละเอียดดังนี้ 
 

งบการเงินเฉพาะบริษัท 

รายการ 
ลักษณะ

กรรมสิทธิ์ 

 
มูลค่าตามบัญช ี ภาระผูกพัน 

2559 2558 

ท่ีดิน เปน็เจ้าของ 27,605,849.00 27,605,849.00 ติดภาระจ านองกับสถาบัน

การเงินมูลค่า 

129,972,000.00 บาท 

ท่ีดิน - ส่วนท่ีตีราคาเพ่ิม เป็นเจ้าของ 343,659,151.00 343,659,151.00 

อาคารและส่วนปรับปรุง – สุทธ ิ เป็นเจ้าของ 46,013,969.00 34,341,513.00 

เครื่องจักรและอุปกรณ์ – สุทธิ  เป็นเจ้าของ 33,548.00 52,233.00 ไม่มีภาระผูกพัน 

เครื่องตกแต่ง ติดตั้ง 

และเครื่องใช้ส านักงาน – สุทธ ิ

   เป็นเจ้าของ 349,686.00 317,573.00 ไม่มีภาระผูกพัน 

ยานพาหนะ – สุทธิ  เป็นเจ้าของ 3,608,213.00 4,081,077.00 ติดภาระลิสซ่ิงมูลค่า 

2,454,672.24 บาท 

ระบบสาธารณูปโภค เป็นเจ้าของ 2,561,204.00 5,733,584.00 ไม่มีภาระผูกพัน 

งานระหว่างก่อสร้าง เป็นเจ้าของ  815,040.00 ไม่มีภาระผูกพัน 

                   รวม  423,831,620.00 416,606,020.00  
 
 
 

งบการเงินรวม 

รายการ 
ลักษณะ

กรรมสิทธิ์ 

 
มูลค่าตามบัญช ี ภาระผูกพัน 

2559 2558 

ท่ีดิน เป็นเจ้าของ 27,605,849.00 27,605,849.00 ติดภาระจ านองกับสถาบัน

การเงินมูลค่า 

129,972,000.00 บาท 

ท่ีดิน - ส่วนท่ีตีราคาเพ่ิม เป็นเจ้าของ 343,659,151.00 343,659,151.00 

อาคารและส่วนปรับปรุง – สุทธ ิ เป็นเจ้าของ 48,313,272.00 34,212,115.00 

เครื่องจักรและอุปกรณ์ – สุทธิ  เป็นเจ้าของ 69,434,270.00 68,580,030.00 ไม่มีภาระผูกพัน 

เครื่องตกแต่ง ติดตั้ง 

และเครื่องใช้ส านักงาน – สุทธ ิ

   เป็นเจ้าของ 417,693.00 357,060.00 ไม่มีภาระผูกพัน 

ยานพาหนะ – สุทธิ  เป็นเจ้าของ 4,340,455.00 5,037,319.00 ติดภาระลิสซ่ิงมูลค่า 

2,454,672.24 บาท 

ระบบสาธารณูปโภค เป็นเจ้าของ 6,456,435.00 5,747,103.00 ไม่มีภาระผูกพัน 

งานระหว่างก่อสร้าง เป็นเจ้าของ  6,276,348.00 ไม่มีภาระผูกพัน 

                   รวม  500,227,125.00 491,474,975.00  
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4.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

บริษัทมีนโยบายการลงทุนในธุรกิจยานยนต์ในบริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จ ากัด ธุรกิจพลังงานทดแทนในบริษัท ดับบลิว.โซ

ล่า จ ากัด, บริษัท 105 โซล่า เพาเวอร์ จ ากัด และบริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ จ ากัด ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ในบริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส 

จ ากัด และธุรกิจบริหารจัดการน้ าในบริษัท วินโคสท์ วอเตอร์ ซิสเต็ม จ ากัด โดยเป็นการลงทุนในสัดส่วนท่ีเพียงพอให้บริษัทเข้าร่วม

บริหารจัดการ และ/หรือก าหนดแนวทางของธุรกิจดังกล่าวได้อย่างมีประสิทธิภาพ  
 

4.3 ราคาประเมินทรัพย์สิน 

ท่ีดินตั้งอยู่บริเวณติดถนนบางนา-ตราด บริเวณ กม. 52 ต าบลท่าข้าม  อ าเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา โดยเมื่อวันท่ี 28 

กุมภาพันธ์ 2560 บริษัทได้ว่าจ้างบริษัท ศศิภักดิ์ จ ากัด ซ่ึงเป็นผู้ประเมินราคาทรัพย์สินท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงานก ากับ

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ โดยผลสรุปมูลค่าตลาดยุติธรรมของทรัพย์สินโดยวิธีคิดจากรายได้ จ านวน 1,002,600,000 บาท และวิธี

คิดต้นทุนทดแทนจ านวน 771,712,146 บาท ท้ังนี้ บริษัทได้น าท่ีดินและอาคาร ไปจดจ านองเพื่อเป็นหลักประกันวงเงินสินเชื่อกับสถาบัน

การเงินแห่งหน่ึง โดยข้อมูลเกี่ยวกับการประเมินราคาทรัพย์สินดังกล่าวตามรายละเอียดท่ีปรากฏในเอกสารแนบ 4  
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5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 
 

คดีความท่ีถูกฟ้องร้อง 
 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัท มีคดีความดังน้ี  
 

(1) เมื่อวันท่ี 27 พฤษภาคม 2554 การรถไฟแห่งประ เทศไทยได้ยื่นฟ้อง คดีแพ่งแก่บริษัทฯ ในข้อหาผิดสัญญาเช่า 
และเรียกร้องค่าเสียหาย จากการผิดสัญญาเช่ารถโบกี้บรรทุกตู้สินค้า ซ่ึงประกอบด้วยยอดหน้ี ดอกเบี้ยและค่าเบี้ย
ปรับจนถึงวันท่ีบริษัทฯ ถูกฟ้องร้อง โดยมีมูลฟ้องจ านวน 11,965,485.70 บาท 
 

 ต่อมาเมื่อวันท่ี 28 พฤศจิกายน 2556 ศาลชั้นต้นได้พิพากษาให้การรถไฟแห่งประเทศไทยชนะคดี และเมื่อวันท่ี 19 
มีนาคม 2557 บริษัทฯ ได้ยื่นอุทธรณ์ค าพิพากษาและค าร้องขอทุเลาการบังคับคดีดังกล่าว เมื่อวันท่ี 23 มิถุนายน 
2558 ศาลอุทธรณ์ ได้พิพากษาให้บริษัทฯ จ่ายช าระเงินให้กับการรถไฟแห่งประเทศไทย จ านวนเงิน 
10,147,534.83 บาท พร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.50 ต่อปี นับแต่วันฟ้อง โดยบริษัทฯ ได้บันทึกรับรู้ประมาณ
การหน้ีสินจากดอกเบี้ยดังกล่าวในงบการเงินแล้ว ซ่ึงบริษัทฯ ได้ท าการขอยื่นฏีกา แต่เน่ืองจากยื่นฏีกาล่วงเลย
ก าหนดระยะเวลาฏีกา ศาลจึงยกค าร้องของบริษัทฯ คดีเป็นอันสิ้นสุด 

  

(2) เมื่อวันท่ี 21 เมษายน 2558 บริษัทฯ มีคดีถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายจากบริษัท อินเตอร์ ฟาร์อีสท์ วิศวการ จ ากัด 
(มหาชน) (บริษัทผู้ซ้ือ) ในข้อหาหรือฐานความผิดจากการผิดสัญญาบอกเลิกสัญญาเรียกเงินมัดจ า และเรียก
ค่าเสียหาย ซ่ึงมีทุนทรัพย์ถูกฟ้องร้อง จ านวนเงิน  40.37  ล้านบาท 

 

 ต่อมาเมื่อวันท่ี 15 ธันวาคม 2558 ศาลชั้นต้นได้พิพากษาให้บริษัท อินเตอร์ ฟาร์อีสท์ วิศวการ จ ากัด (มหาชน) 
ชนะคดี และเมื่อวันท่ี 16 กุมภาพันธ์ 2559 บริษัทฯ ได้ยื่นอุทธรณ์ค าพิพากษาและค าร้องทุเลาการบังคับคดี
ดังกล่าว  

 

 ต่อมา เมื่อวันท่ี 22 มีนาคม 2559 ศาลอุทธรณ์ได้พิพากษาให้บริษัทฯ จ่ายช าระเงินให้กับบริษัท อินเตอร์ ฟาร์อีสท์ 
วิศวการ จ ากัด (มหาชน) จ านวนเงิน 30,000,000.00 บาท พร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.50 ต่อปี นับแต่วันท่ี 8 
พฤษภาคม 2558 เป็นต้นไปจนกว่าจะช าระเสร็จ ซ่ึงปัจจุบัน บริษัทฯ อยู่ระหว่างขอยื่นฎีกาต่อศาลฎีกา 

 

(3) เมื่อวันท่ี 3 มีนาคม 2558 บริษัทฯ มีคดีถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายจากบริษัทผู้เช่าในข้อหาผิดสัญญาเช่าและ
สัญญาบริการเลิกสัญญา และเรียกเงินประกันคืน และเรียกค่าเสียหาย ซ่ึงมีทุนทรัพย์ถูกฟ้องร้อง จ านวนเงิน 1.02 
ล้านบาท 

  

 ต่อมาเมื่อวันท่ี 20 ตุลาคม 2558 ศาลชั้นต้นได้พิพากษาให้บริษัทผู้เช่าชนะคดี และเมื่อวันท่ี 18 ธันวาคม 2558 
บริษัทฯ ได้ยื่นอุทธรณ์ค าพิพากษาและค าร้องขอทุเลาการบังคับคดีดังกล่าว 

 

 ต่อมา เมื่อวันท่ี 22 มีนาคม 2559 ศาลอุทธรณ์ได้พิพากษาให้บริษัทฯ จ่ายช าระเงินให้กับบริษัทผู้เช่า จ านวนเงิน 
1,017,195.00 บาท พร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.50 ต่อปี ของเงินต้น จ านวนเงิน 1,004,400.00 บาท นับถัด
จากวันฟ้อง (วันท่ี 3 มีนาคม 2558) เป็นต้นไป จนกว่าจะช าระเสร็จ ซ่ึงปัจจุบัน บริษัทฯ อยู่ระหว่างขอยื่นฎีกาต่อ
ศาลฎีกา 
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6. ข้อมูลทั่วไปและขอ้มูลส าคัญอืน่ 
 

6.1   ชื่อบริษัท   : บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จ ากัด (มหาชน) 
 

ประกอบธุรกิจหลัก   : ให้เช่าพื้นท่ีท้ังใน และนอกเขตปลอดอากร  
เลขทะเบียนบริษัท   : 0107536000391  

 ทุนจดทะเบียน  : 550,000,000 บาท (หุ้นสามัญ) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 
 ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว  : 510,130,928 บาท (ราคามูลค่าหุ้นละ 1 บาท) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 

ท่ีตั้งบริษัท    
ส านักงานแห่งใหญ่   : เลขท่ี 105  หมู่ 3   ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52)  ต าบลท่าข้าม   อ าเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
ส านักงานสาขาแห่งท่ี 1  : เลขท่ี 105/2  หมู่ 3   ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52)  ต าบลท่าข้าม   อ าเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
ส านักงานสาขาแห่งท่ี 2  : เลขท่ี 50/9 ซอยแสงเงิน ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา   
    กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 
Website   : www.wyncoast.com 

 
6.2   ชื่อบริษัท   : บริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จ ากัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 99.99%) 

 

ประกอบธุรกิจหลัก   : เป็นตัวแทนจ าหน่ายรถยนต์เก่า, ใหม่ และรถเฉพาะกิจท้ังใน และต่างประเทศ 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0245556001004 
ทุนจดทะเบียน   : 1,000,000 บาท 
หุ้นสามัญ   : 10,000 หุ้น  
มูลค่าหุ้นละ   : 100 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 105 หมู่ 3  ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52)  ต าบลท่าข้าม   อ าเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.wyncoast.com/


 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จ ากัด (มหาชน) 

                          

 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 21 

6.3   ชื่อบริษัท   : บริษัท ดับบลิว.โซล่า จ ากัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 51%) 
 

ประกอบธุรกิจหลัก   : โรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ 
    การไฟฟ้าส่วนภูมภิาค (เฟส 1) 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0245557000567 
ทุนจดทะเบียน   : 80,000,000 บาท 
หุ้นสามัญ   : 8,000,000 หุ้น  
มูลค่าหุ้นละ   : 10 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 105/22  หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52)  ต าบลท่าข้าม  อ าเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 

 
6.4   ชื่อบริษัท   : บริษัท 105 โซล่า เพาเวอร์ จ ากัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 99.99%) 

 

ประกอบธุรกิจหลัก   : โรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ 
    ลูกค้าท่ีเช่าพ้ืนท่ีในสวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ (เฟส 3) 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0245558001796 
ทุนจดทะเบียน   : 1,000,000 บาท 
หุ้นสามัญ   : 100,000 หุ้น  
มูลค่าหุ้นละ   : 10 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 105/30  หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52)  ต าบลท่าข้าม  อ าเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 

 
6.5   ชื่อบริษัท   : บริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ จ ากัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 99.99%) 

 

ประกอบธุรกิจหลัก   : โรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ 
    ลูกค้าท่ีเช่าพ้ืนท่ีในสวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ (เฟส 4) 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0245558001818 
ทุนจดทะเบียน   : 1,000,000 บาท 
หุ้นสามัญ   : 100,000 หุ้น  
มูลค่าหุ้นละ   : 10 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 105/31  หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52)  ต าบลท่าข้าม  อ าเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 
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6.6   ชื่อบริษัท   : บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จ ากัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 99.99%) 
 

ประกอบธุรกิจหลัก   : รับเหมาก่อสร้าง 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0245548000614 
ทุนจดทะเบียน   : 4,000,000 บาท 
หุ้นสามัญ   : 400,000 หุ้น  
มูลค่าหุ้นละ   : 10 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 105 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52)  ต าบลท่าข้าม  อ าเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 

 
6.7   ชื่อบริษัท   : บริษัท วินโคสท์ วอเตอร์ ซิสเต็ม จ ากัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 51%) 

 

ประกอบธุรกิจหลัก   : บริหารจัดการน้ า 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0245559000556 
ทุนจดทะเบียน   : 8,000,000 บาท 
หุ้นสามัญ   : 800,000 หุ้น  
มูลค่าหุ้นละ   : 10 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 105 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52)  ต าบลท่าข้าม  อ าเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 

 
6.8  ชื่อ ที่ตั้ง โทรศัพท์ และ โทรสาร ของบุคคลอ้างอิงอื่น ๆ 
 

นายทะเบียนหลักทรัพย์  : บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด 
 สถานท่ีตั้ง  : 93 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง 
     เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 

โทรศัพท์  : (02) 009-9000  
 โทรสาร   : (02) 009-9991 

ผู้สอบบัญชี  : บริษัท ซี ดับเบิ้ลยู ดับเบ้ิลยู พี จ ากัด 
สถานท่ีตั้ง  : 128/180-181 อาคารพญาไทพลาซ่า ชั้น 17  ถนนพญาไท แขวงทุ่งพญาไท  

    เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร    10400 
  โทรศัพท์  : (02) 216-2265, (02) 216-2268-9, (02) 216-2279 

 โทรสาร   : (02) 216-2286 
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