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 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 1 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

• ธุรกิจเขตปลอดอากร (Free Zone) 
 ประกอบธุรกิจพื้นท่ีเขตปลอดอากร รวมเน้ือท่ี 61-3-51 ไร่  ตั้งอยู่บริเวณติดถนนบางนา-ตราด ก.ม 52 โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2563 แบ่งพื้นท่ีเป็น 3 ส่วนดังน้ี 

ส่วนที่ 1 เขตปลอดอากร เนื้อท่ี 50-3-20 ไร่ พื้นท่ีให้เช่าประมาณ 55,623 ตารางเมตร แบ่งออกเป็น 
- พื้นท่ีอาคารคลังสินค้าและโรงงานประมาณ 39,936 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีลานคอนกรีต ประมาณ 15,687 ตารางเมตร 

ส่วนที่ 2   นอกเขตปลอดอากร เนื้อท่ี 11-0-31 ไร่ พ้ืนท่ีให้เช่าประมาณ 7,961 ตารางเมตร แบ่งออกเป็น 
- พื้นท่ีอาคารคลังสินค้าประมาณ 2,858 ตารางเมตร  
- พื้นท่ีอาคารสำนักงาน ประมาณ 5,103 ตารางเมตร (ปรับปรุงพื้นท่ีให้เช่าเพิ่มขึ้นจากเดิม 1,092 ตาราเมตร) 

ส่วนที่ 3   พื้นท่ีให้เช่าและบริการบนหลังคาโครงการพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา พื้นท่ีให้เช่าประมาณ 49,302 ตารางเมตร  
แบ่งออกเป็น 

- พื้นท่ีบนหลังคาอาคารโรงงาน W2 ประมาณ 22,000 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีบนหลังคาอาคารโรงงาน W3-W6 ประมาณ 7,000 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีบนหลังคาอาคารโรงงาน W1 ประมาณ 15,000 ตารางเมตร  
- พื้นท่ีบนหลังคาอาคารสำนักงาน ประมาณ 1,904 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีบนหลังคาโรงจอดรถ ประมาณ 650 ตารางเมตร  
- พื้นท่ีบนหลังคาอาคาร W10 ประมาณ 904 ตารางเมตร  
- พื้นท่ีบนหลังคาอาคาร W11ประมาณ 680 ตารางเมตร   
- พื้นท่ีบนหลังคาอาคาร W12 ประมาณ 624 ตารางเมตร   
- พื้นท่ีบนหลังคาอาคาร W7 ประมาณ 540 ตารางเมตร 

 

 บริษัทดำเนินธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์  โดยเริ่มมีลูกค้าเช่าพ้ืนท่ีตั้งแต่เดือนมีนาคม 2548  และเมื่อวันท่ี 30 มิถุนายน 2548 กรม
ศุลกากรได้อนุมัติให้บริษัทเปิดดำเนินการเขตปลอดอากรเพื่อการพาณิชยกรรม และอุตสาหกรรมอย่างเป็นทางการ โดยใช้ชื่อว่า “เขตปลอด
อากร วินโคสท์” ตั้งอยู่ท่ีเลขที่ 105 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด ตำบลท่าข้าม อำเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา ซ่ึงท้ังหมดสามารถแบ่งให้เช่า
ได้ตามพื้นท่ีและความต้องการของลูกค้า โดยลูกค้ากลุ่มเป้าหมายของบริษัทคือ ผู้ประกอบการต่างประเทศและผู้ประกอบการในประเทศท่ีเป็น
รายย่อยและต้องการพื้นท่ีขนาดเล็กจนถึงพื้นท่ีขนาดใหญ่ 

1.1 วิสัยทศัน์ พันธกิจ ในการดำเนินธุรกิจของบริษัท และบริษัทย่อย  

วิสัยทัศน์ (Vision)  

เป็นผู้นำของสวนอุตสาหกรรมสีเขียวแบบครบวงจร พัฒนานวัตกรรมเทคโนโลยีสิ่งแวดล้อม เพ่ือสร้างคุณค่าให้กิจการอย่าง
ยั่งยืน 

พันธกิจ (Mission)  

มุ่งสู่การเป็นผู้นำสวนอุตสาหกรรมสีเขียวท่ีมีการบริหารจัดการแบบครบวงจร และมุ่งมั่นที่จะขยายธุรกิจใหม่เพื่อการเติบโต
ที่ยั่งยืน รับผิดชอบต่อสังคม สิ่งแวดล้อม และดูแลผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ดังนี้ 

▪ ลูกค้า พัฒนาพ้ืนท่ีสวนอุตสาหกรรมตามความต้องการของลูกค้า ทีส่ามารถตอบสนองต่อการใช้งานไดอ้ย่างครบ
วงจร และส่งผ่านคณุประโยชน์สูงสุดไปยังลูกค้า 

 



 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) 

                          

 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 2 

▪ พนักงาน ส่งเสริมการพัฒนาความรู้ ความสามารถของบุคลากร สร้างจิตสำนึกท่ีดีต่อองค์กร เพื่อคุณภาพชีวิตที่ดี
ของพนักงาน และให้โอกาสในความก้าวหน้าทางอาชีพ 

▪ องค์กร พัฒนาโครงสรา้งการบริหารงาน และนวัตกรรมเทคโนโลยสีิง่แวดล้อม รวมถึงกระบวนการทำงานท่ีได้
มาตรฐาน เป็นธรรม โปร่งใส เพื่อประสิทธิภาพในการดำเนินธุรกิจอย่างยั่งยืน  

▪ พันธมิตร พัฒนาความสัมพันธ์ที่ดกีับพันธมิตรธุรกิจ เพื่อผลสำเร็จทางธุรกิจร่วมกัน 

▪ ผู้ถือหุ้น  สร้างความมั่นคงให้แก่องค์กรด้วยผลประกอบการที่มั่นคง และโปร่งใสจากการขยายฐานธุรกจิ และ
แสวงหาโอกาสทางธุรกิจใหม่ๆ เพือ่ส่งมอบผลตอบแทนท่ียั่งยืนให้แก่ผู้ถือหุ้นและนักลงทุน 

▪ สังคมและชุมชน  มีความรับผิดชอบต่อสังคม ชุมชน และสิ่งแวดล้อมด้วยการสนับสนุนและส่งเสริมผ่านโครงการ 
และกิจกรรมบำเพ็ญประโยชนต์่างๆ 
 

• ธุรกิจให้เช่าพื้นทีท่ั้งในและนอกเขตปลอดอากร 
ผู้บริหารของบริษัทมุ่งหวังว่าจะเป็นผู้นำในการเป็นผู้ประกอบธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีในเขตปลอดอากร และนอกเขตปลอดอากรแบบครบ

วงจร อีกท้ังยังมีโครงการท่ีจะลงทุนในกิจการท่ีเข้ามาเป็นผู้เช่าหรือซ้ือพื้นท่ีในเขตปลอดอากร หากผู้บริหารเห็นว่ากิจการเหล่าน้ันมีผล
ประกอบการทีดี่   และสามารถสร้างผลตอบแทนท่ีคุ้มค่าให้กับผู้ถือหุ้นของบริษัทได้  

 

บริษัทได้มุ่งเน้นการให้เช่าพื้นท่ีแก่กลุ่มลูกค้า  ท่ีจะสามารถใช้สิทธิประโยชน์ของเขตปลอดอากรได้อย่างเต็มท่ี โดยกลุ่มลูกค้า
เป้าหมายดังกล่าวได้แก่ ผู้ประกอบการ หรือนักลงทุนต่างชาติท่ีต้องการเข้ามาลงทุนในประเทศไทย กลุ่มผู้ประกอบการท่ีมีการนำเข้าวัตถุดิบ 
เพื่อผลิตและส่งออก  กลุ่มผู้ประกอบการด้านคลังสินค้า ฯลฯ โดยกลุ่มลูกค้าเป้าหมายน้ี จะเป็นกลุ่มท่ีสามารถใช้สิทธิประโยชน์จากการเป็น
ผู้ประกอบการในเขตปลอดอากรได้สูงสุด  เน่ืองจากสินค้า วัตถุดิบ เครื่องมือ และเครื่องจักร ท่ีจะนำเข้ามาในเขตปลอดอากรจะยังไม่ถือเป็น
การนำเข้าประเทศ  ดังน้ันจะยังไม่มีภาระภาษี ชะลอการชำระ (อากรขาเข้า) จนกว่าจะมีการนำสินค้า วัตถุดิบ เครื่องมือและเครื่องจักร  
ดังกล่าวออกจากเขตปลอดอากรเข้ามาขายในประเทศไทย จึงถือว่าเป็นการนำเข้าและเกิดภาระภาษี  อีกท้ังหากผู้ประกอบการ หรือกลุ่มผู้
นำเข้าในเขตปลอดอากร มีการซ้ือสินค้า วัตถุดิบ เครื่องมือ และเครื่องจักร จากในประเทศไทยเข้ามาเป็นส่วนประกอบในสินค้าท่ีผลิตสำหรับ
การส่งออก จะถือว่าเป็นการส่งออก ซ่ึงผู้ขายจะเสียภาษีมูลค่าเพ่ิมในอัตราร้อยละศูนย ์

อีกท้ังลูกค้าสามารถได้รับสิทธิ์ส่งเสริมการลงทุน (BOI) เพื่อขอรับสิทธิ์ยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลตามข้อกำหนดอีกด้วย 
 

ปัจจุบันบริษัทมีพื้นท่ีโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าจำนวน 12 อาคาร (W1-W12) 42,794 ตารางเมตร, อาคารสำนักงาน 1 อาคาร 
(W14) 5,103 ตารางเมตร โดยได้ปรับปรุงพื้นท่ีให้เช่าเพิ่มขึ้นจากเดิม 1,092 ตารางเมตร, พื้นท่ีลานคอนกรีต 15,687 ตารางเมตร และพื้นท่ีบน
หลังคา 49,302 ตารางเมตร โดยได้มีการขยายพื้นท่ีภายในเขตปลอดอากร และนอกเขตปลอดอากร ด้วยการใช้พื้นท่ีทุกตารางเมตรอย่างมี
คุณค่า ซ่ึงบริษัทสามารถบริหาร และจัดการพื้นท่ีให้เช่าได้ถึง 112,886 ตารางเมตร ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีลูกค้าเช่าพื้นท่ีแล้ว
ท้ังสิ้น 31,721 ตารางเมตร หรือคิดเป็น 74.12% ในส่วนอัตราการเช่าพื้นท่ีในส่วนคลังสินค้าและโรงงาน อัตราค่าเช่าเฉลี่ย 124 บาทต่อตาราง
เมตร มีอัตราการเช่าอาคารสำนักงานท่ีปรับตัวสูงขึ้นเป็น 3,217 ตารางเมตร หรือ 84.48% กลุ่มผู้เช่ายังคงเป็นอุตสาหกรรมหลักท่ีได้รับการ
ส่งเสริมจากภาครัฐ อาทิ ยานยนต์ แปรรูปอาหาร โลจิสติสก์ อิเลคทรอนิคส์ และ พลังงานทดแทนอีกด้วย  
 

ส่วนธุรกิจไฟฟ้าพลังงานทดแทนน้ัน  ปัจจุบันในสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์มีโรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา และอาคาร
จอดรถ รวมท้ังสิ้น 11 เฟส  ดำเนินการแล้วเสร็จ 10 เฟส  และอยู่ระหว่างดำเนินโครงการอีก 1 เฟส (เฟส 4) ซ่ึงเมื่อแล้วเสร็จจะมีโรงไฟฟ้าท่ี
สามารถผลิตไฟฟ้าให้สวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ได้ท้ังสิ้น 3.911 เมกะวัตต์ ท้ังน้ี บริษัทได้มีการพัฒนาให้ระบบไฟฟ้าสามารถตอบสนองต่อการ
ทำงานได้อย่างชาญฉลาดมากขึ้น หรือมีความสามารถมากขึ้น โดยใช้ทรัพยากรท่ีน้อยลง มีประสิทธิภาพท่ีมีความน่าเชื่อถือ มีความปลอดภัย มี
ความยั่งยืน และเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม ด้วยระบบไมโครกริดภายในสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ท่ีสามารถรองรับการใช้พลังงานไฟฟ้า 
นอกเหนือจากไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค โดยการนำพลังงานหมุนเวียน เช่น พลังงานแสงอาทิตย์มารองรับโครงการในเฟส 1 ถึง เฟส 11 
รวมการสำรองพลังงานจากแบตเตอรี่ 640 กิโลวัตต์ 2 ชั่วโมง ตลอดจนระบบสำรองไฟฟ้าด้วยพลังงานดีเซลอีก1 เมกะวัตต์ ทำให้มีระบบการ
ผลิต และสำรองไฟฟ้ารวมถึง 5.551 เมกะวัตต์ ซ่ึงในอนาคตระบบไมโครกริดของสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ จะสามารถเพิ่มกำลังการผลิต
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ทดแทนการจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคได้ถึง 12 เมกะวัตต์ ท้ังน้ีได้มีการขยายการลงทุนในธุรกิจโรงไฟฟ้าพลังงานทดแทนไปยังพื้นท่ี
ภายนอกสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์เพื่อความยั่งยืน ได้แก่ โรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ ณ บีพี อินดัสเทรียลพาร์ค ศูนย์กลางอิสลามแห่ง
ประเทศไทย และโรงไฟฟ้าแห่งอื่นท่ีอยู่ในแผนธุรกิจในปี 2564  

 

ในส่วนของการพัฒนาพื้นท่ีท่ีไม่ก่อเกิดประโยชน์อีกส่วนหน่ึง บริษัทได้มีการพัฒนาพื้นท่ีเป็นลานกองสินค้า จัดตั้งโรงผลิตน้ำประปา
และบำบัดน้ำเสีย จัดตั้งโรงคัดแยกขยะ อีกท้ังยังสามารถลดคาร์บอนไดออกไซด์  ช่วยลดปัญหาโลกร้อนเพื่อให้สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ เป็น
สวนอุตสาหกรรมสีเขียวอย่างแท้จริง ซ่ึงจะเห็นได้ว่าบริษัทได้ตระหนักและให้ความสำคัญในเรื่องพลังงานสะอาด การลดการใช้พลังงานท่ีเป็น
มลภาวะกับส่ิงแวดล้อมมากขึ้น เพื่อให้บริษัทเป็นสวนอุตสาหกรรมสีเขียวอย่างเต็มรูปแบบเพ่ือความยั่งยืนในการดำเนินธุรกิจในภายอนาคต   

 

สรุปได้ว่าบริษัทได้บริหารจัดการใช้พื้นท่ีทุกส่วนภายในสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ (สวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ 1) เต็มพื้นท่ีแล้ว 
บริษัทอยู่ระหว่างการขยายพื้นท่ีเช่าและบริการแห่งใหม่ (สวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ 2) ในเขตพื้นท่ีระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออกหรือ 
Eastern Economic Corridor (EEC) เพื่อรองรับการเติบโตของลูกค้าในภาคพาณิชยกรรม และอุตสาหกรรม  ซ่ึงเป็นแผนการบริหารจัดการ
พื้นท่ี, การนำทรัพย์สินของบริษัทเข้าจัดตั้งกองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) และนำบริษัทย่อยด้านพลังงานเข้าจดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซ่ึงเป็นแผนการดำเนินการตามพันธกิจของบริษัทในปี 2564  

 

• ธุรกิจในบริษัทย่อย 
บริษัทฯ มีแผนท่ีจะลงทุนทางธุรกิจในโครงการต่างๆ ในบริษัทย่อย ดังน้ี   

▪ การลงทุนในธุรกิจยานยนต ์
บริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จำกัด (บริษัทย่อย) บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.99 มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับธุรกิจการ

เป็นตัวแทนจำหน่ายรถยนต์เก่า, ใหม่ และรถเฉพาะกิจท้ังใน และต่างประเทศ ท้ังนี้บริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จำกัด ได้รับการแต่งตั้งให้เป็น
ตัวแทนจำหน่ายรถบรรทุกยี่ห้อ MAZ จากสาธารณรัฐเบลารุสแต่เพียงผู้เดียวในประเทศไทย และเป็นตัวแทนจำหน่ายรถแทรกเตอร์ยี่ห้อ 
MINSK TRACTOR WORKS จากสาธารณรัฐเบลารุส โดยมีพื้นท่ีคลอบคลุมในภาคตะวันออกของประเทศไทย คือ  จันทบุรี, ชลบุรี, ตราด, 
ระยอง, ฉะเชิงเทรา, ปราจีนบุรี และสระแก้ว ท้ังน้ีจากสถานการณ์โรคระบาดโควิด-19 ในปี 2563 ส่งผลให้การดำเนินธุรกิจยานยนต์ ท้ังใน
ประเทศ และต่างประเทศของบริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จำกัด ไม่เป็นไปตามแผนธุรกิจท่ีวางไว้ จึงทำให้บริษัทฯ พิจารณาอนุมัติการปิด
กิจการ บริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จำกัด ภายในปี 2564  

 

▪ การลงทุนในธุรกิจพลังงานทดแทน  
โครงการพลังงานทดแทน บริษัทมีแผนท่ีจะพัฒนาการใช้พลังงานทดแทนเข้ามาใช้ในสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ท้ังหมด 

โดยได้ดำเนินการจัดตั้งบริษัทย่อยขึ้น ปัจจุบันมีโครงการพลังงานทดแทนในพื้นท่ีสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์มีกำลังการผลิตรวมท้ังโครงก ารท่ี
แล้วเสร็จ และโครงการท่ีอยู่ระหว่างการดำเนินการ รวมท้ังสิ้น 5.049 เมกะวัตต์ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) บริษัท ดับบลิว.โซล่า จำกัด (บริษัทย่อย) มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับธุรกิจโรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา 
แบ่งเป็น 7 โครงการ กำลังการผลิตไฟฟ้ารวม 1.476 เมกะวัตต์ โดยบริษัทได้จำหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท ดับบลิว.โซล่า จำกัด ให้แก่บริษัท 
แอดวานซ์ คอนเนคชั่น คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) จำนวน 3.92 ล้านหุ้น คิดเป็นเงินจำนวน 39.20 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49 ของ
ทุนจดทะเบียน โดยมีรายละเอียดของโครงการ ดังนี ้ 

 

เฟส 1 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอาคาร W2  เพื่อจำหน่ายไฟฟ้าให้แก่การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค กำลังการ
ผลิต 0.988 เมกะวตัต์ (เฟส 1) โดยบริษัทฯ ได้ลงนามในสัญญาซ้ือขายไฟฟ้ากับการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคแล้วเมื่อวันท่ี 19 ธันวาคม 2556 โดยการ
ไฟฟ้าส่วนภูมิภาครับซ้ือไฟฟ้าท่ีราคา 6.16 บาทต่อหน่วย รวมระยะเวลาสัญญา 25 ปี และได้มีการจำหน่ายไฟฟ้าเข้าระบบเชิงพาณิชย์ตั้งแต่
วันท่ี 5 มิถุนายน 2558  

 



 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) 

                          

 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 4 

เฟส 5 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอาคารสำนักงาน เพื่อจำหน่ายไฟฟ้าให้แก่บริษัท สวนอุตสาหกรรม 
วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) กำลังการผลิต 0.183 เมกะวัตต์ โดยบมจ.สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ รับซ้ือไฟฟ้าในราคา 6.50 บาทต่อหน่วย รวม
ระยะเวลา 25 ปี โดยได้มีการจำหน่ายไฟฟ้าแล้วต้ังแต่วันท่ี 1 เมษายน 2560 

 

เฟส 6 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาโรงจอดรถ (Solar Carport) เพื่อจำหน่ายไฟฟ้าให้แก่บมจ.สวน
อุตสาหกรรม วินโคสท์ กำลังการผลิต 0.108 เมกะวัตต์ โดยบมจ.สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ รับซ้ือไฟฟ้าในราคา 6.50 บาทต่อหน่วย รวม
ระยะเวลา 25 ปี โดยได้มีการจำหน่ายไฟฟ้าแล้วต้ังแตว่ันท่ี 1 เมษายน 2560  

 

โรงไฟฟ้า HQ โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนผนังอาคารสำนักงาน (Solar wall) สำหรับใช้ไฟฟ้าภายในอาคาร
สำนักงานของบริษัท ดับบลิว.โซล่า จำกัด กำลังการผลิต 0.008 เมกะวัตต์ รวมระยะเวลา 25 ปี โดยได้มีการจำหน่ายไฟฟ้าแล้วตั้งแตว่ันท่ี 25 
พฤศจิกายน 2562 

 

โรงไฟฟ้า BP โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาโรงจอดรถ (Solar Carport) เพื่อจำหน่ายไฟฟ้าให้แก่ บีพี 
อินดัสเทรียลพาร์ค กำลังการผลิต 0.064 เมกะวัตต์ โดยบีพ ีอินดัสเทรียลพาร์ค รับซ้ือไฟฟ้าต่อหน่วยในราคาร้อยละ 90 ของราคาค่าไฟฟ้าการ
ไฟฟ้าส่วนภูมภิาค รวมระยะเวลา 20 ปี โดยได้มีการจำหน่ายไฟฟ้าแล้วต้ังแต่วันท่ี 1 มิถนุายน 2563 

 

เฟส 11 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาโรงจอดรถ (Solar Carport) เพื่อจำหน่ายไฟฟ้าให้แก่บมจ.สวน
อุตสาหกรรม วินโคสท์ กำลังการผลิต 0.594 เมกะวัตต์ โดยบมจ.สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ รับซ้ือไฟฟ้าต่อหน่วยในราคาร้อยละ 90 ของราคา
ค่าไฟฟ้าการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค รวมระยะเวลา 20 ปี โดยได้มีการจำหน่ายไฟฟ้าแล้วต้ังแต่วันท่ี 9 ธันวาคม 2563  

 

โรงไฟฟ้าศูนย์กลางอิสลามฯ โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอาคาร ณ ศูนย์กลางอิสลามแห่งประเทศไทย 
(Solar Rooftop) เพื่อจำหน่ายไฟฟ้าให้แก่ ศูนย์กลางอิสลามแห่งประเทศไทย กำลังการผลิต 0.066 เมกะวัตต์ โดยศูนย์กลางอิสลามแห่ง
ประเทศไทย รับซ้ือไฟฟ้าต่อหน่วยในราคาร้อยละ 85 ของราคาค่าไฟฟ้าการไฟฟ้านครหลวง รวมระยะเวลา 20 ปี โดยคาดว่าจะจำหน่าย   
ไฟฟ้าภายในสิ้นเดือนพฤษภาคม 2564     

 

2) บริษัท บางปะกง โซล่า เพาเวอร์ จำกัด (บริษัทร่วม) มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับธุรกิจโรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์
บนทางเชื่อมหลังคาอาคาร W3-W6  เพื่อจำหน่ายไฟฟ้าให้แก่ผู้เช่าพ้ืนท่ีในสวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ กำลังการผลิต 0.75 เมกะวัตต์ (เฟส 2) 
โดยบริษัทได้จำหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท บางปะกง โซล่า เพาเวอร์ จำกัด ให้แก่บริษัท  แอดวานซ์ คอนเนคชั่น คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) 
จำนวน 1.989 ล้านหุ้น คิดเป็นเงินจำนวน 19.89 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน และบริษัท โปรแคป อินเวสเม้นท์ 
ประเทศฮ่องกง จำนวน 2.101 ล้านหุ้น คิดเป็นเงินจำนวน 21.01 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 42.88 ของทุนจดทะเบียน ปัจจุบันบริษัทถือ
หุ้นในสัดส่วนร้อยละ 6.12 โดยได้มีการจำหน่ายไฟฟ้าแล้วตั้งแต่วันท่ี 1 กุมภาพันธ์ 2560  

 

3) บริษัท 105  โซล่า เพาเวอร์ จำกัด (บริษัทย่อย) มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับธุรกิจโรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บน
หลังคาอาคาร W2 เพื่อจำหน่ายไฟฟ้าให้แก่ผู้เช่าพื้นท่ีในสวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ กำลังการผลิต 0.65 เมกะวัตต์ (เฟส 3) โดยบริษัทได้
จำหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท 105 โซล่า เพาเวอร์ จำกัด ให้แก่บริษทั แอดวานซ์ คอนเนคชั่น คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) จำนวน 1.73 ล้าน
หุ้น คิดเป็นเงินจำนวน 17.30 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 44.36 ของทุนจดทะเบียน โดยได้มีการจำหน่ายไฟฟ้าแล้วตั้งแต่วันท่ี            
27 ธันวาคม 2561  

4) บริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ จำกัด (บริษัทย่อย) มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับธุรกิจโรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บน
หลังคา แบ่งเป็น 5 โครงการ มีโครงการท่ีแล้วเสร็จ 4 โครงการ และอยู่ระหว่างดำเนินการอีก 1 โครงการ เมื่อแล้วเสร็จจะมีกำลังการผลิตไฟฟ้า
ประมาณ 1.173 เมกะวัตต์ รวมการสำรองพลังงานจากแบตเตอรี่ 640 กิโลวัตต์ ตลอดจนระบบสำรองไฟฟ้าด้วยพลังงานดีเซลอีก 1 เมกะวัตต์ 
บริษัทได้จำหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ จำกัด ให้แก่บริษัท โปรแคป (ประเทศไทย) จำกัด จำนวน 0.98 ล้านหุ้น คิดเป็น
เงินจำนวน 9.81 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 17 ของทุนจดทะเบียน ท้ังนี้ บริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ จำกัด ได้รับโอนระบบไมโครกริดจา
กบมจ.สวนอุตสากรรม วินโคสท์ เมื่อปลายปี 2563 ส่งผลให้บริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ จำกัด เป็นเจ้าของระบบไมโครกริดเพื่อรองรับการใช้



 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) 

                          

 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 5 

ไฟฟ้าในสวนอุตสากรรม วินโคสท์ ได้มากถึง 12 เมกะวัตต์ โดยมีแผนในการนำบริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ จำกัด และบริษัทในกลุ่มพลังงาน
ทดแทนเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ ซ่ึงรายละเอียดของโครงการ ดังน้ี 

 

เฟส 4  โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอาคาร W1 เพื่อจำหน่ายไฟฟ้าให้แก่บมจ.สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ 
กำลังการผลิต 0.924 เมกะวตัต์ และระบบแบตเตอรี่สำรอง 640 กิโลวัตต์ ปัจจบุันอยู่ระหว่างเตรียมความพร้อมในการทำโครงการ 

 

เฟส 7 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอาคาร W10 เพื่อจำหน่ายไฟฟ้าให้แก่บริษัท สวนอุตสาหกรรม 
วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) กำลังการผลิต 0.060 เมกะวัตต์ โดยบมจ.สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ รับซ้ือไฟฟ้าในราคา 6.50 บาทต่อหน่วย รวม
ระยะเวลา 25 ปี ไดเ้ริ่มจำหน่ายไฟฟ้าแล้วต้ังแต่วันท่ี 1 ตุลาคม 2560  

 

เฟส 8 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอาคาร W11 เพื่อจำหน่ายไฟฟ้าให้แก่บริษัท สวนอุตสาหกรรม 
วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) กำลังการผลิต 0.061 เมกะวัตต์ โดยบมจ.สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ รับซ้ือไฟฟ้าในราคา 6.50 บาทต่อหน่วย รวม
ระยะเวลา 25 ปี ได้เริ่มจำหน่ายไฟฟ้าแล้วต้ังแต่วันท่ี 1 ตุลาคม 2560 

  

เฟส 9 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอาคาร W12 เพื่อจำหน่ายไฟฟ้าให้แก่บริษัท สวนอุตสาหกรรม 
วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) กำลังการผลิต 0.064 เมกะวัตต์ โดยบมจ.สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ รับซ้ือไฟฟ้าในราคา 5 บาทต่อหน่วย รวม
ระยะเวลา 25 ปี ได้เริ่มจำหน่ายไฟฟ้าแล้วต้ังแต่วันท่ี 8 กุมภาพันธ์ 2561 

 

เฟส 10 โรงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาอาคาร W7 เพื่อจำหน่ายไฟฟ้าให้แก่บริษัท สวนอุตสาหกรรม 
วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) กำลังการผลิต 0.064 เมกะวัตต์ โดยบมจ.สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ รับซ้ือไฟฟ้าในราคา 5 บาทต่อหน่วย รวม
ระยะเวลา 25 ปี ได้เริ่มจำหน่ายไฟฟ้าแล้วต้ังแต่วันท่ี 1 สิงหาคม 2561 

 

▪ การลงทุนในธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด (บริษัทย่อย) บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.99 มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับธุรกิจ

รับเหมาก่อสร้างท้ังภายในและภายนอกบริษัท โดยท่ีผ่านมารับเหมางานเป็นงานก่อสร้างภายในพื้นท่ีสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ ท้ังในส่วนของ
การก่อสร้างอาคารโรงงานและคลังสินค้าเพิ่มเติม, การปรับปรุงซ่อมแซมอาคารโรงงานคลังสินค้า และระบบสาธารณูปโภคภายในสวน
อุตสาหกรรมวินโคสท์ รวมถึงรับก่อสร้างโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย ์โดยปัจจุบันได้มีการขยายการรับงานรับเหมาก่อสร้างภายนอก อาทิ งาน
ก่อสร้างอาคารเรียนขนาดใหญ่ 2 อาคาร พื้นท่ี 10,000 ตารางเมตร ในเขตพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร, งานก่อสร้างโรงไฟฟ้าบนหลังคาชัยนาวี 
กำลังการผลิต 0.714 เมกะวัตต ์และงานก่อสร้างโรงไฟฟ้าบีพี กำลังการผลิต 0.064 เมกะวัตต์ เปน็ต้น 

 

▪ การลงทุนในธุรกิจบริหารจัดการนำ้ 
บริษัท วินโคสท์ วอเตอร์ ซิสเต็ม จำกัด (บริษัทย่อย) บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 51 มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับธุรกิจ

บริหารจัดการน้ำ โดยการดำเนินการทำระบบผลิตน้ำประปาอย่างเต็มรูปแบบเพื่อขายน้ำให้กับผู้เช่าพื้นท่ีในสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ ซ่ึง
รวมถึงระบบการสำรองน้ำในช่วงหน้าร้อนไม่ให้ขาดแคลน และเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ำในสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ อีกท้ังยังสามารถ
ผลิตเพิม่เติมเพ่ือขายน้ำให้แก่ชุมชนใกล้เคียงได้  

 

▪ การลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
บริษัท บริหารสินทรัพย์ วินโคสท์ จำกัด (บริษัทย่อย) โดยบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.99 มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับ

การบริหารอสังหาริมทรัพย์ ดำเนินการจัดหาผลประโยชน์ และบริหารทรัพย์สิน เตรียมความพร้อมในการนำทรัพย์สินของบริษัทเข้าจัดตั้ง
กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) 

 
 
 
 



 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) 

                          

 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 6 

1.2 ความเป็นมาและพัฒนาการที่สำคัญ กล่าวโดยสรุปได้ดังนี้   
ปี 2528 

▪ บริษัท เทเลเท็ค (ประเทศไทย) จำกัด จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นเมื่อวันท่ี 1 ตุลาคม 2528 โดยมีทุนจดทะเบียนเริ่มแรกจำนวน 
3.5 ล้านบาท โดยได้ร่วมลงทุนกับ บริษัท เทเลเท็ค (ฮ่องกง) จำกัด ในการผลิตเครื่องโทรศัพท์ และเครื่องโทรทัศน์สีใน
ประเทศไทย ได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชน  

ปี 2533 
▪ เมือ่วันท่ี 11 มถิุนายน 2533 หุ้นของบริษัทได้เขา้ซ้ือขายวันแรกในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

ปี 2537  
▪ เมื่อวนัท่ี 9 พฤศจิกายน 2537 บริษัทจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อเป็น บริษัท เคพโทรนิค อินเตอร์เนชั่นแนล (ประเทศไทย) จำกัด 

(มหาชน)  
 

ปี 2546 
▪ ปี 2546 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ได้จัดให้บริษัทเข้าอยู่ในกลุ่มบริษัทท่ีอยู่ระหว่างการพื้นฟูกิจการ และในเดือน

ธันวาคม 2546 บริษัทได้แต่งตั้งบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน เอ็ม เอฟ ซี (มหาชน) เป็นผู้ช่วยในการจัดทำแผนฟื้นฟู
กิจการ 
 

ปี 2547 
▪ วันท่ี 31 พฤษภาคม 2547 บริษัทได้มีการเปลี่ยนแปลงกลุ่มผู้ถือหุ้นใหม่ ซ่ึงได้แก่ กลุ่มตระกูลวงศ์สวัสดิ์ และกลุ่มนาย

สุรสิทธิ ์ติยะวัชรพงศ์ และนายวิสาล นีรนาทโกมล 
 

ปี 2548 
▪ วันท่ี 17 มกราคม 2548 ท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งท่ี 2/2547 ได้มีมติอนุมัติแผนการดำเนินธุรกิจขาย หรือให้เช่าพ้ืนท่ีใน

เขตปลอดอากร  ตามแผนการดำเนินงาน  ซ่ึงได้จัดทำขึ้นโดยคณะกรรมการ และผู้บริหารชุดใหม่ ลงวันท่ี 27 ธันวาคม 
2547 โดยได้ผ่านการพิจารณาการศึกษาการจัดทำแผนธุรกิจ จากตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย    หลังจากท่ีบริษัทได้
หยุดดำเนินการผลิต และส่งออกจอภาพคอมพิวเตอร์ จอภาพ LCD TV ภายใต้เครื่องหมายการค้าของลูกค้ามาตั้งแต่ปลายปี 
2546   

▪ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 บริษัทได้จดทะเบียนลดทุนต่อกระทรวงพาณิชย์ตามมติท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 2/2547 เมื่อ
วันท่ี 17 มกราคม 2548  โดยอนุมัติให้ลดทุนจดทะเบียนส่วนท่ียังไม่ได้ชำระจำนวน 5,468,036,180 บาท เป็นผลให้จด
ทะเบียนจาก 20,156,392,580 บาท เป็น 14,688,356,400 บาท และลดทุนโดยการเปลี่ยนแปลงมูลค่าท่ีตราไว้ของหุ้น
สามัญของบริษัท จากเดิม 10 บาทต่อหุ้นเป็น 1 บาทต่อหุ้น ซ่ึงเป็นผลทำให้ทุนจดทะเบียนลดลงจาก 14,688,356,400 
บาท เป็น 1,468,835,640 บาท และทุนส่วนท่ีเรียกชำระแล้วลดลงจาก 14,009,373,600 บาท เป็น 1,400,937,360 บาท 
และได้ลดเงินสำรองตามกฎหมายจำนวน 3,843,000 บาท เพื่อนำมาชดเชยส่วนต่ำมูลค่าหุ้น และผลขาดทุนสะสมของ
บริษัท  ทำให้ราคาการใช้สิทธิเพื่อแปลงสภาพใบสำคัญแสดงสิทธิเป็นหุ้นสามัญลดลงจากเดิม 10 บาทต่อหุ้นเป็น 1 บาทต่อ
หุ้น  และมีอัตราการใช้สทิธิ 1 หน่วยใบสำคัญแสดงสิทธต่ิอ 1.074 หุ้นสามัญ  

▪ วันท่ี 15 มิถุนายน 2548 บริษัทได้ลงทุนในบริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด ซ่ึงประกอบธุรกิจให้บริการแก่ผู้เช่าในเขตปลอด
อากรและรองรับการดำเนินธุรกิจท่ีเกี่ยวเนื่องกับบริษัทในอนาคต จำนวน 999,930 บาท โดยคิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้นร้อย
ละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน  

▪ วันท่ี 30 มิถุนายน 2548 บริษัทได้รับอนุมัติจากกรมศุลกากรให้เปิดดำเนินการเขตปลอดอากรเพื่ อการพาณิชย์และ
อุตสาหกรรม โดยใช้ช่ือว่า “เขตปลอดอากรวินโคสท์”  โดยมีพื้นท่ีในเขตปลอดอากรให้เช่าท้ังหมด 38,566 ตรม.   

▪ ไตรมาสท่ี 3 ปี 2548 บริษัทได้ยกเลิกธุรกิจรับจ้างประกอบรถโกคาร์ท และจักรยาน 



 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) 

                          

 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 7 

▪ วันท่ี 2 ธันวาคม 2548 บริษัทได้จดทะเบียนลดทุนต่อกระทรวงพาณิชย์ตามมติท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งท่ี 1/2548 เมื่อ
วัน ท่ี 20 กันยายน 2548 โดยอนุมัติ ให้บริษัททำการลดทุนจดทะเบียนครั้ง ท่ี  2 จาก 1,468,835,640 บาท เป็น 
367,208,910 บาท  และทุนส่วนท่ีเรียกชำระแล้วจาก 350,234,340 บาท เป็น 1,400,937,360 บาท โดยลดจำนวนหุ้นลง
เหลือ 1 ใน 4 ของทุนจดทะเบียนท้ังหมด  ซ่ึงมีผลทำให้จำนวนหุ้นสามัญรองรับการแปลงสภาพของใบสำคัญแสดงสิทธิลด
จำนวนลงจาก 67,898,280 หุ้น เป็น  16,974,570 หุ้น  โดยมีอัตราการใช้สิทธิเป็น 1 หน่วยใบสำคัญแสดงสิทธิต่อ 0.2685 
หุ้นราคาใช้สิทธิ 1 บาทต่อหุ้น 

▪ วันท่ี 6 ธันวาคม 2548 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้ประกาศย้ายหลักทรัพย์ของบริษัทออกจากหมวดฟื้นฟูกิจการ  
กลับสู่หมวดอุตสาหกรรมปกติ โดยอยู่ในกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ และก่อสร้าง หมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และ
อนุญาตให้ทำการซ้ือขายหลักทรัพย์ของบริษัทได้ตั้งแต่วันท่ี 16 ธันวาคม 2548 

 

ปี 2549 
▪ วันท่ี 3  สิงหาคม  2549 ท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติโครงการขยายการลงทุนของบริษัท ซ่ึงมีมูลค่าโครงการรวม

ประมาณ 613.23 ล้านบาท  ซ่ึงประกอบด้วยมูลค่าเงินลงทุนของโครงการรวมประมาณ  350.06 ล้านบาท และค่าเช่าท่ีดิน
ในเขตนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดตลอดระยะเวลา 30 ปี จำนวนเงินรวมประมาณ 263.17 ล้านบาท  โดยเป็นการลงทุนใน
โครงการธุรกิจให้บริการขนส่งสินค้าทางรถไฟเส้นทางนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด–ท่าเรือแหลมฉบัง ซ่ึงดำเนินการโดย
บริษัทย่อย  และอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจดทะเบียนเดิมจำนวน 367,208,910 บาท เป็นทุนจด
ทะเบียนจำนวน 510,381,460 บาท โดยการออกหุ้นสามัญจำนวน 143,172,550 บาท มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ  1 บาท  โดย
การจัดสรรหุ้นสามัญใหม่จำนวน 140,093,736 หุ้น เพื่อออกและเสนอขายให้กับผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทในอัตรา 5 หุ้นเดิม 
ต่อ 2 หุ้นใหม่  และจัดสรรหุ้นสามัญใหม่จำนวน 3,078,814 หุ้น เพื่อรองรับการปรับสิทธิในใบสำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้น
สามัญของบริษัท 

▪ ธันวาคม  5492  เริ่มดำเนินธุรกิจให้บริการขนส่งสินค้าทางรถไฟเส้นทางนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด– ท่าเรือแหลมฉบัง  
โดยบริษัท วินโคสท์ โลจิสติกส์ จำกัด และ บริษทั วินโคสท์ ทรานสปอร์ต จำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัท 
  

ปี 2550 
▪ วันท่ี 13 พฤศจิกายน 2550 บริษัทได้มีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างผู้ถือหุ้น โดยกลุ่มตระกูลวงศ์สวัสดิ์ ได้ขายหุ้นให้แก่ กลุ่ม

นายจักร จามิกรณ์ และกลุ่มเพ็ชรตระกูล  
 

ปี 2551 
▪ วันท่ี 29 เมษายน 2551 ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2551 มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจด

ทะเบียนเดิมจำนวน 510,381,460 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจำนวน 632,963,479 โดยการออกหุ้นสามัญจำนวน 
122,582,019 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท  โดยการจัดสรรหุ้นสามัญใหม่จำนวน 122,582,019 หุ้น เพื่อออกและเสนอ
ขายให้กับบุคคลในวงจำกัด และ/หรือนักลงทุนสถาบัน (Private Placement) โดยราคาเสนอขายต่อหุ้นจะต้องไม่ต่ำกว่า
ร้อยละ 90 ของราคาตลาด โดยราคาตลาดจะคำนวณโดยอ้างอิงกับราคาปิดถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นบริษัทในตลาด
หลักทรัพย์รวม 10 วันทำการ ก่อนวันท่ีคณะกรรมการมีมติเพิ่มทุน หรือ ไม่ต่ำกว่าร้อยละ 90 ของราคา 1.14 บาทต่อหุ้น 
โดยให้ดำเนินการเสนอขายให้แล้วเสร็จภายใน 12 เดือน หลังจากได้รับการอนมุัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

▪ วันท่ี 30 มิถุนายน 2551 มีผู้ใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิในการซ้ือหุ้นสามัญจำนวน 490,118 หน่วย คิดเป็นจำนวนหุ้น 
155,464 หุ้น บริษัทได้รับชำระค่าหุ้นจากผู้ใช้สิทธิและจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว ทำให้ทุนท่ีออกและ
เรียกชำระแล้วเท่ากับ 490,483,540 บาท ส่วนใบสำคัญแสดงสิทธิในการซ้ือหุ้นสามัญท่ีไม่ได้นำมาใช้สิทธิและสิ้นสภาพลง
ภายหลังการใช้สิทธิครั้งสุดท้ายมีจำนวน 62,729,882 หน่วย 



 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) 

                          

 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 8 

▪  วันท่ี 2 กรกฎาคม 2551 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ได้ดำเนินการย้ายหลักทรัพย์จดทะเบียนของบริษัทออกจาก
กลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้างในหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไปซ้ือขายในกลุ่มอุตสาหกรรมบริการใน
หมวดการขนส่งและโลจิสติกส์ เพื่อใหส้อดคล้องกับแหล่งท่ีมาของรายไดห้ลักของบริษัทและบริษัทย่อย 
 

ปี 2552 
▪ วันท่ี 14 ตุลาคม 2552 บริษัท วินโคสท์ โลจิสติกส์ จำกัด ได้ยื่นคำร้องเพื่อขอเข้าสู่กระบวนการฟื้นฟูกิจการต่อศาล

ล้มละลายกลาง และศาลล้มละลายกลางได้รับคำร้องดังกล่าว 
▪ วันท่ี 26 ตุลาคม 2552 บริษัท วินโคสท์ โลจิสติกส์ จำกัด ได้หยุดกิจการการเดินรถไฟระหว่างนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด

และท่าเรือแหลมฉบังเป็นการชั่วคราว สาเหตุเน่ืองจากได้เกิดภาวการณ์หยุดงานของพนักงานการรถไฟแห่งประเทศไทย 
และภาวะการขาดแคลนหัวรถจักรสำหรับลากจูงขบวนรถสินค้า เนื่องจากการรถไฟแห่งประเทศไทย ได้จัดลำดับความสำคัญ
ของขบวนรถ ให้กับการเดินขบวนรถโดยสารก่อนเป็นลำดับแรก ซ่ึงจะกระทบกับการให้บริการของบริษัท วินโคสท์         
โลจิสติกส์ จำกัด  

ปี 2553 
▪ วันท่ี 25 มกราคม 2553 บริษัทได้มีการตกลงและปรับโครงสร้างหน้ีกับสถาบันทางการเงินแห่งหน่ึง โดยปัจจุบันได้มีการ

ชำระตามแผนปรับโครงสร้างกับสถาบันการเงินดังกล่าว และปัจจุบันมีสถานะเป็นลูกหน้ีปกต ิ
▪ วันท่ี 14 ธันวาคม 2553 บริษัทได้ขายเงินลงทุนของบริษัท วินโคสท์ โลจิสติกส์ จำกัด และบริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด 

โดยธุรกรรมการจำหน่ายเงินลงทุนของบริษัท วินโคสท์ โลจิสติกส์ จำกัด ได้ดำเนินการเสร็จสิ้นภายในวันท่ี 31 ธันวาคม 
2553  

ปี 2555 
▪ วันท่ี 20 ธันวาคม 2555 บริษัทได้ขายเงินลงทุนของบริษัท วินโคสท์ ทรานสปอร์ต จำกัด โดยธุรกรรมการจำหน่ายเงินลงทุน

ของบริษัท วินโคสท์ ทรานสปอร์ต จำกัด ได้ดำเนินการเสร็จสิ้นในวันท่ี 27 ธันวาคม 2555 
 

ปี 2556 
▪ วันท่ี 5 เมษายน 2556 บริษัทได้จดทะเบียนจัดต้ังบริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จำกัด ซ่ึงประกอบธุรกิจเป็นตัวแทนจำหน่าย

รถยนต์เก่า, ใหม่ และรถเฉพาะกิจท้ังใน และต่างประเทศ และรองรับการดำเนินธุรกิจท่ีเกี่ยวเน่ืองกับบริษัทในอนาคต 
จำนวน 999,930 บาท โดยคิดเป็นสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน  

▪ วันท่ี 25 เมษายน 2556 ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2556 มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจด
ทะเบียนเดิมจำนวน 490 ,483,540 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจำนวน 632,963,479 โดยการออกหุ้นสามัญจำนวน 
142,479,939 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุน้ละ 1 บาท  โดยการจัดสรรหุ้นสามัญใหม่จำนวน 142,479,939 หุ้น เพื่อออกและเสนอ
ขายให้กับบุคคลในวงจำกัด และ/หรือนักลงทุนสถาบัน (Private Placement) โดยราคาเสนอขายต่อหุ้นจะต้องไม่ต่ำกว่า
ร้อยละ 90 ของราคาตลาด โดยราคาตลาดจะคำนวณโดยอ้างอิงกับราคาปิดถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นบริษัทในตลาด
หลักทรัพย์รวม 15 วันทำการก่อนวันท่ีคณะกรรมการมีมติเพิ่มทุนในครั้งน้ี (ในระหว่างวันท่ี 20 กุมภาพันธ์ 2556 ถึงวันท่ี 
13 มีนาคม 2556) โดยกำหนดราคาเสนอขายต่อหุ้นไม่ต่ำกว่า 10.373 บาท โดยให้ดำเนินการเสนอขายให้แล้วเสร็จภายใน 
12 เดือน หลงัจากได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

▪ วันท่ี 2 กรกฎาคม 2556 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ได้ดำเนินการย้ายหลักทรัพย์จดทะเบียนของบริษัทออกจากกลุ่ม
อุตสาหกรรมบริการในหมวดธุรกิจขนส่งและโลจิสติกส์ ไปซ้ือขายในกลุ่มพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้างในหมวดธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เพื่อให้สอดคล้องกับแหล่งท่ีมาของรายได้หลักของบริษัทและบริษัทย่อย 

▪ วันท่ี 22 ตุลาคม 2556 ท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งท่ี 1/2556 มีมติอนุมัติการจำหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินให้กองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์วินโคสท์ในราคา 806 ล้านบาท 

▪ วันท่ี 25 ตุลาคม 2556 บริษัทจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อเป็น บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) 



 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) 

                          

 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 9 

▪ วันท่ี 23 ธันวาคม 2556 บริษัทได้ขายหุ้นเพิ่มทุนให้นักลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง และ/หรือนักลงทุนประเภทสถาบัน(นัก
ลงทุน) ซ่ึงเป็นบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) จำนวน 6 ,000,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 1.0373 บาท  

▪ วันท่ี 27 ธันวาคม 2556 ได้รับแจ้งจากท่ีปรึกษาทางการเงินว่าผู้จัดการกองทุนไม่สามารถยื่นเอกสารจัดตั้งกองทุนต่อ
สำนักงานกลต.ได้ซ่ึงเป็นวันสุดท้ายของการรับยื่นเอกสารจัดตั้งกองทุนอสังหาริมทรัพย์ จึงทำให้บริษัทไม่สามารถจัดตั้ง
กองทุนอสังหาริมทรัพย์วินโคสท์ได ้
 

 ปี 2557 
▪ วันท่ี 27 กุมภาพันธ์ 2557 บริษัทได้จดทะเบียนจัดต้ังบริษัท ดับบลิว.โซลา่ จำกัด ซ่ึงประกอบธุรกิจโรงงานผลิตกระแสไฟฟ้า

พลังงานแสงอาทิตย์ และจำหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 
99.99 ของทุนจดทะเบียน 

▪ วันท่ี 25 เมษายน 2557 ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2557 มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจด
ทะเบียนเดิมจำนวน 496 ,483,540 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจำนวน 632,963,479 โดยการออกหุ้นสามัญจำนวน 
136,479,939 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท  โดยการจัดสรรหุ้นสามัญใหม่จำนวน 136,479,939 หุ้น เพื่อออกและเสนอ
ขายให้กับบุคคลในวงจำกัด และ/หรือนักลงทุนสถาบัน (Private Placement) โดยราคาเสนอขายต่อหุ้นจะต้องไม่ต่ำกว่า 
1.0373 บาท โดยดำเนินการเสนอขายให้แล้วเสร็จภายใน 12 เดือน หลงัจากที่ได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น  

▪ วันท่ี 26 มิถุนายน 2557 บริษัทได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงสำนักงาน โดยเพิ่มสำนักงานสาขาท่ี 1 ตั้งอยู่บ้านเลขท่ี 105/2 
หมู่ท่ี 3 ถนนบางนา-ตราด ตำบลท่าข้าม อำเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา เพื่อขอใบรับรองเป็นผู้ประกอบกิจการในเขต
ปลอดอากร  

▪ วันท่ี 24 ธันวาคม 2557 บริษัทได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงสำนักงาน โดยเพิ่มสำนักงานสาขาท่ี 2 ตั้งอยู่บ้านเลขท่ี 50/9 
ซอยแสงเงิน แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร เพื่อใช้สำหรับดำเนินธุรกิจในพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร  
 

 ปี 2558 
▪ วันท่ี 26 มกราคม 2558 บริษัทได้ขายหุ้นเพิ่มทุนให้นักลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง และ/หรือนักลงทุนประเภทสถาบัน(นัก

ลงทุน) ซ่ึงเป็นบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) จำนวน 3,516,460 หุ้น ราคาหุ้นละ 1.0373 บาท  
▪ วันท่ี 13 มีนาคม 2558 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 5/2558 มีมติอนุมัติการขยายระยะเวลาการแก้ไขส่วนต่ำมูลค่า

หุ้นของบริษัทออกไปอีก 3 ปี (เสร็จสิ้นภายในเดือนมีนาคม 2561) โดยบริษัทฯ คาดว่าจะสามารถแก้ไขส่วนต่ำมูลค่าหุ้น
ดังกล่าวได้ตามระยะเวลาท่ีกำหนด 

▪ วันท่ี 9 เมษายน 2558 บริษัทได้ขายหุ้นสามัญของบริษัท ดับบลิว.โซล่า จำกัด (บริษัทย่อย) ให้แก่บมจ.แอดวานซ์ คอน
เนคชั่น คอร์ปอเรชั่น จำนวน 3.92 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นเงินจำนวน 39.20 ลา้นบาท มีสัดส่วนการถือหุ้น
ร้อยละ 49 ซ่ึงบริษัท ดับบลิว.โซล่า จำกัด สามารถจำหน่ายไฟฟ้าเชิงพาณิชย์ให้กับการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมื่อวันท่ี 5 
มิถุนายน 2558 

▪ วันท่ี 23 เมษายน 2558 ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2558 มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจด
ทะเบียนเดิมจำนวน 500,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจำนวน 525,000,000 โดยการออกหุ้นสามัญจำนวน 
25,000,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อเสนอขายให้กับผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) ใน
อัตรา 20 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่ ในราคาหุ้นละ 1.05 บาท โดยหุ้นส่วนท่ีเหลือจากการขายให้เสนอขายต่อบุคคลในวงจำกัด 
และ/หรือนักลงทุนสถาบัน (Private Placement) ในราคาหุ้นละ 1.05 บาท โดยให้ดำเนินการเสนอขายให้แล้วเสร็จภายใน 
12 เดือน หลังจากได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

▪ วันท่ี 5 มิถุนายน 2558 บริษัทได้ขายหุ้นเพิ่มทุนให้ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) จำนวน 130,928 
หุ้น ในราคาหุ้นละ 1.05 บาท 



 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) 
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▪ วันท่ี 13 กรกฎาคม 2558 บริษัทได้ขายหุ้นเพิ่มทุนให้นักลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง และ/หรือนักลงทุนประเภทสถาบัน(นัก
ลงทุน) ซ่ึงเป็นบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) จำนวน 10,000,000 หุ้น ในราคาหุน้ละ 1.05 บาท 

▪ วันท่ี 21 กรกฎาคม 2558 บริษัทได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท บางปะกง โซล่า เพาเวอร์ จำกัด, บริษัท 105 โซล่า เพาเวอร์ 
และบริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ ซ่ึงประกอบธุรกิจโรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจำหน่ายกระแสไฟฟ้า
ให้แก่ลูกค้าท่ีเช่าพื้นท่ีในสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนจด
ทะเบียน 

▪ วันท่ี 14 สิงหาคม 2558  
- บริษัทได้ขายหุ้นสามัญของบริษัท บางปะกง โซล่า เพาเวอร์ จำกัด (บริษทัย่อย) ให้แก่บมจ.แอดวานซ์ คอน

เนคชั่น คอร์ปอเรชั่น จำนวน 2.499 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นเงินจำนวน 24.99 ล้านบาท มี
สัดสว่นการถือหุ้นร้อยละ 51 และ 

 

- บริษัทได้ซ้ือหุ้นสามัญของบริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด (บริษัทย่อย) จากผู้ถือหุ้นเดิมจำนวน 0.249 ล้าน
หุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นเงินจำนวน 2.499 ล้านบาท มสีัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 99.99  

▪ วันท่ี 18 กันยายน 2558 บริษัทได้ขายหุ้นสามัญของบริษัท บางปะกง โซล่า เพาเวอร์ จำกัด (บริษัทย่อย) ให้แก่ Procap 
Investments Limited จำนวน 2.101 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นเงินจำนวน 21.01 ล้านบาท มีสัดส่วนการ
ถือหุ้นร้อยละ 42.88 

▪ วันท่ี 11 ธันวาคม 2558 บริษัทได้ขายหุ้นสามัญของบริษัท 105 โซล่า เพาเวอร์ จำกัด (บริษัทย่อย) ให้แก่บมจ.แอดวานซ์ 
คอนเนคชั่น คอร์ปอเรชั่น จำนวน 1.989 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นเงินจำนวน 19.89 ล้านบาท มีสัดส่วนการ
ถือหุ้นร้อยละ 51  

 

ปี 2559 
▪ วันท่ี 23 กุมภาพันธ์ 2559 บริษัทได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท วินโคสท์ วอเตอร์ ซิสเต็ม จำกัด ซ่ึงประกอบธุรกิจบริหาร

จัดการน้ำ และได้รับอนุมัติให้จดทะเบียนเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 1 ล้านบาท เป็น 8 ล้านบาท เมื่อวันท่ี 29 กุมภาพันธ์ 
2559 

▪ วันท่ี 31 มีนาคม 2559 บริษัทได้ขายหุ้นสามัญของบริษัท วินโคสท์ วอเตอร์ ซิสเต็ม จำกัด (บริษัทย่อย) ให้แก่ Procap 
Investment Limited ซ่ึงเป็นบริษัทจดทะเบียนในเขตบริหารพิเศษฮ่องกงแห่งสาธารณัฐประชาชนจีน จำนวน 0.392 ล้าน
หุ้น ในราคาหุน้ละ 10 บาท คิดเป็นเงิน 3.92 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 49 

▪ วันท่ี 28 เมษายน 2559 ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2559 มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจด
ทะเบียนเดิมจำนวน 525,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจำนวน 510,130,928 โดยการออกหุ้นสามัญจำนวน 
39,869,072 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อเสนอขายให้กับบุคคลในวงจำกัด และ/หรือนักลงทุนสถาบัน (Private 
Placement) โดยโดยมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้กำหนดราคาเสนอขายในราคาไม่ต่ำกว่าราคาตลาดในช่วง
เสนอขาย ซ่ึงราคาตลาดจะคำนวณโดยอิงกับราคาปิดถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นบริษัทในตลาดหลักทรัพย์ย้อนหลัง 7-15 
วันทำการก่อนวันกำหนดราคาเสนอขาย โดยดำเนินการเสนอขายให้แล้วเสร็จภายใน 6 เดือน หลังจากได้รับการอนุมัติจากที่
ประชุมผู้ถือหุ้น 

▪ วันท่ี 16 พฤษภาคม 2559 บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด (บริษัทย่อย) ได้รับอนุมัติให้จดทะเบียนเพิ่มทุนจากทุนจด
ทะเบียน 1.50 ล้านบาท เป็น 4 ล้านบาท 

▪ วันท่ี 31 พฤษภาคม 2559 สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (สำนักงานกลต.) ได้มีหนังสือถึง
บริษัทเรื่อง แจ้งระงับการเสนอขายหลักทรัพย์ท่ีออกใหม่ต่อบุคคลในวงจำกัด เน่ืองจากการเปิดเผยข้อมูลในหนังสือนัด
ประชุมผู้ถือหุ้นไม่เป็นไปตามรายการขั้นต่ำตามท่ีประกาศกำหนด จึงไม่อยู่ในข่ายท่ีถือว่าได้รับอนุญาตเป็นการท่ัวไปจาก
สำนักงานกลต. 
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▪ เมื่อวันท่ี 28 ตุลาคม 2559 บริษัทฯ ได้ลงนามในบันทีกข้อตกลงการร่วมทุนกับ บริษัท โปรแคป (ประเทศไทย) จำกัด ใน
การเป็นผู้จัดการพื้นท่ีพร้อมใบอนุญาตประกอบกิจการในการจัดต้ังโรงงานผลิตแผงโซล่าเซลล์ โดยบริษัทจะนำเงินประกันค่า
เช่าหรือบริการท่ีได้รับจากบจก.โปรแคป (ประเทศไทย) แปลงเป็นทุนจดทะเบียน และบริษัทจะได้รับสิทธิเข้าถือครองหุ้น
ของ บจก. โปรแคป (ประเทศไทย) จำนวน 350,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุน้ละ 10 บาท คิดเป็นมูลค่า 3,500,000 บาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 5 ของทุนจดทะเบียนของบริษัท โปรแคป (ประเทศไทย) จำกัด 

 

ปี 2560 
▪ วันท่ี 27 เมษายน 2560 ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2560 มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจด

ทะเบียนเดิมจำนวน 510,130,928 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจำนวน 561,144,020 โดยการออกหุ้นสามัญจำนวน 
51,013,092 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อเสนอขายให้กับผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) ใน
อัตรา 10 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่ ในราคาหุ้นละ 0.62 บาท โดยหุ้นส่วนท่ีเหลือจากการขายให้เสนอขายต่อบุคคลในวงจำกัด 
และ/หรือนักลงทุนสถาบัน (Private Placement) ในราคาหุ้นละ 0.64 บาท โดยให้ดำเนินการเสนอขายให้แล้วเสร็จภายใน 
6 เดือน หลังจากได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น  

▪ วันท่ี 5-9 มิถุนายน 2560 บริษัทได้ขายหุ้นเพิ่มทุนให้ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) จำนวน 
47,747,201 หุน้ ในราคาหุ้นละ 0.62 บาท 

▪ วันท่ี 19-21 มิถุนายน 2560 บริษัทได้ขายหุ้นเพิ่มทุนให้นักลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง และ/หรือนักลงทุนประเภทสถาบัน(นัก
ลงทุน) ซ่ึงเป็นบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ส่วนท่ีเหลือจากการจัดสรรหุ้นให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมได้ท้ังหมดจำนวน 
3,265,891 หุ้น ในราคาหุ้นละ 0.64 บาท 

▪ วันท่ี 24 สิงหาคม 2560 บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด (บริษัทย่อย) ได้รับอนุมัติให้จดทะเบียนเพิ่มทุนจากทุนจดทะเบียน 
4 ล้านบาท เป็น 5 ล้านบาท และได้จดทะเบียนเพิ่มทุนเรียบร้อยแล้วเมื่อวันท่ี 8 กันยายน 2560 

▪ วันท่ี 7 กันยายน 2560 บริษัทได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท บริหารสินทรัพย์ วินโคสท์ จำกัด ซ่ึงประกอบธุรกิจบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ และจัดหาพื้นท่ีสวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ แห่งท่ี 2 ของบริษัท โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้น
ร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน 
 

ปี 2561 
▪ วันท่ี 26 มีนาคม 2561  ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 4/2561 ได้มีมตอินุมตัิการแก้ไขส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้นออกไปอีก 

3 ปี โดยให้แก้ไขเรื่องดังกล่าวเสร็จสิ้นภายในสิ้นเดือนมีนาคม 2564 
▪ วันท่ี 21 มิถุนายน 2561  

- บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด (บริษัทย่อย) ได้รับอนุมัติให้จดทะเบียนเพิ่มทุนจากทุนจดทะเบียน 5 ล้านบาท 
เป็น 10 ล้านบาท และไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนเรียบร้อยแล้วเมือ่วันท่ี 28 มิถุนายน 2561 

- บริษัท บริหารสินทรัพย์ วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด (บริษัทย่อย) ได้รับอนุมัติให้จดทะเบียนเพิ่มทุนจากทุนจด
ทะเบียน 8.50 ล้านบาท เป็น 13.50 ล้านบาท และได้จดทะเบียนเพิ่มทุนเรียบร้อยแล้วเมื่อวันท่ี 28 มิถุนายน 
2561 

▪ วันท่ี 31 กรกฎาคม 2561 บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด (บริษัทย่อย) ได้รับอนุมัติให้จดทะเบียนเพิ่มทุนจากทุนจด
ทะเบียน 10 ล้านบาทเป็น 15 ล้านบาท และได้จดทะเบียนเพิ่มทุนเรียบร้อยแล้วเมื่อวันท่ี 8 สิงหาคม 2561 

▪ วันท่ี 14 สิงหาคม 2561 บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด (บริษัทย่อย) ได้รับอนุมัติให้จดทะเบียนเพิม่ทุนจากทุนจดทะเบียน 
15 ล้านบาท เป็น 23 ล้านบาท และได้จดทะเบียนเพิ่มทุนเรียบร้อยแล้วเมือ่วันท่ี 27 สิงหาคม 2561 
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ปี 2562 
▪ วันท่ี 4 มีนาคม 2562 บริษัทได้อนุมัติการขายหุ้นสามัญของบริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ จำกัด (บริษัทย่อย) ให้แก่ บริษัท 

โปรแคป (ประเทศไทย) จำกัด จำนวน 980,877 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นเงิน 9,808,770 ล้านบาท คิดเป็น
สัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 17 ของทุนจดทะเบียน 

▪ วันท่ี 24 มกราคม 2562 บริษัทได้รับอนุมัติให้ซ้ือหุ้นสามัญของบริษัท โปรเอ็น เทคโนโลยี จำกัด จำนวน 60,000 หุ้น ราคา 
100 บาทต่อหุน้ คิดเป็นเงิน 6,000,000 บาท คิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้นรอ้ยละ 20 ของทุนจดทะเบียน 

▪ บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด (บริษัทย่อย) ได้รับอนุมัติให้จดทะเบียนเพิ่มทุนจากทุนจดทะเบียน 10 ล้านบาทเป็น 15 ล้าน
บาท และได้จดทะเบียนเพิ่มทุนเรียบร้อยแล้วเมือ่วันท่ี 26 เมษายน 2562 

▪ บริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จำกัด (บริษัทย่อย) ได้รับอนุมัติให้จดทะเบียนเพิ่มทุนจากทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาทเป็น 2 
ล้านบาท และได้จดทะเบียนเพิ่มทุนเรียบร้อยแล้วเมื่อวันท่ี 1 ตุลาคม 2562 
 

ปี 2563 
▪ วันท่ี 24 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ ไดอ้นุมัติการปิดกิจการ บริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จำกัด (บริษัทย่อย) จากสถานการณ์

โรคระบาดโควิด-19 ส่งผลให้ธุรกิจยานยนต์ระหว่างประเทศต้องหยุดชะงัก โดยเห็นควรให้ดำเนินการปิดบริษัทและชำระ
บัญชใีห้แล้วเสร็จภายในปี 2564  

▪ บริษัท ฉะเชิงทรา เพาเวอร์ จำกัด (บริษัทย่อย) ได้รับอนุมัติให้จดทะเบียนเพิ่มทุนจากทุนจดทะเบียน 57,698,680 บาทเป็น 
79,205,680 บาท โดยบริษัทได้โอนทรัพย์สินระบบไมโครกริดจำนวน 21,507,000 บาท เป็นการเพิม่ทุน และได้จดทะเบียน
เพิ่มทุนเรียบร้อยแล้วเมื่อวันท่ี 28 ธันวาคม 2563 

▪ บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด (บริษัทย่อย) ได้รับอนุมัติให้จดทะเบียนเพิม่ทุนจากทุนจดทะเบียน 25,000,000 บาทเป็น 
26,456,000 บาท โดยบริษัทได้โอนทรัพย์สินเครื่องจักร และอุปกรณ์ จำนวน 1,456,000 บาท เป็นการเพิม่ทุน และได้จด
ทะเบียนเพิ่มทุนเรียบร้อยแล้วเมือ่วันท่ี 28 ธันวาคม 2563 
 

 1.3  โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท ณ วันที่  31 ธันวาคม 2563 เป็นดังนี้ 
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บริษัทได้ถอืหุ้นในบริษัทย่อยจำนวน 7 บริษัท ดังนี้ 
 

1. บริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จำกัด จดทะเบียนจัดต้ังบริษัทเมื่อวันท่ี 5 เมษายน 2556  มีทุนจดทะเบียน 2 ล้านบาท  ประกอบ
ธุรกิจเป็นตัวแทนจำหน่ายรถยนต์เก่า, ใหม่ และรถเฉพาะกิจท้ังใน และต่างประเทศ, ธุรกิจการขนส่งวัตถุดิบในการก่อสร้าง รวมถึงธุรกิจการ
ให้บริการถมท่ีดิน โดยบรษิัทถือหุน้คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบยีน (มีแผนดำเนนิการปิดกิจการภายในปี 2564) 

 

2. บริษัท ดับบลิว.โซล่า จำกัด จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันท่ี 27 กุมภาพันธ์ 2557  มีทุนจดทะเบียน 80 ล้านบาท  ประกอบ
ธุรกิจโรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจำหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อย
ละ 51 ของทุนจดทะเบียน และบมจ. แอดวานซ์ คอนเนคชั่น คอร์ปอเรชั่น ถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49 ของทุนจดทะเบียน 
 

3. บริษัท 105 โซล่า เพาเวอร์ จำกัด จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันท่ี 21 กรกฎาคม 2558 มีทุนจดทะเบียน 39 ล้านบาท 
ประกอบธุรกิจโรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจำหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ลูกค้าท่ีเช่าพ้ืนท่ีในสวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ โดย
บริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 55.64 ของทุนจดทะเบียน และบมจ. แอดวานซ์ คอนเนคชั่น คอร์ปอเรชั่น ถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 
44.36 ของทุนจดทะเบียน 

4. บริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ จำกัด จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันท่ี 21 กรกฎาคม 2558 มีทุนจดทะเบียน 79.21 ล้านบาท 
ประกอบธุรกิจโรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจำหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ลูกค้าท่ีเช่าพ้ืนท่ีในสวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ โดย
บริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 83 ของทุนจดทะเบียน และบริษัท โปรแคป (ประเทศไทย) จำกัด ถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 17 ของทุน
จดทะเบียน 

 

5. บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันท่ี 15 มิถุนายน 2548 มีทุนจดทะเบียน 26.46 ล้านบาท 
ประกอบธุรกิจรบัเหมาก่อสร้าง โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน 

 

6. บริษัท วินโคสท์ วอเตอร์ ซิสเต็ม จำกัด จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันท่ี 23 กุมภาพันธ์ 2559 มีทุนจดทะเบียน 8 ล้านบาท 
ประกอบธุรกิจบริหารจัดการน้ำ โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดสว่นร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน และ Procap Investment Limited ถือหุ้นคิด
เป็นสัดสว่นร้อยละ 49 ของทุนจดทะเบียน 

 

7. บริษัท บริหารสินทรัพย์ วินโคสท์ จำกัด จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันท่ี 7 กันยายน 2560 มีทุนจดทะเบียน 13.50 ล้านบาท 
ประกอบธุรกิจบริหารอสังหาริมทรัพย์ และจัดหาพื้นท่ีสวนอุตสาหกรรวินโคสท์ แห่งท่ี 2 ของบริษัท โดยบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 
99.99 ของทุนจดทะเบยีน 

 

  บริษัทได้ถือหุ้นในบริษัทร่วมจำนวน 2 บริษัท ดังนี้ 
 1. บริษัท โปรเอ็น เทคโนโลยี จำกัด จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันท่ี 25 เมษายน 2532 มีทุนจดทะเบียน 30 ล้านบาท  ประกอบ
ธุรกิจเป็นท่ีปรึกษาทางด้านวิศวกรรม โดยปัจจุบนับริษัทถือหุ้นคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 20 ของทุนจดทะเบียน   
 

 2. บริษัท บางปะกง โซล่า เพาเวอร์ จำกัด จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันท่ี 21 กรกฎาคม 2558 มีทุนจดทะเบียน 49 ล้านบาท  
ประกอบธุรกิจโรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจำหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ลูกค้าท่ีเช่าพ้ืนท่ีในสวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ โดย
ปัจจุบันบริษัทถือหุ้นคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 6.12 ของทนุจดทะเบียน   
 

1.4  ความสัมพันธ์กับกลุ่มธุรกิจของผู้ถือหุ้นใหญ่  
 - ไม่มี - 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
โครงสร้างรายได้ 
ในปี 2563 บริษัท และบริษัทย่อย มีรายได้รวมเท่ากับ 89.66 ล้านบาท ซ่ึงมีรายได้หลักจากธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีท้ังในและ

นอกเขตปลอดอากร ซ่ึงถือเป็นรายได้หลักของบริษัทในปี 2563 โดยมีรายได้จากการให้เช่าและบริการพื้นท่ีคิดเป็นร้อยละ 67.38 
สัดส่วนรายได้ของปี 2563 สามารถแสดงได้ดังน้ี  

สายผลิตภัณฑ์/กลุ่มธุรกิจ 2563 2562 

 ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 60.41 67.38% 80.60 57.13% 

รายได้จากการขาย 7.81 8.71% 9.58 6.79% 

รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง 14.44 16.10% 42.52 30.14% 

รายได้อื่น 7.00 7.81% 8.38 5.94% 

รายได้รวม 89.66 100.00% 141.08 100.00% 
 

2.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ 
บริษัทมีอาคาร โรงงาน คลังสินค้า ห้องสำนักงาน ห้องพัก ลานคอนกรีต และหลังคา ซึ่งมีพื้นที่รวมเท่ากับ 61 -3-51 ไร่ 

โดยแบ่งเป็นพื้นที่ในเขตปลอดอากรจำนวน  50-3-20 ไร่ และพื้นที่นอกเขตปลอดอากรจำนวน 11-0-31 ไร่  ตั้งอยู่บริเวณริมถนน
บางนา-ตราด กม.ท่ี 52 เลขท่ี 105 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด ก.ม.52 ตำบลท่าข้าม อำเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา โดยบริษัทมี
พื้นที่ให้เช่า และบริการในส่วนของอาคารโรงงาน และคลังสินค้า รวมจำนวน 42 ,794 ตารางเมตร ลานคอนกรีตจำนวน 15,687 
ตารางเมตร พื้นท่ีบนหลังคาจำนวน 49,302 ตารางเมตร และในปี 2563 บริษัทฯ ได้ปรับปรุงพื้นท่ีอาคาร W14 ให้เช่าเพิ่ม จำนวน 
1,092 ตารางเมตร ทำให้มีพื้นที่เพิ่มในส่วนของอาคาร W14 ให้เช่าได้ รวมเป็น 5,103 ตารางเมตร ส่งผลให้พื้นที่เช่า และบริการ
รวมท้ังสิ้นจำนวน 112,886 ตารางเมตร ดังน้ี 

 

พื้นที่ในเขตปลอดอากร พื้นที่ (ตร.ม.) 

1. พื้นท่ีอาคารรวม 8 อาคาร และลานคอนกรีต  

 อาคารโรงงาน-Plant W1 15,666 

 อาคารโรงงาน-Plant W2 16,194 

 อาคารโรงงาน-Plant W3    990 

 อาคารโรงงาน-Plant W4 2,640 

 อาคารโรงงาน-Plant W5 1,872 

 
อาคารโรงงาน-Plant W6 
อาคารคลังสินค้า-Plant W7 

  864 
1,080 

 อาคารโรงงาน-Plant W9   630 

 พื้นท่ีลานคอนกรีต 15,687 

รวมพื้นที่ในเขตปลอดอากร 55,623 
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พื้นที่นอกเขตปลอดอากร พื้นที่ (ตร.ม.) 

1. อาคารโรงงาน-Plant W8  650 

2. อาคารโรงงาน-Plant W10  904 

3.        อาคารโรงงาน-Plant W11   680 

4. อาคารโรงงาน-Plant W12   624 

5.  พื้นท่ีส่วนสำนักงาน (อาคารสำนักงาน W14) 3,808 

6. พื้นท่ีส่วนห้องประชุม ห้องพัก และห้องอาหาร  1,295 

 (อาคารสำนักงาน W14)  

รวมพื้นที่นอกเขตปลอดอากร 7,961 
 
 

พื้นที่บนหลังคา พื้นที่ (ตร.ม.) 

1. หลังคาอาคารโรงงาน W2    22,000 

2. หลังคาอาคารโรงงาน W3-W6       7,000 

3. หลังคาอาคารโรงงาน W1 (อยู่ระหว่างดำเนินโครงการ)    15,000 

4. หลังคาอาคารสำนักงาน 
5. หลังคาอาคารโรงจอดรถ 
6. หลังคาอาคาร W10  
7. หลังคาอาคาร W11  
8. หลังคาอาคาร W12  
9. หลังคาอาคาร W7  

    1,904 
      650 
      904 
      680 
      624 
      540 

รวมพื้นที่บนหลังคา   49,302 
 

 โดยอัตราการเช่าพื้นท่ีของลูกค้า ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีอัตราการเช่าพื้นท่ีและบริการ จากพื้นท่ีให้เช่าและ
บริการรวม 112,886 ตารางเมตร ดังน้ี  
 

ประเภท พื้นท่ีให้เช่าและบริการ 
(ตารางเมตร) 

พื้นท่ีเช่าแล้ว 
(ตารางเมตร) 

ร้อยละ (%) 

อาคารคลังสินค้า 42,794 31,721 74.12% 

ลานคอนกรีต 15,687 2,689 17.14% 

สำนักงาน 3,808 3,217 84.48% 

ห้องพัก (30 ยูนิต), ห้องประชุม 
และห้องอาหาร (1,295 ตร.ม.) 

30 units 20units 66.67%  

 หลังคา 49,302 49,302 100% 
 

เขตปลอดอากร คือ เขตพื้นที่ที่กำหนดไว้ เพื่อประโยชน์ทางอากรศุลกากรในการประกอบอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม 
หรือกิจการอื่นท่ีเป็นประโยชน์แก่การเศรษฐกิจของประเทศ โดยผู้ที่ประสงค์จะจัดต้ังเขตปลอดอากรต้องได้รับใบอนุญาตจากอธิบดี 

 

ผู้ได้รับใบอนุญาตประกอบกิจการในเขตปลอดอากร คือ ผู้ที่ได้รับอนุญาตจากอธิบดีให้ประกอบอุตสาหกรรม พาณิชย 
กรรม หรือกิจการอื่นใดท่ีเป็นประโยชน์แก่การเศรษฐกิจของประเทศในเขตปลอดอากร 
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สิทธิประโยชน์ในเขตปลอดอากร 
ได้รับยกเว้นอากรขาเข้า สำหรับของที่นำเข้ามาในราชอาณาจักรเพื่อเข้าไปในเขตปลอดอากรในกรณี ดังน้ี 

▪ เครื่องจักร อุปกรณ์ เครื่องมือเครื่องใช้ รวมทั้งส่วนประกอบแห่งของดังกล่าวที่จำเป็นต่อการประกอบกจิการ 
โดยให้รวมถึงของท่ีใช้ในการสร้าง ประกอบ หรือติดต้ังโรงงาน หรืออาคารในเขตปลอดอากร 

▪ ของท่ีนำเข้ามาเพื่อใช้ในการประกอบอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม หรือกิจการอื่นใด ที่เป็นประโยชน์แก่การ
เศรษฐกิจของประเทศ หรือ ของที่ปล่อยออกมาจากเขตปลอดอากรอื่น 

▪ ได้รับยกเว้นอากรขาออก สำหรับของที่ปล่อยออกไปจากเขตปลอดอากรเพื่อส่งออกไปนอกราชอาณาจักร 
▪ ในกรณีท่ีมีกฎหมายบัญญัติให้ของใดได้รับยกเว้นหรือคืนอากรเมื่อส่งออกไปนอกราชอาณาจักร หากนำของน้ัน

เข้าไปในเขตปลอดอากร ให้ได้รับยกเว้นหรือคืนอากร โดยให้ถือว่าของนั้นได้ส่งออกไปนอกราชอาณาจักรใน
เวลาท่ีได้นำของน้ันเข้าไปในเขตปลอดอากร 

▪ ได้รับการยกเว้นไม่อยู่ภายใต้บังคับของกฎหมายในส่วนท่ีเกี่ยวกับการควบคุมการนำเข้ามาในราชอาณาจักร 
การส่งออกไปนอกราชอาณาจักร การครอบครองหรือการใช้ประโยชน์ซ่ึงของท่ีนำเข้ามาในราชอาณาจักร หรือ
วัตถุดิบภายในราชอาณาจักร ซึ่งนำเข้าไปในเขตปลอดอากร เพื่อผลิต ผสม ประกอบ บรรจุ หรือดำเนินการ
ด้วยวิธีอื่นใดกับของนั้น โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อส่งออกไปนอกราชอาณาจักร สำหรับผู้ประกอบกิจการในเขต
ปลอดอากรในพ้ืนท่ีต่อไปน้ี 

- เขตปลอดอากร ณ สนามบินดอนเมือง สนามบินสุวรรณภูมิ และสนามบินอู่ตะเภา 
- เขตปลอดอากรที่จัดตั้งในพื้นท่ีเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษ 
- เขตปลอดอากรที่จัดตั้งในพื้นท่ีระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 

 

จุดเด่นของเขตปลอดอากรของบริษัท  
1. สวนอุตสาหกรรมสีเขียว ท่ีมีพลังไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ระบบไมโครกิตภายในพื้นท่ี  
2. ทำเลท่ีตั้ง ในพื้นท่ีเขตระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก EEC บนเส้นทางโลจิสติกส์หลักของประเทศ   
3. ได้รับประกาศนียบัตร Customs Alliance Program จากกรมศุลกากร 
4. ให้บริการครบวงจร One Stop Service ต่อนักลงทุน และลูกค้า สามารถเช่า อาคารโรงงาน คลังสินค้า และสำนักงาน

สำเร็จรูปพร้อมใช้ รวมถึงบริการสาธารณูปโภคที่ครบครัน โดยทางบริษัทได้เสนอการให้บริการอำนวยความสะดวกแก่ผู้ลงทุน
เบ็ดเสร็จ สำหรับการนำเข้าและส่งออกในการติดต่อสำนักงานกรมศุลกากร นอกจากนี้การขนส่งวัตถุดิบและสินค้าของผู้เช่ายัง
สามารถทำได้อย่างสะดวก 

 

2.2 การตลาดและการแข่งขัน 
นโยบายการตลาดของบริษัท   
แม้สถานการณ์โรคระบาดโควิด-19 จะส่งผลกระทบต่อภาคการส่งออกและนำเข้า  แต่ภาพรวมธุรกิจคลังสินค้าและ

โรงงานให้เช่าในปี 2564 โดยเฉพาะธุรกิจประเภท อีคอมเมิร์ซ ธุรกิจอาหาร อิเลคทรอนิคส์ และ ธุรกิจโลจิสติกส์ เติบโตได้อย่าง
ต่อเนื่องสวนกระแสอสังหาริมทรัพย์อื่นๆ แต่อัตราค่าเช่าคงที่ เพราะมีอุปทานในตลาดมากขึ้น  สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ อยู่ในเขต 
อีอีซีและเขตปลอดอากรศุลกากร จึงได้รับความสนใจจากผู้เช่าจากลูกค้าต่างชาติตลอด แต่ต้องทำการตลาดอย่างดี โดยบริษัทยังคง
มุ่งหาลูกค้าจากทั้งผู้ประกอบการในประเทศ และต่างประเทศท่ีต้องการเข้ามาประกอบกิจการในประเทศไทย เพื่อต้องการได้รับสิทธิ
ประโยชน์ทางภาษีอากร โดยดำเนินการให้สอดคล้องต่อนโยบายของรัฐบาลในการส่งเสริมและสนับสนุนธุรกิจต่าง ๆ ในขณะเดียวกัน 
บริษัทฯจะทำการตลาดเชิงรุก และเชิงรับ เน้นการสื่อสาร ทางเทคโนโลยีเพื่อให้เข้าถึงกลุ่มตลาดเป้าหมายใหม่ให้มีประสิทธิภาพท่ีสุด  
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ภาวะอุตสาหกรรม และการแข่งขัน 
ปัจจัยสำคัญของธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีเขตปลอดอากรน้ัน ประกอบด้วย ท่ีตั้งโครงการ การให้บริการท่ีครบวงจร และระบบ

สาธารณูปโภคพื้นฐาน อาทิ ไฟฟ้า น้ำประปา ระบบการสื่อสาร เส้นทางการจราจร แหล่งชุมชน แหล่งผลิตสินค้า ท่ีพัก สำนักงาน 
รวมถึงการให้บริการโลจิสติกส์ครบวงจรในบริเวณพื้นท่ีใกล้เคียง 

 

ปัจจุบัน ประเทศไทยมีเขตปลอดอากรที่ได้รับอนุญาตจากกรมศุลกากรประเภทอุตสาหกรรมและพาณิชยกรรม ใน
จังหวัดฉะเชิงเทรา โดยมีคู่แข่งเขตปลอดอากรที่มีคลังสินค้าให้เช่าทั่วไปเพื่อประกอบกิจการอุตสาหกรรมและพาณิชยกรรมใน
พื้นท่ีใกล้เคียงประกอบด้วย  

1) เขตปลอดอากร อมตะนคร จังหวัดชลบุรี 
2) เขตปลอดอากร เฟรเซอร์ พร๊อพเพอร์ตี้ พาร์ค จังหวัดฉะเชิงเทรา 
3) เขตปลอดอากร สหไทย จังหวัดฉะเชิงเทรา 

 

 แนวโน้มอุตสาหกรรม  
การเติบโตของธุรกิจ  ด้านการให้เช่าพื้นที่ในเขตปลอดอากร แปรผันโดยตรงกับภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ ซ่ึง

คาดการณ์ว่าการเติบโตทางเศรษฐกิจภายในประเทศยังคงมีอัตราการขยายตัวอย่าง นอกจากนี้ นโยบายการส่งเสริมการลงทุนไม่ว่า
จะเป็นการส่งเสริมอุตสาหกรรมเป้าหมายเพื่อการนำเข้าและส่งออกในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) จะส่งผลให้เกิดการ
ขยายการลงทุนในกลุ่มอุตสาหกรรมอย่างเห็นได้ชัดและต่อเนื่องทั้งทางตรงและทางอ้อม  

2.3 การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ 
 ลักษณะการได้มาซ่ึงพื้นท่ีให้เช่า 

 ท่ีดิน  อาคาร  และโรงงานท่ีให้บริการในธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีอาคารและโรงงานในเขตปลอดอากรเป็นสินทรัพย์ของบริษัทเอง 
 

 ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 
  สวนอุตสาหกรรมวินโคสท์ มุ่งเน้นความเป็นสวนอุตสาหกรรมสีเขียว ด้วยการผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ภายในพื้นท่ี 
ลดปริมาณคาร์บอนไดออกไซด์ และช่วยลดภาวะโลกร้อนต่อสังคมรอบข้างและประเทศ 
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3. ปัจจัยความเสี่ยง 

3.1 ความเสี่ยงจากการที่บริษัทมีส่วนต่ำมูลค่าหุ้นจำนวนมากทำให้บริษัทอาจจะไม่สามารถจ่ายเงินปันผลได้ในระยะเวลาอันใกล้ 
ในระหว่างปี 2548 บริษัทได้ลดทุนจดทะเบียนเพื่อนำมาชดเชยส่วนต่ำมูลค่าหุ้นและผลขาดทุนสะสมของบริษัท โดยได้

ชดเชยผลขาดทุนสะสมก่อนท่ีจะชดเชยส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้น ซ่ึงบริษัทได้ดำเนินการตามกฎหมาย ดังน้ัน ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  
2548  งบการเงินของบริษัทจึงไม่ปรากฏผลขาดทุนสะสม แต่ยังคงมีส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้นจำนวน  264.64 ล้านบาท บริษัทได้รับ
หนังสือจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (สำนักงาน ก.ล.ต.) เลขท่ี กลต.ชส.(ว)4/2548 เรื่อง 
ความเห็นเกี่ยวกับวิธีการบันทึกบัญชีในการลดทุนไปล้างขาดทุนสะสม ลงวันท่ี 16 พฤศจิกายน 2548 เน่ืองจากบริษัทได้ลดทุนเพื่อ
มาชดเชยผลขาดทุนสะสมก่อนท่ีจะชดเชยส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้น ดังน้ัน บริษัทจึงได้ส่งข้อหารือกลับไปยังสำนักงาน ก.ล.ต. ในประเด็น
ดังกล่าว ท้ังน้ี สำนักงาน ก.ล.ต. ได้ส่งหนังสือเวียน ท่ี กลต.ช. 251/2549 เรื่อง ตอบข้อหารือเกี่ยวกับวิธีการบันทึกบัญชีในการลดทุน
เพื่อล้างขาดทุนสะสม ลงวันท่ี 8 กุมภาพันธ์ 2549 กลับมาให้บริษัท โดยได้แนบหนังสือของสภาวิช าชีพบัญชี ลงวันท่ี 26 มกราคม 
2549 ซ่ึงได้แจ้งถึงการผ่อนผันการบังคับใช้วิธีการบันทึกบัญชี   ซ่ึงบริษัทจะปฏิบัติตามเงื่อนไขในการผ่อนผันการบังคับใช้วิธีการ
บันทึกบัญชี ท้ังน้ี ฝ่ายบริหารของบริษัทได้ขอผ่อนผันการแก้ไขลดส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้นดังกล่าวให้หมดไปเป็นระยะเวลา 3 ปี ซ่ึงการ
ขอผ่อนผันดังกล่าวได้ครบกำหนดในวันท่ี 16 กุมภาพันธ์ 2552  

 

จากน้ัน ในปี 2552 คณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 1/2552 ได้มีมติให้ขยายระยะเวลาในการแก้ไขการลดส่วนต่ำมูลค่าหุ้น
ดังกล่าวออกไปอีกเป็นระยะเวลา 3 ปี โดยได้ครบกำหนดการขอขยายในเดือนมีนาคม 2555  

 

ในปี 2555 คณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 3/2555 ได้มีมติให้ขยายระยะเวลาในการแก้ไขการลดส่วนต่ำมูลค่าหุ้นดังกล่าว
ออกไปอีกเป็นระยะเวลา 3 ปี และได้ครบกำหนดการขอขยายในเดือนมีนาคม 2558 ซ่ึงในปี 2556 บริษัทได้มีแผนในการจัดตั้ง
กองทุนอสังหาริมทรัพย์ (Property Fund) เพือ่แก้ไขปัญหาส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้น แต่ผู้จัดการกองทุนไม่สามารถยื่นเอกสารการจัดตั้ง
กองทุนอสังหาริมทรัพย์วินโคสท์ได้ตามกำหนดระยะเวลาท่ีกำหนดไว้ จึงไม่สามารถจัดต้ังกองทุนอสังหาริมทรัพย์วินโคสท์ได้ 

 

 ในปี 2558 คณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 5/2558 ได้มีมติให้ขยายระยะเวลาในการแก้ไขการลดส่วนต่ำมูลค่าหุ้นดังกล่าว
ออกไปอีกเป็นระยะเวลา 3 ปี และได้ครบกำหนดการขอขยายในเดือนมีนาคม 2561 ซ่ึงบริษัทได้มีแผนในการจัดตั้งกองทรัสต์เพื่อ
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) เพื่อดำเนินการแก้ไขปัญหาส่วนต่ำมูลค่าหุ้น  

 

และในปี 2561 คณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 4/2561 ได้มีมติให้ขยายระยะเวลาในการแก้ไขการลดส่วนต่ำมูลค่าหุ้น
ดังกล่าวออกไปอีกเป็นระยะเวลา 3 ปี และได้ครบกำหนดการขอขยายในเดือนมีนาคม 2564 ซ่ึงบริษัทได้มีแผนในการจัดตั้ง
กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) เพื่อดำเนนิการแก้ไขปัญหาส่วนต่ำมูลค่าหุ้น  

 

อย่างไรก็ตาม บริษัทยังไม่สามารถแก้ปัญหาส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้นได้ตามแผน ซ่ึงสาเหตุหลักมาจากปัจจัยทางเศรษฐกิจโลก 
และเศรษฐกิจภายในประเทศ อีกท้ังบริษัทยังมีแผนท่ีจะก่อสร้างอาคารโรงงาน และคลังสินค้าของบริษัทให้เต็มพื้นท่ี เพื่อดำเนินการ
ประเมินราคาทรัพย์สินให้ได้ราคาท่ีเป็นประโยชน์สูงสุดในการจัดตั้งกอง ซ่ึงปัจจุบันบริษัทได้ก่อสร้างอาคารโรงงานและคลังสินค้า
เพิ่มเติมได้เต็มพื้นท่ีแล้ว รวมถึงการเกิดสถานการณ์โรคระบาดโควิด-19 ตั้งแต่ช่วงปลายปี 2562 ต่อเนื่องจนถึงปัจจุบัน ส่งผลกระทบ
ต่อแผนการดำเนินการในการจัดตั้งกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT)  ดังน้ันเพื่อให้ฝ่ายบริหารมีระยะเวลาในการ
ดำเนินการแก้ไขปัญญาดังกล่าว รวมถึงผลกระทบจากโรคระบาดโควิด-19 ท่ียังไม่อาจคาดการณ์ได้ว่าสถานการณ์จะกลับเป็นปกติได้
เมื่อใด ดังนั้นคณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 4/2564 จึงมีมติให้ขยายระยะเวลาในการแก้ไขการลดส่วนต่ำมูลค่าหุ้นดังกล่าวออกไปอีก
เป็นระยะเวลา 5 ปี โดยจะครบกำหนดภายในเดือนมีนาคม 2569 ซ่ึงคาดว่าบริษัทฯ จะสามารถแก้ปัญหาต่างๆ ได้เน่ืองจาก
สภาวการณ์ต่างๆ น่าจะเอื้ออำนวย     

อย่างไรก็ดี  บริษัทจะจ่ายเงินปันผลได้ต่อเมือ่กำไรสะสมคงเหลือหลังจากจ่ายเงินปันผลของบริษัทต้องมีจำนวนไม่น้อยกว่า  
ส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้นท่ีค้างอยู่ในบัญชี  
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มาตรการในการรองรับความเสี่ยง  : เนื่องจากความเสี่ยงด้านดังกล่าวเกิดขึ้นตั้งแต่ปี 2549 ซ่ึงบริษัทได้มีแนวทางใน
การแก้ไขปัญหามาโดยตลอด กล่าวคือ การแก้ไขปัญหาผลประกอบการขาดทุนโดยการขายหุ้นและกิจการของบรฺษัทย่อยท่ีประสบ
ปัญหาขาดทุนในปี 2552 จนทำให้บริษัทมีผลประกอบการกำไรสุทธิได้ในปีน้ัน หลังจากน้ันได้มีนโนบายการขายหุ้นสามัญเพิ่มทุน
ตั้งแต่ปี 2556-2558 ในราคาสูงกว่าราคาพาร์ เพื่อสามารถช่วยลดส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้นได้ไม่มากก็น้อย อีกท้ังยังมีแผนในการจัดตั้ง
กองทุนอสังหาริมทรัพย์ในปี 2556 แต่ยังไม่สามารถดำเนินการให้แล้วเสร็จ ปัจจุบันบริษัทยังมีแผนในการจัดตั้งกองทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) หากบริษัทสามารถดำเนินการตามแผนงานดังกล่าวได้ จะทำให้สามารถล้างขาดทุนสะสม และลด
ส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้นให้หมดไปได้ โดยบริษัทคาดว่าจะสามารถแก้ไขความเสี่ยงเรื่องการที่บริษัทมีส่วนต่ำมูลค่าหุ้นจำนวนมากท่ีทำให้
บริษัทไม่สามารถจ่ายเงินปันผลได้ภายหลังจากการท่ีบริษัทได้จัดตั้งกองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์แล้วเสร็จ   

 

3.2 ความเสี่ยงจากการที่ธุรกิจมีขนาดเล็ก 
ปัจจุบันบริษัทมีธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีท้ังในและนอกเขตปลอดภาษีอากร โดยมีขนาดพื้นท่ีประมาณ 61 ไร่ ซ่ึงมีขนาดเล็กเมื่อ

เทียบกับบริษัทอื่นในตลาดหลักทรัพย์ท่ีประกอบธุรกิจคล้ายกัน โดยในปี 2563 บริษัทมีรายได้รวมจำนวน 89.66 ล้านบาท โดย
แบ่งเป็นรายได้จากการให้เช่าพื้นท่ี และค่าบริการจำนวน 60.41 ล้านบาท รายได้จากการขายจำนวน 7.81 ล้านบาท รายได้จากการ
รับเหมาก่อสร้างจำนวน 14.44 ล้านบาท ธุรกิจการให้บริการด้านอื่นๆ จำนวน  7.00 ล้านบาท ซ่ึงถือว่ายังมีขนาดเล็กเมื่อเทียบกับ
บริษัทในกลุ่มอุตสาหกรรมเดียวกัน  

 

มาตรการในการรองรับความเสี่ยง  : บริษัทมีแผนท่ีในการท่ีจะขยายพื้นท่ี ให้ เช่าและบริการแห่งใหม่  (สวน
อุตสาหกรรมวินโคสท์ 2) ซ่ึงเป็นแผนการบริหารจัดการพื้นท่ีในอนาคต เพื่อรองรับความเสี่ยงในเรื่องดังกล่าว เน่ืองจากปัจจุบันบริษัท
ได้บริหารจัดการพื้นท่ีให้เช่าและบริการในพื้นท่ียุทธศาสตร์ของบริษัทเต็มพื้นท่ีแล้ว อีกท้ังบริษัทได้มีการขยายธุรกิจท้ังด้านพลังงาน, 
ด้านยานยนต์, การรับเหมาก่อสร้าง รวมถึงการบริหารจัดการน้ำ ซ่ึงจะสามารถช่วยเสริมสร้างฐานธุรกิจให้มีความแข็งแกร่งทางด้าน
รายได้มากยิ่งขึ้นในอนาคต 
 

3.3 ความเสี่ยงเกี่ยวกับสิ่งอำนวยความสะดวก สาธารณูปโภคและการจัดการบริการ 

การจัดหาสาธารณูปโภค เช่น ระบบประปา ระบบไฟฟ้า ระบบการสื่อสารด้วยเทคโนโลยี สภาพอาคาร  

มาตรการในการรองรับความเสี่ยง  : บริษัทฯ ได้มีการก่อสร้างอาคารโรงงานและคลังสินค้าเพิ่มเติม จนถึงปัจจุบันบริษัทมี
อาคารโรงงานและคลังสินค้าเพิ่มขึ้นจำนวน 6 อาคาร รวมอาคารโรงงาน และคลังสินค้าท้ังสิ้น 12 อาคาร และอาคารสำนักงานอีก 1 
อาคาร  ซ่ึงอาคารใหม่มีฐานรากท่ีสามารถรองรับน้ำหนักได้ถึง 3-5 ตัน ทำให้บริษัทสามารถขยายกลุ่มลูกค้าได้มากขึ้น ได้ส่งผลให้
รายได้เพิ่มมากขึ้นตามลำดับ บริษัทฯได้มีการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคภายในสวนอุตสาหกรรมเพื่อสามารถอำนวยความสะดาก 
และรองรับการขยายการผลิตของลูกค้า โดยได้มีการปรับเปลี่ยนระบบการผลิตไฟฟ้าเป็นระบบไมโครกริด ซ่ึงบริษัทฯสามารถผลิต
และจำหน่ายไฟฟ้าในสวนอุตสาหกรรมได้ด้วยตนเอง ระบบสำรองน้ำประปาเพื่อป้องกันน้ำขาดแคลนในช่วงฤดูแล้ง และให้
ความสำคัญกับการเป็นมิตรกับส่ิงแวดล้อมด้วยการใช้พลังงานสะอาด และพลังงานทดแทน ด้วยระบบโซล่ารูฟท๊อพ 

 

3.4 ความเสี่ยงจากสัญญาเช่าระยะสั้น 

 จากการที่สัญญาเช่าพื้นท่ี และบริการของบริษัทส่วนใหญ่มีอายุ 3 ปี โดยมีทางเลือกในการต่อสัญญา จึงอาจทำให้นักลงทุน
กังวลว่าบริษัทจะได้รับผลกระทบหากลูกค้าไม่ต่อสัญญาเช่า  

มาตรการในการรองรับความเสี่ยง  : การดำเนินกิจการของลูกค้าโดยปกติจะมีระยะเวลานานกว่า 3 ปี ซ่ึงจะเห็นได้
ว่าลูกค้าจะต่อสัญญาเช่าเกินกว่าร้อยละ 90 ของสัญญาเช่าท่ีครบกำหนด ความหลากหลายของประเภทอุตสาหกรรม เป็นการ
กระจายความเสี่ยงของการยกเลิกสัญญาของผู้เช่าอาคารโรงงานและคลังสินค้าของบริษัทฯ มีลักษณะมาตรฐาน ท่ีตั้งเหมาะสมกับ
การประกอบกิจการโลจิสติกส์ ห่วงโซ่อุปทาน แหล่งแรงงานภาคอุตสาหกรรม ประกอบกับบริษัทฯมีการทำการตลาดอย่างต่อเนื่อง 
ดังน้ัน หากมีการยกเลิกสัญญาของผู้เช่าเดมิ บริษัทฯจะสามารถหาผู้เช่าใหม่ได้ 
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4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัท 
4.1  ทรัพย์สินถาวรหลักท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ 

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์  ณ วันที่ 31  ธันวาคม 2563 มีรายละเอียดดังนี้ 
 

งบการเงินเฉพาะบริษัท 

รายการ 
ลักษณะ

กรรมสิทธิ์ 

 
มูลค่าตามบัญช ี ภาระผูกพัน 

2563 2562 

ท่ีดิน เปน็เจ้าของ 27,605,849.00 27,605,849.00 เงินกู้ระยะยาวจากกิจการ

อื่น ติดภาระจำนองมูลค่า 

140,000,000 บาท 

ท่ีดิน - ส่วนท่ีตีราคาเพ่ิม เป็นเจ้าของ 417,912,151.00 417,912,151.00 

อาคารและส่วนปรับปรุง – สุทธ ิ เป็นเจ้าของ 34,982,793.00 42,945,426.00 

เครื่องจักรและอุปกรณ์ – สุทธิ  เป็นเจ้าของ 33.00 5,043.00 ไม่มีภาระผูกพัน 

เครื่องตกแต่ง ติดตั้ง 

และเครื่องใช้สำนักงาน – สุทธ ิ

   เป็นเจ้าของ 275,129.00 327,100.00 ไม่มีภาระผูกพัน 

ยานพาหนะ – สุทธิ  เป็นเจ้าของ  

 

1,588,076.00 ติดภาระลิสซ่ิงมูลค่า 

1,496,275 บาท 

ระบบสาธารณูปโภค เป็นเจ้าของ 230,821.00 7,469,165.00 ไม่มีภาระผูกพัน 

งานระหว่างก่อสร้าง เป็นเจ้าของ   ไม่มีภาระผูกพัน 

                   รวม  481,006,776.00 497,852,810.00  
 
 
 

งบการเงินรวม 

รายการ 
ลักษณะ

กรรมสิทธิ์ 

 
มูลค่าตามบัญช ี ภาระผูกพัน 

2563 2562 

ท่ีดนิ เป็นเจ้าของ 27,605,849.00 27,605,849.00 เงินกู้ระยะยาวจากกิจการ

อื่น ติดภาระจำนองมูลค่า 

140,000,000 บาท 

ท่ีดิน - ส่วนท่ีตีราคาเพ่ิม เป็นเจ้าของ 417,912,151.00 417,912,151.00 

อาคารและส่วนปรับปรุง – สุทธ ิ เป็นเจ้าของ 38,636,938.00 46,547,020.00 

เครื่องจักรและอุปกรณ์ – สุทธิ  เป็นเจ้าของ 91,117,787.00 91,655,445.00 ไม่มีภาระผูกพัน 

เครื่องตกแต่ง ติดตั้ง 

และเครื่องใช้สำนักงาน – สุทธ ิ

   เป็นเจ้าของ 375,441.00 353,528.00 ไม่มีภาระผูกพัน 

ยานพาหนะ – สุทธิ  เป็นเจ้าของ 68,547.00 1,294,598.00 ติดภาระลิสซ่ิงมูลค่า 

1,750,873.32บาท 

ระบบสาธารณูปโภค เป็นเจ้าของ 3,634,412.00 6,375,769.00 ไม่มีภาระผูกพัน 

งานระหว่างก่อสร้าง เป็นเจ้าของ 59,687.00 - ไม่มีภาระผูกพัน 

                   รวม  579,410,812.00 591,744,360.00  
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4.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

ในส่วนของนโยบายการลงทุน  บริษัทมีนโยบายการลงทุนในกิจการท่ีประกอบธุรกิจต่างๆ โดยคณะกรรมการของบริษัทจะ

ร่วมกันพิจารณาตามนโยบายการลงทุนของบริษัท โดยคำนึงถึงความจำเป็น เหมาะสม และประโยชน์ของบริษัท และผู้ถือหุ้นเป็นสำคัญ 

และปฏิบัติตามข้อกำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ในเรื่องการเข้าทำรายการท่ีเกี่ยวโยงกันหรือการได้มาหรือจำหน่ายไปซ่ึง

สินทรัพย์ของบริษัทอย่างเคร่งครัด 

ประเภทของเงินลงทุน ทุนชำระแล้ว 

ณ 31 ธันวาคม 2563 

(บาท) 

อัตราส่วนของการลงทุน 

ณ 31 ธันวาคม 2563 

(ร้อยละ) 

วิธีราคาทุน  

(บาท) 

เงินปันผล 

ณ 31 ธันวาคม 2563 

(บาท) 

1. เงินลงทุนในธุรกิจยานยนต์     

     บริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จำกัด 2,000,000 99.97% 1,999,700 - 

2. เงินลงทุนในธุรกิจพลังงานทดแทน     

     บริษัท ดับบลิว.โซล่า จำกัด 80,000,000 51.00% 40,800,000 362,610 

     บริษัท 105 โซล่า เพาเวอร์ จำกัด 39,000,000 55.64% 21,699,980 1,970,346 

     บริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ จำกัด 79,205,680 87.62% 69,396,880 268,090 

3. เงินลงทุนในธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง     

     บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด 26,456,000 99.99% 24,955,980 - 

4. เงินลงทุนในธุรกิจบริหารจัดการน้ำ     

     บริษัท วินโคสท์ วอเตอร์ ซิสเต็ม จำกัด 8,000,000 51.00% 4,079,970 - 

5. เงินลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์     

     บริษัท บริหารสินทรัพย์ วินโคสท์ จำกัด 13,500,000 99.99% 13,499,970 - 

6. เงินลงทุนระยะยาวอื่น     

     บริษัท บางปะกง โซล่า เพาเวอร์ จำกัด 49,000,000 6.12% 2,675,932 89,999 

     บริษัท โปร เอ็น เทคโนโลยี จำกัด 30,000,000 20% 6,000,000  
 

รายละเอียดของเงินลงทุนในบริษัทย่อย  และบริษัทร่วม  แสดงไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน  สำหรับปีสิ้นสุด  ณ  วันท่ี  

31  ธันวาคม  พ.ศ.  2563  ข้อ  9 และ 10 โดยเงินลงทุนในบริษัทย่อยมีราคาสุทธิตามบัญชีสิ้นปี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีจำนวน 

174,432,780 บาท เพิ่มขึ้นจากปี 2562 จำนวน 21,963,300 บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 14.40  
 

ในเรื่องของการควบคุมดูแลบริษัทย่อย และบริษัทร่วมน้ัน  โดยส่วนใหญ่บริษัทจะมีข้อตกลงกับผู้ร่วมลงทุน เช่น กรณีการ

ลงทุนในบริษัทย่อย จะกำหนดจำนวนกรรมการซ่ึงเป็นบุคคลท่ีบริษัทเป็นผู้กำหนดโดยใช้สัดส่วนการถือหุ้นเป็นเกณฑ์กำหนดจำนวน

กรรมการที่จะเข้าไปควบคุมดูแลโดยการส่งกรรมการเข้าไปเป็นตัวแทนไม่น้อยกว่ากึ่งหน่ึงของจำนวนคณะกรรมการท้ังหมด ท้ังน้ีบริษัท

จะพิจารณาการลงทุนในสัดส่วนท่ีเพียงพอให้บริษัทเข้าร่วมบริหารจัดการ และ/หรือกำหนดแนวทางของธุรกิจดังกล่าวได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ  
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4.3 ราคาประเมินทรัพย์สิน 

ท่ีดินตั้งอยู่บริเวณติดถนนบางนา-ตราด บริเวณ กม. 52 ตำบลท่าข้าม  อำเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา โดยเมื่อวันท่ี      

2 พฤษภาคม 2562 บริษัทได้ว่าจ้างบริษัท ศศิภักดิ์ จำกัด ซ่ึงเป็นผู้ประเมินราคาทรัพย์สินท่ีได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานกำกับ

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ โดยผลสรุปมูลค่าตลาดยุติธรรมของทรัพย์สินโดยวิธีคิดจากรายได้ จำนวน 1,042,100,000 บาท และวิธี

คิดต้นทุนทดแทนจำนวน 870,396,678 บาท ท้ังน้ี บริษัทได้นำท่ีดินและอาคาร ไปจดจำนองเพื่อเป็นหลักประกันวงเงินสินเชื่อ  ซ่ึงเป็น

การกู้ยืมเงินระยะยาวจากกิจการอื่นแห่งหน่ึง โดยข้อมูลเกี่ยวกับการประเมินราคาทรัพย์สินดังกล่าวตามรายละเอียดท่ีปรากฏในเอกสาร

แนบ 4  
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5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 
 

คดีความท่ีถูกฟ้องร้อง 
 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัท มีคดีความดังน้ี  
 

(1) เมื่อวันท่ี 27 พฤษภาคม 2554 การรถไฟแห่งประเทศไทยได้ยื่นฟ้องคดีแพ่งแก่บริษัทฯ ในข้อหาผิดสัญญาเช่า และ
เรียกร้องค่าเสียหายจากการผิดสัญญาเช่ารถโบกี้บรรทุกตู้สินค้า ซ่ึงมีทุนทรัพย์การฟ้องร้อง จำนวนเงิน 14.73 ล้าน
บาท ซ่ึงประกอบด้วยยอดหน้ีจากเจ้าหน้ีการค้า ดอกเบี้ยและค่าเบี้ยปรับจนถึงวันท่ีบริษัทฯ ถูกฟ้องร้อง 
 

เมื่อวันท่ี 28 พฤศจิกายน 2556 ศาลชั้นต้นได้พิพากษาให้การรถไฟแห่งประเทศไทยชนะคดี โดยพิพากษาให้บริษัท
ฯ จ่ายชำระเงินให้กับการรถไฟแห่งประเทศไทย จำนวนเงิน 10,147,534.83 บาท พร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 
7.50 ต่อปี นับแต่วันฟ้องจนกว่าจะชำระเสร็จ และเมื่อวันท่ี 19 มีนาคม 2557 บริษัทฯ ได้ยื่นอุทธรณ์คำพิพากษา
และคำร้องขอทุเลาการบังคับคดีดังกล่าว  
 

เมื่อวันท่ี 23 มิถุนายน 2558 ศาลอุทธรณ์พิพากษายืนตามศาลชั้นต้น โดยบริษัทฯ ได้บันทึกรับรู้ประมาณการหน้ีสิน
จากดอกเบี้ยดังกล่าวในงบการเงินแล้ว ซ่ึงบริษัทฯ ได้ทำการขอยื่นฏีกา แต่เน่ืองจากการยื่นฎีกาล่วงเลยกำหนด
ระยะเวลาฏีกา ศาลจึงยกคำร้องของบริษัทฯ คดีเป็นอันสิ้นสุด 
 

เมื่อวันท่ี 26 มิถุนายน 2560 บริษัทฯ ได้มีการทำหนังสือขอผ่อนผันการชำระหน้ีกับการรถไฟแห่งประเทศไทย 
จำนวนเงิน 10.15 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.50 ต่อปี จากเงินต้นดังกล่าว รวมเป็นจำนวนเงิน 14.73 
ล้านบาท โดยขอผ่อนชำระงวดท่ี 1-59 เป็น  จำนวนเงิน งวดละ 240,000.00 บาท และงวดท่ี  60 จำนวนเงิน 
568,521.27 บาท ซ่ึงได้เริ่มผ่อนชำระงวดแรก เมื่อเดือนตุลาคม 2560 เป็นต้นมา 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 ประมาณการหน้ีสินในคดีความท่ีถูกฟ้องร้อง    ท้ังจำนวนเกิดจากคดีความ
ท่ีการรถไฟแห่งประเทศไทยได้ยื่นฟ้องคดีแพ่งแก่บริษัทฯ บริษัทฯ     ได้บันทึกรับรู้ประมาณการหน้ีสินจากดอกเบี้ย 
จำนวนเงิน 7.93 ล้านบาท และจำนวนเงิน 7.74 ล้านบาท ตามลำดับ 
 

(2) เมื่อวันท่ี 21 เมษายน 2558 บริษัทฯ มีคดีถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายจากบริษัท อินเตอร์ ฟาร์อีสท์ วิศวการ จำกัด 
(มหาชน) (บริษัทผู้ซ้ือ) ในข้อหาหรือฐานความผิดจากการผิดสัญญาบอกเลิกสัญญาเรียกเงินมัดจำ และเรียก
ค่าเสียหาย ซ่ึงมีทุนทรัพย์ถูกฟ้องร้อง จำนวนเงิน 40.37 ล้านบาท 

 

 เมื่อวันท่ี 15 ธันวาคม 2558 ศาลชั้นต้นได้พิพากษาให้บริษัท อินเตอร์ ฟาร์อีสท์ วิศวการ จำกัด (มหาชน) ชนะคดี 
โดยพิพากษาให้บริษัทฯ จ่ายชำระเงินให้กับ บริษัท อินเตอร์ ฟาร์อีสท์ วิศวการ จำกัด (มหาชน) จำนวนเงิน 
30,000,000.00 บาท พร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.50 ต่อปี นับแต่วันท่ี 8 พฤษภาคม 2558 เป็นต้นไปจนกว่าจะ
ชำระเสร็จ และเมื่อวันท่ี 16 กุมภาพันธ์ 2559 บริษัทฯ ได้ยื่นอุทธรณ์คำพิพากษาและคำร้องขอทุเลาการบังคับคดี
ดังกล่าว 

 

 เมื่อวันท่ี 22 มีนาคม 2559 ศาลอุทธรณ์พิพากษายืนตามศาลชั้นต้น ต่อมาเมื่อวันท่ี 8 พฤษภาคม 2560 บริษัทฯ ได้
ยื่นฎีกาต่อศาลฎีกา 

 

 เมื่อวันท่ี 13 ธันวาคม 2561 ศาลฎีกาพิพากษายืนตามศาลอุทธรณ์ คดีเป็นอันสิ้นสุด  
 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษัทฯ ได้บันทึกรับรู้ประมาณการหน้ีสินจากดอกเบี้ย จำนวนเงิน 12.72 
ล้านบาท และจำนวนเงิน 10.47 ล้านบาท ตามลำดับ 
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6. ข้อมูลทั่วไปและขอ้มูลสำคัญอืน่ 
 

6.1   ชื่อบริษัท   : บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) 
 

ประกอบธุรกิจหลัก   : ให้เช่าพื้นท่ีท้ังใน และนอกเขตปลอดอากร  
เลขทะเบียนบริษัท   : 0107536000391  

 ทุนจดทะเบียน  : 561,144,020 บาท (หุ้นสามัญ) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 
 ทุนจดทะเบียนชำระแล้ว  : 561,144,020 บาท (ราคามูลค่าหุ้นละ 1 บาท) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 

ท่ีตั้งบริษัท    
สำนักงานแห่งใหญ่   : เลขท่ี 105 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52) ตำบลท่าข้าม อำเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
สำนักงานสาขาแห่งท่ี 1  : เลขท่ี 105/2 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52) ตำบลท่าข้าม อำเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
สำนักงานสาขาแห่งท่ี 2  : เลขท่ี 50/9 ซอยแสงเงิน ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา   
    กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 
Website   : www.wyncoast.com 

 

6.2   ชื่อบริษัท   : บริษัท วินโคสท์ ออโตโมทีฟ จำกัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 99.99% รอปิดกิจการ) 
 

ประกอบธุรกิจหลัก   : เป็นตัวแทนจำหน่ายรถยนต์เก่า, ใหม่ และรถเฉพาะกิจท้ังใน และต่างประเทศ 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0245556001004 
ทุนจดทะเบียน   : 2,000,000 บาท 
หุ้นสามัญ   : 20,000 หุ้น  
มูลค่าหุ้นละ   : 100 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 105 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52) ตำบลท่าข้าม อำเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.wyncoast.com/
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6.3   ชื่อบริษัท   : บริษัท ดับบลิว.โซล่า จำกัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 51%) 
 

ประกอบธุรกิจหลัก   : โรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจำหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ 
    การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค และบมจ.สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์  
    (เฟส 1, เฟส 5, เฟส 6, เฟส11, เฟสBP และเฟสศูนย์กลางอิสลาม) 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0245557000567 
ทุนจดทะเบียน   : 80,000,000 บาท 
หุ้นสามัญ   : 8,000,000 หุ้น  
มูลค่าหุ้นละ   : 10 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 105/22 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52) ตำบลท่าข้าม อำเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 

 
6.4   ชื่อบริษัท   : บริษัท 105 โซล่า เพาเวอร์ จำกัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 55.64%) 

 

ประกอบธุรกิจหลัก   : โรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจำหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ 
    บมจ.สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ (เฟส 3) 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0245558001796 
ทุนจดทะเบียน   : 39,000,000 บาท 
หุ้นสามัญ   : 3,900,000 หุ้น  
มูลค่าหุ้นละ   : 10 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 105/30 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52) ตำบลท่าข้าม อำเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 
 

6.5   ชื่อบริษัท   : บริษัท ฉะเชิงเทรา เพาเวอร์ จำกัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 83%) 
 

ประกอบธุรกิจหลัก   : โรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจำหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ 
    บมจ.สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ (เฟส 4, เฟส 7, เฟส 8, เฟส 9 และเฟส 10) 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0245558001818 
ทุนจดทะเบียน   : 79,205,680 บาท 
หุ้นสามัญ   : 7,920,568 หุ้น   
มูลค่าหุ้นละ   : 10 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 105/31 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52) ตำบลท่าข้าม อำเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 
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6.6   ชื่อบริษัท   : บริษัท วินโคสท์ เซอร์วิส จำกัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 99.99%) 
 

ประกอบธุรกิจหลัก   : รับเหมาก่อสร้าง 
เลขทะเบยีนบริษทั   : 0245548000614 
ทุนจดทะเบียน   : 26,456,000 บาท 
หุ้นสามัญ   : 2,645,000 หุ้น  
มูลค่าหุ้นละ   : 10 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 105 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52) ตำบลท่าข้าม อำเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 
 

6.7   ชื่อบริษัท   : บริษัท วินโคสท์ วอเตอร์ ซิสเต็ม จำกัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 51%) 
 

ประกอบธุรกิจหลัก   : บริหารจัดการน้ำ 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0245559000556 
ทุนจดทะเบียน   : 8,000,000 บาท 
หุ้นสามัญ   : 800,000 หุน้  
มูลค่าหุ้นละ   : 10 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 105 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52) ตำบลท่าข้าม อำเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 
 

6.8   ชื่อบริษัท   : บริษัท บริหารสินทรัพย์ วินโคสท์ จำกัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 99.99%) 
 

ประกอบธุรกิจหลัก   : บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0245560002826 
ทุนจดทะเบียน   : 13,500,000 บาท 
หุ้นสามัญ   : 1,350,000 หุ้น  
มูลค่าหุ้นละ   : 10 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 105 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52) ตำบลท่าข้าม อำเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 
 
 
 
 
 
 



 
  
บริษัท สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ จำกัด (มหาชน) 

                          

 ส่วนที่ 1 หนา้ที่ 27 

6.9   ชื่อบริษัท   : บริษัท โปรเอ็น เทคโนโลยี จำกัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 20%) 
 

ประกอบธุรกิจหลัก   : ท่ีปรึกษาด้านวิศวกรรม 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0105532038065 
ทุนจดทะเบียน   : 30,000,000 บาท 
หุ้นสามัญ   : 300,000 หุ้น  
มูลค่าหุ้นละ   : 100 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 122/7 ซอยนาคสุวรรณ ถนนนนทรี แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์   : (02)-681-6669 
โทรสาร   : (02)-681-6662 
 

6.10   ชื่อบริษัท   : บริษัท บางปะกง โซล่า เพาเวอร์ จำกัด (ปัจจุบันบริษัทฯ ถือหุ้น 6.12%) 
 

ประกอบธุรกิจหลัก   : โรงงานผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และจำหน่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ 
    บมจ.สวนอุตสาหกรรม วินโคสท์ (เฟส 2) 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0245558001800 
ทุนจดทะเบียน   : 49,000,000 บาท 
หุน้สามัญ   : 4,900,000 หุ้น  
มูลค่าหุ้นละ   : 10 บาท 
ท่ีตั้งบริษัท   : 105/32 หมู่ 3 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.52) ตำบลท่าข้าม อำเภอบางปะกง   
    จังหวัดฉะเชิงเทรา 24130 
โทรศัพท์   : 0-3857-3162-3 
โทรสาร   : 0-3857-3215, 0-3857-3218 
 

6.10 ชื่อ ที่ตั้ง โทรศัพท์ และ โทรสาร ของบุคคลอ้างอิงอื่น ๆ 
 

นายทะเบียนหลักทรัพย์  : บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำกัด 
 สถานท่ีตั้ง  : 93 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง 
     เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 

โทรศัพท์  : (02) 009-9000  
 โทรสาร   : (02) 009-9991 

ผู้สอบบัญชี  : บริษัท ซี ดับเบิ้ลยู ดับเบ้ิลยู พี จำกัด 
สถานท่ีตั้ง  : 128/334-335 อาคารพญาไทพลาซ่า ชั้น 31 ถนนพญาไท แขวงทุ่งพญาไท  

    เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
  โทรศัพท์  : (02) 216-2265, (02) 216-2268-9, (02) 216-2279 

 โทรสาร   : (02) 216-2286 

 
 


