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ส่วนที่ 3  ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

13. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 
13.1 ตารางสรุปงบการเงนิ 

บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบแสดงฐานะการเงิน 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 
งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

สินทรัพย์ 2558 2557 2556 2558 2557 2556 

สินทรัพย์หมนุเวียน 
           เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด      108,826,043.93       709,291,949.72       416,844,413.83         93,860,944.87       684,757,938.03       402,554,594.66  

     เงินลงทนุชัว่คราว                            -         462,500,000.00                             -                               -         462,500,000.00                             -    
     ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่น        35,777,676.08         31,355,799.53         26,139,322.31         81,129,672.10         53,878,816.95         54,654,139.37  
     ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงินที่

ครบก าหนดช าระใน 1 ปี        15,711,617.94           5,947,636.10           4,078,500.95                             -                               -                               -    
     สินค้าคงเหลือ      382,279,969.76       488,652,376.21       527,084,966.70       204,723,809.04       268,768,665.83       258,422,441.62  
     เงินมดัจ าค่าที่ดิน      350,000,000.00                             -                               -         350,000,000.00                             -                               -    

รวมสินทรัพย์หมนุเวียน      892,595,307.71    1,697,747,761.56       974,147,203.79       729,714,426.01    1,469,905,420.81       715,631,175.65  

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 
           ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าซือ้ที่ครบ

ก าหนดช าระเกินกว่าหนึง่ปี           7,894,822.58         15,448,746.32         15,572,592.50                             -                               -                               -    
     เงินลงทนุในบริษัทย่อย                             -                               -                               -      3,302,592,619.38       411,911,221.50       455,783,523.04  
     เงินลงทนุในบริษัทร่วม      290,857,346.67       283,273,183.96       279,752,557.63       279,495,656.95       279,494,008.00       279,494,008.00  
     เงินลงทนุระยะยาว      355,000,000.00                             -                               -         355,000,000.00                             -                               -    
     อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ    3,997,465,597.23       949,854,572.44           6,534,094.45       943,506,583.00       943,506,583.00                             -    
     สินทรัพย์ให้เช่า      213,830,319.82       241,845,545.34       286,474,832.21                             -                               -                               -    
     ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์         33,789,141.79         26,094,472.26         10,259,287.94           1,735,502.61           2,296,673.30           2,593,208.31  
     ที่ดินรอการพฒันา         21,453,670.55         41,087,750.00         41,087,750.00                             -                               -                               -    
     เงินให้กู้ ยืมแก่บคุคลและกิจการที่

เก่ียวข้องกนั      611,394,637.22                             -                               -         752,517,637.22       100,063,000.00                             -    
     เงินให้กู้ ยืมแก่กิจการอื่น                             -                               -                               -                               -                               -                               -    
     เงินฝากที่ติดภาระค า้ประกนั        23,295,965.69         21,791,102.83           2,180,824.08                             -                               -                898,800.00  
     สิทธิการเช่าและค่าเช่าที่ดินจ่าย

ล่วงหน้า                             -                               -                               -                               -                               -                               -    
     ค่าความนิยม          5,183,357.01       103,183,357.01       103,183,357.01                             -                               -                               -    
     สินทรัพย์ไม่มีตวัตน           1,578,156.32           1,520,398.47           2,096,991.07           1,574,783.76           1,350,444.55           1,724,626.69  
     สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชี          1,870,582.76           1,412,640.91                30,263.75                             -                               -                               -    
     เงินมดัจ าและเงินประกนั          1,565,541.00           2,322,743.20           2,583,968.20           1,379,000.00              888,052.20           1,175,527.20  
     ภาษีเงินได้นิติบคุคลจ่ายล่วงหน้า         14,591,599.45         13,133,578.26           9,172,736.95           2,793,313.61           3,080,743.63           2,542,414.38  

รวมสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน   5,579,770,738.09    1,700,968,091.00       758,929,255.79    5,640,595,096.53    1,742,590,726.18       744,212,107.62  

รวมสินทรัพย์   6,472,366,045.80    3,398,715,852.56    1,733,076,459.58    6,370,309,522.54    3,212,496,146.99    1,459,843,283.27  
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บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ่) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 
งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)  

หนีส้ินและสว่นของผู้ ถือหุ้น 2558 2557 2556 2558 2557 2556 
หนีส้ินหมนุเวียน 

           เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน   174,780,708.00    199,780,708.00      45,000,000.00    174,780,708.00    199,780,708.00      45,000,000.00  
     เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น     53,050,600.61      61,355,693.41      48,722,061.59      71,949,989.01      66,768,292.25      58,927,213.65  
     เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า          735,080.00        4,143,616.00        9,691,695.00           595,080.00        2,058,618.00        3,750,309.00  
     หนีส้ินระยะยาว - สว่นท่ีครบก าหนดช าระภายใน 1 ปี     54,363,670.82      59,540,602.04    166,311,195.42                          -                            -                            -    
     เงินรับลว่งหน้าค่าหุ้นและเงินกู้ยืมบคุคลอ่ืน   230,400,000.00        5,000,000.00        5,000,000.00    230,400,000.00                          -                            -    
     เจ้าหนีจ้ากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขายห้องชดุ       6,480,852.16        7,120,777.59        7,227,326.65        6,200,192.16        6,660,581.59        6,935,666.65  
     ภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายค้างจ่าย          196,944.76           319,262.33           666,146.23           129,894.61           124,966.83           390,676.18  

รวมหนีส้ินหมนุเวียน   520,007,856.35    337,260,659.37    282,618,424.89    484,055,863.78    275,393,166.67    115,003,865.48  

หนีส้ินไมห่มนุเวียน 
           หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน     65,675,098.13      90,382,290.52    132,019,420.03                          -                            -                            -    

   เงินกู้ยืมระยะยาว                         -                            -          3,736,917.77                          -                            -                            -    
     หนีส้ินตามสญัญาปรับโครงสร้างหนี ้                         -                            -                            -                            -                            -                            -    
     เงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั   360,000,000.00                          -                            -      360,000,000.00                          -                            -    
     ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน       5,529,720.98        1,905,770.10        3,686,286.45        1,516,006.70           226,078.68        2,389,681.04  
     หนีส้ินภาษีเงินได้รอตดับญัชี       3,325,783.66        1,516,911.49             67,047.83                          -                            -                            -    
     เงินประกนัความเสียหายและเงินมดัจ าคา่เช่า       6,646,542.51      22,098,071.76      22,086,555.87                          -                            -                            -    
     หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน       6,738,526.64        6,177,423.74        5,508,752.04                          -                            -                            -    

รวมหนีส้ินไมห่มนุเวียน   447,915,671.92    122,080,467.61    167,104,979.99    361,516,006.70           226,078.68        2,389,681.04  

รวมหนีส้ิน   967,923,528.27    459,341,126.98    449,723,404.88    845,571,870.48    275,619,245.35    117,393,546.52  
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บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ่) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

หนีส้นิและสว่นของผู้ถือหุ้น (ต่อ) 2558 2557 2556 2558 2557 2556 

สว่นของผู้ถือหุ้น 
           ทนุเรือนหุ้น 
                ทนุจดทะเบยีน 
      หุ้นสามญั 33,193,553,528 หุ้น มลูค่า

หุ้นละ 30.00 บาท 995,806,605,840.00  
  

995,806,605,840.00  
  หุ้นสามญั 59,082,301,436 หุ้น มลูค่า

หุ้นละ 1.00 บาท 
 

59,082,301,436.00  
  

59,082,301,436.00  
 หุ้นสามญั 22,083,603,031 หุ้น มลูค่า

หุ้นละ 1.00 บาท 
  

22,083,603,031.00  
  

22,083,603,031.00  

          ทนุท่ีออกและช าระแล้ว 
      หุ้นสามญั 8,514,951,720 หุ้น มลูค่าหุ้น

ละ 30.00 บาท 255,448,551,600.00  
  

255,448,551,600.00  
  หุ้นสามญั 52,799,076,390 หุ้น มลูค่า

หุ้นละ 1.00 บาท 
 

52,799,076,390.00  
  

52,799,076,390.00  
 หุ้นสามญั 12,799,076,400 หุ้น มลูค่า

หุ้นละ 1.00 บาท 
  

12,799,076,400.00  
  

12,799,076,400.00  
     สว่นเกินมลูค่าหุ้น 143,470,000.00  143,470,000.00  143,470,000.00  143,470,000.00  143,470,000.00  143,470,000.00  
     สว่นต ่ามลูค่าหุ้น (248,867,967,507.82) (49,036,559,514.36) (10,652,559,524.00) (248,867,967,507.82) (49,036,559,514.36) (10,652,559,524.00) 
     ก าไร(ขาดทนุ)สะสม 

                จดัสรรแล้ว - ส ารองตามกฎหมาย 11,350,000.00  11,350,000.00  11,350,000.00  11,350,000.00  11,350,000.00  11,350,000.00  
          ยงัไม่ได้จดัสรร (1,140,175,071.72) (975,056,115.88) (1,015,077,935.89) (1,108,166,440.12) (980,459,974.00) (958,887,139.25) 

ผลต่างจากการรวมกิจการภายใต้การ
ควบคมุเดียวกนั (239,905.61) (2,904,863.35) (2,904,863.35) 0.00  0.00  0.00  

          องค์ประกอบอื่นของสว่นของผู้ถือหุ้น (90,545,584.96) 0.00  0.00  (102,500,000.00) 0.00  0.00  

รวมสว่นของบริษัทใหญ่ 5,504,443,529.89  2,939,375,896.41  1,283,354,076.76  5,524,737,652.06  2,936,876,901.64  1,342,449,736.75  
สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสยีที่ไม่มีอ านาจควบคมุ (1,012.36) (1,170.83) (1,022.06) 0.00  0.00  0.00  

รวมสว่นของผู้ถือหุ้น 5,504,442,517.53  2,939,374,725.58  1,283,353,054.70  5,524,737,652.06  2,936,876,901.64  1,342,449,736.75  

รวมหนีส้นิและสว่นของผู้ถือหุ้น 6,472,366,045.80  3,398,715,852.56  1,733,076,459.58  6,370,309,522.54  3,212,496,146.99  1,459,843,283.27  
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บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ 

ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

  
งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  
2558 2557 2556 2558 2557 2556 

รายได้จากการขาย 133,519,092.39  155,223,017.49  107,264,595.54  51,546,000.00  47,466,102.54  17,954,563.38  
รายได้ค่าเช่าและบริการตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 57,091,091.40  80,013,126.74  79,660,096.49  0.00  0.00  0.00  
รายได้จากการให้เช่าและบริการห้องชดุพกัอาศยั 4,238,615.28  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

 
รวมรายได้จากการขาย รายได้ค่าเช่าและบริการ 194,848,799.07  235,236,144.23  186,924,692.03  51,546,000.00  47,466,102.54  17,954,563.38  

ต้นทนุขาย (140,780,369.37) (127,748,480.37) (97,147,303.35) (69,652,393.62) (35,679,410.74) (17,100,642.58) 
ต้นทนุค่าเช่าและบริการตามสญัญาเช่าด าเนินงาน (56,311,438.68) (62,526,628.32) (56,410,041.08) 0.00  0.00  0.00  
ต้นทนุจากการให้เช่าและบริการห้องชดุพกัอาศยั (5,464,627.36) 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

 
รวมต้นทนุขาย ต้นทนุค่าเช่าและบริการ (202,556,435.41) (190,275,108.69) (153,557,344.43) (69,652,393.62) (35,679,410.74) (17,100,642.58) 

ก าไร(ขาดทนุ)ขัน้ต้น (7,707,636.34) 44,961,035.54  33,367,347.60  (18,106,393.62) 11,786,691.80  853,920.80  

รายได้อ่ืน 
           รายได้ดอกเบีย้รับและดอกผลเช่าซือ้ 28,379,261.96  7,416,763.25  6,323,098.44  47,768,988.49  6,346,201.88  6,970,659.97  

     ก าไร(ขาดทนุ)จากการขายเงินลงทนุ 8,350,100.13  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  
     ก าไร(ขาดทนุ)จากการขายทรัพย์สิน 0.00  0.00  200,932.58  0.00  0.00  0.00  
     ก าไร(ขาดทนุ)จากอตัราแลกเปลี่ยน 1,869,408.30  0.00  0.00  13,823,823.34  0.00  0.00  
     ก าไรจากการปรับโครงสร้างหนี ้ 0.00  25,533,996.98  0.00  0.00  0.00  0.00  

 (ก าไร)ขาดทนุท่ียงัไมเ่กิดขึน้จริงจากการเปลี่ยนแปลง
มลูค่าเงินลงทนุชัว่คราว (5,000,000.00) 62,005,611.00  0.00  (5,000,000.00) 62,005,611.00  0.00  

     รายได้เงินปันผลรับ 7,000,000.00  0.00  0.00  12,257,599.85  4,731,839.87  0.00  
     รายได้ค่าปรับจากการผิดสญัญาเช่าด าเนินงาน 8,855,470.44  0.00  4,000,000.00  0.00  0.00  0.00  
     อ่ืนๆ 18,996,066.05  7,837,430.16  8,977,102.13  5,623,589.04  1,167,017.73  1,601,613.43  

 
รวมรายได้อ่ืน 68,450,306.88  102,793,801.39  19,501,133.15  74,474,000.72  74,250,670.48  8,572,273.40  

ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย  60,742,670.54  147,754,836.93  52,868,480.75  56,367,607.10  86,037,362.28  9,426,194.20  
ค่าใช้จ่ายในการขาย (8,944,925.69) (10,053,639.87) (11,896,895.57) (3,517,580.07) (3,574,599.78) (3,422,959.56) 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (62,510,896.18) (68,216,669.17) (74,873,986.37) (33,484,667.81) (34,084,329.35) (38,756,745.39) 
ค่าตอบแทนผู้บริหาร (12,171,999.81) (12,932,927.97) 0.00  (11,095,431.70) (12,932,927.97) 0.00  
ค่าตอบแทนกรรมการ (1,558,000.00) (1,670,800.00) 0.00  (1,558,000.00) (1,670,800.00) 0.00  
ค่าใช้จ่ายอ่ืน 

           ขาดทนุจากการด้อยค่าของเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 0.00  0.00  0.00  (110,318,102.12) (43,872,301.54) (36,085,496.01) 
     ขาดทนุจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ (98,000,000.00) 0.00  (67,637,550.00) 0.00  0.00  0.00  
     ขาดทนุจากการด้อยค่าของท่ีดินรอการพฒันา (19,634,079.45) 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  
     หนีส้งสยัจะสญูเงินให้กู้ยืมแก่บริษัทยอ่ย 0.00  0.00  0.00  0.00  (831,200.00) (787,216.96) 

 
รวมค่าใช้จ่ายอ่ืน (117,634,079.45) 0.00  (67,637,550.00) (110,318,102.12) (44,703,501.54) (36,872,712.97) 

รวมค่าใช้จ่าย (202,819,901.13) (92,874,037.01) (154,408,431.94) (159,973,781.70) (96,966,158.64) (79,052,417.92) 

ก าไร(ขาดทนุ)จากการด าเนินงาน (142,077,230.59) 54,880,799.92  (101,539,951.19) (103,606,174.60) (10,928,796.36) (69,626,223.72) 
สว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม 12,840,113.61  8,252,466.20  258,549.63  0.00  0.00  0.00  

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนต้นทนุทางการเงินและภาษีเงินได้ (129,237,116.98) 63,133,266.12  (101,281,401.56) (103,606,174.60) (10,928,796.36) (69,626,223.72) 

 
 
 
 



 

-หน้าที่ 75- 

 

บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ (ตอ่) 

ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 
งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 
2558 2557 2556 2558 2557 2556 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนต้นทนุทางการเงินและภาษีเงินได้ (129,237,116.98) 63,133,266.12  (101,281,401.56) (103,606,174.60) (10,928,796.36) (69,626,223.72) 
ต้นทนุทางการเงิน (31,083,983.74) (23,095,906.62) (22,504,103.71) (23,596,501.83) (10,644,038.39) (5,210,415.01) 

ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษีเงินได้ (160,321,100.72) 40,037,359.50  (123,785,505.27) (127,202,676.43) (21,572,834.75) (74,836,638.73) 
รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ (1,350,930.32) (67,486.50) (1,875,814.76) 0.00  0.00  0.00  

ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรับปีจากการด าเนินงานตอ่เน่ือง (161,672,031.04) 39,969,873.00  N/A (127,202,676.43) (21,572,834.75) N/A 
ก าไร(ขาดทนุ)ส าหรับปีจากการด าเนินงานท่ียกเลิก (1,059,683.79) 52,103.80  N/A 0.00  0.00  N/A 

ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรับปี (162,731,714.83) 40,021,976.80  (125,661,320.03) (127,202,676.43) (21,572,834.75) (74,836,638.73) 
ก าไร (ขาดทนุ) เบ็ดเสร็จอ่ืน : 

      รายการท่ีจะถกูบนัทึกในสว่นของก าไรหรือขาดทนุใน
ภายหลงั 

      ผลต่างจากอตัราแลกเปลี่ยนจากการแปลงค่าเงินลงทนุ
จากสกลุเงินท่ีใช้ด าเนินงานเป็นสกลุเงินท่ีน าเสนองบ
การเงิน 11,954,415.04  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

ผลก าไร(ขาดทนุ)จากการวดัมลูค่าเงินลงทนุใน
หลกัทรัพย์เผ่ือขาย (102,500,000.00) 0.00  0.00  (102,500,000.00) 0.00  0.00  

รายการท่ีจะถกูบนัทึกในสว่นของก าไรหรือขาดทนุใน
ภายหลงั-สทุธิจากภาษีเงินได้ (90,545,584.96) 0.00  0.00  (102,500,000.00) 0.00  0.00  

รายการท่ีจะไมถ่กูบนัทึกในสว่นของก าไรหรือขาดทนุใน
ภายหลงั 

      ผลขาดทนุจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยั (2,387,582.54) 0.00  (990,326.50) (503,789.69) 0.00  (543,003.25) 

รายการท่ีจะไมถ่กูบนัทึกในสว่นของก าไรหรือขาดทนุใน
ภายหลงั-สทุธิจากภาษีเงินได้ (2,387,582.54) 0.00  0.00  (503,789.69) 0.00  0.00  

ก าไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี (92,933,167.50) 0.00  0.00  (103,003,789.69) 0.00  0.00  

ก าไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (255,664,882.33) 40,021,976.80  (126,651,646.53) (230,206,466.12) (21,572,834.75) (75,379,641.98) 

การแบง่ก าไร(ขาดทนุ) 
                สว่นท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ (162,731,380.59) 40,021,820.01  (125,660,637.42) (127,202,676.43) (21,572,834.75) (74,836,638.73) 

          สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไมม่ีอ านาจควบคมุ (334.24) 156.79  (682.61) 0.00  0.00  0.00  

 
(162,731,714.83) 40,021,976.80  (125,661,320.03) (127,202,676.43) (21,572,834.75) (74,836,638.73) 

การแบง่ก าไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จรวม 
                สว่นท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ (255,664,540.80) 40,021,820.01  (126,650,965.71) (230,206,466.12) (21,572,834.75) (75,379,641.98) 

          สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไมม่ีอ านาจควบคมุ (341.53) 156.79  (680.82) 0.00  0.00  0.00  

 
(255,664,882.33) 40,021,976.80  (126,651,646.53) (230,206,466.12) (21,572,834.75) (75,379,641.98) 

ก าไร(ขาดทนุ)ต่อหุ้น 
                ก าไร(ขาดทนุ)ต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน (0.0258) 0.0658  (0.0173) (0.0365) (0.0355) (0.0103) 

          จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉลี่ย 6,313,450,192.37  607,923,551.23  7,284,449,072.88  6,313,450,192.37  607,923,551.23  7,284,449,072.88  

 
 
 
 



 

-หน้าที่ 76- 

 

บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบกระแสเงินสด 

ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

  
งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  
2558 2557 2556 2558 2557 2556 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 
           ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษีเงินได้ (161,380,784.51) 40,089,463.30  (123,785,505.27) (127,202,676.43) (21,572,834.75) (74,836,638.73) 

        รายการปรับกระทบก าไร(ขาดทนุ)สทุธิเป็นเงินสด 
                 รับ(จ่าย)จากการด าเนินงาน 
      

 
ค่าเสื่อมราคา 46,540,270.41  46,659,379.24  43,007,530.18  374,512.91  559,983.09  546,193.05  

 
ค่าสินทรัพย์ไมม่ีตวัตนตดัจ่าย  532,223.04  576,592.60  583,429.02  427,087.49  374,182.14  374,182.14  

 
(ก าไร)จากการประนอมหนี ้ 0.00  0.00  (655,298.32) 0.00  0.00  (655,298.32) 

 
(ก าไร)จากการปรับโครงสร้างหนี ้ 0.00  (25,533,996.98) 0.00  0.00  0.00  0.00  

 
ขาดทนุจากการเลิกใช้ทรัพย์สิน 740,351.93  82,760.91  0.00  678,886.12  82,749.91  0.00  

 
(ก าไร)ขาดทนุจากการจ าหน่ายทรัพย์สินด าเนินงาน 874.25  (446,610.04) (200,932.58) 20,656.49  0.00  0.00  

 
ขาดทนุจากการลดมลูค่าของสินค้าคงเหลอื 30,050,743.84  0.00  0.00  30,050,743.84  0.00  0.00  

 
ขาดทนุจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ 98,000,000.00  0.00  67,637,550.00  0.00  0.00  0.00  

 
ขาดทนุจากการด้อยค่าของท่ีดินรอการพฒันา 19,634,079.45  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

 
เงินปันผลรับ 5,257,599.85  4,731,839.87  0.00  0.00  0.00  0.00  

 
สว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม (12,840,113.61) (8,252,466.20) (258,549.63) 0.00  0.00  0.00  

 
ขาดทนุจากการด้อยค่าเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 0.00  0.00  0.00  110,318,102.12  43,872,301.54  36,085,496.01  

 
(ก าไร)จากการเลิกกิจการในบริษัทยอ่ย 0.00  (4,380.53) 0.00  0.00  0.00  0.00  

 
(ก าไร)ขาดทนุจากการขายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย (8,350,100.13) 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

 
(ก าไร)ขาดทนุจากการปรับมลูค่าเงินลงทนุชัว่คราว 5,000,000.00  (62,005,611.00) 0.00  5,000,000.00  (62,005,611.00) 0.00  

 
(ก าไร)ขาดทนุจากอตัราแลกเปลี่ยน 0.00  0.00  0.00  (11,954,415.04) 0.00  0.00  

 
หนีส้งสยัจะสญู 2,432,024.21  0.00  0.00  0.00  831,200.00  787,216.96  

 
รายจ่ายผลประโยชน์พนกังาน 1,572,790.34  1,718,359.91  1,920,753.15  981,138.33  1,315,971.56  1,448,914.60  

 
ค่าใช้จ่ายดอกเบีย้จ่าย 31,083,983.74  23,095,906.62  22,504,103.71  23,596,501.83  10,644,038.39  5,210,415.01  

 
รายได้อ่ืน (17,528,852.16) (247,100.00) (2,334,765.19) (4,652,250.88) 0.00  0.00  

 
ค่าใช้จ่ายอ่ืน 2,876,055.08  0.00  961,731.24  938,013.25  0.00  156,500.00  

      การเปลี่ยนแปลงในสว่นประกอบของสินทรัพย์ด าเนินงาน(เพ่ิมขึน้)ลดลง 
    

 
เงินลงทนุชัว่คราว 0.00  (200,713,681.00) 0.00  0.00  (200,713,681.00) 0.00  

 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น (8,004,853.24) (5,216,477.22) (6,992,214.73) (27,916,936.27) 775,322.42  10,383,763.17  

 
ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงิน (2,210,058.10) (1,745,288.97) (19,651,093.45) 0.00  0.00  0.00  

 
สินค้าคงเหลือ  35,484,160.20  50,715,446.79  (167,916,285.90) 34,938,383.25  (9,764,194.41) (200,833,422.33) 

 
เงินมดัค่าซือ้ท่ีดิน (350,000,000.00) 0.00  0.00  (350,000,000.00) 0.00  0.00  

 
สินทรัพย์ให้เช่าด าเนินงาน (14,563,208.29) (11,206,942.12) (29,766,066.63) 0.00  0.00  0.00  

 
เงินมดัจ าและเงินประกนั 745,202.20  261,225.00  (707,540.00) (490,947.80) 287,475.00  (677,655.00) 

      การเปลี่ยนแปลงในสว่นประกอบของหนีส้ินด าเนินงานเพิ่มขึน้(ลดลง) 
     

 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 4,277,416.26  11,126,114.59  (12,644,188.06) (1,910,846.09) 7,040,632.79  (2,491,709.03) 

 
เงินรับลว่งหน้า (3,368,536.00) (5,300,979.00) 6,216,886.00  (1,463,538.00) (1,691,691.00) 1,629,560.00  

 
เจ้าหนีจ้ากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขายห้องชดุ (619,736.00) (106,549.06) (9,127,514.01) (460,389.43) (275,085.06) (8,439,947.19) 

 
 
 
 



 

-หน้าที่ 77- 

 

บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบกระแสเงินสด (ตอ่) 

ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

  
งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  
2558 2557 2556 2558 2557 2556 

 
ภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายค้างจ่าย (121,567.57) (346,883.90) 323,152.82  4,927.78  (265,709.35) 235,717.20  

 
เงินประกนัความเสียหายและเงินมดัจ าค่าเช่า (15,451,529.25) 11,515.89  8,275,711.25  0.00  0.00  0.00  

 
จ่ายเงินผลประโยชน์พนกังานส าหรับงวด (336,422.00) (3,498,876.26) (1,610,550.00) (195,000.00) (3,479,573.92) (1,500,000.00) 

เงินสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมด าเนินงาน (310,547,986.06) (145,557,237.56) (224,219,656.40) (318,918,046.53) (233,984,523.65) (232,576,712.46) 

 
จ่ายดอกเบีย้ (20,025,430.81) (22,092,313.71) (24,242,929.68) (12,558,213.93) (9,526,822.38) (7,569,043.46) 

 
จ่ายภาษีเงินได้นิติบคุคล (3,810,790.44) (3,960,841.31) (3,763,023.14) (624,168.76) (538,329.25) (371,923.18) 

 
รับคืนเงินภาษีเงินได้นิติบคุคล 0.00  0.00  2,977,521.73  0.00  0.00  0.00  

เงินสดสทุธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน (334,384,207.31) (171,610,392.58) (249,248,087.49) (332,100,429.22) (244,049,675.28) (240,517,679.10) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ 
      

 
ซือ้เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 0.00  0.00  (188,327,765.30) (3,000,999,500.00) 0.00  (583,783,523.04) 

 
ซือ้เงินลงทนุในบริษัทร่วม (1,648.95) 0.00  (279,494,008.00) (1,648.95) 0.00  (279,494,008.00) 

 
เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั(เพ่ิมขึน้)ลดลง (599,038,320.00) 0.00  0.00  (640,098,320.00) (100,894,200.00) 285,190,330.92  

 
เงินฝากท่ีติดภาระค า้ประกนั(เพ่ิมขึน้)ลดลง (943,759.96) (19,840,407.05) (273,145.83) 0.00  0.00  (375,385.57) 

 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ (เพ่ิมขึน้)ลดลง (2,985,382,800.00) (943,506,583.00) 0.00  0.00  (943,506,583.00) 0.00  

 
เงินสดจ่ายสทุธิจากการเลิกกิจการในบริษัทยอ่ย 0.00  (37,625.03) 0.00  0.00  0.00  0.00  

 
เงินสดรับจากการขายเงินลงทนุ 79,460.56  0.00  

 
0.00  0.00  0.00  

 
เงินสดรับจากการขายทรัพย์สิน 10,841.12  429,906.54  200,934.58  2,168.22  0.00  0.00  

 
เงินสดจ่ายซือ้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (651,426.70) 0.00  

 
(651,426.70) 0.00  0.00  

 
เงินสดจ่ายซือ้อปุกรณ์ส านกังาน (6,129,182.21) (393,553.60) (789,679.95) (515,053.05) (346,197.99) (775,236.49) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทนุ (3,592,056,836.14) (963,348,262.14) (468,683,664.50) (3,642,263,780.48) (1,044,746,980.99) (579,237,822.18) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

      
 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้เพิ่มขึน้(ลดลง) (25,000,000.00) (45,000,000.00) (10,524,500.00) (25,000,000.00) (45,000,000.00) 0.00  

 
เงินกู้ยืมจากบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนัเพิ่มขึน้(ลดลง) 360,000,000.00  0.00  0.00  360,000,000.00  0.00  0.00  

 
เงินกู้ยืมจากบคุคลอ่ืนเพิ่มขึน้(ลดลง) 230,400,000.00  0.00  0.00  230,400,000.00  0.00  0.00  

 
จ่ายช าระหนีส้ินตามสญัญาเช่าซือ้ (57,492,578.88) (61,257,143.81) (47,588,252.06) 0.00  0.00  0.00  

 
เงินกู้ยืมระยะยาวเพ่ิมขึน้(ลดลง) 0.00  (63,135,162.75) (49,307,472.73) 0.00  0.00  0.00  

 
หนีส้ินตามสญัญาปรับโครงสร้างหนีเ้พิ่มขึน้(ลดลง) 0.00  (19,201,502.47) 0.00  0.00  0.00  0.00  

 
เงินรับจากการเพ่ิมทนุ 2,818,067,716.54  1,615,999,999.64  1,036,516,876.00  2,818,067,216.54  1,615,999,999.64  1,036,516,876.00  

เงินสดสทุธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน 3,325,975,137.66  1,427,406,190.61  929,096,651.21  3,383,467,216.54  1,570,999,999.64  1,036,516,876.00  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้(ลดลง)สทุธิ (600,465,905.79) 292,447,535.89  211,164,899.22  (590,896,993.16) 282,203,343.37  216,761,374.72  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม  709,291,949.72  416,844,413.83  205,679,514.61  684,757,938.03  402,554,594.66  185,793,219.94  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 108,826,043.93  709,291,949.72  416,844,413.83  93,860,944.87  684,757,938.03  402,554,594.66  
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บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้น 

ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม  
 

งบการเงินรวม (บาท) 

 
ส่วนของบริษัทใหญ่ 

  

 
      ก าไร(ขาดทนุ)สะสม   องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ ถือหุ้น   

 
รวม  

ทนุท่ีออก ส่วนเกิน ส่วนต ่า จดัสรรแล้ว ยงัไม่ได้ ผลตา่งจากการรวม ผลตา่งจาก ผลก าไร(ขาดทนุ) รวม รวม ส่วนท่ีเป็นของ 

 
และ มลูค่าหุ้น มลูค่าหุ้น ส ารอง จดัสรร กิจการภายใต้การ การแปลงคา่ จากการวดัมลูค่า องค์ประกอบอ่ืนของ ส่วนของผู้ ถือหุ้น ส่วนได้เสียท่ีไม่มี 

 
ช าระแล้ว     ตามกฎหมาย   ควบคมุเดียวกนั งบการเงิน เงินลงทนุเผ่ือขาย ส่วนของผู้ ถือหุ้น บริษัทใหญ่ อ านาจควบคมุ 

             
ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2556 2,100,000,000.00  143,470,000.00  (990,000,000.00) 11,350,000.00  (888,426,970.18) (2,904,863.35) 0.00  0.00  0.00  0.00  (865.13) 373,487,301.34  
จดทะเบียนเพิ่มทนุและเรียกช าระ 10,699,076,400.00  0.00  (9,662,559,524.00) 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  1,036,516,876.00  
ขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 0.00  0.00  0.00  0.00  (126,650,965.71) 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  (680.82) (126,651,646.53) 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ       0.00  0.00  0.00  0.00    
        ณ วนัซือ้ 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  523.89  523.89  

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 12,799,076,400.00  143,470,000.00  (10,652,559,524.00) 11,350,000.00  (1,015,077,935.89) (2,904,863.35) 0.00  0.00  0.00  0.00  (1,022.06) 1,283,353,054.70  

             
ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 12,799,076,400.00  143,470,000.00  (10,652,559,524.00) 11,350,000.00  (1,015,077,935.89) (2,904,863.35) 0.00  0.00  0.00  1,283,354,076.76  (1,022.06) 1,283,353,054.70  
จดทะเบียนเพิ่มทนุ 39,999,999,990.00  0.00  (38,383,999,990.36) 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  1,615,999,999.64  0.00  1,615,999,999.64  
ส่วนท่ีเป็นของส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุลดลง 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  (305.56) (305.56) 
ก าไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จรวมปี 0.00  0.00  0.00  0.00  40,021,820.01  0.00  0.00  0.00  0.00  40,021,820.01  156.79  40,021,976.80  

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 52,799,076,390.00  143,470,000.00  (49,036,559,514.36) 11,350,000.00  (975,056,115.88) (2,904,863.35) 0.00  0.00  0.00  2,939,375,896.41  (1,170.83) 2,939,374,725.58  

             
ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2558 52,799,076,390.00  143,470,000.00  (49,036,559,514.36) 11,350,000.00  (975,056,115.88) (2,904,863.35) 0.00  0.00  0.00  2,939,375,896.41  (1,170.83) 2,939,374,725.58  
จดทะเบียนเพิ่มทนุ 202,649,475,210.00  0.00  (199,831,407,993.46) 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  2,818,067,216.54  0.00  2,818,067,216.54  
ส่วนท่ีเป็นของส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุเพิ่มขึน้ 

            
          จากการเพิ่มทนุในบริษัทยอ่ย 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  500.00  500.00  
ก าไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จรวมปี 

            
     ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิ 0.00  0.00  0.00  0.00  (162,731,380.59) 0.00  0.00  0.00  0.00  (162,731,380.59) (334.24) (162,731,714.83) 
     ก าไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จอ่ืน 0.00  0.00  0.00  0.00  (2,387,575.25) 0.00  11,954,415.04  (102,500,000.00) (90,545,584.96) (92,933,160.21) (7.29) (92,933,167.50) 
ผลตา่งจากการรวมกิจการภายใต้ 

            
           การควบคมุเดียวกนั 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  2,664,957.74  0.00  0.00  0.00  2,664,957.74  0.00  2,664,957.74  

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 255,448,551,600.00  143,470,000.00  (248,867,967,507.82) 11,350,000.00  (1,140,175,071.72) (239,905.61) 11,954,415.04  (102,500,000.00) (90,545,584.96) 5,504,443,529.89  (1,012.36) 5,504,442,517.53  
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บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้น (ตอ่) 

ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 
งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 ทนุท่ีออกและช าระแล้ว ส่วนเกินมลูคา่หุ้น ส่วนต ่ามลูคา่หุ้น 
องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ ถือหุ้น 

รวม 

 

ส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร 
รวมองค์ประกอบอ่ืน 
ของส่วนของผู้ ถือหุ้น 

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2556 2,100,000,000.00  143,470,000.00  (990,000,000.00) 11,350,000.00  (883,507,497.27) 0.00  381,312,502.73  
จดทะเบียนเพิ่มทนุและเรียกช าระ 10,699,076,400.00  0.00  (9,662,559,524.00) 0.00  0.00  0.00  1,036,516,876.00  
ขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี 0.00  0.00  0.00  0.00  (75,379,641.98) 0.00  (75,379,641.98) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 12,799,076,400.00  143,470,000.00  (10,652,559,524.00) 11,350,000.00  (958,887,139.25) 0.00  1,342,449,736.75  

        
ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 12,799,076,400.00  143,470,000.00  (10,652,559,524.00) 11,350,000.00  (958,887,139.25) 0.00  1,342,449,736.75  
จดทะเบียนเพิ่มทนุและเรียกช าระ 39,999,999,990.00  0.00  (38,383,999,990.36) 0.00  0.00  0.00  1,615,999,999.64  
ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จรวมส าหรับปี 0.00  0.00  0.00  0.00  (21,572,834.75) 0.00  (21,572,834.75) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 52,799,076,390.00  143,470,000.00  (49,036,559,514.36) 11,350,000.00  (980,459,974.00) 0.00  2,936,876,901.64  

        ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2558 52,799,076,390.00  143,470,000.00  (49,036,559,514.36) 11,350,000.00  (980,459,974.00) 0.00  2,936,876,901.64  
จดทะเบียนเพิ่มทนุและเรียกช าระ 202,649,475,210.00  0.00  (199,831,407,993.46) 0.00  0.00  0.00  2,818,067,216.54  
ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จรวมส าหรับปี 

            ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิ 0.00  0.00  0.00  0.00  (127,202,676.43) 0.00  (127,202,676.43) 
     ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จอ่ืน 0.00  0.00  0.00  0.00  (503,789.69) (102,500,000.00) (103,003,789.69) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 255,448,551,600.00  143,470,000.00  (248,867,967,507.82) 11,350,000.00  (1,108,166,440.12) (102,500,000.00) 5,524,737,652.06  
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13.2 อัตราส่วนทางการเงนิ 

อตัราสว่นทางการเงินท่ีส าคญั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556-2558 
อัตราส่วนทางการเงนิอัตราส่วนทางการเงนิ  ปี 2558ปี 2558  ปี 2557ปี 2557  ปี 2556 ปี 2556   

อัตราส่วนสภาพอัตราส่วนสภาพคล่องคล่อง  ((LLIIQQUUIIDDIITTYY  RRAATTIIOO))    

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เท่า) 1.72  5.03  3.45  

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เท่า) 0.28  3.57  1.57  

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เท่า) (0.78) (0.55) (0.88) 

อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า (เท่า) 4.39  6.97  6.19  

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 83.17  52.38  59.01  

อตัราสว่นหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ (เท่า) 0.47  0.37  0.29  

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย (วนั) 784.70  974.23  1,252.86  

อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้ (เท่า) 3.40  3.07  2.63  

ระยะเวลาช าระหนี ้ (วนั) 107.47  118.85  138.85  

Cash Cycle (วนั) 975.33  1,145.47  1,450.71  
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไรอัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร  ((PPRROOFFIITTAABBIILLIITTYY  RRAATTIIOO))    

อตัราก าไรขัน้ต้น (%) (3.96) 19.11  17.85  

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) (72.92) 23.33  (54.32) 

อตัราก าไรอื่น (%) 26.00  30.41  9.45  

อตัราสว่นเงินสดตอ่การท าก าไร (%) 235.35  (312.70) 245.47  

อตัราก าไรสทุธิ (%) (61.80) 11.84  (60.87) 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (%) (3.85) 1.90  (9.79) 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงานอัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน  ((EEFFFFIICCIIEENNCCYY  RRAATTIIOO))    

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (%) (3.30) 1.56  (7.25) 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร (%) (388.06) 476.88  (805.64) 

อตัราการหมนุของสินทรัพย์ (เท่า) 0.05  0.13  0.12  
อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิอัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ  ((FFIINNAANNCCIIAALL  PPOOLLIICCYY  RRAATTIIOO))    

อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เท่า) 0.18  0.16  0.35  

อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ (เท่า) 16.70  7.77  10.40  

อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั (cash basis) (เท่า) 0.09  0.15  0.43  

อตัราการจ่ายเงินปันผล (%)  -    - - 
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14. การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

14.1 ภาพรวม 

1) สรุปภาพรวมการด าเนินงานและปัจจัยที่ท าให้มีการเปล่ียนแปลงส าคัญ 

พัฒนาการที่ส าคัญ 

มกราคม 2558 เม่ือวนัท่ี 15 มกราคม 2558 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 1/2558 มีมติให้
จ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ของบริษัท แทนเจอรีน จ ากดั (“แทนเจอรีน”) ซึง่เป็นบริษัท
ย่อยท่ีบริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน โดยเป็นรายการขายหุ้น
สามัญของบริษัท ท็อปไลฟ์ เวนเจอร์ จ ากัด ในส่วนท่ีแทนเจอรีนถือไว้ทัง้สิน้
จ านวน 1,996 หุ้ น หรือเท่ากับ 49.90% ให้แก่นายโรจ พัฒน์ทอง ในราคาเฉลี่ย
หุ้นละ 50.10 บาท รวมเป็นมูลค่าผลตอบแทนทัง้สิน้ 100,000 บาท (หนึ่งแสน
บาทถ้วน) 

มีนาคม 2558 เมื่อวนัท่ี 31 มีนาคม 2558 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 4/2558 มีมติ
ดงันี ้

 ให้ด าเนินการจดทะเบียนจัดตัง้บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากัด ซึ่งด าเนิน
ธุรกิจพลงังาน และพลงังานทดแทน บริษัทฯ ได้ด าเนินการจดทะเบียนแล้ว
เมื่อวันท่ี 6 พฤษภาคม 2558 ซึ่งบริษัทฯ ได้เข้าไปลงทุนในหุ้ นสามัญของ
บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากดั ในสดัสว่นร้อยละ 99.97 

 ให้ด าเนินการจดทะเบียนเพ่ิมทุนของบริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด 
จ านวน 3,000,000,000 บาท ซึ่งบริษัทฯ ได้ด าเนินการจดทะเบียนแล้วเมื่อ
วนัท่ี 6 พฤษภาคม 2558 โดยบริษัทได้เข้าซือ้หุ้ นเพ่ิมทุนดังกล่าว จ านวน 
2,999,999,800 บาท 

พฤษภาคม – มิถนุายน 2558 เม่ือวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2558 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 7/2558 ได้
อนุมัติการจัดตัง้ Glory ACME Limited (GA) (บริษัทย่อย) ท่ีหมู่ เกาะบริติช
เวอร์จิน ซึ่งด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย และ/หรือให้เช่าใน
ประเทศองักฤษ ทุนจดทะเบียน 100 USD แบ่งเป็นหุ้นจ านวน 100 หุ้น มูลค่าท่ี
ตราไว้หุ้นละ 1 USD ในสดัสว่นร้อยละ 100 

เมื่อวันท่ี 19 มิถุนายน 2558 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 7/2558 ได้
อนุมัติการจ าหน่ายหุ้ นสามัญของ Glory ACME Limited (GA) (บริษัทย่อย) 
จ านวน 51 หุ้ น หรือ ร้อยละ 51 ให้แก่ Mr. Jonathan Lam ซึ่งเป็นนักธุรกิจชาว
องักฤษท่ีมีความเช่ียวชาญด้านธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศองักฤษ 
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การเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด 

เม่ือวนัท่ี 8 ธนัวาคม 2557 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 2/2557 ได้มีมติอนมุตัิการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน
จ านวน 20,000,000,000 หุ้ น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้ นละ 30 บาท เพ่ือเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private 
Placement) โดยก าหนดราคาเสนอขายไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด (ถัวเฉลี่ยถ่วงน า้หนักในตลาด
หลกัทรัพย์ 7-15 วนั ก่อนวนัท่ีเสนอขาย) โดยมีรายละเอียดการเรียกช าระคา่หุ้นในปี 2558 ดงันี ้
บุคคลที่ได้รับการจัดสรร วันที่ จ านวนหุ้น ราคาเสนอขาย เงนิที่ได้รับ 

นางฐิติมา จนัต้น 12 - 16 ก.พ. 2558 80,000,000 0.47  37,600,000.00  
นายวฒัน์ชานนท์ พลงัอิสระ 12 - 16 ก.พ. 2558 80,000,000 0.47  37,600,000.00  
นายกรวิช อศัวกลุ 12 - 16 ก.พ. 2558 100,000,000 0.47  47,000,000.00  
นายสวา่ง ปังคะบตุร 14 ก.ค. 2558 400,000,000 0.175  70,000,000.00  
นางสาวเข็มเพชร บตุรเกษ 14 ก.ค. 2558 425,000,000 0.175  74,375,000.00  

รวม  1,085,000,000  266,575,000 

นอกจากนี ้เมื่อวนัท่ี 28 กนัยายน 2558 ผศ.ดร.ญาณกร วรากลุรักษ์ ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร เห็นควรจดัสรร
หุ้นสามญัเพ่ิมทุนให้แก่นักลงทุนเฉพาะเจาะจง (Private Placement) ตามท่ีได้รับมอบอ านาจจากท่ีประชุมผู้ ถือ
หุ้ น ให้แก่นักลงทุนจ านวน 4 ราย รวมจ านวน 4,000,000,000 หุ้ น ในราคาเสนอขาย 0.117 บาท มูลค่ารวม 
468,000,000 บาท แต่เน่ืองจากทางส านกังานคณะกรรมการหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ มีค าสัง่ไม่อนุญาต
ให้บริษัทฯ ขายหุ้นเพ่ิมทุนให้แก่นกัลงทุนเฉพาะเจาะจง อีกทัง้ตลาดหลกัทรัพย์ ได้ขึน้เคร่ืองหมาย “H” หลกัทรัพย์ 
POLAR และภายหลงัได้ขึน้เคร่ืองหมาย “SP” หลกัทรัพย์ POLAR ดงันัน้เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อแผนงานท่ีวาง
ไว้ของบริษัทฯ อีกทัง้ยงัส่งผลต่อการเจรจาต่างๆ ท่ีบริษัทฯ ก าลงัด าเนินอยู่ และเพ่ือมิให้เกิดความเสียหายทัง้ต่อ
บริษัทฯ และต่อผู้ ลงทุนทุกรายในตลาดหลกัทรัพย์ ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ท่ี 13/2558 เมื่อวนัท่ี 6 
ตลุาคม 2558 จงึมีมติให้ยกเลิกการจดัสรรหุ้นเพ่ิมทนุให้แก่นกัลงทนุเฉพาะเจาะจง จ านวน 4,000 ล้านหุ้น และจะ
ยังไม่พิจารณาการจัดสรรหุ้ นเพ่ิมทุนส่วนท่ีเหลือให้แก่นักลงทุนเฉพาะเจาะจง จนกว่าจะได้รับอนุญาตจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. 

การใช้เงนิเพิ่มทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทมียอดเงินเพ่ิมทุน ตามมติท่ีประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2557 เมื่อวนัท่ี 
28 เมษายน 2557 คงเหลือจ านวน 646,776,881.06 บาท นอกจากนีใ้นปี 2558 บริษัทได้มีการเพ่ิมทุนระหว่างปี
ตามมติท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 2/2557 เม่ือวนัท่ี 8 ธนัวาคม 2557 ดงันี ้

1)  ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วน (Right Offering) จานวน 7,039,876,852 หุ้น โดยเสนอขายในอตัราส่วน 1 หุ้น
เดิม ต่อ 4 หุ้ นใหม่ ในราคาเสนอขายหุ้ นละ 0.45 บาท คิดเป็นเงินเพ่ิมทุน จ านวนรวมทั ง้สิ น้ 
2,551,492,123.20 บาท (สองพนัห้าร้อยห้าสิบเอด็ล้านสี่แสนเก้าหมื่นสองพนัหนึง่ร้อยย่ีสิบสามบาทย่ีสิบ
สตางค์) และ 



 

-หน้าที่ 83- 

 

2)  บุคคลในวงจากัด และ/หรือ ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือผู้ลงทุนท่ีมีลกัษณะเฉพาะ (Private Placement) 
จ านวน 20,000,000,000 หุ้น โดยก าหนดราคาเสนอขายจะต้องไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด 
และได้มีมติมอบอ านาจให้ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร และ/หรือบุคคลท่ีได้รับมอบหมายจากประธาน
เจ้าหน้าท่ีบริหาร เป็นผู้มีอ านาจกระท าการแทนบริษัทฯ และมีอ านาจในการด าเนินการพิจารณาจดัสรร
และเสนอขายเป็นคราวเดียวหรือหลายคราว และมีอ านาจก าหนดเง่ือนไขและรายละเอียดต่าง ๆ ท่ี
เก่ียวข้องกบัการเสนอขายหุ้นดงักลา่ว เพ่ือให้บริษัทฯ ได้รับประโยชน์สงูสดุ ดงันี ้

 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 2/2558 เมื่อวนัท่ี 9 กุมภาพนัธ์ 2558 มีมติอนมุตัิการจดัสรรหุ้น
สามญัเพ่ิมทุนให้แก่นกัลงทุนเฉพาะเจาะจง (Private Placement) บางส่วนจานวน 260 ล้านหุ้น ใน
ราคาเสนอขายหุ้นละ 0.47 บาท คิดเป็นเงินเพ่ิมทนุ จ านวนรวมทัง้สิน้ 122,200,000 บาท (หนึ่งร้อย
ย่ีสิบสองล้านสองแสนบาทถ้วน) 

 เม่ือวนัท่ี 13 กรกฎาคม 2558 ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร พิจารณาจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนให้แก่นัก
ลงทนุเฉพาะเจาะจง (Private Placement) บางสว่นอีกจานวน 825 ล้านหุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 
0.175 บาท คิดเป็นเงินเพ่ิมทุน จานวนรวมทัง้สิน้ 144,375,000 บาท (หนึ่งร้อยสี่สิบสี่ล้านสามแสน
เจ็ดหมื่นห้าพนับาทถ้วน) 

รวมเป็นเงินท่ีได้รับจากการเพ่ิมทนุในปี 2558 จ านวนทัง้สิน้ 2,818,067,123.20 บาท โดยมีรายละเอียดการใช้
เงินท่ีได้รับจากการเพ่ิมทนุในปี 2558 ดงันี ้

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 646,776,881.06 บาท 
เงินท่ีได้รับจากการเพิ่มทนุในปี 2558 2,818,067,123.20 บาท 
หัก การใช้เงินเพิ่มทนุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2558   
(1) เพ่ือการประกอบธุรกิจโครงการอสงัหาริมทรัพย์ (พงังา) (2,983,022,800.00) บาท 
(2) เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนในการด าเนินงาน (38,956,254.13) บาท 
(3) เพ่ือใช้เป็นเงินให้กู้ ยืมบริษัทย่อย และบริษัทร่วม  บาท 

 บริษัทย่อย - บจ. ทอ็ปไลน์ ลิฟวิง่ : โครงการลิฟวิง่ นารา รังสิต *1 (28,000,000.00) บาท 
 บริษัทย่อย - บจ. แพลทตนิัม่ ออโต้ เซอร์วสิ *2 (3,000,000.00) บาท 
 บริษัทร่วม - บจ. กลอร่ี แอคเม่ : The Sherwood *3 (267,489,950.13) บาท 

หัก การใช้เงินเพิ่มทนุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558   
(4) เพ่ือการประกอบธุรกิจโครงการอสงัหาริมทรัพย์ (พหลโยธิน) (70,000,000.00) บาท 
(5) เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนในการด าเนินงานของบริษัท (64,334,999.73) บาท 
(6) เพ่ือใช้เป็นเงินให้กู้ ยืมบริษัทย่อย และบริษัทร่วม  บาท 

 บริษัทย่อย - บจ. แพลทตนิัม่ ออโต้ เซอร์วสิ *4 (6,000,000.00) บาท 
 บริษัทย่อย - บจ. แทนเจอรีน พร๊อพเพอร์ตี ้*5 (1,040,000.00) บาท 
 บริษัทย่อย - บจ. ทอ็ปไลน์ ลิฟวิง่ *6 (3,000,000.00) บาท 

คงเหลือเงินเพิ่มทนุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 0.27 บาท 
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หมายเหต ุ* 1)  ใช้เป็นคา่ก่อสร้าง โครงการลิฟวิ่ง นารารังสิต เฟส 3.2 จ านวน 53 ยูนิต ซึง่เป็นโครงการบ้านเด่ียว 
ตัง้ อยู่ท่ีอ าเภอธญับรีุ จงัหวดัปทมุธานี และใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนบางสว่น 

 2)  ใช้เป็นเงินทนุหมนุวียน ส าหรับธุรกิจเช่ารถยนต์ 
 3)  ใช้เป็นเงินมดัจ าเพ่ือซือ้โครงการ The Sherwood จากส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์

ประเทศองักฤษ (Crown Estate) ตัอ้ยู่บนถนนเชอร์วดู กรุงลอนดอนประเทศองักฤษ โครงการนี ้
เป็นการเช่าสิท ธิใน ท่ีดิน  ระยะเวลา 145 ปี  เพ่ือพัฒนาเป็นโครงการห้องชุดพักอาศัย 
(คอนโดมิเนียม) สูง 8 ชัน้ จ านวน 48 ยูนิต ปัจจุบนัอยู่นระหว่างการก่อสร้าง โดยคาดว่าจะแล้ว
เสร็จ ต้นปี 2560 

 4)  ใช้เป็นเงินทนุหมนุวียน สาหรับธุรกิจเช่ารถยนต์ 
 5)  ใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน โครงการที่ดิน จงัหวดัพงังา 
 6)  ใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน โครงการลิฟวิ่งนารา รังสิต 

2) ภาวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมที่มีผลต่อการด าเนินงาน 

ภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ค่อนข้างซบเซา สืบเน่ืองมาจากภาวะเศรษฐกิจชะลอตัวส่งผลต่อก าลงัซือ้ของ
ผู้บริโภคท่ีลดลง นอกจากนีภ้าคสถาบันการเงินมีความระมัดระวังในการอนุมัติสินเช่ือให้กับผู้ บริโภค ปัจจัย
ดงักลา่วท าให้สง่ผลกระทบตอ่การขายสินค้าของบริษัท 

ภาวะการแข่งขนัในอตุสาหกรรมพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เดียวกนัยงัคงมีความรุนแรงมากขึน้ กลุ่มรายใหญ่ใน
อุตสาหกรรมพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ยังคงเป็นผู้ น าตลาด ซึ่งมีการน าเสนอสินค้าทุกประเภทอย่างหลากหลาย
รูปแบบ เพ่ือสนองกับความต้องการของลูกค้าทุกระดับ และได้สร้างแบรนด์ความน่าเช่ือถือรองรับสินค้าอย่าง
ชดัเจน  

จากการแข่งขันอย่างรุนแรงดังกล่าว ท าให้ตลาดการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์จะเป็นของผู้ซือ้ท่ีจะมีโอกาส
พิจารณาคดัเลือกบริโภคสินค้าอย่างรอบคอบให้คุ้มค่ากบัจ านวนเงินท่ีจ่ายไป ดงันัน้การสร้างสินค้าท่ีดีมีคณุภาพ 
จะต้องเน้นความทนัสมยั พืน้ท่ีใช้สอยท่ีเพียงพอ การเลือกใช้วสัดท่ีุดี ท าเลท่ีตัง้สะดวกสบาย กลยุทธ์ด้านราคาท่ี
เหมาะสม และก าหนดกลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทให้ชดัเจน เพ่ือจะเพ่ิมศกัยภาพในการแข่งขนักบัคูแ่ข่ง 

นอกจากนีก้ารปรับเพ่ิมคา่แรงงาน และการขยบัขึน้ราคาวสัดกุ่อสร้าง ซึง่มกัเปลี่ยนแปลงตามราคาน า้มนัท่ีมี
ความผนัผวน รวมถึงการก่อสร้างใช้ระยะเวลานาน อาจท าให้ก าไรของโครงการลดลงกวา่ท่ีได้ท าประมาณการไว้ 
บริษัทจงึจ าเป็นต้องปรับเปลี่ยนแนวทางในการด าเนินงานโดยเฉพาะด้านงานก่อสร้าง ซึง่บริษัทจะบริหารแผนการ
ก่อสร้างอย่างละเอียดรอบคอบ พร้อมกบัปรับวิธีการก่อสร้างท่ีทนัสมยัเพ่ือให้รวดเร็วขึน้ อีกทัง้จะจดัหาซือ้โครงการ
ท่ีด าเนินการค้าง หรือเป็นอาคารก่อสร้างเดิมเพ่ือมาปรับปรุงพฒันาแล้วจึงน าออกขาย โดยคาดว่าจะสามารถลด
ระยะเวลาการก่อสร้างและต้นทนุได้ 

3) ความเหน็ของผู้สอบบัญชี 

ผู้สอบบญัชี     : นางวิไลรัตน์ โรจน์นครินทร์ 
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       ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3104 
       บริษัท สอบบญัชีดีไอเอ อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั 

ประเภทรายงานของผู้สอบบญัชีในงบการเงิน :    มีเง่ือนไข 

เกณฑ์ในการแสดงความเหน็อย่างมีเงื่อนไข 

ตามท่ีกล่าวไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน ข้อ 26 บริษัทฯ มีเงินรับล่วงหน้าค่าหุ้นจ านวน 140.40 ล้าน
บาท ตามแผนการเพ่ิมทุนแบบเฉพาะเจาะจง (PP) ซึง่ต่อมาบริษัทฯ ได้ยกเลิกการเพ่ิมทุนดงักล่าว แต่บริษัทฯ ยงั
ไม่ได้คืนเงินรับล่วงหน้าคา่หุ้นแก่ผู้ เพ่ิมทุน ข้าพเจ้าได้จดัส่งหนงัสือยืนยนัยอดหนีเ้งินรับล่วงหน้าคา่หุ้นแต่ยงัไม่ได้
รับการตอบกลบัหนงัสือยืนยนัยอด และข้าพเจ้าไมส่ามารถใช้วิธีการตรวจสอบอื่นให้เป็นท่ีพอใจในเงินรับลว่งหน้า
คา่หุ้นดงักลา่วได้ ซึง่เหตกุารณ์ดงักลา่วถือเป็นการถกูจ ากดัขอบเขตโดยสถานการณ์ 

ตามท่ีกล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 40.1 เมื่อวนัท่ี 2 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2559 ศาลล้มละลาย
กลางได้อ่านค าพิพากษาของศาลฎีกา ฉบับลงวนัท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2558 ซึง่ศาลฎีกาได้มีค าพิพากษากลบัค า
พิพากษาของศาลล้มละลายกลาง โดยพิพากษาไม่เห็นชอบด้วยแผนฟื้นฟูกิจการ และให้ยกเลิกค าสั่งให้ฟื้นฟู
กิจการของบริษัทฯ ซึง่มีผลท าให้สิทธิเรียกร้องของเจ้าหนีท่ี้มีต่อบริษัทฯ ในฐานะลูกหนีก้ลบัไปเป็นเช่นเดิมดงัท่ี
เป็นอยู่ก่อนวันท่ีศาลมีค าสั่งให้ฟื้นฟูกิจการ และบริษัทฯได้ประเมินว่า บริษัทฯ อาจมีภาระหนีส้ิ นเพ่ิมเติมอีก
จ านวนรวมไม่เกิน 216.52 ล้านบาท ทัง้นีจ้ านวนดงักลา่วไม่รวมดอกเบีย้ท่ีอาจมีขึน้หากมีการฟ้องร้องจากเจ้าหนี ้
ในอนาคต อย่างไรก็ตาม ท่ีปรึกษากฎหมายและฝ่ายบริหารของบริษัทฯ เห็นว่าเน่ืองจากระยะเวลานบัตัง้แต่วนัท่ี
ศาลล้มละลายกลางได้ให้ความเห็นชอบด้วยแผนฟืน้ฟูกิจการจนถึงวนัท่ีศาลฎีกาได้มีค าพิพากษากลบัไม่เห็นชอบ
ด้วยแผนฟื้นฟูกิจการนัน้ได้ล่วงเลยมาเป็นเวลานาน การท่ีบริษัทฯ จะต้องช าระหนีใ้ห้แก่เจ้าหนีร้ายหนึ่งรายใด
หรือไม่และเพียงใดนัน้ขึน้อยู่กับว่ามีเจ้าหนีม้าแสดงตนและแสดงสิทธิของตนจนบริษัทฯ เช่ือว่าเป็นเจ้าหนีต้าม
จ านวนท่ีกล่าวอ้างแล้วหรือไม่เท่านัน้ ซึ่งหากยังมีข้อโต้แย้งไม่เห็นพ้องต้องกนัไม่ว่าในประเด็นใด ๆ ก็เป็นกรณีท่ี
จะต้องน าเร่ืองเข้าสู่การพิจารณาเพ่ือหาข้อยุติกันในศาลแพ่งต่อไป บริษัทฯ จึงพิจารณาว่ายังมีข้อมูลไม่เพียง
พอท่ีจะประมาณหนีส้ินท่ีต้องบนัทึกเพ่ิมเติมได้อย่างเหมาะสม ซึง่เหตกุารณ์ดงักล่าวถือเป็นการถกูจ ากดัขอบเขต
โดยสถานการณ์ ข้าพเจ้าไมส่ามารถตรวจสอบเพ่ือให้เป็นท่ีพอใจในยอดหนีส้ินท่ีบริษัทฯ ต้องบนัทกึเพ่ิมเติม ดงันัน้
ความเห็นของข้าพเจ้าจงึมีเง่ือนไขในเร่ืองดงักลา่ว 

ความเหน็ 

ข้าพเจ้าเห็นว่า ยกเว้นผลกระทบซึ่งอาจจะเกิดขึน้จากเหตุการณ์ตามท่ีกล่าวในวรรคเกณฑ์ในการแสดง
ความเห็นอย่างมีเง่ือนไข งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนีแ้สดงฐานะการเงินรวมและฐานะ
การเงินเฉพาะกิจการของบริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อยและของเฉพาะบริษัท โพลาริส 
แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ผลการด าเนินงานรวม และผลการด าเนินงานเฉพาะ
กิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนัโดยถูกต้องตามท่ีควรใน
สาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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4) การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีที่ส าคัญ 

ในปี 2558 บริษัทไม่มีการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี อย่างไรก็ตามนโยบายการบัญชีท่ีส าคญัส าหรับ
การจดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีรายละเอียดดงัหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 3 

5) รายการที่ไม่ได้เกดิขึน้เป็นประจ า (non-recurring items) 

ในไตรมาสท่ี 3 ปี 2557 บริษัทฯ ได้ซือ้เงินลงทุนในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด จ านวน 400.49 
ล้านบาท โดยเปิดบัญชีเพ่ือซือ้ขายหลกัทรัพย์กับสถาบนัการเงินแห่งหนึ่ง วงเงินในบัญชีซือ้ขายเป็นบัญชีเงินสด 
จ านวน 50 ล้านบาท และบญัชีเครดิตบาลานซ์ จ านวน 350 ล้านบาท บริษัทฯ ใช้วงเงินเครดิตบาลานซ์ จ านวน 
199.78 ล้านบาท บนัทกึเป็นเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 

ตอ่มาในไตรมาสท่ี 2/2558 บริษัทฯ ได้มีการจดัประเภทเงินลงทุนดงักลา่วข้างต้น จากเดิมท่ีเคยแสดงไว้เป็น
เงินลงทนุชัว่คราว-หลกัทรัพย์เพ่ือค้า ไปเป็น เงินลงทนุระยะยาว-หลกัทรัพย์เผ่ือขาย ดงันี ้

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 (บาท) 

 2558 2557 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด 400,494,389.00 400,494,389.00 

บวกก าไร(ขาดทนุ)ที่ยงัไมเ่กิดขึน้จริงจากการเปลีย่นแปลงมลูคา่เงินลงทนุ 57,005,611.00 62,005,611.00 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพื่อค้า - มลูคา่ยตุิธรรม 457,500,000.00 462,500,000.00 

หกั จดัประเภทไปเป็นเงินลงทนุระยะยาว-หลกัทรัพย์เผ่ือขาย (457,500,000.00) 0.00 

คงเหลอื 0.00 462,500,000.00 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด จ านวน 457.50 
ล้านบาท โดยเปิดบญัชีเพ่ือซือ้ขายหลกัทรัพย์กบัสถาบนัการเงินแห่งหนึง่ วงเงินในบญัชีซือ้ขายเป็นบญัชีเครดิตบา
ลานซ์ จ านวน 201.48 ล้านบาท บริษัทฯ ใช้วงเงินเครดิตบาลานซ์จ านวน 174.78 ล้านบาท บนัทึกเป็นเงินกู้ ยืม
ระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 (บาท) 

 2558 2557 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด 457,500,000.00 0.00 

บวกก าไรท่ียงัไมเ่กิดขึน้จริงจากการเปลีย่นแปลงมลูคา่เงินลงทนุ (102,500,000.00) 0.00 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผ่ือขาย- มลูคา่ยตุิธรรม 355,000,000.00 0.00 
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14.2 ผลการด าเนินงาน และความสามารถในการท าก าไร 

ในปี 2558 บริษัทฯและบริษัทย่อย มีผลประกอบการขาดทุนสทุธิรวม จ านวน 162.73 ล้านบาท ซึง่ขาดทุน
เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกันของปีก่อน จ านวน 202.75 ล้านบาท (ปี 2557 ผลประกอบการก าไรสทุธิ จ านวน 40.02 
ล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 506.61 โดยมีสาเหตหุลกัดงันี ้

1.  รายได้จากการขายและบริการรวมลดลงจ านวน 40.39 ล้านบาท (ปี 2558 จ านวน 194.85 ล้านบาท : ปี 
2557 จ านวน 235.24 ล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 17.17 โดยมีรายได้หลกัมาจากโครงการเหลา่นี ้

1.1  โครงการ Ling Nara Rungsit (บ้านเดี่ยว) ลดลงจ านวน 10.09 ล้านบาท (ปี 2558 จ านวน 42.32 
ล้านบาท : ปี 2557 จ านวน 52.41 ล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 4.29 ของยอดรายได้จากการขายและ
บริการ เน่ืองจากยอดขายปี 2557 เป็นการขายสินค้าในเฟสเก่าของโครงการท่ียงัคงเหลืออยู่ ส่วน
เฟสใหมอ่ยู่ระหวา่งก่อสร้างเพ่ิงแล้วเสร็จพร้อมขายตัง้แต ่Q3; 

1.2  โครงการ Clover Ladprao 83 (Home Office) ลดลงจ านวน 24.10 ล้านบาท (ปี 2558 จ านวน 
8.07 ล้านบาท : ปี 2557 จ านวน 32.17 ล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 10.24 ของยอดรายได้จากการ
ขายและบริการ ซึง่โครงการนีม้ีจ านวน 8 ยูนิต ขายไปในปี 2557 จ านวน 4 ยูนิต และในปี 2558 
จ านวน 1 ยนิูต สว่นท่ีเหลือ 3 ยนิูตใช้เป็นสานกังานของบริษัทฯ 

1.3  โครงการ Codominuim ได้แก่ The Clover Ladprao 83,The Clover Thonglor,และ The Clover 
Phuket เพ่ิมขึน้ จ านวน 6.07 ล้านบาท (ปี 2558 จ านวน 50.04 ล้านบาท : ปี 2557 จ านวน 48.73 
ล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 2.58 ของยอดรายได้จากการขายและบริการ ซึง่โครงการ The Clover 
Ladprao 83 นัน้เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิในปลายปี 2557 ส่วนโครงการ The Clover Thonglor โอนปิด
โครงการในปี 2557 และสาหรับโครงการ The Clover Phuket โอนขายได้ในปี 2557 แตใ่นปี 2558 
เน่ืองจากคู่แข่งได้เปิดโครงต่างๆ เป็นจ านวนมากจึงทาให้บริษัทฯ ชะลอการขายลงโดยท าเป็น
ห้องพกัให้เช่าราย 3 เดือน 6 เดือน และรายปี โดยเร่ิมมีรายได้ในปี 2558 จานวน 4.24 ล้านบาท 

1.4  รายได้คา่เช่าและบริการตามสญัญาเช่าลดลง 22.92 ล้านบาท (ปี 2558 จานวน 57.09 ล้านบาท : 
ปี 2557 จานวน 80.13 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.74 ของรายได้จากการขายและบริการ เน่ืองจาก
ในปี 2558 บริษัทฯ ประสบปัญหาเรียกเก็บเงินจากลกูค้าไม่ได้ท าให้การรับรู้รายได้ตามมาตรฐาน
การบญัชีลดลง 

2.  รายได้อื่นลดลงจ านวน 34.34 ล้านบาท (ปี 2558 จ านวน 68.45 ล้านบาท : ปี 2557 จ านวน 102.79 
ล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 33.41 ของยอดรายได้อื่นรวม เน่ืองมาจากรายการดงันี ้

2.1  ในปี 2557 มีก าไรจากการปรับโครงสร้างหนี ้จ านวน 25.53 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 24.83 ของ
รายได้อื่น 

2.2  ในปี 2557 มีก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จริงจากการเปลี่ยนแปลงมลูค่าเงินลงทุนชัว่คราว จานวน 62.01 
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ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 60.32 ของรายได้อื่น ส่วนในปี 2558 มีผลขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึน้จริงจาก
การเปลี่ยนแปลงมลูเงินลงทนุชัว่คราวจ านวน 5 ล้านบาท 

3.  ต้นทนุขายเพ่ิมขึน้ จ านวน 12.28 ล้านบาท (ปี 2558 จานวน 202.56 ล้านบาท : ปี 2557 จ านวน 190.28 
ล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 6.45 ของต้นทุนขายรวม สาเหตหุลกัมาจากการบนัทึกผลขาดทุนการลดมลูค่า
สินค้าคงเหลือ จ านวน 30.05 ล้านบาท เน่ืองมาจากการตีราคาสินค้าคงเหลือ ณ วนัสิน้งวดตามราคา
ของผู้ประเมินราคาอิสระ 

4.  ค่าใช้จ่ายรวมเพ่ิมขึน้ จ านวน 109.95 ล้านบาท (ปี 2558 จานวน 202.82 ล้านบาท : ปี  2557 จ านวน 
92.87 ล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 118.39 ของยอดค่าใช้จ่ายรวม เน่ืองจากในปี 2558 มีผลขาดทุนอัน
เน่ืองมาจากการตีราคาท่ีดินรอการพัฒนาตามราคาของผู้ประเมินราคาอิสระ จ านวน 19.63 ล้านบาท 
และขาดทนุจากการด้อยคา่ของคา่ความนิยมของการซือ้เงินลงทนุในบริษัทย่อยแห่งหนึง่ จ านวน 98 ล้าน
บาท เพราะบริษัทย่อยดงักลา่วได้รับผลกระทบทางเศรษฐกิจมลูค่าของสินทรัพย์สินสทุธิลดลงจึงมีผลท า
ให้เงินลงทนุท่ีลงทนุไปต ่ากวา่มลูคา่สินทรัพย์สทุธิ ณ วนัสิน้งวด 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร   
((PPRROOFFIITTAABBIILLIITTYY  RRAATTIIOO))  

ปี 2558ปี 2558  ปี 2557ปี 2557  ปี 2556 ปี 2556   

อตัราก าไรขัน้ต้น (%) (3.96) 19.11  17.85  

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) (72.92) 23.33  (54.32) 

อตัราก าไรอื่น (%) 26.00  30.41  9.45  

อตัราสว่นเงินสดตอ่การท าก าไร (%) 235.35  (312.70) 245.47  

อตัราก าไรสทุธิ (%) (61.80) 11.84  (60.87) 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (%) (3.85) 1.90  (9.79) 

ในปี 2558 บริษัทมีอัตราก าไรขัน้ต้นติดลบ (3.96%) ลดลงจากปี 2557 และ 2556 ท่ีผ่านมา เน่ืองจาก
รายได้จากการขาย รายได้ค่าเช่าและบริการรวม ลดลงจ านวน 40.39 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 17.17 รวมทัง้
ต้นทุนขาย ต้นทุนค่าเช่าและบริการรวม เพ่ิมขึน้จ านวน 12.28 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.45 สาเหตหุลกัมาจาก
การบนัทึกผลขาดทุนการลดมูลค่าสินค้าคงเหลือ จ านวน 30.05 ล้านบาท เน่ืองมาจากการตีราคาสินค้าคงเหลือ 
ณ วนัสิน้งวดตามราคาของผู้ประเมินราคาอิสระ 

อตัราก าไรจากการด าเนินงานติดลบ (72.92%) ลดลงจากปี 2557 เน่ืองจากคา่ใช้จ่ายรวมเพ่ิมขึน้ จ านวน 
109.95 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 118.39 ของยอดค่าใช้จ่ายรวม เน่ืองจากในปี 2558 มีผลขาดทนุอนัเน่ืองมาจาก
การตีราคาท่ีดินรอการพัฒนาตามราคาของผู้ประเมินราคาอิสระ จ านวน 19.63 ล้านบาท และขาดทุนจากการ
ด้อยค่าของค่าความนิยมของการซือ้เงินลงทุนในบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง จ านวน 98 ล้านบาท เพราะบริษัทย่อย
ดงักล่าวได้รับผลกระทบทางเศรษฐกิจมลูค่าของสินทรัพย์สินสุทธิลดลงจึงมีผลท าให้เงินลงทุนท่ีลงทุนไปต ่ากว่า
มลูคา่สินทรัพย์สทุธิ ณ วนัสิน้งวด 
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อตัราก าไรอื่น 26.00% ลดลงจากปี 2557 เน่ืองจากรายได้อื่นลดลงจ านวน 34.34 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
33.41 ของยอดรายได้อื่นรวม อัตราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร 235.35% เน่ืองจากกระแสเงินสดจากการ
ด าเนินงานท่ีติดลบ รวมทัง้ผลการด าเนินงานท่ีขาดทุน อตัราก าไรสุทธิติดลบ (61.80%) จากผลการด าเนินงาน
ขาดทนุท่ีเกิดขึน้ คิดเป็นอตัราการขาดทนุ (61.80%) ของรายได้รวม และอตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นติดลบ (3.85%)  

14.3 ความสามารถในการบริหารทรัพย์สิน 

ในปี 2558 สถานะทางการเงินของบริษัทฯมีสินทรัพย์เพ่ิมขึน้ 3,073.65 ล้านบาทหรือ 90% โดยมีสว่นของ
ผู้ ถือหุ้นเพ่ิมขึน้ 2,565.07 ล้านบาท หรือ 87% ซึง่มีมลูคา่ทางบญัชีตอ่หุ้นเพ่ิมขึน้ 1061% 

 

1)  การบริหารลูกหนี ้ 

ในปี 2558 บริษัทมีลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่น จ านวน 35.78 ล้านบาท และลูกหนีต้ามสญัญาเช่าการเงิน
จ านวน 15.71 ล้านบาท  ดงันี ้

 ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่นจ านวน 35.78 ล้านบาท ประกอบด้วย  

 ลกูหนีก้ารค้าและตัว๋เงินรับจ านวน 8.51 ล้านบาท ได้แก่ ลกูหนีก้ารค้า 8.48 ล้านบาท และตัว๋เงินรับ
จ านวน 0.03 ล้านบาท ซึง่เป็นรายได้ยงัไมถ่ึงก าหนดจ านวน 1.97 ล้านบาท และมีการตัง้ค่าเผ่ือหนี ้
สงสยัจะสญู 1.50 ล้านบาท  

 ลกูหนีอ้ื่น จ านวน 36 ล้านบาท และมีการตัง้คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู 5.27 ล้านบาท 

โดยมียอดลกูหนีก้ารค้าแยกตามอายหุนีท่ี้คงค้างนบัจากวนัท่ีถงึก าหนดช าระได้ดงันี ้

 งบการเงินรวม(บาท) 
 2558 2557 

ยงัไมถ่งึก าหนดช าระ 2,233,678.39 4,943,480.38 
ค้างช าระไมเ่กิน   3  เดือน 2,850,031.76 3,250,888.71 
ค้างช าระ   3 - 6  เดือน 1,008,040.74 7,055,456.95 
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 งบการเงินรวม(บาท) 
 2558 2557 

ค้างช าระ   6 - 12  เดือน 1,644,492.03 4,833,101.19 
เกิน  12 เดือน 747,930.00 32,849.00 

รวม 8,484,172.92 20,115,776.23 

 ลูกหนีต้ามสัญญาเช่าการเงนิ 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงิน ประกอบด้วย สว่นท่ีถงึก าหนดช าระใน 1 ปี จ านวน 15.71 ล้านบาท และสว่น
ท่ีถงึก าหนดช าระเกินกวา่ 1 ปี จ านวน 7.89 ล้านบาท 

    งบการเงินรวม(บาท) 

    สว่นท่ีถงึก าหนดช าระใน 1 ปี  สว่นท่ีถงึก าหนดช าระเกินกวา่ 1 ปี 

  2558  2557  2558  2557 
ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงิน 

 
 17,215,532.36  6,970,436.04  8,509,348.58  16,849,288.02 

(หกั) ดอกเบีย้ท่ียงัไมถื่อเป็น         

         รายได้-สทุธิ  (377,664.64)  (566,790.06)  (57,839.71)  (298,251.83) 

(หกั) ภาษีขายรอเรียกเก็บ  (1,126,249.78)  (456,009.88)  (556,686.29)  (1,102,289.87) 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าสทุธิ  15,711,617.94  5,947,636.10  7,894,822.58  15,448,746.32 

 

ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญของลูกหนี ้

ในการประมาณค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูของลกูหนี ้ฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องใช้ดลุยพินิจในการประมาณการผล
ขาดทนุท่ีคาดวา่จะเกิดขึน้จากลกูหนีแ้ต่ละราย โดยค านงึถงึประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายขุองหนีท่ี้คงค้าง
และสภาวะเศรษฐกิจท่ีเป็นอยู่ในขณะนัน้ 

การบริหารความเสี่ยงจากการไม่ปฏบิัตติามสัญญา 

ความเสี่ยงจากการไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนดในสญัญาอาจก่อให้เกิดความเสียหายแก่บริษัทและบริษัทย่อย 
ฝ่ายบริหารมีการบริหารจดัการธุรกิจอย่างระมดัระวงั โดยใช้นโยบายทางบญัชีในการรับรู้รายได้เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิ
ให้แก่ลกูค้าต่อเม่ือได้รับช าระเต็มจ านวนแล้ว ส าหรับบริษัทย่อยท่ีประกอบธุรกิจให้เช่าตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 
ใช้นโยบายทางบัญชีในการรับรู้รายได้ตามสัญญาและลูกหนีท่ี้ค้างช าระนานเกิน 3 เดือน บริษัทฯ จะหยุดรับรู้
รายได้ โดยจะรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์เงินสด 

2) ส่วนประกอบส าคัญของทรัพย์สินอ่ืน 

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีส่วนประกอบส าคญัของทรัพย์สินอื่น ตามงบการเงินรวม ส าหรับปี 2558 
สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ดงัตอ่ไปนี ้
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สินทรัพย์หมุนเวียน 

 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 108.83 ล้านบาท ลดลง 600.47 ล้านบาท หรือคิดเป็นลดลง 
84.66% จากปี 2557 เน่ืองจากในปี 2558 บริษัทฯมียอดเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงานเพ่ิมขึน้โดยส่วน
ใหญ่เป็นเงินมดัคา่ซือ้ท่ีดินจ านวน 350 ล้านบาท 

 สินค้าคงเหลือ 

สินค้าคงเหลือจ านวน 382.28 ล้านบาท ลดลง 106.37 ล้านบาท หรือคิดเป็นลดลง 21.77% จากปี 2557 
โดยสาเหตหุลกัมาจาก 

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ด าเนินการประเมินราคาสินค้าคงเหลือโดยผู้ประเมินราคาอิสระผลของ
การประเมินของผู้ประเมินอิสระ โดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาดโดยพิจารณาจากข้อมลูซือ้-ขาย 
หรือข้อมลูเสนอขายท่ีสืบได้ โดยวิธีถ่วงน า้หนักคะแนนคุณภาพ (Weighted Quality Score) เกิด
มูลค่าของการตีราคาต ่ากว่ามูลค่าตามบัญชี จ านวน 30.05 ล้านบาท  ซึ่งบริษัทฯ ได้บันทึกผล
ขาดทนุจากการลดมลูคา่สินค้าไว้เป็นต้นทนุขายในงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จแล้วทัง้จ านวน  

 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้โอนจัดประเภทสินค้าคงเหลือเป็นอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน จ านวน 
65.60 ล้านบาท และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ จ านวน 6.07 ล้านบาท และ จ านวน 17.68 ล้าน
บาท ตามล าดบั 

 เงนิมัดจ าค่าที่ดิน 

เงินมดัจ าค่าท่ีดินจ านวน 350 ล้านบาท เมื่อวนัท่ี 5 ตลุาคม 2558 บริษัทฯ ได้เข้าท าสญัญาจะซือ้จะขาย
ท่ีดิน จ านวน 26 ไร่ รวมมลูค่าสญัญา 936.96 ล้านบาท ซึง่ได้วางเงินมดัจ าไว้แล้วตามบนัทกึวางเงินมดัจ าลงวนัท่ี 
2 ตุลาคม 2558 เป็นจ านวนเงิน 350 ล้านบาท และตกลงว่าจะต้องวางเงินมัดจ าเพ่ิมอีกในวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 
2558 และวนัท่ี 5 มกราคม 2559 เป็นจ านวนเงินรวม 200 ล้านบาท สว่นท่ีเหลืออีกจ านวน 386.96 ล้านบาท ช าระ
ในวนัท่ี 5 เมษายน 2559 ซึง่เป็นวนัท่ีโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน แต่บริษัทฯ ยงัไม่สามารถช าระเงินมดัจ าได้ตามวนัเวลา
ดงักล่าว บริษัทฯ และผู้จะขายจงึท าบนัทกึต่อท้ายหนงัสือสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินในการขยายระยะเวลาการโอน
กรรมสิทธ์ิและการช าระเงินทัง้หมด เป็นวนัท่ี 5 มิถนุายน 2559 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 

 เงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

เงินลงทุนในบริษัทร่วม จ านวน 290.86 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากปี 2557 จ านวน 7.58 ล้านบาท คิดเป็น
เพ่ิมขึน้ 2.68% โดยมีรายละเอียดของเงินลงทนุในบริษัทร่วม ดงันี ้
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บริษัท 

ลกัษณะ จดัตัง้ขึน้ ลกัษณะ สดัสว่นเงินลงทนุ งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

ของ ใน ความ ร้อยละ วิธีสว่นได้เสีย วิธีราคาทนุ 

ธุรกิจ ประเทศ สมัพนัธ์ 2558 2557 2558 2557 2558 2557 
บริษัท อควาแอด  ให้เช่าป้าย ไทย ถือหุ้น       
จ ากดั (มหาชน) โฆษณา ทางตรง 26 26 290,857,346.67 283,273,183.96 279,494,008.00 279,494,008.00 
บริษัท กรอลี  แอคเม ่ อสงัหา องักฤษ ถือหุ้น       
          จ ากดั ริมทรัพย์ ทางตรง 49 - 0.00 0.00 1,648.95 0.00 

      290,857,346.67 283,273,183.96 279,495,656.95 279,494,008.00 

 เงนิลงทุนระยะยาว 

เงินลงทุนระยะยาวจ านวน 355 ล้านบาท เป็นเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาดจ านวน 
457.50 ล้านบาท ดงันี ้

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 (บาท) 

 2558 2557 
เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด 457,500,000.00 0.00 

บวกก าไรที่ยงัไมเ่กิดขึน้จริงจากการเปลี่ยนแปลงมลูคา่เงินลงทนุ (102,500,000.00) 0.00 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผ่ือขาย- มลูคา่ยตุิธรรม 355,000,000.00 0.00 

โดยในไตรมาสที่ 2/2558 บริษัทฯ ได้มีการจดัประเภทเงินลงทนุดงักลา่วข้างต้น จากเดิมท่ีเคยแสดงไว้เป็น
เงินลงทุนชั่วคราว-หลักทรัพย์เพ่ือค้าเป็นเงินลงทุนระยะยาว-หลักทรัพย์เผ่ือขาย ตามท่ีกล่าวไว้ในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อ 6.1 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทฯ มีเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด จ านวน 457.50 
ล้านบาท โดยเปิดบญัชีเพ่ือซือ้ขายหลกัทรัพย์กบัสถาบนัการเงินแห่งหนึง่ วงเงินในบญัชีซือ้ขายเป็นบญัชีเครดิตบา
ลานซ์ จ านวน 201.48 ล้านบาท บริษัทฯ ใช้วงเงินเครดิตบาลานซ์จ านวน 174.78 ล้านบาท บนัทึกเป็นเงินกู้ ยืม
ระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน ตามท่ีกลา่วในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 24 

 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนจ านวน 3,997.47 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากปี 2557 จ านวน 3,047.61 ล้าน
บาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ 320.85% โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ได้ซือ้
ท่ีดินเปลา่ในราคาทนุจ านวน 2,983.02 ล้านบาท และจ านวน 943.36 ล้านบาท (เฉพาะกิจการ 943.36 ล้านบาท)
ตามล าดบั ซึง่มีราคาตลาดตามผลประเมินของผู้ประเมินอิสระ จ านวน 3,029.50 ล้านบาทและจ านวน 1,007.00 
ล้านบาท ตามล าดบั 
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 สินทรัพย์ให้เช่า 

สินทรัพย์ให้เช่า จ านวน 213.83 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 28.02 ล้านบาท คิดเป็นลดลง
11.58% ซึ่งประกอบด้วยรถยนต์และเคร่ืองจกัรท่ีมีไว้เพ่ือให้เช่าภายในสญัญาเช่าซือ้ รายละเอียดตามหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อ 15 

 ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์  

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ จ านวน 33.79 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากปี 2557 จ านวน 7.69 ล้านบาท คิดเป็น
เพ่ิมขึน้ 29.49% เน่ืองจากบริษัทย่อยแห่งหนึ่งโอนจดัประเภทสินค้าคงเหลือเป็นท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ จ านวน 
6.07 ล้านบาท และจ านวน 17.68 ล้านบาท ตามล าดบั  

 ที่ดนิรอการพัฒนา  

ท่ีดินรอการพัฒนา จ านวน 21.45 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 19.63 ล้านบาท คิดเป็นลดลง
47.79% เน่ืองจากบริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้บนัทึกผลขาดทุนจากการด้อยค่าท่ีดินโครงการรอการพฒันาจากผลการ
ประเมินของผู้ประเมินอิสระท่ีมีการประเมินใหม่ โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาดโดยพิจารณาจากข้อมูลซือ้ -ขาย 
หรือข้อมูลเสนอขายท่ีสืบได้ โดยใช้วิธีถ่วงน า้หนักคะแนนคุณภาพ ผลของการประเมินตีราคาต ่ากว่าราคาตาม
บญัชี จ านวน 56.74 ล้านบาท ซึ่งบริษัทย่อยดงักล่าวได้บันทึกผลขาดทุนจากการด้อยค่าเพ่ิมอีก จ านวน 19.63 
ล้านบาท ไว้ในงบการเงินแล้ว 

 เงนิให้กู้ยืมแก่บุคคลและกจิการที่เก่ียวข้องกัน 

เงินให้กู้ ยืมแก่บคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัจ านวน 611.39 ล้านบาท เน่ืองจากในไตรมาส 2/2558 เงิน
ให้กู้ ยืมแก่บริษัท กรอลี่ แอคเม่ จ ากัด เป็นการให้กู้ ยืมแก่บริษัทร่วม ในการด าเนินกิจการ จ านวน 12.69 ล้าน
ปอนด์สเตอร์ลิง ค านวณอตัราแลกเปลี่ยน ณ เวลาท่ีโอนประมาณ 52 บาทต่อ 1 ปอนด์สเตอร์ลิง (เป็นเงินบาท
เท่ากบั 660 ล้านบาท) ต่อมาเมื่อวนัท่ี 25 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ ได้รับช าระคืนเงินต้น จ านวน1.17 ล้านปอนด์
สเตอร์ลิง (เป็นเงินบาทเท่ากับ 62.81 ล้านบาท เกิดผลก าไรจากอตัราแลกเปลี่ยน จ านวน 1.85 ล้านบาท) คิด
ดอกเบีย้ในอตัราร้อยละ 6 ต่อปี ช าระคืนเงินต้นพร้อมดอกเบีย้ภายในวนัท่ี 3 มิถุนายน 2560 ค า้ประกันโดยมอบ
สิทธิความเป็นเจ้าหนีข้องเงินกู้ ยืมระยะยาวจากบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั 

 เงนิฝากที่ตดิภาระค า้ประกัน 

เงินฝากท่ีติดภาระค า้ประกนั จ านวน 23.30 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากปี 2557 จ านวน 1.50 ล้านบาท คิดเป็น
เพ่ิมขึน้ 6.91% เน่ืองจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทย่อยสองแห่งมีเงินฝากธนาคาร จ านวน 
23.30 ล้านบาท และจ านวน 21.79 ล้านบาท ตามล าดบั โดยเงินฝากธนาคารบางส่วน จ านวน 2.52 ล้านบาท 
และจ านวน 1.91 ล้านบาท ตามล าดบั เป็นเงินฝากจากการเรียกเก็บค่าสาธารณูปโภคส่วนกลางจากลกูค้าของ
บริษัทย่อย ซึง่บริษัทย่อยมีภาระผูกพันท่ีต้องโอนส่งมอบเงินดงักล่าวเมื่อได้มีการจดัตัง้คณะกรรมการหมู่บ้านแต่
ละโครงการเรียบร้อยแล้วโดยบริษัทย่อยได้บันทึกหนีส้ินดงักล่าวเป็นเจ้าหนีอ้ื่นในงบการเงิน ส่วนท่ีเหลือจ านวน 



 

-หน้าที่ 94- 

 

20.78 ล้านบาท และจ านวน 19.88 ล้านบาท ตามล าดับ น าไปเป็นหลักประกันหนังสือค า้ประกันบ ารุงรักษา
สาธารณปูโภคในโครงการท่ีอยู่ระหวา่งพฒันาและค า้ประกนัหนงัสือค า้ประกนั 

 ค่าความนิยม 

ค่าความนิยม จ านวน 5.18 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 98 ล้านบาท คิดเป็นลดลง 94.98% 
เน่ืองจากเมื่อวนัท่ี 2 มกราคม 2556 บริษัทฯ ได้เข้าไปลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท แพลทตินั่ม ออโต้เซอร์วิส 
จ ากดั ในสดัส่วนร้อยละ 99.99 และได้น างบการเงินของบริษัทย่อยเข้ามารวมในงบการเงินรวมตัง้แต่วนัท่ีดงักลา่ว 
ด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนีส้ินในแต่ละรายการส่วนเกินของราคาเงินลงทุนในบริษัทย่อยท่ีสูงกว่า
มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อย ณ วันท่ีลงทุนจะแสดงเป็นค่าความนิยมภายใต้สินทรัพย์ไม่
หมนุเวียนในงบแสดงฐานะการเงินรวม จ านวน 103.18 ล้านบาท  

ปัจจบุนับริษัทย่อยดงักล่าวมีผลประกอบการไม่เป็นไปตามแผนธุรกิจท่ีได้วางไว้ เน่ืองจากผลกระทบจาก
เศรษฐกิจในปัจจบุันและบริษัทอยู่ระหว่างหาแนวทางธุรกิจใหม่เพ่ือให้เหมาะสมกบัสภาพเศรษฐกิจในปัจจุบนั มี
ผลท าให้เงินลงทุนมีข้อบ่งชีใ้นการด้อยค่าของเงินลงทุนดงักล่าว ดงันัน้ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ จึงได้ประมาณมูล
ค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของเงินลงทุนจากมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์สทุธิในบริษัทย่อย จึงท าให้เกิดการด้อยค่ า
ของค่าความนิยม จ านวน 98.00 ล้านบาท ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 14/2558 เมื่อวนัท่ี 16 
พฤศจิกายน 2558 

 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  

สินทรัพย์ไม่มีตวัตน จ านวน 1.58 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากปี 2557 จ านวน 0.06 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ 
3.80% โดยสว่นใหญ่เป็นคา่โปรแกรมคอมพิวเตอร์  

 สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอตัดบัญชี 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับัญชี จ านวน 1.87 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากปี 2557 จ านวน 0.46 ล้านบาท คิด
เป็นเพ่ิมขึน้ 32.42%  

 เงนิมัดจ าและเงนิประกัน 

เงินมดัจ าและเงินประกนั จ านวน 1.57 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 0.76 ล้านบาท คิดเป็นลดลง
32.60%  

 ภาษีเงนิได้นิตบุิคคลจ่ายล่วงหน้า 

ภาษีเงินได้นิติบุคคลจ่ายล่วงหน้า จ านวน 14.59 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากปี 2557 จ านวน 1.46 ล้านบาท 
คิดเป็นเพ่ิมขึน้ 11.10% 
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อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน   
((EEFFFFIICCIIEENNCCYY  RRAATTIIOO))  

ปี 2558ปี 2558  ปี 2557ปี 2557  ปี ปี 2556 2556   

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (%) (3.30) 1.56  (7.25) 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร (%) (388.06) 476.88  (805.64) 

อตัราการหมนุของสินทรัพย์ (เท่า) 0.05  0.13  0.12  

ในปี 2558 อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ติดลบ (3.30%) อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวรติดลบ 
(388.06%) เปลี่ยนแปลงจากปี 2557 เป็นอย่างมาก โดยมีสาเหตุหลกัมาจากบริษัทมีผลการด าเนินงานขาดทุน
จ านวน 162.73 ล้านบาท อตัราการหมนุของสินทรัพย์เท่ากบั 0.05 เท่า ลดลงจากปี 2557 ซึง่มีอตัราการหมนุของ
สินทรัพย์ 0.13 เท่า เน่ืองจากบริษัทมีรายได้ลดลง ประกอบกบัมีสินทรัพย์เพ่ิมขึน้เป็นจ านวนมาก 
 

14.4 สภาพคล่องและความเพียงพอของเงนิทนุ 

1) แหล่งที่มาและใช้ไปของเงนิทุน 

ในปี 2558 โครงสร้างเงินทุนของบริษัทได้มาจากเงินท่ีได้รับจากการเพ่ิมทุนจ านวน 2,818.07 ล้านบาท เงิน
กู้ ยืมจากบุคคลท่ีเก่ียวข้องกัน จ านวน 360 ล้านบาท และเงินกู้ ยืมจากบุคคลอื่น จ านวน 230.40 ล้านบาท ซึง่มี
รายละเอียดของแหลง่ท่ีมา และใช้ไปของเงินทนุในปี 2558 ดงันี ้

กระแสเงนิสด (บาท)กระแสเงนิสด (บาท)  ปี ปี 22555588  ปี ปี 22555577  ปี ปี 22555566  

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน (334,384,207.31) (171,610,392.58) (249,248,087.49) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ (3,592,056,836.14) (963,348,262.14) (468,683,664.50) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 3,325,975,137.66  1,427,406,190.61  929,096,651.21  

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ (600,465,905.79) 292,447,535.89  211,164,899.22  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 709,291,949.72   416,844,413.83   205,679,514.61  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 108,826,043.93  709,291,949.72  416,844,413.83  

 เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 334.38 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากปี 2557 จ านวน 162.77 
ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ 94.85% โดยสว่นใหญ่เป็นผลมาจากผลการด าเนินงานขาดทุนในปี 2558 และ
เงินมดัจ าคา่ซือ้ท่ีดินจ านวน 350 ล้านบาท 

 เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจ านวน 3,592.06 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากปี 2557 จ านวน 2,628.71 ล้าน
บาท คิดเป็น 272.87% โดยส่วนใหญ่เป็นผลมาจากอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน (ท่ีดินเปล่า) จ านวน 
2,985.38 ล้านบาท และเงินให้กู้ ยืมแก่บริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั (บริษัท กรอลี่ แอคเม่ จ ากดั) จ านวน 599.04 
ล้านบาท 

 เงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 3,325.98 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากปี 2557 จ านวน 1,898.57 
ล้านบาท คิดเป็น 133.01% โดยส่วนใหญ่มาจากเงินท่ีได้รับจากการเพ่ิมทุนจ านวน 2,818.07 ล้านบาท 
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เงินกู้ ยืมจากบุคคลท่ีเก่ียวข้องกนั จ านวน 360 ล้านบาท และเงินกู้ ยืมจากบุคคลอื่น จ านวน 230.40 ล้าน
บาท 

2) รายจ่ายลงทุน 

ในปี 2558 บริษัทมีรายจ่ายลงทนุจ านวน 3,592.15 ล้านบาท ดงันี ้
รายจ่ายลงทุนรายจ่ายลงทุน    2558 2558 (บาท)(บาท)  

ซือ้เงินลงทนุในบริษัทร่วม (1,648.95) 
เงินให้กู้ ยืมแก่บริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั (599,038,320.00) 
เงินฝากท่ีติดภาระค า้ประกนั (943,759.96) 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ  (2,985,382,800.00) 
เงินสดจ่ายซือ้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (651,426.70) 
เงินสดจ่ายซือ้อปุกรณ์ส านกังาน (6,129,182.21) 

รวมรวม  (3(3,,592592,,147147,,138)138)  

 

3) ความเพียงพอของสภาพคล่อง 
 อัตราส่วนสภาพคล่อง (อัตราส่วนสภาพคล่อง (LLIIQQUUIIDDIITTYY  RRAATTIIOO))  ปี 2558ปี 2558  ปี 2557ปี 2557  ปี 2556 ปี 2556   

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เท่า) 1.72  5.03  3.45  

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เท่า) 0.28  3.57  1.57  

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เท่า) (0.78) (0.55) (0.88) 

อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า (เท่า) 4.39  6.97  6.19  

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 83.17  52.38  59.01  

อตัราสว่นหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ (เท่า) 0.47  0.37  0.29  

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย (วนั) 784.70  974.23  1,252.86  

อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้ (เท่า) 3.40  3.07  2.63  

ระยะเวลาช าระหนี ้ (วนั) 107.47  118.85  138.85  

Cash Cycle (วนั) 975.33  1,145.47  1,450.71  

อัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 1.72 เท่า ลดลงจากปีก่อน แสดงให้เห็นว่าบริษัทมีสินทรัพย์หมุนเวียนท่ี
ประกอบไปด้วย เงินสด ลกูหนี ้และสินค้าคงเหลือมากกวา่หนีส้ินระยะสัน้ แต่อย่างไรก็ตามบริษัทมีความคลอ่งตวั
ในการช าระหนีร้ะยะสัน้ลดลงจากเม่ือปี 2557 ซึง่มอีตัราสว่นสภาพคลอ่ง 5.03 เท่า 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว 0.28 เท่า และอตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสดติดลบ (0.78) เท่า สะท้อน
ให้เห็นสภาพคล่องท่ีแท้จริงว่าบริษัทมีสินทรัพย์ท่ีสามารถเปลี่ยนเป็นเงินสด รวมทัง้กระแสเงินสดจากการ
ด าเนินงานไมเ่พียงพอตอ่การช าระหนิส้ินระยะสัน้ของบริษัท 
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อตัราส่วนหมุนเวียนลกูหนีก้ารค้า 4.39 เท่า โดยมีระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย 83.17 วนั แสดงให้เห็นว่าบริษัท
สามารถเก็บเงินจากการขายเช่ือได้ช้าลงจากปี 2557  

อตัราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ 0.47 เท่า โดยมีระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย 784.70 วนั แสดงให้เห็นว่า
บริษัทขายสินค้าได้เร็วขึน้ และมีการบริหารสินค้าคงเหลือได้ดีขึน้กวา่ปี 2557 

อตัราส่วนหมนุเวียนเจ้าหนี ้3.40 เท่า และมีระยะเวลาช าระหนี ้107.47 วนั แสดงให้เห็นวา่บริษัทมีการช าระ
หนีเ้ร็วขึน้กวา่ปี 2557  

วงจรเงินสด (Cash Cycle) จ านวน 975.33 วัน ลดลงจากปี 2557 แสดงให้เห็นว่าบริษัทบริหารจัดการ
กระบวนการด าเนินงานของบริษัท โดยเร่ิมจากการจดัการสินค้าและบริการ-การขายสินค้าและบริการ-การเรียก
เก็บเงินจากการขายสินค้าและบริการ ได้มีประสิทธิภาพย่ิงขึน้ เมื่อเทียบกบัปี 2557 

4) ความสามารถในการช าระหนี ้ 

บริษัทและบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวมในปี 2558 จ านวน 967.92 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากปี 2557 จ านวน 508.58 
ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ 110.72% โดยส่วนใหญ่เป็นผลมาจากเงินกู้ ยืมจากบุคคลท่ีเก่ียวข้องกัน จ านวน 360 
ล้านบาท และเงินกู้ ยืมจากบุคคลอื่น จ านวน 230.40 ล้านบาท โดยจากการด าเนินงานท่ีผ่านมาบริษัทสามารถ
ช าระหนีไ้ด้ตามเง่ือนไข และมีความสามารถในการช าระหนีเ้พียงพอ 

เงนิกู้ยืมจากบุคคลที่เก่ียวข้องกัน 

ณ วนัท่ี 31ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีเงินกู้ ยืมจาก Mr. Lin Kwan Jung Alan (บคุคลที่เก่ียวข้องกนั) จ านวน 
360 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 3 ต่อปี ช าระคืนเงินต้นพร้อมดอกเบีย้ภายในวนัท่ี 3 มิถุนายน 2560 เจ้าห นี ้
ดงักลา่วได้ค า้ประกนัโดยมอบสิทธิความเป็นเจ้าหนีใ้นบริษัทฯ ทัง้จ านวน ค า้ประกนัลกูหนีเ้งินให้กู้ ยืมบริษัทร่วม 

เงนิกู้ยืมจากบุคคลอ่ืน 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีแผนการเพ่ิมทุนโดยเฉพาะเจาะจง (PP) ท าให้บริษัทฯ ได้รับเงินล่วงหน้าค่าหุ้ น แต่
ต่อมาบริษัทฯ ได้ยกเลิกแผนการเพ่ิมทุนดงักล่าวท าให้บริษัทฯ ต้องคืนเงินรับค่าหุ้นเพ่ิมทุนแก่ผู้ เพ่ิมทุน จ านวน 
140.40 ล้านบาท ซึง่บริษัทฯ อยู่ระหว่างเจรจากบัผู้จ่ายเงินล่วงหน้าค่าหุ้นดงักล่าวเพ่ือแปลงหนีเ้ป็นเงินกู้ ยืม แต่
อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้ประมาณการดอกเบีย้ส าหรับเงินรับล่วงหน้าค่าหุ้ นดังกล่าว ไว้ในอัตราร้อยละ 6 
เช่นเดียวกบัเจ้าหนีเ้งินกู้ ยืมจากบุคคลอื่น และบนัทึกไว้เป็นเงินกู้ ยืมจากบคุคลอื่น จ านวน 140.40 ล้านบาท และ
สว่นท่ีเหลืออีก 90 ล้านบาท เป็นเป็นเงินกู้ ยืมตามตัว๋สญัญาใช้เงิน คิดดอกเบีย้ในอตัราร้อยละ 6 ตอ่ปี ครบก าหนด
เม่ือทวงถาม ไมม่ีหลกัทรัพย์ค า้ประกนั 
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อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ   
((FFIINNAANNCCIIAALL  PPOOLLIICCYY  RRAATTIIOO))  

ปี 2558ปี 2558  ปี 2557ปี 2557  ปี 2556 ปี 2556   

อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เท่า) 0.18  0.16  0.35  

อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ (เท่า) 16.70  7.77  10.40  

อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั (cash basis) (เท่า) 0.09  0.15  0.43  

อตัราการจ่ายเงินปันผล (%)  -    - - 

บริษัทและบริษัทย่อยมีวตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนท่ีส าคญั คือ จะจดัให้มีซึง่โครงสร้างทางการเงิน
ท่ีเหมาะสมและการด ารงไว้ซึง่ความสามารถในการด าเนินธุรกิจอย่างต่อเน่ือง โดยในปี 2558 มีอตัราส่วนหนีส้ิน
ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 0.18 เท่า เพ่ิมขึน้เลก็น้อยจากปี 2557  

อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ 16.70 เท่า เพ่ิมขึน้สงูมากเมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน แสดงให้เห็นว่า 
บริษัทมีกระแสเงินสดจากการด าเนินงานมากกว่าดอกเบีย้จ่ายสงูมาก ดังนัน้บริษัทจึงมีความสามารถในการจ่าย
ช าระดอกเบีย้สงูมากเม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน 

อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผูกพัน (cash basis) เท่ากับ 0.09 เท่า แสดงให้เห็นว่าบริษัทมีบริษัทมี
กระแสเงินสดจากการด าเนินงานน้อยกว่าภาระผูกพัน เช่น การจ่ายช าระหนีส้ิน, รายจ่ายลงทุนซือ้สินทรัพย์ 
รวมทัง้เงินปันผลจ่าย 
 

14.5 ภาระผูกพันด้านหนีส้ินและการบริหารจัดการภาระนอกงบดุล 

บริษัทมีภาระผูกพันและหนีส้ินท่ีอาจเกิดขึน้  ซึ่งเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 36 ของงบ
การเงินประจ าปี 2558 ดงันี ้

1) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557บริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีภาระผูกพันท่ีต้องจ่ายช าระ
ผู้ รับเหมาจากการท าสญัญาวา่จ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างแตล่ะโครงการจนครบตามสญัญา จ านวน 3.13ล้าน
บาท และจ านวน 180.53 ล้านบาท (เฉพาะกิจการจ านวน 1.86ล้านบาท และจ านวน 147.18 ล้านบาท 
ตามล าดบั) 

2) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ มีภาระผกูพนัท่ีต้องจ่ายช าระค่าท่ีดินตามสญัญาจะซือ้จะ
ขาย ในกรณีท่ีบริษัทฯจะซือ้ท่ีดินดังกล่าว จ านวน 586.96 ล้านบาท และจ านวน 57.33 ล้านบาท 
ตามล าดบั ซึง่ตามท่ีกลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 10 ในปี 2558 บริษัทฯ ได้บนัทกึตดัเงินมดั
จ าค่าท่ีดินของปี 2557 ออกจากบญัชีตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 14/2558 เมื่อ
วนัท่ี 16 พฤศจิกายน 2558 เน่ืองจากบริษัทฯ ผิดสญัญาจงึไม่สามารถเรียกร้องเงินมดัจ าคืนจากคู่สญัญา
ได้ 

3) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีภาระผกูพนัท่ีต้องจ่ายช าระคา่บริการตาม
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สญัญาบริการ จ านวน 0.78 ล้านบาท และจ านวน 0.98 ล้านบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 
เฉพาะกิจการ จ านวน 0.52 ล้านบาท) 

4) ณ วนัท่ี 31ธันวาคม 2558และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระผูกพันตามสญัญาเช่าสินทรัพย์ตาม
สญัญาเช่าด าเนินงาน ดงันี ้

 งบการเงินรวม(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 
 2558 2557 2558 2557 
ภายใน 1 ปี 6,192,320.00 3,661,500.00 3,398,320.00 3,259,548.35 
เกิน 1 ปี แตไ่มเ่กิน 5 ปี 2,899,700.00 2,794,400.00 2,899,700.00 5,388,092.00 

รวม 9,092,020.00 6,455,500.00 6,298,020.00 8,647,640.35 

5) ภาระจากการพฒันาโครงการท่ีด าเนินการอยู่ 

   งบการเงินรวม (โครงการ)  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
(โครงการ)    2558  2557  2558  2557 

จ านวนโครงการท่ีด าเนินการอยู่ต้นงวด  5  6  2  3 

จ านวนโครงการท่ีปิดแล้ว  (2)  (1)  (1)  (1) 
จ านวนโครงการท่ีด าเนินการอยู่สิน้งวด  3  5  1  2 

 
 

   งบการเงินรวม (ล้านบาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (ล้านบาท) 
   2558  2557  2558  2557 

มลูคา่โครงการท่ีเปิด
ด าเนินงาน 

 552.26  735.03  95.62  127.33 
มลูคา่ซือ้ขายท่ีได้ท าสญัญา

แล้วทัง้สิน้ 
 337.52  314.69  92.25  81.18 

คิดเป็นร้อยละของยอดขาย  61.12  42.81  96.48  67.97 

6) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีภาระผูกพันในการท่ีจะต้องจ่ายช าระค่าเฟอร์นิเจอร์ตามสัญญา
วา่จ้างท าเฟอร์นิเจอร์จ านวน 0.09 ล้านบาท 

7) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทย่อยสองแห่งมีหนีส้ินท่ีอาจเกิดขึน้จากการให้ธนาคารออก
หนงัสือค า้ประกนัเพ่ือพฒันาโครงการ จ านวน 16.51 ล้านบาท 

8) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ ถูกฟ้องร้องในคดีเรียกร้องค่าความเสียหายจากการยกเลิกสญัญาจะ
ซือ้จะขายห้องชุด ตัง้แต่ปี 2552 โดยมูลค่าฟ้องร้องจ านวน 5.24 ล้านบาท บริษัทฯ ได้บันทึกไว้ในบัญชี
เจ้าหนีจ้ากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขายห้องชุดแล้วจ านวน 3.14 ล้านบาท ส่วนท่ีเหลืออีกจ านวน 2.10 
ล้านบาท อยู่ระหวา่งสู้คดีในชัน้ศาล 

9) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 ท่ีดินเพ่ือพัฒนาโครงการของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ซึ่งได้รับโอนกรรมสิทธ์ิ
เรียบร้อยแล้ว จ านวน 170.13 ล้านบาท บริษัทย่อยดงักล่าวได้น าท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างตามโครงการท่ี
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จะเกิดในอนาคตไปจดจ านองกับสถาบันการเงินแห่งหนึ่ง ในวงเงินจ านอง จ านวน 600 ล้านบาท ตาม
สญัญาจ านอง ฉบบัลงวนัท่ี 27 พฤศจิกายน 2550 ต่อมาบริษัทย่อยดงักล่าวได้ถูกฟ้องร้องเป็นจ าเลยร่วม
ในข้อหาฐานความผิดละเมิดและเรียกค่าเสียหายจากการซือ้ท่ีดินดงักล่าวโดยมีทุนทรัพย์ในการฟ้องตาม
ทนุจ านอง จ านวน 600 ล้านบาท ซึง่เมื่อวนัท่ี 25 กนัยายน 2552 ศาลชัน้ต้นได้มีค าพิพากษายกฟ้อง โจทก์
ไมอ่ทุธรณ์ คดีจงึถงึท่ีสดุตามค าพิพากษาศาลชัน้ต้นแล้วอย่างไรก็ตาม เมื่อวนัท่ี 8 ธนัวาคม 2552 บริษัทฯ 
ถูกฟ้องในคดีอาญาหมายเลขด าท่ี 7199/2552 เก่ียวกับเร่ืองท่ีดินดงักล่าว โดยได้มีค าขอในส่วนแบ่งให้
บริษัทย่อยโอนท่ีดินแปลงดงักล่าวให้แก่โจทก์และศาลได้มีค าสัง่อายัดท่ีดินแปลงดงักล่าวไว้ในระหว่าง
พิจารณาคดี ต่อมาบริษัทย่อยจึงได้ย่ืนค าร้องขอให้ศาลยกเลิกค าสัง่อายัดท่ีดินแปลงดงักล่าว เน่ืองจาก
ศาลล้มละลายกลางได้มีค าสัง่ให้โจทก์ตกเป็นบุคคลล้มละลายแล้วก่อนย่ืนฟ้อง ดงันัน้คดีดงักล่าวโจทก์จึง
ไม่มีสิทธิฟ้องร้องบังคบัในทางแพ่งให้บริษัทย่อยโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินให้กับโจทก์ได้ ปัจจุบันเม่ือวนัท่ี 1 
พฤศจิกายน 2554 ศาลได้ยกเลิกค าสัง่คุ้มครองชั่วคราวในท่ีดินแล้ว ท าให้บริษัทย่อยสามารถโอน ขาย 
จ าหน่าย หรือท านิติกรรมใด ๆ ในท่ีดินดงักล่าวได้ ซึ่งบริษัทย่อยได้ขายท่ีดินดงักล่าวไปแล้วเมื่อวนัท่ี 13 
ตลุาคม 2554 และในส่วนของคดีอาญาศาลได้พิพากษาเมื่อวนัท่ี 28 พฤศจิกายน 2556 ให้ยกฟ้องโจทก์ 
ปัจจบุนัคดีอยู่ระหวา่งศาลอทุธรณ์ 

10) บริษัทเข้าร่วมค า้ประกนัในฐานะผู้ ถือหุ้นร่วมกบัผู้ ถือหุ้นรายอื่น ในบริษัทร่วม – บริษัท กรอลี แอคเม ่จ ากดั 
ในการท่ีบริษัทร่วมต้องปฏิบัติตามสญัญาพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์โครงการหนึ่ง ระหว่างบริษัท
ร่วมกบัส านกังานจดัการทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์ (ประเทศองักฤษ) ในมลูคา่ค า้ประกนั จ านวน 100 
ล้านปอนด์สเตอลิงค์ หรือประมาณ 5,000 ล้านบาท 

 

14.6 ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อผลการด าเนินงานในอนาคต 

1) ด้านเศรษฐกจิภายในประเทศ 

จากข้อมลูของศนูย์วิจยักสิกรไทยได้คาดการณ์ว่า ภาวะปัจจยัแวดล้อมตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2559 มี
ทัง้ปัจจยัหนนุและความเสี่ยงควบคู่กนัไป โดยในด้านของการซือ้ขายท่ีอยู่อาศยัน่าจะปรับตวัดีขึน้จากแรงหนนุของ
มาตรการกระตุ้นอสงัหาริมทรัพย์ท่ีรัฐบาลได้ออกมาเมื่อเดือนตุลาคม ปี 2558 ท่ีผ่านมา ซึ่งมาตรการท่ียังมีผล
ต่อเน่ืองมายงัปี 2559 นี ้ได้แก่ มาตรการลดค่าธรรมเนียมในการท าธุรกรรมการซือ้ท่ีอยู่อาศยั ประกอบด้วย การ
ลดคา่ธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิและค่าจดทะเบียนการจ านองท่ีอยู่อาศยัให้เหลือประเภทละร้อยละ 0.01 ซึง่จะ
สิน้สดุวนัท่ี 30 เมษายน 2559 และมาตรการทางภาษีส าหรับผู้ ท่ีซือ้ท่ีอยู่อาศัยหลงัแรกเพ่ือการอยู่อาศยัในราคาไม่
เกิน 3 ล้านบาท ซึง่จะต้องซือ้และโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม ปี 2559 

โดยในช่วง 4 เดือนแรกของปี 2559 นี ้ซึง่จะเป็นช่วงก่อนท่ีมาตรการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการท าธุรกรรม
อสงัหาริมทรัพย์จะสิน้สดุลงนัน้ คาดวา่บรรยากาศตลาดอสงัหาริมทรัพย์น่าจะทยอยกลบัมาดีขึน้อีกครัง้จากการท่ี
ผู้ประกอบการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์คงจะเร่งท าการตลาดกระตุ้นการตดัสินใจของผู้ ท่ีต้องการซือ้ท่ีอยู่อาศยัให้
ตดัสินใจเร็วขึน้ อย่างไรก็ดี ในช่วงหลงัสิน้สดุมาตรการ ยงัคงต้องติดตามพฒันาการของเศรษฐกิจในประเทศอนัจะ



 

-หน้าที่ 101- 

 

มีผลตอ่ก าลงัซือ้ของประชาชน และการตดัสินใจในการลงทนุโครงการใหมข่องผู้ประกอบการ 

ส าหรับบรรยากาศการลงทุนพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ท่ีอยู่อาศยัในปี 2559 นี ้อาจกล่าวได้ว่าตลาด
อสงัหาริมทรัพย์ท่ีอยู่อาศยัขณะนีก้ าลงัอยู่ในช่วงของการปรับสมดลุ โดยมองว่าการลงทนุในช่วงต้นปียงัคงเป็นไป
อย่างระมดัระวงั ผู้ประกอบการยงัให้น า้หนกัในการท าตลาดระบายท่ีอยู่อาศยัรอขาย ซึง่น่าจะเป็นผลดีต่อจ านวน
ท่ีอยู่อาศยัรอขายในตลาด และหากภาวะตลาดกลบัมาทยอยดีขึน้ การลงทุนโครงการใหมน่่าจะทยอยปรับตวัดีขึน้
ตามมา 

2) นโยบายของรัฐบาล 

รัฐบาลมีนโยบายส าคญัในการลงทุนระบบสาธารณูปโภคพืน้ฐาน ซึง่รวมถึงระบบขนส่งมวลชนทางราง ทัง้
โครงการรถไฟฟ้าและรถไฟใต้ดิน เพ่ือแก้ปัญหาจราจร บริษัทคาดว่าจะได้รับประโยชน์การจากขยายการลงทุน
ดงักล่าว เน่ืองจากแผนการด าเนินธุรกิจหลกัของบริษัท คือ การพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมตามเส้นทางขนส่ง
มวลชนทางราง ประกอบกับปัญหาการจราจร ท าให้ผู้บริโภคตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียมใน
เมืองมากขึน้ เพ่ือประหยดัทัง้เวลาและคา่ใช้จ่ายในการเดินทาง  

3) ความผันผวนของเศรษฐกจิและวิกฤตทิางการเมือง 

ความผันผวนของเศรษฐกิจโลกและวิกฤติทางการเมืองของประเทศไทยส่งผลกระทบต่อความเช่ือมัน่ของ
ผู้บริโภค อาจจะท าให้ผู้บริโภคมีก าลงัซือ้ลดลง หรืออาจตดัสินใจชะลอการซือ้ออกไป ซึง่ท าให้บริษัทอาจจะต้องใช้
ระยะเวลาในการขายโครงการเป็นระยะเวลาท่ีนานขึน้ และอาจส่งผลกระทบตอ่ผลประกอบการและฐานะการเงิน
ของบริษัทได้ 


