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สารจากประธานกรรมการบริษัท 

เรียน  ผู้ ถือหุ้น 

ในปี ŚŝŞŜ การดําเนินธุรกิจภายใต้สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรค COVID-řš ทีÉมีการแพร่ระบาด

ติดตอ่กนัเป็นเวลาถงึ Ś ปีกวา่ เป็นเรืÉองยากลําบากมาก ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์มีแนวโน้มทรงตวัถึงเติบโตเล็กน้อย 

ผลจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 ยงักดดนัการฟืÊนตวัของเศรษฐกิจประกอบกบัหนี Êครัวเรือนมีแนวโน้มปรับ

เพิÉมขึ Êนตอ่เนืÉองส่งผลโดยตรงตอ่กําลงัซื Êอและความเข้มงวดในการขยายสินเชืÉอของสถาบนัการเงิน  

นอกจากนี Êธุรกิจโรงแรมมีแนวโน้มซบเซาต่อเนืÉอง โดยคาดว่าต้องใช้เวลาอย่างน้อย Ŝ ปี จํานวน

นกัทอ่งเทีÉยวตา่งชาติจงึจะฟืÊนตวักลบัมาเทา่กบัระดบัชว่งกอ่น COVID-řš ขณะทีÉจํานวนนกัท่องเทีÉยวไทยจะฟืÊน

ตวัเร็วกวา่ จากมาตรการกระตุ้นการทอ่งเทีÉยวในประเทศอยา่งตอ่เนืÉอง โดยในช่วงครึÉงหลังของปี ŚŝŞŜ การผลิต

วคัซีนและนํามาใช้ได้อยา่งแพร่หลายจะหนนุให้นกัทอ่งเทีÉยวตา่งชาติมีจํานวนเพิÉมขึ Êนตอ่เนืÉอง ซึÉงได้รับปัจจยัหนุน

จากภาวะเศรษฐกิจโลกทยอยฟืÊนตวั รวมถงึศกัยภาพด้านการทอ่งเทีÉยวของไทยในระยะยาว อยา่งไรก็ตาม ภายใต้

ฐานวิถีชีวิตใหมห่ลงัวิกฤต COVID-řš ผู้ประกอบการธุรกิจท่องเทีÉยวและโรงแรมควรเร่งปรับตวัเพืÉอให้สามารถ

ดําเนินธุรกิจตอ่ไปได้อยา่งยัÉงยืน อาทิ การนําเทคโนโลยีสมยัใหมม่าใช้งานมากขึ Êน เน้นการวิเคราะห์ความต้องการ

ของนกัทอ่งเทีÉยวทีÉแตกต่างและหลากหลายเพืÉอเสนอบริการทีÉตอบโจทย์รายบุคคล และการให้ความสําคญักบั

ความปลอดภยัด้านสุขภาพและอนามยัมากขึ Êน 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน) มีผลการดําเนินงานประจําปี ŚŝŞŜ เป็นขาดทุนสุทธิจํานวน 

(Ŝšŝ.řŞ) ล้านบาท ขาดทนุเพิÉมขึ Êนจากปีกอ่น (řŘś.Śş) ล้านบาท ซึÉงมีผลขาดทนุสุทธิจํานวน (śšř.Šš) ล้านบาท

เนืÉองจากในปี ŚŝŞŜ บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีการประเมินราคาทรัพย์สินใหม ่จงึมีทรัพย์สินบางรายการทีÉด้อยค่า 

ประกอบกบับริษัทมีการขายสินค้าทีÉด้อยคา่ดงักล่าว จงึทําให้มีต้นทนุขายคอ่นข้างสูง รวมทั ÊงปัญหาเรืÉองคดีความ

ของศาลแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมืองยงัไมบ่รรลุผล 

หากบริษัทฯสามารถเคลียร์ปัญหาต่างๆได้เรียบร้อย คณะกรรมการบริษัทฯพร้อมทีÉจะเปิดโครงการ

อสังหาริมทรัพย์ใหม่ เนืÉองจากบริษัทฯมีเงินเพิÉมทุนคงเหลือทีÉจะขยายธุรกิจ บริษัทฯกลับมาเจริญเติบโต 

คณะกรรมการบริษัทฯและพนกังานทุกท่านทุ่มเททุกกําลังทีÉจะทําให้บริษัทฯกลับมาดําเนินธุรกิจแข็งแกร่ง เพืÉอ

ผลประโยชน์ของผู้ ถือหุ้น 

 

นายอวยชยั กลุทิพย์มนตรี 

ประธานกรรมการบริษทั 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) 
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ส่วนทีÉ 1 

การประกอบธุรกิจและผลการดาํเนินงาน 

1.  โครงสร้างและการดาํเนินงานของกลุ่มบริษัท 

ความเป็นมา 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) กอ่ตั Êงขึ ÊนเมืÉอวนัทีÉ 9 พฤศจิกายน 2525 โดยใช้ชืÉอเริÉมจดัตั Êงวา่ “บริษัท 

เครดิตกฤษดาการลงทนุ จํากดั” โดยบริษัทฯมีทนุจดทะเบียนเมืÉอเริÉมจดัตั Êง 1 ล้านบาท มีวตัถปุระสงค์เพืÉอประกอบ

ธุรกิจด้านทีÉอยู่อาศัย ทําการซื ÊอขายจัดสรรทีÉดิน บ้านเดีÉยว ทาวน์เฮ้าส์ อาคารพาณิชย์ และทรัพย์สินทีÉ เป็น

อสงัหาริมทรัพย์ ภายใต้ชืÉอทางการค้าวา่ “กฤษดานคร”    

เมืÉอเดือนมกราคม 2527 บริษัทฯ ได้เปลีÉยนชืÉอบริษัทเป็น “บริษัท กฤษดามหานคร จํากดั” 

บริษัทได้เ ข้าจดทะเบียนเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ ในกลุ่มอุตสาหกรรมและค้า

อสงัหาริมทรัพย์ มีชืÉอยอ่หลกัทรัพย์ “KMC”  โดย เริÉมทําการซื Êอขายในตลาดหลักทรัพย์ เมืÉอวนัทีÉ 10 พฤษภาคม 

2534  

ในวนัทีÉ 14 มิถนุายน 2536 บริษัทดําเนินการจดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนตามพระราชบญัญัติ

บริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 และเปลีÉยนชืÉอเป็น บริษัท กฤษดามหานคร จํากดั (มหาชน) และดําเนินการเพิÉม

ทนุจดทะเบียนจาก 1,050 ล้านบาทเป็น 5,000 ล้านบาท 

เมืÉอวนัทีÉ 30 เมษายน 2557 บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเปลีÉยนชืÉอจากเดิม เป็น “บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั

(มหาชน) และ ใช้ชืÉอยอ่หลกัทรัพย์ เป็น “AQ” 

ปัจจบุนับริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) ประกอบธุรกิจพฒันาและค้าอสงัหาริมทรัพย์ ทั Êงแนวราบและ

แนวสูง รวมทั Êงบริการให้เชา่อสงัหาริมทรัพย์ โดยมีทนุจดทะเบียน 81,058,570,872.50 บาท ชําระเต็มมูลค่าแล้ว 

42,662,405,722.00 บาท แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 85,324,811,444 หุ้น มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท 

ř.ř นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย ดําเนินธุรกิจค้าและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยเน้น

การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพืÉอทีÉอยู่อาศยัเป็นหลัก ทั Êงในรูปแบบของบ้านเดีÉยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ อาคาร

พาณิชย์ และ ทีÉอยูอ่าศยัแนวสูง คือ คอนโดมิเนียมพร้อมสิÉงอํานวยความสะดวกตา่ง ๆ และรับเหมาก่อสร้างบ้าน

ให้แกลู่กค้าซึÉงซื ÊอทีÉดินของบริษัท นอกจากนี Ê บริษัทยอ่ยของบริษัท ยงัดําเนินธุรกิจอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกบัการพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ โดยสามารถสรุปลกัษณะการดําเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทได้ดงัตอ่ไปนี Ê 

1) การซื Êอ-ขายทีÉดิน เป็นลักษณะการซื ÊอทีÉดินผืนใหญ่แล้วนํามาแบ่งจดัสรรเป็นแปลงๆ จากนั Êนจึงนํามา

บริหารและพฒันาโครงการให้มีถนนและระบบสาธารณปูโภคครบถ้วนกอ่น  แล้วจงึขายแกผู่้ซื Êอรายยอ่ย 
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2) การพฒันาทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้าง ซึÉงนบัรวมตั Êงแต่การจดัสรรพื ÊนทีÉดิน การออกแบบสิÉงปลูกสร้าง การ

รับเหมากอ่สร้าง ไปจนถงึบริการตา่ง ๆ  เพืÉอเพิÉมมลูคา่แกท่ีÉดิน เชน่ การจดัสรรบ้านพร้อมทีÉดิน ซึÉงแบง่เป็น 

บ้านเดีÉยว  บ้านแฝด  ทาวน์เฮาส์  อาคารพาณิชย์ และ คอนโดมิเนียม 

3) การรับเหมากอ่สร้างบ้านให้แกลู่กค้าซึÉงซื ÊอทีÉดินของบริษัท โดยทําการวา่จ้างผู้ รับเหมารายยอ่ยภายใต้การ

ควบคมุดแูลของเจ้าหน้าทีÉของบริษัท 

4) การรับบริหารการขาย รับบริหารการขายให้กบัโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อืÉน ๆ โดยมีรายได้จากการ

บริหารการขายตามสดัส่วนยอดขาย 

5) การดําเนินธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ท 

6) การดําเนินธุรกิจให้เชา่สถานทีÉเก็บสินค้า 

สถานะของบริษัท 

(ก) เมืÉอวนัทีÉ 26 สิงหาคม 2558 ศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง (“ศาลฎีกา”) ได้

พิพากษาคดีทีÉอยัการสูงสุดเป็นโจทก์ฟ้องบคุคลและนิติบคุคลรวม 27 คน และบริษัทถกูฟ้องเป็นจําเลยทีÉ 20 

ในข้อกล่าวหาร่วมกนัและสนบัสนนุเจ้าพนกังาน และพนกังานในองค์การของรัฐ (ธนาคารพาณิชย์ของรัฐ

แหง่หนึÉง) กระทําความผิดตอ่ตําแหนง่หน้าทีÉทางราชการ ยกัยอกทรัพย์ในการอนมุติัให้สินเชืÉอโดยมิชอบโดย

จําเลยทีÉ 18 ถงึ 27 ร่วมกนัและสนบัสนนุจําเลยทีÉ 1 ถงึ 17 ด้วยการเสนอโครงการขอสินเชืÉอเพืÉอนําเงินไปซื Êอ

ทีÉดินปลดภาระหนี Êธนาคารแหง่หนึÉง และเสนอขอซื Êอหุ้นบริุมสิทธิของจําเลยทีÉ 20 ทีÉธนาคารพาณิชย์ของรัฐ

ดงักล่าวถือครองอยู ่โดยศาลฎีกาพิพากษาให้บริษัทร่วมกบัจําเลยทีÉ 25 และ 26 คืนเงินจํานวน 10,004.47 

ล้านบาท แกธ่นาคารพาณิชย์ของรัฐดงักล่าว ทั Êงนี Ê ผู้กู้บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั 

(“โกลเด้น”) (จําเลยทีÉ 19) และบริษัท เค แอนด์ วี เอส อาร์ เอส การ์เด้นโฮม จํากดั (“การ์เด้นโฮม”) บริษัท

ยอ่ยของจําเลยทีÉ 19 ได้มีทีÉดินจดจํานองทีÉเป็นหลกัประกนั ตอ่มาในเดือนพฤษภาคม 2559 บริษัทได้วา่จ้างผู้

ประเมินอิสระหนึÉงราย เพืÉอทําการประเมินราคาหลกัประกนัดงักล่าว โดยใช้วิธีเปรียบเทียบกบัข้อมลูตลาดมี

ราคาประเมินเท่ากับ 12,749 ล้านบาท ราคาประเมินดังกล่าวใช้สําหรับอ้างอิงในการเสนอขายกับ

บคุคลภายนอก ผู้บริหารคาดวา่มลูคา่บงัคบัขายของทีÉดินดงักล่าวสุทธิจากคา่นายหน้าในการขายมีจํานวน

เงินประมาณ 8,924.30 ล้านบาท และในปี 2559 ผู้บริหารคาดวา่มลูคา่บงัคบัขายทีÉดินดงักล่าวมีจํานวนเงิน

ประมาณ 5,800 ล้านบาท กรมบงัคบัคดีได้กําหนดวนันดัขายทอดตลาดทีÉดินหลกัประกนัดงักล่าวในวนัทีÉ 27 

ธันวาคม 2560  ปรากฎวา่ในวนัดงักล่าวเจ้าพนกังานบงัคบัคดีได้รับแจ้งคําสัÉงงดการบงัคบัดคีของศาลฎีกา

แผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง (“ศาลฎีกา”) ลงวนัทีÉ 25 ธันวาคม 2560 ซึÉงการงดการ

บงัคบัคดีดงักล่าวจะมีผลไปจนกวา่ศาลฎีกาจะมีคําสัÉงเปลีÉยนแปลงเป็นอยา่งอืÉน ดงันั Êน เจ้าพนกังานบงัคบั

คดีจงึได้ทําการงดการขายทอดตลาดทีÉดินหลกัประกนัดงักล่าวตามคําสัÉงของศาลฎีกา ทั Êงนี Ê การทีÉศาลฎีกามี

คําสัÉงงดการบงัคบัคดีนั Êน สืบเนืÉองมาจากการทีÉจําเลยทีÉ 3 ได้ยืÉนคําร้องของดการขายทอดตลาดต่อศาลฎีกา

เมืÉอวนัทีÉ 21 ธันวาคม 2560 ซึÉงศาลฎีกาได้ทําการนดัไตส่วนคําร้องดงักล่าว เมืÉอวนัทีÉ 25 ธันวาคม 2560 โดย

ศาลฎีกาได้มีคําสัÉงให้สําเนาคําร้องดงักล่าวให้เจ้าพนกังานบงัคบัคดีและคู่ความทีÉเกีÉยวข้องทราบโดยให้

คูค่วามทีÉเกีÉยวข้องทําการคดัค้านคําร้องดงักล่าวภายใน 15 วนั นบัแต่วนัทีÉได้รับสําเนาคําร้อง และให้เลืÉอน
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คดีไปนดัไตส่วนคําร้องดงักล่าวในวนัทีÉ 5 และ 8 มีนาคม 2561 และมีคําสัÉงให้งดการบงัคบัคดี ไว้ในระหว่าง

ทีÉศาลฎีกาวินิจฉัยชี Êขาดคําร้องจนกว่าศาลฎีกาจะมีคําสัÉงเปลีÉยนแปลงเป็นอย่างอืÉน ทั Êงนี Ê เมืÉอวนัทีÉ    5 

มีนาคม 2561 ศาลฎีกาได้ยกเลิกคําสัÉงทีÉให้งดการบงัคบัคดีตามรายงานกระบวนการพิจารณาฉบบัลงวนัทีÉ 

25 ธันวาคม 2560 และยกเลิกวนันดัวนัทีÉ 8 มีนาคม 2561 และเมืÉอวนัทีÉ 9 เมษายน 2561 กรมบงัคบัคดีได้

กําหนดวนันดัขายทอดตลาดทีÉดินหลกัประกนัดงักล่าวดงันี Ê นดัทีÉ 1 วนัทีÉ 6 มิถุนายน 2561 นดัทีÉ 2 วนัทีÉ 27 

มิถุนายน 2561 นดัทีÉ 3 วนัทีÉ 18 กรกฎาคม 2561 และนัดทีÉ 4 วนัทีÉ 8 สิงหาคม 2561 โดยมีราคาเริÉมต้นทีÉ

กําหนดโดยคณะกรรมการกําหนดราคาทรพัย์ จํานวน 8,950.78 ล้านบาท โดยในการขายทอดตลาดครั Êงแรก

ราคาเริÉมต้นเท่ากบัราคาประเมินอ้างอิง หากไม่มีผู้ เข้าเสนอราคา เจ้าพนกังานบงัคบัคดีจะปรับลดราคา

เริÉมต้นลงร้อยละ 10 ของราคาดงักล่าวสําหรับการขายแต่ละครั Êง แต่ราคาเริÉมต้นจะไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 

ของราคาประเมินอ้างอิง ในกรณีเป็นการขายโดยการจํานองติดไปในการขายแต่ละครั Êงเจ้าพนกังานบงัคบั

คดีจะหกัยอดหนี ÊจํานองทีÉเป็นปัจจบุนัออกจากราคาประเมินอ้างอิงด้วย ทั Êงนี Ê ในกรณีมีเศษจะมีการปัดเศษ

ตามประกาศดังกล่าว เมืÉอวันทีÉ 26 กรกฎาคม 2561 ศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทาง

การเมืองได้มีคําสัÉงคดีหมายเลขดําทีÉ อม.ข.1/2561 ให้ยกเลิกคําสัÉงงดการบงัคบัคดีตามรายงานกระบวน

พิจารณา ฉบบัวนัทีÉ 15 พฤษภาคม 2561 โดยให้เจ้าพนกังานบงัคบัคดีทีÉดินแปลงอืÉนต่อไปได้ เว้นแต่ทีÉดินทีÉ

ติดข้อพิพาทบางแปลง ให้งดการบงัคบัคดีไว้จนกวา่ศาลจะมีคําสัÉงเป็นอยา่งอืÉน ตอ่มาเมืÉอวนัทีÉ 14 กนัยายน 

2561  บริษัทได้รับประกาศจากกรมบงัคบัคดีฉบบัลงวนัทีÉ 17 สิงหาคม 2561 โดยเจ้าพนกังานบงัคบัคดีได้

ประกาศการขายทอดตลาดทรัพย์ในคดีนี Êรวม 4 นดั ดงันี Ê นดัทีÉ 1 ในวนัทีÉ 17 ตลุาคม 2561 นดัทีÉ 2 ในวนัทีÉ 7 

พฤศจิกายน 2561 นดัทีÉ 3 ในวนัทีÉ 28 พฤศจิกายน 2561 และนดัทีÉ 4 ในวนัทีÉ 19 ธันวาคม 2561 และ เมืÉอ

วนัทีÉ 17 ตลุาคม 2561 บริษัทได้มีการขายทอดตลาดทรัพย์หลักประกนัดงักล่าว มีผู้ ประมูลซื Êอได้ในราคา 

8,914.07 ล้านบาทและผู้ประมูลได้รับอนุญาตให้ขยายระยะเวลาชําระเงินออกไปเป็นวนัทีÉ 1 กุมภาพนัธ์ 

2562 ทรัพย์ทีÉขายทอดตลาดดงักล่าวแบง่ออกเป็น 3 กลุ่ม โดยแบง่ออกได้ดงันี Ê 

กลุ่มทีÉ1 คดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่การเมือง คดีหมายเลขแดงทีÉอม.55/2558 โดยการยึดทรัพย์การขาย

ทอดตลาดทีÉดินของบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั จํานวน 1,768 ไร่ ผู้ ซื Êอทรัพย์จาก

การขายทอดตลาดมลูคา่ 4,019.62 ล้านบาท ผู้ซื Êอได้วางเงินมดัจํา จํานวน 201 ล้านบาท ส่วนทีÉเหลือผู้ ซื Êอ

จะชําระภายในวนัทีÉ 1 กมุภาพนัธ์ 2562 และเมืÉอวนัทีÉ 24 มกราคม 2562 ผู้ซื Êอได้ชําระเงินจํานวน 3,818.62 

ล้านบาท 

กลุ่มทีÉ 2 คดีแพง่ คดีหมายเลขแดงทีÉ 4007/2552 คดีสาขาดําทีÉ ถ.59/2561 บริษัท กฤษดามหานคร จํากดั

(มหาชน) โจทก์ฟ้อง บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดสัเทรียล พาร์ค (โกลเด้นฯ) จําเลย เรืÉองเงินมดัจําทีÉดิน 

เนื ÊอทีÉดินคดีนี ÊทีÉยดึทรัพย์ขายทอดตลาดจํานวน 659-3-60 ไร่ กรรมสิทธิ ÍทีÉดิน เป็นของบริษัทโกลเด้นฯ ผู้ ซื Êอ

ประมลูซื Êอราคา 1,261.02 ล้านบาท วางเงินมดัจําจํานวน 65 ล้านบาท และเมืÉอวนัทีÉ 15 กนัยายน 2563 ผู้

ซื Êอได้ชําระเงินจํานวน 1,196.02 ล้านบาท ผู้ ร้องคือ บริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั ถือหุ้นโดย โกลเด้นฯ 

99.97% ยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาด โดยอ้างวา่การขาย ทอดตลาดไมช่อบด้วยกฎหมาย บริษัท

ได้ยืÉนคําคดัค้านฉบบัลงวนัทีÉ 24 มกราคม 2562 ยืÉนคําร้องดงักล่าวแล้วและศาลได้นดัฟังคําสัÉงศาลแพ่งใน
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วนัทีÉ 20 มีนาคม 2562 ศาลพิพากษาวา่ผู้ ร้องเป็น เพียงผู้ ถือหุ้นของบริษัท โกลเด้นฯ ผู้ ร้องจงึมิได้มีฐานะเป็น

ผู้ มีส่วนได้เสียในการบงัคดีอกีทั ÊงการยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาดในคดีนี ÊเกีÉยวพนัหรือกระทบตอ่

ผู้ ร้อง ซึÉงเป็นลูกหนี Êตามคําพิพากษาในคดีล้มละลายกลาง ซึÉงผู้ ร้องอ้างวา่ทําให้ผู้ ร้องไมส่ามารถชําระหนี Êแก่

เจ้าหนี Êได้ครบถ้วนและได้รับความเสียหาย จงึถือวา่เป็นการตอ่สู้คดีเกีÉยวกบัทรัพย์สินของลูกหนี ÊเมืÉอผู้ ร้องถูก

ศาลพิพากษาให้เป็นบุคคลล้มละลาย อํานาจในการต่อสู้ คดีเกีÉยวกบัทรัพย์สินของผู้ ร้องเป็นอํานาจเจ้า

พนกังานพิทกัษ์ทรัพย์แตเ่พียงผู้ เดียว ผู้ ร้องจงึไมมี่อํานาจยืÉนคําร้องในคดีนี Êผลของคดีศาลยกคําร้อง โดยศาล

อุทธรณ์ได้ยืนตามศาลชั Êนต้น โดยได้อ่านคําพิพากษาเมืÉอวันทีÉ  12 มีนาคม 2563 ต่อมาเมืÉอวันทีÉ  21 

กรกฎาคม 2563 ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ได้ยืÉนคําร้องคดัค้านคําสัÉงเจ้าพนกังานบงัคบัคดีทีÉให้งด

จ่ายเงิน เป็นคดีสาขาดําทีÉ ขช.245/2560 สาขาแดงทีÉ ขช. 38/2561 โดยศาลนดัไต่สวนคําร้องในวนัทีÉ 14 

กนัยายน 2563 ทนายโจทก์ได้ยืÉนคําคดัค้านกรณีเจ้าพนกังานบงัคบัคดีมีคําสัÉงยืนตามบญัชีส่วนเฉลีÉยทรัพย์ 

เมืÉอวนัทีÉ 5 สิงหาคม 2563 โดยศาลได้นดัไตส่วนคําร้องวนัทีÉ 12 ตุลาคม 2563 และได้ยืÉนคําคดัค้านคําร้อง

ของธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) เมืÉอวนัทีÉ 31 สิงหาคม 2563 เมืÉอถึงวนันัดไต่สวนคําร้องวนัทีÉ 14 

กนัยายน 2563 ศาลมีคําสัÉงยกคําร้องของโจทก์และยกเลิกวันนดัไต่สวนในวนัทีÉ 12 ตุลาคม 2563 และมี

คําสัÉงในเจ้าพนักงานบังคับคดีจ่ายเงินให้แก่บุคคลตามบัญชีส่วนเฉลีÉยนั Êนต่อไป (หมายถึงจ่ายเงินให้

ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ตามบญัชีรับ-จา่ย) ตอ่มาทนายโจทก์จงึได้ยืÉนอทุธรณ์คําสัÉงศาลชั Êนต้น เมืÉอ

วนัทีÉ 12 ตลุาคม 2563 ซึÉงปัจจบุนัอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลอทุธรณ์ 

กลุ่มทีÉ 3 คดีศาลล้มละลายกลางคดีหมายเลขแดงทีÉ ล.1249/2555 ทรัพย์ขายทอดตลาดจากคดีนี Ê จํานวน 

1,868-3- 97.72ไร่ กรรมสิทธิ Í ในทีÉดินเป็นของบริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากัด ผู้ ซื Êอ ประมูลซื Êอราคา 

3,633.43 ล้านบาทวางเงินมดัจําจํานวน 182.50 ล้านบาท และเมืÉอวนัทีÉ 23 มีนาคม 2563 ผู้ ซื Êอได้ชําระเงิน

จํานวน 3,450.93 ล้านบาท บริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั ร้องคดัค้าน ทําให้ผู้ ซื ÊอยืÉน เรืÉองต่อศาล

คดัค้านคําร้องของบริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั โดยอยูร่ะหวา่งคําคดัค้าน 3 คดีโดยแบง่ออกได้ดงันี Ê 

1. คดีหมายเลขดําทีÉ สล.365/2561 เรืÉองกรณีทีÉเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ได้สัÉงเพิกถอนคําสัÉง ได้มีคําสัÉงให้

กนัโฉนดเลขทีÉ 610 เนื ÊอทีÉ 18 ไร่ 83 ตารางวา ออกจากการขายทอดตลาด ซึÉงมีส่วนของนางสาวเจริญ 

อยูค่งธรรมในอตัราสว่น 800.66 ส่วนและดําเนินการขายทอดตลาด โดยคดีนี Êผู้ ร้องได้มายืÉนขอเพิกถอน

การขายทอดตลาดวา่เป็นการขายทอดตลาดทีÉไมช่อบด้วยกฎหมาย ศาลรับคําร้องเป็นคําคดัค้านและ

ให้เรียกบริษัทโกลเด้นฯ ว่าเป็นผู้ คดัค้านทีÉ 3 แล้วได้ทําการสืบพยานจนแล้วเสร็จและนดัฟังคําสัÉงใน

วนัทีÉ 5 มีนาคม 2562 ผลของคดีศาลยกคําร้องของผู้ ร้อง คดีได้ยติุแล้ว 

2. ศาลล้มละลายกลาง คดีหมายเลขดําทีÉ สล.388/2561 ผู้ ร้องยืÉนคําร้องวา่นําทรัพย์ของผู้ ร้องไปขายรวม

กบัทีÉดินของบริษัท โกลเด้นฯ ไมช่อบด้วยกฎหมายและขอให้งดการขายทอดตลาดไว้ชัÉวคราว ศาลได้มี

คําสัÉงเห็นวา่ตามคําร้องและเอกสารท้ายร้องโดยตลอดแล้วกรณียงัไมป่รากฏเหตอุนัควรตามกฎหมายทีÉ

จะได้งดการขายทอดตลาดตามคําร้อง ศาลจึงมีคําสัÉงให้ยกคําร้อง ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ 20 มีนาคม 2562 

บริษัท เค แอนด์ วี เอส อาร์ เอส การ์เด้นโฮม จํากดั ผู้ ร้องได้ยืÉนอุทธรณ์ ต่อมาในวนัทีÉ 23 เมษายน 

2562 เจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ ผู้คดัค้านทีÉ 1 ได้ยืÉนคําร้องขอคดัค้านคําร้องขออนญุาตอทุธรณ์ และใน
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วนัทีÉ 2 พฤษภาคม 2562 ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ผู้ คดัค้านทีÉ 2 ได้ยืÉนคําแก้อุทธรณ์ ต่อมา

ศาลล้มละลายกลางได้มีคําสัÉงให้นดัฟังคําสัÉงศาลอุทธรณ์คดีชํานญัพิเศษ วนัทีÉ 3 กนัยายน 2562 ไม่

รับคําอทุธรณ์ คดีเป็นอนัยติุ 

3. คดีหมายเลขดําทีÉ สล.438/2561 เรืÉองการเพิกถอนการขายทอดตลาดทีÉดินของลูกหนี ÊทีÉ 2 (บริษัท เค 

แอนด์ วี เอส อาร์ เอส การ์เด้น โฮม จํากัด) โดยคดีนี Êผู้ คัดค้านได้ยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขาย

ทอดตลาดวา่เป็นการขายทอดตลาดทีÉไมช่อบด้วยกฎหมายและขอให้งดบงัคบัคดีไว้ชัÉวคราว เมืÉอวนัทีÉ 4 

กมุภาพนัธ์ 2562 ศาลมีคําสัÉงให้รับทนายของบริษัทผู้ มีส่วนได้เสีย(บริษัทโกลเด้นฯ)และให้เรียกว่า ผู้

คดัค้านทีÉ 2 แล้วกําหนดวดันดัสืบพยานใน วนัทีÉ 25 และ 26 เมษายน 2562 และในวนัทีÉ 25 เมษายน 

2562 ศาลได้นดัสืบพยานแล้วนดัฟังคําพิพากษาหรือคําสัÉงในวนัทีÉ 14 พฤษภาคม 2562 ผลของคดี

ศาลยกคําร้อง 

(ข) เมืÉอวนัทีÉ 25 กนัยายน 2558 บริษัทได้ยืÉนคําร้องขอทเุลาการบงัคบัคดีของบริษัทและยืÉนอุทธรณ์แก่ทีÉประชุม

ใหญ่ของศาลฎีกาวา่ไมเ่ห็นด้วยกบัคําพิพากษาในส่วนของการกําหนดคา่แห่งความเสียหาย ทั Êงนี Ê บริษัทได้

ร้องขอตอ่ทีÉประชมุใหญ่ของศาลฎีกาให้พิจารณาหกัมลูคา่คา่เสียหายจาก (1) เงินคา่ใบสําคญัแสดงสิทธิซื Êอ

หุ้น เนืÉองจากธนาคารพาณิชย์ของรัฐดงักล่าวยงัไมไ่ด้แจ้งวา่ ได้มีการนําหุ้นสามญัเพิÉมทุนของบริษัทจํานวน 

13.17 ล้านหุ้น และใบสําคญัแสดงสิทธิซื Êอหุ้นเพิÉมทุนของบริษัทจํานวน 118.57 ล้านหน่วย ออกขายไป

เมืÉอใดและได้รับเงินจากการขายเป็นจํานวนเท่าใด  และ (2) หกัเงินทีÉบริษัท แกรนด์ คอมพิวเตอร์ แอนด์ 

คอมมนูิเคชัÉน จํากดั (จําเลยทีÉ 22)ได้วางมดัจําคา่หุ้นของบริษัทแทนธนาคารพาณิชย์ของรัฐดงักล่าวไปเป็น

คา่จองหุ้นสามญัจํานวน 197.62 ล้านบาท เมืÉอวนัทีÉ 5 กรกฎาคม 2559 ทีÉประชุมใหญ่ศาลฏีกามีคําสัÉงไม่

รับคําอทุธรณ์ดงักล่าว 

(ค) เมืÉอวนัทีÉ 16 ตลุาคม 2558 บริษัทได้ทําสญัญาจดัการทรัพย์สินและแบง่ผลประโยชน์กบั โกลเด้นและบริษัท 

โปรเกรส พรอพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ จํากดั (“โปรเกรส”) ผู้ ถือหุ้นใหญ่ (ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 68) ของ 

โกลเด้นโดยตกลงให้บริษัทเป็นผู้ มีอํานาจเบ็ดเสร็จในการประนอมหนี Ê รวมถึงการบริหารจดัการในการขาย

ทีÉดินทีÉเป็นหลกัประกนัแตเ่พียงผู้ เดียว แบบไมย่กเลิกเพิกถอนในระยะเวลา 3 ปีนบัจากวนัลงนามในสัญญา 

ในการนี Ê บริษัทจะเป็นผู้ สํารองจ่ายค่าใช้จ่ายต่างๆ ทีÉจําเป็นเพืÉอให้สามารถขายทีÉดินได้  เช่น ค่าถอนการ

อายดัทีÉดิน การชําระหนี Êกรมสรรพากรแทนโกลเด้น เพืÉอมิให้ถูกอายดัทีÉดิน การชําระหนี Êบางส่วนของการ์เด้

นโฮมและคา่ใช้จา่ยในการประเมินราคาทีÉดิน เป็นต้น โดยไม่คิดค่าตอบแทน เว้นแต่ กรณีทีÉบริษัทต้องกู้ ยืม

เงินเพืÉอนํามาใช้ในการนี Ê ซึÉงโกลเด้นตกลงทีÉจะคืนให้แก่บริษัทเท่ากบัต้นทุนทางการเงินทีÉบริษัทต้องเสียไป 

กําไรทีÉได้จากการขายทีÉดินดงักล่าวหลงัหกัคา่ใช้จา่ยและชําระหนี Êแกธ่นาคารพาณิชย์ของรัฐดงักล่าวแล้วจะ

แบง่กนัในสดัส่วนดงันี Ê โกลเด้นจะได้รับในอตัราร้อยละ 70 และบริษัทได้รับในอตัราร้อยละ 30  อยา่งไรก็ตาม 

หากกําไรทีÉได้จากการขายตํÉากวา่ 300 ล้านบาท บริษัทจะต้องได้รับการอนมุติัจากโปรเกรสก่อนทําการขาย

ทีÉดิน เมืÉอบริษัทและโกลเด้นหลุดพ้นจากความรับผิดกบัธนาคารพาณิชย์ของรัฐดงักล่าวแล้ว ทั Êงสองฝ่ายตก

ลงทีÉจะไมเ่รียกร้องหนี ÊทีÉมีระหวา่งกนัหรือใช้สิทธิไล่เบี Êยตอ่กนัอีกตอ่ไป เพืÉอเป็นประกนัการปฏิบติัตามสญัญา

และความคล่องตวัในการดําเนินการ โปรเกรสตกลงทีÉจะโอนหุ้นและอํานาจของกรรมการของโกลเด้นให้แก่
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บริษัท แตเ่มืÉอสญัญาสิ Êนสุดลง บริษัทจะต้องโอนหุ้นและคืนอํานาจกรรมการให้แก่โปรเกรสตามเดิม บริษัท

ตกลงให้บริษัทยอ่ยแหง่หนึÉงให้เงินกู้ ยืมแกเ่ครือญาติของกรรมการทา่นหนึÉงของโกลเด้นจํานวน 30 ล้านบาท 

ภายในวนัทีÉ 31 ตลุาคม 2558 กําหนดชําระคืนภายใน 3 ปี โดยมีทีÉดินเป็นหลักประกนั บริษัทย่อยได้ให้เงิน

กู้ ยืมดงักล่าวแล้วเมืÉอวนัทีÉ 12 พฤศจิกายน 2558 ทั Êงนี ÊเมืÉอวนัทีÉ 16 ตุลาคม 2558 โปรเกรสได้โอนหุ้นของ

โกลเด้นให้แกบ่ริษัทแล้ว และอนมุติักรรมการของบริษัทหนึÉงทา่นได้เข้าไปเป็นกรรมการของโกลเด้น อยา่งไรก็

ตาม บริษัทและโกลเด้นไมไ่ด้รับสญัญายืนยนัจากการ์เด้นโฮม วา่จะไมใ่ช้สิทธิไล่เบี ÊยจากการทีÉจะดําเนินการ

ขายทีÉดินดงักล่าวเพืÉอชําระค่าเสียหาย เนืÉองจากการ์เด้นโฮมได้ถูกศาลพิพากษาให้ล้มละลาย ต่อมาในทีÉ

ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ 12/2559 เมืÉอวนัทีÉ 13 ตุลาคม 2559 คณะกรรมการบริษัทรับทราบว่า

เจ้าหนี ÊรายทีÉเป็นโจทก์ ได้มีการเคลียร์ชําระหนี Êกนัไปเรียบร้อยแล้ว   ทําให้ไม่มีเจ้าหนี Êผู้ เป็นโจทก์ตามคดี

ล้มละลาย ดงันั Êนทางเจ้าพนกังานบงัคบัคดีจะแจ้งดําเนินการรายงานต่อศาล เพืÉอขอยกเลิกการล้มละลาย

ตามขั Êนตอนตอ่ไป 

เมืÉอวันทีÉ 22 มิถุนายน 2560 บริษัทถูกฟ้องร้องต่อศาลแพ่งโดยโจทก์ขอให้ (1) เพิกถอนสัญญาจัดการ

ทรัพย์สินและผลประโยชน์ฉบบัลงวนัทีÉ 16 ตุลาคม 2558  (2) เพิกถอนการแต่งตั Êงและการจดทะเบียน

กรรมการ (3) เพิกถอนมติกรรมการของบริษัท โปรเกรส พรอพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ จํากดั (จําเลยทีÉ 2) ตั Êงแต่

วนัทีÉ 8 เมษายน 2559 และ (4) เพิกถอนมติคณะกรรมการของบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค 

จํากดั (จําเลยทีÉ 3) ตั Êงแตว่นัทีÉ 19 ตลุาคม 2558 โดยศาลนดัชี Êสองสถานและกําหนดแนวทางการดําเนินคดี

ในวันทีÉ 28 สิงหาคม 2560 ในคดีดังกล่าวทนายความของบริษัทมีความเห็นว่าการทําสัญญาจัดการ

ทรัพย์สินและแบ่งผลประโยชน์ฯ มีวตัถุประสงค์เพืÉอให้บริษัทสามารถมีสิทธิในการดําเนินการแทนบริษัท 

โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั (“บริษัท โกลเด้นฯ”) ในการเจรจาปรับปรุงโครงสร้างหนี Ê และ

การขายทีÉดินเพืÉอการจา่ยชําระค่าเสียหายต่อธนาคารกรุงไทย จํากดั(มหาชน) (“ธนาคาร”) เพืÉอไม่ให้ต้อง

ส่งผลกระทบทีÉบริษัทฯจะต้องเพิÉมทนุในการชําระคา่เสียหายตอ่ธนาคาร แตเ่มืÉอการดําเนินการตามแนวทาง

ของสญัญาตั Êงแตมี่การลงนามในเดือนตลุาคม 2558 จนปัจจบุนัยงัไมไ่ด้เกิดผลแตอ่ยา่งใด แต่เมืÉอพิจารณา

จากข้อเท็จจริงวา่ทีÉดินพิพาทดงักล่าวติดภาระจํานองกบัธนาคาร ดงันั Êน การจําหนา่ยทีÉดินดงักล่าวนอกจาก 

(1) บริษัทโกลเด้นฯ เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ Í ทีÉดินจะดําเนินการภายใต้ความยินยอมของธนาคารในฐานะ

เจ้าหนี Êเท่านั Êน หรือ (2) ธนาคารสามารถยึดเพืÉอขายทีÉดินดังกล่าวได้เช่นกนั เพราะคดีทีÉศาลฎีกาแผนก

คดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง ถึงทีÉสุดและมีผลบงัคบัแล้ว และในช่วงทีÉผ่านมาผลของความ

พยายามในการเจรจาของบริษัทฯกบัธนาคารก็สามารถบรรลุแนวทางการปรับโครงสร้างหนี Ê ตลอดจนถงึการ

นําทีÉดินออกจําหนา่ยได้โดยไมต้่องได้รับความยินยอมจากบริษัทโกลเด้นฯ ด้วยเหตุนี Ê แม้ว่าจะมีการยกเลิก

เพิกถอนสญัญาจดัการทรัพย์สินฯ ก็ไมไ่ด้ส่งผลกระทบตอ่แผนการปรับโครงสร้างหนี Ê หรือสถานะทางการเงิน

ของบริษัทฯแต่ประการใด อีกทั Êงยงัเป็นการปลดภาระของบริษัทฯทีÉต้องให้ผลตอบแทนแก่ผู้ ถือหุ้นตาม

สญัญาดงักล่าวด้วย สืบเนืÉองจากนดัในวนัทีÉ 21 พฤษภาคม 2561 โจทก์ได้ยืÉนคําร้องขอถอนฟ้องโดยศาลมี

คําสัÉงอนญุาตและให้โจทก์ถอนฟ้องได้และให้จําหนา่ยคดีออกจากสารบบความ 
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เมืÉอวนัทีÉ 17 มกราคม 2561 ตามคดีดํา พ.240/2561 เรืÉองขอให้ยกเลิกสัญญาจดัการทรัพย์สินและแบ่งปัน

ผลประโยชน์ ระหวา่งบริษัทกบับริษัท โปรเกรสฯ บริษัทตอ่สู้วา่จําเลยทั Êง 3 ฝ่าย ไม่ได้เป็นฝ่ายผิดสัญญา ฯ 

สัญญามีเงืÉอนไข ดังกล่าวชดัเจนของหน้าทีÉของแต่ละฝ่าย นดัสืบพยานในวนัทีÉ 23 พฤศจิกายน 2561 

ความเห็นเบื Êองต้นเห็นวา่คดีนี Êบริษัทไม่ได้เป็นผู้ ทําผิดสัญญาจดัการทรัพย์สินฯ และในสัญญาฯดงักล่าวก็

ระบหุน้าทีÉของบริษัทไว้ และได้มีการทําตามเงืÉอนไขทกุอยา่ง ดงันั Êนคดีนี Êศาลชั Êนต้นน่าจะยกฟ้องโจทก์  โดย

ศาลได้อา่นคําพิพากษาในวนัทีÉ 18  มีนาคม 2562 พิพากษายกฟ้องโจทก์ 

เมืÉอวนัทีÉ 17 มิถนุายน 2562 โจทก์ได้ยืÉนอทุธรณ์คําพิพากษา และในวนัทีÉ 18 กรกฎาคม 2562 จําเลยทั Êงสาม 

ได้ยืÉนอุทธรณ์แล้ว ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ 4 มิถุนายน 2563 ศาลชั Êนต้นได้อ่านคําพิพากษาของศาลอุทธรณ์ โดย

พิพากษากลบัเป็นวา่ ให้จําเลยทีÉ 1 โอนหุ้นทีÉถืออยูข่องบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั 

จํานวน 5,440,000 หุ้น คืนโจทก์ หากจําเลยทีÉ 1 ไมดํ่าเนินการให้ถือเอาคําพิพากษาของศาลแทนการแสดง

เจตนา คําขออืÉนนอกจากนี Êให้ยกคา่ฤชาธรรมเนียมทั Êงสองศาลให้เป็นพบั โดยเมืÉอวนัทีÉ 1 กรกฎาคม 2563 

ทนายจําเลยทั Êงสามได้ยืÉนคําร้องขอขยายระยะเวลายืÉนฎีกาครั ÊงทีÉ 1 และศาลได้อนุญาตให้ขยายระยะเวลา

ถงึวนัทีÉ 4 สิงหาคม 2563 และวนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2563 บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั(มหาชน)กบัพวกรวม 3 

คน ได้ยืÉนคําร้องขอขยายระยะเวลาฎีกาครั ÊงทีÉ 2 ไปแล้ว โดยอนญุาตให้ขยายระยะเวลาถึงวนัทีÉ 3 กนัยายน 

2563 จําเลยทั Êงสามไมป่ระสงค์จะยืÉนฎีกา คดีเป็นอนัยติุ 

เมืÉอวันทีÉ 3 สิงหาคม 2561 ตามคดีดํา พ.4393/2561 บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด(มหาชน) ฟ้องบริษัท 

โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั และบริษัท โปรเกรส พรอพเพอร์ตี Ê จํากดั (จําเลยร่วม) เป็นคดี

แพง่เรียกเงินทีÉบริษัท เอคิวฯได้สํารองจ่ายตามสัญญาจดัการทรัพย์สิน เป็นทุนทรัพย์จํานวน 74,999,995 

บาท โดยเมืÉอวันทีÉ 6 สิงหาคม 2562 จําเลยร่วมได้ยืÉนคําร้องขอเลืÉอนคดีอ้างว่าบริษัท โกลเด้นฯได้ถูก

ธนาคารกรุงไทย ฟ้องเป็นคดีล้มละลาย โดยศาลล้มละลายจะพิจารณาในวนัทีÉ 20 สิงหาคม 2562 ศาลแพ่ง

จงึเห็นควรให้รอผลการพิจารณาจากคดีของศาลล้มละลายเสียกอ่น จงึเลืÉอนคดีออกไปนดัฟังผลในวนัทีÉ 17 

กนัยายน 2562 และเมืÉอธนาคารกรุงไทยได้ถอนฟ้องบริษัท โกลเด้นฯ จงึทําให้คดีนี Êต้องดําเนินตอ่ไป และคดี

นี Êศาลชั Êนต้นเมืÉอวนัทีÉ 14 มกราคม 2564 ได้พิพากษาให้จําเลยคือบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล 

พาร์ค จา่ยเงินให้แกบ่ริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั(มหาชน) 52,381,259.93 บาท พร้อมดอกเบี Êยในอตัราร้อย

ละ 7.5 ตอ่ปี ปัจจบุนัโจทก์พอใจตามคําพิพากษาจงึไมป่ระสงค์ทีÉจะอทุธรณ์แล้ว ส่วนจําเลยและผู้ ร้องสอดได้

มีการดําเนินการยืÉนอทุธรณ์ตอ่ศาลและฝ่ายโจทก์ได้ยืÉนแก้อทุธรณ์ตอ่ศาล ขณะนี Êคดีอยูร่ะหวา่งการพิจารณา

ในชั Êนอทุธรณ์ ศาลนดัฟังคําพิพากษาและ/หรือคําสัÉงศาลอทุธรณ์วนัทีÉ 17 มีนาคม 2565 

(ง) จากการตดัสินของศาลฎีกา มีผลทําให้เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินทีÉกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท เข้าเงืÉอนไข

ของหนี ÊผิดนดัชําระตามทีÉกําหนดในสัญญาเงินกู้  เมืÉอวนัทีÉ 9 ตุลาคม 2558 ประธานกรรมการบริหารและ

กรรมการบริหารของบริษัทได้ขอลาออกทําให้กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ผิดเงืÉอนไขเงินกู้จากสถาบนัการเงิน

ในประเทศ 3 แหง่ทีÉมีเงืÉอนไขในการดํารงตําแหนง่ของกรรมการบริหาร ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2559  เงินกู้ ยืม

จากสถาบนัการเงินดงักล่าวมีจํานวนรวม 26.72 ล้านบาท  ซึÉงแสดงเป็นเงินกู้ ยืมระยะยาวทีÉเข้าเงืÉอนไขผิดนดั

ชําระหนี Êภายใต้หนี Êสินหมนุเวียนในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ทั Êงนี Ê 
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ตั Êงแตว่นัทีÉศาลฎีกาตดัสินพิพากษา จนถงึปัจจบุนั สถาบนัการเงินทุกแห่งทีÉกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ได้รับ

สินเชืÉอได้หยดุการให้เบิกใช้วงเงินสินเชืÉอทกุประเภทชัÉวคราว และบริษัทจา่ยชําระหนี Êแล้วทั Êงจํานวน 

ในทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ 12/2559 เมืÉอวนัทีÉ 13 ตลุาคม 2559 ทีÉประชุมรับทราบเรืÉองทีÉบริษัท

ได้ยืÉนหนงัสือขอแสดงความจํานงในการปรับโครงสร้างหนี Êกบัธนาคารแหง่หนึÉง โดยบริษัทยินดีทีÉจะนําทีÉดินทีÉ

ไม่ได้ก่อให้เกิดรายได้ในขณะนี Ê ไปวางเป็นหลักประกนัเพิÉมเติมมูลค่า 1,000 ล้านบาท และขอปรับปรุง

โครงสร้างหนี Êในระยะเวลา 1 ปี เพืÉอให้บริษัทสามารถดําเนินการขายทีÉดินทีÉเป็นหลักประกนัเพืÉอไปชําระหนี Ê

ให้กบัธนาคารดงักล่าวได้  หากมีการซื ÊอขายทีÉดินดงักล่าวและได้เงินมาให้หกัชําระเงินต้นก่อน โดยปัจจุบนั

บริษัทยงัไมท่ราบผลการพิจารณาของธนาคารดงักลา่ว และทีÉประชมุรับทราบผลการรายงานการสํารวจพื ÊนทีÉ

ทีÉเป็นหลกัประกนั พบวา่ มีผู้บกุรุกทีÉดินจํานวน 177 ราย ในงบการเงินนี Êบริษัทจึงประมาณการค่าใช้จ่ายทีÉ

จําเป็น เพืÉอให้สามารถขายทีÉดินได้ตามสญัญาจดัการทรัพย์สินเพิÉมเติมอีกจํานวน 51.93 ล้านบาท  

ตอ่มาตามรายงานการประชมุคณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ 15/2559  เมืÉอวนัทีÉ 24 พฤศจิกายน 2559 ทีÉประชมุ

รับทราบว่า เมืÉอวนัทีÉ 22 พฤศจิกายน 2559 บริษัทได้เข้าพบและรับทราบความจํานงของธนาคารในการ

เปลีÉยนแปลงเงืÉอนไขการปรับโครงสร้างหนี Ê โดยต้องการให้บริษัท โกลเด้นฯ ทําสัญญาประนีประนอมยอม

ความในคดีแพง่ทีÉยอดเงินเต็มจํานวน (ประมาณ 20,000 ล้านบาท) และวางเงิน 1,000 ล้านบาท ไปก่อน

แล้วจงึให้บริษัทร้องสอดเข้ามาเป็นคูค่วามในคดีแพง่เพืÉอจดัการขายทีÉดินหลกัประกนั และทีÉประชมุรับทราบ

ด้วยวา่ หากบริษัท โกลเด้นฯ ไมต่กลงทําสญัญาประนีประนอมยอมความในคดีแพง่เต็มจํานวนภายในเดือน

พฤศจิกายน 2559 ธนาคารจะดําเนินการส่งเรืÉองนี Êให้กบัสํานกัอยัการเพืÉอบงัคบัคดีกบัทรัพย์สินของบริษัทใน

สญัญา  ปัจจบุนับริษัท โกลเด้นฯ ยงัไมไ่ด้ตกลงทําสัญญาประนีประนอมยอมความ และบริษัทยงัไม่ได้รับ

แจ้งถงึการส่งเรืÉองกบัหนว่ยงานทีÉอ้างอิงดงักล่าวข้างต้น และยงัมิได้มีการบงัคบัคดีกบับริษัทแตป่ระการใด 

เมืÉอวนัทีÉ 5 มกราคม 2560 ธนาคารได้ทําหนงัสือตอบกลับมายงับริษัทและบริษัทโกลเด้นฯ โดยธนาคารไม่

สามารถรับข้อเสนอเพืÉอขอปรับปรุงโครงสร้างหนี Êของบริษัทได้ และเมืÉอวนัทีÉ 5 เมษายน 2560 ธนาคารได้ทํา

หนังสือแจ้งให้ดําเนินการ(1) ให้บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดัสเทรียล พาร์ค จํากัด ทําสัญญา

ประนีประนอมยอมความในคดีแพ่งหมายเลขดําทีÉ  ธ.268/2549 เต็มตามฟ้อง โดยมีเงืÉอนไขตามหนงัสือทีÉ 

ปคส.007/2560 ลงวนัทีÉ 5 มกราคม 2560 ภายในเดือนเมษายน 2560 (2) ให้บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั 

(มหาชน) ปฎิบัติตามคําพิพากษาของศาลฏีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง คดี

หมายเลขแดงทีÉ อม.55/2558 และดําเนินการชําระค่าชดใช้ความเสียหาย จํานวน 10,004,467,480 บาท           

ให้ธนาคาร ภายในเดือนมิถนุายน 2560 ทั Êงนี Ê หากไมดํ่าเนินการใดๆ ธนาคารจําเป็นต้องดําเนินการบงัคบัคดี

ตามขั Êนตอนทางกฎหมายในสิทธิตามกฎหมายทกุคดีตอ่ไป 

ผู้บริหารบริษัทจึงได้เข้าพบกับผู้ บริหารของธนาคารเมืÉอวันทีÉ 9 พฤษภาคม 2560 เพืÉอชี Êแจงให้ธนาคาร

รับทราบว่าบริษัทอยู่ระหว่างดําเนินการเพิÉมทุนและหากไม่มีข้อขัดข้องใดเพิÉมเติมแล้ว บริษัทเชืÉอว่าจะ

สามารถระดมทนุในเบื Êองต้นได้เพียงพอทีÉจะชําระหนี Êแกธ่นาคาร และหรือร่วมกําหนดเงืÉอนไขการชําระหนี Êได้ 

โดยในชั Êนนี Ê ธนาคารรับทราบและสนบัสนนุการเพิÉมทนุของบริษัท อีกทั Êงยงักําหนดนดัประชมุกบัธนาคารครั Êง

ตอ่ไปในวนัทีÉ 6 กรกฎาคม 2560 
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เมืÉอวนัทีÉ 10 สิงหาคม 2560 บริษัทได้มีหนงัสือถึงธนาคารกรุงไทย โดยได้สรุปข้อตกลงทีÉมีร่วมกนัทีÉสําคญั 

ดงันี Ê 

1. บริษัทจะขอชําระคา่เสียหายตามคําพิพากษาศาลฎีกาแก่ธนาคาร จํานวนเงิน 1,635,735,380 บาท 

(ชําระแล้วในวนัทีÉ 17 สิงหาคม 2560) 

2. ธนาคารจะดําเนินการบังคบัคดีตามคําพิพากษาของศาลฎีกาต่อทรัพย์ทั Êงหมดอนัเป็นมูลเหตุของ

ความเสียหายต่อธนาคาร โดยเงินทีÉได้รับจากการบังคับคดีจะได้นําไปชําระค่าเสียหายตามคํา

พิพากษาของศาลฎีกา โดยจะยงัไมดํ่าเนินการบงัคบัคดีกบับริษัท 

3. หากการดําเนินการบงัคบัคดีกบัทรัพย์สินดงักล่าวข้างต้นทั Êงหมดได้เงินไมค่รบจํานวนคา่เสียหายตาม

คําพิพากษาของศาลฎีกา บริษัทจะดําเนินการจดัหาเงินมาชําระคา่เสียหายตอ่ธนาคารตอ่ไป 

เมืÉอวนัทีÉ 24 สิงหาคม 2560 อยัการสูงสุดได้ยืÉนคําขอยดึทรพัย์ ณ ทีÉทําการ ตอ่ศาลฎีกา เพืÉอศาลได้โปรดออก

หมายบงัคบัคดีเพืÉอดําเนินการยดึและอายดัทรัพย์สินของจําเลย โดยโจทก์ได้ดําเนินการสืบหาทรัพย์สินของ

จําเลย พบวา่จําเลยทีÉ 19 (บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั) ซึÉงศาลได้พิพากษาให้ร่วม

รับผิดเป็นเงินจํานวน 8,368.73 ล้านบาท  ถือกรรมสิทธิ Í ในทีÉดินซึÉงตั Êงอยูใ่นเขตจงัหวดัสมทุรปราการ จํานวน 

97 แปลง  ทั Êงนี Ê ทีÉปรึกษากฎหมายของบริษัทได้ชี Êแจงว่า การดําเนินการออกหมายบงัคบัคดีนั Êนเป็นเพียง

ขั ÊนตอนหนึÉงของการบงัคบัคดีเพราะขบวนการบงัคบัคดียงัจะต้องมีการรังวดัทีÉดินหลกัประกนั วาดแผนทีÉตั Êง

ของทรัพย์ กําหนดวนัขายทอดตลาด สุดท้าย เปิดประมูลขายทอดตลาด สําหรับกรณีนี ÊทีÉดินหลักประกัน

ตั Êงอยูใ่นเขตอํานาจศาลจงัหวดัสมทุรปราการ ดงันั Êนการยดึทรัพย์บงัคบัคดี โจทก์ก็ต้องขอให้ศาลมีหมายถึง

ศาลจงัหวดัสมทุรปราการเพืÉอให้ดําเนินการยดึแทน โดยความปรากฏเป็นทีÉยุติแล้วว่า หนี ÊหรือจํานวนเงินทีÉ

ศาลฎีกาพิพากษาให้บริษัทคืนแกธ่นาคารกรุงไทย  ก็เป็นยอดหนี Êเดียวกนักบัคดีแพ่งทีÉธนาคารกรุงไทยได้มี

การฟ้องทีÉศาลแพ่งตามรายงานกระบวนพิจารณาทีÉศาลแพ่งได้วินิจฉัย ดังนั Êนหากมีการขายทรัพย์

หลกัประกนัได้เงินมาเทา่ไร ก็ต้องนําเงินมาชําระตามคําพิพากษาของศาลฎีกาก่อนเพราะเป็นผู้ ออกหมาย

บงัคับคดี แต่เมืÉอธนาคารกรุงไทยได้รับเงินดังกล่าวก็ต้องนํามาหักกับหนี Êในส่วนของคดีแพ่ง ซึÉงถือว่า

ธนาคารกรุงไทยได้รับการชําระหนี Êบางส่วนไปแล้ว 

ส่วนคดีแพง่ทีÉธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) เป็นโจทก์ฟ้องบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค 

จํากัด ทีÉ 1 กับพวกรวม 4 คน คดีหมายเลขดําทีÉ ธ.268/2549 แดง ธ.2687/2550 เป็นทุนทรัพย์จํานวน 

10,234,752,863.31 บาท พร้อมดอกเบี Êยในอตัราร้อยละ 15 ต่อปี ของต้นเงิน 8,368,732,100 บาท นบัถดั

จากวนัฟ้องเป็นต้นไปจนกวา่จะชําระหนี Êแล้วเสร็จแกโ่จทก์ และเมืÉอวนัทีÉ 28 กนัยายน 2560 ศาลพิพากษาใน

คดีแพ่งให้บริษัทโกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดัสเทรียล พาร์ค จํากัด ชําระ 8,409,601,319.09 บาท พร้อม

ดอกเบี Êยในอตัราร้อยละ 10 ตอ่ปี ของเงินต้น จํานวน 8,368,732,100 บาท นบัแต ่วนัทีÉ 31 พฤษภาคม 2547 

จนกวา่ชําระเสร็จสิ Êน ให้นําเงินทีÉบริษัทโกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดันํามาชําระเมืÉอวนัทีÉ 1 

พฤศจิกายน 2547 จํานวน 39 ล้านบาท มาหกัออกโดยให้หกัดอกเบี Êยกอ่น หากเหลือให้หกัเงินต้นต่อไป ให้

ชําระคา่ธรรมเนียมจดัการเงินกู้  9,700,000 บาท พร้อมดอกเบี Êยในอตัราร้อยละ 10 ตอ่ปี ของเงินต้นดงักล่าว 

นบัถดัจากวนัฟ้อง (วนัทีÉ 9 กมุภาพนัธ์ 2549) จนกวา่ชําระเสร็จสิ Êน หากไมช่ําระหรือชําระไมค่รบ ให้นําทรัพย์
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จํานองออกขายทอดตลาด หากไม่พอให้ยึดทรัพย์อืÉนของบริษัทโกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดัสเทรียล พาร์ค 

จํากดั เมืÉอวนัทีÉ 5 พฤษภาคม 2563 ศาลฎีกาได้มีคําพิพากษายืนตามศาลชั Êนต้นคดีเป็นอนัยติุแล้ว 

ตามทีÉเปิดเผยไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 29 ในทีÉประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท เมืÉอวนัทีÉ 30 

มิถนุายน 2560 ผู้ ถือหุ้นอนุมติัให้บริษัทเพิÉมทุนจํานวน 140,668.67 ล้านบาท โดยบริษัทได้รับเงินเพิÉมทุน

บางส่วนแล้วจํานวน 1,707 ล้านบาท เมืÉอวนัทีÉ 12 - 14 กรกฎาคม 2560 และจํานวน 1,925 ล้านบาท เมืÉอ

วนัทีÉ 17 - 21 กรกฎาคม 2560 

ผู้บริหารของบริษัทได้ประมาณการคา่เสียหายจากคดีดงักล่าว ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 ดงันี Ê 

   (หน่วย:ล้านบาท) 

มลูค่าค่าเสียหายตามคําพิพากษา  řŘ,ŘŘŜ.Ŝş 

บวก ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ทีÉจําเป็นเพืÉอให้สามารถขายทีÉดินได้ตามสญัญาการจดัการทรัพย์สนิ  řŚŠ.šŘ 

 ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ (มลูค่าบงัคบัขาย)  řšř.ŜŘ 

 ค่าภาษีหกั ณ ทีÉจ่าย (มลูค่าบงัคบัขาย)  ŝŠ.ŘŘ 

 ค่าใช้จ่ายในการโอน (ราคาประเมินทีÉดินจากกรมทีÉดิน)  řřŘ.Şř 

หกั มลูค่าบงัคบัขาย *  (ŝ,ŠŘŘ.ŘŘ) 

 ชําระค่าเสยีหายจากการชดใช้  (ř,Şśŝ.şŜ) 

 ประมาณการค่าเสยีหาย – สทุธิ  ś,Řŝş.ŞŜ 

* บริษัทมีการประเมินทีÉดินหลกัประกนัใหม ่ตามรายงานการประเมินราคาลงวนัทีÉ 5 พฤษภาคม 2560 ของ

บริษัท เอส.แอล.สแตนดาร์ด แอพไพรซลั จํากดั ตามวิธีเปรียบเทียบราคาตลาดมีราคาประเมินจํานวน 

11,600 ล้านบาท และมีมลูคา่บงัคบัขายสุทธิจํานวน 5,800 ล้านบาท (ในงบการเงินปี 2558 ราคาประเมิน

ทีÉดินหลักประกนัและมูลค่าบังคบัขายสุทธิ ตามรายงานการประเมินราคาลงวนัทีÉ 25 พฤษภาคม 2559 

จํานวนเงิน 12,749 ล้านบาท และ 8,924 ล้านบาท ตามลําดบั) 

มลูคา่ของคา่เสียหายทีÉบริษัทจะต้องชดใช้จริงขึ Êนอยูก่บัความสามารถในการขายทีÉดินหลกัประกนัดงักล่าวให้

ได้ในราคาสุทธิตามทีÉบริษัทได้ประมาณการไว้ และมลูคา่หลกัประกนัทีÉจะนํามาหกัมลูคา่คา่เสียหายตามคํา

พิพากษาคดีอาญาผู้ ดํารงตําแหนง่นกัการเมือง บริษัทจะนํามาหกัได้ไม่เกิน 8,368.73 ล้านบาท และการ์เด้

นโฮมจะไมใ่ช้สิทธิไล่เบี Êยตอ่บริษัทและผลการเจรจาไกล่เกลีÉยกบัธนาคาร 

เมืÉอวนัทีÉ 17 ตลุาคม 2561 บริษัทได้มีการขายทอดตลาดทรัพย์หลกัประกนัดงักล่าว ผู้ประมูลซื Êอได้ในราคา 

8,914.07 ล้านบาท ซึÉงสูงกวา่มลูคา่บงัคบัขายทีÉประมาณการไว้  แตบ่ริษัทไมส่ามารถกลบัรายการประมาณ

การหนี ÊสินทีÉตั Êงสํารองไว้ได้เนืÉองจากในขณะนี Êอยูร่ะหวา่งการจดัทําบญัชีของเจ้าพนกังานบงัคบัคดี จึงยงัไม่

สามารถทราบกําไรจากการโอนกลบัประมาณการคา่เสียหายข้างต้น และผู้ประมลูได้ชําระเงินทั Êงจํานวนแล้ว 

วนัทีÉ 24 สิงหาคม 2563 บริษัทได้รับหนงัสือบอกกล่าวให้ชําระหนี Ê ตามคดีหมายเลขแดงทีÉ อม.55/2558 ทาง

ธนาคารกรุงไทยแจ้งวา่บริษัทยงัคงมีภาระหนี Êตามคําพิพากษาดงักล่าวคงค้างอยูก่บัธนาคารกรุงไทยอีกเป็น

เงินจํานวน 8,368,732,100 บาท ธนาคารกรุงไทยประสงค์จะเรียกหนี Êทั Êงหมดคืน และให้บริษัทนําเงินจํานวน 
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8,368,732,100  บาทไปชําระหนี ÊทีÉธนาคารกรุงไทยให้เสร็จสิ Êนภายใน 30 วนั นบัแตว่นัทีÉบริษัทได้รับหนงัสือ

ฉบบันี Ê  

ทั Êงนี Ê บริษัทได้มีหนงัสือถงึธนาคารกรุงไทย ลงวนัทีÉ 15 กนัยายน 2563 ว่าธนาคารต้องปฎิบติัให้เป็นไปตาม

สญัญาและข้อตกลง ตลอดจนตามระเบียบของธนาคาร โดยนําเงินทีÉได้จากการขายทอดตลาดทั Êงหมดไป

ชําระเงินคา่เสียหายในคดีของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง เป็นคดีหมายเลข

แดงทีÉ อม.55/2558 หรือนําไปชําระเป็นต้นเงินในคดีแพง่ของศาลแพง่ คดีหมายเลขแดงทีÉ ธ.2687/2550 การ

เรียกร้องให้บริษัทชําระหนี ÊและการทีÉจะดําเนินการฟ้องล้มละลายกบับริษัท ตามหนงัสือทีÉอ้างถงึ ถือเป็นการ

ปฎิบติัหน้าทีÉโดยมิชอบ โดยมีเจตนาทีÉจะก่อให้เกิดความเสียหายแก่บริษัทและผู้ ถือหุ้นทั Êงหมดของบริษัท 

บริษัทขอสงวนสิทธิ Í ทีÉจะดําเนินการใดๆ ตามกฎหมายหรือปกป้องสิทธิโดยชอบธรรมตามกฎหมายทุกกรณี 

หากธนาคารกรุงไทย ดําเนินการใดๆ ทีÉทําให้เกิดความเสียหายตอ่บริษัทจนถงึทีÉสุด เนืÉองจากคดียงัไม่สิ Êนสุด 

จงึทําให้บริษัทไมส่ามารถกลบัรายการประมาณการหนี ÊสินทีÉตั Êงสํารองไว้ได้ 

(จ) เมืÉอวนัทีÉ 25 กนัยายน 2562 บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) ฟ้องธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ทีÉ 1 

กบัพวกรวม 13 คน เป็นคดีแพง่ขอให้ธนาคารฯ เปลีÉยนแปลงงบการเงินไตรมาสแรกปี 2562 โดยให้นําเงิน 

3,898,704,840 บาท บนัทกึเป็นเงินชําระคา่เสียหายในคดีของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่ง

ทางการเมือง คดีหมายเลขดําทีÉ อม.3/2555 คดีหมายเลขแดงทีÉ อม.55/2558 หากจําเลยไม่ปฏิบติัตามให้

ชําระคา่เสียหายจํานวนดงักล่าว โดยศาลได้นดัชี Êสองสถานและกําหนดแนวทางการดําเนินคดีหรือสืบพยาน

โจทก์ในวันทีÉ 18 พฤศจิกายน 2562 จําเลยทั Êงหมดได้ยืÉนคําร้องขอขยายระยะเวลายืÉนคําให้การวันทีÉ 9 

กุมภาพนัธ์ 2563 ทีÉปรึกษากฎหมายของบริษัทมีความเห็นว่าศาลน่าจะมีแนวโน้มในการพิจารณาและ

พิพากษาตามเงืÉอนไขในสัญญาฉบบัลงวนัทีÉ 10 สิงหาคม 2560 ศาลกําหนดนดัวินิจฉัยชี Êขาดข้อกฎหมาย 

หรือนดัชี Êสองสถาน ในวันทีÉ 11 กุมภาพันธ์ 2565 และกําหนดวนันดัสืบพยานโจทก์วันทีÉ 22-23 มีนาคม 

2565 และสืบพยานจําเลยในวนัทีÉ 24, 29-31 มีนาคม 2565 

ř.ř.ř วิสัยทศัน์ วัตถปุระสงค์ เป้าหมาย 

วิสัยทศัน์  

AQ Estate ไม่ได้มุ่งมัÉนเพียงแค่พฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์หรือสร้างอาคาร เรามุ่งมัÉนวางแผน

อนาคตให้แกค่ณุ เราเชืÉอในแนวคิดของการออกแบบทีÉใช้งานได้ดีและจะไมมี่วนัล้าสมยั เพราะเป้าหมายของเราคือ

สร้างสิÉงทีÉยัÉงยืนผ่านกาลเวลา เพืÉอให้ลูกค้าของเราได้รับผลตอบแทนทีÉสูงทีÉสุดจากการลงทนุ 

พันธกิจ 

1) เพืÉอพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย์ทีÉดีทีÉสุด เพืÉอตอบโจทย์ความต้องการของตลาดในปัจจบุนัและ

ในอนาคต 

2) เพืÉอเป็นหนึÉงในผู้นําบริษัทมหาชนด้านอสงัหาริมทรัพย์ของประเทศไทย 

3) เพืÉอมอบการบริการและการจดัการทีÉยอดเยีÉยมให้แกลู่กค้าในฐานะผู้ให้บริการและในฐานะหุ้นสว่น

ทางธุรกิจ 
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ř.ř.Ś  การเปลีÉยนแปลงและพัฒนาการทีÉสาํคัญ 

1) การเปลีÉยนแปลงทนุเรือนหุ้นและการออกหลกัทรัพย์ 

 ปี 25ŞŘ 

 ตามทีÉประชมุวิสามญัผู้ ถือครั ÊงทีÉ 1/2560 เมืÉอวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2560 มีมติอนมุติัดงันี Ê 

1) อนมุติัลดทนุจดทะเบียนในส่วนทีÉยงัไมไ่ด้จําหนา่ยจํานวน 5,321,839,806.50 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั

จํานวน 10,643,679,613 หุ้น มลูคา่หุ้นทีÉตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท 

2) อนมุติัการแก้ไขหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษัทฯ ข้อ 4. เรืÉองทนุจดทะเบียน เพืÉอให้สอดคล้องกบัการลด

ทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ ข้อ 1) โดยมีรายละเอียดดงันี Ê ข้อ 4.  ทุนจดทะเบียน 6,337,341,767.50 

บาท แบ่งออกเป็น 12,674,683,535 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.50 บาทหุ้นสามญัจํานวน 12,674,683,535 

หุ้น หุ้นบริุมสิทธิ –ไมมี่-  

3) อนมุติัเลือกแนวทางการเพิÉมทนุแบบทีÉ 2 คือการเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจํากดั (Private Placement) 

กอ่นการเพิÉมทนุให้แกผู่้ ถือหุ้นเดิม (Right Offering) โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

 อนมุติัการเพิÉมทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ จํานวน 140,668,670,884 บาท โดยการออกหุ้นสามญั

เพิÉมทนุจํานวน 281,337,341,768 หุ้น มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท โดยภายหลังการเพิÉมทุน

แล้วบริษัทฯจะมีทนุจดทะเบียนจํานวน 147,006,012,651.50 บาท แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัทั Êงสิ Êน 

294,012,025,303 หุ้น มลูคา่หุ้นทีÉตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท 

 อนมุติัการแก้ไขหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษัทฯข้อ 4. เรืÉองทุนจดทะเบียน เพืÉอให้สอดคล้องกบั

การเพิÉมทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยให้ยกเลิกข้อความเดิมและให้ใช้ข้อความใหม ่ดงันี Ê ข้อ 4.

ทุนจดทะเบียน 147,006,012,651.50 บาทแบ่งออกเป็น 294,012,025,303 หุ้ น มูลค่าหุ้ นละ 

0.50 บาทโดยแบง่เป็นหุ้นสามญั 294,012,025,303 หุ้น หุ้นบริุมสิทธิ -ไมมี่- 

 อนมุติัการออกและเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามญัของบริษัทครั ÊงทีÉ 4 (AQ-W4) 

จํานวนไมเ่กิน 56,337,341,768 หนว่ย  

 อนมุติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทนุของบริษัทจํานวน 281,337,341,768 หุ้น มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 

0.50 บาท ตามลําดบัดงันี Ê 

(1) จดัสรรหุ้ นสามัญเพิÉมทุนจํานวน 100,000,000,000 หุ้น มูลค่าทีÉตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท 

ให้แกบ่คุคลในวงจํากดั (Private Placement) โดยผู้ ถือหุ้นได้มอบหมายให้คณะกรรมการ

บริษัทหรือบคุคลทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทัฯ  เป็นผู้ กําหนดราคาเสนอขาย

และจํานวนหุ้นทีÉจดัสรร โดยมีระยะเวลา 1 ปี ราคาเสนอขายจะต้องเป็น (1) ราคาตลาดโดย

คํานวณจากราคาถวัเฉลีÉยถว่งนํ Êาหนกัย้อนหลงัไมน้่อยกวา่ 7 วนั ทําการติดตอ่กนัแต่ไม่เกิน 

15 วนัทําการติดตอ่กนั กอ่นวนักําหนดราคาเสนอขายโดยมีส่วนลดไม่เกิน 10% ในขณะนี Ê

หุ้นของบริษัทไมส่ามารถหาราคาตลาดอ้างอิงได้ เนืÉองจากหุ้นของบริษัทอยู่ในช่วงหยุดทํา
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การซื Êอขาย (SP) บริษัทต้องหาราคาลําดับถดัไป (2) โดยบริษัทฯดําเนินการหาราคาทีÉ

กําหนดโดยผ่านกระบวนการทีÉเปิดให้ผู้ลงทนุสถาบนัแสดงความประสงค์ทีÉจะซื Êอหุ้นทีÉออก

ใหมข่องบริษัท ณ ระดบัราคาทีÉต้องการ (Book Building ) ณ วนัทีÉคณะกรรมการบริษัทมี

มติจดัสรรหุ้นและกําหนดราคาขาย บริษัทฯ จะนําราคา Book Building มาพิจารณาในการ

จดัสรร แตใ่นกรณีทีÉราคาตลาดอ้างอิง (1) และราคา Book Building (2) มิได้สะท้อนถึงมูล

ค่าทีÉแท้จริงของหุ้นได้ บริษัทจะใช้ราคาทีÉประเมินโดยบริษัททีÉปรึกษาทางการเงินมาร่วม

ประกอบการพิจารณาด้วย บริษัทได้ว่าจ้างบริษัททีÉปรึกษาทางการเงินคือบริษัท เอส 14 

แอดไวเซอรีÉ  จํากดั ซึÉงเป็นทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉอยู่ในบญัชีทีÉได้รับความเห็นชอบจาก

สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  เป็นบริษัทประเมินมูลค่า

เบื Êองต้นเพืÉอเป็นข้อมลูให้ผู้ ถือหุ้นได้รับทราบราคาเบื Êองต้น โดยราคาประเมินมลูคา่หุ้นราคา 

0.05 บาท   

(2) จดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทนุจํานวน 56,337,341,768 หุ้น มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท เพืÉอ

รองรับการใช้สิทธิของใบสําคญัแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามญัของบริษัทครั ÊงทีÉ 4 (AQ-W4) 

(3) จดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทนุจํานวนไมเ่กิน 125,000,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นทีÉตราไว้หุ้นละ 0.50 

บาท ให้แกผู่้ ถือเดิมตามสดัสวนจํานวนหุ้นทีÉผู้ ถือหุ้นเดิม 

(4) จดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทนุทีÉเหลือจากการจดัสรรให้แกผู่้ ถือหุ้นเดิม(Right Offering) ตามข้อ 3 

และทีÉเหลือจากการจดัสรรให้บุคคลในวงจํากดั (Private Placement) ตามข้อ 1 นํามา

จดัสรรให้แกผู่้ ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนจํานวนหุ้นทีÉผู้ ถือหุ้นเดิมแต่ละคนทีÉมีอยู่ อีกครั ÊงหนึÉง 

โดยมอบอํานาจให้คณะกรรมการบริษัท หรือ บุคคลทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการ

บริษัท มีอํานาจกําหนดรายละเอียดต่าง ๆ ทั ÊงหมดทีÉเกีÉยวข้อง เช่น สัดส่วนในการจดัสรร 

ราคาเสนอขาย วนัจองซื Êอ วนักําหนดสิทธิในการจองซื Êอหุ้นเพิÉมทุน(Record date) เป็นต้น 

ทั Êงนี ÊตามรายละเอียดและเงืÉอนไขทีÉจะกําหนดและแจ้งให้ผู้ ถือหุ้นทราบล่วงหน้าอีกครั Êง อนึÉง

ราคาเสนอขายหุ้นเพิÉมทุนให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมนั Êนจะเป็นราคาทีÉคณะกรรมการหรือบุคคลทีÉ

ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้ กําหนด ซึÉงจะเป็นราคาทีÉไม่สูงกว่าราคาทีÉ

เสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากดั (Private Placement) ตามข้อ 1 และไม่สูงกว่าราคาทีÉ

เสนอขายให้แกผู่้ ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนตามข้อ 3 

 ตามมติทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครั ÊงทีÉ 10/2560 เมืÉอวนัทีÉ 11 กรกฎาคม 2560 มีมติอนุมติัจดัสรรหุ้น

เพิÉมทนุให้แกบ่คุคลในวงจํากดัครั ÊงทีÉ1 “(ครั ÊงทีÉ1)” และตามมติทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครั ÊงทีÉ 11/2560 

เมืÉอวนัทีÉ 14 กรกฎาคม 2560 มีมติอนุมติัจดัสรรหุ้นเพิÉมทุนให้แก่บุคคลในวงจํากดัครั ÊงทีÉ 2 “(ครั ÊงทีÉ2)” มี

รายละเอียดดงัตอ่ไปนี Ê 

ตามทีÉ บริษัทฯ ได้รับอนมุติัจากทีÉประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครั ÊงทีÉ 1/2560 เมืÉอวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2560 ให้บริษัท

ฯ จดัสรรและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทนุของบริษัทฯ จํานวน 100,000,000,000 หุ้น ให้แก่บุคคลในวงจํากดั 
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โดยทีÉประชุมผู้ ถือหุ้นได้มีมติมอบหมายให้คณะกรรมการของบริษัทฯ กําหนดราคาเสนอขายหุ้นตามราคา

ตลาดนั Êน เนืÉองจาก: 

(1) ราคาถวัเฉลีÉยถว่งนํ Êาหนกัของหุ้นในตลาดหลกัทรัพย์ย้อนหลงัไมน้่อยกวา่เจ็ดวนัทําการติดตอ่กนั แตไ่ม่

เกินสิบห้าวันทําการติดต่อกันก่อนวนักําหนดราคาเสนอขายหุ้น ตามทีÉกําหนดไว้ในข้อ8 (1) ของ

ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุน ทีÉ ทจ. 72/2558 เรืÉอง การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอ

ขายหุ้นทีÉออกใหมต่อ่บคุคลในวงจํากดั ("ประกาศทีÉ ทจ. 72/2558") มิได้สะท้อนถึงมูลค่าทีÉแท้จริงของ

หุ้นของบริษัทฯ เนืÉองจากหุ้นของบริษัทฯ ในปัจจุบนัยงัคงถูกห้ามการซื Êอขายในตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย และ 

(2) ไมส่ามารถกําหนดราคาโดยผ่านกระบวนการทีÉเปิดให้ผู้ลงทนุสถาบนัแสดงความประสงค์ทีÉจะซื Êอหุ้นทีÉ

ออกใหมข่องบริษัท ณ ระดบัราคาทีÉต้องการ (Book Building) ซึÉงผ่านการสํารวจโดยบริษัทหลักทรัพย์ 

ตามทีÉกําหนดไว้ใน ข้อ 8 (2) ของประกาศทีÉ ทจ. 72/2558 ได้ เนืÉองจากไมมี่นกัลงทนุสถาบนัสนใจทีÉจะ

ต้องการซื Êอหุ้นออกใหม่ของบริษัทฯ ดงันั Êน ราคายุติธรรมทีÉประเมินโดย บริษัท เอส 14 แอดไวเซอรีÉ 

จํากดั ทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉอยูใ่นความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์. ซึÉงได้ประเมินจากงบการเงินฉบับล่าสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2559 เมืÉอวันทีÉ 11 

กรกฏาคม 2560 เทา่กบั 0.04 บาท จงึถือได้วา่เป็นราคาแทนราคาตลาด เทา่กบั 0.04 บาท 

เพืÉอให้สอดคล้องกบัประกาศของตลาดหลกัทรัพย์ฯ เรืÉอง หลกัเกณฑ์เงืÉอนไขและวิธีการพิจารณาคําขอให้รับ

หุ้นสามญัหรือหุ้นบริุมสิทธิเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน พ.ศ.2558 บริษัทจะต้องแจ้งราคาตลาดย้อนหลัง 7-15 

วนัทําการติดตอ่กนักอ่นวนัแรกทีÉเสนอขายตอ่ผู้ลงทนุหรือราคายติุธรรมของหุ้นทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษาทางการ

เงินทีÉสนง.กลต. ให้ความเห็นชอบ ในกรณีทีÉหุ้นไมมี่การซื Êอขายในตลาดหลกัทรัพย์ดงันั Êน บริษัทจึงต้องอ้างอิง

เกณฑ์ราคายติุธรรมของทีÉปรึกษาทางการเงินคือ บริษัท เอส14 แอดไวเซอรีÉ  จํากดั ทีÉได้ประเมินราคาไว้เมืÉอ

วนัทีÉ 11 กรกฎาคม 2560 โดยใช้หลกัเกณฑ์เดียวกนักบัทีÉได้เคยประเมินมูลค่าเมืÉอวนัทีÉ 31 พฤษภาคม 2560 

โดยในครั Êงนี ÊทางบริษัททีÉปรึกษาทางการเงินได้ปรับปรุงการประเมินมลูคา่ให้สะท้อนสภาวะปัจจบุนัโดยอ้างอิง

จากงบการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2559 ซึÉงเป็นงบการเงินล่าสุด ซึÉงมลูคา่หุ้นทีÉประเมินได้เทา่กบั 0.04 บาท

ตอ่หุ้น 

ดงันั Êน คณะกรรมการบริษัทฯ จึงได้กําหนดราคาเสนอขายหุ้นทีÉ 0.05 บาทต่อหุ้น ซึÉงเป็นราคาสูงกว่าราคา

ยติุธรรมทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษาทางการเงิน บริษัท เอส 14 แอดไวเซอรีÉ  จํากดั วนัทีÉ 11 กรกฎาคม 2560 ซึÉง

เป็นทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉอยู่ในบญัชีทีÉสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ("

กลต.") ให้ความเห็นชอบ แทนราคาตาม (1) และ (2) ข้างต้น ตามทีÉกําหนดไว้ใน ข้อ 8 วรรคสอง ของประกาศ

ทีÉ ทจ. 72/2558 

ราคาเสนอขายหุ้นเพิÉมทุนให้กบับุคคลในวงจํากดัราคาทีÉ 0.05 บาทต่อหุ้นเมืÉอเทียบกบัราคายุติธรรม 0.04 

บาท จึงไม่ถือว่าเป็นการเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ในราคาตํÉาตามประกาศของตลาดหลักทรัพย์ ในเรืÉอง
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หลกัเกณฑ์เงืÉอนไขและวิธีพิจารณาคําขอให้รับหุ้นสามญัหรือหุ้นบุริมสิทธิเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน พ.ศ.

2558 ดงันั Êนหุ้นเพิÉมทนุดงักล่าวจงึไมมี่การกําหนดระยะเวลาห้ามขายหุ้น (Silence Period) 

ทั Êงนี Ê คณะกรรมการบริษัทฯ มีหลกัเกณฑ์และวิธีการคดัเลือกบคุคลในวงจํากดั โดยพิจารณาจากนกัลงทุนทีÉ

แสดงความจํานงในการเข้าลงทนุซื Êอหุ้นเพิÉมทนุในส่วนทีÉจดัสรรให้แกบ่คุคลในวงจํากดั ทีÉมีจํานวนหุ้นทีÉเสนอ

ซื Êอคอ่นข้างมาก เพืÉอให้บริษัทฯ สามารถระดมทนุจากการเพิÉมทนุในรูปแบบนี Êได้มากทีÉสุด โดยมีรายละเอียด

ดงันี Ê 

(1) ราคาทีÉขายหุ้นให้กบัผู้ลงทนุเฉพาะเจาะจงเป็นราคา 0.05 บาทต่อหุ้น ซึÉงถือได้ว่าทางบริษัทได้จดัสรร

หุ้นให้กบันกัลงทนุในราคาแทนราคาตลาด ตามทีÉกําหนดไว้ใน ประกาศทีÉ ทจ. 72/2558 ซึÉงเป็นราคา

ยติุธรรมทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉ ก.ล.ต.ให้ความเห็นชอบ เนืÉองจาก หุ้นของบริษัทไม่ได้มี

การซื Êอขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯมาตั Êงแตว่นัทีÉ 16 พฤศจิกายน 2558 และไมมี่นกัลงทนุสถาบนัประสงค์

ทีÉจะจองซื Êอในกระบวนการ Book Build ซึÉงทางบริษัทได้แต่งตั Êง บล.คนัทรีÉ  กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) เป็น

ผู้จดัการในการจดัจําหนา่ยหุ้นทีÉเสนอขายนกัลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง (Book Building) ดงันั Êน ราคา

ยติุธรรมทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉอยูใ่นบญัชีทีÉสํานกังานกลต .ให้ความเห็นชอบจงึถือได้ว่า

เป็นราคาทีÉสูงกวา่ราคาแทนราคาตลาด ดงันั Êน บริษัทจดัสรรราคาขายหุ้นในราคา 0.05 บาท ถือได้ว่า

เป็นการจดัสรรในราคาสูงกวา่ราคาตลาดซึÉงเป็นไปตามมติของทีÉประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครั ÊงทีÉ 1/2560 

ผลกระทบต่อผู้ถือหุ้น (Dilution Effect) (ครัÊงทีÉ 1) 

ผลกระทบทีÉอาจเกิดขึ ÊนจากการเพิÉมทนุให้ผู้ลงทนุโดยเฉพาะเจาะจงเมืÉอผู้ลงทนุซื Êอหุ้นเพิÉมทนุรวมทั Êงสิ Êน

จํานวน 34,140,000,000 หุ้น จะมีผลกระทบตอ่ผู้ ถือหุ้นดงันี Ê 

จํานวนหุ้นทีÉจําหนา่ยได้แล้วทั Êงหมดของบริษัท  12,674,683,535    หุ้น 

จํานวนหุ้นเพิÉมทนุในครั Êงนี Ê     34,140,000,000    หุ้น 

จํานวนหุ้นรวม      46,814,683,535   หุ้น 

ผลกระทบต่อผู้ถือหุ้น (Dilution Effect) (ครัÊงทีÉ 2) 

ผลกระทบทีÉอาจเกิดขึ ÊนจากการเพิÉมทนุให้ผู้ลงทนุโดยเฉพาะเจาะจงเมืÉอผู้ลงทนุซื Êอหุ้นเพิÉมทนุรวมทั Êงสิ Êน

จํานวน 38,500,000,000 หุ้น จะมีผลกระทบตอ่ผู้ ถือหุ้นดงันี Ê 

จํานวนหุ้นทีÉจําหนา่ยได้แล้วทั Êงหมดของบริษัท  46,814,683,535    หุ้น 

จํานวนหุ้นเพิÉมทนุในครั Êงนี Ê     38,500,000,000    หุ้น 

จํานวนหุ้นรวม      85,314,683,535   หุ้น 

ราคาทีÉเสนอขายให้นกัลงทนุเฉพาะเจาะจงราคา 0.05 บาทซึÉงเป็นราคายุติธรรมทีÉประเมินโดย บริษัท 

เอส 14 แอดไวเซอรีÉ จํากดั ทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉอยู่ในความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการ

กํากบัหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ประเมินวนัทีÉ 31 พฤษภาคม 2560 ใช้งบการเงิน ณ วนัทีÉ 30 

กนัยายน 2559 (ราคาตลาดกอ่นเพิÉมทนุเทา่กบั 0.05 บาท) Price Dilution 0% และ Control Dilution 



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน)                                                                                             หน้าทีÉ 18  

72.933% สาเหตทุีÉPrice Dilution ไมก่ระทบตอ่ผู้ ถือหุ้นเดิม เนืÉองจากราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํ Êาหนกั 7-15 

ทําการกอ่นวนัทีÉคณะกรรมการมีมติจดัสรร ไม่สามารถหาได้เนืÉองจากหุ้นของบริษัทฯไม่มีการซื Êอขาย

(SP) ทั Êงนี ÊเนืÉองจากปัจจุบันหุ้นบริษัทไม่ได้ทําการซื Êอขาย บริษัทจึงใช้ราคายุติธรรมทีÉประเมินโดยทีÉ

ปรึกษาทางการเงินเพืÉอเทียบเคียงเป็นราคาตลาดแทนและเพืÉอให้ข้อมลูการประเมินราคาเป็นปัจจุบนั

วนัทีÉ 11 กรกฎาคม 2560 ประเมินโดยบริษัท เอส 14 แอดไวเซอรีÉ จํากดัได้ใช้งบการเงินสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 

ธันวาคม 2559 เป็นงบการเงินทีÉเป็นปัจจบุนัทีÉสุดประเมินราคาทีÉ 0.04 บาท ทางคณะกรรมบริษัทมีมติ

จดัสรรทีÉราคา 0.05 บาทซึÉงเป็นราคาทีÉสูงกวา่ราคายติุธรรมทีÉประเมินหลงัสุด 

(2) บริษัทฯ มีความจําเป็นในการใช้เงิน บริษัทจําเป็นต้องจดัหาแหล่งเงินทุนสํารองไว้เพืÉอให้เพียงพอต่อ

การชําระหนี Êและดําเนินธุรกิจในอนาคต ซึÉงจําเป็นต้องใช้ค่อนข้างมาก เมืÉอนกัลงทุนจํานวน 15 ราย

สนใจทีÉจะลงทนุ บริษัทฯ จงึเห็นควรเสนอขายหุ้นดงักล่าวให้กบันกัลงทนุดงักล่าว 

(3) รายละเอียดการใช้เงิน และระยะเวลาการใช้เงินดงันี Ê 

3.1 เงินเพิÉมทุนจํานวน 3,632 ล้านบาท (ครั ÊงทีÉ 1 จํานวน 1,707 ล้านบาท ครั ÊงทีÉ 2 จํานวน 1,925 

ล้านบาท) บริษัทฯจะนําไปเจรจากบัธนาคารกรุงไทยเพืÉอชําระคา่ความเสียหายตามคําพิพากษา

ศาลฏีกาแผนกคดีนกัการการเมือง  

3.2 เพืÉอพฒันาโครงการตา่ง ๆ ของบริษัท 

รายละเอียดและแผนการใช้เงินเพิÉมทนุในส่วน จดัสรรให้กบับคุคลในวงจาํกดั(PP) 

ระยะเวลา รายละเอียด จํานวนเงิน(ล้านบาท) 

ปี ŚŝŞŘ ชําระหนี Êตามคําพิพากษา  řŘ,ŘŘŜ.Ŝş 

ปี ŚŝŞŘ พฒันาโครงการ ESTET RATTANATHIBET  šşŞ.šŘ 

ปี 2560 พฒันาโครงการ ชลบรีุ บายพาสน์  Ŝŝş.śş 

ปี 2560 พฒันาโครงการ AQ Welle  Šř.šś 

ปี 2560 พฒันาโครงการ AQ ARBOR  śšş.şš 

ปี 2560 พฒันาโครงการ AQ ALIX  śŘś.Šš 

ปี 2560 ซื ÊอทีÉดินหลกัประกนั  ř,ŝŘŘ.ŘŘ 

ปี 2561-2562 ลงทนุโครงการใหม ่ ř,ŝŘŘ.ŘŘ 

ปี 2561-2562 เงินลงทนุหมนุเวียน  500.00 

   řŝ,şŚŚ.śŝ 

(4) ราคาเสนอขายหุ้นให้นกัลงทนุโดยเฉพาะเจาะจงฯคณะกรรมการบริษัทฯพิจารณาอนุมติัทีÉราคา 0.05 

บาทซึÉงเป็นราคายุติธรรมทีÉประเมินโดย บริษัท เอส14 แอดไวเซอรีÉ  จํากดั เมืÉอวนัทีÉ 31 พฤษภาคม 

2560 จํานวนหุ้นทีÉเสนอขายในครั ÊงทีÉ 1 จํานวน 34,140,000,000 หุ้นจํานวนเงิน 1,707,000,000 บาท 

ชําระ เ งินภายในวันทีÉ  14 กรกฎาคม 2560 และจํานวนหุ้ นทีÉ เสนอขายในครั ÊงทีÉ  2 จํ านวน 

38,500,000,000 หุ้นจํานวนเงิน 1,925,000,000 บาท ชําระเงินภายในวนัทีÉ 19 กรกฎาคม 2560 ราคา
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ทีÉเสนอขายเป็นราคายติุธรรมทีÉสูงกวา่ราคายติุธรรมครั Êงล่าสุดทีÉประเมินโดยบริษัท เอส14 แอดไวเซอรีÉ 

จํากดัในวนัทีÉ 11 กรกฎาคม 2560 ราคาทีÉ 0.04 บาท โดยใช้ข้อมลูงบการเงินฉบบัลา่สดุทีÉเผยแพร่ให้นกั

ลงทนุทราบแล้ว 

(5) เงืÉอนไขหรือข้อตกลงอืÉนใดทีÉสําคญักบัผู้ลงทนุ โดยบริษัทฯขายหุ้นแกผู่้ลงทนุและไมมี่การตกลงเงืÉอนไข

อืÉนใด 

(6) ในการออกและเสนอขายสําหรับหุ้นให้แก่บุคคลเฉพาะเจาะจงจํานวน 100,000 ล้านหุ้น บริษัทฯได้

จดัสรรในครั ÊงทีÉ1จํานวน 34,140 ล้านหุ้น คงเหลือหุ้นจากการจดัสรรครั ÊงทีÉ1 จํานวน 65,860 ล้านหุ้น 

และจดัสรรในครั ÊงทีÉ2 จํานวน 38,500 ล้านหุ้น คงเหลือหุ้นจากการจดัสรรครั ÊงทีÉ2 จํานวน 27,360 ล้าน

หุ้น ซึÉงหุ้นเพิÉมทนุทีÉจดัสรรแล้วในครั ÊงทีÉ 1 และครั ÊงทีÉ 2 รวม 72,640,000,000 หุ้น ถือเป็นหลักทรัพย์จด

ทะเบียนเมืÉอวนัทีÉ 17 กรกฎาคม 2560 

ในการนี Êบริษัทต้องจา่ยคา่นายหน้าเกีÉยวกบัการออกหุ้นครั Êงนี Êให้แกบ่ริษัททีÉไมเ่กีÉยวข้องกนั 4 แหง่ เป็นเงินรวม 

62.61ล้านบาท 

ในวนัทีÉ 6 ตลุาคม 2560 บริษัทได้ประชมุคณะกรรมการครั ÊงทีÉ 14/2560 ได้มีมติคณะกรรมการยกเลิกจํานวน

หุ้นทีÉเหลือจากการจดัสรรให้กบับคุคลเฉพาะเจาะจงจํานวน 27,360 ล้านหุ้นโดยนําไปจดัสรรให้กบัผู้ ถือหุ้น

เดิม และมีมติให้กําหนดรายชืÉอผู้ ถือหุ้นทีÉจะได้รับสิทธิในใบสําคญัแสดงสิทธิครั ÊงทีÉ 4 (AQ-W4) ในวนัทีÉ 24 

ตลุาคม 2560 

 ปี 2561 

 ใบสําคญัแสดงสิทธิในการจองซื Êอหุ้นสามญัของบริษัท ครั ÊงทีÉ Ŝ (AQ-WŜ) มีผู้ ใช้สิทธิซื Êอหุ้นสามญัจํานวน 48 

ราย จํานวน 10,127,909 หนว่ย จํานวนใบสําคญัแสดงสิทธิคงเหลือ 42,646,721,758 หน่วย หุ้นสามญัทีÉได้

จากการใช้สิทธิจํานวน 10,127,909 หุ้ น หุ้ นสามัญทีÉจัดสรรเพืÉอรองรับการใช้สิทธิคงเหลือจํานวน 

42,646,721,758 หุ้น โดยใบสําคญัแสดงสิทธิครั ÊงทีÉ 4 (AQ-W4) ทีÉยงัไม่ได้ใช้สิทธิแปลงสภาพทั Êงจํานวน

ข้างต้น ได้พ้นสภาพจากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนแล้วเมืÉอวนัทีÉ 1 พฤศจิกายน 2561 

 ปี 2562 - 2563 

ปี 2562 - 2563 ทนุเรือนหุ้นไมมี่รายการเคลืÉอนไหว 

 ปี 2564 

 ทีÉประชมุวิสามญัผู้ ถือครั ÊงทีÉ 1/2564 เมืÉอวนัทีÉ 8 พฤศจิกายน 2564 มีมติอนมุติัดงันี Ê 

(1) อนมุติัการลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ จํานวน 104,343,606,929.50 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 

147,006,012,651.50 บาท เป็นทนุจดทะเบียนจํานวน 42,662,405,722 บาท โดยการตดัหุ้นสามญัทีÉ

ยงัไมไ่ด้ออกจําหนา่ยของบริษัทฯ จํานวน 208,687,213,859 หุ้น มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท 
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(2) อนมุติัการเพิÉมทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ จํานวน 38,396,165,150.50 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 

42,662,405,722 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจํานวน 81,058,570,872.50 บาท โดยการออกหุ้นสามัญ

เพิÉมทนุจํานวน 76,792,330,301 หุ้น มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท 

(3) อนุมติัการออกใบสําคญัแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามญัของบริษัทฯ ครั ÊงทีÉ ŝ (AQ-W5) จํานวนไม่เกิน 

42,662,405,722 หน่วย เพืÉอจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้ นโดยไม่คิดมูลค่า (ศูนย์

บาท) โดยมีอตัราการจดัสรรเทา่กบั Ś หุ้นเดิม ตอ่ ř หนว่ยใบสําคญัแสดงสิทธิ 

(4) อนมุติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทนุจํานวน şŞ,şšŚ,śśŘ,śŘř หุ้นมลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท ดงันี Ê 

 จดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุนจํานวนไม่เกิน 34,řŚš,šŚŜ,579 หุ้น เพืÉอรองรับการออกและเสนอ

ขายหุ้นสามญัเพิÉมทนุตามแบบมอบอํานาจทัÉวไป (General Mandate) ดงันี Ê 

- เพืÉอเสนอขายให้แกผู่้ ถือหุ้นเดิม (Rights Offering) จํานวนไม่เกิน Śŝ,ŝšş,ŜŜś,ŜśŜ 

หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ śŘ ของทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 

- เพืÉอเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) จํานวนไม่เกิน 

Š,ŝśŚ,ŜŠř,řŜŝ หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ řŘ ของทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 

 จดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทนุจํานวนไมเ่กิน 42,662,405,722 หุ้น เพืÉอรองรับการใช้สิทธิของผู้ ถือ

ใบสําคญัแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามญัของบริษัทฯ ครั ÊงทีÉ ŝ (AQ-W5)  

Ś) การเปลีÉยนแปลงโครงสร้างการถือหุ้น 

 ปี 2560 

11-14 กรกฎาคม 2560  ตามมติทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ řŘ/ŚŝŞŘ 

และ řř/ŚŝŞŘ เมืÉอวนัทีÉ řř กรกฎาคม ŚŝŞŘ และวนัทีÉ řŜ กรกฎาคม ŚŝŞŘ มีมติจดัสรร

หุ้นเพิÉมทุนให้บุคคลในวงจํากดั รวมเป็นจํานวนหุ้น şŚ,ŞŜŘ ล้านหุ้น ภายหลังการจด

ทะเบียนทนุชําระแล้วในส่วนทีÉจดัสรรให้แกบ่คุคลในวงจํากดัแล้ว โครงสร้างผู้ ถือหุ้น řŘ 

อนัดบัของบริษัทฯมี ดงันี Ê 

ลําดับทีÉ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ řŘ อนัดับ 
จํานวนหุ้นก่อน 

การเพิÉมทุน 
ร้อยละ 

จํานวนหุ้นหลัง

การเพิÉมทุน 
ร้อยละ 

1 Zico Allshores Trust(S) Pte, Ltd. - - 17,000,000,000 19.92% 

2 CGS-CIMB SECURITIES 

(SINGAPORE)PTE., LTD. 

- - 5,100,000,000 5.98% 

3 นางจิรฐา วธันเวคิน - - 3,900,000,000 4.57% 

4 นายบวร รุ่งเรืองนวรัตน์ - - 3,582,000,000 4.20% 

5 นายชนน วงัตาล - - 3,315,000,000 3.89% 

6 นายวิทยา จกัรเพ็ชร - - 3,100,000,000 3.63% 

7 นางพิเชษฐ์ เพิÉมทรัพย์หิรัญ - - 2,670,000,000 3.13% 
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ลําดับทีÉ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ řŘ อนัดับ 
จํานวนหุ้นก่อน 

การเพิÉมทุน 
ร้อยละ 

จํานวนหุ้นหลัง

การเพิÉมทุน 
ร้อยละ 

8 นางสาวฐานตุรา สืÉอวีระชยั - - 2,226,622,600 2.61% 

9 นางสาวศภุลกัษณ์ เศษธะพานิช - - 2,060,000,000 2.41% 

10 นายสสุิชณ์ทกัษ์ อจัฉริยะสมบตั ิ - - 2,000,000,000 2.34% 

ส่วน Zico Allshores Trust(S) Ptl,Ltd. เป็น Trustee ของกองทุน Wisdom & Virtue Fund บริหาร 

Banjaran Asset Management Pte Zico.,Ltd. โดยผู้ ถือหุ้นของ Zico Allshores Trust(S) มีดงัตอ่ไปนี Ê 

ř)  Jamil Bin Mohamed –(Singaporean ID NO.SşśřšŘşŝD held  ŚŜ% 

Ś)  Peh Ee Hong – (Singaporean ID NO.SŚŝšŠšŝšG Held   Śŝ% 

ś)  Zico Consultancy Limited Held      ŝř% 

 Certificate of Incorporation 

 Memorandum and articles of association 

 Register of directors 

 Register of shareholders – shareholder is another corporate, Zico Malaysia Sdn Bhd. 

Zico Malaysia Sdn Bhd: 

 Certificate of Incorporation 

 Memorandum and articles of association 

 Register of directors 

 Register of shareholders – shareholder is Zico Holdings (a public listed company) 

สําหรับ Wisdom & Virtue Fund เป็นกองทุนทีÉจดัตั Êงในประเทศสิงค์โปร์ ต้องปฏิบติัตามเงืÉอนใข ทีÉไม่

สามารถเผยแพร่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุได้เพราะต้องรักษาความลบัดงัตอ่ไปนี Ê 

1) บริษัททีÉได้รับอนญุาตในสิงค์โปร์ต้องปฏิบติัตามบทบญัญัติเกีÉยวกบัการรักษาความลับมาตรา Ŝš แห่ง

พระราชบญัญติับริษัทมหาชนจํากดั (บททีÉ śśŞ) (Original Enactment: Act řř of ŚŘŘŝ) ฉบบัปรับปรุง 

พ.ศ. ŚŝŜš (วันทีÉ śřกรกฎาคม พ.ศ. ŚŝŜš) ห้ามมิให้เปิดเผยข้อมูลเกีÉยวกับ "บุคคลทีÉได้รับความ

คุ้มครอง" (ซึÉงรวมถงึผู้ รับประโยชน์ภายใต้ความไว้วางใจ) โดยบริษัททีÉได้รับใบอนุญาต (หรือเจ้าหน้าทีÉ

ของบริษัท) ทีÉได้รับอนญุาตให้แกบ่คุคลอืÉนเว้นแตไ่ด้ระบไุว้ในพระราชบญัญติั 

2) จรรยาบรรณของสมาคมการจัดการการลงทุนและมาตรฐานการประพฤติปฏิบัติตนของสิงคโปร์                    

("มาตรฐาน") (พฤษภาคม Śŝŝś) มีผลบงัคบัใช้กบัผู้จดัการการลงทนุทั Êงหมดในสิงคโปร์และภายใต้หมวด 

Ś.ŝ ของมาตรฐานผู้ บริหารการลงทุนต้องรักษาทําขั ÊนตอนทีÉเหมาะสมเพืÉอให้มัÉนใจได้ว่า จะรักษา 

ความลบัของข้อมลูลูกค้า 

3) กองทนุ Wisdom & Virtue Fund เป็นกองทนุเปิด 

4) ผู้ ลงทุนและหน่วยลงทุนในกองทุน Wisdom & Virtue Fund ประกอบด้วยผู้ ลงทุนสถาบนักองทุนรวม

กองทนุบคุคลทีÉมีรายได้สูงและสํานกังานครอบครัว และ 
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5) ผู้จดัการกองทนุและผู้ดแูลผลประโยชน์ต้องมีประสบการณ์และความชํานาญด้านการลงทุนในภูมิภาค

เอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ 

ทั Êงนี Êบุคคลในวงจํากัดมิได้เข้ามามีส่วนร่วมในการบริหารงานของบริษัทฯ หรือ เข้ามาดํารงตําแหน่ง

กรรมการหรือผู้ บริหารของบริษัทจึงไม่มี ผลต่อนโยบายการบริหารของบริษัทฯ และไม่มีผลกระทบต่อการ

ดําเนินงาน 

 ปี 2561 - 2564 

-ไมมี่การเปลีÉยนแปลงโครงสร้างการถือหุ้น- 

3) การพัฒนาทีÉสาํคัญ 

 ปี 2562 

řř มีนาคม ŚŝŞŚ วนัทีÉ řş ตลุาคม ŚŝŞř ได้มีการขายทอดตลาดหลกัทรัพย์ประกนั ในราคา Š,šřŜ.Řş ล้าน

บาท ทรัพย์ทีÉขายทอดตลาดดงักล่าวแบง่ออกเป็น ś กลุ่ม โดยแบง่ออกได้ดงันี Ê 

ř.  กลุ่มทีÉ ř คดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่การเมือง คดีหมายเลขแดงทีÉอม.ŝŝ/ŚŝŝŠ โดยการ

ยดึทรัพย์การขายทอดตลาดทีÉดินของบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั 

จํานวนř,şŞŠ ไร่ ผู้ ซื Êอทรัพย์จากการขายทอดตลาดมูลค่า Ŝ,Řřš.ŞŚ ล้านบาท ผู้ ซื Êอได้

วางเงินมดัจํา จํานวน ŚŘř ล้านบาท ส่วนทีÉเหลือผู้ ซื ÊอจะชําระภายในวนัทีÉ ř กุมภาพนัธ์ 

ŚŝŞŚ และเมืÉอวนัทีÉ ŚŜ มกราคม ŚŝŞŚ ผู้ซื Êอได้ชําระเงินจํานวน ś,ŠřŠ.ŞŚ ล้านบาท 

Ś.  กลุ่มทีÉ Ś คดีแพง่ คดีหมายเลขแดงทีÉ ŜŘŘş/ŚŝŝŚ คดีสาขาดําทีÉ ถ.ŝš/ŚŝŞř บริษัท กฤษ

ดามหานคร จํากดั(มหาชน) โจกท์ฟ้อง บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดสัเทรียล พาร์ค 

(โกลเด้นฯ) จําเลย เรืÉองเงินมดัจําทีÉดิน เนื ÊอทีÉดินคดีนี ÊทีÉยึดทรัพย์ขายทอดตลาดจํานวน 

Şŝš-ś-ŞŘ ไร่ กรรมสิทธิ Í ทีÉดินเป็นของบริษัทโกลเด้นฯ ผู้ซื Êอประมลูซื Êอราคา ř,ŚŞř.ŘŚ ล้าน

บาท วางเงินมดัจําจํานวน Şŝ ล้านบาท คงเหลือต้องชําระจํานวนř,řšŞ.ŘŚ ล้านบาท ผู้

ร้องคือ บริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั ถือหุ้นโดย โกลเด้นฯ šš.šş% ยืÉนคําร้องขอ

เพิกถอนการขายทอดตลาด โดยอ้างวา่การขายทอดตลาดไมช่อบด้วยกฎหมาย บริษัทได้

ยืÉนคําคดัค้านฉบบัลงวนัทีÉ ŚŜ มกราคม ŚŝŞŚ ยืÉนคําร้องดงักล่าวแล้วและศาลได้นดัฟัง

คําสัÉงศาลแพ่งในวันทีÉ ŚŘ มีนาคม ŚŝŞŚ ศาลพิพากษาว่าผู้ ร้องเป็นเพียงผู้ ถือหุ้ นของ

บริษัท โกลเด้นฯ ผู้ ร้องจงึมิได้มีฐานะเป็นผู้ มีส่วนได้เสียในการบงัคดีอีกทั ÊงการยืÉนคําร้อง

ขอเพิกถอนการขายทอดตลาดในคดีนี ÊเกีÉยวพนัหรือกระทบตอ่ผู้ ร้อง ซึÉงเป็นลูกหนี Êตามคํา

พิพากษาในคดีล้มละลายกลาง ซึÉงผู้ ร้องอ้างวา่ทําให้ผู้ ร้องไม่สามารถชําระหนี Êแก่เจ้าหนี Ê

ได้ครบถ้วนและได้รับความเสียหาย จงึถือวา่เป็นการตอ่สู้คดีเกีÉยวกบัทรัพย์สินของลูกหนี Ê

เมืÉอผู้ ร้องถูกศาลพิพากษาให้เป็นบุคคลล้มละลาย อํานาจในการต่อสู้ คดีเกีÉยวกับ

ทรัพย์สินของผู้ ร้องเป็นอํานาจเจ้าพนกังานพิทักษ์ทรัพย์แต่เพียงผู้ เดียว ผู้ ร้องจึงไม่มี

อํานาจยืÉนคําร้องในคดีนี Êผลของคดีศาลยกคาํร้อง 
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ś. กลุ่มทีÉ ś คดีศาลล้มละลายกลางคดีหมายเลขแดงทีÉ ล.řŚŜš/Śŝŝŝ ทรัพย์ขายทอดตลาด

จากคดีนี Êจํานวนř,ŠŞŠ-ś- šş.şŚ ไร่ กรรมสิทธิ Í ในทีÉดินเป็นของบริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์

เอส จํากดั ผู้ซื Êอประมลูซื Êอราคา ś,Şśś.Ŝś ล้านบาทวางเงินมดัจําจํานวน řŠŚ.ŝŘ ล้าน

บาท คงเหลือต้องชําระจํานวน ś,ŜŝŘ.šś ล้านบาท ภายในวนัทีÉ ř กุมภาพนัธ์ ŚŝŞŚ 

บริษัท เคแอนด์วีฯ ร้องคดัค้าน ทําให้ผู้ ซื ÊอยืÉนเรืÉองต่อศาลคดัค้านคําร้องของบริษัท เค

แอนด์วีฯ โดยอยูร่ะหวา่งคําคดัค้าน ś คดีโดยแบง่ออกได้ ดงันี Ê 

ś.ř  คดีหมายเลขดําทีÉสล.śŞŝ/ŚŝŞř เรืÉองกรณีทีÉเจ้าพนักงานพิทกัษ์ทรัพย์ได้สัÉงเพิก

ถอนคําสัÉงได้มีคําสัÉงให้กนัโฉนดเลขทีÉ ŞřŘ เนื ÊอทีÉ řŠ ไร่ Šś ตารางวา ออกจากการ

ขายทอดตลาดซึÉงมีส่วนของนางสาวเจริญ อยู่คงธรรมในอตัราส่วนŠŘŘ.ŞŞ ส่วน

และดําเนินการขายทอดตลาด โดยคดีนี Êผู้ ร้องได้มายืÉนขอเพิกถอนการขาย

ทอดตลาดวา่เป็นการขายทอดตลาดทีÉไมช่อบด้วยกฎหมาย ศาลรับคําร้องเป็นคํา

คดัค้านและให้เรียกบริษัทโกลเด้นฯ ว่าเป็นผู้ คดัค้านทีÉ ś แล้วได้ทําการสืบพยาน

จนแล้วเสร็จและนดัฟังคําสัÉงในวนัทีÉ ŝ มีนาคม ŚŝŞŚ ผลของคดีศาลยกคําร้อง 

ś.Ś  ศาลล้มละลายกลาง คดีหมายเลขดําทีÉ สล.śŠŠ/ŚŝŞř ผู้ ร้องยืÉนคําร้องว่านําทรัพย์

ของผู้ ร้องไปขายรวมกบัทีÉดินของบริษัท โกลเด้นฯ ไมช่อบด้วยกฎหมายและขอให้

งดการขายทอดตลาดไว้ชัÉวคราว ศาลได้มีคําสัÉงเห็นวา่ตามคําร้องและเอกสารท้าย

ร้องโดยตลอดแล้ว กรณียงัไมป่รากฏเหตุอนัควรตามกฎหมายทีÉจะได้งดการขาย

ทอดตลาดตามคําร้อง ศาลจงึมีคําสัÉงให้ยกคําร้อง 

ś.ś  คดีหมายเลขดําทีÉสล.ŜśŠ/ŚŝŞř เรืÉองการเพิกถอนการขายทอดตลาดทีÉดินของ

ลูกหนี ÊทีÉ Ś (บริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส การ์เด้น โฮม จํากดั) โดยคดีนี Êผู้ คดัค้าน

ได้ยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาดวา่เป็นการขายทอดตลาดทีÉไมช่อบด้วย

กฎหมายและขอให้งดบังคบัคดีไว้ชัÉวคราว เมืÉอวนัทีÉ Ŝ กุมภาพันธ์ ŚŝŞŚ ศาลมี

คําสัÉงให้รับทนายของบริษัทผู้ มีส่วนได้เสีย(บริษัทโกลเด้นฯ)และให้เรียกว่า ผู้

คดัค้านทีÉ Ś แล้วกําหนดวดันดัสืบพยานในวนัทีÉ Śŝ และ ŚŞ เมษายน ŚŝŞŚ 

ขณะนี Êผู้ซื ÊอทีÉดินหลักประกนัได้ยืÉนเรืÉองต่อศาลจะจ่ายส่วนทีÉเหลือเมืÉอคดีเสร็จสิ Êนโดยมี

จํานวนเงินทีÉต้องชําระคงเหลือ Ŝ,ŞŜŞ.šŝ ล้านบาท 

Śš สิงหาคม ŚŝŞŚ ทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ Š/ŚŝŞŚ อนมุติัให้ฟ้องคดีแพง่ธนาคารกรุงไทย จํากดั

(มหาชน)และกรรมการบริหารธนาคารกรุงไทย จํากัด(มหาชน) (บอร์ดใหญ่) ให้

ดําเนินการนําเงินทีÉได้จากการขายทอดตลาดทีÉดินของบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสั

เทรียลพาร์ค จํากดั จํานวน ś,ŠšŠ.şŘ ล้านบาท ไปชําระเป็นค่าความเสียหายในคดีของ

ศาลฏีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมืองฯ หรือแก้ไขงบการเงินไตรมาส

แรกปี ŚŝŞŚ ของธนาคารกรุงไทยฯ ให้นําเงินจํานวนดงักล่าวเป็นการชําระเงินต้นของ
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บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดัสเทรียล พาร์ค จํากดั ในคดีแพ่งดงักล่าว เพืÉอให้เป็น

แนวทางปฏิบติัเกีÉยวกบัการขายทอดตลาดทรัพย์ตามระเบียบปฏิบติัของธนาคารฯ หรือ

เรียกเงินคืนจํานวน ś,ŠšŠ.şŘ ล้านบาทและหรือค่าความเสียหายอืÉน ๆ โดยบริษัทให้

ทนายส่งหนงัสือบอกกล่าวให้แกธ่นาคารกรุงไทยฯ ดําเนินการแก้ไขการลงบญัชีโดยนํา

เงินจํานวน ś,ŠšŠ.şŘ ล้านบาทไปชําระเงินต้นภายใน řŝ วนันบัจากทีÉธนาคารฯ ได้รับ

หนังสือบอกกล่าว หากพ้นกําหนดเวลาดังกล่าวก็ให้ดําเนินคดีตามทีÉขออนุมัติจาก

คณะกรรมการ 

řś กนัยายน ŚŝŞŚ บริษัทฯ ซื Êอหุ้นสามญัของบริษัท เดอะ ธนา อะไลน์รีสอร์ท จํากดั ในอตัราร้อยละ šš.ŠŚ 

โดยมีจํานวน ř,śŠş,ŝŘŘ หุ้น ราคาหุ้นละ šŘ.ŜŜ บาท คิดเป็นจํานวนเงิน řŚŝ,ŜŠŘ,ŘŘŘ 

บาท 

 ปี 2563 

š มิถนุายน ŚŝŞś  บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) ได้รายงานความคืบหน้าการบงัคบัคดีของศาลฎีกา

แผนกคดีอาญานกัการเมืองและคดีอืÉนๆ ดงัตอ่ไปนี Ê 

คดีเกีÉยวกับขายทีÉดินหลักประกัน 

บริษัทฯ แจ้งตามหนงัสือทีÉตล.Řřś/ŚŝŞś ลงวนัทีÉ ŚŜ เมษายน ŚŝŞś บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) ได้

รายงานวา่วนัทีÉ řş ตลุาคม ŚŝŞř ได้มีการขายทอดตลาดหลกัทรัพย์ประกนั ในราคา Š,šřŜ.Řş ล้านบาท ทรัพย์ทีÉ

ขายทอดตลาดดงักล่าวแบง่ออกเป็น ś กลุ่ม โดยแบง่ออกได้ดงันี Ê 

ř.  กลุ่มทีÉ ř คดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่การเมือง คดีหมายเลขแดงทีÉ อม.ŝŝ/ŚŝŝŠ โดยการยึดทรัพย์การขาย

ทอดตลาดทีÉดินของบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั จํานวนř,şŞŠ ไร่ผู้ซื Êอทรัพย์จากการ

ขายทอดตลาดมลูคา่ Ŝ,Řřš.ŞŚ ล้านบาท ผู้ซื Êอได้วางเงินมดัจํา จํานวน ŚŘř ล้านบาท เมืÉอวนัทีÉ ŚŜ มกราคม 

ŚŝŞŚ ผู้ซื Êอได้ชําระเงินจํานวน ś,ŠřŠ.ŞŚ ล้านบาท 

ř.ř  ในวนัทีÉ Śŝ กนัยายน ŚŝŞŚ บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) (โจทก์) ฟ้องธนาคารกรุงไทย จํากดั 

(มหาชน) (ธนาคาร)ทีÉ ř กบัพวกรวม řś ตน (จําเลย) เป็นคดีแพ่งขอให้ธนาคารแก้ไขงบการเงินไตร

มาสř ปี ŚŝŞŚ โดยให้นําเงินจํานวน ś,ŠšŠ.şř ล้านบาท (มีเงินมดัจําจํานวน ŚŘř ล้านบาท และเงินทีÉ

ขายทอดตลาดทีÉดินจํานวน ś,ŠřŠ.ŞŚ ล้านบาทหกัเงินค่าธรรมเนียมขายทอดตลาดจํานวน řŚŘ.šř 

ล้านบาท) บนัทกึเป็นเงินชําระคา่ความเสียหายในคดีของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่ง

ทางการเมือง คดีหมายเลขดําทีÉ ś/Śŝŝŝ คดีหมายเลขแดงทีÉ อม.ŝŝ/ŚŝŝŠ หากจําเลยไม่แก้ไขงบ

การเงินไตรมาส ř ปี ŚŝŞŚ จําเลยจะต้องชําระคา่ความเสียหายจํานวน ś,ŠřŠ.Şŝ ล้านบาท นดัชี Êสอง

สถานในวนัทีÉ Śş เมษายน ŚŝŞś เนืÉองจากปัญหาการแพร่ระบาดของโควิด-řš ศาลยกเลิกนดั 

เมืÉอวนัทีÉ śŘ กนัยายน ŚŝŞś ศาลได้เลืÉอนนดัชี ÊสองสถานออกไปวนัทีÉ řš พฤศจิกายน ŚŝŞś โดยจําเลย

และโจกท์ไปทีÉศาล ทนายของธนาคารกรุงไทย (จําเลย) ได้ขอเลืÉอนคดีเนืÉองจากธนาคารกรุงไทยได้รับ

คําวินิจฉยัจากสํานกักรรมการกฤษฏีกาว่ามิได้อยู่ในฐานะรัฐวิสาหกิจจึงมีปัญหาว่าพนกังานอยัการ
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สามารถแก้ตา่งเป็นทนายจําเลยให้จาํเลยทั Êง řś ได้หรือไม ่และโจทก์กําลงัหารือในเรืÉองแนวทางในการ

ประนีประนอมชําระหนี Êแกจ่ําเลยจงึไมค่ดัค้านในการเลืÉอนคดี โดยศาลได้นดัชี Êสองสถานเป็นวนัทีÉ ŚŚ 

กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŜ และตอ่มาศาลได้นัดชี Êสองสถานเป็นวันทีÉ řŜ มิถุนายน ŚŝŞŜ 

ř.Ś  ในวนัทีÉ ŚŞ กนัยายน ŚŝŞŚ ถึงวนัทีÉ řŘ มกราคม ŚŝŞś ศาลฎีกาแผนกคดีอาญาผู้ ดํารงตําแหน่งทาง

การเมืองได้มีหมายบงัคบัคดีไปยงัสํานกังานบงัคบัคดีแพง่แจ้งอายดัสิทธิเรียกร้องแก่ธนาคารสีÉแห่งใน

บญัชีเงินฝากของบริษัท จํานวน š บญัชีเป็นเงินรวม Şš.ŜŘ ล้านบาทและในวนัทีÉ řŝ ตุลาคม ŚŝŞŚ 

ธนาคารบางแหง่ได้ส่งเงินอายดัในบญัชีดงักล่าวจํานวน Ś.řŜ ล้านบาท ให้แก่กรมบงัคบัคดี (ณ วนัทีÉ 

śř ธันวาคม ŚŝŞŚ บริษัทฯ มีเงินฝากจํานวน Ŝ.Śŝ ล้านบาท ธนาคารได้อายดัจํานวน Ś.řŜ ล้านส่วนทีÉ

เหลือ Ś.řř ล้านบาทติดภาระคํ Êาประกนั) 

Ś.  กลุ่มทีÉ Ś คดีแพง่ คดีหมายเลขแดงทีÉ ŜŘŘş/ŚŝŝŚ คดีสาขาดําทีÉ ถ.ŝš/ŚŝŞř บริษัท กฤษดามหานคร จํากดั 

(มหาชน) โจกท์ฟ้อง บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค (โกลเด้นฯ) จําเลย เรืÉองเงินมดัจําทีÉดิน 

เนื ÊอทีÉดินคดีนี ÊทีÉยดึทรพัย์ขายทอดตลาดจํานวน Şŝš-ś-ŞŘ ไร่ กรรมสิทธิ Í ทีÉดินเป็นของบริษัทโกลเด้นฯ ผู้ ซื Êอ

ประมลูซื Êอราคา ř,ŚŞř.ŘŚ ล้านบาท วางเงินมดัจําจํานวน Şŝ ล้านบาท คงเหลือต้องชําระจํานวน ř,řšŞ.ŘŚ 

ล้านบาท ผู้ ร้องคือ บริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั ถือหุ้นโดย โกลเด้นฯ šš.šş% ยืÉนคําร้องขอเพิกถอน

การขายทอดตลาด โดยอ้างว่าการขายทอดตลาดไม่ชอบด้วยกฎหมาย ในวันทีÉ ŚŘ มีนาคม ŚŝŞŚ ศาล

พิพากษาวา่ผู้ ร้องเป็นเพียงผู้ ถือหุ้นของบริษัท โกลเด้นฯ ผู้ ร้องจงึมิได้มีฐานะเป็นผู้ มีส่วนได้เสียในการบงัคดี

อีกทั ÊงการยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาดในคดีนี ÊเกีÉยวพนัหรือกระทบตอ่ผู้ ร้อง ซึÉงเป็นลูกหนี Êตามคํา

พิพากษาในคดีล้มละลายกลาง ซึÉงผู้ ร้องอ้างว่าทําให้ผู้ ร้องไม่สามารถชําระหนี Êแก่เจ้าหนี Êได้ครบถ้วน และ

ได้รับความเสียหาย จงึถือวา่เป็นการตอ่สู้คดีเกีÉยวกบัทรัพย์สินของลูกหนี ÊเมืÉอผู้ ร้องถูกศาลพิพากษาให้เป็น

บคุคลล้มละลาย อํานาจในการตอ่สู้คดีเกีÉยวกบัทรัพย์สินของผู้ ร้องเป็นอํานาจเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์แต่

เพียงผู้ เดียว ผู้ ร้องจงึไมมี่อํานาจยืÉนคําร้องในคดีนี Ê ผลของคดีศาลยกคาํร้อง 

วนัทีÉ řş มิถนุายน ŚŝŞŚ บริษัท เค แอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั(ผู้ ร้อง) ได้ยืÉนอทุธรณ์คําสัÉงของศาลแพ่ง บดันี Ê

บริษัท โกลเด้นท์เทคโนโลยีอินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั (จําเลยทีÉ ř) ได้ยืÉนคําแก้อทุธรณ์ตอ่ศาลแพง่เมืÉอวนัทีÉ ŝ 

สิงหาคม ŚŝŞŚ ในวนัทีÉ řŚ มีนาคม ŚŝŞś ศาลอุทธรณ์ได้ยืนตามศาลชัÊนต้น  

ś.  กลุ่มทีÉ ś คดีศาลล้มละลายกลางคดีหมายเลขแดงทีÉ ล.řŚŜš/Śŝŝŝ ทรัพย์ขายทอดตลาดจากคดีนี Êจํานวน

ř,ŠŞŠ-ś- šş.şŚ ไร่กรรมสิทธิ Í ในทีÉดินเป็นของบริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากัด ผู้ ซื Êอประมูลซื Êอราคา 

ś,Şśś.Ŝś ล้านบาท วางเงินมดัจํา จํานวน řŠŚ.ŝŘ ล้านบาท คงเหลือต้องชําระจํานวน ś,ŜŝŘ.šś ล้านบาท 

ภายในวนัทีÉ ř กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŚ บริษัท เคแอนด์วีฯ ร้องคดัค้าน ทําให้ผู้ซื ÊอยืÉนเรืÉองตอ่ศาลคดัค้านคําร้องของ

บริษัท เคแอนด์วีฯ โดยอยูร่ะหวา่งคําคดัค้าน ś คดีโดยแบง่ออกได้ดงันี Ê 

ś.ř  คดีหมายเลขดําทีÉ สล.śŞŝ/ŚŝŞř เรืÉองกรณีทีÉเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์มีคําสัÉงให้กนัโฉนดเลขทีÉ ŞřŘ 

เนื ÊอทีÉ řŠ ไร่ Šś ตารางวา ออกจากการขายทอดตลาดซึÉงมีส่วนของนางสาวเจริญ อยู่คงธรรมใน

อตัราส่วน ŠŘŘ.ŞŞ ส่วนและดําเนินการขายทอดตลาด โดยคดีนี Êผู้ ร้องได้มายืÉนขอเพิกถอนการขาย
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ทอดตลาดวา่เป็นการขายทอดตลาดทีÉไมช่อบด้วยกฎหมาย นดัฟังคําสัÉงในวนัทีÉ ŝ มีนาคม ŚŝŞŚ ผล

ของคดีศาลยกคาํร้องได้ยุติไปแล้ว 

ś.Ś  ศาลล้มละลายกลาง คดีหมายเลขดําทีÉสล.śŠŠ/ŚŝŞř ผู้ ร้องยืÉนคําร้องวา่นําทรัพย์ของผู้ ร้องไปขายรวม

กับทีÉ ดินของบริษัท โกลเด้นฯ ไม่ชอบด้วยกฎหมายและการทีÉผู้ ประสงค์จะเข้าสู้ ราคาต้องวาง

หลกัประกนัเข้าสู้ ราคาทั Êง ś คดีและเสนอราคาไปพร้อมกนัทั Êง ś คดีจึงขอให้งดการขาดทอดตลาดไว้

ชัÉวคราว ศาลมีคําสัÉงให้ยกคําร้อง ตอ่มาเมืÉอวนัทีÉ ŚŘ มีนาคม ŚŝŞŚ บริษัท เค แอน์วีเอส อาร์เอส การ์เด้

นโฮม จํากดั (ผู้ ร้อง) ได้ยืÉนอทุธรณ์ตอ่มาศาลล้มละลายกลางได้มีคําสัÉงให้นดัฟังคําสัÉงศาลอุทธรณ์คดี

ชํานาญพิเศษเมืÉอวนัทีÉ ś กนัยายน ŚŝŞŚ ไมร่ับคําอทุธรณ์ คดีเป็นอันยุต ิ

ś.ś  คดีหมายเลขดําทีÉ สล.ŜśŠ/ŚŝŞř เรืÉองการเพิกถอนการขายทอดตลาดทีÉดินของลูกหนี ÊทีÉ Ś (บริษัท เค 

แอนด์วีเอส อาร์เอส การ์เด้น โฮม จํากดั) โดยคดีนี Êผู้คดัค้านได้ยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาด

วา่เป็นการขายทอดตลาดทีÉไมช่อบด้วยกฎหมายและขอให้งดบงัคบัคดีไว้ชัÉวคราว ศาลได้สืบพยานแล้ว

นดัฟังคําพิพากษาในวนัทีÉ řŜ พฤษภาคม ŚŝŞŚ ศาลล้มละลายกลางได้มีคาํสัÉงยกคาํร้องของผู้ร้อง 

ขณะนี Êผู้ซื ÊอทีÉดินหลกัประกนัได้ยืÉนเรืÉองตอ่ศาลจะจา่ยส่วนทีÉเหลือเมืÉอคดีเสร็จสิ ÊนโดยมีจํานวนเงินทีÉต้อง

ชําระคงเหลือ Ŝ,ŞŜŞ.šŝ ล้านบาท ในปี ŚŝŞś ผู้ซื Êอได้ชําระเงินให้แกธ่นาคารกรุงไทยเรียบร้อย 

คดีเกีÉยวกับสัญญาจัดการทรัพย์สิน 

ř.  คดีของศาลแพง่คดีดําทีÉ พ.ŚŜŘ/ŚŝŞř ระหวา่งบริษัท โปรเกรส พรอพเพอร์ตี Êโจกท์ฟ้องบริษัท เอคิว เอสเตท 

จํากดั (มหาชน) ทีÉ ř กบั พวก ś คน เพืÉอขอให้ยกเลิกสญัญาจดัการทรัพย์สิน อ้างว่าจําเลยทั Êงสามเป็นฝ่าย

ผิดสญัญา ซึÉงประเด็นดงักล่าวจําเลยทั Êงสามได้ตอ่สู้วา่ สญัญามีเงืÉอนไขดงักล่าวชดัเจนในหน้าทีÉของแต่ละ

ฝ่าย บริษัท เอคิวฯ ก็ได้ดําเนินการตามหน้าทีÉ ศาลชั Êนต้นยกฟ้องโจทก์ วนัทีÉ řş มิถุนายน ŚŝŞŚ คดีอยู่

ระหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ โจทย์ได้ยืÉนอุทธรณ์คําพิพากษา และในวนัทีÉ řŠ กรกฎาคม ŚŝŞŚ 

จําเลยทั Êงสามได้ยืÉนอุทธรณ์แล้ว ต่อมาเมืÉอวันทีÉ Ŝ มิถุนาย ŚŝŞś ศาลชั Êนต้นได้อ่านคําพิพากษาของศาล

อทุธรณ์โดยพิพากษากลบัเป็นวา่ ให้จําเลยทีÉ ř โอนหุ้นทีÉถืออยูข่องบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล

พาร์ค จํากดั จํานวน ŝ,ŜŜŘ,ŘŘŘ หุ้น คืนโจกท์ คดีเป็นอันยุต ิ

Ś.  คดีบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั(มหาชน) ฟ้อง บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั และ 

บริษัท โปรเกรส พรอพเพอร์ตี Êจํากดั(จําเลยร่วม) เป็นคดีแพ่งเรียกเงินทีÉบริษัท เอคิวฯ ได้สํารองจ่ายตาม

สญัญาจดัการทรัพย์สินเป็นทุนทรัพย์ şŝ ล้านบาท โดยศาลได้นดัสืบพยานโจทย์วนัทีÉ ŚŞ-Śş พฤษภาคม 

ŚŝŞś และสืบพยานจําเลยในวนัทีÉ ŚŠ พฤษภาคม ŚŝŞś และสืบพยานผู้ ร้องสอดวนัทีÉ Śš พฤษภาคม ŚŝŞś 

และฟังคําพิพากษาในวนัทีÉ Śš กรกฎาคม ŚŝŞś เนืÉองจากปัญหาเรืÉองโควิด řš ศาลยกเลิกนดัเดิมและนดั

สืบพยานโดยในวนัทีÉ ś ธันวาคม ŚŝŞś และวนัทีÉ Ŝ ธันวาคม ŚŝŞś และคดีนี Êศาลชั Êนต้นได้อ่านคําพิพากษา

เมืÉอวนัทีÉ řŜ มกราคม ŚŝŞŜ พิพากษาให้บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉฯ จ่ายเงินให้แก่บริษัท เอคิวฯ จํานวน 

ŝŚ,śŠř,Śŝš.šś บาท พร้อมดอกเบี Êยในอตัราร้อยละ ş.ŝ ต่อปี โดยกําหนดค่าทนายความเป็นเงินจํานวน 

śŘ,ŘŘŘ บาท ปัจจบุนัอยูร่ะหวา่งการขยายระยะเวลายืÉนอทุรณ์ของจําเลย   
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คดีอืÉน ๆ 

ř. คดีของศาลแพง่ คดีหมายเลขดําทีÉ มย.ŚŝŞŚ ระหวา่งบริษัท วิทรู ธนาการ จํากดั โจทก์กบันายเจษฎา ยินดี ทีÉ 

ř กบั นางสาวพิจิตรา ยินดีกรณีผิดสัญญากู้ ยืมเงิน (ตามสัญญาจดัการทรัพย์สินฯ และแบ่งผลประโยชน์) 

คูค่วามทั Êงสองฝ่ายตกลงทําสญัญาประนีประนอมยอมความ และศาลได้มีคําพิพากษาตามยอม ดงันี Ê 

ř.ř  จําเลยทั Êงสองยอมรับวา่เป็นหนี Êโจทก์จํานวน śŚ,ŠŞś,ŝŞř.ŞŜ บาท 

ř.Ś  จําเลยทั ÊงสองตกลงทีÉจะโอนทีÉดินซึÉงเป็นโฉนดทีÉดินและหนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.ก) จํานวน

ทั Êงสิ Êน Ş แปลง พร้อมสิÉงปลูกสร้างให้แก่โจทก์โดยจําเลยทั Êงสองรับว่าทีÉดินทั Êงหมดนั Êน ไม่ได้ติดภาระ

ผูกพนัใด ๆ หรือไมไ่ด้เกีÉยวข้องกบัการกระทําความผิดประการใด ดงันี Ê 

-  หนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.śก) เลขทีÉ ŚşŠŠ เลขทีÉดิน řšŞ ตําบลลาดบวัขาว อําเภอสีคิ Êว 

จงัหวดันครราชสีมา เนื ÊอทีÉ ŝř ไร่ ś งาน ŞŘ ตารางวา 

-  หนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.śก) เลขทีÉ ŚşŠš เลขทีÉดิน řšş ตําบลลาดบวัขาว อําเภอสีคิ Êว 

จงัหวดันครราชสีมา เนื ÊอทีÉ Śŝ ไร่ ś งาน ŠŘ ตารางวา 

-  หนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.śก) เลขทีÉ ŚŚŝŜ เลขทีÉดิน řŞš ตําบลลาดบวัขาว อําเภอสีคิ Êว 

จงัหวดันครราชสีมา เนื ÊอทีÉ řŘ ไร่ ř งาน ŜŘ ตารางวา 

-  หนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.śก) เลขทีÉ ŚřšŚ เลขทีÉดิน řŠŞ ตําบลลาดบวัขาว อําเภอสีคิ Êว 

จงัหวดันครราชสีมา เนื ÊอทีÉ řŚ ไร่ Ś งาน ŠŘ ตารางวา 

-  หนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.śก) เลขทีÉ śŞŚř เลขทีÉดิน ŚśŞ ตําบลลาดบวัขาว อําเภอสีคิ Êว 

จงัหวดันครราชสีมา เนื ÊอทีÉ Š ไร่ śŚ ตารางวา 

-  หนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.śก) เลขทีÉ śŞŚŚ เลขทีÉดิน Śśş ตําบลลาดบวัขาว อําเภอสีคิ Êว 

จงัหวดันครราชสีมา เนื ÊอทีÉ ŝ ไร่ Ś งาน ŜŠ ตารางวา 

ทั Êงนี Êจะดําเนินการโอนให้เสร็จสิ Êนภายใน śŘ วนันับแต่วนัทีÉ řş ตุลาคม ŚŝŞŚ เมืÉอวนัทีÉ řŠ ตุลาคม 

ŚŝŞŚ จําเลยทั Êงสองได้นําทีÉดินแปลงทีÉจะต้องโอนให้กบัโจทก์กลบัไปขายฝากกบับคุคลภายนอก โจทก์ได้มี

การฟ้องเป็นคดีอาญาในความผิดฐานโกงเจ้าหนี Ê ทีÉศาลแขวงพระนครเหนือเป็นคดีดําหมายเลขดําทีÉ  อ.

śŠŠŚ/ŚŝŞś โดยศาลนดัไตส่วนมลูฟ้องวนัทีÉ řŞ พฤศจิกายน ŚŝŞś ตอ่มาเมืÉอถงึวนันดัทนายจําเลยทั Êงสอง

ขอเลืÉอนคดี โดยศาลได้เลืÉอนวนันดัไต่สวนมูลฟ้องออกไปเป็นวนัทีÉ ŚŚ มีนาคม ŚŝŞŜ ในวนันี Êศาลได้นดั

พร้อมจําเลยทั ÊงสองเพืÉอไตส่วนเป็นวนัทีÉ Š มิถนุายน ŚŝŞŜ 

ř.ś  ตามคําฟ้องในคดีนี Êจําเลยทั Êงสองได้จดทะเบียนจํานองทีÉดินเพืÉอเป็นหลักประกนัการกู้ ยืมเงินโดยจด

ทะเบียนจํานองโฉนดเลขทีÉ řşŘŝŞ,řşŘşŠ ตําบลลาดบวัขาว อําเภอสีคิ Êว จงัหวดันครราชสีมา, หนงัสือ

รับรองการทําประโยชน์ (น.ส.śก) เลขทีÉ ŚřŠŝ ตําบลลาดบวัขาว อําเภอสีคิ Êว จงัหวดันครราชสีมาและ

โฉนดทีÉดินเลขทีÉ řŞšśŚŞ ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพลี (พระโขนง) จงัหวดัสมุทรปราการ ไว้กบัโจทก์

ปัจจบุนัได้เลยเวลาส่งมอบ บริษัทฯ ให้เจ้าหน้าทีÉพิทกัษ์ทรัพย์และพนักงานทีÉดินเพืÉอนํายึด  
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Ś. ตามมติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ š/Śŝŝş เมืÉอวนัทีÉ ŚŞ กนัยายน Śŝŝş ได้มีมติอนุมติัการเข้า

ลงทนุในบริษัท วิลล่า นครินทร์จํากดั และในสญัญาซื Êอขายหุ้นได้ระบุการคํานวณผลตอบแทนโดยคํานวณ

ต้นทนุและคา่ใช้จา่ยทีÉเกิดขึ Êนจริง ณ วนัสิ Êนสุดโครงการ โดยไมเ่กิน śŘ เดือน นบัจากวนัทีÉทําสัญญา ซึÉงครบ

กําหนดวนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞŘ โดยผู้บริหารของบริษัทประมาณการหนี ÊสินทีÉต้องจ่ายให้แก่ผู้ ถือหุ้นขณะนั Êน

จํานวน ŜŞ.řş ล้านบาท ณ วนัทีÉครบกําหนดบริษัทฯได้รายงานผลการดําเนินงานให้ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท 

วิลล่า นครินทร์จํากดั ทราบว่า ผลการดําเนินงานของบริษัท วิลล่า นครินทร์จํากัด มีผลการดําเนินงาน

ขาดทนุไมเ่ป็นไปตามแผน บริษัทฯจะขอยกเลิกเรืÉองผลตอบแทนแตผู่้ ถือหุ้นขอให้โครงการแล้วเสร็จจะต้องมี

การตกลงอีกครั Êง (โครงการ เอคิว อาร์เบอร์ สวนหลวง ร. š-พฒันาการ ปัจจบุนัโครงการมีความคืบหน้าร้อย

ละ Šś.šŚ ขณะนี Êโครงการมีสินค้าอยูร่ะหวา่งกอ่สร้างจํานวน Ŝš แปลง เป็นทีÉดินเปล่าจํานวน ŚŜ แปลง) 

ś. คดีหมายเลขดําทีÉ Śř/Śŝŝř คดีหมายเลขแดงทีÉ ŜŘŘş/ŚŝŝŚ วนัทีÉ Śŝ เมษายน Śŝŝř บมจ.กฤษดามหานคร 

(ชืÉอในขณะฟ้อง) เป็นโจทก์ฟ้องบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั(โกลเด้นฯ) จําเลย ฐาน

ความผิดสัญญาเรียกเงินคืนจํานวน ŞŝŜ ล้านบาท พร้อมดอกเบี Êย วนัทีÉ śř กรกฎาคม ŚŝŝŚ ศาลชั Êนต้น

พิพากษาให้โกลเด้นฯ คืนเงินต้นจํานวน ŞŝŜ ล้านบาทพร้อมดอกเบี Êยนบัจากวนัฟ้อง บมจ.เอคิวฯ ได้ทํา

หนงัสือขอให้เจ้าพนกังานบงัคบัคดีจงัหวดัสมุทรปราการนํายึดโฉนดทีÉดิน ŚŜ โฉนดตามคําพิพากษา ทีÉดิน

ดงักล่าวได้ขายทอดตลาดแล้ว ภายหลังการชําระหนี Êให้ธนาคารกรุงไทยฯ เรียบร้อยแล้ว มีเงิน

คงเหลือจึงจะเฉลีÉยหนี ÊเพืÉอชาํระเงินมัดจาํ 

คดีแพ่งระหว่างบจก.โกลเด้นฯและธนาคารกรุงไทย 

ř.  คดีแพง่ทีÉศาลแพง่ระหวา่งธนาคารกรุงไทย จํากดั(มหาชน) เป็นโจทก์กบั บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดสัเทรี

ยล พาร์ค จํากดั ทีÉ ř กบัพวก Ŝ คน คดีหมายเลขดําทีÉ ธ.ŚŞŠ/ŚŝŜš คดีหมายเลขแดงทีÉ ธ.ŚŞŠş/ŚŝŝŘ โดย

ศาลอทุธรณ์ได้พิพากษายืนตามศาลชั Êนต้นให้โกลเด้นฯชําระ Š,ŜŘš.ŞŘ ล้านบาทพร้อมดอกเบี Êยของต้นเงิน 

Š,śŞŠ.şś ล้านบาท นับตั Êงแต่วนัทีÉ śř พฤษภาคม ŚŝŜş เป็นต้นไปจนกว่าจะชําระหนี Êเสร็จสิ Êน วันทีÉ Śŝ 

ธันวาคม ŚŝŞř จําเลยทีÉ ř (บ.โกลเด้นฯ) ได้ยืÉนฎีกาแล้ว ขณะนี Êคดีอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลฏีกา เมืÉอ

วันทีÉ ŝ พฤษภาคม ŚŝŞś ศาลฎีกาได้มีคาํพิพากษายืนตามศาลชัÊนต้น คดีเป็นอันยุต ิ

ในคดีนี Êไมมี่ผลกระทบกบับมจ.เอคิว เอสเตท เนืÉองจากบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดสัเทรียล พาร์ค ไม่ได้

เป็นบริษัทยอ่ยหรือบริษัทร่วมของบมจ.เอคิวฯ 
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 ปี 2564 

Śŝ กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŜ  รายงานการลงทุนในตัÌวแลกเงิน (BE) และเงินใหกู้ ยืม โดยมีรายละเอียดในการลงทุน

ดงัตอ่ไปนี Ê 

ลําดบั ผู้ออกตัÌว/สญัญาเงินกู้  เลขทีÉตัÌว วนัทีÉออก วนัครบ 

กําหนด 

อตัรา 

ดอกเบี Êย 

ยอดเงิน 

(บาท) 

ř บจก.กรุงไทยแลนด์ ดีวีลอปเม้นท์ สญัญาเงินกู้   śř ม.ีค. ŞŜ Ş ŜřŚ,řŜŜ,Şšś.ŝř 

Ś บจก. เพลนเน็ต เอ็นเนอร์ยีÉ  

โฮลดิ Êง พีทีอี แอลทีดี 

PLNŘŚŝ/2020 śř ธ.ค. Şś śř ม.ีค. ŞŜ Ş.ŝ ŜŚŘ,śşŞ,šŠŜ.ŚŚ 

PLNŘŚŞ/2020 śř ธ.ค. Şś śř ม.ีค. ŞŜ Ş.ŝ ŚŝŜ,ŞŜŞ,şšş.Řř 

PLNŘŚş/2020 śř ธ.ค. Şś śř ม.ีค. ŞŜ Ş.ŝ ŝš,ŝŚş,ŠŚŚ.Şş 

PLNŘŚŠ/2020 śř ธ.ค. Şś śř ม.ีค. ŞŜ Ş.ŝ šŞ,ŝşš,řŜŚ.Ŝř 

PLNŘŚš/2020 śř ธ.ค. Şś śř ม.ีค. ŞŜ Ş.ŝ Šŝ,ŞşŜ,ŝšŚ.ŘŘ 

PLNŘśŘ/2020 śř ธ.ค. Şś śř ม.ีค. ŞŜ Ş.ŝ şŝ,ŚšŞ,ŝŘŝ.ŘŘ 

PLNŘśř/2020 śř ธ.ค. Şś śř ม.ีค. ŞŜ Ş.ŝ Şš,şŞŚ,řśŜ.Ŝş 

PLNŘśŚ/2020 śř ธ.ค. Şś śř ม.ีค. ŞŜ Ş.ŝ řŘ,ŚšŞ,ŘśŚ.şŚ 

 รวม ř,ŜŠŜ,śŘŜ,şŘŜ.Řř 

โดยผลตอบแทนจากการฝากตัÌวแลกเงินและเงินใหกู้ ยืม ณ śř ธันวาคม ŚŝŞś มีดงันี Ê 

ลาํดับ บริษัท ผลตอบแทน (บาท) 

ř บจก.กรุงไทย แลนด์ ดีวีลอปเม้นท ์ šś,ŠřŘ,ŞŚŘ.ŘŘ 

Ś บมจ.ไทยฟิลาเท๊กซ*์ řŚ,Ššš,řśŞ.šş 

ś บมจ.วินเทจ วิศวกรรม* řŞ,şřŞ,şŚŝ.šŝ 

Ŝ บจ.แพลนเน็ต เอ็นเนอร์ยีÉ โฮลดิ Êง ŚŘś,śšŜ,şśś.şş  

ŝ บมจ.อีสต์โคสท์ เฟอร์นิเทค* ş,řŜş,ŠšŜ.ŚŠ 

รวม śśś,šŞš,řřŘ.šş 

* ทั Êงนี Êบมจ.ไทยฟิลาเทกซ,์ บมจ.วินเทจ วิศวกรรม, และ บมจ.อีสต์โคสท์ เฟอร์นิเทค ไมมี่ภาระหนี Êสินกบับริษัท 

17 กนัยายน 2564 ทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครั ÊงทีÉ ŝ/ŚŝŞŜ อนมุติัการเข้าทําธุรกรรมตีทรัพย์ชําระหนี Ê

ตามสญัญากู้ ยืมเงินฉบบัลงวนัทีÉ ř มีนาคม ŚŝŞŚ ("สญัญากู้ ยืมเงิน”) กบั KT Land และ

คูส่ญัญาอืÉน ๆ ซึÉงมิใช ่บคุคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษัทฯ โดย KT Land ได้เสนอให้นําหุ้น

สามัญจํานวน ŞŜŞ,śŞŠ หุ้ น (คิดเป็นร้อยละ Ř.ŞŘ) ในบริษัท วินด์ เอนเนอร์ยีÉ โฮลดิ Êง 

จํากดั (“WEH") โดยหุ้นดงักล่าวประกอบด้วย (ř) หุ้นจํานวน ŚŚŘ,ŘŘŘ หุ้นของนายทศพร 

บวัทรัพย์ ("คณุทศพร”) (หุ้นเลขทีÉ ŝŚŞşşšŝŘ ถึง ŝŚŠšşšŜš)ได้นํามาจํานําไว้เพืÉอเป็น

ประกนัการชําระหนี Êของลูกหนี Êเงินกู้  ภายใต้สญัญากู้ ยืมเงินให้แกบ่ริษัทฯ ตามสญัญาเงิน

กู้ ยืมเงินให้แกบ่ริษัท และ (Ś) หุ้นจํานวน ŜŚŞ,śŞŠ หุ้นของ นางจาริญา บวัทรัพย์ (“คุณ

จาริญา") (หุ้นเลขทีÉ ŝŞřşşšŝŘ ถงึ ŝŞŞŘŜśřş ซึÉงได้นํามาจํานําเพืÉอคํ Êาประกนัการ ชําระ
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หนี Êของ บจก.แพลนเน็ต เอ็นเนอร์ยีÉ โฮลดิ Êงฯ ภายใต้ตัÌวแลกเงินรวม Š ฉบบั(ตัÌว B/E) มาตี

ทรัพย์ชําระหนี Êตาม สญัญากู้ ยืมเงิน  

ทั Êงนี Ê หุ้นทีÉจะนํามาตีทรัพย์ชําระหนี Êดงักลา่วมีมลูคา่ ŜŠŜ.řŠ บาทตอ่หุ้น หรือมีจํานวนรวม

เท่ากับ śřŚ,šŝŠ,ŜŝŠ.ŚŜ บาท ซึÉงอ้างอิงจากราคาประเมินหุ้ นใน WEH ณ วันทีÉ śŘ 

พฤศจิกายน ŚŝŞś ทีÉประเมินและได้ตรวจสอบสถานะกิจการ โดยบริษัท แคปปิตอล แอ็ด

แวนเทจ จํากดั ทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉมีชืÉออยู่ในบญัชีรายชืÉอทีÉปรึกษาทางการเงินของ

สํานกังานคณะกรรมการ กํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ สาเหตทุีÉใช้ราคาประเมิน

เมืÉอวนัทีÉ śŘ พฤศจิกายน ŚŝŞś บริษัทฯ ใช้ราคาประเมินทีÉตํÉาสุด และบริษัทฯเชืÉอวา่ราคา

ดงักล่าวไมมี่นยัสําคญักบัราคาในปัจจบุนั ภายหลังการโอนตราสารหุ้นวินด์ เอ็นเนอร์ยีÉ 

โฮลดิ Êงฯ (WEH) แล้วบริษัทฯจะถือหุ้นสามัญในบริษัท วินด์ เอ็นเนอร์ยีÉ โฮลดิ Êง จํากัด 

(WEH) จํานวน Ś,řŜŞ,śŞŠ หุ้น หรือ คิดเป็นร้อยละ ř.šŠ และ เมืÉอวนัทีÉ ŚŘ กนัยายน 

ŚŝŞŜ หุ้นทีÉนํามาตีทรัพย์ดงักล่าวจํานวน ŞŜŞ,śŞŠ หุ้นได้โอนเป็นชืÉอบริษัท เอคิว เอสเตท 

จํากดั (มหาชน) เรียบร้อยแล้ว 

ทั Êงนี Êจากการตรวจสอบข้อมลูโดยทีÉปรึกษากฎหมายของบริษัทฯ กอ่นทํารายการ บริษัทฯ

รับทราบจากทีÉปรึกษากฎหมายของบริษัทฯ ว่าหุ้นทีÉนํามาตีทรัพย์ชําระหนี Êอาจตกอยู่

ภายใต้คําสัÉงคุ้มครองชัÉวคราวของศาลกรุงเทพใต้ในคดีหมายเลขดําทีÉ řŘśř/ŚŝŞŚ ซึÉงศาล

ได้มีคําสัÉงห้ามมิให้ WEH จ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นดงักล่าว อย่างไรก็ตามเนืÉองด้วย

ข้อจํากดัในการเข้าถงึ ข้อมลูหุ้น WEH บริษัทฯ จงึไมส่ามารถยืนยนัข้อเท็จจริงนี Êได้อย่าง

แนช่ดั  

อนึÉง ยอดหนี ÊทีÉค้างชําระตามสญัญากู้ ยืมเงิน ณ วนัทีÉ řş กนัยายน ŚŝŞŜ มีจํานวนเทา่กบั 

ŜŞŞ,ŠŠŞ,ŝŜŚ.řř บาท โดยแบ่งออกเป็นหนี Êเงินต้นจํานวน ŜřŚ,řŜŜ,Şšś.ŝř บาท และ

หนี Êดอกเบี Êยในอตัราร้อยละ Ş.ŘŘ ต่อปีจํานวน ŝŜ,şŜř,ŠŜŠ.ŞŘ บาท ในการนี Ê บริษัทฯ 

คาดวา่ธุรกรรมตีทรัพย์ชําระหนี Êจะเสร็จสมบรูณ์ภายในวนัทีÉ śŘ กนัยายน ŚŝŞŜ และคาด

ว่าหนี ÊทีÉ คงเหลือภายหลัง  การ เ ข้าทํ าธุ รกรรมดังกล่าวจะมีจํ านวนประมาณ 

153,šŚŠ,083.87 บาท โดย KT Land จะยังคงมีหน้าทีÉในการชําระหนี ÊทีÉคงเหลือ 

ตลอดจนดอกเบี Êยสะสมใด ๆ ในหนี ÊทีÉคงเหลือจนกว่าจะชําระจนเต็มจํานวน อย่างไรก็ดี 

KT Land อาจนําทรัพย์สินใด ๆ มาเสนอต่อ บริษัทฯ เพืÉอชําระหนี ÊทีÉคงเหลือด้วยการตี

ทรัพย์ชําระหนี Êต่อไปได้ ทั Êงนี Ê เ งินกู้ ยืมตามสัญญาจะครบกําหนดชําระในวันทีÉ śŘ 

กนัยายน ŚŝŞŜ และต้องขอมติคณะกรรมการว่าจะมีการขยายระเวลาการชําระหนี Ê

ออกไปหรือไม ่โดยการชําระในส่วนทีÉเหลือนั Êน จะต้องมี เงืÉอนไขตามแตท่ีÉบริษัทฯ และ KT 

Land จะตกลงร่วมกนัเป็นลายลกัษณ์อกัษร และต้องขอมติจากคณะกรรมการต่อไป ณ 

วันทีÉ  śŘ กันยายน ŚŝŞŜ บริษัท ได้รับชําระหนี Êในส่วนทีÉ เหลือด้วยเงินสด จํานวน 

154,śŝŚ,874.08 บาท 
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śŘ กนัยายน ŚŝŞŜ ทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ Ş/ŚŝŞŜ ได้มีมติอนมุติัดงัตอ่ไปนี Ê 

ř. อนมุติัให้บริษัทฯ เข้าทําธุรกรรมตีทรัพย์ชําระหนี Êตามตวัแลกเงิน (BE) ของบจก. เพ

ลนเน็ต เอ็นเนอร์ยีÉ โฮลดิ Êง พีทีอี (“บจก. เพลนเน็ตฯ”) โดยบจก. เพลนเน็ตฯ ได้เสนอ

ให้นําหุ้นสามญัของบริษัท กรีนเอิร์ธพาวเวอร์ (ไทยแลนด์) จํากดั (“GEP Thailand”) 

จํานวน 2,ŚŝŚ,716 หุ้น คิดเป็น ร้อยละ řŘ ของทุนจดทะเบียนของ GEP Thailand) 

มลูคา่ ŝśś.şŠ บาทต่อหุ้น หรือมีจํานวนรวมเท่ากบั ř,ŚŘŚ,ŜŝŜ,746.48 บาท มาตี

ทรัพย์ชําระหนี Êตาม BE จํานวน 1,ŚŘŚ,ŜŜš,223.38 บาท โดยแบง่ออกเป็นหนี Êเงินต้น

จํานวน 1,ŘşŚ,řŞŘ,010.50 บาท และหนี Êดอกเบี Êยในอตัราร้อยละ Ş.ŝŘ ตอ่ปี จํานวน 

130,ŚŠš,212.88 บาท 

ทั Êงนี Ê หุ้น GEP Thailand ทีÉจะนํามาตีทรัพย์ชําระหนี Êดงักล่าวมีมลูคา่ 533.78 บาทตอ่

หุ้น หรือมีจํานวนรวม เท่ากบั 1,202,454,746.48 บาท ซึÉงอ้างอิงจากราคาประเมิน

หุ้น GEP Thailand ณ วนัทีÉ 7 มิถนุายน 2564 ทีÉ ประเมินโดยบริษัท โอไรอ้อน แอ็ดไว

เซอรีÉ  จํากดั ภายหลังการโอนหุ้น GEP Thailand แล้วบริษัทฯ จะถือหุ้นสามญั ใน 

GEP Thailand จํานวน 2,252,716 หุ้น หรือ คิดเป็นร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน

ของ GEP Thailand อนึÉง ยอดหนี ÊทีÉค้างชําระตาม BE ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2564 มี

จํานวนเทา่กบั 1,202,449,223.38 บาท 

Ś. จําหนา่ยทีÉดิน คลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 3 แปลง (117-0-88.5 ไร่) ราคาซื Êอขาย 

400,000,000 บาท  

20 ตลุาคม 2564 ทีÉประชมุคณะกรรมการของบริษัทฯ ครั ÊงทีÉ 7/2564 อนมุติัให้บริษัทฯ ขายหุ้นทั Êงหมดของ

บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั (“ฟรีโซน”) ซึÉงเป็นบริษัทย่อยทีÉบริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ řŘŘ 

ซึÉงประกอบธุรกิจให้เชา่อสงัหาริมทรัพย์ โดยขายให้กบั บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ 

จํากดั (“พรอสเพค”) การขายหุ้นดงักล่าวจะเป็นผลให้ฟรีโซนสิ Êนสภาพในการเป็นบริษัท

ยอ่ยของ บริษัทฯ โดยมีรายละเอียด ดงันี Ê 

คณะกรรมการบริษัทฯ อนมุติัให้จําหน่ายหุ้นทั Êงหมดของฟรีโซน จํานวน 1,ŠŚŜ,998 หุ้น 

ในราคาหุ้นละประมาณ ŝŜ.şš บาทตอ่หุ้น เป็นจํานวนรวมทั Êงสิ Êน 100,ŘŘŘ,000 บาท โดย

การซื ÊอขายมีเงืÉอนไขวา่ทีÉสําคญัคือ ฟรีโซนจะต้องไมมี่ภาระหนี Êสินเงิน กู้ ยืมและดอกเบี Êย

ค้างชําระคงค้างใด ๆ ทั Êงนี Ê เนืÉองจากฟรีโซนมีภาระเงินกู้ ยืมและดอกเบี Êยค้างชําระกับ

บริษัทฯ จํานวน 181,ŝŠŜ,511.91 บาท (ซึÉงแบ่งเป็นเงินกู้ ยืม 106,ššš,570.91 บาท 

ดอกเบี Êย 74,ŝŠŜ,941 บาท) และฟรีโซนมีข้อจํากดัในการหาแหล่งเงินทุนจากสถาบัน

การเงินหรือแหล่งเงินทุนอืÉนๆ ฟรีโซนจึงมีความจําเป็นต้องเพิÉมทุนจดทะเบียนจํานวน 

řŠř,ŝŘŘ,000 บาท เพืÉอให้เป็นตามเงืÉอนไขการขาย โดยทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ 

ครั ÊงทีÉ Ŝ/ŚŝŞŜ วนัทีÉ řś สิงหาคม ŚŝŞŜ และทีÉประชมุวิสามญั ผู้ ถือหุ้นครั ÊงทีÉ Ś/ŚŝŞŜ ของ
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ฟรีโซน เมืÉอวันทีÉ  řř กันยายน ŚŝŞŜ ได้มีมติอนุมัติการเพิÉมทุนจดทะเบียนจํานวน 

řŠř,ŝŘŘ,000 บาท และฟรีโซนได้ดําเนินการจดทะเบียนเพิÉมทุนเรียบร้อยแล้ววนัทีÉ ŚŘ 

กันยายน ŚŝŞŜ โดยภายหลังจากการเพิÉมทุน ฟรีโซนมีทุนจดทะเบียนจํานวน 

řŠŚ,ŝŘŘ,000 บาท โดยแบ่งเป็นหุ้ นสามญั 1,ŠŚŝ,000 หุ้นมูลค่าหุ้ นละ řŘŘ บาท ซึÉง

บริษัทฯ ถือหุ้นจํานวน 1,ŠŚŜ,998 หุ้น โดยเงินทีÉได้จากการเพิÉมทุนดงักล่าว ฟรีโซนได้

นํามาชําระหนี Êสินให้กบับริษัทฯ จนไมมี่หนี ÊสินอืÉนใดกบับริษัทฯ อีก 

ŚŠ ตลุาคม ŚŝŞŜ  บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน) ได้รายงานความคืบหน้าเกีÉยวกับคดีพิพาทกับ

ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ดงัตอ่ไปนี Ê 

ตามทีÉเมืÉอวนัทีÉ 25 กนัยายน 2562 บริษัทฯ (ในฐานะโจทก์) ได้ฟ้องธนาคารกรุงไทยฯ (ใน

ฐานะจําเลย) เป็นคดีแพง่ตอ่ศาลแพง่กรุงเทพใต้คดีหมายเลขดําทีÉ พ.2354/2562 เพืÉอให้

ธนาคารกรุงไทยฯ เปลีÉยนแปลงงบการเงินไตรมาสแรกปี 2562 โดยให้นําเงินทีÉได้รับจาก

การขายทอดตลาดทีÉดินหลักประกนัจํานวน 3,898.70 ล้านบาท ไปบนัทึกเป็นค่าความ

เสียหายในคดีของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมือง โดยศาลได้

นดักําหนดแนวทางการดําเนินคดีหรือสืบพยานโจทก์ในวนัทีÉ 18 พฤศจิกายน 2562 ฝ่าย

จําเลยทั Êงหมดขออนุญาตขยายคําให้การถึงวนัทีÉ 24 กุมภาพนัธ์ 2563 และในวนัทีÉ 24 

กมุภาพนัธ์ 2563 จําเลยทั Êง 13 คน ได้ยืÉนขอขยายระยะเวลายืÉนคําให้การออกไปอีก 30 

วัน ศาลอนุญาตให้เ ลืÉอนไปนัดชี ÊสองสถานในวันทีÉ  27 เมษายน 2563 และด้วย

สถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโควดิ-19 ส่งผลให้ศาลยกเลิกนดัและนดัใหมเ่ป็นนดั

ชี ÊสองสถานในวนัทีÉ 30 กนัยายน 2563 และในวนัทีÉ 30 กนัยายน 2563 ทนายจําเลยทั Êง

สิบสามขอให้ทนายโจทก์ถอนฟ้องจําเลยทีÉ 2 ถงึ 13 เนืÉองจากเป็นกรรมการของจําเลยทีÉ 1 

กระทําการแทนในนามจําเลยทีÉ 1 ทนายโจทก์รับเรืÉองเพืÉอเสนอผู้บริหารโจทก์โดยศาลได้

นดัชี Êสองสถานหรือวินิจฉัยชี ÊขาดกฎหมายในวนัทีÉ 19 พฤศจิกายน 2563 ต่อมาทนาย

จําเลยได้ขอเลืÉอนการวินิจฉัยชี ÊขาดออกไปเนืÉองจากธนาคารกรุงไทยฯ ได้รับคําวินิจฉัย

จากสํานกักรรมการกฤษฎีกาวา่มิได้อยูใ่นฐานะรัฐวิสาหกิจจงึมีปัญหาวา่พนกังานอยัการ

สามารถแก้ต่างเป็นทนายจําเลยให้จําเลยทั Êง 13 ได้หรือไม่ และโจทก์กําลังหารือเรืÉอง

แนวทางในการประนีประนอมชําระหนี Êให้แก่จําเลยจึงไม่คดัค้านการเลืÉอนคดีนดัชี Êสอง

สถานเป็นวนัทีÉ 22 กุมภาพนัธ์ 2564 และต่อมาศาลได้เลืÉอนการนดัชี Êสองสถานไปเป็น

วนัทีÉ 14 มิถนุายน 2564 ปัจจบุนัมีความคืบหน้าดงันี Ê 

บริษัทฯ ได้ขอเลืÉอนนัดการชี ÊสองสถานจากวันทีÉ  14 มิถุนายน 2564 เป็นวันทีÉ  13 

กนัยายน 2564 เนืÉองจากบริษัทฯ ได้มีการเปลีÉยนแปลงกรรมการบริหาร อย่างไรก็ดีจาก

สถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโควิด-19 ณ ปัจจุบนั ศาลได้มีคําสัÉงเมืÉอวนัทีÉ 13 

กนัยายน 2564 ให้เลืÉอนนดัการชี Êสองสถานเป็นวนัทีÉ 27 ตลุาคม 2564 
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ในวนัทีÉ Śş ตลุาคม ŚŝŞŜ ศาลนดัชี Êสองสถานหรือฟังคําวินิจฉัยชี Êขาดข้อกฎหมาย โดย

จําเลยทั Êง řś ยืÉนคําร้องให้ศาลวินิจฉัยชี Êขาดข้อกฎหมาย ศาลได้ตรวจดูคําฟ้องและ

คําให้การแล้ว เห็นว่ายังต้องอาศัยข้อเท็จจริงจากการสืบพยานในบางประเด็น จึงจะ

สามารถวินิจฉยัข้อกฎหมายได้เห็นควรให้ไปวินิจฉยัในคราวเดียวกนักบัคําพิพากษา โดย

กําหนดสืบพยานโจทก์ในวนัทีÉ ŚŚ-Śś มีนาคม ŚŝŞŝ และกําหนดสืบพยานจําเลยวนัทีÉ 24, 

29 - 31 มีนาคม 2565 

 ปี 2565 

ŚŠ กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ คณะกรรมการบริษัทอนมุติัรายการจําหนา่ยไป ดงันี Ê 

ř. จําหนา่ยทีÉดิน รังสิต ř แปลง (Ś-ř-Ŝş.Ś ไร่) ราคาซื Êอขายเทา่กบั řŘŝ ล้านบาท  

Ś. จําหนา่ยทีÉดิน พระราม š ซอย Ş ถนนจตุรทิศเนื ÊอทีÉดินรวม śŞś.šŘ ตารางวา ราคา

ซื Êอขาย เทา่กบั šŘ ล้าน บาท  

3 มีนาคม 2565  ทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ 2/2565 ได้มีมติอนมุติัการเข้าทํารายการจําหนา่ยไป

ซึÉงทรัพย์สินของบริษัทฯ และบริษัท เอคิว วิลเลจ จํากดั (บริษัทย่อย) ให้แก่บริษัท แอท 

อีส พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั (“ผู้ซื Êอ”) ในราคารวมทั Êงสิ Êน 500,000,000 บาท ดงันี Ê 

ř. ทีÉดินจํานวน Ś แปลง (Śř ไร่ ś งาน ŜŘ ตร.ว. (ทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้าง) โฉนดทีÉดิน

เลขทีÉ ŚŘŠŠŠ, ŚŘŠŠš, ŚŘŠšŘ, ŚŘŠšř, ŚŘŠšŚ, ŚŘŠšś, ŚŘŠšŜ, ŚřŚşŠ, ŚŚśřŝ, 

ŚŚśřŞ, ŚŚśŚś,ŚŚśŚŜ และ น.ส. ś ก. เลขทีÉ ŝŝş รวม Śř-ś-ŜŘไร่) ซึÉงเป็นทีÉตั Êง

โครงการ Flora Creek Chiangmai Hotel เลขทีÉ šŘ หมูท่ีÉ Ŝ ถนนสาย หางดง-สะเมิง 

ตําบลบ้านปง อําเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม ่

Ś. อาคารสิÉงปลูกสร้าง จํานวน Śś อาคาร และรวมถึง สิÉงพัฒนาควบคู่ จํานวน Ś 

รายการ (รั Êวโครงการและ สะพานข้ามคลองแมท่า่ช้าง) 

ś. ใบอนุญาตการก่อสร้างอาคารเลขทีÉ ŚŘ/ŚŝŝŠ, Śś/ŚŝŝŠ และ ŚŜ/ŚŝŝŠ และ

ใบรับรองการประกอบธุรกิจ โรงแรมเลขทีÉ Ś/Śŝŝš 

Ŝ. ทรัพย์สินอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกบัการประกอบธุรกิจโรงแรม Flora Creek อาทิ พนกังาน

ทีÉเกีÉยวข้องกบัโรงแรม Flora Creek (โดยพนกังานทีÉโอนไปจะต่ออายุงานกบัทางผู้

ซื Êอ) จํานวน Şř ราย 

ř.ř.ś การใช้เงินระดมทนุ 

บริษัทฯได้รับเงินจากการเพิÉมทนุหุ้นสามญัให้แก่บุคคลในวงจํากดั ในส่วนทีÉได้รับการอนุมติัจากทีÉประชุม

วิสามญัผู้ ถือหุ้น ครั ÊงทีÉ 1/2560 เมืÉอวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2560 ซึÉงอนมุติัให้บริษัทจดัสรรและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉม

ทนุของบริษัทฯ จํานวน 100,000 ล้านหุ้นให้แกบ่คุคลในวงจํากดั โดยบริษัทฯ ได้มีการเพิÉมทุนทั Êงสิ Êน 72,640 ล้าน

ในราคาหุ้นละ 0.05 บาท เป็นเงินรวมจํานวน 3,632 ล้านบาท มีค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมรวมจํานวน 63.73 
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ล้านบาท เงินเพิÉมทนุสุทธิหลงัหกัคา่ใช้จา่ยของบริษัทมีจํานวน 3,568.27 ล้านบาท โดยมีรายละเอียดการใช้เงิน

เพิÉมทนุดงันี Ê 

 

เงินทีÉได้รับจากการเพิÉมทนุ  3,568.27  ล้านบาท 

หกั การใช้เงินเพิÉมทนุ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564   

1) ชําระหนี Êตามคําพิพากษา แก ่บมจ. ธนาคารกรุงไทย  (1,635.74) ล้านบาท 

2) พฒันาในโครงการ ARBOR, By Pass, ชลบรีุ, เชียงใหม,่ รังสิต  (Şŝ.00) ล้านบาท 

3) ลงทนุในธุรกิจโรงแรม (řŚř.ŘŘ) ล้านบาท 

4) พฒันาในโครงการ AQ ALIX  (ŚŞ.00) ล้านบาท 

5) เงินทนุหมนุเวียน  (ŚśŞ.Śś) ล้านบาท 

6) ลงทนุในหุ้น GEP และ WEH (รับชําระหนี Êจากลูกหนี Ê) (ř,ŜŠŜ.śŘ) ล้านบาท 

คงเหลือเงินเพิÉมทนุ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 -0.ŘŘ-  ล้านบาท 

ř.Ś  ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

ř.Ś.ř  โครงสร้างรายได้ 

โครงสร้างรายได้จากการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ตั Êงแต่ปี 2562 - ปี 2564 สามารถ

จําแนกตามกลุ่มธุรกิจได้ดงันี Ê 

สายผลติภัณฑ์/กลุ่มธุรกจิ ดาํเนินการโดย 
% การถือหุ้น 

ของบริษัท 

รายได้ (ล้านบาท) 

ปี ŚŝŞŜ % ปี ŚŝŞś % ปี ŚŝŞŚ % 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê 

อลัลาย เทคโนโลยีฯ 

วทิรูธนากร 

อควาเรียส เอสเตท 

วลิลา่ นครินทร์ 

อควาเรียส โฮเทล็ฯ 

šš.ŠŘ 

šš.šŘ 

šš.šš 

šš.šš 

šš.šš 

99.99 

šŞŠ.śř 76.20 406.55  69.36  486.07  62.84  

รายได้จากกิจการโรงแรม  เอคิว วลิเลจ 

อควาเรียน เอสเตท 

อควาเรียส โฮเทลฯ* 

บ้านชิดธารา* 

เดอะธนา อะไลน์ รีสอร์ท** 

šš.šŜ 

99.99 

šš.šš 

šš.šš 

šš.ŠŚ 

Şş.řŚ 5.28 98.52  16.81  131.41  16.99  

รายได้ค่าเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 

และบริการทีÉเกีÉยวข้อง 

เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Êฯ 

ฟรีโซน แอสเซท*** 

šš.šś 

šš.šŠ 

-  20.62  3.52  21.45  2.77  

รวมรายได้จากการขายและบริการ - - ř,Řśŝ.Ŝś 81.48 525.69  89.69  638.93  82.60  

รายได้อืÉน เอคิว เอสเตท - Śśŝ.śŘ 18.52 60.42  10.31  134.57  17.40  

รวมรายได้  - ř,ŚşŘ.şś 100.00 586.11 100.00 773.5 100.00 

หมายเหต ุ *  เปิดดําเนินการ กันยายน ŚŝŞř  

 ** ซื Êอกิจการ กันยายน ŚŝŞŚ 

 ***  ขายกิจการ ตลุาคม ŚŝŞŜ  
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ř.Ś.Ś ข้อมูลเกีÉยวกับผลิตภัณฑ์ 

(ř)  ลักษณะผลติภัณฑ์หรือบริการ  

บริษัทฯ และบริษัทย่อย ดําเนินธุรกิจค้าและพฒันาอสังหาริมทรัพย์ โดยเน้นการพฒันาอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอทีÉอยูอ่าศยัเป็นหลกั ทั Êงในรูปแบบของบ้านเดีÉยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ อาคารพาณิชย์ และ ทีÉอยู่อาศยัแนวสูง 

คือ คอนโดมิเนียมพร้อมสิÉงอํานวยความสะดวกตา่ง ๆ และรับเหมากอ่สร้างบ้านให้แก่ลูกค้าซึÉงซื ÊอทีÉดินของบริษัท 

นอกจากนี Ê บริษัทยอ่ยของบริษัท ยงัดําเนินธุรกิจอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกบัการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยสามารถสรุป

ลกัษณะการดําเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทได้ดงัตอ่ไปนี Ê 

1) การซื Êอ-ขายทีÉดิน เป็นลกัษณะการซื ÊอทีÉดินผืนใหญ่แล้วนํามาแบง่จดัสรรเป็นแปลงๆ จากนั Êนจงึนํามา

บริหารและพฒันาโครงการให้มีถนนและระบบสาธารณปูโภคครบถ้วนก่อน แล้วจึงขายแก่ผู้ ซื Êอราย

ยอ่ย 

2) การพฒันาทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้าง ซึÉงนบัรวมตั Êงแต่การจดัสรรพื ÊนทีÉดิน การออกแบบสิÉงปลูกสร้าง 

การรับเหมากอ่สร้าง ไปจนถงึบริการตา่ง ๆ  เพืÉอเพิÉมมลูคา่แกท่ีÉดิน เชน่ การจดัสรรบ้านพร้อมทีÉดิน ซึÉง

แบง่เป็น บ้านเดีÉยว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ และ คอนโดมิเนียม 

3) การรับเหมาก่อสร้างบ้านให้แก่ลูกค้าซึÉงซื ÊอทีÉดินของบริษัท โดยทําการว่าจ้างผู้ รับเหมารายย่อย

ภายใต้การควบคมุดแูลของเจ้าหน้าทีÉของบริษัท 

4) การรับบริหารการขาย รับบริหารการขายให้กบัโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์อืÉน ๆ โดยมีรายได้

จากการบริหารการขายตามสดัส่วนยอดขาย 

5) การดําเนินธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ท 

6) การดําเนินธุรกิจให้เชา่สถานทีÉเก็บสินค้า 

บริษัท และกลุ่มบริษัทยอ่ยของบริษัท ได้แก ่ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Êฯ / อลัลาย เทคโนโลยีฯ  / วิทรูธนากร/อค

วาเรียสเอสเตท / วิลล่านครินทร์ ฯ / อควาเรียส โฮเท็ลฯ (“กลุ่มธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์”) ดําเนินธุรกิจค้าและ

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์โดยเน้นการพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพืÉอทีÉอยู่อาศยัเป็นหลัก ทั Êงในรูปแบบของบ้านเดีÉยว 

บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และ คอนโดมิเนียม พร้อมสิÉงอํานวยความสะดวกตา่ง ๆ บริการทีÉบริษัทและกลุ่มบริษัทย่อย

ของบริษัท ให้กบัลูกค้านั Êน ครอบคลุมตั Êงแตก่ารจดัสรรพื ÊนทีÉดิน การออกแบบสิÉงปลูกสร้าง ไปจนถึงบริการต่าง ๆ 

เพืÉอเพิÉมมลูคา่แกท่ีÉดิน ทั Êงนี Êลกัษณะรูปแบบของบ้านและโครงการ จะถกูกําหนดให้เหมาะสมกบัทําเล สถานทีÉ และ

ลกัษณะลูกค้ากลุ่มเป้าหมาย 

กลุ่มธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ดําเนินการพฒันาทีÉดินโดยการจดัหาและรวบรวมทีÉดินให้เป็นผืนใหญ่  

แล้วนํามาแบง่จดัสรรเป็นแปลงๆ  ตลอดจนพฒันาให้มีถนนและระบบสาธารณปูโภคครบถ้วนกอ่นขายแกผู่้ซื Êอราย

ยอ่ย  ซึÉงงานพฒันาสาธารณปูโภคโครงการในเบื Êองต้นนั Êน ได้แก่ งานถมดินแปลงทีÉดินและแนวถนน  งานบดอดั

ลูกรังและหินคลุกถนน  งานถนนคอนกรีต  งานวางคนัหินและทางเท้า  งานไฟฟ้า (ปักเสา/พาดสาย) งานตกแต่ง

ภูมิทศัน,์ งานซุ้มโครงการ/สโมสรและสระวา่ยนํ Êา เป็นต้น  

สําหรับงานด้านสาธารณปูโภคและบริการสาธารณะนั Êน ปัจจบุนั บริษัทในกลุ่มธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

แตล่ะบริษัท เป็นผู้ดแูลงานด้านดงักลา่วของโครงการ เว้นแตง่านบริหารสโมสรและสระวา่ยนํ Êา จะเปิดให้บริษัทอืÉน

เชา่และบริหารงาน เพืÉอให้บริการแกลู่กค้าในโครงการ อยา่งไรก็ดี ณ วนัทีÉ 6 มิถุนายน 2545 กระทรวงมหาดไทย
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ได้ออกกฎกระทรวงวา่ด้วยการขอจดทะเบียนจดัตั Êง การบริหาร  การควบกิจการ และ การยกเลิกนิติบคุคลหมูบ้่าน

จดัสรร พ.ศ. 2545 (รก.2545/46ก/17/17 มิถุนายน 2545) ซึÉงกฎกระทรวงดงักล่าวมีผลให้พระราชบญัญัติการ

จดัสรรทีÉดิน พ.ศ. 2543 มีความสมบรูณ์มากขึ Êน ทั Êงนี Ê พระราชบญัญัติดงักล่าวได้ระบุว่าผู้ จดัสรรทีÉดินจะพ้นจาก

หน้าทีÉบํารุงรักษาสาธารณปูโภคเมืÉอได้จดัตั Êง ”นิติบุคคลหมู่บ้านจดัสรร” หรือ นิติบุคคลตามกฎหมายอืÉนเพืÉอรับ

โอนทรัพย์สินดงักล่าวไปดูแลรักษา ภายในเวลาทีÉผู้ จดัสรรทีÉดินกําหนด หรือได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ

จัดสรรทีÉ ดินกรุงเทพมหานครและคณะกรรมการจัดสรรทีÉ ดินจังหวัดให้ดําเนินการใด ๆ เพืÉอบํารุงรักษา

สาธารณปูโภค หรือ โอนทรัพย์สินดงักล่าวให้เป็นสาธารณประโยชน์ ดงันั Êนการจดัตั Êงนิติบคุคลหมูบ้่านจดัสรรตาม

กฎกระทรวงนั Êนจะช่วยลดภาระของกลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในการดูแลสาธารณูปโภคและบริการ

สาธารณะ 

อสังหาริมทรัพย์ทีÉดาํเนินการอยู่ในปัจจุบัน 
โครงการ เจ้าของโครงการ ทาํเล ประเภทสินค้าทีÉมใีนโครงการ 

กฤษดาซิตี Êเลคแอนด์พาร์ค  

 (โครงการ  30) 

บริษัท ถนนเทพารักษ์ กม.16ต.บางปลา  

อ.บางพลี จ.สมทุรปราการ 

ทีÉดินเปล่า จํานวน ŝşŠ.ŝ ตารางวา 

เอคิว เซดิ (โครงการ ŜŚ เฟสś) อลัลาย ถนนพหลโยธิน-รังสิต ต.คลอง

หนึÉง  อ.คลองหลวงปทมุธานี 

บ้านแฝด 2 ชั Êน  86 ยนิูต 

การ์เด้น พระราม 9 วิทรูธนากร ถนนจตรุทิศ พระรามเก้า อาคารชดุ 7 ชั Êน จํานวน 4 อาคาร 

เอคิว เวลล์ วิทรู  ถนนจตรุทิศ พระรามเก้า ทีÉดินเปล่า ŜŜš.řŘ ตารางวา 

รังสิต บิซ พาร์ค บริษัท ถนนพหลโยธิน รังสิต ทีÉดินเปล่าจํานวน ŠŜŚ.ŝŘ ตารางวา 

เอคิว วิร่า  บริษัท สวนสยาม 24 ทาวน์เฮาส์ 54 หลงั 

โครงการภรีูศาลา บริษัท / อลัลาย อําเภอถลาง จงัหวดัภเูก็ต บ้านเดีÉยว 19 แปลง 

เอคิว เซดิ - ชลบรีุ - บายพาส บริษัท อําเภอเมอืง จ.ชลบรีุ บ้านเดีÉยว 263 แปลง 

เอคิว อาร์เบอร์ วิลล่านครินทร์ สวนหลวง ร9 -พฒันาการ บ้านเดีÉยว 3 ขั Êน 114 ยนิูต 

โครงการ ชาช่า รีสอร์ท แอนด์ เรสซิเดนท์ 

เกาะสมยุ 

  

อควาเรียส อาคารคาซ่า เวล่า โฮเต็ล 

คอนโดมเินียม ถนนแหลมเส็ด  

ต.มะเร็ด อ.เกาะสมยุจ.สรุาษฎร์ 

วิลล่าและมห้ีองสวีท 32 ห้อง 

(โรงแรมระดบั 5 ดาว) 

โครงการกฤษดาดอย เชียงใหม่

(Renovation in Progress) 

เอคิว วิลเลจ เส้นทางสะเมงิ ห่างจากอทุยาน

ล้านนา 

รีสอร์ทจํานวน 60 ห้อง (ขาย

ทรัพย์สินเมืÉอปี ŚŝŞŝ) 

มาลีบ(ูRenovation in Progress) อควาเรียส ภเูก็ต รีสอร์ท 32 ห้อง 

เอลิก(ALIXE) ควาเรียสโฮเท็ลฯ /อลัลายฯ ซอยศนูย์วิจยั คอนโดมเินียม และ โรงแรม 

เดอะ ธนาฯ (The Tarna Align and 

Resort ) 

เดอะ ธนา อะไลน์         

แอนด์ รีสอร์ท 

อ. เกาะเต่า จ.สรุาษฎธานี โรงแรมและรีสอร์ท จํานวน ŝŘ ห้อง 

กมลา ฟอลส์ (Kamala Falls) บริษัท / ธานนท์ ถนนสายกมลา-ป่าตอง  

(ทางหลวงหมายเลข ŜŚśś)  

ต.กมลา อ.กะทู้  จ.ภเูก็ต 

อาคารชดุพกั Ŝ ชั Êน จํานวน ś แปลง 
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ความคืบหน้าโครงการในกลุ่มอสังหาริมทรัพย์ 

ชืÉอโครงการ 

เจ้าของ 

โครงการ ปีทีÉเริÉ ม สถานะ 

พื ÊนทีÉ 

โครงการ 

(ไร่) 

สินค้าเพืÉอขาย 

 

มูลค่า 

ล้านบาท 

1 

ยอดขายสะสม ยอดขายปี 2564 

มุลค่าเงนิ 

ลงทนุ 

ในโครงการ 

(ล้านบาท) 

4 

ความคืบหน้าการก่อสร้าง มูลค่าขาย 

ของสินค้าทีÉ 

ขายแล้วแต่ 

ยังไม่ได้โอน 

ณ. 31 ธค.64 

(ล้านบาท) 

จํานวน 

หน่วย 

พื ÊนทีÉ 

(ตารางวา) 

มูลค่า 

ล้านบาท 

2 

ร้อยละของ 

มูลค่าสินค้า 

ทีÉมีเพืÉอขาย 

3=(2/(1)*100 

 

จํานวน 

หน่วย 

มูลค่าสินค้า 

(ล้านบาท) 

เงนิทีÉลงทนุ 

ไปแล้ว 

(ล้านบาท) 

5 

ร้อยละของ 

งานทีÉเสร็จ 

(6)=(5)/(4)*100 

กฤษดารอยลัพาร์ค ( โครงการ 19 )3 บริษัท 2536 ยงัเปิดจําหน่าย 34 127 14,171 259.23 242.75 93.64% - - 147 147 100.00% - 

ธานนท์กอล์ฟวิวแอนด์สปอร์ตคลบั(ค.25) บริษัท 2549 ยงัเปิดจําหน่าย 17 58 5,926 155.58 151.03 97.08% - - 100.51 100.51 100.00% - 

กฤษดาซิตี Êเลคแอนดพ์าร์ค ( โครงการ 30 ) 3 บริษัท 2538 ยงัเปิดจําหน่าย 559 1189 172,225 1,050.40 1,035.80 98.61% - - 2,756.00 2,756.00 100.00% - 

รังสิต-พหลโยธิน โครงการ.35 บริษัท 2557 ยงัไม่เปิดจําหน่าย 82.2.77 1 33,077 400.00 400 100.00% 1 400.00 413.59 413.59 100.00% - 

กฤษดา แกรนด์ พาร์ค( โครงการ 42 )1. 2 อลัลายฯ 2547 ปิดจําหน่าย 65.0.48 224 22,319 1,681.89 1,631.89 97.03% - - 1,295.69 1,295.69 100.00% - 

กฤษดา แกรนด์ พาร์ค  ( โครงการ 42 ) 3 อลัลายฯ 2557 ยงัเปิดจําหน่าย 15.0.48.62 86 3,210 422.86 407.86 96.45% 18 66.00 389.82 386.82 99.23% 5.39 

ภูรีศาลา ภูเกต็ Project 51 บริษัท 2557 ยงัเปิดจําหน่าย 11.3-22 18 2,163 330.33 18.9 5.72% - - 259.87 123.57 47.55% - 

ชลบรีุ บายพาส Project 52 บริษัท 2557 ยงัเปิดจําหน่าย 48.0.36.8 262 19,237 978 476.59 48.73% 24 85.88 835.17 559.12 66.95% 10.34 

โครงการสวยสยาม บริษัท 2557 ยงัเปิดจําหน่าย 5.3-86 54 2,386 329.58 316.49 96.03% 7 34.58 247.1 247.1 100.00% 13.09 

โครงการ ARBOR ถนนเฉลิมพระเกียรต ิ วิลล่า 2558 ยงัเปิดจําหน่าย 28-0-2 114 7,061 989.84 473.16 47.80% 5 52.20 1001.98 901.98 90.02% - 

AQ Welle ธานน์ ,อลัลาย, วิทรูธนากร 2559 ยงัเปิดจําหน่าย 1/4/2016 32 1,637 796.4 706.40 88.70% 9 155.11 497.62 497.62 100.00% - 

The Kris Garden วิทรูธนากร 2556 ยงัเปิดจําหน่าย 4 479 16,991 957.8 846.69 88.40% 4 10.28 829.63 828.05 99.81% - 

Estets Ratanathibet อควาเรียสฯ 2557 ปิดจําหน่าย 1.3.47 1 15,626 190.00 190 100.00% 1 190.00 518.93 518.93 100.00% - 

AQ ALIX อควาเรียส โฮเต็ลฯ 2559 ยงัเปิดจําหน่าย 2.62 67 1,909 225.93 220.86 97.76% 1 5.73 162.74 162.74 100.00% - 
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(Ś)  การตลาดและการแข่งขัน 

(2.1) เศรษฐกิจโลก 

สํานกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติรายงานว่า เศรษฐกิจโลกในปี ŚŝŞŝ มี

แนวโน้มขยายตวัตอ่เนืÉองจากครึÉงหลงัของปี ŚŝŞŜ ตามการฟืÊนตวัของกลุ่มประเทศเศรษฐกิจหลกันําโดยสหรัฐฯ ยู

โรโซน สหราชอาณาจกัร ออสเตรเลีย และกลุ่มเศรษฐกิจอุตสาหกรรมใหม่ (NIEs) ทีÉมีการผ่อนคลายมาตรการ

ควบคมุการแพร่ระบาดอยา่งตอ่เนืÉอง ประกอบกบัแนวโน้มความคืบหน้าในการกระจายวคัซีนและการคิดค้นยา

ต้านไวรัสทีÉจะช่วยสร้างความเชืÉอมัÉนมากขึ Êน ส่งผลให้อุปสงค์ภายในประเทศและระดบักิจกรรมทางเศรษฐกิจ

กลบัมาเป็นปกติมากขึ Êนตามลําดบั อยา่งไรก็ดี เศรษฐกิจหลักมีแนวโน้มชะลอลงตามฐานการขยายตวัทีÉสูงในปี

กอ่น ประกอบกบัการลดลงของแรงสนบัสนุนจากมาตรการทางการคลังภายหลังหลายมาตรการสิ Êนสุดลงในปี 

ŚŝŞŜ รวมทั Êงข้อจํากดัจากสถานการณ์การแพร่ระบาดจากไวรัสสายพนัธ์ุใหม่ทีÉเริÉมกลับมารุนแรงอีกครั ÊงซึÉงอาจ

ส่งผลกระทบต่อการฟืÊนตัวของอุปสงค์และภาคบริการ เช่นเดียวกับเศรษฐกิจจีนทีÉมีแนวโน้มชะลอตัวตาม

แนวนโยบายการปฏิรูปโครงสร้างและเสถียรภาพทางเศรษฐกิจ และปัญหาการชะงกังนัของหว่งโซอ่ปุทานจากการ

ปิดทา่เรือและการขาดแคลนวตัถดิุบทีÉอาจยงัคงยืดเยื Êอโดยเฉพาะในชว่งครึÉงแรกของปี ขณะทีÉคาดวา่กลุ่มประเทศ

เศรษฐกิจเกิดใหมแ่ละประเทศกําลงัพฒันาโดยเฉพาะในกลุ่มอาเซียนจะขยายตวัเร่งขึ Êนในปี ŚŝŞŝ ตามการฟืÊนตวั

ของเศรษฐกิจอุตสาหกรรมหลักทีÉมีแนวโน้มช่วยสนบัสนุนกลุ่มเศรษฐกิจเกิดใหม่และประเทศกําลังพฒันาทีÉ

เศรษฐกิจพึÉงพิงการส่งออกให้ฟืÊนตวัตามการส่งออกและการผลิตภาคอตุสาหกรรม รวมทั Êงแนวโน้มการเร่งขึ Êนของ

อปุสงค์ภายในประเทศตามการผ่อนคลายมาตรการควบคมุการแพร่ระบาดและมาตรการเดินทางระหวา่งประเทศ

ทีÉคาดวา่จะมีมากขึ Êนตามความคืบหน้าของการกระจายวคัซีน  

ทั Êงนี Ê แนวโน้มเศรษฐกิจโลกในกรณีฐานตั Êงอยู่บนเงืÉอนไขและสมมติฐานทีÉสําคญั ดงันี Ê (ř) ไม่มีการแพร่

ระบาดอยา่งรุนแรงเป็นวงกว้างและยืดเยื Êอ รวมถงึการกลายพนัธ์ุของไวรัสไปส่งผลต่อประสิทธิภาพของวคัซีนให้

ลดลงอยา่งมีนยัสําคญั และนําไปสู่การแพร่ระบาดระลอกใหม่ทีÉรุนแรงโดยเฉพาะการเพิÉมขึ Êนอย่างรวดเร็วของ

ผู้ ป่วยทีÉมีอาการรุนแรงและผู้ เสียชวีิต จนทําให้รัฐบาลประเทศตา่ง ๆ ต้องบงัคบัใช้มาตรการควบคมุการแพร่ระบาด

อยา่งเข้มงวดและจํากดัการเดินทางระหวา่งประเทศทีÉเข้มงวดมากขึ Êนอีกครั Êง (Ś) การเพิÉมขึ Êนของอตัราเงินเฟ้อใน

ประเทศเศรษฐกิจหลกัยงัอยูภ่ายใต้ขีดความสามารถในการควบคุมดูแลโดยนโยบายการเงินทีÉยงัเอื Êออํานวยต่อ

การขยายตัวทางเศรษฐกิจและการเปลีÉยนแปลงในตลาดพันธบตัรของประเทศเศรษฐกิจหลักไม่นําไปสู่การ

เปลีÉยนแปลงของอตัราดอกเบี ÊยทีÉรุนแรง และ (ś) การปฏิรูปโครงสร้างและเสถียรภาพทางเศรษฐกิจของจีนไมส่ง่ผล

กระทบทีÉรุนแรงตอ่การขยายตวัของเศรษฐกิจจีน รวมถึงไม่ก่อให้เกิดความผันผวนในตลาดเงินตลาดทุน ภายใต้

เงืÉอนไขดงักล่าว ในกรณีฐานคาดวา่เศรษฐกิจและปริมาณการค้าโลกในปี ŚŝŞŝ มีแนวโน้มทีÉจะขยายตวัร้อยละ 

Ŝ.Š และร้อยละ Ş.ŝ ชะลอลงจากร้อยละ ŝ.Ş และร้อยละ Š.Ř ในปี ŚŝŞŜ ตามลําดบั 
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(2.2) เศรษฐกิจไทย 

สํานกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชาติรายงานวา่ แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี ŚŝŞŜ 

คาดวา่จะขยายตวัร้อยละ ř.Ś ปรับตวัดีขึ Êนอยา่งช้า ๆ จากการลดลงร้อยละ Ş.ř ในปี ŚŝŞś อตัราเงินเฟ้ออยู่ทีÉร้อย

ละ ř.Ś และบญัชีเดินสะพดัขาดดลุร้อยละ Ś.ŝ ของ GDP แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี ŚŝŞŝคาดวา่จะขยายตวัในชว่ง

ร้อยละ ś.ŝ –Ŝ.ŝ โดยมีปัจจัยสนับสนุนจาก (ř) การฟืÊนตัวของอุปสงค์ในประเทศและภาคการผลิตตาม

สถานการณ์การระบาดของโรคโควิด-řš ทีÉมีแนวโน้มคลีÉคลายลงตามลําดบั (Ś) การฟืÊนตวัอย่างช้า ๆ ของภาค

ทอ่งเทีÉยวระหวา่งประเทศภายใต้นโยบายการเปิดประเทศของภาครัฐ (ś) การขยายตวัในเกณฑ์ดีของการส่งออก

สินค้า (Ŝ) การขบัเคลืÉอนจากการเบิกจา่ยงบประมาณภาครัฐ และ (ŝ) ฐานการขยายตวัทีÉยงัอยู่ในระดบัตํÉา ทั Êงนี Ê 

คาดว่ามูลค่าการส่งออกสินค้าในรูปดอลลาร์ สรอ. จะขยายตวัร้อยละ Ŝ.š การอุปโภคบริโภคและการลงทุน

ภาคเอกชนขยายตวัร้อยละ Ŝ.ś และร้อยละ Ŝ.Ś ตามล าดบั อตัราเงินเฟ้อทัÉวไปเฉลีÉยอยู่ในช่วงร้อยละ Ř.š –ř.š 

และดลุบญัชีเดินสะพดัเกินดลุร้อยละ ř.Ř ของ GDP 

(2.3) สถานการณ์ทีÉอยู่อาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

วิจยักรุงศรี รายงานว่า ปี 2564 ธุรกิจทีÉอยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑลมีแนวโน้มทรงตวัถึงเติบโต

เล็กน้อย ผลจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 ยงักดดันการฟืÊนตวัของเศรษฐกิจประกอบกบัหนี Êครัวเรือนมี

แนวโน้มปรับเพิÉมขึ Êนตอ่เนืÉองส่งผลโดยตรงตอ่กําลงัซื Êอและความเข้มงวดในการขยายสินเชืÉอของสถาบนัการเงิน  

ปี 2565-2566 ตลาดทีÉอยูอ่าศยัมีทิศทางปรับดีขึ Êน ปัจจยัหนนุจาก (1) เศรษฐกิจไทยมีแนวโน้มเติบโตเฉลีÉย 

3.0-4.0% ตอ่ปี (2) การเร่งลงทนุโครงสร้างพื Êนฐานขนาดใหญ่ (3) มาตรการกระตุ้นอสังหาริมทรัพย์จากภาครัฐ 

และ (4) ความต้องการทีÉอยูอ่าศยัจากลูกค้าตา่งชาติทีÉทยอยเข้ามาลงทนุ/ ทํางานในไทย 

การเปิดขายโครงการใหม่ในช่วงปี 2564-2566 มีแนวโน้มเพิÉมขึ ÊนเฉลีÉย 4.7% คาดว่าคอนโดมิเนียมจะมี

สดัส่วนการเปิดโครงการใหมใ่กล้เคียงกบับ้านแนวราบ โดยบ้านแนวราบสดัส่วนจะทยอยเพิÉมขึ ÊนเพืÉอรองรับความ

ต้องการซื ÊอเพืÉออยู่อาศัยจริงทีÉมีแนวโน้มเติบโตต่อเนืÉอง คาดว่าผู้ประกอบการมีแนวโน้มพฒันาโครงการเพืÉอ

ตอบสนองลูกค้าในรูปแบบหลากหลายมากขึ Êน อาทิ การพฒันาโครงการรูปแบบผสมผสาน (Mixed-use) การ

พฒันาทีÉอยูอ่าศยัรองรับกระแสรักสุขภาพ/ คุณภาพชีวิตทีÉดี (Wellness residence) และการเข้าสู่สังคมผู้ สูงวยั 

(Aged society) การใช้เทคโนโลยีทีÉทนัสมยัพฒันาบ้านอจัฉริยะ (Smart home) รวมถึงการขายทีÉอยู่อาศยัใน

รูปแบบสิทธิการเชา่ระยะยาว (Leasehold) 

ข้อมลูพื Êนฐาน 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์มีมลูคา่ตลาดคิดเป็นสดัสว่น 8% ของผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศ (GDP) (ปี 2563) 

มีบทบาทสําคญัในการขบัเคลืÉอนเศรษฐกิจ เนืÉองจากกระตุ้นให้มีเม็ดเงินหมุนเวียนในระบบจํานวนมาก เกิดการ

จ้างงานและรายได้เพิÉมขึ Êน ทั ÊงยงัเชืÉอมโยงกบัภาคธุรกิจอืÉน อาทิ กอ่สร้าง วสัดกุอ่สร้าง เครืÉองใช้ไฟฟ้า เฟอร์นิเจอร์/ 

การตกแตง่ และสถาบนัการเงิน 
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 โดยทัÉวไป อสังหาริมทรัพย์แบ่งเป็น 3 ประเภทหลัก ได้แก่ ทีÉอยู่อาศยั พาณิชยกรรม และอุตสาหกรรม 

อสงัหาริมทรัพย์ประเภททีÉอยูอ่าศยัมีสดัส่วนมากทีÉสุด คิดเป็น 2 ใน 3 ของมลูคา่ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศ

ไทย (ทีÉมา: World Bank) ผู้ประกอบการเน้นทําตลาดลูกค้าคนไทยเป็นหลัก เนืÉองจากกฎหมายไทยอนุญาตให้

ตา่งชาติเข้าซื Êอและถือครองกรรมสิทธิ Í ทีÉอยูอ่าศยัได้เฉพาะอาคารชดุ โดยมีสัดส่วนถือครองไม่เกิน 49% ของพื ÊนทีÉ

ขายทั Êงหมดของอาคารชุดนั Êน สําหรับทีÉอยู่อาศยัประเภทบ้านเดีÉยวและทาวน์เฮ้าส์สามารถถือครองได้ภายใต้

เงืÉอนไขและข้อจํากดัทีÉเข้มงวดมากกวา่ 

ตลาดทีÉอยู่อาศัยแบ่งเป็นทีÉอยู่อาศัยประเภทปลูกสร้างเอง (Self-built housing) และทีÉพัฒนาโดย

ผู้ประกอบการ (Housing project) ในชว่ง 5 ปีทีÉผ่านมา ทีÉอยูอ่าศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑลมีสดัส่วนเฉลีÉย 40% 

ของการขออนุญาตก่อสร้างทีÉอยู่อาศยัทั ÊงหมดทัÉวประเทศ และมีมูลค่าตลาดสูงเฉลีÉย 4.8 แสนล้านบาทต่อปี 

สําหรับการพฒันาทีÉอยูอ่าศยัในตา่งจงัหวดัเคยได้รับความสนใจอยา่งมากในปี 2555 เนืÉองจากภาครัฐมีแผนการ

ลงทุนโครงสร้างพื ÊนฐานทีÉกระจายไปสู่ภูมิภาคมากขึ Êน ประกอบกับเหตุการณ์นํ Êาท่วมใหญ่ในกรุงเทพฯ และ

ปริมณฑลช่วงปลายปี 2554 ทําให้ผู้ ประกอบการหันมาให้ความสําคัญกับตลาดทีÉอยู่อาศัยในต่างจังหวัด 

โดยเฉพาะจงัหวดัหลกัของภูมิภาค ส่วนใหญ่เป็นโครงการบ้านแนวราบ เนืÉองจากยงัมีพื ÊนทีÉว่างอยู่มาก ประกอบ

กบัราคาทีÉดินยงัไมสู่งมากนกั อยา่งไรก็ตาม ตลาดตา่งจงัหวดัยงัเติบโตได้คอ่นข้างจํากดั เนืÉองจากกําลงัซื Êอมีความ

ไม่แน่นอน ส่งผลต่อทิศทางการพฒันาในแต่ละช่วงเวลา ผู้ประกอบการจึงกลับมาให้ความสําคญักบัตลาดใน

กรุงเทพฯ และปริมณฑลเป็นหลกั 

ในปัจจุบัน ทีÉอยู่อาศัยใหม่ในกรุงเทพฯ และปริมณฑลมากกว่า 80% เป็นโครงการทีÉพัฒนาโดย

ผู้ประกอบการ โดยผู้ประกอบการรายใหญ่ (ทีÉจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ) และบริษัทในเครือครองส่วนแบ่ง

ตลาด 60-70% ทั Êงด้านจํานวนยูนิตและมูลค่าตลาด (ข้อมูลปี 2563) เนืÉองจากมีความสามารถในการบริหาร

ต้นทนุได้ดีกวา่ผู้ประกอบการรายกลาง-เล็ก เช่น มีการซื ÊอทีÉดินสะสมไว้ต่อเนืÉอง ทําให้ทีÉดินรอการพฒันา (Land 

bank) ในมือมีมากและมีต้นทนุการพฒันาโครงการตํÉากวา่ อีกทั ÊงสามารถพฒันาทีÉดินได้พร้อมกนัหลายโครงการ

ทําให้เกิดการประหยดัต่อขนาด (Economies of scale) นอกจากนี Ê ยงัมีประสบการณ์ในการดําเนินธุรกิจทําให้

ได้รับความเชืÉอถือจากผู้ซื Êอ 

ตั Êงแต่ปี 2551 เป็นต้นมา จํานวนทีÉอยู่อาศยัใหม่ในกรุงเทพฯ และปริมณฑลประเภทโครงการแนวสูง 

(คอนโดมิเนียม) มีสัดส่วนสูงกว่าโครงการแนวราบ (บ้านเดีÉยวและทาวน์เฮ้าส์) มาโดยตลอด โดยโครงการ

คอนโดมิเนียมครองส่วนแบง่ตลาดคิดเป็นสดัส่วนเฉลีÉยเกือบ 70% ของจํานวนทีÉอยูอ่าศยัใหมท่ั Êงหมด เป็นผลจาก

ราคาทีÉดินในทําเลทีÉมีศกัยภาพปรับขึ Êนตอ่เนืÉองและมีพื ÊนทีÉเหลือน้อย ประกอบกบัการขยายแนวเส้นทางรถไฟฟ้า 

(MRT และ BTS) ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ทําให้เกิดการพฒันาพื ÊนทีÉตามแนวเส้นทางรถไฟฟ้าตอ่เนืÉอง ส่งผลให้

โครงการแนวสูงเป็นทีÉนิยมมากขึ Êนเป็นลําดบั 
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ทาวน์เฮ้าส์ (Townhouses) 

การเพิÉมขึ Êนตอ่เนืÉองของราคาทีÉดินทําให้ทาวน์เฮ้าส์เป็นทีÉต้องการเพืÉอทดแทนบ้านเดีÉยวซึÉงมีราคาสูง อยา่งไร

ก็ตาม ตั Êงแตปี่ 2550 อุปทานใหม่เพิÉมขึ Êนอย่างรวดเร็ว ขณะทีÉความต้องการเติบโตช้ากว่า ส่งผลให้จํานวนยูนิต

เหลือขายสะสมเพิÉมขึ Êนต่อเนืÉอง อีกทั Êงในระยะหลังทาวน์เฮ้าส์เริÉมได้รับความนิยมลดลงและต้องแข่งขันกับ

โครงการคอนโดมิเนียม (City condo) ซึÉงมีข้อได้เปรียบทั Êงด้านราคาและทําเลทีÉสะดวกในการเดินทางเข้าสู่ย่านใจ

กลางเมืองโดยเฉพาะตามแนวรถไฟฟ้า ส่งผลให้อตัราการดดูซบัของทาวน์เฮ้าส์ทรงตวัทีÉระดบัเฉลีÉย 34% (ลดลง

มากจากระดบัเฉลีÉย 56% ชว่งเฟืÉ องฟขูองตลาดทาวน์เฮ้าส์ปี 2545-2549) ตั Êงแตปี่ 2557 เป็นต้นมา ผู้ประกอบการ

จงึหนัมาพฒันาโครงการทาวน์เฮ้าส์โดยเน้นกลุ่มลูกค้าระดบับนหรือระดบัราคาสูงกว่า 10 ล้านบาท ซึÉงส่วนใหญ่

เป็นทาวน์เฮ้าส์ 3 ชั Êนขึ Êนไป ตั Êงอยู่ในทําเลรอบเมืองชั Êนในและไม่ไกลจากรถไฟฟ้า เช่น พระราม 3 สาธุประดิษฐ์ 

ยานนาวา ลาดพร้าว เป็นต้น ควบคูก่บัการพฒันาโครงการในทําเลตามซอยแยกยอ่ยตา่งๆ ทีÉเชืÉอมตอ่การเดินทาง

โดยรถไฟฟ้าได้สะดวก เพืÉอจบักลุ่มลูกค้าระดบักลางทีÉราคายนูิตละ 2-3 ล้านบาท 

คอนโดมิเนียม (Condominiums) 

คอนโดมิเนียมเป็นทีÉนิยมและมีโครงการเปิดใหมเ่ข้าสู่ตลาดต่อเนืÉองตั Êงแต่ปี 2550 ผลจาก (1) การพฒันา

โครงการรถไฟฟ้าทั Êงเส้นทางใหมแ่ละส่วนตอ่ขยายเชืÉอมโยงการคมนาคมให้สะดวกมากขึ Êน (2) พฤติกรรมการอยู่

อาศยัของผู้บริโภคเปลีÉยนจากบ้านแนวราบเขตชานเมืองมาอยู่ในเมืองเพืÉอประหยดัเวลาและค่าใช้จ่ายในการ

เดินทาง (3) สงัคมไทยมีรูปแบบครอบครัวเดีÉยวทีÉมีขนาดเล็กลง และ (4) ทีÉดินเพืÉอพฒันาโครงการทีÉอยู่อาศยัย่าน

ใจกลางเมืองมีจํากดัและราคาสูง ปัจจัยข้างต้นทําให้ผู้ ประกอบการหนัมาลงทุนโครงการคอนโดมิเนียมเพืÉอ

ตอบสนองความต้องการของผู้บริโภค สะท้อนจากอุปทานคอนโดมิเนียมเข้าสู่ตลาดมากกว่า 50,000 ยูนิตต่อปี 

โดยมีอปุสงค์รองรับจากผู้ซื Êอ 2 กลุ่ม ได้แก่ (1) ผู้ ซื ÊอเพืÉออยู่อาศยัจริงมีสัดส่วนประมาณ 60% และ (2) ผู้ ซื ÊอเพืÉอ

ลงทุน ทั Êงการปล่อยเช่าระยะยาวสัดส่วน 25-30% และเก็งกําไรสัดส่วน 10-15% นอกจากนี Ê กฎหมายไทยยัง

กําหนดให้ชาวตา่งชาติสามารถซื Êอและถือกรรมสิทธิ Í เป็นเจ้าของคอนโดมิเนียมได้แตต้่องไมเ่กิน 49% ของพื ÊนทีÉขาย

ทั Êงหมดของอาคารชดุนั Êน ส่งผลให้คอนโดมิเนียมมีอตัราดดูซบัสูงกวา่บ้านแนวราบอยา่งตอ่เนืÉอง โดยชว่งปี 2552-

2562 อตัราดดูซบัของคอนโดมิเนียมเฉลีÉยทีÉ 50% สูงกวา่บ้านเดีÉยวทีÉเฉลีÉย 25% และทาวน์เฮ้าส์ทีÉเฉลีÉย 34% 

แนวโน้มธุรกิจทีÉอยูอ่าศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑลปี 2564 - 2566 

ปี 2564-2566 ธุรกิจทีÉอยูอ่าศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑลทยอยฟืÊนตวั อานิสงส์จากกําลังซื ÊอทีÉมีแนวโน้ม

ฟืÊนตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไปตามภาวะเศรษฐกิจ อย่างไรก็ตาม การแพร่ระบาดของ COVID-19 ยงักดดันการ

เติบโตของธุรกิจโดยเฉพาะโครงการแนวสูง จึงคาดว่าอตัราการขายจะอยู่ในระดบัตํÉาและอาจมีต้นทุนส่งเสริม

การตลาดเพิÉมขึ ÊนมากเพืÉอกระตุ้ นยอดขาย ผู้ประกอบการรายใหญ่ยังประคบัประคองธุรกิจให้เติบโตต่อไปได้ 

ขณะทีÉรายกลาง-เล็กจะเผชิญการแข่งขนัรุนแรง นอกจากนี Ê ต้นทนุด้านตา่งๆ มีแนวโน้มปรับสูงขึ Êน อาทิ ราคาทีÉดิน

ในทําเลทีÉมีศกัยภาพสูง ผู้ ประกอบการจึงมีแนวโน้มหาพันธมิตรเพืÉอร่วมทุนหรือควบรวมกิจการ ทั Êงกบับริษัท

อสงัหาริมทรัพย์ ในประเทศหรือกลุม่ทนุตา่งชาติ เพืÉอขยายฐานเงินทนุทาํให้ธุรกิจสามารถแขง่ขนัได้ โครงสร้างของ
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ตลาดอสงัหาริมทรัพย์จงึอาจเปลีÉยนไปเป็นตลาดทีÉมีผู้ประกอบการรายใหญ่เพิÉมขึ Êน ด้านผู้ประกอบการรายยอ่ยทีÉมี

ฐานเงินทนุไมแ่ข็งแกร่งอาจมีปัญหาขาดสภาพคล่องทําให้ไมส่ามารถแข่งขนัได้ 

 ธุรกิจบ้านจดัสรรในกรุงเทพฯ และปริมณฑล รายได้ของผู้ประกอบการรายใหญ่จะเติบโตต่อเนืÉอง 

จากความสามารถในการปรับตวั และมีความได้เปรียบด้านต้นทนุทางการเงินทีÉตํÉากว่า เนืÉองจาก

สามารถระดมทนุเองผ่านตลาดหลกัทรัพย์ฯ และตลาดตราสารหนี Ê ส่วนผู้ประกอบการรายกลาง-

เล็กจะเผชิญภาวะยากลําบากมากกวา่และมีส่วนแบง่ตลาดลดลง โดยเฉพาะรายทีÉไม่มีพนัธมิตร/ 

เครือข่ายจะแข่งขนัได้ยาก บางรายอาจมีข้อจํากดัด้านเงินทนุและการเข้าถงึแหล่งเงินทนุ จงึอาจมี

ความเสีÉยงด้านสภาพคล่อง 

 ธุรกิจอาคารชุดพักอาศัยเพืÉอขายย่านใจกลางเมือง และแนวเส้นทางรถไฟฟ้า ส่วนใหญ่เป็น

ผู้ประกอบการรายใหญ่ทีÉมีศกัยภาพ ทั Êงในด้านการบริหารโครงการ การตลาด และแหล่งเงินทุน

หมนุเวียน อย่างไรก็ตาม การแข่งขันทีÉมีแนวโน้มรุนแรงขึ Êนอาจเป็นข้อจํากดัในการทํากําไรของ

ผู้ประกอบการ ขณะทีÉผู้ประกอบการรายกลางและเล็กจะเน้นพฒันาโครงการทีÉมีความสูงไมเ่กิน 8 

ชั Êนในยา่นชานเมือง ซึÉงเป็นพื ÊนทีÉรอบนอกและมีศกัยภาพเชิงทาํเลตํÉากวา่โดยเปรียบเทียบ อีกทั Êงยงั

ไมเ่ป็นทีÉนิยมเทา่ทีÉควรเมืÉอเทียบกบัโครงการแนวราบ (บ้านเดีÉยวและทาวน์เฮ้าส์) ในทําเลเดียวกนั 

อตัราการทํากําไรจงึอยูใ่นระดบัตํÉาหรือมีความเสีÉยงด้านผลประกอบการมากกวา่ 

(2.4) สถานการณ์ในส่วนของการท่องเทีÉยวและโรงแรม 

ธุรกิจโรงแรมปี ŚŝŞŜ มีแนวโน้มซบเซาตอ่เนืÉอง แตจ่ะทยอยฟืÊนตวัในปี ŚŝŞŝ-ŚŝŞŞ โดยคาดวา่ต้องใช้เวลา

อยา่งน้อย Ŝ ปี จํานวนนกัทอ่งเทีÉยวตา่งชาติจงึจะฟืÊนตวักลับมาเท่ากบัระดบัช่วงก่อน COVID-řš ขณะทีÉจํานวน

นกัทอ่งเทีÉยวไทยจะฟืÊนตวัเร็วกวา่ จากมาตรการกระตุ้นการทอ่งเทีÉยวในประเทศอยา่งตอ่เนืÉอง โดยในชว่งครึÉงหลัง

ของปี ŚŝŞŜ การผลิตวัคซีนและนํามาใช้ได้อย่างแพร่หลายจะหนุนให้นกัท่องเทีÉยวต่างชาติมีจํานวนเพิÉมขึ Êน

ตอ่เนืÉอง ซึÉงได้รับปัจจยัหนนุจากภาวะเศรษฐกิจโลกทยอยฟืÊนตวั รวมถึงศกัยภาพด้านการท่องเทีÉยวของไทยใน

ระยะยาว อยา่งไรก็ตาม ภายใต้ฐานวิถีชีวิตใหมห่ลงัวิกฤต COVID-řš ผู้ประกอบการธุรกิจท่องเทีÉยวและโรงแรม

ควรเร่งปรับตวัเพืÉอให้สามารถดําเนินธุรกิจตอ่ไปได้อยา่งยัÉงยืน อาทิ การนําเทคโนโลยีสมยัใหม่มาใช้งานมากขึ Êน 

เน้นการวิเคราะห์ความต้องการของนกัทอ่งเทีÉยวทีÉแตกตา่งและหลากหลายเพืÉอเสนอบริการทีÉตอบโจทย์รายบคุคล 

และการให้ความสําคญักบัความปลอดภยัด้านสุขภาพและอนามยัมากขึ Êน 

ข้อมลูพื Êนฐาน 

ธุรกิจโรงแรม (โรงแรม รีสอร์ท และเกสต์เฮ้าส์) เป็นธุรกิจเกีÉยวเนืÉองกบัภาคการท่องเทีÉยว ผลิตภัณฑ์มวล

รวมในประเทศ (GDP) หมวดทีÉพกัแรมและบริการด้านอาหาร (Accommodation and food service activities) ปี 

ŚŝŞŚ มีมลูคา่ ř.Řś ล้านล้านบาท คิดเป็นสดัส่วน Ş.ř% ของ GDP ทั Êงประเทศ 

ประเทศไทยนับเป็นจุดหมายปลายทางยอดนิยมแห่งหนึÉงของนกัท่องเทีÉยวต่างชาติ จากการมีแหล่ง

ทอ่งเทีÉยวทีÉดงึดดูความสนใจติดอนัดบัโลกกระจายอยูต่ามภาคตา่งๆ ทัÉวประเทศ โดยกรุงเทพฯ เป็นเมืองทอ่งเทีÉยว
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ทีÉได้รับความนิยมสูง สะท้อนจากรางวลัทีÉได้รับจากหนว่ยงานตา่งประเทศอย่างต่อเนืÉอง[ř] ส่วนภาคใต้และภาค

ตะวนัออกมีแหล่งทอ่งเทีÉยวทางทะเลทีÉมีชืÉอเสียง ขณะทีÉพื ÊนทีÉหลายจงัหวดัในภาคเหนือเป็นแหล่งท่องเทีÉยวเชิง

อนรุักษ์ นอกจากนี Ê ไทยยงัมีความได้เปรียบด้านคา่ครองชีพและราคาห้องพกัทีÉถกูกวา่ ทําให้การทอ่งเทีÉยวในไทยมี

ความคุ้มคา่เงิน (Value for money) รวมถึงการคมนาคมทีÉสะดวกมากขึ Êนจากโครงสร้างพื ÊนฐานทีÉทยอยพฒันา

เป็นลําดบั อีกทั Êงสายการบินต้นทนุตํÉา (Low cost airlines) มีการเพิÉมจํานวนเทีÉยวบินอย่างต่อเนืÉอง ทั Êงนี Ê ดชันีขีด

ความสามารถในการแข่งขันด้านการท่องเทีÉยว (Travel & Tourism Competitiveness Index) ของ World 

Economic Forum ล่าสุดปี ŚŝŞŚ จดัให้ไทยอยูอ่นัดบั śř จากทั Êงหมด řŜŘ ประเทศทัÉวโลก (ปรับดีขึ Êนจากอนัดบั 

śŜ ในปี ŚŝŞŘ) และอนัดบั ś ในภูมิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต้รองจากสิงคโปร์และมาเลเซีย โดยเฉพาะด้าน

ทรัพยากรธรรมชาติไทยมีอนัดบัทีÉดีทีÉสุดเมืÉอเทียบกบัประเทศอืÉนๆ ในภูมิภาคเอเชียแปซิฟิก  

ปัจจุบนัสถานการณ์การแพร่ระบาดทัÉวโลกยงัอยู่ในภาวะคบัขัน หลายประเทศรวมทั Êงไทยเผชิญกบัการ

ระบาดระลอกใหม ่ส่งผลให้จํานวนผู้ ป่วยใหม่ยงัคงเพิÉมขึ Êนต่อเนืÉอง โดยคาดว่าจํานวนนกัท่องเทีÉยวต่างชาติจะ

กลบัมาสูร่ะดบัใกล้เคียงกบัปี ŚŝŞŚ ในปี ŚŝŞş เนืÉองจาก (ř) การพฒันาวคัซีน ซึÉงรวมถึงประสิทธิภาพของการ

ป้องกนัเชื Êอ การผลิตและแจกจา่ย ยงัมีความไมแ่นน่อน (Ś) แม้จะเริÉมผลิตและแจกจา่ยวคัซีนไปในหลายประเทศ

แล้ว แต่องค์การอนามัยโลก (World Health Organization: WHO) แนะนําว่าการเกิดภูมิคุ้ มกันหมู่ (Herd 

immunity) จําเป็นต้องมีการฉีดให้ครอบคลุม Şŝ-şŘ% ของจํานวนประชากร ซึÉงต้องใช้เวลาและงบประมาณ

มหาศาล และ (ś) ความเชืÉอมัÉนของนกัทอ่งเทีÉยวจะไมฟื่Êนตวัเร็วเหมือนวิกฤตในอดีต โดย University of California 

ประเมินวา่ หลงัการแพร่ระบาดยติุลง ความกงัวลของประชาชนทีÉมีตอ่โรคระบาดจะยงัดํารงอยูต่อ่ไปอีกอยา่งน้อย 

ś-Ş เดือน นอกจากนี Ê รายได้และกําลงัซื ÊอทีÉลดลงรุนแรงทําให้ความต้องการเดินทางซึÉงถือวา่เป็นสินค้าฟุ่ มเฟือยยงั

ต้องใช้เวลาในการฟืÊนตวั 

แนวโน้มธุรกิจการทอ่งเทีÉยวและโรงแรม 

ธุรกิจโรงแรมเผชิญภาวะซบเซาตอ่เนืÉองในปี ŚŝŞŜ ผลจากวิกฤต COVID-řš ทําให้มีการเลิกจ้างแรงงาน

ภาคท่องเทีÉยวสูงเป็นประวติัการณ์ ผลจากการปิดกิจการของธุรกิจโรงแรมและธุรกิจอืÉนทีÉเกีÉยวเนืÉองกับการ

ทอ่งเทีÉยว อยา่งไรก็ตาม ธุรกิจโรงแรมจะทยอยฟืÊนตวัได้ในปี ŚŝŞŝ-ŚŝŞŞ หลงัวิกฤต COVID-řš คลีÉคลาย วิจยักรุง

ศรีคาดวา่จะมีการใช้วคัซีนอยา่งแพร่หลายชว่งครึÉงหลังปี ŚŝŞŜ ซึÉงจะหนุนความเชืÉอมัÉนของนกัท่องเทีÉยวทั Êงชาว

ไทยและตา่งชาติ โดยจํานวนนกัทอ่งเทีÉยวไทยมีแนวโน้มฟืÊนตวักอ่น ปัจจยัหนนุจากมาตรการกระตุ้นการทอ่งเทีÉยว

ในประเทศของภาครัฐ ขณะทีÉจํานวนนกัท่องเทีÉยวต่างชาติค่อยๆ ฟืÊนตวั เนืÉองจากประเทศต่างๆ มีแนวโน้มจะ

ส่งเสริมการทอ่งเทีÉยวในประเทศเป็นลําดบัแรก ด้านผู้ประกอบการ รายใหญ่ยงัมีศกัยภาพในการลงทนุตอ่เนืÉอง แต่

อาจล่าช้ากวา่แผนเดิม ขณะทีÉผู้ประกอบการ SMEs ยงัเผชิญกบัการแข่งขนัรุนแรงและมีโอกาสสูงทีÉจะปิดกิจการ 

 โรงแรมในจังหวัดท่องเทีÉยวหลัก (กรุงเทพฯ พทัยา และภูเก็ต) ยังคงซบเซาจากการลดลงของ

นกัทอ่งเทีÉยวตา่งชาติปี ŚŝŞŜ แม้จะกระเตื Êองขึ Êนในปี ŚŝŞŝ-ŚŝŞŞ: คาดรายได้ทยอยฟืÊนตวัตามทิศ

ทางการทอ่งเทีÉยวในอกี Ś-ś ปีข้างหน้า แตโ่ดยรวมยงัอยูใ่นระดบัตํÉาเมืÉอเทียบกบัชว่งกอ่น COVID-

řš โดยอตัราเข้าพกัเฉลีÉยจะอยูท่ีÉ ŝŘ-ŝŝ% 
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 โรงแรมในจงัหวดัศนูย์กลางความเจริญของภูมิภาคและแหล่งทอ่งเทีÉยวสําคญั[ŝ] มีแนวโน้มฟืÊนตวั

ไมเ่ต็มทีÉ: ส่วนใหญ่เน้นกลุ่มนกัทอ่งเทีÉยวคนไทย จงึได้อานิสงส์จากมาตรการกระตุ้นการทอ่งเทีÉยว

ในประเทศของภาครฐั อยา่งไรก็ตาม ในระยะ ś ปีข้างหน้า จํานวนนกัทอ่งเทีÉยวในประเทศจะยงัไม่

กลบัไปสู่ระดบักอ่นวิกฤต ส่งผลให้รายได้มีแนวโน้มฟืÊนตวัอยา่งจํากดั 

 โรงแรมในจงัหวดัทัÉวไป: รายได้มีแนวโน้มลดลงแม้จะได้รับแรงหนนุจากมาตรการกระตุ้นทอ่งเทีÉยว

ในประเทศ เนืÉองจากจังหวัด/พื ÊนทีÉส่วนใหญ่รองรับนักท่องเทีÉยวทีÉเดินทางผ่านเพืÉอไปจงัหวัด

ศนูย์กลางภูมิภาค/แหล่งทอ่งเทีÉยวสําคญั ทําให้อตัราการเข้าพกัมีแนวโน้มอยู่ในระดบัตํÉากว่าเมืÉอ

เทียบกบั Ś พื ÊนทีÉดงักล่าวข้างต้น 

ธุรกิจโรงแรมทกุพื ÊนทีÉยงัคงแข่งขนัรุนแรง จากภาวะอปุทานสว่นเกิน ทั ÊงจากธุรกิจเดียวกนัและธุรกิจบริการทีÉ

พักรูปแบบอืÉน และเมืÉอผนวกกับอุปสงค์ทีÉฟื Êนตัวอย่างช้าๆ ทําให้การปรับราคาห้องพักทําได้ค่อนข้างยาก 

โดยเฉพาะพื ÊนทีÉทอ่งเทีÉยวหลกัทีÉพึÉงพานกัทอ่งเทีÉยวตา่งชาติ 

(3)  ทรัพย์สินทีÉใช้ในการประกอบธุรกิจ 

(3.1) ทรัพย์สินถาวรหลัก 

ณ วันทีÉ  31 ธันวาคม 2564 ทรัพย์สินถาวรหลักทีÉบริษัทและบริษัทย่อยใช้ในการประกอบธุรกิจ มี

รายละเอียดดงันี Ê 

ลักษณะทรัพย์สิน ลักษณะกรรมสิทธิÍ  มลูค่า (บาท) 
ภาระ

ผูกพนั 

ทีÉดิน บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน) ŝ,Şśš,ŝŜŞ.ŠŠ - 

อาคารและอปุกรณ์ - กฤษดาดอย řŠŜ,ŠŚŠ,řŝš.ŞŠ - 

บริษัท อลัลาย เทคโนโลยี อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากัด Śŝ,ŠŘŘ,ŘŘŘ.ŘŘ - 

บริษัท วิทรูธนากร จํากัด Šř,řŝŠ,Ŝşś.řŝ - 

อาคารและส่วนปรับปรุง 

 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน) Ś,šŜŘ,řŜř.ŚŚ - 

อาคารและอปุกรณ์ – กฤษดาดอย řŘŜ,Ŝşř,řşŞ.šŝ - 

บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากัด řŞŠ,Ŝřş,ŚŜŘ.Šŝ - 

บริษัท เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ จํากัด ř,ŜŠŝ,ŜŚŘ.ŜŜ - 

บริษัท อลัลาย เทคโนโลยี อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากัด řŝŜ,řśś,ŞŚŞ.Šř - 

บริษัท วิทรูธนากร จํากัด řŘş,ŘŘř,Śśř.řř - 

บริษัท บ้านชิดธารา จํากัด Ś,ŝŚŜ,ŠŚŜ.ŠŘ - 

บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด řŜś,ŜŞŠ,śŠŚ.Šš - 

บริษัท อควาเรียส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากัด řŚš,ššř,Şšś.ŘŠ - 

บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์รีสอร์ท จํากัด řŜś,řŚŞ,Ššŝ.řš - 

สโมสรสนามกีฬา บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน) 19,673,597.50 - 

อปุกรณ์สํานกังานและอืÉนๆ บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน) 25,608,193.10 - 

อาคารและอปุกรณ์ - กฤษดาดอย 1,700,051.96 - 
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ลักษณะทรัพย์สิน ลักษณะกรรมสิทธิÍ  มลูค่า (บาท) 
ภาระ

ผูกพนั 

บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากัด 47,871,415.87 - 

บริษัท เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ จํากัด 3,243,897.16 - 

บริษัท เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส จํากัด 490,350.00 - 

บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด 3,270,000.00 - 

บริษัท อลัลาย เทคโนโลยี อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากัด 12,068,069.36 - 

บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากัด Ś,ŜŚŝ,şŚś.šş  

บริษัท วิทรูธนากร จํากัด ŚŠ,ŞŜš,śšŘ.śŠ - 

บริษัท บ้านชิดธารา จํากัด şŚ,śŚš.Šř - 

บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด ŚŠ,ŞŜŝ,ŠŜŘ.śś - 

บริษัท อควาเรียส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากัด śř,ŘŞş,řŚš.řŚ - 

บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์รีสอร์ท จํากัด řŚ,ŞşŚ,ŘŞŚ.ŠŞ - 

บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากัด ř,ŘŚś,šŜś.śś - 

งานระหว่างก่อสร้าง บริษัท บ้านชิดธารา จํากัด 625,000.00 - 

บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด 3,301,878.38 - 

รายการทางบญัชี รายการระหว่างกัน (ŚŚ,ŝśŜ,ŘŘŜ.řŝ) - 

ค่าเสืÉอมราคา (ŜŞŜ,şšř,şŜŞ.ŞŘ) - 

ค่าเผืÉอการด้อยค่า (Ŝ,řşš,ŜŝŞ.śř) - 

รวม  šŠŝ,ŠšŘ,Ŝşš.řŚ  

(3.2) สินทรัพย์ไม่มีตัวตนทีÉสาํคัญในการประกอบธุรกิจ 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 สินทรัพย์ไมมี่ตวัตนทีÉสําคญัในการประกอบธุรกิจ มีรายละเอียดดงันี Ê 

ลักษณะทรัพย์สิน ลักษณะกรรมสิทธิÍ  
มูลค่า  

(ล้านบาท) 
ภาระผูกพัน 

ค่าลขิสทิธิ Í ซอฟท์แวร์ บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

บริษัท เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ จํากดั 

บริษัท เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส จํากดั 

บริษัท อลัลาย เทคโนโลยี อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากดั 

บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากดั 

บริษัท อควาเรียส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากดั 

บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์รีสอร์ท จํากดั 

9,078,945.71 - 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม (Š,ŘśŘ,ŠřŠ.šř) 

รวม  ř,ŘŜŠ,řŚŞ.ŠŘ  

(4)  งานทีÉยังไม่ได้ส่งมอบ 

-ไมมี่- 
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ř.ś  โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท  

ř.ś.ř โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) ประกอบธุรกิจพฒันาและค้าอสังหาริมทรัพย์ รวมทั Êงบริการให้เช่า

อสงัหาริมทรัพย์ โดยมีบริษัทยอ่ยในกลุ่มรวมทั Êงสิ Êน řŚ บริษัท บริษัทถือหุ้นในบริษัทยอ่ยดงักล่าวโดยตรง š บริษัท 

และทางอ้อมผ่านบริษัทยอ่ย 3 บริษัท ทั Êงนี Êลกัษณะการประกอบธุรกิจบริษัทใหญ่ และบริษัทยอ่ย และสดัส่วนการ

ถือหุ้นของบริษัทในบริษัทยอ่ย สามารถสรุปได้ดงัแผนภาพ และ ตาราง ดงัตอ่ไปนี Ê 
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โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท จาํกดั (มหาชน) 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

 

หมายเหต ุ *   บริษัทขายเงินลงทนุในบริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั และสิ Êนสุดการเป็นบริษัทยอ่ยตั Êงแตว่นัทีÉ Śš ตลุาคม ŚŝŞŜ
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รายชืÉอบริษัทยอ่ย ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

บริษัท ประกอบธุรกิจ 
สัดส่วน 

(%) 

ทุนทีÉเรียก

ชาํระ 

(ล้านบาท) 

ความสัมพนัธ์ 

บริษัท เอคิว วิลเลจ จาํกัด พฒันาและให้บริการสนัทนาการและ

ให้บริการโรงแรมและรีสอร์ท 

šš.šŜ ř.ŘŘ บริษัทย่อย 

(ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

บริษัท เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส จาํกัด บริหารงานด้านการขาย šš.šŜ ř.ŘŘ บริษัทย่อย 

(ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

บริษัท เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ 

จํากัด 

บริหารพื ÊนทีÉเพืÉอการพาณิชย์ šš.šś ř.ŘŘ บริษัทย่อย 

(ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

บริษัท อลัลาย เทคโนโลยีÉ อินเตอร์เนชัÉน

แนล จํากัด 

ค้าอสงัหาริมทรัพย์ šš.šŘ řŘŘ.ŘŘ บริษัทย่อย 

(ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด ค้าอสงัหาริมทรัพย์ šš.ŠŘ ŝŘ.ŘŘ บริษัทย่อย 

(ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากัด* ให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์และให้บริการ šš.šŠ řŠŚ.ŝŘ บริษัทย่อย 

(ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด ให้เช่า ขาย ซื Êอ บริการและดําเนินงานด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ 

šš.šš ŝŜ.ŘŘ บริษัทย่อย 

(ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากัด ค้าอสงัหาริมทรัพย์ šš.šš ŚşŘ.ŘŘ บริษัทย่อย 

(ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท  จํากัด ให้บริการโรงแรม šš.ŠŚ řśš.ŘŘ บริษัทย่อย 

(ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

บริษัท วิทรูธนากร จํากัด ค้าอสงัหาริมทรัพย์ šš.šš ř,ŜŝŘ.ŘŘ บริษัทย่อย 

(ผู้ ถือหุ้นทางอ้อม) 

บริษัท บ้านชิดธารา จํากัด พฒันาและให้บริการสนัทนาการและ

ให้บริการโรงแรมและรีสอร์ท 

šš.šš ŝŘ.ŘŘ บริษัทย่อย 

(ผู้ ถือหุ้นทางอ้อม) 

บริษัท อควาเรียส โฮเทล แอนด์  

รีสอร์ท จํากัด 

ให้เช่า ขาย ซื Êอ บริการและดําเนินงานด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ 

šš.šš ř.ŘŘ บริษัทย่อย 

(ผู้ ถือหุ้นทางอ้อม) 

หมายเหต ุ * บริษัทขายเงินลงทนุในบริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั และสิ Êนสุดการเป็นบริษัทยอ่ยตั Êงแตว่นัทีÉ Śš 

ตลุาคม ŚŝŞŜ 

การแบ่งงานของบริษัทในกลุ่ม 

ř. ธุรกิจค้าและพฒันาอสงัหาริมทรพัย์และบริหารโครงการอสงัหาริมทรัพย์ บริษัทดําเนินธุรกิจโดยทําการพฒันา

โครงการอสังหาริมทรัพย์และขายทีÉดินหรือทีÉดินพร้อมบ้าน (ในกรณีบ้านพร้อมขาย) ให้กับลูกค้า, ขาย

คอนโดมิเนียม และรับบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์ให้กบัโครงการภายใต้เครืÉ องหมายการค้า “เอคิว 

เอสเตท” สําหรับงานด้านการรับเหมาปลูกสร้างบ้านนั Êน ลูกค้าอาจว่าจ้างผู้ รับเหมาปลูกสร้างบ้านเอง ทั Êงนี Ê 
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บริษัท เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส จํากดั (“เอคิว  มาร์เก็ตติ Êง”) เป็นผู้ ดําเนินการบริหารการขายให้กบัโครงการ

ของบริษัทโดยคิดคา่บริหารงานขายร้อยละ ś ของมลูคา่สญัญา 

Ś. ธุรกิจค้าและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ บริษัทใหญ่ “เอคิว” บริษัท อลัลาย เทคโนโลยี อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากดั 

(“อัลลาย เทคโนโลยี”) บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด (“ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê”) บริษัท อควาเรียส 

เอสเตท จํากดั(“ อควาเรียส “) บริษัท วิทรู ธนากร จํากดั(“วิทรู”) บริษัท วิลล่า นครรินทร์ จํากดั(“วิลล่า”) และ

บริษัท อควาเรียน โฮเท็ล แอนด์ รีสอร์ท (อควาเรียสโฮเท็ลฯ) ดําเนินธุรกิจโดยทําการพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์และขายทีÉดินหรือทีÉดินพร้อมบ้าน (ในกรณีบ้านพร้อมขาย) ให้กบัลูกค้า, ขายคอนโดมิเนียม 

สําหรับงานด้านการรับเหมาปลูกสร้างบ้านนั Êนบริษัทฯปลูกสร้างบ้านเอง โดยมี เอคิว มาร์เก็ตติ Êงเป็น

ผู้ ดําเนินการบริหารการขาย โดยคิดคา่บริหารงานขายร้อยละ ś-ŝ จากมลูคา่สญัญา 

ś. ธุรกิจอืÉน ธุรกิจอืÉน ๆ ของบริษัท ดําเนินการโดยบริษัทยอ่ยมีดงัตอ่ไปนี Ê 

ś.ř ธุรกิจรับบริหารการขายให้กบัโครงการหมูบ้่านจดัสรร และ คอนโดมิเนียม ดําเนินการโดย บริษัท เอคิว 

มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส จํากดั และบริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากดั  

ś.Ś ธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ท ดําเนินการโดย บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากดั และ บริษัท อควาเรียส เอสเตท และ 

บริษัท อควาเรียส  โฮเท็ล แอนด์  รีสอร์ท จํากดั และ บริษัท บ้านชิดธารา จํากดั (ปัจจุบนับริษัทบ้านชิด

ธารา จํากดั และ บริษัท อควาเรียส โฮเท็ล แอนด์รีสอร์ท จํากดั ยงัไมไ่ด้เปิดดําเนินการ) 

ś.ś ธุรกิจบริหารพื ÊนทีÉเพืÉอการพาณิชย์ และ บริหารงานสาธารณูปโภค ดําเนินการโดย บริษัท เอคิว พร็อพ

เพอร์ตี Ê แมเนจแม้นท์ จํากดั  

ś.4 ธุรกิจให้เชา่พื ÊนทีÉเพืÉอการพาณิชย์ ดําเนินการโดย บริษัท วิทรูธนากร จํากดั  

ผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจ 

ในปี 2564 การดําเนินธุรกิจตามสายการผลิตของบริษัทและบริษัทย่อยมีข้อจํากดัในการลงทุน เนืÉองจาก

บริษัทมีภาระทีÉต้องชดใช้ให้กบัธนาคารกรุงไทย อย่างไรก็ตามบริษัทก็ยังคงดําเนินงานอย่างรอบคอบและมี

ข้อจํากดัในเรืÉองการขยายงานโดยมุง่หวงัสร้างรายได้ให้เพิÉมขึ Êน โดยแบง่เป็นสายการผลิตใหญ่ๆ ดงันี Ê 

1. ธุรกิจการค้าและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ บริษัทและบริษัทยอ่ยมุง่เน้นขายสินค้าในโครงการเดิมของบริษัท

และบริษัทยอ่ยเนืÉองจากข้อจํากดัทีÉกล่าวมาข้างต้น โดยสินค้าของบริษัทและบริษัทย่อยเป็นสินค้าบ้าน

สร้างกอ่นขายมีทั Êงบ้านเดีÉยว ทาวน์โฮม และ คอนโดมิเนียม จากข้อจํากดัดงักล่าวผู้บริหารคาดการณ์ว่า

เมืÉอคดีแล้วเสร็จบริษัทและบริษัทยอ่ยจะสามารถพฒันาโครงการของบริษัทและบริษัทย่อยได้อย่างเต็ม

ศกัยภาพเพืÉอเพิÉมรายได้ของบริษัทและบริษัทยอ่ย 

2. บริการทีÉพกัและโรงแรม บริษัทและบริษัทยอ่ยมีธุรกิจบริการและโรงแรม ในปี ŚŝŞř บริษัทได้เปิดโรงแรม

เพิÉม ř แห่ง มี Ś อาคาร คือ โรงแรมเอลิกซ์ ซอยศูนย์วิจยั ซึÉงตั Êงอยู่ในซอยศูนย์วิจยัใกล้ๆ โรงพยาบาล

กรุงเทพ มีลูกค้ากลุ่มเป้าหมายคือลูกค้าชาวต่างชาติทีÉมารักษาตวัทีÉโรงพยาบาล โดยได้เปิดทําการเมืÉอ

เดือนกนัยายน ŚŝŞř กลยทุธ์ของโรงแรมคือ เจาะกลุ่มลูกค้าทีÉต้องการพกัเพืÉอรอการรักษาพยาบาลต่อ
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เนือง โดยราคาของโรงแรมถกูกวา่ทีÉลูกค้าต้องนอนพกัรักษาตวัในโรงพยาบาล ผลตอบรับจากผู้ เข้าพกั

เป็นทีÉนา่พอใจ  

นอกจากนี ÊเมืÉอวนัทีÉ řś กนัยายน ŚŝŞŚ บริษัทฯ ซื Êอหุ้นสามญัของบริษัท เดอะ ธนา อะไลน์รีสอร์ท จํากดั 

ในอัตราร้อยละ šš.ŠŚ โดยมีจํานวน ř,śŠş,ŝŘŘ หุ้ น ราคาหุ้นละ šŘ.ŜŜ บาท คิดเป็นจํานวนเงิน 

řŚŝ,ŜŠŘ,ŘŘŘ บาท โดยบริษัท เดอะ ธนา อะไลน์รีสอร์ท จํากดั ประกอบธุรกิจให้บริการโรงแรมเดอะธนา 

อะไลน์ รีสอร์ท ซึÉงตั Êงอยูท่ีÉเกาะเตา่ ต.เกาะเตา่ อ.เกาะพงนั จ.สุราษฎร์ธานี 

อยา่งไรก็ตามในปี 2564 กิจการโรงแรมของบริษัทและบริษัทย่อย ได้รับผลกระทบจากการแพร่ระบาด

ของโควิด řš โดยมีรายได้ลดลง แตย่งัคงมีต้นทนุในส่วนของคา่ใช้จา่ยประจํา โดยมีรายได้กิจการโรงแรม

และบริการของบริษัทและบริษัทยอ่ย Şş.řŚ ล้านบาท ลดลงจากงวดปี ŚŝŞś จํานวน (31.40) ล้านบาท 

คิดเป็นร้อยละ (śř.Šş) ธุรกิจโรงแรมมีแนวโน้มซบเซาต่อเนืÉอง โดยคาดว่าต้องใช้เวลาอย่างน้อย Ŝ ปี 

จํานวนนกัทอ่งเทีÉยวตา่งชาติจงึจะฟืÊนตวักลบัมาเทา่กบัระดบัชว่งกอ่น COVID-řš 

ř.ś.2 ความสมัพันธ์กบักลุ่มธุรกิจของผู้ถือหุ้นใหญ่ 

 -ไมมี่- 

ř.ś.3  ผู้ถือหุ้น 

(ř)  รายชืÉอผู้ถือหุ้นใหญ่ 

ณ วนัทีÉ 15 กมุภาพนัธ์ 2565 บริษัทมีรายชืÉอผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ řŘ อนัดบัแรก ดงันี Ê 

ลําดับ ชืÉอผู้ถอืหุ้น 
จาํนวนหุ้นทีÉถอื 

หุ้น % 

ř ZICO TRUST (S) LTD ATO WISDOM & VIRTUE FUND 16,513,367,000  19.35  

Ś นาย กฤษน์ ศรีชวาลา 7,880,000,000  9.24  

ś น.ส. กมาตยา ศรวณียารักษ์ 3,578,950,000  4.19  

Ŝ นาง พลัลภา พิพฒัน์วิไลกุล 3,000,000,000  3.52  

ŝ นาย สสุิชณ์ทักษ์ อจัฉริยะสมบติั 2,739,576,906  3.21  

Ş นายกองเอก สวิุทย์ พิพฒัน์วิไลกลุ 2,130,245,500  2.50  

ş นาย บดินทร์ รุ่งเรืองเนาวรัตน์ 1,800,000,000  2.11  

Š บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จํากดั 1,005,802,892  1.18  

š นาย ศภุณฐั วตันสนิศกัดิ Í 764,936,600  0.90  

řŘ นาย ภัทรณฎัฐ์ ญาณกรธนาพนัธุ์  700,637,500  0.82  

 รวม 40,113,516,398  47.01  

หมายเหต ุ  ผู้ถือหุ้นลําดับทีÉ  ř เป็นนิติบุคคล หรือ NOMINEE ACCOUNT และเดิมแสดงเป็นหุ้นในนาม UOB KAY HIAN PRIVATE 

LIMITED (UOB) ภายหลงับริษัท เอคิวฯ ได้มีจดหมายสอบถามไปทีÉ UOB เกีÉยวกบัผู้ถือหุ้นทีÉแท้จริง ได้รับการตอบกลบัมาเป็น 

ZICO TRUST (S) LTD ATO WISDOM & VIRTUE FUND   ซึÉงเอคิวฯ ได้ตรวจสอบกบับริษัท ศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศ

ไทย) (TSD) แล้ว ไม่สามารถตรวจสอบและเปิดเผย Ultimate Shareholder  ได้  ทั Êงนี Êผู้ ถือหุ้นลําดับทีÉ ř ไม่มีอิทธิพลต่อการ

กําหนดนโยบาย การจดัการของบริษัทเอคิวฯ เช่น สง่ผู้แทนมาเป็นกรรมการของบริษัท เอควิฯ เป็นต้น 
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 (2)  ข้อตกลงระหว่างผู้ถือหุ้นใหญ่ (shareholders’ agreement) 

-ไมมี่- 

ř.Ŝ ทุนจดทะเบียนและทุนชําระแล้ว 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) มีทนุจดทะเบียนและทนุชําระแล้ว ดงันี Ê  

 ทนุจดทะเบียน  Šř,ŘŝŠ,ŝşŘ,872.50 บาท แบง่ออกเป็น 

หุ้นสามญัจํานวน 162,117,141,745 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท 

 ทนุชําระแล้ว  ŜŚ,ŞŞŚ,ŜŘŝ,şŚŚ.00 บาท แบง่ออกเป็น 

หุ้นสามญัจํานวน  85,śŚŜ,Šřř,444 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท 

ř.ŝ การออกหลักทรัพย์อืÉน 

1.5.1 ใบสาํคัญแสดงสิทธิ AQ-WŜ 

บริษัทได้ออกใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั ÊงทีÉ Ŝ (AQ-WŜ) จํานวน ŜŚ,ŞŝŞ,ŠŜš,ŞŞş หน่วย เมืÉอวันทีÉ ř 

พฤศจิกายน ŚŝŞŘ และได้นําใบสําคญัแสดงสิทธิดงักล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนกบัตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เมืÉอวนัทีÉ řŝ มกราคม ŚŝŞř ใบสําคญัแสดงสิทธินั Êนเป็นชนิดระบุชืÉอผู้ ถือและโอน

เปลีÉยนมือได้ อายุของใบสําคญัแสดงสิทธิไม่เกิน ř ปี นับแต่วนัทีÉออกและเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิ โดย

กําหนดให้ใช้สิทธิได้ ř ครั Êง เมืÉอใบสําคญัแสดงสิทธิมีอายุครบกําหนด ř ปี นบัแต่วนัทีÉออกใบสําคญัแสดงสิทธิ 

(“วนัใช้สิทธิ”) โดยวนัทีÉใช้สิทธิตรงกบัวนัทีÉ śř ตลุาคม ŚŝŞř ใบสําคญัแสดงสิทธิ จํานวน ř หน่วย สามารถซื Êอหุ้น

สามญัได้ ř หุ้น ราคาใช้สิทธิหุ้นละ Ř.Řŝ บาท โดยมีมลูคา่หุ้นทีÉตราไว้หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท 

เมืÉอวนัทีÉ śř ตลุาคม ŚŝŞř ใบสําคญัแสดงสิทธิ AQ-W4 มีผู้ ใช้สิทธิซื Êอหุ้นสามญัจํานวน ŜŠ ราย จํานวน 

řŘ,řŚş,šŘš หนว่ย จํานวนใบสําคญัแสดงสิทธิคงเหลือ 42,ŞŜŞ,şŚř,758 หน่วย หุ้นสามญัทีÉได้จากการใช้สิทธิ

จํานวน řŘ,řŚş,šŘš หุ้น หุ้นสามัญทีÉจัดสรรเพืÉอรองรับการใช้สิทธิคงเหลือจํานวน 42,ŞŜŞ,şŚř,758 หุ้น โดย

ใบสําคญัแสดงสิทธิครั ÊงทีÉ Ŝ (AQ-WŜ) ทีÉยงัไม่ได้ใช้สิทธิแปลงสภาพทั Êงจํานวนข้างต้น ได้พ้นสภาพจากการเป็น

หลกัทรัพย์จดทะเบียนแล้วเมืÉอวนัทีÉ ř พฤศจิกายน ŚŝŞř 

1.5.2 ใบสาํคัญแสดงสิทธิ AQ-W5 

บริษัทได้ออกใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั ÊงทีÉ 5 (AQ-W5) จํานวน 42,ŞŞŘ,ŠŠš,ŠŞŞ หน่วย เมืÉอวันทีÉ řŝ 

ธันวาคม ŚŝŞŜ และได้นําใบสําคัญแสดงสิทธิดังกล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนกับตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เมืÉอวนัทีÉ řŜ มกราคม ŚŝŞŝ ใบสําคญัแสดงสิทธินั Êนเป็นชนิดระบุชืÉอผู้ ถือและโอน

เปลีÉยนมือได้ อายขุองใบสําคญัแสดงสิทธิ Ś ปี řř เดือน Śř วนั นบัแตว่นัทีÉออกและเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิ 

โดยกําหนดให้ใช้สิทธิได้ครั ÊงแรกในวนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞŝ, ครั Êงตอ่ไปวนัทีÉ śŘ มิถุนายน ŚŝŞŝ, วนัทีÉ śŘ กนัยายน 
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ŚŝŞŝ, วนัทีÉ śŘ ธันวาคม ŚŝŞŝ, วนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞŞ, วนัทีÉ śŘ มิถุนายน ŚŝŞŞ, วนัทีÉ Śš กนัยายน ŚŝŞŞ, วนัทีÉ 

Śš ธันวาคม ŚŝŞŞ, วนัทีÉ Śš มีนาคม ŚŝŞş, วนัทีÉ ŚŠ มิถนุายน ŚŝŞş, วนัทีÉ śŘ กนัยายน ŚŝŞş และวนัใช้สิทธิครั Êง

สุดท้ายวนัทีÉ Ş ธันวาคม ŚŝŞş ซึÉงอตัราการใช้สิทธิจะเท่ากบัใบสําคญัแสดงสิทธิ ř หน่วยต่อหุ้นสามญั ř หุ้น ใน

ราคา Ř.ŘŚŠ บาทตอ่หุ้น อยา่งไรก็ตามอตัราและราคาการใช้สิทธิอาจเปลีÉยนแปลงได้ในกรณีทีÉมีการปรับเปลีÉยน

เงืÉอนไขตามข้อกําหนดสิทธิ 

ณ วนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞŝ คงเหลือใบสําคญัแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามญัของบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั 

(มหาชน) ครั ÊงทีÉ ŝ (AQ-Wŝ) ทีÉยงัไมไ่ด้ใช้สิทธิจํานวน 42,ŞŞŘ,ŠŠš,866 หนว่ย 

ř.Ş  นโยบายการจ่ายเงนิปันผล 

บริษัทมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลในอัตราประมาณร้อยละ ŝŘ ของกําไรสุทธิ อย่างไรก็ดี บริษัทมี

นโยบายในการสํารองเงินทุนเพืÉอใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในการดําเนินงาน และจะนําเงินส่วนทีÉเหลือจากการ

สํารองเงินทนุดงักล่าวมาพิจารณาในการจา่ยเงินปันผลให้กบัผู้ ถือหุ้น โดยข้อบงัคบับริษัทระบไุว้ดงันี Ê 

ข้อทีÉ Ŝř ห้ามมิให้แบง่เงินปันผลจากเงินประเภทอืÉนนอกเหนือจากเงินกําไร ในกรณีทีÉบริษัทยงัมียอด

ขาดทนุสะสมอยูห้่ามมิให้แบง่เงินปันผล  

โดยมีข้อมลูการจา่ยเงินปันผลย้อนหลงัในปีทีÉผ่านมา ดงันี Ê 

เงินปันผลจากผลประกอบการประจาํปี 2564 2563 ŚŝŞŚ ŚŝŞ1 ŚŝŞŘ 

อตัรากําไร (ขาดทนุ) สุทธิตอ่หุ้น (บาท) (0.0058) (Ř.ŘŘŜŞ) (0.0022) 0.0009 (Ř.ŘŘśŞ) 

อตัราเงินปันผลตอ่หุ้น (บาท) - - - - - 

อตัราการจา่ยเงินปันผลตอ่กําไรสุทธิ (%) - - - - - 

นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทย่อย 

บริษัทยอ่ยมีนโยบายการจา่ยเงินปันผลเป็นไปในแนวทางเดียวกนักบับริษัท ทั Êงนี Ê นบัตั Êงแตปี่ Śŝśš จนถงึ

ปัจจบุนั บริษัทและบริษัทยอ่ยของบริษัทไมมี่การจา่ยเงินปันผลให้กบัผู้ ถือหุ้น 

2.  การบริหารจัดการความเสีÉยง 

Ś.ř นโยบายและแผนการบริหารความเสีÉยง 

คณะกรรมการบริษัทได้กําหนดให้เป็นหน้าทีÉของคณะกรรมการตรวจสอบในการสอบทานให้บริษัทมีระบบ

การบริหารความเสีÉยงทีÉเหมาะสมและมีประสิทธิผล เพืÉอประเมินความเสีÉยงในการดําเนินธุรกิจทั Êงปัจจยัภายใน

และภายนอก ตลอดจนวิเคราะห์ถงึสาเหตแุละปัจจยัทีÉทําให้เกิดความเสีÉยง โดยมีการป้องกนัไมใ่ห้เกิดความเสีÉยง

หรือลดความเสีÉยงให้อยูใ่นระดบัทีÉรับได้ บริษัทได้จดัทํานโยบายและกําหนดแผนงาน เพืÉอให้นําการบริหารความ

เสีÉยงไปปฏิบติัอย่างจริงจงั ตลอดจนมีการติดตามการบริหาร ความเสีÉยงของหน่วยงานต่างๆ ภายในองค์กร 

คณะกรรมการตรวจสอบได้เชิญตัวแทนจากฝ่ายต่างๆ ในองค์กรมานําเสนอการดําเนินงานการติดตามแนว
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ทางการบริหารความเสีÉยง เพืÉอให้คณะกรรมการความเสีÉยง ได้รับฟังปัญหา ตลอดจนให้ข้อสงัเกตหรือข้อเสนอแนะ

ในการปฏิบติังานตอ่ไป รวมทั Êงได้มีการจดัอบรมให้ความรู้เรืÉองแนวทางการบริหารความเสีÉยงขององค์กรยุคใหม ่

โดยให้ผู้บริหารและพนกังานเข้าอบรม เพืÉอให้มีความรู้และความเข้าใจมากขึ Êน  

Ś.Ś ปัจจยัความเสีÉยงต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัท 

Ś.Ś.ř  ความเสีÉยงต่อการดาํเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท 

(1) ความเสีÉยงจากการซื ÊอทีÉดิน 

สําหรับการเลือกซื ÊอทีÉดินเพืÉอพฒันาโครงการบ้านเดีÉยว บ้านแฝด ทาวน์โฮม และคอนโดมิเนียม บริษัทเลือก

ซื ÊอทีÉดินทีÉมีศกัยภาพสูงเหมาะกบัการพฒันาโครงการในราคาทีÉเหมาะสม โดยการเลือกอยู่ในทําเลทีÉดี ในเมือง 

รวมทั Êงยา่นชมุชนตา่งๆ บริษัทเน้นหนกัในกรุงเทพฯและปริมณฑล สําหรับบ้านเดีÉยว บ้านแฝด และทาวน์โฮม ซึÉงจะ

เลือกการคมนาคมทีÉเข้าถงึได้สะดวก และไมไ่กลจากแหล่งชมุชน ดงันั ÊนความเสีÉยงเกิดจากการซื ÊอทีÉดินในราคาทีÉ

เหมาะสมและกอ่ให้เกิดกําไรในอนาคต โดยทางออกของบริษัทคือการเลือกสรรความสัมพนัธ์ทีÉดีกบันายหน้าค้า

ทีÉดินทีÉนา่เชืÉอเถือ และการวิเคราะห์การตลาดและสํารวจเปรียบเทียบราคาทีÉดินทีÉปัจจยัและบริบทใกล้เคียงกนั

เพืÉอให้ลดความเสีÉยงมากทีÉสุด 

(2) ความเสีÉยงจากการสร้างบ้านก่อนขาย 

บริษัทได้ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ โดยมีแนวคิดการสร้างบ้านเสร็จก่อนขาย ส่งผลให้บริษัท

ต้องใช้เงินทุนล่วงหน้าในการสร้างบ้านมากขึ Êน เนืÉองจากบริษัทไม่ได้รับเงินดาวน์มาเป็นทุนหมุนเวียนในการ

กอ่สร้าง ดงันั ÊนบริษัทรับความเสีÉยงจากปัจจยัดงัต่อไปนี Ê ราคาทีÉอยู่อาศยัในอนาคตเพิÉมขึ Êนจากค่าก่อสร้างและ

ราคาทีÉดินปรับสูงขึ Êนส่งผลให้เกิดความเสีÉยงมูลค่าขายทีÉวิเคราะห์ในปัจจุบนักบัราคาจริงในอนาคตอาจมีการ

คลาดเคลืÉอน  ยิÉงไปกวา่นั ÊนเนืÉองจากภาวะการแข่งขันสูงจากคู่แข่งจึงเกิดความเสีÉยงจากบ้านทีÉสร้างเสร็จพร้อม

ขายยงัคงค้างในตลาดพร้อมกบัคา่บํารุงรักษาทีÉสูงมากขึ Êนตามระยะเวลา อีกทั Êงส่งผลกระทบในทางลบต่อสภาพ

คล่องทางการเงิน อตัราดอกเบี Êยและความสามารถในการหากําไรของบริษัท อยา่งไรก็ตามบริษัทได้มีแนวทางลด

ความเสีÉยงโดยการวิเคราะห์ตลาดในอนาคต การประเมินมูลค่าทรัพย์สินในปัจจุบนัและการเปลีÉยนแปลงใน

อนาคต อีกทั Êงการบริหารจดัการด้วยผู้ทีÉเชีÉยวชาญทางอสงัหาริมทรัพย์ในการวางกลยทุธ์อีกด้วย   

(3)  ความเสีÉยงเกีÉยวกบัต้นทนุการผลติ 

ดชันีค่าแรงงานสูงขึ ÊนตามนโยบายเพิÉมอัตราแรงงานขั ÊนตํÉา ซึÉงส่งผลโดยตรงต่อต้นทุนของการพฒันา

โครงการของบริษัท อีกทั Êงคา่กอ่สร้างเพิÉมเติมระหวา่งการกอ่สร้างจากการออกแบบและการกอ่สร้าง การเลือกวสัดุ

ก่อสร้างราคาสูงจากทีมผู้ ออกแบบ ล้วนส่งผลกระทบต่อความเสีÉยงของต้นทุนการผลิต ดังนั Êนทางบริษัทได้มี

แผนการจดัการความเสีÉยงของต้นทุนการผลิตดงัต่อไปนี Ê การตรวจสอบแบบก่อสร้างและประเมินค่าใช้จ่ายใน

รายละเอียดอยา่งละเอยีดถีÉถ้วน การเลือกใช้วสัดกุอ่สร้างท้องถิÉนเพืÉอทีÉสามารถเลือกสินค้าทีÉราคาเหมาะสมได้ การ

ตั Êงงบประมาณล่วงหน้าสําหรับกรณีเกิดข้อผิดพลาดในอนาคต การจัดประกวดราคาเพืÉอเปรียบเทียบราคา 

คุณภาพวสัดุ และกําหนดราคาส่งมอบวสัดุไว้ล่วงหน้าเพืÉอลดความเสีÉยงการปรับขึ Êนของราคาวัสดุ รวมทั Êงหา



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน)                                                                                              หน้าทีÉ 54 

พนัธมิตรทางการค้าเพืÉอรองรับการขยายตวัของโครงการตา่งๆ บริษัทมีหลักเกณฑ์เลือกผู้ ผลิตและผู้ ค้ารายใหญ่ 

โดยมีการเปรียบเทียบประเมินกําลงัการผลิตและศกัยภาพในการจดัหาวตัถดิุบในราคาทีÉเหมาะสมเพืÉอให้มัÉนใจวา่

ผู้ ค้าจะสามารถจดัหาวสัดไุด้ตรงตามมาตรฐาน ตามปริมาณทีÉกําหนด และสามารถส่งมอบภายในระยะเวลาทีÉ

กําหนด พร้อมทั ÊงบริษัทมีทีมงานในตรวจคณุภาพทีÉมีประสิทธิภาพ มีการวางมาตราฐานทีÉบริษัทกําหนดอยา่งดี 

(4)  ความเสีÉยงของคุณภาพของงานและการส่งมอบงานไม่ตรงตามเวลาจากผู้รับเหมา  

บริษัทได้รับความเสีÉยงจากการรับคณุภาพของงานจากผู้ รับเหมา และการส่งมอบงานทีÉไม่ตรงตามกําหนด 

ทั Êงนี Êบริษัทได้มีการเซ็นสัญญาระบุวัสดุก่อสร้าง และกําหนดระยะเวลาก่อสร้างเสร็จ อีกทั Êงบทลงโทษกรณี

ผู้ รับเหมาผิดสัญญาเรืÉองคุณภาพหรือเวลา นอกเหนือจากนั Êนทางบริษัทได้การหักค่างวดงานโดยเงินประกัน

ผลงานไว้ในแตล่ะงวดงานร้อยละ ŝ ของมลูคา่งานทีÉส่งมอบเผืÉอเกิดคณุภาพงานไมต่รงตามมาตราฐานของบริษัท 

นอกเหนือจากนั Êนผู้ รับเหมาทีÉบริษัทวา่จ้างเป็นผู้ รับเหมาขนาดกลาง และขนาดใหญ่ทีÉทํางานกบับริษัทมาหลาย

โครงการซึÉงเกิดความนา่เชืÉอถือในระดบัเบื Êองต้น แตอ่ยา่งไรก็ดียงัมีปัญหาเรืÉองผู้ รับเหมาขาดแคลนแรงงานช่างฝี

เฉพาะทาง บริษัทจงึพยายามหาทางเลือกทางออกโดยการกอ่สร้างแบบพรีคาส (Precast Construction) โดยการ

ใช้ผนงัและชิ Êนส่วนงานคอนกรีตสําร็จรูปซึÉงผลิตจากโรงงานมาประกอบ ทําให้บริษัทฯสามารถทดแทนแรงงาน

ชา่งฝีมือลงได้ โดยบริษัทได้ใช้กบัโครงการบ้านเดีÉยวเชน่กนั 

(5) ความเสีÉยงด้านการเงิน  

ถงึแม้วา่ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจฟืÊนตวัแตส่ถาบนัการเงินยงัคงระมดัระวงัมากขึ ÊนในการอนุมติัสินเชืÉอ  ทั Êง

แกผู่้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และผู้บริโภค นอกจากนี ÊยงัมีความเสีÉยงอืÉนๆ ได้แก ่การชะลอตวัของความ

ต้องการซื ÊอทีÉอยูอ่าศยั ปัญหาหนี Êภาคครัวเรือนในระดบัสูง อยา่งไรก็ตามยงัมีปัจจยัสนบัสนนุ โดยนโยบายการเงิน

แบบผ่อนคลายของคณะกรรมการนโยบายทางการเงิน ธนาคารแหง่ประเทศไทย ส่งผลให้อตัราดอกเบี Êยทรงตวัใน

ระดบัตํÉา ทั Êงนี ÊทางบริษัทสามารถจดัการความเสีÉยงด้านการเงินได้ โดยการวิจยัและพฒันาสินค้าทีÉตอบสนองความ

ต้องการของตลาดผู้ซื Êออสงัหาริมทรัพย์ บริษัทจงึได้รับการสนบัสนนุจากทั Êงสถาบนัการเงินและนกัลงทนุเป็นอยา่ง

ดี อีกทั ÊงบริษัทยงัคงลดความเสีÉยงเรืÉองการเงินโดยการใช้กระแสเงินสดในการพฒันาโครงการเพืÉอลดค่าใช้จ่าย

อตัราดอกเบี Êยและคา่ใช้จา่ยในการเงินอีกด้วย  

(6)  ความเสีÉยงจากการขออนุญาตแบบก่อสร้าง 

ความเสีÉยงจากการขออนญุาตแบบกอ่สร้างเนืÉองจากไมส่ามารถกําหนดระยะเวลาได้อยา่งแมน่ยํา ส่งผลให้

เกิดความล่าช้าในการกอ่สร้าง และสภาพคล่องในการรับรู้รายได้ชะลอตวั บริษัทได้มีการบริหารความเสีÉยงด้านนี Ê

โดยการจดัตั Êงฝ่ายประสานงานและติดตอ่ผลอยา่งตอ่เนืÉอง การตั ÊงงบประมาณเพืÉอคา่ดําเนินการไว้ล่วงหน้า และ

การจดัสรรบคุคลากรทีÉมีความเชีÉยวชาญเฉพาะในเรืÉองการขออนญุาต 

(7) ความเสีÉยงด้านสภาพคล่อง 

ความเสีÉยงด้านสภาพคล่องเกิดจากปัญหาในการจดัหาเงินทุนให้มีจํานวนเพียงพอและทนัเวลาเพืÉอจ่าย

ชําระหนี ÊสําหรับภาระผูกพนัตามทีÉกําหนดไว้ในงบการเงินรวม จากสถานการณ์ในปัจจุบนัเกีÉยวกบัคดีความกบั

ธนาคารกรุงไทย ชี Êให้เห็นวา่กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท อาจประสบปัญหาด้านสภาพคล่อง 
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(8) ความเสีÉยงจากอัตราแลกเปลีÉยน 

กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทไม่มีรายการค้าทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศซึÉงก่อให้เกิดความเสีÉยงจากการ

เปลีÉยนแปลงของอตัราแลกเปลีÉยนเงินตรา 

(9) ความเสีÉยงด้านการให้สินเชืÉอ 

ความเสีÉยงทางด้านการให้สินเชืÉอ คือ ความเสีÉยงทีÉลูกค้าหรือคูส่ญัญาไมส่ามารถชําระหนี Êแกก่ลุ่มบริษัท เอ

คิว เอสเตทตามเงืÉอนไขทีÉตกลงไว้เมืÉอครบกําหนด ทั Êงนี Ê ฝ่ายบริหารได้กําหนดนโยบายทางด้านสินเชืÉอเพืÉอควบคุม

ความเสีÉยงทางด้านการให้สินเชืÉอดงักล่าวโดยสมํÉาเสมอ  โดยการวิเคราะห์ฐานะทางการเงินของลูกค้า  ณ วนัทีÉ

รายงานและหลกัประกนั ไมพ่บวา่มีความเสีÉยงจากการกระจุกตวัของสินเชืÉอทีÉเป็นสาระสําคญั ความเสีÉยงสูงสุด

ทางด้านสินเชืÉอแสดงไว้ในราคาตามบญัชีของสินทรัพย์ทางการเงินแต่ละรายการในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

ฝ่ายบริหารไมไ่ด้คาดวา่จะเกิดผลเสียหายทีÉมีสาระสําคญัจากการเก็บหนี Êไมไ่ด้ 

(10) ความเสีÉยงจากอัตราดอกเบี Êย 

ความเสีÉยงจากอตัราดอกเบี Êยเกิดจากการผนัผวนของอตัราดอกเบี Êยในท้องตลาดซึÉงจะมีผลกระทบต่อการ

ดําเนินงานของกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ทั Êงในปัจจุบนัและอนาคต กลุ่มบริษัทเอคิว เอสเตท มีความเสีÉยงจาก

อตัราดอกเบี ÊยทีÉสําคญัอนัเกีÉยวเนืÉองกบัเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด เงินฝากธนาคารทีÉมีข้อจํากดัในการใช้ 

เงินให้กู้ ยืมแก่บริษัทย่อยและดอกเบี Êยค้างรับ เงินให้กู้ ยืมระยะยาวแก่บุคคลภายนอก หนี Êสินระยะยาวภายใต้

สญัญาปรับโครงสร้างหนี Ê เงินกู้ ยืมระยะยาวทีÉเข้าเงืÉอนไขผิดนดัชําระ เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และ

หนี Êสินตามสญัญาเชา่การเงิน ซึÉงมีอตัราดอกเบี Êย อยา่งไรก็ตาม เนืÉองจากสินทรัพย์และหนี Êสินทางการเงินสว่นใหญ่

มีอตัราดอกเบี ÊยทีÉปรับขึ ÊนลงตามอตัราตลาดซึÉงใกล้เคียงกบัอตัราตลาดในปัจจบุนั ผู้บริหารพิจารณาวา่ความเสีÉยง

จากอตัราดอกเบี Êยมีน้อย ดงันั Êนกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทจงึไมไ่ด้ทําสญัญาเพืÉอป้องกนัความเสีÉยงดงักล่าว 

Ś.Ś.Ś  ความเสีÉยงต่อการลงทนุของผู้ถือหลกัทรัพย์ 

(1) ความเสีÉยงจากการทีÉบริษัทมีผลการดาํเนินงานขาดทนุ อาจไม่สามารถจ่ายเงินปันผลได้ในอนาคต

อันใกล้  

ในงวดบญัชีปี 2564 บริษัทมีผลการดําเนินงานขาดทนุสุทธิจํานวน (Ŝšŝ.řř)ล้านบาท อยา่งไรก็ตามบริษัท

มีผลให้บริษัทมีผลการดําเนินงานขาดทนุสะสม ณ สิ Êนปี 2564 เป็นจํานวน (7,ŜřŞ.06) ล้านบาท ทั Êงนี ÊการทีÉบริษัท

มีขาดทนุสะสมจํานวนมากในชว่งทีÉผ่านมานั Êน เนืÉองมาจากการตั Êงประมาณการคา่ความเสียหายจากคดีฟ้องร้อง

ตามข้อกล่าวหาร่วมกนัและสนบัสนุนเจ้าพนกังาน และพนกังานในองค์การของรัฐกระทําความผิดต่อตําแหน่ง

หน้าทีÉทางราชการ ยกัยอกทรัพย์ในการอนุมติัให้สินเชืÉอโดยมิชอบ ซึÉงทําให้บริษัทต้องชดใช้ค่าเสียหายตามคํา

พิพากษาศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง จํานวน řŘ,ŘŘŜ.Ŝş ล้านบาทให้แก่

ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) 

อยา่งไรก็ดีบริษัทวางแผนการระดมเงินทนุโดยการเพิÉมทนุของบริษัท เพืÉอชดใช้คา่เสียหายตามคําพิพากษา

ศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมือง และเพืÉอนําไปพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ทีÉบริษัทมี
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อยู่ รวมถึงลงทุนขยายโครงการอสังหาริมทรัพย์ใหม่ในอนาคต อันจะส่งผลให้บริษัทมีความสามารถในการ

ดําเนินงานตอ่เนืÉอง 

บริษัทฯได้รับเงินจากการเพิÉมทนุหุ้นสามญัให้แก่บุคคลในวงจํากดั ในส่วนทีÉได้รับการอนุมติัจากทีÉประชุม

วิสามญัผู้ ถือหุ้น ครั ÊงทีÉ 1/2560 เมืÉอวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2560 ซึÉงอนมุติัให้บริษัทจดัสรรและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉม

ทนุของบริษัทฯ จํานวน 100,000 ล้านหุ้นให้แกบ่คุคลในวงจํากดั โดยบริษัทฯ ได้มีการเพิÉมทุนทั Êงสิ Êน 72,640 ล้าน

ในราคาหุ้นละ 0.05 บาท เป็นเงินรวมจํานวน 3,632 ล้านบาท มีค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมรวมจํานวน 63.73 

ล้านบาท เงินเพิÉมทนุสุทธิหลงัหกัคา่ใช้จา่ยของบริษัทมีจํานวน 3,568.27 ล้านบาท โดยมีรายละเอียดการใช้เงิน

เพิÉมทนุดงันี Ê 

เงินทีÉได้รับจากการเพิÉมทนุ  3,568.27  ล้านบาท 

หกั การใช้เงินเพิÉมทนุ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564   

1) ชําระหนี Êตามคําพิพากษา แก ่บมจ. ธนาคารกรุงไทย  (1,635.74) ล้านบาท 

2) พฒันาในโครงการ ARBOR, By Pass, ชลบรีุ, เชียงใหม,่ รังสิต  (Şŝ.00) ล้านบาท 

3) ลงทนุในธุรกิจโรงแรม (řŚř.ŘŘ) ล้านบาท 

4) พฒันาในโครงการ AQ ALIX  (ŚŞ.00) ล้านบาท 

5) เงินทนุหมนุเวียน  (ŚśŞ.Śś) ล้านบาท 

6) ลงทนุในหุ้น GEP และ WEH (รับชําระหนี Êจากลูกหนี Ê) (ř,ŜŠŜ.śŘ) ล้านบาท 

คงเหลือเงินเพิÉมทนุ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 Ř.ŘŘ  ล้านบาท 
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3.  การขับเคลืÉอนธุรกิจเพืÉอความยัÉงยืน 

ś.ř นโยบายและเป้าหมายการจดัการด้านความยัÉงยนื 

บริษัทได้ให้ความสําคญัตอ่สิทธิของผู้ มีส่วนได้เสียทกุกลุ่มไมว่า่จะเป็นผู้ มีส่วนได้เสียภายในได้แก ่พนกังาน 

และผู้บริหารของบริษัท และบริษัทยอ่ย หรือผู้ มีส่วนได้เสียภายนอก ได้แก่ คู่แข่ง เจ้าหนี Ê ภาครัฐ และหน่วยงาน

อืÉนๆ ทีÉเกีÉยวข้อง เนืÉองจากบริษัทตระหนกัถงึแรงสนบัสนนุจากผู้มีสว่นได้เสียตา่งๆ ซึÉงจะสร้างความสามารถในการ

แข่งขนัและสร้างกําไรให้กบับริษัท ซึÉงถือวา่เป็นการสร้างความสําเร็จในระยะยาวของบริษัทได้  โดยมีรายละเอียด

ดงันี Ê  

พนกังาน  : บริษัทได้ปฏิบัติกับพนกังานอย่างเท่าเทียม เป็นธรรม และให้ผลตอบแทนทีÉเหมาะสม 

รวมถงึการจดัสวสัดิการให้แกพ่นกังาน เชน่ การประกนัสุขภาพ / สนบัสนุนให้พนกังานมี

กิจกรรมเพืÉอพฒันาทางด้านร่างกายโดยได้มีสถานทีÉออกกําลงักายเพืÉอการพฒันาทีÉยัÉงยืน  

คูค้่า  : บริษัทมีการซื Êอสินค้าและบริการจากคูค้่าเป็นไปตามเงืÉอนไขทางการค้า รวมถึงการปฏิบติั

ตามสญัญาตอ่คูค้่า 

เจ้าหนี Ê  : บริษัทปฏิบติัตามเงืÉอนไขการข้อตกลง 

ลูกค้า  : บริษัทเอาใจใส่และรับผิดชอบต่อลูกค้า รักษาความลับของลูกค้า และมีหน่วยงานหรือ

บคุคลทีÉทําหน้าทีÉรับข้อร้องเรียนของลูกค้าเพืÉอรีบดําเนินการให้แก่ลูกค้าโดยเร็วทีÉสุดทั Êงนี Ê

บริษัทได้พฒันาโครงการให้มีความร่มรืÉน น่าอยู่และ ความปลอดภัยในโครงการ เพืÉอให้

ลูกค้ามีความมัÉนใจในสวสัดีภาพของตนเอง  

คูแ่ข่ง  : บริษัทประพฤติตามกรอบกติกาการแข่งขันทีÉดี รักษาบรรทดัฐานของข้อพึงปฏิบติัในการ

แข่งขนั หลีกเลีÉยงวิธีการไมสุ่จริตเพืÉอทําลายคูแ่ข่ง  

ชมุชน  : มีความรับผิดชอบตอ่สภาพแวดล้อมของชมุชน และสงัคม 

การต่อต้านการทุจริตคอรัปชัÉน บริษัทฯ ได้มีการจดัการไม่ให้มีการทุจริตคอรัปชัÉนโดยมีคณะกรรมการ

พิจารณาการจดัซื Êอจดัจ้างเพืÉอให้การพิจารณามีความโปร่งใสและตรวจสอบได้ 
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ś.Ś  การจดัการผลกระทบต่อผู้ มีส่วนได้เสียในห่วงโซ่คุณค่าของธุรกิจ 

การพฒันาหว่งโซค่ณุคา่เป็นยทุธศาสตร์สําคญัทีÉจะส่งผลสําเร็จให้กบัธุรกิจ บริษัทฯ จงึให้ความสําคญักบักระบวนการของหว่งโซค่ณุค่าทุกขั Êนตอน เพืÉอเสริมสร้างความ

เชืÉอมัÉนในผลิตภณัฑ์ทีÉมีคณุภาพและการเติบโตร่วมกนัอยา่งยัÉงยืน 

ś.Ś.ř  ห่วงโซ่คุณค่าของธุรกิจ 

กิจกรรมหลัก (Primary activities) 
ห่วงโซ่คุณค่าของธุรกจิ 

การบริหารปัจจัยการผลติ การปฏบัิตกิาร การกระจายสนิค้าและบริการ การตลาด และการขาย การบริการหลังการขาย 

 การออกแบบโครงการทีÉเป็นมิตรต่อสิÉงแวดล้อม 

 การสรรหาทีÉดินโดยคํานึงถึงผลกระทบด้าน

สงัคมและสิÉงแวดล้อม 

 การจดัซื Êอจดัหาวสัดุก่อสร้างทีÉมีคุณภาพ 

 ก า ร พั ฒ น า โ ค ร ง ก า ร แ ล ะ

สาธารณปูโภคด้วยนวตักรรม 

 การคํานึงถึงความปลอดภัยและ

ผลกระทบต่อชุมชน 

 การลดของเสียและผลกระทบด้าน

สิÉงแวดล้อมในกระบวนการก่อสร้าง 

 สํานกังานขาย  การกําหนดราคาอย่างเหมาะสม 

 การสืÉอสารและให้ข้อมูลเกีÉยวกับ

โครงการอย่างครบถ้วน 

 บริการหลังการขาย เช่น การ

โอนกรรมสทิธิ Í  การรับประกนั 

 การบริหารโครงการ / นิติบุคคล

ประจําโครงการ 
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(ř) การบริหารปัจจัยการผลิต หรือ โลจิสติกส์ขาเข้า (Inbound logistics) 

 การออกแบบโครงการทีÉเป็นมิตรต่อสิÉงแวดล้อม 

โครงการของบริษัทมีการบริหารจดัการอย่างเป็นระบบ โดยคํานึงถึงประสิทธิภาพสูงสุดของสินค้า

และบริการ ตลอดจนกระบวนการผลิตทีÉเป็นมิตรกบัสิÉงแวดล้อม  

 การสรรหาทีÉดินโดยคาํนึงถึงผลกระทบด้านสังคมและสิÉงแวดล้อม 

การเลือกซื ÊอทีÉดินเพืÉอพฒันาโครงการบ้านเดีÉยว บ้านแฝด ทาวน์โฮม และคอนโดมิเนียม บริษัทเลือก

ซื ÊอทีÉดินทีÉมีศกัยภาพสูงเหมาะกบัการพฒันาโครงการในราคาทีÉเหมาะสม โดยการเลือกอยู่ในทําเลทีÉ

ดี ในเมือง รวมทั Êงยา่นชมุชนตา่งๆ บริษัทเน้นหนกัในกรุงเทพฯและปริมณฑล สําหรับบ้านเดีÉยว บ้าน

แฝด และทาวน์โฮม ซึÉงจะเลือกการคมนาคมทีÉเข้าถึงได้สะดวก และไม่ไกลจากแหล่งชุมชน โดยทีÉ

ผ่านมาบริษัทไมเ่คยถกูร้องเรียนเกีÉยวกบักรณีสร้างผลกระทบด้านสงัคมและสิÉงแวดล้อม 

 การจัดซื Êอจัดหาวัสดุก่อสร้างทีÉมีคุณภาพ 

บริษัทได้มีการเซ็นสัญญาจดัซื Êอจดัหาวสัดุก่อสร้างทีÉมีคุณภาพ โดยระบุวสัดุก่อสร้าง และกําหนด

ระยะเวลาก่อสร้างเสร็จ อีกทั Êงบทลงโทษกรณีผู้ รับเหมาผิดสัญญาเรืÉ องคุณภาพหรือเวลา 

นอกเหนือจากนั Êนทางบริษัทได้การหกัคา่งวดงานโดยเงินประกนัผลงานไว้ในแตล่ะงวดงานร้อยละ ŝ 

ของมลูคา่งานทีÉส่งมอบเผืÉอเกิดคณุภาพงานไมต่รงตามมาตราฐานของบริษัท 

(Ś) การปฏิบตัิการ (Operations) 

 การพฒันาโครงการและสาธารณปูโภคด้วยนวตักรรม 

- ระบบรักษาความปลอดภยั เจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภยัตลอด ŚŜ ชัÉวโมง 

- ระบบเข้าออกด้วยคีย์การ์ด และระบบกล้องวงจรปิดรอบโครงการ  

- สระวา่ยนํ Êา ห้องออกกําลงักาย 

- สนามเด็กเลน่ พื ÊนทีÉสีเขียว ทะเลสาบไว้พกัผ่อนหยอ่นใจ 

- ร้านสะดวกซื Êอในโครงการ 

- ทําเลทีÉตั Êงใกล้เคียงห้างสรรพสินค้า / โรงพยาบาล / สถานศกึษา / สนามบิน / ทางดว่น / 

รถไฟฟ้า 

 การคํานงึถงึความปลอดภยัและผลกระทบตอ่ชมุชน 

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษทัเป็นไปตามมาตรฐานการกอ่สร้างและกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง

โดยทัÉวไป อาทิ  

- กฎหมายผงัเมือง, กฎหมายควบคมุอาคาร, กฎหมายความปลอดภยั 

- มาตรฐานวิชาชีพ สถาปนิกและวิศวกร 

- มาตรฐานวสัดกุอ่สร้าง  
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 การลดของเสียและผลกระทบด้านสิÉงแวดล้อมในกระบวนการกอ่สร้าง 

- การจดัเก็บเศษวสัดไุปยงัทีÉกองเก็บชัÉวคราวภายในโครงการกอ่นเลิกงานทกุวนัเพืÉอไมใ่ห้เกิด

เป็นสิÉงกีดขวาง และทําให้เกิดอนัตรายในทีÉสุด  

- จดัการพื ÊนทีÉภายในโครงการไว้เป็นสถานทีÉกองเก็บวสัดุอย่างเหมาะสมเพืÉอป้องกนัการลัก

ขโมยเนืÉองจากวสัดบุางชนิดสามารถนําไปขายตอ่ได้  

- คดัแยกเศษวสัดแุตล่ะชนิดอยา่งชดัเจน บางชนิดสามารถนําไปขายตอ่เพืÉอนําไปแปรรูปใหม ่

เชน่ เศษเหล็ก หรือบางชนิดสามารถนําไปใช้ซํ Êาได้ในขณะทีÉยงัไมแ่ข็งตวั เชน่ เศษคอนกรีต  

- ลดผลกระทบสิÉงแวดล้อมโดยการติดตั Êงแผ่นกนัฝุ่ นและเสียงรอบบริเวณโครงการก่อสร้าง 

รวมไปถงึการติดตั Êงราวกนัตกป้องกนัวสัดตุกหล่น 

(ś) การกระจายสินค้าและบริการ หรือ โลจิสตกิส์ขาออก (Outbound logistics) 

 สาํนักงานขาย 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

อาคาร เอคิว สแควร์ 102 ถนนริมคลองบางกะปิ (ถนนจตรุทิศ) 

บางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร, ไทย 10310 

อีเมล์: Info@aqestate.com สายดว่น: 1636 

โทรศพัท์: 02 033 5555  

โทรสาร: 02 033 5566 

ติดตาม AQ Estate ชอ่งทางอืÉนๆได้ทีÉ 

IG : www.instagram.com/aqestate 

Facebook : https://www.facebook.com/AQEstate 

Youtube : AQ Estate.TV 

(Ŝ) การตลาดและการขาย (Marketing and Sales) 

 การกาํหนดราคาอย่างเหมาะสม 

ปัจจยัทีÉบริษัทพิจารณาในการกําหนดราคาบ้าน 

ř.  ขนาดและลกัษณะของทีÉดิน ทีÉดินทีÉมีเนื ÊอทีÉเท่ากนั ในทําเลใกล้เคียงกนัอาจมีราคาต่างกนัได้

มาก เพราะลกัษณะของทีÉดินทีÉแตกตา่งกนั เชน่ ทีÉดินมีลักษณะหน้ากว้าง เกือบเป็นจตัุรัส ก็มี

แนวโน้มทีÉจะมีราคาประเมินสูงกวา่ทีÉดินทีÉหน้าแคบ มีลกัษณะเป็นแนวลึก 

Ś.  สภาพของบ้านและทีÉดิน สภาพของบ้านทีÉพร้อมใช้งาน พร้อมเข้าอยูอ่าศยั ไมมี่ส่วนชํารุด ต้อง

ปรับปรุง หรืออยู่ในสภาพใหม่กว่าก็ย่อมมีราคาบ้านทีÉสูงกว่าบ้านทีÉสภาพเก่า เช่นเดียวกับ

ลกัษณะทีÉดิน หากพร้อมใช้ ไมต้่องปรับปรุงก็จะได้ราคาทีÉสูงกวา่ 
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ś.  การคมนาคมเป็นอีกเรืÉองสําคญัทีÉส่งผลตอ่ราคาค่อนข้างมาก ไม่ว่าจะเป็นถนน การเข้า-ออก 

จากพื ÊนทีÉ หรือระบบขนส่งสาธารณะ บางพื ÊนทีÉถ้าหากมีแผนก่อสร้างรถไฟฟ้าหรือขยายถนน 

ราคาบ้านและทีÉดินเหล่านั Êนก็จะสูงขึ Êนตาม 

Ŝ.  ระบบสาธารณูปโภค ได้แก่ นํ Êาประปาและไฟฟ้า บ้านทีÉมีครบก็ย่อมมีราคาทีÉสูงกว่า 

เชน่เดียวกบัการคมนาคม หากพื ÊนทีÉนั Êนๆ มีแผนพฒันาระบบสาธารณูปโภคให้ดียิÉงขึ Êน ราคาก็

จะสูงขึ Êนด้วย   

ŝ.  สิÉงแวดล้อม ได้แก่ ชุมชน สวนสาธารณะ ธรรมชาติ สถานทีÉราชการ ตลาด ห้างสรรพสินค้า 

และสถานทีÉ/สิÉงอํานวยความสะดวกตา่ง ๆ คือ ปัจจยัทีÉชี Êวดัคุณภาพชีวิตความเป็นอยู่ได้ หาก

บ้านอยูใ่นทําเลทีÉใกล้กบัสถานทีÉสําคญัและสิÉงอาํนวยความสะดวก ราคาบ้านก็จะสูงกวา่บ้านทีÉ

อยูใ่นบริเวณทีÉไมมี่อะไร 

Ş.  ทําเลและความนิยม ทําเลเป็นปัจจยัหลักทีÉส่งผลต่อราคาบ้าน แต่มากไปกว่าน้ ั น คือ ความ

นิยม หากบ้านหรือทีÉดินในบริเวณหนึÉงได้รับความนิยมสูง เป็นทีÉต้องการของคนจํานวนมาก 

ราคาตลาดก็จะดีดตวัสูงขึ Êนตามความต้องการหรืออปุสงค์ (Demand)  

ş.  ประโยชน์ใช้สอย บ้านและทีÉดิน หากมีลกัษณะ พื ÊนทีÉ หรือสิÉงปลูกสร้างทีÉสามารถใช้ประโยชน์ใช้

สอยได้มากกวา่จะถกูนํามาพิจารณาเป็นมลูคา่ด้วย เชน่ มีลานจอดรถ มีสวน มีสระนํ Êา เป็นต้น  

ราคาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท 

บ้านเดีÉยว 

 
 

คอนโดมิเนียม 

  
ทาวน์โฮม 
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 การสืÉอสารและให้ข้อมูลเกีÉยวกับโครงการอย่างครบถ้วน 

บริษัทใช้เครืÉองมือสําหรับพดูคยุกบัผู้ เยีÉยมชมเวบ็ไซต์ โดยเฉพาะการเสนอขายสินค้าหรือบริการ

ให้กบัลูกค้าผ่านทางหน้าเวบ็ไซต์ มกัจะมีกรณีทีÉลูกค้ามีคําถามหรือข้อสงสยักอ่นซื Êอ 

 

 Support ลูกค้าหรือผู้ เข้าชมเว็บไซต์ให้สามารถพูดคุยและขอความ

ชว่ยเหลือจากทีมงานได้โดยตรงผ่านหน้าเว็บไซต์ 

 บริษัทสามารถมอนิเตอร์ผู้ เข้าชมเว็บไซต์ ว่ากําลังอยู่ทีÉหน้าใดใน

เว็บไซต์ของคุณ พร้อมทั ÊงติดตามดูความเคลืÉอนไหวของทีมในการ

สนทนากบัลูกค้า เพืÉอให้สามารถสืÉอสารกบัลูกค้าได้อยา่งตอ่เนืÉอง 

 Knowledge Base สามารถสร้างประสบการณ์ทีÉดีให้กบัลูกค้าด้วย

การสร้างหน้า Knowledge Base ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทีÉมีประโยชน์ ทีÉ

บริษัทรวบรวมและเขียนขึ Êนมา หรือจะเป็นหน้ารวมคําถามทีÉพบได้

บอ่ย ก็จะชว่ยอํานวยความสะดวกให้กบัลูกค้าไปอีกขึ Êน 

(ŝ) การบริการหลังการขาย (Customer services) 

 บริการหลงัการขาย เชน่ การโอนกรรมสิทธิ Í  การรบัประกนั 

การตรวจรับบ้าน คือการตรวจสอบรายละเอียดรายการแก้ไข เป็นครั Êงสุดท้ายก่อนทีÉลูกค้าจะ

ดําเนินการโอนกรรมสิทธิและเซ็นต์รับมอบ โดยบริษัทยินดีให้ลูกค้าหรือตวัแทนเข้าดําเนินการ

ตรวจสอบและเก็บข้อมลูเพืÉอนําเสนอให้ทางโครงการเก็บซ่อมแก้ไขปรับปรุงบ้านลูกค้าอยู่ในสภาพ

สมบรูณ์ทีÉสุด  

 การบริหารโครงการ / นิติบคุคลประจําโครงการ 

นิติบคุคลมีหน้าทีÉหลกัในการบริหารจดัการและดูแลทรัพย์สินส่วนกลางของทีÉอยู่อาศยั รวมทั Êงการ

อํานวยความสะดวกในหลาย ๆ ด้านให้กบัลูกบ้าน สําหรับนิติบคุคลอาคารชุดหรือนิติบุคคลคอนโด 

ในชว่งแรกเจ้าของโครงการจะเป็นคนจดัหาบริษัท เพืÉอทําหน้าทีÉในการบริหารนิติบุคคลอาคารชุด 

และสรรหาคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุตอ่ไป ซึÉงมาจากตวัแทนของลูกบ้าน 

ในขณะทีÉนิติบคุคลหมูบ้่านจดัสรร จะจดัตั Êงขึ Êนได้จากมติของผู้ อยู่อาศยัในโครงการทีÉมีไม่น้อยกว่า

ครึÉง โดยจะเป็นการแตง่ตั ÊงตวัแทนยืÉนคําขอจดทะเบียนตอ่เจ้าพนกังานทีÉดินจงัหวดั เพืÉอให้บริษัทนิติ

บคุคลรับโอนทรัพย์สินส่วนกลาง ทรัพย์สินสาธารณูปโภคจาก “ผู้ จดัสรร” หรือเจ้าของโครงการมา

บริหารจดัการได้ แตก็่ต้องอยูภ่ายในการบริหารงานของคณะกรรมการนิติบุคคลเช่นเดียวกนักบันิติ

บคุคลอาคารชดุ 

นิติบคุคลเป็นองค์กรทีÉจะบริหารจดัการให้ลกูบ้านได้อยูอ่าศยัอยา่งมีความสขุ หน้าทีÉหลกัจงึเกีÉยวข้อง

โดยตรงในด้านการรักษาความปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สิน การดแูลรักษาความสะอาดอย่างการ

เก็บกวาดขยะตามตารางเวลา ตรวจสอบไฟฟ้าและความสวา่งตามจดุตา่ง ๆ ฯลฯ 
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ś.Ś.Ś การวิเคราะห์ผู้มีส่วนได้เสียในห่วงโซ่คุณค่าของธุรกิจ 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) ได้กําหนดแนวทางการมีส่วนร่วมของผู้ มีส่วนได้เสีย โดยมุง่เน้นส่งเสริมการมีส่วนร่วมอยา่งสร้างสรรค์ของผู้ มีสว่นได้เสีย ทกุฝ่ายผ่าน

กิจกรรมและชอ่งทางการสืÉอสารตา่งๆ อยา่งตอ่เนืÉอง เพืÉอรับฟังความต้องการ ความคิดเห็น และข้อเสนอแนะตา่ง ๆ ซึÉงจะเป็นประโยชน์ต่อการกําหนดกลยุทธ์ทิศทาง แผนการ

ดําเนินงาน และแนวทางในการพฒันาธุรกิจให้เกิดความยัÉงยืน รวมถงึป้องกนัความเสีÉยงหรือผลกระทบจากการดําเนินธุรกิจอีกด้วย 

ตารางการวิเคราะห์ผู้มีส่วนได้เสียบนห่วงโซ่คุณค่าของธุรกิจ 
กลุ่มผู้มีส่วนได้เสีย ความคาดหวังของผู้มีส่วนได้เสีย การตอบสนองความคาดหวังของผู้มีส่วนได้เสีย 

ผู้มีสว่นได้เสียภายในองค์กร 

ผู้ถือหุ้น  ผลประกอบการของกลุม่บริษัท 

 เป้าหมายและวสิยัทศัน์ของบริษัท 

 ความโปร่งใสในการประกอบธุรกิจ 

 การดําเนินงานทีÉรับผดิชอบต่อสิÉงแวดล้อมและสงัคม 

 การให้ข้อมูลด้านธุรกิจของ AQ อย่างโปร่งใส 

 บริษัทให้ความสําคญัในการเปิดเผยข้อมูลทีÉมีความถูกต้อง ครบถ้วน โปร่งใส และทนัเวลา ทั Êงภาษาไทยและ

ภาษาองักฤษ ผา่นช่องทางของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และเวบ็ไซต์ของบริษัท 

 บริษัทจดัให้มีการประชุมสามญัผู้ถือหุ้นโดยวนั เวลา และสถานทีÉประชุม ไม่เป็นอุปสรรคในการเข้าร่วมประชุม 

 การดูแลการใช้ข้อมูลภายใน 

 การดําเนินการกบัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

 การเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นเสนอวาระการประชุมผู้ถือหุ้น 

 เปิดโอกาสให้แก่นกัวเิคราะห์จากทกุสถาบนัได้เข้าพบปะเพืÉอตรวจสอบข้อสงสยัหรือขอรายละเอียดเพิÉมเติม 

พนกังาน  ค่าตอบแทน สิทธิประโยชน์และสวสัดิการ 

 ความมัÉนคงในอาชีพ 

 โอกาสก้าวหน้าในสายงาน 

 ความปลอดภยัในการทํางานและอาชีวอนามยั 

 การสง่เสริมการเรียนรู้และพฒันาศกัยภาพ 

 การเคารพสิทธิมนษุยชน 

 จดัระบบการให้ผลตอบแทนทีÉเป็นธรรมแก่พนกังาน 

 ดูแลรักษาสภาพแวดล้อมในการทํางานให้มีความปลอดภยัต่อชีวติและทรัพย์สนิของพนกังานอยู่เสมอ 

 จดัให้มีระบบการบริหารบคุลากร ในเรืÉองการแต่งตั Êงและโยกย้าย รวมถึงการให้รางวลัการลงโทษพนกังาน ต้อง

กระทําด้วยความสุจริตใจ และตั Êงอยู่บนพื Êนฐานของความรู้ ความสามารถ และความเหมาะสมของพนกังาน ไม่

เลือกปฏิบตัิจากความแตกต่างด้านเชื Êอชาติ ศาสนา เพศ สถานภาพสมรส หรือความไร้สมรรถภาพทางร่างกาย 

 ให้ความสําคญัต่อการพฒันาความรู้ ความสามารถของพนกังาน โดยให้โอกาสพนกังานอย่างทัÉวถึง และ

สมํÉาเสมอ 

 รับฟังข้อคิดเหน็และข้อเสนอแนะซึÉงตั Êงอยู่บนพื Êนฐานความรู้ทางวชิาชีพของพนกังาน 

 ปฏิบตัิตามกฎหมายและข้อบงัคบัต่างๆ ทีÉเกีÉยวข้องกบัพนกังานอย่างเคร่งครัด 

 เปิดโอกาสและช่องทางให้พนกังานสามารถแจ้งเรืÉองการทําผดิกฎหมายขององค์กรต่อคณะกรรมการบริษัทได้ 
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ผู้มีสว่นได้เสียภายนอกองค์กร 

ลกูค้า  คุณภาพของผลติภณัฑ์และบริการ 

 ความชดัเจนของนโยบายในการดําเนนิธุรุกิจ 

 ความโปร่งใสในการประกอบธุรกิจ 

 การรับผดิชอบต่อการใช้งานของลกูค้า 

 การสร้างความร่วมมือและเครือข่ายเพืÉอสร้างคุณค่าสูส่งัคม 

 การประกอบการค้าทีÉยืดหยุ่นและตรงตามความต้องการของสภาวะตลาด 

 เปิดเผยข่าวสารข้อมูลเกีÉยวกบัสินค้าและบริการอย่างครบถ้วน ถูกต้อง และไม่บดิเบือนข้อเทจ็จริงโดยคํานงึถึง

ประโยชน์สําหรับลกูค้า 

 ปฏิบตัิตามเงืÉอนไขทีÉมีต่อลกูค้าอย่างเคร่งครัด 

 ให้การรับประกันสนิค้าและบริการ ภายใต้เงืÉอนไขในเวลาอนัเหมาะสม 

 หาทางลดต้นทนุการผลติ โดยรักษามาตรฐานคุณภาพสินค้าและบริการ เพืÉอสามารถเพิÉมประโยชน์ให้กบัลกูค้า

อย่างต่อเนืÉอง 

 การนําเสนอสนิค้าหรือบริการจะต้องไม่ทําให้ลกูค้าเกิดความเข้าใจผดิเกีÉยวกับคุณภาพ ราคา ปริมาณ หรือ

เงืÉอนไขใด ๆ ของสนิค้าหรือบริการนั Êน ๆ  

 จดัระบบเพืÉอให้ลกูค้าสามารถร้องเรียนได้ และดําเนนิการอย่างดีทีÉสดุเพืÉอให้ลูกค้าได้รับการตอบสนองผลอย่าง

รวดเร็ว 

 การประเมินผลความพงึพอใจของลกูค้า 

คู่ค้า และ/หรือ 

เจ้าหนี Ê 

 การชําระหนี Êตามกําหนด 

 ความยืดหยุ่นและความต่อเนืÉองในการดําเนินธุรกิจ 

 วสิยัทศัน์ของผู้บริหารและแนวทางการดําเนนิธุรกิจ 

 แนวทางปฏิบตัิสําหรับคู่ค้า 

 กระบวนการจดัซื Êอจดัจ้างทีÉสะดวก รวดเร็ว ถูกต้องโปร่งใส เป็นธรรม และ

ไม่เลือกปฏิบตัิ 

 การรักษามาตรฐานด้านคุณภาพ การสง่มอบ บริการและความยัÉงยืนใน

การดําเนินธุรกิจของคู่ค้า 

 การร่วมมือกนัระหวา่งบริษัทและคู่ค้าในการบริหารจดัการความเสีÉยง

ตลอดทั Êงหว่งโซอุ่ปทาน 

 ปฎิบตัิตามข้อตกลง และเงืÉอนไขทางการค้าต่าง ๆ ทีÉมีต่อคู่ค้า และ/หรือ เจ้าหนี Êอย่างเคร่งครัด 

 ไม่เรียก หรือไม่รับ หรือไม่จ่ายผลประโยชน์ใด ๆ ทีÉไม่สจุริตในการค้ากบัคู่ค้า และ/หรือ เจ้าหนี Ê 

 กรณีทีÉไม่สามารถปฏิบตัิตามเงืÉอนไขข้อใดได้ ต้องรีบแจ้งให้คู่ค้า และ/หรือเจ้าหนี Êทราบล่วงหน้า เพืÉอร่วมกัน

พจิารณาหาแนวทางแก้ไขปัญหา 

 รายงานฐานะและข้อมูลทางการเงินทีÉถูกต้อง และตรงเวลาให้แก่เจ้าหนี Êอย่างสมํÉาเสมอ 

 แลกเปลีÉยนความรู้ ร่วมกนัพฒันาสนิค้าและบริการ และสร้างสมัพนัธภาพทีÉดีต่อกนั 

 

คู่แข่งทางการค้า  การแข่งขนัอย่างยุติธรรม  ประพฤติปฏิบตัิ ภายใต้กรอบกติกาของการแข่งขนัทีÉดีและเป็นธรรม 

 ไม่แสวงหาข้อมูลเป็นความลบัของคู่แข่งทางการค้าด้วยวธีิทีÉไม่สจุริต หรือไม่เหมาะสม เช่น การจ่ายสินจ้าง

ให้แก่พนกังานของคู่แข่ง 

 ไม่พยายามทําลายชืÉอเสียงของคู่แข่งทางการค้าด้วยการกลา่วหาในทางร้าย โดยปราศจากซึÉงมูลความจริง 

สงัคมสว่นรวม  การสร้างงานและสง่เสริมอาชีพ ให้แก่ชุมชน  ไม่กระทําการใดๆ ทีÉจะมีผลเสียหายต่อทรัพยากรธรรมชาติและสภาพแวดล้อม 
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 การพฒันาเศรษฐกิจชุมชน 

 การสง่เสริมคุณภาพชีวติ-สขุอนามยัทีÉดีให้กบัชุมชน 

 การสง่เสริมด้านการศึกษาให้กบัชุมชน 

 การสง่เสริมด้านสิÉงแวดล้อมและดูแลเรืÉองสภาพแวดล้อมในชุมชน 

 การกําจดัขยะทีÉเป็นอนัตรายและไม่เป็นอนัตราย 

 ให้การสนบัสนุนกิจกรรมอนัเป็นประโยชน์ และทีÉมีส่วนสร้างสรรค์สงัคมอย่างสมํÉาเสมอ 

 สร้างจิตสํานกึของความรับผดิชอบต่อสงัคมให้เกิดขึ Êนในหมู่พนกังานทกุระดบัในองค์กรอย่างต่อเนืÉอง และ

จริงจงั 

 ควบคุมให้มีการปฏิบตัิอย่างเคร่งครัดตามเจตนารมย์ของกฎหมายและกฎระเบียบทีÉออกโดยหน่วยงานกํากับ

ดูแล 

 ไม่กระทําการช่วยเหลือหรือสนบัสนนุ หรือยอมเป็นเครืÉองมือทีÉจะทําให้เกิดการหลีกเลีÉยงการปฏิบตัิตาม

กฎหมาย หรือกฎระเบียบต่าง ๆ  

 ให้ความร่วมมือกบัหน่วยงานกํากับดูแล และรายงานข้อมูลทีÉเกีÉยวกบัการฝ่าฝืน หรือการไม่ปฏิบตัิตาม

กฎระเบียบหรือกฏระเบียบต่าง ๆ ต่อหนว่ยงานนั Êน 

 ไม่กระทํา หรือเข้าไปมีส่วนเกีÉยวข้องกบัการให้สนิบน หรือการฉ้อราษฎร์บงัหลวง หรือใช้อํานาจหน้าทีÉของตน 

เพืÉอแสวงหาผลประโยชน์ส่วนตวั 

 นโยบายการต่อต้านการทจุริตหรือคอร์รัปชัÉน 

หนว่ยงานของรัฐ  การบริหารและจดัการด้านภาษีอย่างโปร่งใส 

 การปฏิบตัิตามกฎหมายสิÉงแวดล้อม 

 การดูแลสวสัดิภาพและความปลอดภยัด้านแรงงาน 

 การเคารพสิทธิมนษุยชน 

 ปฏิบตัิตามกฎระเบียบของทางการอย่างเคร่งครัด 

 ให้ความร่วมมือกบัทางการ 

 ไม่ร่วมมือกบับคุคลทีÉจะปฏิบตัิฝ่าฝืนกฎระเบียบของทางการ 
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ś.ś  การจดัการด้านความยัÉงยนืในมิตสิิÉงแวดล้อม 

ś.ś.ř นโยบายและแนวปฏบิัตด้ิานสิÉงแวดล้อม 

บริษัทยึดมัÉนในการดําเนินธุรกิจอย่างมีความรับผิดชอบ ดูแล และให้ความใส่ใจต่อชุมชน สังคมและ

สิÉงแวดล้อมโดยรวม รวมทั Êงมุง่มัÉนปฏิบติัตามกฎหมายและระเบียบทีÉเกีÉยวข้อง 

ś.ś.Ś ผลการดาํเนินงานด้านสิÉงแวดล้อม 

1) การจัดการเพืÉอลดปัญหาก๊าซเรือนกระจก 

ในปีทีÉผ่านมาบริษัทไมไ่ด้จดัทําข้อมลูการปล่อยก๊าซเรือนกระจก อยา่งไรก็ตามบริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มี

ประเด็นเกีÉยวกบัการละเมิดกฎหมายหรือข้อบงัคบัด้านสิÉงแวดล้อมอยา่งมีนยัสําคญัหรือกรณีทีÉถกูกล่าวหาว่าเป็น

ผู้สร้างผลกระทบด้านลบตอ่ประเด็นสิÉงแวดล้อม ทีÉอาจกระทบต่อการประกอบธุรกิจ ภาพลักษณ์ ชืÉอเสียง และ

สินทรัพย์ของบริษัท  

2) การรณรงค์และอบรมให้ความรู้ด้านสิÉงแวดล้อมกับพนักงาน 

บริษัทมีการจดักิจกรรมเพืÉอรณรงค์และอบรมให้ความรู้ด้านสิÉงแวดล้อมกบัพนกังาน และการศึกษาดูงาน

เกีÉยวกบัการจดัการด้านสิÉงแวดล้อมอยา่งตอ่เนืÉอง 

ś.Ŝ  การจดัการความยัÉงยนืในมิตสัิงคม 

ś.Ŝ.ř นโยบายและแนวปฏบิัตด้ิานสังคม 

บริษัทปฏิบติัตามหลกัสิทธิมนษุยชนตั Êงแตก่ารจ้างงานจนถงึการดแูลพนกังานและบคุลากร เพืÉอให้พนกังาน

และบคุลากรทกุคนเกิดความรู้สึกผูกพนัเป็นครอบครัวเดียวกบัองค์กร โดยบริษัทมีการดําเนินงานด้านพนกังานทีÉ

สําคญั ดงันี Ê 

ř) นโยบายพัฒนาบุคลากร 

บริษัท มีนโยบายด้านการสรรหา พฒันา และรักษาบคุลากรของบริษัท เพราะตระหนกัวา่บคุลากรเป็นสิÉงทีÉ

สําคญัในการให้บริษทั บรรลุเป้าหมายและความสําเร็จได้ บริษัทจงึได้มีการพฒันาบคุลากรอยา่งตอ่เนืÉอง โดยการ

จดัฝึกอบรม/สมัมนา ทั Êงภายในและภายนอก โดยวิทยากรทีÉทรงคณุวฒิุ โดยเฉพาะอยา่งยิÉงการสร้างจิตสํานกึและ

การฝึกอบรมในเรืÉองการทํางานเป็นทีม การให้บริการทีÉดี การรักองค์กร และการพฒันาระบบงาน 

บริษัทให้ความสําคญักบัการสร้างขวญัและกําลงัใจ และความภูมิใจในการปฏิบติังานให้กบัพนกังาน ด้วย

การกําหนดผลตอบแทนและความก้าวหน้าในองค์กร บนพื Êนฐานความรู้ความสามารถ และความเป็นธรรม รวมทั Êง

การจดัให้มีระบบสวสัดิการทีÉเหมาะสม ตลอดจนพฒันาชีวิตความเป็นอยูข่องพนกังานให้ดีขึ Êน 

2) นโยบายด้านสิทธิมนุษยชน 

บริษัทยดึมัÉนและปฏิบติัตามหลกัปฏิญญาสากลวา่ด้วยสิทธิมนุษยชน (Universal Declaration of Human 

Rights) และหลักการชี Êแนะของสหประชาชาติว่าด้วยธุรกิจกบัสิทธิมนุษยชน (The United Nations Guiding 
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Principles on Business and Human Rights: “UNGPs”) โดยให้ความสําคญัตอ่การปฏิบติัด้านแรงงานและการ

เคารพสิทธิมนษุยชนอยา่งเป็นธรรม เทา่เทียม และไมเ่ลือกปฏิบติั ทั Êงในด้านการจ้างงาน การจา่ยคา่ตอบแทน การ

เลืÉอนตําแหนง่ การฝึกอบรมและพฒันาพนกังาน โดยไม่แบ่งแยกความแตกต่างทางเพศ อายุ สถาบนัการศึกษา 

เชื Êอชาติ และศาสนา รวมทั Êงสนบัสนนุการจ้างงานแกก่ลุ่มผู้ ด้อยโอกาส ได้แก ่ผู้ พิการ ผู้สูงอาย ุผู้ พ้นโทษ เพืÉอสร้าง

โอกาส สร้างอาชีพ และรายได้ทีÉมัÉนคง และเป็นส่วนหนึÉงของการบรรลุเป้าหมายการพฒันาทีÉยัÉงยืน (SDGs) ของ

ประเทศและโลก บริษัทปฏิบัติตามหลักสิทธิมนุษยชนตั Êงแต่การจ้างงานจนถึงการดูแลพนกังานและบุคลากร 

เพืÉอให้พนกังานและบคุลากรทกุคนเกิดความรู้สึกผูกพนัเป็นครอบครัวเดียวกบัองค์กร 

ś.Ŝ.Ś ผลการดาํเนินงานด้านสังคม 

1) Work From Home 

เนืÉองจากสถานการ์ณโควิด řš ในประเทศมีความสุ่มเสีÉยง บริษัทฯ ได้ให้พนักงานปฏิบัติงานโดยให้

พนกังานทํางานทีÉบ้าน หรือ แบง่การทํางานเป็นชว่งเวลาเพืÉอลดความเสีÉยงในการทีÉจะควบคมุการแพร่ระบาด และ

ไมไ่ด้มีการเลิกจ้างหรือลดคา่จ้างแตอ่ยา่งใด  

Ś) ชุมชนและสังคม 

บริษัทดําเนินธุรกิจด้วยความรับผิดชอบต่อชุมชนและสังคม โดยให้ความสําคญักับการลดผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมและหลีกเลีÉยงการดําเนินงานทีÉอาจสร้างผลกระทบเชิงลบต่อคุณภาพชีวิตของชุมชน รอบสถาน

ประกอบการ ในปี 2564 ไมพ่บข้อร้องเรียนจากชมุชนในประเด็นด้านสงัคมหรือสิÉงแวดล้อม  
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4.  การวิเคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ  

(Management Discussion and Analysis: MD&A) 

4.1 ข้อมูลทางการเงนิทีÉสําคัญ 

4.1.1 ตารางสรุปงบการเงิน 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 - 2564 

      (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 วนัทีÉ 31 ธ.ค. วนัทีÉ 31 ธ.ค. วนัทีÉ 31 ธ.ค.  วนัทีÉ 31 ธ.ค. วนัทีÉ 31 ธ.ค. วนัทีÉ 31 ธ.ค. 

 2564 2563 2562  2564 2563 2562 

สินทรัพย์   

สินทรัพย์หมุนเวียน   

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 100,337 111,157 śŞ,Ŝŝš 6,175 19,873 Ŝ,ŚŝŘ 

ลูกหนี Êการค้าและลูกหนี ÊหมนุเวียนอืÉน 179,770 256,440 177,359 627,568 874,397 1,175,632 

เงินให้กู้ ยืมระยะสั Êน - 412,145 412,145 1,413,371 1,806,119 1,833,254 

สินค้าคงเหลือ 1,005,553 1,679,755 1,962,172 484,862 1,001,967 1,092,793 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจบุัน - - 53,750 - - 32,182 

สินทรัพย์ทางการเงินหมนุเวียนอืÉน 310,000 1,072,160 1,072,160 310,000 1,072,160 1,072,160 

สินทรัพย์หมนุเวียนอืÉน 395,000 - - 247,000 - - 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนหรือกลุ่มสินทรัพย์ทีÉจะจําหน่าย    

ทีÉจัดประเภทเป็นสินทรัพย์ทีÉถือไว้เพืÉอขาย - 115,060 - - - - 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,990,660 3,646,717 ś,şřŜ,ŘŜŝ 3,088,976 4,774,516 ŝ,ŚřŘ,Śşř 

  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน   

เงินลงทุนในบริษัทยอ่ย - - - 7,661 35,473 řŚŝ,ŜŠŘ 

เงินฝากประจําทีÉติดภาระคํ Êาประกนั 57,010 72,041 94,382 13,819 50,264 50,471 

สินทรัพย์ทางการเงินไมห่มนุเวียนอืÉน 2,102,454 900,000 900,000 2,102,454 900,000 900,000 

เงินลงทุนในหุ้นสามญัทีÉมีเงืÉอนไขการซื Êอคืน 312,959 - - 312,959 - - 

ลูกหนี Êการค้าและลูกหนี Êไมห่มนุเวียนอืÉน 3,089 3,229 59,319 539 508 1,160 

เงินให้กู้ ยืมระยะยาว - - 2,426 - - - 

อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 9,271 8,454 128,053 259,288 264,793 270,440 

ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ 985,890 1,059,019 1,215,508 13,997 22,235 25,189 

สินทรัพย์สิทธิการใช้ 147,678 225,932 - 5,252 8,641 - 

สินทรัพย์ไมม่ีตวัตนอืÉน 1,048 1,067 15,360 46 61 25 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับัญชี - - 353  - - - 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอืÉน 357,476 790,977 733,537 43,093 35,991 - 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,976,875 3,060,719 3,148,938 2,759,108 1,317,966 1,372,765 

รวมสินทรัพย์ 5,967,535 6,707,436 6,862,983 5,848,084 6,092,482 6,583,036 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 - 2564 

      (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 วนัทีÉ 31 ธ.ค. วนัทีÉ 31 ธ.ค. วนัทีÉ 31 ธ.ค.  วนัทีÉ 31 ธ.ค. วนัทีÉ 31 ธ.ค. วนัทีÉ 31 ธ.ค. 

 2564 2563 ŚŝŞŚ  2564 2563 2562 

หนี Êสินและส่วนของผู้ถือหุ้น   

หนี Êสินหมุนเวียน   

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงิน - 2,961 2,994 - - - 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน 144,047 344,435 271,014 186,673 180,845 230,874 

ส่วนของหนี ÊสินระยะยาวทีÉถงึกําหนดชําระภายในหนึÉงปี 35,200 17,823 17,001 21,093 1,073 1,053 

ส่วนของหนี Êสินตามสัญญาเช่าทีÉถงึกําหนดชําระภายในหนึÉงปี 18,136 59,760 - 3,688 3,456 - 

เงินกู้ยืมระยะสั Êน 990 990 990 - - - 

ประมาณการหนี Êสินหมนุเวียนสําหรับผลประโยชน์พนักงาน - 425 1,209 - 425 786 

ประมาณการหนี ÊสินหมนุเวียนอืÉน 3,033,085 3,036,602 2,995,152 2,986,835 2,986,584 2,986,792 

หนี Êสินทางการเงินหมนุเวียน 25,482 25,482 - - - - 

รวมหนี Êสินหมุนเวียน 3,256,940 3,488,478 3,288,360 3,198,289 3,172,383 3,219,505 

  

หนี Êสินไม่หมุนเวียน   

หนี Êสินระยะยาว 11,572 23,418 33,058 - - - 

หนี Êสินตามสัญญาเช่า 45,690 48,124 - 2,055 5,608 - 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี Êไมห่มนุเวียนอืÉน 3,670 2,972 2,485 2,611 434 - 

หนี Êสินภาษีเงินได้รอการตดับัญชี 5,666 5,988 6,292 - - - 

ประมาณการหนี Êสินไมห่มนุเวียนสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 5,440 4,730 4,370 3,503 3,150 3,195 

ประมาณการหนี Êสินไมห่มนุเวียนอืÉน 46,168 46,168 48,971 46,168 46,168 46,168 

รวมหนี Êสินไม่หมุนเวียน 118,206 131,400 95,176 54,337 55,360 49,363 

รวมหนี Êสิน 3,375,146 3,619,878 3,383,536 3,252,626 3,227,743 3,268,868 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 - 2564 
      (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 วันทีÉ 31 ธ.ค. วันทีÉ 31 ธ.ค. วันทีÉ 31 ธ.ค.  วันทีÉ 31 ธ.ค. วันทีÉ 31 ธ.ค. วันทีÉ 31 ธ.ค. 

 2564 2563 2562  2564 2563 2562 

หนี Êสินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ) 

  

 

   

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

  

 

   

 

ทนุเรือนหุ้น 

  

 

   

 

-  ทนุจดทะเบียน  

  

 

   

 

 

หุ้นสามญั 294,012.03  ล้านหุ้น  มลูค่าหุ้นละ 0.50 บาท 

 

147,006,013 řŜş,ŘŘŞ,Řřś 

  

147,006,013 řŜş,ŘŘŞ,Řřś 

 

หุ้นสามญั 162,117.14  ล้านหุ้น  มลูค่าหุ้นละ 0.50 บาท 81,058,571 

 

 

 

81,058,571 

 

 

-  ทนุทีÉออกและชาํระแล้ว 

  

 

   

 

 

หุ้นสามญั 85,324.81 ล้านหุ้น หุ้นละ 0.50 บาท 42,662,405 42,662,405 ŜŚ,ŞŞŚ,ŜŘŝ 

 

42,662,405 42,662,405 ŜŚ,ŞŞŚ,ŜŘŝ 

ส่วนตํÉากว่ามลูค่าหุ้น (32,759,548) (32,759,548) (32,759,548) 

 

(32,759,548) (32,759,548) (32,759,548) 

ส่วนเกินทนุจากการลดทนุ 153,537 153,537 153,537 

 

153,537 153,537 153,537 

ส่วนตํÉากว่าทนุจากการเพิÉมสดัสว่นการลงทนุในบริษัทย่อย (47,939) (47,939) (47,939) 

 

- - - 

ขาดทนุสะสม (7,416,064) (6,920,952) (6,529,191) 

 

(7,460,936) (7,191,655) (6,742,226) 

ส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ - สุทธิ 2,592,391 3,087,503 3,479,264 

 

2,595,458 2,864,739 3,314,168 

ส่วนได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุม (2) 55 183 

 

- - - 

ส่วนของผู้ถือหุ้น - สุทธิ 2,592,389 3,087,558 3,479,447 

 

2,595,458 2,864,739 3,314,168 

รวมหนี Êสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,967,535 6,707,436 6,862,983 

 

5,848,084 6,092,482 6,583,036 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ 

สําหรบัปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 - 2564 

      (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2564 2563 2562  2564 2563 2562 

รายได้   

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 968,306 406,552 486,066 500,481 134,545 111,793 

รายได้จากกิจการโรงแรม  67,124 98,522 131,411 - - - 

รายได้คา่เช่าอสังหาริมทรัพย์และบริการทีÉเกีÉยวข้อง - 20,618 21,451 - - - 

รวมรายได้ 1,035,430 525,692 638,928 500,481 134,545 111,793 

  

ต้นทุน   

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ (1,173,252) (341,828) (371,891) (531,642) (111,603) (85,883) 

ต้นทุนบริการจากกิจการโรงแรม  (157,517) (192,727) (199,772) - - - 

ต้นทุนจากกิจการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์และบริการทีÉเกีÉยวข้อง - (9,382) (10,666) - - - 

รวมต้นทุน (1,330,769) (543,937) (582,329) (531,642) (111,603) (85,883) 

  

กาํไร(ขาดทุน)ขั Êนต้น (295,339) (18,245) 56,599 (31,161) 22,942 25,910 

รายได้อืÉน 235,300 60,415 134,574 293,409 328,204 278,301 

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่าย (60,039) 42,170 191,173 262,248 351,146 304,211 

ต้นทุนในการจัดจําหน่าย (52,429) (43,168) (42,025) (34,426) (16,136) (16,886) 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร (365,675) (379,434) (334,447) (496,386) (783,699) (541,951) 

รวมค่าใช้จ่าย (418,104) (422,602) (376,472) (530,812) (799,835) (558,837) 

  

ขาดทุนก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ (478,143) (380,432) (185,299) (268,564) (448,689) (254,626) 

ต้นทุนทางการเงิน (10,357) (11,408) (1,331) (717) (740) (20) 

  

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (488,500) (391,840) (186,630) (269,281) (449,429) (254,646) 

รายได้(คา่ใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ (6,661) (49) 260 - - - 

  

ขาดทุนสุทธิสาํหรับปี (495,161) (391,889) (186,370) (269,281) (449,429) (254,646) 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ 

สําหรบัปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 - 2564 
      (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2564 2563 2562  2564 2563 2562 

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืÉน        

 รายการทีÉจะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง        

 ผลขาดทนุจากการวดัมลูค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังานทีÉกําหนดไว้ - - (2,114)  - - (1,494) 

 รวมรายการทีÉจะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง - - (2,114)  - - (1,494) 

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนสําหรับปี - สุทธิจากภาษี - - (2,114)  - - (1,494) 

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี (495,161) (391,889) (188,484) 

 

(269,281) (449,429) (256,140) 

    

 

   

 

การแบ่งปันขาดทุนสําหรับปี 

  

 

   

 

 

ส่วนทีÉเป็นของบริษัทใหญ่ (495,112) (391,761) (186,342) 

 

(269,281) (449,429) (254,646) 

 

ส่วนทีÉเป็นของสว่นได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุม (49) (128) (28) 

 

- - - 

  

(495,161) (391,889) (186,370) 

 

(269,281) (449,429) (254,646) 

    

 

   

 

การแบ่งปันขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 

  

 

   

 

 

ส่วนทีÉเป็นของบริษัทใหญ่ (495,112) (391,761) (188,456) 

 

(269,281) (449,429) (256,140) 

 

ส่วนทีÉเป็นของสว่นได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุม (49) (128) (28) 

 

- - - 

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี (495,161) (391,889) (188,484) 

 

(269,281) (449,429) (256,140) 

    

 

   

 

ขาดทุนต่อหุ้นขัÊนพื Êนฐานส่วนทีÉเป็นของบริษัทใหญ่ 

  

 

   

 

 

(เทียบเท่ามลูค่าหุ้นละ 0.50 บาทต่อหุ้น) (0.0058) (0.0046) (0.0022) 

 

(0.0032) (0.0053) (0.0030) 

จํานวนหุ้นถัวเฉลีÉยถ่วงนํ Êาหนัก (พันหุ้น) 85,324,811 85,324,811 85,324,811 

 

85,324,811 85,324,811 85,324,811 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้น 

สําหรบัปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 – 2564 

 

 (หน่วย: พันบาท) 

 

งบการเงินรวม  

           

องค์ประกอบอืÉนส่วนของผู้ถือหุ้น 

      

       

ส่วนตํÉากวา่ทนุ 

   

ขาดทนุเบด็เสร็จอืÉน 

        

 

ทนุ 

     

จากการเพิÉม 

   

ขาดทนุจากการวดั

มลูค่าใหม่ของ

ผลประโยชน์พนกังาน 

 

รวม 

 

รวม 

 

ส่วนได้เสีย 

 

รวม 

 

ทีÉออกและ 

 

ส่วนเกิน (ตํÉากว่า) 

 

ส่วนเกินทนุ 

 

สดัส่วนการลงทนุ 

    

องค์ประกอบอืÉน 

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

 

ทีÉไม่มี 

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

 

ชําระแล้ว 

 

มลูค่าหุ้น 

 

จากการลดทนุ 

 

ในบริษัทย่อย 

 

ขาดทนุสะสม 

  

ของส่วนของผู้ถือหุ้น 

 

ของบริษัท 

 

อํานาจควบคมุ 

 

สทุธิ 

                    

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2562 42,662,405 

 

(32,759,548) 

 

153,537 

 

(47,939) 

 

(6,340,735) 

 

- 

 

- 

 

3,667,720 

 

- 

 

3,667,720 

ส่วนได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคมุ - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

211 

 

211 

ขาดทนุเบด็เสร็จรวมสําหรับปี - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

(186,342) 

 

(2,114) 

 

(2,114) 

 

(188,456) 

 

(28) 

 

(188,484) 

โอนไปขาดทนุสะสม - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

(2,114) 

 

2,114 

 

2,114 

 

- 

 

- 

 

- 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2562 42,662,405 

 

(32,759,548) 

 

153,537 

 

(47,939) 

 

(6,529,191) 

 

- 

 

- 

 

3,479,264 

 

183 

 

3,479,447 

                    ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2563         42,662,405        (32,759,548)            153,537                (47,939)       (6,529,191)  -  -  3,479,264  183  3,479,447 

ขาดทนุเบด็เสร็จรวมสําหรับปี                        -                          -                        -                            -            (391,761)  -  -  (391,761)  (128)  (391,889) 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2563         42,662,405        (32,759,548)            153,537                (47,939)       (6,920,952)  -  -  3,087,503  55  3,087,558 

                    

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2564         42,662,405        (32,759,548)            153,537                (47,939)       (6,920,952)  -  -  3,087,503  55  3,087,558 

ขาดทนุเบด็เสร็จรวมสําหรับปี                        -                          -                        -                            -            (495,112)  -  -  (495,112)  (49)  (495,161) 

ลดลงจากการหมดอํานาจการควบคมุในบริษัทย่อย                        -                          -                        -                            -                       -    -  -  -  (8)  (8) 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564         42,662,405        (32,759,548)            153,537                (47,939)       (7,416,064)  -  -  2,592,391  (2)  2,592,389 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้น 

สําหรบัปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 – 2564 

 (หนว่ย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ  

องค์ประกอบอืÉนสว่นของผู้ถือหุ้น 

ขาดทนุเบด็เสร็จอืÉน 

ขาดทนุจากการ 

วดัมูลค่าใหม่ของ 

ผลประโยชน์พนกังาน 

รวม รวม 

ทนุทีÉออก สว่นเกิน (ตํÉากวา่) สว่นเกินทนุ องค์ประกอบอืÉน สว่นของผู้ถือหุ้น 

และชําระแล้ว มูลค่าหุ้น จากการลดทุน ขาดทนุสะสม ของสว่นของผู้ถือหุ้น สทุธิ 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2562 42,662,405 (32,759,548) 153,537 (6,486,086) - - 3,570,308 

ขาดทนุเบด็เสร็จรวมสําหรับปี - - - (254,646) (1,494) (1,494) (256,140) 

โอนไปขาดทนุสะสม - - - (1,494) 1,494 1,494 - 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2562 42,662,405 (32,759,548) 153,537 (6,742,226) - - 3,314,168 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2563 42,662,405  (32,759,548)  153,537  (6,742,226)  -  -  3,314,168 

ขาดทนุเบด็เสร็จรวมสําหรับปี -  -  -  (449,429)  -  -  (449,429) 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2563 42,662,405  (32,759,548)  153,537  (7,191,655)  -  -  2,864,739 

              

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2564 42,662,405  (32,759,548)  153,537  (7,191,655)  -  -  2,864,739 

ขาดทนุเบด็เสร็จรวมสําหรับปี -  -  -  (269,281)  -  -  (269,281) 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 42,662,405  (32,759,548)  153,537  (7,460,936)  -  -  2,595,458 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบกระแสเงินสด 

สําหรบัปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 - 2564 
      (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2564 2563 2562  2564 2563 2562 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน 
  

 
   

 

 
ขาดทนุสทุธิสาํหรับปี (495,161) (391,889) (186,370) 

 
(269,281) (449,429) (254,646) 

 
ปรับรายการทีÉกระทบกําไร(ขาดทนุ)เป็นเงินสดรับ (จ่าย) 

  
 

   
 

  
การปรับปรุงด้วยค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ 6,661 49 (260) 

 
- - - 

  
การปรับปรุงต้นทนุทางการเงิน 10,357 11,408 1,331 

 
717 740 20 

  
การปรับปรุงด้วยดอกเบี Êยรับ (157,330) (12,032) (95,036) 

 
(256,606) (125,645) (217,462) 

  
การปรับปรุงด้วยลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน (เพิÉมขึ Êน) ลดลง 30,919 (110,529) (8,388) 

 
20,045 12,435 (4,107) 

  
การปรับปรุงด้วยลกูหนี Êการค้าและลกูหนี Êไม่หมนุเวียนอืÉนลดลง 140 3,973 (45,784) 

 
(31) 593 156 

  
การปรับปรุงด้วยสินค้าคงเหลือลดลง 755,036 306,645 306,301 

 
566,428 97,103 74,627 

  
การปรับปรุงด้วยสินทรัพย์ทางการเงิน (เพิÉมขึ Êน) (310,000) - - 

 
(310,000) - - 

  
การปรับปรุงด้วยเงินฝากประจําทีÉติดภาระคํ Êาประกันลดลง 15,031 22,341 - 

 
36,445 207 - 

  
การปรับปรุงด้วยสินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอืÉน (เพิÉมขึ Êน) ลดลง 193,716 (25,498) (2,401) 

 
1,201 (1,201) 912 

  
การปรับปรุงด้วยเจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊอืÉน เพิÉมขึ Êน (ลดลง) (197,239) 96,630 (159,774) 

 
78,802 (44,148) (164,030) 

  
การปรับปรุงด้วยเจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี Êไม่หมนุเวียนอืÉนเพิÉมขึ Êน 698 487 - 

 
2,177 434 - 

  
ค่าเสืÉอมราคา ค่าสญูสิ Êนและค่าตัดจาํหนา่ย 88,192 95,752 86,037 

 
10,863 12,119 11,622 

  การปรับปรุงด้วยเงินเบิกเกินบญัชแีละเงินกู้ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงิน   13    - 

  
การปรับปรุงด้วยประมาณการหนี ÊสินเพิÉมขึ Êน (ลดลง) (11,229) (4,263) (485) 

 
251 (481) (1,465) 

  
การปรับปรุงด้วยค่าเผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิต 11,011 8,348 8,887 

 
199,515 353,279 348,698 

  
การปรับปรุงด้วยสาํรองค่าความเสียหายจากคดีฟ้องร้อง เพิÉมขึ Êน (ลดลง) 9,315 45,713 287 

 
- 274 251 

  การปรับปรุงด้วยผลขาดทนุจากการด้อยค่าค่าความนิยม - - 8,036  - - - 

  
การปรับปรุงด้วยประมาณการหนี Êสินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 710 785 1,984 

 
353 380 1,296 

  
การปรับปรุงด้วยรายได้อืÉน (3,385) (2,753) (1,395) 

 
(127) (115) (379) 

  
การปรับปรุงด้วยค่าใช้จ่ายตดัจา่ย 5,023 8,668 5,254 

 
384 60 17 

  
การปรับปรุงด้วย (โอนกลบั) ค่าเผืÉอผลขาดทนุของสินค้าคงเหลือ (80,834) (24,431) 3,028 

 
(49,323) (6,277) (9,311) 

  
การปรับปรุงด้วย (โอนกลบั) ค่าเผืÉอผลขาดทนุเงินลงทนุในบริษัทย่อย - - - 

 
(14,293) 90,007 - 

  
การปรับปรุงด้วยผล (กําไร)ขาดทนุจากการตัดจาํหนา่ยทีÉดิน อาคาร อปุกรณ์ (5,644) 793 34,878 

 
(6,489) (17) - 

  
การปรับปรุงด้วยค่าเผืÉอผลขาดทนุของสินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอืÉน 244,300 22,237 - 

 
- - - 

  
การปรับปรุงด้วยผลขาดทนุจากการขายทีÉดิน อาคาร อุปกรณ์และสิทธิการเช่า - 5,148 - 

 
- - - 

  
เงินสดจ่ายจากการประมาณการหนี Êสินสําหรับผลประโยชน์พนกังาน (425) (1,209) (741) 

 
(425) (786) (685) 

  
การปรับปรุงด้วยขาดทนุจากการด้อยค่าของทรัพย์สนิทีÉมีไว้เพืÉอขาย - 25,114 - 

 
- - - 

  
การปรับปรุงด้วยขาดทนุจากการจาํหนา่ยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย (4,578) - - 

 

131,605 - - 

  
การปรับปรุงด้วยขาดทนุจากการด้อยค่าของสินทรัพย์สิทธิการใช้ 67,200 - - 

 

- - - 

  
การปรับปรุงด้วยขาดทนุจากการด้อยค่าของอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ (8,730) - - 

 

- - - 

   
รวมการปรับปรุงจากการกระทบยอดกําไร (ขาดทนุ) 163,754 81,487 (44,598) 

 
142,211 (60,468) (214,486) 

  
กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) การดําเนินงาน 

  
 

   
 

  
ภาษีเงินได้จา่ยออก (12,155) (8,090) (8,180) 

 
(8,303) (2,608) (2,324) 

   
กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 151,599 73,397 (52,778) 

 
133,908 (63,076) (216,810) 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบกระแสเงินสด (ตอ่) 

สําหรบัปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 – 2564 
      (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2564 2563 2562  2564 2563 2562 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 
  

 
   

 

  
เงินสดจ่ายเงินมดัจําซื Êอหุ้นสามญับริษัทเป้าหมาย (395,000) - - 

 
(247,000) - - 

  เงินสดจ่ายเงินลงทุนชัÉวคราว - - (5,266)  - - (5,266) 

  เงินสดจ่ายซื Êอเงินลงทุนในบริษัทยอ่ย - - (90,500)  - - (90,500) 

  
เงินสดจ่ายเงินเพิÉมทุนในหุ้นสามญัในบริษัทยอ่ย - - - 

 
(181,500) - - 

  
เงินสดรับจากการขายหุ้นสามญัในบริษัทยอ่ย 92,000 - - 

 
25,000 - - 

  
เงินสดรับจากการขายทีÉดิน อาคาร อปุกรณ์ 12,981 17 - 

 
12,981 17 - 

  
เงินสดจ่ายเพืÉอซื ÊอทีÉดิน อาคาร อปุกรณ์  (3,463) (1,175) (13,477) 

 
(206) (90) (586) 

  
เงินสดจ่ายเพืÉอซื Êอสินทรัพย์ไมม่ีตวัตน (233) (254) (180) 

 
- (73) - 

  
เงินสดจ่ายเงินให้กู้ ยืมระยะสั Êน - - - 

 
(927,441) (432,962) (341,460) 

  
เงินสดรับชําระคืนจากเงินให้กู้ ยืมระยะสั Êน 154,131 - 76,513 

 
1,079,668 486,864 599,264 

  
ดอกเบี Êยรับ 1,688 29,035 47,683 

 
74,909 28,633 49,061 

   
กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (137,896) 27,623 14,773 

 
(163,589) 82,389 210,513 

 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

  
 

   
 

  
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงินลดลง (2,961) (33) - 

 
- - - 

  
เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาว 20,000 - - 

 
20,000 - - 

  
เงินสดจ่ายเพืÉอชําระเงินกู้ยืมระยะยาว (14,489) (8,635) (3,622) 

 
- - - 

  เงินสดจ่ายชําระเงินกู้ยืมระยะสั Êน   (101)    - 

  
เงินสดทีÉผู้ เช่าจ่ายเพืÉอลดจํานวนหนี ÊสินซึÉงเกิดขึ Êนจากสัญญาเช่า (15,504) (9,202) (4,871) 

 
(3,321) (2,968) - 

  
ดอกเบี Êยจ่าย (6,776) (8,452) (1,292) 

 
(696) (722) - 

   
กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (19,730) (26,322) (9,886) 

 
15,983 (3,690) - 

       
 

   
 

 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง - สุทธิ (6,027) 74,698 (47,891) 

 
(13,698) 15,623 (6,297) 

 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 111,157 36,459 84,088 

 
19,873 4,250 10,547 

 
เงินสดลดลงจากการสูญเสียอํานาจการควบคุมในบริษัทย่อย (4,793) - 262 - - - 

 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิ Êนปี 100,337 111,157 36,459 

 
6,175 19,873 4,250 

ข้อมูลเพิÉมเติมประกอบกระแสเงินสด 

รายการทีÉไม่กระทบเงินสด 

1.  ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทยอ่ยแห่งหนึÉงโอนจัดประเภทและทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ เป็นอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน จํานวน 0.90 ล้าน

บาท เนืÉองจากเปลีÉยนแปลงวตัถปุระสงค์เป็นให้เช่า 

2.  ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทได้รับชําระหนี Êเงินให้กู้ ยืมระยะสั Êน จากบริษัททีÉไมเ่กีÉยวข้องกนัแห่งหนึÉง บริษัททีÉไมเ่กีÉยวข้องกนัดงักล่าว ได้ชําระหนี Ê

โดยการตีราคาหลักทรัพย์ ด้วยหุ้นสามญัของบริษัททีÉไมอ่ยูใ่นตลาดหลักทรัพย์ จํานวน 312.96 ล้านบาท ซึÉงบริษัทนํามาหักดอกเบี Êยค้างรับ จํานวน 

54.95 ล้านบาท และเงินต้นเงินให้กู้ ยืมระยะสั Êน จํานวน 258.01 ล้านบาท (หมายเหต ุ9) 

3.  ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทได้รับชําระหนี ÊเงินตามตัÌวสญัญาใช้เงิน จากบริษัททีÉไมเ่กีÉยวข้องกนัแห่งหนึÉง บริษัททีÉไมเ่กีÉยวข้องกนัดงักล่าว ได้ชําระ

หนี Êโดยการตีราคาหลักทรัพย์ ด้วยหุ้นสามญัของบริษัททีÉไมอ่ยูใ่นตลาดหลักทรัพย์ จํานวน 1,202,454 ล้านบาท ซึÉงบริษัทนํามาหักดอกเบี Êยค้างรับ 

จํานวน 17.45 ล้านบาท และเงินต้นเงินให้กู้ ยืมระยะสั Êน จํานวน 1,072,160 ล้านบาท (หมายเหต ุ16) 

4.  ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทขายเงินลงทุนในบริษัทยอ่ย โดยเงินบางส่วนทีÉขายได้ให้บริษํทยอ่ยกู้ยืมเงินเป็นเงิน 67 ล้านบาท 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบกระแสเงินสด (ตอ่) 

สําหรบัปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 – 2564 

 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด        

 ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 ประกอบด้วย :        

       (หนว่ย: พนับาท) 

    งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 

    
31 ธ.ค. 

2564 

31 ธ.ค. 

ŚŝŞś 

31 ธ.ค. 

ŚŝŞŚ 
 

31 ธ.ค. 

2564 

31 ธ.ค. 

ŚŝŞś 

31 ธ.ค. 

ŚŝŞŚ 

 
เงินสด 1,140 1,407 1,235 

 
77 239 218 

 
เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย์ 39,509 45,686 22,557 

 
1,420 1,147 837 

 
เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวนั 7,481 3,815 5,494 

 
4,678 517 3,195 

 
เงินฝากธนาคาร - ประจํา 34,207 42,279 7,173 

 
- - - 

 
เช็คเงินฝากระหวา่งทาง - 17,970 - 

 
- 17,970 - 

 
ตัÌวสญัญาใช้เงิน 18,000 - - 

 
- - - 

 
รวม 100,337 111,157 śŞ,Ŝŝš 

 
6,175 19,873 Ŝ,ŚŝŘ 
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4.1.2 อัตราส่วนทางการเงิน 

อตัราส่วนทางการเงินทีÉสําคญั ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 – 2564 

อัตราส่วนทางการเงิน ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (LIQUIDITY RATIO)  

อตัราส่วนสภาพคลอ่ง (เทา่)  0.61   1.06  1.13 

อตัราส่วนสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่)  0.09   0.23  0.52 

อตัราส่วนสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่)  0.04   0.02  (0.01) 

อตัราส่วนหมนุเวียนลูกหนี Êการค้า (เทา่)  4.75   2.42  4.30 

ระยะเวลาเก็บหนี ÊเฉลีÉย (วนั)  76.84   150.83  84.88 

อตัราส่วนหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ (เทา่)  0.99   0.30  0.28 

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลีÉย (วนั)  368.69   1,216.67  1,303.57 

อตัราส่วนหมนุเวียนเจ้าหนี Ê (เทา่)  5.45   1.75  1.78 

ระยะเวลาชาํระหนี Ê (วนั)  66.97   208.57  205.06 

Cash Cycle (วนั)  378.56   1,158.92  1,183.40 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร (PROFITABILITY RATIO)  

อตัรากําไรขั Êนต้น (%)  (28.52)  (3.47)  9.33  

อตัรากําไรจากการดําเนินงาน (%)  (46.18)  (72.37)  (28.85) 

อตัรากําไรอืÉน (%)  18.52   10.31   17.32  

อตัราส่วนเงินสดตอ่การทํากําไร (%)  N/A   N/A   N/A  

อตัรากําไรสุทธิ (%)  (38.97)  (66.86)  (23.99) 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (%)  (17.44)  (11.94)  (5.22) 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (EFFICIENCY RATIO)  

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%)  (7.81)  (5.79)  (2.67) 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%)  (39.80)  (26.04)  (8.40) 

อตัราการหมนุของสินทรัพย์ (เทา่)  0.20   0.09    0.11   

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (FINANCIAL POLICY RATIO)  

อตัราส่วนหนี Êสินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่)  1.30   1.16   0.97  

อตัราส่วนความสามารถชําระดอกเบี Êย (เทา่)  N/A   9.64  N/A  

อตัราส่วนความสามารถชําระภาระผูกพนั (cash basis) (เทา่)  0.38   51.36  N/A  

อตัราการจา่ยเงินปันผล (%)  N/A   N/A   N/A  
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4.2 การวิเคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจดัการ 

4.2.1 ภาพรวม 

1)  สรุปภาพรวมการดาํเนินงานและปัจจัยทีÉทาํให้มีการเปลีÉยนแปลงสาํคัญ 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) (ตอ่ไปจะเรียกวา่ “บริษัท”) จดัตั Êงขึ Êนในประเทศไทยและได้รับการจด

ทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนในปี 2536 บริษัทประกอบกิจการในประเทศไทยโดยมีธุรกิจหลักคือธุรกิจเกีÉยวกบัการ

พฒันาและการค้าอสังหาริมทรัพย์ บริษัทย้ายสํานกังานจดทะเบียนมาตั Êงอยู่เลขทีÉ 102 ถนนริมคลองบางกะปิ 

แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 

สถานะของบริษัท  

(ก) เมืÉอวนัทีÉ 26 สิงหาคม 2558 ศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง (“ศาลฎีกา”) ได้

พิพากษาคดีทีÉอยัการสูงสุดเป็นโจทก์ฟ้องบคุคลและนิติบุคคลรวม 27 คน และบริษัทถูกฟ้องเป็นจําเลยทีÉ 

20 ในข้อกล่าวหาร่วมกนัและสนบัสนนุเจ้าพนกังาน และพนกังานในองค์การของรัฐ (ธนาคารพาณิชย์ของ

รัฐแหง่หนึÉง) กระทําความผิดตอ่ตําแหนง่หน้าทีÉทางราชการ ยกัยอกทรัพย์ในการอนมุติัให้สินเชืÉอโดยมิชอบ

โดยจําเลยทีÉ 18 ถงึ 27 ร่วมกนัและสนบัสนนุจําเลยทีÉ 1 ถงึ 17 ด้วยการเสนอโครงการขอสินเชืÉอเพืÉอนําเงิน

ไปซื ÊอทีÉดินปลดภาระหนี Êธนาคารแหง่หนึÉง และเสนอขอซื Êอหุ้นบุริมสิทธิของจําเลยทีÉ 20 ทีÉธนาคารพาณิชย์

ของรัฐดังกล่าวถือครองอยู่ โดยศาลฎีกาพิพากษาให้บริษัทร่วมกับจําเลยทีÉ 25 และ 26 คืนเงินจํานวน 

10,004.47 ล้านบาท แกธ่นาคารพาณิชย์ของรัฐดงักล่าว ทั Êงนี Ê ผู้กู้บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล 

พาร์ค จํากดั (“โกลเด้น”) (จําเลยทีÉ 19) และบริษัท เค แอนด์ วี เอส อาร์ เอส การ์เด้นโฮม จํากดั (“การ์เด้

นโฮม”) บริษัทยอ่ยของจําเลยทีÉ 19 ได้มีทีÉดินจดจํานองทีÉเป็นหลักประกนั ต่อมาในเดือนพฤษภาคม 2559 

บริษัทได้วา่จ้างผู้ประเมินอิสระหนึÉงราย เพืÉอทําการประเมินราคาหลกัประกนัดงักลา่ว โดยใช้วิธีเปรียบเทยีบ

กบัข้อมลูตลาดมีราคาประเมินเทา่กบั 12,749 ล้านบาท ราคาประเมินดงักล่าวใช้สําหรบัอ้างอิงในการเสนอ

ขายกบับคุคลภายนอก ผู้บริหารคาดวา่มลูคา่บงัคบัขายของทีÉดินดงักล่าวสุทธิจากคา่นายหน้าในการขายมี

จํานวนเงินประมาณ 8,924.30 ล้านบาท และในปี 2559 ผู้บริหารคาดว่ามูลค่าบงัคบัขายทีÉดินดงักล่าวมี

จํานวนเงินประมาณ 5,800 ล้านบาท กรมบังคับคดีได้กําหนดวันนัดขายทอดตลาดทีÉดินหลักประกัน

ดงักล่าวในวนัทีÉ 27 ธันวาคม 2560  ปรากฎวา่ในวนัดงักล่าวเจ้าพนกังานบงัคบัคดีได้รับแจ้งคําสัÉงงดการ

บงัคบัดคีของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมือง (“ศาลฎีกา”) ลงวนัทีÉ 25 ธันวาคม 

2560 ซึÉงการงดการบงัคบัคดีดงักล่าวจะมีผลไปจนกวา่ศาลฎีกาจะมีคําสัÉงเปลีÉยนแปลงเป็นอยา่งอืÉน ดงันั Êน 

เจ้าพนกังานบงัคบัคดีจงึได้ทําการงดการขายทอดตลาดทีÉดินหลักประกนัดงักล่าวตามคําสัÉงของศาลฎีกา 

ทั Êงนี Ê การทีÉศาลฎีกามีคําสัÉงงดการบงัคบัคดีนั Êน สืบเนืÉองมาจากการทีÉจําเลยทีÉ 3 ได้ยืÉนคําร้องของดการขาย

ทอดตลาดตอ่ศาลฎีกาเมืÉอวนัทีÉ 21 ธันวาคม 2560 ซึÉงศาลฎีกาได้ทําการนดัไตส่วนคําร้องดงักล่าว เมืÉอวนัทีÉ 

25 ธันวาคม 2560 โดยศาลฎีกาได้มีคําสัÉงให้สําเนาคําร้องดงักล่าวให้เจ้าพนกังานบงัคบัคดีและคู่ความทีÉ

เกีÉยวข้องทราบโดยให้คู่ความทีÉเกีÉยวข้องทําการคัดค้านคําร้องดงักล่าวภายใน 15 วนั นบัแต่วนัทีÉได้รับ

สําเนาคําร้อง และให้เลืÉอนคดีไปนดัไตส่วนคําร้องดงักล่าวในวนัทีÉ 5 และ 8 มีนาคม 2561 และมีคําสัÉงให้งด
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การบงัคบัคดี ไว้ในระหวา่งทีÉศาลฎีกาวินิจฉยัชี Êขาดคําร้องจนกวา่ศาลฎีกาจะมีคําสัÉงเปลีÉยนแปลงเป็นอยา่ง

อืÉน ทั Êงนี Ê เมืÉอวนัทีÉ 5 มีนาคม 2561 ศาลฎีกาได้ยกเลิกคําสัÉงทีÉให้งดการบงัคบัคดีตามรายงานกระบวนการ

พิจารณาฉบบัลงวนัทีÉ 25 ธันวาคม 2560 และยกเลิกวนันดัวนัทีÉ 8 มีนาคม 2561 และเมืÉอวนัทีÉ 9 เมษายน 

2561 กรมบงัคบัคดีได้กําหนดวนันดัขายทอดตลาดทีÉดินหลกัประกนัดงักล่าวดงันี Ê นดัทีÉ 1 วนัทีÉ 6 มิถุนายน 

2561 นดัทีÉ 2 วนัทีÉ 27 มิถนุายน 2561 นดัทีÉ 3 วนัทีÉ 18 กรกฎาคม 2561 และนดัทีÉ 4 วนัทีÉ 8 สิงหาคม 2561 

โดยมีราคาเริÉมต้นทีÉกําหนดโดยคณะกรรมการกําหนดราคาทรัพย์ จํานวน 8,950.78 ล้านบาท โดยในการ

ขายทอดตลาดครั ÊงแรกราคาเริÉมต้นเทา่กบัราคาประเมินอ้างองิ หากไมมี่ผู้ เข้าเสนอราคา เจ้าพนกังานบงัคบั

คดีจะปรบัลดราคาเริÉมต้นลงร้อยละ 10 ของราคาดงักล่าวสําหรับการขายแต่ละครั Êง แต่ราคาเริÉมต้นจะไม่

น้อยกวา่ร้อยละ 70 ของราคาประเมินอ้างองิ ในกรณีเป็นการขายโดยการจํานองติดไปในการขายแตล่ะครั Êง

เจ้าพนกังานบงัคบัคดีจะหกัยอดหนี ÊจํานองทีÉเป็นปัจจบุนัออกจากราคาประเมินอ้างอิงด้วย ทั Êงนี Ê ในกรณีมี

เศษจะมีการปัดเศษตามประกาศดงักล่าว เมืÉอวนัทีÉ 26 กรกฎาคม 2561 ศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้

ดํารงตําแหนง่ทางการเมืองได้มีคําสัÉงคดีหมายเลขดําทีÉ อม.ข.1/2561 ให้ยกเลิกคําสัÉงงดการบงัคบัคดีตาม

รายงานกระบวนพิจารณา ฉบบัวนัทีÉ 15 พฤษภาคม 2561 โดยให้เจ้าพนกังานบงัคบัคดีทีÉดินแปลงอืÉนตอ่ไป

ได้ เว้นแตท่ีÉดินทีÉติดข้อพิพาทบางแปลง ให้งดการบงัคบัคดีไว้จนกวา่ศาลจะมีคําสัÉงเป็นอยา่งอืÉน ต่อมาเมืÉอ

วนัทีÉ 14 กนัยายน 2561  บริษัทได้รับประกาศจากกรมบงัคบัคดีฉบบัลงวนัทีÉ 17 สิงหาคม 2561 โดยเจ้า

พนกังานบงัคบัคดีได้ประกาศการขายทอดตลาดทรัพย์ในคดีนี Êรวม 4 นดั ดงันี Ê นดัทีÉ 1 ในวนัทีÉ 17 ตุลาคม 

2561 นดัทีÉ 2 ในวนัทีÉ 7 พฤศจิกายน 2561 นดัทีÉ 3 ในวนัทีÉ 28 พฤศจิกายน 2561 และนดัทีÉ 4 ในวนัทีÉ 19 

ธันวาคม 2561 และ เมืÉอวนัทีÉ 17 ตลุาคม 2561 บริษัทได้มีการขายทอดตลาดทรัพย์หลกัประกนัดงักล่าว มี

ผู้ประมลูซื Êอได้ในราคา 8,914.07 ล้านบาทและผู้ประมลูได้รับอนุญาตให้ขยายระยะเวลาชําระเงินออกไป

เป็นวนัทีÉ 1 กมุภาพนัธ์ 2562 ทรัพย์ทีÉขายทอดตลาดดงักล่าวแบง่ออกเป็น 3 กลุ่ม โดยแบง่ออกได้ดงันี Ê 

กลุ่มทีÉ1 คดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่การเมือง คดีหมายเลขแดงทีÉอม.55/2558 โดยการยึดทรัพย์การขาย

ทอดตลาดทีÉดินของบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั จํานวน 1,768 ไร่ ผู้ ซื Êอทรัพย์จาก

การขายทอดตลาดมลูคา่ 4,019.62 ล้านบาท ผู้ซื Êอได้วางเงินมดัจํา จํานวน 201 ล้านบาท ส่วนทีÉเหลือผู้ ซื Êอ

จะชําระภายในวนัทีÉ 1 กมุภาพนัธ์ 2562 และเมืÉอวนัทีÉ 24 มกราคม 2562 ผู้ซื Êอได้ชําระเงินจํานวน 3,818.62 

ล้านบาท 

กลุ่มทีÉ 2 คดีแพง่ คดีหมายเลขแดงทีÉ 4007/2552 คดีสาขาดําทีÉ ถ.59/2561 บริษัท กฤษดามหานคร จํากดั

(มหาชน) โจทก์ฟ้อง บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดสัเทรียล พาร์ค (โกลเด้นฯ) จําเลย เรืÉองเงินมดัจําทีÉดิน 

เนื ÊอทีÉดินคดีนี ÊทีÉยดึทรัพย์ขายทอดตลาดจํานวน 659-3-60 ไร่ กรรมสิทธิ Í ทีÉดิน เป็นของบริษัทโกลเด้นฯ ผู้ ซื Êอ

ประมลูซื Êอราคา 1,261.02 ล้านบาท วางเงินมดัจําจํานวน 65 ล้านบาท และเมืÉอวนัทีÉ 15 กนัยายน 2563 ผู้

ซื Êอได้ชําระเงินจํานวน 1,196.02 ล้านบาท ผู้ ร้องคือ บริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั ถือหุ้นโดย โกลเด้น

ฯ 99.97% ยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาด โดยอ้างว่าการขาย ทอดตลาดไม่ชอบด้วยกฎหมาย 

บริษัทได้ยืÉนคําคดัค้านฉบบัลงวนัทีÉ 24 มกราคม 2562 ยืÉนคําร้องดงักล่าวแล้วและศาลได้นดัฟังคําสัÉงศาล

แพง่ในวนัทีÉ 20 มีนาคม 2562 ศาลพิพากษาวา่ผู้ ร้องเป็น เพียงผู้ ถือหุ้นของบริษัท โกลเด้นฯ ผู้ ร้องจึงมิได้มี
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ฐานะเป็นผู้ มีส่วนได้เสียในการบงัคดีอกีทั ÊงการยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาดในคดีนี ÊเกีÉยวพนัหรือ

กระทบตอ่ผู้ ร้อง ซึÉงเป็นลูกหนี Êตามคําพิพากษาในคดีล้มละลายกลาง ซึÉงผู้ ร้องอ้างวา่ทําให้ผู้ ร้องไม่สามารถ

ชําระหนี Êแกเ่จ้าหนี Êได้ครบถ้วนและได้รับความเสียหาย จงึถือวา่เป็นการตอ่สู้คดีเกีÉยวกบัทรัพย์สินของลูกหนี Ê

เมืÉอผู้ ร้องถกูศาลพิพากษาให้เป็นบุคคลล้มละลาย อํานาจในการต่อสู้ คดีเกีÉยวกบัทรัพย์สินของผู้ ร้องเป็น

อํานาจเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์แตเ่พียงผู้ เดียว ผู้ ร้องจงึไมมี่อํานาจยืÉนคําร้องในคดีนี Êผลของคดีศาลยกคํา

ร้อง โดยศาลอุทธรณ์ได้ยืนตามศาลชั Êนต้น โดยได้อ่านคําพิพากษาเมืÉอวนัทีÉ 12 มีนาคม 2563 ต่อมาเมืÉอ

วนัทีÉ 21 กรกฎาคม 2563 ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ได้ยืÉนคําร้องคดัค้านคําสัÉงเจ้าพนกังานบงัคบัคดี

ทีÉให้งดจา่ยเงิน เป็นคดีสาขาดําทีÉ ขช.245/2560 สาขาแดงทีÉ ขช. 38/2561 โดยศาลนดัไตส่วนคําร้องในวนัทีÉ 

14 กนัยายน 2563 ทนายโจทก์ได้ยืÉนคําคดัค้านกรณีเจ้าพนกังานบงัคบัคดีมีคําสัÉงยืนตามบญัชีส่วนเฉลีÉย

ทรัพย์ เมืÉอวนัทีÉ 5 สิงหาคม 2563 โดยศาลได้นดัไตส่วนคําร้องวนัทีÉ 12 ตลุาคม 2563 และได้ยืÉนคําคดัค้าน

คําร้องของธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) เมืÉอวนัทีÉ 31 สิงหาคม 2563 เมืÉอถึงวนันดัไต่สวนคําร้องวนัทีÉ 

14 กนัยายน 2563 ศาลมีคําสัÉงยกคําร้องของโจทก์และยกเลิกวนันดัไตส่วนในวนัทีÉ 12 ตลุาคม 2563 และมี

คําสัÉงในเจ้าพนักงานบังคับคดีจ่ายเงินให้แก่บุคคลตามบญัชีส่วนเฉลีÉยนั Êนต่อไป (หมายถึงจ่ายเงินให้

ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ตามบญัชีรับ-จ่าย) ต่อมาทนายโจทก์จึงได้ยืÉนอุทธรณ์คําสัÉงศาลชั Êนต้น 

เมืÉอวนัทีÉ 12 ตลุาคม 2563 ซึÉงปัจจบุนัอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลอทุธรณ์ 

กลุ่มทีÉ 3 คดีศาลล้มละลายกลางคดีหมายเลขแดงทีÉ ล.1249/2555 ทรัพย์ขายทอดตลาดจากคดีนี Ê จํานวน 

1,868-3- 97.72ไร่ กรรมสิทธิ Í ในทีÉดินเป็นของบริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั ผูซ้ื Êอ ประมูลซื Êอราคา 

3,633.43 ล้านบาทวางเงินมดัจําจํานวน 182.50 ล้านบาท และเมืÉอวนัทีÉ 23 มีนาคม 2563 ผู้ซื Êอได้ชําระเงิน

จํานวน 3,450.93 ล้านบาท บริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั ร้องคดัค้าน ทําให้ผู้ ซื ÊอยืÉน เรืÉองต่อศาล

คดัค้านคําร้องของบริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั โดยอยูร่ะหวา่งคําคดัค้าน 3 คดีโดยแบง่ออกได้ดงันี Ê 

1. คดีหมายเลขดําทีÉ สล.365/2561 เรืÉองกรณีทีÉเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ได้สัÉงเพิกถอนคําสัÉง ได้มีคําสัÉงให้

กนัโฉนดเลขทีÉ 610 เนื ÊอทีÉ 18 ไร่ 83 ตารางวา ออกจากการขายทอดตลาด ซึÉงมีส่วนของนางสาวเจริญ 

อยูค่งธรรมในอตัราสว่น 800.66 ส่วนและดําเนินการขายทอดตลาด โดยคดีนี Êผู้ ร้องได้มายืÉนขอเพิกถอน

การขายทอดตลาดวา่เป็นการขายทอดตลาดทีÉไมช่อบด้วยกฎหมาย ศาลรับคําร้องเป็นคําคดัค้านและ

ให้เรียกบริษัทโกลเด้นฯ ว่าเป็นผู้ คดัค้านทีÉ 3 แล้วได้ทําการสืบพยานจนแล้วเสร็จและนดัฟังคําสัÉงใน

วนัทีÉ 5 มีนาคม 2562 ผลของคดีศาลยกคําร้องของผู้ ร้อง คดีได้ยติุแล้ว 

2. ศาลล้มละลายกลาง คดีหมายเลขดําทีÉ สล.388/2561 ผู้ ร้องยืÉนคําร้องวา่นําทรัพย์ของผู้ ร้องไปขายรวม

กบัทีÉดินของบริษัท โกลเด้นฯ ไมช่อบด้วยกฎหมายและขอให้งดการขายทอดตลาดไว้ชัÉวคราว ศาลได้มี

คําสัÉงเห็นวา่ตามคําร้องและเอกสารท้ายร้องโดยตลอดแล้วกรณียงัไมป่รากฏเหตอุนัควรตามกฎหมายทีÉ

จะได้งดการขายทอดตลาดตามคําร้อง ศาลจึงมีคําสัÉงให้ยกคําร้อง ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ 20 มีนาคม 2562 

บริษัท เค แอนด์ วี เอส อาร์ เอส การ์เด้นโฮม จํากดั ผู้ ร้องได้ยืÉนอุทธรณ์ ต่อมาในวนัทีÉ 23 เมษายน 

2562 เจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ ผู้คดัค้านทีÉ 1 ได้ยืÉนคําร้องขอคดัค้านคําร้องขออนญุาตอทุธรณ์ และใน

วนัทีÉ 2 พฤษภาคม 2562 ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ผู้ คดัค้านทีÉ 2 ได้ยืÉนคําแก้อุทธรณ์ ต่อมา
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ศาลล้มละลายกลางได้มีคําสัÉงให้นดัฟังคําสัÉงศาลอุทธรณ์คดีชํานญัพิเศษ วนัทีÉ 3 กนัยายน 2562 ไม่

รับคําอทุธรณ์ คดีเป็นอนัยติุ 

3. คดีหมายเลขดําทีÉ สล.438/2561 เรืÉองการเพิกถอนการขายทอดตลาดทีÉดินของลูกหนี ÊทีÉ 2 (บริษัท เค 

แอนด์ วี เอส อาร์ เอส การ์เด้น โฮม จํากัด) โดยคดีนี Êผู้ คัดค้านได้ยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขาย

ทอดตลาดวา่เป็นการขายทอดตลาดทีÉไมช่อบด้วยกฎหมายและขอให้งดบงัคบัคดีไว้ชัÉวคราว เมืÉอวนัทีÉ 4 

กมุภาพนัธ์ 2562 ศาลมีคําสัÉงให้รับทนายของบริษัทผู้ มีส่วนได้เสีย(บริษัทโกลเด้นฯ)และให้เรียกว่า ผู้

คดัค้านทีÉ 2 แล้วกําหนดวดันดัสืบพยานใน วนัทีÉ 25 และ 26 เมษายน 2562 และในวนัทีÉ 25 เมษายน 

2562 ศาลได้นดัสืบพยานแล้วนดัฟังคําพิพากษาหรือคําสัÉงในวนัทีÉ 14 พฤษภาคม 2562 ผลของคดี

ศาลยกคําร้อง 

(ข) เมืÉอวนัทีÉ 25 กนัยายน 2558 บริษัทได้ยืÉนคําร้องขอทเุลาการบงัคบัคดีของบริษัทและยืÉนอทุธรณ์แกท่ีÉประชมุ

ใหญ่ของศาลฎีกาวา่ไมเ่ห็นด้วยกบัคําพิพากษาในส่วนของการกําหนดคา่แหง่ความเสียหาย ทั Êงนี Ê บริษัทได้

ร้องขอตอ่ทีÉประชมุใหญ่ของศาลฎีกาให้พิจารณาหกัมลูคา่คา่เสียหายจาก (1) เงินคา่ใบสําคญัแสดงสิทธิซื Êอ

หุ้น เนืÉองจากธนาคารพาณิชย์ของรัฐดงักลา่วยงัไมไ่ด้แจ้งวา่ ได้มีการนําหุ้นสามญัเพิÉมทนุของบริษัทจํานวน 

13.17 ล้านหุ้น และใบสําคญัแสดงสิทธิซื Êอหุ้นเพิÉมทุนของบริษัทจํานวน 118.57 ล้านหน่วย ออกขายไป

เมืÉอใดและได้รับเงินจากการขายเป็นจํานวนเท่าใด  และ (2) หกัเงินทีÉบริษัท แกรนด์ คอมพิวเตอร์ แอนด์ 

คอมมนูิเคชัÉน จํากดั (จําเลยทีÉ 22)ได้วางมดัจําคา่หุ้นของบริษัทแทนธนาคารพาณิชย์ของรัฐดงักล่าวไปเป็น

คา่จองหุ้นสามญัจํานวน 197.62 ล้านบาท เมืÉอวนัทีÉ 5 กรกฎาคม 2559 ทีÉประชุมใหญ่ศาลฏีกามีคําสัÉงไม่

รับคําอทุธรณ์ดงักล่าว 

(ค) เมืÉอวนัทีÉ 16 ตลุาคม 2558 บริษัทได้ทําสญัญาจดัการทรัพย์สินและแบง่ผลประโยชน์กบั โกลเด้นและบริษัท 

โปรเกรส พรอพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ จํากดั (“โปรเกรส”) ผู้ ถือหุ้นใหญ่ (ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 68) ของ 

โกลเด้นโดยตกลงให้บริษัทเป็นผู้ มีอํานาจเบ็ดเสร็จในการประนอมหนี Ê รวมถงึการบริหารจดัการในการขาย

ทีÉดินทีÉเป็นหลกัประกนัแตเ่พียงผู้ เดียว แบบไมย่กเลิกเพิกถอนในระยะเวลา 3 ปีนบัจากวนัลงนามในสญัญา 

ในการนี Ê บริษัทจะเป็นผู้ สํารองจา่ยค่าใช้จ่ายต่างๆ ทีÉจําเป็นเพืÉอให้สามารถขายทีÉดินได้  เช่น ค่าถอนการ

อายดัทีÉดิน การชําระหนี Êกรมสรรพากรแทนโกลเด้น เพืÉอมิให้ถกูอายดัทีÉดิน การชําระหนี Êบางส่วนของการ์เด้

นโฮมและคา่ใช้จา่ยในการประเมินราคาทีÉดิน เป็นต้น โดยไมคิ่ดคา่ตอบแทน เว้นแต่ กรณีทีÉบริษัทต้องกู้ ยืม

เงินเพืÉอนํามาใช้ในการนี Ê ซึÉงโกลเด้นตกลงทีÉจะคืนให้แกบ่ริษัทเทา่กบัต้นทุนทางการเงินทีÉบริษัทต้องเสียไป 

กําไรทีÉได้จากการขายทีÉดินดงักล่าวหลงัหกัคา่ใช้จา่ยและชําระหนี Êแกธ่นาคารพาณิชย์ของรัฐดงักล่าวแล้วจะ

แบง่กนัในสดัส่วนดงันี Ê โกลเด้นจะได้รับในอตัราร้อยละ 70 และบริษัทได้รับในอตัราร้อยละ 30  อย่างไรก็

ตาม หากกําไรทีÉได้จากการขายตํÉากว่า 300 ล้านบาท บริษัทจะต้องได้รับการอนุมติัจากโปรเกรสก่อนทํา

การขายทีÉดิน เมืÉอบริษัทและโกลเด้นหลุดพ้นจากความรับผิดกบัธนาคารพาณิชย์ของรัฐดงักล่าวแล้ว ทั Êง

สองฝ่ายตกลงทีÉจะไม่เรียกร้องหนี ÊทีÉมีระหว่างกนัหรือใช้สิทธิไล่เบี Êยต่อกนัอีกต่อไป เพืÉอเป็นประกันการ

ปฏิบติัตามสญัญาและความคลอ่งตวัในการดําเนินการ โปรเกรสตกลงทีÉจะโอนหุ้นและอํานาจของกรรมการ

ของโกลเด้นให้แกบ่ริษัท แตเ่มืÉอสญัญาสิ Êนสุดลง บริษัทจะต้องโอนหุ้นและคืนอํานาจกรรมการให้แก่โปรเก
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รสตามเดิม บริษัทตกลงให้บริษัทยอ่ยแหง่หนึÉงให้เงินกู้ ยืมแกเ่ครือญาติของกรรมการท่านหนึÉงของโกลเด้น

จํานวน 30 ล้านบาท ภายในวนัทีÉ 31 ตลุาคม 2558 กําหนดชําระคืนภายใน 3 ปี โดยมีทีÉดินเป็นหลกัประกนั 

บริษัทยอ่ยได้ให้เงินกู้ ยืมดงักลา่วแล้วเมืÉอวนัทีÉ 12 พฤศจิกายน 2558 ทั Êงนี ÊเมืÉอวนัทีÉ 16 ตลุาคม 2558     โปร

เกรสได้โอนหุ้นของโกลเด้นให้แกบ่ริษัทแล้ว และอนมุติักรรมการของบริษัทหนึÉงทา่นได้เข้าไปเป็นกรรมการ

ของโกลเด้น อยา่งไรก็ตาม บริษัทและโกลเด้นไมไ่ด้รับสญัญายืนยนัจากการ์เด้นโฮม วา่จะไมใ่ช้สิทธิไล่เบี Êย

จากการทีÉจะดําเนินการขายทีÉดินดงักล่าวเพืÉอชําระคา่เสียหาย เนืÉองจากการ์เด้นโฮมได้ถกูศาลพิพากษาให้

ล้มละลาย ต่อมาในทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ  12/2559 เ มืÉอวันทีÉ  13 ตุลาคม 2559 

คณะกรรมการบริษัทรับทราบวา่เจ้าหนี ÊรายทีÉเป็นโจทก์ ได้มีการเคลียร์ชําระหนี Êกนัไปเรียบร้อยแล้ว   ทําให้

ไมมี่เจ้าหนี Êผู้ เป็นโจทก์ตามคดีล้มละลาย ดงันั Êนทางเจ้าพนกังานบงัคบัคดีจะแจ้งดําเนินการรายงานตอ่ศาล 

เพืÉอขอยกเลิกการล้มละลายตามขั Êนตอนตอ่ไป 

เมืÉอวันทีÉ 22 มิถุนายน 2560 บริษัทถูกฟ้องร้องต่อศาลแพ่งโดยโจทก์ขอให้ (1) เพิกถอนสัญญาจัดการ

ทรัพย์สินและผลประโยชน์ฉบบัลงวนัทีÉ 16 ตุลาคม 2558  (2) เพิกถอนการแต่งตั Êงและการจดทะเบียน

กรรมการ (3) เพิกถอนมติกรรมการของบริษัท โปรเกรส พรอพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ จํากดั (จําเลยทีÉ 2) 

ตั Êงแตว่นัทีÉ 8 เมษายน 2559 และ (4) เพิกถอนมติคณะกรรมการของบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรี

ยล พาร์ค จํากดั (จําเลยทีÉ 3) ตั Êงแตว่นัทีÉ 19 ตลุาคม 2558 โดยศาลนดัชี Êสองสถานและกําหนดแนวทางการ

ดําเนินคดีในวนัทีÉ 28 สิงหาคม 2560 ในคดีดงักล่าวทนายความของบริษัทมีความเห็นว่าการทําสัญญา

จดัการทรัพย์สินและแบง่ผลประโยชน์ฯ มีวตัถปุระสงค์เพืÉอให้บริษัทสามารถมีสิทธิในการดําเนินการแทน

บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั (“บริษัท โกลเด้นฯ”) ในการเจรจาปรับปรุงโครงสร้าง

หนี Ê และการขายทีÉดินเพืÉอการจ่ายชําระค่าเสียหายต่อธนาคารกรุงไทย จํากดั(มหาชน) (“ธนาคาร”) เพืÉอ

ไมใ่ห้ต้องส่งผลกระทบทีÉบริษัทฯจะต้องเพิÉมทุนในการชําระค่าเสียหายต่อธนาคาร แต่เมืÉอการดําเนินการ

ตามแนวทางของสญัญาตั Êงแตมี่การลงนามในเดือนตลุาคม 2558 จนปัจจบุนัยงัไมไ่ด้เกิดผลแตอ่ยา่งใด แต่

เมืÉอพิจารณาจากข้อเท็จจริงว่าทีÉดินพิพาทดงักล่าวติดภาระจํานองกบัธนาคาร ดงันั Êน การจําหน่ายทีÉดิน

ดงักล่าวนอกจาก (1) บริษัทโกลเด้นฯ เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ Í ทีÉดินจะดําเนินการภายใต้ความยินยอมของ

ธนาคารในฐานะเจ้าหนี Êเทา่นั Êน หรือ (2) ธนาคารสามารถยดึเพืÉอขายทีÉดินดงักล่าวได้เชน่กนั เพราะคดีทีÉศาล

ฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมือง ถงึทีÉสุดและมีผลบงัคบัแล้ว และในช่วงทีÉผ่านมาผล

ของความพยายามในการเจรจาของบริษัทฯกับธนาคารก็สามารถบรรลุแนวทางการปรับโครงสร้างหนี Ê 

ตลอดจนถงึการนําทีÉดินออกจําหนา่ยได้โดยไมต้่องได้รับความยินยอมจากบริษัทโกลเด้นฯ ด้วยเหตนุี Ê แม้ว่า

จะมีการยกเลิกเพิกถอนสญัญาจดัการทรัพย์สินฯ ก็ไม่ได้ส่งผลกระทบต่อแผนการปรับโครงสร้างหนี Ê หรือ

สถานะทางการเงินของบริษัทฯแตป่ระการใด อีกทั Êงยงัเป็นการปลดภาระของบริษัทฯทีÉต้องให้ผลตอบแทน

แกผู่้ ถือหุ้นตามสญัญาดงักล่าวด้วย สืบเนืÉองจากนดัในวนัทีÉ 21 พฤษภาคม 2561 โจทก์ได้ยืÉนคําร้องขอถอน

ฟ้องโดยศาลมีคําสัÉงอนญุาตและให้โจทก์ถอนฟ้องได้และให้จําหนา่ยคดีออกจากสารบบความ 

เมืÉอวนัทีÉ 17 มกราคม 2561 ตามคดีดํา พ.240/2561  เรืÉองขอให้ยกเลิกสญัญาจดัการทรัพย์สินและแบง่ปัน

ผลประโยชน์ ระหวา่งบริษัทกบับริษัท โปรเกรสฯ บริษัทตอ่สู้วา่จําเลยทั Êง 3 ฝ่าย ไมไ่ด้เป็นฝ่ายผิดสัญญา ฯ 
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สัญญามีเงืÉอนไข ดังกล่าวชัดเจนของหน้าทีÉของแต่ละฝ่าย นดัสืบพยานในวนัทีÉ 23 พฤศจิกายน 2561 

ความเห็นเบื Êองต้นเห็นวา่คดีนี Êบริษทัไมไ่ด้เป็นผู้ทําผิดสญัญาจดัการทรัพย์สินฯ และในสัญญาฯดงักล่าวก็

ระบหุน้าทีÉของบริษัทไว้ และได้มีการทําตามเงืÉอนไขทกุอยา่ง ดงันั Êนคดีนี Êศาลชั Êนต้นนา่จะยกฟ้องโจทก์  โดย

ศาลได้อา่นคําพิพากษาในวนัทีÉ 18  มีนาคม 2562 พิพากษายกฟ้องโจทก์ 

เมืÉอวนัทีÉ 17 มิถนุายน 2562 โจทก์ได้ยืÉนอุทธรณ์คําพิพากษา และในวนัทีÉ 18 กรกฎาคม 2562 จําเลยทั Êง

สาม ได้ยืÉนอทุธรณ์แล้ว ตอ่มาเมืÉอวนัทีÉ 4 มิถุนายน 2563 ศาลชั Êนต้นได้อ่านคําพิพากษาของศาลอุทธรณ์ 

โดยพิพากษากลบัเป็นวา่ ให้จําเลยทีÉ 1 โอนหุ้นทีÉถืออยูข่องบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค 

จํากดั จํานวน 5,440,000 หุ้น คืนโจทก์ หากจําเลยทีÉ 1 ไม่ดําเนินการให้ถือเอาคําพิพากษาของศาลแทน

การแสดงเจตนา คําขออืÉนนอกจากนี Êให้ยกค่าฤชาธรรมเนียมทั Êงสองศาลให้เป็นพับ โดยเมืÉอวันทีÉ 1 

กรกฎาคม 2563 ทนายจําเลยทั Êงสามได้ยืÉนคําร้องขอขยายระยะเวลายืÉนฎีกาครั ÊงทีÉ 1 และศาลได้อนญุาตให้

ขยายระยะเวลาถึงวันทีÉ 4 สิงหาคม 2563 และวันทีÉ 31 กรกฎาคม 2563 บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด

(มหาชน)กับพวกรวม 3 คน ได้ยืÉนคําร้องขอขยายระยะเวลาฎีกาครั ÊงทีÉ 2 ไปแล้ว โดยอนุญาตให้ขยาย

ระยะเวลาถงึวนัทีÉ 3 กนัยายน 2563 จําเลยทั Êงสามไมป่ระสงค์จะยืÉนฎีกา คดีเป็นอนัยติุ 

เมืÉอวันทีÉ 3 สิงหาคม 2561 ตามคดีดํา พ.4393/2561 บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด(มหาชน) ฟ้องบริษัท 

โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั และบริษัท โปรเกรส พรอพเพอร์ตี Ê จํากดั (จําเลยร่วม) เป็น

คดีแพ่งเรียกเ งินทีÉบริษัท เอคิวฯได้สํารองจ่ายตามสัญญาจัดการทรัพย์สิน เป็นทุนทรัพย์จํานวน 

74,999,995 บาท โดยเมืÉอวนัทีÉ 6 สิงหาคม 2562 จําเลยร่วมได้ยืÉนคําร้องขอเลืÉอนคดีอ้างวา่บริษทั โกลเด้นฯ

ได้ถกูธนาคารกรุงไทย ฟ้องเป็นคดีล้มละลาย โดยศาลล้มละลายจะพิจารณาในวนัทีÉ 20 สิงหาคม 2562 

ศาลแพง่จงึเห็นควรให้รอผลการพิจารณาจากคดีของศาลล้มละลายเสียกอ่น จงึเลืÉอนคดีออกไปนดัฟังผลใน

วนัทีÉ 17 กนัยายน 2562 และเมืÉอธนาคารกรุงไทยได้ถอนฟ้องบริษัท โกลเด้นฯ จึงทําให้คดีนี Êต้องดําเนิน

ตอ่ไป และคดีนี Êศาลชั Êนต้นเมืÉอวนัทีÉ 14 มกราคม 2564 ได้พิพากษาให้จําเลยคือบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ 

อินดสัเทรียล พาร์ค จา่ยเงินให้แกบ่ริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั(มหาชน) 52,381,259.93 บาท พร้อมดอกเบี Êย

ในอตัราร้อยละ 7.5 ตอ่ปี ปัจจบุนัโจทก์พอใจตามคําพิพากษาจึงไม่ประสงค์ทีÉจะอุทธรณ์แล้ว ส่วนจําเลย

และผู้ ร้องสอดได้มีการดําเนินการยืÉนอทุธรณ์ต่อศาลและฝ่ายโจทก์ได้ยืÉนแก้อุทธรณ์ต่อศาล ขณะนี Êคดีอยู่

ระหว่างการพิจารณาในชั Êนอุทธรณ์ ศาลนดัฟังคําพิพากษาและ/หรือคําสัÉงศาลอุทธรณ์วนัทีÉ 17 มีนาคม 

2565 

(ง) จากการตดัสินของศาลฎีกา มีผลทําให้เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินทีÉกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท เข้าเงืÉอนไข

ของหนี ÊผิดนดัชําระตามทีÉกําหนดในสัญญาเงินกู้  เมืÉอวนัทีÉ 9 ตุลาคม 2558 ประธานกรรมการบริหารและ

กรรมการบริหารของบริษทัได้ขอลาออกทําให้กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ผิดเงืÉอนไขเงินกู้จากสถาบนัการเงิน

ในประเทศ 3 แหง่ทีÉมีเงืÉอนไขในการดํารงตําแหนง่ของกรรมการบริหาร ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2559  เงินกู้ ยืม

จากสถาบนัการเงินดงักล่าวมีจํานวนรวม 26.72 ล้านบาท  ซึÉงแสดงเป็นเงินกู้ ยืมระยะยาวทีÉเข้าเงืÉอนไขผิด

นดัชําระหนี Êภายใต้หนี Êสินหมนุเวียนในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ 
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ทั Êงนี Ê ตั Êงแตว่นัทีÉศาลฎีกาตดัสินพิพากษา จนถงึปัจจบุนั สถาบนัการเงินทุกแห่งทีÉกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท 

ได้รับสินเชืÉอได้หยดุการให้เบิกใช้วงเงินสินเชืÉอทกุประเภทชัÉวคราว และบริษัทจา่ยชําระหนี Êแล้วทั Êงจํานวน 

ในทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ 12/2559 เมืÉอวนัทีÉ 13 ตลุาคม 2559 ทีÉประชมุรับทราบเรืÉองทีÉบริษัท

ได้ยืÉนหนงัสือขอแสดงความจํานงในการปรับโครงสร้างหนี Êกบัธนาคารแหง่หนึÉง โดยบริษัทยินดีทีÉจะนําทีÉดิน

ทีÉไมไ่ด้กอ่ให้เกิดรายได้ในขณะนี Ê ไปวางเป็นหลักประกนัเพิÉมเติมมูลค่า 1,000 ล้านบาท และขอปรับปรุง

โครงสร้างหนี Êในระยะเวลา 1 ปี เพืÉอให้บริษัทสามารถดําเนินการขายทีÉดินทีÉเป็นหลกัประกนัเพืÉอไปชําระหนี Ê

ให้กบัธนาคารดงักล่าวได้  หากมีการซื ÊอขายทีÉดินดงักล่าวและได้เงินมาให้หกัชําระเงินต้นกอ่น โดยปัจจุบนั

บริษัทยงัไมท่ราบผลการพิจารณาของธนาคารดงักล่าว และทีÉประชุมรับทราบผลการรายงานการสํารวจ

พื ÊนทีÉทีÉเป็นหลักประกัน พบว่า มีผู้ บุกรุกทีÉดินจํานวน 177 ราย ในงบการเงินนี Êบริษัทจึงประมาณการ

คา่ใช้จา่ยทีÉจําเป็น เพืÉอให้สามารถขายทีÉดินได้ตามสัญญาจดัการทรัพย์สินเพิÉมเติมอีกจํานวน 51.93 ล้าน

บาท  

ต่อมาตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ 15/2559  เมืÉอวันทีÉ 24 พฤศจิกายน 2559 ทีÉ

ประชมุรับทราบวา่ เมืÉอวนัทีÉ 22 พฤศจิกายน 2559 บริษัทได้เข้าพบและรับทราบความจํานงของธนาคารใน

การเปลีÉยนแปลงเงืÉอนไขการปรับโครงสร้างหนี Ê โดยต้องการให้บริษัท โกลเด้นฯ ทําสัญญาประนีประนอม

ยอมความในคดีแพง่ทีÉยอดเงินเต็มจํานวน (ประมาณ 20,000 ล้านบาท) และวางเงิน 1,000 ล้านบาท ไป

กอ่นแล้วจงึให้บริษัทร้องสอดเข้ามาเป็นคู่ความในคดีแพ่งเพืÉอจดัการขายทีÉดินหลักประกนั และทีÉประชุม

รับทราบด้วยวา่ หากบริษัท โกลเด้นฯ ไม่ตกลงทําสัญญาประนีประนอมยอมความในคดีแพ่งเต็มจํานวน

ภายในเดือนพฤศจิกายน 2559 ธนาคารจะดําเนินการส่งเรืÉ องนี Êให้กับสํานักอัยการเพืÉอบังคับคดีกับ

ทรัพย์สินของบริษัทในสญัญา  ปัจจบุนับริษัท โกลเด้นฯ ยงัไมไ่ด้ตกลงทําสญัญาประนีประนอมยอมความ 

และบริษัทยงัไมไ่ด้รับแจ้งถงึการส่งเรืÉองกบัหนว่ยงานทีÉอ้างองิดงักล่าวข้างต้น และยงัมิได้มีการบงัคบัคดีกบั

บริษัทแตป่ระการใด 

เมืÉอวนัทีÉ 5 มกราคม 2560 ธนาคารได้ทําหนงัสือตอบกลบัมายงับริษัทและบริษัทโกลเด้นฯ โดยธนาคารไม่

สามารถรับข้อเสนอเพืÉอขอปรับปรุงโครงสร้างหนี Êของบริษทัได้ และเมืÉอวนัทีÉ 5 เมษายน 2560 ธนาคารได้ทํา

หนังสือแจ้งให้ดําเนินการ(1) ให้บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดัสเทรียล พาร์ค จํากัด ทําสัญญา

ประนีประนอมยอมความในคดีแพง่หมายเลขดําทีÉ  ธ.268/2549 เต็มตามฟ้อง โดยมีเงืÉอนไขตามหนงัสือทีÉ 

ปคส.007/2560 ลงวนัทีÉ 5 มกราคม 2560 ภายในเดือนเมษายน 2560 (2) ให้บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั 

(มหาชน) ปฎิบัติตามคําพิพากษาของศาลฏีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง คดี

หมายเลขแดงทีÉ อม.55/2558 และดําเนินการชําระค่าชดใช้ความเสียหาย จํานวน 10,004,467,480 บาท           

ให้ธนาคาร ภายในเดือนมิถนุายน 2560 ทั Êงนี Ê หากไมดํ่าเนินการใดๆ ธนาคารจําเป็นต้องดําเนินการบงัคบั

คดีตามขั Êนตอนทางกฎหมายในสิทธิตามกฎหมายทกุคดีตอ่ไป 

ผู้บริหารบริษัทจึงได้เข้าพบกบัผู้ บริหารของธนาคารเมืÉอวันทีÉ 9 พฤษภาคม 2560 เพืÉอชี Êแจงให้ธนาคาร

รับทราบว่าบริษัทอยู่ระหว่างดําเนินการเพิÉมทุนและหากไม่มีข้อขัดข้องใดเพิÉมเติมแล้ว บริษัทเชืÉอว่าจะ
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สามารถระดมทนุในเบื Êองต้นได้เพียงพอทีÉจะชําระหนี Êแกธ่นาคาร และหรือร่วมกําหนดเงืÉอนไขการชําระหนี Ê

ได้ โดยในชั Êนนี Ê ธนาคารรับทราบและสนบัสนนุการเพิÉมทนุของบริษทั อีกทั Êงยงักําหนดนดัประชมุกบัธนาคาร

ครั Êงตอ่ไปในวนัทีÉ 6 กรกฎาคม 2560 

เมืÉอวนัทีÉ 10 สิงหาคม 2560 บริษัทได้มีหนงัสือถงึธนาคารกรุงไทย โดยได้สรุปข้อตกลงทีÉมีร่วมกนัทีÉสําคญั 

ดงันี Ê 

1. บริษัทจะขอชําระค่าเสียหายตามคําพิพากษาศาลฎีกาแก่ธนาคาร จํานวนเงิน 1,635,735,380 บาท 

(ชําระแล้วในวนัทีÉ 17 สิงหาคม 2560) 

2. ธนาคารจะดําเนินการบงัคบัคดีตามคําพิพากษาของศาลฎีกาตอ่ทรัพย์ทั Êงหมดอนัเป็นมลูเหตขุองความ

เสียหายตอ่ธนาคาร โดยเงินทีÉได้รับจากการบงัคบัคดีจะได้นําไปชําระคา่เสียหายตามคําพิพากษาของ

ศาลฎีกา โดยจะยงัไมดํ่าเนินการบงัคบัคดีกบับริษัท 

3. หากการดําเนินการบงัคบัคดีกบัทรัพย์สินดงักล่าวข้างต้นทั Êงหมดได้เงินไม่ครบจํานวนค่าเสียหายตาม

คําพิพากษาของศาลฎีกา บริษัทจะดําเนินการจดัหาเงินมาชําระคา่เสียหายตอ่ธนาคารตอ่ไป 

เมืÉอวนัทีÉ 24 สิงหาคม 2560 อยัการสูงสุดได้ยืÉนคําขอยึดทรัพย์ ณ ทีÉทําการ ต่อศาลฎีกา เพืÉอศาลได้โปรด

ออกหมายบงัคบัคดีเพืÉอดําเนินการยดึและอายดัทรัพย์สินของจําเลย โดยโจทก์ได้ดําเนินการสืบหาทรัพย์สิน

ของจําเลย พบวา่จําเลยทีÉ 19 (บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั) ซึÉงศาลได้พิพากษาให้

ร่วมรับผิดเป็นเงินจํานวน 8,368.73 ล้านบาท  ถือกรรมสิทธิ Í ในทีÉดินซึÉงตั Êงอยู่ในเขตจงัหวดัสมุทรปราการ 

จํานวน 97 แปลง  ทั Êงนี Ê ทีÉปรึกษากฎหมายของบริษัทได้ชี Êแจงวา่ การดําเนินการออกหมายบงัคบัคดีนั Êนเป็น

เพียงขั ÊนตอนหนึÉงของการบงัคบัคดีเพราะขบวนการบงัคบัคดียงัจะต้องมีการรังวดัทีÉดินหลักประกนั วาด

แผนทีÉตั Êงของทรัพย์ กําหนดวนัขายทอดตลาด สุดท้าย เปิดประมูลขายทอดตลาด สําหรับกรณีนี ÊทีÉดิน

หลกัประกนัตั Êงอยูใ่นเขตอํานาจศาลจงัหวดัสมุทรปราการ ดงันั Êนการยึดทรัพย์บงัคบัคดี โจทก์ก็ต้องขอให้

ศาลมีหมายถงึศาลจงัหวดัสมทุรปราการเพืÉอให้ดําเนินการยึดแทน โดยความปรากฏเป็นทีÉยุติแล้วว่า หนี Ê

หรือจํานวนเงินทีÉศาลฎีกาพิพากษาให้บริษัทคืนแก่ธนาคารกรุงไทย  ก็เป็นยอดหนี Êเดียวกนักบัคดีแพ่งทีÉ

ธนาคารกรุงไทยได้มีการฟ้องทีÉศาลแพง่ตามรายงานกระบวนพิจารณาทีÉศาลแพง่ได้วินจิฉยั ดงันั Êนหากมีการ

ขายทรัพย์หลกัประกนัได้เงินมาเทา่ไร ก็ต้องนําเงินมาชําระตามคําพิพากษาของศาลฎีกาก่อนเพราะเป็นผู้

ออกหมายบงัคบัคดี แตเ่มืÉอธนาคารกรุงไทยได้รับเงินดงักล่าวก็ต้องนํามาหกักบัหนี Êในส่วนของคดีแพ่ง ซึÉง

ถือวา่ธนาคารกรุงไทยได้รับการชําระหนี Êบางส่วนไปแล้ว 

ส่วนคดีแพ่งทีÉธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) เป็นโจทก์ฟ้องบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล 

พาร์ค จํากัด ทีÉ 1 กับพวกรวม 4 คน คดีหมายเลขดําทีÉ ธ.268/2549 แดง ธ.2687/2550 เป็นทุนทรัพย์

จํานวน 10,234,752,863.31 บาท พร้อมดอกเบี Êยในอตัราร้อยละ 15 ตอ่ปี ของต้นเงิน 8,368,732,100 บาท 

นบัถดัจากวนัฟ้องเป็นต้นไปจนกว่าจะชําระหนี Êแล้วเสร็จแก่โจทก์ และเมืÉอวนัทีÉ 28 กนัยายน 2560 ศาล

พิพากษาในคดีแพง่ให้บริษัทโกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั ชําระ 8,409,601,319.09 บาท 

พร้อมดอกเบี Êยในอัตราร้อยละ 10 ต่อปี ของเงินต้น จํานวน 8,368,732,100 บาท นับแต่ วันทีÉ  31 
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พฤษภาคม 2547 จนกว่าชําระเสร็จสิ Êน ให้นําเงินทีÉบริษัทโกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั

นํามาชําระเมืÉอวนัทีÉ 1 พฤศจิกายน 2547 จํานวน 39 ล้านบาท มาหกัออกโดยให้หกัดอกเบี Êยกอ่น หากเหลือ

ให้หกัเงินต้นตอ่ไป ให้ชําระคา่ธรรมเนียมจดัการเงินกู้  9,700,000 บาท พร้อมดอกเบี Êยในอตัราร้อยละ 10 

ตอ่ปี ของเงินต้นดงักล่าว นบัถดัจากวนัฟ้อง (วนัทีÉ 9 กมุภาพนัธ์ 2549) จนกว่าชําระเสร็จสิ Êน หากไม่ชําระ

หรือชําระไมค่รบ ให้นําทรัพย์จํานองออกขายทอดตลาด หากไม่พอให้ยึดทรัพย์อืÉนของบริษัทโกลเด้น เทค

โนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั เมืÉอวนัทีÉ 5 พฤษภาคม 2563 ศาลฎีกาได้มีคําพิพากษายืนตามศาลชั Êนต้น

คดีเป็นอนัยติุแล้ว 

ตามทีÉเปิดเผยไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 29 ในทีÉประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท เมืÉอวนัทีÉ 30 

มิถนุายน 2560 ผู้ ถือหุ้นอนมุติัให้บริษัทเพิÉมทุนจํานวน 140,668.67 ล้านบาท โดยบริษัทได้รับเงินเพิÉมทุน

บางส่วนแล้วจํานวน 1,707 ล้านบาท เมืÉอวนัทีÉ 12 - 14 กรกฎาคม 2560 และจํานวน 1,925 ล้านบาท เมืÉอ

วนัทีÉ 17 - 21 กรกฎาคม 2560 

ผู้บริหารของบริษัทได้ประมาณการคา่เสียหายจากคดีดงักล่าว ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 ดงันี Ê 

   (หน่วย:ล้านบาท) 

มลูค่าค่าเสียหายตามคําพิพากษา  řŘ,ŘŘŜ.Ŝş 

บวก ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ทีÉจําเป็นเพืÉอให้สามารถขายทีÉดินได้ตามสญัญาการจดัการทรัพย์สิน  řŚŠ.šŘ 

 ค่าภาษีธรุกิจเฉพาะ (มลูคา่บงัคบัขาย)  řšř.ŜŘ 

 ค่าภาษีหกั ณ ทีÉจ่าย (มลูค่าบงัคบัขาย)  ŝŠ.ŘŘ 

 ค่าใช้จ่ายในการโอน (ราคาประเมนิทีÉดินจากกรมทีÉดิน)  řřŘ.Şř 

หกั มลูค่าบงัคบัขาย *  (ŝ,ŠŘŘ.ŘŘ) 

 ชําระค่าเสียหายจากการชดใช้  (ř,Şśŝ.şŜ) 

 ประมาณการค่าเสียหาย – สทุธิ  ś,Řŝş.ŞŜ 

* บริษัทมีการประเมินทีÉดินหลกัประกนัใหม ่ตามรายงานการประเมินราคาลงวนัทีÉ 5 พฤษภาคม 2560 ของ

บริษัท เอส.แอล.สแตนดาร์ด แอพไพรซลั จํากัด ตามวิธีเปรียบเทียบราคาตลาดมีราคาประเมินจํานวน 

11,600 ล้านบาท และมีมลูคา่บงัคบัขายสุทธิจํานวน 5,800 ล้านบาท (ในงบการเงินปี 2558 ราคาประเมิน

ทีÉดินหลักประกนัและมูลค่าบงัคบัขายสุทธิ ตามรายงานการประเมินราคาลงวนัทีÉ 25 พฤษภาคม 2559 

จํานวนเงิน 12,749 ล้านบาท และ 8,924 ล้านบาท ตามลําดบั) 

มลูคา่ของคา่เสียหายทีÉบริษัทจะต้องชดใช้จริงขึ Êนอยูก่บัความสามารถในการขายทีÉดินหลักประกนัดงักล่าว

ให้ได้ในราคาสุทธิตามทีÉบริษทัได้ประมาณการไว้ และมลูคา่หลกัประกนัทีÉจะนํามาหกัมลูคา่คา่เสียหายตาม

คําพิพากษาคดีอาญาผู้ ดํารงตําแหนง่นกัการเมือง บริษัทจะนํามาหกัได้ไมเ่กิน 8,368.73 ล้านบาท และการ์

เด้นโฮมจะไมใ่ช้สิทธิไล่เบี Êยตอ่บริษัทและผลการเจรจาไกล่เกลีÉยกบัธนาคาร 

เมืÉอวนัทีÉ 17 ตลุาคม 2561 บริษัทได้มีการขายทอดตลาดทรัพย์หลกัประกนัดงักล่าว ผู้ประมลูซื Êอได้ในราคา 

8,914.07 ล้านบาท ซึÉงสูงกว่ามูลค่าบังคับขายทีÉประมาณการไว้  แต่บริษัทไม่สามารถกลับรายการ

ประมาณการหนี ÊสินทีÉตั Êงสํารองไว้ได้เนืÉองจากในขณะนี Êอยูร่ะหวา่งการจดัทําบญัชีของเจ้าพนกังานบงัคบัคดี 
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จงึยงัไมส่ามารถทราบกําไรจากการโอนกลบัประมาณการค่าเสียหายข้างต้น และผู้ประมูลได้ชําระเงินทั Êง

จํานวนแล้ว 

วนัทีÉ 24 สิงหาคม 2563 บริษัทได้รับหนงัสือบอกกล่าวให้ชําระหนี Ê ตามคดีหมายเลขแดงทีÉ อม.55/2558 

ทางธนาคารกรุงไทยแจ้งวา่บริษัทยงัคงมีภาระหนี Êตามคําพิพากษาดงักลา่วคงค้างอยูก่บัธนาคารกรุงไทยอีก

เป็นเงินจํานวน 8,368,732,100 บาท ธนาคารกรุงไทยประสงค์จะเรียกหนี Êทั Êงหมดคืน และให้บริษัทนําเงิน

จํานวน 8,368,732,100  บาทไปชําระหนี ÊทีÉธนาคารกรุงไทยให้เสร็จสิ Êนภายใน 30 วนั นบัแต่วนัทีÉบริษัท

ได้รับหนงัสือฉบบันี Ê  

ทั Êงนี Ê บริษัทได้มีหนงัสือถงึธนาคารกรุงไทย ลงวนัทีÉ 15 กนัยายน 2563 วา่ธนาคารต้องปฎิบติัให้เป็นไปตาม

สญัญาและข้อตกลง ตลอดจนตามระเบียบของธนาคาร โดยนําเงินทีÉได้จากการขายทอดตลาดทั Êงหมดไป

ชําระเงินคา่เสียหายในคดีของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมือง เป็นคดีหมายเลข

แดงทีÉ อม.55/2558 หรือนําไปชําระเป็นต้นเงินในคดีแพ่งของศาลแพ่ง คดีหมายเลขแดงทีÉ ธ.2687/2550 

การเรียกร้องให้บริษทัชําระหนี ÊและการทีÉจะดําเนินการฟ้องล้มละลายกบับริษัท ตามหนงัสือทีÉอ้างถงึ ถือเป็น

การปฎิบติัหน้าทีÉโดยมิชอบ โดยมีเจตนาทีÉจะก่อให้เกิดความเสียหายแก่บริษัทและผู้ ถือหุ้นทั Êงหมดของ

บริษัท บริษัทขอสงวนสิทธิ Í ทีÉจะดําเนินการใดๆ ตามกฎหมายหรือปกป้องสิทธิโดยชอบธรรมตามกฎหมาย

ทกุกรณี หากธนาคารกรุงไทย ดําเนินการใดๆ ทีÉทําให้เกิดความเสียหายตอ่บริษัทจนถงึทีÉสุด เนืÉองจากคดียงั

ไมสิ่ Êนสุด จงึทําให้บริษัทไมส่ามารถกลบัรายการประมาณการหนี ÊสินทีÉตั Êงสํารองไว้ได้ 

(จ) เมืÉอวนัทีÉ 25 กนัยายน 2562 บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) ฟ้องธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ทีÉ 

1 กบัพวกรวม 13 คน เป็นคดีแพง่ขอให้ธนาคารฯ เปลีÉยนแปลงงบการเงินไตรมาสแรกปี 2562 โดยให้นําเงิน 

3,898,704,840 บาท บนัทกึเป็นเงินชําระคา่เสียหายในคดีของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่

ทางการเมือง คดีหมายเลขดําทีÉ อม.3/2555 คดีหมายเลขแดงทีÉ อม.55/2558 หากจําเลยไม่ปฏิบติัตามให้

ชําระคา่เสียหายจํานวนดงักล่าว โดยศาลได้นดัชี Êสองสถานและกําหนดแนวทางการดําเนนิคดีหรือสืบพยาน

โจทก์ในวันทีÉ 18 พฤศจิกายน 2562 จําเลยทั Êงหมดได้ยืÉนคําร้องขอขยายระยะเวลายืÉนคําให้การวันทีÉ 9 

กุมภาพนัธ์ 2563 ทีÉปรึกษากฎหมายของบริษัทมีความเห็นว่าศาลน่าจะมีแนวโน้มในการพิจารณาและ

พิพากษาตามเงืÉอนไขในสญัญาฉบบัลงวนัทีÉ 10 สิงหาคม 2560 ศาลกําหนดนดัวินิจฉัยชี Êขาดข้อกฎหมาย 

หรือนดัชี Êสองสถาน ในวนัทีÉ 11 กุมภาพนัธ์ 2565 และกําหนดวนันดัสืบพยานโจทก์วนัทีÉ 22-23 มีนาคม 

2565 และสืบพยานจําเลยในวนัทีÉ 24, 29-31 มีนาคม 2565 

การใช้เงินเพิÉมทนุ 

บริษัทฯได้รับเงินจากการเพิÉมทนุหุ้นสามญัให้แก่บุคคลในวงจํากดั ในส่วนทีÉได้รับการอนุมติัจากทีÉประชุม

วิสามญัผู้ ถือหุ้น ครั ÊงทีÉ 1/2560 เมืÉอวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2560 ซึÉงอนมุติัให้บริษัทจดัสรรและเสนอขายหุ้นสามญัเพิÉม

ทนุของบริษัทฯ จํานวน 100,000 ล้านหุ้นให้แกบ่คุคลในวงจํากดั โดยบริษัทฯ ได้มีการเพิÉมทุนทั Êงสิ Êน 72,640 ล้าน

ในราคาหุ้นละ 0.05 บาท เป็นเงินรวมจํานวน 3,632 ล้านบาท มีค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมรวมจํานวน 63.73 
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ล้านบาท เงินเพิÉมทนุสุทธิหลงัหกัคา่ใช้จา่ยของบริษัทมีจํานวน 3,568.27 ล้านบาท โดยมีรายละเอียดการใช้เงิน

เพิÉมทนุดงันี Ê 

 

เงินทีÉได้รับจากการเพิÉมทนุ  3,568.27  ล้านบาท 

หกั การใช้เงินเพิÉมทนุ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564   

1) ชําระหนี Êตามคําพิพากษา แก ่บมจ. ธนาคารกรุงไทย  (1,635.74) ล้านบาท 

2) พฒันาในโครงการ ARBOR, By Pass, ชลบรีุ, เชียงใหม,่ รังสิต  (Şŝ.00) ล้านบาท 

3) ลงทนุในธุรกิจโรงแรม (řŚř.ŘŘ) ล้านบาท 

4) พฒันาในโครงการ AQ ALIX  (ŚŞ.00) ล้านบาท 

5) เงินทนุหมนุเวียน  (ŚśŞ.Śś) ล้านบาท 

6) ลงทนุในหุ้น GEP และ WEH (รับชําระหนี Êจากลูกหนี Ê) (ř,ŜŠŜ.śŘ) ล้านบาท 

คงเหลือเงินเพิÉมทนุ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 -0.ŘŘ-  ล้านบาท 

2) ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมทีÉมีผลต่อการดาํเนินงาน 

Ś.ř) สภาพเศรษฐกิจปี 2564 

สํานักงานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติรายงานว่า ปี ŚŝŞŜ เศรษฐกิจไทย

ขยายตวัร้อยละ ř.Ş ปรับตวัดีขึ Êนจากการลดลงร้อยละ Ş.Ś ในปี ŚŝŞś โดยมูลค่าการส่งออกสินค้า การอุปโภค

บริโภคภาคเอกชน และการลงทนุรวมเพิÉมขึ Êนร้อยละ řŠ.Š ร้อยละ Ř.ś และร้อยละ ś.Ŝ ตามลาดบั อตัราเงินเฟ้อ

ทัÉวไปเฉลีÉยอยูท่ีÉร้อยละ ř.Ś และดลุบญัชีเดินสะพดัขาดดลุร้อยละ Ś.Ś ของ GDP 

เศรษฐกิจไทยในไตรมาสทีÉสีÉของปี ŚŝŞŜ ขยายตวัร้อยละ ř.š ปรับตวัดีขึ Êนจากการลดลงร้อยละ Ř.Ś ใน

ไตรมาสทีÉสามของปี ŚŝŞŜ ด้านการใช้จา่ย การส่งออกสินค้าและบริการ และการใช้จา่ยภาครัฐขยายตวัในเกณฑ์

สูงและเร่งขึ Êน การบริโภคภาคเอกชนและการลงทุนภาครัฐกลับมาขยายตวั ขณะทีÉการลงทุนภาคเอกชนปรับตวั

ลดลง ด้านการผลิต สาขาการผลิตสินค้าอตุสาหกรรม สาขาการขนส่งและสถานทีÉเก็บสินค้า และสาขาไฟฟ้า ก๊าซ

ฯ กลบัมาขยายตวั สาขาการขายส่งและการขายปลีก การซ่อมฯ ขยายตวัต่อเนืÉอง สาขาเกษตรกรรม การป่าไม้ 

และการประมงชะลอตวั ส่วนสาขาทีÉพกัแรมและบริการด้านอาหาร และสาขา การกอ่สร้างลดลง เมืÉอปรับผลของ

ฤดกูาลออกแล้ว เศรษฐกิจไทยในไตรมาสทีÉสีÉของปี ŚŝŞŜ ขยายตวัจากไตรมาสทีÉสามของปี ŚŝŞŜ ร้อยละ ř.Š 

(QoQ_SA) รวมทั Êงปี ŚŝŞŜ เศรษฐกิจไทยขยายตวัร้อยละ ř.Ş ปรับตวัดีขึ Êนจากการลดลงร้อยละ Ş.Ś ในปี ŚŝŞś 

Ś.Ś) ธุรกิจค้าและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

วิจยักรุงศรีรายงานว่า ปี 2564 ธุรกิจทีÉอยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑลมีแนวโน้มทรงตวัถึงเติบโต

เล็กน้อย ผลจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 ยงักดดันการฟืÊนตวัของเศรษฐกิจประกอบกบัหนี Êครัวเรือนมี

แนวโน้มปรับเพิÉมขึ Êนตอ่เนืÉองส่งผลโดยตรงตอ่กําลงัซื Êอและความเข้มงวดในการขยายสินเชืÉอของสถาบนัการเงิน ปี 

2565-2566 ตลาดทีÉอยู่อาศยัมีทิศทางปรับดีขึ Êน ปัจจยัหนุนจาก (1) เศรษฐกิจไทยมีแนวโน้มเติบโตเฉลีÉย 3.0-
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4.0% ตอ่ปี (2) การเร่งลงทนุโครงสร้างพื Êนฐานขนาดใหญ่ (3) มาตรการกระตุ้นอสังหาริมทรัพย์จากภาครัฐ และ 

(4) ความต้องการทีÉอยูอ่าศยัจากลูกค้าตา่งชาติทีÉทยอยเข้ามาลงทนุ/ ทํางานในไทย 

การเปิดขายโครงการใหมใ่นชว่งปี 2564-2566 มีแนวโน้มเพิÉมขึ ÊนเฉลีÉย 4.7% คาดว่าคอนโดมิเนียมจะมี

สดัส่วนการเปิดโครงการใหมใ่กล้เคียงกบับ้านแนวราบ โดยบ้านแนวราบสดัส่วนจะทยอยเพิÉมขึ ÊนเพืÉอรองรับความ

ต้องการซื ÊอเพืÉออยู่อาศัยจริงทีÉมีแนวโน้มเติบโตต่อเนืÉอง คาดว่าผู้ประกอบการมีแนวโน้มพฒันาโครงการเพืÉอ

ตอบสนองลูกค้าในรูปแบบหลากหลายมากขึ Êน อาทิ การพฒันาโครงการรูปแบบผสมผสาน (Mixed-use) การ

พฒันาทีÉอยูอ่าศยัรองรับกระแสรักสุขภาพ/ คุณภาพชีวิตทีÉดี (Wellness residence) และการเข้าสู่สังคมผู้ สูงวยั 

(Aged society) การใช้เทคโนโลยีทีÉทนัสมยัพฒันาบ้านอจัฉริยะ (Smart home) รวมถึงการขายทีÉอยู่อาศยัใน

รูปแบบสิทธิการเชา่ระยะยาว (Leasehold) 

Ś.ś) ธุรกิจโรงแรม 

สํานกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชาติ รายงานว่า สาขาทีÉพกัแรมและบริการ

ด้านอาหาร ลดลงร้อยละ 4.9 ปรับตวัดีขึ ÊนเมืÉอเทียบกบัการลดลงร้อยละ 19.0 ในไตรมาสก่อนหน้า สอดคล้องกบั

การปรับตวัดีขึ Êนของ การทอ่งเทีÉยวในประเทศและการเพิÉมขึ Êนของจํานวนนกัทอ่งเทีÉยวตา่งประเทศ โดยในไตรมาส

นี Êมีรายรับจากนกัทอ่งเทีÉยวชาวไทย 0.084 ล้านล้านบาท ลดลงร้อยละ 47.3 จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน แต่

ปรับตัวดีขึ ÊนเมืÉอเทียบกับการลดลงร้อยละ 91.5 ในไตรมาสก่อนหน้า สอดคล้องกับการคลีÉคลายลงของ

สถานการณ์การระบาดของ โรคโควิด-19 ในประเทศ การผ่อนคลายมาตรการควบคุมการแพร่ระบาดของภาครัฐ 

ความคืบหน้าในการกระจายวคัซีนอยา่งทัÉวถงึและครอบคลุมในทกุจงัหวดั และ การดําเนินมาตรการกระตุ้นภาค

การทอ่งเทีÉยว นกัทอ่งเทีÉยวตา่งประเทศทีÉเดินทางเข้ามาท่องเทีÉยวในประเทศไทยมีจํานวน 342,024 คน เพิÉมขึ Êน

จากฐานตํÉา อย่างมีนยัสําคญั โดยเป็นผลจากการดําเนินนโยบายเปิดประเทศแบบไม่กกัตวัและไม่จํากดัพื ÊนทีÉ 

(Test & Go) การกระจายวคัซีน และการผ่อนคลายมาตรการเดินทาง ของหลายประเทศ อตัราการเข้าพกัเฉลีÉยใน

ไตรมาสนี Êอยูท่ีÉร้อยละ 26.25 สูงกวา่ร้อยละ 5.46 ในไตรมาสกอ่นหน้า แตตํ่Éากวา่ร้อยละ 32.49 ในไตรมาสเดียวกนั

ของปีกอ่น 

รวมทั Êงปี 2564 สาขาทีÉพกัแรมและบริการด้านอาหารลดลงร้อยละ 14.4 ปรับตวัดีขึ ÊนเมืÉอเทียบกบัการ

ลดลงร้อยละ 37.5 ในปี 2563 โดยกิจกรรมการบริการทีÉพกัแรมลดลงร้อยละ 30.9 ปรับตวัดีขึ ÊนเมืÉอเทียบกบัการ

ลดลงร้อยละ 50.7 ในปี 2563 และกิจกรรมการบริการด้านอาหารและเครืÉองดืÉมลดลงร้อยละ 8.3 ปรับตวัดีขึ Êน เมืÉอ

เทียบกบัการลดลงร้อยละ 27.1 ในปี 2563 

วิจยักรุงศรี รายงานว่า ธุรกิจโรงแรมปี ŚŝŞŜ มีแนวโน้มซบเซาต่อเนืÉอง แต่จะทยอยฟืÊนตวัในปี ŚŝŞŝ-

ŚŝŞŞ โดยคาดวา่ต้องใช้เวลาอยา่งน้อย Ŝ ปี จํานวนนกัทอ่งเทีÉยวตา่งชาติจงึจะฟืÊนตวักลบัมาเทา่กบัระดบัชว่งกอ่น 

COVID-řš ขณะทีÉจํานวนนกัทอ่งเทีÉยวไทยจะฟืÊนตวัเร็วกวา่ จากมาตรการกระตุ้นการท่องเทีÉยวในประเทศอย่าง

ตอ่เนืÉอง โดยในชว่งครึÉงหลังของปี ŚŝŞŜ การผลิตวคัซีนและนํามาใช้ได้อย่างแพร่หลายจะหนุนให้นกัท่องเทีÉยว

ตา่งชาติมีจํานวนเพิÉมขึ Êนตอ่เนืÉอง ซึÉงได้รับปัจจยัหนนุจากภาวะเศรษฐกิจโลกทยอยฟืÊนตวั รวมถงึศกัยภาพด้านการ

ทอ่งเทีÉยวของไทยในระยะยาว อยา่งไรก็ตาม ภายใต้ฐานวิถีชีวิตใหม่หลังวิกฤต COVID-řš ผู้ประกอบการธุรกิจ
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ท่องเทีÉยวและโรงแรมควรเร่งปรับตวัเพืÉอให้สามารถดําเนินธุรกิจต่อไปได้อย่างยัÉงยืน อาทิ การนําเทคโนโลยี

สมยัใหมม่าใช้งานมากขึ Êน เน้นการวิเคราะห์ความต้องการของนกัท่องเทีÉยวทีÉแตกต่างและหลากหลายเพืÉอเสนอ

บริการทีÉตอบโจทย์รายบคุคล และการให้ความสําคญักบัความปลอดภยัด้านสุขภาพและอนามยัมากขึ Êน 

ś) ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ขึ ÊนเครืÉองหมาย C หลักทรัพย์ AQ 

ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ขึ ÊนเครืÉองหมาย C หลกัทรัพย์ AQ เนืÉองจากส่วนของผู้ ถือหุ้น < ŝŘ% ของทนุชําระแล้ว 

สําหรับงบการเงินดงัตอ่ไปนี Ê 

 งบการเงิน ไตรมาสทีÉ ř สิ ÊนสุดวนัทีÉ śř มีนาคม 2564 

 งบการเงิน ไตรมาสทีÉ Ś สิ ÊนสุดวนัทีÉ śŘ มิถนุายน 2564 

 งบการเงิน ไตรมาสทีÉ ś สิ ÊนสุดวนัทีÉ śŘ กนัยายน 2564 

 งบการเงินประจําปี 2564 สิ Êนสุด ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม 2564 

โดยล่าสุดบริษัทได้จดัประชมุเพืÉอให้ข้อมูลกบัผู้ ลงทุนและผู้ ทีÉเกีÉยวข้อง (Public Presentation) ในการทีÉ

หลกัทรัพย์ของบริษัทถกูขึ ÊนเครืÉองหมาย “C” จากการทีÉบริษัทมีส่วนของผู้ ถือหุ้นน้อยกว่าร้อยละ 50 ของทุนชําระ

แล้ว สําหรับงบการเงินประจําปี 2564 สิ Êนสุด ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 โดยจดัประชมุเมืÉอวนัทีÉ 11 มีนาคม 2565 

เวลา 10.00 น. ณ อาคารเอคิวเอสเตท จํากดั (มหาชน) เลขทีÉ 102 ถนนริมคลองบางกะปิ แขวงบางกะปิ เขตห้วย

ขวาง กรุงเทพมหานคร โดยมีสรุปผลการประชมุ ดงันี Ê 

สาเหตจุากทีÉบริษัทฯมีผลขาดทนุจํานวนมากเนืÉองจากการตั Êงสํารองภาระหนี Êสินจากคําพิพากษาของศาล 

ฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมืองทีÉต้องชดให้ให้ธนาคารกรุงไทยมีอยู่จํานวน 3,057.64 ล้าน 

บาทเกิดจากศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมืองมีคําสัÉงให้บริษัทร่วมรับผิดชอบค่าเสียหาย 

จํานวน 10,004.47 ล้านบาท บริษัทฯ จ่ายชําระไปแล้วจํานวน 1,635.74 ล้านบาท คงเหลือภาระหนี ÊสินทีÉต้อง 

ชดใช้จํานวน 8,368.73 ล้านบาท 

แนวทางแก้ไข การขายทอดตลาดทีÉดินหลกัประกนั จํานวน 4,300 ไร่ ซึÉงราคาของทีÉดินทีÉขายทอดตลาด 

คณะกรรมการกําหนดราคาขายอยู่ทีÉ ราคา 8,914.07 ล้านบาทซึÉงสูงกว่าจํานวนเงินทีÉบริษัทต้องชดใช้ โดยเมืÉอ 

วนัทีÉ 17 ตลุาคม 2561 เป็นนดัแรกในการขายทอดตลาด มีผู้ประมูลทีÉดินหลักประกนัได้ในราคา 8,914.07 ล้าน 

บาทโดยผู้ประมลูได้วางเงินมดัตามระเบียบทีÉสํานกังานบงัคบัคดีจํานวน 448.50 ล้านบาท ส่วนทีÉเหลือผู้ประมูล 

ได้รับอนญุาตให้ขยายระยะเวลาชําระเงินออกไปเป็นวนัทีÉ 1 กุมภาพนัธ์ 2562 และในวนัทีÉ 24 มกราคม 2562 ผู้  

ประมลูซื Êอได้ชําระเงินจํานวน 3,819 ล้านบาท ซึÉงเป็นทรัพย์ทีÉประมลูกลุ่มทีÉ 1 ในส่วนทรัพย์ทีÉประมลูกลุ่มทีÉ 1 และ 

2 เป็นกรรมสิทธิ Í ของบริษัท โกลเด้นท์ฯ ส่วนทีÉดินกลุ่มทีÉ 3 เป็นกรรมสิทธิ Í ของบจก.เคแอนด์วี เอส อาร์ เอส การ์เด้

นทโฮม ซึÉงบจก.โกลเด้นฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.97 ได้นําทีÉดินมาวางค้Ũาประกนัภาระหนี Êให้กบับจก.โกลเด้นฯ โดยบจก.

เคแอนด์วี เอส อาร์ เอส การ์เด้นโฮม ได้ยืÉนเรืÉองคําร้องเพิกถอนการขายทรัพย์ โดยอ้างวา่เป็นการขาย ไม่ชอบด้วย

กฎหมายมี 4 คดี โดยดงักล่าวศาลได้ยกคําร้อง และมี 1 คดีทีÉผู้ ร้องยืÉนอทุธรณ์และศาลไม่รับคําอุทธรณ์คดีเป็น

อันยุต ิ
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ขณะนี Êผู้ประมลูซื ÊอทีÉดินดงักล่าวได้ชําระเงินคา่ทีÉดินทั Êงหมดเรียบร้อยส่วนเงินจํานวน 1,196.02 ล้านบาท 

ผู้ประมลูซื Êอได้นําเงินไปวางทีÉกองบงัคบัคดีและในวนัทีÉ 15 กนัยายน 2563 ธนาคารกรุงไทยได้รับชําระเงินคา่ ทีÉดิน

ส่วนทีÉ เหลือเรียบร้อยแล้ว โดยธนาคารกรุงไทยได้ใช้คําพิพากษาศาลแพ่งไปขอรับชําระหนี Êทั Êงหมด และ

ธนาคารกรุงไทยได้บนัทกึบญัชีเป็นดอกเบี Êยรับทั Êงจํานวนจึงเป็นเหตุให้บริษัทเอคิวฯยืÉนฟ้องธนาคารกรุงไทยและ 

ผู้บริหารของธนาคารกรุงไทยฯ เนืÉองจากธนาคารกรุงไทยฯผิดข้อตกลง ในกรณีทีÉบริษัทเอคิวฯชนะการฟ้องในคดี นี Ê 

สํารองภาระหนี ÊสินทีÉตั Êงไว้จะถูกโอนล้างผลขาดทุนสะสมจึงทําให้ผลขาดทุนคงเหลือ 4,358.42 ล้านบาท ทําให้ 

ส่วนของผู้ ถือหุ้นมีจํานวน 5,650.04 ล้านบาท เมืÉอเทียบกบัส่วนของทนุทีÉจดทะเบียนและเรียกชําระแล้วหกัสว่น ต่Ũา

กว่ามูลค่าหุ้นมีจํานวนสุทธิ 9,902.86 ล้านบาท ได้อตัราส่วนร้อยละ 57.05 เกินกว่า 50 % ตามเกณฑ์ ดงันั Êน 

บริษัทฯสามารถทีÉจะแก้ไขเครืÉองหมาย C ได้สําเร็จ 

เมืÉอวนัทีÉ 25 กนัยายน 2562 บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั(มหาชน) (โจทก์) ได้ฟ้องธนาคารกรุงไทย จํากดั

(มหาชน) (จําเลย) ในคดีแพง่ขอให้ธนาคารกรุงไทยฯเปลีÉยนแปลงงบการเงินไตรมาสแรกปี 2562 โดยให้นํา เงินทีÉ

ได้รับจากการขายทอดตลาดทีÉดินหลักประกนัจํานวน 3,898.70 ล้านบาท ไปบนัทึกเป็นค่าความเสียหายใน คดี

ของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมือง โดยศาลได้นดักําหนดแนวทางการดําเนินคดี หรือ

สืบพยานโจทก์ในวนัทีÉ 18 พฤศจิกายน 2562 ฝ่ายจําเลยทั Êงหมดขออนญุาตขยายคําให้การถงึวนัทีÉ 24 กมุภาพนัธ์ 

2563 และในวนัทีÉ 24 กมุภาพนัธ์ 2563 จําเลยทั Êง 13 คน ได้ยืÉนขอขยายระยะเวลายืÉนคําให้การ ออกไปอีก 30 วนั 

ศาลอนญุาตให้เลืÉอนไปนดัชี ÊสองสถานในวนัทีÉ 27 เมษายน 2563 และด้วยสถานการณ์การ แพร่ระบาดของไวรัสโค

วิด-19 ส่งผลให้ศาลยกเลิกนดัและนดัใหมเ่ป็นนดัชี ÊสองสถานในวนัทีÉ 30 กนัยายน 2563 และในวนัทีÉ 30 กนัยายน 

2563 ทนายจําเลยทั Êงสิบสามขอให้ทนายโจทก์ถอนฟ้องจําเลยทีÉ 2 ถงึ 13 เนืÉองจาก เป็นกรรมการของจําเลยทีÉ 1 

กระทําการแทนในนามจําเลยทีÉ 1 ทนายโจทก์รับเรืÉองเพืÉอเสนอผู้บริหารโจทก์ โดย ได้นดัชี Êสองสถานหรือวินิจฉัยชี Ê

ขาดกฎหมายในวนัทีÉ 19 พฤศจิกายน 2563 ในวนันี Êทนายจําเลยได้ขอเลืÉอนการ วินิจฉัยชี ÊขาดออกไปเนืÉองจาก

ธนาคารกรุงไทยฯได้รับคําวินิจฉัยจากสํานกักรรมการกฤษฎีกาว่ามิได้อยู่ในฐานะ รัฐวิสาหกิจจึง มีปัญหาว่า

พนกังานอยัการสามารถแก้ตา่งเป็นทนายจําเลยให้จําเลยทั Êง 13 ได้หรือไม ่และโจทก์ กําลงัหารือเรืÉองแนวทางใน

การประนีประนอมชําระหนี Êให้แกจ่ําเลยจงึไมค่ดัค้านการเลืÉอนคดีนดัชี ÊสองสถานวนัทีÉ 22 กมุภาพนัธ์ 2564 ในวนันี Ê

ศาลได้เลืÉอนการนดัชี Êสองสถานไปเป็นวนัทีÉ 14 มิถุนายน 2560 นั Êน ในวนัทีÉ 13 กนัยายน 2564 ศาลได้ยกเลิกนดั 

และได้เลืÉอนนดัชี Êสองสถานเป็นวนัทีÉ 27 ตลุาคม 2564 ในวนัทีÉ 27 ตลุาคม 2564 ศาลได้กําหนดวนัสืบพยานโจทก์

ในวนัทีÉ 22-23 มีนาคม 2565 และสืบพยานจําเลยในวนัทีÉ 24 , 29-31 มีนาคม 2565 

คณะกรรมการเห็นควรให้รอผลของคดีแพง่ดงักล่าวข้างต้น เมืÉอมีความคืบหน้าในคดีดงักล่าวบริษัทฯ จะ 

รายงานความคืบหน้าให้ผู้ ถือหุ้นและนกัลงทนุรับทราบผ่านระบบของตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตอ่ไป 

Ŝ) การเปลีÉยนแปลงนโยบายการบัญชีทีÉสาํคัญ 

ในปี 2564 บริษัทไมมี่การเปลีÉยนแปลงนโยบายการบญัชี อยา่งไรก็ตามนโยบายการบญัชีทีÉสําคญัสําหรับ

การจดัทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีรายละเอียดดงัหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 5 
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ŝ) ผู้สอบบัญชีแสดงความเหน็อย่างมีเงืÉอนไขและมีข้อสังเกต 

นางสาวกรรณิการ์ วิภาณรุัตน์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 7305 จากบริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั 

ได้แสดงความเห็นอยา่งมีเงืÉอนไขและมีข้อสงัเกต สําหรับงบการเงิน สําหรับปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 ดงันี Ê 

ความเหน็อย่างมีเงืÉอนไข 

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินของบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ยและของเฉพาะ บริษัท เอ

คิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) ซึÉงประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ 

วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 และงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการ

เปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมและงบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นเฉพาะกิจการและงบกระแสเงิน

สดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสําหรับปีสิ Êนสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีทีÉ

สําคญั 

ข้าพเจ้าเห็นว่า ยกเว้นผลกระทบซึÉงอาจจะเกิดขึ Êน ตามทีÉกล่าวไว้ในวรรคเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอย่างมี

เงืÉอนไข งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนี Êแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะ

กิจการของบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 และผลการ

ดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกิจการ  และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสําหรับ

ปีสิ Êนสุดวนัเดียวกนั โดยถกูต้องตามทีÉควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเหน็อย่างมีเงืÉอนไข 

ตามทีÉกล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 14.2 บริษัทประมาณการหนี ÊสินทีÉต้องจ่ายผู้ ถือหุ้ นเดิม ของ 

บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากดั ซึÉงแสดงภายใต้หนี Êสินไมห่มนุเวียนในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะ

การเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 จํานวน 46.17 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม จากสถานการณ์ของ

บริษัทในปัจจบุนัซึÉงมีความไมแ่นน่อนเกีÉยวกบัความสามารถในการดําเนินงานตอ่เนืÉองของบริษัทซึÉงมีผลทําให้การ

จดัทําประมาณการรายได้ของโครงการนี Êจากสภาพตลาดในปัจจบุนัจงึไมส่ามารถทําได้อยา่งถกูต้องและเหมาะสม

ดงันั Êนจากข้อจํากดัโดยสถานการณ์ข้าพเจ้าไมส่ามารถใช้วิธีการตรวจสอบอืÉนให้เป็นทีÉพอใจในมลูคา่ประมาณการ

หนี Êสินดงักล่าววา่เหมาะสมหรือไม ่       

ข้าพเจ้าได้ปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กลา่วไว้ในวรรคความ

รับผิดชอบของผู้สอบบญัชีตอ่การตรวจสอบงบการเงินรวมในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระจาก

กลุ่มบริษัทตามข้อกําหนดจรรยาบรรณของผู้ ประกอบวิชาชีพบัญชีทีÉกําหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชีในส่วนทีÉ

เกีÉยวข้องกบัการตรวจสอบงบการเงินรวม และข้าพเจ้าได้ปฏิบติัตามความรับผิดชอบด้านจรรยาบรรณอืÉนๆซึÉง

เป็นไปตามข้อกําหนดเหล่านี Ê ข้าพเจ้าเชืÉอวา่หลกัฐานการสอบบญัชีทีÉข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอใช้

เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอยา่งมีเงืÉอนไขของข้าพเจ้า 

ข้อมูลและเหตุการณ์ทีÉเน้น 

โดยไมไ่ด้เป็นการเปลีÉยนแปลงความเห็นดงักล่าวข้างต้น ข้าพเจ้าขอให้สงัเกต 
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(1) หมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 1 เมืÉอวนัทีÉ 26 สิงหาคม 2558 ศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่

ทางการเมือง (“ศาลฎีกา”) ได้พิพากษาคดีทีÉอยัการสูงสุดเป็นโจทก์ฟ้องบคุคลและนิติบคุคลรวม 27 คนและ

บริษัทถกูฟ้องเป็นจําเลยทีÉ 20 ในข้อกล่าวหาร่วมกนัและสนบัสนนุเจ้าพนกังาน และพนกังานในองค์การของ

รัฐ (ธนาคารพาณิชย์ของรัฐแหง่หนึÉง) กระทําความผิดต่อตําแหน่งหน้าทีÉทางราชการ ยกัยอกทรัพย์ในการ

อนุมติัให้สินเชืÉอ โดยมิชอบโดยจําเลยทีÉ 18 ถึง 27 ร่วมกนัและสนบัสนุนจําเลยทีÉ 1 ถึง 17 ด้วยการเสนอ

โครงการขอสินเชืÉอเพืÉอนําเงินไปซื ÊอทีÉดิน ปลดภาระหนี Êธนาคารแห่งหนึÉงและเสนอขอซื Êอหุ้นบุริมสิทธิของ

จําเลยทีÉ 20 ทีÉธนาคารพาณิชย์ของรัฐดงักล่าวถือครองอยู ่โดยศาลฎีกาพิพากษาให้บริษัทร่วมกบัจําเลยทีÉ 25 

และ 26 คืนเงินจํานวน 10,004.47 ล้านบาท แกธ่นาคารพาณิชย์ของรัฐดงักล่าว ทั Êงนี Ê ผู้กู้  (จําเลยทีÉ 19) และ

บริษัทยอ่ยของจําเลยทีÉ 19 ได้มีทีÉดินจดจํานองทีÉเป็นหลกัประกนั 

เมืÉอวนัทีÉ 10 สิงหาคม 2560 บริษัทได้มีหนงัสือถงึสถาบนัการเงินดงักล่าว โดยได้สรุปข้อตกลงทีÉมีร่วมกนัทีÉ

สําคญั ดงันี Ê 

1.  บริษัทจะขอชําระค่าเสียหายตามคําพิพากษาศาลฎีกาแก่ธนาคาร จํานวนเงิน 1,635,735,380 บาท 

(ชําระแล้วในวนัทีÉ 17 สิงหาคม 2560) 

2.  ธนาคารจะดําเนินการบงัคบัคดีตามคําพิพากษาของศาลฎีกาตอ่ทรัพย์ทั Êงหมดอนัเป็นมลูเหตขุองความ

เสียหายตอ่ธนาคาร โดยเงินทีÉได้รับจากการบงัคบัคดีจะได้นําไปชําระคา่เสียหายตามคําพิพากษาของ

ศาลฎีกา โดยจะยงัไมดํ่าเนินการบงัคบัคดีกบับริษัท 

3.  หากการดําเนินการบงัคบัคดีกบัทรัพย์สินดงักล่าวข้างต้นทั Êงหมดได้เงินไม่ครบจํานวนค่าเสียหายตาม

คําพิพากษาของ ศาลฎีกา บริษัทจะดําเนินการจดัหาเงินมาชําระคา่เสียหายตอ่ธนาคารตอ่ไป 

 ในเดือนพฤษภาคม 2559 บริษัทได้ว่าจ้างผู้ประเมินอิสระรายหนึÉง เพืÉอทําการประเมินราคาหลักประกัน

ดงักล่าว โดยใช้วิธีเปรียบเทียบกับข้อมูลตลาดมีราคาประเมินเท่ากับ 12,749 ล้านบาท ราคาประเมิน

ดงักล่าวใช้สําหรับอ้างอิงในการเสนอขาย กบับุคคลภายนอก ผู้บริหารคาดว่ามูลค่าบงัคบัขายของทีÉดิน

ดงักล่าวสุทธิจากคา่นายหน้าในการขายมีจํานวนเงิน 8,924.30 ล้านบาท และในปี 2559 ผู้บริหารคาดว่า

มลูคา่บงัคบัขายของทีÉดินดงักล่าวมีจํานวนเงิน ประมาณ 5,800 ล้านบาทอ้างอิงข้อมลูผู้ประเมินราคาอิสระ 

บริษัทได้บนัทกึหนี Êสินตามคําพิพากษาของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมืองหกัด้วย

ประมาณการมลูคา่หลกัประกนัทีÉคาดวา่จะจําหนา่ยได้ดงักล่าวข้างต้น และมลูคา่หลกัประกนัทีÉจะนํามาหกั

มูลค่าค่าเสียหายตามคําพิพากษาคดีอาญาผู้ ดํารงตําแหน่งนักการเมือง บริษัทจะนํามาหักได้ไม่เกิน 

8,368.73 ล้านบาท อนึÉง จํานวนภาระหนี ÊทีÉบริษัทมีภาระผูกพนัจริงนั Êน จะเปลีÉยนแปลงขึ Êนหรือลงได้ ตาม

ราคาประมลูขายทอดตลาดทีÉจะเกิดขึ Êนจริงต่อไป และเมืÉอวนัทีÉ 17 ตุลาคม 2561 มีผู้ประมูลซื Êอได้ในราคา 

8,914.07 ล้านบาทและผู้ประมูลได้รับอนุญาตให้ขยายระยะเวลาชําระเงินออกไปเป็นวนัทีÉ 1 กุมภาพนัธ์ 

2562 ทรัพย์ทีÉขายทอดตลาดดงักล่าวแบง่ออกเป็น 3 กลุ่ม โดยแบง่ออกได้ดงันี Ê 

กลุ่มทีÉ1 คดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่การเมือง คดีหมายเลขแดงทีÉอม.55/2558 โดยการยึดทรัพย์การขาย

ทอดตลาดทีÉดินของบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั จํานวน 1,768 ไร่ ผู้ ซื Êอทรัพย์จาก
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การขายทอดตลาดมลูคา่ 4,019.62ล้านบาท ผู้ซื Êอได้วางเงินมดัจํา จํานวน 201 ล้านบาท ส่วนทีÉเหลือผู้ซื Êอจะ

ชําระภายในวนัทีÉ 1 กุมภาพนัธ์ 2562 และเมืÉอวนัทีÉ 24 มกราคม 2562 ผู้ ซื Êอได้ชําระเงินจํานวน 3,818.62 

ล้านบาท 

กลุ่มทีÉ 2 คดีแพง่ คดีหมายเลขแดงทีÉ 4007/2552 คดีสาขาดําทีÉ ถ.59/2561 บริษัท กฤษดามหานคร จํากดั

(มหาชน) โจกท์ฟ้อง บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดสัเทรียล พาร์ค (โกลเด้นฯ) จําเลย เรืÉอง เงินมดัจําทีÉดิน 

เนื ÊอทีÉดินคดีนี ÊทีÉยดึทรัพย์ขายทอดตลาดจํานวน 659-3-60 ไร่ กรรมสิทธิ Í ทีÉดิน เป็นของบริษัทโกลเด้นฯ ผู้ ซื Êอ

ประมลูซื Êอราคา 1,261.02 ล้านบาท วางเงินมดัจําจํานวน 65 ล้านบาท และเมืÉอวนัทีÉ 15 กนัยายน 2563 ผู้

ซื Êอได้ชําระเงินจํานวน 1,196.02 ล้านบาท ผู้ ร้องคือ บริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั ถือหุ้นโดย โกลเด้นฯ 

99.97% ยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาด โดยอ้างว่า     การขาย ทอดตลาดไม่ชอบด้วยกฎหมาย 

บริษัทได้ยืÉนคําคดัค้านฉบบัลงวนัทีÉ 24 มกราคม 2562 ยืÉนคําร้องดงักล่าวแล้ว     และศาลได้นดัฟังคําสัÉงศาล

แพง่ในวนัทีÉ 20 มีนาคม 2562 ศาลพิพากษาว่าผู้ ร้องเป็น เพียงผู้ ถือหุ้นของบริษัท โกลเด้นฯ        ผู้ ร้อง จึง

มิได้มีฐานะเป็นผู้ มีส่วนได้เสียในการบังคดีอีกทั ÊงการยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาดในคดีนี Ê

เกีÉยวพนัหรือกระทบตอ่ผู้ ร้อง ซึÉงเป็นลูกหนี Êตามคําพิพากษาในคดีล้มละลายกลาง ซึÉงผู้ ร้องอ้างวา่ทําให้ผู้ ร้อง

ไมส่ามารถชําระหนี Êแกเ่จ้าหนี Êได้ครบถ้วนและได้รับความเสียหาย จงึถือวา่เป็นการตอ่สู้คดีเกีÉยวกบัทรัพย์สิน

ของลูกหนี ÊเมืÉอผู้ ร้องถกูศาลพิพากษาให้เป็นบคุคลล้มละลาย อํานาจในการต่อสู้ คดีเกีÉยวกบัทรัพย์สินของผู้

ร้องเป็นอํานาจเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์แต่เพียงผู้ เดียว ผู้ ร้องจึงไม่มีอํานาจ  ยืÉนคําร้องในคดีนี Êผลของคดี

ศาลยกคําร้อง โดยศาลอุทธรณ์ได้ยืÉนตามศาลชั Êนต้นโดยได้อ่านคําพิพากษาเมืÉอวนัทีÉ 12 มีนาคม 2563 

ตอ่มาเมืÉอวนัทีÉ 21 กรกฎาคม 2563 ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ได้ยืÉนคําร้องคดัค้านคําสัÉงเจ้าพนกังาน

บงัคบัคดีทีÉให้งดจา่ยเงิน เป็นคดีสาขาดําทีÉ ขช.245/2560 สาขาแดงทีÉ ขช. 38/2561 โดยศาลนดัไต่สวนคํา

ร้องในวนัทีÉ 14 กนัยายน 2563 ทนายโจทก์ได้ยืÉนคําคดัค้านกรณีเจ้าพนกังานบงัคบัคดีมีคําสัÉงยืนตามบญัชี

ส่วนเฉลีÉยทรัพย์ เมืÉอวนัทีÉ 5 สิงหาคม 2563 โดยศาลได้นดัไตส่วนคําร้องวนัทีÉ 12 ตลุาคม 2563 และได้ยืÉนคํา

คดัค้านคําร้องของธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) เมืÉอวนัทีÉ 31 สิงหาคม 2563 เมืÉอถงึวนันดัไต่สวนคําร้อง

วนัทีÉ 14 กนัยายน 2563 ศาลมีคําสัÉงยกคําร้องของโจทก์และยกเลิกวนันดัไต่สวนในวนัทีÉ 12 ตุลาคม 2563 

และมีคําสัÉงในเจ้าพนกังานบงัคบัคดีจา่ยเงินให้แก่บุคคลตามบญัชีส่วนเฉลีÉยนั Êนต่อไป(หมายถึงจ่ายเงินให้

ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ตามบญัชีรับ-จา่ย) ตอ่มาทนายโจทก์จงึได้ยืÉนอทุธรณ์คําสัÉงศาลชั Êนต้น เมืÉอ

วนัทีÉ 12 ตลุาคม 2563 ซึÉงปัจจบุนัอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลอทุธรณ์ 

กลุ่มทีÉ 3 คดีศาลล้มละลายกลางคดีหมายเลขแดงทีÉ ล.1249/2555 ทรัพย์ขายทอดตลาดจากคดีนี Ê จํานวน

1,868-3-97.72ไร่กรรมสิทธิ Í ในทีÉดินเป็นของบริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากัด ผู้ ซื Êอ ประมูลซื Êอราคา 

3,633.43 ล้านบาท วางเงินมดัจําจํานวน 182.50 ล้านบาท และเมืÉอวนัทีÉ 23 มีนาคม 2563 ผู้ซื Êอได้ชําระเงิน

จํานวน 3,450.93 ล้านบาท บริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั ร้องคดัค้านทําให้ผู้ ซื ÊอยืÉน เรืÉองต่อศาล

คดัค้านคําร้องของบริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั โดยอยูร่ะหวา่งคําคดัค้าน 3 คดีโดยแบง่ออกได้ดงันี Ê 

1. คดีหมายเลขดําทีÉสล.365/2561 เรืÉองกรณีทีÉเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ได้สัÉงเพิกถอนคําสัÉง ได้มีคําสัÉงให้

กนัโฉนดเลขทีÉ 610 เนื ÊอทีÉ 18 ไร่ 83 ตารางวา ออกจากการขายทอดตลาด ซึÉงมีส่วนของบคุคลธรรมดาทีÉ
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ไมเ่กีÉยวข้องกนัรายหนึÉงในอตัราสว่น 800.66 ส่วนและดําเนินการขายทอดตลาด โดยคดีนี Êผู้ ร้องได้มายืÉน

ขอเพิกถอนการขายทอดตลาดวา่เป็นการขายทอดตลาดทีÉ  ไมช่อบด้วยกฎหมาย ศาลรับคําร้องเป็นคํา

คดัค้านและให้เรียกบริษัทโกลเด้นฯ วา่เป็นผู้คดัค้านทีÉ 3 แล้วได้ทําการสืบพยานจนแล้วเสร็จและนดัฟัง

คําสัÉงในวนัทีÉ 5 มีนาคม 2562 ผลของคดีศาลยกคําร้องของผู้ ร้องคดีได้ยติุศาลล้มละลายกลาง  

2. คดีหมายเลขดําทีÉ สล.388/2561 ผู้ ร้องยืÉนคําร้องวา่นําทรัพย์ของผู้ ร้องไปขายรวมกบัทีÉดินของบริษัท โกล

เด้นฯ ไมช่อบด้วยกฎหมายและขอให้งดการขายทอดตลาดไว้ชัÉวคราว ศาลได้มีคําสัÉงเห็นว่าตามคําร้อง

และเอกสารท้ายร้องโดยตลอดแล้วกรณียงัไม่ปรากฏเหตุอันควรตามกฎหมายทีÉจะได้งดการขาย

ทอดตลาดตามคําร้อง ศาลจงึมีคําสัÉงให้ยกคําร้อง ตอ่มาเมืÉอวนัทีÉ 20 มีนาคม 2562 บริษัท เค แอนด์ วี 

เอส อาร์ เอส การ์เด้นโฮม จํากดั ผู้ ร้องได้ยืÉนอุทธรณ์ ต่อมาในวันทีÉ 23 เมษายน 2562 เจ้าพนกังาน

พิทกัษ์ทรัพย์ ผู้คดัค้านทีÉ 1 ได้ยืÉนคําร้องขอคดัค้านคําร้องขออนญุาตอทุธรณ์ และในวนัทีÉ 2 พฤษภาคม 

2562 ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ผู้คดัค้านทีÉ 2 ได้ยืÉนคําแก้อทุธรณ์ ตอ่มาศาลล้มละลายกลางได้

มีคําสัÉงให้นดัฟังคําสัÉงศาลอทุธรณ์คดีชํานญัพิเศษ วนัทีÉ 3 กนัยายน 2562 ไม่รับคําอุทธรณ์ คดีเป็นอนั

ยติุ 

3. คดีหมายเลขดําทีÉสล.438/2561 เรืÉองการเพิกถอนการขายทอดตลาดทีÉดินของลูกหนี ÊทีÉ 2 (บริษัท เค

แอนด์วีเอส อาร์เอส การ์เด้น โฮม จํากดั) โดยคดีนี Êผู้คดัค้านได้ยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาด

วา่เป็นการขายทอดตลาดทีÉไมช่อบด้วยกฎหมายและขอให้งดบงัคบัคดีไว้ชัÉวคราว เมืÉอวนัทีÉ 4 กมุภาพนัธ์ 

2562 ศาลมีคําสัÉงให้รับทนายของบริษัท ผู้ มีส่วนได้เสีย(บริษัทโกลเด้นฯ)และให้เรียกว่า ผู้ คดัค้านทีÉ 2 

แล้วกําหนดวดันดัสืบพยานใน วนัทีÉ 25 และ 26 เมษายน 2562 และในวนัทีÉ 25 เมษายน 2562 ศาลได้

นดัสืบพยานแล้วนดัฟังคําพิพากษาหรือคําสัÉงในวนัทีÉ 14 พฤษภาคม 2562 ผลของคดีศาลยกคําร้อง  

เมืÉอวนัทีÉ 24 สิงหาคม 2563 บริษัทได้รับหนงัสือบอกกล่าวให้ชําระหนี Ê ตามคดีหมายเลขแดงทีÉ อม.55/2558 

ทางธนาคารกรุงไทยแจ้งวา่บริษัทยงัคงมีภาระหนี Êตามคําพิพากษาดงักล่าวคงค้างอยูก่บัธนาคารกรุงไทย อีก

เป็นเงินจํานวน  8,368,732,100 บาท ธนาคารกรุงไทยประสงค์จะเรียกหนี Êทั Êงหมดคืน และให้บริษัทนําเงิน

จํานวน 8,368,732,100  บาทไปชําระหนี ÊทีÉธนาคารกรุงไทยให้เสร็จสิ Êนภายใน 30 วนั นบัแตว่นัทีÉบริษัทได้รับ

หนงัสือฉบบันี Ê ทั Êงนี Ê บริษัทได้มีหนงัสือถงึธนาคารกรุงไทย ลงวนัทีÉ 15 กนัยายน 2563  วา่ธนาคารต้องปฎิบติั

ให้เป็นไปตามสญัญาและข้อตกลง ตลอดจนตามระเบียบของธนาคาร โดยนําเงินทีÉได้จากการขายทอดตลาด

ทั Êงหมดไปชําระเงินคา่เสียหายในคดีของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง เป็นคดี

หมายเลขแดงทีÉ อม.55/2558 หรือนําไปชําระเป็นต้นเงินในคดีแพ่งของศาลแพ่ง คดีหมายเลขแดงทีÉ ธ.

2687/2550 การเรียกร้องให้บริษัทชําระหนี ÊและการทีÉจะดําเนินการฟ้องล้มละลายกบับริษัท ตามหนงัสือทีÉ

อ้างถงึ ถือเป็นการปฎิบติัหน้าทีÉโดยมิชอบ โดยมีเจตนาทีÉจะก่อให้เกิดความเสียหายแก่บริษัทและผู้ ถือหุ้น

ทั Êงหมดของบริษัท บริษัทขอสงวนสิทธิ Í ทีÉจะดําเนินการใดๆ ตามกฎหมายหรือปกป้องสิทธิโดยชอบธรรมตาม

กฎหมายทกุกรณี หากธนาคารกรุงไทย ดําเนินการใดๆทีÉทําให้เกิดความเสียหายตอ่บริษัทจนถงึทีÉสุด 
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Ş) การดาํเนินการทีÉเกีÉยวข้องตามเงืÉอนไขและข้อสังเกตของผู้สอบบัญชี 

เมืÉอวนัทีÉ 28 ตลุาคม 2564 บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) ได้รายงานความคืบหน้าเกีÉยวกบัคดี

พิพาทกบัธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ดงัตอ่ไปนี Ê 

ตามทีÉเมืÉอวนัทีÉ 25 กนัยายน 2562 บริษัทฯ (ในฐานะโจทก์) ได้ฟ้องธนาคารกรุงไทยฯ (ในฐานะจําเลย) 

เป็นคดีแพ่งต่อศาลแพ่งกรุงเทพใต้คดีหมายเลขดําทีÉ พ.2354/2562 เพืÉอให้ธนาคารกรุงไทยฯ เปลีÉยนแปลงงบ

การเงินไตรมาสแรกปี 2562 โดยให้นําเงินทีÉได้รับจากการขายทอดตลาดทีÉดินหลักประกนัจํานวน 3,898.70 ล้าน

บาท ไปบนัทกึเป็นคา่ความเสียหายในคดีของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมือง โดยศาล

ได้นัดกําหนดแนวทางการดําเนินคดีหรือสืบพยานโจทก์ในวันทีÉ 18 พฤศจิกายน 2562 ฝ่ายจําเลยทั Êงหมดขอ

อนญุาตขยายคําให้การถงึวนัทีÉ 24 กมุภาพนัธ์ 2563 และในวนัทีÉ 24 กมุภาพนัธ์ 2563 จําเลยทั Êง 13 คน ได้ยืÉนขอ

ขยายระยะเวลายืÉนคําให้การออกไปอีก 30 วนั ศาลอนญุาตให้เลืÉอนไปนดัชี ÊสองสถานในวนัทีÉ 27 เมษายน 2563 

และด้วยสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโควิด-19 ส่งผลให้ศาลยกเลิกนดัและนดัใหม่เป็นนดัชี Êสองสถานใน

วนัทีÉ 30 กนัยายน 2563 และในวนัทีÉ 30 กนัยายน 2563 ทนายจําเลยทั Êงสิบสามขอให้ทนายโจทก์ถอนฟ้องจําเลย

ทีÉ 2 ถงึ 13 เนืÉองจากเป็นกรรมการของจําเลยทีÉ 1 กระทําการแทนในนามจําเลยทีÉ 1 ทนายโจทก์รับเรืÉองเพืÉอเสนอ

ผู้บริหารโจทก์โดยศาลได้นดัชี Êสองสถานหรือวินิจฉัยชี ÊขาดกฎหมายในวนัทีÉ 19 พฤศจิกายน 2563 ต่อมาทนาย

จําเลยได้ขอเลืÉอนการวินิจฉัยชี ÊขาดออกไปเนืÉองจากธนาคารกรุงไทยฯ ได้รับคําวินิจฉัยจากสํานักกรรมการ

กฤษฎีกาวา่มิได้อยูใ่นฐานะรัฐวิสาหกิจจงึมีปัญหาวา่พนกังานอยัการสามารถแก้ตา่งเป็นทนายจําเลยให้จําเลยทั Êง 

13 ได้หรือไม ่และโจทก์กําลงัหารือเรืÉองแนวทางในการประนีประนอมชําระหนี Êให้แกจ่ําเลยจงึไม่คดัค้านการเลืÉอน

คดีนัดชี Êสองสถานเป็นวันทีÉ 22 กุมภาพันธ์ 2564 และต่อมาศาลได้เลืÉอนการนัดชี Êสองสถานไปเป็นวันทีÉ 14 

มิถนุายน 2564 ปัจจบุนัมีความคืบหน้าดงันี Ê 

บริษัทฯ ได้ขอเลืÉอนนัดการชี ÊสองสถานจากวันทีÉ 14 มิถุนายน 2564 เป็นวันทีÉ 13 กันยายน 2564 

เนืÉองจากบริษัทฯ ได้มีการเปลีÉยนแปลงกรรมการบริหาร อยา่งไรก็ดีจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโควิด-

19 ณ ปัจจบุนั ศาลได้มีคําสัÉงเมืÉอวนัทีÉ 13 กนัยายน 2564 ให้เลืÉอนนดัการชี Êสองสถานเป็นวนัทีÉ 27 ตลุาคม 2564 

ในวนัทีÉ 27 ตลุาคม 2564 ศาลนดัชี Êสองสถานหรือฟังคําวินิจฉัยชี Êขาดข้อกฎหมาย โดยจําเลยทั Êง 13 ยืÉน

คําร้องให้ศาลวินิจฉยัชี Êขาดข้อกฎหมาย ศาลได้ตรวจดูคําฟ้องและคําให้การแล้ว เห็นว่ายงัต้องอาศยัข้อเท็จจริง

จากการสืบพยานในบางประเด็น จงึจะสามารถวินิจฉยัข้อกฎหมายได้เห็นควรให้ไปวินิจฉยัในคราวเดียวกนักบัคํา

พิพากษา โดยกําหนดสืบพยานโจทก์ในวนัทีÉ 22-23 มีนาคม 2565 และกําหนดสืบพยานจําเลยวนัทีÉ 24, 29 - 31 

มีนาคม 2565 

Ŝ.Ś.Ś ผลการดาํเนินงาน และความสามารถในการทาํกาํไร 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย มีผลการดําเนินงานประจําปี ŚŝŞŜ ขาดทุนสุทธิ

จํานวน (Ŝšŝ.řŞ) ล้านบาท ซึÉงในปี ŚŝŞś มีผลขาดทนุสุทธิจํานวน (śšř.Šš) ล้านบาท มีผลขาดทุนเพิÉมขึ Êนจากปี 

ŚŝŞś จํานวน (řŘś.Śş) ล้านบาท เปลีÉยนแปลงเกินกวา่ร้อยละ ŚŘ โดยมีสาเหตดุงันี Ê 
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รายได้ 

หน่วย : พันบาท 2564 
เปลีÉยนแปลง  

% 
2563 

เปลีÉยนแปลง  

% 
2562 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 968,306  138.18  406,552  (16.36) 486,066 

รายได้จากกิจการโรงแรม  67,124  (31.87) 98,522  (25.03) 131,411 

รายได้คา่เชา่อสงัหาริมทรัพย์และบริการทีÉเกีÉยวข้อง - - 20,618  (3.88) 21,451 

รวมรายได้จากการขายและบริการ 1,035,430  96.97  525,692  (17.72) 638,928 

รายได้อืÉน 235,300  289.47  60,415  (55.11) 134,574 

รวมรายได้ 1,270,730  116.81  586,107  (24.23) 773,502 

1) รายได้จากการขายและบริการ 

รายได้จากการขายและบริการของบริษัทและบริษัทย่อย ปี 2564 มีจํานวน 1,035.43 ล้านบาท เมืÉอเทียบ

กบัปี 2563 มีจํานวน 525.69 ล้านบาทเพิÉมขึ Êน 509.74 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 96.97 โดยมีสาเหตดุงันี Ê 

 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ในปี 2564 มีจํานวน 968.31 ล้านบาท ในงวดปี 2553 มีจํานวน 

406.55 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวน 561.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 138.18 โดยมีสาเหตุหลักคือการ

ขายอสงัหาริมทรัพย์มีจํานวนเพิÉมขึ Êน  

 รายได้กิจการโรงแรมและบริการของบริษัทและบริษัทยอ่ยปี 2564 มีจํานวน 67.12 ล้านบาท ในงวดปี 

2563 มีจํานวน 98.52 ล้านบาท ลดลงจํานวน (31.40) ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ (31.87) สถานการณ์

การแพร่ระบาดของโควิด - 19 มีผลกระทบกบักิจการโรงแรมในปี 2564 ส่วนปี 2563 มีรายได้สูงกว่าปี 

2564 เนืÉองจากรัฐบาลได้ผ่อนคลายมาตรการ  

2) รายได้อืÉน 

รายได้อืÉนของบริษัทและบริษัทย่อยปี 2564 มีจํานวน 235.30 ล้านบาท ในงวดปี 2563 มีจํานวน 60.42 

ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวน 174.88 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 289.47 มีสาเหตหุลกัคือในปี 2564 เกิดจากการบนัทึก

ดอกเบี Êยรับส่วนทีÉได้รับชําระ โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

  (หน่วย:พนับาท) 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

รายได้จากการจดัการธุรกิจ  řŝ,šŘś  řŜ,šŘř  řś,ŞŘŘ  řş,ŚŘŘ 

ดอกเบี Êยรับ  řŝş,śśŘ  řŚ,ŘśŚ  ŚŝŞ,ŞŘŞ  řŚŝ,ŞŜŝ 

รายได้หนี ÊสงสยัจะสญูทีÉได้รับคืน  -  -  -  řŞš,ŞřŞ 

รายได้ค่าเช่า  ś,şŠŞ  ś,ŞŘŠ  řś,şşŝ  řś,ŠśŘ 

รายได้จากการขายสนิค้าในร้านสะดวกซื Êอ  řŘ,řŜš  řŘ,šŝŘ  -  - 

อืÉน ๆ  ŜŠ,řśŚ  řŠ,šŚŜ  š,ŜŚŠ  ř,šřś 

รวม  Śśŝ,śŘŘ  ŞŘ,Ŝřŝ  Śšś,ŜŘš  śŚŠ,ŚŘŜ 
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ค่าใช้จ่าย 

หน่วย : พันบาท 2564 
เปลีÉยนแปลง  

% 
2563 

เปลีÉยนแปลง  

% 
2562 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์  (1,173,252)  243.23   (341,828)  (8.08)  (371,891) 

ต้นทนุบริการจากกิจการโรงแรม   (157,517)  (18.27)  (192,727)  (3.53)  (199,772) 

ต้นทนุจากกิจการให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์และบริการทีÉเกีÉยวข้อง  -  -  (9,382)  (12.04)  (10,666) 

รวมต้นทุนขายและบริการ  (1,330,769)  144.65   (543,937)  (6.59)  (582,329) 

ต้นทนุในการจดัจําหน่าย  (52,429)  21.45   (43,168)  2.72   (42,025) 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  (365,675)  (3.63)  (379,434)  13.45   (334,447) 

ต้นทนุทางการเงิน  (10,357)  (9.21)  (11,408)  757.10   (1,331) 

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้  (6,661)  13,493.88   (49)  (118.85)  260  

รวมค่าใช้จ่าย  (1,765,891)  80.56   (977,996)  1.89   (959,872) 

3) ต้นทนุขายและบริการ 

ต้นทนุขายและบริการ ปี 2564 มีจํานวน 1,330.77 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน şŠŞ.Šś ล้านบาท คิดเป็นเพิÉมขึ Êนร้อย

ละ řŜŜ.Şŝ เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี ŚŝŞś ซึÉงมีต้นทนุขายและบริการ ŝŜś.šŜ ล้านบาท เนืÉองจากบริษัทมียอดขาย

บางรายการเป็นสินค้าทีÉด้อยค่า จึงทําให้มีต้นทุนทีÉสูง ประกอบกับในปี ŚŝŞŜ บริษัทฯ และบริษัทย่อยครบ

กําหนดเวลาในการประเมินราคาทรัพย์สินและทรัพย์สินดงักล่าวมีด้อยคา่ 

Ŝ) ต้นทนุในการจัดจาํหน่าย 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีต้นทนุในการจดัจําหนา่ย ŝŚ.Ŝś ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจากปีกอ่น š.ŚŞ ล้านบาท หรือ

คิดเป็นเพิÉมขึ Êน Śř.Ŝŝ% เนืÉองจากบริษัทฯ มีต้นทนุในการจดัจําหนา่ยเพิÉมขึ ÊนเพืÉอกระตุ้นยอดขายในภาวะเศรษฐกิจ

ซบเซา 

ŝ) ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีค่าใช้จ่ายในการบริหาร śŞŝ.ŞŠ ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน (řś.şŞ) ล้านบาท 

หรือคิดเป็นลดลง (ś.Şś)% เนืÉองจากคา่ใช้จา่ยบคุลากรและคา่ใช้จา่ยในการดําเนินคดีมีจํานวนลดลง 

Ş) ต้นทนุทางการเงิน 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีต้นทนุทางการเงิน řŘ.śŞ ล้านบาท ลดลงจากปีกอ่น (ř.Řŝ) ล้านบาท หรือคิดเป็น

ลดลง (š.Śř)% จากหนี ÊสินทีÉลดลง 

5) รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีคา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ Ş.ŞŞ ล้านบาท เปลีÉยนแปลงจากปีกอ่น Ş.Şř ล้านบาท ตาม

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัทีÉ řŚ (ปรับปรุง Śŝŝş) เรืÉอง ภาษีเงินได้ 
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อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร  

(PROFITABILITY RATIO) 
ปี ŚŝŞŜ ปี ŚŝŞś ปี ŚŝŞŚ 

อตัรากําไรขั Êนต้น (%)  (28.52)  (3.47)  9.33  

อตัรากําไรจากการดําเนินงาน (%)  (46.18)  (72.37)  (28.85) 

อตัรากําไรอืÉน (%)  18.52   10.31   17.32  

อตัราส่วนเงินสดตอ่การทํากําไร (%)  N/A   N/A   N/A  

อตัรากําไรสุทธิ (%)  (38.97)  (66.86)  (23.99) 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (%)  (17.44)  (11.94)  (5.22) 

อตัรากําไรขั Êนต้น (ŚŠ.ŝŚ)% ลดลงจากปี ŚŝŞś ซึÉงมีอตัรากําไรขั Êนต้น (ś.Ŝş)% โดยมีสาเหตุมาจากการ

ขายสินค้าทีÉด้อยคา่ จงึทําให้ไมส่ามารถขายสินค้าในราคาสูงได้ ประกอบกบัในปี ŚŝŞŜ บริษัทฯและ บริษัทย่อย 

ครบกําหนดเวลาในการประเมินราคาทรัพย์สินและทรพัย์สินดงักล่าวมีด้อยคา่ รวมทั Êงธุรกิจโรงแรมได้รับผลกระทบ

จากการแพร่ระบาดของโควิด řš โดยรายได้ลดลงแต่มีต้นทุนในส่วนของค่าใช้จ่ายประจํา ส่งผลให้กําไรขั Êนต้น

ลดลงคอ่นข้างมาก 

อตัรากําไรจากการดําเนินงานเทา่กบั (ŜŞ.řŠ)% เพิÉมขึ Êนจากปี ŚŝŞś ซึÉงมีอตัรากําไรจากการดําเนินงาน   

(şŚ.śş)% โดยมีสาเหตหุลกัมาจากในปี ŚŝŞŜ บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีผลขาดทุนจากการดําเนินงานใกล้เคียง

กบัปีกอ่น ในขณะทีÉมีรายได้จากการขายและบริการเพิÉมขึ Êนคอ่นข้างมาก จํานวน ŝŘš.şŜ ล้านบาท คิดเป็นเพิÉมขึ Êน

ร้อยละ šŞ.šş 

อตัรากําไรอืÉน řŠ.ŝŚ% เพิÉมขึ Êนจากปี ŚŝŞś ซึÉงมีอตัราอตัรากําไรอืÉน řŘ.śř% เนืÉองจากบริษัทและบริษัท

ยอ่ยมีรายได้อืÉนเพิÉมขึ Êนจากปี ŚŝŞś จํานวน řşŜ.ŠŠ ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ ŚŠš.Ŝş จากการบนัทึกดอกเบี Êยรับ

ส่วนทีÉได้รับชําระ 

อตัรากําไรสุทธิเทา่กบั (śŠ.šş)% เพิÉมขึ Êนจากปีก่อน โดยเป็นผลมาจากในปี ŚŝŞŜ กลุ่มบริษัทมีรายได้

จากการขายและบริการเพิÉมขึ Êนคอ่นข้างมาก จํานวน ŝŘš.şŜ ล้านบาท คิดเป็นเพิÉมขึ Êนร้อยละ šŞ.šş จงึทําให้อตัรา

กําไรสุทธิดีขึ Êนกวา่ปีกอ่น และอตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นเทา่กบั (řş.ŜŜ)% ลดลงจากปี ŚŝŞś เนืÉองจากในปี ŚŝŞŜ 

กลุ่มบริษัทมีขาดทนุสุทธิเพิÉมขึ Êนจากปีกอ่น 

Ŝ.Ś.ś ความสามารถในการบริหารทรัพย์สิน 

1) การบริหารลกูหนี Ê 

ในปี 2564 บริษัทมีลูกหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน จํานวน řşš.şş ล้านบาท ลดลง (şŞ.Şş) ล้านบาท 

หรือลดลงคิดเป็น (Śš.šŘ)% ประกอบด้วยลูกหนี Êการค้า – สุทธิ จํานวน 8.75 ล้านบาท และลูกหนี ÊหมุนเวียนอืÉน – 

สุทธิ จํานวน 171.02 ล้านบาท และมีลูกหนี Êการค้าค้างชําระเกินกําหนดมากกวา่ 12 เดือนขึ Êนไป จํานวน 1.20 ล้าน

บาท ลดลงจากปีกอ่น (3.ř6) ล้านบาท 
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ลูกหนี Êการค้าและลูกหนี ÊหมนุเวียนอืÉน แสดงในราคาตามใบแจ้งหนี Êหกัคา่เผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิตทีÉคาด

วา่จะเกิดขึ Êน คา่เผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึ Êนประเมินโดยการวเิคราะห์ประวติัการชําระหนี Ê และการ

คาดการณ์เกีÉยวกบัการชําระหนี Êในอนาคตของลูกค้า ลูกหนี Êจะถกูตดัจําหนา่ยบญัชีเมืÉอทราบว่าเป็นหนี Êสูญ โดยมี

รายละเอียดดงันี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

บริษัทอืÉน – สทุธิ        

- ลกูหนี Êการค้า – สทุธิ Š,şŝŘ  ś,ŝŠŠ  -  - 

- ลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน – สทุธิ řşř,ŘŚŘ  ŚŝŚ,ŠŝŚ  řş,řšŚ  ŝś,śŘş 

รวม řşš,şşŘ  ŚŝŞ,ŜŜŘ  řş,řšŚ  ŝś,śŘş 

บริษัททีÉเกีÉยวข้องกนั – สทุธิ 

(หมายเหต ุŞ) 

     

- ลกูหนี Êการค้า – สทุธิ -  -  ŚŜś,Śřş  ŚŜś,Śřş 

- ลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน – สทุธิ -  -  śŞş,řŝš  ŝşş,Šşś 

รวม -  -  ŞřŘ,śşŞ  ŠŚř,ŘšŘ 

รวมลกูหนี Êการค้าและลกูหนี Ê

หมนุเวียนอืÉน –สทุธิ řşš,şşŘ  ŚŝŞ,ŜŜŘ  ŞŚş, ŝŞŠ  ŠşŜ,śšş 

การวิเคราะห์อายลุกูหนี Êการค้าและลูกหนี ÊหมนุเวียนอืÉน - บริษัทอืÉน ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś  

มีรายละเอียดดงันี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

ลกูหนี Êการค้า – บริษัทอืÉน        

อยู่ในกําหนดระยะเวลาการชําระหนี Ê Śš  Śš  -  - 

ค้างชําระเกินกําหนดระยะเวลาการชาํระหนี Ê        

- ไมเ่กิน ś เดือน Ŝ,ŝŝŠ  Ś,šśŘ  -  - 

- มากกว่า ś เดือน ถึง Ş เดือน ř,řŠš  ř,ŚŚŘ  -  - 

- มากกว่า Ş เดือน ถึง řŚ เดือน Ś,ŘŞś  ř,ŝŞŝ  -  - 

- มากกว่า řŚ เดือนขึ Êนไป ř,ŚŘś  Ŝ,śŝŠ  -  - 

รวมลกูหนี Êการค้า š,ŘŜŚ  řŘ,řŘŚ  -  - 

หกั ค่าเผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิต (ŚšŚ)  (Ş,ŝřŜ)  -  - 

สทุธิ Š,şŝŘ  ś,ŝŠŠ  -  - 

ลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน        
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 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

ลกูหนี ÊอืÉน  š,ŠŠŝ  ŝş,şŘŜ  Śřş  śřš 

ลกูหนี Êสรรพากร śŘ,Ŝśš  śř,ŚřŚ  -  - 

เงินล่วงหน้าค่าก่อสร้าง řš,ŞšŞ  Śś,ŘŘŝ  řŠ,šŠŞ  řš,Şşř 

ดอกเบี Êยค้างรับ ŜŜŝ  Śš,ššš  śšş  Śš,ššŞ 

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า    ś,řŚŘ  ś,ŠŜŞ  ř,ŞŠŜ  Ś,řŜŠ 

เงินมดัจําค่าทีÉดิน(หมายเหต ุŠ.ř) řŘŚ,śŘŘ  šŘ,ŝŘŘ  -  - 

อืÉนๆ řŞ,śśŠ  řş,šŝŜ  Ş,Śšš  Ś,ŝŜř 

รวม řŠŚ,ŚŚś  ŚŝŜ,ŚŚŘ  Śş,ŝŠś  ŝŜ,Şşŝ 

หกั ค่าเผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิต (řř,ŚŘś)  (ř,śŞŠ)  (řŘ,śšř)  (ř,śŞŠ) 

สทุธิ řşř,ŘŚŘ  ŚŝŚ,ŠŝŚ  řş,řšŚ  ŝś,śŘş 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน

กิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน  (หมาย

เหต ุŞ) -  -  ŞřŘ,śşŞ  ŠŚř,ŘšŘ 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน 

– สทุธิ řşš,şşŘ  ŚŝŞ,ŜŜŘ  ŞŚş,ŝŞŠ  ŠşŜ,śšş 

 

เงินมัดจาํค่าทีÉดิน 

เมืÉอวนัทีÉ Śř พฤษภาคม ŚŝŞŚ บริษัทยอ่ยแห่งหนึÉงทําสัญญาวางเงินมดัจําทีÉดินเปล่ากบับุคคลทีÉไม่เกีÉยวข้องกนั

รายหนึÉงจํานวน ř โฉนด เนื ÊอทีÉ ř งาน śŝ ตารางวา โดยตกลงชําระเงินมดัจําเพืÉอเป็นการซื ÊอขายทีÉดิน จํานวน ŝ 

ล้านบาท โดยแบง่ชําระ ś งวด ดงันี Ê 

ř. งวดทีÉ ř จํานวน ř ล้านบาท ในวนัทีÉลงนามในสญัญา 

Ś. งวดทีÉ Ś จํานวน ř ล้านบาท ชําระเงินภายในวนัทีÉ śř พฤษภาคม ŚŝŞŚ 

ś. งวดทีÉ ś จํานวน ś ล้านบาท ชําระเงินภายในวนัทีÉ śŘ มิถนุายน ŚŝŞŚ 

ตอ่มาเมืÉอวนัทีÉ Śř กมุภาพนัธ์ ŚŝŞś บริษัทยอ่ยทําสัญญาจะซื ÊอจะขายทีÉดินเปล่ากบับุคคลทีÉไม่เกีÉยวข้องกนัราย

หนึÉง เป็นจํานวนเงิน řŘŠ ล้านบาท มีเงืÉอนไขการจา่ยชําระเงินโดยแบง่เป็น Ś งวด มีรายละเอียดดงันี Ê 

งวดทีÉ ř ชําระเป็นเงินจํานวน Ş,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท นบัแตว่นัทําสญัญาจะซื ÊอจะขายทีÉดินฉบบันี Ê ทั Êงนี ÊการชําระเงินเพืÉอ

เข้าทําการศกึษาข้อมลูเป็นเงิน ŝ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท ให้ถือเป็นส่วนหนึÉงของการชําระราคาตามสัญญาจะซื Êอจะขาย

ฉบบันี ÊและรวมกบัการชําระเงินงวดทีÉ ř จํานวน Ş,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท รวมเป็นเงินทั Êงสิ Êน řř,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท 
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งวดทีÉ Ś ชําระราคาส่วนทีÉเหลืออยูท่ ั Êงหมดเป็นเงินจํานวน šş,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท ชําระภายใน ř ปี นบัแต่วนัทําสัญญา

จะซื ÊอจะขายทีÉดินฉบบันี Ê โดยชําระเป็นแคชเชียร์เช็ค หรือโอนเงินเข้าบญัชีของผู้ ขาย พร้อมกบัทําสัญญาซื Êอขาย

และจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ Í ในทีÉดิน ณ สํานกังานทีÉดินจงัหวดักรุงเทพมหานคร สาขาพระโขนง (อนมุติัตามมติทีÉ

ประชมุคณะกรรมการครั ÊงทีÉ ř/ŚŝŞś เมืÉอวนัทีÉ Śř กุมภาพนัธ์ ŚŝŞś) ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ บริษัทย่อยจ่าย

ชําระคา่ทีÉดินตามสญัญาจะซื Êอจะขายจํานวน řŘŚ.śŘ ล้านบาท และมีภาระผูกพนัตามสัญญาดงักล่าวจํานวน 

ŝ.şŘ ล้านบาท 

เมืÉอวนัทีÉ řŝ กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŜ บริษัททําหนงัสือขอขยายระยะเวลาการชําระราคาในสญัญาจะซื Êอจะขาย งวดทีÉ Ś 

ไปอีก Ş เดือน ซึÉงจะครบกําหนดในวนัทีÉ řŝ สิงหาคม ŚŝŞŜ และ เมืÉอวนัทีÉ řř สิงหาคม ŚŝŞŜ บริษัททําหนงัสือขอ

ขยายระยะเวลาการชําระราคาในสัญญาจะซื Êอจะขาย งวดทีÉ Ś ไปอีก ś เดือน ซึÉงจะครบกําหนดในวันทีÉ ŚŠ 

กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ ปัจจบุนับริษัทยอ่ยยงัไมไ่ด้รับโอนกรรมสิทธิ Í ในทีÉดินดงักล่าว 

เมืÉอวนัทีÉ řŘ สิงหาคม ŚŝŞŜ บริษัทยอ่ยได้รับหนงัสือแจ้งเรืÉองขอให้ชําระดอกเบี Êยจากผู้ ขายทีÉดิน โดยระบุว่า ทาง

บริษัทได้เลืÉอนการโอนกรรมสิทธิ Í ออกไปทําให้ผู้ขายทีÉดินได้รับความเสียหายอนัเกิดจากภาระดอกเบี Êย จึงของให้

ทางบริษัท อลัลาย เทคโนโลยีÉ อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากดัช่วยรับภาระดอกเบี ÊยทีÉเกิดจากการเลืÉอนโอนกรรมสิทธิ Í

ทีÉดินดงักล่าวเป็นจํานวนเงิน ş.ŞŠ ล้านบาท และบริษัทยอ่ยได้จา่ยชําระดอกเบี Êยแล้วเมืÉอวนัทีÉ řś สิงหาคม ŚŝŞŜ 

ทั Êงจํานวน 

การจัดการความเสีÉยงทางด้านสินเชืÉอ 

ความเสีÉยงทางด้านสินเชืÉอ คือ ความเสีÉยงทีÉลูกค้า หรือคูส่ญัญาไมส่ามารถชําระหนี Êแกบ่ริษทัตามเงืÉอนไขทีÉตกลงไว้

เมืÉอครบกําหนด ได้แก ่

- ความเสีÉยงจากการไม่ปฏิบัติตามสัญญาเกิดจากการทีÉคู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามข้อกําหนดในสัญญาซึÉง

กอ่ให้เกิดความเสียหายแกบ่ริษัท 

- ความเสีÉยงเกีÉยวกบัการกระจกุตวัของสินเชืÉอซึÉงเกิดจากลูกหนี Êการค้ามีไมม่าก เนืÉองจากบริษัทมีลูกหนี Êอยูใ่น

อตุสาหกรรมทีÉแตกตา่งกนั และอยูใ่นภูมิภาคตา่งๆ 

- สําหรับสินทรัพย์ทางการเงินทีÉแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ราคาตามบญัชีของสินทรัพย์หลังจากหกัค่า

เผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิตถือเป็นมลูคา่สูงสุดของความเสีÉยงทีÉเกิดจากการไมป่ฏิบติัตามสญัญา 

2) สินค้าคงเหลือ และการเสืÉอมสภาพหรือล้าสมัย 

ในปี ŚŝŞŜ บริษัทมีสินค้าคงเหลือจํานวน 1,ŘŘŝ.55 ล้านบาท ลดลง (ŞşŜ.ŚŘ) ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็น 

(ŜŘ.řŜ)% เมืÉอเปรียบเทียบกบัปีกอ่น 

การตีราคาสินค้าคงเหลือ 

 สินค้าคงเหลือในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์แสดงไว้ในราคาทนุโดยวิธีเฉพาะเจาะจงหรือมลูคา่สุทธิทีÉจะได้รับ

แล้วแตร่าคาใดจะตํÉากวา่ 
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 สินค้าคงเหลือในธุรกิจบริการ ตีราคาในราคาทุน (วิธีถวัเฉลีÉยถ่วงนํ Êาหนกั) หรือมูลค่าสุทธิทีÉจะได้รับ

แล้วแตร่าคาใดจะตํÉากวา่ 

 ต้นทนุสินค้าคงเหลือของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ประกอบด้วยต้นทุนทีÉดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค 

คา่กอ่สร้าง ต้นทนุการกู้ ยืมและคา่ใช้จา่ยทีÉเกีÉยวข้อง 

 ต้นทนุของธุรกิจบริการประกอบด้วยต้นทนุทีÉซื Êอ ต้นทนุในการดดัแปลงหรือต้นทุนอืÉนเพืÉอให้สินค้าอยู่ใน

สภาพและสถานทีÉปัจจบุนั 

 มูลค่าสุทธิทีÉจะได้รับเป็นการประมาณราคาทีÉจะขายได้จากการดําเนินธุรกิจปกติหกัด้วยค่าใช้จ่ายทีÉ

จําเป็นในการขาย 

 กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ตั Êงคา่เผืÉอมลูคา่สินค้าลดลงสําหรับสินค้าทีÉเสืÉอมคณุภาพ เสียหาย ล้าสมยัและ

เคลืÉอนไหวช้า 

 กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท จะบนัทกึขาดทนุจากการด้อยคา่ (ถ้ามี) ไว้ในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 

โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

สินค้าคงเหลือในธรุกิจอสงัหาริมทรัพย์        

ราคาทนุ ř,ŘšŞ,şśř  ř,ŠŜš,řŞŞ  Ŝŝś,Śşŝ  ř,Řřš,şŘś 

หกั:  ค่าเผืÉอมลูค่าลดลงของสินค้าคงเหลือ (řšŞ,ŘşŚ)  (ŚŞŝ,ŝŘŞ)  (Śś,řřś)  (Şś,şśŞ) 

สทุธิ šŘŘ,Şŝš  ř,ŝŠś,ŞŞŘ  ŜśŘ,řŞŚ  šŝŝ,šŞş 

สินค้าคงเหลือในธรุกิจขายอาหารและเครืÉองดืÉม řř,ššŜ  řŜ,ŝšŝ  -  - 

รวม šřŚ,Şŝś  ř,ŝšŠ,Śŝŝ  ŜśŘ,řŞŚ  šŝŝ,šŞş 

        

ทีÉดินรอพฒันา        

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ ř มกราคม řŠŘ,ŝŠŞ  řŠŘ,ŝŠŞ  řśš,şşš  řśš,şşš 

เพิÉมขึ Êน -  -  -  - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม řŠŘ,ŝŠŞ  řŠŘ,ŝŠŞ  řśš,şşš  řśš,şşš 

ค่าเผืÉอการลดมลูค่า (Šş,ŞŠŞ)  (šš,ŘŠŞ)  (Šŝ,Řşš)  (šś,şşš) 

ทีÉดินรอพฒันา-สทุธิ šŚ,šŘŘ  Šř,ŝŘŘ  ŝŜ,şŘŘ  ŜŞ,ŘŘŘ 

รวมสินค้าคงเหลือทั Êงสิ Êน ř,ŘŘŝ,ŝŝś  ř,Şşš,şŝŝ  ŜŠŜ,ŠŞŚ  ř,ŘŘř,šŞş 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 บริษัทได้นําทีÉดินรอการพฒันาบางส่วนซึÉงมีราคาทุน 5.02 ล้านบาท และ

มลูคา่สุทธิตามบญัชี จํานวน 5.02 ล้านบาท ไปวางคํ ÊาประกนัคดีความทีÉศาล 
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รายการเคลืÉอนไหวระหวา่งปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 ของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการพฒันามีดงันี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ ř มกราคม  ŚŝŞŜ ř,ŝŠś,ŞŞŘ šŝŝ,šŞş 
บนัทกึต้นทนุค่าก่อสร้างและค่าพฒันาสาธารณปูโภคสว่นกลางระหว่างปี ŞŠ,śŚś řŜ,ŝśŝ 

บนัทกึต้นทนุการกู้ ยืมเข้าเป็นต้นทนุของสนิทรัพย์ในระหว่างปี ř ř 

ซื Êอระหว่างปี - - 

ขายทีÉดินเปลา่ระหว่างปี* (Ŝšř,ŜŠŘ) (Ŝšř,ŜŠŘ) 

สว่นทีÉโอนไปเป็นต้นทนุขายระหว่างปี (śŚš,Śşš) (Šš,ŜŠŜ) 

ค่าเผืÉอมูลค่าสนิค้าคงเหลอืทีÉปรับลดลงทีÉรับรู้เป็นต้นทนุขายในระหว่างปี ŝř,şşś Śş,şšŘ 

มลูค่าการกลบัรายการปรับลดมลูค่าสนิค้าคงเหลอื řş,ŞŞř řŚ,Šśś 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ šŘŘ,Şŝš ŜśŘ,řŞŚ 

รายการเปลีÉยนแปลงของบญัชีสํารองเผืÉอผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการสําหรับปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 

ธันวาคม 2564สรุปได้ดงันี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ ř มกราคม  ŚŝŞŜ ŚŞŝ,ŝŘŞ Şś,şśŞ 
บวก ตั ÊงสํารองเผืÉอการลดมูลค่าของสนิค้าคงเหลอื ş,Šřś - 
หกัโอนกลบัค่าเผืÉอการลดมลูค่าของสนิค้าคงเหลอื (şş,ŚŜş) (ŜŘ,ŞŚś) 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ řšŞ,ŘşŚ Śś,řřś 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีคา่เผืÉอมลูคา่สินค้าคงเหลือจํานวน 196.07 ล้านบาท ในงบการเงินรวม และ 

23.11 ล้านบาท ในงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ในปี 2564 กลุ่มบริษัทได้วา่จ้างบริษัทประเมินราคาสินทรัพย์ ทําการประเมินราคาโครงการทีÉอยูร่ะหวา่งการพฒันา 

โดยวิธีเปรียบเทียบข้อมลูกบัตลาดและวิธีคิดจากต้นทนุ พบวา่บางโครงการมีราคาประเมินตํÉากวา่มลูคา่ตามบญัชี 

ซึÉงกลุ่มบริษัทได้บนัทกึคา่เผืÉอมลูคา่สินค้าลดลงในงบการเงินแล้ว 
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กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทได้นําทีÉดินบางส่วนพร้อมสิÉงปลูกสร้างทีÉมีอยู่บนทีÉดินไปจดจํานองคํ Êาประกนัเงินกู้ ยืม

ตามทีÉกล่าวไว้ในหมายเหต ุ26.2 และคํ ÊาประกนัคดีความทีÉศาลของกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ซึÉงมีมูลค่าสุทธิตาม

บญัชีดงันี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน  

(หมายเหต ุŚŞ.Ś) ŚŠŘ,ŝŜŘ  ŚŞŝ,ŝřŝ  

 

-  

 

- 

เงินกู้ ยืมจากบคุคลทีÉไม่เกีÉยวข้อง

กนั (หมายเหต ุŚŞ.Ś) řŘř,ŞŜŜ  -  řŘř,ŞŜŜ  - 

คํ ÊาประกนัคดีความทีÉศาล ŝ,Řřš  ŝ,Řřš  ŝ,Řřš  ŝ,Řřš 

รวม śŠş,ŚŘś  ŚşŘ,ŝśŜ  řŘŞ,ŞŞś  ŝ,Řřš 

*การขายทีÉดินเปล่าระหวา่งปี 

ตามมติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ 6/2564 ลงวนัทีÉ 30 กนัยายน 2564 มีมติอนุมติัขายสินค้าคงเหลือ

(ทีÉดินเปล่าภายในโครงการ) รวมทั Êงสิ Êน 3 โฉนด เนื ÊอทีÉ 46,888.50 ตารางวา ให้แกบ่ริษัททีÉไมเ่กีÉยวข้องกนัแห่งหนึÉง 

ซึÉงมีมลูคา่ขายดงันี Ê 

ราคาขายสทุธิ ราคาทนุ ราคาประเมินลงวนัทีÉ ŚŚ มีนาคม ŚŝŞŜ 

śŠŘ.ŘŚ ล้านบาท Ŝšř.ŜŠ ล้านบาท Śšś.Řŝ ล้านบาท 

(สทุธิจากค่าใช้จ่ายในการขาย řš.šŠ ล้านบาท)   

บริษัทรับรู้ผลขาดทุนทั Êงสิ Êน 88.88 ล้านบาท (ทั Êงนี Êบริษัทเคยตั Êงสํารองค่าเผืÉอการด้อยค่าสินค้าคงเหลือในงบ

การเงินอยูแ่ล้วจํานวน 22.58 ล้านบาท) 

เงืÉอนไขการชําระเงินเป็น ดงันี Ê การรับชําระ 

ř. ชําระเงินในวนัทําสญัญาจํานวน ŝ ล้านบาท ได้รับแล้ว 

Ś. ชําระเงินในวันโอนกรรมสิทธิ Í จํานวน Ŝŝ ล้านบาท (โอน

กรรมสทิธิ Í แล้วเมืÉอวนัทีÉ ŚŞ พฤศจิกายน ŚŝŞŜ) 

ได้รับแล้ว 

ś. ชําระเป็นตัÌวสญัญาใช้เงิน Ś ฉบับ เป็นเงินจํานวน śŝŘ ล้าน

บาท โดยแบ่งชําระดงันี Ê 

 

ś.ř ตัÌวสญัญาใช้เงินจํานวน řŝŘ ล้านบาท ครบกําหนดวันทีÉ 

ŚŠ กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ อตัราดอกเบี Êย ř% ต่อปี  

รับชําระบางส่วนเป็นเงิน ŜŘ ล้านบาทเมืÉอวันทีÉ řŝ และ 

ŚŘ ธันวาคม ŚŝŞŜ สว่นทีÉเหลอืยงัไม่ครบกําหนด* 

ś.Ś ตัÌวสญัญาใช้เงินจํานวน ŚŘŘ ล้านบาท ครบกําหนดวนัทีÉ  ยงัไม่ครบกําหนด* 

 ŚŚ สงิหาคม ŚŝŞŝ อตัราดอกเบี Êย ř% ต่อปี 

*แสดงภายใต้สินทรัพย์ทางการเงินหมนุเวียนอืÉน (หมายเหต ุ11) 
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ซึÉงผู้ซื Êอได้นําหลกัประกนัใบหุ้นของบริษัททีÉไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ ซึÉงมีมูลค่าตามบญัชี 350 ล้าน

บาท ตลอดระยะเวลาตัÌวสัญญาใช้เงินตามข้อ 3.1 และหลักประกันใบหุ้นของบริษัททีÉจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพย์แหง่หนึÉง ซึÉงมีมลูคา่ตามบญัชี 200 ล้านบาท ตลอดระยะเวลาตัÌวสญัญาใช้เงินตามข้อ 3.2 

ทั Êงนี Êบริษัทได้โอนกรรมสิทธิ Í ในทีÉดินดงักล่าวให้แกผู่้ซื Êอแล้วเมืÉอวนัทีÉ 26 พฤศจิกายน 2564  

เมืÉอวนัทีÉ 28 เมษายน 2559 เเละวนัทีÉ 18 พฤษภาคม 2559 บริษัทได้ทําสัญญาค่านายหน้าเเละสัญญาเเต่งตั Êง

ตวัเเทนกบับริษัททีÉไมเ่กีÉยวข้องกนัในประเทศแห่งหนึÉงเพืÉอขายทีÉดินหลักประกนัคดีความตามทีÉกล่าวไว้ในหมาย

เหต ุ1 ทั Êงนี Êคา่นายหน้ามีอตัราร้อยละ 2.5 ของราคาซื ÊอทีÉตกลงกนั เเละค่าธรรมเนียมตวัเเทนมีอตัราร้อยละ 1.5 

ของราคาซื ÊอทีÉตกลงกนัเเตไ่มเ่กินจํานวน 150 ล้านบาท โดยบริษัทดงักล่าวจะได้รับชําระคา่ตอบแทนดงักล่าวเมืÉอ

การขายทีÉดินสําเร็จเทา่นั Êน อยา่งไรก็ตาม เมืÉอวนัทีÉ 16 มิถนุายน 2559 บริษัทดงักล่าวได้เปลีÉยนแปลงเงืÉอนไขการ

จ่ายค่าธรรมเนียมตวัแทนโดยให้บริษัทจ่ายค่าธรรมเนียมเบื Êองต้นเป็นรายเดือน เดือนละ 1.50 ล้านบาท เป็น

ระยะเวลา 4 เดือน ตั Êงเเตเ่ดือนมิถนุายนถงึเดือนกนัยายน 2559 รวมเป็นเงิน 6  ล้านบาท โดยค่าธรรมเนียมราย

เดือนทั Êงหมดนี Êถือเป็นส่วนหนึÉงของค่าธรรมเนียมตวัเเทนดงักล่าว ปัจจุบนัคดีความ (คดีดํา พ.4393/2561) อยู่

ระหวา่งการพิจารณาในชั Êนอทุธรณ์ 

3) สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอืÉน 

ในปี 2564 บริษัทมีสินทรัพย์ทางการเงินหมนุเวียนอืÉนจํานวน 310 ล้านบาท ลดลง (şŞŚ.řŞ) ล้านบาท คิด

เป็นลดลง (şř.Řš)% เมืÉอเปรียบเทียบกบัปีกอ่น โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

  (หน่วย : พนับาท) 

 

 

 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   ตัÌวแลกเงิน 

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞŜ   ř,ŘşŚ,řŞŘ 

เพิÉมขึ Êนระหว่างงวด (หมายเหต ุřŘ)   śřŘ,ŘŘŘ 

ลดลงระหว่างงวด (หมายเหต ุřŞ)   (ř,ŘşŚ,řŞŘ) 

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ   śřŘ,ŘŘŘ 

วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś บริษัทมีตัÌวสญัญาใช้เงิน สรุปได้ดงันี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

จํานวนเงิน (ล้านบาท) śřŘ  - 

จํานวน (ฉบบั) Ś  - 

ครบกําหนดอายุ ŚŠ กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ และ   

ŚŚ สงิหาคม ŚŝŞŝ 

 - 

อตัราดอกเบี Êย ř%  - 

ภาระผกูพนั ไม่มี  - 
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Ŝ) เงินลงทนุในบริษัทย่อย 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś เงินลงทนุในบริษัทยอ่ยมีดงันี Ê 

     (หน่วย:พนับาท) 

 ทนุชําระ  สดัสว่นเงินลงทนุ  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 แล้ว  (ร้อยละ)  วิธีราคาทนุ 

 (ล้านบาท)  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

บริษัท อลัลาย เทคโนโลยี 
อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากดั 

 
řŘŘ  

 
šš.šŘ  

 
šš.šŘ 

  
řŘŘ,śřŝ  

 
řŘŘ,śřŝ 

บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê 
จํากดั Śŝ  šš.ŠŘ  šš.ŠŘ 

 
Śś,ŞřŚ  Śś,ŞřŚ 

บริษัท เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Ê 
แมเนจเม้นท์ จํากดั 

 
ř  

 
šš.šś  

 
šš.šś 

  
ř,ŘŘŘ  

 
ř,ŘŘŘ 

บริษัท เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส 
จํากดั ř  šš.šŜ  šš.šŜ 

 
ř,ŘŘŘ  ř,ŘŘŘ 

บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากดั ř  šš.šŜ  šš.šŜ  ššš  ššš 
บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั* ř  šš.šŠ  šš.šŠ  -  ŜŚ,řŘŝ 
บริษัท อควาเรียส เอสเตท 

จํากดั ŝŜ  šš.šš  šš.šš 
 

ŜŠŘ,ššŠ  ŜŠŘ,ššŠ 
บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากัด ŚşŘ  šš.šš  šš.šš  řşŘ,ŚśŚ  řşŘ,ŚśŚ 
บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์          

รีสอร์ท จํากัด řśš  šš.ŠŚ  šš.ŠŚ 
 

řŚŝ,ŜŠŘ  řŚŝ,ŜŠŘ 

รวม       šŘś,ŞśŞ  šŜŝ,şŜř 
หกั ค่าเผืÉอผลขาดทนุเงินลงทนุ

ในบริษัทย่อย 
      

(Ššŝ,šşŝ)  (šřŘ,ŚŞŠ) 

สทุธิ       ş,ŞŞř  śŝ,Ŝşś 

บริษัท อควาเรียส เอสเตท จาํกดั 

เมืÉอวนัทีÉ řŚ กรกฎาคม ŚŝŝŞ บริษัทได้ซื Êอธุรกิจของบริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากดั ตามมติทีÉประชุม

คณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ ş/ŚŝŝŞ เมืÉอวนัทีÉ Śŝ มิถนุายน ŚŝŝŞ จากผู้ ถือหุ้นเดิมในสดัส่วนร้อยละ Šŝ ของทุนจด

ทะเบียนของบริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากดั โดยคิดเป็นมลูคา่จํานวนเงิน ŜŘŘ ล้านบาท โดยบริษัทได้จ่ายชําระ

คา่หุ้นแล้วเมืÉอวนัทีÉ řř กรกฎาคม ŚŝŝŞ จํานวน ŝŜ ล้านบาท และทีÉเหลือจา่ยชําระเมืÉอวนัทีÉ řš กรกฎาคม ŚŝŝŞ 

จํานวน śŜŞ ล้านบาท ทั Êงนี Ê บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากดั มีเงินลงทนุในบริษทั อควาเรียส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท 

จํากดั สดัส่วนร้อยละ řŘŘ ซึÉงมีมูลค่าจํานวน ř ล้านบาท ทั Êงนี Êมูลค่าทางบญัชีของสินทรัพย์สุทธิจากหนี Êสินของ

บริษัทย่อยทางอ้อมตํÉากว่าเงินลงทุนในบริษัทย่อยทางอ้อม ณ วนัทีÉลงทุนในบริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด 

จํานวนเงิน Ř.ŚŠ ล้านบาท 

เมืÉอวนัทีÉ řř กมุภาพนัธ์ Śŝŝş บริษัทได้เพิÉมการควบคมุในบริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากดั (อควาเรียส) ซึÉง

เป็นผู้ ให้เชา่ ขาย ซื Êอ และดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์โดยการซื Êอหุ้นทนุในบริษัทร้อยละ řŝ โดยคิดเป็นมูลค่า
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จํานวนเงิน Šř.ŘŘ ล้านบาท   ทําให้กลุ่มบริษัทมีส่วนได้เสียในอควาเรียสเพิÉมขึ Êนจากเดิมร้อยละ Šŝ เป็นร้อยละ 

šš.šš โดยบริษัทได้จา่ยชําระคา่หุ้นแล้วเมืÉอวนัทีÉ řŚ กมุภาพนัธ์ Śŝŝş 

การมีอํานาจควบคมุทั Êงหมดในบริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากดั จะทําให้กลุ่มบริษัทสามารถบริหารงานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ 

บริษัท วิลล่า นครินทร์ จาํกดั 

ตามมติทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ š/Śŝŝş เมืÉอวนัทีÉ ŚŞ กนัยายน Śŝŝş ได้มีมติอนุมติัการเข้าลงทุนใน

บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากดั จํานวน Ś.şŘ ล้านหุ้น เป็นจํานวนเงินประมาณ řşŘ ล้านบาท ราคาประมาณหุ้นละ 

ŞŚ.šŞ บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมในสดัส่วนร้อยละ šš.šš ของจํานวนหุ้นทีÉชําระแล้ว ประกอบด้วยจํานวนเงินทีÉต้อง

จา่ยเริÉมแรก řŚŜ.ŘŞ ล้านบาท และมลูคา่ของผลตอบแทนจากการดําเนินงานทีÉบริษัท ตกลงทีÉจะแบ่งให้แก่ผู้ ขาย

ในอตัราร้อยละ ŠŘ ของเงินได้สุทธิหลงัหกัต้นทนุ (Cost of Goods Sold) และคา่ใช้จา่ยในการขายและบริหาร และ

คา่ใช้จา่ยอืÉนตามเกณฑ์ทีÉระบไุว้ในสญัญา ในการคํานวณผลตอบแทนนี Êจะคํานวณต้นทุนและค่าใช้จ่ายทีÉเกิดขึ Êน

จริง ณ วนัทีÉสิ Êนสุดโครงการโดยสมบรูณ์โดยไมเ่กิน śŘ เดือน นบัจากวนัทําสญัญา  ซึÉงครบกําหนดวนัทีÉ śř มีนาคม 

ŚŝŞŘ (ปัจจบุนัอยูร่ะหวา่งการเจรจาขยายเวลาออกไปอีกระยะหนึÉง) โดยผู้บริหารของบริษัทประมาณการหนี ÊสินทีÉ

ต้องจ่ายให้ผู้ ถือหุ้นเดิมจํานวน ŜŞ.řş ล้านบาท ทั Êงนี ÊเมืÉอวนัทีÉ ř ตุลาคม Śŝŝş บริษัทได้จ่ายเงินค่าหุ้นจํานวน 

řřš.şš ล้านบาทแล้ว และบนัทกึหนี Êสินรวม จํานวน ŝŘ.ŜŜ ล้านบาท บริษัทดําเนินการจดทะเบียนการโอนหุ้นกบั

กระทรวงพาณิชย์เมืÉอวนัทีÉ Ş ตลุาคม Śŝŝş 

บริษัทบนัทกึถือเป็นการซื Êอสินทรัพย์โดยสิÉงตอบแทนทีÉโอนให้ในการซื Êอสินทรัพย์มีดงันี Ê 

 (หน่วย:พนับาท)

เงินสดจ่าย řřš,şŠŞ 

สาํรองค่าเสยีหายจากภาระคํ Êาประกนั Ŝ,ŚşŠ 

ประมาณการหนี ÊสนิทีÉต้องจ่ายผู้ ถือหุ้นเดิม ŜŞ,řŞŠ 

รวมสิÉงตอบแทนทีÉโอนให้ řşŘ,ŚśŚ 
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มลูคา่ตามบญัชีของสินทรัพย์และหนี ÊสินทีÉบริษัทรับโอน ณ วนัทีÉซื Êอสินทรัพย์มีดงันี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 

  มลูค่าตามบัญชีสทุธิ 

ณ วนัซื Êอสนิทรัพย์  

ปรับปรุงมลูค่าตาม 

ราคาจ่ายซื Êอ  

มลูค่าทีÉรับรู้ ณ วนัทีÉซื Êอ

สนิทรัพย์ 

สินทรัพย์       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  śŘ,ŘšŚ  -  śŘ,ŘšŚ 

ลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน  Śś,řŘŚ  -  Śś,řŘŚ 

สนิค้าคงเหลอื  ŜŚŜ,ŘŘŘ  (Şř,Ŝşş)  śŞŚ,ŝŚś 

สนิทรัพย์หมนุเวียนอืÉน  Şšŝ  -  Şšŝ 

ทรัพย์สนิรอการขาย  śŘ,ŘŘŘ  -  śŘ,ŘŘŘ 

เงินฝากธนาคารทีÉมีข้อจํากดั  Ŝ,Şšş  -  Ŝ,Şšş 

อปุกรณ์  řś  -  řś 

สนิทรัพย์รวม  ŝřŚ,ŝšš  (Şř,Ŝşş)  Ŝŝř,řŚŚ 

       

หนี Êสิน       

เจ้าหนี Êการค้า  şŚ,şŞŘ  -  şŚ,şŞŘ 

เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า  śŘ,ŘŘŘ  -  śŘ,ŘŘŘ 

หนี ÊสนิหมนุเวียนอืÉน  Ş,ŚŝŘ  -   Ş,ŚŝŘ 

เงินกู้ ยืมระยะยาวกบัสถาบนั

การเงิน 

 

řşř,ŠŠŘ  -  řşř,ŠŠŘ 

หนี Êสนิรวม  ŚŠŘ,ŠšŘ  -  ŚŠŘ,ŠšŘ 

สนิทรัพย์สทุธิ  Śśř,şŘš  (Şř,Ŝşş)  řşŘ,ŚśŚ 

บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท จาํกัด 

เมืÉอวันทีÉ Ś กันยายน ŚŝŞŚ บริษัทได้ซื Êอธุรกิจของบริษัท เดอะธนา อะไลน์ รีสอร์ท จํากัด ตามมติทีÉประชุม

คณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ Š/ŚŝŞŚ เมืÉอวนัทีÉ Śš สิงหาคม ŚŝŞŚ จากผู้ ถือหุ้นเดิมในสดัส่วนร้อยละ šš.ŠŚ ของทุน

จดทะเบียนของบริษัท เดอะธนา อะไลน์ รีสอร์ท จํากดั โดยคิดเป็นมลูคา่จํานวนเงิน řŚŝ.ŜŠ ล้านบาท โดยบริษัท

ทยอยจา่ยชําระเงินมดัจําคา่หุ้นเสร็จสิ ÊนเมืÉอวนัทีÉ řř กรกฎาคม ŚŝŞŚ จํานวน  Şś.ŘŘ ล้านบาท และส่วนทีÉเหลือ

จํานวน ŞŚ.ŜŠ ล้านบาท บริษัทออกตัÌวสญัญาใช้เงินแกผู่้ขายโดยมีอาย ุŞ เดือนสิ ÊนสุดวนัทีÉ ś มีนาคม ŚŝŞś และ

ไมมี่ดอกเบี Êย บริษัทจา่ยชําระคา่หุ้นสามญัครบถ้วนแล้ว 
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รายละเอียดของมลูคา่สินทรัพย์สุทธิทีÉเกิดจากการซื Êอกิจการใหมมี่ดงัตอ่ไปนี Ê 

 (หน่วย:พนับาท)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ŚŞŚ 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน ŠŘš 

สนิค้าคงเหลอื ŜŠŚ 

เงินให้กู้ ยืมระยะยาว řŘ,ŝśŠ 

อาคารและอปุกรณ์ řŞŚ,ŠśŜ 

สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน řŜ,śŝŠ 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงิน (Ś,šŠř) 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน (řŘ,ŜŘş) 

หนี Êสนิระยะยาว (ŝś,ŘŜŚ) 

หนี Êสนิภาษีเงินได้รอตดับญัชี (Ŝ,řŘş) 

เงินกู้ ยืมระยะสั Êน (ř,Řšř) 

สนิทรัพย์ทีÉได้มา řřş,Şŝŝ 

สว่นได้เสยีทีÉไม่มีอํานาจควบคมุ (Śřř) 

สนิทรัพย์สทุธิทีÉได้มา řřş,ŜŜŜ 

ค่าความนิยม Š,ŘśŞ 

สิÉงตอบแทนทีÉจ่ายเพืÉอซื Êอบริษัทย่อย řŚŝ,ŜŠŘ 

หกั : เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดทีÉมีอยู่ในบริษัทย่อยทีÉซื Êอมา (ŚŞŚ) 

สิÉงตอบแทนทีÉจ่ายเพืÉอซื Êอบริษัทย่อยสทุธิจากเงินสดทีÉได้มา řŚŝ,ŚřŠ 

จากการทดสอบด้อยคา่คา่ความนิยม การประมาณการมูลค่าทีÉจะได้รับคืนตํÉากว่ามูลค่าตามบญัชีกลุ่มบริษัทจึง

รับรู้ขาดทนุจากการด้อยคา่ในงบการเงินรวมจํานวน Š.ŘŜ ล้านบาททั Êงจํานวน 

บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จาํกัด 

ตามมติทีÉประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทยอ่ยครั ÊงทีÉ Ś/ŚŝŞŜ เมืÉอวนัทีÉ řř กนัยายน ŚŝŞŜ มีมติอนุมติัให้บริษัท

ยอ่ย (บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั) ขายหุ้นเพิÉมทนุจดทะเบียนจํานวน ř,Šřŝ,ŘŘŘ หุ้น มลูคา่หุ้นละ řŘŘ บาท คิด

เป็นเงินจํานวน řŠř,ŝŘŘ,ŘŘŘ บาทให้แกบ่ริษัท เพืÉอเป็นคา่ใช้จา่ยให้เกิดสภาพคล่องในการดําเนินธุรกิจของบริษัท

ยอ่ยและ/หรือชําระหนี Êให้แกเ่จ้าหนี Êบริษัทยอ่ย 

ตามทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ ş/ŚŝŞŜ เมืÉอวนัทีÉ ŚŘ ตุลาคม ŚŝŞŜ มีมติให้บริษัทขายหุ้นทั Êงหมดของ

บริษัทยอ่ยทีÉบริษัท ถือหุ้นร้อยละ řŘŘ ซึÉงประกอบธุรกิจให้เชา่อสงัหาริมทรัพย์ โดยขายให้กบั บริษัททีÉไม่เกีÉยวข้อง

กนัแห่งหนึÉงขายหุ้นดงักล่าวจะเป็นผลให้บริษัทย่อยดงักล่าวสิ Êนสภาพในการเป็นบริษัทย่อยของบริษัท โดยมี

รายละเอียด ดงันี Ê 

คณะกรรมการบริษัทอนมุติัให้จําหนา่ยหุ้นทั Êงหมดของบริษัทยอ่ยจํานวน ř,ŠŚŜ,ššŠ หุ้น ในราคาหุ้นละประมาณ 

ŝŜ.şš บาทตอ่หุ้น เป็นจํานวนรวมทั Êงสิ Êน řŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท โดยการซื ÊอขายมีเงืÉอนไขว่าทีÉสําคญัคือ บริษัทย่อย
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ดงักล่าวจะต้องไมมี่ภาระหนี Êสินเงินกู้ ยืมและดอกเบี Êยค้างชําระคงค้างใด ๆ ทั Êงนี Ê เนืÉองจากบริษัทย่อยดังกล่าวมี

ภาระเ งินกู้ ยืมและดอกเบี Êยค้างชําระกับบริษัท จํานวน řŠř,ŝŠŜ,ŝřř.šř บาท (ซึÉงแบ่ง เป็นเ งินกู้ ยืม 

řŘŞ,ššš,ŝşŘ.šř บาท ดอกเบี Êย şŜ,ŝŠŜ,šŜř บาท) และบริษัทยอ่ยดงักล่าวมีข้อจํากดัในการหาแหล่งเงินทุนจาก

สถาบันการเงินหรือแหล่งเงินทุนอืÉนๆ บริษัทย่อยดังกล่าวจึงมีความจําเป็นต้องเพิÉมทุนจดทะเบียนจํานวน 

řŠř,ŝŘŘ,ŘŘŘ บาท เพืÉอให้เป็นตามเงืÉอนไขการขาย โดยทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ Ŝ/ŚŝŞŜ วันทีÉ řś 

สิงหาคม ŚŝŞŜ และทีÉประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทยอ่ยดงักล่าวครั ÊงทีÉ Ś/ŚŝŞŜ เมืÉอวนัทีÉ řř กนัยายน ŚŝŞŜ มี

มติอนมุติัการเพิÉมทนุจดทะเบียนจํานวน řŠř,ŝŘŘ,ŘŘŘ บาท และบริษัทยอ่ยดงักล่าวได้ดําเนินการจดทะเบียนเพิÉม

ทนุเรียบร้อยแล้ววนัทีÉ ŚŘ กนัยายน ŚŝŞŜ โดยภายหลงัจากการเพิÉมทนุ บริษัทยอ่ยดงักล่าวมีทนุจดทะเบียนจํานวน 

řŠŚ,ŝŘŘ,ŘŘŘ บาท โดยแบ่งเป็นหุ้ นสามัญ ř,ŠŚŝ,ŘŘŘ หุ้ นมูลค่าหุ้ นละ řŘŘ บาท ซึÉงบริษัท ถือหุ้ นจํานวน 

ř,ŠŚŜ,ššŠ หุ้น โดยเงินทีÉได้จากการเพิÉมทนุดงักล่าว บริษัทยอ่ยดงักล่าวได้นํามาชําระหนี Êสินให้กบับริษัท จนไม่มี

หนี ÊสินอืÉนใดกบับริษัทอีก 

สรุปข้อมลูสําคญัดงันี Ê 

ř. มลูคา่สิÉงตอบแทนจํานวน řŘŘ ล้านบาท 

Ś. เงืÉอนไขการชําระเงิน โดยชําระเป็นเงินสดจํานวน ŝŘ ล้านบาท ตัÌวสญัญาใช้เงิน Ś ฉบบั ๆละ Śŝ ล้านบาท 

ฉบบัทีÉ ř ครบกําหนดวนัทีÉ řş พฤษภาคม ŚŝŞŜ จํานวน Śŝ ล้านบาท และฉบบัทีÉ Ś ครบกําหนดภายในวนัทีÉ 

řş พฤศจิกายน ŚŝŞŜ จํานวน Śŝ ล้านบาท 

ś. เกณฑ์การใช้กําหนดราคาสิÉงตอบแทน เป็นราคาซื ÊอขายทีÉตกลงกนัตามวิธีมลูคา่ปัจจบุนัของกระแสเงินสดทีÉ

มีการตอ่รองกนัเพิÉมเติม 

ตามสญัญาซื Êอขายหุ้นเมืÉอวนัทีÉ Śš ตลุาคม ŚŝŞŜ บริษัทตกลงขายหุ้นในบริษัทยอ่ยดงักลา่วในราคา řŘŘ ล้านบาท 

ตามสญัญาโอนสิทธิการเช่าช่วงทีÉดินและอาคารจํานวน řŜ อาคาร (ก่อนพิจารณาทําสัญญาขายเงินลงทุนใน

บริษัทยอ่ย) เมืÉอวนัทีÉ řŞ พฤศจิกายน ŚŝŞŜ ระบุหน้าทีÉของผู้ โอนจะชําระค่าเสียโอกาสของผู้ เช่าระหว่างการรื Êอ

ถอนและกอ่สร้างอาคารใหมไ่มเ่กินจํานวน Š ล้านบาท ซึÉงผู้บริหารของบริษัทได้เจรจากบัผู้ เชา่โดยบริษัทยอมจ่าย

ชดเชยค่าความเสียหายดงักล่าวจํานวน Š ล้านบาท (ตามทีÉประชุมคณะกรรมการครั ÊงทีÉ š/ŚŝŞś เมืÉอวันทีÉ řŝ 

ตลุาคม ŚŝŞś รับทราบ) ปัจจบุนับริษัทได้จา่ยชําระคา่ใช้จา่ยดงักล่าวแล้ว บริษัทได้รับชําระเงินค่าขายหุ้นสามญั

ครบทั Êงจํานวนแล้วและจดทะเบียนโอนหุ้นเมืÉอวนัทีÉ Śš ตุลาคม ŚŝŞŜ ทําให้บริษัทดงักล่าวสิ Êนสุดการเป็นบริษัท

ยอ่ย 

รายละเอียดการจําหนา่ยบริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั ณ วนัทีÉ Śš ตลุาคม ŚŝŞŜ มีดงัตอ่ไปนี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินสดรับจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย                (สทุธิ

จากค่าเสยีโอกาสให้ผู้ เช่า) 

šŚ,ŘŘŘ  šŚ,ŘŘŘ 

หกั: สนิทรัพย์สทุธิ/ราคาทนุ (Šş,ŜŚŚ)  (ŚŚś,ŞŘŝ) 

กําไร(ขาดทนุ)จากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย Ŝ,ŝşŠ  (řśř,ŞŘŝ) 
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สินทรัพย์และหนี ÊสินทีÉเกีÉยวข้องกบับริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั* วนัทีÉ Śš ตลุาคม ŚŝŞŜ มีรายละเอียดดงันี Ê 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด Ŝ,şšś 
ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน řŘ 
อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ řřŞ,Şřś 
ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ śś 
สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอืÉน ŞŝŞ 
เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน (Ŝ,šŚš) 
สว่นของหนี Êสนิตามสญัญาเช่าทีÉถงึกําหนดชําระภายใน ř ปี (Śš,şŜŞ) 
หกั สว่นได้เสยีทีÉไม่มีอํานาจควบคมุ (Š) 

สนิทรัพย์สทุธิหลงัหกัสว่นได้เสยีทีÉไม่มีอํานาจควบคมุ Šş,ŜŚŚ 

เงินสดรับจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย                                      
(สทุธิจากค่าเสยีโอกาสให้ผู้ เช่า) šŚ,ŘŘŘ 

จํานวนเงินสดรับสทุธิจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย Ŝ,ŝşŠ 

ŝ) ส่วนประกอบสาํคัญของทรัพย์สินอืÉน 

ในปี ŚŝŞŜ บริษัทมีส่วนประกอบสําคญัของทรัพย์สินอืÉน (ไม่รวมลูกหนี Êการค้าและลูกหนี ÊหมุนเวียนอืÉน , 

สินค้าคงเหลือ, สินทรัพย์ทางการเงินหมนุเวียนอืÉน และเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย) ตามงบการเงินรวม สิ ÊนสุดวนัทีÉ śř 

ธันวาคม ŚŝŞŜ ดงัตอ่ไปนี Ê 

(หน่วย: พนับาท) 2564 
เปลีÉยนแปลง  

% 
2563 

เปลีÉยนแปลง  

% 
2562 

สินทรัพย์หมุนเวียน 

    
 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 100,337 (9.73) 111,157 204.88 śŞ,Ŝŝš 

เงินให้กู้ ยืมระยะสั Êน - - 412,145 - 412,145 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจบุนั - - - - 53,750 

สินทรัพย์หมนุเวียนอืÉน 395,000 - - - - 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนหรือกลุ่มสินทรัพย์ทีÉจะจําหน่าย  
   

ทีÉจดัประเภทเป็นสินทรัพย์ทีÉถือไว้เพืÉอขาย - - 115,060 - - 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 

 
 

 
  

เงินฝากประจําทีÉติดภาระคํ Êาประกัน 57,010 (20.86) 72,041 (23.67) 94,382 

สินทรัพย์ทางการเงินไมห่มนุเวียนอืÉน 2,102,454 133.61 900,000 - 900,000 

เงินลงทนุในหุ้นสามญัทีÉมเีงืÉอนไขการซื Êอคืน 312,959 - - - - 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี Êไมห่มนุเวียนอืÉน 3,089 (4.34) 3,229 (94.56) 59,319 

เงินให้กู้ ยืมระยะยาว - - - - 2,426 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ 9,271 9.66 8,454 (93.40) 128,053 

ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ 985,890 (6.91) 1,059,019 (12.87) 1,215,508 

สินทรัพย์สิทธิการใช้ 147,678 (34.64) 225,932 - - 
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(หน่วย: พนับาท) 2564 
เปลีÉยนแปลง  

% 
2563 

เปลีÉยนแปลง  

% 
2562 

สินทรัพย์ไม่มตีวัตนอืÉน 1,048 (1.78) 1,067 (93.05) 15,360 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัช ี - - - - 353 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอืÉน 357,476 (54.81) 790,977 7.83 733,537 

สินทรัพย์หมุนเวียน 

 เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีเงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด 100.34 ล้านบาท ลดลงจากปีกอ่น (10.82) 

ล้านบาท หรือคิดเป็นลดลง (9.73)% โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

เงินสด ř,řŜŘ  ř,ŜŘş  şş  Śśš 

เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย์ śš,ŝŘš  Ŝŝ,ŞŠŞ  ř,ŜŚŘ  ř,řŜş 

เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวนั ş,ŜŠř  ś,Šřŝ  Ŝ,ŞşŠ  ŝřş 

เงินฝากธนาคาร - ประจํา śŜ,ŚŘş  ŜŚ,Śşš  -  - 

เช็คเงินฝากระหว่างทาง -  řş,šşŘ  -  řş,šşŘ 

ตัÌวสญัญาใช้เงิน* řŠ,ŘŘŘ  -  -  - 

รวม řŘŘ,śśş  řřř,řŝş  Ş,řşŝ  řš,Šşś 

เงินฝากออมทรัพย์มีอตัราดอกเบี ÊยลอยตวัตามทีÉธนาคารกําหนด 

วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś บริษัทมีตัÌวสญัญาใช้เงิน สรุปได้ดงันี Ê 

  (หน่วย : พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

    ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

จํานวนเงิน (ล้านบาท)    řŠ  - 

จํานวน (ฉบบั)    ř  - 

ครบกําหนดอายุ    řŚ มกราคม ŚŝŞŝ   - 

อตัราดอกเบี Êย    řŘ%  - 

ภาระผกูพนั    ไม่มี  - 

* ตามมติทีÉประชุมคณะกรรมการบริหารของบริษัท ครั ÊงทีÉ Śš/ŚŝŞŜ เมืÉอวนัทีÉ řř ตุลาคม ŚŝŞŜ มีมติอนุมติัใ ห้

บริษัทยอ่ย (บริษัท อลัลาย เทคโนโลยีÉ อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากดั) ลงทนุในตัÌวสญัญาใช้เงินของบริษัททีÉไมเ่กีÉยวข้อง

กนัแหง่หนึÉงจํานวน ŝŘ ล้านบาท ระยะเวลา ś เดือน วนัทีÉออกตัÌวสญัญาใช้เงิน řŚ ตลุาคม ŚŝŞŜ ครบกําหนดวนัทีÉ 
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řŚ มกราคม ŚŝŞŝ โดยมีหุ้นสามญัของบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัอีกแห่งหนึÉง จํานวน řŘ ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ řŘ 

บาท คิดเป็น řŘŘ ล้านบาท วางเป็นหลกัประกนั 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ บริษัทยอ่ยดงักล่าว ได้รับชําระเงินตามตัÌวสญัญาใช้เงินบางส่วนจํานวน śŚ ล้านบาท 

คงเหลือจํานวน řŠ ล้านบาท 

ตอ่มาเมืÉอวนัทีÉ řŚ มกราคม ŚŝŞŝ บริษัทยอ่ยดงักล่าวได้รับชําระเงินตามตัÌวสัญญาใช้เงินคงเหลือทั Êงจํานวนและ

คืนหลกัประกนัตามสญัญาหลกัประกนัให้แกบ่ริษัททีÉไมเ่กีÉยวข้องกนัแหง่หนึÉงแล้ว 

 สินทรัพย์หมุนเวียนอืÉน 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีสินทรัพย์หมนุเวียนอืÉน śšŝ ล้านบาท เพิÉมขึ Êนทั Êงจํานวน โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

 

 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

เงินมดัจําค่าทีÉดิน ŠŝŘ,řŘš  ŠŝŘ,řŘš  ŠŝŘ,řŘš  ŠŝŘ,řŘš 

หกั ค่าเผืÉอการไม่ได้รับคืนเงินมัดจํา (ŠŝŘ,řŘš)  (ŠŝŘ,řŘš)  (ŠŝŘ,řŘš)  (ŠŝŘ,řŘš) 

รวม -  -  -  - 

เงินมดัจําค่าซื Êอหุ้นสามัญ śšŝ,ŘŘŘ  -  ŚŜş,ŘŘŘ  - 

สนิทรัพย์หมนุเวียนอืÉน-สทุธิ śšŝ,ŘŘŘ  -  ŚŜş,ŘŘŘ  - 

(ř) เมืÉอวนัทีÉ Ŝ มิถนุายน ŚŝŞŜ บริษัททําบนัทึกข้อตกลงเบื Êองต้นในการซื Êอขายหุ้นสามญัในบริษัทเป้าหมายซึÉง

ประกอบธุรกิจผลิตไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย์กบับคุคลทีÉไมเ่กีÉยวข้องกนั โดยบริษัทมีความประสงค์จะเข้า

ทํารายการซื Êอขายหุ้นสามญัในบริษัทเป้าหมายแต่ละบริษัทเป็นจํานวนไม่เกิน  ร้อยละ ŝř ของจํานวนหุ้ น

ทั Êงหมดของบริษัทเป้าหมายแตล่ะบริษัท ราคาทีÉจะซื Êอขายประมาณ Ś,ŘŘŘ ถงึ ś,ŘŘŘ ล้านบาท และเมืÉอวนัทีÉ 

řŜ มิถุนายน ŚŝŞŜ บริษัทได้วางเ งินมัดจํา จํานวน Ŝş ล้านบาท (มีมติอนุมัติตามทีÉประชุมคณะ

กรรมการบริหาร ครั ÊงทีÉ řş/ŚŝŞŜ วนัทีÉ ř มิถนุายน ŚŝŞŜ)  ตอ่มาเมืÉอวนัทีÉ Śś และ Śš กนัยายน ŚŝŞŜ บริษัท

ได้วางเงินมัดจําเพิÉมจํานวน šŘ ล้านบาท และ řřŘ ล้านบาท ตามลําดับ (มีมติอนุมัติตามทีÉประชุม

คณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ Ŝ/ŚŝŞŜ วนัทีÉ řś สิงหาคม ŚŝŞŜ) ปัจจุบนับริษัทอยู่ระหว่างศึกษาข้อมูลเพืÉอการ

ตดัสินใจลงทนุ 

(Ś)  เมืÉอวนัทีÉ řř ตลุาคม ŚŝŞŜ บริษัทยอ่ย (บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากดั) ทําบนัทึกข้อตกลงเบื Êองต้นในการเข้า

ศกึษาเพืÉอการลงทนุในบริษัททีÉไมไ่ด้อยูใ่นตลาดหลกัทรัพย์กบับคุคลทีÉไมเ่กีÉยวข้องกนั ซึÉงบริษัทดงักล่าวได้รับ

อนญุาตให้ประกอบธุรกิจสินเชืÉอส่วนบคุคล ภายใต้การกํากบัของกระทรวงการคลงั ซึÉงธุรกิจดงักล่าวอาจชว่ย

ส่งเสริมธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์ของบริษทั โดยบริษัทยอ่ย (บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากดั) มีความประสงค์จะเข้า
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ทํารายการซื Êอขายหุ้นสามญัในบริษัทดงักล่าว จํานวนร้อยละ řŘŘ ของจํานวนหุ้นทั Êงหมดของบริษัทดงักล่าว 

ราคาทีÉซื Êอขายประมาณ řŘŘ ถึง ŜŘŘ ล้านบาท และเมืÉอวนัทีÉ řŚ ตุลาคม ŚŝŞŜ บริษัทย่อย (บริษัท วิลล่า 

นครินทร์ จํากัด) ได้วางเงินมัดจําแบบเรียกคืนได้ จํานวน ŚŘ ล้านบาท (มีมติอนุมัติตามทีÉประชุมคณะ

กรรมการบริหาร ครั ÊงทีÉ Śš/ŚŝŞŜ วนัทีÉ řř ตุลาคม ŚŝŞŜ) ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ š ธันวาคม ŚŝŞŜ  บริษัทย่อยทํา

บนัทกึข้อตกลงเพิÉมเติมกบับริษัทดงักล่าว มีวตัถุประสงค์ทีÉจะซื Êอหุ้นสามญัจํานวน ŝŘŘ,ŘŘŘ หุ้นของบริษัท

ดงักล่าว หรือคิดเป็นร้อยละ řŘŘ ของจํานวนหุ้นทั Êงหมด และบริษัทยอ่ยได้รับข้อเสนอจากผู้ ถือหุ้นของบริษัท

ดงักล่าว แจ้งวา่มีการได้มาซึÉงสิทธิการเชา่เพิÉมเติม และให้สิทธิบริษัทย่อยในการเข้าลงทุนโดยจ่ายเงินมดัจํา

เพิÉมเติม (บริษัทดงักล่าวรับโอนกรรมสิทธิการเชา่มาจากบคุคลธรรมดารายหนึÉงซึÉงเป็นเครือญาติกบักรรมการ

และผู้ ถือหุ้นของบริษัทและบริษัทยอ่ย) อนัเป็นผลจากการได้มาซึÉงสิทธิการเช่าดงักล่าวอีกจํานวน řŜŘ ล้าน

บาท 

และทีÉประชมุคณะกรรมการบริษทัครั ÊงทีÉ řŘ/ŚŝŞŜ เมืÉอวนัทีÉ š ธันวาคม ŚŝŞŜ มีมติอนมุติัให้วางเงินมดัจําแบบ

เรียกคืนได้ข้างต้นรวมจํานวน řŞŘ ล้านบาท บริษัทยอ่ยได้ชําระเงินมดัจําครบถ้วนแล้ว (ตั Êงแตว่นัทีÉ š ธันวาคม 

ŚŝŞŜ ถงึวนัทีÉ řř มกราคม ŚŝŞŝ) และผู้ ถือหุ้นของบริษัทดงักล่าวได้นําหุ้นหลักประกนั (หุ้นสามญัในบริษัท

ดงักล่าวซึÉงเป็นกรรมสิทธิ Í ของผู้ ถือหุ้น) จํานวน ŜşŜ,ššš หุ้น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ šŜ.šš ของหุ้นสามัญ

ทั Êงหมดของบริษัทดังกล่าว อนึÉง บริษัทย่อยได้ทําบนัทึกข้อตกลงขยายระยะเวลาการเข้าทํารายการเสร็จ

สมบรูณ์กบับริษัทดงักล่าวภายในวนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞŝ หรือวนัทีÉอืÉนใดทีÉได้ตกลงกนั 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 

 เงินฝากประจาํทีÉติดภาระคํ Êาประกัน 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีเงินฝากประจําทีÉติดภาระคํ Êาประกนั ŝş.Řř ล้านบาท ลดลงจากปีกอ่น (řŝ.Řś)   

ล้านบาท หรือคิดเป็นลดลง (ŚŘ.ŠŞ)% โดยเป็นเงินฝากประจําทีÉใช้เป็นหลักทรัพย์คํ Êาประกนัการออกหนงัสือคํ Êา

ประกนัโดยธนาคาร 

 สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอืÉน 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีสินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอืÉน Ś,řŘŚ.Ŝŝ ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจากปีก่อน 

ř,ŚŘŚ.Ŝŝ ล้านบาท หรือคิดเป็นเพิÉมขึ Êน řśś.Şř% จากการทําธุรกรรมตีทรัพย์ชําระหนี Êตามตวัแลกเงิน (BE) ของ 

บจก. เพลนเน็ต เอ็นเนอร์ยีÉ โฮลดิ Êง พีทีอี (“บจก. เพลนเน็ตฯ”) โดยบจก. เพลนเน็ตฯ ได้เสนอให้นําหุ้นสามญัของ

บริษัท กรีนเอิร์ธพาวเวอร์ (ไทยแลนด์) จํากดั (“GEP Thailand”) จํานวน Ś,ŚŝŚ,şřŞ หุ้น คิดเป็น ร้อยละ řŘ ของ

ทนุจดทะเบียนของ GEP Thailand) มลูคา่ ŝśś.şŠ บาทตอ่หุ้น หรือมีจํานวนรวมเทา่กบั ř,ŚŘŚ,ŜŝŜ,şŜŞ.ŜŠ บาท 

มาตีทรัพย์ชําระหนี Êตาม BE จํานวน ř,ŚŘŚ,ŜŜš,ŚŚś.śŠ บาท โดยแบ่งออกเป็นหนี Êเ งินต้นจํานวน 

ř,ŘşŚ,řŞŘ,ŘřŘ.ŝŘ บาท และหนี Êดอกเบี Êยในอตัราร้อยละ Ş.ŝŘ ตอ่ปี จํานวน řśŘ,ŚŠš,ŚřŚ.ŠŠ บาท รายละเอียด

ตามหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ řŞ 
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 เงินลงทนุในหุ้นสามัญทีÉมีเงืÉอนไขการซื Êอคืน 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีเงินลงทุนในหุ้นสามญัทีÉมีเงืÉอนไขการซื Êอคืน śřŚ.šŞ ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจากปี

กอ่นทั Êงจํานวน จากการเข้าทําธุรกรรมตีทรัพย์ชําระหนี Êบริษัท กรุงไทย แลนด์ ดีวีลอปเม้นท์ จํากดั ตามมติทีÉประชมุ

คณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ ŝ/ŚŝŞŜ เมืÉอวนัทีÉ řş กนัยายน ŚŝŞŜ บริษัท กรุงไทย แลนด์ ดีวีลอปเม้นท์ จํากดั ได้ตก

ลงทําสญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Êแกบ่ริษัท โดยนําหุ้นของบุคคลธรรมดาสองท่านทีÉถือในบริษัทแห่งหนึÉงมาชําระหนี Ê

ตามมลูคา่หุ้นตามสญัญาเป็นจํานวนเงิน śřŚ,šŝŠ,ŜŝŠ.ŚŜ บาท (ตราสารการโอนหุ้นแล้วทั ÊงจํานวนเมืÉอวนัทีÉ ŚŘ 

กนัยายน ŚŝŞŜ) คิดเป็นจํานวนหุ้นรวมกนั ŞŜŞ,śŞŠ หุ้น มลูคา่ของหุ้นตามสญัญาหุ้นละ ŜŠŜ.řŠ บาท และบริษัท

ดงักล่าวได้ชําระคืนเงินต้นและดอกเบี Êยค้างรับจนถึงวนัทีÉ śŘ กนัยายน ŚŝŞŜ จํานวนเงิน řŝŜ.śŝ ล้านบาท แก่

บริษัททั Êงจํานวน ตามสญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Êดงักล่าว กําหนดเอาวนัทีÉธุรกรรมเสร็จสมบรูณ์ได้แก ่ 

ř)  ส่งมอบสําเนารายงานการประชมุคณะกรรมการ และ/หรือรายงานการประชมุผู้ ถือหุ้นของลูกหนี Ê (ซึÉง

ได้ลงนามรับรองความถกูต้องโดยกรรมการผู้ มีอํานาจของลูกหนี Ê) ซึÉงมีมติอนุมติัการเข้าทําธุรกรรม

ภายใต้สญัญาฉบบันี Ê ทั Êงนี Ê ตามทีÉข้อบงัคบัและระเบียบทีÉเกีÉยวข้องของลูกหนี Êกําหนด และ   

Ś)  ส่งมอบตราสารการโอนหุ้นซึÉงบคุคลอืÉนอนัมีกรรมสิทธิ Í ในหุ้นดงักล่าวและบคุคลอืÉนอนัมีกรรมสิทธิ Í ใน

หุ้นดงักล่าวอีกคนหนึÉง ได้ลงนามในฐานะผู้ โอนเพืÉอโอนหุ้นตามสัญญาให้แก่เจ้าหนี ÊหรือบุคคลทีÉ

เจ้าหนี Êกําหนด โดยลูกหนี Êตกลงวา่จะดําเนนิการติดหรือชําระคา่อากรแสตมป์สําหรับตราสารการโอน

หุ้นดงักล่าวให้ครบถ้วนตามทีÉกฎหมายกําหนด ซึÉงลูกหนี Êได้ดําเนินธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ในวนัทีÉ ŚŘ 

กนัยายน ŚŝŞŜ 

อยา่งไรก็ตาม ภายใต้สญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Êดงักล่าว มีเงืÉอนไขการซื ÊอคืนหรือขายคืนทีÉลูกหนี Êหรือบริษัท

อาจสามารถใช้สิทธิ Í ได้ภายในหนึÉงปี นบัจากวนัทีÉธุรกรรมเสร็จสมบรูณ์ ในราคาซื Êอขายตอ่หุ้นเท่ากบัมูลค่าของหุ้น

ตามสญัญา 

บริษัทบนัทกึหุ้นทีÉได้รับมาดงักล่าวเป็น “เงินลงทนุในหุ้นสามญัทีÉมีเงืÉอนไขการซื Êอคืน” ในงบแสดงฐานะ

การเงิน 

 ลูกหนี Êการค้าและลูกหนี Êไม่หมุนเวียนอืÉน 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีลูกหนี Êการค้าและลูกหนี Êไม่หมุนเวียนอืÉน ś.Řš ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 

(Ř.řŜ) ล้านบาท หรือคิดเป็นลดลง (Ŝ.śŜ)% ซึÉงเป็นรายการบญัชีกบับคุคลและกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

 อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ š.Śş ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจากปีกอ่น Ř.ŠŚ ล้านบาท 

หรือคิดเป็นเพิÉมขึ Êน š.ŞŞ% โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 
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 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

        

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง – โครง

การกฤษดาดอย -  -  Śŝš,ŚŠŠ  ŚŞŜ,şšś 

สทิธิการเช่าอาคารคลงัสนิค้า – 

บางกอกฟรีเทรดโซน -  -  -  - 

อาคารและสิÉงปลกูสร้าง -

โครงการการ์เด้นอโศก

พระราม š š,Śşř  Š,ŜŝŜ  -  - 

รวม š,Śşř  Š,ŜŝŜ  Śŝš,ŚŠŠ  ŚŞŜ,şšś 

 ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีทีÉดิน อาคาร และอปุกรณ์ šŠŝ.Šš ล้านบาท ลดลงจากปีกอ่น (şś.řś) ล้านบาท 

หรือคิดเป็นลดลง (Ş.šř)% ประกอบด้วย ทีÉดิน ŚŠş.şś ล้านบาท, อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร ŝŠŝ.řŜ ล้าน

บาท, สโมสรสนามกีฬาและอืÉน ๆ ş.ŞŜ ล้านบาท, เครืÉองตกแต่งติดตั Êงและอุปกรณ์สํานกังานและยานพาหนะ 

řś.Śŝ ล้านบาท และงานระหวา่งกอ่สร้าง šŚ.řŚ ล้านบาท โดยมีรายละเอียดตามหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 

řš 

 สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีสินทรัพย์สิทธิการใช้ řŜş.ŞŠ ล้านบาท ลดลงจากปีกอ่น (şŠ.Śŝ) ล้านบาท หรือ

คิดเป็นลดลง (śŜ.ŞŜ)% โดยเป็นผลมาจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับทีÉ řŞ มาใช้ มี

รายละเอียดตามหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ ŚŘ  

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ ŚŝŞś ŚŝŞŜ ŚŝŞś 

สินทรัพย์สิทธิการใช้     

ทีÉดินและส่วนปรับปรุงทีÉดิน řŜŝ,śŞŝ ŚŚř,šŘš - - 

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร - - Ś,šśš Ŝ,ŞřŠ 

ยานพาหนะ Ś,śřś Ŝ,ŘŚś Ś,śřś Ŝ,ŘŚś 

รวมสินทรัพย์สิทธิการใช้ řŜş,ŞşŠ ŚŚŝ,šśŚ ŝ,ŚŝŚ Š,ŞŜř 

หนี Êสินตามสัญญาเช่า     

สว่นทีÉหมนุเวียน řŠ,řśŞ ŝš,şŞŘ ś,ŞŠŠ ś,ŜŝŞ 

สว่นทีÉไม่หมนุเวียน Ŝŝ,ŞšŘ ŜŠ,řŚŜ Ś,Řŝŝ ŝ,ŞŘŠ 

รวมหนี Êสินตามสัญญาเช่า Şś,ŠŚŞ řŘş,ŠŠŜ ŝ,şŜś š,ŘŞŜ 
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 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอืÉน 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีสินทรัพย์ไมมี่ตวัตนอืÉน ř.Řŝ ล้านบาท ประกอบด้วยค่าลิขสิทธิ Í ซอฟท์แวร์และ

สิทธิการเชา่ 

 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอืÉน 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีสินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอืÉน śŝş.ŜŠ  ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน (Ŝśś.ŝŘ) ล้าน

บาท หรือคิดเป็นลดลง (ŝŜ.Šř)% ประกอบด้วยทีÉดิน ภาษีถกูหกั ณ ทีÉจา่ย และภาษีเงินได้รอขอคืน 

(ř) สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอืÉนของบริษัทยอ่ย ได้แก ่ทีÉดินทีÉชะลอการกอ่สร้างโครงการทีÉจงัหวดัภูเก็ต แสดงโดยวิธี

ราคาทนุตามงบการเงินรวม ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś จํานวน Śšŝ.ŝş  ล้านบาท มูลค่ายุติธรรม

ตามราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระจดัทําในปี ŚŝŞŜ โดยวิธีราคาตลาด จํานวนเงิน śŞš.řŘ ล้านบาท  

(Ś) เมืÉอวนัทีÉ Ś สิงหาคม ŚŝŞŜ บริษัทยอ่ยทําสญัญาจะซื Êอจะขายทรัพย์สินโครงการระหว่างก่อสร้างทีÉชะลอการ

ก่อสร้าง ให้กบับริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัแห่งหนึÉงในราคารวมทั Êงสิ Êน řšŘ ล้านบาท อนุมัติตามมติทีÉประชุม

คณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ ś/ŚŝŞŜ วนัทีÉ š กรกฎาคม ŚŝŞŜ โครงการดังกล่าวมีมูลค่าทางบัญชีจํานวน 

ŜśŜ.śŘ ล้านบาท (สุทธิจากคา่เผืÉอมลูคา่สินค้าลดลงจํานวน řŘŞ.ŞŜ ล้านบาท) บริษัทรับรู้ผลขาดทนุจากการ

ขายโครงการดงักล่าวในระหวา่งปี ŚŝŞŜ จํานวน ŚŜŜ.śŘ ล้านบาท และบริษัทได้รับเงินตามสัญญาครบถ้วน

และดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ Í  ณ กรมทีÉดินแล้ว 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน  

(EFFICIENCY RATIO) 
ปี ŚŝŞŜ ปี ŚŝŞś ปี ŚŝŞŚ 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%)  (7.81)  (5.79)  (2.67) 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%)  (39.80)  (26.04)  (8.40) 

อตัราการหมนุของสินทรัพย์ (เทา่)  0.20   0.09    0.11  

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์เท่ากบั (ş.Šř)% และอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (śš.ŠŘ)% 

ลดลงจากปี ŚŝŞś โดยมีสาเหตมุาจากในปี ŚŝŞŜ บริษัทมีผลการดําเนนิงานขาดทนุ (Ŝšŝ.řŞ) ล้านบาท ซึÉงเป็นผล

ขาดทนุเพิÉมขึ Êนจากปีกอ่น จากการขายสินค้าทีÉด้อยคา่ จงึทําให้ไมส่ามารถขายสินค้าในราคาสูงได้ ประกอบกบัใน

ปี ŚŝŞŜ บริษัทฯและ บริษัทยอ่ย ครบกําหนดเวลาในการประเมินราคาทรัพย์สินและทรัพย์สินดงักล่าวมีด้อยค่า 

รวมทั Êงธุรกิจโรงแรมได้รับผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโควิด řš โดยรายได้ลดลงแต่มีต้นทุนในส่วนของ

คา่ใช้จา่ยประจํา ส่งผลให้กําไรสุทธิของบริษัทลดลงคอ่นข้างมาก 

อตัราการหมุนของสินทรัพย์ Ř.ŚŘ เท่า เพิÉมขึ Êนจากปี ŚŝŞś เนืÉองจากรายได้รวมเพิÉมขึ Êนจากปีก่อน

คอ่นข้างมาก 
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Ŝ.Ś.Ŝ สภาพคล่องและความเพียงพอของเงินทนุ 

ř) แหล่งทีÉมาและใช้ไปของเงินทนุ 

ในปี ŚŝŞŜ โครงสร้างเงินทุนของบริษัทมาจากกระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน โดยมี

รายละเอียดของแหล่งทีÉมา และใช้ไปของเงินทนุในปี ŚŝŞŜ ดงันี Ê 

หน่วย : พนับาท 2564 
เปลีÉยนแปลง  

% 
2563 

เปลีÉยนแปลง  

% 
2562 

กระแสเงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 151,599 106.55 73,397 (239.07) (52,778) 

กระแสเงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ (137,896) (599.21) 27,623 86.98 14,773 

กระแสเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (19,730) (25.04) (26,322) 166.26 (9,886) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง - สทุธิ (6,027) (108.07) 74,698 (255.98) (47,891) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นปี 111,157 204.88 36,459 (56.64) 84,088 

เงินสดลดลงจากการสญูเสยีอํานาจการควบคมุในบริษัทย่อย  (4,793) -  -  -  262  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิ Êนปี  100,337   (9.73)  111,157   204.88   36,459  

 กระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดําเนนิงานจํานวน 151.60 ล้านบาท ในขณะทีÉปี 2563 มีเงินสด

สุทธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน 73.40 ล้านบาท โดยส่วนใหญ่เปลีÉยนแปลงจากการปรับปรุงด้วย

สินค้าคงเหลือ, สินทรัพย์ทางการเงิน และคา่เผืÉอผลขาดทนุของสินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอืÉน 

 เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจํานวน (řśş.šŘ) ล้านบาท ในขณะทีÉปี ŚŝŞś มีเงินสดสุทธิได้มา

จากกิจกรรมลงทุน Śş.ŞŚ ล้านบาท โดยส่วนใหญ่ใช้ไปในการจ่ายเงินมดัจําซื Êอหุ้นสามญับริษัท

เป้าหมาย ซึÉงประกอบธุรกิจผลิตไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ (śšŝ) ล้านบาท ปัจจุบนับริษัทอยู่

ระหว่างศึกษาข้อมูลเพืÉอการตัดสินใจลงทุน, ซื ÊอทีÉดิน อาคาร อุปกรณ์ (ś.ŜŞ) ล้านบาท และซื Êอ

สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน (Ř.Śś) ล้านบาท 

 เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (řš.şś) ล้านบาท ในขณะทีÉปี ŚŝŞś มีเงินสดสุทธิใช้ไปใน

กิจกรรมจดัหาเงิน (ŚŞ.śŚ) ล้านบาท เนืÉองจากในปี ŚŝŞŜ กลุ่มบริษัทได้รับเงินสดรับจากเงินกู้ ยืม

ระยะยาว ŚŘ ล้านบาท ในขณะทีÉมีรายจ่าย เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ ยืมระยะสั Êนจากสถาบัน

การเงิน (Ś.šŞ) ล้านบาท, จ่ายเพืÉอชําระเงินกู้ ยืมระยะยาว (řŜ.Ŝš) ล้านบาท, จ่ายเพืÉอลดจํานวน

หนี ÊสินซึÉงเกิดขึ Êนจากสญัญาเชา่ (řŝ.ŝŘ) ล้านบาท และดอกเบี Êยจา่ย  (Ş.şŠ) ล้านบาท 

Ś) รายจ่ายลงทนุ 

ในปี ŚŝŞŜ บริษัทมีรายจา่ยเพืÉอการลงทนุรวมจํานวน (śšŠ.Şš) ล้านบาท โดยเป็นการใช้ไปในการจ่ายเงิน

มดัจําซื Êอหุ้นสามญับริษัทเป้าหมาย ซึÉงประกอบธุรกิจผลิตไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย์ (śšŝ) ล้านบาท ปัจจุบนั

บริษัทอยูร่ะหวา่งศกึษาข้อมลูเพืÉอการตดัสินใจลงทนุ, ซื ÊอทีÉดิน อาคาร อปุกรณ์ (ś.ŜŞ) ล้านบาท และซื Êอสินทรัพย์

ไมมี่ตวัตน (Ř.Śś) ล้านบาท 
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เงินมัดจาํซื Êอหุ้นสามัญบริษัทเป้าหมาย 

(Ś.ř) เมืÉอวนัทีÉ Ŝ มิถนุายน ŚŝŞŜ บริษัททําบนัทกึข้อตกลงเบื Êองต้นในการซื Êอขายหุ้นสามญัในบริษัทเป้าหมายซึÉง

ประกอบธุรกิจผลิตไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย์กบับคุคลทีÉไมเ่กีÉยวข้องกนั โดยบริษัทมีความประสงค์จะ

เข้าทํารายการซื Êอขายหุ้นสามญัในบริษัทเป้าหมายแตล่ะบริษัทเป็นจํานวนไม่เกิน  ร้อยละ ŝř ของจํานวน

หุ้นทั Êงหมดของบริษัทเป้าหมายแตล่ะบริษัท ราคาทีÉจะซื Êอขายประมาณ Ś,ŘŘŘ ถงึ ś,ŘŘŘ ล้านบาท และเมืÉอ

วนัทีÉ řŜ มิถุนายน ŚŝŞŜ บริษัทได้วางเงินมดัจํา จํานวน Ŝş ล้านบาท (มีมติอนุมัติตามทีÉประชุมคณะ

กรรมการบริหาร ครั ÊงทีÉ řş/ŚŝŞŜ วันทีÉ ř มิถุนายน ŚŝŞŜ)  ต่อมาเมืÉอวันทีÉ Śś และ Śš กนัยายน ŚŝŞŜ 

บริษัทได้วางเงินมดัจําเพิÉมจํานวน šŘ ล้านบาท และ řřŘ ล้านบาท ตามลําดบั (มีมติอนุมติัตามทีÉประชุม

คณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ Ŝ/ŚŝŞŜ วนัทีÉ řś สิงหาคม ŚŝŞŜ) ปัจจบุนับริษัทอยูร่ะหวา่งศกึษาข้อมลูเพืÉอการ

ตดัสินใจลงทนุ 

(Ś.Ś) เมืÉอวนัทีÉ řř ตลุาคม ŚŝŞŜ บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากดั (บริษัทยอ่ย) ทําบนัทกึข้อตกลงเบื Êองต้นในการเข้า

ศกึษาเพืÉอการลงทุนในบริษัททีÉไม่ได้อยู่ในตลาดหลักทรัพย์กบับุคคลทีÉไม่เกีÉยวข้องกนั ซึÉงบริษัทดงักล่าว

ได้รับอนญุาตให้ประกอบธุรกิจสินเชืÉอส่วนบคุคล ภายใต้การกํากบัของกระทรวงการคลัง ซึÉงธุรกิจดงักล่าว

อาจชว่ยส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท โดยบริษัทย่อย (บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากดั) มีความ

ประสงค์จะเข้าทํารายการซื Êอขายหุ้นสามญัในบริษัทดงักล่าว จํานวนร้อยละ řŘŘ ของจํานวนหุ้นทั Êงหมด

ของบริษัทดงักล่าว ราคาทีÉซื Êอขายประมาณ řŘŘ ถงึ ŜŘŘ ล้านบาท และเมืÉอวนัทีÉ řŚ ตุลาคม ŚŝŞŜ บริษัท

ย่อย (บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากดั) ได้วางเงินมดัจําแบบเรียกคืนได้ จํานวน ŚŘ ล้านบาท (มีมติอนุมัติ

ตามทีÉประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั ÊงทีÉ Śš/ŚŝŞŜ วนัทีÉ řř ตุลาคม ŚŝŞŜ) ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ š ธันวาคม 

ŚŝŞŜ  บริษัทย่อยทําบนัทึกข้อตกลงเพิÉมเติมกบับริษัทดงักล่าว มีวัตถุประสงค์ทีÉจะซื Êอหุ้นสามญัจํานวน 

ŝŘŘ,ŘŘŘ หุ้ นของบริษัทดงักล่าว หรือคิดเป็นร้อยละ řŘŘ ของจํานวนหุ้นทั Êงหมด และบริษัทย่อยได้รับ

ข้อเสนอจากผู้ ถือหุ้นของบริษัทดงักล่าว แจ้งวา่มีการได้มาซึÉงสิทธิการเชา่เพิÉมเติม และให้สิทธิบริษัทยอ่ยใน

การเข้าลงทนุโดยจา่ยเงินมดัจําเพิÉมเติม (บริษัทดงักล่าวรับโอนกรรมสิทธิการเชา่มาจากบคุคลธรรมดาราย

หนึÉงซึÉงเป็นเครือญาติกบักรรมการและผู้ ถือหุ้นของบริษัทและบริษัทย่อย) อนัเป็นผลจากการได้มาซึÉงสิทธิ

การเชา่ดงักล่าวอีกจํานวน řŜŘ ล้านบาท 

และทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ řŘ/ŚŝŞŜ เมืÉอวนัทีÉ š ธันวาคม ŚŝŞŜ มีมติอนุมติัให้วางเงินมดัจํา

แบบเรียกคืนได้ข้างต้นรวมจํานวน řŞŘ ล้านบาท บริษัทยอ่ยได้ชําระเงินมดัจําครบถ้วนแล้ว (ตั Êงแต่วนัทีÉ š 

ธันวาคม ŚŝŞŜ ถงึวนัทีÉ řř มกราคม ŚŝŞŝ) และผู้ ถือหุ้นของบริษัทดงักลา่วได้นําหุ้นหลกัประกนั (หุ้นสามญั

ในบริษัทดงักล่าวซึÉงเป็นกรรมสิทธิ Í ของผู้ ถือหุ้น) จํานวน ŜşŜ,ššš หุ้น คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ šŜ.šš ของหุ้น

สามญัทั Êงหมดของบริษัทดงักล่าว อนึÉง บริษัทยอ่ยได้ทําบนัทกึข้อตกลงขยายระยะเวลาการเข้าทํารายการ

เสร็จสมบรูณ์กบับริษัทดงักล่าวภายในวนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞŝ หรือวนัทีÉอืÉนใดทีÉได้ตกลงกนั 
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ś) ความเพียงพอของสภาพคล่อง 

อัตราส่วนสภาพคล่อง  

(LIQUIDITY RATIO) 
ปี ŚŝŞŜ ปี ŚŝŞś ปี ŚŝŞŚ 

อตัราส่วนสภาพคลอ่ง (เทา่)  0.61   1.06  1.13 

อตัราส่วนสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่)  0.09   0.23  0.52 

อตัราส่วนสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่)  0.04   0.02  (0.01) 

อตัราส่วนหมนุเวียนลูกหนี Êการค้า (เทา่)  4.75   2.42  4.30 

ระยะเวลาเก็บหนี ÊเฉลีÉย (วนั)  76.84   150.83  84.88 

อตัราส่วนหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ (เทา่)  0.99   0.30  0.28 

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลีÉย (วนั)  368.69   1,216.67  1,303.57 

อตัราส่วนหมนุเวียนเจ้าหนี Ê (เทา่)  5.45   1.75  1.78 

ระยะเวลาชาํระหนี Ê (วนั)  66.97   208.57  205.06 

Cash Cycle (วนั)  378.56   1,158.92  1,183.40 

อตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั Ř.Şř เท่า ลดลงจากปีก่อน แสดงให้เห็นว่าบริษัทมีสินทรัพย์หมุนเวียนทีÉ

ประกอบไปด้วย เงินสด ลูกหนี Ê และสินค้าคงเหลือน้อยกวา่หนี Êสินระยะสั Êน รวมทั Êงมีความคล่องตวัในการชําระหนี Ê

ระยะสั Êนลดลงจากปีกอ่น 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว Ř.Řš เทา่ ลดลงจากปีกอ่น สะท้อนให้เห็นสภาพคล่องทีÉแท้จริงว่าบริษัทมี

สินทรัพย์ทีÉสามารถเปลีÉยนเป็นเงินสด (เงินสด, เงินลงทนุชัÉวคราว ลูกหนี Êการค้า และเงินให้กู้ ยืมระยะสั Êน) น้อยกวา่

หนี Êสินระยะสั Êน อตัราสว่นสภาพคล่องกระแสเงินสด Ř.ŘŜ เทา่ เพิÉมขึ Êนจากปีกอ่นทีÉ Ř.ŘŚ เทา่ แสดงให้เห็นวา่บริษัท

มีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานมากขึ Êนกวา่ปีกอ่น แตย่งัคงไมเ่พียงพอตอ่การชําระหนี Êสินระยะสั Êนของบริษัท  

อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหนี Êการค้า Ŝ.şŝ เท่า โดยมีระยะเวลาเก็บหนี ÊเฉลีÉย şŞ.ŠŜ วนั แสดงให้เห็นว่า

บริษัทสามารถเก็บเงินจากการขายเชืÉอได้เร็วขึ Êนกวา่ปี ŚŝŞś เนืÉองจากในปี ŚŝŞŜ บริษัทมีรายได้จากการขายและ

บริการเพิÉมขึ Êน 

อตัราส่วนหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ Ř.šš เทา่ โดยมีระยะเวลาขายสินค้าเฉลีÉย śŞŠ.Şš วนั แสดงให้เห็นวา่

บริษัทสามารถขายสินค้าได้เร็วขึ Êนกว่าปี ŚŝŞś เนืÉองจากในปี ŚŝŞŜ บริษัทมีต้นทุนขายและบริการสูงขึ Êนมาก 

ในขณะทีÉสินค้าคงเหลือลดลงจากการขายสินค้าทีÉด้อยคา่  

อตัราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี Ê ŝ.Ŝŝ เท่า และมีระยะเวลาชําระหนี Ê ŞŞ.šş วัน สั Êนลงจากปี ŚŝŞś ทีÉมี

ระยะเวลาชําระหนี Ê ŚŘŠ.ŝş วนั เนืÉองจากในปี ŚŝŞŜ บริษัทมีต้นทุนขายและบริการสูงขึ Êนมาก ในขณะทีÉเจ้าหนี Ê

การค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉนลดลง 

วงจรเงินสดของบริษทัมีระยะเวลาสั Êนลงเป็น śşŠ.ŝŞ วนั เมืÉอเทียบกบัปีกอ่น โดยมีสาเหตมุาจากการขาย

สินค้าทีÉด้อยคา่ในระหวา่งปี จงึเป็นผลทําให้รายได้และต้นทนุจากการขายและบริการสูงขึ Êน ในขณะทีÉลูกหนี Êการค้า 

สินค้าคงเหลือ และเจ้าหนี Êการค้าลดลง 



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน)                                                                                            หน้าทีÉ 123 

Ŝ) ความสามารถในการชาํระหนี Ê 

บริษัทและบริษัทยอ่ย มีหนี Êสินรวมในปี ŚŝŞŜ เทา่กบั ś,śşŝ.řŝ ล้านบาท ลดลงจากปีกอ่น ซึÉงมีขนาดหนี Êสิน

เทา่กบั ś,Şřš.ŠŠ  ล้านบาท หรือลดลง (ŚŜŜ.şś) ล้านบาท คิดเป็น (Ş.şŞ)% โดยส่วนใหญ่เป็นหนี ÊสินทีÉเกิดขึ Êนจาก

ประมาณการหนี ÊสินหมนุเวียนอืÉนจํานวน ś,Řśś.Řš ล้านบาท  

ประมาณการหนี Êสินจากคดีความฟ้องร้อง 

ตามทีÉกล่าวไว้ในหมายเหตุข้อ ř มติทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษัทเมืÉอวันทีÉ  řŞ พฤศจิกายน ŚŝŝŠ 

คณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุติัให้ผู้บริหารของบริษทัประมาณการคา่เสียหายจากคดีความดงักลา่วและรบัรู้ในงบ

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการสําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŝŠ 

จํานวน ř,ŞśŘ.ŝŘ ล้านบาท (สุทธิจากมลูคา่หลกัประกนั) เนืÉองจากมลูคา่ของคา่เสียหายทีÉบริษัทจะต้องชดใช้จริง

ขึ Êนอยูก่บัความสามารถในการขายทีÉดินหลกัประกนัดงักล่าวให้ได้ในราคาสุทธิตามทีÉบริษัทได้ประมาณการไว้ ในปี 

Śŝŝš บริษัทได้ประมาณการหนี Êสินจากคดีความฟ้องร้องเพิÉมขึ Êนจํานวน ś,ŘŝŞ.ŚŘ ล้านบาท บริษัทได้ชําระค่า

ความเสียหายชดใช้แกธ่นาคารกรุงไทย จํานวน ř,Şśŝ.şŜ ล้านบาท และบริษัทได้ประมาณการคา่ใช้จ่ายทีÉจําเป็น

เพืÉอการขายทีÉดินหลักประกนัของคดีความดงักล่าวในปี ŚŝŞŘ ถึงวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ เพิÉมขึ Êนจํานวน Ş.ŞŠ 

ล้านบาท  

เงินจ่ายล่วงหน้าคดีความ 

เมืÉอวนัทีÉ ŚŞ กนัยายน ŚŝŞŚ ถงึวนัทีÉ ř ตลุาคม ŚŝŞŚ สํานกังานบงัคบัคดีแพง่ได้ออกหนงัสืออายดัสิทธิเรียกร้องแก่

ธนาคารสีÉแห่งในบญัชีเงินฝากของบริษัทจํานวน š บัญชี เป็นเงินรวม Şš.ŜŘ ล้านบาท ตามทีÉศาลฎีกาแผนก

คดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมืองได้มีหมายบงัคบัคดี ณ วนัทีÉ Š กรกฎาคม ŚŝŞś ธนาคารบางแห่งได้ส่ง

เงินอายดัในบญัชีดงักล่าวแล้วจํานวน Ś.ŞŘ ล้านบาท 

ปัจจุบนัโครงสร้างเงินทุนของบริษัทมาจากกระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน เพืÉอใช้เป็น

เงินทนุหมนุเวียนสําหรับการดําเนินธุรกิจ และชําระหนี Êตามคําพิพากษา ซึÉงจากการดําเนินงานทีÉผ่านมาบริษัท

สามารถชําระหนี Êได้ตามเงืÉอนไข และมีความสามารถในการชําระหนี Êเพียงพอ 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน  

(FINANCIAL POLICY RATIO) 
ปี ŚŝŞŜ ปี ŚŝŞś ปี ŚŝŞŚ 

อตัราส่วนหนี Êสินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่)  1.30   1.16   0.97  

อตัราส่วนความสามารถชําระดอกเบี Êย (เทา่)  N/A   9.64  N/A  

อตัราส่วนความสามารถชําระภาระผูกพนั (cash basis) (เทา่)  0.38   51.36  N/A  

อตัราการจา่ยเงินปันผล (%)  N/A   N/A   N/A  

ผู้บริหารของบริษัทมีนโยบายการบริหารจดัการส่วนทนุซึÉงมีวตัถปุระสงค์การบริหารกระแสเงินสดทีÉดีอย่าง

ตอ่เนืÉองและรักษาไว้ซึÉงความสามารถในการดําเนินธุรกิจอยา่งตอ่เนืÉอง 
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ตามงบแสดงฐานะการเงินณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś อตัราส่วนหนี Êสินตอ่ทนุของกลุ่มบริษัท เอ

คิว เอสเตท เทา่กบั ř.śŘ เทา่ และ ř.řş เทา่ ตามลําดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการแสดงอตัราส่วนหนี Êสินตอ่ทนุของ

บริษัทเทา่กบั  ř.Śŝ เทา่ และ ř.řś เทา่ ตามลําดบั)   

บริษัทไมมี่การเปลีÉยนแปลงในวตัถปุระสงค์ นโยบายและกระบวนการจดัการส่วนทุนของบริษัทสําหรับปี

สิ ÊนสุดวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ 

อตัราส่วนความสามารถชําระภาระผูกพนั (cash basis) เท่ากบั Ř.śŠ เท่า แสดงให้เห็นว่าบริษัทมีกระแส

เงินสดจากการดําเนินงานน้อยกวา่ภาระผกูพนั เชน่ การจา่ยชําระหนี Êสิน, รายจา่ยลงทนุซื Êอสินทรัพย์ เนืÉองจากในปี 

ŚŝŞŜ บริษัทมีเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน řŝř.ŞŘ ล้านบาท ในขณะทีÉมีรายจา่ยเพืÉอการลงทนุ

รวมจํานวน (śšŠ.Şš) ล้านบาท บริษัทมีความสามารถในการชําระภาระผูกพนัลดลงจากปีทีÉผ่านมา 

Ŝ.Ś.ŝ ภาระผูกพันด้านหนี Êสินและการบริหารจัดการภาระนอกงบดุล 

บริษัทมีภาระผูกพนัและหนี ÊสินทีÉอาจเกิดขึ ÊนซึÉงเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ śş ของงบ

การเงินประจําปี ŚŝŞŜ ดงันี Ê 

(ř) ภาระคํ Êาประกันของธนาคาร 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś  กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท มีหนงัสือคํ ÊาประกนัซึÉงออกโดยสถาบนั

การเงินในนามของกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทเหลืออยูเ่ป็นจํานวนเงินประมาณ ŝŠ.Řš ล้านบาท และ şŚ.Šŝ ล้าน

บาท ตามลําดบั (เฉพาะบริษัท śŚ.ŠŞ ล้านบาท และ Ŝş.ŞŚ ล้านบาท ตามลําดบั) ซึÉงเกีÉยวเนืÉองกบัภาระผูกพนั

ทางการปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจ หนงัสือคํ Êาประกนัดงักล่าวมีเงินฝากประจํากบัธนาคารของบริษัทเป็น

หลกัทรัพย์คํ Êาประกนั และคํ Êาประกนัร่วมโดยกรรมการของกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท 

(Ś) ภาระผูกพันและหนี ÊสินทีÉอาจเกดิขึ Êนจากคดีความ 

(Ś.ř) ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทมีคดีทีÉถูกฟ้องเป็นจําเลยและถูกเรียกร้อง

คา่เสียหาย จากการถกูลูกค้าและเจ้าหนี Êกล่าวหาวา่ผิดสญัญาจะซื Êอจะขาย สญัญาว่าจ้างทําของและการ

จา่ยชําระคืนเงินประกนัผลงาน เป็นจํานวนเงินประมาณ řś.ŘŞ ล้านบาท และ řś.řş ล้านบาท ตามลําดบั 

ซึÉงในขณะนี Êยงัไมท่ราบผลของคดีความดงักล่าว นอกจากนี Êกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทกําลังอยู่ในระหว่าง

การเจรจากบัลูกค้าบางรายซึÉงได้เรียกร้องให้กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตทจา่ยชําระคืนเงินมดัจํารับล่วงหน้าของ

ลูกค้าดงักล่าวโดยกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทเชืÉอวา่จํานวนทีÉบริษัทบนัทกึไว้ในบญัชีแล้วนั Êนเพียงพอสําหรับ

คา่เสียหายทีÉอาจเกิดขึ Êนจากคดีความดงักล่าว ทั Êงนี Ê อดีตผู้ ถือหุ้นของบริษัทยอ่ยทางอ้อมได้คํ Êาประกนัภาระ

หนี ÊสินทีÉอาจเกิดขึ Êนในภายหน้าจํานวนประมาณ Ř.śś ล้านบาท ให้แกบ่ริษัทยอ่ยทางอ้อม 

(Ś.Ś) ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทมีคดีจํานวน ř คดีทีÉถกูฟ้องเป็นจําเลยและถกูเรียกร้อง

คา่เสียหาย จากทีÉปรึกษางานการตลาดแห่งหนึÉงกล่าวหาว่าผิดสัญญาว่าจ้าง เรียกเงินค่าจ้าง และเรียก

คา่เสียหายเป็นจํานวนทนุทรพัย์ Ř.Šš ล้านบาท ศาลมีคําพิพากษาให้จําเลยชําระเงินคืนแกโ่จทก์ คดีเป็นอนั

เสร็จสิ Êนกระบวนพิจารณา 
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(Ś.ś) ในปี ŚŝŞś บริษัทและบริษัทยอ่ยถกูฟ้องร้องจากนิติบคุคลหมูบ้่านจดัสรรแหง่หนึÉง ฟ้องทรัพย์สินส่วนกลาง 

ขอให้โอนกรรมสิทธิ Í ส่วนกลาง และเรียกคา่เสียหาย โดยโจทก์ได้ยืÉนฟ้องเรียกร้องคา่เสียหายเป็นเงิน ŞŞ.śş    

ล้านบาท ศาลนดัไกล่เกลีÉย/ให้การ/สืบพยาน วนัทีÉ řŜ สิงหาคม ŚŝŞś ในวนัทีÉ řŜ สิงหาคม ŚŝŞś ฝ่ายโจทก์

และจําเลยทั Êงสองเจรจากนัในเบื Êองต้นมีแนวโน้มตกลงกนัได้ศาลจงึเลืÉอนไปนดัไกล่เกลีÉยอีกครั ÊงในวนัทีÉ Śś 

กนัยายน ŚŝŞś และตามความเห็นของทีÉปรึกษาทางกฎหมายของกลุ่มบริษัท เห็นคดีดงักล่าวมีแนวโน้มตก

ลงกนัได้จงึเลืÉอนไปไกล่เกลีÉยตอ่อีกครั Êง ในวนัทีÉ Ş กรกฎาคม ŚŝŞŜ ความเห็นของทนายความมีประเด็นยืÉน

คําให้การตอ่สู้คดี แตก่ารทีÉจะชนะหรือแพ้ก็เป็นดลุพินิจของศาล หากแพ้คดีจําเลยทั Êงสองก็ต้องร่วมจา่ยเงิน

ตามฟ้องโจทก์    อยา่งไรก็ตามการประนีประนอมก็จะเป็นทางออกทีÉดีทีÉสุด เมืÉอคูค่วามทั Êงโจทก์และจําเลย

ทั Êงสองสามารถประนีประนอมยอมความกนัได้ โดยจําเลยทีÉ ř ซึÉงในความเป็นจริงแล้วตามกฎหมายก็เป็น

หน้าทีÉของจําเลยทีÉ ř จะต้องดําเนินการโอนทีÉดินฯและมีหน้าทีÉตา่งๆตามกม.จดัสรรฯ เมืÉอมีการไกล่เกลีÉยกนั 

โดยจําเลยทีÉ řจะชําระเงินให้แกโ่จทก์เป็นเงินจํานวนทั Êงสิ Êน řŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท ก็เป็นทางออกทีÉดี ซึÉงแนวทาง

นี Êก็จะเป็นประโยชน์กบัจําเลยทีÉ Ś เพราะจะมีการถอนฟ้องจําเลยทีÉ Ś ออกจากสารบบความ  จําเลยทีÉ ř ตก

ลงทีÉจะชําระ ผ่อนชําระให้เสร็จสิ Êนภายใน Ş งวด งวดละเดือน เดือนละ ř,ŝŘŘ,ŘŘŘ บาท ส่วนงวดทีÉ Ş (งวด

สุดท้าย) Ś,ŝŘŘ,ŘŘŘ บาท เริÉมชําระงวดทีÉ ř ภายในวนัทีÉ śř สิงหาคม ŚŝŞŜ งวดต่อไปชําระทุกสิ Êนเดือน

จนกว่าจะครบ ส่วนการโอนทีÉดินจํานวน ŚŠ แปลงอยู่ระหว่างการโอนทีÉ ดินและจ่ายค่าบํารุงรักษา

สาธารณปูโภคส่วนกลางให้แกโ่จทก์ คาดวา่จะดําเนินการให้แล้วเสร็จได้ภายในเดือนสิงหาคม ŚŝŞŜ นี Ê หาก

จําเลยทีÉ ř ปฏิบติัได้ตามเงืÉอนไขดงักล่าวแล้ว โจทก์จะดําเนินการถอนฟ้องจําเลยทั Êงสองออกจากสารบบ

ความต่อไป  จึงให้นดัพร้อมเพืÉอสอบถามวนัทีÉ řŝ พฤศจิกายน ŚŝŞŜ เมืÉอถึงวนันดัดงักล่าวทนายโจทก์ 

ทนายจําเลยทั Êงสองมาศาล คูค่วามสามารถตกลงกนัได้โดยจําเลยทีÉ ř ยงัคงปฏิบติัตามเงืÉอนไขการชําระหนี Ê

ทีÉให้ไว้ ศาลจงึได้เลืÉอนคดีออกไปนดัพร้อมเพืÉอพิจารณาการปฏิบติัการชําระหนี Êหรือกําหนดวนัสืบพยาน ใน

วนัทีÉ Š กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ  เมืÉอถงึวนันดัดงักล่าวจําเลยทีÉ ř ปฏิบติัตามเงืÉอนไขดงักล่าวได้แล้วเสร็จโจทก์จึง

ไมป่ระสงค์ทีÉจะดําเนินคดีกบัจําเลยทั Êงสองอีกตอ่ไป จงึได้ยืÉนคําร้องขอถอนฟ้อง ฉบบัลงวนัทีÉ Š กุมภาพนัธ์ 

ŚŝŞŝ และศาลมีคําสัÉงอนญุาตให้โจทก์ถอนฟ้องให้จําหนา่ยคดีออกเสียจากสารบบความคา่ฤชาธรรมเนียม

ให้เป็นพบั คดีเป็นอนัยติุแล้ว อยา่งไรก็ดีบริษัทยอ่ยได้บนัทกึคา่ใช้จา่ยดงักล่าวไว้ภายใต้บญัชี “คา่ใช้จา่ยใน

การบริหาร” ในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ และรับรู้เป็นประมาณการหนี Êสินในงบแสดงฐานะการเงินไว้แล้ว 

(Ś.Ŝ) เมืÉอวนัทีÉ Śŝ มิถุนายน ŚŝŞś บริษัทย่อย (บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท จํากดั) ได้รับหมายศาล คดี

หมายเลขแดงทีÉ พ.Şř/ŚŝŞś คดีหมายเลขดําทีÉ พ.řŞś/ŚŝŞŚ ให้บริษัทย่อยชําระเงิน śş,śŜŚ,ŝŘŘ บาท 

พร้อมดอกเบี Êยอตัราร้อยละ řŝ ตอ่ปี นบัแตว่นัทีÉ śř มกราคม ŚŝŞř เป็นต้นไป จนกวา่จะชําระเสร็จแกโ่จทย์ 

แตด่อกเบี Êยคํานวณถงึวนัฟ้อง (วนัทีÉ ŝ กรกฎาคม ŚŝŞŚ) ต้องไม่เกิน ş,šŠŘ,ŘŜř.řŘ บาท ให้ชําระภายใน 

śŘ วนั นบัแตว่นัทีÉได้รับคําบงัคบัคดี สืบเนืÉองด้วยคดีถกูฟ้องตั Êงแตว่นัทีÉ ŝ กรกฎาคม ŚŝŞŚ คดีหมายเลขดํา

ทีÉ พ.řŞś/ŚŝŞŚ โจทก์ฟ้องบริษัทย่อยผิดสัญญารับสภาพหนี Ê โดย ณ วนัฟ้อง บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั

(มหาชน) ไมท่ราบเรืÉองเพราะอยูใ่นขั Êนตอนการเตรียมสญัญาซื Êอขายบริษัทยอ่ยดงักล่าวและสญัญาซื Êอขาย

จดัทําวนัทีÉ Ś กนัยายน ŚŝŞŚ ซึÉงกรรมการบริษัท เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท จํากดั ชดุเดิม ได้แต่งตั Êงทนายสู้
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คดีและศาลได้พิพากษาวนัทีÉ Š เมษายน ŚŝŞś ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ Śś กรกฎาคม ŚŝŞś ศาลอุทธรณ์ได้มีคํา

พิพากษายืนตามคําตดัสินของศาลชั Êนต้น เมืÉอวนัทีÉ Śš เมษายน ŚŝŞŜ บริษัทย่อยได้ยืÉนคําร้องอุทธรณ์ต่อ

ศาลฎีกาแล้ว เมืÉอวนัทีÉ ŚŠ มกราคม ŚŝŞŜ ศาลอุทธรณ์ได้มีคําพิพากษายืนตามคําตดัสินของศาลชั Êนต้น  

ตอ่มาศาลฎีกาได้มีคําสัÉงเมืÉอวนัทีÉ š กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ ไม่อนุญาติให้บริษัทยืÉนฎีกา ดงันั Êนคดีนี Êจึงถือเป็นทีÉ

สิ Êนสุด อยา่งไรก็ดีบริษัทย่อยได้บนัทึกค่าใช้จ่ายดงักล่าวไว้ภายใต้บญัชี “ค่าใช้จ่ายในการบริหาร” ในงบ

กําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ และรับรู้เป็นประมาณการหนี Êสินในงบแสดงฐานะการเงินไว้แล้ว 

(ś) ภาระผูกพัน 

(ś.ř) กลุ่มบริษัทเอคิวเอสเตทได้นําเงินฝากประจําธนาคารและสินค้าคงเหลือสว่นใหญ่ซึÉงได้แก ่อสงัหาริมทรัพย์ทีÉ

มีไว้เพืÉอขาย งานระหวา่งกอ่สร้าง และทีÉดิน และอาคารเป็นหลกัทรัพย์คํ ÊาประกนัวงเงินสินเชืÉอตา่ง ๆ ทีÉได้รับ

จากสถาบนัการเงิน 

(ś.Ś) ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทมีภาระผูกพนัตามสญัญากอ่สร้างคงเหลือ 

Śśř.ŞŜ ล้านบาท และ şŜŚ.śŚ ล้านบาท ตามลําดบั (เฉพาะบริษัทจํานวน řřś.Śŝ ล้านบาท และ řŚŘ.śŝ 

ล้านบาท ตามลําดบั) โดยเป็นงานสาธารณปูโภคและสร้างอาคารชดุและโรงแรม จํานวน Şŝ.ŝŜ ล้านบาท 

และงานบ้านจํานวน řŞŞ.řŘ ล้านบาท (วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś : งานสาธารณูปโภคและสร้างอาคารชุด

และโรงแรม จํานวน ŝřŚ.śř ล้านบาท และงานบ้านจํานวน ŚśŘ.Řř ล้านบาท) และเฉพาะของบริษัทงาน

สาธารณปูโภคและสร้างอาคารชดุจํานวน ŚŚ.ŝŘ ล้านบาท และงานบ้านจํานวน šŘ.şŝ ล้านบาท (วนัทีÉ śř 

ธันวาคม ŚŝŞś : งานสาธารณูปโภคและสร้างอาคารชุด จํานวน ŚŚ.ŝŘ ล้านบาท และงานบ้านจํานวน 

šş.Šŝ ล้านบาท)        

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś มลูคา่ตามสญัญารวมจํานวน ŜšŜ.řŝ ล้านบาท และ ř,şŜś.šŠ ล้าน

บาท ตามลําดบั และเฉพาะบริษัทจํานวน ŚŝŞ.śŘ ล้านบาท และ śŚş.Řş ล้านบาท ตามลําดบั 

Ŝ.Ś.Ş ปัจจัยทีÉมีผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานในอนาคต 

1) แนวโน้มสภาพเศรษฐกิจปี ŚŝŞŝ 

เศรษฐกิจไทยในปี 2565 มีแนวโน้มทีÉจะฟืÊนตวัอย่างต่อเนืÉองจากฐานการขยายตวัทีÉอยู่ในเกณฑ์ตํÉาในปี 

2564 โดยมีแรงขบัเคลืÉอนจากการขยายตวัของอปุสงค์ภายในประเทศ แม้จะเผชิญกบัการแพร่ระบาดของสายพนัธ์ุ

โอมิครอน แตมี่แนวโน้มทีÉจะส่งผลกระทบต่อระบบสาธารณสุขอย่างจํากดัในช่วงไตรมาสแรกของปี 2565 และ

ส่งผลให้ภาครัฐสามารถผ่อนคลายมาตรการควบคมุการระบาดได้ตามลําดบั นอกจากนี Êเศรษฐกิจยงัจะได้รับแรง

สนับสนุนสําคัญจากการฟืÊนตัวของภาคบริการโดยเฉพาะภาคการท่องเทีÉยวอนัเนืÉองมาจากการผ่อนคลาย

มาตรการเพืÉอเปิดรับนกัทอ่งเทีÉยวตา่งชาติ และการขยายตวัอยา่งตอ่เนืÉองของการส่งออกสินค้าตามการขยายตวั

ของเศรษฐกิจและปริมาณการค้าโลก อย่างไรก็ดี ยังมีข้อจากดัและปัจจยัเสีÉยงทีÉอาจส่งผลต่อการฟืÊนตวัของ

เศรษฐกิจในปี 2565 ให้ขยายตวัได้ตํÉากว่าทีÉคาดไว้ในกรณีฐาน อนัเป็นผลจากความไม่แน่นอนของสถานการณ์

การแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 ทา่มกลางการกลายพนัธ์ุของไวรัส แรงกดดนั ด้านเงินเฟ้อจากการเพิÉมขึ Êนของ
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ราคาพลงังานและราคาสินค้าโภคภณัฑ์ในตลาดโลก รวมทั Êงข้อจํากดัจากเงืÉอนไขด้านฐานะทางการเงินของ ภาค

ครัวเรือนและธุรกิจ ความยืดเยื Êอของปัญหาข้อจากดัในห่วงโซ่อุปทานและโลจิสติกส์ระหว่างประเทศ และความ

เสีÉยงจากความผันผวนของเศรษฐกิจและการเงินโลกท่ามกลางแรงกดดนัของอตัราเงินเฟ้อและปัญหาความ

ขดัแย้งในเชิงภูมิรัฐศาสตร์ 

แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี ŚŝŞŝ คาดวา่จะขยายตวัในชว่งร้อยละ ś.ŝ – Ŝ.ŝ โดยมีปัจจยัสนบัสนนุสําคญัจาก

การปรับตวัดีขึ Êนของอปุสงค์ภายในประเทศการฟืÊนตวัของภาคการทอ่งเทีÉยว รวมทั Êงการขยายตวัอยา่งตอ่เนืÉองของ

การส่งออก และแรงขบัเคลืÉอนจากการลงทุนภาครัฐ โดยคาดว่ามูลค่าการส่งออกสินค้าในรูปดอลลาร์ สรอ. จะ

ขยายตวัร้อยละ Ŝ.š การอปุโภคบริโภคและการลงทนุภาคเอกชนขยายตวัร้อยละ Ŝ.ŝ และร้อยละ ś.Š ตามลําดบั 

และการลงทนุภาครัฐขยายตวัร้อยละ Ŝ.Ş ส่วนอตัราเงินเฟ้อทัÉวไปเฉลีÉยอยู่ในช่วงร้อยละ 1.5 – Ś.ŝ และดุลบญัชี

เดินสะพดัจะเกินดลุร้อยละ ř.ŝ ของ GDP 

Ś) ธุรกิจค้าและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ปี ŚŝŞŜ ธุรกิจทีÉอยูอ่าศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑลมีแนวโน้มทรงตวัถึงเติบโตเล็กน้อย ผลจากการแพร่

ระบาดของ COVID-řš ยงักดดนัการฟืÊนตวัของเศรษฐกิจประกอบกบัหนี Êครัวเรือนมีแนวโน้มปรับเพิÉมขึ Êนต่อเนืÉอง

ส่งผลโดยตรงต่อกําลังซื Êอและความเข้มงวดในการขยายสินเชืÉอของสถาบนัการเงิน ปี ŚŝŞŝ-ŚŝŞŞ ตลาดทีÉอยู่

อาศยัมีทิศทางปรับดีขึ Êน ปัจจยัหนนุจาก (ř) เศรษฐกิจไทยมีแนวโน้มเติบโตเฉลีÉย ś.Ř-Ŝ.Ř% ตอ่ปี (Ś) การเร่งลงทนุ

โครงสร้างพื Êนฐานขนาดใหญ่ (ś) มาตรการกระตุ้นอสงัหาริมทรัพย์จากภาครัฐ และ (Ŝ) ความต้องการทีÉอยู่อาศยั

จากลกูค้าตา่งชาติทีÉทยอยเข้ามาลงทนุ/ ทํางานในไทย 

การเปิดขายโครงการใหม่ในช่วงปี ŚŝŞŜ-ŚŝŞŞ มีแนวโน้มเพิÉมขึ ÊนเฉลีÉย Ŝ.ş% คาดว่าคอนโดมิเนียมจะมี

สดัส่วนการเปิดโครงการใหมใ่กล้เคียงกบับ้านแนวราบ โดยบ้านแนวราบสดัส่วนจะทยอยเพิÉมขึ ÊนเพืÉอรองรับความ

ต้องการซื ÊอเพืÉออยู่อาศัยจริงทีÉมีแนวโน้มเติบโตต่อเนืÉอง คาดว่าผู้ประกอบการมีแนวโน้มพฒันาโครงการเพืÉอ

ตอบสนองลูกค้าในรูปแบบหลากหลายมากขึ Êน อาทิ การพฒันาโครงการรูปแบบผสมผสาน (Mixed-use) การ

พฒันาทีÉอยูอ่าศยัรองรับกระแสรักสุขภาพ/ คุณภาพชีวิตทีÉดี (Wellness residence) และการเข้าสู่สังคมผู้ สูงวยั 

(Aged society) การใช้เทคโนโลยีทีÉทนัสมยัพฒันาบ้านอจัฉริยะ (Smart home) รวมถึงการขายทีÉอยู่อาศยัใน

รูปแบบสิทธิการเชา่ระยะยาว (Leasehold) 

ปี ŚŝŞŜ-ŚŝŞŞ ธุรกิจทีÉอยูอ่าศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑลทยอยฟืÊนตวั อานิสงส์จากกําลังซื ÊอทีÉมีแนวโน้ม

ฟืÊนตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไปตามภาวะเศรษฐกิจ อย่างไรก็ตาม การแพร่ระบาดของ COVID-řš ยังกดดันการ

เติบโตของธุรกิจโดยเฉพาะโครงการแนวสูง จึงคาดว่าอตัราการขายจะอยู่ในระดบัตํÉาและอาจมีต้นทุนส่งเสริม

การตลาดเพิÉมขึ ÊนมากเพืÉอกระตุ้ นยอดขาย ผู้ประกอบการรายใหญ่ยังประคบัประคองธุรกิจให้เติบโตต่อไปได้ 

ขณะทีÉรายกลาง-เล็กจะเผชิญการแข่งขนัรุนแรง นอกจากนี Ê ต้นทนุด้านตา่งๆ มีแนวโน้มปรับสูงขึ Êน อาทิ ราคาทีÉดิน

ในทําเลทีÉมีศกัยภาพสูง ผู้ ประกอบการจึงมีแนวโน้มหาพันธมิตรเพืÉอร่วมทุนหรือควบรวมกิจการ ทั Êงกบับริษัท

อสงัหาริมทรัพย์ ในประเทศหรือกลุม่ทนุตา่งชาติ เพืÉอขยายฐานเงินทนุทาํให้ธุรกิจสามารถแขง่ขนัได้ โครงสร้างของ



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน)                                                                                            หน้าทีÉ 128 

ตลาดอสงัหาริมทรัพย์จงึอาจเปลีÉยนไปเป็นตลาดทีÉมีผู้ประกอบการรายใหญ่เพิÉมขึ Êน ด้านผู้ประกอบการรายยอ่ยทีÉมี

ฐานเงินทนุไมแ่ข็งแกร่งอาจมีปัญหาขาดสภาพคล่องทําให้ไมส่ามารถแข่งขนัได้ 

 ธุรกิจบ้านจดัสรรในกรุงเทพฯ และปริมณฑล รายได้ของผู้ประกอบการรายใหญ่จะเติบโตต่อเนืÉอง จาก

ความสามารถในการปรับตวั และมีความได้เปรียบด้านต้นทุนทางการเงินทีÉตํÉากว่า เนืÉองจากสามารถ

ระดมทนุเองผ่านตลาดหลักทรัพย์ฯ และตลาดตราสารหนี Ê ส่วนผู้ประกอบการรายกลาง-เล็กจะเผชิญ

ภาวะยากลําบากมากกวา่และมีส่วนแบง่ตลาดลดลง โดยเฉพาะรายทีÉไมมี่พนัธมิตร/ เครือข่ายจะแข่งขัน

ได้ยาก บางรายอาจมีข้อจํากดัด้านเงินทุนและการเข้าถึงแหล่งเงินทุน จึงอาจมีความเสีÉยงด้านสภาพ

คล่อง 

 ธุรกิจอาคารชดุพกัอาศยัเพืÉอขายยา่นใจกลางเมือง และแนวเส้นทางรถไฟฟ้า ส่วนใหญ่เป็นผู้ประกอบการ

รายใหญ่ทีÉมีศกัยภาพ ทั Êงในด้านการบริหารโครงการ การตลาด และแหล่งเงินทนุหมนุเวยีน อยา่งไรก็ตาม 

การแข่งขนัทีÉมีแนวโน้มรุนแรงขึ Êนอาจเป็นข้อจํากดัในการทํากําไรของผู้ประกอบการ ขณะทีÉผู้ประกอบการ

รายกลางและเล็กจะเน้นพฒันาโครงการทีÉมีความสูงไมเ่กิน Š ชั Êนในย่านชานเมือง ซึÉงเป็นพื ÊนทีÉรอบนอก

และมีศกัยภาพเชิงทําเลตํÉากว่าโดยเปรียบเทียบ อีกทั Êงยงัไม่เป็นทีÉนิยมเท่าทีÉควรเมืÉอเทียบกบัโครงการ

แนวราบ (บ้านเดีÉยวและทาวน์เฮ้าส์) ในทําเลเดียวกนั อตัราการทํากําไรจงึอยูใ่นระดบัตํÉาหรือมีความเสีÉยง

ด้านผลประกอบการมากกวา่ 

ś) ธุรกิจโรงแรม 

ธุรกิจโรงแรมปี ŚŝŞŜ มีแนวโน้มซบเซาตอ่เนืÉอง แตจ่ะทยอยฟืÊนตวัในปี ŚŝŞŝ-ŚŝŞŞ โดยคาดวา่ต้องใช้เวลา

อยา่งน้อย Ŝ ปี จํานวนนกัทอ่งเทีÉยวตา่งชาติจงึจะฟืÊนตวักลับมาเท่ากบัระดบัช่วงก่อน COVID-řš ขณะทีÉจํานวน

นกัทอ่งเทีÉยวไทยจะฟืÊนตวัเร็วกวา่ จากมาตรการกระตุ้นการทอ่งเทีÉยวในประเทศอยา่งตอ่เนืÉอง โดยในชว่งครึÉงหลัง

ของปี ŚŝŞŜ การผลิตวัคซีนและนํามาใช้ได้อย่างแพร่หลายจะหนุนให้นกัท่องเทีÉยวต่างชาติมีจํานวนเพิÉมขึ Êน

ตอ่เนืÉอง ซึÉงได้รับปัจจยัหนนุจากภาวะเศรษฐกิจโลกทยอยฟืÊนตวั รวมถึงศกัยภาพด้านการท่องเทีÉยวของไทยใน

ระยะยาว อยา่งไรก็ตาม ภายใต้ฐานวิถีชีวิตใหมห่ลงัวิกฤต COVID-řš ผู้ประกอบการธุรกิจท่องเทีÉยวและโรงแรม

ควรเร่งปรับตวัเพืÉอให้สามารถดําเนินธุรกิจตอ่ไปได้อยา่งยัÉงยืน อาทิ การนําเทคโนโลยีสมยัใหม่มาใช้งานมากขึ Êน 

เน้นการวิเคราะห์ความต้องการของนกัทอ่งเทีÉยวทีÉแตกตา่งและหลากหลายเพืÉอเสนอบริการทีÉตอบโจทย์รายบคุคล 

และการให้ความสําคญักบัความปลอดภยัด้านสุขภาพและอนามยัมากขึ Êน 

ธุรกิจโรงแรมเผชิญภาวะซบเซาตอ่เนืÉองในปี ŚŝŞŜ ผลจากวิกฤต COVID-řš ทําให้มีการเลิกจ้างแรงงาน

ภาคท่องเทีÉยวสูงเป็นประวติัการณ์ ผลจากการปิดกิจการของธุรกิจโรงแรมและธุรกิจอืÉนทีÉเกีÉยวเนืÉองกับการ

ทอ่งเทีÉยว อยา่งไรก็ตาม ธุรกิจโรงแรมจะทยอยฟืÊนตวัได้ในปี ŚŝŞŝ-ŚŝŞŞ หลงัวิกฤต COVID-řš คลีÉคลาย วิจยักรุง

ศรีคาดวา่จะมีการใช้วคัซีนอยา่งแพร่หลายชว่งครึÉงหลังปี ŚŝŞŜ ซึÉงจะหนุนความเชืÉอมัÉนของนกัท่องเทีÉยวทั Êงชาว

ไทยและตา่งชาติ โดยจํานวนนกัทอ่งเทีÉยวไทยมีแนวโน้มฟืÊนตวักอ่น ปัจจยัหนนุจากมาตรการกระตุ้นการทอ่งเทีÉยว

ในประเทศของภาครัฐ ขณะทีÉจํานวนนกัท่องเทีÉยวต่างชาติค่อยๆ ฟืÊนตวั เนืÉองจากประเทศต่างๆ มีแนวโน้มจะ
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ส่งเสริมการทอ่งเทีÉยวในประเทศเป็นลําดบัแรก ด้านผู้ประกอบการ รายใหญ่ยงัมีศกัยภาพในการลงทนุตอ่เนืÉอง แต่

อาจล่าช้ากวา่แผนเดิม ขณะทีÉผู้ประกอบการ SMEs ยงัเผชิญกบัการแข่งขนัรุนแรงและมีโอกาสสูงทีÉจะปิดกิจการ 

 โรงแรมในจังหวัดท่องเทีÉยวหลัก (กรุงเทพฯ พทัยา และภูเก็ต) ยังคงซบเซาจากการลดลงของ

นกัทอ่งเทีÉยวตา่งชาติปี ŚŝŞŜ แม้จะกระเตื Êองขึ Êนในปี ŚŝŞŝ-ŚŝŞŞ: คาดรายได้ทยอยฟืÊนตวัตามทิศ

ทางการทอ่งเทีÉยวในอกี Ś-ś ปีข้างหน้า แตโ่ดยรวมยงัอยูใ่นระดบัตํÉาเมืÉอเทียบกบัชว่งกอ่น COVID-

řš โดยอตัราเข้าพกัเฉลีÉยจะอยูท่ีÉ ŝŘ-ŝŝ% 

 โรงแรมในจงัหวดัศนูย์กลางความเจริญของภูมิภาคและแหล่งทอ่งเทีÉยวสําคญั[ŝ] มีแนวโน้มฟืÊนตวั

ไมเ่ต็มทีÉ: ส่วนใหญ่เน้นกลุ่มนกัทอ่งเทีÉยวคนไทย จงึได้อานิสงส์จากมาตรการกระตุ้นการทอ่งเทีÉยว

ในประเทศของภาครฐั อยา่งไรก็ตาม ในระยะ ś ปีข้างหน้า จํานวนนกัทอ่งเทีÉยวในประเทศจะยงัไม่

กลบัไปสู่ระดบักอ่นวิกฤต ส่งผลให้รายได้มีแนวโน้มฟืÊนตวัอยา่งจํากดั 

 โรงแรมในจงัหวดัทัÉวไป: รายได้มีแนวโน้มลดลงแม้จะได้รับแรงหนนุจากมาตรการกระตุ้นทอ่งเทีÉยว

ในประเทศ เนืÉองจากจังหวัด/พื ÊนทีÉส่วนใหญ่รองรับนักท่องเทีÉยวทีÉเดินทางผ่านเพืÉอไปจงัหวัด

ศนูย์กลางภูมิภาค/แหล่งทอ่งเทีÉยวสําคญั ทําให้อตัราการเข้าพกัมีแนวโน้มอยู่ในระดบัตํÉากว่าเมืÉอ

เทียบกบั Ś พื ÊนทีÉดงักล่าวข้างต้น 

ธุรกิจโรงแรมทกุพื ÊนทีÉยงัคงแข่งขนัรุนแรง จากภาวะอปุทานสว่นเกิน ทั ÊงจากธุรกิจเดียวกนัและธุรกิจบริการทีÉ

พักรูปแบบอืÉน และเมืÉอผนวกกับอุปสงค์ทีÉฟื Êนตัวอย่างช้าๆ ทําให้การปรับราคาห้องพักทําได้ค่อนข้างยาก 

โดยเฉพาะพื ÊนทีÉทอ่งเทีÉยวหลกัทีÉพึÉงพานกัทอ่งเทีÉยวตา่งชาติ 

ทีÉมา : วิจยักรุงศรี 
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5.  ข้อมูลทัÉวไปและข้อมูลสาํคัญอืÉน 

ŝ.ř ข้อมูลทัÉวไป 

1) ข้อมูลทัÉวไปของบริษัท 

ชืÉอบริษัท  : บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

ชืÉอยอ่หลกัทรัพย์ : AQ 

ทีÉตั Êงสํานกังานใหญ่ : เลขทีÉ 102 ถนนริมคลองบางกะปิ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร 10310 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันาและค้าอสงัหาริมทรัพย์ ทั Êงแนวราบและแนวสูง 

รวมทั Êงบริการให้เชา่อสงัหาริมทรัพย์ 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107536000471 

หมายเลขติดตอ่ : โทรศพัท์  ŘŚ-Řśś-ŝŝŝŝ 

โทรสาร  ŘŚ-Řśś-ŝŝŞŞ 

เว็บไซต์  : www.aqestate.com  

ทนุจดทะเบียน : 81,058,570,872.50 บาท 

ทนุเรียกชําระแล้ว : 42,662,405,722.00 บาท 

จํานวนหุ้นสามญัชําระแล้ว : 85,324,811,444 หุ้น 

มลูคา่ทีÉตราไว้ : 0.50 บาท 

รอบระยะเวลาบญัช ี  : ř มกราคม - śř ธันวาคม 

2) ข้อมูลทัÉวไปของบริษัทย่อย 

(ř) ชืÉอบริษัท : บริษัท เอคิว วิลเลจ จาํกัด 

 ทีÉตั Êงสํานกังานใหญ่ : เลขทีÉ šŘ หมู ่Ŝ ต.บ้านปง อ.หางดง จ.เชียงใหม ่50230 

 ประเภทธุรกิจ : พฒันาและให้บริการสนัทนาการและให้บริการโรงแรมและรีสอร์ท 

 หมายเลขติดตอ่ : โทรศพัท์ 053-365-233 / 053-365-231-4 

โทรสาร Řŝś-śŞŝ-Śśŝ 

 ทนุจดทะเบียน : ř,ŘŘŘ,000 บาท 

 ทนุทีÉเรียกชําระแล้ว : ř,ŘŘŘ,000 บาท 

 สดัส่วนการถือหุ้น : šš.š4% 

 สถานะทีÉเกีÉยวข้องกนั : บริษัทยอ่ย (ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

(Ś) ชืÉอบริษัท : บริษัท เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส จาํกัด 

 ทีÉตั Êงสํานกังานใหญ่ : เลขทีÉ  řŘŚ ถนนริมคลองบางกะปิ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร řŘśřŘ 

 ประเภทธุรกิจ : บริหารงานด้านการขาย 
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 หมายเลขติดตอ่ : โทรศพัท์  ŘŚ-Řśś-ŝŝŝŝ 

โทรสาร  ŘŚ-Řśś-ŝŝŞŞ 

 ทนุจดทะเบียน : ř,ŘŘŘ,000 บาท 

 ทนุทีÉเรียกชําระแล้ว : ř,ŘŘŘ,000 บาท 

 สดัส่วนการถือหุ้น : šš.š4% 

 สถานะทีÉเกีÉยวข้องกนั : บริษัทยอ่ย (ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

(ś) ชืÉอบริษัท : บริษัท เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ จาํกัด 

 ทีÉตั Êงสํานกังานใหญ่ : เลขทีÉ  řŘŚ ถนนริมคลองบางกะปิ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร řŘśřŘ 

 ประเภทธุรกิจ : บริหารพื ÊนทีÉเพืÉอการพาณิชย์ 

 หมายเลขติดตอ่ : โทรศพัท์  ŘŚ-Řśś-ŝŝŝŝ 

โทรสาร  ŘŚ-Řśś-ŝŝŞŞ 

 ทนุจดทะเบียน : ř,ŘŘŘ,000 บาท 

 ทนุทีÉเรียกชําระแล้ว : ř,ŘŘŘ,000 บาท 

 สดัส่วนการถือหุ้น : šš.šś% 

 สถานะทีÉเกีÉยวข้องกนั : บริษัทยอ่ย (ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

(Ŝ) ชืÉอบริษัท : บริษัท อัลลาย เทคโนโลยีÉ อินเตอร์เนชัÉนแนล จาํกัด 

 ทีÉตั Êงสํานกังานใหญ่ : เลขทีÉ  řŘŚ ถนนริมคลองบางกะปิ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร řŘśřŘ 

 ประเภทธุรกิจ : ค้าอสงัหาริมทรัพย์ 

 หมายเลขติดตอ่ : โทรศพัท์  ŘŚ-Řśś-ŝŝŝŝ 

โทรสาร  ŘŚ-Řśś-ŝŝŞŞ 

 ทนุจดทะเบียน : řŘŘ,ŘŘŘ,000 บาท 

 ทนุทีÉเรียกชําระแล้ว : řŘŘ,ŘŘŘ,000 บาท 

 สดัส่วนการถือหุ้น : šš.šŘ% 

 สถานะทีÉเกีÉยวข้องกนั : บริษัทยอ่ย (ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

(ŝ) ชืÉอบริษัท : บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จาํกัด 

 ทีÉตั Êงสํานกังานใหญ่ : เลขทีÉ  řŘŚ ถนนริมคลองบางกะปิ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร řŘśřŘ 

 ประเภทธุรกิจ : ค้าอสงัหาริมทรัพย์ 

 หมายเลขติดตอ่ : โทรศพัท์  ŘŚ-Řśś-ŝŝŝŝ 

โทรสาร  ŘŚ-Řśś-ŝŝŞŞ 

 ทนุจดทะเบียน : ŝŘ,ŘŘŘ,000 บาท 
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 ทนุทีÉเรียกชําระแล้ว : ŝŘ,ŘŘŘ,000 บาท 

 สดัส่วนการถือหุ้น : šš.ŠŘ% 

 สถานะทีÉเกีÉยวข้องกนั : บริษัทยอ่ย (ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

(Ş) ชืÉอบริษัท : บริษัท อควาเรียส เอสเตท จาํกัด 

 ทีÉตั Êงสํานกังานใหญ่ : เลขทีÉ  řŘŚ ถนนริมคลองบางกะปิ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร řŘśřŘ 

 ประเภทธุรกิจ : ให้เชา่ ขาย ซื Êอ บริการและดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 

 หมายเลขติดตอ่ : โทรศพัท์  ŘŚ-Řśś-ŝŝŝŝ 

โทรสาร  ŘŚ-Řśś-ŝŝŞŞ 

 ทนุจดทะเบียน : ŝŜ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท 

 ทนุทีÉเรียกชําระแล้ว : ŝŜ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท 

 สดัส่วนการถือหุ้น : šš.šš% 

 สถานะทีÉเกีÉยวข้องกนั : บริษัทยอ่ย (ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

(ş) ชืÉอบริษัท : บริษัท วิลล่า นครินทร์ จาํกัด 

 ทีÉตั Êงสํานกังานใหญ่ : เลขทีÉ  řŘŚ ถนนริมคลองบางกะปิ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร řŘśřŘ 

 ประเภทธุรกิจ : ค้าอสงัหาริมทรัพย์ 

 หมายเลขติดตอ่ : โทรศพัท์  ŘŚ-Řśś-ŝŝŝŝ 

โทรสาร  ŘŚ-Řśś-ŝŝŞŞ 

 ทนุจดทะเบียน : ŚşŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท 

 ทนุทีÉเรียกชําระแล้ว : ŚşŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท 

 สดัส่วนการถือหุ้น : šš.šš% 

 สถานะทีÉเกีÉยวข้องกนั : บริษัทยอ่ย (ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 

(Š) ชืÉอบริษัท : บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท จาํกัด 

 ทีÉตั Êงสํานกังานใหญ่ : เลขทีÉ ŞŠ หมูท่ีÉ ř ต.เกาะเตา่ อ.เกาะพะงนั จ.สุราษฎร์ธานี ŠŜŚŠŘ 

 ประเภทธุรกิจ : ให้บริการโรงแรม 

 หมายเลขติดตอ่ : โทรศพัท์  Řşş-ŞŘř-ŠŜś 

โทรสาร  - 

 ทนุจดทะเบียน : řśš,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท 

 ทนุทีÉเรียกชําระแล้ว : řśš,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท 

 สดัส่วนการถือหุ้น : šš.ŠŚ% 

 สถานะทีÉเกีÉยวข้องกนั : บริษัทยอ่ย (ผู้ ถือหุ้นทางตรง) 
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(š) ชืÉอบริษัท : บริษัท วิทรูธนากร จาํกัด 

 ทีÉตั Êงสํานกังานใหญ่ : เลขทีÉ  řŘŚ ถนนริมคลองบางกะปิ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร řŘśřŘ 

 ประเภทธุรกิจ : ค้าอสงัหาริมทรัพย์ 

 หมายเลขติดตอ่ : โทรศพัท์  ŘŚ-Řśś-ŝŝŝŝ 

โทรสาร  ŘŚ-Řśś-ŝŝŞŞ 

 ทนุจดทะเบียน : ř,ŜŝŘ,ŘŘŘ,000 บาท 

 ทนุทีÉเรียกชําระแล้ว : ř,ŜŝŘ,ŘŘŘ,000 บาท 

 สดัส่วนการถือหุ้น : šš.šš% 

 สถานะทีÉเกีÉยวข้องกนั : บริษัทยอ่ย (ผู้ ถือหุ้นทางอ้อม ผ่านบริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั) 

(řŘ) ชืÉอบริษัท : บริษัท บ้านชิดธารา จาํกัด 

 ทีÉตั Êงสํานกังานใหญ่ : เลขทีÉ  řŘŚ ถนนริมคลองบางกะปิ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร řŘśřŘ 

 ประเภทธุรกิจ : พฒันาและให้บริการสนัทนาการและให้บริการโรงแรมและรีสอร์ท 

 หมายเลขติดตอ่ : โทรศพัท์  ŘŚ-Řśś-ŝŝŝŝ 

โทรสาร  ŘŚ-Řśś-ŝŝŞŞ 

 ทนุจดทะเบียน : ŝŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท 

 ทนุทีÉเรียกชําระแล้ว : ŝŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท 

 สดัส่วนการถือหุ้น : šš.šš% 

 สถานะทีÉเกีÉยวข้องกนั : บริษัทยอ่ย (ผู้ ถือหุ้นทางอ้อม ผ่านบริษัท เอคิว วิลเลจ จํากดั) 

(řř) ชืÉอบริษัท : บริษัท อควาเรียส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จาํกัด 

 ทีÉตั Êงสํานกังานใหญ่ : เลขทีÉ  řŘŚ ถนนริมคลองบางกะปิ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร řŘśřŘ 

 ประเภทธุรกิจ : ให้เชา่ ขาย ซื Êอ บริการและดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 

 หมายเลขติดตอ่ : โทรศพัท์  ŘŚ-Řśś-ŝŝŝŝ 

โทรสาร  ŘŚ-Řśś-ŝŝŞŞ 

 ทนุจดทะเบียน : ř,ŘŘŘ,000 บาท 

 ทนุทีÉเรียกชําระแล้ว : ř,ŘŘŘ,000 บาท 

 สดัส่วนการถือหุ้น : šš.šš% 

 สถานะทีÉเกีÉยวข้องกนั : บริษัทยอ่ย (ผู้ ถือหุ้นทางอ้อม ผ่านบริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากดั) 
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3) บุคคลอ้างอิงอืÉนๆ 

นายทะเบียนหลกัทรัพย์ :  บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 

เลขทีÉ 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง  

เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 

โทรศพัท์ : 0-2009-9000  

โทรสาร : 0-2009-9991  

SET Contact center: 0-2009-9999 

Website: http://www.set.or.th/tsd 

E-mail: SETContactCenter@set.or.th 

ผู้สอบบญัชี  :  1. น.ส.กรรณิการ์วิภานรุัตน์  ทะเบียน 7305 และ/หรือ 

2. นายจิโรจ ศิริโรโรจน์   ทะเบียน 5113 และ/หรือ 

3. นางสาวนงลกัษณ์พฒันบณัฑิต  ทะเบียน 4713 และ/หรือ 

4. นางสุมนา เสนีวงศ์ณ อยธุยา  ทะเบียน 5897 และ/หรือ 

5. นายโกมินทร์ลิ Êนปราชญา  ทะเบียน 3675 และ/หรือ 

6. นายมงคล เหล่าวรพงศ์   ทะเบียน 4722 และ/หรือ 

7. นางสาว กชมน ซุน่ห้วน   ทะเบียน 11536 

บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั 

72 อาคาร กสท.โทรคมนาคม ชั Êน ŚŜ  

ถนนเจริญกรุง เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 

โทรศพัท์: 0-2105-4661    

โทรสาร : 0-2026-3760 

Website: http://www.karinaudit.co.th/  

ŝ.Ś ข้อมูลสําคัญอืÉน 

-ไมมี่- 

ŝ.ś  ข้อพพิาททางกฎหมาย 

นอกจากข้อพิพาทกบัธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) บริษัทไมมี่ข้อพิพาททางกฎหมายทีÉบริษัทหรือบริษัท

ยอ่ยเป็นคูค่วามหรือคูก่รณีซึÉงอาจกระทบตอ่การดําเนินธุรกิจอยา่งมีนยัสําคญั 
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ส่วนทีÉ 2 

การกาํกับดูแลกิจการ 

6.  นโยบายการกาํกับดูแลกิจการ  

Ş.ř  ภาพรวมของนโยบายและแนวปฏิบัตกิารกํากับดแูลกิจการ 

การกํากบัดูแลกิจการทีÉดีของบริษัท คณะกรรมการบริษัทฯ คณะกรรมการตรวจสอบ และผู้ บริหาร มี

หน้าทีÉรับผิดชอบกระบวนการกํากบัดแูลกิจการทีÉดี จะยกระดบัผลการดําเนนิงานของบริษทัได้อยา่งยัÉงยืน และเป็น

หวัใจสําคญัทีÉจะนําไปสู่ความสําเร็จ ขบวนการกํากบัดแูลกิจการเป็นระบบทีÉจดัให้มีกระบวนการและโครงสร้างของ

ภาวะผู้นําและการควบคมุของกิจการให้มีความรับผิดชอบตามหน้าทีÉด้วยความโปร่งใส และสร้างความสามารถใน

การแข่งขนัได้ดี ภายใต้การดําเนินการอย่างมีจรรยาบรรณ มีมาตรฐานสากล และเป็นไปตามกฎหมาย โดยให้

สอดคล้องกบัหลกัการกํากบัดูแลกิจการทีÉดี โดยให้คํานึงถึงผู้ มีส่วนได้เสียและสังคมโดยรวม บริษัทได้มีการจดั

โครงสร้างของคณะกรรมการตรวจสอบ (Audit Committee) ซึÉงประกอบด้วยผู้ทรงคณุวฒิุ และเป็นกรรมการอิสระ 

ของบริษัท โดยมีโครงสร้างทีÉเป็นอิสระจากผู้บริหารของบริษัท ซึÉงคณะกรรมการตรวจสอบนี Êได้มีการประชมุทกุไตร

มาส เพืÉอตรวจสอบดแูลกิจการของบริษัทอยา่งตอ่เนืÉอง ทั Êงนี Ê ยดึหลกัความโปร่งใส ความซืÉอสัตย์ ความเป็นอิสระ 

ความรับผิดชอบตอ่ภาระหน้าทีÉ ความเป็นธรรม และรับผิดชอบต่อสังคม ในส่วนของความคืบหน้าในการปฏิบติั

ตามหลกัการกํากบัดแูลกิจการทีÉดีสําหรับบริษัทจดทะเบียนปี 2549 ของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย กําหนด

นั Êน บริษัทขอรายงานดงันี Ê 

1) สิทธิของผุ้ถือหุ้น 

บริษัทได้ตระหนกัและให้ความสําคญัตอ่สิทธิของผู้ ถือหุ้น จงึได้พยายามส่งเสริมและคุ้มครองผู้ ถือหุ้นให้

ได้รับสิทธิพื Êนฐานตา่งๆ ทั Êงในฐานะนกัลงทนุในหลกัทรัพย์ และในฐานะเจ้าของบริษัท ด้วยวิธีการและมาตรฐานทีÉ

ยอมรับและเชืÉอถือได้ อนัได้แก ่การได้รับข่าวสารข้อมลูของบริษัทอยา่งเพียงพอ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นแสดงความ

คิดเห็น ในทีÉประชมุได้อยา่งเป็นอิสระ การร่วมตดัสินใจในเรืÉองสําคญัของบริษัท เช่น การเลือกตั Êงกรรมการ การ

อนุมัติธุรกรรมทีÉสําคัญและมีผลต่อทิศทางในการดําเนินธุรกิจของบริษัท การแก้ไขหนงัสือบริคณห์สนธิ และ

ข้อบงัคบัของบริษัท ทั Êงนี Êผู้ ถือหุ้นทกุคนมีสิทธิออกเสียงตามจํานวนหุ้นทีÉถืออยู่ โดยแต่ละหุ้นมีสิทธิออกเสียงหนึÉง

เสียง และไมมี่หุ้นใดมีสิทธิพิเศษเหนือผู้ ถือหุ้นรายอืÉน โดยครอบคลุมดงันี Ê 

 บริษัทมีการให้ข้อมูลเกีÉยวกับการประชุมผู้ ถือหุ้ น โดยการจัดส่งหนังสือนัดประชุมและเอกสาร

ประกอบให้แกผู่้ ถือหุ้นเป็นการล่วงหน้าเพียงพอและทนัเวลาตลอดจนบริษัทได้ online อยู่ใน Web 

Site บริษัท ซึÉงหนงัสือเชิญประชมุดงักล่าวจะแจ้งรายละเอียด อนัประกอบด้วย วนัทีÉ เวลา สถานทีÉ 

และระเบียบวาระการประชุม ข้อเท็จจริงและเหตุผล ตลอดจนข้อมูลทีÉสําคญัเพืÉอประกอบการ

พิจารณาการตดัสินใจ พร้อมด้วยความเห็นคณะกรรมการในแต่ละวาระ รวมไปถึงการมอบฉันทะ

ของผู้ ถือหุ้น เป็นต้น  
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 ให้ข้อมูลทีÉสําคัญและจําเป็นสําหรับผู้ ถือหุ้ นเกีÉยวกับการดําเนินธุรกิจอย่างชัดเจน และทันต่อ

เหตกุารณ์ โดยบางเรืÉองแม้วา่ตามกฎหมายจะไมไ่ด้อยู่ในเกณฑ์ทีÉกําหนดให้เปิดเผย แต่หากบริษัท

เห็นวา่เรืÉองใดมีความจําเป็นทีÉผู้ ถือหุ้นควรได้รับทราบก็จะเปิดเผยข้อมูลนั Êนผ่านทาง Web Site ของ

บริษัท และผ่านทางตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

 ในปี 2564 บริษัทได้จดัประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี ในวนัทีÉ 30 เมษายน ŚŝŞŜ ซึÉงกรรมการเข้า

ร่วมประชุม 8 ท่าน โดยบริษัทได้พิจารณาเห็นสมควรให้จัดประชุมผู้ ถือหุ้ น โดยวิธีผ่านสืÉอ

อิเลคทรอนิกส์   และมีการประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นเมืÉอวนัทีÉ Š พฤศจิกายน ŚŝŞŜ โดยวิธีผ่านสืÉอ

อิเลคทรอนิกส์  กรรมการของบริษัทเข้าร่วมประชมุ ş ทา่น คิดเป็นร้อยละ řŘŘ ของกรรมการบริษัท 

ในการประชมุฯ บริษัทเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นทีÉเข้าร่วมประชุมผ่านสืÉออีเลคทรอนิกส์ ส่งคําถามเข้า

ผ่านระบบได้และคณะกรรมการบริษัท ได้ตอบคําถามของผู้ ถือหุ้นครบถ้วน  

 ในวนัประชุมผู้ ถือหุ้ น บริษัทได้จัดให้มีการลงทะเบียนเข้าร่วมประชุมผ่านสืÉออิเลคทรอนิกส์ โดย

บริษัทได้ส่งลิงค์ให้ผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชมุและสามารถส่งคําถามเข้ามาระบบได้ 

 การประชมุฯ ดําเนินการตามวาระทีÉได้แจ้งตามหนงัสือเชิญประชมุฯ ทีÉได้จดัส่งให้แกผู่้ ถือหุ้นและไมมี่

วาระอืÉน ๆ เพิÉมในการประชมุฯ 

 ประธานในทีÉประชมุจดัสรรเวลาอยา่งเพียงพอ เหมาะสม และดําเนินการประชุมตามระเบียบวาระ

การประชมุ โดยในระหวา่งการประชมุ ประธานได้เปิดโอกาสผู้ ถือหุ้นแสดงความเห็นและซกัถามตอ่ทีÉ

ประชมุในเรืÉองทีÉเกีÉยวข้องกบับริษัทอยา่งเต็มทีÉ 

 ประธานกรรมการ และประธานกรรมการตรวจสอบ รวมทั Êงกรรมการทกุทา่น จะเข้าร่วมประชุมและ

ตอบข้อซกัถามของผู้ ถือหุ้นด้วย 

Ś) สิทธิของผู้มีส่วนได้เสีย 

บริษัทให้ความสําคญัตอ่สิทธิของผู้ ถือหุ้นและผู้ มีส่วนได้เสียทกุกลุ่ม เชน่พนกังานและผู้บริหารของบริษัท

และบริษัทยอ่ย รวมทั Êงบคุคลภายนอก เชน่ คู่ค้า ภาครัฐ สังคม ชุมชน และสิÉงแวดล้อม เพืÉอให้มัÉนใจว่า สิทธิขั Êน

พื Êนฐานของผู้ มีส่วนได้เสียเหล่านี Êได้รับการคุ้มครองและดูแลเป็นอย่างดีตามข้อกําหนดของกฎหมาย  รวมทั Êงได้

กําหนดกรอบความประพฤติด้านจริยธรรมและจรรยาบรรณในการดําเนินธุรกิจ และไม่กระทําการใดๆ ทีÉเป็นการ

ละเมิดสิทธิของผู้ มีส่วนได้เสียซึÉงถือว่าเป็นส่วนสําคญัในการสร้างความสําเร็จในระยะยาวของบริษัท โดยมี

รายละเอียดดงันี Ê 

 พนักงาน  

บริษัทถือเสมอวา่พนกังานเป็นองค์ประกอบทีÉสําคญั และมุง่มัÉนทีÉจะให้พนกังานทกุคนมีความภูมิใจ

และเชืÉอมัÉนในองค์กรและมีสวสัดิการเพืÉอสง่เสริมให้พนกังานมีสขุภาพทีÉดีโดยบริษทัจดัให้มีห้องออกกําลงักาย สระ

วา่ยนํ Êาให้พนกังานได้ผ่อนคลายจากการทีÉต้องทํางานหนกัมาทั Êงวนั ตลอดจนการให้ผลตอบแทนและสวสัดิการทีÉ

เหมาะสมและเป็นธรรม จดัให้มีสวสัดิการพนกังานคา่รักษาพยาบาลประกนัสุขภาพ ตรวจสุขภาพประจําปี และจดั
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กิจกรรมการให้พนกังานได้สร้างความสมัพนัธ์อนัดีด้วยกิจกรรมต่างๆ  เช่นระหว่างเดือนมีกิจกรรมทีÉพนกังานทุก

ทา่นต้องมีส่วนร่วม กิจกรรมการทอ่งเทีÉยวประจําปี นอกจากนี Êบริษัทสนบัสนนุการพฒันาทกัษะและความสามารถ

ในการทํางานอยา่งสมํÉาเสมอ โดยมีหลกัสูตรฝึกอบรม ลูกค้า บริษัทมีความมุง่มัÉนในการพฒันาคณุภาพสินค้า และ

บริการทีÉมีคณุภาพ ซึÉงตอบสนองความต้องการของลกูค้าอยา่งมืออาชีพ ตลอดจนบริษัทจดัตั Êงหนว่ยงานเพืÉอติดตอ่ 

รับฟังข้อเสนอแนะหรือข้อคิดเห็นจากลูกค้า เพืÉอรับทราบปัญหาความต้องการของลูกค้า และนํามาปรับปรุงแก้ไข 

เพืÉอให้ลูกค้ามีความเชืÉอมัÉนและพงึพอใจสูงสุด  

 คู่ค้า  

บริษัทปฏิบติัตามกรอบการแข่งขนัทางการค้าทีÉสุจริตโดยยดึถือการปฏิบติัตามสัญญา จรรยาบรรณ

บริษัท และคํามัÉนทีÉให้กบัคูค้่าอยา่งเคร่งครัด 

 ผู้บริหาร 

บริษัทเล็งเห็นความสําคญัของผู้บริหารซึÉงเป็นปัจจยัสําคญัในการดําเนินธุรกิจให้ประสบผลสําเร็จได้ 

จงึได้จดัโครงสร้างคา่ตอบแทนของผู้บริหารอยา่งเหมาะสมในธุรกิจประเภทเดียวกนั 

 คู่แข่ง  

บริษัทเน้นประพฤติตามกรอบกติกาการแข่งขันอย่างมีจริยธรรมทีÉดี ด้วยความเป็นมืออาชีพและ

โปร่งใส ภายใต้กรอบแหง่กฎหมายไมล่ะเมิดความลบัหรือล่วงรู้ความลบัทางการค้าของคู่ค้าของคู่แข่งด้วยวิธีฉ้อ

ฉล และยดึถือนโยบายและการปฏิบติัตอ่คูแ่ข่งทางการค้าทีÉระบไุว้ในคูมื่อจริยธรรมธุรกิจ ในปีทีÉมีข้อพิพาทใดๆ ใน

เรืÉองทีÉเกีÉยวกบัคูแ่ข่งทางการค้า 

 เจ้าหนี Ê  

บริษัทยดึมัÉนในการดําเนินธุรกิจกบัเจ้าหนี Êและคู่ค้าทุกประเภทอย่างยุติธรรมและมีจริยธรรม โดย

ปฏิบติัตามข้อกําหนดและเงืÉอนไขภายใต้สญัญาทีÉได้ตกลงร่วมกนัและตามทีÉกฎหมายกําหนด 

 ความรับผิดชอบต่อชุมชน สังคม และสิÉงแวดล้อม 

บริษัทยดึมัÉนในการดําเนินธุรกิจอยา่งมีความรับผิดชอบ ดแูล และให้ความใส่ใจตอ่ชมุชน สงัคมและ

สิÉงแวดล้อมโดยรวม รวมทั Êงมุง่มัÉนปฏิบติัตามกฎหมายและระเบียบทีÉเกีÉยวข้อง 

Ş.Ś  จรรยาบรรณธุรกิจ 

บริษัทได้ออกข้อพงึปฏิบติัเกีÉยวกบัจรรยาบรรณของคณะกรรมการ ฝ่ายจดัการ และพนกังาน (Code of 

Conduct) เพืÉอให้ผู้ ทีÉเกีÉยวข้องยึดถือเป็นแนวทางในการปฏิบติัหน้าทีÉตามภารกิจของบริษัทด้วยความซืÉอสัตย์ 

สุจริต และเทีÉยงธรรม ทั Êงการปฏิบติัตอ่บริษัท และผู้ มีส่วนได้เสียทกุกลุ่ม สาธารณชน และสงัคม โดยผู้ ทีÉเกีÉยวข้อง

ได้ลงนามรับทราบ และตกลงทีÉจะถือปฏิบติั และบริษัทได้ติดต่อสืÉอสารกบัพนกังานอย่างสมํÉาเสมอ และติดตาม

การปฏิบติัตามแนวทางดงักล่าวเป็นประจํา รวมถงึกําหนดบทลงโทษทางวินยัไว้ด้วย 
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Ş.ś  การเปลีÉยนแปลงและพฒันาการทีÉสําคัญของนโยบาย แนวปฏิบัติ และระบบการ

กํากับดแูลกิจการในรอบปีทีÉผ่านมา 

คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาการนําหลักปฏิบติัตามหลักการกํากบัดูแลกิจการทีÉดีสําหรับบริษัทจด

ทะเบียนปี 2560 หรือ Corporate Governance Code (CG Code) ทีÉออกโดยสํานกังาน ก.ล.ต. มาปรับใช้โดยได้

พิจารณาและตระหนกัถึงบทบาทหน้าทีÉในฐานะผู้ นําขององค์กร (governing board) โดยกรรมการทั Êงหมดได้

พิจารณาหลกัปฏิบติัดงักล่าวโดยละเอียดรอบคอบและเข้าใจถงึประโยชน์และความสําคญัของการนําหลักปฏิบติั

ตาม CG Code ซึÉงเน้นการบรูณาการประเด็นทางสงัคม สิÉงแวดล้อม และการกํากบัดแูลกิจการ เพืÉอนําไปใช้สร้าง

คณุคา่ให้แกกิ่จการเพืÉอการพฒันาอยา่งยัÉงยืน 

บริษัทได้มีการพิจารณาผลการประเมินตนเองในการปฏิบติัตามหลักการกํากบัดูแลกิจการทีÉดีประจําปี 

ŚŝŞŜ และได้มีการทบทวนนโยบายและการดําเนินการตา่งๆ ด้านการกํากบัดแูลกิจการกบัหลกั CG Code รวมถึง

ได้ทบทวนเรืÉองทีÉยงัไมป่ฏิบติัและได้พิจารณาและกําหนดแนวทางดําเนินการทีÉเหมาะสมเพียงพอ และสอดคล้อง

กบัลกัษณะการประกอบธุรกิจและวฒันธรรมองค์กร โดยมีกรณีทีÉสําคญั ดงันี Ê 

CG Code ทีÉยังไม่ได้ปฏบิัต ิ ความเหน็ 

องค์ประกอบคณะกรรมการประกอบด้วยกรรมการ

อิสระมากกวา่กึÉงหนึÉง 

คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการผู้ ทรงคุณวุฒิ

ทีÉ มีคุณสมบัติ  ความสามารถ และประสบการณ์ทีÉ

หลากหลาย โดยประกอบด้วยกรรมการอิสระ ś ท่าน จาก

กรรมการทั Êงหมด 7 ท่าน (42.86%) รวมถึงประธาน

กรรมการเป็นกรรมการอิสระ ซึÉงถือว่าเป็นสัดส่วนทีÉมี

ความเหมาะสมกบัการปฏิบติัหน้าทีÉของคณะกรรมการ

อิสระแล้ว  

การแต่งตั ÊงทีÉปรึกษาของคณะกรรมการสรรหาและ

กําหนดคา่ตอบแทน 

คณะกรรมการบริษัทมอบหมายให้คณะกรรมการสรรหา

และกําหนดค่าตอบแทน ซึÉ É งประกอบด้วยผู้ ทรงคุณวุฒิ

จากหลากหลายวิชาชีพ  ใ ห้ปฏิบัติห น้าทีÉ โดยส รุป

สาระสําคญัได้ดงันี Ê 

 สรรหาบคุคลเพืÉอทดแทนกรรมการและผู้บริหาร 

ในกรณีทีÉครบวาระ ลาออกหรือกรณีอืÉนๆ ทั Êงนี Ê

เพืÉอให้สอดคล้องกบัแนวทางกํากบัดูแลกิจการทีÉ

ดีของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ

เป็นไปตามข้อบังคับของบริษัท เอคิว เอสเตท 

จํากดั (มหาชน) คณะกรรมการ และผู้บริหารของ

บริษัทฯ จะต้องเป็นผู้ มีคุณสมบติัครบถ้วนตาม

พระราชบญัญติับริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. Śŝśŝ 

และพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาด
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CG Code ทีÉยังไม่ได้ปฏบิัต ิ ความเหน็ 

หลกัทรัพย์ พ.ศ. Śŝśŝ 

 พิจารณาค่าตอบแทนกรรมการ โดยพิจารณา

จากความเหมาะสมกับการทําหน้าทีÉ  ความ

รับผิดชอบ และผลการดําเนินงานของบริษัท 

และเสนอตอ่คณะกรรมการบริษัทฯ 

ซึÉงทีÉผ่านมาคณะกรรมการสรรหาสามารถปฏิบติัหน้าทีÉได้

เป็นอย่างดี จึงถือได้ว่าบริษัทมีกระบวนการสรรหาและ

กําหนดค่าตอบแทนกรรมการทีÉมีความเหมาะสมและมี

ประสิทธฺภาพแล้ว 

การกําหนดนโยบาย ระเบียบปฏิบติังานด้านแผนการ

สืบทอดตําแหนง่ (Succession Plan) อย่างเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร 

จากสถานการณ์ของบริษัทในปัจจบุนัซึÉงมีความไมแ่นน่อน

เกีÉยวกับความสามารถในการดําเนินงานต่อเนืÉองของ

บริษัท บริษัทจึงยังไม่ได้ มีการการกําหนดนโยบาย 

ระ เบียบปฏิบัติงานด้านแผนการสืบทอดตําแหน่ง 

(Succession Plan) อยา่งเป็นลายลกัษณ์อกัษร 
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7.  โครงสร้างการกํากับดูแลกิจการ และข้อมูลสําคัญเกีÉยวกับ

คณะกรรมการ คณะกรรมการชุดย่อย ผู้บริหาร พนักงาน

และอืÉนๆ 

ş.ř  โครงสร้างการกํากับดแูลกิจการ 

ş.ř.ř คณะกรรมการบริษัท 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 คณะกรรมการบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) ประกอบด้วย 

ř) คณะกรรมการบริษัท 

1. นายอวยชยั กลุทิพย์มนตรี ประธานกรรมการ 

Ś. นายไมเคิล อเล็คซานเดอร์ วิลเลีÉยม เฟอร์นนัเดซ กรรมการ 

ś. นายชํานาญ วงัตาล กรรมการ 

Ŝ. นายวรวฒิุ ไหลทว่มทวีกลุ กรรมการ 

ŝ. นายเอ สจัเดว ์ กรรมการอสิระ 

Ş. นายเอกชยั ติวตุานนท ์ กรรมการอสิระ 

ş. นายสภุชยั สถิตย์วิมล กรรมการอสิระ 

Ś) คณะกรรมการตรวจสอบ 

ř. นายเอ สจัเดว ์ ประธานกรรมการตรวจสอบ 

Ś. นายเอกชยั ติวตุานนท ์ กรรมการตรวจสอบ 

ś. นายสภุชยั สถิตย์วิมล กรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการบริษัทในฐานะตวัแทนผู้ ถือหุ้น มีบทบาทหน้าทีÉกํากบัดแูลการบริหารจดัการงานของบริษัท

ฯ ให้เป็นไปตามกฎหมาย วตัถปุระสงค์และข้อบงัคบัของบริษัทโดยมีการกําหนดวิสัยทศัน์ พนัธกิจ กลยุทธ์ เพืÉอ

การสร้างมลูคา่ให้แกกิ่จการ รวมทั Êงสร้างผลตอบแทนจากการลงทุน ภายใต้ความเชีÉยวชาญและจรรยาบรรณใน

การดําเนินธุรกิจเพืÉอประโยชน์สูงสุดของผู้ มีส่วนได้ส่วนเสีย 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีกรรมการทั Êงสิ Êน ş ท่าน ซึÉงประกอบด้วย กรรมการบริษัททีÉเป็น

ผู้บริหาร จํานวน 3 ทา่น กรรมการภายนอกทีÉไมเ่ป็นพนกังานของบริษัทจํานวน 1 ทา่น และกรรมการอิสระจํานวน 

3 ทา่น ซึÉงคิดเป็นร้อยละ 42.86 ของจํานวนกรรมการทั Êงหมด จงึเป็นจํานวนทีÉมากพอทีÉจะสร้างกลไกถว่งดลุอํานาจ

ภายในคณะกรรมการของบริษัทให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ 

วงเงินอนุมัติของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทมีวงเงินอํานาจการอนุมัติเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย์ และข้อบงัคบั ประกาศ คําสัÉง หรือข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
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กรรมการผู้มีอาํนาจลงนาม 

ชืÉอและจํานวนกรรมการซึÉงมีอํานาจลงลายมือชืÉอแทนบริษัทคือ นายชํานาญ วงัตาล หรือ นายวรวุฒิ    

ไหลท่วมทวีกุล หรือ นายไมเคิล อเล็กซานเดอร์ วิลเลียม เฟอร์นนัเดซ กรรมการสองในสามคนนี ÊลงลายมือชืÉอ

ร่วมกนั 

7.1.2 ผู้บริหาร 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 ผู้บริหารบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) มีจํานวน ŝ ทา่น ดงันี Ê 

รายชืÉอผู้บริหาร ตําแหน่ง หมายเหตุ 

ř. นาย ไมเคิล อเลค็ซานเดอร์ วิลเลีÉยม เฟอร์นนัเดซ ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร - 

Ś. นายวิรัตน์ เอี Êยวอกัษร ประธานเจ้าหน้าทีÉฝ่ายปฏิบติัการ - 

ś. นางปราณี หิรัญบรรเทา ประธานเจ้าหน้าทีÉฝ่ายการเงิน / 

ผู้ ช่วยกรรมการผู้จัดการฝ่ายปฏิบติัการ 

และผู้อํานวยการสายบัญชีและการเงิน 

- 

Ŝ. นายวรวฒุิ ไหลท่วมทวีกุล กรรมการบริหาร - 

ŝ. นายชํานาญ วงัตาล กรรมการบริหาร - 

โดยมีรายละเอียดเกีÉยวกบัผู้บริหารปรากฏตามเอกสารแนบ ř 
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โครงสร้างการบริหารจัดการ 

บริษัท เอคิว เอสเตท จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ 



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน)                                                                                            หน้าทีÉ 143 

ş.Ś  ข้อมูลเกีÉยวกับคณะกรรมการ 

โครงสร้างการจดัการของบริษัทประกอบด้วยคณะกรรมการบริษทั และคณะกรรมการชดุยอ่ย 5 ชดุ ได้แก่ 

(ř) คณะกรรมการตรวจสอบ (Ś) คณะกรรมการบริหาร (ś) คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน (Ŝ) 

คณะกรรมการบริหารความเสีÉยง และ (ŝ) คณะกรรมการจดัซื Êอ/จดัจ้าง เพืÉอทําหน้าทีÉชว่ยศกึษาและกลัÉนกรองงาน

ของคณะกรรมการบริษัท โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

ř) คณะกรรมการบริษัท 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการจํานวน ş ทา่นดงันี Ê 

ลาํดับ รายชืÉอกรรมการ ตาํแหน่ง หมายเหต ุ

1. นายอวยชยั กลุทิพย์มนตรี ประธานกรรมการ - 

2. นายไมเคิล อเล็คซานเดอร์   

วิลเลีÉยม เฟอร์นนัเดซ 

กรรมการ - 

ś. นายชํานาญ วงัตาล กรรมการ - 

Ŝ. นายวรวฒิุ ไหลทว่มทวีกลุ กรรมการ แตง่ตั Êง ř มี.ค. ŚŝŞŜ 

ŝ. นายเอ สจัเดว ์ กรรมการอสิระ - 

Ş. นายเอกชยั ติวตุานนท ์ กรรมการอสิระ แตง่ตั Êง řş ก.ย. ŚŝŞŜ 

ş. นายสภุชยั สถิตย์วิมล กรรมการอสิระ แตง่ตั Êง řŝ พ.ย. ŚŝŞŜ 

8. นางสาวกลุชญา วฒันา กรรมการ ลาออก 23 ก.พ. 2564 

š. นายสิทธิเวทย์ จิวสิทธิประไพ กรรมการอสิระ ลาออก řś ส.ค. ŚŝŞŜ 

řŘ. น.ส.ประภสัสร มงคลมะไฟ กรรมการอสิระ  ลาออก řŘ พ.ย. ŚŝŞŜ 

řř. ดร.สุทศัน์ จนักิÉงทอง กรรมการ ไมไ่ด้รับความเห็นชอบจาก

ผู้ ถือหุ้นเมืÉอการประชมุฯ śŘ 

เมษายน ŚŝŞŜ 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ บริษัทมีกรรมการทั Êงสิ Êน ş ท่าน ซึÉงประกอบด้วย กรรมการบริษัททีÉเป็น

ผู้บริหาร จํานวน ś ทา่น กรรมการภายนอกทีÉไมเ่ป็นพนกังานของบริษัทจํานวน ř ทา่น และกรรมการอิสระจํานวน 

ś ทา่น ซึÉงคิดเป็นร้อยละ ŜŚ.ŠŞ ของจํานวนกรรมการทั Êงหมด จงึเป็นจํานวนทีÉมากพอทีÉจะสร้างกลไกถว่งดลุอํานาจ

ภายในคณะกรรมการของบริษัทให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ 

โดยมีนายอภิรัฐ อินทรช ูเลขานกุารบริษัท ทําหน้าทีÉดแูลกิจกรรมของคณะกรรมการ บนัทึกรายงานการ

ประชมุ และจดัเก็บเอกสารเกีÉยวกบัการประชมุให้ถกูต้องครบถ้วน 

องค์ประกอบในการแต่งตั Êงคณะกรรมการบริษัทฯ 

การแตง่ตั Êงกรรมการ กรรมการบริษัท มาจากการเลือกตั Êงโดยผู้ ถือหุ้น โดยถือวา่หนึÉงหุ้นมีหนึÉงเสียง 
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การพ้นจากตําแหนง่ ในการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปีทกุครั Êงกรรมการผู้อยูใ่นตําแหนง่นานทีÉสุดหนึÉงใน

สามต้องออกจากตําแหน่งกรรมการทีÉออกตามวาระนั Êนอาจถูกเลือกเข้ามาดํารง

ตําแหน่งใหม่ก็ได้หรือทีÉประชุมผู้ ถือหุ้นอาจลงมติให้กรรมการคนใดคนหนึÉงออกจาก

ตําแหน่งก่อนถึงวาระด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสีÉของจํานวนผู้ ถือหุ้นทีÉมา

ประชุมและมีหุ้ นนบัรวมได้ไม่น้อยกว่ากึÉงหนึÉงของจํานวนหุ้นทีÉถือโดยผู้ ถือหุ้ นทีÉมา

ประชมุออกเสียง 

จํานวนกรรมการ ให้บริษัทฯ มีคณะกรรมการของบริษัทไมน้่อยกวา่ ŝ คน ไมเ่กินกว่า řř คน ไม่น้อยกว่า

ครึÉงหนึÉงของจํานวนกรรมการทั Êงหมดต้องมีถิÉนฐานอยูใ่นราชอาณาจกัร 

ขอบเขตอาํนาจหน้าทีÉของคณะกรรมการบริษัท 

1. กํากับดูแลและจดัการให้การดําเนินงานของบริษัทเป็นไปตามกฎหมาย ภายใต้วัตถุประสงค์  และ

ข้อบงัคบัของบริษัท  ตลอดจนมติทีÉประชมุผู้ ถือหุ้น และรักษาผลประโยชน์ของบริษัท ซึÉงเป็นไปตามหลกัการกํากบั

ดแูลกิจการทีÉดี  ตลอดจนปฏิบติัให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และ

สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

2. กําหนดนโยบายและทิศทางการดําเนินงานของบริษัท กํากบั ควบคมุ และดแูลให้ฝ่ายจดัการดําเนินการ

ให้เป็นไปตามนโยบายทีÉกําหนดไว้อยา่งมีประสิทธิภาพ  เพืÉอเพิÉมมลูคา่ทางเศรษฐกิจให้แก่กิจการและให้แก่ผู้ ถือ

หุ้น   

3. จดัให้มีการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปีภายใน Ŝ  เดือน นบัจากวนัปิดบญัชีสิ Êนปีของบริษัท และจดั

ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นเมืÉอมีความจําเป็น   

4. จดัประชมุคณะกรรมการบริษัททกุไตรมาส และในการประชมุต้องมีกรรมการเข้าร่วมประชุมไม่น้อยกว่า

ร้อยละ ŝŘ ของกรรมการทั Êงหมด การวินิจฉัยชี ÊขาดของทีÉประชุมให้ถือเอาเสียงข้างมากเป็นมติ ถ้าคะแนนเสียง

เทา่กนัให้ประธานของทีÉประชมุออกเสียงเพิÉมขึ ÊนอีกเสียงหนึÉงเป็นเสียงชี Êขาด 

5. มีอํานาจมอบหมายให้กรรมการคนใดคนหนึÉงหรือหลายคนหรือบคุคลอืÉนกระทําการตามทีÉคณะกรรมการ

บริษัทเห็นสมควรแทนคณะกรรมการได้  และภายในระยะเวลาทีÉคณะกรรมการเห็นสมควร และคณะกรรมการ

บริษัทอาจยกเลิก เพิกถอน หรือเปลีÉยนแปลง หรือแก้ไขอํานาจนั Êนได้ตามความเหมาะสม  

6. พิจารณากําหนดรายชืÉอกรรมการผู้ มีอํานาจลงนามผูกพนับริษัท ตลอดจนการตั Êงคณะอนุกรรมการชุด

ยอ่ยตา่ง ๆ ตามความจําเป็นและเหมาะสมในการดําเนินกิจการของบริษัท 

7. พิจารณาอนมุติังบประมาณในการลงทนุ และในการดําเนินกิจการของบริษัทประจําปี รวมทั Êงดแูลการใช้

ทรัพยากรของบริษัท 

8. จดัให้มีการรายงานข้อมลูทางการเงิน และข้อมูลทัÉวไปทีÉสําคญัต่อผู้ ถือหุ้นอย่างครบถ้วน และเพียงพอ  

รวมทั Êงยืนยนัการตรวจสอบรับรองข้อมลูทีÉรายงาน 
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9. กําหนดหลกัการเกีÉยวกบัข้อตกลงทางการค้าทีÉมีเงืÉอนไขการค้าโดยทัÉวไป ในการทําธุรกรรมระหวา่งบริษัท

และบริษัทยอ่ยกบักรรมการ ผู้บริหาร หรือบคุคลทีÉมีความเกีÉยวข้อง 

 “ข้อตกลงทางการค้าในลกัษณะเดียวกบัวิญsชูนจะพงึกระทํากบัคูส่ญัญาทัÉวไปในสถานการณ์เดียวกนั 

ด้วยอํานาจตอ่รองทางการค้าทีÉปราศจากอิทธิพลในการทีÉตนมีฐานะเป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือบคุคลทีÉเกีÉยวข้อง” 

10. พิจารณาอนมุติัให้บริษัทจา่ยเงินปันผลระหวา่งกาลให้แกผู่้ ถือหุ้นได้เป็นครั ÊงคราวตามทีÉเหน็สมควรภายใต้

บทบญัญติัของกฎหมาย 

11. ห้ามมิให้กรรมการประกอบกิจการเข้าเป็นหุ้นส่วนหรือเข้าเป็นกรรมการในนิติบุคคลอืÉนทีÉมีสภาพอย่าง

เดียวกนั และเป็นการแข่งขนักบักิจการของบริษัท  เว้นแตจ่ะแจ้งให้ผู้ ถือหุ้นทราบกอ่นทีÉจะมีมติแตง่ตั Êง 

ş.ś  ข้อมูลเกีÉยวกับคณะกรรมการชุดย่อย 

ş.ś.ř คณะกรรมการตรวจสอบ 

 ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ คณะกรรมการตรวจสอบประกอบด้วยกรรมการตรวจสอบจํานวน ś ทา่นดงันี Ê 

ลาํดับ รายชืÉอกรรมการ ตาํแหน่ง หมายเหต ุ

ř. นายเอ สจัเดว ์ ประธานกรรมการตรวจสอบ - 

Ś. นายเอกชยั ติวตุานนท ์ กรรมการตรวจสอบ แตง่ตั Êง 17 ก.ย. 2564 

ś. นายสภุชยั สถิตย์วิมล กรรมการตรวจสอบ แตง่ตั Êง 15 พ.ย. 2564 

Ŝ. นายสิทธิเวทย์ จิวสิทธิประไพ กรรมการตรวจสอบ ลาออก 13 ส.ค. 2564 

ŝ. น.ส.ประภสัสร มงคลมะไฟ กรรมการตรวจสอบ ลาออก 10 พ.ย. 2564 

โดยมีนายเอกชยั ติวตุานนท ์เป็นกรรมการตรวจสอบผู้ มีความรู้และประสบการณ์ด้านบญัชีเพียงพอทีÉจะ

สามารถทําหน้าทีÉในการสอบทานความนา่เชืÉอถือของงบการเงิน ตามพระราชบญัญติัหลกัทรัพย์ (ฉบบัทีÉ Ŝ) 2551 

จํานวน 1 ทา่น และนางปราณี หิรัญบรรเทา ผู้ชว่ยกรรมการผู้จดัการฝ่ายปฏิบติัการ ประธานเจ้าหน้าทีÉฝ่ายการเงิน  

และผู้ อํานวยการสายบัญชีและการเงิน ทําหน้าทีÉเป็นเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ ดูแลกิจกรรมของ

คณะกรรมการตรวจสอบ บนัทกึรายงานการประชมุ และจดัเก็บเอกสารเกีÉยวกบัการประชมุให้ถกูต้องครบถ้วน 

ขอบเขตหน้าทีÉและความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีหน้าทีÉตามทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทดงัตอ่ไปนี Ê 

1. สอบทานให้บริษัทมีการรายงานทางการเงินอยา่งถกูต้องและเพียงพอ 

2. สอบทานให้บริษัทมีระบบควบคมุภายใน และระบบการตรวจสอบภายในทีÉเหมาะสม และมีประสิทธิผล และ

พิจารณาความเป็นอิสระของหนว่ยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบในการพิจารณาแต่งตั Êง 

โยกย้าย  เลิกจ้างหนว่ยงานตรวจสอบภายใน หรือหนว่ยงานอืÉนใดทีÉรับผิดชอบเกีÉยวกบัตรวจสอบภายใน 
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3. สอบทานให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อกําหนดของตลาด

หลกัทรัพย์ พระราชบญัญัติบริษัทมหาชน พระราชบญัญัติการบญัชี หรือกฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัธุรกิจของ

บริษัท 

4. สอบทานให้บริษัทมีระบบการบริหารความเสีÉยง (Risk management) ทีÉเหมาะสมและมีประสิทธิผล 

5. พิจารณาคดัเลือก เสนอแตง่ตั ÊงบคุคลซึÉงมีความเป็นอิสระเพืÉอทําหน้าทีÉเป็นผู้ สอบบญัชีของบริษัท และเสนอ

คา่ตอบแทนของบคุคลดงักล่าว รวมทั Êงเข้าร่วมประชมุกบัผู้สอบบญัชี โดยไมมี่ฝ่ายจดัการเข้าร่วมประชุมด้วย

อยา่งน้อยปีละ ř ครั Êง 

6. พิจารณารายการทีÉเกีÉยวโยงกนัหรือรายการทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตามกฎหมายและ

ข้อกําหนดของตลาดหลักทรัพย์ เพืÉอให้มัÉนใจว่ารายการดงักล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์ต่อบริษัท

สูงสุด 

7. จดัทํารายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจําปีของบริษัท ซึÉงรายงานดงักล่าว

ต้องลงนามโดยประธานกรรมการตรวจสอบ และต้องประกอบด้วยข้อมลูอยา่งน้อย ดงัตอ่ไปนี Ê 

7.1 ความเห็นเกีÉยวกบัความถกูต้อง ครบถ้วน เป็นทีÉเชืÉอถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัท 

7.2 ความเห็นเกีÉยวกบัความเพียงพอของระบบควบคมุภายในของบริษัท 

7.3 ความเห็นเกีÉยวกบัการปฏิบติัตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อกําหนดของ

ตลาดหลกัทรัพย์ หรือกฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัธุรกิจของบริษัท 

7.4 ความเห็นเกีÉยวกบัความเหมาะสมของผู้สอบบญัชี 

7.5 ความเห็นเกีÉยวกบัรายการทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

7.6 จํานวนการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ และการเข้าร่วมประชมุของกรรมการตรวจสอบแตล่ะทา่น 

7.7 ความเห็นหรือข้อสังเกตโดยรวมทีÉคณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบติัหน้าทีÉตามกฎบตัร 

(Charter) 

7.8 รายการอืÉนทีÉเห็นวา่ ผู้ ถือหุ้นและผู้ลงทนุทัÉวไปควรทราบ ภายใต้ขอบเขตหน้าทีÉและความรับผิดชอบทีÉ

ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 

8. ปฏิบติัการอืÉนใดตามทีÉคณะกรรมการของบริษัทมอบหมายด้วยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ 

ในการปฏิบติัหน้าทีÉตามวรรคหนึÉง คณะกรรมการตรวจสอบมีความรับผิดชอบตอ่คณะกรรมการบริษัทโดยตรง 

และคณะกรรมการของบริษัทยงัคงมีความรับผิดชอบในการดําเนินงานของบริษัทตอ่บคุคลภายนอก 

ในกรณีทีÉมีการเปลีÉยนแปลงหน้าทีÉของคณะกรรมการตรวจสอบ ให้บริษัทแจ้งมติเปลีÉยนแปลงหน้าทีÉและจดัทํา

รายชืÉอและขอบเขตการดําเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบทีÉมีการเปลีÉยนแปลงตามแบบทีÉตลาด

หลกัทรัพย์กําหนด   และนําส่งตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ภายใน ś วนัทําการนบัแตว่นัทีÉมีการเปลีÉยนแปลงดงักล่าว 

โดยวิธีการตามข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์วา่ด้วยการรายงานโดยผ่านสืÉออิเล็กทรอนิกส์ 
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9. ในการปฏิบติัหน้าทีÉของคณะกรรมการตรวจสอบหากพบ หรือมีข้อสงสยัวา่มีรายการ หรือการกระทําซึÉงอาจมี

ผลกระทบอยา่งมีนยัสําคญัต่อฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัท ให้คณะกรรมการตรวจสอบ

รายงานต่อคณะกรรมการของบริษัทเพืÉอดําเนินการปรับปรุงแก้ไขภายใน เวลาทีÉคณะกรรมการตรวจสอบ

เห็นสมควร  

หากคณะกรรมการของบริษัทหรือผู้บริหารไม่ดําเนินการให้มีการปรับปรุงแก้ไขภายในเวลาตามวรรคหนึÉง 

กรรมการตรวจสอบรายใดรายหนึÉงอาจรายงานว่ามีรายการหรือการกระทําตามวรรคหนึÉงต่อสํานักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์หรือตลาดหลกัทรัพย์ 

ş.ś.Ś คณะกรรมการบริหาร 

 ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ คณะกรรมการบริหารประกอบด้วยกรรมการบริหารจํานวน ś ทา่นดงันี Ê 

ลาํดับ รายชืÉอกรรมการ ตาํแหน่ง หมายเหต ุ

ř. นาย ไมเคิล อเล็คซานเดอร์   

วิลเลีÉยม เฟอร์นนัเดซ 

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร แตง่ตั Êง Śř ก.พ. ŚŝŞś 

Ś. นายชํานาญ วงัตาล กรรมการบริหาร แตง่ตั Êง ś ธ.ค. ŚŝŞś 

ś. นายวรวฒิุ ไหลทว่มทวีกลุ กรรมการบริหาร แตง่ตั Êง ř มี.ค. ŚŝŞŜ 

Ŝ. นางสาวกลุชญา วฒันา กรรมการบริหาร ลาออก Śś ก.พ. ŚŝŞŜ 

ŝ. ดร.สุทศัน์ จนักิÉงทอง กรรมการบริหาร ไมไ่ด้รับความเห็นชอบจากผู้

ถือหุ้นเมืÉอการประชมุฯ śŘ 

เมษายน ŚŝŞŜ 

ขอบเขตอาํนาจหน้าทีÉและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร  

1. ทําหน้าทีÉควบคมุดแูลกิจการประจําตามปกติของบริษัทฯให้เป็นไปตามนโยบายและงบประมาณทีÉได้รับ

อนุมติัจากคณะกรรมการบริษัทฯให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ซึÉงรวมถึงการกําหนด แผนการธุรกิจ ทิศทาง      

กลยทุธ์ ภายใต้กรอบของกฎหมายและขอบเขตอํานาจทีÉคณะกรรมการบริษัทฯ กําหนด 

2. ดําเนินกิจการอืÉนใดตามทีÉคณะกรรมการบริษัทฯ มอบหมายรวมถงึการอนมุติัการดําเนินงานของบริษัทฯ 

ตามขอบเขตอํานาจทีÉคณะกรรมการบริษัทฯได้ให้ไว้ ซึÉงจะมีการทบทวนอยา่งสมํÉาเสมอ 

3. พิจารณาเพืÉอนําเสนอเรืÉองทีÉอยูน่อกเหนือขอบเขตอํานาจของตนให้คณะกรรมการพิจารณา 

ขอบเขตอาํนาจหน้าทีÉกรรมการบริหารและประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร 

1. ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารมีหน้าทีÉดูแล บริหาร ดําเนินงาน และปฏิบติังานประจําตามปกติธุรกิจ เพืÉอ

ประโยชน์ของบริษัทฯ ให้เป็นไปตามวตัถปุระสงค์และข้อบงัคบัของบริษัท ตลอดจนระเบียบ มติ นโยบาย แผนงาน

ภายใต้กรอบของกฎหมายและขอบเขตอํานาจทีÉคณะกรรมการบริษัทกําหนด   

2. พิจารณาการจดัสรรงบประมาณประจําปีทีÉฝ่ายบริหารจดัทํา เพืÉอนําเสนอให้คณะกรรมการพิจารณา 

รวมทั Êงควบคมุการใช้จา่ยงบประมาณประจําปีของแตล่ะหนว่ยงาน 
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3. ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารได้รับมอบอํานาจในการกระทําการใดๆ ทีÉปฏิบติัไปตามปกติธุรกิจได้ 

4. ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารต้องนําเสนอให้คณะกรรมการพิจารณาอนมุติัการลงทนุในการพฒันาโครงการ

ใดๆ ทีÉไมอ่ยูใ่นนโยบายประจําปีของบริษัท 

5. มีอํานาจกระทําการและแสดงตนเป็นตวัแทนของกิจการต่อบุคคลภายนอกในกิจกรรมทีÉเกีÉยวข้องเป็น

ประโยชน์ตอ่กิจการ 

6. อนมุติัการแตง่ตั ÊงทีÉปรึกษาด้านตา่งๆทีÉจําเป็นตอ่การดําเนินงานของกิจการ 

7. พิจารณาอนมุติัในแผนการปฏิบติังานของแตล่ะฝ่ายงาน และพิจารณาอนมุติัคําขอจากฝ่ายงานต่างๆ ทีÉ

เกินอํานาจสัÉงการของฝ่ายงานนั Êนๆ 

8. ปฏิบติัหน้าทีÉอืÉนใดตามทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทในแตล่ะคราว 

9. พิจารณาการดําเนินการเกีÉยวข้องกบัรายการระหว่างกนั ตามนิยามของสํานกังานคณะกรรมการกํากบั

หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (ก.ล.ต.) เพืÉอเสนอขออนมุติัตอ่คณะกรรมการบริษัท 

10. พิจารณาผลกําไรและขาดทนุของบริษทั และการเสนอจา่ยเงินปันผลระหวา่งกาล หรือเงินปันผลประจําปี   

เพืÉอเสนอตอ่คณะกรรมการบริษัท 

ทั Êงนี Êการมอบอํานาจดงักล่าวข้างต้นให้แกป่ระธานเจ้าหน้าทีÉบริหารนั Êน จะต้องอยูภ่ายใต้หลักเกณฑ์ของ

กฎหมายและกฎระเบียบข้อบงัคบัของบริษัท ในกรณีทีÉการดําเนินการใดทีÉมี หรืออาจจะมีผลประโยชน์หรือส่วนได้

ส่วนเสียของประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร หรือบุคคลทีÉอาจมีความขัดแย้ง (ตามประกาศของสํานกังาน ก.ล.ต.) 

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารหรือผู้ทีÉได้รับมอบหมายไมมี่อํานาจอนมุติัการดําเนินการดงักล่าว โดยประธานเจ้าหน้าทีÉ

บริหารจะต้องนําเสนอเรืÉองดงักล่าวตอ่คณะกรรมการบริษัท เพืÉอให้คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาตอ่ไป  

นอกจากนี ÊในกรณีทีÉมีการทํารายการใดเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั หรือรายการทีÉเกีÉยวกับการได้มาหรือ

จําหนา่ยไปซึÉงสินทรัพย์ของบริษัท ตามความหมายทีÉกําหนดตามประกาศของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

การทํารายการดงักล่าวต้องได้รับมติเห็นชอบจากทีÉประชมุผู้ ถือหุ้นและ/หรือปฏิบติัการอืÉนใดตามหลักเกณฑ์และ

วิธีการตามทีÉประกาศดงักล่าวกําหนดไว้ในเรืÉองนั Êนๆด้วย เพืÉอให้สอดคล้องกบัข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่ง

ประเทศไทยในเรืÉองดงักล่าว 

7.3.3 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

ณ วันทีÉ  31 ธันวาคม ŚŝŞŜ คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ซึÉงแต่งตั Êงตามมติ

คณะกรรมการครั ÊงทีÉ Ŝ/Śŝŝş ลงวนัทีÉ ŝ มีนาคม Śŝŝş ประกอบด้วยกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

จํานวน 2 ทา่นดงันี Ê 

ลาํดับ รายชืÉอกรรมการ ตาํแหน่ง หมายเหต ุ

1. นายเอ สจัเดว ์ กรรมการสรรหาและพิจารณาคา่ตอบแทน - 

2. นายวรวฒิุ ไหลทว่มทวีกลุ กรรมการสรรหาและพิจารณาคา่ตอบแทน แตง่ตั Êง ř มี.ค. ŚŝŞŜ 

3. น.ส.กลุชญา วฒันา กรรมการสรรหาและพิจารณาคา่ตอบแทน ลาออก Śś ก.พ. ŚŝŞŜ 



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน)                                                                                            หน้าทีÉ 149 

ลาํดับ รายชืÉอกรรมการ ตาํแหน่ง หมายเหต ุ

4. ดร.สุทศัน์ จนักิÉงทอง ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณา

คา่ตอบแทน 

ไมไ่ด้รับความเห็นชอบจาก

ผู้ ถือหุ้นเมืÉอการประชมุฯ 

śŘ เมษายน ŚŝŞŜ 

ขอบเขตอาํนาจหน้าทีÉและความรับผิดชอบ 

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ปฏิบติัหน้าทีÉตามทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการ

บริษัท โดยมีขอบเขตอํานาจหน้าทีÉและความรับผิดชอบ ดงัตอ่ไปนี Ê 

การสรรหา 

(1) กําหนดหลกัเกณฑ์และนโยบายในการสรรหากรรมการบริษัท และกรรมการชุดย่อย โดยพิจารณาความ

เหมาะสมของจํานวน โครงสร้าง และองค์ประกอบของคณะกรรมการ กําหนดคุณสมบติัของกรรมการ 

เพืÉอเสนอตอ่คณะกรรมการบริษัท และ/หรือเสนอขออนมุติัตอ่ทีÉประชมุผู้ ถือหุ้นแล้วแตก่รณี 

(2) พิจารณาสรรหา คดัเลือก และเสนอบคุคลทีÉเหมาะสมให้ดํารงตําแหนง่ กรรมการบริษัททีÉครบวาระ และ/

หรือ มีตําแหนง่วา่งลง และ/หรือ แตง่ตั ÊงเพิÉม 

(3) ปฏิบติัการอืÉนใดเกีÉยวกบัการสรรหาตามทีÉคณะกรรมการบริษัทมอบหมาย 

(4) ประเมินผลการปฏิบติังานของผู้บริหารสงูสดุของบริษทัฯ เพืÉอเสนอตอ่ทีÉประชมุคณะกรรมการบริษทัทราบ

เพืÉอพิจารณาอนมุติั 

การกําหนดคา่ตอบแทน 

(1) จดัทําหลกัเกณฑ์และนโยบายในการกําหนดคา่ตอบแทนของคณะกรรมการบริษัทและกรรมการชุดย่อย 

เพืÉอเสนอตอ่คณะกรรมการบริษัท และ/หรือเสนอขออนมุติัตอ่ทีÉประชมุผู้ ถือหุ้นแล้วแตก่รณี 

(2) กําหนดคา่ตอบแทนทีÉจําเป็นและเหมาะสมทั ÊงทีÉเป็นตวัเงินและมิใช่ตวัเงินของคณะกรรมการบริษัทเป็น

รายบุคคล โดยการกําหนดค่าตอบแทนของคณะกรรมการบริษัทให้พิจารณาความเหมาะสมกับ

ภาระหน้าทีÉ ความรับผิดชอบ ผลงาน และเปรียบเทียบกบับริษัทในธุรกิจทีÉคล้ายคลึงกนั และประโยชน์ทีÉ

คาดวา่จะได้รับจากกรรมการ เพืÉอเสนอให้คณะกรรมการบริษทัพิจารณาและนําเสนอตอ่ทีÉประชมุผู้ ถือหุ้น

เพืÉอขออนมุติั 

(3) รับผิดชอบต่อคณะกรรมการบริษัท และมีหน้าทีÉให้คําชี Êแจง ตอบคําถามกบัค่าตอบแทนของกรรมการ

บริษัทในทีÉประชมุผู้ ถือหุ้น 

(4) รายงานนโยบาย หลกัการ/เหตผุลของการกําหนดคา่ตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร ตามข้อกําหนดของ

ตลาดหลกัทรัพย์ฯ โดยเปิดเผยไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (ŝŞ-ř) และรายงานประจําปี ของ

บริษัทฯ 

(5) ปฏิบติัการอืÉนใดทีÉเกีÉยวข้องกบัการกําหนดคา่ตอบแทนตามทีÉคณะกรรมการบริษัทมอบหมาย 

โดยฝ่ายบริหาร และหน่วยงานต่างๆ จะต้องรายงานหรือนําเสนอข้อมูลและเอกสารทีÉเกีÉยวข้องต่อ 

คณะกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน เพืÉอสนบัสนนุการปฏิบติังานของ คณะกรรมการสรรหาและกําหนด

คา่ตอบแทน ให้บรรลุตามหน้าทีÉทีÉได้รับมอบหมาย 
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7.3.4 คณะกรรมการบริหารความเสีÉยง 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม 2564 คณะกรรมการบริหารความเสีÉยง ซึÉงแตง่ตั Êงตามมติคณะกรรมการครั ÊงทีÉ Ŝ/Śŝŝş 

ลงวนัทีÉ ŝ มีนาคม Śŝŝş ประกอบด้วยกรรมการบริหารความเสีÉยงจํานวน ś ทา่น ดงันี Ê 

ลาํดับ รายชืÉอกรรมการ ตาํแหน่ง หมายเหต ุ

ř. นาย ไมเคิล อเล็คซานเดอร์  

วิลเลีÉยม เฟอร์นนัเดซ 

ประธานกรรมการบริหารความเสีÉยง - 

2. นายเอ สจัเดว ์ กรรมการบริหารความเสีÉยง - 

3. นายชํานาญ วงัตาล กรรมการบริหารความเสีÉยง - 

7.3.5 คณะกรรมการจัดซื Êอจัดจ้าง 

คณะกรรมการจดัซื Êอจดัจ้างมีอํานาจอนมุติัในการจดัซื Êอจดัจ้าง คณะกรรมการจดัซื Êอจดัจ้างแบง่ดงันี Ê 

 คณะกรรมการจดัซื Êอ/จดัจ้าง วงเงินน้อยกวา่หรือเทา่กบั řŘ ล้านบาท ประกอบด้วย 

ประธาน      ประธานเจ้าหน้าทีÉฝ่ายปฏิบติัการ 

คณะกรรมการ    ผู้ชว่ยกรรมการผู้จดัการด้านพฒันาผลิตภณัฑ์และโครงการ 

   ผู้ชว่ยกรรมการผู้จดัการด้านพฒันาธุรกิจ 

               จดัซื Êอ 

ผ่านการอนมุติัต้องรายงานให้ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารรับทราบ 

 คณะกรรมการจดัซื Êอ/จดัจ้าง วงเงินมากกวา่ řŘ ล้านบาทประกอบด้วย 

ประธาน       ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร 

คณะกรรมการ     ผู้ชว่ยกรรมการผู้จดัการด้านพฒันาผลิตภณัฑ์และโครงการ 

   ผู้ชว่ยกรรมการผู้จดัการด้านพฒันาธุรกิจและ โครงการ 

   จดัซื Êอ 

ผ่านการอนมุติัต้องรายงานให้คณะกรรมการบริหารรับทราบ 

 คณะกรรมการจดัซื Êอ/จดัจ้าง วงเงินมากกวา่ ŚŘ ล้านบาทประกอบด้วย 

ประธาน  ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร 

คณะกรรมการ กรรมการบริหารบริษัท 

          ประธานเจ้าหน้าทีÉฝ่ายปฏิบติัการ 

ผู้ชว่ยกรรมการผู้จดัการด้านกิจการพิเศษ 

ผู้ชว่ยกรรมการผู้จดัการด้านพฒันาผลิตภณัฑ์และโครงการ 

ผู้ชว่ยกรรมการผู้จดัการด้านพฒันาธุรกิจโครงการ 

จดัซื Êอ 

ผ่านการอนมุติัต้องรายงานให้คณะกรรมการบริษัทรับทราบ 
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กรณีการจดัซื Êอจดัจ้างนอกงบประมาณ มีขั Êนตอนการทํางานให้ปฏิบติัตามระเบียบการดําเนินงานของ

กิจการ บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) พ.ศ. ŚŝŝŞ ข้อทีÉ ŝ ดงันี Ê 

ř) วงเงินไมเ่กิน řŘ ล้านบาท ให้เป็นอํานาจประธานเจ้าหน้าทีÉฝ่ายปฏิบติัการ 

Ś) วงเงินเกิน řŘ ล้านบาท แตไ่มเ่กิน ŚŘ ล้านบาท ให้เป็นอาํนาจประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร 

ś) วงเงินเกิน ŚŘ ล้านบาทแตไ่มเ่กิน ŝŘ ล้านบาท ให้เป็นอํานาจของคณะกรรมการบริหาร 

Ŝ) วงเงินเกิน ŝŘ ล้านบาท ให้เสนอคณะกรรมการบริษัทอนมุติั เมืÉอผ่านการอนมุติัต้องรายงานให้

คณะกรรมการบริษัทรับทราบ 

ŝ) การขายทีÉดินหรือทรัพย์สินและการดําเนินการอืÉนใด บรรดาทีÉเป็นปกติธุระของบริษัทให้เป็น อาํนาจ

ของกรรมการผู้จดัการ 

การดําเนินการกิจการของบริษัททีÉมิได้กําหนดไว้ให้เป็นอํานาจของคณะกรรมการบริหาร หรือกรรมการ

ผู้จดัการ ให้เสนอคณะกรรมการบริษัทเพืÉอพิจารณาอนมุติัเป็นรายกรณีไป 

ş.Ŝ  ข้อมูลเกีÉยวกับผู้บริหาร 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 ผู้บริหารบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) มีจํานวน ŝ ทา่น ดงันี Ê 

รายชืÉอผู้บริหาร ตําแหน่ง หมายเหตุ 

ř. นาย ไมเคิล อเลค็ซานเดอร์ วิลเลีÉยม เฟอร์นนัเดซ ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร - 

Ś. นายวิรัตน์ เอี Êยวอกัษร ประธานเจ้าหน้าทีÉฝ่ายปฏิบติัการ - 

ś. นางปราณี หิรัญบรรเทา ประธานเจ้าหน้าทีÉฝ่ายการเงิน / 

ผู้ ช่วยกรรมการผู้จัดการฝ่ายปฏิบติัการ 

และผู้อํานวยการสายบัญชีและการเงิน 

- 

Ŝ. นายวรวฒุิ ไหลท่วมทวีกุล กรรมการบริหาร - 

ŝ. นายชํานาญ วงัตาล กรรมการบริหาร - 

โดยมีรายละเอียดเกีÉยวกบัผู้บริหารปรากฏตามเอกสารแนบ ř 

7.4.1 ค่าตอบแทนผู้บริหารและกรรมการบริหาร 

1) ค่าตอบแทนทีÉเป็นตวัเงิน 

ในปี 2564 บริษัทได้จา่ยคา่ตอบแทนประกอบด้วยเงินเดือนและโบนสั ให้กบัผู้บริหารและกรรมการบริหาร

จํานวน 5 ราย รวมทั Êงสิ Êน 18,872,065.00 บาท ดงันี Ê 

ค่าตอบแทนผู้บริหาร บาท 

เงินเดือน  15,376,000.00  

โบนสั  -   

ค่าตอบแทนโครงการพิเศษ  180,000.00  

ค่าเบี Êยประชมุฯ  -   

ค่ารับรอง  760,000.00  

ค่าทีÉปรึกษา (ผู้บริหารภายใน)  2,556,065.00  

รวม  18,872,065.00  



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน)                                                                                            หน้าทีÉ 152 

2) ค่าตอบแทนอืÉน 

 เงินกองทนุสาํรองเลี Êยงชีพและกองทนุประกันสังคม 

บริษัทได้จดัให้มีกองทนุสํารองเลี Êยงชีพให้แกผู่้บริหารโดยบริษัทได้สมทบในอตัราส่วนร้อยละ 5% ของ

เงินเดือน โดยในปี 2564 บริษัทได้จา่ยเงินสมทบกองทนุประกนัสงัคมและกองทุนสํารองเลี Êยงชีพสําหรับผู้บริหาร 

จํานวน 16,650 บาท และ 340,000 บาท ตามลําดบั 

ş.ŝ  ข้อมูลเกีÉยวกับพนักงาน 

1) จาํนวนพนักงาน 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ บริษัทและบริษัทยอ่ยมีพนกังาน รวมทั Êงสิ Êน śřś คน โดยในปี ŚŝŞŜ บริษัทได้

จา่ยผลตอบแทนให้แกพ่นกังานจํานวนทั Êงสิ Êน 207.09 ล้านบาท ซึÉงผลตอบแทนได้แก่ เงินเดือน ค่าล่วงเวลา เงิน

ประกันสังคม และเงินสบทบกองทุนสํารองเลี Êยงชีพ เป็นต้น โดยจํานวนนี Êได้รวมส่วนทีÉบริษัทย่อยได้จ่าย

คา่ตอบแทนให้แกพ่นกังานในลกัษณะเดียวกนักบับริษัท รวม 83.78 ล้านบาท 

สายงานหลัก 
จํานวนพนักงาน (คน) 

บริษัท  บริษัทย่อย  

พนกังานปฏิบตัิการ/บริการ (คน) Šş ŚŚř 

พนกังานบริหาร (คน) ŝ - 

รวม šŚ ŚŚř 

ค่าตอบแทนพนักงาน (ล้านบาท) 123.31 83.78 

ในชว่ง 3 ปีทีÉผ่านมาบริษัทไมมี่ข้อพิพาทด้านแรงงานทีÉสําคญั 

2) นโยบายพัฒนาบุคลากร 

บริษัท มีนโยบายด้านการสรรหา พฒันา และรักษาบคุลากรของบริษัท เพราะตระหนกัวา่บคุลากรเป็นสิÉงทีÉ

สําคญัในการให้บริษทั บรรลุเป้าหมายและความสําเร็จได้ บริษัทจงึได้มีการพฒันาบคุลากรอยา่งตอ่เนืÉอง โดยการ

จดัฝึกอบรม/สมัมนา ทั Êงภายในและภายนอก โดยวิทยากรทีÉทรงคณุวฒิุ โดยเฉพาะอยา่งยิÉงการสร้างจิตสํานกึและ

การฝึกอบรมในเรืÉองการทํางานเป็นทีม การให้บริการทีÉดี การรักองค์กร และการพฒันาระบบงาน 

บริษัทให้ความสําคญักบัการสร้างขวญัและกําลงัใจ และความภูมิใจในการปฏิบติังานให้กบัพนกังาน ด้วย

การกําหนดผลตอบแทนและความก้าวหน้าในองค์กร บนพื Êนฐานความรู้ความสามารถ และความเป็นธรรม รวมทั Êง

การจดัให้มีระบบสวสัดิการทีÉเหมาะสม ตลอดจนพฒันาชีวิตความเป็นอยูข่องพนกังานให้ดีขึ Êน 
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ş.Ş  ข้อมูลสําคัญอืÉนๆ 

ş.Ş.ř ผู้ควบคุมและดูแลในการทาํบัญชี 

ทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท เมืÉอวนัทีÉ 30 พฤศจิกายน 2561 มีมติแตง่ตั Êงนางปราณี หิรัญบรรเทา ให้ดํารง

ตําแหนง่เป็นผู้บริหารสูงสุดของฝ่ายบญัชีและการเงิน รวมทั Êงได้รับมอบหมายให้รับผิดชอบโดยตรงในการควบคุม

และดแูลการทําบญัชขีองบริษัทฯ จนถงึปัจจบุนั โดยคณุสมบติัของผู้ควบคมุและดูแลในการทําบญัชีปรากฏตาม

เอกสารแนบ ř 

ş.Ş.Ś เลขานุการบริษัท 

ทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัทปี ŚŝŝŞ ได้มีมติแต่งตั Êงนายอภิรัฐ อินทรชู ให้ดํารงตําแหน่งเป็นเลขานุการ

บริษัท โดยมีหน้าทีÉตามพระราชบญัญติัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2551 ซึÉงเลขานกุารบริษัท

รับผิดชอบการจดัทําและเก็บรักษาทะเบียนกรรมการ หนงัสือนัดประชุมคณะกรรมการ รายงานการประชุม

คณะกรรมการ และรายงานประจําปีของบริษัท หนงัสือนดัประชุมผู้ ถือหุ้น และรายงานการประชุมผู้ ถือหุ้น เก็บ

รักษารายงานการมีส่วนได้เสียทีÉรายงานโดยกรรมการหรือผู้ บริหาร รวมทั ÊงดําเนินการอืÉนๆ ตามทีÉคณะกรรมการ

กํากบัตลาดทุนประกาศกําหนด ในนามของบริษัทหรือคณะกรรมการ โดยคุณสมบัติของผู้ ดํารงตําแหน่งเป็น

เลขานกุารบริษัทปรากฏตามเอกสารแนบ 1 

หน้าทีÉความรับผิดชอบของเลขานุการบริษัท 

เลขานุการของบริษัทจะต้องปฏิบัติหน้าทีÉตามทีÉกําหนดในมาตรา 89/15 และมาตรา 89/16 ของ

พระราชบญัญติัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2551 ซึÉงมีผลใช้บงัคบัในวนัทีÉ 31 สิงหาคม 2551 

ด้วยความรับผิดชอบ ความระมัดระวัง และความซืÉอสัตย์สุจริต รวมทั Êงต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย 

วตัถุประสงค์ ข้อบงัคบับริษัท มติคณะกรรมการ ตลอดจนมติทีÉประชุมผู้ ถือหุ้ น ทั Êงนี Ê หน้าทีÉตามกฎหมายของ

เลขานกุารบริษัท มีดงันี Ê 

1)  จดัทําและเก็บรักษาเอกสาร ดงัตอ่ไปนี Ê 

ก.  ทะเบียนกรรมการ 

ข.  หนงัสือนดัประชมุคณะกรรมการ รายงานการประชุมคณะกรรมการ และรายงานประจําปีของ

บริษัท 

ค.  หนงัสือนดัประชมุผู้ ถือหุ้น และรายงานการประชมุผู้ ถือหุ้น 

2)  เก็บรักษารายงานการมีสว่นได้เสียทีÉรายงานโดยกรรมการหรือผู้บริหาร และจดัส่งสําเนารายงานการมี

ส่วนได้เสียตามมาตรา 89/14 ให้ประธานคณะกรรมการ และประธานกรรมการตรวจสอบทราบ

ภายใน 7 วนัทําการนบัแตว่นัทีÉบริษัทได้รับรายงานนั Êน 

3)  ดําเนินการอืÉน ๆ ตามทีÉคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุประกาศกําหนด 

นอกจากนี Ê เลขานกุารบริษัทยงัมีหน้าทีÉอืÉนตามทีÉบริษัท (หรือคณะกรรมการบริษัท) มอบหมาย 
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ş.Ş.ś หวัหน้างานตรวจสอบภายในของบริษัท 

ทีÉประชมุคณะกรรมการตรวจสอบได้มีมติแตง่ตั Êงได้มีมติแตง่ตั Êงนางสาวพฤกษา เหล่าพิชิต ให้ดํารงตําแหน่ง

หวัหน้างานผู้ ตรวจสอบภายในของบริษัท เนืÉองจากมีประสบการณ์ในปฏิบติังานด้านการตรวจสอบภายในใน

ธุรกิจ/อตุสาหกรรมทีÉมีลกัษณะเดียวกบับริษัท และเคยเข้ารับการอบรมในหลักสูตรทีÉเกีÉยวข้องกบัการปฏิบติังาน

ด้านตรวจสอบภายใน รวมทั Êงมีความเข้าใจในกิจกรรมและการดําเนินงานของบริษัท จงึเห็นวา่ มีความเหมาะสมทีÉ

จะปฏิบติัหน้าทีÉดงักล่าวได้อยา่งเหมาะสมเพียงพอ  

ทั Êงนี Êการพิจารณาและอนมุติัแตง่ตั Êง ถอดถอน โยกย้ายผู้ ดํารงตําแหนง่หวัหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายใน

ของบริษัทจะต้องผ่านการอนุมติั จากคณะกรรมการตรวจสอบ โดยคุณสมบติัของผู้ ดํารงตําแหน่งหวัหน้างาน

ตรวจสอบภายในปรากฎในเอกสารแนบ ś 

ş.Ş.Ŝ หวัหน้างานนักลงทนุสัมพันธ์ 

คณะกรรมการบริษัทให้ความสําคญัต่อการเปิดเผยข้อมูลอย่างถูกต้อง ครบถ้วน ทนัเวลา โปร่งใส และ

ทัÉวถงึ โดยมอบหมายให้ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร และเลขานกุารบริษัททาํหน้าทีÉนกัลงทนุสมัพนัธ์ติดตอ่สืÉอสารกบั

ผู้ลงทนุ ผู้ ถือหุ้น นกัวิเคราะห์ ผู้ สืÉอข่าว และหนว่ยงานอืÉนทีÉเกีÉยวข้อง โดยนกัลงทุนสามารถติดต่อสอบถามข้อมูล

เกีÉยวกับบริษัทฯ โดยการติดต่อ คุณสรัญรส แก้วเวียงชัย เบอร์โทรศัพท์ ŘŚ ŘŘśŝŝřš Email Address: 

sarunrot@aqestate.com  

ş.Ş.ŝ ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

ทีÉประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2564 เมืÉอวนัทีÉ 30 เมษายน 2564 มีมติอนุมติแต่งตั Êงผู้ สอบบญัชีและค่า

สอบบญัชีประจําปี 2564 โดยแตง่ตั Êงผู้สอบบญัชีของบริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ โดย

มีรายนามดงันี Ê 

ผู้สอบบญัชีของบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั(มหาชน) และบริษัทยอ่ย มีผู้สอบบญัชีมีดงันี Ê 

1.  น.ส.กรรณิการ์ วิภานรุัตน์   ทะเบียน 7305 และ/หรือ 

2.  นายจิโรจ ศิริโรโรจน์    ทะเบียน 5113 และ/หรือ 

3.  นางสาวนงลกัษณ์ พฒันบณัฑิต  ทะเบียน 4713 และ/หรือ 

4.  นางสุมนา เสนีวงศ์ ณ อยธุยา   ทะเบียน 5897 และ/หรือ 

5.  นายโกมินทร์ ลิ Êนปราชญา   ทะเบียน 3675 และ/หรือ 

6.  นายมงคล เหล่าวรพงศ์   ทะเบียน 4722 และ/หรือ 

7.  นางสาว กชมน ซุน่ห้วน   ทะเบียน 11536 

ผู้สอบบญัชีของบริษัทยอ่ยทั Êง 12 บริษัท มีดงันี Ê 

1.  นายเจษฎา หงัสพฤกษ์   ทะเบียน 3759 และ/หรือ 

2.  นายวรพล วิริยะกลุพงศ์   ทะเบียน 11181 และ/หรือ 

3.  นายพจน ์อศัวสนัติชยั   ทะเบียน 4891 และ/หรือ 

4.  นายวิเชียร ปรุงพาณิช   ทะเบียน 5851 และ/หรือ 
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5.  นายสุพจน ์มหนัตชยัสกลุ   ทะเบียน 12794 และ/หรือ 

6.  นางสาวกญัจน์วารัท ศกัดิ Íศรีบวร  ทะเบียน 13273 และ/หรือ 

7.  นายสมชาย เลิศยงยทุธ์   ทะเบียน 13314 และ/หรือ 

8.  นางสาวบงกชรัฐ สรวมศิริ   ทะเบียน 13512 และ/หรือ 

9.  นายธนาทิตย์ รักษ์เสถียรภาพ   ทะเบียน 13646 

หรือผู้สอบบญัชีทีÉ บริษัท กรินทร์ออดิท จํากดั มอบหมาย โดยกําหนดค่าสอบบญัชีบริษัทและบริษัทย่อย

จํานวน řś บริษัท จํานวน Ş,Ŝşŝ,ŘŘŘ บาท (AUDIT FEE) และค่าใช้จ่ายต่างๆ (NON-AUDIT FEE) ทีÉเกีÉยวเนืÉอง

กบัการตรวจสอบงบการเงินโดยตรงจะเรียกเก็บตามทีÉจา่ยจริง ดงันี Ê 

(1) ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (audit fee) 

บริษัท 
ค่าตอบแทน (บาท) 

รายไตรมาส รวม งบประจําปี รวม 

งบการเงินรวม   250,000.00     750,000.00     300,000.00    1,050,000.00  

บมจ. เอคิว เอสเตท   270,000.00     810,000.00     900,000.00    1,710,000.00  

บจก. เอคิว  วิลเลจ     40,000.00     120,000.00     290,000.00       410,000.00  

บจก. เอคิว  มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส     26,000.00       78,000.00     126,000.00       204,000.00  

บจก. เอคิว พร็อพเพอร์ตี Ê     26,000.00       78,000.00     126,000.00       204,000.00  

บจก. อลัลาย เทคโนโลยี อินเตอร์เนชัÉนแนล     31,000.00       93,000.00     220,000.00       313,000.00  

บจก. ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê     30,000.00       90,000.00     210,000.00      300,000.00  

บจก. ฟรีโซน แอสเซท     25,000.00       75,000.00     100,000.00       175,000.00  

บจก. วิทรูธนากร จํากัด     36,000.00     108,000.00     157,000.00       265,000.00  

บจก. บ้านชิดธารา     10,000.00       30,000.00       70,000.00        100,000.00  

บจก. อควาเรียส โฮลเทล แอนด์ รีสอร์ท     70,000.00     210,000.00     280,000.00       490,000.00  

บจก. อควาเรียส เอสเตท     63,000.00     189,000.00     336,000.00       525,000.00  

บจก.วิลล่า นครินทร์     35,000.00      105,000.00     140,000.00       245,000.00  

บจก.เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท     45,000.00     135,000.00     350,000.00       485,000.00  

รวม 2,871,000.00 3,605,000.00 6,476,000.00 

(Ś) ค่าบริการอืÉน (non-audit fee) 

ในปี 2564 บริษัทจ่ายค่าบริการอืÉน (non-audit fee) ซึÉงประกอบด้วย ค่าพาหนะ ค่าเครืÉองใช้สํานกังาน 

ให้แกผู่้สอบบญัชีรวมจํานวนทั Êงสิ Êน 118,922 บาท 
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8.  รายงานผลการดาํเนินงานสาํคัญด้านการกาํกับดูแลกิจการ 

Š.ř สรุปผลการปฏิบัตหิน้าทีÉของคณะกรรมการในรอบปีทีÉผ่านมา 

Š.ř.ř  การสรรหาและแต่งตั Êงกรรมการและผู้บริหารระดบัสูงสดุ 

บริษัทฯ ได้มีการจัดตั Êงคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ในปี 2557 โดยคัดเลือกจาก

คณุสมบติัตามกฎเกณฑ์ก.ล.ต. และพิจารณาจากประวติัการทํางานและคุณสมบติัทีÉจะสามารถพฒันาให้ธุรกิจ

ของบริษัทฯ เจริญและเติบโต โดยจะต้องมีหลักธรรมาภิบาลทีÉดี ในส่วนกรรมการตรวจสอบจะต้องมีคุณสมบติั

เบื Êองต้นดงันี Ê 

นิยามกรรมการอิสระทีÉบริษัทได้กําหนดไว้เข้มกวา่ข้อกําหนดขั ÊนตํÉาของก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์ฯ ดงันี Ê 

กรรมการอิสระ หมายถงึ กรรมการทีÉมีความเป็นอิสระในการแสดงความเห็น โดยมีคุณสมบติัในวาระการ

ดํารงตําแหนง่ ดงันี Ê 

1. เป็นกรรมการซึÉงอาจถือหุ้นของบริษัทได้แต่ต้องไม่เกินร้อยละ 1 ของหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสียงทั Êงหมด 

(ตามเกณฑ์สนง.กลต. แตเ่ข้มข้นกวา่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย) 

2. เป็นกรรมการทีÉไมท่ําหน้าทีÉจดัการในบริษัทหรือบริษัทยอ่ย 

3. เป็นกรรมการทีÉเป็นอิสระจากฝ่ายจดัการและผู้ ถือหุ้นทีมีอํานาจควบคมุ 

4. ต้องไมเ่ป็นญาติสนิทหรือเป็นบคุคลซึÉงรับหรือมีผลประโยชน์ร่วมกบัผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้

มีอํานาจควบคมุ 

5. เป็นผู้ ซึÉงไม่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจทีÉมีสาระสําคญักับบริษัท ซึÉงสามารถมีอิทธิพลต่อการแสดง

ความเห็นทีÉเป็นอิสระและต้องไมเ่ป็นลกูจ้างหรือพนกังานทีÉได้รับเงินเดือนประจําในชว่งหนึÉง ř ปีกอ่น

ดํารงตําแหนง่ 

การสรรหากรรมการและการแต่งตั Êง 

 ตามข้อบงัคบัของบริษัท คณะกรรมการของบริษัทประกอบด้วย กรรมการจํานวนไม่น้อยกว่า ŝ ท่าน และ

กรรมการไมน้่อยกวา่กึÉงหนึÉงของจํานวนกรรมการทั Êงหมด ต้องมีถิÉนทีÉอยูใ่นราชอาณาจกัร และมีคณุสมบติัและไมมี่

ลกัษณะต้องห้ามตามทีÉกฎหมายกําหนด   

 ในการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปีทกุครั Êง กรรมการต้องพ้นจากตําแหนง่หนึÉงในสามตามอตัรา ถ้าจํานวน

กรรมการทีÉจะแบ่งออกให้ตรงเป็น ś ส่วนไม่ได้ ก็ให้ออกในจํานวนทีÉใกล้เคียงทีÉสุดกบัจํานวน ř ใน ś นั Êน  โดย

กรรมการทีÉพ้นจากตําแหน่งตามวาระอาจได้รับเลือกกลับเข้าดํารงตําแหน่งกรรมการของบริษัทใหม่ได้ ทั Êง

กําหนดให้ทีÉประชมุผู้ ถือหุ้นเลือกตั Êงกรรมการบริษัท ตามหลกัเกณฑ์ และวิธีการทีÉกําหนดอยูใ่นข้อบงัคบัของบริษัท

ฯ ดงันี Ê 

1) ผู้ ถือหุ้นคนหนึÉงมีคะแนนเสียงเทา่กบัหนึÉงหุ้นตอ่หนึÉงเสียง 

2) ผู้ ถือหุ้นแตล่ะคนจะต้องใช้คะแนนเสียงทีÉมีอยู่ทั Êงหมดเลือกตั Êงบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเป็น

กรรมการก็ได้ ในกรณีทีÉเลือกตั Êงบคุคลหลายคนเป็นกรรมการ จะแบง่คะแนนเสียงให้แกผู่้ ใดมากน้อยเพียงใดไมไ่ด้ 

3) บุคคลซึÉงได้รับคะแนนเสียงสูงสุดตามลําดบัลงมา เป็นผู้ ได้รับการเลือกตั Êงเป็นกรรมการเท่า

จํานวนกรรมการทีÉจะพงึมีหรือพงึเลือกตั Êงในครั Êงนั Êน ในกรณีทีÉบุคคลซึÉงได้รับเลือกตั Êงในลําดบัถดัลงมามีคะแนน
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เสียงเทา่กนัเกินจํานวนกรรมการทีÉจะพงึมี หรือจะพงึเลือกตั Êงในครั Êงนั Êน ให้ผู้ เป็นประธานกรรมการเป็นผู้ออกเสียงชี Ê

ขาด  

 ในกรณีทีÉตําแหน่งกรรมการว่างลง เพราะเหตุอืÉนนอกจากถึงคราวออกตามวาระ คณะกรรมการจะเลือก

บคุคลใดบคุคลหนึÉงซึÉงมีคณุสมบติั และไมมี่ลกัษณะต้องห้ามตามกฎหมายกําหนด เข้าเป็นกรรมการแทนในการ

ประชมุคณะกรรมการคราวถดัไป ด้วยคะแนนเสียงไมน้่อยกวา่ ś ใน Ŝ ของจํานวนกรรมการทีÉยงัเหลืออยู่ เว้นแต่

วาระของกรรมการจะเหลือน้อยกวา่ Ś เดือน บคุคลซึÉงเข้าเป็นกรรมการแทนดงักลา่ว จะอยูใ่นตําแหนง่กรรมการได้

เพียงวาระทีÉยงัเหลืออยูข่องกรรมการทีÉตนแทน  

 ทีÉประชมุผู้ ถือหุ้น อาจลงมติให้กรรมการคนใดออกจากตําแหนง่ก่อนถึงคราวออกตามวาระได้  ด้วยคะแนน

เสียงไมน้่อยกวา่สามในสีÉของจํานวนผู้ ถือหุ้นทีÉมาประชมุ และมีสิทธิออกเสียงและมีหุ้นนบัรวมกนัได้ไมน้่อยกวา่กึÉง

หนึÉงของจํานวนหุ้นทีÉถือโดยผู้ ถือหุ้นทีÉมาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

 บริษัทฯ ไมไ่ด้กําหนดจํานวนครั ÊงสงูสุดของกรรมการทีÉถกูแตง่ตั Êงให้กลบัเข้ามาเป็นกรรมการใหม ่รวมถงึ

คณุสมบติัในเรืÉองของอาย ุแตบ่ริษัทฯจะคํานงึถงึเวลา ความรู้ ประโยชน์ ทีÉจะอทุิศให้กบับริษัทฯ รวมทั Êง

ความสามารถในการปฏิบติัหน้าทีÉเป็นสําคญั
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Š.ř.Ś  การเข้าร่วมประชุมและการจ่ายค่าตอบแทนคณะกรรมการรายบุคคล 

(1) การเข้าร่วมประชุม 

ในปี 2564 บริษัทฯได้จดัให้มีการประชมุคณะกรรมการบริษัทจํานวน řř ครั Êง, การประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2564 และการประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครั ÊงทีÉ 1/2564 

โดยมีรายละเอียดการเข้าร่วมประชมุของกรรมการดงันี Ê 

รายชืÉอกรรมการ ตาํแหน่ง 

การประชุม 

หมายเหต ุการประชุมคณะกรรมการ  

(การเข้าประชุม/สทิธิในการประชุม) 

ประชุมสามัญผู้ถอืหุ้นประจาํปี  

(การเข้าประชุม/สทิธิในการประชุม) 

ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น  

(การเข้าประชุม/สทิธิในการประชุม) 

นายอวยชยั กุลทพิย์มนตรี ประธานกรรมการ š 1/1 1/1 - 

นายไมเคิล เฟอร์นนัเดซ กรรมการ 

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร 

řŘ 1/1 1/1 - 

นายชํานาญ วงัตาล กรรมการ 11 1/1 1/1 - 

นายวรวฒุิ ไหลทว่มทวีกุล กรรมการ 10 1/1 1/1 แต่งตั Êง 1 มี.ค. 2564 

นายเอ สจัเดว์ กรรมการอิสระ 

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

11 1/1 1/1 - 

นายเอกชยั ติวตุานนท์ กรรมการอิสระ 

กรรมการตรวจสอบ 

6 - 1/1 แต่งตั Êง 17 ก.ย. 2564 

นายสภุชยั สถิตย์วมิล กรรมการอิสระ 

กรรมการตรวจสอบ 

1 - - แต่งตั Êง 15 พ.ย. 2564 

นางสาวกุลชญา วฒันา กรรมการ - - - ลาออก 23 ก.พ. 2564 

นายสทิธิเวทย์ จิวสทิธิประไพ กรรมการอิสระ 

กรรมการตรวจสอบ 

3 1/1 - ลาออก 13 ส.ค. 2564 

น.ส.ประภสัสร มงคลมะไฟ กรรมการอิสระ  

กรรมการตรวจสอบ 

7 1/1 1/1 ลาออก 10 พ.ย. 2564 

ดร.สทุศัน์ จนักิÉงทอง กรรมการ 1 1/1 - ไม่ได้รับความเหน็ชอบจากผู้ถือหุ้น

เมืÉอการประชุมฯ śŘ เมษายน ŚŝŞŜ 

 



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน)                                                                                            หน้าทีÉ 159 

(2) ค่าตอบแทนกรรมการ  

ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี ŚŝŞŜ เมืÉอวนัทีÉ śŘ เมษายน ŚŝŞŜ อนมุติักําหนดคา่ตอบแทนกรรมการตาม

มติคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาคา่ตอบแทน ประจําปี ŚŝŞŜ จํานวน 3,500,000 บาท 

1) ค่าตอบแทนทีÉเป็นตวัเงิน 

คา่ตอบแทนทีÉเป็นตวัเงินสําหรับคณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยค่าตอบแทนประจํา และค่าเบี Êยประชุม

กรรมการ ดงันี Ê 

รายชืÉอกรรมการ ตาํแหน่ง 

ค่าตอบแทนกรรมการ (บาท) 

หมายเหต ุค่าเบี Êย 

ประชุม 

ค่าตอบแทน 

ประจาํ 
รวม 

1. นายอวยชยั กุลทพิย์มนตรี ประธานกรรมการ - 840,000.00 840,000.00 - 

2. นายไมเคิล เฟอร์นนัเดซ กรรมการ 

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร 

- - - - 

3. นายชํานาญ วงัตาล กรรมการ - - - - 

4. นายวรวฒุิ ไหลท่วมทวีกุล กรรมการ - - - แต่งตั Êง 1 มี.ค. 2564 

5. นายเอ สจัเดว์ กรรมการอิสระ 

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

60,000.00 600,000.00 660,000.00 - 

6. นายเอกชยั ติวตุานนท์ กรรมการอิสระ 

กรรมการตรวจสอบ 

24,000.00 91,666.67 115,666.67 แต่งตั Êง 17 ก.ย. 2564 

7. นายสภุชยั สถิตย์วมิล กรรมการอิสระ 

กรรมการตรวจสอบ 

6,000.00 38,333.33 44,333.33 แต่งตั Êง 15 พ.ย. 2564 

8. นางสาวกุลชญา วฒันา กรรมการ - - - ลาออก 23 ก.พ. 2564 

9. นายสทิธิเวทย์ จิวสิทธิประไพ กรรมการอิสระ 

กรรมการตรวจสอบ 

24,000.00 185,000.00 209,000.00 ลาออก 13 ส.ค. 2564 

10. น.ส.ประภสัสร มงคลมะไฟ กรรมการอิสระ  

กรรมการตรวจสอบ 

54,000.00 257,500.00 311,500.00 ลาออก 10 พ.ย. 2564 

11. ดร.สทุศัน์ จันกิÉงทอง กรรมการ - - - ไม่ได้รับความเหน็ชอบจาก

ผู้ถือหุ้นเมืÉอการประชุมฯ śŘ 

เมษายน ŚŝŞŜ 

รวม  168,000.00 2,012,500.00 2,180,500.00  

2) ค่าตอบแทนอืÉน 

ในปี ŚŝŞŜ บริษัทไมไ่ด้จา่ยคา่ตอบแทนอืÉนให้แกก่รรมการ 
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Š.ř.ś  การกาํกับดูแลบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

บริษัทมีกลไกในการกํากบัดแูลทีÉทําให้สามารถควบคุมดูแลการจดัการและรับผิดชอบการดําเนินงานของ

บริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม เพืÉอดแูลรักษาผลประโยชน์ในเงินลงทนุของบริษัท ดงันี Ê 

(1) บริษัทมีการส่งบคุคลเพืÉอเป็นตวัแทนของบริษัทไปเป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ มีอํานาจควบคุมใน

บริษัทดงักล่าวตามสดัส่วนการถือหุ้น โดยกรรมการของบริษัทใหญ่ เป็นกรรมการผู้ มีอํานาจลงนาม

และตดัสินใจในการดําเนินธุรกิจของบริษัทยอ่ย 

(2) บริษัทมีนโยบายทีÉจะแตง่ตั Êงผู้สอบบญัชีรายเดียวกนัให้เป็นผู้ สอบบญัชีของบริษัทและบริษัทย่อย 

เพืÉอเป็นกลไกในการกํากบัดูแลการเปิดเผยข้อมูลฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน การทํา

รายการระหวา่งบริษัทยอ่ยกบับุคคลทีÉเกีÉยวโยง การได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉงสินทรัพย์หรือการทํา

รายการสําคญัอืÉนใดของบริษัทยอ่ยให้ครบถ้วนถกูต้อง และใช้หลกัเกณฑ์ทีÉเกีÉยวข้องกบัการเปิดเผย

ข้อมลูและการทํารายการในลกัษณะดงักล่าวข้างต้นในทํานองเดียวกบัหลกัเกณฑ์ของบริษัท 

Š.ř.Ŝ  การตดิตามให้มีการปฏิบตัิตามนโยบายและแนวปฏบิัติในการกาํกับดูแลกิจการ 

(ř)  การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

เพืÉอป้องกนัความขัดแย้งทางผลประโยชน์ คณะกรรมการได้ดูแลอย่างรอบคอบเมืÉอเกิดรายการทีÉอาจมี

ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ โดยกําหนดนโยบายและขั ÊนตอนการอนุมติัรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั รวมทั Êงกําหนด

นโยบายและวิธีการดแูลไมใ่ห้ผู้บริหารและผู้ เกีÉยวข้องนําข้อมลูภายในของบริษัทไปใช้เพืÉอประโยชน์ส่วนตน ดงันี Ê 

 รายการทีÉอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์: คณะกรรมการได้ทราบถึงรายการทีÉมีความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ และรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั และได้พิจารณาความเหมาะสมอย่างรอบคอบทุกครั Êง รวมทั Êงมี

การปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ โดยราคาและเงืÉอนไขเสมือนทํารายการกบับคุคลภายนอก 

(Arm’s Length Basis) และได้เปิดเผยรายละเอียด มลูคา่รายการ คูส่ญัญา เหตุผล และความจําเป็น ไว้

ในรายงานประจําปี และในปี 2558 บริษัทฯ ไมมี่รายการขดัแย้งทางผลประโยชน์ในรายการระหวา่งกนั 

 การดแูลเรืÉองการใช้ข้อมลูภายใน 

 กําหนดให้ผู้ บริหารรายงานการเปลีÉยนแปลงการถือหลักทรัพย์ตามมาตรา 59 แห่งพระราชบัญญัติ

หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 

 ห้ามไมใ่ห้ผู้บริหาร หรือหนว่ยงานทีÉได้รับทราบข้อมลูภายในเปิดเผยข้อมลูภายในแก่บุคคลภายนอก หรือ

บคุคลทีÉไมมี่หน้าทีÉเกีÉยวข้อง 

(Ś)  การใช้ข้อมูลภายในเพืÉอแสวงหาผลประโยชน์ 

กรรมการต้องปฏิบติัหน้าทีÉให้เป็นไปตามกฎหมาย วตัถปุระสงค์ และข้อบงัคบัของบริษัท ตลอดจนมติของทีÉ

ประชุมผู้ ถือหุ้ น  การเปิดเผยข้อมูลต่างๆ ทีÉมีสาระสําคัญและมีผลกระทบต่อบริษัท  ถ้าเป็นข้อมูลทางการ

ดําเนินงานให้ผ่านความเห็นชอบจากกรรมการผู้ จดัการโดยมีการประชุมคณะกรรมการจดัการของบริษัท แต่ถ้า

ข้อมลูใดทีÉมีผลกระทบตอ่ผู้ลงทนุต้องผ่านความเห็นชอบจากทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท นโยบายและวิธีการ
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ติดตามดแูลในการนําข้อมลูภายในไปใช้เพืÉอประโยชน์ส่วนตนนั Êน บริษัทมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัทเป็น

ผู้ดแูลและพิจารณาตดัสินความผิด ในกรณีทีÉมีกรรมการ และ/หรือ ผู้บริหารมีการใช้ข้อมูลภายในเพืÉอประโยชน์

ส่วนตวั และมอบหมายให้กรรมการผู้จดัการเป็นผู้ พิจารณาความผิด ในกรณีทีÉพนกังานมีการใช้ข้อมูลภายในเพืÉอ

ประโยชน์ส่วนตวั 

(ś)  การต่อต้านทจุริตคอร์รัปชัน 

ř. นโยบายการต่อต้านคอร์รัปชัน 

คําวา่ “การทจุริตคอร์รัปชนั” หรือ “คอร์รัปชนั” หมายถงึ การให้ ขอให้ หรือรับวา่จะให้ หรือการกระทําการ

ในรูปแบบใดๆ เชน่ การเสนอ ให้สญัญา มอบให้ ให้คํามัÉนวา่จะให้ทรัพย์สินหรือประโยชน์อืÉนใด (“สินบน”) เป็นต้น 

แกเ่จ้าหน้าทีÉของรัฐ หนว่ยงานของรัฐ หนว่ยงานของเอกชน หรือผู้ มีหน้าทีÉไมว่า่จะโดยทางตรงหรือทางอ้อม เพืÉอให้

หรือจงูใจให้บคุคลดงักล่าวกระทําหรือละเว้นกระทําการหรือการปฏิบติัหน้าทีÉทีÉไม่ชอบ รวมทั Êงการเรียก รับหรือ

ยอมจะรับทรัพย์สินหรือประโยชน์อืÉนใดสําหรับตนเองหรือผู้อืÉนโดยมิชอบ เพืÉอกระทําการหรือละเว้นการกระทําหรือ

การปฏิบติัหน้าทีÉอย่างหนึÉงอย่างใด ไม่ว่าการนั Êนจะชอบหรือไม่ชอบก็ตาม เว้นแต่เป็นกรณีทีÉกฎหมาย ระเบียบ 

ประกาศ ข้อบงัคบั ขนบธรรมเนียมประเพณีของท้องถิÉน หรือจารีตทางการค้าให้กระทําได้ 

2. ขอบเขตการบังคับใช้และความสอดคล้องกับกฎหมาย 

การดําเนินการตามแนวทางในการตอ่ต้านการทจุริตคอร์รัปชนันี Ê บริษัทมุง่หวงัให้มีผลบงัคบัใช้กบัผู้ ทีÉจะ

ถือปฏิบติั ได้แก ่กรรมการ ผู้บริหาร และพนกังาน รวมถงึตวัแทน ตวักลาง ทีÉปรึกษา หรือผู้ทีÉรับทํางานให้แกบ่ริษัท 

(Outsourcing Service Provider) และผู้ ร่วมธุรกิจ (Business Partner) ซึÉงจะพิจารณาดําเนินการให้เหมาะสม

สอดคล้องกบักฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง รวมทั Êงจะมีการติดตอ่สืÉอสารและการถือปฏิบติัตามแนวทางในการต่อต้านการ

ทจุริตคอร์รัปชนัอยา่งเหมาะสม ผู้ทีÉฝ่าฝืนหรือไมป่ฏิบติัตามแนวทางในการตอ่ต้านการทจุริตคอร์รัปชนันี Ê อาจได้รบั

การลงโทษซึÉงมีขั Êนสงูสดุ คือเลิกจ้างหรือยกเลิกสญัญา ทั Êงนี Ê หากกรณีทีÉเกีÉยวข้องนั Êนเป็นการฝ่าฝืนกฎหมาย ผู้ทีÉฝ่า

ฝืนหรือไมป่ฏิบติัตามกฎหมาย อาจถกูดําเนินการตามกระบวนการบงัคบัใช้กฎหมายนั Êน  บริษัทสนบัสนนุให้บริษัท

ลูกทีÉอยูใ่นกลุ่มธุรกิจดําเนินการให้สอดคล้องกบันโยบายและแนวทางในการตอ่ต้านการทจุริตคอร์รัปชนัของบริษัท

โดยอนโุลมตามความเหมาะสมกบัสภาพการณ์ของแตล่ะบริษัท ทั Êงนี Ê บริษัทจะกําหนดชอ่งทางและวิธีการรวมทั Êงผู้

ประสานงานและการติดตอ่สืÉอสารตามความเหมาะสม 

3. นโยบายการต่อต้านและป้องกันการทจุริตคอร์รัปชัน 

3.1 วตัถปุระสงค์ 

บริษัทกําหนดนโยบายการตอ่ต้านและป้องกนัการทุจริตคอร์รัปชนันี Êขึ Êน เพืÉอแสดงถึงทิศทางและกรอบ

การดําเนินการของบริษัทเกีÉยวกบัการตอ่ต้านและป้องกนัการทจุริตคอร์รัปชนั ตามหลกัการและแนวปฏิบติัทีÉดี อนั

เป็นทีÉยอมรับวา่เหมาะสมสําหรับการปรับใช้ให้สอดคล้องกบัสภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจและสังคมของประเทศ 

และการประกอบธุรกิจของบริษัท 
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บริษัทสนบัสนนุให้บริษัทลูกทีÉอยูใ่นกลุ่มธุรกิจของบริษัทนํานโยบายการตอ่ต้านและป้องกนัการทจุริตคอร์

รัปชนันี Êไปปรับใช้โดยอนโุลมให้เหมาะสมกบัสภาพการณ์ของแตล่ะบริษัท 

บริษัทกําหนดให้กรรมการ ผู้บริหาร พนกังานและผู้ ทีÉเกีÉยวข้อง ยึดถือปฏิบติัตามนโยบายต่อต้านการ

ทจุริตคอร์รัปชนันี ÊในการดําเนินธุรกิจเพืÉอส่งเสริมให้บริษัทเป็นองค์กรทีÉมีการบริหารจดัการทีÉดีมีประสิทธิภาพ และ

มีจรรยาบรรณและจริยธรรมในการประกอบธุรกิจ 

3.2 นโยบายการตอ่ต้านและป้องกนัการทจุริตคอร์รัปชนั 

(1) บริษัทห้ามกรรมการ ผู้บริหาร และพนกังานของบริษัทกระทําการทจุริตหรือคอร์รัปชนั 

(2) บริษัทส่งเสริมคา่นิยมเกีÉยวกบัความซืÉอสตัย์สุจริต และการมีความรับผิดชอบตอ่หน้าทีÉ 

(3) บริษัทสนบัสนนุการส่งเสริมให้ผู้ทีÉเกีÉยวข้องของบริษัทมีความเข้าใจ ตระหนกัรู้ และให้ความร่วมมือ ใน

การอนัใดทีÉจะเป็นประโยชน์ในการตอ่ต้านการทจุริตคอร์รัปชนั 

(4) บริษัทมุง่หมายทีÉจะเป็นองค์กรทีÉโปร่งใสและปราศจากคอร์รัปชนั รวมทั Êงไมมี่ส่วนเกีÉยวข้องกบัคอร์รัปชนั 

(5) บริษัทกําหนดแนวทางในการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชนัทีÉเหมาะสมสอดคล้องกับสภาพการณ์และ

กฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

(6) บริษัทจะปฏิบติัตอ่พนกังานอยา่งเป็นธรรม มีกระบวนการในการลงโทษพนกังานทีÉทุจริตคอร์รัปชนั หรือ

ฝ่าฝืน หรือ ไม่ปฏิบติัตามมาตรการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชัน โดยจะดําเนินการตามขั Êนตอนและ

ระเบียบปฏิบติัการพิจารณาและลงโทษทางวินยัพนกังานของบริษัท 

3.3 แนวทางปฎิบติัตามนโยบายตอ่ต้านการทจุริตคอร์รัปชนั 

บริษัทมีแนวทางปฏิบติัในการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชนัโดยกําหนดไว้ในจรรยาบรรณและจริยธรรม

ธุรกิจ คือ บริษัทตอ่ต้านการทจุริต และไมใ่ห้สินบนเพืÉอประโยชน์ทางธุรกิจ รวมทั Êงจะให้ความร่วมมือและสนบัสนนุ

มาตรการของรัฐและเอกชนในการต่อต้านการทุจริตคอรัปชัน และบริษัทจะไม่เรียก รับหรือยอมรับจะรับเงิน 

ของขวญัหรือของรางวลั หรือสิÉงตอบแทนอืÉนใดจากลูกค้าหรือบคุคลอืÉน เว้นแต่เป็นกรณีอนัเนืÉองจากการให้ตาม

ประเพณีนิยม นอกจากนี Ê บริษัทให้ความร่วมมือกบัภาคราชการและภาคเอกชนในการแลกเปลีÉยนองค์ความรู้ 

ประสบการณ์ หรือเข้าร่วมในกิจกรรมอนัเป็นประโยชน์ในการตอ่ต้านการทจุริตคอร์รัปชนั ทั Êงนี Ê บริษัทมุง่หมายและ

มุ่งหวงัทีÉจะปลูกฝังให้ผู้ มีส่วนเกีÉยวข้องให้ความร่วมมือสนบัสนุนต่อการดําเนินการดงักล่าวให้ดําเนินไปอย่าง

ตอ่เนืÉองตลอดไปด้วยดีและมีความมุง่มัÉนตอ่การดําเนินการตามแนวทางในการตอ่ต้านการทจุริตคอร์รัปชนั 

4. นโยบายและแนวทางให้ผู้มีส่วนได้เสียสามารถติดต่อแจ้งข้อมูลและเบาะแสหรือร้องเรียนและ

ตั Êงข้อสงสัยเกีÉยวกับการทจุริตคอร์รัปชัน 

บริษัทตระหนักดีว่าความเข้าใจและความร่วมมือทีÉดีระหว่างบริษัทและผู้ มีส่วนได้เสียกลุ่มต่างๆ มี

ความสําคญัยิÉงตอ่การพฒันาทีÉยัÉงยืน ดงันั Êน บริษัทจงึมีนโยบายและแนวทางให้ผู้ มีส่วนได้เสียสามารถติดต่อแจ้ง

ข้อมลูและเบาะแสหรือร้องเรียนและตั Êงข้อสงสยัเกีÉยวกบัการทจุริตคอร์รัปชนัได้ ทั Êงนี Ê บริษัทจะเปิดรับข้อมูลอย่าง

เสมอภาค โปร่งใส เอาใจใส่ ให้ความเป็นธรรมแก่ทุกฝ่าย มีระยะเวลาการสอบสวนอย่างเหมาะสม มีการรักษา

ความลบั รวมถงึมีการคุ้มครองผู้ ร้องเรียนไมใ่ห้ถกูกลัÉนแกล้ง 
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นอกจากนี Ê บริษัทมีกระบวนการอย่างเหมาะสมในการลงโทษผู้ทีÉฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามนโยบายและ

แนวทางในการตอ่ต้านการทจุริตคอร์รัปชนั การลงโทษดงักล่าวรวมถงึการเลิกจ้างงาน ทั Êงนี Ê บริษัทจะดําเนินการ

ตามขั Êนตอนและวิธีปฏิบติัในการพิจารณาหรือลงโทษทางวินยัพนกังานของบริษัท  

5. ช่องทางในการติดต่อระหว่างบริษัทและผู้มีส่วนได้เสียกลุ่มต่างๆ 

ผู้ มีส่วนได้เสียกลุ่มตา่งๆ สามารถติดตอ่แจ้งข้อมลูและเบาะแส หรือร้องเรียนและตั Êงข้อสงสยั เกีÉยวกบัการ

ทจุริตคอร์รัปชนั หรือตั Êงข้อสงัเกตหรือแจ้งประเด็นเกีÉยวกบัการทจุริตคอร์รัปชนั โดยทําเป็นหนงัสือส่งมายงับริษัท

ได้ทีÉเลขานุการบริษัทหรือหน่วยงานกํากบัดูแล เลขทีÉ 102 ถนนริมคลองบางกะปิ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพ 10310 หรือทางเวปไซต์ info@aqestate.com 

(Ŝ)  การแจ้งเบาะแส (Whistleblowing) 

ผู้ มีส่วนได้เสียกลุ่มตา่งๆ สามารถติดตอ่แจ้งข้อมลูและเบาะแส หรือร้องเรียนและตั Êงข้อสงสัย เกีÉยวกบัการ

ทจุริตคอร์รัปชนั หรือตั Êงข้อสงัเกตหรือแจ้งประเด็นเกีÉยวกบัการทจุริตคอร์รัปชนั โดยทําเป็นหนงัสือส่งมายงับริษัท

ได้ทีÉเลขานุการบริษัทหรือหน่วยงานกํากบัดูแล เลขทีÉ 102 ถนนริมคลองบางกะปิ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพ 10310 หรือทางเวปไซต์ info@aqestate.com 

Š.Ś รายงานผลการปฏิบัตหิน้าทีÉของคณะกรรมการตรวจสอบในรอบปีทีÉผ่านมา 

(1) การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ 

ในปี 2564 บริษัทฯได้จดัให้มีการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบจํานวน 5 ครั Êง โดยมีรายละเอียดการเข้า

ร่วมประชมุของกรรมการตรวจสอบ ดงันี Ê 

รายชืÉอกรรมการตรวจสอบ ตําแหน่ง 

การประชุม 

หมายเหตุ จาํนวนครัÊง 

การประชุม 

จาํนวนครัÊง 

ทีÉเข้าร่วมประชุม 

นายเอ สจัเดว ์ ประธานกรรมการตรวจสอบ ŝ ŝ - 

นายเอกชยั ติวตุานนท ์ กรรมการตรวจสอบ ř ř แตง่ตั Êง 17 ก.ย. 2564 

นายสภุชยั สถิตย์วิมล กรรมการตรวจสอบ - ř แตง่ตั Êง 15 พ.ย. 2564 

นายสิทธิเวทย์ จิวสิทธิประไพ กรรมการตรวจสอบ ś ś ลาออก 13 ส.ค. 2564 

น.ส.ประภสัสร มงคลมะไฟ กรรมการตรวจสอบ ś ś ลาออก 10 พ.ย. 2564 

(Ś) การปฏิบตัิหน้าทีÉของคณะกรรมการตรวจสอบ 

ในปี 2564 คณะกรรมการตรวจสอบได้จดัให้มีการประชุม ŝ ครั Êง เพืÉอปฏิบติัหน้าทีÉตามทีÉได้รับมอบหมาย

จากคณะกรรมการบริษัทฯ โดยเป็นการปฏิบติัหน้าทีÉอย่างอิสระ ไม่มีข้อจํากัดในการรับข้อมูลและได้รับความ

ร่วมมือจากบริษัทเป็นอยา่งดี โดยสอดคล้องตามข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย การประชุมแต่

ละคราวได้เชิญผู้จดัการฝ่ายเข้าร่วมหารือตามวาระทีÉเกีÉยวข้อง ตลอดจนได้มีการหารือร่วมกบัผู้บริหาร และผู้ตรวจ
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สอบภายใน และผู้ตรวจสอบภายนอก ตามความเหมาะสม  ทั Êงนี Êการประชุมร่วมกบัผู้ สอบบญัชี เป็นการประชุม

อิสระจากผู้บริหารของบริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบชว่ยสนบัสนนุให้คณะกรรมการบริษัทสามารถปฏิบติังานตามความรับผิดชอบได้

เป็นผลสําเร็จ พร้อมทั Êงติดตามและสนบัสนนุให้เกิดการกํากบัดแูลกิจการทีÉดี ผลการปฏิบติังานและการดําเนินงาน

ของคณะกรรมการตรวจสอบมีสาระ สรุปได้ดงันี Ê 

1. สภาพแวดล้อมการควบคุม (Control Environment) บริษัทได้กําหนดให้มีสภาพแวดล้อมของการควบคุม

ภายในทีÉดี โดยจดัโครงสร้างขององค์กรและสายงานการบงัคบับญัชาทีÉชดัเจนเหมาะสม รวมทั Êงกําหนด

เป้าหมายทางธุรกิจ และดชันีชี Êวดัผลสําเร็จ (Key Performance Indicators: KPI) เพืÉอใช้ในการประเมิน

ประสิทธิภาพในการปฏิบติังานให้สอดคล้องกบัเป้าหมายขององค์กร รวมทั Êงกําหนดให้มีระเบียบ แผนภูมิและ

คูมื่อการปฏิบติังานของทกุระบบอยา่งเป็นลายลกัษณ์อกัษรเพืÉอใช้เป็นแนวทางในการปฏิบติังาน  

นอกจากนี Êบริษัทยงัปลูกฝังให้ผู้บริหารและพนกังานทุกคนของบริษัท ตระหนกัถึงการกํากบัดูแลกิจการทีÉดี 

โดยกําหนดให้มีนโยบายการกํากบัดแูลกิจการทีÉดี มีจริยธรรมทางธุรกิจ อนัได้แก ่การประกอบธุรกิจด้วยความ

ซืÉอสตัย์ สุจริต ให้ข้อเท็จจริงเกีÉยวกบัคุณภาพของสินค้า ทําตามสัญญาหรือข้อตกลงทีÉได้เจรจากบัลูกค้าไป

แล้ว ผลิตสินค้าหรือให้บริการอยา่งมีคณุภาพโดยคํานงึถงึผลกระทบตอ่ลูกค้า กําหนดราคาสินค้าทีÉเป็นธรรม

และไมส่ร้างมลภาวะตอ่สิÉงแวดล้อมทีÉจะทําให้เกิดนํ Êาเสีย อากาศเป็นพิษ เพิÉมพื ÊนทีÉสีเขียวโดยรอบโครงการ 

ด้วยการปลูกต้นไม้นานาพรรณ เพืÉอสร้างความร่มรืÉนให้กบัผู้ อยู่อาศยั จดัให้มีสโมสร สถานทีÉออกกําลังกาย 

สระวา่ยนํ Êา และอืÉนๆ เพืÉอให้ผู้อยูอ่าศยัมีสนัทนาการทีÉดีทําให้มีสุขภาพสมบรูณ์และมีความสุขกบัการใช้ชีวิต 

ทั Êงนี Êบริษัทยงัมีความรับผิดชอบตอ่ชมุชนและ สงัคมภายในโครงการโดยสนบัสนุนกิจกรรมต่างๆ ของชุมชน

ด้วย   

ทั Êงนี Êคณะกรรมการ ผู้บริหาร พนกังานทุกคนยงัต้องมีจรรยาบรรณต่อผู้ ถือหุ้น โดยปฏิบติัหน้าทีÉด้วยความ

ซืÉอสตัย์สุจริต ใช้ทกัษะและความรู้ความสามารถอยา่งเต็มทีÉ จดัการดแูลไมใ่ห้ทรัพย์สินใดๆของบริษัทเสืÉอมคา่

หรือสูญหาย ไม่แสวงหาผลประโยชน์ให้ตนเองหรือผู้ อืÉนจากการปฏิบติัหน้าทีÉ รายงานสถานะและผลการ

ดําเนินงานของบริษัทให้ครบถ้วนตามความเป็นจริง รวมทั Êงยงัต้องมีจรรยาบรรณต่อลูกค้า  โดยต้องให้ความ

กระจา่งเกีÉยวกบัข้อกําหนดและเงืÉอนไขของสินค้าและบริการ โฆษณาสินค้าด้วยข้อมลูทีÉถกูต้อง ทั Êงนี Êบริษัทยงั

ส่งเสริมให้มีการอบรมด้านความรู้แก่พนกังานเป็นประจําทุกปี เพืÉอให้มีความรู้เกีÉยวกบัตวัสินค้า หลักการ

บริการทีÉดีเพืÉอให้เป็นทีÉพงึพอใจของลูกค้า และขั Êนตอนในงานกอ่สร้างของบริษัท 

2. การประเมินความเสีÉยง (Risk Assessment) บริษัทให้ความสําคญักบัการบริหารความเสีÉยงซึÉงถือเป็นกลไก

สําคญัและเป็นเครืÉองมือในการบริหารงานทีÉจะทําให้องค์กรบรรลุถงึวตัถปุระสงค์และเป้าหมายทีÉได้กําหนดไว้ 

โดยมีการกําหนดนโยบายการบริหารความเสีÉยง ซึÉงมุง่เน้นการพฒันาระบบบริหารความเสีÉยงตามแนวทางการ

กํากบัดแูลกิจการทีÉดี (Good Corporate Governance) โดยบริษัทมีการพิจารณาปัญหาและความเสีÉยงต่าง 

ๆ ในการจ้างเหมางานกอ่สร้างแนวราบและแนวสูง และหาแนวทาง วิธีแก้ไข เพืÉอควบคุมและลดความเสีÉยง 

โดยการเปิดให้มีผู้ รับเหมาหลายรายมาประกวดราคางานกอ่สร้างในแตล่ะประเภท ซึÉงมีคณะกรรมการจดัซื Êอ/
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จดัจ้าง เป็นผู้ดแูลการดําเนินการและพิจารณา ประกอบไปด้วยผู้บริหารแตล่ะสายงาน รวมทั Êงฝ่ายตรวจสอบ

บญัชีภายในด้วย ทั Êงนี Êผู้ รับเหมาทีÉได้รับเลือกต้องเป็นผู้ มีประสบการณ์ ความชํานาญ ผลงานในอดีตทีÉมี

คณุภาพ มีบคุลากรในการทํางานอยา่งครบถ้วนและมีราคาตํÉาสุดทีÉอยูใ่นงบประมาณของบริษัท  

3. กิจกรรมการควบคุม (Control Activity) ฝ่ายบริหารได้กําหนด นโยบาย มาตรการ และวิธีการต่างๆ ให้

นํามาใช้ในการปฏิบัติงาน ซึÉงเมืÉอได้ตรวจสอบการปฏิบัติงานของหน่วยงานต่างๆ ภายในองค์กรแล้ว 

ผู้ ปฏิบัติงานได้ปฏิบัติตามข้อกําหนดทั Êงจากภายนอกและภายในองค์กร เช่น กฎหมาย ระเบียบคําสัÉง 

มาตรฐาน นโยบาย แผนงานและวิธีการทีÉบริษัทได้กําหนดไว้ ซึÉงส่วนใหญ่แต่ละหน่วยงานมีขั Êนตอนในการ

ปฏิบติังานทีÉมีประสิทธิภาพ คือ มีการอนมุติั การมอบอํานาจ การตรวจทาน การกระทบยอด การสอบทานผล

การดําเนินงาน” แตใ่นบางครั Êงการปฏิบติังานอาจเกิดข้อผิดพลาดขึ Êนได้ ซึÉงสาเหตหุลกัเกิดจากความผิดพลาด

ของคน (Human Error) เมืÉอได้ตรวจพบแล้วผู้ปฏิบติังานก็จะดําเนนิการปรับปรุงและแก้ไขโดยทนัที กรณีทีÉพบ

ข้อผิดพลาดทีÉร้ายแรงผู้ปฏิบติังานจะได้รับบทลงโทษสถานหนกัตามมาตรการและกฎระเบียบของบริษัท ในปี

ทีÉผ่านมามีพนกังานโครงการทีÉไมไ่ด้ปฏิบติังานตามกฎระเบียบจนทําให้เกิดข้อผิดพลาดอนัเป็นสาเหตุทีÉทําให้

เกิดความเสียหายแกบ่ริษัท ดงันั Êนจงึลงโทษให้ออก รวมทั Êงได้มีการออกหนงัสือตกัเตือนกบัผู้ จดัการโครงการ

ด้วยในฐานะหวัหน้างาน 

4. ระบบสารสนเทศ และการสืÉอสารข้อมูล (Information and Communication) บริษัทได้ให้ความสําคญัตอ่

ระบบสารสนเทศและการสืÉอสารข้อมลู ส่งเสริมและสนบัสนนุให้มีการพฒันาระบบอยา่งตอ่เนืÉอง เพืÉอให้ข้อมูล

ตา่งๆ มีความถกูต้องและเป็นปัจจบุนั โดยในการปฏิบติังานของแต่ละหน่วยงานได้ใช้ระบบ Oracle เข้ามา

ชว่ยในการควบคมุงานทีÉรับผิดชอบ ซึÉงระบบนี Êมีการจดัแบง่ฟังก์ชัÉนในการทํางานทีÉสามารถสอบยนัความถูก

ต้องกนัได้ทั Êงในหนว่ยงานเดียวกนัและระหวา่งหนว่ยงาน  ดงันั Êนในการปฏิบติังานจึงไม่สามารถทํางานเพียง

คนคนเดียวได้ ซึÉงเป็นการลดความเสีÉยงในการปฏิบติังานได้ เช่น ระบบการจ่ายเงินไม่สามารถจ่ายเงินซํ Êาได้ 

รวมทั Êงเช็คทกุฉบบัเป็นเช็คทีÉสัÉงจา่ย โดย ระบุผู้ รับ และ มี A/C PAYEE ONLY ด้วย นอกจากนี Êบริษัทยงัมีตั Êง

งบประมาณประจําปีเพืÉอใช้ในการควบคมุคา่ใช้จา่ย โดยใช้ระบบ Oracle เข้ามาควบคุมการใช้งบประมาณ

ทําให้แตล่ะหนว่ยงานไมส่ามารถใช้งบประมาณเกินได้  เมืÉอหนว่ยงานใดต้องการใช้งบประมาณเพิÉมเติมต้อง

ทําเรืÉองขออนุมติัและอธิบายเหตุผลทีÉต้องการใช้ นอกจากนี Êทางฝ่ายสารสนเทศยงัได้นําระบบการจดัเก็บ

เอกสาร Alfresco มาใช้เพืÉอเป็นชอ่งทางการสืÉอสารภายในองค์กร ในการเผยแพร่นโยบาย กฎระเบียบคําสัÉง 

และคูมื่อการปฏิบติังาน รวมทั Êงข่าวสารตา่งๆ ได้อยา่งทัÉวถงึทั Êงองค์กร 

5. ระบบการติดตาม และประเมินผล (Monitoring) บริษัทได้จดัให้มีระบบการควบคมุภายในทีÉครอบคลุมทุก

ด้าน เชน่ ด้านบญัชีและการเงิน การปฏิบติังาน การปฏิบติัตามกฎหมาย/กฎระเบียบ และการดูแลทรัพย์สิน 

โดยให้ฝ่ายตรวจสอบบญัชีภายในติดตามผลการปฏิบติังานวา่เป็นไปตามเป้าหมายทีÉวางไว้ แล้วรายงานให้

คณะกรรมการบริหารทราบ ส่วนผู้ ตรวจสอบบญัชีภายนอกได้เข้าประชุมกบัคณะกรรมการตรวจสอบของ

บริษัททุกไตรมาส ถึงผลการตรวจสอบงบการเงินของบริษัทให้เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีทีÉรับรอง

โดยทัÉวไปและตามหลกัการมาตรฐานสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (ก.ล.ต.) 

รวมทั Êงตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยด้วย  
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6. พิจารณาคัดเลือกผู้สอบบัญชีภายนอก ปี 2564 

ในรอบปีทีÉผ่านมาคณะกรรมการตรวจสอบพอใจกบัผลการตรวจของผู้ สอบบญัชี ทีÉได้ปฏิบติังานด้วยความรู้ 

ความสามารถในวิชาชีพและได้ให้ข้อเสนอแนะเกีÉยวกบัระบบการควบคมุภายในและความเสีÉยงตา่งๆ รวมถึง

มีความเป็นอิสระในการปฏิบติังาน 

โดยสรุปคณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบติัหน้าทีÉครบถ้วนตามทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 

โดยใช้ความรู้ความสามารถอยา่งเต็มทีÉ และทําหน้าทีÉได้โดยอิสระ ไม่มีข้อจํากดัในการรับข้อมูลข่าวสารทั Êงจาก

กรรมการ ผู้บริหาร พนกังาน และผู้ทีÉเกีÉยวข้อง 

คณะกรรมการตรวจสอบเชืÉอมัÉนว่า บริษัทมีความมุ่งมัÉนทีÉจะพฒันาปรับปรุงระบบการปฏิบติังานให้ดีขึ Êน

อยา่งตอ่เนืÉอง ซึÉงยอ่มมีส่วนผลกัดนัให้องค์การมีระบบการบริหารการจดัการทีÉดี เป็นไปตามหลกับรรษัทภิบาลทีÉดี 

มีความโปร่งใสในการทํางาน ตรวจสอบได้ และรักษาผลประโยชน์ของผู้ มีส่วนเกีÉยวข้องทกุฝ่าย                 

Š.ś  สรุปผลการปฏิบัตหิน้าทีÉของคณะกรรมการชุดย่อยอืÉนๆ 

8.3.1 คณะกรรมการบริหาร 

(1) การเข้าร่วมประชุม 

ในปี 2564 บริษัทฯได้จดัให้มีการประชมุคณะกรรมการบริหารจํานวน 37 ครั Êง โดยมีรายละเอียดการเข้าร่วม

ประชมุของกรรมการบริหาร ดงันี Ê 

รายชืÉอ ตําแหน่ง 

การประชุม 

หมายเหตุ จํานวนครัÊง 

การประชุม 

จํานวนครัÊง 

ทีÉเข้าร่วมประชุม 

นาย ไมเคิล อเล็คซานเดอร์   

วิลเลีÉยม เฟอร์นนัเดซ 

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร 37 37 แต่งตั Êง Śř ก.พ. ŚŝŞś 

นายชํานาญ วงัตาล กรรมการบริหาร 37 37 แต่งตั Êง ś ธ.ค. ŚŝŞś 

นายวรวฒิุ ไหลท่วมทวีกลุ กรรมการบริหาร 37 37 แต่งตั Êง ř ม.ีค. ŚŝŞŜ 

นางสาวกลุชญา วฒันา กรรมการบริหาร - - ลาออก Śś ก.พ. ŚŝŞŜ 

ดร.สทุศัน์ จนักิÉงทอง กรรมการบริหาร - - ไมไ่ด้รับความเห็นชอบจาก

ผู้ ถือหุ้นเมืÉอการประชมุฯ 

śŘ เมษายน ŚŝŞŜ 

(Ś) การปฏิบตัิหน้าทีÉของคณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการบริหารได้ปฏิบัติงานตามหน้าทีÉและรับผิดชอบทีÉ ได้กําหนดไว้ในกฏบัตรของคณะ

กรรมการบริหารและตามทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท โดยในรอบปี ŚŝŞŜ คณะกรรมการบริหารได้

จดัให้มีการประชมุทั Êงสิ Êน śş ครั Êง โดยสรุปสาระสําคญัได้ดงันี Ê 
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 ทําหน้าทีÉควบคมุดแูลกิจการประจําตามปกติของบริษัทฯให้เป็นไปตามนโยบายและงบประมาณทีÉ

ได้รับอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัทฯให้เป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ ซึÉงรวมถงึการกําหนด แผนการ

ธุรกิจ ทิศทาง กลยุทธ์ ภายใต้กรอบของกฎหมายและขอบเขตอํานาจทีÉคณะกรรมการบริษัทฯ 

กําหนด 

 ดําเนินกิจการอืÉนใดตามทีÉคณะกรรมการบริษัทฯ มอบหมายรวมถึงการอนุมติัการดําเนินงานของ

บริษัทฯ ตามขอบเขตอํานาจทีÉคณะกรรมการบริษัทฯได้ให้ไว้ ซึÉงจะมีการทบทวนอยา่งสมํÉาเสมอ 

 พิจารณาเพืÉอนําเสนอเรืÉองทีÉอยูน่อกเหนือขอบเขตอํานาจของตนให้คณะกรรมการพิจารณา 

8.3.2 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

(1) การเข้าร่วมประชุม 

ในปี 2564 บริษัทฯได้จดัให้มีการประชมุคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาคา่ตอบแทนจํานวน ś ครั Êง โดย

มีรายละเอียดการเข้าร่วมประชมุของกรรมการสรรหาและพิจารณาคา่ตอบแทน ดงันี Ê 

รายชืÉอ ตําแหน่ง 

การประชุม 

หมายเหตุ จํานวนครัÊง 

การประชุม 

จํานวนครัÊง 

ทีÉเข้าร่วมประชุม 

นายเอ สจัเดว์ กรรมการสรรหาและพิจารณา

ค่าตอบแทน 

ś ś - 

นายวรวฒิุ ไหลท่วมทวีกลุ กรรมการสรรหาและพิจารณา

ค่าตอบแทน 

ś ś แต่งตั Êง ř ม.ีค. ŚŝŞŜ 

น.ส.กลุชญา วฒันา กรรมการสรรหาและพิจารณา

ค่าตอบแทน 

- - ลาออก Śś ก.พ. ŚŝŞŜ 

ดร.สทุศัน์ จนักิÉงทอง ประธานกรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน 

- - ไมไ่ด้รับความเห็นชอบจาก

ผู้ ถือหุ้นเมืÉอการประชมุฯ 

śŘ เมษายน ŚŝŞŜ 

(Ś) การปฏิบตัิหน้าทีÉของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

คณะกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทนได้ปฏิบติังานตามหน้าทีÉและรับผิดชอบทีÉได้กําหนดไว้ในกฏ

บตัรของคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทนตามทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท โดยในรอบ

ปี ŚŝŞŜ คณะกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทนได้จดัให้มีการประชมุทั Êงสิ Êน 2 ครั Êง โดยสรุปสาระสําคญัได้

ดงันี Ê 

(1) คณะกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน ทําหน้าทีÉในการสรรหาบุคคลเพืÉอทดแทนกรรมการ

และผู้บริหาร ในกรณีทีÉครบวาระ ลาออกหรือกรณีอืÉนๆ ทั Êงนี ÊเพืÉอให้สอดคล้องกบัแนวทางกํากบัดแูล

กิจการทีÉดีของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และเป็นไปตามข้อบงัคบัของบริษัท เอคิว เอสเตท 

จํากดั (มหาชน) คณะกรรมการ และผู้บริหารของบริษัทฯ จะต้องเป็นผู้ มีคุณสมบติัครบถ้วนตาม
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พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. Śŝśŝ และพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย์ พ.ศ. Śŝśŝ และเสนอตอ่คณะกรรมการบริษัทฯ เพืÉอพิจารณาอนมุติั ดงันี Ê 

 พิจารณาการครบวาระของกรรมการ และให้ความเห็นชอบการเสนอชืÉอผู้ ทีÉจะดํารง

ตําแหนง่กรรมการใหม ่ 

(2) คณะกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน เป็นผู้ พิจารณาค่าตอบแทนกรรมการ โดยพิจารณา

จากความเหมาะสมกบัการทําหน้าทีÉ ความรับผิดชอบ และผลการดําเนินงานของบริษัท และเสนอ

ตอ่คณะกรรมการบริษัทฯ เพืÉอพิจารณาอนมุติั ดงันี Ê 

 พิจารณาให้ความเห็นชอบการกําหนดคา่ตอบแทนคณะกรรมการ ประจําปี ŚŝŞŜ 

8.3.3 คณะกรรมการบริหารความเสีÉยง 

(1) การเข้าร่วมประชุม 

ในปี 2564 บริษัทฯได้จดัให้มีการประชมุคณะกรรมการบริหารความเสีÉยงจํานวน 1 ครั Êง โดยมีรายละเอียด

การเข้าร่วมประชมุของกรรมการบริหารความเสีÉยง ดงันี Ê 

รายชืÉอ ตําแหน่ง 

การประชุม 

หมายเหตุ จํานวนครัÊง 

การประชุม 

จํานวนครัÊง 

ทีÉเข้าร่วมประชุม 

นาย ไมเคิล อเล็คซานเดอร์   

วิลเลีÉยม เฟอร์นนัเดซ 

ประธานกรรมการบริหารความเสีÉยง 1 1 - 

นายเอ สจัเดว์ กรรมการบริหารความเสีÉยง 1 1 - 

นายชํานาญ วงัตาล กรรมการบริหารความเสีÉยง 1 1 - 

(Ś) การปฏิบตัิหน้าทีÉของคณะกรรมการบริหารความเสีÉยง 

คณะกรรมการบริหารความเสีÉยงได้ปฏิบติังานตามหน้าทีÉและรับผิดชอบทีÉได้กําหนดไว้ในกฏบตัรของคณะ

กรรมการบริหารความเสีÉยงและตามทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท  

9.  การควบคุมภายในและรายการระหว่างกัน 

š.ř  การควบคุมภายใน 

คณะกรรมการ บริษัทฯ คณะกรรมการตรวจสอบ และ ผู้บริหาร มีหน้าทีÉรับผิดชอบ ต่อประสิทธิภาพใน

ระบบ การควบคุมภายใน ต่อเนืÉอง โดยคณะกรรมการบริษัทฯมีการทบทวนนโยบายต่าง ๆ และมอบหมายให้

คณะกรรมการตรวจสอบสอบทานและประเมินผลระบบการควบคุมภายในให้มีความโปร่งใส ทีÉจะช่วยลดความ

เสีÉยงทางธุรกิจ และการบริหารทรัพย์สินของบริษัทฯอยา่งมีประสิทธิภาพ ทั Êงนี Êในการปฏิบติังานตรวจสอบภายใน 

ฝ่ายตรวจสอบภายในได้สอบทานระบบการควบคมุภายในของแตล่ะหนว่ยงานของบริษัทฯทีÉวางไว้มีความถกูต้อง

เพียงพอ ถ้าเกิดการปฏิบัติหน้าทีÉบกพร่องทีÉ มีสาระสําคัญจะทํารายงานถึงคณะกรรมการตรวจสอบและ

คณะกรรมการบริษัทฯให้พิจารณาสัÉงการแก้ไข  นอกจากนี Êบริษัทยงัได้มีนโยบายทีÉให้กรรมการ ผู้บริหาร และ
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พนกังานปฏิบติัตามจรรยาบรรณในการปฏิบติัหน้าทีÉด้วยความสุจริตและยติุธรรมอยา่งสมํÉาเสมอ และไมใ่ห้เข้าไป

มีส่วนรวมในการกระทําหรือปกปิดการกระทาํใดๆ ทีÉกอ่ให้เกิดความเสืÉอมเสียแกบ่ริษัท บริษัท ถือวา่บคุคลดงักล่าว

มีความผิดอยา่งร้ายแรง และหากพบวา่บคุคลข้างต้นได้นําข้อมลูภายในบริษัทไปใช้เพืÉอประโยชน์ส่วนตน จะถูก

ลงโทษตามข้อบงัคบัพนกังานของบริษัทตอ่ไป 

ř) การควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร 

บริษัทมีการแบง่แยกหน้าทีÉความรับผิดชอบระหวา่งคณะกรรมการบริษัทกบัฝ่ายจดัการอยา่งชดัเจน โดย

คณะกรรมการบริษัท ทําหน้าทีÉในการกําหนดนโยบายและกํากบัดแูลการดําเนินงานของฝ่ายจดัการให้เป็นไปตาม

นโยบายทีÉกําหนด ดงันั Êนประธานกรรมการ และกรรมการผู้จดัการจงึเป็นบุคคลคนละคนกนั โดยทั Êงสองตําแหน่ง

ต้องผ่านการคดัเลือกจากคณะกรรมการบริษัทเพืÉอให้ได้บคุคลทีÉมีความเหมาะสมทีÉสุดนอกจากนี Ê คณะกรรมการ

บริษัทยงัเป็นผู้ กําหนดแผนบริหารงานในด้านต่างๆ และมอบหมายอํานาจหน้าทีÉให้ดําเนินงานภายใต้นโยบาย

ต่างๆ ทีÉกําหนดไว้ และรับผิดชอบผลการดําเนินงานโดยรวม ควบคุมค่าใช้จ่ายและงบลงทุนตามขอบเขตทีÉ

คณะกรรมการอนุมัติในแผนงานประจําปี ดําเนินการตามนโยบายด้านบุคคล แก้ปัญหาหรือข้อขัดแย้งทีÉมี

ผลกระทบตอ่องค์กร ตลอดจนการควบคมุภายในด้านการบนัทกึบญัชีและข้อมลูสารสนเทศ และการดูแลจดัเก็บ

ทรัพย์สิน ออกจากกนัเพืÉอตรวจสอบซึÉงกนัและกนัได้ บริษัทฯมีการจดัทําคูมื่อการปฏิบติังาน การทํารายการเกีÉยว

โยงของบริษัทจดทะเบียน การทําธุระกรรมของบริษัทกบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ ผู้บริหารหรือผู้ ทีÉเกีÉยวข้องกบั

บุคคลดังกล่าวจะพิจารณาเสมือนเป็นรายการทีÉกระทํากับบุคคลภายนอก และเป็นไปตามหลักการทีÉทาง

คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์กําหนด และสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และดแูลตลาดหลกัทรัพย์  

Ś) ระบบสารสนเทศและการสืÉอสารข้อมูล 

บริษัทจดัให้มีข้อมลูทีÉสําคญัตา่ง ๆ อยา่งเพียงพอเพืÉอประกอบการตดัสินใจของคณะกรรมการบริหาร ใน

การประชมุ มีเอกสารประกอบการบนัทกึบญัชีครบถ้วน และถกูจดัเก็บอยา่งเป็นหมวดหมู ่และจดัขึ Êนตามนโยบาย

บญัชีตามหลักการบญัชีทีÉรับรองทัÉวไปและเหมาะสมกบัธุรกิจ ตลอดจนบริษัทฯได้ใช้ระบบคอมพิวเตอร์ในการ 

ควบคมุระบบงานภายในทั Êงหมด ซึÉงฝ่ายตรวจสอบสามารถสอบทานทกุรายการได้  

ś) การติดตามและประเมินผล 

บริษัทมีกระบวนการ ขั Êนตอน และเครืÉองมือทีÉสนบัสนุนให้ผู้บริหารและคณะกรรมการต่างๆ สามารถ

ติดตามการปฏิบติังาน การพฒันาประสิทธิภาพ การประเมินผล ได้ตามเกณฑ์มาตรฐาน ทีÉกําหนดดชันีชี Êวดัผลการ

ตรวจสอบ(Key Performance Indicators – KPI) และคณะกรรมการได้เปรียบเทียบผลการดําเนินการของผ่าย

บริหารเป็นไปตามเป้าหมายการดําเนินธุรกิจทีÉกําหนดไว้ ถ้าผลการดําเนินงานทีÉเกิดขึ Êนมีความแตกต่างจาก

เป้าหมายทีÉกําหนดไว้ บริษัทได้ดําเนินการแก้ไขภายในระยะเวลาทีÉเหมาะสม ตลอดจนบริษัทได้มีการปฏิบติัตาม

ระบบการควบคมุภายในอยา่งสมํÉาเสมอและมีการรายงานผลการตรวจสอบแต่ละไตรมาสเสนอคณะกรรมการ

ตรวจสอบ และคณะกรรมการตรวจสอบสามารถปฏิบติังานได้อยา่งอิสระ ในการวิเคราะห์รายงาน โดยในปีทีÉผ่าน

ทางบริษัทฯ สามารถปฏิบติังานอยา่งรัดกมุเพียงพอ 
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Ŝ) การบริหารความเสีÉยง 

บริษัทฯมีการกําหนดวตัถปุระสงค์ขององค์กรทีÉชดัเจนครอบคลุมสิÉงทีÉองค์กรต้องการบรรลุวตัถุประสงค์

ระดบักิจกรรมเกีÉยวข้องกบัระบบการทํางานทีÉสําคญัขององค์กร และสอดคล้องเชืÉอมโยงกบัวตัถปุระสงค์และแผน

ยทุธ์ศาสตร์ขององค์กร ผู้บริหารการระบคุวามเสีÉยงในระดบัองค์กร และครอบคลุมในระดบักิจกรรมทีÉสําคญั 

ŝ) สิทธิของผู้ถือหุ้น 

 บริษัทมีนโยบายในการปฏิบติัตอ่ผู้ ถือหุ้นอยา่งทดัเทียมกนัและได้กําหนดให้มีขั Êนตอนการประชมุผู้ ถือหุ้น

และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  

ในปี ŚŝŞŜ บริษัทฯได้จดัประชุมผู้ ถือหุ้น Ś ครั Êง คือการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2564 และการ

ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครั ÊงทีÉ ř/ŚŝŞŜ บริษัทฯได้จดัส่งหนงัสือนดัประชุมพร้อมทั Êงข้อมูลประกอบการประชุมตาม

สาระต่างๆ ให้ผู้ ถือหุ้ นทราบล่วงหน้าก่อนวนัประชุมตามวาระต่างๆ ให้ผู้ ถือหุ้นทราบล่วงหน้าก่อนวันประชุม

ประมาณ řŜ วนัทําการ โดยแตล่ะวาระมีความเห็นของคณะกรรมการประกอบและมีการบนัทึกการประชุมอย่าง

ถกูต้องครบถ้วน เพืÉอให้ผู้ ถือหุ้นสามารถตรวจสอบได้ บริษัทฯได้เปิดโอกาสให้สิทธิผู้ ถือหุ้นในการมอบฉันทะใน

กรณีทีÉไมส่ามารถเข้าร่วมประชมุได้ นอกจากนี Êบริษัทฯได้เผยแพร่ข้อมูลเกีÉยวกบัการประชุมผู้ ถือหุ้นไว้ในเว็ปไซต์

ของบริษัทฯแลผู้ ถือหุ้นสามารถส่งคําถามทีÉเกีÉยวกบัการดําเนินงานของบริษัทฯมาได้ทางเว็ปไซต์ก่อนวนัประชุมผู้

ถือหุ้น 

š.ř.ř ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทเกีÉยวกับระบบการควบคุมภายใน 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ 1 เมืÉอวนัทีÉ 28 กุมภาพนัธ์ 2565 โดยมีกรรมการอิสระและ

กรรมการตรวจสอบรวม ś ทา่น เข้าร่วมประชมุด้วย คณะกรรมการบริษัทได้ประเมินระบบการควบคุมภายในของ

บริษัทโดยการซกัถามข้อมลูจากฝ่ายบริหาร และตรวจสอบเอกสารหลักฐานจากฝ่ายบริหาร แล้วสรุปได้ว่า จาก

การประเมินระบบการควบคมุภายในของบริษัทในด้านตา่ง ๆ  ŝ องค์ประกอบคือ (ř) การควบคมุภายในองค์กร (Ś) 

การประเมินความเสีÉยง (ś) การควบคมุการปฏิบติังาน (Ŝ) ระบบสารสนเทศและการสืÉอสารข้อมลู และ (ŝ) ระบบ

การติดตาม  

คณะกรรมการบริษัทเห็นวา่ ระบบการควบคมุภายในของบริษทัมีความเพียงพอและเหมาะสม โดยบริษัท

ได้จดัให้มีบคุลากรอยา่งเพียงพอทีÉจะดําเนินการตามระบบได้อยา่งมีประสิทธิภาพ รวมทั Êงมีระบบควบคุมภายใน

ในเรืÉองการติดตามควบคมุดแูลการดําเนินงานของบริษัทย่อยให้ สามารถป้องกนัทรัพย์สินของบริษัทและบริษัท

ยอ่ยจากการทีÉกรรมการหรือผู้บริหารนําไปใช้โดยมิชอบหรือโดยไมมี่อํานาจ รวมถงึการทําธุรกรรมกบับุคคลทีÉอาจ

มีความขดัแย้งและบคุคลทีÉเกีÉยวโยงกนัอยา่งเพียงพอแล้ว สําหรับการควบคุมภายในในหวัข้ออืÉน คณะกรรมการ

เห็นวา่บริษัทมีการควบคมุภายในทีÉเพียงพอแล้วเชน่กนั 

อย่างไรก็ตามผู้ สอบบัญชีของบริษัท คือ นางสาวกรรณิการ์ วิภาณุรัตน์ ผู้ สอบบญัชีรับอนุญาตเลข

ทะเบียน şśŘŝ จากบริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั ซึÉงเป็นผู้ ตรวจสอบงบการเงินรายไตรมาสและประจําปี ŚŝŞŜ 

แสดงความเหน็อย่างมีเงืÉอนไขและมีข้อสังเกต ในรายงานการสอบบญัชี ดงันี Ê 
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ความเหน็อย่างมีเงืÉอนไข 

ข้าพเจ้าได้ตรวจřสอบงบการเงินของบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อยและของเฉพาะ บริษัท 

เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) ซึÉงประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดง

การเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมและงบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นเฉพาะกิจการและงบกระแส

เงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสําหรับปีสิ Êนสุดวนัเดียวกนั รวมถงึหมายเหตสุรุปนโยบายการบญัชีทีÉ

สําคญั 

ข้าพเจ้าเห็นว่า ยกเว้นผลกระทบซึÉงอาจจะเกิดขึ Êน ตามทีÉกล่าวไว้ในวรรคเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอย่างมี

เงืÉอนไข งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนี Êแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะ

กิจการของบริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และผลการ

ดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกิจการ  และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสําหรับ

ปีสิ Êนสุดวนัเดียวกนั โดยถกูต้องตามทีÉควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเหน็อย่างมีเงืÉอนไข 

ตามทีÉกล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ řŜ.Ś บริษัทประมาณการหนี ÊสินทีÉต้องจ่ายผู้ ถือหุ้นเดิม ของ 

บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากดั ซึÉงแสดงภายใต้หนี Êสินไมห่มนุเวียนในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะ

การเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ จํานวน ŜŞ.řş ล้านบาท อย่างไรก็ตาม จากสถานการณ์ของ

บริษัทในปัจจบุนัซึÉงมีความไมแ่นน่อนเกีÉยวกบัความสามารถในการดําเนินงานตอ่เนืÉองของบริษัทซึÉงมีผลทําให้การ

จดัทําประมาณการรายได้ของโครงการนี Êจากสภาพตลาดในปัจจบุนัจงึไมส่ามารถทําได้อยา่งถกูต้องและเหมาะสม

ดงันั Êนจากข้อจํากดัโดยสถานการณ์ข้าพเจ้าไมส่ามารถใช้วิธีการตรวจสอบอืÉนให้เป็นทีÉพอใจในมลูคา่ประมาณการ

หนี Êสินดงักล่าววา่เหมาะสมหรือไม ่       

ข้าพเจ้าได้ปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กลา่วไว้ในวรรคความ

รับผิดชอบของผู้สอบบญัชีตอ่การตรวจสอบงบการเงินรวมในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระจาก

กลุ่มบริษัทตามข้อกําหนดจรรยาบรรณของผู้ ประกอบวิชาชีพบัญชีทีÉกําหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชีในส่วนทีÉ

เกีÉยวข้องกบัการตรวจสอบงบการเงินรวม และข้าพเจ้าได้ปฏิบติัตามความรับผิดชอบด้านจรรยาบรรณอืÉนๆซึÉง

เป็นไปตามข้อกําหนดเหล่านี Ê ข้าพเจ้าเชืÉอวา่หลกัฐานการสอบบญัชีทีÉข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอใช้

เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอยา่งมีเงืÉอนไขของข้าพเจ้า 

š.ř.Ś ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ 

การประเมินระบบควบคมุภายในในเรืÉองข้างต้น กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบไม่มีข้อสังเกต

เพิÉมเติมจากคณะกรรมการบริษัท  
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š.ř.ś  หวัหน้างานตรวจสอบภายในและหวัหน้างานกาํกับดูแลการปฏิบัติงานของบริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบได้มีมติแต่งตั Êงได้มีมติแต่งตั Êงนางสาวพฤกษา เหล่าพิชิต ให้ดํารงตําแหน่ง

หวัหน้างานผู้ ตรวจสอบภายในของบริษัททดแทนนางสาวเกษิณี ตญัsูไพบูลย์ เนืÉองจากมีประสบการณ์ใน

ปฏิบติังานด้านการตรวจสอบภายในในธุรกิจ/อตุสาหกรรมทีÉมีลกัษณะเดียวกบับริษัท และเคยเข้ารับการอบรมใน

หลกัสูตรทีÉเกีÉยวข้องกบัการปฏิบติังานด้านตรวจสอบภายใน รวมทั Êงมีความเข้าใจในกิจกรรมและการดําเนินงาน

ของบริษัท จงึเห็นวา่ มีความเหมาะสมทีÉจะปฏิบติัหน้าทีÉดงักล่าวได้อยา่งเหมาะสมเพียงพอ  

ทั Êงนี Êการพิจารณาและอนมุติัแตง่ตั Êง ถอดถอน โยกย้ายผู้ ดํารงตําแหนง่หวัหน้าหนว่ยงานตรวจสอบภายใน

ของบริษัทจะต้องผ่านการอนุมติั จากคณะกรรมการตรวจสอบ โดยคุณสมบติัของผู้ ดํารงตําแหน่งหวัหน้างาน

ตรวจสอบภายในปรากฎในเอกสารแนบ ś 

9.2  รายการระหว่างกัน 

š.Ś.ř รายการระหว่างกันกับบุคคลทีÉอาจมีความขัดแย้งในปีทีÉผ่านมา 

-ไมมี่-  

š.Ś.Ś มาตรการการทาํรายการระหว่างกัน 

ตามนโยบายของบริษัท ขั Êนตอนการทํารายการระหว่างกนัของบริษัทหรือบริษัทย่อยกบับุคคลทีÉอาจมี

ความขดัแย้งจะต้องมีการเสนอแก่ทีÉประชุมกรรมการบริษัทเพืÉอพิจารณา โดยต้องมีกรรมการตรวจสอบเข้าร่วม

ประชมุเพืÉอพิจารณาและอนมุติัการทํารายการระหวา่งกนัด้วย ซึÉงรายการระหวา่งกนัดงักล่าวต้องปฏิบติัให้เป็นไป

ตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และข้อบงัคบั ประกาศ คําสัÉง หรือข้อกําหนดของตลาด

หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ซึÉงผู้ ทีÉอาจมีความขัดแย้งหรือมีส่วนได้เสียในการทํารายการระหว่างกนัจะไม่มีสิทธิ

ออกเสียงลงมติในการทํารายการระหวา่งกนันั Êน ๆ 

š.Ś.ś นโยบายและแนวโน้มการทาํรายการระหว่างกันในอนาคต 

บริษัทมีนโยบายทีÉจะไม่ก่อให้เกิดการทํารายการระหว่างกนัต่อไปในอนาคต เว้นแต่เป็นรายการทีÉต่อ

เนืÉองมาจากรายการในอดีต เชน่ การตามเก็บหนี Êสินจากและการชําระคืนหนี Êสินแกบ่คุคลทีÉอาจมีความขดัแย้ง และ

การให้บริการด้านการบริหารโครงการ รับเหมากอ่สร้าง การบริหารงานขาย การโฆษณา แก่บุคคลทีÉอาจมีความ

ขดัแย้งทีÉดําเนินโครงการในชืÉอ “กฤษดานคร” แต่ทั Êงนี Ê บริษัทมีนโยบายทีÉจะไม่ให้บุคคลอืÉนนอกเหนือจากบริษัท

และบริษัทยอ่ยใช้ชืÉอ “กฤษดานคร” เพืÉอดําเนินโครงการใหมอ่ีกตอ่ไป  

ทั Êงนี Ê หากมีการทํารายการระหวา่งกนัเกิดขึ Êน บริษัทจะมีการกําหนดข้อตกลงและเงืÉอนไขตา่งๆ ในการทํา

รายการระหวา่งกนัดงักล่าวให้เป็นไปตามเงืÉอนไขทางการค้าปกติทัÉวไปและเป็นไปตามราคาตลาด ซึÉงสามารถ

เปรียบเทียบได้กบัราคาทีÉเกิดขึ Êนกบับคุคลภายนอก ทั Êงนี Ê บริษัทจะได้ให้คณะกรรมการตรวจสอบ หรือผู้ สอบบญัชี

ของบริษัท หรือผู้ เชีÉยวชาญอิสระ แล้วแตก่รณี พิจารณาตรวจสอบและให้ความเห็นถึงความเหมาะสมของราคา 

และความสมเหตสุมผลของการทํารายการด้วย 
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โดยรายการระหว่างกนัทีÉอาจเกิดขึ Êนในอนาคตนั Êน คณะกรรมการบริษัทจะต้องปฏิบติัให้เป็นไปตาม

กฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และข้อบังคับ ประกาศ คําสัÉง หรือข้อกําหนดของตลาด

หลกัทรพัย์แหง่ประเทศไทย รวมตลอดถงึการปฏิบติัตามข้อกําหนดเกีÉยวกบัการเปิดเผยข้อมลูการทํารายการเกีÉยว

โยงและการได้มาหรือจําหนา่ยทรัพย์สินทีÉสําคญัของบริษัท ทั Êงนี Ê หากบริษัทมีการทํารายการระหวา่งบคุคลทีÉอาจมี

ความขดัแย้งเกิดขึ Êนในอนาคต บริษัทจะจดัให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้ ให้ความเห็นเกีÉยวกบัความเหมาะสม

ของรายการดงักล่าว หากคณะกรรมการตรวจสอบไมมี่ความชํานาญในการพิจารณารายการระหว่างกนัทีÉเกิดขึ Êน 

บริษัทจะจดัให้มีบคุคลทีÉมีความรู้ความชํานาญพิเศษ เชน่ ผู้สอบบญัชี ของบริษัท หรือผู้ เชีÉยวชาญอิสระ เป็นผู้ ให้

ความเห็นเกีÉยวกบัรายการระหวา่งกนัดงักล่าว ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ หรือบคุคลทีÉมีความรู้ความ

ชํานาญพิเศษจะถกูนําไปใช้ประกอบการตดัสินใจของคณะกรรมการหรือผู้ ถือหุ้นแล้วแตก่รณี และบริษัทจะทําการ

เปิดเผยรายการระหวา่งกนัดงักลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินและแบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 

ŝŞ-ř) ของบริษัท  

ทั Êงนี Ê เนืÉองจากในอดีตทีÉผ่านมาบริษัทมีโครงสร้างทีÉ มีลักษณะทีÉอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ และมีรายการระหวา่งกนักบับคุคลทีÉอาจมีความขดัแย้งหลายรายการนั Êนทางบริษัทจึงได้จดัทําแผน

ขจดัความขัดแย้งทางผลประโยชน์และมาตรการการป้องกนัความขัดแย้งทางผลประโยชน์ดงักล่าวขึ ÊนซึÉงแผน

ดงักล่าวเข้ารับการพิจารณาเห็นชอบโดยทีÉประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัท แผนดงักล่าวได้รับเสียงอนมุติัมากกว่า ś ใน 

Ŝ ของคะแนนเสียงผู้ ถือหุ้นทีÉมาเข้าร่วมประชมุทั Êงหมด   

ในปี ŚŝŞŜ บริษัทฯ ไมมี่รายการระหวา่งบคุคลทีÉมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์แตอ่ยา่งใด 
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ส่วนทีÉ 3 

งบการเงนิ 

10. รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทาง

การเงนิ 

คณะกรรมการบริษัท เป็นผู้ มีหน้าทีÉรับผิดชอบต่อรายงานทางการเงินของบริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด 

(มหาชน) และบริษัทยอ่ย ตลอดจนข้อมลูสารสนเทศทางการเงินทีÉปรากฏในรายงานประจําปี ซึÉงรายงานทางการ

เงินดงักล่าวได้จดัทําขึ ÊนตามมาตรฐานการบญัชทีีÉรับรองทัÉวไป โดยเลือกใช้นโยบายบญัชีทีÉเหมาะสมและถือปฏิบติั

อยา่งสมํÉาเสมอ และใช้ดุลพินิจอย่างระมดัระวงัจดัให้มีระบบการควบคุมภายในทีÉมีประสิทธิภาพ รวมทั Êงมีการ

เปิดเผยข้อมูลทีÉสําคญัอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน เพืÉอประโยชน์ต่อผู้ ถือหุ้ นและนกัลงทุน 

เพืÉอให้มีความเชืÉอมัÉนตอ่งบการเงินของบริษัท ดแูลรักษาทรัพย์สินของบริษัทฯ และสามารถป้องกนัการทจุริต หรือ

การดําเนินการทีÉผิดปกติอยา่งมีสาระสําคญั 

งบการเงินของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ได้รับการตรวจสอบโดยนางสาวกรรณิการ์ วิภาณุรัตน์ ผู้ สอบบญัชี

จากบริษัท กรินทร์ ออดิท จํากัด ซึÉงเป็นผู้ สอบบัญชีได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากับ

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ โดยบริษัทฯได้สนบัสนุนข้อมูลและเอกสารต่างๆ เพืÉอให้ผู้ สอบบญัชีสามารถ

ตรวจสอบและแสดงความเห็นได้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี โดยความเห็นของผู้สอบบญัชีได้ปรากฏในรายงาน

ของผู้สอบบญัชี ซึÉงแสดงไว้ในรายงานประจําปีแล้ว 

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้แตง่ตั Êงคณะกรรมการตรวจสอบ เพืÉอทําหน้าทีÉสอบทานนโยบายการบญัชี และ

คณุภาพของรายงานทางการเงิน สอบทานระบบการควบคมุภายใน และการตรวจสอบภายใน ตลอดจนระบบการ

บริหารความเสีÉยงโดยความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ เกีÉยวกบัเรืÉองนี Êปรากฏในรายงานของคณะกรรมการ

ตรวจสอบ ซึÉงแสดงไว้ในรายงานประจําปีแล้ว 

คณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นวา่ระบบการควบคมุภายในของบริษัทฯ โดยรวมอยู่ในระดบัทีÉน่าพอใจ 

งบการเงินของบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ ได้แสดงฐานะ

การเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสดรวมทีÉเป็นจริงและสมเหตผุลตามทีÉควรในสาระสําคญัตามหลักการ

บญัชีทีÉรับรองทัÉวไป และปฏิบติัตามกฎหมายและระเบียบทีÉเกีÉยวข้อง 

 

 

(นายชํานาญ วงัตาล) 

กรรมการ 

 (นายวรวฒิุ ไหลทว่มทวีกลุ) 

กรรมการ 

 (นาย ไมเคิล อเล็คซานเดอร์ วิลเลีÉยม เฟอร์นนัเดซ) 

กรรมการ 
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11. รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  

เสนอ ผู้ ถือหุ้นของบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

ความเหน็อย่างมีเงืÉอนไข 

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินของบริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ยและของเฉพาะ บริษัท เอ

คิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) ซึÉงประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ 

วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 และงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการ

เปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมและงบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นเฉพาะกิจการและงบกระแสเงิน

สดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสําหรับปีสิ Êนสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีทีÉ

สําคญั 

ข้าพเจ้าเห็นว่า ยกเว้นผลกระทบซึÉงอาจจะเกิดขึ Êน ตามทีÉกล่าวไว้ในวรรคเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอย่างมี

เงืÉอนไข งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนี Êแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะ

กิจการของบริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ณ วันทีÉ  31 ธันวาคม 2564 และผลการ

ดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกิจการ  และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสําหรับ

ปีสิ Êนสุดวนัเดียวกนั โดยถกูต้องตามทีÉควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเหน็อย่างมีเงืÉอนไข 

ตามทีÉกล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 14.2 บริษัทประมาณการหนี ÊสินทีÉต้องจ่ายผู้ ถือหุ้ นเดิม ของ 

บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากดั ซึÉงแสดงภายใต้หนี Êสินไมห่มนุเวียนในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะ

การเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 จํานวน 46.17 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม จากสถานการณ์ของ

บริษัทในปัจจบุนัซึÉงมีความไมแ่นน่อนเกีÉยวกบัความสามารถในการดําเนินงานตอ่เนืÉองของบริษัทซึÉงมีผลทําให้การ

จดัทําประมาณการรายได้ของโครงการนี Êจากสภาพตลาดในปัจจบุนัจงึไมส่ามารถทําได้อยา่งถกูต้องและเหมาะสม

ดงันั Êนจากข้อจํากดัโดยสถานการณ์ข้าพเจ้าไมส่ามารถใช้วิธีการตรวจสอบอืÉนให้เป็นทีÉพอใจในมลูคา่ประมาณการ

หนี Êสินดงักล่าววา่เหมาะสมหรือไม ่       

ข้าพเจ้าได้ปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กลา่วไว้ในวรรคความ

รับผิดชอบของผู้สอบบญัชีตอ่การตรวจสอบงบการเงินรวมในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระจาก

กลุ่มบริษัทตามข้อกําหนดจรรยาบรรณของผู้ ประกอบวิชาชีพบัญชีทีÉกําหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชีในส่วนทีÉ

เกีÉยวข้องกบัการตรวจสอบงบการเงินรวม และข้าพเจ้าได้ปฏิบติัตามความรับผิดชอบด้านจรรยาบรรณอืÉนๆซึÉง

เป็นไปตามข้อกําหนดเหล่านี Ê ข้าพเจ้าเชืÉอวา่หลกัฐานการสอบบญัชีทีÉข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอใช้

เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอยา่งมีเงืÉอนไขของข้าพเจ้า 
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เรืÉองสาํคัญในการตรวจสอบ 

เรืÉองสําคญัในการตรวจสอบคือเรืÉองตา่งๆทีÉมีนยัสําคญัทีÉสุดตามดุลยพินิจเยีÉยงผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าใน

การตรวจสอบงบการเงินรวมสําหรับงวดปัจจบุนัข้าพเจ้าได้นําเรืÉองเหล่านี Êมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ

งบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ทั Êงนี Ê ข้าพเจ้าไมไ่ด้แสดงความเห็นแยกต่างหากสําหรับ

เรืÉองเหล่านี Ê นอกจากเรืÉองทีÉกล่าวไว้ในเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอย่างมีเงืÉอนไข  ข้าพเจ้าได้กําหนดเรืÉองทีÉจะ

กล่าวตอ่ไปนี Êเป็นเรืÉองสําคญัในการตรวจสอบเพืÉอสืÉอสารในรายงานของข้าพเจ้า  

ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขาย และการพิจารณาความเพียงพอคา่เผืÉอมลูคา่ลดลง 

ความเสีÉยง 

กลุ่มบริษัทต้องพิจารณาการแสดงมลูคา่ของสินค้าคงเหลือโดยการประมาณการมูลค่าสุทธิทีÉคาดว่าจะได้รับของ

สินค้าคงเหลืออยา่งเหมาะสม ตามทีÉเปิดเผยนโยบายการบญัชีไว้ในหมายหตปุระกอบงบการเงินข้อ 10 ทีÉมีข้อบง่ชี Ê

ของการด้อยค่าตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน การทดสอบการด้อยค่านี Êมีนัยสําคัญต่อการตรวจสอบ 

เนืÉองจากกลุ่มบริษัทมียอดตามบญัชีสุทธิก่อนค่าเผืÉอมูลค่าลดลงของสินค้าคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

เป็นจํานวน 1,289 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 21.60 ของสินทรัพย์รวม อีกทั Êงกระบวนการประมาณการของผู้บริหาร

ต้องใช้ดุลยพินิจค่อนข้างมาก และขึ Êนอยู่กับข้อสมมติซึÉงสามารถเปลีÉยนแปลงตามสภาพทางเศรษฐกิจ และ

ภาวะการแข่งขนัทางการตลาด 

การตอบสนองความเสีÉยงของผู้สอบบญัชี 

วิธีการตรวจสอบของข้าพเจ้าได้รวมถึง การทดสอบการบนัทึกต้นทุนทีÉเพิÉมขึ Êนว่าควรบันทึกเป็นต้นทุนสินค้า

คงเหลือ โดยการตรวจสอบหลกัฐานการบญัชีทีÉเกีÉยวข้อง  สอบทานเกณฑ์ในการพิจารณาคา่เผืÉอมูลค่าลดลงของ

สินค้าคงเหลือ ความสมํÉาเสมอของการใช้เกณฑ์ในการพิจารณา  การวิเคราะห์ในรายละเอียดสําหรับรายการขาย

ในระหวา่งงวดและภายหลงัวนัทีÉในงบการเงินเปรียบเทยีบกบัราคาทนุของต้นทนุโครงการแตล่ะโครงการ และสอบ

ทานการประมาณการมลูคา่ทีÉได้รับคืนซึÉงจดัทําโดยฝ่ายบริหารของบริษัทหรือรายงานของผู้ประเมินราคาอิสระ 

ข้าพเจ้าได้ประเมินการพิจารณาการตั Êงคา่เผืÉอมลูคา่ลดลงของสินค้าคงเหลือแสดงมูลค่าได้อย่างน่าเชืÉอถือ และ

เหมาะสมแล้ว    

การด้อยคา่ของทีÉดิน อาคาร และอปุกรณ์ 

ความเสีÉยง 

ตามทีÉกล่าวไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 19 กลุ่มบริษัทมีการทดสอบการด้อยค่าของทีÉดิน อาคาร และ

อปุกรณ์ทีÉมีข้อบง่ชี Êของการด้อยคา่ ตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน การทดสอบการด้อยคา่นี Êมีนยัสําคญัตอ่การ

ตรวจสอบ เนืÉองจากกลุ่มบริษัทมียอดตามบัญชีสุทธิก่อนค่าเผืÉอการด้อยค่า ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 เป็น

จํานวน 1,550 ล้านบาท  คิดเป็นร้อยละ 25.98 ของสินทรัพย์รวม อีกทั Êงกระบวนการประเมินของผู้บริหารมีความ

ซบัซ้อนและต้องใช้ดลุยพินิจคอ่นข้างมาก และขึ Êนอยูก่บัข้อสมมติซึÉงสามารถเปลีÉยนแปลงตามสภาพทางเศรษฐกิจ 

และภาวะตลาดในอนาคต 
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การตอบสนองความเสีÉยงของผู้สอบบญัชี 

วิธีการตรวจสอบของข้าพเจ้าได้รวมถึงการใช้ผู้ เชีÉยวชาญ  เพืÉอช่วยในการประเมินข้อสมมติ ข้าพเจ้าได้ให้

ความสําคญักบัความเพียงพอของการเปิดเผยข้อมลูของกลุ่มกิจการเกีÉยวกบัสมมติฐานซึÉงส่งผลกระทบตอ่ผลการ

ทดสอบการด้อยคา่ทีÉออ่นไหวมากทีÉสุด และมีผลกระทบอย่างมีนยัสําคญัทีÉสุดต่อการกําหนดมูลค่าทีÉคาดว่าจะ

ได้รับคืนของทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ 

การประมาณการหนี Êสินจากคดีฟ้องร้อง 

ความเสีÉยง 

กลุ่มบริษัทได้เปิดเผยนโยบายการประมาณการหนี Êสินตามภาระหนี Êสินตามกฎหมายหรือภาระหนี ÊสินอืÉน ไว้ใน

หมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 25 ข้าพเจ้าพิจารณาว่าการประมาณการหนี Êสินตามกฎหมายหรือหนี ÊสินอืÉนทีÉ

อาจจะเกิดขึ Êนเป็นความเสีÉยงทีÉมีนยัสําคญัในการตรวจสอบ เนืÉองจากกลุ่มบริษัทมียอดตามบญัชี ณ วนัทีÉ 31 

ธันวาคม 2564 เป็นจํานวน 3,033 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 89.86 ของหนี Êสินรวม  อีกทั Êงกระบวนการประมาณ

การของผู้บริหารต้องใช้ดลุยพินิจคอ่นข้างมาก และขึ Êนอยู่กบัข้อสมมติซึÉงสามารถเปลีÉยนแปลงตามมูลค่าบงัคับ

ขายของหลกัประกนั 

การตอบสนองความเสีÉยงของผู้สอบบญัชี 

วิธีการตรวจสอบของข้าพเจ้าได้รวมถึง ทดสอบการประมาณการค่าเสียหายจากคดีความตามคําพิพากษาของ

ศาล ทดสอบการเพิÉมขึ Êนของการบนัทกึบญัชีคา่ใช้จา่ยตา่งๆ ทีÉจําเป็นเพืÉอให้สามารถขายทีÉดินหลักประกนัได้ตาม

สญัญาการจดัการทรัพย์สิน โดยการตรวจสอบเอกสารหลักฐานการบญัชีทีÉเกีÉยวข้อง ทดสอบการประมาณการ

คา่ใช้จา่ยทีÉคาดวา่จะเกิดขึ ÊนจากการขายทีÉดินหลกัประกนั โดยประมาณการจากราคามูลค่าบงัคบัขายของทีÉดิน

หลกัประกนั  ซึÉงการประมาณราคามลูคา่บงัคบัขายของทีÉดินหลกัประกนัจดัทําโดยผู้บริหาร โดยใช้ผู้ประเมินอิสระ

ในการประเมินมูลค่าบงัคบัขาย ข้าพเจ้าได้ประเมินการพิจารณาการตั Êงประมาณการหนี Êสินจากคดีฟ้องร้องได้

อยา่งนา่เชืÉอถือ และเหมาะสมแล้ว 

การด้อยคา่สินทรัพย์ทางการเงินไมห่มนุเวียนอืÉน 

ความเสีÉยง 

ตามทีÉกล่าวไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 16 บริษัทมีสินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอืÉนจํานวน 2,102 

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 35.23 ของสินทรัพย์รวม ซึÉงเป็นจํานวนเงินทีÉมีสาระสําคญัในงบแสดงฐานะทางการเงิน 

การพิจารณาคา่เผืÉอการด้อยคา่ของสินทรัพย์ทางการเงินไมห่มนุเวียนอืÉนดงักลา่วต้องใช้ดลุยพินิจทีÉสําคญัของฝ่าย

บริหารของบริษัททีÉเกีÉยวข้องกับการคาดการณ์ผลการดําเนินงานในอนาคต และการกําหนดอตัราคิดลดและ

สมมติฐานทีÉสําคญั ซึÉงทําให้เกิดความเสีÉยงเกีÉยวกบัมลูคา่คา่เผืÉอการด้อยคา่ของสินทรัพย์ทางการเงินไมห่มนุเวียน

อืÉน 
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การตอบสนองความเสีÉยงของผู้สอบบญัชี 

 เปรียบเทียบประมาณการกระแสเงินสดในอดีตกบัผลการดําเนินงานทีÉเกิดขึ ÊนจริงเพืÉอประเมินการใช้ดุลย

พินิจของฝ่ายบริหารในการประมาณการกระแสเงินสดทีÉคาดวา่จะได้รับในอนาคตดงักล่าว  

 ปรียบเทียบอตัราการเติบโตระยะยาวกบัการคาดการณ์ของภาคเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม และข้อสมมติ

และวิธีการทีÉฝ่ายบริหารของบริษัท ใช้ในการคํานวณหามูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ทางการเงินไม่

หมนุเวียนอืÉน  

 ทําความเข้าใจและประเมินความเหมาะสมของวิธีการทีÉใช้ในการประเมิน รวมถึงสมมติฐานทีÉใช้ในการ

ประเมินมลูคา่ 

 ประเมินความรู้ความสามารถ ความเป็นอิสระและความเทีÉยงธรรมของผู้ประเมินอิสระ 

 ตรวจสอบความถกูต้องของการบนัทกึบญัชี 

 ตรวจสอบหลกัฐานการรับโอนหุ้นสามญั เชน่ สําเนาบญัชีรายชืÉอผู้ ถือหุ้น ตราสารการโอนหุ้น 

 การประเมินความเหมาะสมและความเพียงพอของการเปิดเผยข้อมลูตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสาํคัญทีÉเกีÉยวข้องกับการดาํเนินงานต่อเนืÉอง 

ตามทีÉได้กล่าวไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 1 โดยเมืÉอวนัทีÉ 26 สิงหาคม 2558 บริษัทถูกศาลฏีกาแผนก

คดีอาญาของ ผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมือง (“ศาลฏีกา”) พิพากษาให้ร่วมกนัชําระคา่เสียหายจํานวน 10,004. 47 

ล้านบาท แก่ธนาคารพาณิชย์ของรัฐแห่งหนึÉง ต่อมาเมืÉอวันทีÉ 17 ตุลาคม 2561 บริษัทได้มีการขายทอดตลาด

ทรัพย์หลักประกันดังกล่าว ผู้ ประมูลซื Êอได้ในราคา 8,914.07 ล้านบาท เหตุการณ์หรือสถานการณ์ดังกล่าว

ตลอดจนเรืÉองอืÉนทีÉกล่าวไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 1 แสดงถงึความไมแ่นน่อนทีÉมีสาระสําคญั ซึÉงอาจ

เป็นเหตใุห้เกิดข้อสงสยัอยา่งมีนยัสําคญัเกีÉยวกบัความสามารถของบริษัททีÉจะดําเนินงานได้อย่างต่อเนืÉอง ทั Êงนี Ê

ข้อสรุปของข้าพเจ้ามิได้เปลีÉยนแปลงไปเนืÉองจากเรืÉองนี Ê  

ข้อมูลและเหตุการณ์ทีÉเน้น 

โดยไมไ่ด้เป็นการเปลีÉยนแปลงความเห็นดงักล่าวข้างต้น ข้าพเจ้าขอให้สงัเกต 

(1) หมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 1 เมืÉอวนัทีÉ 26 สิงหาคม 2558 ศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่

ทางการเมือง (“ศาลฎีกา”) ได้พิพากษาคดีทีÉอยัการสูงสุดเป็นโจทก์ฟ้องบคุคลและนิติบคุคลรวม 27 คนและ

บริษัทถกูฟ้องเป็นจําเลยทีÉ 20 ในข้อกล่าวหาร่วมกนัและสนบัสนนุเจ้าพนกังาน และพนกังานในองค์การของ

รัฐ (ธนาคารพาณิชย์ของรัฐแหง่หนึÉง) กระทําความผิดต่อตําแหน่งหน้าทีÉทางราชการ ยกัยอกทรัพย์ในการ

อนุมติัให้สินเชืÉอ โดยมิชอบโดยจําเลยทีÉ 18 ถึง 27 ร่วมกนัและสนบัสนุนจําเลยทีÉ 1 ถึง 17 ด้วยการเสนอ

โครงการขอสินเชืÉอเพืÉอนําเงินไปซื ÊอทีÉดิน ปลดภาระหนี Êธนาคารแห่งหนึÉงและเสนอขอซื Êอหุ้นบุริมสิทธิของ

จําเลยทีÉ 20 ทีÉธนาคารพาณิชย์ของรัฐดงักล่าวถือครองอยู ่โดยศาลฎีกาพิพากษาให้บริษัทร่วมกบัจําเลยทีÉ 25 

และ 26 คืนเงินจํานวน 10,004.47 ล้านบาท แกธ่นาคารพาณิชย์ของรัฐดงักล่าว ทั Êงนี Ê ผู้กู้  (จําเลยทีÉ 19) และ

บริษัทยอ่ยของจําเลยทีÉ 19 ได้มีทีÉดินจดจํานองทีÉเป็นหลกัประกนั 
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เมืÉอวนัทีÉ 10 สิงหาคม 2560 บริษัทได้มีหนงัสือถงึสถาบนัการเงินดงักล่าว โดยได้สรุปข้อตกลงทีÉมีร่วมกนัทีÉ

สําคญั ดงันี Ê 

1.  บริษัทจะขอชําระค่าเสียหายตามคําพิพากษาศาลฎีกาแก่ธนาคาร จํานวนเงิน 1,635,735,380 บาท 

(ชําระแล้วในวนัทีÉ 17 สิงหาคม 2560) 

2.  ธนาคารจะดําเนินการบงัคบัคดีตามคําพิพากษาของศาลฎีกาตอ่ทรัพย์ทั Êงหมดอนัเป็นมลูเหตขุองความ

เสียหายตอ่ธนาคาร โดยเงินทีÉได้รับจากการบงัคบัคดีจะได้นําไปชําระคา่เสียหายตามคําพิพากษาของ

ศาลฎีกา โดยจะยงัไมดํ่าเนินการบงัคบัคดีกบับริษัท 

3.  หากการดําเนินการบงัคบัคดีกบัทรัพย์สินดงักล่าวข้างต้นทั Êงหมดได้เงินไม่ครบจํานวนค่าเสียหายตาม

คําพิพากษาของ ศาลฎีกา บริษัทจะดําเนินการจดัหาเงินมาชําระคา่เสียหายตอ่ธนาคารตอ่ไป 

ในเดือนพฤษภาคม 2559 บริษัทได้ว่าจ้างผู้ประเมินอิสระรายหนึÉง เพืÉอทําการประเมินราคาหลักประกัน

ดงักล่าว โดยใช้วิธีเปรียบเทียบกับข้อมูลตลาดมีราคาประเมินเท่ากับ 12,749 ล้านบาท ราคาประเมิน

ดงักล่าวใช้สําหรับอ้างอิงในการเสนอขาย กบับุคคลภายนอก ผู้บริหารคาดว่ามูลค่าบงัคบัขายของทีÉดิน

ดงักล่าวสุทธิจากคา่นายหน้าในการขายมีจํานวนเงิน 8,924.30 ล้านบาท และในปี 2559 ผู้บริหารคาดว่า

มลูคา่บงัคบัขายของทีÉดินดงักล่าวมีจํานวนเงิน ประมาณ 5,800 ล้านบาทอ้างอิงข้อมลูผู้ประเมินราคาอิสระ 

บริษัทได้บนัทกึหนี Êสินตามคําพิพากษาของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่ทางการเมืองหกัด้วย

ประมาณการมลูคา่หลกัประกนัทีÉคาดวา่จะจําหนา่ยได้ดงักล่าวข้างต้น และมลูคา่หลกัประกนัทีÉจะนํามาหกั

มูลค่าค่าเสียหายตามคําพิพากษาคดีอาญาผู้ ดํารงตําแหน่งนักการเมือง บริษัทจะนํามาหักได้ไม่เกิน 

8,368.73 ล้านบาท อนึÉง จํานวนภาระหนี ÊทีÉบริษัทมีภาระผูกพนัจริงนั Êน จะเปลีÉยนแปลงขึ Êนหรือลงได้ ตาม

ราคาประมลูขายทอดตลาดทีÉจะเกิดขึ Êนจริงต่อไป และเมืÉอวนัทีÉ 17 ตุลาคม 2561 มีผู้ประมูลซื Êอได้ในราคา 

8,914.07 ล้านบาทและผู้ประมูลได้รับอนุญาตให้ขยายระยะเวลาชําระเงินออกไปเป็นวนัทีÉ 1 กุมภาพนัธ์ 

2562 ทรัพย์ทีÉขายทอดตลาดดงักล่าวแบง่ออกเป็น 3 กลุ่ม โดยแบง่ออกได้ดงันี Ê 

กลุ่มทีÉ1 คดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหนง่การเมือง คดีหมายเลขแดงทีÉอม.55/2558 โดยการยึดทรัพย์การขาย

ทอดตลาดทีÉดินของบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั จํานวน 1,768 ไร่ ผู้ ซื Êอทรัพย์จาก

การขายทอดตลาดมลูคา่ 4,019.62ล้านบาท ผู้ซื Êอได้วางเงินมดัจํา จํานวน 201 ล้านบาท ส่วนทีÉเหลือผู้ซื Êอจะ

ชําระภายในวนัทีÉ 1 กุมภาพนัธ์ 2562 และเมืÉอวนัทีÉ 24 มกราคม 2562 ผู้ ซื Êอได้ชําระเงินจํานวน 3,818.62 

ล้านบาท 

กลุ่มทีÉ 2 คดีแพง่ คดีหมายเลขแดงทีÉ 4007/2552 คดีสาขาดําทีÉ ถ.59/2561 บริษัท กฤษดามหานคร จํากดั

(มหาชน) โจกท์ฟ้อง บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดสัเทรียล พาร์ค (โกลเด้นฯ) จําเลย เรืÉอง เงินมดัจําทีÉดิน 

เนื ÊอทีÉดินคดีนี ÊทีÉยดึทรัพย์    

ขายทอดตลาดจํานวน 659-3-60 ไร่ กรรมสิทธิ Í ทีÉดิน เป็นของบริษัทโกลเด้นฯ ผู้ซื Êอประมูลซื Êอราคา 1,261.02 

ล้านบาท วางเงินมัดจําจํานวน 65 ล้านบาท และเมืÉอวันทีÉ 15 กันยายน 2563 ผู้ ซื Êอได้ชําระเงินจํานวน 

1,196.02 ล้านบาท ผู้ ร้องคือ บริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั ถือหุ้นโดย โกลเด้นฯ 99.97% ยืÉนคําร้องขอ

เพิกถอนการขายทอดตลาด โดยอ้างวา่ การขายทอดตลาดไมช่อบด้วยกฎหมาย บริษัทได้ยืÉนคําคดัค้านฉบบั
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ลงวนัทีÉ 24 มกราคม 2562 ยืÉนคําร้องดงักล่าวแล้ว และศาลได้นดัฟังคําสัÉงศาลแพง่ในวนัทีÉ 20 มีนาคม 2562 

ศาลพิพากษาวา่ผู้ ร้องเป็น เพียงผู้ ถือหุ้นของบริษัท โกลเด้นฯ ผู้ ร้อง จงึมิได้มีฐานะเป็นผู้ มีส่วนได้เสียในการ

บงัคดีอีกทั ÊงการยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาดในคดีนี ÊเกีÉยวพนัหรือกระทบต่อผู้ ร้อง ซึÉงเป็นลูกหนี Ê

ตามคําพิพากษาในคดีล้มละลายกลาง ซึÉงผู้ ร้องอ้างวา่ทําให้ผู้ ร้องไมส่ามารถชําระหนี Êแก่เจ้าหนี Êได้ครบถ้วน

และได้รับความเสียหาย จงึถือวา่เป็นการตอ่สู้คดีเกีÉยวกบัทรัพย์สินของลูกหนี ÊเมืÉอผู้ ร้องถกูศาล 

พิพากษาให้เป็นบคุคลล้มละลาย อํานาจในการตอ่สู้คดีเกีÉยวกบัทรัพย์สินของผู้ ร้องเป็นอํานาจเจ้าพนกังาน

พิทกัษ์ทรัพย์แตเ่พียงผู้ เดียว ผู้ ร้องจงึไมมี่อํานาจ  ยืÉนคําร้องในคดีนี Êผลของคดีศาลยกคําร้อง โดยศาลอทุธรณ์

ได้ยืÉนตามศาลชั Êนต้นโดยได้อา่นคําพิพากษาเมืÉอวนัทีÉ 12 มีนาคม 2563 ตอ่มาเมืÉอวนัทีÉ 21 กรกฎาคม 2563 

ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ได้ยืÉนคําร้องคดัค้านคําสัÉงเจ้าพนกังานบงัคบัคดีทีÉให้งดจ่ายเงิน เป็นคดี

สาขาดําทีÉ ขช.245/2560 สาขาแดงทีÉ ขช. 38/2561 โดยศาลนดัไต่สวนคําร้องในวันทีÉ 14 กนัยายน 2563 

ทนายโจทก์ได้ยืÉนคําคัดค้านกรณีเจ้าพนักงานบงัคบัคดีมีคําสัÉงยืนตามบัญชีส่วนเฉลีÉยทรัพย์ เมืÉอวันทีÉ 5 

สิงหาคม 2563 โดยศาลได้นัดไต่สวนคําร้องวันทีÉ 12 ตุลาคม 2563 และได้ยืÉนคําคัดค้านคําร้องของ

ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) เมืÉอวนัทีÉ 31 สิงหาคม 2563 เมืÉอถงึวนันดัไต่สวนคําร้องวนัทีÉ 14 กนัยายน 

2563 ศาลมีคําสัÉงยกคําร้องของโจทก์และยกเลิกวนันดัไต่สวนในวนัทีÉ 12 ตุลาคม 2563 และมีคําสัÉงในเจ้า

พนกังานบงัคบัคดีจ่ายเงินให้แก่บุคคลตามบญัชีส่วนเฉลีÉยนั Êนต่อไป(หมายถึงจ่ายเงินให้ธนาคารกรุงไทย 

จํากดั (มหาชน) ตามบญัชีรับ-จา่ย) ตอ่มาทนายโจทก์จงึได้ยืÉนอทุธรณ์คําสัÉงศาลชั Êนต้น เมืÉอวนัทีÉ 12 ตุลาคม 

2563 ซึÉงปัจจบุนัอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลอทุธรณ์ 

กลุ่มทีÉ 3 คดีศาลล้มละลายกลางคดีหมายเลขแดงทีÉ ล.1249/2555 ทรัพย์ขายทอดตลาดจากคดีนี Ê จํานวน

1,868-3-97.72ไร่กรรมสิทธิ Í ในทีÉดินเป็นของบริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากัด ผู้ ซื Êอ ประมูลซื Êอราคา 

3,633.43 ล้านบาท วางเงินมดัจําจํานวน 182.50 ล้านบาท และเมืÉอวนัทีÉ 23 มีนาคม 2563 ผู้ซื Êอได้ชําระเงิน

จํานวน 3,450.93 ล้านบาท บริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั ร้องคดัค้านทําให้ผู้ ซื ÊอยืÉน เรืÉองต่อศาล

คดัค้านคําร้องของบริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั โดยอยูร่ะหวา่งคําคดัค้าน 3 คดีโดยแบง่ออกได้ดงันี Ê 

1. คดีหมายเลขดําทีÉสล.365/2561 เรืÉองกรณีทีÉเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ได้สัÉงเพิกถอนคําสัÉง ได้มีคําสัÉงให้

กนัโฉนดเลขทีÉ 610 เนื ÊอทีÉ 18 ไร่ 83 ตารางวา ออกจากการขายทอดตลาด ซึÉงมีส่วนของบุคคลธรรมดา

ทีÉไมเ่กีÉยวข้องกนัรายหนึÉงในอตัราส่วน 800.66 ส่วนและดําเนินการขายทอดตลาด โดยคดีนี Êผู้ ร้องได้มา

ยืÉนขอเพิกถอนการขายทอดตลาดวา่เป็นการขายทอดตลาดทีÉ  ไมช่อบด้วยกฎหมาย ศาลรับคําร้องเป็น

คําคดัค้านและให้เรียกบริษัทโกลเด้นฯ วา่เป็นผู้คดัค้านทีÉ 3 แล้วได้ทําการสืบพยานจนแล้วเสร็จและนดั

ฟังคําสัÉงในวนัทีÉ 5 มีนาคม 2562 ผลของคดีศาลยกคําร้องของผู้ ร้องคดีได้ยติุศาลล้มละลายกลาง  

2. คดีหมายเลขดําทีÉ สล.388/2561 ผู้ ร้องยืÉนคําร้องว่านําทรัพย์ของผู้ ร้องไปขายรวมกบัทีÉดินของบริษัท 

โกลเด้นฯ ไมช่อบด้วยกฎหมายและขอให้งดการขายทอดตลาดไว้ชัÉวคราว ศาลได้มีคําสัÉงเห็นวา่ตามคํา

ร้องและเอกสารท้ายร้องโดยตลอดแล้วกรณียงัไม่ปรากฏเหตุอนัควรตามกฎหมายทีÉจะได้งดการขาย

ทอดตลาดตามคําร้อง ศาลจงึมีคําสัÉงให้ยกคําร้อง ตอ่มาเมืÉอวนัทีÉ 20 มีนาคม 2562 บริษัท เค แอนด์ วี 

เอส อาร์ เอส การ์เด้นโฮม จํากดั ผู้ ร้องได้ยืÉนอุทธรณ์ ต่อมาในวนัทีÉ 23 เมษายน 2562 เจ้าพนกังาน
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พิทกัษ์ทรัพย์ ผู้คดัค้านทีÉ 1 ได้ยืÉนคําร้องขอคดัค้านคําร้องขออนญุาตอทุธรณ์ และในวนัทีÉ 2 พฤษภาคม 

2562 ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ผู้คดัค้านทีÉ 2 ได้ยืÉนคําแก้อทุธรณ์ ตอ่มาศาลล้มละลายกลางได้

มีคําสัÉงให้นดัฟังคําสัÉงศาลอทุธรณ์คดีชํานญัพิเศษ วนัทีÉ 3 กนัยายน 2562 ไมร่ับคําอุทธรณ์ คดีเป็นอนั

ยติุ 

3. คดีหมายเลขดําทีÉสล.438/2561 เรืÉองการเพิกถอนการขายทอดตลาดทีÉดินของลูกหนี ÊทีÉ 2 (บริษัท เค

แอนด์วีเอส อาร์เอส การ์เด้น โฮม จํากดั) โดยคดีนี Êผู้คดัค้านได้ยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาด

ว่าเป็นการขายทอดตลาดทีÉไม่ชอบด้วยกฎหมายและขอให้งดบังคับคดีไว้ชัÉวคราว เมืÉอวันทีÉ  4 

กมุภาพนัธ์ 2562 ศาลมีคําสัÉงให้รับทนายของบริษัท ผู้ มีส่วนได้เสีย(บริษัทโกลเด้นฯ)และให้เรียกว่า ผู้

คดัค้านทีÉ 2 แล้วกําหนดวดันดัสืบพยานใน วนัทีÉ 25 และ 26 เมษายน 2562 และในวนัทีÉ 25 เมษายน 

2562 ศาลได้นดัสืบพยานแล้วนดัฟังคําพิพากษาหรือคําสัÉงในวนัทีÉ 14 พฤษภาคม 2562 ผลของคดี

ศาลยกคําร้อง  

เมืÉอวนัทีÉ 24 สิงหาคม 2563 บริษัทได้รับหนงัสือบอกกล่าวให้ชําระหนี Ê ตามคดีหมายเลขแดงทีÉ อม.55/2558 

ทางธนาคารกรุงไทยแจ้งวา่บริษัทยงัคงมีภาระหนี Êตามคําพิพากษาดงักล่าวคงค้างอยูก่บัธนาคารกรุงไทย อีก

เป็นเงินจํานวน  8,368,732,100 บาท ธนาคารกรุงไทยประสงค์จะเรียกหนี Êทั Êงหมดคืน และให้บริษัทนําเงิน

จํานวน 8,368,732,100  บาทไปชําระหนี ÊทีÉธนาคารกรุงไทยให้เสร็จสิ Êนภายใน 30 วนั นบัแตว่นัทีÉบริษัทได้รับ

หนงัสือฉบบันี Ê ทั Êงนี Ê บริษัทได้มีหนงัสือถงึธนาคารกรุงไทย ลงวนัทีÉ 15 กนัยายน 2563  วา่ธนาคารต้องปฎิบติั

ให้เป็นไปตามสญัญาและข้อตกลง ตลอดจนตามระเบียบของธนาคาร โดยนําเงินทีÉได้จากการขายทอดตลาด

ทั Êงหมดไปชําระเงินคา่เสียหายในคดีของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง เป็นคดี

หมายเลขแดงทีÉ อม.55/2558 หรือนําไปชําระเป็นต้นเงินในคดีแพ่งของศาลแพ่ง คดีหมายเลขแดงทีÉ ธ.

2687/2550 การเรียกร้องให้บริษัทชําระหนี ÊและการทีÉจะดําเนินการฟ้องล้มละลายกบับริษัท ตามหนงัสือทีÉ

อ้างถงึ ถือเป็นการปฎิบติัหน้าทีÉโดยมิชอบ โดยมีเจตนาทีÉจะก่อให้เกิดความเสียหายแก่บริษัทและผู้ ถือหุ้น

ทั Êงหมดของบริษัท บริษัทขอสงวนสิทธิ Í ทีÉจะดําเนินการใดๆ ตามกฎหมายหรือปกป้องสิทธิโดยชอบธรรมตาม

กฎหมายทกุกรณี หากธนาคารกรุงไทย ดําเนินการใดๆทีÉทําให้เกิดความเสียหายตอ่บริษัทจนถงึทีÉสุด 

ข้อมูลอืÉน 

ผู้บริหารเป็นผู้ รับผิดชอบตอ่ข้อมลูอืÉน ข้อมลูอืÉนประกอบด้วยข้อมลูซึÉงรวมอยูใ่นรายงานประจําปี แต่ไม่รวมถึงงบ

การเงินและรายงานของผู้สอบบญัชีทีÉอยูใ่นรายงานประจําปีนั Êน ข้าพเจ้าคาดวา่ข้าพเจ้าจะได้รับรายงานประจําปี

ภายหลงัวนัทีÉในรายงานของผู้สอบบญัชีนี Ê  

ความเห็นของข้าพเจ้าตอ่งบการเงินไมค่รอบคลุมถงึข้อมลูอืÉนและข้าพเจ้าไมไ่ด้ให้ความเชืÉอมัÉนตอ่ข้อมลูอืÉน 

ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการตรวจสอบงบการเงิน คือ การอา่นและพิจารณาวา่ข้อมลูอืÉนมีความ

ขดัแย้งทีÉมีสาระสําคญักบังบการเงินหรือความรู้ทีÉได้รับจากการตรวจสอบของข้าพเจ้า หรือปรากฎว่าข้อมูลอืÉนมี

การแสดงข้อมลูทีÉขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม ่
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เมืÉอข้าพเจ้าได้อา่นรายงานประจําปี หากข้าพเจ้าสรุปได้วา่มีการแสดงข้อมลูทีÉขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญั 

ข้าพเจ้าต้องสืÉอสารเรืÉองดงักล่าวกบัผู้ มีหน้าทีÉในการกํากบัดแูลเพืÉอให้ผู้ มีหน้าทีÉในการกํากบัดูแลดําเนินการแก้ไข

ข้อมลูทีÉแสดงขดัตอ่ข้อเท็จจริง 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีÉในการกาํกบัดูแลต่องบการเงนิรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

ผู้บริหารมีหน้าทีÉรับผิดชอบในการจดัทําและนําเสนองบการเงินรวมและงบเฉพาะกิจการเหล่านี Êโดยถูกต้องตามทีÉ

ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและรับผิดชอบเกีÉยวกบัการควบคมุภายในทีÉผู้บริหารพิจารณาวา่จําเป็น

เพืÉอให้สามารถจดัทํางบการเงินรวมและงบเฉพาะกิจการทีÉปราศจากการแสดงข้อมูลทีÉขัดต่อข้อเท็จจริงอนัเป็น

สาระสําคญัไมว่า่จะเกิดจากการทจุริตหรือข้อผิดพลาด  

ในการจดัทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผู้บริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่ม

บริษัทในการดําเนินงานตอ่เนืÉอง เปิดเผยเรืÉองทีÉเกีÉยวกบัการดําเนินงานตอ่เนืÉอง (ตามความเหมาะสม) และการใช้

เกณฑ์การบญัชีสําหรับการดําเนนิงานตอ่เนืÉอง เว้นแตผู่้บริหารมีความตั ÊงใจทีÉจะเลิกกลุม่บริษทัและบริษัทหรือหยดุ

ดําเนินงานหรือไมส่ามารถดําเนินงานตอ่เนืÉองตอ่ไปได้ 

ผู้ มีหน้าทีÉในการกํากบัดแูลมีหน้าทีÉในการกํากบัดแูลกระบวนการในการจดัทํารายงานทางการเงินของกลุ่มบริษัท 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวตัถุประสงค์ เพืÉอให้ได้ความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบ

การเงินเฉพาะกิจการโดยรวมปราศจากการแสดงข้อมลูทีÉขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิด

จากการทจุริตหรือข้อผิดพลาดและเสนอรายงานของผู้สอบบญัชีซึÉงรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยูด้่วย ความเชืÉอมัÉน

อย่างสมเหตุสมผล คือความเชืÉอมัÉนในระดบัสูงแต่ไม่ได้เป็นการรับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตาม

มาตรฐานการสอบบญัชี จะสามารถตรวจพบข้อมลูทีÉขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัทีÉมีอยูไ่ด้เสมอไป ข้อมูล

ทีÉขัดต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาดและถือว่ามีสาระสําคัญเมืÉอคาดการณ์ได้อย่าง

สมเหตุสมผลว่ารายการทีÉขัดต่อข้อเท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตัดสินใจทาง

เศรษฐกิจของผู้ ใช้งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจากการใช้งบการเงินเหล่านี Ê 

ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบญัชี ข้าพเจ้าได้ใช้ดลุยพินิจและการสงัเกตและสงสยัเยีÉยงผู้

ประกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของข้าพเจ้ารวมถงึ 

 ระบแุละประเมินความเสีÉยงจากการแสดงข้อมลูทีÉขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการ

ตรวจสอบเพืÉอตอบสนองตอ่ความเสีÉยงเหล่านั Êนและได้หลกัฐานการสอบบญัชีทีÉเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอ

เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ความเสีÉยงทีÉไม่พบข้อมูลทีÉขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น

สาระสําคญัซึÉงเป็นผลมาจากการทจุริตจะสูงกวา่ความเสีÉยงทีÉเกิดจากข้อผิดพลาดเนืÉองจากการทุจริตอาจ

เกีÉยวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั Êงใจละเว้นการแสดงข้อมลู การแสดงข้อมลู

ทีÉไมต่รงตามข้อเท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคมุภายใน 
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 ทําความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในทีÉเกีÉยวข้องกบัการตรวจสอบเพืÉอออกแบบวิธีการตรวจสอบทีÉ

เหมาะสมกบัสถานการณ์แตไ่มใ่ช่เพืÉอวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการ

ควบคมุภายในของกลุ่มบริษัท 

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีทีÉผู้บริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทาง

บญัชีและการเปิดเผยข้อมลูทีÉเกีÉยวข้องซึÉงจดัทําขึ Êนโดยผู้บริหาร 

 สรุปเกีÉยวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชสํีาหรับการดําเนินงานตอ่เนืÉองของผู้บริหารและจาก

หลกัฐานการสอบบญัชทีีÉได้รับสรุปวา่มีความไมแ่นน่อนทีÉมีสาระสําคญัทีÉเกีÉยวกบัเหตกุารณ์หรือสถานการณ์

ทีÉอาจเป็นเหตใุห้เกิดข้อสงสยัอยา่งมีนยัสําคญัตอ่ความสามารถของกลุ่มบริษัทในการดําเนินงานต่อเนืÉอง

หรือไม ่ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปวา่มีความไมแ่นน่อนทีÉมีสาระสําคญั ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู้สอบ

บญัชีของข้าพเจ้าโดยให้ข้อสงัเกตถงึการเปิดเผยข้อมูลทีÉเกีÉยวข้องในงบการเงินหรือถ้าการเปิดเผยข้อมูล

ดงักล่าวไมเ่พียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลีÉยนแปลงไปข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ Êนอยูก่บัหลกัฐานการสอบ

บญัชีทีÉได้รับจนถงึวนัทีÉในรายงานของผู้สอบบญัชีของข้าพเจ้า อยา่งไรก็ตามเหตกุารณ์ 

 หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตใุห้กลุ่มบริษัทต้องหยดุการดําเนินงานตอ่เนืÉอง 

 ประเมินการนําเสนอ โครงสร้างและเนื Êอหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึง

การเปิดเผยข้อมลูวา่งบการเงินรวมแสดงรายการและเหตกุารณ์ในรูปแบบทีÉทําให้มีการนําเสนอข้อมูลโดย

ถกูต้องตามทีÉควรหรือไม ่

 ได้รับหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉเหมาะสมอย่างเพียงพอเกีÉยวกบัข้อมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่ม

หรือกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพืÉอแสดงความเห็นตอ่งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการกําหนดแนวทาง การควบคุมดูแลและการปฏิบัติงานตรวจสอบกลุ่มบริษัท 

ข้าพเจ้าเป็นผู้ รับผิดชอบแตเ่พียงผู้ เดียวตอ่ความเห็นของข้าพเจ้า  

ข้าพเจ้าได้สืÉอสารกบัผู้ มีหน้าทีÉในการกํากบัดูแลในเรืÉองต่างๆ ทีÉสําคญั ซึÉงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการ

ตรวจสอบตามทีÉได้วางแผนไว้ ประเด็นทีÉมีนยัสําคญัทีÉพบจากการตรวจสอบรวมถึงข้อบกพร่องทีÉมีนยัสําคญัใน

ระบบการควบคมุภายในหากข้าพเจ้าได้พบในระหวา่งการตรวจสอบของข้าพเจ้า 

ข้าพเจ้าได้ให้คํารับรองแกผู่้ มีหน้าทีÉในการกํากบัดแูลวา่ข้าพเจ้าได้ปฏิบติัตามข้อกําหนดจรรยาบรรณทีÉเกีÉยวข้อง

กบัความเป็นอิสระและได้สืÉอสารกบัผู้ มีหน้าทีÉในการกํากบัดแูลเกีÉยวกบัความสมัพนัธ์ทั ÊงหมดตลอดจนเรืÉองอืÉนซึÉง

ข้าพเจ้าเชืÉอวา่มีเหตผุลทีÉบคุคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของข้าพเจ้าและมาตรการทีÉ

ข้าพเจ้าใช้เพืÉอป้องกนัไมใ่ห้ข้าพเจ้าขาดความเป็นอิสระ 
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จากเรืÉองทีÉสืÉอสารกับผู้ มีหน้าทีÉในการกํากับดูแลข้าพเจ้าได้พิจารณาเรืÉองต่างๆทีÉมีนัยสําคัญมากทีÉสุดในการ

ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจบุนัและกําหนดเป็นเรืÉองสําคญัในการตรวจสอบ 

ข้าพเจ้าได้อธิบายเรืÉองเหล่านี Êในรายงานของผู้สอบบญัชีเว้นแตก่ฎหมายหรือข้อบงัคบัไมใ่ห้เปิดเผยต่อสาธารณะ

เกีÉยวกับเรืÉองดงักล่าวหรือในสถานการณ์ทีÉยากทีÉจะเกิดขึ Êนข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสืÉอสารเรืÉองดงักล่าวใน

รายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระทําดงักล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทาง

ลบมากกวา่ผลประโยชน์ตอ่ส่วนได้เสียสาธารณะจากการสืÉอสารดงักล่าว 

ผู้สอบบญัชีทีÉรับผิดชอบงานสอบบญัชีและการนําเสนอรายงานฉบบันี Êคือนางสาวกรรณิการ์ วิภาณรุัตน์ 

 

 

(นางสาวกรรณิการ์ วิภาณรุัตน์) 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน 7305 

บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั 

กรุงเทพมหานคร 

วนัทีÉ 28 กมุภาพนัธ์ 2565 
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12. งบการเงนิและหมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 
 (หน่วย: พนับาท)  

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

วนัทีÉ 31 ธันวาคม วนัทีÉ 31 ธันวาคม วนัทีÉ 31 ธันวาคม วนัทีÉ 31 ธันวาคม 

หมายเหต ุ 2564 2563 2564 2563 

สินทรัพย์ 

สินทรัพย์หมุนเวียน 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 100,337 111,157 6,175 19,873 

ลูกหนี Êการค้าและลูกหนี ÊหมนุเวียนอืÉน 8 179,770 256,440 627,568 874,397 

เงินให้กู้ ยืมระยะสั Êน 9 - 412,145 1,413,371 1,806,119 

สินค้าคงเหลือ 10 1,005,553 1,679,755 484,862 1,001,967 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจบุัน   - - - - 

สินทรัพย์ทางการเงินหมนุเวียนอืÉน 11 310,000 1,072,160 310,000 1,072,160 

สินทรัพย์หมนุเวียนอืÉน 12 395,000 - 247,000 - 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนหรือกลุ่มสินทรัพย์ทีÉจะจําหน่าย    

ทีÉจัดประเภทเป็นสินทรัพย์ทีÉถือไว้เพืÉอขาย 13 - 115,060 - - 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,990,660 3,646,717 3,088,976 4,774,516 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 

เงินลงทุนในบริษัทยอ่ย 14 - - 7,661 35,473 

เงินฝากประจําทีÉติดภาระคํ Êาประกนั 15 57,010 72,041 13,819 50,264 

สินทรัพย์ทางการเงินไมห่มนุเวียนอืÉน 16 2,102,454 900,000 2,102,454 900,000 

เงินลงทุนในหุ้นสามญัทีÉมีเงืÉอนไขการซื Êอคืน 9 312,959 - 312,959 - 

ลูกหนี Êการค้าและลูกหนี Êไมห่มนุเวียนอืÉน   3,089 3,229 539 508 

เงินให้กู้ ยืมระยะยาว 17 - - - - 

อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 18 9,271 8,454 259,288 264,793 

ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ 19 985,890 1,059,019 13,997 22,235 

สินทรัพย์สิทธิการใช้ 20 147,678 225,932 5,252 8,641 

สินทรัพย์ไมม่ีตวัตนอืÉน 21 1,048 1,067 46 61 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอืÉน 23 357,476 790,977 43,093 35,991 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,976,875 3,060,719 2,759,108 1,317,966 

รวมสินทรัพย์ 5,967,535 6,707,436 5,848,084 6,092,482 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

    

 (หน่วย: พนับาท)  

    

งบการเงินรวม 

 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    

วันทีÉ 31 ธันวาคม 

 

วันทีÉ 31 ธันวาคม 

 

วันทีÉ 31 ธันวาคม 

 

วันทีÉ 31 ธันวาคม 

  

หมายเหต ุ

 

2564 

 

2563 

 

2564 

 

2563 

หนี Êสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 

         หนี Êสินหมุนเวียน 

         เงินเบิกเกินบญัชแีละเงินกู้ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงิน   

 

- 

 

2,961 

 

- 

 

- 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน 24 

 

144,047 

 

344,435 

 

186,673 

 

180,845 

ส่วนของหนี ÊสินระยะยาวทีÉถึงกําหนดชําระภายในหนึÉงปี 1, 26 

 

35,200 

 

17,823 

 

21,093 

 

1,073 

ส่วนของหนี Êสินตามสญัญาเชา่ทีÉถึงกําหนดชําระภายในหนึÉงปี 27 

 

18,136 

 

59,760 

 

3,688 

 

3,456 

เงินกู้ยืมระยะสั Êน   

 

990 

 

990 

 

- 

 

- 

ประมาณการหนี Êสินหมนุเวียนสําหรับผลประโยชน์พนกังาน 28 

 

- 

 

425 

 

- 

 

425 

ประมาณการหนี ÊสินหมนุเวียนอืÉน 1, 25 

 

3,033,085 

 

3,036,602 

 

2,986,835 

 

2,986,584 

หนี Êสินทางการเงินหมนุเวียน   

 

25,482 

 

25,482 

 

- 

 

- 

รวมหนี Êสินหมุนเวียน 

  

3,256,940 

 

3,488,478 

 

3,198,289 

 

3,172,383 

           หนี Êสินไม่หมุนเวียน 

         หนี Êสินระยะยาว 1, 26 

 

11,572 

 

23,418 

 

- 

 

- 

หนี Êสินตามสญัญาเช่า 27 

 

45,690 

 

48,124 

 

2,055 

 

5,608 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี Êไม่หมนุเวียนอืÉน   

 

3,670 

 

2,972 

 

2,611 

 

434 

หนี Êสินภาษีเงินได้รอการตดับญัช ี 22 

 

5,666 

 

5,988 

 

- 

 

- 

ประมาณการหนี Êสินไม่หมนุเวียนสําหรับผลประโยชน์พนกังาน 28 

 

5,440 

 

4,730 

 

3,503 

 

3,150 

ประมาณการหนี Êสินไม่หมนุเวียนอืÉน 14.2 

 

46,168 

 

46,168 

 

46,168 

 

46,168 

รวมหนี Êสินไม่หมุนเวียน 

  

118,206 

 

131,400 

 

54,337 

 

55,360 

รวมหนี Êสิน 

  

3,375,146 

 

3,619,878 

 

3,252,626 

 

3,227,743 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

    

 (หน่วย: พนับาท)  

    

งบการเงินรวม 

 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    

วันทีÉ 31 ธันวาคม 

 

วันทีÉ 31 ธันวาคม 

 

วันทีÉ 31 ธันวาคม 

 

วันทีÉ 31 ธันวาคม 

  

หมายเหต ุ

 

2564 

 

2563 

 

2564 

 

2563 

หนี Êสินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ) 

         ส่วนของผู้ถือหุ้น 

         ทนุเรือนหุ้น 29 

        -  ทนุจดทะเบียน  

         

 

หุ้นสามญั 294,012.03  ล้านหุ้น  มลูค่าหุ้นละ 0.50 บาท 

    

147,006,013 

   

147,006,013 

 

หุ้นสามญั 162,117.14  ล้านหุ้น  มลูค่าหุ้นละ 0.50 บาท 

  

81,058,571 

   

81,058,571 

  -  ทนุทีÉออกและชาํระแล้ว 

         

 

หุ้นสามญั 85,324.81 ล้านหุ้น หุ้นละ 0.50 บาท 

  

42,662,405 

 

42,662,405 

 

42,662,405 

 

42,662,405 

ส่วนตํÉากว่ามลูค่าหุ้น 

  

(32,759,548) 

 

(32,759,548) 

 

(32,759,548) 

 

(32,759,548) 

ส่วนเกินทนุจากการลดทนุ 

  

153,537 

 

153,537 

 

153,537 

 

153,537 

ส่วนตํÉากว่าทนุจากการเพิÉมสดัสว่นการลงทนุในบริษัทย่อย 

  

(47,939) 

 

(47,939) 

 

- 

 

- 

ขาดทนุสะสม 

  

(7,416,064) 

 

(6,920,952) 

 

(7,460,936) 

 

(7,191,655) 

ส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ - สุทธิ 

  

2,592,391 

 

3,087,503 

 

2,595,458 

 

2,864,739 

ส่วนได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุม 

  

(2) 

 

55 

 

- 

 

- 

ส่วนของผู้ถือหุ้น - สุทธิ 

  

2,592,389 

 

3,087,558 

 

2,595,458 

 

2,864,739 

รวมหนี Êสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 

  

5,967,535 

 

6,707,436 

 

5,848,084 

 

6,092,482 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนี Ê 



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน)                                                                                            หน้าทีÉ 188 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ 

สําหรับปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

    

 (หน่วย: พนับาท)  

    

งบการเงินรวม 

 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  

หมายเหต ุ

 

2564 

 

2563 

 

2564 

 

2563 

           รายได้ 

         

 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

  

968,306 

 

406,552 

 

500,481 

 

134,545 

 

รายได้จากกิจการโรงแรม  

  

67,124 

 

98,522 

 

- 

 

- 

 

รายได้ค่าเชา่อสงัหาริมทรัพย์และบริการทีÉเกีÉยวข้อง 

  

- 

 

20,618 

 

- 

 

- 

รวมรายได้ 

  

1,035,430 

 

525,692 

 

500,481 

 

134,545 

           ต้นทุน 

         

 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย ์

  

(1,173,252) 

 

(341,828) 

 

(531,642) 

 

(111,603) 

 

ต้นทนุบริการจากกิจการโรงแรม  

  

(157,517) 

 

(192,727) 

 

- 

 

- 

 

ต้นทนุจากกิจการให้เชา่อสงัหาริมทรัพย์และบริการทีÉเกีÉยวข้อง 

 

- 

 

(9,382) 

 

- 

 

- 

รวมต้นทุน 

  

(1,330,769) 

 

(543,937) 

 

(531,642) 

 

(111,603) 

           กําไร(ขาดทุน)ขั Êนต้น 

  

(295,339) 

 

(18,245) 

 

(31,161) 

 

22,942 

 

รายได้อืÉน 30 

 

235,300 

 

60,415 

 

293,409 

 

328,204 

กําไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่าย 

  

(60,039) 

 

42,170 

 

262,248 

 

351,146 

 

ต้นทนุในการจดัจําหน่าย 

  

(52,429) 

 

(43,168) 

 

(34,426) 

 

(16,136) 

 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

  

(365,675) 

 

(379,434) 

 

(496,386) 

 

(783,699) 

รวมค่าใช้จ่าย 

  

(418,104) 

 

(422,602) 

 

(530,812) 

 

(799,835) 

           ขาดทุนก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 

  

(478,143) 

 

(380,432) 

 

(268,564) 

 

(448,689) 

ต้นทนุทางการเงิน 

  

(10,357) 

 

(11,408) 

 

(717) 

 

(740) 

           ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ 

  

(488,500) 

 

(391,840) 

 

(269,281) 

 

(449,429) 

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ 

  

(6,661) 

 

(49) 

 

- 

 

- 

           ขาดทุนสุทธิสําหรับปี 

  

(495,161) 

 

(391,889) 

 

(269,281) 

 

(449,429) 

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืÉน 

  

- 

 

- 

 

- 

 

- 

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 

  

(495,161) 

 

(391,889) 

 

(269,281) 

 

(449,429) 

           การแบ่งปันขาดทุนสําหรับปี 

         

 

ส่วนทีÉเป็นของบริษัทใหญ่ 

  

(495,112) 

 

(391,761) 

 

(269,281) 

 

(449,429) 

 

ส่วนทีÉเป็นของสว่นได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุม 

  

(49) 

 

(128) 

 

- 

 

- 

    

(495,161) 

 

(391,889) 

 

(269,281) 

 

(449,429) 

           การแบ่งปันขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 

         

 

ส่วนทีÉเป็นของบริษัทใหญ่ 

  

(495,112) 

 

(391,761) 

 

(269,281) 

 

(449,429) 

 

ส่วนทีÉเป็นของสว่นได้เสียทีÉไม่มีอํานาจควบคุม 

  

(49) 

 

(128) 

 

- 

 

- 

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 

  

(495,161) 

 

(391,889) 

 

(269,281) 

 

(449,429) 

           
ขาดทุนต่อหุ้นขัÊนพื Êนฐานส่วนทีÉเป็นของบริษัทใหญ่ 

         

 

(เทียบเท่ามลูค่าหุ้นละ 0.50 บาทต่อหุ้น) 33 

 

(0.0058) 

 

(0.0046) 

 

(0.0032) 

 

(0.0053) 

จํานวนหุ้นถัวเฉลีÉยถ่วงนํ Êาหนัก (พันหุ้น) 

  

85,324,811 

 

85,324,811 

 

85,324,811 

 

85,324,811 

 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนี Ê 



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้น 

สําหรับปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

 (หนว่ย: พนับาท) 

งบการเงินรวม  

สว่นตํÉากวา่ทุน 

ทนุ จากการเพิÉม รวม สว่นได้เสีย รวม 

ทีÉออกและ สว่นเกิน (ตํÉากวา่) สว่นเกินทนุ สดัสว่นการลงทนุ สว่นของผู้ถือหุ้น ทีÉไม่มี 

ชําระแล้ว มูลค่าหุ้น จากการลดทุน ในบริษัทย่อย ขาดทนุสะสม ของบริษัท อํานาจควบคุม สทุธิ 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2563 

 

42,662,405 (32,759,548) 153,537 (47,939) (6,529,191) 3,479,264 183 3,479,447 

ขาดทนุเบด็เสร็จรวมสําหรับปี - - - - (391,761) (391,761) (128) (391,889) 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2563 

 

42,662,405 (32,759,548) 153,537 (47,939) (6,920,952) 3,087,503 55 3,087,558 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2564 

 

42,662,405 (32,759,548) 153,537 (47,939) (6,920,952) 3,087,503 55 3,087,558 

ขาดทนุเบด็เสร็จรวมสําหรับปี - - - - (495,112) (495,112) (49) (495,161) 

ลดลงจากการหมดอํานาจการควบคุมในบริษัทย่อย - - - - - - (8) (8) 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

 

42,662,405 (32,759,548) 153,537 (47,939) (7,416,064) 2,592,391 (2) 2,592,389 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนี Ê 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้น 

สําหรับปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

 (หน่วย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ  

ทนุทีÉออก ส่วนเกิน (ตํÉากว่า) ส่วนเกินทนุ รวมส่วนของผู้ ถือหุ้น 

และชําระแล้ว มลูค่าหุ้น จากการลดทนุ ขาดทนุสะสม สทุธิ 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2563 

 

42,662,405 (32,759,548) 153,537 (6,742,226) 3,314,168 

ขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี - - - (449,429) (449,429) 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2563 

 

42,662,405 (32,759,548) 153,537 (7,191,655) 2,864,739 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 มกราคม 2564 

 

42,662,405 (32,759,548) 153,537 (7,191,655) 2,864,739 

ขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี - - - (269,281) (269,281) 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

 

42,662,405 (32,759,548) 153,537 (7,460,936) 2,595,458 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนี Ê                
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบกระแสเงินสด 

สําหรับปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

       
(หน่วย: พนับาท) 

       
งบการเงินรวม 

 
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

     
หมายเหต ุ

 
2564   2563 

 
2564   2563 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน 
         

 
ขาดทนุสทุธิสาํหรับปี 

  
(495,161) 

 
(391,889) 

 
(269,281) 

 
(449,429) 

 
ปรับรายการทีÉกระทบกําไร(ขาดทนุ)เป็นเงินสดรับ (จ่าย) 

         

  
การปรับปรุงด้วยค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ 

  
6,661 

 
49 

 
- 

 

- 

  
การปรับปรุงต้นทนุทางการเงิน 

  
10,357 

 
11,408 

 
717 

 
740 

  
การปรับปรุงด้วยดอกเบี Êยรับ 

  
(157,330) 

 
(12,032) 

 
(256,606) 

 
(125,645) 

  
การปรับปรุงด้วยลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน (เพิÉมขึ Êน) ลดลง 

  
30,919 

 
(110,529) 

 
20,045 

 
12,435 

  
การปรับปรุงด้วยลกูหนี Êการค้าและลกูหนี Êไม่หมนุเวียนอืÉนลดลง 

  
140 

 
3,973 

 
(31) 

 
593 

  
การปรับปรุงด้วยสินค้าคงเหลือลดลง 

  
755,036 

 
306,645 

 
566,428 

 
97,103 

  
การปรับปรุงด้วยสินทรัพย์ทางการเงิน (เพิÉมขึ Êน) 

  
(310,000) 

 
- 

 
(310,000) 

 
- 

  
การปรับปรุงด้วยเงินฝากประจําทีÉติดภาระคํ Êาประกันลดลง 

  
15,031 

 
22,341 

 
36,445 

 
207 

  
การปรับปรุงด้วยสินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอืÉน (เพิÉมขึ Êน) ลดลง 

  
193,716 

 
(25,498) 

 
1,201 

 
(1,201) 

  
การปรับปรุงด้วยเจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊอืÉน เพิÉมขึ Êน (ลดลง) 

  
(197,239) 

 
96,630 

 
78,802 

 
(44,148) 

  
การปรับปรุงด้วยเจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี Êไม่หมนุเวียนอืÉนเพิÉมขึ Êน 

  
698 

 
487 

 
2,177 

 
434 

  
ค่าเสืÉอมราคา ค่าสญูสิ Êนและค่าตัดจาํหนา่ย 

  
88,192 

 
95,752 

 
10,863 

 
12,119 

  
การปรับปรุงด้วยประมาณการหนี ÊสินเพิÉมขึ Êน (ลดลง) 

  
(11,229) 

 
(4,263) 

 
251 

 
(481) 

  
การปรับปรุงด้วยค่าเผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิต 

  
11,011 

 
8,348 

 
199,515 

 
353,279 

  
การปรับปรุงด้วยสาํรองค่าความเสียหายจากคดีฟ้องร้อง เพิÉมขึ Êน (ลดลง) 

  
9,315 

 
45,713 

 
- 

 
274 

  
การปรับปรุงด้วยประมาณการหนี Êสินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 

  
710 

 
785 

 
353 

 
380 

  
การปรับปรุงด้วยรายได้อืÉน 

  
(3,385) 

 
(2,753) 

 
(127) 

 
(115) 

  
การปรับปรุงด้วยค่าใช้จ่ายตดัจา่ย 

  
5,023 

 
8,668 

 
384 

 
60 

  
การปรับปรุงด้วย (โอนกลบั) ค่าเผืÉอผลขาดทนุของสินค้าคงเหลือ 

  
(80,834) 

 
(24,431) 

 
(49,323) 

 
(6,277) 

  
การปรับปรุงด้วย (โอนกลบั) ค่าเผืÉอผลขาดทนุเงินลงทนุในบริษัทย่อย 

  
- 

 

- 
 

(14,293) 
 

90,007 

  
การปรับปรุงด้วยผล (กําไร)ขาดทนุจากการตัดจาํหนา่ยทีÉดิน อาคาร อปุกรณ์ 

 
(5,644) 

 
793 

 
(6,489) 

 
(17) 

  
การปรับปรุงด้วยค่าเผืÉอผลขาดทนุของสินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอืÉน 

  
244,300 

 
22,237 

 
- 

 

- 

  
การปรับปรุงด้วยผลขาดทนุจากการขายทีÉดิน อาคาร อุปกรณ์และสิทธิการเช่า 

 
- 

 
5,148 

 
- 

 

- 

  
เงินสดจ่ายจากการประมาณการหนี Êสินสําหรับผลประโยชน์พนกังาน 

  
(425) 

 
(1,209) 

 
(425) 

 
(786) 

  
การปรับปรุงด้วยขาดทนุจากการด้อยค่าของทรัพย์สนิทีÉมีไว้เพืÉอขาย 

  
- 

 
25,114 

 
- 

 
- 

  
การปรับปรุงด้วยขาดทนุจากการจาํหนา่ยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 

  
(4,578) 

 
- 

 

131,605 

 

- 

  
การปรับปรุงด้วยขาดทนุจากการด้อยค่าของสินทรัพย์สิทธิการใช้ 

  
67,200 

 
- 

 

- 

 

- 

  
การปรับปรุงด้วยขาดทนุจากการด้อยค่าของอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ 

  
(8,730) 

 
- 

 

- 

 

- 

   
รวมการปรับปรุงจากการกระทบยอดกําไร (ขาดทนุ) 

  
163,754 

 
81,487 

 
142,211 

 
(60,468) 

  
กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) การดําเนินงาน 

         

  
ภาษีเงินได้จา่ยออก 

  
(12,155) 

 
(8,090) 

 
(8,303) 

 
(2,608) 

   
กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 

  
151,599 

 
73,397 

 
133,908 

 
(63,076) 

 

 

 

 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนี Ê 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบกระแสเงินสด (ตอ่) 

สําหรับปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

       
(หน่วย: พนับาท) 

       
งบการเงินรวม 

 
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

     
หมายเหต ุ

 
2564   2563 

 
2564   2563 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 
         

  
เงินสดจ่ายเงินมดัจําซื Êอหุ้นสามญับริษัทเป้าหมาย 

  
(395,000) 

 
- 

 
(247,000) 

 
- 

  
เงินสดจ่ายเงินเพิÉมทนุในหุ้นสามญัในบริษัทย่อย 

  
- 

 
- 

 
(181,500) 

 
- 

  
เงินสดรับจากการขายหุ้นสามญัในบริษัทยอ่ย 

  
92,000 

 
- 

 
25,000 

 
- 

  
เงินสดรับจากการขายทีÉดิน อาคาร อุปกรณ์ 

  
12,981 

 
17 

 
12,981 

 
17 

  
เงินสดจ่ายเพืÉอซื ÊอทีÉดิน อาคาร อุปกรณ์  

  
(3,463) 

 
(1,175) 

 
(206) 

 
(90) 

  
เงินสดจ่ายเพืÉอซื Êอสินทรัพย์ไม่มีตวัตน 

  
(233) 

 
(254) 

 
- 

 
(73) 

  
เงินสดจ่ายเงินให้กู้ยืมระยะสั Êน 

  
- 

 
- 

 
(927,441) 

 
(432,962) 

  
เงินสดรับชาํระคืนจากเงินให้กู้ยืมระยะสั Êน 9 

 
154,131 

 
- 

 
1,079,668 

 
486,864 

  
ดอกเบี Êยรับ 

  
1,688 

 
29,035 

 
74,909 

 
28,633 

   
กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน 

  
(137,896) 

 
27,623 

 
(163,589) 

 
82,389 

 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

         

  
เงินเบิกเกินบญัชแีละเงินกู้ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงินลดลง 

  
(2,961) 

 
(33) 

 
- 

 
- 

  
เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาว 

  
20,000 

 
- 

 
20,000 

 
- 

  
เงินสดจ่ายเพืÉอชาํระเงินกู้ยืมระยะยาว 

  
(14,489) 

 
(8,635) 

 
- 

 
- 

  
เงินสดทีÉผู้ เช่าจา่ยเพืÉอลดจํานวนหนี ÊสินซึÉงเกิดขึ Êนจากสญัญาเช่า 

  
(15,504) 

 
(9,202) 

 
(3,321) 

 
(2,968) 

  
ดอกเบี Êยจา่ย 

  
(6,776) 

 
(8,452) 

 
(696) 

 
(722) 

   
กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน 

  
(19,730) 

 
(26,322) 

 
15,983 

 
(3,690) 

              
 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง - สุทธิ 
  

(6,027) 
 

74,698 
 

(13,698) 
 

15,623 

 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 

  
111,157 

 
36,459 

 
19,873 

 
4,250 

 
เงินสดลดลงจากการสูญเสียอํานาจการควบคมุในบริษัทย่อย 

  
(4,793) 

 

- 

 

- 

 

- 

 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิ Êนปี 

  
100,337 

 
111,157 

 
6,175 

 
19,873 

ข้อมูลเพิÉมเติมประกอบกระแสเงินสด 
         

รายการทีÉไม่กระทบเงินสด 
         

 
1. ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทยอ่ยแห่งหนึÉงโอนจดัประเภทและทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ เป็นอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ จํานวน 0.90 ล้านบาท     

 
  เนืÉองจากเปลีÉยนแปลงวตัถปุระสงค์เป็นให้เช่า                   

 
2. ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทได้รับชําระหนี Êเงินให้กู้ยืมระยะสั Êน จากบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกันแห่งหนึÉง บริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกันดังกล่าว         

 
  ได้ชําระหนี Êโดยการตีราคาหลกัทรัพย ์ด้วยหุ้นสามญัของบริษัททีÉไม่อยูใ่นตลาดหลกัทรัพย์ จาํนวน 312.96 ล้านบาท ซึÉงบริษัทนํามาหกัดอกเบี Êยค้างรับ      

 
  จํานวน 54.95 ล้านบาท และเงินต้นเงินให้กู้ยืมระยะสั Êน จํานวน 258.01 ล้านบาท(หมายเหต ุ9)              

 
3. ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทได้รับชําระหนี ÊเงินตามตัÌวสญัญาใช้เงิน จากบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกันแห่งหนึÉง บริษทัทีÉไม่เกีÉยวข้องกันดังกล่าว       

 
  ได้ชําระหนี Êโดยการตีราคาหลกัทรัพย ์ด้วยหุ้นสามญัของบริษัททีÉไม่อยูใ่นตลาดหลกัทรัพย์ จาํนวน 1,202,454 ล้านบาท ซึÉงบริษัทนํามาหกัดอกเบี Êยค้างรับ      

 
  จํานวน 17.45 ล้านบาท และเงินต้นเงินให้กู้ยืมระยะสั Êน จํานวน 1,072,160 ล้านบาท(หมายเหตุ 16)              

 
4. ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทขายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย โดยเงินบางสว่นทีÉขายได้ให้บริษํทย่อยกู้ยืมเงินเป็นเงิน 67 ล้านบาท         

 

 

 

 

 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนี Ê 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

งบกระแสเงินสด (ตอ่) 

สําหรับปีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

 

 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

         

 
ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 ประกอบด้วย : 

         

       
(หน่วย: พันบาท) 

       
งบการเงินรวม 

 
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

       
31 ธันวาคม 2564 

 
31 ธันวาคม 2563 

 
31 ธันวาคม 2564 

 
31 ธันวาคม 2563 

 
เงินสด 

    
1,140 

 
1,407 

 
77 

 
239 

 
เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย์ 

  
39,509 

 
45,686 

 
1,420 

 
1,147 

 
เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวนั 

  
7,481 

 
3,815 

 
4,678 

 
517 

 
เงินฝากธนาคาร - ประจํา 

  
34,207 

 
42,279 

 
- 

 
- 

 
เช็คเงินฝากระหวา่งทาง 

  
- 

 
17,970 

 
- 

 
17,970 

 
ตัÌวสัญญาใช้เงิน 

  
18,000 

 
- 

 
- 

 
- 

 
รวม 

    
100,337 

 
111,157 

 
6,175 

 
19,873 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนี Ê 
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บริษัท เอคิว เอสเตท จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตปุระกอบงบการเงิน    

วันทีÉ 31 ธันวาคม 2564 

1. ข้อมูลทัÉวไป 

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) (ต่อไปจะเรียกว่า “บริษัท”) จัดตั Êงขึ Êนในประเทศไทยและได้รับการจดทะเบียน

เป็นบริษัทมหาชนในปี ŚŝśŞ บริษัทประกอบกิจการในประเทศไทยโดยมีธุรกิจหลกัคือธุรกิจเกีÉยวกับการพัฒนาและ

การค้าอสงัหาริมทรัพย์ บริษัทย้ายสาํนกังานจดทะเบียนมาตั Êงอยู่เลขทีÉ řŘŚ ถนนริมคลองบางกะปิ แขวงบางกะปิ เขต

ห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 

ř.ř สถานะของบริษัท    

(ก) เมืÉอวนัทีÉ ŚŞ สงิหาคม ŚŝŝŠ ศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง (“ศาลฎีกา”) ได้พิพากษา

คดีทีÉอัยการสูงสุดเป็นโจทก์ฟ้องบุคคลและนิติบุคคลรวม Śş คน และบริษัทถูกฟ้องเป็นจําเลยทีÉ ŚŘ ในข้อ

กล่าวหาร่วมกันและสนับสนุนเจ้าพนักงาน และพนักงานในองค์การของรัฐ (ธนาคารพาณิชย์ของรัฐแห่งหนึÉง) 

กระทําความผิดต่อตําแหน่งหน้าทีÉทางราชการ ยกัยอกทรัพย์ในการอนมุติัให้สนิเชืÉอโดยมิชอบโดยจําเลยทีÉ řŠ ถึง 

Śş ร่วมกนัและสนบัสนนุจําเลยทีÉ ř ถึง řş ด้วยการเสนอโครงการขอสินเชืÉอเพืÉอนําเงินไปซื ÊอทีÉดินปลดภาระหนี Ê

ธนาคารแห่งหนึÉง และเสนอขอซื Êอหุ้นบริุมสทิธิของจําเลยทีÉ ŚŘ ทีÉธนาคารพาณิชย์ของรัฐดังกล่าวถือครองอยู่ โดย

ศาลฎีกาพิพากษาให้บริษัทร่วมกบัจําเลยทีÉ Śŝ และ ŚŞ คืนเงินจํานวน řŘ,ŘŘŜ.Ŝş ล้านบาท แก่ธนาคารพาณิชย์

ของรัฐดังกล่าว ทั Êงนี Ê ผู้กู้บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดัสเทรียล พาร์ค จํากัด (“โกลเด้น”) (จําเลยทีÉ řš) และ

บริษัท เค แอนด์ วี เอส อาร์ เอส การ์เด้นโฮม จํากัด (“การ์เด้นโฮม”) บริษัทย่อยของจําเลยทีÉ řš ได้มีทีÉดินจด

จํานองทีÉเป็นหลกัประกัน ต่อมาในเดือนพฤษภาคม Śŝŝš บริษัทได้ว่าจ้างผู้ประเมินอิสระหนึÉงราย เพืÉอทําการ

ประเมินราคาหลกัประกนัดงักลา่ว โดยใช้วิธีเปรียบเทียบกบัข้อมลูตลาดมีราคาประเมินเท่ากับ řŚ,şŜš ล้านบาท 

ราคาประเมินดงักลา่วใช้สาํหรับอ้างอิงในการเสนอขายกับบุคคลภายนอก ผู้บริหารคาดว่ามูลค่าบังคับขายของ

ทีÉดินดงักลา่วสทุธิจากค่านายหน้าในการขายมีจํานวนเงินประมาณ Š,šŚŜ.śŘ ล้านบาท และในปี Śŝŝš ผู้บริหาร

คาดว่ามลูค่าบงัคบัขายทีÉดินดงักลา่วมีจํานวนเงินประมาณ ŝ,ŠŘŘ ล้านบาท กรมบังคับคดีได้กําหนดวันนัดขาย

ทอดตลาดทีÉดินหลกัประกนัดงักล่าวในวันทีÉ Śş ธันวาคม ŚŝŞŘ  ปรากฎว่าในวันดังกล่าวเจ้าพนักงานบังคับคดี

ได้รับแจ้งคําสัÉงงดการบังคับดคีของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง (“ศาลฎีกา”) ลง

วนัทีÉ Śŝ ธันวาคม ŚŝŞŘ ซึÉงการงดการบังคับคดีดังกล่าวจะมีผลไปจนกว่าศาลฎีกาจะมีคําสัÉงเปลีÉยนแปลงเป็น

อย่างอืÉน ดงันั Êน เจ้าพนกังานบงัคบัคดีจงึได้ทําการงดการขายทอดตลาดทีÉดินหลกัประกันดังกล่าวตามคําสัÉงของ

ศาลฎีกา ทั Êงนี Ê การทีÉศาลฎีกามีคําสัÉงงดการบงัคบัคดีนั Êน สืบเนืÉองมาจากการทีÉจําเลยทีÉ ś ได้ยืÉนคําร้องของดการ

ขายทอดตลาดต่อศาลฎีกาเมืÉอวนัทีÉ Śř ธันวาคม ŚŝŞŘ ซึÉงศาลฎีกาได้ทําการนัดไต่สวนคําร้องดังกล่าว เมืÉอวันทีÉ 

Śŝ ธันวาคม ŚŝŞŘ โดยศาลฎีกาได้มีคําสัÉงให้สําเนาคําร้องดังกล่าวให้เจ้าพนักงานบังคับคดีและคู่ความทีÉ

เกีÉยวข้องทราบโดยให้คู่ความทีÉเกีÉยวข้องทําการคัดค้านคําร้องดังกล่าวภายใน řŝ วัน นับแต่วันทีÉได้รับสําเนาคํา

ร้อง และให้เลืÉอนคดีไปนดัไต่สวนคําร้องดงักลา่วในวันทีÉ ŝ และ Š มีนาคม ŚŝŞř และมีคําสัÉงให้งดการบังคับคดี 

ไว้ในระหว่างทีÉศาลฎีกาวินิจฉัยชี Êขาดคําร้องจนกว่าศาลฎีกาจะมีคําสัÉงเปลีÉยนแปลงเป็นอย่างอืÉน ทั Êงนี Ê เมืÉอวันทีÉ    

ŝ มีนาคม ŚŝŞř ศาลฎีกาได้ยกเลกิคําสัÉงทีÉให้งดการบงัคบัคดีตามรายงานกระบวนการพิจารณาฉบับลงวันทีÉ Śŝ 

ธันวาคม ŚŝŞŘ และยกเลกิวนันดัวนัทีÉ Š มีนาคม ŚŝŞř และเมืÉอวันทีÉ š เมษายน ŚŝŞř กรมบังคับคดีได้กําหนด
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วันนัดขายทอดตลาดทีÉดินหลกัประกันดังกล่าวดังนี Ê นัดทีÉ ř วันทีÉ Ş มิถุนายน ŚŝŞř นัดทีÉ Ś วันทีÉ Śş มิถุนายน 

ŚŝŞř นัดทีÉ ś วันทีÉ řŠ กรกฎาคม ŚŝŞř และนัดทีÉ Ŝ วันทีÉ Š สิงหาคม ŚŝŞř โดยมีราคาเริÉมต้นทีÉกําหนดโดย

คณะกรรมการกําหนดราคาทรัพย์ จํานวน Š,šŝŘ.şŠ ล้านบาท โดยในการขายทอดตลาดครั ÊงแรกราคาเริÉมต้น

เท่ากบัราคาประเมินอ้างอิง หากไม่มีผู้ เข้าเสนอราคา เจ้าพนักงานบังคับคดีจะปรับลดราคาเริÉมต้นลงร้อยละ řŘ 

ของราคาดงักลา่วสาํหรับการขายแต่ละครั Êง แต่ราคาเริÉมต้นจะไม่น้อยกว่าร้อยละ şŘ ของราคาประเมินอ้างอิง ใน

กรณีเป็นการขายโดยการจํานองติดไปในการขายแต่ละครั Êงเจ้าพนักงานบังคับคดีจะหักยอดหนี ÊจํานองทีÉเป็น

ปัจจบุนัออกจากราคาประเมินอ้างอิงด้วย ทั Êงนี Ê ในกรณีมีเศษจะมีการปัดเศษตามประกาศดังกล่าว เมืÉอวันทีÉ ŚŞ 

กรกฎาคม ŚŝŞř ศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมืองได้มีคําสัÉงคดีหมายเลขดําทีÉ อม.ข.

ř/ŚŝŞř ให้ยกเลกิคําสัÉงงดการบังคับคดีตามรายงานกระบวนพิจารณา ฉบับวันทีÉ řŝ พฤษภาคม ŚŝŞř โดยให้

เจ้าพนกังานบงัคบัคดีทีÉดินแปลงอืÉนต่อไปได้ เว้นแต่ทีÉดินทีÉติดข้อพิพาทบางแปลง ให้งดการบังคับคดีไว้จนกว่า

ศาลจะมีคําสัÉงเป็นอย่างอืÉน ต่อมาเมืÉอวันทีÉ řŜ กันยายน ŚŝŞř  บริษัทได้รับประกาศจากกรมบังคับคดีฉบับลง

วนัทีÉ řş สงิหาคม ŚŝŞř โดยเจ้าพนักงานบังคับคดีได้ประกาศการขายทอดตลาดทรัพย์ในคดีนี Êรวม Ŝ นัด ดังนี Ê 

นดัทีÉ ř ในวันทีÉ řş ตุลาคม ŚŝŞř นัดทีÉ Ś ในวันทีÉ ş พฤศจิกายน ŚŝŞř นัดทีÉ ś ในวันทีÉ ŚŠ พฤศจิกายน ŚŝŞř 

และนัดทีÉ Ŝ ในวันทีÉ řš ธันวาคม ŚŝŞř และ เมืÉอวันทีÉ řş ตุลาคม ŚŝŞř บริษัทได้มีการขายทอดตลาดทรัพย์

หลกัประกนัดงักลา่ว มีผู้ประมลูซื Êอได้ในราคา Š,šřŜ.Řş ล้านบาทและผู้ประมูลได้รับอนุญาตให้ขยายระยะเวลา

ชําระเงินออกไปเป็นวนัทีÉ ř กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŚ ทรัพย์ทีÉขายทอดตลาดดังกล่าวแบ่งออกเป็น ś กลุ่ม โดยแบ่งออก

ได้ดงันี Ê 

กลุ่มทีÉř คดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งการเมือง คดีหมายเลขแดงทีÉอม.ŝŝ/ŚŝŝŠ โดยการยึดทรัพย์การขาย

ทอดตลาดทีÉดินของบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดัสเทรียล พาร์ค จํากัด จํานวน ř,şŞŠ ไร่ ผู้ ซื Êอทรัพย์จากการ

ขายทอดตลาดมลูค่า Ŝ,Řřš.ŞŚ ล้านบาท ผู้ ซื Êอได้วางเงินมัดจํา จํานวน ŚŘř ล้านบาท ส่วนทีÉเหลือผู้ ซื Êอจะชําระ

ภายในวนัทีÉ ř กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŚ และเมืÉอวนัทีÉ ŚŜ มกราคม ŚŝŞŚ ผู้ ซื Êอได้ชําระเงินจํานวน ś,ŠřŠ.ŞŚ ล้านบาท 

กลุ่มทีÉ Ś คดีแพ่ง คดีหมายเลขแดงทีÉ ŜŘŘş/ŚŝŝŚ คดีสาขาดําทีÉ ถ.ŝš/ŚŝŞř บริษัท กฤษดามหานคร จํากัด

(มหาชน) โจทก์ฟ้อง บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉอินดัสเทรียล พาร์ค (โกลเด้นฯ) จําเลย เรืÉองเงินมัดจําทีÉดิน เนื Êอ

ทีÉดินคดีนี ÊทีÉยดึทรัพย์ขายทอดตลาดจํานวน Şŝš-ś-ŞŘ ไร่ กรรมสทิธิ Í ทีÉดิน เป็นของบริษัทโกลเด้นฯ ผู้ ซื Êอประมูลซื Êอ

ราคา ř,ŚŞř.ŘŚ ล้านบาท วางเงินมดัจําจํานวน Şŝ ล้านบาท และเมืÉอวันทีÉ řŝ กันยายน ŚŝŞś ผู้ ซื Êอได้ชําระเงิน

จํานวน ř,řšŞ.ŘŚ ล้านบาท ผู้ ร้องคือ บริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากัด ถือหุ้นโดย โกลเด้นฯ šš.šş% ยืÉนคํา

ร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาด โดยอ้างว่าการขาย ทอดตลาดไม่ชอบด้วยกฎหมาย บริษัทได้ยืÉนคําคัดค้าน

ฉบบัลงวนัทีÉ ŚŜ มกราคม ŚŝŞŚ ยืÉนคําร้องดงักลา่วแล้วและศาลได้นดัฟังคําสัÉงศาลแพ่งในวันทีÉ ŚŘ มีนาคม ŚŝŞŚ 

ศาลพิพากษาว่าผู้ ร้องเป็น เพียงผู้ ถือหุ้นของบริษัท โกลเด้นฯ ผู้ ร้องจึงมิได้มีฐานะเป็นผู้ มีส่วนได้เสียในการบังคดี

อีกทั ÊงการยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาดในคดีนี ÊเกีÉยวพันหรือกระทบต่อผู้ ร้อง ซึÉงเป็นลกูหนี Êตามคํา

พิพากษาในคดีล้มละลายกลาง ซึÉงผู้ ร้องอ้างว่าทําให้ผู้ ร้องไม่สามารถชําระหนี Êแก่เจ้าหนี Êได้ครบถ้วนและได้รับ

ความเสียหาย จึงถือว่าเป็นการต่อสู้คดีเกีÉยวกับทรัพย์สินของลูกหนี ÊเมืÉอผู้ ร้องถูกศาลพิพากษาให้เป็นบุคคล

ล้มละลาย อํานาจในการต่อสู้คดีเกีÉยวกบัทรัพย์สนิของผู้ ร้องเป็นอํานาจเจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์แต่เพียงผู้ เดียว       

ผู้ ร้องจงึไม่มีอํานาจยืÉนคําร้องในคดีนี Êผลของคดีศาลยกคําร้อง โดยศาลอุทธรณ์ได้ยืนตามศาลชั Êนต้น โดยได้อ่าน

คําพิพากษาเมืÉอวนัทีÉ řŚ มีนาคม ŚŝŞś ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ Śř กรกฎาคม ŚŝŞś ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) ได้
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ยืÉนคําร้องคดัค้านคําสัÉงเจ้าพนักงานบังคับคดีทีÉให้งดจ่ายเงิน เป็นคดีสาขาดําทีÉ ขช.ŚŜŝ/ŚŝŞŘ สาขาแดงทีÉ ขช. 

śŠ/ŚŝŞř โดยศาลนัดไต่สวนคําร้องในวันทีÉ řŜ กันยายน ŚŝŞś ทนายโจทก์ได้ยืÉนคําคัดค้านกรณีเจ้าพนักงาน

บงัคบัคดีมีคําสัÉงยืนตามบัญชีส่วนเฉลีÉยทรัพย์ เมืÉอวันทีÉ ŝ สิงหาคม ŚŝŞś โดยศาลได้นัดไต่สวนคําร้องวันทีÉ řŚ 

ตลุาคม ŚŝŞś และได้ยืÉนคําคดัค้านคําร้องของธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) เมืÉอวนัทีÉ śř สิงหาคม ŚŝŞś เมืÉอ

ถงึวนันดัไต่สวนคําร้องวนัทีÉ řŜ กนัยายน ŚŝŞś ศาลมีคําสัÉงยกคําร้องของโจทก์และยกเลิกวันนัดไต่สวนในวันทีÉ 

řŚ ตุลาคม ŚŝŞś และมีคําสัÉงในเจ้าพนักงานบังคับคดีจ่ายเงินให้แก่บุคคลตามบัญชีส่วนเฉลีÉยนั Êนต่อไป 

(หมายถึงจ่ายเงินให้ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) ตามบัญชีรับ-จ่าย) ต่อมาทนายโจทก์จึงได้ยืÉนอุทธรณ์

คําสัÉงศาลชั Êนต้น เมืÉอวนัทีÉ řŚ ตลุาคม ŚŝŞś ซึÉงปัจจบุนัอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลอทุธรณ์ 

กลุ่มทีÉ ś คดีศาลล้มละลายกลางคดีหมายเลขแดงทีÉ ล.řŚŜš/Śŝŝŝ ทรัพย์ขายทอดตลาดจากคดีนี Ê จํานวน 

ř,ŠŞŠ-ś- šş.şŚไร่ กรรมสทิธิ Í ในทีÉดินเป็นของบริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั ผู้ ซื Êอ ประมลูซื Êอราคา ś,Şśś.Ŝś 

ล้านบาทวางเงินมัดจําจํานวน řŠŚ.ŝŘ ล้านบาท และเมืÉอวันทีÉ Śś มีนาคม ŚŝŞś ผู้ ซื Êอได้ชําระเงินจํานวน 

ś,ŜŝŘ.šś ล้านบาท บริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากัด ร้องคัดค้าน ทําให้ผู้ ซื ÊอยืÉน เรืÉองต่อศาลคัดค้านคําร้อง

ของบริษัท เคแอนด์วีเอส อาร์เอส จํากดั โดยอยู่ระหว่างคําคดัค้าน ś คดีโดยแบ่งออกได้ดงันี Ê 

1. คดีหมายเลขดําทีÉ สล.śŞŝ/ŚŝŞř เรืÉองกรณีทีÉเจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ได้สัÉงเพิกถอนคําสัÉง ได้มีคําสัÉงให้กัน

โฉนดเลขทีÉ ŞřŘ เนื ÊอทีÉ řŠ ไร่ Šś ตารางวา ออกจากการขายทอดตลาด ซึÉงมีส่วนของนางสาวเจริญ อยู่คง

ธรรมในอัตราส่วน ŠŘŘ.ŞŞ ส่วนและดําเนินการขายทอดตลาด โดยคดีนี Êผู้ ร้องได้มายืÉนขอเพิกถอนการขาย

ทอดตลาดว่าเป็นการขายทอดตลาดทีÉไม่ชอบด้วยกฎหมาย ศาลรับคําร้องเป็นคําคัดค้านและให้เรียกบริษัท

โกลเด้นฯ ว่าเป็นผู้คดัค้านทีÉ ś แล้วได้ทําการสืบพยานจนแล้วเสร็จและนัดฟังคําสัÉงในวันทีÉ ŝ มีนาคม ŚŝŞŚ 

ผลของคดีศาลยกคําร้องของผู้ ร้อง คดีได้ยติุแล้ว 

2. ศาลล้มละลายกลาง คดีหมายเลขดําทีÉ สล.śŠŠ/ŚŝŞř ผู้ ร้องยืÉนคําร้องว่านําทรัพย์ของผู้ ร้องไปขายรวมกับ

ทีÉดินของบริษัท โกลเด้นฯ ไม่ชอบด้วยกฎหมายและขอให้งดการขายทอดตลาดไว้ชัÉวคราว ศาลได้มีคําสัÉงเห็น

ว่าตามคําร้องและเอกสารท้ายร้องโดยตลอดแล้วกรณียังไม่ปรากฏเหตุอันควรตามกฎหมายทีÉจะได้งดการ

ขายทอดตลาดตามคําร้อง ศาลจึงมีคําสัÉงให้ยกคําร้อง ต่อมาเมืÉอวันทีÉ ŚŘ มีนาคม ŚŝŞŚ บริษัท เค แอนด์ วี 

เอส อาร์ เอส การ์เด้นโฮม จํากัด ผู้ ร้องได้ยืÉนอุทธรณ์ ต่อมาในวันทีÉ Śś เมษายน ŚŝŞŚ เจ้าพนักงานพิทักษ์

ทรัพย์ ผู้ คัดค้านทีÉ ř ได้ยืÉนคําร้องขอคัดค้านคําร้องขออนุญาตอุทธรณ์ และในวันทีÉ Ś พฤษภาคม ŚŝŞŚ 

ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ผู้คัดค้านทีÉ Ś ได้ยืÉนคําแก้อุทธรณ์ ต่อมาศาลล้มละลายกลางได้มีคําสัÉงให้

นดัฟังคําสัÉงศาลอทุธรณ์คดีชํานัญพิเศษ วนัทีÉ ś กนัยายน ŚŝŞŚ ไม่รับคําอทุธรณ์ คดีเป็นอนัยติุ 

3. คดีหมายเลขดําทีÉ สล.ŜśŠ/ŚŝŞř เรืÉองการเพิกถอนการขายทอดตลาดทีÉดินของลกูหนี ÊทีÉ Ś (บริษัท เค แอนด์ วี 

เอส อาร์ เอส การ์เด้น โฮม จํากัด) โดยคดีนี Êผู้คัดค้านได้ยืÉนคําร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาดว่าเป็นการ

ขายทอดตลาดทีÉไม่ชอบด้วยกฎหมายและขอให้งดบังคับคดีไว้ชัÉวคราว เมืÉอวันทีÉ Ŝ กุมภาพันธ์ ŚŝŞŚ ศาลมี

คําสัÉงให้รับทนายของบริษัทผู้ มีส่วนได้เสีย(บริษัทโกลเด้นฯ)และให้เรียกว่า ผู้คัดค้านทีÉ Ś แล้วกําหนดวัดนัด

สบืพยานใน วนัทีÉ Śŝ และ ŚŞ เมษายน ŚŝŞŚ และในวนัทีÉ Śŝ เมษายน ŚŝŞŚ ศาลได้นัดสืบพยานแล้วนัดฟัง

คําพิพากษาหรือคําสัÉงในวนัทีÉ řŜ พฤษภาคม ŚŝŞŚ ผลของคดีศาลยกคําร้อง 



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน)                                                                                            หน้าทีÉ 197 

(ข) เมืÉอวนัทีÉ Śŝ กนัยายน ŚŝŝŠ บริษัทได้ยืÉนคําร้องขอทเุลาการบังคับคดีของบริษัทและยืÉนอุทธรณ์แก่ทีÉประชุมใหญ่

ของศาลฎีกาว่าไม่เห็นด้วยกบัคําพิพากษาในสว่นของการกําหนดค่าแห่งความเสียหาย ทั Êงนี Ê บริษัทได้ร้องขอต่อ

ทีÉประชมุใหญ่ของศาลฎีกาให้พิจารณาหกัมลูค่าค่าเสียหายจาก (ř) เงินค่าใบสําคัญแสดงสิทธิซื Êอหุ้น เนืÉองจาก

ธนาคารพาณิชย์ของรัฐดังกล่าวยังไม่ได้แจ้งว่า ได้มีการนําหุ้นสามัญเพิÉมทุนของบริษัทจํานวน řś.řş ล้านหุ้น 

และใบสาํคญัแสดงสทิธิซื Êอหุ้นเพิÉมทนุของบริษัทจํานวน řřŠ.ŝş ล้านหน่วย ออกขายไปเมืÉอใดและได้รับเงินจาก

การขายเป็นจํานวนเท่าใด  และ (Ś) หักเงินทีÉบริษัท แกรนด์ คอมพิวเตอร์ แอนด์ คอมมูนิเคชัÉน จํากัด (จําเลยทีÉ 

ŚŚ)ได้วางมัดจําค่าหุ้นของบริษัทแทนธนาคารพาณิชย์ของรัฐดังกล่าวไปเป็นค่าจองหุ้นสามัญจํานวน řšş.ŞŚ 

ล้านบาท เมืÉอวนัทีÉ ŝ กรกฎาคม Śŝŝš ทีÉประชมุใหญ่ศาลฏีกามีคําสัÉงไม่รับคําอทุธรณ์ดงักลา่ว 

(ค) เมืÉอวนัทีÉ řŞ ตลุาคม ŚŝŝŠ บริษัทได้ทําสญัญาจัดการทรัพย์สินและแบ่งผลประโยชน์กับ โกลเด้นและบริษัท โปร

เกรส พรอพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ จํากดั (“โปรเกรส”) ผู้ ถือหุ้นใหญ่ (ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ ŞŠ) ของ โกลเด้นโดย

ตกลงให้บริษัทเป็นผู้ มีอํานาจเบ็ดเสร็จในการประนอมหนี Ê รวมถึงการบริหารจัดการในการขายทีÉดินทีÉเป็น

หลกัประกนัแต่เพียงผู้ เดียว แบบไม่ยกเลกิเพิกถอนในระยะเวลา ś ปีนบัจากวนัลงนามในสญัญา ในการนี Ê บริษัท

จะเป็นผู้สาํรองจ่ายค่าใช้จ่ายต่างๆ ทีÉจําเป็นเพืÉอให้สามารถขายทีÉดินได้  เช่น ค่าถอนการอายัดทีÉดิน การชําระหนี Ê

กรมสรรพากรแทนโกลเด้น เพืÉอมิให้ถูกอายัดทีÉดิน การชําระหนี Êบางส่วนของการ์เด้นโฮมและค่าใช้จ่ายในการ

ประเมินราคาทีÉดิน เป็นต้น โดยไม่คิดค่าตอบแทน เว้นแต่ กรณีทีÉบริษัทต้องกู้ ยืมเงินเพืÉอนํามาใช้ในการนี Ê ซึÉง

โกลเด้นตกลงทีÉจะคืนให้แก่บริษัทเท่ากับต้นทุนทางการเงินทีÉบริษัทต้องเสียไป กําไรทีÉได้จากการขายทีÉดิน

ดงักลา่วหลงัหกัค่าใช้จ่ายและชําระหนี Êแก่ธนาคารพาณิชย์ของรัฐดังกล่าวแล้วจะแบ่งกันในสดัส่วนดังนี Ê โกลเด้น

จะได้รับในอตัราร้อยละ şŘ และบริษัทได้รับในอตัราร้อยละ śŘ  อย่างไรก็ตาม หากกําไรทีÉได้จากการขายตํÉากว่า 

śŘŘ ล้านบาท บริษัทจะต้องได้รับการอนุมัติจากโปรเกรสก่อนทําการขายทีÉดิน เมืÉอบริษัทและโกลเด้นหลดุพ้น

จากความรับผิดกบัธนาคารพาณิชย์ของรัฐดงักลา่วแล้ว ทั Êงสองฝ่ายตกลงทีÉจะไม่เรียกร้องหนี ÊทีÉมีระหว่างกันหรือ

ใช้สทิธิไลเ่บี Êยต่อกนัอีกต่อไป เพืÉอเป็นประกันการปฏิบัติตามสญัญาและความคล่องตัวในการดําเนินการ โปรเก

รสตกลงทีÉจะโอนหุ้นและอํานาจของกรรมการของโกลเด้นให้แก่บริษัท แต่เมืÉอสญัญาสิ Êนสดุลง บริษัทจะต้องโอน

หุ้นและคืนอํานาจกรรมการให้แก่โปรเกรสตามเดิม บริษัทตกลงให้บริษัทย่อยแห่งหนึÉงให้เงินกู้ ยืมแก่เครือญาติ

ของกรรมการท่านหนึÉงของโกลเด้นจํานวน śŘ ล้านบาท ภายในวนัทีÉ śř ตลุาคม ŚŝŝŠ กําหนดชําระคืนภายใน ś 

ปี โดยมีทีÉดินเป็นหลกัประกนั บริษัทย่อยได้ให้เงินกู้ ยืมดงักลา่วแล้วเมืÉอวนัทีÉ řŚ พฤศจิกายน ŚŝŝŠ ทั Êงนี ÊเมืÉอวันทีÉ 

řŞ ตลุาคม ŚŝŝŠ โปรเกรสได้โอนหุ้นของโกลเด้นให้แก่บริษัทแล้ว และอนุมัติกรรมการของบริษัทหนึÉงท่านได้เข้า

ไปเป็นกรรมการของโกลเด้น อย่างไรก็ตาม บริษัทและโกลเด้นไม่ได้รับสญัญายืนยันจากการ์เด้นโฮม ว่าจะไม่ใช้

สิทธิไล่เบี ÊยจากการทีÉจะดําเนินการขายทีÉดินดังกล่าวเพืÉอชําระค่าเสียหาย เนืÉองจากการ์เด้นโฮมได้ถูกศาล

พิพากษาให้ล้มละลาย ต่อมาในทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ řŚ/Śŝŝš เมืÉอวันทีÉ řś ตุลาคม Śŝŝš 

คณะกรรมการบริษัทรับทราบว่าเจ้าหนี ÊรายทีÉเป็นโจทก์ ได้มีการเคลียร์ชําระหนี Êกันไปเรียบร้อยแล้ว   ทําให้ไม่มี

เจ้าหนี Êผู้ เป็นโจทก์ตามคดีล้มละลาย ดังนั Êนทางเจ้าพนักงานบังคับคดีจะแจ้งดําเนินการรายงานต่อศาล เพืÉอขอ

ยกเลกิการล้มละลายตามขั Êนตอนต่อไป 
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เมืÉอวนัทีÉ ŚŚ มิถนุายน ŚŝŞŘ บริษัทถูกฟ้องร้องต่อศาลแพ่งโดยโจทก์ขอให้ (ř) เพิกถอนสญัญาจัดการทรัพย์สิน

และผลประโยชน์ฉบบัลงวนัทีÉ řŞ ตุลาคม ŚŝŝŠ  (Ś) เพิกถอนการแต่งตั Êงและการจดทะเบียนกรรมการ (ś) เพิก

ถอนมติกรรมการของบริษัท โปรเกรส พรอพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ จํากดั (จําเลยทีÉ Ś) ตั Êงแต่วันทีÉ Š เมษายน Śŝŝš 

และ (Ŝ) เพิกถอนมติคณะกรรมการของบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดัสเทรียล พาร์ค จํากัด (จําเลยทีÉ ś) ตั Êงแต่

วนัทีÉ řš ตลุาคม ŚŝŝŠ โดยศาลนดัชี ÊสองสถานและกําหนดแนวทางการดําเนินคดีในวันทีÉ ŚŠ สิงหาคม ŚŝŞŘ ใน

คดีดังกล่าวทนายความของบริษัทมีความเห็นว่าการทําสัญญาจัดการทรัพย์สินและแบ่งผลประโยชน์ฯ มี

วตัถปุระสงค์เพืÉอให้บริษัทสามารถมีสิทธิในการดําเนินการแทนบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดัสเทรียล พาร์ค 

จํากดั (“บริษัท โกลเด้นฯ”) ในการเจรจาปรับปรุงโครงสร้างหนี Ê และการขายทีÉดินเพืÉอการจ่ายชําระค่าเสียหายต่อ

ธนาคารกรุงไทย จํากัด(มหาชน) (“ธนาคาร”) เพืÉอไม่ให้ต้องส่งผลกระทบทีÉบริษัทฯจะต้องเพิÉมทุนในการชําระ

ค่าเสยีหายต่อธนาคาร แต่เมืÉอการดําเนินการตามแนวทางของสญัญาตั Êงแต่มีการลงนามในเดือนตุลาคม ŚŝŝŠ 

จนปัจจบุนัยงัไม่ได้เกิดผลแต่อย่างใด แต่เมืÉอพิจารณาจากข้อเท็จจริงว่าทีÉดินพิพาทดังกล่าวติดภาระจํานองกับ

ธนาคาร ดงันั Êน การจําหน่ายทีÉดินดงักลา่วนอกจาก (ř) บริษัทโกลเด้นฯ เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ Í ทีÉดินจะดําเนินการ

ภายใต้ความยินยอมของธนาคารในฐานะเจ้าหนี Êเท่านั Êน หรือ (Ś) ธนาคารสามารถยึดเพืÉอขายทีÉดินดังกล่าวได้

เช่นกัน เพราะคดีทีÉศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง ถึงทีÉสดุและมีผลบังคับแล้ว และ

ในช่วงทีÉผ่านมาผลของความพยายามในการเจรจาของบริษัทฯกับธนาคารก็สามารถบรรลุแนวทางการปรับ

โครงสร้างหนี Ê ตลอดจนถงึการนําทีÉดินออกจําหน่ายได้โดยไม่ต้องได้รับความยินยอมจากบริษัทโกลเด้นฯ ด้วยเหตุ

นี Ê แม้ว่าจะมีการยกเลกิเพิกถอนสญัญาจดัการทรัพย์สนิฯ ก็ไม่ได้สง่ผลกระทบต่อแผนการปรับโครงสร้างหนี Ê หรือ

สถานะทางการเงินของบริษัทฯแต่ประการใด อีกทั Êงยงัเป็นการปลดภาระของบริษัทฯทีÉต้องให้ผลตอบแทนแก่ผู้ ถือ

หุ้นตามสญัญาดงักลา่วด้วย สบืเนืÉองจากนดัในวนัทีÉ Śř พฤษภาคม ŚŝŞř โจทก์ได้ยืÉนคําร้องขอถอนฟ้องโดยศาล

มีคําสัÉงอนญุาตและให้โจทก์ถอนฟ้องได้และให้จําหน่ายคดีออกจากสารบบความ 

เมืÉอวันทีÉ řş มกราคม ŚŝŞř ตามคดีดํา พ.ŚŜŘ/ŚŝŞř  เรืÉองขอให้ยกเลิกสัญญาจัดการทรัพย์สินและแบ่งปัน

ผลประโยชน์ ระหว่างบริษัทกับบริษัท โปรเกรสฯ บริษัทต่อสู้ ว่าจําเลยทั Êง ś ฝ่าย ไม่ได้เป็นฝ่ายผิดสัญญา ฯ 

สญัญามีเงืÉอนไข ดงักลา่วชดัเจนของหน้าทีÉของแต่ละฝ่าย นัดสืบพยานในวันทีÉ Śś พฤศจิกายน ŚŝŞř ความเห็น

เบื Êองต้นเห็นว่าคดีนี Êบริษัทไม่ได้เป็นผู้ทําผิดสญัญาจัดการทรัพย์สินฯ และในสญัญาฯดังกล่าวก็ระบุหน้าทีÉของ

บริษัทไว้ และได้มีการทําตามเงืÉอนไขทุกอย่าง ดังนั Êนคดีนี Êศาลชั Êนต้นน่าจะยกฟ้องโจทก์  โดยศาลได้อ่านคํา

พิพากษาในวนัทีÉ řŠ  มีนาคม ŚŝŞŚ พิพากษายกฟ้องโจทก์ 

เมืÉอวนัทีÉ řş มิถนุายน ŚŝŞŚ โจทก์ได้ยืÉนอทุธรณ์คําพิพากษา และในวันทีÉ řŠ กรกฎาคม ŚŝŞŚ จําเลยทั Êงสาม ได้

ยืÉนอทุธรณ์แล้ว ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ Ŝ มิถุนายน ŚŝŞś ศาลชั Êนต้นได้อ่านคําพิพากษาของศาลอุทธรณ์ โดยพิพากษา

กลับเป็นว่า ให้จําเลยทีÉ ř โอนหุ้ นทีÉถืออยู่ของบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดัสเทรียล พาร์ค จํากัด จํานวน 

ŝ,ŜŜŘ,ŘŘŘ หุ้น คืนโจทก์ หากจําเลยทีÉ ř ไม่ดําเนินการให้ถือเอาคําพิพากษาของศาลแทนการแสดงเจตนา คําขอ

อืÉนนอกจากนี Êให้ยกค่าฤชาธรรมเนียมทั Êงสองศาลให้เป็นพบั โดยเมืÉอวนัทีÉ ř กรกฎาคม ŚŝŞś ทนายจําเลยทั Êงสาม

ได้ยืÉนคําร้องขอขยายระยะเวลายืÉนฎีกาครั ÊงทีÉ ř และศาลได้อนุญาตให้ขยายระยะเวลาถึงวันทีÉ Ŝ สิงหาคม ŚŝŞś 

และวันทีÉ śř กรกฎาคม ŚŝŞś บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด(มหาชน)กับพวกรวม ś คน ได้ยืÉนคําร้องขอขยาย

ระยะเวลาฎีกาครั ÊงทีÉ Ś ไปแล้ว โดยอนญุาตให้ขยายระยะเวลาถงึวนัทีÉ ś กนัยายน ŚŝŞś จําเลยทั Êงสามไม่ประสงค์

จะยืÉนฎีกา คดีเป็นอนัยติุ 
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เมืÉอวนัทีÉ ś สงิหาคม ŚŝŞř ตามคดีดํา พ.Ŝśšś/ŚŝŞř บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด(มหาชน) ฟ้องบริษัท โกลเด้น 

เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั และบริษัท โปรเกรส พรอพเพอร์ตี Ê จํากัด (จําเลยร่วม) เป็นคดีแพ่งเรียกเงิน

ทีÉบริษัท เอคิวฯได้สาํรองจ่ายตามสญัญาจดัการทรัพย์สนิ เป็นทนุทรัพย์จํานวน şŜ,ššš,ššŝ บาท โดยเมืÉอวันทีÉ Ş 

สิงหาคม ŚŝŞŚ จําเลยร่วมได้ยืÉนคําร้องขอเลืÉอนคดีอ้างว่าบริษัท โกลเด้นฯได้ถูกธนาคารกรุงไทย ฟ้องเป็นคดี

ล้มละลาย โดยศาลล้มละลายจะพิจารณาในวันทีÉ ŚŘ สิงหาคม ŚŝŞŚ ศาลแพ่งจึงเห็นควรให้รอผลการพิจารณา

จากคดีของศาลล้มละลายเสียก่อน จึงเลืÉอนคดีออกไปนัดฟังผลในวันทีÉ  řş กันยายน ŚŝŞŚ และเมืÉอ

ธนาคารกรุงไทยได้ถอนฟ้องบริษัท โกลเด้นฯ จึงทําให้คดีนี Êต้องดําเนินต่อไป และคดีนี Êศาลชั Êนต้นเมืÉอวันทีÉ řŜ 

มกราคม ŚŝŞŜ ได้พิพากษาให้จําเลยคือบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จ่ายเงินให้แก่บริษัท เอคิว 

เอสเตท จํากดั(มหาชน) ŝŚ,śŠř,Śŝš.šś บาท พร้อมดอกเบี Êยในอตัราร้อยละ ş.ŝ ต่อปี ปัจจบุนัโจทก์พอใจตามคํา

พิพากษาจงึไม่ประสงค์ทีÉจะอทุธรณ์แล้ว สว่นจําเลยและผู้ ร้องสอดได้มีการดําเนินการยืÉนอุทธรณ์ต่อศาลและฝ่าย

โจทก์ได้ยืÉนแก้อทุธรณ์ต่อศาล ขณะนี Êคดีอยู่ระหว่างการพิจารณาในชั Êนอุทธรณ์ ศาลนัดฟังคําพิพากษาและ/หรือ

คําสัÉงศาลอทุธรณ์วนัทีÉ řş มีนาคม ŚŝŞŝ 

(ง) จากการตดัสนิของศาลฎีกา มีผลทําให้เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินทีÉกลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท เข้าเงืÉอนไขของหนี Ê

ผิดนดัชําระตามทีÉกําหนดในสญัญาเงินกู้  เมืÉอวนัทีÉ š ตลุาคม ŚŝŝŠ ประธานกรรมการบริหารและกรรมการบริหาร

ของบริษัทได้ขอลาออกทําให้กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท ผิดเงืÉอนไขเงินกู้จากสถาบันการเงินในประเทศ ś แห่งทีÉมี

เงืÉอนไขในการดํารงตําแหน่งของกรรมการบริหาร ณ วันทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝš  เงินกู้ ยืมจากสถาบันการเงิน

ดงักลา่วมีจํานวนรวม ŚŞ.şŚ ล้านบาท  ซึÉงแสดงเป็นเงินกู้ ยืมระยะยาวทีÉเข้าเงืÉอนไขผิดนัดชําระหนี Êภายใต้หนี Êสิน

หมนุเวียนในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ทั Êงนี Ê ตั Êงแต่วันทีÉศาลฎีกาตัดสิน

พิพากษา จนถึงปัจจุบัน สถาบันการเงินทุกแห่งทีÉกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ได้รับสินเชืÉอได้หยุดการให้เบิกใช้

วงเงินสนิเชืÉอทกุประเภทชัÉวคราว และบริษัทจ่ายชําระหนี Êแล้วทั Êงจํานวน 

ในทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ řŚ/Śŝŝš เมืÉอวนัทีÉ řś ตลุาคม Śŝŝš ทีÉประชุมรับทราบเรืÉองทีÉบริษัทได้ยืÉน

หนังสือขอแสดงความจํานงในการปรับโครงสร้างหนี Êกับธนาคารแห่งหนึÉง โดยบริษัทยินดีทีÉจะนําทีÉดินทีÉไม่ได้

ก่อให้เกิดรายได้ในขณะนี Ê ไปวางเป็นหลกัประกนัเพิÉมเติมมลูค่า ř,ŘŘŘ ล้านบาท และขอปรับปรุงโครงสร้างหนี Êใน

ระยะเวลา ř ปี เพืÉอให้บริษัทสามารถดําเนินการขายทีÉดินทีÉเป็นหลกัประกนัเพืÉอไปชําระหนี Êให้กับธนาคารดังกล่าว

ได้  หากมีการซื ÊอขายทีÉดินดังกล่าวและได้เงินมาให้หักชําระเงินต้นก่อน โดยปัจจุบันบริษัทยังไม่ทราบผลการ

พิจารณาของธนาคารดงักลา่ว และทีÉประชมุรับทราบผลการรายงานการสํารวจพื ÊนทีÉทีÉเป็นหลกัประกัน พบว่า มีผู้

บกุรุกทีÉดินจํานวน řşş ราย ในงบการเงินนี Êบริษัทจึงประมาณการค่าใช้จ่ายทีÉจําเป็น เพืÉอให้สามารถขายทีÉดินได้

ตามสญัญาจดัการทรัพย์สนิเพิÉมเติมอีกจํานวน ŝř.šś ล้านบาท  

ต่อมาตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ řŝ/Śŝŝš  เมืÉอวันทีÉ ŚŜ พฤศจิกายน Śŝŝš ทีÉประชุม

รับทราบว่า เมืÉอวันทีÉ ŚŚ พฤศจิกายน Śŝŝš บริษัทได้เข้าพบและรับทราบความจํานงของธนาคารในการ

เปลีÉยนแปลงเงืÉอนไขการปรับโครงสร้างหนี Ê โดยต้องการให้บริษัท โกลเด้นฯ ทําสญัญาประนีประนอมยอมความใน

คดีแพ่งทีÉยอดเงินเต็มจํานวน (ประมาณ ŚŘ,ŘŘŘ ล้านบาท) และวางเงิน ř,ŘŘŘ ล้านบาท ไปก่อนแล้วจึงให้บริษัท

ร้องสอดเข้ามาเป็นคู่ความในคดีแพ่งเพืÉอจัดการขายทีÉดินหลกัประกัน และทีÉประชุมรับทราบด้วยว่า หากบริษัท 

โกลเด้นฯ ไม่ตกลงทําสญัญาประนีประนอมยอมความในคดีแพ่งเต็มจํานวนภายในเดือนพฤศจิกายน Śŝŝš 

ธนาคารจะดําเนินการสง่เรืÉองนี Êให้กบัสาํนกัอยัการเพืÉอบังคับคดีกับทรัพย์สินของบริษัทในสญัญา  ปัจจุบันบริษัท 
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โกลเด้นฯ ยงัไม่ได้ตกลงทําสญัญาประนีประนอมยอมความ และบริษัทยงัไม่ได้รับแจ้งถึงการส่งเรืÉองกับหน่วยงาน

ทีÉอ้างอิงดงักลา่วข้างต้น และยงัมิได้มีการบงัคบัคดีกบับริษัทแต่ประการใด 

เมืÉอวันทีÉ ŝ มกราคม ŚŝŞŘ ธนาคารได้ทําหนังสือตอบกลบัมายังบริษัทและบริษัทโกลเด้นฯ โดยธนาคารไม่

สามารถรับข้อเสนอเพืÉอขอปรับปรุงโครงสร้างหนี Êของบริษัทได้ และเมืÉอวันทีÉ ŝ เมษายน ŚŝŞŘ ธนาคารได้ทํา

หนงัสอืแจ้งให้ดําเนินการ(ř) ให้บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดัสเทรียล พาร์ค จํากัด ทําสญัญาประนีประนอม

ยอมความในคดีแพ่งหมายเลขดําทีÉ ธ.ŚŞŠ/ŚŝŜš เต็มตามฟ้อง โดยมีเงืÉอนไขตามหนังสือทีÉ ปคส.ŘŘş/ŚŝŞŘ ลง

วนัทีÉ ŝ มกราคม ŚŝŞŘ ภายในเดือนเมษายน ŚŝŞŘ (Ś) ให้บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน) ปฎิบัติตามคํา

พิพากษาของศาลฏีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง คดีหมายเลขแดงทีÉ อม.ŝŝ/ŚŝŝŠ และ

ดําเนินการชําระค่าชดใช้ความเสียหาย จํานวน řŘ,ŘŘŜ,ŜŞş,ŜŠŘ บาทให้ธนาคาร ภายในเดือนมิถุนายน ŚŝŞŘ 

ทั Êงนี Ê หากไม่ดําเนินการใดๆ ธนาคารจําเป็นต้องดําเนินการบังคับคดีตามขั Êนตอนทางกฎหมายในสิทธิตาม

กฎหมายทกุคดีต่อไป 

ผู้บริหารบริษัทจงึได้เข้าพบกบัผู้บริหารของธนาคารเมืÉอวนัทีÉ š พฤษภาคม ŚŝŞŘ เพืÉอชี Êแจงให้ธนาคารรับทราบว่า

บริษัทอยู่ระหว่างดําเนินการเพิÉมทุนและหากไม่มีข้อขัดข้องใดเพิÉมเติมแล้ว บริษัทเชืÉอว่าจะสามารถระดมทุนใน

เบื Êองต้นได้เพียงพอทีÉจะชําระหนี Êแก่ธนาคาร และหรือร่วมกําหนดเงืÉอนไขการชําระหนี Êได้ โดยในชั Êนนี Ê ธนาคาร

รับทราบและสนบัสนนุการเพิÉมทนุของบริษัท อีกทั Êงยงักําหนดนดัประชมุกบัธนาคารครั Êงต่อไปในวันทีÉ Ş กรกฎาคม 

ŚŝŞŘ 

เมืÉอวนัทีÉ řŘ สงิหาคม ŚŝŞŘ บริษัทได้มีหนงัสอืถงึธนาคารกรุงไทย โดยได้สรุปข้อตกลงทีÉมีร่วมกนัทีÉสาํคญั ดงันี Ê 

1. บริษัทจะขอชําระค่าเสยีหายตามคําพิพากษาศาลฎีกาแก่ธนาคาร จํานวนเงิน ř,Şśŝ,şśŝ,śŠŘ บาท (ชําระแล้ว

ในวนัทีÉ řş สงิหาคม ŚŝŞŘ) 

2. ธนาคารจะดําเนินการบังคับคดีตามคําพิพากษาของศาลฎีกาต่อทรัพย์ทั Êงหมดอันเป็นมูลเหตุของความ

เสยีหายต่อธนาคาร โดยเงินทีÉได้รับจากการบงัคบัคดีจะได้นําไปชําระค่าเสยีหายตามคําพิพากษาของศาลฎีกา 

โดยจะยงัไม่ดําเนินการบงัคบัคดีกบับริษัท 

3. หากการดําเนินการบังคับคดีกับทรัพย์สินดังกล่าวข้างต้นทั Êงหมดได้เงินไม่ครบจํานวนค่าเสียหายตามคํา

พิพากษาของศาลฎีกา บริษัทจะดําเนินการจดัหาเงินมาชําระค่าเสียหายต่อธนาคารต่อไป 

เมืÉอวันทีÉ ŚŜ สิงหาคม ŚŝŞŘ อัยการสงูสดุได้ยืÉนคําขอยึดทรัพย์ ณ ทีÉทําการ ต่อศาลฎีกา เพืÉอศาลได้โปรดออก

หมายบังคับคดีเพืÉอดําเนินการยึดและอายัดทรัพย์สินของจําเลย โดยโจทก์ได้ดําเนินการสืบหาทรัพย์สินของ

จําเลย พบว่าจําเลยทีÉ řš (บริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดั) ซึÉงศาลได้พิพากษาให้ร่วมรับผิด

เป็นเงินจํานวน Š,śŞŠ.şś ล้านบาท  ถือกรรมสทิธิ Í ในทีÉดินซึÉงตั Êงอยู่ในเขตจังหวัดสมุทรปราการ จํานวน šş แปลง  

ทั Êงนี Ê ทีÉปรึกษากฎหมายของบริษัทได้ชี Êแจงว่า การดําเนินการออกหมายบงัคบัคดีนั Êนเป็นเพียงขั ÊนตอนหนึÉงของการ

บงัคบัคดีเพราะขบวนการบงัคบัคดียงัจะต้องมีการรังวดัทีÉดินหลกัประกัน วาดแผนทีÉตั Êงของทรัพย์ กําหนดวันขาย

ทอดตลาด สดุท้าย เปิดประมูลขายทอดตลาด สําหรับกรณีนี ÊทีÉดินหลกัประกันตั Êงอยู่ในเขตอํานาจศาลจังหวัด

สมุทรปราการ ดังนั Êนการยึดทรัพย์บังคับคดี โจทก์ก็ต้องขอให้ศาลมีหมายถึงศาลจังหวัดสมุทรปราการเพืÉอให้

ดําเนินการยึดแทน โดยความปรากฏเป็นทีÉยุติแล้วว่า หนี ÊหรือจํานวนเงินทีÉศาลฎีกาพิพากษาให้บริษัทคืนแก่

ธนาคารกรุงไทย  ก็เป็นยอดหนี Êเดียวกนักบัคดีแพ่งทีÉธนาคารกรุงไทยได้มีการฟ้องทีÉศาลแพ่งตามรายงานกระบวน
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พิจารณาทีÉศาลแพ่งได้วินิจฉยั ดงันั Êนหากมีการขายทรัพย์หลกัประกนัได้เงินมาเท่าไร ก็ต้องนําเงินมาชําระตามคํา

พิพากษาของศาลฎีกาก่อนเพราะเป็นผู้ออกหมายบงัคบัคดี แต่เมืÉอธนาคารกรุงไทยได้รับเงินดังกล่าวก็ต้องนํามา

หกักบัหนี Êในสว่นของคดีแพ่ง ซึÉงถือว่าธนาคารกรุงไทยได้รับการชําระหนี Êบางสว่นไปแล้ว 

ส่วนคดีแพ่งทีÉธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) เป็นโจทก์ฟ้องบริษัท โกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดัสเทรียล พาร์ค 

จํากัด ทีÉ  ř กับพวกรวม Ŝ คน คดีหมายเลขดําทีÉ  ธ.ŚŞŠ/ŚŝŜš แดง ธ.ŚŞŠş/ŚŝŝŘ เป็นทุนทรัพย์จํานวน 

řŘ,ŚśŜ,şŝŚ,ŠŞś.śř บาท พร้อมดอกเบี Êยในอตัราร้อยละ řŝ ต่อปี ของต้นเงิน Š,śŞŠ,şśŚ,řŘŘ บาท นับถัดจาก

วนัฟ้องเป็นต้นไปจนกว่าจะชําระหนี Êแล้วเสร็จแก่โจทก์ และเมืÉอวันทีÉ ŚŠ กันยายน ŚŝŞŘ ศาลพิพากษาในคดีแพ่ง

ให้บริษัทโกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดัสเทรียล พาร์ค จํากัด ชําระ Š,ŜŘš,ŞŘř,śřš.Řš บาท พร้อมดอกเบี Êยในอัตรา

ร้อยละ řŘ ต่อปี ของเงินต้น จํานวน Š,śŞŠ,şśŚ,řŘŘ บาท นบัแต่ วนัทีÉ śř พฤษภาคม ŚŝŜş จนกว่าชําระเสร็จสิ Êน 

ให้นําเงินทีÉบริษัทโกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากดันํามาชําระเมืÉอวันทีÉ ř พฤศจิกายน ŚŝŜş จํานวน 

śš ล้านบาท มาหกัออกโดยให้หกัดอกเบี Êยก่อน หากเหลือให้หักเงินต้นต่อไป ให้ชําระค่าธรรมเนียมจัดการเงินกู้  

š,şŘŘ,ŘŘŘ บาท พร้อมดอกเบี Êยในอัตราร้อยละ řŘ ต่อปี ของเงินต้นดังกล่าว นับถัดจากวันฟ้อง (วันทีÉ š 

กมุภาพนัธ์ ŚŝŜš) จนกว่าชําระเสร็จสิ Êน หากไม่ชําระหรือชําระไม่ครบ ให้นําทรัพย์จํานองออกขายทอดตลาด หาก

ไม่พอให้ยดึทรัพย์อืÉนของบริษัทโกลเด้น เทคโนโลยีÉ อินดสัเทรียล พาร์ค จํากัด เมืÉอวันทีÉ ŝ พฤษภาคม ŚŝŞś ศาล

ฎีกาได้มีคําพิพากษายืนตามศาลชั Êนต้นคดีเป็นอนัยติุแล้ว 

ตามทีÉเปิดเผยไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ Śš ในทีÉประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ นของบริษัท เมืÉอวันทีÉ śŘ 

มิถนุายน ŚŝŞŘ ผู้ ถือหุ้นอนมุติัให้บริษัทเพิÉมทนุจํานวน řŜŘ,ŞŞŠ.Şş ล้านบาท โดยบริษัทได้รับเงินเพิÉมทุนบางส่วน

แล้วจํานวน ř,şŘş ล้านบาท เมืÉอวนัทีÉ řŚ - řŜ กรกฎาคม ŚŝŞŘ และจํานวน ř,šŚŝ ล้านบาท เมืÉอวันทีÉ řş - Śř 

กรกฎาคม ŚŝŞŘ 

ผู้บริหารของบริษัทได้ประมาณการค่าเสยีหายจากคดีดงักล่าว ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ ดงันี Ê 

   (หน่วย:ล้านบาท) 

มลูค่าค่าเสียหายตามคําพิพากษา  řŘ,ŘŘŜ.Ŝş 

บวก ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ทีÉจําเป็นเพืÉอให้สามารถขายทีÉดินได้ตามสญัญาการจดัการทรัพย์สนิ  řŚŠ.šŘ 

 ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ (มลูค่าบงัคบัขาย)  řšř.ŜŘ 

 ค่าภาษีหกั ณ ทีÉจ่าย (มลูค่าบงัคบัขาย)  ŝŠ.ŘŘ 

 ค่าใช้จ่ายในการโอน (ราคาประเมินทีÉดินจากกรมทีÉดิน)  řřŘ.Şř 

หกั มลูค่าบงัคบัขาย *  (ŝ,ŠŘŘ.ŘŘ) 

 ชําระค่าเสยีหายจากการชดใช้  (ř,Şśŝ.şŜ) 

 ประมาณการค่าเสยีหาย – สทุธิ  ś,Řŝş.ŞŜ 

* บริษัทมีการประเมินทีÉดินหลกัประกนัใหม่ ตามรายงานการประเมินราคาลงวนัทีÉ ŝ พฤษภาคม ŚŝŞŘ ของบริษัท 

เอส. แอล.สแตนดาร์ด แอพไพรซัล จํากัด ตามวิธีเปรียบเทียบราคาตลาดมีราคาประเมินจํานวน řř,ŞŘŘ ล้าน

บาท และมีมลูค่าบงัคบัขายสทุธิจํานวน ŝ,ŠŘŘ ล้านบาท (ในงบการเงินปี ŚŝŝŠ ราคาประเมินทีÉดินหลกัประกัน

และมลูค่าบงัคบัขายสทุธิ ตามรายงานการประเมินราคาลงวันทีÉ Śŝ พฤษภาคม Śŝŝš จํานวนเงิน řŚ,şŜš ล้าน

บาท และ Š,šŚŜ ล้านบาท ตามลาํดบั) 
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มลูค่าของค่าเสยีหายทีÉบริษัทจะต้องชดใช้จริงขึ Êนอยู่กับความสามารถในการขายทีÉดินหลกัประกันดังกล่าวให้ได้

ในราคาสุทธิตามทีÉบริษัทได้ประมาณการไว้ และมูลค่าหลักประกันทีÉจะนํามาหักมูลค่าค่าเสียหายตามคํา

พิพากษาคดีอาญาผู้ ดํารงตําแหน่งนกัการเมือง บริษัทจะนํามาหกัได้ไม่เกิน Š,śŞŠ.şś ล้านบาท และการ์เด้นโฮม

จะไม่ใช้สทิธิไลเ่บี Êยต่อบริษัทและผลการเจรจาไกลเ่กลีÉยกบัธนาคาร 

เมืÉอวันทีÉ řş ตุลาคม ŚŝŞř บริษัทได้มีการขายทอดตลาดทรัพย์หลักประกันดังกล่าว ผู้ประมูลซื Êอได้ในราคา 

Š,šřŜ.Řş ล้านบาท ซึÉงสงูกว่ามลูค่าบงัคบัขายทีÉประมาณการไว้  แต่บริษัทไม่สามารถกลบัรายการประมาณการ

หนี ÊสนิทีÉตั Êงสาํรองไว้ได้เนืÉองจากในขณะนี Êอยู่ระหว่างการจัดทําบัญชีของเจ้าพนักงานบังคับคดี จึงยังไม่สามารถ

ทราบกําไรจากการโอนกลบัประมาณการค่าเสยีหายข้างต้น และผู้ประมลูได้ชําระเงินทั Êงจํานวนแล้ว 

วันทีÉ ŚŜ สิงหาคม ŚŝŞś บริษัทได้รับหนังสือบอกกล่าวให้ชําระหนี Ê ตามคดีหมายเลขแดงทีÉ อม.ŝŝ/ŚŝŝŠ ทาง

ธนาคารกรุงไทยแจ้งว่าบริษัทยงัคงมีภาระหนี Êตามคําพิพากษาดังกล่าวคงค้างอยู่กับธนาคารกรุงไทยอีกเป็นเงิน

จํานวน Š,śŞŠ,şśŚ,řŘŘ บาท ธนาคารกรุงไทยประสงค์จะเรียกหนี Êทั Êงหมดคืน และให้บริษัทนําเงินจํานวน 

Š,śŞŠ,şśŚ,řŘŘ  บาทไปชําระหนี ÊทีÉธนาคารกรุงไทยให้เสร็จสิ Êนภายใน śŘ วัน นับแต่วันทีÉบริษัทได้รับหนังสือฉบับ

นี Ê  

ทั Êงนี Ê บริษัทได้มีหนังสือถึงธนาคารกรุงไทย ลงวันทีÉ řŝ กันยายน ŚŝŞś ว่าธนาคารต้องปฎิบัติให้เป็นไปตาม

สญัญาและข้อตกลง ตลอดจนตามระเบียบของธนาคาร โดยนําเงินทีÉได้จากการขายทอดตลาดทั Êงหมดไปชําระ

เงินค่าเสยีหายในคดีของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมือง เป็นคดีหมายเลขแดงทีÉ อม.

ŝŝ/ŚŝŝŠ หรือนําไปชําระเป็นต้นเงินในคดีแพ่งของศาลแพ่ง คดีหมายเลขแดงทีÉ ธ.ŚŞŠş/ŚŝŝŘ การเรียกร้องให้

บริษัทชําระหนี ÊและการทีÉจะดําเนินการฟ้องล้มละลายกบับริษัท ตามหนงัสอืทีÉอ้างถงึ ถือเป็นการปฎิบัติหน้าทีÉโดย

มิชอบ โดยมีเจตนาทีÉจะก่อให้เกิดความเสยีหายแก่บริษัทและผู้ ถือหุ้นทั Êงหมดของบริษัท บริษัทขอสงวนสิทธิ Í ทีÉจะ

ดําเนินการใดๆ ตามกฎหมายหรือปกป้องสิทธิโดยชอบธรรมตามกฎหมายทุกกรณี หากธนาคารกรุงไทย 

ดําเนินการใดๆ ทีÉทําให้เกิดความเสยีหายต่อบริษัทจนถงึทีÉสดุ เนืÉองจากคดียังไม่สิ Êนสดุ จึงทําให้บริษัทไม่สามารถ

กลบัรายการประมาณการหนี ÊสนิทีÉตั Êงสาํรองไว้ได้ 
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(จ) เมืÉอวนัทีÉ Śŝ กนัยายน ŚŝŞŚ บริษัท เอคิว เอสเตท จํากดั (มหาชน) ฟ้องธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) ทีÉ ř กับ

พวกรวม řś คน เป็นคดีแพ่งขอให้ธนาคารฯ เปลีÉยนแปลงงบการเงินไตรมาสแรกปี ŚŝŞŚ โดยให้นําเงิน 

ś,ŠšŠ,şŘŜ,ŠŜŘ บาท บนัทกึเป็นเงินชําระค่าเสียหายในคดีของศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ ดํารงตําแหน่งทาง

การเมือง คดีหมายเลขดําทีÉ อม.ś/Śŝŝŝ คดีหมายเลขแดงทีÉ อม.ŝŝ/ŚŝŝŠ หากจําเลยไม่ปฏิบัติตามให้ชําระ

ค่าเสยีหายจํานวนดงักล่าว โดยศาลได้นัดชี Êสองสถานและกําหนดแนวทางการดําเนินคดีหรือสืบพยานโจทก์ใน

วนัทีÉ řŠ พฤศจิกายน ŚŝŞŚ จําเลยทั Êงหมดได้ยืÉนคําร้องขอขยายระยะเวลายืÉนคําให้การวันทีÉ š กุมภาพันธ์ ŚŝŞś 

ทีÉปรึกษากฎหมายของบริษัทมีความเห็นว่าศาลน่าจะมีแนวโน้มในการพิจารณาและพิพากษาตามเงืÉอนไขใน

สญัญาฉบบัลงวนัทีÉ řŘ สงิหาคม ŚŝŞŘ ศาลกําหนดนดัวินิจฉยัชี Êขาดข้อกฎหมาย หรือนัดชี Êสองสถาน ในวันทีÉ řř 

กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ และกําหนดวันนัดสืบพยานโจทก์วันทีÉ ŚŚ-Śś มีนาคม ŚŝŞŝ และสืบพยานจําเลยในวันทีÉ ŚŜ, 

Śš-śř มีนาคม ŚŝŞŝ 

2. เกณฑ์ในการจดัทํางบการเงนิรวมและการนําเสนองบการเงิน 

2.1 การแพร่ระบาดของโรคติดเชื Êอไวรัสโคไรนา ŚŘřš 

 สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื Êอไวรัสโคโรนา ŚŘřš ทีÉปัจจุบันได้ขยายวงกว้างขึ Êนอย่างต่อเนืÉองทํา

ให้เกิดการชะลอตวัของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ สถานการณ์ดังกล่าว

อาจนํามาซึÉงความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมของการดําเนินธุรกิจ ฝ่ายบริหารของกลุ่ม

บริษัทติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าวและประเมินผลกระทบทางการเงินเกีÉยวกับมูลค่าของ

สนิทรัพย์ ประมาณการหนี Êสินและหนี ÊสินทีÉอาจเกิดขึ Êนอย่างต่อเนืÉอง ทั Êงนี Êฝ่ายบริหารได้ใช้ประมาณการและ

ดลุยพินิจในประเด็นต่าง ๆ เมืÉอสถานการณ์มีการเปลีÉยนแปลง 

2.2 เกณฑ์ในการจดัทํางบการเงิน 

งบการเ งินรวมและงบการเ งินเฉพาะกิจการได้จัดทําขึ ÊนตามหลักการบัญชีทีÉ รับรองทัÉวไปภายใต้

พระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. ŚŝŜś ซึÉงหมายถึงมาตรฐานการรายงานทางการเ งินทีÉออกภายใต้

พระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. ŚŝŜş และข้อกําหนดของคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย์ว่าด้วยการจัดทําและนําเสนอรายงานทางการเงินภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย์   

งบการเงินได้จดัทําขึ Êนโดยใช้เกณฑ์ราคาทนุเดิมในการวดัมลูค่าขององค์ประกอบของงบการเงิน ยกเว้นเรืÉองทีÉ

อธิบายในนโยบายการบญัชีในลาํดบัต่อไป 

การจดัทํางบการเงินให้สอดคล้องกับหลกัการบัญชีทีÉรับรองทัÉวไปในประเทศไทย กําหนดให้ใช้ประมาณการ

ทางบญัชีทีÉสาํคญัและการใช้ดุลยพินิจของผู้บริหารซึÉงจัดทําขึ Êนตามกระบวนการในการนํานโยบายการบัญชี

ของบริษัทไปถือปฏิบติั กิจการเปิดเผยเรืÉองการใช้ดุลยพินิจของผู้บริหาร หรือความซับซ้อน หรือเกีÉยวกับข้อง

สมมติฐานและประมาณการทีÉมีนยัสาํคัญต่องบการเงินในหมายเหต ุś 
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งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษจัดทําขึ ÊนจากงบการเงินตามกฎหมายทีÉเป็นภาษาไทย ในกรณีทีÉมีเนื Êอความ

ขดัแย้งกนัหรือมีการตีความในสองภาษาแตกต่างกนัให้ใช้งบการเงินตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั  

2.3 เกณฑ์ในการนําเสนองบการเงินรวม 

งบการเงินรวมนี Êได้รวมบัญชีต่างๆ ของบริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อยทางตรงและ

ทางอ้อม ซึÉงบริษัทมีอํานาจควบคุมหรือถือหุ้นเกินกว่าร้อยละ ŝŘ ของหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสียงในบริษัทย่อย

ดงักลา่วดงัต่อไปนี Ê 

งบการเงินรวม ได้รวมงบการเงินของกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ดงันี Ê 

     สดัสว่น (ร้อยละ) 

  

ลกัษณะธุรกิจ 

  

การถือหุ้น 

 śř ธันวาคม

ŚŝŞŜ 

 śř ธันวาคม

ŚŝŞś 

บริษัทย่อย        

บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากดั พฒันาและให้บริการสนัทนา

การและให้บริการโรงแรม

และรีสอร์ท 

 ทางตรง  šš.šŜ  šš.šŜ 

บริษัท เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส จํากดั  บริหารงานด้านการขาย  ทางตรง  šš.šŜ  šš.šŜ 

บริษัท เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Ê  

แมเนจเม้นท์ จํากดั 

บริหารพื ÊนทีÉเพืÉอการพาณิชย์  ทางตรง  šš.šś  šš.šś 

บริษัท อลัลาย เทคโนโลยี  

       อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากดั 

ค้าอสงัหาริมทรัพย์  ทางตรง  šš.šŘ  šš.šŘ 

บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั ค้าอสงัหาริมทรัพย์  ทางตรง  šš.ŠŘ  šš.ŠŘ 

บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั* ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์และ

ให้บริการ 

 ทางตรง  -  šš.šŠ 

บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากดั ให้เช่า ขาย ซื Êอ บริการและ

ดําเนินงานด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ 

 ทางตรง  šš.šš  šš.šš 

บริษัท วิลลา่ นครินทร์ จํากดั ค้าอสงัหาริมทรัพย์  ทางตรง  šš.šš  šš.šš 

บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท  จํากดั ให้บริการโรงแรม  ทางตรง  šš.ŠŚ   šš.ŠŚ 

บริษัท วิทรูธนากร จํากดั 

(ถือหุ้นผ่านบริษัท ธานนท์  

พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั) 

ค้าอสงัหาริมทรัพย์  ทางอ้อม  šš.šš  šš.šš 

บริษัท บ้านชิดธารา จํากัด 

(ถือหุ้นผ่านบริษัท เอคิว วิลเลจ จํากดั) 

 

พฒันาและให้บริการสนัทนา

การและให้บริการโรงแรม

และรีสอร์ท 

 ทางอ้อม  šš.šš  šš.šš 

บริษัท อควาเรียส โฮเทล แอนด์  

รีสอร์ท จํากัด 

(ถือหุ้นผ่านบริษัท อควาเรียส เอสเตท 

จํากดั) 

ให้เช่า ขาย ซื Êอ บริการและ

ดําเนินงานด้าน

อสงัหาริมทรัพย์ 

 ทางอ้อม  šš.šš  šš.šš 
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รายการบญัชีระหว่างกลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท ทีÉมีนยัสาํคญัได้ถกูตดับญัชีออกจากงบการเงินรวมนี Êแล้ว 

งบการเงินของบริษัทย่อยได้จดัทําขึ Êนโดยใช้นโยบายการบัญชีทีÉสาํคัญเช่นเดียวกนักบัของบริษัท 

สว่นได้เสยีทีÉไม่มีอํานาจควบคมุ คือ จํานวนกําไรหรือขาดทนุสทุธิและสนิทรัพย์สทุธิของบริษัทย่อย ส่วนทีÉไม่ได้

เป็นของบริษัทและแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและภายใต้ส่วนของผู้ ถือหุ้น

ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

*ขายเงินลงทนุและสิ Êนสดุการเป็นบริษัทย่อยตั Êงแต่วนัทีÉ Śš ตลุาคม ŚŝŞŜ (หมายเหต ุřŜ.Ŝ) 

2.4 สกุลเงินทีÉใช้ในการดําเนินงานและนําเสนองบการเงิน 

งบการเงินนี Êจัดทําและแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาท ซึÉงเป็นสกุลทีÉใช้ในการดําเนินงานของบริษัท ข้อมูล

ทางการเงินทั Êงหมดมีการปัดเศษในหมายเหตุประกอบงบการเงิน เพืÉอให้แสดงเป็นหลกัพันบาทหรือล้านบาท 

ยกเว้นแต่ทีÉระบไุว้อย่างอืÉน 

3. การใช้ดุลพินิจและการประมาณการ 

ในการจดัทํางบการเงินนี Êเป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผู้บริหารต้องใช้ดุลยพินิจ การประมาณการ

และข้อสมมติฐานหลายประการ ซึÉงมีผลกระทบต่อการกําหนดนโยบายการบัญชี และการรายงานจํานวนเงินทีÉ

เกีÉยวกบัสนิทรัพย์ หนี Êสนิ รายได้ และค่าใช้จ่าย ผลทีÉเกิดขึ Êนจริงอาจแตกต่างจากทีÉประมาณไว้ 

ประมาณการและข้อสมมติฐานทีÉใช้ในการจดัทํางบการเงินจะได้รับการทบทวนอย่างต่อเนืÉอง การปรับประมาณการ

ทางบญัชีจะบนัทกึเปลีÉยนทนัทีเป็นต้นไป 

ข้อมูลเกีÉยวกบัข้อสมมติฐาน และความไม่แน่นอนของการประมาณการ 

ข้อมลูเกีÉยวกบัความไม่แน่นอนของการประมาณการทีÉสาํคญัซึÉงมีความเสีÉยงอย่างมีนยัสาํคัญทีÉเป็นเหตใุห้ต้องมีการ

ปรับปรุงจํานวนเงินทีÉรับรู้ในงบการเงินซึÉงประกอบด้วย หมายเหตุประกอบงบการเงิน ดงัต่อไปนี Ê 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ řŜ การรวมธุรกิจ 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ řŜ.Ś ประมาณการหนี Êสนิไม่หมนุเวียนอืÉน 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ řŠ,řš ค่าเสืÉอมราคาของอาคาร อปุกรณ์ และอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการ

ลงทนุ 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ ŚŚ สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี และการใช้ประโยชน์ของ

ขาดทนุทางภาษี 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ Śŝ ประมาณการหนี ÊสนิหมนุเวียนอืÉน 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ ŚŠ ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์ 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ śŜ การวัดมูลค่ายุติธรรมของเครืÉองมือทางการเงิน 
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4. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบับใหม่ 

ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ทีÉเริÉ มมีผลบังคับใช้ในปีปัจจบัุน 

ในระหว่างปี กลุ่มบริษัทได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบบัปรับปรุงจํานวนหลายฉบับ ซึÉงมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินทีÉมีรอบระยะเวลาบัญชีทีÉเริÉมในหรือหลงัวันทีÉ ř 

มกราคม ŚŝŞŜ มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ ÊนเพืÉอให้มี

เนื Êอหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจน

เกีÉยวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบติัทางการบัญชีกบัผู้ใช้มาตรฐาน 

ฝ่ายบริหารของกลุม่บริษัทเชืÉอว่าการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักลา่วมาถือปฏิบัตินี Êไม่มีผลกระทบอย่าง

เป็นสาระสาํคญัต่องบการเงินของกลุม่บริษัท 

ข. มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีÉจะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินทีÉ มีรอบระยะเวลาบัญชีทีÉเริÉ มใน

หรือหลังวันทีÉ ř มกราคม ŚŝŞŝ 

สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบับ ซึÉงจะมีผลบังคับใช้สําหรับ

งบการเงินทีÉมีรอบระยะเวลาบญัชีทีÉเริÉมในหรือหลงัวนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞŝ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าว

ได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ ÊนเพืÉอให้มีเนื Êอหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดย

สว่นใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเกีÉยวกบัวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบับมี

การให้ข้อผ่อนปรนในทางปฏิบติัหรือข้อยกเว้นชัÉวคราวกบัผู้ใช้มาตรฐาน 

ฝ่ายบริหารของกลุม่บริษัทเชืÉอว่าการปรับปรุงมาตรฐานนี Êจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคัญต่องบการเงินของ

กลุม่บริษัท 

5. นโยบายการบัญชีทีÉสําคัญ 

นโยบายการบญัชีทีÉนําเสนอดงัต่อไปนี ÊถือปฏิบติัโดยสมํÉาเสมอสําหรับงบการเงินทกุรอบระยะเวลาทีÉรายงาน 

5.1 เครืÉองมือทางการเงนิ 

กลุ่มบริษัทรับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกของสินทรัพย์ทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรม และบวกด้วยต้นทุนการทํา

รายการเฉพาะในกรณีทีÉเป็นสินทรัพย์ทางการเงินทีÉไม่ได้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน 

อย่างไรก็ตาม สําหรับลกูหนี Êการค้าทีÉไม่มีองค์ประกอบเกีÉยวกับการจัดหาเงินทีÉมีนัยสําคัญ กลุ่มบริษัทจะรับรู้

สนิทรัพย์ทางการเงินดงักลา่วด้วยราคาของรายการ ตามทีÉกลา่วไว้ในนโยบายการบญัชีเรืÉองการรับรู้รายได้ 

การจดัประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงนิ 

กลุม่บริษัทจดัประเภทสนิทรัพย์ทางการเงิน ณ วันทีÉรับรู้รายการเริÉมแรก เป็นสินทรัพย์ทางการเงินทีÉวัดมูลค่าใน

ภายหลังด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย สินทรัพย์ทางการเงินทีÉวัดมูลค่าในภายหลังด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไร

ขาดทนุเบ็ดเสร็จอืÉน และสนิทรัพย์ทางการเงินทีÉวดัมลูค่าในภายหลงัด้วยมลูค่ายติุธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน โดย

พิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจดัการสนิทรัพย์ทางการเงิน และลกัษณะของกระแสเงินสดตามสญัญา

ของสนิทรัพย์ทางการเงิน 
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สินทรัพย์ทางการเงนิที É วัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจาํหน่าย  

กลุม่บริษัทวดัมลูค่าสนิทรัพย์ทางการเงินด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย เมืÉอกลุ่มบริษัทถือครองสินทรัพย์ทางการเงิน

นั ÊนเพืÉอรับกระแสเงินสดตามสญัญา และเงืÉอนไขตามสญัญาของสินทรัพย์ทางการเงินก่อให้เกิดกระแสเงินสดทีÉ

เป็นการรับชําระเพียงเงินต้นและดอกเบี Êยจากยอดคงเหลอืของเงินต้นในวนัทีÉระบไุว้เท่านั Êน  

สนิทรัพย์ทางการเงินดงักลา่ววัดมูลค่าในภายหลงัโดยใช้วิธีดอกเบี ÊยทีÉแท้จริงและต้องมีการประเมินการด้อยค่า 

ทั Êงนี Ê ผลกําไรและขาดทนุทีÉเกิดขึ Êนจากการตดัรายการ การเปลีÉยนแปลง หรือการด้อยค่าของสินทรัพย์ดังกล่าวจะ

รับรู้ในสว่นของกําไรหรือขาดทนุ    

สินทรัพย์ทางการเงนิที É วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน 

สนิทรัพย์ทางการเงินทีÉวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน จะแสดงในงบแสดงฐานะการเงินด้วย

มลูค่ายติุธรรม โดยรับรู้การเปลีÉยนแปลงสทุธิของมลูค่ายุติธรรมในสว่นของกําไรหรือขาดทนุ 

ทั Êงนี Ê สนิทรัพย์ทางการเงินดงักลา่ว หมายรวมถงึ ตราสารอนพุนัธ์ เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ทีÉถือไว้เพืÉอค้า เงินลงทุน

ในตราสารทุนซึÉงกลุ่มบริษัทไม่ได้เลือกจัดประเภทให้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน 

และสนิทรัพย์ทางการเงินทีÉมีกระแสเงินสดทีÉไม่ได้รับชําระเพียงเงินต้นและดอกเบี Êย 

เงินปันผลรับจากเงินลงทนุในตราสารทุนของกลุม่บริษัทจดทะเบียนถือเป็นรายได้อืÉนในสว่นของกําไรหรือขาดทนุ  

การจดัประเภทรายการและการวัดมูลค่าของหนี Ê สินทางการเงิน 

ยกเว้นหนี Êสนิตราสารอนพุนัธ์ กลุม่บริษัทรับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกสําหรับหนี Êสินทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมหัก

ต้นทนุการทํารายการ และจัดประเภทหนี Êสินทางการเงินเป็นหนี ÊสินทางการเงินทีÉวัดมูลค่าในภายหลงัด้วยราคา

ทนุตดัจําหน่าย โดยใช้วิธีดอกเบี ÊยทีÉแท้จริง ทั Êงนี Ê ผลกําไรและขาดทุนทีÉเกิดขึ Êนจากการตัดรายการหนี Êสินทางการ

เงินและการตดัจําหน่ายตามวิธีดอกเบี ÊยทีÉแท้จริงจะรับรู้ในส่วนของกําไรหรือขาดทุน โดยการคํานวณมูลค่าราคา

ทนุตดัจําหน่ายคํานงึถงึค่าธรรมเนียมหรือต้นทนุทีÉถือเป็นสว่นหนึÉงของอตัราดอกเบี ÊยทีÉแท้จริงนั Êนด้วย ทั Êงนี Ê ค่าตัด

จําหน่ายตามวิธีดอกเบี ÊยทีÉแท้จริงแสดงเป็นสว่นหนึÉงของต้นทนุทางการเงินในส่วนของกําไรหรือขาดทนุ 

กลุม่บริษัทอาจเลอืกวดัมลูค่าหนี Êสนิทางการเงินด้วยมลูค่ายติุธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน เพืÉอเป็นการขจัดหรือลด

ความไม่สอดคล้องของการรับรู้รายการอย่างมีนัยสําคญั (บางครั Êงเรียกว่าการไม่จบัคู่ทางบญัชี) 

การตัดรายการของเครื É องมือทางการเงนิ 

สนิทรัพย์ทางการเงินจะถกูตดัรายการออกจากบัญชี เมืÉอสิทธิทีÉจะได้รับกระแสเงินสดของสินทรัพย์นั Êนได้สิ Êนสดุ

ลง หรือได้มีการโอนสทิธิทีÉจะได้รับกระแสเงินสดของสนิทรัพย์นั Êน รวมถงึได้มีการโอนความเสีÉยงและผลตอบแทน

เกือบทั Êงหมดของสนิทรัพย์นั Êน หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพย์นั Êน แม้ว่าจะไม่มีการโอนหรือไม่ได้คงไว้ซึÉง

ความเสีÉยงและผลตอบแทนเกือบทั Êงหมดของสนิทรัพย์นั Êน   

กลุม่บริษัทตดัรายการหนี Êสนิทางการเงินก็ต่อเมืÉอได้มีการปฏิบัติตามภาระผูกพันของหนี Êสินนั Êนแล้ว มีการยกเลิก

ภาระผูกพันนั Êน หรือมีการสิ Êนสดุลงของภาระผูกพันนั Êน ในกรณีทีÉมีการเปลีÉยนหนี ÊสินทางการเงินทีÉมีอยู่ให้เป็น

หนี Êสนิใหม่จากผู้ให้กู้รายเดียวกนัซึÉงมีข้อกําหนดทีÉแตกต่างกนัอย่างมาก หรือมีการแก้ไขข้อกําหนดของหนี ÊสินทีÉมี

อยู่อย่างเป็นสาระสําคัญ จะถือว่าเป็นการตัดรายการหนี Êสินเดิมและรับรู้หนี Êสินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของ

มลูค่าตามบญัชีดงักลา่วในสว่นของกําไรหรือขาดทนุ 
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การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุม่บริษัทใช้วิธีการอย่างง่ายในการคํานวณผลขาดทุนด้านเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึ Êนสําหรับลกูหนี Êการค้าและ

สินทรัพย์ทีÉ เ กิดจากสัญญา ดังนั Êน ทุกวันสิ Êนรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษัทจึงไม่มีการติดตามการ

เปลีÉยนแปลงของความเสีÉยงทางด้านเครดิต แต่จะรับรู้ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากผลขาดทุนด้านเครดิตทีÉคาดว่าจะ

เกิดขึ Êนตลอดอายุของลกูหนี Êการค้าและสินทรัพย์ทีÉเกิดจากสญัญา โดยอ้างอิงจากข้อมูลผลขาดทุนด้านเครดิต

จากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงด้วยข้อมูลการคาดการณ์ไปในอนาคตเกีÉยวกับลกูหนี Êนั Êนและสภาพแวดล้อม

ทางด้านเศรษฐกิจ สนิทรัพย์ทางการเงินจะถกูตดัจําหน่ายออกจากบญัชี เมืÉอกิจการคาดว่าจะไม่ได้รับคืนกระแส

เงินสดตามสญัญาอีกต่อไป  

การหักกลบของเครื É องมือทางการเงนิ 

สินทรัพย์ทางการเงินและหนี Êสนิทางการเงินจะนํามาหกักลบกนั และแสดงด้วยยอดสทุธิในงบแสดงฐานะการเงิน 

ก็ต่อเมืÉอกิจการมีสทิธิบงัคบัใช้ได้ตามกฎหมายอยู่แล้วในการหักกลบจํานวนเงินทีÉรับรู้ และกิจการมีความตั ÊงใจทีÉ

จะชําระด้วยยอดสทุธิ หรือตั ÊงใจทีÉจะรับสนิทรัพย์และชําระหนี Êสนิพร้อมกนั 

ลูกหนี Ê การค้าและลูกหนี Ê หมุนเวียนอื É น 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมุนเวียนอืÉน แสดงในราคาตามใบแจ้งหนี Êหักค่าเผืÉอผลขาดทุนด้านเครดิตทีÉคาดว่าจะ

เกิดขึ Êน  

ค่าเผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึ Êนประเมินโดยการวิเคราะห์ประวัติการชําระหนี Ê และการคาดการณ์

เกีÉยวกบัการชําระหนี Êในอนาคตของลกูค้า ลกูหนี Êจะถกูตดัจําหน่ายบญัชีเมืÉอทราบว่าเป็นหนี Êสญู 

5.2 เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 

เงินสดในมือเป็นเงินทีÉกลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท เก็บไว้ใช้เพืÉอวตัถปุระสงค์ทัÉวไปส่วนรายการเทียบเท่าเงินสดเป็น

เงินฝากออมทรัพย์และเงินฝากกระแสรายวนัซึÉงเป็นเงินลงทนุทีÉมีสภาพคลอ่งสงูและพร้อมทีÉจะเปลีÉยนเป็นเงินสด

ในจํานวนทีÉแน่นอนและมีความเสีÉยงในการเปลีÉยนแปลงมูลค่าน้อย 

5.3 การตีราคาสินค้าคงเหลือ 

สนิค้าคงเหลอืในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์แสดงไว้ในราคาทุนโดยวิธีเฉพาะเจาะจงหรือมูลค่าสทุธิทีÉจะได้รับแล้วแต่

ราคาใดจะตํÉากว่า 

สนิค้าคงเหลอืในธุรกิจบริการ ตีราคาในราคาทนุ (วิธีถัวเฉลีÉยถ่วงนํ Êาหนัก) หรือมูลค่าสทุธิทีÉจะได้รับแล้วแต่ราคา

ใดจะตํÉากว่า 

ต้นทุนสินค้าคงเหลือของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ประกอบด้วยต้นทุนทีÉดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่า

ก่อสร้าง ต้นทนุการกู้ ยืมและค่าใช้จ่ายทีÉเกีÉยวข้อง 

ต้นทุนของธุรกิจบริการประกอบด้วยต้นทุนทีÉซื Êอ ต้นทุนในการดัดแปลงหรือต้นทุนอืÉนเพืÉอให้สินค้าอยู่ในสภาพ

และสถานทีÉปัจจบุนั 
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มลูค่าสทุธิทีÉจะได้รับเป็นการประมาณราคาทีÉจะขายได้จากการดําเนินธุรกิจปกติหกัด้วยค่าใช้จ่ายทีÉจําเป็นในการขาย 

กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ตั Êงค่าเผืÉอมูลค่าสินค้าลดลงสําหรับสินค้าทีÉ เสืÉอมคุณภาพ เสียหาย ล้าสมัยและ

เคลืÉอนไหวช้า 

กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท จะบนัทกึขาดทนุจากการด้อยค่า (ถ้ามี) ไว้ในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 

5.4 ทีÉดินรอการพัฒนา 

ทีÉดินรอการพฒันาแสดงตามราคาทนุหรือราคาสทุธิทีÉคาดว่าจะขายได้แล้วแต่ราคาใดจะตํÉากว่า 

ทีÉดินรอการพฒันาได้แก่ อสงัหาริมทรัพย์ทีÉมีไว้เพืÉอรอการพัฒนา ซึÉงรวมต้นทุนของทีÉดิน ต้นทุนการพัฒนาทีÉดิน 

และดอกเบี ÊยทีÉเกีÉยวข้อง ตามทีÉกลา่วข้างต้น  

กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท จะพิจารณาบนัทกึขาดทุนจากการด้อยค่า หากมีข้อบ่งชี Êว่ามูลค่าทีÉคาดว่าจะได้รับคืน

ตํÉากว่ามลูค่าสทุธิตามบญัชี 

5.5 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนหรือกลุ่มสินทรัพย์ทีÉจะจําหน่ายทีÉจดัประเภทเป็นสินทรัพย์ทีÉถอืไว้เพืÉอขาย 

กลุม่สนิทรัพย์ (หนี Êสนิ) ทีÉจะจําหน่ายทีÉจดัประเภทสนิทรัพย์(หนี Êสนิ)ทีÉถือไว้เพืÉอขาย 

กลุ่มสินทรัพย์ (หนี Êสิน) ทีÉจะจําหน่ายทีÉจัดประเภทสินทรัพย์(หนี Êสิน)ทีÉถือไว้เพืÉอขาย  เมืÉอมีความเป็นไปได้

ค่อนข้างแน่ในระดับสูงมากทีÉมูลค่าทีÉจะได้รับคืนส่วนใหญ่มาจากการขายมากกว่ามาจากการใช้สินทรัพย์นั Êน

ต่อไป โดยสินทรัพย์ (หนี Êสิน) ดังกล่าวต้องมีไว้พร้อมขายในสภาพปัจจุบัน และการขายต้องมีความเป็นไปได้

ค่อนข้างแน่ในระดบัสงูมาก 

กลุม่สนิทรัพย์ (หนี Êสิน) ทีÉจะจําหน่ายทีÉจัดประเภทสินทรัพย์(หนี Êสิน)ทีÉถือไว้เพืÉอขาย แสดงด้วยจํานวนทีÉตํÉากว่า

ระหว่างมลูค่าตามบญัชีกบัมูลค่ายติุธรรมหักต้นทนุในการขาย  

5.6 เงนิลงทุนในหุ้นทุน 

เงินลงทนุในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท บันทึกบัญชีโดยใช้วิธีราคาทุนหักค่า

เผืÉอการด้อยค่า (ถ้ามี) สว่นการบนัทกึบญัชีเงินลงทนุในบริษัทร่วมในงบการเงินรวมใช้วิธีส่วนได้เสีย 

ต้นทนุของเงินลงทนุทีÉจําหน่ายในระหว่างปีคํานวณโดยใช้วิธีถวัเฉลีÉยถ่วงนํ Êาหนกั (ถ้ามี) 

5.7 อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน ได้แก่สินทรัพย์ซึÉงรวมถึงสินทรัพย์ทีÉถือไว้ภายใต้สัญญาเช่าดําเนินงานซึÉงเข้า

เงืÉอนไขเป็นอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ ซึÉงถือไว้เพืÉอก่อให้เกิดรายได้ค่าเช่า เพืÉอประโยชน์จากมูลค่าทีÉเพิÉมขึ Êน 

หรือเพืÉอทั Êงสองประการ 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุวดัมลูค่าเริÉมแรกด้วยราคาทนุและวดัมลูค่าในภายหลงัด้วยมูลค่ายุติธรรม โดยฝ่าย

บริหารจะสอบทานมูลค่ายุติธรรมเพืÉอให้มูลค่าสะท้อนถึงสภาพตลาด ณ วันสิ Êนรอบระยะเวลารายงาน มูลค่า

ยุติธรรมคํานวณจากประมาณการกระแสเงินสดคิดลดของค่าเช่าจากสัญญาเช่าในปัจจุบัน รวมถึงค่าเช่าใน

อนาคตภายใต้เงืÉอนไขของตลาดทีÉมีอยู่ในปัจจบุนั สทุธิจากกระแสเงินสดจ่ายต่างๆ ทีÉคาดว่าจะเกิดขึ ÊนเนืÉองจาก

อสงัหาริมทรัพย์ เพืÉอการลงทนุ อตัราคิดลดทีÉใช้สะท้อนถงึการประเมินสภาวะตลาดปัจจุบันในเรืÉองมูลค่าของเงิน

และปรับปรุงด้วยปัจจัยความเสีÉยงทีÉเหมาะสม กําไรหรือขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงมูลค่ายุติธรรมบันทึกใน

กําไรหรือขาดทนุ 
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ต้นทนุรวมค่าใช้จ่ายทางตรงเพืÉอให้ได้มาซึÉงอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ ต้นทนุการก่อสร้างทีÉกิจการก่อสร้างเอง

รวมถึงต้นทุนวัตถุดิบ ค่าแรงทางตรงและต้นทุนทางตรงอืÉนเพืÉอให้อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนอยู่ในสภาพ

พร้อมใช้งานและรวมถงึต้นทนุการกู้ ยืม 

5.8 ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 

ทีÉดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักด้วยค่าเสืÉอมราคาสะสมและ

ขาดทนุจากการด้อยค่า เมืÉอสนิทรัพย์ถกูขายหรือตดัออกจากบัญชี  ต้นทุนและค่าเสืÉอมราคาสะสมของสินทรัพย์

ดังกล่าวจะถูกตัดออกจากบัญชีกําไรหรือขาดทุนจากการขายหรือตัดจําหน่ายสินทรัพย์จะบันทึกไว้ในงบกําไร

ขาดทนุเบ็ดเสร็จ 

ค่าเสืÉอมราคา 

ค่าเสืÉอมราคาของ อาคารและอปุกรณ์ของกลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท คํานวณจากราคาทุนโดยใช้วิธีเส้นตรงตาม

อายกุารใช้งานโดยประมาณดังต่อไปนี Ê 

    ปี 

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร ś, ŝ - ŜŠ 

สโมสรสนามกีฬาและอืÉนๆ ŝ, ŚŘ 

เครืÉองตกแต่งติดตั Êงและอปุกรณ์สาํนกังาน ś - ŝ, ŚŘ 

ยานพาหนะ ŝ 

5.9 สัญญาเช่า 

สัญญาเช่า - กรณีบริษัทเป็นผู้เช่า 

ณ วนัเริÉมต้นของสญัญาเช่า บริษัทจะประเมินว่าสญัญาเป็นสญัญาเช่าหรือประกอบด้วยสญัญาเช่าหรือไม่ โดย

สญัญาจะเป็นสญัญาเช่าหรือประกอบด้วยสญัญาเช่า ถ้าสญัญานั Êนมีการให้สิทธิในการควบคุมการใช้สินทรัพย์

ทีÉระบไุด้สาํหรับช่วงเวลาหนึÉงเพืÉอการแลกเปลีÉยนกบัสิÉงตอบแทน 

กลุ่มบริษัทประเมินอายุสัญญาเช่าตามระยะเวลาทีÉบอกเลิกไม่ได้ทีÉระบุในสัญญาเช่าหรือตามระยะเวลาทีÉ

เหลืออยู่ของสัญญาเช่าทีÉมีผลอยู่ โดยรวมระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการขยายอายุสญัญาเช่าหากมีความ

แน่นอนอย่างสมเหตุสมผลทีÉจะใช้สิทธิเลือกนั Êนและระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า หากมี

ความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลทีÉจะไม่ใช้สิทธิเลือกนั Êน ทั Êงนี ÊพิจารณาถึงผลกระทบของการเปลีÉยนแปลงใน

เทคโนโลยี และ/หรือ การเปลีÉยนแปลงของสภาพแวดล้อมต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกับการต่ออายุของสัญญาเช่า

ดงักลา่ว เป็นต้น 

ก) สนิทรัพย์สทิธิการใช้ 

สินทรัพย์สิทธิการใช้วัดมูลค่าด้วยราคาทุนหักค่าเสืÉอมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม และ

ปรับปรุงด้วยการวัดมูลค่าของหนี Êสินตามสญัญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพย์สิทธิการใช้ ประกอบด้วย

จํานวนเงินของหนี Êสนิตามสญัญาเช่าจากการรับรู้เริÉมแรก ต้นทุนทางตรงเริÉมแรกทีÉเกิดขึ Êน จํานวนเงินทีÉจ่าย

ชําระตามสญัญาเช่า ณ วนัทีÉสญัญาเช่าเริÉมมีผลหรือก่อนวนัทีÉสญัญาเช่าเริÉมมีผล และหักด้วยสิÉงจูงใจตาม

สญัญาเช่าทีÉได้รับ 
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ราคาทนุของสนิทรัพย์สทิธิการใช้รวมถึงประมาณการต้นทุนทีÉจะเกิดขึ Êนสําหรับผู้ เช่าในการรื Êอและขนย้าย

สินทรัพย์อ้างอิง การบูรณะสถานทีÉตั Êงของสินทรัพย์อ้างอิงหรือการบูรณะสินทรัพย์อ้างอิงให้อยู่ในสภาพ

ตามทีÉกําหนดไว้ในข้อตกลงและเงืÉอนไขของสญัญาเช่า 

ค่าเสืÉอมราคาของสนิทรัพย์สทิธิการใช้คํานวณจากราคาทนุของสนิทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุของสญัญา

เช่าหรืออายกุารให้ประโยชน์โดยประมาณของสนิทรัพย์สทิธิการใช้แต่ละประเภทแล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั Êน

กว่า 

ข) หนี Êสนิตามสญัญาเช่า 

หนี Êสนิตามสญัญาเช่าวดัมลูค่าด้วยมลูค่าปัจจบุนัของจํานวนเงินทีÉต้องจ่ายตามสญัญาเช่าตลอดอายสุญัญา

เช่า จํานวนเงินทีÉต้องจ่ายตามสญัญาเช่าประกอบด้วยค่าเช่าคงทีÉหกัด้วยสิÉงจงูใจตามสญัญาเช่า จํานวนเงิน

ทีÉคาดว่าจะจ่ายภายใต้การรับประกนัมลูค่าคงเหลอื รวมถงึราคาใช้สิทธิของสิทธิเลือกซื ÊอซึÉงมีความแน่นอน

อย่างสมเหตสุมผลทีÉกลุม่บริษัทจะใช้สทิธินั Êน และการจ่ายค่าปรับเพืÉอการยกเลกิสญัญาเช่า หากข้อกําหนด

ของสญัญาเช่าแสดงให้เห็นว่ากลุม่บริษัทจะใช้สทิธิในการยกเลกิสญัญาเช่า บริษัทบนัทกึค่าเช่าผันแปรทีÉไม่

ขึ Êนอยู่กับดัชนีหรืออัตราเป็นค่าใช้จ่ายในงวดทีÉเหตุการณ์หรือเงืÉอนไขซึÉงเกีÉยวข้องกับการจ่ายชําระนั Êนได้

เกิดขึ Êน  

กลุม่บริษัทคิดลดมลูค่าปัจจบุนัของจํานวนเงินทีÉต้องจ่ายตามสญัญาเช่าโดยใช้อัตราดอกเบี Êยการกู้ ยืมส่วน

เพิÉม ณ วนัทีÉสญัญาเช่ามีผล หากอตัราดอกเบี Êยตามนยัของหนี Êสนิสญัญาเช่านั Êนไม่สามารถกําหนดได้ ทั Êงนี Ê

อตัราดอกเบี Êยการกู้ ยืมสว่นเพิÉมอ้างอิงจากอัตราผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาลปรับด้วยค่าความเสีÉยงทีÉ

เหมาะสมตามระยะเวลาของสญัญาเช่านั Êน หลงัจากวนัทีÉสญัญาเช่าเริÉมมีผล มลูค่าตามบญัชีของหนี Êสนิตาม

สญัญาเช่าจะเพิÉมขึ Êนจากดอกเบี Êยของหนี Êสนิตามสญัญาเช่า และลดลงจากการจ่ายชําระหนี Êสินตามสญัญา

เช่า นอกจากนี Ê มูลค่าตามบัญชีของหนี Êสินตามสญัญาเช่าจะถูกจัดมูลค่าใหม่เมืÉอมีการเปลีÉยนแปลงอายุ

สญัญาเช่า การเปลีÉยนแปลงการจ่ายชําระตามสญัญาเช่า หรือการเปลีÉยนแปลงในการประเมินสิทธิเลือกซื Êอ

สนิทรัพย์อ้างอิง 

ค) สญัญาเช่าระยะสั Êนและสญัญาเช่าซึÉงสนิทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าตํÉา 

สญัญาเช่าทีÉมีอายุสญัญาเช่า řŚ เดือนหรือน้อยกว่านับตั Êงแต่วันทีÉสญัญาเช่าเริÉมมีผล หรือสญัญาเช่าซึÉง

สนิทรัพย์อ้างอิงมีมลูค่าตํÉา จะบนัทกึเป็นค่าใช้จ่ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 

5.10 ค่าความนิยม 

กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท บนัทกึมลูค่าเริÉมแรกของค่าความนิยมในราคาทุน ซึÉงเท่ากับต้นทุนการรวมธุรกิจส่วน

ทีÉสงูกว่ามลูค่ายติุธรรมของสนิทรัพย์สทุธิทีÉได้มา หากมลูค่ายติุธรรมของสินทรัพย์สทุธิทีÉได้มาสงูกว่าต้นทุนการ

รวมธุรกิจ กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท จะรับรู้สว่นทีÉสงูกว่านี Êเป็นกําไรในสว่นของกําไรหรือขาดทนุทนัที 

กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท แสดงค่าความนิยมตามราคาทนุหกัค่าเผืÉอการด้อยค่าสะสม และจะทดสอบการด้อย

ค่าของค่าความนิยมทกุปีหรือเมืÉอใดก็ตามทีÉมีข้อบ่งชี Êของการด้อยค่าเกิดขึ Êน 

เพืÉอวตัถปุระสงค์ในการทดสอบการด้อยค่า กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท จะปันสว่นค่าความนิยมทีÉเกิดขึ Êนจากการ

รวมกิจการให้กบัหน่วยสนิทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดเงินสด (หรือกลุ่มของหน่วยสินทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดเงินสด) ทีÉคาดว่า

จะได้รับประโยชน์เพิÉมขึ Êนจากการรวมกิจการ และกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท จะทําการประเมินมูลค่าทีÉคาดว่า

จะได้รับคืนของหน่วยของสินทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดเงินสดแต่ละรายการ (หรือกลุ่มของหน่วยของสินทรัพย์ทีÉ
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ก่อให้เกิดเงินสด) หากมูลค่าทีÉคาดว่าจะได้รับคืนของหน่วยของสินทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดเงินสดตํÉากว่ามูลค่าตาม

บญัชี กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท จะรับรู้ขาดทนุจากการด้อยค่าในส่วนของกําไรหรือขาดทุน และกลุ่มบริษัท เอ

คิว เอสเตท ไม่สามารถกลบับญัชีขาดทนุจากการด้อยค่าในค่าความนิยมได้ในอนาคต 

5.11 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอืÉนนอกจากค่าความนิยม 

สนิทรัพย์ไม่มีตวัตนทีÉกลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท ซื Êอมาแสดงในราคาทนุ หกัค่าตดัจําหน่ายสะสม และค่าเผืÉอการ

ด้อยค่า 

ค่าตดัจําหน่ายบนัทกึเป็นค่าใช้จ่ายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ คํานวณโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์ระยะเวลาทีÉ

คาดว่าจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนแต่ละประเภท   ยกเว้นในกรณีทีÉไม่อาจคาด

ระยะเวลาสิ Êนสดุของประโยชน์ทีÉจะได้รับ ซึÉงสนิทรัพย์ทีÉไม่มีตวัตนดังกล่าวจะไม่ถูกตัดจําหน่าย แต่จะได้รับการ

ทดสอบว่าด้อยค่าหรือไม่ทกุวนัทีÉในงบแสดงฐานะการเงิน  ระยะเวลาทีÉคาดว่าจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ

แสดงได้ดงันี Ê 

 ปี 

ค่าลขิสทิธิ Í ซอฟท์แวร์ ŝ 

5.12 การด้อยค่าของสินทรัพย์ทีÉไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงนิ 

ยอดสนิทรัพย์ตามบญัชีของกลุม่บริษัทได้รับการทบทวน ณ ทกุวนัทีÉรายงานว่ามีข้อบ่งชี ÊเรืÉองการด้อยค่าหรือไม่ 

ในกรณีทีÉมีข้อบ่งชี Êจะทําการประมาณมูลค่าสินทรัพย์ทีÉคาดว่าจะได้รับคืน สําหรับสินทรัพย์ไม่มีตัวตนทีÉมีอายุ

การให้ประโยชน์ไม่ทราบแน่นอนหรือยังไม่พร้อมใช้ จะประมาณมูลค่าทีÉคาดว่าจะได้รับคืนทุกปีในช่วงเวลา

เดียวกนั 

ขาดทุนจากการด้อยค่ารับรู้เมืÉอมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ หรือมูลค่าตามบัญชีของหน่วยสินทรัพย์ทีÉ

ก่อให้เกิดเงินสดสงูกว่ามลูค่าทีÉคาดว่าจะได้รับคืน ขาดทนุจากการด้อยค่าบนัทกึในกําไรหรือขาดทนุ 

การคํานวณมลูค่าทีÉคาดว่าจะได้รับคืน 

มลูค่าทีÉคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ทีÉไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน หมายถึง มูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์ 

หรือมลูค่ายติุธรรมของสนิทรัพย์หกัต้นทนุในการขาย แล้วแต่มูลค่าใดจะสงูกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการ

ใช้ของสนิทรัพย์ ประมาณการกระแสเงินสดทีÉจะได้รับในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลด 

ก่อนคํานงึภาษีเงินได้เพืÉอให้สะท้อนมลูค่าทีÉอาจประเมินได้ในตลาดปัจจบุนั ซึÉงแปรไปตามเวลาและความเสีÉยง

ทีÉมีต่อสนิทรัพย์ สาํหรับสนิทรัพย์ทีÉไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพย์อืÉน จะพิจารณามูลค่าทีÉ

คาดว่าจะได้รับคืนรวมกบัหน่วยสนิทรัพย์ทีÉก่อให้เกิดเงินสดทีÉสนิทรัพย์นั ÊนเกีÉยวข้องด้วย 

การกลบัรายการด้อยค่า 

ขาดทนุจากการด้อยค่าของสนิทรัพย์ทีÉไม่ใช่สนิทรัพย์ทางการเงินอืÉนๆ ทีÉเคยรับรู้ในปีก่อน จะถูกประเมิน ณ ทุก

วันทีÉออกรายงานว่ามีข้อบ่งชี ÊเรืÉองการด้อยค่าหรือไม่ ขาดทุนจากการด้อยค่าจะถูกกลบัรายการ หากมีการ

เปลีÉยนแปลงประมาณการทีÉใช้ในการคํานวณมูลค่าทีÉคาดว่าจะได้รับคืน ขาดทุนจากการด้อยค่าจะถูกกลับ

รายการเพียงเท่าทีÉมลูค่าตามบญัชีของสนิทรัพย์ไม่เกินกว่ามลูค่าตามบญัชีภายหลงัหักค่าเสืÉอมราคาหรือค่าตัด

จําหน่าย เสมือนหนึÉงไม่เคยมีการบนัทกึขาดทนุจากการด้อยค่ามาก่อน 
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กลุม่บริษัทพิจารณาค่าเผืÉอการด้อยค่าของสนิทรัพย์ หากมีข้อบ่งชี Êว่ามีการด้อยค่า เมืÉอพบว่ามูลค่ายุติธรรมของ

สนิทรัพย์ดงักลา่วลดลงอย่างมีสาระสาํคัญ บริษัทจะประมาณมูลค่าทีÉคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ ซึÉงการ

ประมาณการดงักลา่วขึ Êนอยู่กบัดลุยพินิจของฝ่ายบริหาร 

5.13 การประมาณการทางบัญชี 

ในการจดัทํางบการเงิน ฝ่ายบริหารใช้ดุลยพินิจ การประมาณการ และข้อสมมติฐานเกีÉยวกับการรับรู้และการ

วดัมลูค่าของสินทรัพย์ หนี Êสิน รายได้ และค่าใช้จ่าย ผลทีÉเกิดขึ Êนจริงอาจจะแตกต่างจากการใช้ดุลยพินิจการ

ประมาณการ และข้อสมมติฐานทีÉจดัทําโดยฝ่ายบริหาร  

การใช้ดุลยพินิจ การประมาณการ และข้อสมมติฐาน รวมถึงแหล่งข้อมูลสําคัญทีÉนํามาใช้ในการจัดทํางบ

การเงิน เหมือนกบัทีÉใช้ในการจดัทํางบการเงินประจําปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś 

5.14 ประมาณการหนี Êสิน 

กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท บันทึกประมาณการหนี Êสินตามภาระหนี Êสินตามกฎหมาย หรือความเป็นไปได้ทีÉจะ

ก่อให้เกิดภาระหนี Êสนิจากเหตกุารณ์ทีÉเกิดขึ Êนในอดีตและมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ทีÉจะต้องจ่ายชําระหนี Êตาม

ภาระหนี Êสนิดงักลา่วและสามารถประมาณจํานวนเงินได้อย่างน่าเชืÉอถือ กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท จะพิจารณา

มลูค่าของประมาณการหนี Êสนิ ณ วนัทีÉในงบแสดงฐานะการเงินและปรับปรุงมูลค่าของประมาณการหนี Êสินตาม

ประมาณการทีÉเหมาะสมทีÉสดุในปัจจุบัน ในกรณีทีÉมูลค่าของเงินถูกกระทบอย่างเป็นสาระสําคัญจากการ

เปลีÉยนแปลงของเวลา จํานวนเงินประมาณการหนี ÊสินทีÉคาดว่าจะต้องจ่ายเพืÉอชําระหนี Êสินจะบันทึกด้วยมูลค่า

ปัจจบุนั 

5.15 ประมาณการหนี Êสินสําหรับผลประโยชน์ของพนักงาน 

ผลประโยชน์ของพนกังาน 

ก) ผลประโยชน์ระยะสั Êนของพนกังาน 

ภาระผกูพนัของผลประโยชน์ระยะสั ÊนของพนกังานซึÉงประกอบด้วย เงินเดือน ค่าแรง โบนัส และเงินสมทบ

กองทนุประกนัสงัคมวดัมลูค่าโดยมิได้คิดลดกระแสเงินสด และเป็นค่าใช้จ่ายเมืÉอพนักงานทํางานให้ หนี Êสิน

รับรู้ด้วยมูลค่าทีÉคาดว่าจะจ่ายชําระ หากกลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันตามกฎหมายหรือภาระผูกพันโดย

อนุมานทีÉจะต้องจ่ายอันเป็นผลมาจากการทีÉพนักงานได้ทํางานให้ในอดีต และภาระผูกพันนี Êสามารถ

ประมาณได้อย่างสมเหตสุมผล 

ข) ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน 

บริษัทได้บันทึกผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจากการตั Êงโครงการสมทบเงิน (ภายใต้

ข้อกําหนดตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเลี Êยงชีพ พ.ศ. ŚŝśŘ) และโครงการผลประโยชน์ทีÉกําหนดไว้ 

(ภาระผกูพนัเมืÉอพนกังานเกษียณอายตุามพระราชบญัญัติคุ้มครองแรงงาน พ.ศ. ŚŝŜř)  

- โครงการสมทบเงิน 

โครงการสมทบเงินเป็นโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน ซึÉงกิจการจ่ายสมทบเป็น

จํานวนเงินทีÉแน่นอนไปอีกกิจการหนึÉงแยกต่างหาก (กองทุนสํารองเลี Êยงชีพ) และจะไม่มีภาระผูกพัน

ตามกฎหมายหรือภาระผูกพันโดยอนุมานทีÉจะต้องจ่ายสมทบเพิÉมเติม ภาระผูกพันในการสมทบเข้า
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โครงการสมทบเงินจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายพนักงานในกําไรขาดทุนในรอบระยะเวลาทีÉพนักงานได้

ทํางานให้แก่กิจการ 

- โครงการผลประโยชน์ทีÉกําหนดไว้ 

โครงการผลประโยชน์ทีÉกําหนดไว้เป็นโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานนอกเหนือจากโครงการ

สมทบเงิน ภาระผูกพันสุทธิของบริษัทจากโครงการผลประโยชน์ทีÉกําหนดไว้ถูกคํานวณจากการ

ประมาณผลประโยชน์ในอนาคตทีÉ เ กิดจากการทํางานของพนักงานในปัจจุบันและในปีก่อนๆ 

ผลประโยชน์ดงักลา่วได้มีการคิดลดกระแสเงินสดเพืÉอให้เป็นมลูค่าปัจจบุันโดยใช้อัตรา ณ วันทีÉรายงาน

ของพนัธบัตรรัฐบาล ซึÉงมีระยะเวลาครบกําหนดใกล้เคียงกับระยะเวลาครบกําหนดชําระภาระผูกพัน

ของบริษัท และมีสกลุเงินเดียวกับสกุลเงินของผลประโยชน์ทีÉคาดว่าจะจ่าย การคํานวณนั Êนจัดทําโดย

นกัคณิตศาสตร์ประกนัภัย โดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยทีÉประมาณการไว้ 

กลุม่บริษัทรับรู้กําไรขาดทนุจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกันภัยทั ÊงหมดทีÉเกิดขึ Êนจาก

โครงการผลประโยชน์ในกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอืÉนทนัท ี

ค) ผลประโยชน์ระยะยาวอืÉนของพนกังาน 

ภาระผกูพนัสทุธิของกลุม่บริษัททีÉเป็นผลประโยชน์ในอนาคตทีÉเกิดจากการทํางานของพนักงานในปัจจุบัน

และในปีก่อนๆ ซึÉงผลประโยชน์นี Êได้คิดลดกระแสเงินสด เพืÉอให้เป็นมูลค่าปัจจุบันการวัดมูลค่าใหม่จะรับรู้

ไนกําไรหรือขาดทนุเมืÉอเกิดขึ Êน 

ง) ผลประโยชน์เมืÉอเลกิจ้าง  

ผลประโยชน์เมืÉอเลิกจ้างจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเมืÉอวันใดวันหนึÉงต่อไปนี Êเกิดขึ Êนก่อน เมืÉอกลุ่มบริษัทไม่

สามารถยกเลกิข้อเสนอการให้ผลประโยชน์ดังกล่าวได้อีกต่อไป หรือเมืÉอกลุ่มบริษัทรับรู้ต้นทุนสําหรับการ

ปรับโครงสร้าง หากระยะเวลาการจ่ายผลประโยชน์เกินกว่า řŚ เดือนนับจากวันสิ Êนรอบระยะเวลารายงาน

ผลประโยชน์เมืÉอเลกิจ้างจะถกูคิดลดกระแสเงินสด 

5.16 การใช้วิจารณญาณและการประมาณการ 

ในการจดัทํางบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินในประเทศไทย  ฝ่ายบริหารมีความจําเป็นต้องใช้

ประมาณการและข้อสมมติฐานทีÉกระทบต่อรายได้ รายจ่าย สินทรัพย์ และหนี Êสิน เพืÉอประโยชน์ในการกําหนด

มลูค่าของสินทรัพย์ หนี Êสิน ตลอดจนหนี ÊสินทีÉอาจเกิดขึ Êน   ด้วยเหตุดังกล่าวผลของรายการเมืÉอเกิดขึ Êนจริงจึง

อาจแตกต่างไปจากทีÉได้ประมาณการไว้ 

การประมาณการและข้อสมมติฐานทีÉเกีÉยวข้องในการจัดทํางบการเงินนี Êได้มีการสอบทานอย่างสมํÉาเสมอการ

เปลีÉยนแปลงการประมาณการทางบัญชีจะรับรู้ในงวดบัญชีทีÉมีการเปลีÉยนแปลงก็ต่อเมืÉอผลกระทบของการ

เปลีÉยนแปลงมีผลต่องวดบญัชีนั Êน หรือจะรับรู้ในงวดบญัชีทีÉมีการเปลีÉยนแปลงหรือในงวดอนาคตถ้าผลของการ

เปลีÉยนแปลงมีผลต่อทั Êงงวดปัจจบุนัและอนาคต 
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การใชวิ้จารณญาณ 

ข้อมูลเกีÉยวกับการใช้วิจารณญาณในการเลือกนโยบายการบัญชีซึÉงมีผลกระทบทีÉมีนัยสําคัญทีÉสดุต่อจํานวน

เงินทีÉรับรู้ในงบการเงิน ประกอบด้วย  

- การจดัทํางบการเงินรวม : กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท มีอํานาจควบคุมโดยพฤตินัย (De facto control) 

เหนือผู้ได้รับการลงทนุ 

- การจดัประเภทสญัญาเช่า 

ข้อสมมติฐานและความไม่แน่นอนของการประมาณการ 

ข้อมลูเกีÉยวกบัความไม่แน่นอนของการประมาณการทีÉสาํคัญซึÉงมีความเสีÉยงอย่างมีนัยสําคัญทีÉเป็นเหตุให้ต้อง

มีการปรับปรุงจํานวนเงินทีÉรับรู้ในงบการเงิน ซึÉงประกอบด้วย 

- ภาษีเงินได้ของงวดปัจจบุนัและภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 

- การใช้ประโยชน์ของขาดทนุทางภาษี 

- การรวมธุรกิจ 

- การตีมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ 

- ข้อสมมติฐานสาํหรับการประมาณการในการคิดลดกระแสเงินสดในอนาคต 

- การวดัมลูค่าของประมาณการหนี Êสนิสาํหรับผลประโยชน์ของพนกังานเมืÉอเกษียณอาย ุ

- ประมาณการหนี Êสนิ และหนี ÊสนิทีÉอาจเกิดขึ Êน 

- การตีมลูค่าของเครืÉองมือทางการเงิน 

5.17 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

ก) รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 

รายได้จากการขายบ้านพร้อมทีÉดินและรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยรับรู้ ณ เวลาใด

เวลาหนึÉง เมืÉอกลุม่บริษัทได้มีการโอนอํานาจควบคมุในสนิค้าให้กบัลกูค้าแล้ว กลา่วคือ  เมืÉอมีการส่งมอบ

สินค้า รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์แสดงตามมูลค่าทีÉได้รับหักด้วยส่วนลดและค่าใช้จ่ายทีÉกลุ่ม

บริษัทจ่ายแทนให้แก่ลกูค้า เงืÉอนไขในการจ่ายชําระเป็นไปตามงวดการจ่ายชําระทีÉระบุในสญัญาทีÉทํากับ

ลกูค้า จํานวนเงินทีÉกลุม่บริษัทได้รับจากลกูค้าก่อนการโอนอํานาจควบคุมในสินค้าให้กับลกูค้า แสดงไว้

เป็น “ค่างวดทีÉยงัไม่รับรู้เป็นรายได้” ในงบแสดงฐานะการเงิน  

ข) รายได้จากการขายสนิค้า 

รายได้จากการขายสินค้ารับรู้ ณ เวลาใดเวลาหนึÉงเมืÉอกลุ่มบริษัทได้โอนอํานาจควบคุมในสินค้าให้แก่

ลกูค้าแล้ว กลา่วคือ เมืÉอสง่มอบสนิค้า รายได้จากการขายแสดงมลูค่าทีÉได้รับหรือคาดว่าจะได้รับหรือคาด

ว่าจะได้รับตามราคาในใบกํากับสินค้า สําหรับสินค้าทีÉได้ส่งมอบหลงัจากหักส่วนลดแล้ว โดยไม่รวม

ภาษีมลูค่าเพิÉม 

ค) รายได้ค่าเช่า 

รายได้ค่าเช่ารับรู้ในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จตามเกณฑ์คงค้างไปตลอดอายุสญัญาเช่า ค่าใช้จ่ายเริÉมแรก

ทีÉเกิดเป็นการเฉพาะเพืÉอให้เกิดสญัญาเช่ารับรู้เป็นสว่นหนึÉงของค่าเช่าทั Êงสิ Êนตามสญัญา 
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ง) รายได้จากกิจการโรงแรม 

รายได้จากกิจการโรงแรมส่วนใหญ่ประกอบด้วยรายได้ค่าห้องพัก ค่าขายอาหารและเครืÉองดืÉม และ

บริการทีÉเกีÉยวข้องอืÉน รายได้จะถกูรับรู้ ณ เวลาใดเวลาหนึÉงเมืÉอกิจการให้บริการเสร็จสิ Êนและจะบันทึกเป็น

รายได้ตามราคาในใบแจ้งหนี Êโดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิÉมสําหรับค่าสินค้าทีÉได้ขายและค่าบริการทีÉได้

ให้บริการแล้วหลงัจากหกัส่วนลด 

จ) รายได้ค่าบริการ 

รายได้ค่าบริการรับรู้ตลอดช่วงเวลาหนึÉงเมืÉอได้ให้บริการแล้ว ซึÉงคํานวณโดยการเปรียบเทียบต้นทุนทีÉ

เกิดขึ Êนแล้วจนถงึวนัสิ Êนงวดกบัต้นทนุทั ÊงหมดทีÉคาดว่าจะใช้ในการปฏิบติัตามสญัญา 

รายได้ทีÉรับรู้แล้วแต่ยงัไม่ถงึกําหนดเรียกชําระตามสญัญาแสดงไว้เป็น “รายได้ทีÉยังไม่ได้เรียกชําระ” ในงบ

แสดงฐานะการเงิน ซึÉงจะจัดประเภทเป็นลกูหนี Êการค้าเมืÉอกิจการมีสิทธิทีÉจะได้รับชําระโดยปราศจาก

เงืÉอนไข เช่น เมืÉอกิจการได้ให้บริการเสร็จสิ Êนและลกูค้ารับมอบงาน 

จํานวนเงินทีÉกิจการได้รับหรือมีสิทธิได้รับจากลกูค้าแต่ยังมีภาระทีÉต้องโอนสินค้าหรือบริการให้กับลกูค้า

แสดงไว้เป็น “เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า” ในงบแสดงฐานะการเงิน ซึÉงจะรับรู้เป็นรายได้เมืÉอได้ปฏิบัติตาม

ภาระทีÉระบไุว้ในสญัญาเสร็จสิ Êน  

ฉ) รายได้ค่าบริหารโรงแรม 

รายได้ค่าบริหารโรงแรมรับรู้เป็นรายได้ตลอดช่วงเวลาหนึÉงเมืÉอได้ให้บริการแล้วโดยพิจารณาถึงขั Êน

ความสาํเร็จของงาน 

ช) ดอกเบี Êยรับ 

ดอกเบี Êยรับถือเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้างโดยคํานงึถงึอัตราผลตอบแทนทีÉแท้จริง 

ซ) เงินปันผลรับ 

เงินปันผลรับถือเป็นรายได้เมืÉอบริษัทมีสทิธิในการรับเงินปันผล 

ฌ) ค่าใช้จ่าย 

ค่าใช้จ่ายบนัทกึตามเกณฑ์คงค้าง 

5.18 สัญญาก่อสร้าง 

กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท รับรู้รายได้จากสญัญาก่อสร้างตลอดช่วงเวลาทีÉก่อสร้าง โดยใช้วิธีปัจจัยนําเข้าในการ

วัดขั Êนความสําเร็จของงาน ขั Êนความสําเร็จของงานนี Êจะประเมินโดยวิศวกรโครงการของกลุ่มบริษัท เอคิว 

เอสเตท ควบคู่กบัการพิจารณาต้นทุนงานทีÉเกิดขึ Êนแล้วกับต้นทุนทั ÊงหมดของโครงการทีÉประมาณไว้ ซึÉงต้นทุน

ทั ÊงหมดของโครงการทีÉประมาณไว้นี Êประมาณขึ Êนโดยวิศวกรหรือผู้ รับผิดชอบดูแลโครงการของกลุ่มบริษัท เอคิว 

เอสเตท ซึÉงอาจจะมีการเปลีÉยนแปลงได้ ส่วนต้นทุนทีÉเกีÉยวข้องรับรู้ตามเกณฑ์คงค้าง ในกรณีทีÉมีเหตุการณ์

ชี Êให้เห็นว่าต้นทนุทั ÊงหมดของโครงการทีÉประมาณไว้สงูกว่ารายได้ทั Êงหมดจากสญัญาก่อสร้าง  กลุ่มบริษัท เอคิว 

เอสเตท จะบนัทกึผลขาดทนุทีÉอาจเกิดขึ Êนดงักลา่วเป็นค่าใช้จ่ายในรอบระยะเวลาบญัชีนั Êน 
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5.19 ต้นทุนการขายบ้านพร้อมทีÉดิน และหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย 

ต้นทุนการขายบ้านพร้อมทีÉดิน และหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วย ต้นทุนค่าทีÉดิน ค่าถมดิน ค่า

ออกแบบ ค่าสาธารณปูโภค ค่าก่อสร้าง ต้นทนุการกู้ ยืมและค่าใช้จ่ายอืÉนทีÉเกีÉยวข้อง 

ในการคํานวณหาต้นทุนขายบ้านและทีÉดิน และหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ได้ทํา

การแบ่งสรรต้นทนุการพฒันาทั ÊงหมดทีÉคาดว่าจะเกิดขึ Êน (โดยคํานึงถึงต้นทุนทีÉเกิดขึ Êนจริงด้วย) บ้านและทีÉดิน

ตามเกณฑ์พื ÊนทีÉขาย หน่วยในอาคารชดุพกัอาศยั ตามเกณฑ์ราคาขายและพื ÊนทีÉขาย 

กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท จะบนัทกึขาดทนุจากการด้อยค่า (ถ้ามี) ไว้ในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 

ค่าใช้จ่ายทีÉเกีÉยวข้องกบัการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธิ Í  บันทึกเป็นค่าใช้จ่าย

เมืÉอมีการโอนกรรมสทิธิ Í 

5.20 ค่าซ่อมแซมและบํารุงรักษา 

รายจ่ายในการซ่อมแซมและบํารุงรักษา บนัทกึเป็นค่าใช้จ่ายเมืÉอเกิดรายจ่ายนั Êน ส่วนรายจ่ายทีÉมีลกัษณะเป็น

รายจ่ายฝ่ายทนุได้บนัทกึรวมไว้ในบญัชีอาคารและอปุกรณ์ทีÉเกีÉยวข้อง 

5.21 ต้นทุนทางการเงนิ 

ดอกเบี Êยจ่ายและค่าใช้จ่ายในทํานองเดียวกันบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในงวดทีÉค่าใช้จ่ายดังกล่าว

เกิดขึ Êน ยกเว้นในกรณีทีÉมีการบนัทกึเป็นต้นทนุสว่นหนึÉงของสนิทรัพย์ อันเป็นผลมาจากการใช้เวลายาวนานใน

การจดัหา ก่อสร้าง หรือการผลติสนิทรัพย์ดังกล่าวก่อนทีÉจะนํามาใช้เองหรือเพืÉอขาย ดอกเบี ÊยซึÉงเป็นส่วนหนึÉง

ของค่างวดตามสญัญาเช่าการเงินบนัทกึในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จโดยใช้วิธีอัตราดอกเบี Êย 

5.22 ต้นทุนการกู้ยืม 

ต้นทนุการกู้ ยืมของเงินกู้ ยืมทีÉกู้มาทัÉวไปและทีÉกู้มาโดยเฉพาะทีÉเกีÉยวข้องโดยตรงกับการได้มา การก่อสร้าง หรือ

การผลิตสินทรัพย์ทีÉเข้าเงืÉอนไข ต้องนํามารวมเป็นส่วนหนึÉงของราคาทุนของสินทรัพย์นั Êน โดยสินทรัพย์ทีÉเข้า

เงืÉอนไข คือ สินทรัพย์ทีÉจําเป็นต้องใช้ระยะเวลานานในการเตรียมสินทรัพย์นั Êนให้อยู่ในสภาพพร้อมทีÉจะใช้ได้

ตามประสงค์หรือพร้อมทีÉจะขายการรวมต้นทุนการกู้ ยืมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์ต้องสิ ÊนสุดลงเมืÉอการ

ดําเนินการส่วนใหญ่ทีÉจําเป็นในการเตรียมสินทรัพย์ทีÉเข้าเงืÉอนไขให้อยู่ในสภาพพร้อมทีÉจะใช้ได้ตามประสงค์

หรือพร้อมทีÉจะขายได้เสร็จสิ Êนลง 

ต้นทนุการกู้ ยืมอืÉน ๆ บนัทกึเป็นค่าใช้จ่ายในงวดทีÉเกิดขึ Êน 

5.23 ภาษีเงนิได้ 

ภาษีเงินได้คํานวณจากผลกําไรสําหรับงวดโดยพิจารณาถึงภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีภาษีเงินได้รอการตัด

บญัชีแสดงถงึผลกระทบทางภาษีสทุธิของผลแตกต่างชัÉวคราวระหว่างราคาตามบญัชีกับฐานภาษีของสินทรัพย์

และหนี Êสนิในงบแสดงฐานะการเงิน กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท วดัมลูค่าสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและ

หนี Êสนิภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีด้วยอัตราภาษีทีÉคาดว่าจะต้องใช้ในงวดทีÉกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทจะได้รับ

ประโยชน์จากสินทรัพย์หรือจะต้องจ่ายชําระหนี Êสิน   การวัดมูลค่าสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและ

หนี Êสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสะท้อนให้เห็นถึงผลทางภาษีทีÉจะเกิดขึ ÊนตามลักษณะทีÉกลุ่มบริษัท เอคิว 
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เอสเตท คาดว่าจะได้รับประโยชน์จากราคาตามบัญชีของสินทรัพย์และจ่ายชําระราคาตามบัญชีของหนี Êสิน ณ 

วนัทีÉในงบแสดงฐานะการเงิน 

กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเมืÉอมีความเป็นไปได้ว่ากําไรทางภาษีมี

เพียงพอสาํหรับการใช้ประโยชน์ของสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับัญชี ณ วันทีÉในงบแสดงฐานะการเงิน กลุ่ม

บริษัท เอคิว เอสเตทได้ประเมินสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทีÉไม่ได้รับรู้ใหม่ และรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงิน

ได้รอการตดับญัชีทีÉไม่ได้รับรู้ในอดีตเท่ากบัจํานวนทีÉพบว่ามีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนทีÉจะได้รับประโยชน์

จากสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีนั Êน  กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท ลดราคาตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงิน

ได้รอการตดับญัชีลงด้วยจํานวนทีÉพิจารณาแล้วเห็นว่ามีความน่าจะเป็นไม่ถึงระดับความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่

อีกต่อไปทีÉจะมีกําไรทางภาษีเพียงพอทีÉจะนําสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชีทั Êงหมดหรือบางสว่นมาใช้ 

สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี Êสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสามารถหักกลบได้เมืÉอกิจการมีสิทธิ

ตามกฎหมายทีÉจะนําสนิทรัพย์ภาษีเงินได้ของปีปัจจบุนัมาหักกลบกบัหนี Êสนิภาษีเงินได้ของปีปัจจบุนั 

5.24 กําไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั Êนพื Êนฐานส่วนทีÉเป็นของบริษัทใหญ่  

กําไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั Êนพื Êนฐานส่วนทีÉเป็นของบริษัทใหญ่คํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทุน)ส่วนทีÉเป็นของ

บริษัทใหญ่สาํหรับปีด้วยจํานวนหุ้นถวัเฉลีÉยถ่วงนํ ÊาหนกัทีÉออกในระหว่างปี 

5.25 ข้อมูลจาํแนกตามส่วนงาน 

สว่นงานทางธุรกิจแสดงให้เห็นถึงผลติภัณฑ์หรือบริการของแต่ละส่วนงานทางธุรกิจซึÉงมีความเสีÉยงและ

ผลตอบแทนทีÉแตกต่างกนั ส่วนงานทางภูมิศาสตร์แสดงให้เห็นถึงผลติภัณฑ์หรือบริการภายใต้สภาพแวดล้อม

เศรษฐกิจทีÉเฉพาะเจาะจงซึÉงก่อให้เกิดความเสีÉยงและผลตอบแทนทีÉแตกต่างของสว่นทีÉดําเนินงานภายใต้

สภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจอืÉน    

ข้อมลูจําแนกตามสว่นงานแสดงโดยแบ่งตามสว่นงานธุรกิจของกลุ่มบริษัท 

5.26 การวัดมูลค่ายุติธรรม 

มลูค่ายติุธรรม หมายถงึ ราคาทีÉคาดว่าจะได้รับจากการขายสนิทรัพย์หรือเป็นราคาทีÉจะต้องจ่ายเพืÉอโอนหนี Êสิน

ให้ผู้อืÉนโดยรายการดงักลา่วเป็นรายการทีÉเกิดขึ Êนในสภาพปกติระหว่างผู้ ซื Êอและผู้ขาย (ผู้ ร่วมในตลาด) ณ วันทีÉ

วัดมูลค่า บริษัทฯและบริษัทย่อยใช้ราคาเสนอซื ÊอขายในตลาดทีÉมีสภาพคล่องในการวัดมูลค่ายุติธรรมของ

สนิทรัพย์และหนี ÊสนิซึÉงมาตรฐานการรายงานทางการเงินทีÉเกีÉยวข้องกําหนดให้ต้องวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม 

ยกเว้นในกรณีทีÉไม่มีตลาดทีÉมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพย์หรือหนี ÊสินทีÉมีลกัษณะเดียวกันหรือไม่สามารถหา

ราคาเสนอซื ÊอขายในตลาดทีÉมีสภาพคล่องได้ บริษัทฯและบริษัทย่อยจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิค

การประเมินมูลค่าทีÉเหมาะสมกับแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ข้อมูลทีÉสามารถสงัเกตได้ทีÉเกีÉยวข้องกับ

สนิทรัพย์หรือหนี ÊสนิทีÉจะวดัมลูค่ายุติธรรมนั Êนให้มากทีÉสดุ  

ลาํดบัชั Êนของมลูค่ายติุธรรมทีÉใช้วดัมลูค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี Êสินในงบการเงินแบ่ง

ออกเป็นสามระดบัตามประเภทของข้อมลูทีÉนํามาใช้ในการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงันี Ê 
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ระดบั ř  ใช้ข้อมลูราคาเสนอซื Êอขายของสนิทรัพย์หรือหนี Êสนิอย่างเดียวกนัในตลาดทีÉมีสภาพคลอ่ง 

  ระดบั Ś ใช้ข้อมลูอืÉนทีÉสามารถสงัเกตได้ของสนิทรัพย์หรือหนี Êสนิ ไม่ว่าจะเป็นข้อมลูทางตรงหรือ ทางอ้อม 

  ระดบั ś ใช้ข้อมลูทีÉไม่สามารถสงัเกตได้ เช่น ข้อมลูเกีÉยวกบักระแสเงินในอนาคตทีÉกิจการประมาณขึ Êน  

ทุกวันสิ Êนรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯและบริษัทย่อยจะประเมินความจําเป็นในการโอนรายการระหว่าง

ลําดับชั Êนของมูลค่ายุติธรรมสําหรับสินทรัพย์และหนี ÊสินทีÉถืออยู่ ณ วันสิ ÊนรอบระยะเวลารายงานทีÉมีการวัด

มลูค่ายติุธรรมแบบเกิดขึ Êนประจํา 

6. รายการบัญชีกับบุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน 

สนิทรัพย์ หนี Êสนิ รายได้และค่าใช้จ่ายทีÉสําคัญส่วนหนึÉงของบริษัทและบริษัทย่อยเกิดขึ Êนจากรายการกับบุคคลและ

กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั กิจการนี ÊเกีÉยวข้องกันโดยการมีผู้ ถือหุ้น และหรือกรรมการร่วมกัน รายการบัญชีกับบุคคลและ

กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัทีÉมีสาระสาํคญัทีÉรวมไว้ในงบการเงินรวมเกิดขึ Êนโดยใช้ราคาตามสญัญาหรือตามทีÉตกลงร่วมกัน 

(บางส่วนมีสัญญา บางส่วนไม่มีสัญญา และบางกรณีเป็นเรืÉองของการบริการเรืÉองการจัดการธุรกิจ และการ

บริหารงานโฆษณา ซึÉงเป็นบริการทีÉเฉพาะเจาะจง ไม่มีราคาตลาดให้อ้างอิง)  ซึÉงเกณฑ์ทีÉใช้อาจแตกต่างจากเกณฑ์ทีÉ

พิจารณาสาํหรับรายการกบับริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนั 

ทั Êงนี Êผู้บริหารทีÉสาํคญั หมายถงึ บคุคลทีÉมีอํานาจและความรับผิดชอบการวางแผน สัÉงการและควบคุมกิจกรรมต่าง ๆ 

ของกิจการไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม รวมถึงกรรมการของกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท (ไม่ว่าจะทําหน้าทีÉในระดับ

บริหารหรือไม่) 

รายการบญัชีทีÉมีสาระสําคัญระหว่างกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท กับบุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวข้องกันสําหรับปีสิ Êนสดุ

วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś มีดงันี Ê 

   (หน่วย:พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  
ความสมัพนัธ์ 

นโยบาย 
การกําหนดราคา ŚŝŞŜ ŚŝŞś 

รายได้จากการจดัการธุรกิจ บริษัทย่อยทางตรง   
และทางอ้อม 

ตามสญัญา řś,ŞŘŘ řş,ŚŘŘ 

รายได้ค่าเช่าทีÉดิน บริษัทย่อยทางตรง ตามสญัญา řŚ,ŘŘŘ řŚ,ŘŘŘ 
รายได้ค่าเช่ายานพาหนะ บริษัทย่อยทางตรง ตามสญัญา ŜŘ ŞŘ 
รายได้ค่าโทรศพัท์ บริษัทย่อยทางตรง อัตราค่าบริการคิดตามทีÉจ่าย

จริง 
ŚŘš Śśŝ 

รายได้ค่าไฟฟ้า บริษัทย่อยทางตรง อัตราค่าบริการคิดตามทีÉจ่าย
จริง 

ŚŝŚ Śřš 

ดอกเบี Êยรับ บริษัทย่อยทางตรง อตัราร้อยละ MLR ต่อปี  ŝŘ,śŚŠ řřŜ,ŘŘř 
ค่าบริหารการขาย บริษัทย่อยทางตรง ร้อยละ ś ของยอดขาย Ś,ŜŠŘ Ŝ,ŞřŠ 
ค่าสาธารณปูโภค บริษัทย่อยทางตรง ราคาตามตกลงร่วมกนั ř,ŞŜŜ ř,šŝř 
ค่าเช่ายานพาหนะ บริษัทย่อยทางตรง   

และทางอ้อม 
ตามสญัญา řŘŚ ŚŘŚ 
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   (หน่วย:พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  
ความสมัพนัธ์ 

นโยบาย 
การกําหนดราคา ŚŝŞŜ ŚŝŞś 

ค่าบริหารโครงการ 
(รวมอยู่ในต้นทนุโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ 
ทีÉมีไว้เพืÉอขาย) 

บริษัทย่อยทางตรง ราคาตามตกลงร่วมกนั 
 

řŞš śřş 

ค่าไฟฟ้า บริษัทย่อยทางอ้อม อตัราค่าบริการคิดตามทีÉจ่ายจริง ř,Ŝšř ř,ŚŠš 
ค่านํ Êาประปา บริษัทย่อยทางอ้อม อตัราค่าบริการคิดตามทีÉจ่ายจริง řŚŘ řŚŞ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś ยอดคงเหลอืกบักิจการทีÉเกีÉยวข้องกนัมีดงันี Ê 

   (หน่วย:พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ความสมัพนัธ์  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

ลกูหนี Êการค้า – บริษัทย่อย      

บริษัท อลัลาย เทคโนโลยี       

     อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากดั บริษัทย่อยทางตรง  řşş,řşš  řşş,řşš 

บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด บริษัทย่อยทางตรง  ŞŞ,ŘśŠ  ŞŞ,ŘśŠ 

รวม   ŚŜś,Śřş  ŚŜś,Śřş 

      

ดอกเบี Êยค้างรับจากบริษัทย่อย – สทุธิ 

(แสดงภายใต้ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน) 

   

บริษัท เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส จํากดั  บริษัทย่อยทางตรง  řŘš,šřŚ  řŘš,šřŚ 

บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด บริษัทย่อยทางตรง  śşŘ,ŞŚŚ  śŞŝ,ŘŘŘ 

บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากดั บริษัทย่อยทางตรง  Śř,ŝśş  Śř,ŝśş 

บริษัท อลัลาย เทคโนโลยี 

อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากดั บริษัทย่อยทางตรง 

 

ŝř,ŝřŞ 

 

ŝř,ŝřŞ 

บริษัท เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Ê 

แมเนจเม้นท์ จํากดั บริษัทย่อยทางตรง 

 

Ş,ŘŠŠ 

 

Ş,ŘŠŠ 

บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั* บริษัทย่อยทางตรง  -  ŚŜ,ŚşŜ 

บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากดั บริษัทย่อยทางตรง  ŝŘŜ,śŝş  ŜŞš,ŞŚš 

บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากัด บริษัทย่อยทางตรง  řřş,ŘŚŝ  řŘŠ,řŝŜ 

บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท  จํากดั บริษัทย่อยทางตรง  Ś,ŚšŞ  ř,řŠš 

รวม  ř,řŠś,śŝś  ř,řŝş,Śšš 

หกั ค่าเผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิต   (šŚř,ŘřŠ)  (şŘś,šŠŝ) 

สทุธิ   ŚŞŚ,śśŝ  Ŝŝś,śřŜ 
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   (หน่วย:พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   ยอดคงเหลอื      ยอดคงเหลอื 

   ณ วนัทีÉ śř      ณ วนัทีÉ śř 

 ความสมัพนัธ์  ธันวาคม ŚŝŞś  เพิÉมขึ Êน  (ลดลง)  ธันวาคม ŚŝŞŜ 

ลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉนและเงินทดรองแก่บริษัทย่อย – สทุธิ         

บริษัท อลัลาย เทคโนโลยี  

   อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากดั 

 

บริษัทย่อยทางตรง 

 

ŝŞ,Řřŝ  ř,ŚŠŜ  (řř,şşŘ)  Ŝŝ,ŝŚš 

บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากดั บริษัทย่อยทางตรง  Şŝ,ŘŚş  řŚ,ŞŞŜ  (Š,šŠş)  ŞŠ,şŘŜ 

บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด บริษัทย่อยทางตรง  şŞ,Řşş  -  -  şŞ,Řşş 

บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากดั บริษัทย่อยทางตรง  Ś,ŝşŜ  ŚşŘ  (Ś,şśř)  řřś 

บริษัท วิทรูธนากร จํากัด บริษัทย่อย

ทางอ้อม 

 ŠŝŞ 

 

ř,śśŚ 

 

(ŜŚŠ) 

 

ř,şŞŘ 

บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากัด บริษัทย่อยทางตรง  ŚŠ,ŚŜŠ  ŝ,řśŞ  (řş,šşŞ)  řŝ,ŜŘŠ 

บริษัท บ้านชิดธารา จํากัด บริษัทย่อย

ทางอ้อม 

 śşŝ 

 

ŚřŜ 

 

- 

 

ŝŠš 

บริษัท อควาเรียส โฮเทล แอนด์ 

 รีสอร์ท จํากดั 

 

บริษัทย่อย

ทางอ้อม 

  

Ś,ŝşś 

 ŞŞŞ  (Ś,šřŝ)  śŚŜ 

บริษัท เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส จํากดั บริษัทย่อยทางตรง  ş,ŘŞş  Ś,ŠŞř  (šśŝ)  Š,ššś 

บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท  จํากดั บริษัทย่อยทางตรง  ŜŚŚ  Śřš  (ŞŜŘ)  ř 

บริษัท เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Ê  

แมเนจเม้นท์ จํากดั 

 

บริษัทย่อยทางตรง 

  

Š,śŞŠ  ś,ŘŠŠ  (řŘ,řśş)  ř,śřš 

รวม  ŚŜş,ŞŘŚ  Śş,şśŜ  (ŝŞ,ŝřš)  ŚřŠ,Šřş 

หกั ค่าเผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิต  (řŚś,ŘŜś)  (śŜ,śřř)  Ŝś,śŞř  (řřś,ššś) 

สทุธิ  řŚŜ,ŝŝš  (Ş,ŝşş)  (řś,řŝŠ)  řŘŜ,ŠŚŜ 
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   (หน่วย:พนับาท)

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   ยอดคงเหลือ      ยอดคงเหลือ 

   ณ วนัทีÉ śř      ณ วนัทีÉ śř 

 ความสมัพนัธ์  ธันวาคม ŚŝŞś  เพิÉมขึ Êน  (ลดลง)  ธันวาคม ŚŝŞŜ 

เงินให้กู้ ยืมระยะสั Êนแก่บริษัทย่อย –

สทุธิ 

         

บริษัท เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วสิ จํากัด บริษัทย่อยทางตรง  śřŜ,ŝşŠ  řŘŝ,řŠŘ  (šŜ,ŘŚŘ)  śŚŝ,şśŠ 

บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด บริษัทย่อยทางตรง  ŚŚŘ,şšş  ŚŚ,ŚŝŘ  (Ŝŝ,śŝŘ)  řšş,Şšş 

บริษัท เอคิว วลิเลจ จํากัด บริษัทย่อยทางตรง  Şŝŝ,ŜŚŚ  řş,ŝŞŘ  (Ś,śŘŘ)  ŞşŘ,ŞŠŚ 

บริษัท อลัลาย เทคโนโลยี  

   อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากดั 

 

บริษัทย่อยทางตรง 

 

řŚś,ŘŘŞ  śšś,šŝŘ  (ŜŚş,ŜŜŞ)  Šš,ŝřŘ 

บริษัท เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ 

จํากัด 

 

บริษัทย่อยทางตรง 

 

řŚş,şřŘ  řŚ,śśş  (ř,ŝŘŘ)  řśŠ,ŝŜş 

บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากัด* บริษัทย่อยทางตรง  ŝŚ,ŞŘŝ  şŝ,ŜŘŘ  (řŚŠ,ŘŘŝ)  - 

บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด บริษัทย่อยทางตรง  ř,śřŠ,ŝŚŞ  Şś,ŠŚś  (ŚŘś,Řřŝ)  ř,řşš,śśŜ 

บริษัท วลิล่า นครินทร์ จํากัด บริษัทย่อยทางตรง  śŚš,ŝŞş  řšš,ŞšŘ  (Śś,šŘŘ)  ŝŘŝ,śŝş 

บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท  จํากดั บริษัทย่อยทางตรง  śŚ,řşŜ  śş,Śŝř  -  Şš,ŜŚŝ 

รวม   ś,řşŜ,śŠŝ  šŚş,ŜŜř  (šŚŝ,ŝśŞ)  ś,řşŞ,ŚšŘ 

หกั ค่าเผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิต   (ř,şŠŘ,Ŝřř)  (şřŝ,Śşš)  şśŚ,şşř  (ř,şŞŚ,šřš) 

สทุธิ   ř,śšś,šşŜ  ŚřŚ,řŞŚ  (řšŚ,şŞŝ)  ř,Ŝřś,śşř 

บริษัทให้บริษัทย่อยกู้ ยืมเงิน โดยคิดดอกเบี Êยในอัตราร้อยละ ŝ.Śŝ ต่อปี ทั Êงนี ÊเพืÉอวัตถุประสงค์ให้บริษัทย่อยใช้เป็น

เงินทนุหมนุเวียนได้อย่างต่อเนืÉอง 

การวิเคราะห์อายุลกูหนี Êการค้า - ลกูหนี ÊหมุนเวียนอืÉนและเงินทดรองแก่บริษัทย่อย เงินให้กู้ ยืมและดอกเบี Êยค้างรับ

จากบริษัทย่อย ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś มีรายละเอียดดงันี Ê 

   (หน่วย:พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

     ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

สว่นทีÉค้างชําระไม่เกิน ř ปี     ŞŚŚ,Šşř  ŝřš,Ŝşś 

สว่นทีÉค้างชําระมากกว่า ř ปี     Ŝ,řšŠ,ŠŘŜ  Ŝ,śŘś,ŘśŘ 

รวม     Ŝ,ŠŚř,Şşŝ  Ŝ,ŠŚŚ,ŝŘś 

หกั ค่าเผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิต     (Ś,şšş,šśŘ)  (Ś,ŞŘş,Ŝśš) 

สทุธิ     Ś,ŘŚś,şŜŝ  Ś,Śřŝ,ŘŞŜ 
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บริษัทได้ตั Êงค่าเผืÉอผลขาดทุนด้านเครดิตสําหรับรายการดังกล่าวข้างต้นไว้ในบัญชีแล้ว ซึÉงจะพิจารณาจาก

ความสามารถในการจ่ายชําระของลกูหนี Êและจะบนัทกึรายการ “หนี Êสญูรับคืน” เมืÉอสามารถเรียกเก็บหนี Êได้ 

   (หน่วย:พนับาท) 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ความสมัพนัธ์  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

เจ้าหนี Êการค้า – บริษัทย่อย      

บริษัท อลัลาย เทคโนโลยี      

     อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากดั บริษัทย่อยทางตรง  śş,ŘŠś  śş,ŘŠś 

เจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน – บริษัทย่อย      

บริษัท เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส จํากดั บริษัทย่อยทางตรง  ŞŜ,ŝŘŝ  Şř,śřř 

บริษัท เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Ê  แมเนจเม้นท์ จํากัด บริษัทย่อยทางตรง  řŚ,řŜŠ  řŚ,ŜŞř 

บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั* บริษัทย่อยทางตรง  -  ŞŜŚ 

บริษัท วิทรูธนากร จํากัด บริษัทย่อยทางอ้อม  řŚŞ  řŘŝ 

บริษัท อลัลาย เทคโนโลยี อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากดั บริษัทย่อยทางตรง  ř,şšŝ  ř,şšŝ 

บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากดั บริษัทย่อยทางตรง  ŚŜŘ  ŚŜŘ 

บริษัท อควาเรียส เอสเตท  จํากัด บริษัทย่อยทางตรง  ś,ŚşŚ  şŚš 

รวม   ŠŚ,ŘŠŞ  şş,ŚŠś 

ดอกเบี Êยค้างจ่าย – บริษัทย่อย 

(แสดงภายใต้เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน) 

  

  

 

บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั บริษัทย่อยทางตรง  ŚŜ,ŠŝŜ  ŚŜ,ŠŝŜ 

รวมเจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมุนเวียนอืÉน - บริษัท

ย่อย 

  

řŜŜ,ŘŚś  

řśš,ŚŚŘ 

 

 

 

 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัทีÉ ř   ณ วนัทีÉ śř 

 มกราคม ŚŝŞŜ เพิÉมขึ Êน (ลดลง) ธันวาคม ŚŝŞŜ 

หนี Êสนิตามสญัญาเช่า     

หนี Êสนิตามสญัญาเช่า ŝ,ŚŜŜ - (ř,šŘş) ś,śśş 

ดอกเบี Êยจ่ายรอตดับญัชี (ŜşŚ) - (Śşś) (şŜŝ) 

หนี Êสนิตามสญัญาเช่า – สทุธิ Ŝ,şşŚ - (Ś,řŠŘ) Ś,ŝšŚ 
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สัญญาสําคัญกับกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน 

1. บริษัททําสญัญาเช่าพื ÊนทีÉ อาคาร เอคิว สแควร์ ชั ÊนทีÉř และชั ÊนทีÉ Ś (สาํนกังาน) ห้องสมัมนา กับบริษัท วิทูรธนากร 

จํากัด พื ÊนทีÉเช่าจํานวน ř,ŝŠŠ.ŠŚ ตารางเมตร เป็นระยะเวลา ś ปี นับตั Êงแต่วันทีÉ ř ตุลาคม ŚŝŞś ถึงวันทีÉ śŘ 

กนัยายน ŚŝŞŞ อตัราค่าเช่าเดือนละřŝŠ,ŠŠŚ บาท ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิÉม 

2. บริษัททําสญัญารับจ้างบริหารโครงการกับบริษัทย่อย š แห่ง จํานวน š ฉบับ เป็นเงิน řś.ŞŘ ล้านบาท (ไม่รวม

ภาษีมลูค่าเพิÉม) อายสุญัญา ř ปี นบัตั Êงแต่วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞŜ ถงึวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ 

3. บริษัททําสญัญาให้เช่าพื ÊนทีÉกับบริษัทย่อยแห่งหนึÉงตกลงคิดค่าเช่าในอัตราเดือนละ ř ล้านบาท รับชําระค่าเช่า

ทกุไตรมาส มีกําหนดระยะเวลา ś ปีโดยเริÉมตั Êงแต่วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś ถงึวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŝ  

การคํ Êาประกัน 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś บริษัทไม่มีภาระคํ ÊาประกนัวงเงินสนิเชืÉอของบริษัทย่อย  

ค่าตอบแทนทีÉเป็นตวัเงินของผู้บริหารซึÉงเป็นรายการกับบุคคลทีÉเกีÉยวข้องกันสําหรับปีสิ ÊนสดุวันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ 

และ ŚŝŞś มีดงันี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ประเภทของค่าตอบแทน ŚŝŞŜ ŚŝŞś ŚŝŞŜ ŚŝŞś 

เงินเดือนและผลตอบแทนอืÉนๆ řŠ,śŚš ŚŞ,ŚŘŘ řŠ,śŚš ŚŞ,ŚŘŘ 

เบี Êยประชมุ řŞŠ řŞŚ řŞŠ řŞŚ 

ค่าตอบแทนผู้บริหารสาํคญั řŠ,Ŝšş ŚŞ,śŞŚ řŠ,Ŝšş ŚŞ,śŞŚ 

*สิ Êนสุดการเป็นบริษัทยอ่ยตั Êงแตว่นัทีÉ 29 ตลุาคม 2564 (หมายเหต ุ14.4) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

หนี Êสนิสญัญาเช่าประกอบด้วย  

หนี Êสนิสญัญาเช่าหมนุเวียน ř,şŜŠ 

หนี Êสนิสญัญาเช่าไม่หมนุเวียน ř,śšŘ 

รวม ś,řśŠ 
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7. เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś ประกอบด้วย : 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

เงินสด ř,řŜŘ  ř,ŜŘş  şş  Śśš 

เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย์ śš,ŝŘš  Ŝŝ,ŞŠŞ  ř,ŜŚŘ  ř,řŜş 

เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวนั ş,ŜŠř  ś,Šřŝ  Ŝ,ŞşŠ  ŝřş 

เงินฝากธนาคาร - ประจํา śŜ,ŚŘş  ŜŚ,Śşš  -  - 

เช็คเงินฝากระหว่างทาง -  řş,šşŘ  -  řş,šşŘ 

ตัÌวสญัญาใช้เงิน* řŠ,ŘŘŘ  -  -  - 

รวม řŘŘ,śśş  řřř,řŝş  Ş,řşŝ  řš,Šşś 

เงินฝากออมทรัพย์มีอตัราดอกเบี ÊยลอยตวัตามทีÉธนาคารกําหนด 

วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś บริษัทมีตัÌวสญัญาใช้เงิน สรุปได้ดงันี Ê 

  (หน่วย : พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

    ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

จํานวนเงิน (ล้านบาท)    řŠ  - 

จํานวน (ฉบบั)    ř  - 

ครบกําหนดอายุ    řŚ มกราคม ŚŝŞŝ   - 

อตัราดอกเบี Êย    řŘ%  - 

ภาระผกูพนั    ไม่มี  - 

* ตามมติทีÉประชมุคณะกรรมการบริหารของบริษัท ครั ÊงทีÉ Śš/ŚŝŞŜ เมืÉอวันทีÉ řř ตุลาคม ŚŝŞŜ มีมติอนุมัติให้บริษัท

ย่อย (บริษัท อลัลาย เทคโนโลยีÉ อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากดั) ลงทนุในตัÌวสญัญาใช้เงินของบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกันแห่ง

หนึÉงจํานวน ŝŘ ล้านบาท ระยะเวลา ś เดือน วันทีÉออกตัÌวสญัญาใช้เงิน řŚ ตุลาคม ŚŝŞŜ ครบกําหนดวันทีÉ řŚ 

มกราคม ŚŝŞŝ โดยมีหุ้นสามญัของบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัอีกแห่งหนึÉง จํานวน řŘ ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ řŘ บาท คิด

เป็น řŘŘ ล้านบาท วางเป็นหลกัประกนั 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ บริษัทย่อยดังกล่าว ได้รับชําระเงินตามตัÌวสญัญาใช้เงินบางส่วนจํานวน śŚ ล้านบาท 

คงเหลอืจํานวน řŠ ล้านบาท 

ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ řŚ มกราคม ŚŝŞŝ บริษัทย่อยดงักลา่วได้รับชําระเงินตามตัÌวสญัญาใช้เงินคงเหลือทั Êงจํานวนและคืน

หลกัประกนัตามสญัญาหลกัประกนัให้แก่บริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัแห่งหนึÉงแล้ว 
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8. ลูกหนี Êการค้าและลูกหนี ÊหมุนเวียนอืÉน  

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś ประกอบด้วย: 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

บริษัทอืÉน – สทุธิ        

- ลกูหนี Êการค้า – สทุธิ Š,şŝŘ  ś,ŝŠŠ  -  - 

- ลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน – สทุธิ řşř,ŘŚŘ  ŚŝŚ,ŠŝŚ  řş,řšŚ  ŝś,śŘş 

รวม řşš,şşŘ  ŚŝŞ,ŜŜŘ  řş,řšŚ  ŝś,śŘş 

บริษัททีÉเกีÉยวข้องกนั – สทุธิ 

(หมายเหต ุŞ) 

     

- ลกูหนี Êการค้า – สทุธิ -  -  ŚŜś,Śřş  ŚŜś,Śřş 

- ลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน – สทุธิ -  -  śŞş,řŝš  ŝşş,Šşś 

รวม -  -  ŞřŘ,śşŞ  ŠŚř,ŘšŘ 

รวมลกูหนี Êการค้าและลกูหนี Ê

หมนุเวียนอืÉน –สทุธิ řşš,şşŘ  ŚŝŞ,ŜŜŘ  ŞŚş, ŝŞŠ  ŠşŜ,śšş 

การวิเคราะห์อายลุกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน - บริษัทอืÉน ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś  มี

รายละเอียดดังนี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

ลกูหนี Êการค้า – บริษัทอืÉน        

อยู่ในกําหนดระยะเวลาการชําระหนี Ê Śš  Śš  -  - 

ค้างชําระเกินกําหนดระยะเวลาการชาํระ

หนี Ê        

- ไมเ่กิน ś เดือน Ŝ,ŝŝŠ  Ś,šśŘ  -  - 

- มากกว่า ś เดือน ถึง Ş เดือน ř,řŠš  ř,ŚŚŘ  -  - 

- มากกว่า Ş เดือน ถึง řŚ เดือน Ś,ŘŞś  ř,ŝŞŝ  -  - 

- มากกว่า řŚ เดือนขึ Êนไป ř,ŚŘś  Ŝ,śŝŠ  -  - 

รวมลกูหนี Êการค้า š,ŘŜŚ  řŘ,řŘŚ  -  - 

หกั ค่าเผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิต (ŚšŚ)  (Ş,ŝřŜ)  -  - 

สทุธิ Š,şŝŘ  ś,ŝŠŠ  -  - 
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 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

ลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน        

ลกูหนี ÊอืÉน  š,ŠŠŝ  ŝş,şŘŜ  Śřş  śřš 

ลกูหนี Êสรรพากร śŘ,Ŝśš  śř,ŚřŚ  -  - 

เงินล่วงหน้าค่าก่อสร้าง řš,ŞšŞ  Śś,ŘŘŝ  řŠ,šŠŞ  řš,Şşř 

ดอกเบี Êยค้างรับ ŜŜŝ  Śš,ššš  śšş  Śš,ššŞ 

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า    ś,řŚŘ  ś,ŠŜŞ  ř,ŞŠŜ  Ś,řŜŠ 

เงินมดัจําค่าทีÉดิน(หมายเหต ุŠ.ř) řŘŚ,śŘŘ  šŘ,ŝŘŘ  -  - 

อืÉนๆ řŞ,śśŠ  řş,šŝŜ  Ş,Śšš  Ś,ŝŜř 

รวม řŠŚ,ŚŚś  ŚŝŜ,ŚŚŘ  Śş,ŝŠś  ŝŜ,Şşŝ 

หกั ค่าเผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิต (řř,ŚŘś)  (ř,śŞŠ)  (řŘ,śšř)  (ř,śŞŠ) 

สทุธิ řşř,ŘŚŘ  ŚŝŚ,ŠŝŚ  řş,řšŚ  ŝś,śŘş 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี Êหมนุเวียน

อืÉนกิจการทีÉเกีÉยวข้องกัน  

(หมายเหต ุŞ) -  -  ŞřŘ,śşŞ  ŠŚř,ŘšŘ 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี Êหมนุเวียน

อืÉน – สทุธิ řşš,şşŘ  ŚŝŞ,ŜŜŘ  ŞŚş,ŝŞŠ  ŠşŜ,śšş 

8.1 เงินมดัจําค่าทีÉดิน 

เมืÉอวนัทีÉ Śř พฤษภาคม ŚŝŞŚ บริษัทย่อยแห่งหนึÉงทําสญัญาวางเงินมัดจําทีÉดินเปล่ากับบุคคลทีÉไม่เกีÉยวข้องกัน

รายหนึÉงจํานวน ř โฉนด เนื ÊอทีÉ ř งาน śŝ ตารางวา โดยตกลงชําระเงินมัดจําเพืÉอเป็นการซื ÊอขายทีÉดิน จํานวน ŝ 

ล้านบาท โดยแบ่งชําระ ś งวด ดงันี Ê 

1. งวดทีÉ ř จํานวน ř ล้านบาท ในวนัทีÉลงนามในสญัญา 

2. งวดทีÉ Ś จํานวน ř ล้านบาท ชําระเงินภายในวนัทีÉ śř พฤษภาคม ŚŝŞŚ 

3. งวดทีÉ ś จํานวน ś ล้านบาท ชําระเงินภายในวนัทีÉ śŘ มิถนุายน ŚŝŞŚ 

ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ Śř กมุภาพนัธ์ ŚŝŞś บริษัทย่อยทําสญัญาจะซื ÊอจะขายทีÉดินเปล่ากับบุคคลทีÉไม่เกีÉยวข้องกันราย

หนึÉง เป็นจํานวนเงิน řŘŠ ล้านบาท มีเงืÉอนไขการจ่ายชําระเงินโดยแบ่งเป็น Ś งวด มีรายละเอียดดงันี Ê 

งวดทีÉ ř ชําระเป็นเงินจํานวน Ş,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท นบัแต่วนัทําสญัญาจะซื ÊอจะขายทีÉดินฉบบันี Ê ทั Êงนี ÊการชําระเงินเพืÉอ

เข้าทําการศกึษาข้อมลูเป็นเงิน ŝ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท ให้ถือเป็นส่วนหนึÉงของการชําระราคาตามสญัญาจะซื Êอจะขาย

ฉบบันี ÊและรวมกบัการชําระเงินงวดทีÉ ř จํานวน Ş,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท รวมเป็นเงินทั Êงสิ Êน řř,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท 

งวดทีÉ Ś ชําระราคาส่วนทีÉเหลืออยู่ทั Êงหมดเป็นเงินจํานวน šş,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท ชําระภายใน ř ปี นับแต่วันทํา

สญัญาจะซื ÊอจะขายทีÉดินฉบบันี Ê โดยชําระเป็นแคชเชียร์เช็ค หรือโอนเงินเข้าบัญชีของผู้ขาย พร้อมกับทําสญัญา

ซื Êอขายและจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิ Í ในทีÉดิน ณ สาํนกังานทีÉดินจังหวัดกรุงเทพมหานคร สาขาพระโขนง (อนุมัติ

ตามมติทีÉประชมุคณะกรรมการครั ÊงทีÉ ř/ŚŝŞś เมืÉอวนัทีÉ Śř กุมภาพันธ์ ŚŝŞś) ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ บริษัท
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ย่อยจ่ายชําระค่าทีÉดินตามสญัญาจะซื Êอจะขายจํานวน řŘŚ.śŘ ล้านบาท และมีภาระผูกพันตามสญัญาดังกล่าว

จํานวน ŝ.şŘ ล้านบาท 

เมืÉอวนัทีÉ řŝ กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŜ บริษัททําหนงัสอืขอขยายระยะเวลาการชําระราคาในสญัญาจะซื Êอจะขาย งวดทีÉ Ś 

ไปอีก Ş เดือน ซึÉงจะครบกําหนดในวนัทีÉ řŝ สงิหาคม ŚŝŞŜ และ เมืÉอวนัทีÉ řř สงิหาคม ŚŝŞŜ บริษัททําหนังสือขอ

ขยายระยะเวลาการชําระราคาในสัญญาจะซื Êอจะขาย งวดทีÉ Ś ไปอีก ś เดือน ซึÉงจะครบกําหนดในวันทีÉ ŚŠ 

กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ ปัจจบุนับริษัทย่อยยงัไม่ได้รับโอนกรรมสทิธิ Í ในทีÉดินดงักลา่ว 

เมืÉอวนัทีÉ řŘ สงิหาคม ŚŝŞŜ บริษัทย่อยได้รับหนงัสอืแจ้งเรืÉองขอให้ชําระดอกเบี Êยจากผู้ขายทีÉดิน โดยระบุว่า ทาง

บริษัทได้เลืÉอนการโอนกรรมสทิธิ Í ออกไปทําให้ผู้ขายทีÉดินได้รับความเสียหายอันเกิดจากภาระดอกเบี Êย จึงของให้

ทางบริษัท อลัลาย เทคโนโลยีÉ อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากัดช่วยรับภาระดอกเบี ÊยทีÉเกิดจากการเลืÉอนโอนกรรมสิทธิ Í

ทีÉดินดงักลา่วเป็นจํานวนเงิน ş.ŞŠ ล้านบาท และบริษัทย่อยได้จ่ายชําระดอกเบี Êยแล้วเมืÉอวันทีÉ řś สิงหาคม ŚŝŞŜ 

ทั Êงจํานวน 

9. เงนิให้กู้ยืมระยะสั Êน 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś ประกอบด้วย: 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

เงินให้กู้ ยืมระยะสั ÊนกิจการทีÉไม่

เกีÉยวข้องกนั -  ŜřŚ,řŜŝ  -  ŜřŚ,řŜŝ 

เงินให้กู้ ยืมระยะสั ÊนกิจการทีÉ

เกีÉยวข้องกนั (หมายเหต ุŞ) -  -  ř,Ŝřś,śşř  ř,śšś,šşŜ 

รวมเงินให้กู้ ยืมระยะสั Êน -  ŜřŚ,řŜŝ  ř,Ŝřś,śşř  ř,ŠŘŞ,řřš 

รายการเคลืÉอนไหวสาํหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ ของเงินให้กู้ ยืมระยะสั ÊนกิจการทีÉไม่เกีÉยวข้องกนั มีดงันี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินให้กู้ ยืมระยะสั ÊนกิจการทีÉไม่เกีÉยวข้องกนั    

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞŜ ŜřŚ,řŜŝ  ŜřŚ,řŜŝ 

เพิÉมขึ Êน (ลดลง) (ŜřŚ,řŜŝ)  (ŜřŚ,řŜŝ) 

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ -  - 

ตามมติทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ řŚ/ŚŝŞś วันทีÉ Śś ธันวาคม ŚŝŞś มีมติอนุมัติให้บริษัทต่อสญัญากู้ ยืมทีÉ

ครบกําหนดในวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś จํานวน ř ฉบับ เป็นเงิน ŜřŚ.řŜ ล้านบาท อัตราดอกเบี Êยร้อยละ Ş ต่อปี โดย

ขอขยายระยะเวลาชําระคืนในวันทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞŜ ในระหว่างนี Êบริษัท กรุงไทย แลนด์ ดีวีลอปเม้นท์ จํากัด ได้

นําเสนอทรัพย์สนิเพืÉอมาตีทรัพย์ชําระหนี Êแทน 

ตามมติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ Ś/ŚŝŞŜ วันทีÉ řŜ พฤษภาคม ŚŝŞŜ มีมติอนุมัติข้อเสนอของบริษัทที Éไม่

เกีÉยวข้องกนัอีกแห่งหนึÉง  ตามทีÉบริษัทได้ส่งหนังสือติดตามการชําระหนี Êถึงบริษัทดังกล่าว ลงวันทีÉ ŚŚ มีนาคม ŚŝŞŜ 
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และบริษัทได้รับจดหมายตอบกลบัลงวนัทีÉ ŝ พฤษภาคม ŚŝŞŜ รายละเอียดในจดหมายมีดังนี Ê ข้อ ř บริษัทดังกล่าวขอ

ต่อสญัญากู้ ยืมออกไปถงึวนัทีÉ śŘ กันยายน ŚŝŞŜ ข้อ Ś ขอนําหลกัประกันมาตีทรัพย์ชําระหนี Ê และภาระหนี Êคงเหลือ

เท่าไรบริษัทดงักลา่วจะหาทรัพย์มาชําระให้เต็มมลูค่าภาระหนี Êจํานวน ŜřŚ.řŜ ล้านบาท พร้อมดอกเบี Êยคงค้างทั Êงหมด

และเมืÉอวนัทีÉ Śŝ พฤษภาคม ŚŝŞŜ บริษัทมีหนงัสอืยอมรับข้อเสนอดงักลา่วไปยงับริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัอีกแห่งหนึÉง 

เมืÉอวันทีÉ Ŝ มิถุนายน ŚŝŞŜ บริษัทได้รับหนังสือตอบกลบัจากบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกันอีกแห่งหนึÉงโดยทางบริษัท

ดงักลา่วรับทราบในการขยายระยะเวลาของสญัญาเงินให้กู้ ยืมออกไปครบกําหนดวันทีÉ śŘ กันยายน ŚŝŞŜ และให้นํา

หลกัประกนัหุ้นบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์แห่งหนึÉงจํานวน ŞŜŞ,śŞŠ หุ้น มาชําระโดยใช้ราคามูลค่าหุ้นทีÉนํามา

ชําระราคา ŜŠŜ.řŠ บาทต่อหุ้น ซึÉงเป็นราคากรณีฐาน (Base case) มูลค่าทีÉชําระจํานวน śřŚ,šŝŠ,ŜŝŠ.ŚŜ บาท 

ภายหลงัจากการรับชําระดอกเบี Êยและเงินต้นบางส่วน ภาระหนี Êคงค้างจํานวนเท่าไรทาง บริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกันอีก

แห่งหนึÉงจะหาหลกัทรัพย์หรือเงินสดมาชําระให้เต็มจํานวน  และขอให้บริษัทพิจารณามูลค่าหุ้นใหม่ ถ้าหลกัประกันไม่

อยู่ภายใต้คําสัÉงศาลระงับการจ่ายเงินปันผล (ทีÉประชุมคณะกรรมการบริหารครั ÊงทีÉ ŚŘ/ŚŝŞŜ เมืÉอวันทีÉ ŝ กรกฎาคม 

ŚŝŞŜ มีมติอนมุติัรับชําระหนี ÊตามทีÉบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัแห่งหนึÉงเสนอมา) 

ตามทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ ŝ/ŚŝŞŜ เมืÉอวันทีÉ řş กันยายน ŚŝŞŜ ได้มีมติอนุมัติการเข้าทําธุรกรรมตี

ทรัพย์ชําระหนี ÊและเมืÉอวนัทีÉ řş กันยายน ŚŝŞŜ บริษัทดังกล่าวได้ตกลงทําสญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Êแก่บริษัท โดยนํา

หุ้ นของบุคคลธรรมดาสองท่านทีÉ ถือในบริษัทแห่งหนึÉงมาชําระหนี Êตามมูลค่าหุ้ นตามสัญญาเป็นจํานวนเงิน 

śřŚ,šŝŠ,ŜŝŠ.ŚŜ บาท (ตราสารการโอนหุ้นแล้วทั ÊงจํานวนเมืÉอวันทีÉ ŚŘ กันยายน ŚŝŞŜ) คิดเป็นจํานวนหุ้นรวมกัน 

ŞŜŞ,śŞŠ หุ้น มลูค่าของหุ้นตามสญัญาหุ้นละ ŜŠŜ.řŠ บาท และบริษัทดงักลา่วได้ชําระคืนเงินต้นและดอกเบี Êยค้างรับ

จนถงึวนัทีÉ śŘ กนัยายน ŚŝŞŜ จํานวนเงิน řŝŜ.śŝ ล้านบาท แก่บริษัททั Êงจํานวน ตามสญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Êดังกล่าว 

กําหนดเอาวนัทีÉธุรกรรมเสร็จสมบรูณ์ได้แก่  

ř) ส่งมอบสําเนารายงานการประชุมคณะกรรมการ และ/หรือรายงานการประชุมผู้ ถือหุ้นของลูกหนี Ê (ซึÉงได้ลงนาม

รับรองความถกูต้องโดยกรรมการผู้ มีอํานาจของลกูหนี Ê) ซึÉงมีมติอนุมัติการเข้าทําธุรกรรมภายใต้สญัญาฉบับนี Ê ทั Êงนี Ê 

ตามทีÉข้อบงัคบัและระเบียบทีÉเกีÉยวข้องของลกูหนี Êกําหนด และ   

Ś) สง่มอบตราสารการโอนหุ้นซึÉงบคุคลอืÉนอนัมีกรรมสทิธิ Í ในหุ้นดงักลา่วและบคุคลอืÉนอนัมีกรรมสิทธิ Í ในหุ้นดังกล่าวอีก

คนหนึÉง ได้ลงนามในฐานะผู้โอนเพืÉอโอนหุ้นตามสญัญาให้แก่เจ้าหนี ÊหรือบคุคลทีÉเจ้าหนี Êกําหนด โดยลกูหนี Êตกลงว่าจะ

ดําเนินการติดหรือชําระค่าอากรแสตมป์สําหรับตราสารการโอนหุ้นดังกล่าวให้ครบถ้วนตามทีÉกฎหมายกําหนด ซึÉง

ลกูหนี Êได้ดําเนินธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ในวนัทีÉ ŚŘ กนัยายน ŚŝŞŜ 

อย่างไรก็ตาม ภายใต้สญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Êดงักลา่ว มีเงืÉอนไขการซื ÊอคืนหรือขายคืนทีÉลกูหนี Êหรือบริษัทอาจสามารถ

ใช้สทิธิ Í ได้ภายในหนึÉงปี นบัจากวนัทีÉธุรกรรมเสร็จสมบรูณ์ ในราคาซื Êอขายต่อหุ้นเท่ากบัมลูค่าของหุ้นตามสญัญา 

บริษัทบนัทกึหุ้นทีÉได้รับมาดงักลา่วเป็น “เงินลงทนุในหุ้นสามญัทีÉมีเงืÉอนไขการซื Êอคืน” ในงบแสดงฐานะการเงิน 
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10. สินค้าคงเหลือ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś ประกอบด้วย: 

 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

สนิค้าคงเหลอืในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์        

ราคาทนุ ř,ŘšŞ,şśř  ř,ŠŜš,řŞŞ  Ŝŝś,Śşŝ  ř,Řřš,şŘś 

หกั:  ค่าเผืÉอมลูค่าลดลงของสนิค้าคงเหลอื (řšŞ,ŘşŚ)  (ŚŞŝ,ŝŘŞ)  (Śś,řřś)  (Şś,şśŞ) 

สทุธิ šŘŘ,Şŝš  ř,ŝŠś,ŞŞŘ  ŜśŘ,řŞŚ  šŝŝ,šŞş 

สนิค้าคงเหลอืในธุรกิจขายอาหารและ

เครืÉองดืÉม řř,ššŜ  řŜ,ŝšŝ  -  - 

รวม šřŚ,Şŝś  ř,ŝšŠ,Śŝŝ  ŜśŘ,řŞŚ  šŝŝ,šŞş 

        

ทีÉดินรอพฒันา        

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ ř มกราคม řŠŘ,ŝŠŞ  řŠŘ,ŝŠŞ  řśš,şşš  řśš,şşš 

เพิÉมขึ Êน -  -  -  - 

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม řŠŘ,ŝŠŞ  řŠŘ,ŝŠŞ  řśš,şşš  řśš,şşš 

ค่าเผืÉอการลดมูลค่า (Šş,ŞŠŞ)  (šš,ŘŠŞ)  (Šŝ,Řşš)  (šś,şşš) 

ทีÉดินรอพฒันา-สทุธิ šŚ,šŘŘ  Šř,ŝŘŘ  ŝŜ,şŘŘ  ŜŞ,ŘŘŘ 

รวมสนิค้าคงเหลอืทั Êงสิ Êน ř,ŘŘŝ,ŝŝś  ř,Şşš,şŝŝ  ŜŠŜ,ŠŞŚ  ř,ŘŘř,šŞş 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś บริษัทได้นําทีÉดินรอการพัฒนาบางส่วนซึÉงมีราคาทุน ŝ.ŘŚ ล้านบาท และ

มลูค่าสทุธิตามบญัชี จํานวน ŝ.ŘŚ ล้านบาท ไปวางคํ ÊาประกนัคดีความทีÉศาล 

รายการเคลืÉอนไหวระหว่างปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ ของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันามีดังนี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ ř มกราคม  ŚŝŞŜ ř,ŝŠś,ŞŞŘ šŝŝ,šŞş 
บนัทกึต้นทนุค่าก่อสร้างและค่าพฒันาสาธารณปูโภคสว่นกลางระหว่างปี ŞŠ,śŚś řŜ,ŝśŝ 

บนัทกึต้นทนุการกู้ ยืมเข้าเป็นต้นทนุของสนิทรัพย์ในระหว่างปี ř ř 

ซื Êอระหว่างปี - - 

ขายทีÉดินเปลา่ระหว่างปี* (Ŝšř,ŜŠŘ) (Ŝšř,ŜŠŘ) 

สว่นทีÉโอนไปเป็นต้นทนุขายระหว่างปี (śŚš,Śşš) (Šš,ŜŠŜ) 

ค่าเผืÉอมูลค่าสนิค้าคงเหลอืทีÉปรับลดลงทีÉรับรู้เป็นต้นทนุขายในระหว่างปี ŝř,şşś Śş,şšŘ 

มลูค่าการกลบัรายการปรับลดมลูค่าสนิค้าคงเหลอื řş,ŞŞř řŚ,Šśś 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ šŘŘ,Şŝš ŜśŘ,řŞŚ 
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รายการเปลีÉยนแปลงของบัญชีสํารองเผืÉอผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการสําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ śř 

ธันวาคม ŚŝŞŜสรุปได้ดงันี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ ř มกราคม  ŚŝŞŜ ŚŞŝ,ŝŘŞ Şś,şśŞ 
บวก ตั ÊงสํารองเผืÉอการลดมูลค่าของสนิค้าคงเหลอื ş,Šřś - 
หกัโอนกลบัค่าเผืÉอการลดมลูค่าของสนิค้าคงเหลอื (şş,ŚŜş) (ŜŘ,ŞŚś) 

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ řšŞ,ŘşŚ Śś,řřś 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ บริษัทมีค่าเผืÉอมูลค่าสินค้าคงเหลือจํานวน řšŞ.Řş ล้านบาท ในงบการเงินรวม และ 

Śś.řř ล้านบาท ในงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ในปี ŚŝŞŜ กลุม่บริษัทได้ว่าจ้างบริษัทประเมินราคาสินทรัพย์ ทําการประเมินราคาโครงการทีÉอยู่ระหว่างการพัฒนา 

โดยวิธีเปรียบเทียบข้อมูลกับตลาดและวิธีคิดจากต้นทุน พบว่าบางโครงการมีราคาประเมินตํÉากว่ามูลค่าตามบัญชี 

ซึÉงกลุม่บริษัทได้บนัทกึค่าเผืÉอมลูค่าสนิค้าลดลงในงบการเงินแล้ว 

กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตทได้นําทีÉดินบางสว่นพร้อมสิÉงปลกูสร้างทีÉมีอยู่บนทีÉดินไปจดจํานองคํ Êาประกันเงินกู้ ยืมตามทีÉ

กลา่วไว้ในหมายเหต ุŚŞ.Ś และคํ ÊาประกนัคดีความทีÉศาลของกลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท ซึÉงมีมลูค่าสทุธิตามบญัชีดงันี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน  

(หมายเหต ุŚŞ.Ś) ŚŠŘ,ŝŜŘ  ŚŞŝ,ŝřŝ  

 

-  

 

- 

เงินกู้ ยืมจากบคุคลทีÉไม่เกีÉยวข้อง

กนั (หมายเหต ุŚŞ.Ś) řŘř,ŞŜŜ  -  řŘř,ŞŜŜ  - 

คํ ÊาประกนัคดีความทีÉศาล ŝ,Řřš  ŝ,Řřš  ŝ,Řřš  ŝ,Řřš 

รวม śŠş,ŚŘś  ŚşŘ,ŝśŜ  řŘŞ,ŞŞś  ŝ,Řřš 

*การขายทีÉดินเปลา่ระหว่างปี 

ตามมติทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ Ş/ŚŝŞŜ ลงวนัทีÉ śŘ กันยายน ŚŝŞŜ มีมติอนุมัติขายสินค้าคงเหลือ(ทีÉดิน

เปล่าภายในโครงการ) รวมทั Êงสิ Êน ś โฉนด เนื ÊอทีÉ ŜŞ,ŠŠŠ.ŝŘ ตารางวา ให้แก่บริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกันแห่งหนึÉง ซึÉงมี

มลูค่าขายดงันี Ê 

ราคาขายสทุธิ ราคาทนุ ราคาประเมนิลงวนัทีÉ ŚŚ มนีาคม ŚŝŞŜ 

śŠŘ.ŘŚ ล้านบาท Ŝšř.ŜŠ ล้านบาท Śšś.Řŝ ล้านบาท 

(สทุธิจากค่าใช้จ่ายในการขาย řš.šŠ ล้านบาท)   
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บริษัทรับรู้ผลขาดทนุทั Êงสิ Êน ŠŠ.ŠŠ ล้านบาท (ทั Êงนี Êบริษัทเคยตั Êงสาํรองค่าเผืÉอการด้อยค่าสนิค้าคงเหลือในงบการเงินอยู่

แล้วจํานวน ŚŚ.ŝŠ ล้านบาท) 

เงืÉอนไขการชําระเงินเป็น ดงันี Ê การรับชําระ 

ř. ชําระเงินในวนัทําสญัญาจํานวน ŝ ล้านบาท ได้รับแล้ว 

Ś. ชําระเงินในวันโอนกรรมสิทธิ Í จํานวน Ŝŝ ล้านบาท (โอน

กรรมสทิธิ Í แล้วเมืÉอวนัทีÉ ŚŞ พฤศจิกายน ŚŝŞŜ) 

ได้รับแล้ว 

ś. ชําระเป็นตัÌวสญัญาใช้เงิน Ś ฉบับ เป็นเงินจํานวน śŝŘ ล้าน

บาท โดยแบ่งชําระดงันี Ê 

 

ś.ř ตัÌวสญัญาใช้เงินจํานวน řŝŘ ล้านบาท ครบกําหนดวันทีÉ 

ŚŠ กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ อตัราดอกเบี Êย ř% ต่อปี  

รับชําระบางส่วนเป็นเงิน ŜŘ ล้านบาทเมืÉอวันทีÉ řŝ 

และ ŚŘ ธันวาคม ŚŝŞŜ ส่วนทีÉ เหลือยังไม่ครบ

กําหนด* 

ś.Ś ตัÌวสญัญาใช้เงินจํานวน ŚŘŘ ล้านบาท ครบกําหนดวนัทีÉ  ยงัไม่ครบกําหนด* 

 ŚŚ สงิหาคม ŚŝŞŝ อตัราดอกเบี Êย ř% ต่อปี 

*แสดงภายใต้สนิทรัพย์ทางการเงินหมนุเวียนอืÉน (หมายเหต ุřř) 

ซึÉงผู้ ซื Êอได้นําหลกัประกันใบหุ้นของบริษัททีÉไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ ซึÉงมีมูลค่าตามบัญชี śŝŘ ล้านบาท 

ตลอดระยะเวลาตัÌวสญัญาใช้เงินตามข้อ ś.ř และหลกัประกันใบหุ้นของบริษัททีÉจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่ง

หนึÉง ซึÉงมีมลูค่าตามบญัชี ŚŘŘ ล้านบาท ตลอดระยะเวลาตัÌวสญัญาใช้เงินตามข้อ ś.Ś 

ทั Êงนี Êบริษัทได้โอนกรรมสทิธิ Í ในทีÉดินดงักลา่วให้แก่ผู้ ซื Êอแล้วเมืÉอวนัทีÉ ŚŞ พฤศจิกายน ŚŝŞŜ  

เมืÉอวนัทีÉ ŚŠ เมษายน Śŝŝš เเละวนัทีÉ řŠ พฤษภาคม Śŝŝš บริษัทได้ทําสญัญาค่านายหน้าเเละสญัญาเเต่งตั Êงตัวเเทน

กบั บริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัในประเทศแห่งหนึÉงเพืÉอขายทีÉดินหลกัประกนัคดีความตามทีÉกลา่วไว้ในหมายเหตุ ř ทั Êงนี Êค่า

นายหน้ามีอตัราร้อยละ Ś.ŝ ของราคาซื ÊอทีÉตกลงกนั เเละค่าธรรมเนียมตวัเเทนมีอัตราร้อยละ ř.ŝ ของราคาซื ÊอทีÉตกลง

กันเเต่ไม่เกินจํานวน řŝŘ ล้านบาท โดยบริษัทดังกล่าวจะได้รับชําระค่าตอบแทนดังกล่าวเมืÉอการขายทีÉดินสําเร็จ

เท่านั Êน อย่างไรก็ตาม เมืÉอวันทีÉ  řŞ มิถุนายน Śŝŝš บริษัทดังกล่าวได้เปลีÉยนแปลงเงืÉอนไขการจ่ายค่าธรรมเนียม

ตวัแทนโดยให้บริษัทจ่ายค่าธรรมเนียมเบื Êองต้นเป็นรายเดือน เดือนละ ř.ŝŘ ล้านบาท เป็นระยะเวลา Ŝ เดือน ตั Êงเเต่

เดือนมิถนุายนถงึเดือนกนัยายน Śŝŝš รวมเป็นเงิน Ş  ล้านบาท โดยค่าธรรมเนียมรายเดือนทั Êงหมดนี Êถือเป็นส่วนหนึÉง

ของค่าธรรมเนียมตวัเเทนดงักลา่ว ปัจจบุนัคดีความ (คดีดํา พ.Ŝśšś/ŚŝŞř) อยู่ระหว่างการพิจารณาในชั Êนอทุธรณ์ 
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11. สินทรัพย์ทางการเงนิหมุนเวียนอืÉน 

รายการเคลืÉอนไหวสาํหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ ของสนิทรัพย์ทางการเงินหมนุเวียนอืÉน มีดงันี Ê 
 

  (หน่วย : พนับาท) 

 

 

 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   ตัÌวแลกเงิน 

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞŜ   ř,ŘşŚ,řŞŘ 

เพิÉมขึ Êนระหว่างงวด (หมายเหต ุřŘ)   śřŘ,ŘŘŘ 

ลดลงระหว่างงวด (หมายเหต ุřŞ)   (ř,ŘşŚ,řŞŘ) 

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ   śřŘ,ŘŘŘ 

วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś บริษัทมีตัÌวสญัญาใช้เงิน สรุปได้ดงันี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

จํานวนเงิน (ล้านบาท) śřŘ  - 

จํานวน (ฉบบั) Ś  - 

ครบกําหนดอายุ ŚŠ กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ และ   

ŚŚ สงิหาคม ŚŝŞŝ 

 - 

อตัราดอกเบี Êย ř%  - 

ภาระผกูพนั ไม่มี  - 

12. สินทรัพย์หมุนเวียนอืÉน 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś ประกอบด้วย : 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

เงินมดัจําค่าทีÉดิน ŠŝŘ,řŘš  ŠŝŘ,řŘš  ŠŝŘ,řŘš  ŠŝŘ,řŘš 

หกั ค่าเผืÉอการไม่ได้รับคืนเงินมัดจํา (ŠŝŘ,řŘš)  (ŠŝŘ,řŘš)  (ŠŝŘ,řŘš)  (ŠŝŘ,řŘš) 

รวม -  -  -  - 

เงินมดัจําค่าซื Êอหุ้นสามัญ śšŝ,ŘŘŘ  -  ŚŜş,ŘŘŘ  - 

สนิทรัพย์หมนุเวียนอืÉน-สทุธิ śšŝ,ŘŘŘ  -  ŚŜş,ŘŘŘ  - 
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12.1 เมืÉอวนัทีÉ Ŝ มิถนุายน ŚŝŞŜ บริษัททําบันทึกข้อตกลงเบื Êองต้นในการซื Êอขายหุ้นสามัญในบริษัทเป้าหมายซึÉง

ประกอบธุรกิจผลิตไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย์กับบุคคลทีÉไม่เกีÉยวข้องกัน โดยบริษัทมีความประสงค์จะ

เข้าทํารายการซื Êอขายหุ้นสามญัในบริษัทเป้าหมายแต่ละบริษัทเป็นจํานวนไม่เกิน  ร้อยละ ŝř ของจํานวนหุ้น

ทั Êงหมดของบริษัทเป้าหมายแต่ละบริษัท ราคาทีÉจะซื Êอขายประมาณ Ś,ŘŘŘ ถึง ś,ŘŘŘ ล้านบาท และเมืÉอวันทีÉ 

řŜ มิถุนายน ŚŝŞŜ บริษัทได้วางเงินมัดจํา จํานวน Ŝş ล้านบาท (มีมติอนุมัติตามทีÉประชุมคณะ

กรรมการบริหาร ครั ÊงทีÉ řş/ŚŝŞŜ วนัทีÉ ř มิถนุายน ŚŝŞŜ)  ต่อมาเมืÉอวันทีÉ Śś และ Śš กันยายน ŚŝŞŜ บริษัท

ได้วางเงินมัดจําเพิÉมจํานวน šŘ ล้านบาท และ řřŘ ล้านบาท ตามลําดับ (มีมติอนุมัติตามทีÉประชุม

คณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ Ŝ/ŚŝŞŜ วันทีÉ řś สิงหาคม ŚŝŞŜ) ปัจจุบันบริษัทอยู่ระหว่างศึกษาข้อมูลเพืÉอการ

ตดัสนิใจลงทนุ 

12.2 เมืÉอวนัทีÉ řř ตลุาคม ŚŝŞŜ บริษัทย่อย (บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากัด) ทําบันทึกข้อตกลงเบื Êองต้นในการเข้า

ศกึษาเพืÉอการลงทนุในบริษัททีÉไม่ได้อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์กบับคุคลทีÉไม่เกีÉยวข้องกัน ซึÉงบริษัทดังกล่าวได้รับ

อนญุาตให้ประกอบธุรกิจสนิเชืÉอสว่นบคุคล ภายใต้การกํากบัของกระทรวงการคลงั ซึÉงธุรกิจดังกล่าวอาจช่วย

สง่เสริมธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท โดยบริษัทย่อย (บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากัด) มีความประสงค์จะ

เข้าทํารายการซื Êอขายหุ้นสามัญในบริษัทดังกล่าว จํานวนร้อยละ řŘŘ ของจํานวนหุ้ นทั Êงหมดของบริษัท

ดงักลา่ว ราคาทีÉซื Êอขายประมาณ řŘŘ ถงึ ŜŘŘ ล้านบาท และเมืÉอวันทีÉ řŚ ตุลาคม ŚŝŞŜ บริษัทย่อย (บริษัท 

วิลลา่ นครินทร์ จํากดั) ได้วางเงินมดัจําแบบเรียกคืนได้ จํานวน ŚŘ ล้านบาท (มีมติอนุมัติตามทีÉประชุมคณะ

กรรมการบริหาร ครั ÊงทีÉ Śš/ŚŝŞŜ วันทีÉ řř ตุลาคม ŚŝŞŜ) ต่อมาเมืÉอวันทีÉ š ธันวาคม ŚŝŞŜ  บริษัทย่อยทํา

บนัทกึข้อตกลงเพิÉมเติมกับบริษัทดังกล่าว มีวัตถุประสงค์ทีÉจะซื Êอหุ้นสามัญจํานวน ŝŘŘ,ŘŘŘ หุ้นของบริษัท

ดงักลา่ว หรือคิดเป็นร้อยละ řŘŘ ของจํานวนหุ้นทั Êงหมด และบริษัทย่อยได้รับข้อเสนอจากผู้ ถือหุ้นของบริษัท

ดงักลา่ว แจ้งว่ามีการได้มาซึÉงสทิธิการเช่าเพิÉมเติม และให้สิทธิบริษัทย่อยในการเข้าลงทุนโดยจ่ายเงินมัดจํา

เพิÉมเติม (บริษัทดงักลา่วรับโอนกรรมสทิธิการเช่ามาจากบคุคลธรรมดารายหนึÉงซึÉงเป็นเครือญาติกับกรรมการ

และผู้ ถือหุ้นของบริษัทและบริษัทย่อย) อนัเป็นผลจากการได้มาซึÉงสิทธิการเช่าดังกล่าวอีกจํานวน řŜŘ ล้าน

บาท 

และทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ řŘ/ŚŝŞŜ เมืÉอวันทีÉ š ธันวาคม ŚŝŞŜ มีมติอนุมัติให้วางเงินมัดจํา

แบบเรียกคืนได้ข้างต้นรวมจํานวน řŞŘ ล้านบาท บริษัทย่อยได้ชําระเงินมัดจําครบถ้วนแล้ว (ตั Êงแต่วันทีÉ š 

ธันวาคม ŚŝŞŜ ถงึวนัทีÉ řř มกราคม ŚŝŞŝ) และผู้ ถือหุ้นของบริษัทดังกล่าวได้นําหุ้นหลกัประกัน (หุ้นสามัญ

ในบริษัทดงักลา่วซึÉงเป็นกรรมสทิธิ Í ของผู้ ถือหุ้น) จํานวน ŜşŜ,ššš หุ้น คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ šŜ.šš ของหุ้น

สามัญทั Êงหมดของบริษัทดังกล่าว อนึÉง บริษัทย่อยได้ทําบันทึกข้อตกลงขยายระยะเวลาการเข้าทํารายการ

เสร็จสมบรูณ์กบับริษัทดงักล่าวภายในวนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞŝ หรือวนัทีÉอืÉนใดทีÉได้ตกลงกนั 

13. สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนหรือกลุ่มสินทรัพย์ทีÉจะจําหน่าย ทีÉจดัประเภทเป็นสินทรัพย์ทีÉถือไว้เพืÉอขาย 

ตามมติทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ ş/ŚŝŞś เมืÉอวันทีÉ řŜ สิงหาคม ŚŝŞś มีมติอนุมัติการซื Êอขายแบบสญัญา

โอนสทิธิการเช่าช่วงทีÉดินและอาคาร บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั(บริษัทย่อย) เมืÉอวนัทีÉ řŞ พฤศจิกายน ŚŝŞś บริษัท

ย่อยดังกล่าวได้ทําสัญญาโอนสิทธิการเช่าช่วงทีÉ ดินและอาคาร จํานวน řŜ อาคาร บนโฉนดทีÉดินเลขทีÉ ŜŜšŜ 

(บางส่วน) และโฉนดทีÉ ดินเลขทีÉ ŜŜšŝ (บางส่วน) กับบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องแห่งหนึÉงและการโอนสิทธิ Í ครั ÊงนีÊ มี

ค่าตอบแทนสทุธิ řŘŘ ล้านบาท และผู้บริหารของบริษัทได้ประมาณการต้นทุนในการขายทีÉคาดว่าจะเกิดขึ Êน จํานวน 
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řś.řŘ ล้านบาท บริษัทย่อยได้รับเงินตามสญัญาจํานวน şŝ ล้านบาท และตัÌวสญัญาใช้เงินคงเหลือหนึÉงฉบับ เป็นเงิน 

Śŝ ล้านบาท ลงวนัทีÉ řş พฤศจิกายน ŚŝŞŜ  (หมายเหต ุŠ) 

ในระหว่างปี ŚŝŞś ผู้บริหารของกลุ่มบริษัทได้ประเมินและเห็นว่ามีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนทีÉสญัญาจะมีผล

สมบูรณ์ดังนั Êนบริษัทจึงได้จัดประเภทสินทรัพย์และหนี ÊสินทีÉเกีÉยวข้องเป็นสินทรัพย์และหนี ÊสินทีÉถือไว้เพืÉอขายในงบ

แสดงฐานะการเงินรวม และวดัมลูค่าสนิทรัพย์และหนี ÊสินทีÉเกีÉยวข้องด้วยจํานวนทีÉตํÉากว่าระหว่างมูลค่าตามบัญชีกับ

มลูค่ายติุธรรมหกัต้นทนุในการขาย โดยมูลค่าทีÉตํÉากว่าคือมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขาย อย่างไรก็ดี บริษัททีÉไม่

เกีÉยวข้องแห่งหนึÉงยังไม่สามารถรับโอนสิทธิการเช่าจากบริษัทย่อยได้ เนืÉองจากผู้ ให้เช่าได้เรียกค่าตอบแทนจํานวน

มากจากบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัแห่งหนึÉง สาํหรับการให้ความยินยอมในการโอนสิทธิการเช่า ทางบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้อง

กนัแห่งหนึÉง จงึได้แสดงความประสงค์ในการเสนอซื Êอหุ้นทั Êงหมดของบริษัทย่อย ทีÉบริษัทถืออยู่แทนการรับโอนสิทธิการ

เช่า โดยกําหนดเงืÉอนไขว่าบริษัทย่อยจะต้องไม่มีภาระหนี Êสนิเงินกู้ ยืมและดอกเบี Êยค้างชําระคงค้างใดๆ 

ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ ş/ŚŝŞŜ เมืÉอวันทีÉ ŚŘ ตุลาคม ŚŝŞŜ จึงมีมติอนุมัติการขายหุ้นของบริษัทย่อย

ดงักลา่ว จํานวน ř,ŠŚŜ,ššŠ หุ้น ราคาหุ้นละประมาณ ŝŜ.şš บาทต่อหุ้น เป็นจํานวนรวมทั Êงสิ Êน řŘŘ ล้านบาท โดยหัก

เงินทีÉชําระมาแล้วจํานวน şŝ ล้านบาท ภายใต้สญัญาจะซื Êอจะขายสิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร คงเหลือทีÉบริษัทจะ

ได้รับชําระจากบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัแห่งหนึÉง จํานวน Śŝ ล้านบาท 

กลุม่สนิทรัพย์ทีÉจะจําหน่ายทีÉจดัประเภทเป็นสนิทรัพย์ทีÉถือไว้เพืÉอขาย ประกอบด้วย 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

  śř ธันวาคม ŚŝŞś 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ  řŜŘ,Řşř 

ทีÉดิน อาคาร และอปุกรณ์  řŘŜ 

ค่าเผืÉอการด้อยค่าของสนิทรัพย์ทีÉถือไว้เพืÉอขาย  (Śŝ,řřŝ) 

รวม  řřŝ,ŘŞŘ 

รายการเคลืÉอนไหวสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนหรือกลุม่สนิทรัพย์ทีÉจะจําหน่ายทีÉจัดประเภทเป็นสนิทรัพย์ทีÉถือไว้เพืÉอขาย 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

  ŚŝŞŜ 

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞŜ  řřŝ,ŘŞŘ 

เพิÉมขึ Êน (ลดลง)  - 

หกั สาํรองค่าเผืÉอการด้อยค่าของสนิทรัพย์ทีÉถือไว้เพืÉอขาย  - 

โอนออก  (řřŝ,ŘŞŘ) 

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ  - 
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14. เงนิลงทุนในบริษัทย่อย 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś เงินลงทนุในบริษัทย่อยมีดงันี Ê 

     (หน่วย:พนับาท) 

 ทนุชําระ  สดัส่วนเงินลงทนุ  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 แล้ว  (ร้อยละ)  วิธีราคาทนุ 

 (ล้านบาท)  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

บริษัท อลัลาย เทคโนโลยี อินเตอร์

เนชัÉนแนล จํากัด 

 

řŘŘ  

 

šš.šŘ  

 

šš.šŘ 

  

řŘŘ,śřŝ  

 

řŘŘ,śřŝ 

บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด Śŝ  šš.ŠŘ  šš.ŠŘ  Śś,ŞřŚ  Śś,ŞřŚ 

บริษัท เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Ê แมเนจ

เม้นท์ จํากัด 

 

ř  

 

šš.šś  

 

šš.šś 

  

ř,ŘŘŘ  

 

ř,ŘŘŘ 

บริษัท เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส 

จํากัด ř  šš.šŜ  šš.šŜ 

 

ř,ŘŘŘ  ř,ŘŘŘ 

บริษัท เอคิว วิลเลจ จาํกัด ř  šš.šŜ  šš.šŜ  ššš  ššš 

บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากัด* ř  šš.šŠ  šš.šŠ  -  ŜŚ,řŘŝ 

บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด ŝŜ  šš.šš  šš.šš  ŜŠŘ,ššŠ  ŜŠŘ,ššŠ 

บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากัด ŚşŘ  šš.šš  šš.šš  řşŘ,ŚśŚ  řşŘ,ŚśŚ 

บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์          รี

สอร์ท จํากัด řśš  šš.ŠŚ  šš.ŠŚ 

 

řŚŝ,ŜŠŘ  řŚŝ,ŜŠŘ 

รวม       šŘś,ŞśŞ  šŜŝ,şŜř 

หกั ค่าเผืÉอผลขาดทนุเงินลงทนุใน

บริษัทย่อย 

      

(Ššŝ,šşŝ)  (šřŘ,ŚŞŠ) 

สทุธิ       ş,ŞŞř  śŝ,Ŝşś 

14.1 เงินลงทนุในบริษัทย่อย (บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากดั) 

เมืÉอวันทีÉ řŚ กรกฎาคม ŚŝŝŞ บริษัทได้ซื Êอธุรกิจของบริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด ตามมติทีÉประชุม

คณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ ş/ŚŝŝŞ เมืÉอวนัทีÉ Śŝ มิถนุายน ŚŝŝŞ จากผู้ ถือหุ้นเดิมในสดัส่วนร้อยละ Šŝ ของทุนจด

ทะเบียนของบริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากดั โดยคิดเป็นมลูค่าจํานวนเงิน ŜŘŘ ล้านบาท โดยบริษัทได้จ่ายชําระ

ค่าหุ้นแล้วเมืÉอวนัทีÉ řř กรกฎาคม ŚŝŝŞ จํานวน ŝŜ ล้านบาท และทีÉเหลอืจ่ายชําระเมืÉอวันทีÉ řš กรกฎาคม ŚŝŝŞ 

จํานวน śŜŞ ล้านบาท ทั Êงนี Ê บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด มีเงินลงทุนในบริษัท อควาเรียส โฮเทล แอนด์ รี

สอร์ท จํากดั สดัสว่นร้อยละ řŘŘ ซึÉงมีมลูค่าจํานวน ř ล้านบาท ทั Êงนี Êมูลค่าทางบัญชีของสินทรัพย์สทุธิจากหนี Êสิน

ของบริษัทย่อยทางอ้อมตํÉากว่าเงินลงทนุในบริษัทย่อยทางอ้อม ณ วนัทีÉลงทนุในบริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด 

จํานวนเงิน Ř.ŚŠ ล้านบาท 

เมืÉอวนัทีÉ řř กมุภาพนัธ์ Śŝŝş บริษัทได้เพิÉมการควบคมุในบริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด (อควาเรียส) ซึÉงเป็น

ผู้ ให้เช่า ขาย ซื Êอ และดําเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์โดยการซื Êอหุ้นทุนในบริษัทร้อยละ řŝ โดยคิดเป็นมูลค่า

จํานวนเงิน Šř.ŘŘ ล้านบาท   ทําให้กลุ่มบริษัทมีส่วนได้เสียในอควาเรียสเพิÉมขึ Êนจากเดิมร้อยละ Šŝ เป็นร้อยละ 

šš.šš โดยบริษัทได้จ่ายชําระค่าหุ้นแล้วเมืÉอวนัทีÉ řŚ กมุภาพนัธ์ Śŝŝş 
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การมีอํานาจควบคมุทั Êงหมดในบริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากดั จะทําให้กลุม่บริษัทสามารถบริหารงานได้อย่างมี

ประสทิธิภาพ 

14.2 เงินลงทนุในบริษัทย่อย (บริษัท วิลลา่ นครินทร์ จํากดั) 

ตามมติทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ š/Śŝŝş เมืÉอวนัทีÉ ŚŞ กันยายน Śŝŝş ได้มีมติอนุมัติการเข้าลงทุนใน

บริษัท     วิลลา่ นครินทร์ จํากดั จํานวน Ś.şŘ ล้านหุ้น เป็นจํานวนเงินประมาณ řşŘ ล้านบาท ราคาประมาณหุ้น

ละ ŞŚ.šŞ บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิมในสดัส่วนร้อยละ šš.šš ของจํานวนหุ้นทีÉชําระแล้ว ประกอบด้วยจํานวนเงินทีÉ

ต้องจ่ายเริÉมแรก řŚŜ.ŘŞ ล้านบาท และมูลค่าของผลตอบแทนจากการดําเนินงานทีÉบริษัท ตกลงทีÉจะแบ่งให้แก่

ผู้ขายในอัตราร้อยละ ŠŘ ของเงินได้สทุธิหลงัหักต้นทุน (Cost of Goods Sold) และค่าใช้จ่ายในการขายและ

บริหาร และค่าใช้จ่ายอืÉนตามเกณฑ์ทีÉระบุไว้ในสัญญา ในการคํานวณผลตอบแทนนี Êจะคํานวณต้นทุนและ

ค่าใช้จ่ายทีÉเกิดขึ Êนจริง ณ วันทีÉสิ Êนสดุโครงการโดยสมบูรณ์โดยไม่เกิน śŘ เดือน นับจากวันทําสญัญา  ซึÉงครบ

กําหนดวนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞŘ (ปัจจุบันอยู่ระหว่างการเจรจาขยายเวลาออกไปอีกระยะหนึÉง) โดยผู้บริหารของ

บริษัทประมาณการหนี ÊสนิทีÉต้องจ่ายให้ผู้ ถือหุ้นเดิมจํานวน ŜŞ.řş ล้านบาท ทั Êงนี ÊเมืÉอวันทีÉ ř ตุลาคม Śŝŝş บริษัท

ได้จ่ายเงินค่าหุ้นจํานวน řřš.şš ล้านบาทแล้ว และบันทึกหนี Êสินรวม จํานวน ŝŘ.ŜŜ ล้านบาท บริษัทดําเนินการ

จดทะเบียนการโอนหุ้นกบักระทรวงพาณิชย์เมืÉอวนัทีÉ Ş ตลุาคม Śŝŝş 

บริษัทบนัทกึถือเป็นการซื Êอสนิทรัพย์โดยสิÉงตอบแทนทีÉโอนให้ในการซื Êอสนิทรัพย์มีดงันี Ê 

 (หน่วย:พนับาท)

เงินสดจ่าย řřš,şŠŞ 

สาํรองค่าเสยีหายจากภาระคํ Êาประกนั Ŝ,ŚşŠ 

ประมาณการหนี ÊสนิทีÉต้องจ่ายผู้ ถือหุ้นเดิม ŜŞ,řŞŠ 

รวมสิÉงตอบแทนทีÉโอนให้ řşŘ,ŚśŚ 

มลูค่าตามบญัชีของสนิทรัพย์และหนี ÊสนิทีÉบริษัทรับโอน ณ วนัทีÉซื Êอสนิทรัพย์มีดงันี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 

  มลูค่าตามบัญชีสทุธิ 

ณ วนัซื Êอสนิทรัพย์  

ปรับปรุงมลูค่าตาม 

ราคาจ่ายซื Êอ  

มลูค่าทีÉรับรู้ ณ วนัทีÉซื Êอ

สนิทรัพย์ 

สินทรัพย์       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  śŘ,ŘšŚ  -  śŘ,ŘšŚ 

ลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน  Śś,řŘŚ  -  Śś,řŘŚ 

สนิค้าคงเหลอื  ŜŚŜ,ŘŘŘ  (Şř,Ŝşş)  śŞŚ,ŝŚś 

สนิทรัพย์หมนุเวียนอืÉน  Şšŝ  -  Şšŝ 

ทรัพย์สนิรอการขาย  śŘ,ŘŘŘ  -  śŘ,ŘŘŘ 

เงินฝากธนาคารทีÉมีข้อจํากดั  Ŝ,Şšş  -  Ŝ,Şšş 

อปุกรณ์  řś  -  řś 

สนิทรัพย์รวม  ŝřŚ,ŝšš  (Şř,Ŝşş)  Ŝŝř,řŚŚ 
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 (หน่วย:พนับาท) 

  มลูค่าตามบัญชีสทุธิ 

ณ วนัซื Êอสนิทรัพย์  

ปรับปรุงมลูค่าตาม 

ราคาจ่ายซื Êอ  

มลูค่าทีÉรับรู้ ณ วนัทีÉซื Êอ

สนิทรัพย์ 

หนี Êสิน       

เจ้าหนี Êการค้า  şŚ,şŞŘ  -  şŚ,şŞŘ 

เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า  śŘ,ŘŘŘ  -  śŘ,ŘŘŘ 

หนี ÊสนิหมนุเวียนอืÉน  Ş,ŚŝŘ  -   Ş,ŚŝŘ 

เงินกู้ ยืมระยะยาวกบัสถาบนั

การเงิน 

 

řşř,ŠŠŘ  -  řşř,ŠŠŘ 

หนี Êสนิรวม  ŚŠŘ,ŠšŘ  -  ŚŠŘ,ŠšŘ 

สนิทรัพย์สทุธิ  Śśř,şŘš  (Şř,Ŝşş)  řşŘ,ŚśŚ 

14.3 เงินลงทนุในบริษัทย่อย (บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท จํากดั) 

เมืÉอวันทีÉ Ś กันยายน ŚŝŞŚ บริษัทได้ซื Êอธุรกิจของบริษัท เดอะธนา อะไลน์ รีสอร์ท จํากัด ตามมติทีÉประชุม

คณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ Š/ŚŝŞŚ เมืÉอวนัทีÉ Śš สงิหาคม ŚŝŞŚ จากผู้ ถือหุ้นเดิมในสดัส่วนร้อยละ šš.ŠŚ ของทุน

จดทะเบียนของบริษัท เดอะธนา อะไลน์ รีสอร์ท จํากดั โดยคิดเป็นมลูค่าจํานวนเงิน řŚŝ.ŜŠ ล้านบาท โดยบริษัท

ทยอยจ่ายชําระเงินมดัจําค่าหุ้นเสร็จสิ ÊนเมืÉอวนัทีÉ řř กรกฎาคม ŚŝŞŚ จํานวน  Şś.ŘŘ ล้านบาท และส่วนทีÉเหลือ

จํานวน ŞŚ.ŜŠ ล้านบาท บริษัทออกตัÌวสญัญาใช้เงินแก่ผู้ขายโดยมีอายุ Ş เดือนสิ ÊนสดุวันทีÉ ś มีนาคม ŚŝŞś และ

ไม่มีดอกเบี Êย บริษัทจ่ายชําระค่าหุ้นสามญัครบถ้วนแล้ว 

รายละเอียดของมลูค่าสนิทรัพย์สทุธิทีÉเกิดจากการซื Êอกิจการใหม่มีดงัต่อไปนี Ê 

 (หน่วย:พนับาท)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ŚŞŚ 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน ŠŘš 

สนิค้าคงเหลอื ŜŠŚ 

เงินให้กู้ ยืมระยะยาว řŘ,ŝśŠ 

อาคารและอปุกรณ์ řŞŚ,ŠśŜ 

สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน řŜ,śŝŠ 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสั Êนจากสถาบนัการเงิน (Ś,šŠř) 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน (řŘ,ŜŘş) 

หนี Êสนิระยะยาว (ŝś,ŘŜŚ) 

หนี Êสนิภาษีเงินได้รอตดับญัชี (Ŝ,řŘş) 

เงินกู้ ยืมระยะสั Êน (ř,Řšř) 

สนิทรัพย์ทีÉได้มา řřş,Şŝŝ 

สว่นได้เสยีทีÉไม่มีอํานาจควบคมุ (Śřř) 

สนิทรัพย์สทุธิทีÉได้มา řřş,ŜŜŜ 
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 (หน่วย:พนับาท)

ค่าความนิยม Š,ŘśŞ 

สิÉงตอบแทนทีÉจ่ายเพืÉอซื Êอบริษัทย่อย řŚŝ,ŜŠŘ 

หกั : เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดทีÉมีอยู่ในบริษัทย่อยทีÉซื Êอมา (ŚŞŚ) 

สิÉงตอบแทนทีÉจ่ายเพืÉอซื Êอบริษัทย่อยสทุธิจากเงินสดทีÉได้มา řŚŝ,ŚřŠ 

จากการทดสอบด้อยค่าค่าความนิยม การประมาณการมูลค่าทีÉจะได้รับคืนตํÉากว่ามูลค่าตามบัญชีกลุ่มบริษัทจึง

รับรู้ขาดทนุจากการด้อยค่าในงบการเงินรวมจํานวน Š.ŘŜ ล้านบาททั Êงจํานวน 

14.4 เงินลงทนุในบริษัทย่อย (บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั)* 

ตามมติทีÉประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทย่อยครั ÊงทีÉ Ś/ŚŝŞŜ เมืÉอวันทีÉ řř กันยายน ŚŝŞŜ มีมติอนุมัติให้บริษัท

ย่อย (บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากัด) ขายหุ้นเพิÉมทุนจดทะเบียนจํานวน ř,Šřŝ,ŘŘŘ หุ้น มูลค่าหุ้นละ řŘŘ บาท 

คิดเป็นเงินจํานวน řŠř,ŝŘŘ,ŘŘŘ บาทให้แก่บริษัท เพืÉอเป็นค่าใช้จ่ายให้เกิดสภาพคล่องในการดําเนินธุรกิจของ

บริษัทย่อยและ/หรือชําระหนี Êให้แก่เจ้าหนี Êบริษัทย่อย 

ตามทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ ş/ŚŝŞŜ เมืÉอวันทีÉ ŚŘ ตุลาคม ŚŝŞŜ มีมติให้บริษัทขายหุ้นทั Êงหมดของ

บริษัทย่อยทีÉบริษัท ถือหุ้ นร้อยละ řŘŘ ซึÉงประกอบธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ โดยขายให้กับ บริษัททีÉไม่

เกีÉยวข้องกนัแห่งหนึÉงขายหุ้นดงักลา่วจะเป็นผลให้บริษัทย่อยดังกล่าวสิ Êนสภาพในการเป็นบริษัทย่อยของบริษัท 

โดยมีรายละเอียด ดงันี Ê 

คณะกรรมการบริษัทอนมุติัให้จําหน่ายหุ้นทั Êงหมดของบริษัทย่อยจํานวน ř,ŠŚŜ,ššŠ หุ้น ในราคาหุ้นละประมาณ 

ŝŜ.şš บาทต่อหุ้น เป็นจํานวนรวมทั Êงสิ Êน řŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท โดยการซื ÊอขายมีเงืÉอนไขว่าทีÉสําคัญคือ บริษัทย่อย

ดงักลา่วจะต้องไม่มีภาระหนี Êสนิเงินกู้ ยืมและดอกเบี Êยค้างชําระคงค้างใด ๆ ทั Êงนี Ê เนืÉองจากบริษัทย่อยดังกล่าวมี

ภาระเงินกู้ ยืมและดอกเบี Êยค้างชําระกับบริษัท จํานวน řŠř,ŝŠŜ,ŝřř.šř บาท (ซึÉงแบ่งเป็นเงินกู้ ยืม 

řŘŞ,ššš,ŝşŘ.šř บาท ดอกเบี Êย şŜ,ŝŠŜ,šŜř บาท) และบริษัทย่อยดงักลา่วมีข้อจํากดัในการหาแหล่งเงินทุนจาก

สถาบันการเงินหรือแหล่งเงินทุนอืÉนๆ บริษัทย่อยดังกล่าวจึงมีความจําเป็นต้องเพิÉมทุนจดทะเบียนจํานวน 

řŠř,ŝŘŘ,ŘŘŘ บาท เพืÉอให้เป็นตามเงืÉอนไขการขาย โดยทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ Ŝ/ŚŝŞŜ วันทีÉ řś 

สงิหาคม ŚŝŞŜ และทีÉประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทย่อยดังกล่าวครั ÊงทีÉ Ś/ŚŝŞŜ เมืÉอวันทีÉ řř กันยายน ŚŝŞŜ 

มีมติอนมุติัการเพิÉมทนุจดทะเบียนจํานวน řŠř,ŝŘŘ,ŘŘŘ บาท และบริษัทย่อยดังกล่าวได้ดําเนินการจดทะเบียน

เพิÉมทนุเรียบร้อยแล้ววนัทีÉ ŚŘ กนัยายน ŚŝŞŜ โดยภายหลงัจากการเพิÉมทุน บริษัทย่อยดังกล่าวมีทุนจดทะเบียน

จํานวน řŠŚ,ŝŘŘ,ŘŘŘ บาท โดยแบ่งเป็นหุ้นสามญั ř,ŠŚŝ,ŘŘŘ หุ้นมลูค่าหุ้นละ řŘŘ บาท ซึÉงบริษัท ถือหุ้นจํานวน 

ř,ŠŚŜ,ššŠ หุ้น โดยเงินทีÉได้จากการเพิÉมทนุดงักลา่ว บริษัทย่อยดงักลา่วได้นํามาชําระหนี Êสินให้กับบริษัท จนไม่มี

หนี ÊสนิอืÉนใดกบับริษัทอีก 

สรุปข้อมลูสาํคญัดงันี Ê 

1. มลูค่าสิÉงตอบแทนจํานวน řŘŘ ล้านบาท 

2. เงืÉอนไขการชําระเงิน โดยชําระเป็นเงินสดจํานวน ŝŘ ล้านบาท ตัÌวสญัญาใช้เงิน Ś ฉบับ ๆละ Śŝ ล้านบาท 

ฉบบัทีÉ ř ครบกําหนดวนัทีÉ řş พฤษภาคม ŚŝŞŜ จํานวน Śŝ ล้านบาท และฉบับทีÉ Ś ครบกําหนดภายในวันทีÉ 

řş พฤศจิกายน ŚŝŞŜ จํานวน Śŝ ล้านบาท 
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3. เกณฑ์การใช้กําหนดราคาสิÉงตอบแทน เป็นราคาซื ÊอขายทีÉตกลงกนัตามวิธีมลูค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดทีÉมี

การต่อรองกนัเพิÉมเติม 

ตามสญัญาซื Êอขายหุ้นเมืÉอวันทีÉ Śš ตุลาคม ŚŝŞŜ บริษัทตกลงขายหุ้นในบริษัทย่อยดังกล่าวในราคา řŘŘ ล้าน

บาท ตามสญัญาโอนสทิธิการเช่าช่วงทีÉดินและอาคารจํานวน řŜ อาคาร (ก่อนพิจารณาทําสญัญาขายเงินลงทุน

ในบริษัทย่อย) เมืÉอวนัทีÉ řŞ พฤศจิกายน ŚŝŞŜ ระบหุน้าทีÉของผู้ โอนจะชําระค่าเสียโอกาสของผู้ เช่าระหว่างการรื Êอ

ถอนและก่อสร้างอาคารใหม่ไม่เกินจํานวน Š ล้านบาท ซึÉงผู้บริหารของบริษัทได้เจรจากับผู้ เช่าโดยบริษัทยอมจ่าย

ชดเชยค่าความเสียหายดังกล่าวจํานวน Š ล้านบาท (ตามทีÉประชุมคณะกรรมการครั ÊงทีÉ š/ŚŝŞś เมืÉอวันทีÉ řŝ 

ตลุาคม ŚŝŞś รับทราบ) ปัจจบุนับริษัทได้จ่ายชําระค่าใช้จ่ายดงักล่าวแล้ว บริษัทได้รับชําระเงินค่าขายหุ้นสามัญ

ครบทั Êงจํานวนแล้วและจดทะเบียนโอนหุ้นเมืÉอวันทีÉ Śš ตุลาคม ŚŝŞŜ ทําให้บริษัทดังกล่าวสิ Êนสดุการเป็นบริษัท

ย่อย 

รายละเอียดการจําหน่ายบริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั ณ วนัทีÉ Śš ตลุาคม ŚŝŞŜ มีดงัต่อไปนี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินสดรับจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย                

(สทุธิจากค่าเสยีโอกาสให้ผู้ เช่า) 

šŚ,ŘŘŘ  šŚ,ŘŘŘ 

หกั: สนิทรัพย์สทุธิ/ราคาทนุ (Šş,ŜŚŚ)  (ŚŚś,ŞŘŝ) 

กําไร(ขาดทนุ)จากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย Ŝ,ŝşŠ  (řśř,ŞŘŝ) 

สนิทรัพย์และหนี ÊสนิทีÉเกีÉยวข้องกบับริษัท ฟรีโซน แอสเซท จํากดั* วนัทีÉ Śš ตลุาคม ŚŝŞŜ มีรายละเอียดดงันี Ê 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด Ŝ,şšś 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน řŘ 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ řřŞ,Şřś 

ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ śś 

สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอืÉน ŞŝŞ 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน (Ŝ,šŚš) 

สว่นของหนี Êสนิตามสญัญาเช่าทีÉถงึกําหนดชําระภายใน ř ปี (Śš,şŜŞ) 

หกั สว่นได้เสยีทีÉไม่มีอํานาจควบคมุ (Š) 

สนิทรัพย์สทุธิหลงัหกัสว่นได้เสยีทีÉไม่มีอํานาจควบคมุ Šş,ŜŚŚ 

เงินสดรับจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย                                      

(สทุธิจากค่าเสยีโอกาสให้ผู้ เช่า) šŚ,ŘŘŘ 

จํานวนเงินสดรับสทุธิจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย Ŝ,ŝşŠ 
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15. เงนิฝากทีÉมีข้อจํากัดในการใช้ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś กลุม่บริษัทมีเงินฝากธนาคารทีÉมีข้อจํากัดการใช้จํานวน ŝş.Řř ล้านบาท และ 

şŚ.ŘŜ ล้านบาท ในงบการเงินรวมตามลาํดบั และจํานวน řś.ŠŚ ล้านบาท และ ŝŘ.ŚŞ ล้านบาท ในงบการเงินเฉพาะ

กิจการตามลาํดบั ใช้เป็นหลกัทรัพย์คํ Êาประกนัการออกหนังสอืคํ Êาประกนัโดยธนาคาร 

16. สินทรัพย์ทางการเงนิไม่หมุนเวียนอืÉน 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 สัดส่วนการถือหุ้น ทุนชําระแล้ว วิธีราคาทุน รับเงินปันผล 

 ณ วันทีÉ śř 

ธันวาคม 

ณ วันทีÉ śř 

ธันวาคม 

ณ วันทีÉ śř 

ธันวาคม 

ณ วันทีÉ śř 

ธันวาคม  

ณ วันทีÉ śř 

ธันวาคม 

ณ วันทีÉ śř 

ธันวาคม  

สาํหรับปีสิ Êนสุด 

วันทีÉ śř ธันวาคม 

 ŚŝŞŜ ŚŝŞś ŚŝŞŜ ŚŝŞś ŚŝŞŜ ŚŝŞś ŚŝŞŜ ŚŝŞś 

 (ร้อยละ) (ร้อยละ) (พันบาท) (พันบาท) (พันบาท) (พันบาท) (พันบาท) (พันบาท) 

เงินลงทุนในตราสารทุนทีÉวัดมูลค่ายุตธิรรมผ่านกาํไร(ขาดทุน) 

ř).บริษัท วินด์ เอนเนอยีÉ 

โฮลดิ Êง จํากดั ř.śŠ ř.śŠ ř,ŘŠŠ,śşś ř,ŘŠŠ,śşś šŘŘ,ŘŘŘ šŘŘ,ŘŘŘ - - 

Ś).บริษัท กรีนเอิร์ธ พาว

เวอร์(ไทยแลนด์) 

จํากดั řŘ - Ś,ŚŝŚ,şřŞ - ř,ŚŘŚ,Ŝŝŝ - - - 

สทุธิ     Ś,řŘŚ,Ŝŝŝ šŘŘ,ŘŘŘ - - 

1) เมืÉอวันทีÉ ś กันยายน ŚŝŞř บริษัททําบันทึกข้อตกลงเบื Êองต้นในการซื Êอขายหุ้นสามัญของบริษัทแห่งหนึÉง จาก

บุคคลทีÉไม่เกีÉยวข้องกัน โดยบริษัทมีความประสงค์ทีÉจะซื Êอและรับโอนหุ้นสามัญไม่ตํÉากว่า ř.ŝ ล้านหุ้น โดยมี

มลูค่ารวมไม่เกิน จํานวน šŘŘ ล้านบาท บริษัทจ่ายชําระค่าหุ้นครบถ้วนทั Êงจํานวนแล้ว  

เมืÉอวนัทีÉ ś ธันวาคม ŚŝŞř บริษัทรับโอนหุ้นจากผู้ขายจํานวน ř,ŝŘŘ,ŘŘŘ หุ้น (ในราคาหุ้นละ ŞŘŘ บาท) ทั Êงนี Ê

บริษัทได้รับหนงัสอืยืนยนัจากผู้ขายว่าไม่มีกําไรจากการขายหุ้นสามัญให้แก่บริษัท ดังนั Êนบริษัทจึงไม่มีหน้าทีÉหัก

ภาษีเงินได้ ณ ทีÉจ่าย จากการซื Êอเงินลงทนุในครั Êงนี Ê 

ในปี ŚŝŞś บริษัทได้ว่าจ้างผู้ ประเมินราคาอิสระทําการประเมินมูลค่าหุ้นของบริษัทดังกล่าวโดยใช้วิธีมูลค่า

ปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow), การวิเคราะห์ความไว (Sensitivity analysis) โดยเป็น

การประเมินเพิÉมเติมจากประมาณการกระแสเงินสด ว่าจะสามารถต่ออายุสญัญาเช่าทีÉดินและสญัญาซื Êอขาย

ไฟฟ้าไปได้ไม่มีกําหนด ทั Êงนี Ê คณะกรรมการของบริษัทมีความเห็นสําหรับการประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัท

ดงักลา่ว ในสว่นระยะการต่ออายุสญัญาเช่าทีÉดินทีÉคาดว่าจะสามารถต่ออายุไปได้ไม่มีกําหนด เพราะทีÉดินเป็น

ทีÉดินของรัฐบาลทีÉคณะกรรมการปฏิรูปทีÉดินเพืÉอเกษตรกรรมอนุญาตให้เกษตรกรเข้าทําประโยชน์ในทีÉดินของรัฐ

ในเขตปฏิรูปทีÉดิน (ส.ป.ก)  และพื ÊนทีÉดังกล่าวราษฎรยังทํามาหากินอยู่ได้ การเรียกร้องจากราษฎรคงไม่เกิดขึ Êน 

เนืÉองจากบริษัทดงักลา่ว ได้เข้าไปสง่เสริมผลผลติของราษฎร บริหารชมุชนในเรืÉองสาธารณูปโภค ทําให้หมู่บ้านมี

ความเป็นอยู่ทีÉดีขึ Êน และผู้บริหารของบริษัทคาดว่ามีความน่าจะเป็นของค่าใช้จ่ายทีÉอาจจะเกิดขึ Êนอีกประมาณ 

řŚ%  กระทบต่อราคา ในเรืÉองขยายระยะเวลาตามสญัญาซื Êอขายไฟฟ้าออกไปไม่มีกําหนด จึงพิจารณาจากราคา

ประเมินแบบใช้ อัตราการเติบโตระยะยาว (Terminal Growth Rate) ř% ซึÉงราคาประเมินมีจํานวน ř,ŘŚş.ŜŞ 
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ล้านบาท หักความน่าจะเป็นของค่าใช้จ่ายทีÉอาจจะเกิด řŚ% ทําให้ราคาประเมินมูลค่าหุ้ นสามัญของบริษัท

ดงักลา่วมีจํานวน šŘŜ.řŞ ล้านบาท 

ในระหว่างปี ŚŝŞś บริษัทดงักลา่วได้ประกาศจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลสองครั Êงตามหนังสือแจ้งการจ่ายเงินปัน

ผลระหว่างกาลจากบริษัทดังกล่าว ในอัตราหุ้นละ ř.Ŝ บาท และ řŘ บาท คิดเป็นเงินปันผลทีÉจะได้รับจํานวน 

Ś.řŘ ล้านบาท และ řŝ ล้านบาท  และในระหว่างปี ŚŝŞŜ บริษัทดังกล่าวมีการประกาศจ่ายเงินปันผลสามครั Êง

ตามหนงัสอืแจ้งการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลลงวนัทีÉ ŝ สงิหาคม ŚŝŞŜ โดยจ่ายวันทีÉ š เมษายน ŚŝŞŜ วันทีÉ řŝ 

กรกฎาคม ŚŝŞŜ วนัทีÉ śŘ พฤศจิกายน ŚŝŞŜ และวนัทีÉ Ş มกราคม ŚŝŞŝ ในอัตราหุ้นละ ř บาท řş บาท ř บาท 

และ řř.ŝ บาท คิดเป็นเงินปันผลทีÉจะได้รับจํานวน ř.ŝ ล้านบาท Śŝ.ŝ ล้านบาท ř.ŝ ล้านบาท และ řş.Śŝ ล้าน

บาท ตามลาํดบั อย่างไรก็ตาม บริษัทไม่ได้บนัทกึรายการดังกล่าวเป็นรายได้เงินปันผล เนืÉองจากคดีความของผู้

ถือหุ้นเดิม (ตามหมายเลขหุ้นทีÉบริษัทถือ) ยงัไม่สิ Êนสดุ 

เมืÉอวันทีÉ řŠ มิถุนายน ŚŝŞŜ บริษัทออกหนังสือขอให้ซื Êอคืนหุ้ นสามัญของบริษัทดังกล่าว ตามสญัญาซื Êอขาย

ให้แก่ผู้ขายหุ้น ตามสญัญาซื Êอขายหุ้นข้างต้น  บริษัทในฐานะผู้ ซื Êอหุ้นตกลงซื Êอหุ้นตามสญัญารวมทั Êงบรรดาสิทธิ

ทั ÊงหลายทีÉเกีÉยวข้องกบัหุ้นตามสญัญา (ซึÉงรวมถงึ แต่ไม่จํากดัเพียง สิทธิในการได้รับเงินปันผล และ/หรือเงินใดๆ 

ทีÉผู้ ถือหุ้นของบริษัทดงักลา่ว พงึมีพงึได้ ณ วนัทีÉทําการซื Êอขายเสร็จสมบรูณ์ หรือหลงัจากนั Êน) โดยปราศจากภาระ

ติดพันใดๆ นับตั Êงแต่เวลาทีÉการซื Êอขายเสร็จสมบูรณ์เป็นต้นไป ทั Êงนี Ê ตามข้อ Ś.Ś ของสัญญาซื Êอขายหุ้ น 

นอกจากนี Ê คู่สญัญายงัตกลงด้วยว่าในกรณีทีÉมีการรอนสทิธิใดๆ ในหุ้นตามสญัญา ท่านในฐานะผู้ขายตกลงทีÉจะ

ซื Êอหุ้นตามสญัญาคืนจากผู้ ซื Êอในราคาเท่ากบัราคาซื Êอขายหุ้น กล่าวคือ šŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท บวกด้วยดอกเบี Êยใน

อตัราร้อยละ ś ต่อปี นับจากวันทีÉผู้ ขายได้รับชําระค่าตอบแทนตามทีÉกําหนดในสญัญาซื Êอขายหุ้น ทั Êงนี Ê ตามข้อ 

ş.ś ของสญัญาซื Êอขายหุ้น สบืเนืÉองจาก เมืÉอวนัทีÉ ŚŘ สงิหาคม ŚŝŞŚ ศาลแพ่งกรุงเทพใต้ในคดีหมายเลขดําทีÉ พ.

řřŘś/ŚŝŞŚ ได้มีคําสัÉงห้ามมิให้บริษัท วินด์ เอนเนอร์ยี โฮลดิ Êง จํากัด จ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นซึÉงรวมถึงหุ้น

ตามสญัญาทีÉท่านได้ขายให้แก่บริษัทด้วย ส่งผลให้บริษัทไม่ได้รับเงินปันผลตามสิทธิทีÉบริษัทพึงมีพึงได้ในฐานะ

เป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัทดงักลา่ว ปัจจบุนับริษัทยงัไม่ได้รับหนงัสอืตอบกลบัจากผู้ขายหุ้น 

2) บริษัท กรีนเอิร์ธ พาวเวอร์(ไทยแลนด์) จํากดั (บริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์) 

ตามทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั ÊงทีÉ Ş/ŚŝŞŜ  ซึÉงจัดขึ ÊนเมืÉอวันทีÉ śŘ กันยายน ŚŝŞŜ ได้มีมติอนุมัติให้บริษัท

เข้าทําธุรกรรมตีทรัพย์ชําระหนี ÊตามตัÌวแลกเงินของ บริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกันแห่งหนึÉง โดยบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกัน

แห่งหนึÉง ได้เสนอให้นําหุ้นสามญัของ บริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ จํานวน  Ś,ŚŝŚ,şřŞ  หุ้น (คิดเป็นร้อยละ 

řŘ ของทุนจดทะเบียนของ บริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลักทรัพย์ มูลค่า ŝśś.şŠ บาทต่อหุ้ น มูลค่ารวมจํานวน 

ř,ŚŘŚ,ŜŝŜ,şŜŞ.ŜŠ บาท มาตีทรัพย์ชําระหนี ÊตามตัÌวแลกเงิน จํานวน ř,ŚŘŚ,ŜŜš,ŚŚś.śŠ บาท โดยแบ่งออกเป็น

หนี Êเงินต้นจํานวน ř,ŘşŚ,řŞŘ,ŘřŘ.ŝŘ บาท และหนี Êดอกเบี Êยในอตัราร้อยละ Ş.ŝŘ ต่อปี จํานวน řśŘ,ŚšŜ,şśŝ.ŠŠ 

บาท (รวมสว่นของดอกเบี ÊยทีÉหยดุรับรู้ตั Êงแต่ปี ŚŝŞś จํานวน řřŚ.ŠŜ ล้านบาท) 

ทั Êงนี Ê มลูค่า ŝśś.şŠ บาทต่อหุ้นดงักลา่วเป็นราคาทีÉบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัแห่งหนึÉง เสนอต่อบริษัทเพืÉอขอตีทรัพย์

ชําระหนี Ê ซึÉงเป็นมูลค่าอยู่ในช่วงมูลค่า Śşř-ŝšş บาทต่อหุ้ น หรือมีจํานวนรวมเท่ากับ ŞŘš,ŜśŞ,ŘŠŘ - 

ř,śŜŜ,ŘšŘ,Śřś บาท ซึÉงอ้างอิงจากราคาประเมินหุ้นบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ ณ วันทีÉ ş มิถุนายน ŚŝŞŜ 

ทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉไม่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และ
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ตลาดหลกัทรัพย์(ก.ล.ต.) แห่งหนึÉง ภายหลงัการโอนหุ้นบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์แล้ว บริษัทจะถือหุ้น

สามญัในบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ดังกล่าว จํานวน  Ś,ŚŝŚ,şřŞ  หุ้นหรือคิดเป็นร้อยละ řŘ ของทุนจด

ทะเบียนของบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลักทรัพย์  คณะกรรมการบริษัท เห็นว่าราคาหุ้นทีÉเสนอโดยบริษัททีÉไม่

เกีÉยวข้องกนัอีกแห่งหนึÉงเป็นราคาทีÉอยู่ในช่วงมูลค่า Śşř - ŝšş บาทต่อหุ้นตามทีÉทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉไม่ได้รับ

ความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์(ก.ล.ต.) แห่งหนึÉงได้ทําการ

วิเคราะห์ คณะกรรมการบริษัทเห็นว่าเหมาะสมจึงอนมุติัให้เข้าทํารายการ 

อนึÉง ยอดหนี ÊทีÉค้างชําระตามตัÌวแลกเงิน ณ วันทีÉ śŘ กันยายน ŚŝŞŜ มีจํานวนเท่ากับ ř,ŚŘŚ,ŜŜš,ŚŚś.śŠ บาท 

โดยแบ่งออกเป็นหนี Êเงินต้นจํานวน ř,ŘşŚ,řŞŘ,ŘřŘ.ŝŘ บาท และหนี Êดอกเบี Êยในอัตราร้อยละ Ş.ŝŘ ต่อปี จํานวน 

řśŘ,ŚŠš,ŚřŚ.ŠŠ บาท (รวมส่วนของดอกเบี ÊยทีÉหยุดรับรู้ตั Êงแต่ปี ŚŝŞś จํานวน řřŚ.ŠŜ ล้านบาท) ทั Êงนี Ê ภายใต้

ผลสาํเร็จเงืÉอนไขบงัคบัก่อนทีÉสาํคญั คือ  

1. บริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัอีกแห่งหนึÉง จะต้องได้รับโอนหุ้นบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ จํานวน Ś,ŚŝŚ,şřŞ 

หุ้น ซึÉงเป็นหุ้นทีÉชําระเต็มมูลค่าแล้วจากบริษัทอันมีกรรมสิทธิ Í ในหุ้นดังกล่าว เพืÉอนํามาตีทรัพย์ชําระหนี ÊตามตัÌว

แลกเงิน ทั Êงนี Ê บริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัแห่งหนึÉง และบริษัทอนัมีกรรมสทิธิ Í ในหุน้ดงักลา่วเป็นบริษัททีÉมีผู้ ถือหุ้นใหญ่

เป็นบคุคลคนเดียวกนั บริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัแห่งหนึÉงได้ทําข้อตกลงกบับริษัทอันมีกรรมสิทธิ Í ในหุ้นดังกล่าว เพืÉอ

นําหุ้นทีÉบริษัทอนัมีกรรมสทิธิ Í ในหุ้นดงักลา่วถืออยู่ในบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์นํามาตีทรัพย์ชําระหนี Êตาม

ตัÌวแลกเงิน ให้แก่บริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัอีกแห่งหนึÉง และ 

2. การโอนหุ้นต้องได้รับความยินยอม การผ่อนผัน หรือการอนุมัติจากคู่สัญญา หรือบุคคลภายนอกภายใต้

เอกสารสญัญาสาํคญัใด ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกบัการเข้าทํารายการในครั Êงนี Ê 

ตามสญัญาตีทรัพย์ชําระหนี ÊเมืÉอวนัทีÉ řŝ ธันวาคม ŚŝŞŜ บริษัทในฐานะ เจ้าหนี Ê และบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกันแห่ง

หนึÉง ในฐานะ ลกูหนี Ê ได้เข้าทําสญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Ê โดยวนัทีÉทําสญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Êลกูหนี Êยืนยันแก่เจ้าหนี Ê

ว่าหนี Êของลกูหนี ÊตามตัÌวแลกเงินมีจํานวนเท่ากบัหนี ÊทีÉค้างชําระ 

- หนี ÊทีÉค้างชําระประกอบด้วย จํานวนหนี ÊทีÉยังคงค้างชําระภายใต้ตัÌวแลกเงิน ซึÉงรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียง เงิน

ต้น และดอกเบี ÊยสะสมทีÉคํานวณถงึวนัทีÉธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ ดงันี Ê 

เงินต้น ř,ŘşŚ,řŞŘ,ŘřŘ.ŝŘ บาท 

ดอกเบี ÊยสะสมทีÉคํานวณถงึวนัทีÉธุรกรรมเสร็จสมบรูณ์ řŜŝ,ŜŚŞ,şšš.śŝ บาท 

รวมหนี ÊสนิทีÉค้างชําระ ř,Śřş,ŝŠŞ,ŠŘš.Šŝ บาท 
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ลาํดบัของการชําระหนี Ê ให้นํามลูค่าของหุ้นตามสญัญามาชําระหนี ÊทีÉค้างชําระในลําดบัของการชําระหนี Ê ดงันี Ê 

ลาํดบั หนี ÊทีÉค้างชําระ จํานวนหนี Ê จํานวนของมูลค่าหุ้นตาม

สญัญาทีÉนํามาชําระหนี Ê 

หนึÉง เงินต้นของหนี ÊทีÉค้างชําระ

ต า ม ตัÌ ว แ ล ก เ งิ น ทีÉ ถึ ง

กําหนดชําระแล้ว 

ř,ŘşŚ,řŞŘ,ŘřŘ.ŝŘ บาท ř,ŘşŚ,řŞŘ,ŘřŘ.ŝŘ บาท 

สอง ดอกเบี Êยสะสมของหนี ÊทีÉ

ค้างชําระตามตัÌวแลกเงินทีÉ

ถงึกําหนดชําระแล้ว 

řŜŝ,ŜŚŞ,şšš.śŝ บาท řśŘ,ŚšŜ,şśŝ.šŠ บาท 

รวม ř,Śřş,ŝŠŞ,ŠŘš,.Šŝ บาท ř,ŚŘŚ,ŜŝŜ,şŜŞ.ŜŠ บาท 

- หนี ÊทีÉคงเหลอื ณ วนัทีÉการเข้าทําธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ ผลต่างระหว่างหนี ÊทีÉค้างชําระและมูลค่าของหุ้นตาม

สญัญาทีÉนํามาชําระหนี Êตามหนี Êสนิคงเหลือ จะมีจํานวนเท่ากับ řŝ,řśŚ,ŘŞś.śş บาท ซึÉงจะยังคงค้างชําระ

และสามารถเรียกเก็บดอกเบี Êยได้ตามตัÌวแลกเงิน โดยมีอตัราดอกเบี ÊยคงเดิมทีÉร้อยละ Ş.ŝ ต่อปี  

ซึÉงถงึกําหนดชําระแล้ว และลกูหนี Êมีหน้าทีÉในการชําระหนี ÊทีÉค้างชําระภายใต้ตัÌวแลกเงินให้แก่เจ้าหนี ÊตามวิธีการทีÉ

ระบไุว้ในสญัญาสญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Ê 

การชําระหนี ÊทีÉค้างชําระ 

ภายใต้ข้อตกลงและเงืÉอนไขของสญัญาฉบับนี Ê และเมืÉอคู่สญัญาแต่ละฝ่ายได้ปฏิบัติตามเงืÉอนไขบังคับก่อนจน

ครบถ้วน เจ้าหนี Êและลกูหนี Êตกลงว่าจะดําเนินการดงัต่อไปนี ÊเพืÉอชําระหนี ÊทีÉค้างชําระ ณ วนัทีÉธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ 

1. ลกูหนี Êจะชําระหนี ÊทีÉค้างชําระด้วยการดําเนินการให้มีการโอนกรรมสทิธิ Í ในหุ้นตามสญัญา รวมทั Êงบรรดาสิทธิ Í

ทั ÊงหลายทีÉเกีÉยวข้องกับหุ้นตามสญัญา โดยปราศจากภาระติดพันใดๆ เว้นแต่ตามสญัญาจํานําหุ้น ให้แก่

เจ้าหนี ÊหรือบคุคลทีÉเจ้าหนี ÊกําหนดเพืÉอการตีทรัพย์ชําระหนี Ê 

2. ทนัทีทีÉมีการปฏิบติัตามเงืÉอนไขในข้อ ř และในวนัทีÉธุรกรรมเสร็จสมบรูณ์ลกูหนี Êมีหน้าทีÉส่งมอบเอกสารให้แก่

เจ้าหนี Êครบถ้วน ให้ถือว่าลกูหนี Êได้ชําระหนี ÊทีÉค้างชําระให้แก่เจ้าหนี Ê และให้ถือว่าลกูหนี Êได้รับการปลดเปลื Êอง

และไม่มีหน้าทีÉในการชําระหนี ÊทีÉค้างชําระในจํานวนหนี ÊทีÉเท่ากบัมลูค่าของหุ้นตามสญัญา 

มลูค่าของหุ้นตามสญัญา 

1. เว้นแต่เจ้าหนี Êและลกูหนี Êจะตกลงกันเป็นอย่างอืÉนเป็นลายลกัษณ์อักษร เจ้าหนี Êและลกูหนี Êตกลงว่าหุ้นตาม

สญัญามีมลูค่าเป็นจํานวนเท่ากบั ŝśś.şŠ บาทต่อหุ้น หรือจํานวนรวมเท่ากบั ř,ŚŘŚ,ŜŝŜ,şŜŞ.ŜŠ บาท 

2. ลกูหนี Êตกลงว่าจะชําระภาษีอากรใดๆ ซึÉงรวมถึง แต่ไม่จํากัดเพียง ภาษีหัก ณ ทีÉจ่าย อากรแสตมป์และ

ค่าใช้จ่ายใดๆ ทีÉเกีÉยวข้องกบัธุรกรรมภายใต้สญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Ê 
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การเข้าทําธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ ภายใต้บังคับของเงืÉอนไขบังคับก่อน เมืÉอคู่สัญญาแต่ละฝ่ายได้ปฏิบัติตาม

เงืÉอนไขบังคับก่อนตามทีÉระบุไว้ในเงืÉอนไขบังคับก่อนจนครบถ้วน และ/หรือได้รับการผ่อนผันโดยคู่สัญญาทีÉ

เกีÉยวข้องแล้ว ให้การเข้าทําธุรกรรมเสร็จสมบรูณ์เกิดขึ ÊนในวันทีÉ śŘ ธันวาคม ŚŝŞŜ ณ สํานักงานของลกูหนี Ê หรือ 

ณ วันเวลาหรือสถานทีÉอืÉนใดตามทีÉคู่สญัญาทั Êงหลายจะได้ตกลงกัน (“ วันทีÉธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์”) อย่างไรก็ดี

การเข้าทําธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์จะต้องเกิดขึ ÊนภายในวันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ ในวันทําธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ 

ลกูหนี Êมีหน้าทีÉสง่มอบเอกสารต่อไปนี Êให้แก่เจ้าหนี Ê 

ř.สง่มอบสําเนารายงานการประชุมคณะกรรมการ รายงานการประชุมผู้ ถือหุ้นของลกูหนี Ê (ซึÉงได้ลงนามรับรอง

ความถกูต้องโดยกรรมการผู้ มีอํานาจของลกูหนี Ê) มีมติอนุมัติการเข้าทําธุรกรรมภายใต้สญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Ê 

ทั Êงนี ÊตามทีÉข้อบงัคบัและระเบียบทีÉเกีÉยวข้องของลกูหนี Êกําหนด 

Ś.สง่มอบสาํเนาตราสารการโอนหุ้น ซึÉงได้ลงนามรับรองความถกูต้องโดยกรรมการผู้ มีอํานาจของลกูหนี Ê ซึÉงบริษัท

ทีÉไม่เกีÉยวข้องกนัอีกแห่งหนึÉง ได้ลงนามในฐานะผู้โอน และลกูหนี Êลงนามในฐานะผู้ รับโอนเพืÉอโอนหุ้นของบริษัททีÉ

ไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ ซึÉงรวมถงึหุ้นตามสญัญาให้แก่ลกูหนี Ê โดยลกูหนี Êตกลงว่าจะดําเนินการติดหรือชําระค่า

อากรแสตมป์สาํหรับตราสารการโอนหุ้นดงักลา่วให้ครบถ้วนตามทีÉกฎหมายกําหนด 

ś.ส่งมอบตราสารการโอนหุ้น ซึÉงลกูหนี Ê ได้ลงนามในฐานะผู้ โอนเพืÉอโอนหุ้นตามสญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Êให้แก่

เจ้าหนี ÊหรือบคุคลทีÉเจ้าหนี Êกําหนด โดยลกูหนี Êตกลงว่าจะดําเนินการติดหรือชําระค่าอากรแสตมป์สําหรับตราสาร

การโอนหุ้นดงักลา่วให้ครบถ้วนตามทีÉกฎหมายกําหนด 

Ŝ.สง่มอบสาํเนาสมดุทะเบียนผู้ ถือหุ้นของบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ (ซึÉงได้ลงนามรับรองความถูกต้องโดย

กรรมการผู้ มีอํานาจของบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์) ซึÉงแสดงว่าเจ้าหนี ÊหรือบุคคลทีÉเจ้าหนี Êกําหนดเป็นผู้ ถือ

หุ้นตามสญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Ê โดยมีผลตั Êงแต่วนัทีÉธุรกรรมเสร็จสมบรูณ์เป็นต้นไป 

ŝ.สง่มอบหนงัสอืผ่อนผนัการลงนามโดยผู้ ถือหุ้นของบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ จํานวน ś แห่ง สําหรับการ

โอนหุ้นตามสญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Êมายงัเจ้าหนี Ê โดยหนงัสอืผ่อนผนัต้องเป็นทีÉพงึพอใจแก่เจ้าหนี Ê 

Ş.สง่มอบสญัญาระหว่างผู้ ถือหุ้นของบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ ฉบับใหม่ ซึÉงลงนามโดย และ/หรือ มีผล

ผกูพนัโดยผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์จํานวน Ŝ แห่ง 

ş.ส่งมอบสําเนารายงานการประชุมคณะกรรมการ และ/หรือรายงานการประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัททีÉ ไม่อยู่ใน

ตลาดหลกัทรัพย์ (ซึÉงได้ลงนามรับรองความถกูต้องโดยกรรมการผู้ มีอํานาจของบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์) 

เพืÉอทราบการโอนหุ้นของบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ และอนมุติัแก้ไขเพิÉมเติมข้อบงัคบัของบริษัททีÉไม่อยู่ใน

ตลาดหลกัทรัพย์ ให้สอดคล้องกบัสญัญาระหว่างผู้ ถือหุ้นของบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ ฉบบัใหม่ 

Š.สาํเนาบงัคบัฉบบัใหม่ของบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ ทีÉสอดคล้องกบัสญัญาระหว่างผู้ ถือหุ้นของบริษัททีÉ

ไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ ฉบบัใหม่ ซึÉงจดทะเบียนกบักรมพฒันาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์แล้ว 

š.สาํเนารายชืÉอผู้ ถือหุ้น (แบบ บอจ.ŝ) ฉบบัใหม่ทีÉระบเุจ้าหนี ÊหรือบุคคลทีÉเจ้าหนี Êกําหนดเป็นผู้ ถือหุ้นตามสญัญา 

ซึÉงคดัจากกรมพฒันาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ 

ในกรณีทีÉการเข้าทําธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ไม่ได้เกิดขึ ÊนภายในวันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ ลูกหนี Êมีหน้าทีÉต้องวาง

หลกัประกนัให้กบัเจ้าหนี ÊเพืÉอเป็นหลกัประกันการชําระหนี Êของลกูหนี Êภายใต้ตัÌวแลกเงิน โดยมีมูลค่าหลกัประกัน
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ไม่ตํÉากว่า ś,ŘŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท โดยต้องวางหลกัประกันภายในวันทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞŝ ทั Êงนี Ê ทรัพย์สินทีÉเป็น

หลกัประกนั และรายละเอียดของหลกัประกนัต้องเป็นทีÉพงึพอใจแก่เจ้าหนี Ê 

เงืÉอนไขบงัคบัก่อน 

 การเข้าทําธุรกรรมเสร็จสมบรูณ์จะเกิดขึ Êนต่อเมืÉอคู่สญัญาแต่ละฝ่ายได้ปฏิบัติตามเงืÉอนไขบังคับก่อนตามทีÉ

ระบุไว้จนครบถ้วน และ/หรือได้รับการผ่อนผันโดยคู่สญัญาทีÉเกีÉยวข้องแล้วก่อนหรือในวันทีÉธุรกรรมเสร็จ

สมบูรณ์ โดยคู่สญัญามีหน้าทีÉปฏิบัติตามเงืÉอนไขบังคับก่อนตกลงจะใช้ความพยายามอย่างดีทีÉสดุด้วย

ความสจุริตในการปฏิบติัตามเงืÉอนไขบังคบัก่อนให้แล้วเสร็จก่อนหรือภายในวนัทีÉธุรกรรมเสร็จสมบรูณ์ 

 เว้นแต่เงืÉอนไขบงัคบัก่อนตามทีÉระบไุว้ในข้อ ř และ ข้อ ş ของเงืÉอนไขบงัคับก่อน เจ้าหนี Êหรือลกูหนี Êอาจะทํา

หนังสือผ่อนผันก่อนหรือในวันทีÉธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์เพืÉอผ่อนผันเงืÉอนไขบังคับก่อนข้อใดข้อหนึÉงหรือ

ทั Êงหมด โดยมีเงืÉอนไขหรือไม่ก็ตามให้แก่คู่สญัญาทีÉขอผ่อนผนั 

 ลกูหนี Êและเจ้าหนี Êตกลงว่าจะแจ้งให้อีกฝ่ายทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรโดยเร็วหากมีเหตุการณ์ใดๆทีÉจะหรือ

อาจจะทําให้เงืÉอนไขบงัคบัก่อนทีÉตนมีหน้าทีÉปฏิบติัไม่เป็นผลสําเร็จก่อนหรือในวนัทีÉธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ 

 หากไม่มีการปฏิบติัตามเงืÉอนไขบงัคบัก่อนจนครบถ้วน และ/หรือได้รับการผ่อนผันโดยคู่สญัญาทีÉเกีÉยวข้อง

ก่อนหรือในวนัทีÉธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ เจ้าหนี Êจะไม่ทําหน้าทีÉในการดําเนินการใดๆ เพืÉอการเข้าทําธุรกรรม

เสร็จสมบูรณ์ภายใต้สัญญาตีทรัพย์ชําระหนี Ê อย่างไรก็ดี เจ้าหนี Êอาจใช้สิทธิ Í กําหนดวันทีÉธุรกรรมเสร็จ

สมบรูณ์ขึ Êนใหม่ ซึÉงต้องไม่เกินเจ็ดวนันบัจากวนัทีÉธุรกรรมเสร็จสมบรูณ์เดิมตามทีÉคู่สญัญาตกลงกันหรืออาจ

ดําเนินการเพืÉอให้การเข้าทําธุรกรรมเสร็จสมบรูณ์เท่าทีÉอาจสามารถทําได้โดยไม่เสืÉอมเสียสิทธิ Í ใดๆทีÉเจ้าหนี Ê

พงึมีภายใต้สญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Ê หรืออาจใช้สิทธิบอกเลิกสญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Êโดยไม่เสืÉอมเสียสิทธิ

ใดๆทีÉเจ้าหนี Êพงึมีภายใต้สญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Ê 

การดําเนินการก่อนการเข้าธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์  

ยกเว้นการจํานําหุ้นตามสัญญาตีทรัพย์ชําระหนี Ê ภายใต้สญัญาจํานําหุ้ น และเว้นแต่จะได้รับหนังสือยินยอม

ลว่งหน้าจาก เจ้าหนี Ê นบัแต่วนัทีÉเข้าทําสญัญาตีทรัพย์ชําระหนี Ê จนถึง วันทีÉธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ ลกูหนี Ê ตกลงว่า

จะดําเนินการมิให้ บริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกันอีกแห่งหนึÉง ขาย โอน หรือ ก่อให้เกิดภาระติดพันใดๆ ใน หุ้นตาม

สญัญา ให้แก่บคุคลอืÉนใดนอกจาก เจ้าหนี Ê 

การดําเนินการภายหลงัการเข้าทําธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ 

ภายในวันทีÉธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ เจ้าหนี Êมีหน้าทีÉดําเนินการเข้าเป็นคู่สัญญาในสญัญาจํานําหุ้น เพืÉอจํานําหุ้ น

ตามสญัญากบั บริษัททีÉรับผิดชอบก่อสร้างโครงการหรือ ดําเนินการเข้าทําสญัญาจํานําหุ้นฉบับใหม่ตามสญัญา

ตีทรัพย์ชําระหนี Êกับบริษัทดังกล่าวภายใน ř เดือนนับจากวันทีÉธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์(ปัจจุบันอยู่ระหว่าง

ดําเนินการ) เจ้าหนี ÊมีสิทธิทีÉจะประเมินมูลค่าของหุ้นตามสญัญาใหม่โดยพิจารณาจากข้อเท็จจริงทีÉว่าหุ้นตาม

สญัญา แบ่งออกเป็น โดยแบ่งออกเป็น หุ้นจํานวน ř,ŘŠŘ,ŞŜŠ หุ้น ซึÉงเป็นหุ้นทีÉชําระเต็มมูลค่าหุ้นทีÉตราไว้แล้ว 

และหุ้นจํานวน ř,řşŚ,ŘŞŠ หุ้น ซึÉงเป็นหุ้นทีÉยังชําระมูลค่าหุ้นไม่เต็มมูลค่าหุ้นทีÉตราไว้โดยชําระแล้วในจํานวน 

ŝŞ.şŚ บาท มิใช่เป็นหุ้นทีÉชําระเต็มมูลค่าแล้วทั Êงหมดตามการประเมินมูลค่าก่อนการตีทรัพย์ชําระหนี Ê (“การ

ประเมินมลูค่าหลงัการตีทรัพย์ชําระหนี Ê”) โดยในกรณีทีÉผลของการประเมินมูลค่าหลงัการตีทรัพย์ชําระหนี Êทําให้

มลูค่าของหุ้นตามสญัญา มีมลูค่าน้อยกว่า ř,ŚŘŚ,ŜŝŜ,şŜŞ,ŜŠ บาท ลกูหนี Êจะดําเนินการชดใช้ส่วนต่างดังกล่าว
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ให้กบัเจ้าหนี Êโดยชําระเป็นเงินสด หรือ เป็นหุ้นของบริษัททีÉไม่อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ หรือ ทรัพย์สินอืÉนทีÉเจ้าหนี Ê

เห็นชอบ โดยจะดําเนินการชําระส่วนต่างดังกล่าวให้กับเจ้าหนี Êภายใน ř เดือนนับจากวันทีÉเจ้าหนี Êแจ้งผลการ

ประเมินมูลค่าหลังการตีทรัพย์ชําระหนี Ê ในกรณีทีÉลกูหนี Êชําระส่วนต่างดังกล่าวล่าช้ากว่าทีÉกําหนดไว้ ลูกหนี Ê

จะต้องชําระดอกเบี Êยสาํหรับสว่นต่างทีÉชําระลา่ช้าให้กบัเจ้าหนี Êในอตัราร้อยละ Ş.ŝ ต่อปี จนถึงวันทีÉชําระส่วนต่าง

ดงักลา่วครบถ้วน 

ต่อมาเมืÉอวันทีÉ śŘ ธันวาคม ŚŝŞŜ ตามมติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ řř/ŚŝŞŜ มีมติอนุมัติยกหนี ÊทีÉ

คงเหลือภายหลงัการตีทรัพย์ชําระหนี ÊตามทีÉบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกันแห่งหนึÉงขอให้บริษัทยกหนี Êคงค้างจํานวน 

řŝ.řś ล้านบาท เนืÉองด้วยเหตแุห่งความลา่ช้าทีÉอยู่นอกเหนือความควบคุมของบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนัแห่งหนึÉง 

บริษัทได้ว่าจ้างผู้ประเมินราคาอิสระพิจารณาราคาหุ้นของบริษัทแห่งหนึÉงทีÉลกูหนี Êนํามาตีทรัพย์ชําระหนี ÊซึÉงลงทุน

ในบริษัททีÉประกอบธุรกิจผลิตไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ในประเทศพม่า โดยพิจารณาจากวิธีรายได้ 

(Income  Approach) โดยคํานวณมูลค่ารายได้ในอนาคตเท่ากับปริมาณกําลังการผลิตไฟฟ้า ทีÉตกลงกับ

คู่สญัญาในสญัญาซื Êอขายไฟ เท่ากับอายุตามสญัญาบวกอายุทีÉคาดว่าจะต่อสญัญาไปได้อีก ผู้ประเมินราคา

อิสระได้คํานงึถงึการวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าในอนาคตในประเทศพม่า การ

พิจารณาความเสีÉยง(Risk Premium) การใช้อัตราคิดลด อัตราภาษีทีÉเกีÉ É ยวข้อง ตลอดจนจํานวนเงินทีÉต้อง

บํารุงรักษาทรัพย์สนิทีÉใช้ในการผลติไฟฟ้า บริษัทรับรู้ผลกําไรจากการตีทรัพย์ชําระหนี Êดังกล่าวในงบกําไรขาดทุน

สาํหรับปี ŚŝŞŜ จํานวน řřŚ.ŠŜ ล้านบาท โดยมีรายละเอียด ดงันี Ê 

 (หน่วย:ล้านบาท) 

 งบการเงินรวม/งบเฉพาะ

กิจการ 

 śř ธันวาคม ŚŝŞŜ 

เงินต้น (หมายเหต ุřř)                       ř,ŘşŚ.řŞ 

ดอกเบี Êยค้างรับตามบญัชี                       řş.Ŝŝ 

มลูค่าสนิทรัพย์ทีÉนํามาตีทรัพย์ ř,ŚŘŚ.Ŝŝ 

กําไรจากการตีทรัพย์ชําระหนี Ê               řřŚ.ŠŜ 

17. เงนิให้กู้ยืมระยะยาว 

   (หน่วย:พนับาท) 

   งบการเงินรวม 

   śř ธันวาคม ŚŝŞŜ  śř ธันวาคม ŚŝŞś 

เงินให้กู้ ยืมแก่บคุคลภายนอก   ŜŘ,ŝśŠ  ŜŘ,ŝśŠ 

หกั ค่าเผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิต   (ŜŘ,ŝśŠ)  (ŜŘ,ŝśŠ) 

สทุธิ   -  - 
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เงนิให้กู้ยืมแก่บุคคลภายนอก 

ในปี Śŝŝš บริษัทย่อยได้บันทึกค่าเผืÉอหนี Êสงสยัจะสญูสําหรับเงินให้กู้ ยืมระยะยาวแก่บุคคลภายนอกจํานวนเงิน śŘ 

ล้านบาท เนืÉองจากสํานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน (ปปง.) มีหนังสือให้บริษัทย่อยดังกล่าวชี Êแจง

ธุรกรรมทีÉเกีÉยวกบัทรัพย์สนิทีÉถกูอายดั ซึÉงผู้กู้ ใช้คํ Êาประกนัเงินกู้ ยืมจากบริษัทย่อยนั Êน 

คดีระหว่างพนกังานอยัการสาํนกังานอยัการพิเศษฝ่ายคดีพิเศษ ś ร้องขอให้เพิกถอนทรัพย์กรณีทีÉมีเกีÉยวกับการได้มา

โดยสจุริต โดยอ้างว่าบริษัทย่อย (บริษัท วิทูรธนากร จํากัด) ได้จดจํานองทีÉดินซึÉงรับจํานองจากบุคคลภายนอก โดย

ศาลนดัฟังคําพิพากษาในวนัทีÉ řš มีนาคม ŚŝŞŚ ศาลได้พิพากษาว่าทีÉดินทีÉติดจํานองกับบริษัทย่อยนั Êนให้ตกเป็นของ

แผ่นดิน ขณะนี Êอยู่ระหว่างฎีกา 

คดีดําหมายเลข มย.Ŝš/ŚŝŞŚ บริษัทย่อยฟ้องนายเจษฎา ยินดีกบัพวก Ś คน กรณีผิดสญัญากู้ ยืมเงิน, ขอรับชําระหนี Ê

จํานอง ซึÉงได้นัดพร้อมหรือนัดชี ÊสองสถานในวันทีÉ  řş ตุลาคม ŚŝŞŚ คู่ความทั Êงสองฝ่ายจึงได้ตกลงทําสัญญา

ประนีประนอมยอมความ และศาลได้มีคําพิพากษาตามยอม ดงันี Ê  

ข้อ ř จําเลยทั Êงสองยอมรับว่าเป็นหนี Êโจทก์จํานวน śŚ,ŠŞś,ŝŞř.ŞŜ บาท 

ข้อ Ś จําเลยทั ÊงสองตกลงทีÉจะโอนทีÉดินซึÉงเป็นโฉนดทีÉดินและหนงัสอืรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.śก) จํานวนทั Êงสิ Êน Ş 

แปลง พื ÊนทีÉรวม řřŜ ไร่ Ś งาน ŜŘ ตารางวา พร้อมสิÉงปลกูสร้างให้แก่โจทก์ โดยจําเลยทั Êงสองรับว่าทีÉดินทั Êงหมดนั Êน

ไม่ได้ติดภาระผกูพนัใดๆหรือไม่ได้เกีÉยวข้องกับการกระทําความผิดแต่ประการใด สําหรับการโอนทีÉดินพร้อมสิÉงปลกู

สร้างทั Êง Ş แปลง ให้แก่โจทก์ดงักลา่วนั Êนจําเลยทั Êงสองตกลงเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายต่างๆ ค่าธรรมเนียมการโอนและภาษี

อากรอืÉนใดแต่เพียงผู้ เดียว และจะดําเนินการโอนให้เสร็จสิ Êนภายใน śŘ วนันบัตั Êงแต่วนัทีÉ řş ตลุาคม ŚŝŞŚ 

ข้อ ś ตามคําฟ้องในคดีนี Ê จําเลยทั Êงสองได้จดทะเบียนจํานองทีÉดินเพืÉอเป็นหลกัประกันการกู้ ยืมเงินโดยจดทะเบียน

จํานอง โฉนดเลขทีÉ řşŘŝŞ, řşŘşŠ หนังสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.śก) เลขทีÉ ŚřŠŝ และโฉนดทีÉดินเลขทีÉ 

řŞšśŚŞไว้กบัโจทก์ หากจําเลยทั Êงสองได้ดําเนินการโอนทีÉดินตามข้อ Ś. ให้แก่โจทก์ภายในระยะเวลาทีÉระบุ (ภายใน 

śŘ วนั) นบัแต่วนันี Ê โจทก์ก็มีหน้าทีÉทีÉจะต้องโอน/ ปลอดภาระจํานองทีÉดินดังกล่าว ให้แก่จําเลยทั Êงสองโดนจําเลยทั Êง

สองเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายในการโอนทั Êงหมด โดยโจทก์โอน/ปลอดภาระจํานองให้แก่จําเลยภายใน śŘ วันนับแต่วันที É

จําเลยโอนทีÉดินแปลงสดุท้ายให้แก่โจทก์ 

ข้อ ś.ř สาํหรับทีÉดินโฉนดเลขทีÉ řŞšśŚŞ จําเลยทั Êงสองตกลงว่าจะให้โจทก์ดําเนินการโอน/ปลอดภาระจํานองให้แก่

จําเลยทั Êงสอง เมืÉอพ้นระยะเวลา ś ปี นบัแต่วนัทีÉ řş ตลุาคม ŚŝŞŚ เพืÉอเป็นหลกัประกันหากปรากฏว่าในระยะเวลา ś 

ปีดังกล่าวทีÉดินตาม ข้อ Ś. แปลงใดแปลงหนึÉงถูกหน่วยงานราชการ ไม่ว่าจะเป็นหน่วยงานใด อันได้แก่ สํานักงาน

ป้องกนัและปราบปรามการฟอกเงิน(ปปง.), กรมสอบสวนคดีพิเศษ(กสพ.), ศาลหรือหน่วยงานอืÉนๆทางภาครัฐและ

เอกชนเป็นต้น    ยึด, อายัด หรือบังคับคดี หรือร้องขอให้ทีÉดินแปลงใดแปลงหนึÉงตาม ข้อ Ś. ตกเป็ทรัพย์สินของ

แผ่นดินแล้ว, จําเลยทั Êงสองตกลงชําระหนี ÊโดยโอนทีÉดินโฉนดเลขทีÉ řŞšśŚŞ ให้แก่โจทก์ทนัท ี

ข้อ ś.Ś แต่หากปรากฏว่าทีÉดินทั Êงหมดหรือบางส่วน ตามข้อ Ś. ถูกยึดหรืออายัดจากหน่วยงานราชการ ก็ให้ถือว่า

จําเลยทั Êงสองผิดนดัในสว่นทีÉค้างชําระทั Êงหมด และจําเลยทั Êงสองยินยอมให้โจทก์บังคับคดีในยอดหนี Êตามคําขอท้าย

ฟ้องเป็น  จํานวนเงิน śŚ,ŠŞś,ŝśř.ŞŜ บาท พร้อมดอกเบี Êยในอัตราร้อยละ řŝ ต่อปีของต้นเงินจํานวน śŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ 

บาท นบัถดัจากวนัฟ้องเป็นต้นไปจนกว่าจะชําระเสร็จแก่โจทก์  (โดยการชําระให้นําเอาราคาประเมินทีÉดิน ณ วันโอน 

แปลงทีÉสามารถโอนให้แก่โจทก์ได้ และไม่ถูกยึดหรืออายัดแล้วแต่กรณี มาหักออกเงินจํานวน śŚ,ŠŞś,ŝŞř.ŞŜ บาท 

หากขาดอยู่เท่าใดจําเลยทั Êงสองมีหน้าทีÉต้องชําระเงินส่วนต่างดังกล่าว ให้แก่โจทก์จนครบถ้วน พร้อมทั Êงดอกเบี Êยใน

อัตราร้อยละ řŝ ต่อปี ของต้นเงินทีÉค้างชําระนับแต่วันทีÉผิดนัดชําระเป็นต้นไปจนกกว่าจะชําระเสร็จแก่โจทก์ หาก
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จําเลยทั Êงสองไม่ชําระหรือชําระไม่ครบ โจทก์สามารถบังคับคดีโดยยึดทรัพย์สินอืÉนของจําเลยทั Êงสองออกขาย

ทอดตลาดเพืÉอนําเงินมาชําระหนี Êจนเสร็จแก่โจทก์ 

ข้อ Ŝ หากถงึกําหนดระยะเวลาตามข้อ Ś. (ภายใน śŘ วนันบัแต่วนัทีÉ řş ตลุาคม ŚŝŞŚ) และ/หรือข้อ ś. แล้ว จําเลยทั Êง

สองไม่ปฏิบติัตามหรือดําเนนิการไม่เสร็จสิ Êน ให้ถือว่าจําเลยทั Êงสองเป็นฝ่ายผิดนัดทั Êงหมดโดยให้ถือคําพิพากษาฉบับ

นี Êเป็นการแสดงเจตนาของจําเลยทั ÊงสองเพืÉอโอนทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้างทั Êง Ş แปลง ตามข้อ Ś. และ/หรือทีÉดินตามข้อ 

ś. ให้แก่โจทก์ซึÉงในการโอนดงักลา่วนั Êน หากโจทก์ได้สาํรองจ่ายค่าใช้จ่าย, ค่าธรรมเนียมการโอน และภาษีอากรอืÉนใด

ไป จําเลยทั Êงสองมีหน้าทีÉทีÉจะต้องเป็นฝ่ายชําระแทนโจทก์ หากโจทก์ไม่ยอมโอนทีÉดินคืนให้แก่จําเลยทั Êงสองตาม ข้อ 

ś. ให้ถือคําพิพากษาฉบบันี Êแทนการแสดงเจตนาโดยจําเลยทั Êงสองมีหน้าทีÉออกค่าใช้จ่ายของจําเลยเอง 

คดีจึงได้ยุติไปเพราะทั Êงสองฝ่ายได้มีการทําสญัญาประนีประนอมยอมความ เนืÉองจากจําเลยไม่ยอมปฏิบัติตาม

สญัญาประนีประนอมยอมความ ขณะนี Êอยู่ระหว่างการบงัคบัคดียึดทีÉดิน 

เมืÉอวันทีÉ  řŠ ตุลาคม ŚŝŞŚ จําเลยทั Êงสองได้นําทีÉ ดินบางแปลงทีÉจะต้องโอนให้แก่โจทก์กลับไปฝากขายกับ

บคุคลภายนอก โจทก์จงึได้มีการฟ้องเป็นคดีอาญาในความผิดฐานโกงเจ้าหนี Ê เป็นคดีหมายเลขดําทีÉ อ.śŠŠś/ŚŝŞś 

ศาลได้นัดไต่สวนมูลฟ้องวันทีÉ ŚŚ มีนาคม ŚŝŞŜ เมืÉอถึงวันดังกล่าวทนายโจทก์ได้ไต่สวนมูลฟ้อง และศาลมีคําสัÉง

ประทับรับฟ้องโจทก์ โดยศาลกําหนดนัดสอบคําให้การใหม่ในวันทีÉ řś ธันวาคม ŚŝŞŜ เมืÉอถึงวันดังกล่าวผู้ รับมอบ

อํานาจจําเลยทั Êงสองมาศาลและอ้างเหตุว่าจําเลยทั Êงสองมีนัดเจรจาตกลงกับผู้ สนใจซื ÊอทีÉดินของจําเลยทั ÊงสองทีÉ

จงัหวดันครราชสมีา และขณะนี Êได้ติดต่อเจรจากบัโจทก์เพืÉอชําระหนี Êให้แก่โจทก์ และจําเลยทั Êงสองประสงค์ทีÉจะชําระ

หนี Êตามฟ้องให้แก่โจทย์ ศาลพิเคราะห์แล้วเห็นว่าเพืÉอให้โอกาสจําเลยทั Êงสองหาเงินมาชําระหนี Êให้แก่โจทก์ จึงอนุญาต

ให้เลืÉอนคดีไปนดัพร้อมเพืÉอสอบคําให้การจําเลยทั ÊงสองและกําหนดวนันดัสบืพยานในวนัทีÉ řš เมษายน ŚŝŞŝ  

18. อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุของกลุม่บริษัทดงันี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

        

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง – โครง

การกฤษดาดอย -  -  Śŝš,ŚŠŠ  ŚŞŜ,şšś 

สทิธิการเช่าอาคารคลงัสนิค้า – 

บางกอกฟรีเทรดโซน -  -  -  - 

อาคารและสิÉงปลกูสร้าง -

โครงการการ์เด้นอโศก

พระราม š š,Śşř  Š,ŜŝŜ  -  - 

รวม š,Śşř  Š,ŜŝŜ  Śŝš,ŚŠŠ  ŚŞŜ,şšś 
 

 

 

 



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน)                                                                                            หน้าทีÉ 250 

การเปลีÉยนแปลงของมลูค่าสทุธิตามบญัชี ของอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนทีÉแสดงในงบการเงินในระหว่างปีสิ Êนสดุ

วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś มีดงัต่อไปนี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

สทิธิการเช่าอาคารคลงัสนิค้า – บางกอกฟรีเทรดโซน  
ราคาตามมลูค่ายติุธรรม  
ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś ŚŚş,šŜŝ 
การปรับปรุงจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัทีÉ řŞ มาใช้ ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś ŚŠ,śśŘ 
เพิÉมขึ Êน - 
(ลดลง) (ş,şŠŚ) 
โอนออกเป็นสนิทรัพย์ถือไว้เพืÉอขาย (ŚŜŠ,Ŝšś) 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś - 
เพิÉมขึ Êน(ลดลง) - 
โอนเข้าจากสนิทรัพย์ถือไว้เพืÉอขาย ŚŜŠ,Ŝšś 
ตดัจําหน่าย (ş,Řşś) 
จําหน่ายบริษัทย่อยระหว่างปี (หมายเหต ุřŜ.Ŝ) (ŚŜř,ŜŚŘ) 
ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ - 

  
ค่าเผืÉอผลขาดทนุจากการปรับมลูค่ายติุธรรม  
ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś řŘŠ,ŜŚŚ 
ขาดทนุจากการปรับมูลค่ายติุธรรมสาํหรับปี (řŘŠ,ŜŚŚ) 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś  - 
โอนเข้าจากสนิทรัพย์ถือไว้เพืÉอขาย řŘŠ,ŜŚŚ 
เพิÉมขึ Êน(ลดลง) (Š,şśŘ) 
โอนเข้าจากสนิทรัพย์ถือไว้เพืÉอขาย Śŝ,řřŝ 
จําหน่ายบริษัทย่อยระหว่างปี (řŚŜ,ŠŘş) 
ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ - 

  
มลูค่าสทุธิทางบญัชี  
ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś และ ŚŝŞŜ - 
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 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ทีÉดิน  สว่นปรับปรุงทีÉดิน  รวม 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง -      

โครงการการ์เด้นอโศกพระราม š      

ราคาตามมลูค่ายติุธรรม      

ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś ŝ,Şŝś  ś,šŠř  š,ŞśŜ 

เพิÉมขึ Êน(ลดลง) -  -  - 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś ŝ,Şŝś  ś,šŠř  š,ŞśŜ 

เพิÉมขึ Êน(ลดลง) -  -  - 

โอนเข้า(โอนออก) ŞŘś  ŜŚŝ  ř,ŘŚŠ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ Ş,ŚŝŞ  Ŝ,ŜŘŞ  řŘ,ŞŞŚ 

ค่าตดัจําหน่ายสะสม      

ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś -  ř,řŘŜ  ř,řŘŜ 

ค่าตดัจําหน่ายสาํหรับปี -  şŞ  şŞ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś -  ř,řŠŘ  ř,řŠŘ 

ค่าตดัจําหน่ายสาํหรับปี -  Šŝ  Šŝ 

โอนเข้า(โอนออก) -  řŚŞ  řŚŞ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ -  ř,śšř  ř,śšř 

มลูค่าสทุธิทางบญัชี      

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś ŝ,Şŝś  Ś,ŠŘř  Š,ŜŝŜ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ Ş,ŚŝŞ  ś,Řřŝ  š,Śşř 
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การเปลีÉยนแปลงของมูลค่าสทุธิตามบัญชี ของอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนทีÉแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการใน

ระหว่างปีŚŝŞŜ และ ŚŝŞś มีดงัต่อไปนี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ทีÉดิน  สว่นปรับปรุงทีÉดิน  รวม 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้าง -      

โครงการกฤษดาดอย      

ราคาตามมลูค่ายติุธรรม      

ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś řŠŜ,ŠŚŠ  řŘŞ,řşř  ŚšŘ,ššš 

เพิÉมขึ Êน(ลดลง) -  -  - 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś řŠŜ,ŠŚŠ  řŘŞ,řşř  ŚšŘ,ššš 

เพิÉมขึ Êน(ลดลง) -  -  - 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ řŠŜ,ŠŚŠ  řŘŞ,řşř  ŚšŘ,ššš 

      

ค่าตดัจําหน่ายสะสม      

ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś -  ŚŘ,ŝŝš  ŚŘ,ŝŝš 

ค่าตดัจําหน่ายสาํหรับปี -  ŝ,ŞŜş  ŝ,ŞŜş 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś -  ŚŞ,ŚŘŞ  ŚŞ,ŚŘŞ 

ค่าตดัจําหน่ายสาํหรับปี -  ŝ,ŝŘŝ  ŝ,ŝŘŝ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ -  śř,şřř  śř,şřř 

มลูค่าสทุธิทางบญัชี      

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś řŠŜ,ŠŚŠ  şš,šŞŝ  ŚŞŜ,şšś 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ řŠŜ,ŠŚŠ  şŜ,ŜŞŘ  Śŝš,ŚŠŠ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś บริษัทมีอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนทีÉคิดค่าเสืÉอมเต็มมูลค่าแล้วแต่ยังใช้งาน

อยู่คิดเป็นมลูค่าราคาทนุจํานวน Ŝ.ŝŚ ล้านบาท และจํานวน ř.şŘ ล้านบาท ตามลาํดบั 
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19. ทีÉดิน อาคาร อุปกรณ์ 

19.1 ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ ประกอบด้วย: 

 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม  

       เครืÉองตกแต่ง     

   อาคารและ  สโมสร  ติดตั Êงและอปุกรณ์     

   ส่วนปรับปรุง  สนามกีฬา  สํานักงานและ  งานระหวา่ง   

 ทีÉดิน  อาคาร  และอืÉน ๆ  ยานพาหนะ  กอ่สร้าง  รวม 

ราคาทุน            

ณ วันทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś ŚŠš,Ŝŝř  ř,ŘŚŘ,śřř  Śş,śşş  ŚŞŜ,śŘś  řŘř,Ŝřş  ř,şŘŚ,Šŝš 

เพิÉมขึ Êน -  ŚřŜ  -  šŞř  -  ř,řşŝ 

โอนเข้า (โอนออก) -  -  -  (Ś,ŜŚŞ)  -  (Ś,ŜŚŞ) 

จําหน่าย -  (ŝŚ,ŘŠś)  (ş,śŠŚ)  (śŞ,şŞŘ)  (Ŝ,ššŝ)  (řŘř,ŚŚŘ) 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś ŚŠš,Ŝŝř  šŞŠ,ŜŜŚ  řš,ššŝ  ŚŚŞ,ŘşŠ  šŞ,ŜŚŚ  ř,ŞŘŘ,śŠŠ 

เพิÉมขึ Êน -  ŜŘŞ  -  ś,Řŝş  -  ś,ŜŞś 

โอนเข้า (โอนออก) (ŞŘś)  (ŜŚŝ)  -  Ś,ŜŞš  -  ř,ŜŜř 

จําหน่ายบริษัทยอ่ยระหวา่งปี -  -  -  (Ś,ŜŚŞ)  -  (Ś,ŜŚŞ) 

จําหน่าย (ř,řřŝ)  (řś,Ŝŝş)  (śŚř)  (śş,ŠŘş)  (Śşŝ)  (ŝŚ,šşŝ) 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ ŚŠş,şśś   šŝŜ,šŞŞ  řš,ŞşŜ  řšř,śşř  šŞ,řŜş  ř,ŝŜš,Ššř 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม            

ณ วันทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś -  ŚŝŜ,śš

Ş 

 řş,şŠ

Ŝ 

 ŚŘŝ,řŝŝ  -  Ŝşş,śśŝ 

คา่เสืÉอมราคาสําหรับปี -  ŜŠ,ŞśŜ  šşš  ŚŞ,Şšş  -  şŞ,śřŘ 

โอนเข้า (โอนออก) -  -  -  (Ś,śŚŚ)  -  (Ś,śŚŚ) 

จําหน่าย -  (ŝř,šŚŞ)  (ş,śŠŚ)  (śŞ,şŜŠ)  -  (šŞ,ŘŝŞ) 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś -  Śŝř,řŘ

Ŝ 

 řř,śŠ

ř 

 řšŚ,şŠŚ  -  Ŝŝŝ,ŚŞş 

คา่เสืÉอมราคาสําหรับปี -  Ŝş,ŠşŠ  šşŞ  řš,şŚŘ  -  ŞŠ,ŝşŜ 

โอนเข้า (โอนออก) -  (řŚŚ)  -  Ś,śŞŚ  -  Ś,ŚŜŘ 

จําหน่ายบริษัทยอ่ยระหวา่งปี -  -  -  (Ś,śšś)    (Ś,śšś) 

จําหน่าย -  (ş,şśŞ)  (śŚř)  (śş,ŝŠř)  -  (Ŝŝ,ŞśŠ) 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ -  Śšř,řŚ

Ŝ 

 řŚ,Řś

Ş 

 řşŜ,ŠšŘ  -  ŜşŠ,ŘŝŘ 

ค่าเผืÉอการด้อยค่า            

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś -  şŠ,şŘŘ  -  ś,Ŝşŝ  ś,šŚş  ŠŞ,řŘŚ 

ผลขาดทุนจากการด้อยคา่ระหวา่งปี -  -  -  (ŚŜŠ)  šş  (řŝř) 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ -  şŠ,şŘŘ  -  ś,ŚŚş  Ŝ,ŘŚŜ  Šŝ,šŝř 

มูลค่าสุทธิทางบัญชี            

ภายใต้กรรมสิทธิ Í ของบริษัท ŚŠš,Ŝŝř  ŞśŠ,ŞśŠ  Š,ŞřŜ  Śš,ŠŚř  šŚ,Ŝšŝ  ř,Řŝš,Řřš 

ภายใต้สัญญาเช่าการเงิน -  -  -  -  -  - 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś ŚŠš,Ŝŝř  ŞśŠ,ŞśŠ  Š,ŞřŜ  Śš,ŠŚř  šŚ,Ŝšŝ  ř,Řŝš,Řřš 

ภายใต้กรรมสิทธิ Í ของบริษัท ŚŠş,şśś  ŝŠŝ,řŜŚ  ş,ŞśŠ  řś,ŚŝŜ  šŚ,řŚś  šŠŝ,ŠšŘ 

ภายใต้สัญญาเช่าการเงิน -  -  -  -  -  - 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ ŚŠş,şśś  ŝŠŝ,řŜŚ  ş,ŞśŠ  řś,ŚŝŜ  šŚ,řŚś  šŠŝ,ŠšŘ 
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 (หนว่ย:พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

       เครืÉองตกแตง่   

       ติดตั Êงและ   

   อาคารและ  สโมสร  อุปกรณ์   

   สว่นปรับปรุง  สนามกีฬา  สํานกังานและ   

 ทีÉดิน  อาคาร  และอืÉน ๆ  ยานพาหนะ  รวม 

ราคาทุน          

ณ วันทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś Ş,şŝŜ  Şş,ŚšŜ  Śş,ŘŝŞ  Şř,ŝřś  řŞŚ,Şřş 

เพิÉมขึ Êน -  -  -  šŘ  šŘ 

จําหน่าย -  (ŝř,šŚŞ)  (ş,śŠŚ)  (śŞ,ŚśŞ)  (šŝ,ŝŜŜ) 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś Ş,şŝŜ  řŝ,śŞŠ  řš,ŞşŜ  Śŝ,śŞş  Şş,řŞś 

เพิÉมขึ Êน -  -  -  ŚŘŞ  ŚŘŞ 

โอนเข้า -  -  -  Ŝś  Ŝś 

จําหน่าย (ř,řřŝ)  (řŚ,ŜŚş)  -  (Š)  (řś,ŝŝŘ) 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ ŝ,Şśš  Ś,šŜř  řš,ŞşŜ  Śŝ,ŞŘŠ  ŝś,ŠŞŚ 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม          

ณ วันทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś -  ŞŘ,śšş  řş,ŜŞŜ  ŝš,ŝŞş  řśş,ŜŚŠ 

ค่าเสืÉอมราคาสําหรับปี -  šŠś  šşš  ř,ŘŠŚ  ś,ŘŜŜ 

จําหน่าย -  (ŝř,šŚŞ)  (ş,śŠŚ)  (śŞ,ŚśŞ)  (šŝ,ŝŜŜ) 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś -  š,ŜŝŜ  řř,ŘŞř  ŚŜ,Ŝřś  ŜŜ,šŚŠ 

ค่าเสืÉอมราคาสําหรับปี -  ŝśŠ  šşŞ  ŜŜŘ  ř,šŝŜ 

โอนเข้า -  -  -  Ŝś  Ŝś 

จําหน่าย -  (ş,ŘŝŚ)  -  (Š)  (ş,ŘŞŘ) 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ -  Ś,šŜŘ  řŚ,Řśş  ŚŜ,ŠŠŠ  śš,ŠŞŝ 

          

มูลค่าสุทธิทางบัญชี          

ภายใต้กรรมสทิธิ Í ของบริษัท Ş,şŝŜ  ŝ,šřŜ  Š,Şřś  šŝŜ  ŚŚ,Śśŝ 

ภายใต้สญัญาเช่าการเงิน -  -  -  -  - 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś Ş,şŝŜ  ŝ,šřŜ  Š,Şřś  šŝŜ  ŚŚ,Śśŝ 

          

ภายใต้กรรมสทิธิ Í ของบริษัท ŝ,Şśš  ř  ş,Şśş  şŚŘ  řś,ššş 

ภายใต้สญัญาเช่าการเงิน -  -  -  -  - 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ ŝ,Şśš  ř  ş,Şśş  şŚŘ  řś,ššş 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś บริษัทมีอาคารและอปุกรณ์ทีÉคิดค่าเสืÉอมเต็มมูลค่าแล้วแต่ยังใช้งานอยู่คิดเป็น

มลูค่าราคาทนุจํานวน Śş.ŘŜ ล้านบาท และ Śš.Śş ล้านบาท (ของกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทมีจํานวนเงินประมาณ 

řşŚ.śŞ ล้านบาท และ řŚŝ.řŘ ล้านบาท ตามลาํดบั) 
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19.2 สทิธิการเช่า – สทุธิ 

การเปลีÉยนแปลงของมูลค่าสทุธิตามบัญชี ของสิทธิการเช่าทีÉแสดงในงบการเงินรวม สําหรับแต่ละปีสิ ÊนสดุวันทีÉ 

śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś มีดงัต่อไปนี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

ราคาทนุ  

ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś ŚŞš,śŝŚ 

เพิÉมขึ Êน - 

ลดลง - 

โอนออกเป็นสนิทรัพย์สทิธิการใช้ (หมายเหต ุŚŘ) (ŚŞš,śŝŚ) 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś และ ŚŝŞŜ - 

ค่าตดัจําหน่ายสะสม  

ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś ŜŘ,śřŠ 

ลดลง - 

โอนออกเป็นสนิทรัพย์สทิธิการใช้ (หมายเหต ุŚŘ) (ŜŘ,śřŠ) 

ค่าตดัจําหน่ายสาํหรับปี - 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś และ ŚŝŞŜ - 

ค่าเผืÉอการด้อยค่า  

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś และ ŚŝŞŜ - 

มลูค่าสทุธิทางบญัชี  

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś และ ŚŝŞŜ - 

เมืÉอวนัทีÉ ś กรกฎาคม ŚŝŝŠ บริษัทย่อยแห่งหนึÉง ( บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด) ได้จดทะเบียนรับโอนสิทธิ

การเช่าทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้างจากบคุคลทีÉไม่เกีÉยวข้องกันรายหนึÉง เพืÉอใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม มูลค่าสิทธิการ

เช่ารวมภาษีมลูค่าเพิÉมมีจํานวนเงิน ŚŠ.šŘ ล้านบาท มีระยะเวลาการเช่าประมาณ ş ปี Ş เดือน řš วัน ต่อมาเมืÉอ

วนัทีÉ ŚŠ มีนาคม ŚŝŞŚ บริษัทย่อยยกเลกิสทิธิการเช่าทีÉดินและอาคารสิÉงปลกูสร้าง มูลค่าคงเหลือจํานวน řŝ.Ŝř 

ล้านบาท และ řŠ.Śś ล้านบาท ตามลําดับ ซึÉงบริษัทย่อยรับรู้ตัดจําหน่ายสิทธิการเช่าทีÉดินและอาคารสิÉงปลูก

สร้าง ภายใต้บญัชี “ค่าใช้จ่ายในการบริหาร” ในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จแล้ว 

ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś กลุม่บริษัทได้โอนสทิธิการเช่าบนทีÉดินเข้าสนิทรัพย์สิทธิการใช้จํานวน şŝ.śŘ ล้านบาท 

ตามมาตรฐานรายงานทางการเงินฉบบัทีÉ řŞ เรืÉอง สญัญาเช่า 
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20. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ  และ ŚŝŞś มีดังนี Ê 

งบแสดงฐานะการเงินมีรายการทีÉเกีÉยวข้องกบัสญัญาเช่า ดงันี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ ŚŝŞś ŚŝŞŜ ŚŝŞś 

สินทรัพย์สิทธิการใช้     

ทีÉดินและส่วนปรับปรุงทีÉดิน řŜŝ,śŞŝ ŚŚř,šŘš - - 

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร - - Ś,šśš Ŝ,ŞřŠ 

ยานพาหนะ Ś,śřś Ŝ,ŘŚś Ś,śřś Ŝ,ŘŚś 

รวมสินทรัพย์สิทธิการใช้ řŜş,ŞşŠ ŚŚŝ,šśŚ ŝ,ŚŝŚ Š,ŞŜř 

หนี Êสินตามสัญญาเช่า     

สว่นทีÉหมนุเวียน řŠ,řśŞ ŝš,şŞŘ ś,ŞŠŠ ś,ŜŝŞ 

สว่นทีÉไม่หมนุเวียน Ŝŝ,ŞšŘ ŜŠ,řŚŜ Ś,Řŝŝ ŝ,ŞŘŠ 

รวมหนี Êสินตามสัญญาเช่า Şś,ŠŚŞ řŘş,ŠŠŜ ŝ,şŜś š,ŘŞŜ 

รายการเคลืÉอนไหวของบญัชีสนิทรัพย์สทิธิการใช้ ณ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ มีดงันี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มลูค่าสทุธิตามบญัชี ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞŜ ŚŚŝ,šśŚ Š,ŞŜř 

เพิÉมขึ Êน ř,řšŚ - 

ค่าเสืÉอมราคา (řŚ,ŚŜŞ) (ś,śŠš) 

สํารองค่าเผืÉอด้อยค่าสิทธิการใช้ (Şş,ŚŘŘ) - 

มลูค่าสทุธิตามบญัชี ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŜ řŜş,ŞşŠ ŝ,ŚŝŚ 

งบกําไรขาดทนุมีรายการทีÉเกีÉยวข้องกบัสญัญาเช่าดงัต่อไปนี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ค่าเสืÉอมราคาสําหรับสินทรัพย์สิทธิการใช้   

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร řŘ,ŝśŞ ř,Şşš 

ยานพาหนะ ř,şřŘ ř,şřŘ 

รวมค่าเสืÉอมราคาสําหรับสินทรัพย์สิทธิการใช้ řŚ,ŚŜŞ ś,śŠš 
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ก) สทิธิการเช่าทีÉดินเกาะล้าน ชลบรีุ 

สทิธิการเช่าเป็นสญัญาโอนสทิธิการเช่าทีÉดิน ประมาณ Šř ไร่ทีÉเกาะล้าน จังหวัดชลบุรี ของบริษัทย่อยทางอ้อม เพืÉอ

พฒันาทําธุรกิจ รีสอร์ท มีระยะเวลาการเช่าคงเหลอืประมาณ Śş ปี (สญัญาดงักล่าวสิ ÊนสดุวันทีÉ śř กรกฎาคม ŚŝŠś) 

มีมลูค่าตามบญัชี ณ วนัซื Êอธุรกิจ จํานวน ŚŜŠ ล้านบาท ทั Êงนี Êในเดือนกรกฎาคม ŚŝŝŞ บริษัทได้ว่าจ้างผู้ประเมินราคา

อิสระทําการประเมินมูลค่าสิทธิการเช่าดังกล่าวโดยมีราคาประเมินเท่ากับ Śşŝ ล้านบาท โดยใช้วิธีพิจารณาจาก

รายได้ (Income Approach) โดยคํานวณมลูค่าจากรายได้ในอนาคตเท่ากับอายุสิทธิการเช่าและคิดลดมาเป็นมูลค่า

ปัจจบุัน และจากทีÉคาดว่าจะลงทุนเพิÉมเติมในอนาคตเพืÉอพัฒนาเป็นรีสอร์ทโดยกําหนดให้ปีทีÉ ř และปีทีÉ Ś ยังไม่มี

รายได้ (เนืÉองจากอยู่ในขั Êนตอนการก่อสร้างพัฒนารีสอร์ท) เมืÉอวันทีÉ Ŝ พฤษภาคม Śŝŝš บริษัทได้ทําสญัญารับโอน

สทิธิหน้าหาดกบับคุคลทีÉไม่เกีÉยวข้องท่านหนึÉง เพืÉอจะได้มีพื ÊนทีÉหน้าหาดด้วย เพืÉอรองรับลกูค้าจากโรงแรมมาลงเล่นทีÉ

หาดได้ ดงันั Êนบริษัทฯจําเป็นต้องหาพื ÊนทีÉมารองรับเงืÉอนไข โดยบริษัทจะต้องจ่ายชําระค่ารับโอนสิทธิดังกล่าวเป็นเงิน

จํานวน řŘ ล้านบาท และปัจจบุนัอยู่ระหว่างการขอโอนสิทธิการเช่าดังกล่าวกับหน่วยงานทีÉเกีÉยวข้องโดยเมืÉอวันทีÉ ŝ 

กุมภาพันธ์ ŚŝŝŠ บริษัทได้เซ็นหนังสือแสดงเจตจํานงกับบริษัทในต่างประเทศแห่งหนึÉงเพืÉอจัดทําสัญญาบริหาร

จดัการโรงแรม 

อย่างไรก็ตาม เมืÉอวันทีÉ ŚŜ มีนาคม Śŝŝš ทางบริษัทต่างประเทศดังกล่าวขอชะลอการเซ็นสัญญาบริหารจัดการ

โรงแรมออกไปจนกว่าหุ้นของบริษัทจะสามารถทําการซื Êอขายได้ในตลาดหลกัทรัพย์ประเทศไทย จึงทําให้แผนการ

พฒันาโครงการหยดุชะงกั ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ ŚŚ กนัยายน Śŝŝš บริษัทต่างประเทศดังกล่าวได้ทําหนังสือแจ้งยกเลิกการ

บริหารจดัการโรงแรมดงักลา่วข้างต้น และยินดีคืนเงินมดัจําบางส่วนจํานวน ŞŘ,ŘŘŘ เหรียญสหรัฐอเมริกา  บริษัทจึง

ได้ตั Êงค่าเผืÉอผลเสียหายจากการเรียกคืนไม่ได้แล้วจํานวน Ś.ŘŜ ล้านบาท ในเดือนมีนาคม ŚŝŞŘ บริษัทได้ว่าจ้างผู้

ประเมินราคาอิสระทําการประเมินมูลค่าสิทธิการเช่าโดยมีราคาประเมินเท่ากับ şš.ŜŘ ล้านบาทโดยใช้วิธีพิจารณา

จากรายได้ (Income Approach on Profit Rent Method) ของการให้เช่าสทิธิการเช่าในราคาตลาดและคิดลดมาเป็น

มลูค่าปัจจบุนั ในการประเมินราคาดงักลา่วอยู่ภายใต้สมมติฐานทีÉบริษัทถูกระงับการให้สินเชืÉอจากสถาบันการเงินใน

ประเทศหลายแห่ง และความไม่แน่นอนอย่างเป็นสาระสาํคญัในความสามารถทีÉจะดําเนินการพัฒนาโครงการได้ตาม

แผนธุรกิจทีÉวางไว้ เนืÉองจากสถานการณ์ในปัจจบุนัของบริษัทตามทีÉกลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน ř(ก) โดย

ข้อมลูตลาดของทีÉดินมีข้อจํากดัในการหาราคาตลาดทีÉขนาดและสภาพทีÉใกล้เคียงกัน รวมทั Êงข้อจํากัดของราคาค่าเช่า

ทีÉจะนํามาเทียบเคียงได้ ดงันั ÊนอตัราคิดลดทีÉใช้พิจารณาทีÉร้อยละ řŚ โดยอ้างอิงจากอัตราผลตอบแทนการลงทุนจาก

พนัธบตัรรัฐบาลอาย ุŚś.ś ปี ควบคู่กบัความเสีÉยงจากการลงทนุในทรัพย์สิน ทั Êงนี Ê บริษัทได้บันทึกค่าเผืÉอจากการด้อย

ค่าของสทิธิการเช่า ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ จํานวน ŚŚŘ.šś ล้านบาท 

ทางบริษัทย่อยทางอ้อมมีการต่อสญัญาขยายระยะเวลาก่อสร้างไปอีก ŝ ปี โดยจะสิ ÊนสดุในวันทีÉ śř พฤษภาคม ŚŝŞŜ 

ซึÉงปัจจบุนัอยู่ในขั ÊนตอนการเจรจาเรืÉองแบบก่อสร้าง เมืองพทัยาต้องการมูลค่าก่อสร้าง ŚŠŘ ล้านบาท แต่เมืองพัทยา

ต้องขอดแูบบว่าจะรับได้หรือไม่ ถ้าเมืองพทัยาสัÉงให้แก้ไข มูลค่าก่อสร้างเพิÉม บริษัทย่อยทางอ้อมต้องวางเงินประกัน

เพิÉม และต้องเสยีค่าธรรมเนียมพิเศษให้เมืองพทัยา เดิมจ่ายปีละ ŜŘŘ,ŘŘŘ บาท ในระยะเวลาก่อสร้าง ŝ ปี พร้อมค่า

เช่าทีÉจ่ายตามสญัญาเช่าก่อนยืÉนเรืÉอง บริษัทย่อยทางอ้อมต้องจ่ายค่าเขียนแบบจํานวนทั Êงหมด řŚ.ś ล้านบาท บริษัท

พิจารณาแล้วว่าถ้าต้องยืÉนเรืÉองเพืÉอขยายระยะเวลาก่อสร้างออกไปอีก ŝ ปี บริษัทย่อยทางอ้อมต้องจ่ายเงินทั Êงหมด

จํานวน řŜ.śŘ ล้านบาท และระยะเวลาเช่าจะเหลือ řŜ ปี และการก่อสร้างทีÉใช้เงินลงทุนจํานวนมาก รวมกับ

สถานการณ์ขณะนี Êไม่มีนกัท่องเทีÉยวจะทําให้บริษัทย่อยทางอ้อมลงทนุไม่คุ้มกบัเงินทีÉลงทนุไป ทีÉประชุมคณะกรรมการ
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บริหารครั ÊงทีÉ řŠ/ŚŝŞŜ วันทีÉ řş มิถุนายน ŚŝŞŜ จึงมีมติอนุมัติไม่ขยายระยะเวลาก่อสร้างกับเมืองพัทยา ต่อมาในทีÉ

ประชมุคณะกรรมการบริหารครั ÊงทีÉ ŚŘ/ŚŝŞŜ เมืÉอวนัทีÉ ŝ กรกฎาคม ŚŝŞŜ ทีÉประชุมมอบหมายให้ทีมบริหารเจรจากับ

ทางเมืองพัทยา เพืÉอให้ทราบแนวทางทีÉควรจะดําเนินการต่อไป ในระหว่างปีบริษัทย่อยพิจารณาตั Êงค่าเผืÉอจากการ

ด้อยค่าสทิธิการเช่าในงบกําไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จจํานวน Şş.ŚŘ ล้านบาท ส่งผลให้ ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ บริษัท

ย่อยทางอ้อมมีค่าเผืÉอจากการด้อยค่าของสิทธิการเช่าแสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงินจํานวน ŚŚŘ.šś ล้านบาท 

(จากเดิมเคยแสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงินไว้จํานวน řŝś.şś ล้านบาท) 

21. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

 (หน่วย:พนับาท) 
 งบการเงินรวม  
 

ค่าลขิสทิธิ Í ซอฟท์แวร์ 
  

สทิธิการเช่า 
  

รวม 
ราคาทุน      
ณ วันทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś Š,šŞŚ  řŜ,ŚşŜ  Śś,ŚśŞ 
เพิÉมขึ Êน ŚŝŜ  -  ŚŝŜ 
ลดลง (śř)  -  (śř) 
โอนออกเป็นสนิทรัพย์สทิธิการใช้  -  (řŜ,ŚşŜ)  (řŜ,ŚşŜ) 
ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś š,řŠŝ  -  š,řŠŝ 
เพิÉมขึ Êน Śśś  -  Śśś 
ลดลง (śśš)  -  (śśš) 
ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ š,Řşš  -  š,Řşš 
ค่าตัดจาํหน่ายสะสม      
ณ วันทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś ş,ŞŠŚ  řšŜ  ş,ŠşŞ 
ค่าตัดจาํหน่ายสําหรับปี ŜŝŜ  -  ŜŝŜ 
ลดลง (řŠ)  -  (řŠ) 
โอนออกเป็นสนิทรัพย์สทิธิการใช้  -  (řšŜ)  (řšŜ) 
ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś Š,řřŠ  -  Š,řřŠ 
ค่าตดัจําหน่ายสาํหรับปี Śřś  -  Śřś 
ลดลง (śŘŘ)  -  (śŘŘ) 
ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ Š,Řśř  -  Š,Řśř 
มูลค่าสุทธิทางบัญชี      
ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś ř,ŘŞş  -  ř,ŘŞş 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ ř,ŘŜŠ  -  ř,ŘŜŠ 
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 (หน่วย:พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 ค่าลขิสทิธิ Í ซอฟท์แวร์ 

ราคาทุน  
ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞś Ŝ,ŞŘř 
เพิÉมขึ Êน (ลดลง) şś 
ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś Ŝ,ŞşŜ 
เพิÉมขึ Êน (ลดลง) - 
ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ Ŝ,ŞşŜ 
ค่าตัดจาํหน่ายสะสม  
ณ วนัทีÉ ř มกราคม  ŚŝŞŜ  

     และวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś Ŝ,Şřś 
ค่าตดัจําหน่ายสาํหรับปี řŝ 
ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ Ŝ,ŞŚŠ 
มูลค่าสุทธิทางบัญชี  
ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś Şř 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ ŜŞ 

22. สินทรัพย์และหนี Êสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้สาํหรับแต่ละปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś ประกอบด้วย 

  (หน่วย:พนับาท) 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

ภาษีเงนิได้งวดปัจจบัุน         
ภาษีเงินได้ปีปัจจบุนัสาํหรับกําไรทางภาษีสาํหรับปี  -  -  -  - 
การปรับปรุงจากปีก่อน  (Ş,śśš)  -  -  - 
ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี         
หนี Êสนิภาษีเงินได้รอตดับญัชี  (śŚŚ)  (Ŝš)     
รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้  (Ş,ŞŞř)  (Ŝš)  -  - 

รายการกระทบยอดจํานวนเงินระหว่างรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้กับผลคูณของกําไร(ขาดทุน)ทางบัญชีโดยใช้
อตัราภาษีสาํหรับแต่ละปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś มีดงันี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษีทางบญัชี (ŜŠŠ,ŝŘŘ)  (śšř,ŠŜŘ)  (ŚŞš,ŚŠř)  (ŜŜš,ŜŚš) 

ภาษีเงินได้คํานวณในอตัราร้อยละ ŚŘ  šş,şŘŘ  şŠ,śŞŠ  ŝś,ŠŝŞ  Šš,ŠŠŞ 
บวก (หกั) : ผลกระทบทางภาษีของ        
รายได้ทีÉได้รับยกเว้นทางภาษี และค่าใช้จ่าย

ทีÉไม่สามารถนํามาหกัภาษีได้ (řŘŞ,śŘš)  (ŠŚ,ŜŝŘ)  Ś,şřř  (śŚ,šŘŜ) 
สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีทีÉไม่รับรู้ ř,šŜŠ  Ŝ,Řśś  (ŝŞ,ŝŞş)  (ŝŞ,ŠśŜ) 
รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ (Ş,ŞŞř)  (Ŝš)  -  - 
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รายละเอียดของสนิทรัพย์(หนี Êสนิ)ภาษีเงินได้รอการตดับัญชี - สทุธิ ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś มีดังนี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 
 งบการเงินรวม  
   บนัทกึเป็น (ค่าใช้จ่าย) รายได้ใน  
  śř ธันวาคม 

ŚŝŞś 
 กําไร(ขาดทนุ)

สาํหรับปี 
 สว่นของผู้ ถือหุ้น

สาํหรับปี 
 śř ธันวาคม 

ŚŝŞŜ 
หนี Êสินภาษีเงินได้รอการตัด
บัญชี 

        

- สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน  -  -  -   - 
- ทีÉดิน อาคาร และอปุกรณ์  (ś,ŚŚř)  Śŝŝ  -  (Ś,šŞŞ) 
- สนิทรัพย์สทิธิการใช้  (Ś,şŞş)  Şş  -  (Ś,şŘŘ) 

รวม  (ŝ,šŠŠ)  śŚŚ  -  (ŝ,ŞŞŞ) 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชีทีÉไม่ได้รับรู้ 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ไม่ได้รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

สาํหรับรายการผลแตกต่างชัÉวคราวทีÉใช้หกัภาษีจํานวนเงิน ř,ŞŘŚ.Śş ล้านบาท และ ř,ŝšś.ŚŞ ล้านบาท ตามลําดับ 

(เฉพาะบริษัท จํานวน ř,şŝŜ.ŞŞ ล้านบาท และ ř,ŞšŠ.Řš ล้านบาท ตามลําดับ) เนืÉองจากไม่มีความเป็นไปได้

ค่อนข้างแน่ทีÉกลุม่บริษัทและบริษัทจะมีกําไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอทีÉจะนําไปใช้ประโยชน์ได้ 

23. สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอืÉน 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś ประกอบด้วย 

23.1 สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอืÉนของบริษัทย่อย ได้แก่ ทีÉดินทีÉชะลอการก่อสร้างโครงการทีÉจังหวัดภูเก็ต แสดงโดยวิธี

ราคาทนุตามงบการเงินรวม ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś จํานวน Śšŝ.ŝş  ล้านบาท มูลค่ายุติธรรม

ตามราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระจดัทําในปี ŚŝŞŜ โดยวิธีราคาตลาด จํานวนเงิน śŞš.řŘ ล้านบาท  

23.2 เมืÉอวนัทีÉ Ś สิงหาคม ŚŝŞŜ บริษัทย่อยทําสญัญาจะซื Êอจะขายทรัพย์สินโครงการระหว่างก่อสร้างทีÉชะลอการ

ก่อสร้าง ให้กับบริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกันแห่งหนึÉงในราคารวมทั Êงสิ Êน řšŘ ล้านบาท อนุมัติตามมติทีÉประชุม

คณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ ś/ŚŝŞŜ วันทีÉ š กรกฎาคม ŚŝŞŜ โครงการดังกล่าวมีมูลค่าทางบัญชีจํานวน 

ŜśŜ.śŘ ล้านบาท (สทุธิจากค่าเผืÉอมลูค่าสนิค้าลดลงจํานวน řŘŞ.ŞŜ ล้านบาท) บริษัทรับรู้ผลขาดทุนจากการ

 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

ทีÉดิน  Śšŝ,ŝşŜ  şŚš,ŠşŜ  -  - 

ภาษีถกูหกั ณ ทีÉจ่าย řŚ,řŝŝ  řŚ,ŘŘŠ  Š,śŘś  Ś,ŞŘŠ 

ภาษีเงินได้รอขอคืน Ŝš,şŜş  Ŝş,ŠšŜ  śŜ,şšŘ  śŚ,řŠŚ 

อืÉนๆ -  ř,ŚŘř  -  ř,ŚŘř 

รวม śŝş,ŜşŞ  şšŘ,šşş  Ŝś,Řšś  śŝ,ššř 
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ขายโครงการดงักลา่วในระหว่างปี ŚŝŞŜ จํานวน ŚŜŜ.śŘ ล้านบาท และบริษัทได้รับเงินตามสญัญาครบถ้วน

และดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิ Í  ณ กรมทีÉดินแล้ว  

24. เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมุนเวียนอืÉน  

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś ประกอบด้วย: 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน

บริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกนั   

 

   

 

เจ้าหนี Êการค้า – สทุธิ řŚ,ŠşŠ  śŘ,ŝŚŘ  ŞŚŚ  şşŞ 

เจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน – สทุธิ řśř,řŞš  śřś,šřŝ  ŜŚ,ŘŚŠ  ŜŘ,ŠŜš 

รวมเจ้าหนี Êการค้าและ 

     เจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน – สทุธิ řŜŜ,ŘŜş  śŜŜ,Ŝśŝ  ŜŚ,ŞŝŘ  Ŝř,ŞŚŝ 

เจ้าหนี Êการค้า – สทุธิ        

เจ้าหนี Êการค้า řř,ŝşŞ  řŞ,śŘš  řŠŚ  Şś 

เจ้าหนี Êค่าก่อสร้าง ř,śŘŚ  řŜ,Śřř  ŜŜŘ  şřś 

รวมเจ้าหนี Êการค้า – สทุธิ řŚ,ŠşŠ  śŘ,ŝŚŘ  ŞŚŚ  şşŞ 

เจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน – สทุธิ        

เงินรับลว่งหน้า řš,Śšş  řŝś,šŘŞ  Ś,ŜŝŜ  Ś,şŠŠ 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย řŜ,ŘŞŜ  řŞ,šşş  ś,řřŝ  Ś,śřŘ 

เงินประกนั śŜ,ŞŞř  ŝš,ŠŠŘ  řŜ,řşŠ  řŝ,şŚś 

เจ้าหนี Êกรมสรรพกร ŜŜ,śŚŚ  Ŝř,śŞŜ  řŞ,ŝŜŜ  řŜ,śŞŝ 

รายได้รับลว่งหน้า ŠŚŘ  Ššş  -  - 

เจ้าหนี ÊอืÉน řŠ,ŘŘŝ  ŜŘ,Ššř  ŝ,şśş  ŝ,ŞŞś 

รวมเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน – สทุธิ řśř,řŞš  śřś,šřŝ  ŜŚ,ŘŚŠ  ŜŘ,ŠŜš 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน

กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั(หมายเหต ุŞ) -  -  řŜŜ,ŘŚś  řśš,ŚŚŘ 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน

สทุธิ řŜŜ,ŘŜş  śŜŜ,Ŝśŝ  řŠŞ,Şşś  řŠŘ,ŠŜŝ 

25. ประมาณการหนี ÊสินหมุนเวียนอืÉน 

ประมาณการหนี Êสินจากคดีความฟ้องร้อง 

ตามทีÉกลา่วไว้ในหมายเหตขุ้อ ř มติทีÉประชมุคณะกรรมการของบริษัทเมืÉอวันทีÉ řŞ พฤศจิกายน ŚŝŝŠ คณะกรรมการ

บริษัทมีมติอนุมัติให้ผู้บริหารของบริษัทประมาณการค่าเสียหายจากคดีความดังกล่าวและรับรู้ในงบกําไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการสําหรับปีสิ ÊนสดุวันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŝŠ จํานวน ř,ŞśŘ.ŝŘ 

ล้านบาท (สุทธิจากมูลค่าหลักประกัน) เนืÉองจากมูลค่าของค่าเสียหายทีÉบริษัทจะต้องชดใช้จริงขึ Êนอยู่กับ

ความสามารถในการขายทีÉดินหลักประกันดังกล่าวให้ได้ในราคาสทุธิตามทีÉบริษัทได้ประมาณการไว้ ในปี Śŝŝš 

บริษัทได้ประมาณการหนี Êสนิจากคดีความฟ้องร้องเพิÉมขึ Êนจํานวน ś,ŘŝŞ.ŚŘ ล้านบาท บริษัทได้ชําระค่าความเสยีหาย
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ชดใช้แก่ธนาคารกรุงไทย จํานวน ř,Şśŝ.şŜ ล้านบาท และบริษัทได้ประมาณการค่าใช้จ่ายทีÉจําเป็นเพืÉอการขายทีÉดิน

หลกัประกนัของคดีความดงักลา่วในปี ŚŝŞŘ ถงึวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ เพิÉมขึ Êนจํานวน Ş.ŞŠ ล้านบาท  

เงนิจ่ายล่วงหน้าคดีความ 

เมืÉอวนัทีÉ ŚŞ กันยายน ŚŝŞŚ ถึงวันทีÉ ř ตุลาคม ŚŝŞŚ สํานักงานบังคับคดีแพ่งได้ออกหนังสืออายัดสิทธิเรียกร้องแก่

ธนาคารสีÉแห่งในบญัชีเงินฝากของบริษัทจํานวน š บญัชี เป็นเงินรวม Şš.ŜŘ ล้านบาท ตามทีÉศาลฎีกาแผนกคดีอาญา

ของผู้ ดํารงตําแหน่งทางการเมืองได้มีหมายบังคับคดี ณ วันทีÉ Š กรกฎาคม ŚŝŞś ธนาคารบางแห่งได้ส่งเงินอายัดใน

บญัชีดงักลา่วแล้วจํานวน Ś.ŞŘ ล้านบาท 

26. หนี Êสินระยะยาว 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś ประกอบด้วย 

 (หน่วย:พนับาท)

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

หนี Êสนิภายใต้สญัญาปรับโครงสร้าง
หนี Ê  

(หมายเหต ุŚŞ.ř) ř,Řšś  ř,Řşś  ř,Řšś  ř,Řşś 
เงินกู้ ยืมระยะยาว (หมายเหต ุŚŞ.Ś) Ŝŝ,Şşš  ŜŘ,řŞŠ  ŚŘ,ŘŘŘ  - 

รวม ŜŞ,şşŚ  Ŝř,ŚŜř  Śř,Řšś  ř,Řşś 

หกั สว่นของหนี Êสนิระยะยาวถงึ
กําหนด        

ชําระภายในหนึÉงปี        
- หนี Êสนิภายใต้สญัญาปรับ

โครงสร้างหนี Ê (ř,Řšś)  (ř,Řşś)  (ř,Řšś)  (ř,Řşś) 
- เงินกู้ ยืมระยะยาว (śŜ,řŘş)  (řŞ,şŝŘ)  (ŚŘ,ŘŘŘ)  - 

รวม (śŝ,ŚŘŘ)  (řş,ŠŚś)  (Śř,Řšś)  (ř,Řşś) 
สทุธิ řř,ŝşŚ  Śś,ŜřŠ  -  - 

26.1 หนี Êสนิภายใต้สญัญาปรับโครงสร้างหนี Ê 

การเปลีÉยนแปลงของบัญชีหนี Êสินภายใต้สญัญาปรับโครงสร้างหนี Êสําหรับปีสิ ÊนสุดวันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ มี

รายละเอียดดงันี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞŜ ř,Řşś  ř,Řşś 

เพิÉมขึ Êน ŚŘ  ŚŘ 

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ ř,Řšś  ř,Řšś 
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26.2 เงินกู้ ยืมระยะยาว 

   การเปลีÉยนแปลงของบญัชีเงินกู้ ยืมระยะยาวสําหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ  มีรายละเอียดดงันี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞŜ ŜŘ,řŞŠ  - 

เพิÉมขึ Êน ŚŘ,ŘŘŘ  ŚŘ,ŘŘŘ 

จ่ายชําระคืน (řŜ,ŜŠš)  - 

ยอดคงเหลอื ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ Ŝŝ,Şşš  ŚŘ,ŘŘŘ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś วงเงินสนิเชืÉอของกลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท มีดอกเบี Êย

ในอัตราดอกเบี Êยระหว่าง MLR+Ř.Śŝ ถึง MLR+Ř.şŝ ต่อปี บริษัทย่อยมีหลกัทรัพย์คํ Êาประกันวงเงินกู้ โดยใช้

สนิค้าคงเหลอื (หมายเหต ุřŘ), สทิธิการเช่าตามสญัญาพร้อมสิÉงปลกูสร้างบนทีÉดินสิทธิการเช่า (หมายเหตุ ŚŘ 

และ řš) และกรรมการเดิมของบริษัทย่อย (บริษัท เดอะธนา อะไลน์ รีสอร์ท จํากดั) คํ Êาประกนั 

เมืÉอวนัทีÉ Ŝ พฤศจิกายน ŚŝŞŜ บริษัทมีการทําสญัญากู้ ยืมเงินกบับคุคลทีÉไม่เกีÉยวข้องกันวงเงิน śŘ ล้านบาท ณ 

śř ธันวาคม ŚŝŞŜ บริษัทได้รับเงินกู้ ยืมแล้วจํานวน ŚŘ ล้านบาท อัตราดอกเบี Êยร้อยละ š.ŚŘ บริษัทตกลงชําระ

เฉพาะดอกเบี Êยตามยอดคงเหลือของต้นเงินกู้ เป็นรายเดือนให้แก่ผู้ ให้กู้ และตกลงผ่อนชําระหนี Êต้นเงินกู้ ให้กับ

ผู้ให้กู้ เป็นครั Êงๆให้เสร็จสิ Êนภายในระยะเวลา ś ปีนับแต่วันทําสญัญา บริษัทใช้สินค้าคงเหลือ (หมายเหตุ řŘ) 

เป็นหลกัทรัพย์คํ Êาประกนัวงเงินกู้  ต่อมาเมืÉอวันทีÉ ŚŜ มกราคม ŚŝŞŝ บริษัทได้รับเงินกู้ ยืมเพิÉมจํานวน řŘ ล้าน

บาท 

27. หนี Êสินตามสัญญาเช่า 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś ประกอบด้วย 

 (หน่วย:พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

หนี Êสนิตามสญัญาเช่า řŘŠ,řŘŜ  řşş,ŞŠŠ  Ş,ŘŞś  š,ŠŠş 

หกั ดอกเบี Êยจ่ายรอตัดบญัชี (ŜŜ,ŚşŠ)  (Şš,ŠŘŜ)  (śŚŘ)  (ŠŚś) 

 Şś,ŠŚŞ  řŘş,ŠŠŜ  ŝ,şŜś  š,ŘŞŜ 

หกั หนี Êสนิตามสญัญาเช่าทีÉถงึ 

กําหนดชําระภายในหนึÉงปี Śř,ŜŘŚ  Šŝ,řŝŝ  ś,šŝš  ś,šŝŠ 

ดอกเบี Êยจ่ายรอตัดบญัชี (ś,ŚŞŞ)  (Śŝ,śšŝ)  (Śşř)  (ŝŘŚ) 

 řŠ,řśŞ  ŝš,şŞŘ  ś,ŞŠŠ  ś,ŜŝŞ 

สทุธิ Ŝŝ,ŞšŘ  ŜŠ,řŚŜ  Ś,Řŝŝ  ŝ,ŞŘŠ 
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รายการเคลืÉอนไหวของบญัชีหนี Êสนิตามสญัญาเช่า สาํหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ มีดงันี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัทีÉ ř   จําหน่ายบริษัท

ย่อยระหว่างปี 

ณ วนัทีÉ śř 

 มกราคม ŚŝŞŜ เพิÉมขึ Êน (ลดลง) ธันวาคม ŚŝŞŜ 

หนี Êสนิตามสญัญาเช่า      

หนี Êสนิตามสญัญาเช่า řşş,ŞŠŠ ř,śŞŜ (Śř,ŝŠŘ) (Ŝš,śŞŠ) řŘŠ,řŘŜ 

ดอกเบี Êยจ่ายรอตดับญัชี (Şš,ŠŘŜ) (řşŚ) Ş,ŘşŞ řš,ŞŚŚ (ŜŜ,ŚşŠ) 

หนี Êสิน ตามสัญญาเ ช่า  – 

สทุธิ 

řŘş,ŠŠŜ 
ř,řšŚ (řŝ,ŝŘŜ) 

(Śš,şŜŞ) Şś,ŠŚŞ 

  

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัทีÉ ř   ณ วนัทีÉ śř 

 มกราคม ŚŝŞŜ เพิÉมขึ Êน (ลดลง) ธันวาคม ŚŝŞŜ 

หนี Êสนิตามสญัญาเช่า     

หนี Êสนิตามสญัญาเช่า š,ŠŠş - (ś,ŠŚŜ) Ş,ŘŞś 

ดอกเบี Êยจ่ายรอตดับญัชี (ŠŚś) - ŝŘś (śŚŘ) 

หนี Êสนิตามสญัญาเช่า – สทุธิ š,ŘŞŜ - (ś,śŚř) ŝ,şŜś 

28. ประมาณการหนี Êสินสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 

 ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś ประกอบด้วย 

   

  (หน่วย:พนับาท) 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

ประมาณการหนี Êสนิสาํหรับผลประโยชน์       

พนกังานเมืÉอเกษียณอาย ุณ วนัทีÉ      

ř มกราคม 

 

ŝ,řŝŝ 

 

ŝ,ŝşš 

 

ś,ŝşŝ 

 

ś,šŠř 

ต้นทนุบริการปัจจบุนั  ŝşŚ  ŞśŜ  ŚŝŠ  Śşŝ 

ต้นทนุดอกเบี Êย  řśŠ  řŝř  šŝ  řŘŝ 

จ่ายชําระผลประโยชน์พนักงาน  (ŜŚŝ)  (ř,ŚŘš)  (ŜŚŝ)  (şŠŞ) 

ประมาณการหนี Êสนิสาํหรับ

ผลประโยชน์พนกังานเมืÉอ

เกษียณอาย ุณ วนัทีÉ śř ธันวาคม 

 

ŝ,ŜŜŘ 

 

ŝ,řŝŝ 

 

ś,ŝŘś 

 

ś,ŝşŝ 
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จํานวนทีÉรับรู้ในกําไร(ขาดทนุ)สาํหรับแต่ละปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś มีดงันี Ê 

  (หน่วย:พนับาท) 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

ต้นทนุบริการปัจจบุนั  ŝşŚ  ŞśŜ  ŚŝŠ  Śşŝ 

ต้นทนุดอกเบี Êย  řśŠ  řŝř  šŝ  řŘŝ 

รวม  şřŘ  şŠŝ  śŝś  śŠŘ 

ข้อสมมติฐานทีÉสําคัญในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกันภัยทีÉใช้ในการคํานวณประมาณการหนี Êสิน

ผลประโยชน์ของพนกังานมีดงันี Ê 

 งบการเงินรวม 

 śř ธันวาคม ŚŝŞŜ  śř ธันวาคม ŚŝŞś 

อตัราคิดลด (ร้อยละต่อปี) Ś.Ŝş - ś.ŘŚ  Ś.Ŝş - ś.ŘŚ 

อตัราการขึ ÊนเงินเดือนโดยเฉลีÉย (ร้อยละต่อปี) Ŝ.Ŝŝ-Ŝ.ŝŝ  Ŝ.Ŝŝ-Ŝ.ŝŝ 

อตัราการลาออก(ร้อยละต่อปี) ตามช่วงอายขุองพนักงาน  ตามช่วงอายขุองพนักงาน 

เกษียณอาย ุ(ปี) ŞŘ  ŞŘ 
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 śř ธันวาคม ŚŝŞŜ  śř ธันวาคม ŚŝŞś 

อตัราคิดลด (ร้อยละต่อปี) Ś.Ŝş   Ś.Ŝş 

อตัราการขึ ÊนเงินเดือนโดยเฉลีÉย (ร้อยละต่อปี) Ŝ.Ŝŝ-Ŝ.ŝŝ  Ŝ.Ŝŝ-Ŝ.ŝŝ 

อตัราการลาออก(ร้อยละต่อปี) ตามช่วงอายขุองพนักงาน  ตามช่วงอายขุองพนักงาน 

เกษียณอาย ุ(ปี) ŞŘ  ŞŘ 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของข้อสมมติฐานหลักในการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกันภัยซึÉงมีผลกระทบเพิÉมขึ Êน 

(ลดลง) ต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ มีดงันี Ê 

 (หน่วย : พนับาท)

 การเปลีÉยนแปลงมูลค่าปัจจบุนัของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานเพิÉมขึ Êน(ลดลง) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 กรณีอัตราเพิÉมขึ Êน

ร้อยละ Ř.ŝŘ 

 กรณีอัตราลดลง 

ร้อยละ Ř.ŝŘ 

 กรณีอัตราเพิÉมขึ Êน

ร้อยละ Ř.ŝŘ 

 กรณีอัตราลดลง 

ร้อยละ Ř.ŝŘ 

อตัราคิดลด (řŜš)  řŝŞ  (ŠŞ)  Šš 

อตัราการขึ Êนเงินเดือนในอนาคต ŚŚŞ  (Śřş)  řśš  (řśś) 

อตัราการหมนุเวียนพนกังาน (ŚŝŞ)  Śşř  (řşŘ)  řşš 
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การวิเคราะห์ความอ่อนไหวข้างต้นอาจไม่ได้แสดงถึงการเปลีÉยนแปลงทีÉเกิดขึ Êนจริงในภาระผูกพันผลประโยชน์

พนกังาน เนืÉองจากเป็นการยากทีÉการเปลีÉยนแปลงข้อสมมติฐานต่างๆทีÉเกิดขึ Êนแยกต่างหากจากข้อสมมติฐานอืÉนซึÉง

อาจมีความสมัพนัธ์กนั 

การวิเคราะห์การครบกําหนดของจํานวนเงินผลประโยชน์ทีÉต้องจ่ายในอนาคต ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ มี

รายละเอียดดงันี Ê 

 (หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ภายใน ř ปี -  - 

มากกว่า ř ปี ไม่เกิน ŝ ปี Ŝ,śşŚ  Ś,Šşš 

เกินกว่า ŝ ปี Ŝ,ŞŚŘ  Ś,śŝŚ 

29. ทุนเรือนหุ้น ส่วนตํÉามูลค่าหุ้น และใบสําคัญแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามัญ 

29.1 ทนุจดทะเบียนและทนุทีÉออกและเรียกชําระแล้ว 

1.1) ตามมติทีÉประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี Śŝŝş เมืÉอวนัทีÉ ŚŜ เมษายน Śŝŝş ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทลดทุน

จดทะเบียนโดยการลดราคามูลค่าหุ้น จากราคามูลค่าหุ้นละ ŚŘ บาท เป็นราคามูลค่าหุ้นละ Ř.ŝŘ บาท 

เพืÉอลดสว่นตํÉากว่ามลูค่าหุ้นและลดขาดทนุสะสม พร้อมทั Êงมีมติอนุมัติแก้ไขเพิÉมเติมหนังสือบริคณห์สนธิ

ของบริษัท เพืÉอให้สอดคล้องกบัการลดทนุจดทะเบียน และเมืÉอวนัทีÉ ś มีนาคม ŚŝŝŠ บริษัทได้จดทะเบียน

แก้ไขเพิÉมเติมกบักระทรวงพาณิชย์ไว้เรียบร้อยแล้ว 

1.2) ตามมติทีÉประชุมสามัญผู้ ถือหุ้นประจําปี ŚŝŝŠ เมืÉอวันทีÉ ŚŘ เมษายน ŚŝŝŠ ผู้ ถือหุ้นพิจารณาและมีมติ

อนมุติัดงันี Ê 

ก) ลดทนุจดทะเบียนของบริษัทจาก Ś,řŞŘ.ŚŚ ล้านบาท (řŞ,śŚŘ.ŜŜ ล้านหุ้น หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท) เป็น 

Š,řŘš.ŝŝ ล้านบาท (řŞ,Śřš.řŘ ล้านหุ้น หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท) 

ข) เพิÉมทนุจดทะเบียนบริษัทจํานวน ś,ŝŜš.Şś ล้านบาท จากเดิม Š,řŘš.ŝŝ ล้านบาท (řŞ,Śřš.řŘ ล้าน

หุ้น หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท) เป็นทุนจดทะเบียน řř,Şŝš.řŠ ล้านบาท (Śś,śřŠ.śŞ ล้านหุ้น หุ้นละ Ř.ŝŘ 

บาท) โดยการออกหุ้นสามญัใหม่ จํานวน ş,Řšš.ŚŞ ล้านหุ้น หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท 

ค) จดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทนุ ดงันี Ê 

 จดัสรรแบบมอบอํานาจทัÉวไป จํานวนไม่เกิน ś,ŘŘŘ ล้านหุ้น มลูค่าหุ้นละ Ř.ŝŘ บาทให้แก่ผู้ ถือหุ้น

เดิมตามสดัสว่น 

 จดัสรรเพืÉอรองรับใบสาํคญัแสดงสทิธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามัญจํานวนไม่เกิน šš.ŚŞ ล้านหุ้นมูลค่าหุ้นละ 

Ř.ŝŘ บาท (AQ-WŚ  จํานวน Śŝ.şş ล้านหุ้น และ AQ-Wś จํานวน şś.ŜŠ ล้านหุ้น)  

 จดัสรรจํานวนไม่เกิน Ŝ,ŘŘŘ ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ Ř.ŝŘ บาท ทั Êงจํานวนหรือแต่บางส่วนในคราว

เดียวกันให้แก่นักลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง และ/หรือ นักลงทุนประเภทสถาบันซึÉงเป็นบุคคลใน

วงจํากัด ในราคาเสนอขายไม่ตํÉากว่าร้อยละ šŘ ของราคาตลาด แต่ราคาทีÉเสนอขายต้องไม่ตํÉา

กว่า Ř.ŝŘ บาท ทั Êงนี Êให้คณะกรรมการบริษัทหรือบุคคลทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการ

บริษัทเป็นผู้ มีอํานาจพิจารณาจดัสรร 
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1.3) เมืÉอวันทีÉ řŝ กรกฎาคม ŚŝŝŠ บริษัทได้จดทะเบียนเปลีÉยนแปลงทุนชําระกับกระทรวงพาณิชย์ใหม่ทีÉ

เพิÉมขึ ÊนจํานวนŠ,ŞřŜ หุ้ นโดยมีทุนชําระแล้วของบริษัทจํานวนเงินทั Êงสิ Êน Ş,śśŞ,šŠŝ,šşŞ.ŝŘ บาท 

(แบ่งเป็นจํานวนหุ้นสามญั řŚ,Şşś,šşř,šŝś หุ้น มลูค่าหุ้นละ Ř.ŝŘ บาท) 

1.4) เมืÉอวนัทีÉ Ş มิถนุายน Śŝŝš บริษัทได้จดทะเบียนเปลีÉยนแปลงทุนชําระกับกระทรวงพาณิชย์ใหม่ทีÉเพิÉมขึ Êน

จํานวน şřř,ŝŠŚ หุ้น โดยมีทนุชําระแล้วของบริษัทจํานวนเงินทั Êงสิ Êน Ş,śśş,śŜř,şŞş.ŝŘ บาท (แบ่งเป็น

จํานวนหุ้นสามญัřŚ,ŞşŜ,ŞŠś,ŝśŝ หุ้น มลูค่าหุ้นละ Ř.ŝŘ บาท) 

1.5) ตามทีÉประชมุวิสามญัผู้ ถือครั ÊงทีÉ ř/ŚŝŞŘ เมืÉอวนัทีÉ śŘ มิถนุายน ŚŝŞŘ มีมติอนมุติัดงันี Ê 

1.) อนุมัติลดทุนจดทะเบียนในส่วนทีÉยังไม่ได้จําหน่ายจํานวน ŝ,śŚř,Šśš,ŠŘŞ.ŝŘ บาท แบ่งเป็นหุ้ น

สามญัจํานวน řŘ,ŞŜś,Şşš,Şřś หุ้น มลูค่าหุ้นทีÉตราไว้หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท 

2.) อนมุติัการแก้ไขหนงัสอืบริคณห์สนธิของบริษัทฯ ข้อ Ŝ. เรืÉองทุนจดทะเบียน เพืÉอให้สอดคล้องกับการ

ลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ ข้อ ř) โดยมีรายละเอียดดงันี Ê ข้อ Ŝ.ทนุจดทะเบียน Ş,śśş,śŜř,şŞş.ŝŘ 

บาท แบ่งออกเป็น řŚ,ŞşŜ,ŞŠś,ŝśŝ หุ้น มลูค่าหุ้นละ Ř.ŝŘ บาทหุ้นสามัญจํานวน řŚ,ŞşŜ,ŞŠś,ŝśŝ 

หุ้น หุ้นบริุมสทิธิ -ไม่มี-  

3.) อนมุติัเลอืกแนวทางการเพิÉมทนุแบบทีÉ Ś คือการเพิÉมทนุให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) 

ก่อนการเพิÉมทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม(Right Offering )โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

 อนมุติัการเพิÉมทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ จํานวน řŜŘ,ŞŞŠ,ŞşŘ,ŠŠŜ บาท โดยการออกหุ้นสามัญ

เพิÉมทนุจํานวน ŚŠř,śśş,śŜř,şŞŠ หุ้น มูลค่าทีÉตราไว้หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท โดยภายหลงัการเพิÉมทุน

แล้วบริษัทฯจะมีทนุจดทะเบียนจํานวน řŜş,ŘŘŞ,ŘřŚ,Şŝř.ŝŘ บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญทั Êงสิ Êน 

ŚšŜ,ŘřŚ,ŘŚŝ,śŘś หุ้น มลูค่าหุ้นทีÉตราไว้หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท 

 อนมุติัการแก้ไขหนงัสอืบริคณห์สนธิของบริษัทฯข้อ Ŝ. เรืÉองทุนจดทะเบียน เพืÉอให้สอดคล้องกับ

การเพิÉมทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยให้ยกเลกิข้อความเดิมและให้ใช้ข้อความใหม่ ดังนี Ê ข้อ Ŝ.

ทุนจดทะเบียน řŜş,ŘŘŞ,ŘřŚ,Şŝř.ŝŘ บาทแบ่งออกเป็น ŚšŜ,ŘřŚ,ŘŚŝ,śŘś หุ้ น มูลค่าหุ้นละ 

Ř.ŝŘ บาทโดยแบ่งเป็นหุ้นสามญั ŚšŜ,ŘřŚ,ŘŚŝ,śŘś หุ้น หุ้นบริุมสทิธิ -ไม่มี- 

 อนมุติัการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามัญของบริษัทครั ÊงทีÉ Ŝ (AQ-WŜ) 

จํานวนไม่เกิน ŝŞ,śśş,śŜř,şŞŠ หน่วย  

 อนมุติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทนุของบริษัทจํานวน ŚŠř,śśş,śŜř,şŞŠ หุ้น มูลค่าทีÉตราไว้หุ้นละ 

Ř.ŝŘ บาท ตามลาํดบัดงันี Ê 

1. จดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทนุจํานวน řŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ หุ้น มลูค่าทีÉตราไว้หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท ให้แก่

บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) โดยผู้ ถือหุ้นได้มอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท

หรือบุคคลทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ  เป็นผู้ กําหนดราคาเสนอขายและ

จํานวนหุ้ นทีÉจัดสรร โดยมีระยะเวลา ř ปี ราคาเสนอขายจะต้องเป็น (ř) ราคาตลาดโดย

คํานวณจากราคาถัวเฉลีÉยถ่วงนํ Êาหนักย้อนหลงัไม่น้อยกว่า ş วัน ทําการติดต่อกันแต่ไม่เกิน 

řŝ วนัทําการติดต่อกนั ก่อนวนักําหนดราคาเสนอขายโดยมีส่วนลดไม่เกิน řŘ% ในขณะนี Êหุ้น

ของบริษัทไม่สามารถหาราคาตลาดอ้างอิงได้ เนืÉองจากหุ้นของบริษัทอยู่ในช่วงหยุดทําการซื Êอ

ขาย (SP) บริษัทต้องหาราคาลําดับถัดไป (Ś) โดยบริษัทฯดําเนินการหาราคาทีÉกําหนดโดย

ผ่านกระบวนการทีÉเปิดให้ผู้ลงทนุสถาบนัแสดงความประสงค์ทีÉจะซื Êอหุ้นทีÉออกใหม่ของบริษัท 
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ณ ระดับราคาทีÉต้องการ (Book Building ) ณ วันทีÉคณะกรรมการบริษัทมีมติจัดสรรหุ้นและ

กําหนดราคาขาย บริษัทฯ จะนําราคา Book Building มาพิจารณาในการจัดสรร แต่ในกรณีทีÉ

ราคาตลาดอ้างอิง (ř) และราคา Book Building (Ś) มิได้สะท้อนถึงมูลค่าทีÉแท้จริงของหุ้นได้ 

บริษัทจะใช้ราคาทีÉประเมินโดยบริษัททีÉปรึกษาทางการเงินมาร่วมประกอบการพิจารณาด้วย 

บริษัทได้ว่าจ้างบริษัททีÉปรึกษาทางการเงินคือบริษัท เอส řŜ แอดไวเซอรีÉ  จํากัด ซึÉงเป็นทีÉ

ปรึกษาทางการเงินทีÉอยู่ในบัญชีทีÉได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับ

หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์  เป็นบริษัทประเมินมลูค่าเบื Êองต้นเพืÉอเป็นข้อมูลให้ผู้ ถือหุ้นได้

รับทราบราคาเบื Êองต้น โดยราคาประเมินมลูค่าหุ้นราคา Ř.Řŝ บาท   

2. จดัสรรหุ้นสามัญเพิÉมทุนจํานวน ŝŞ,śśş,śŜř,şŞŠ หุ้น มูลค่าทีÉตราไว้หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท เพืÉอ

รองรับการใช้สทิธิของใบสาํคัญแสดงสทิธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามญัของบริษัทครั ÊงทีÉ Ŝ (AQ-WŜ) 

3. จดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทนุจํานวนไม่เกิน řŚŝ,ŘŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ หุ้น มูลค่าหุ้นทีÉตราไว้หุ้นละ Ř.ŝŘ 

บาท ให้แก่ผู้ ถือเดิมตามสดัสวนจํานวนหุ้นทีÉผู้ ถือหุ้นเดิม 

4. จดัสรรหุ้นสามัญเพิÉมทุนทีÉเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม(Right Offering) ตามข้อ ś 

และทีÉเหลอืจากการจดัสรรให้บคุคลในวงจํากัด (Private Placement) ตามข้อ ř นํามาจัดสรร

ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนจํานวนหุ้นทีÉผู้ ถือหุ้นเดิมแต่ละคนทีÉมีอยู่ อีกครั ÊงหนึÉง โดยมอบ

อํานาจให้คณะกรรมการบริษัท หรือ บุคคลทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท มี

อํานาจกําหนดรายละเอียดต่าง ๆ ทั ÊงหมดทีÉเกีÉยวข้อง เช่น สดัส่วนในการจัดสรร ราคาเสนอ

ขาย วันจองซื Êอ วันกําหนดสิทธิในการจองซื Êอหุ้นเพิÉมทุน(Record date) เป็นต้น ทั Êงนี Êตาม

รายละเอียดและเงืÉอนไขทีÉจะกําหนดและแจ้งให้ผู้ ถือหุ้นทราบล่วงหน้าอีกครั Êง อนึÉงราคาเสนอ

ขายหุ้นเพิÉมทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมนั Êนจะเป็นราคาทีÉคณะกรรมการหรือบุคคลทีÉได้รับมอบหมาย

จากคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้ กําหนด ซึÉงจะเป็นราคาทีÉไม่สูงกว่าราคาทีÉเสนอขายให้แก่

บคุคลในวงจํากัด (Private Placement) ตามข้อ ř และไม่สงูกว่าราคาทีÉเสนอขายให้แก่ผู้ ถือ

หุ้นเดิมตามสดัสว่นตามข้อ ś 

1.6) ตามมติทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครั ÊงทีÉ řŘ/ŚŝŞŘ เมืÉอวันทีÉ řř กรกฎาคม ŚŝŞŘ มีมติอนุมัติจัดสรร

หุ้นเพิÉมทนุให้แก่บคุคลในวงจํากดัครั ÊงทีÉ ř “(ครั ÊงทีÉř)” และตามมติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั ÊงทีÉ 

řř/ŚŝŞŘ เมืÉอวนัทีÉ řŜ กรกฎาคม ŚŝŞŘ มีมติอนมุติัจดัสรรหุ้นเพิÉมทนุให้แก่บคุคลในวงจํากัดครั ÊงทีÉ Ś“(ครั Êง

ทีÉŚ)” มีรายละเอียดดงัต่อไปนี Ê 

ตามทีÉ บริษัทฯ ได้รับอนมุติัจากทีÉประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้น ครั ÊงทีÉ ř/ŚŝŞŘ เมืÉอวันทีÉ śŘ มิถุนายน ŚŝŞŘ ให้

บริษัทฯ จดัสรรและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนของบริษัทฯ จํานวน řŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ หุ้น ให้แก่บุคคล

ในวงจํากดั โดยทีÉประชมุผู้ ถือหุ้นได้มีมติมอบหมายให้คณะกรรมการของบริษัทฯ กําหนดราคาเสนอขาย

หุ้นตามราคาตลาดนั Êน เนืÉองจาก: 

(1) ราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํ Êาหนกัของหุ้นในตลาดหลกัทรัพย์ย้อนหลงัไม่น้อยกว่าเจ็ดวันทําการติดต่อกัน แต่

ไม่เกินสิบห้าวันทําการติดต่อกันก่อนวันกําหนดราคาเสนอขายหุ้นตามทีÉกําหนดไว้ในข้อŠ(ř) ของ

ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ทีÉ ทจ. şŚ/ŚŝŝŠ เรืÉอง การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอ

ขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อบคุคลในวงจํากดั ("ประกาศทีÉ ทจ. şŚ/ŚŝŝŠ") มิได้สะท้อนถึงมูลค่าทีÉแท้จริงของ
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หุ้นของบริษัทฯ เนืÉองจากหุ้นของบริษัทฯ ในปัจจุบันยังคงถูกห้ามการซื Êอขายในตลาดหลกัทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย และ 

(2) ไม่สามารถกําหนดราคาโดยผ่านกระบวนการทีÉเปิดให้ผู้ลงทนุสถาบนัแสดงความประสงค์ทีÉจะซื Êอหุ้นทีÉ

ออกใหม่ของบริษัท ณ ระดับราคาทีÉต้องการ (Book Building) ซึÉงผ่านการสํารวจโดยบริษัท

หลกัทรัพย์ ตามทีÉกําหนดไว้ใน ข้อ Š (Ś) ของประกาศทีÉ ทจ. şŚ/ŚŝŝŠ ได้ เนืÉองจากไม่มีนักลงทุน

สถาบนัสนใจทีÉจะต้องการซื Êอหุ้นออกใหม่ของบริษัทฯ ดังนั Êน ราคายุติธรรมทีÉประเมินโดย บริษัท เอส 

řŜ แอดไวเซอรีÉ จํากดั ทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉอยู่ในความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับ

หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ซึÉงได้ประเมินจากงบการเงินฉบับล่าสดุวันทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝš เมืÉอ

วนัทีÉ řř กรกฏาคม ŚŝŞŘ เท่ากบั Ř.ŘŜ บาท จงึถือได้ว่าเป็นราคาแทนราคาตลาด เท่ากบั Ř.ŘŜ บาท 

เพืÉอให้สอดคล้องกบัประกาศของตลาดหลกัทรัพย์ฯ เรืÉอง หลกัเกณฑ์เงืÉอนไขและวิธีการพิจารณาคําขอให้

รับหุ้ นสามัญหรือหุ้ นบุริมสิทธิเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน พ.ศ.ŚŝŝŠ บริษัทจะต้องแจ้งราคาตลาด

ย้อนหลงั ş-řŝ วนัทําการติดต่อกนัก่อนวนัแรกทีÉเสนอขายต่อผู้ลงทุนหรือราคายุติธรรมของหุ้นทีÉประเมิน

โดยทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉสนง.กลต. ให้ความเห็นชอบ ในกรณีทีÉหุ้นไม่มีการซื Êอขายในตลาดหลกัทรัพย์

ดงันั Êน บริษัทจึงต้องอ้างอิงเกณฑ์ราคายุติธรรมของทีÉปรึกษาทางการเงินคือ บริษัท เอสřŜ แอดไวเซอรีÉ 

จํากดั ทีÉได้ประเมินราคาไว้เมืÉอวันทีÉ řř กรกฎาคม ŚŝŞŘ โดยใช้หลกัเกณฑ์เดียวกันกับทีÉได้เคยประเมิน

มลูค่าเมืÉอวนัทีÉ śř พฤษภาคม ŚŝŞŘ โดยในครั Êงนี ÊทางบริษัททีÉปรึกษาทางการเงินได้ปรับปรุงการประเมิน

มลูค่าให้สะท้อนสภาวะปัจจุบันโดยอ้างอิงจากงบการเงิน ณ วันทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝš ซึÉงเป็นงบการเงิน

ลา่สดุ ซึÉงมลูค่าหุ้นทีÉประเมินได้เท่ากบั Ř.ŘŜ บาทต่อหุ้น 

ดงันั Êน คณะกรรมการบริษัทฯ จงึได้กําหนดราคาเสนอขายหุ้นทีÉ Ř.Řŝ บาทต่อหุ้น ซึÉงเป็นราคาสงูกว่าราคา

ยติุธรรมทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษาทางการเงิน บริษัท เอส řŜ แอดไวเซอรีÉ จํากัด วันทีÉ řř กรกฎาคม ŚŝŞŘ 

ซึÉงเป็นทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉอยู่ในบญัชีทีÉสาํนกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

("กลต.") ให้ความเห็นชอบ แทนราคาตาม (ř) และ (Ś) ข้างต้น ตามทีÉกําหนดไว้ใน ข้อ Š วรรคสอง ของ

ประกาศทีÉ ทจ. şŚ/ŚŝŝŠ 

ราคาเสนอขายหุ้ นเพิÉมทุนให้กับบุคคลในวงจํากัดราคาทีÉ Ř.Řŝ บาทต่อหุ้นเมืÉอเทียบกับราคายุติธรรม 

Ř.ŘŜ บาท จึงไม่ถือว่าเป็นการเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ในราคาตํÉาตามประกาศของตลาดหลกัทรัพย์ ใน

เรืÉองหลกัเกณฑ์เงืÉอนไขและวิธีพิจารณาคําขอให้รับหุ้นสามญัหรือหุ้นบุริมสิทธิเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน 

พ.ศ.ŚŝŝŠ ดงันั Êนหุ้นเพิÉมทนุดงักลา่วจงึไม่มีการกําหนดระยะเวลาห้ามขายหุ้น (Silence Period) 

ทั Êงนี Ê คณะกรรมการบริษัทฯ มีหลกัเกณฑ์และวิธีการคัดเลือกบุคคลในวงจํากัด โดยพิจารณาจากนัก

ลงทนุทีÉแสดงความจํานงในการเข้าลงทนุซื Êอหุ้นเพิÉมทนุในสว่นทีÉจดัสรรให้แก่บุคคลในวงจํากัด ทีÉมีจํานวน

หุ้นทีÉเสนอซื Êอค่อนข้างมาก เพืÉอให้บริษัทฯ สามารถระดมทุนจากการเพิÉมทุนในรูปแบบนี Êได้มากทีÉสดุ โดย

มีรายละเอียดดงันี Ê 

1.) ราคาทีÉขายหุ้นให้กบัผู้ลงทนุเฉพาะเจาะจงเป็นราคา Ř.Řŝ บาทต่อหุ้น ซึÉงถือได้ว่าทางบริษัทได้จัดสรร

หุ้นให้กบันกัลงทนุในราคาแทนราคาตลาด ตามทีÉกําหนดไว้ใน ประกาศทีÉ ทจ. şŚ/ŚŝŝŠ ซึÉงเป็นราคา

ยติุธรรมทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉ ก.ล.ต.ให้ความเห็นชอบ เนืÉองจากหุ้นของบริษัทไม่ได้มี

การซื Êอขายในตลาดหลักทรัพย์ฯมาตั Êงแต่วันทีÉ řŞ พฤศจิกายน ŚŝŝŠ และไม่มีนักลงทุนสถาบัน

ประสงค์ทีÉจะจองซื Êอในกระบวนการ Book Build ซึÉงทางบริษัทได้แต่งตั Êง บล.คันทรีÉ กรุ๊ป จํากัด 
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(มหาชน) เป็นผู้จดัการในการจดัจําหน่ายหุ้นทีÉเสนอขายนกัลงทนุโดยเฉพาะเจาะจง (Book Building) 

ดังนั Êน ราคายุติธรรมทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉอยู่ในบัญชีทีÉสํานักงานกลต .ให้ความ

เห็นชอบจงึถือได้ว่าเป็นราคาทีÉสงูกว่าราคาแทนราคาตลาด ดังนั Êน บริษัทจัดสรรราคาขายหุ้นในราคา 

Ř.Řŝ บาท ถือได้ว่าเป็นการจดัสรรในราคาสงูกว่าราคาตลาดซึÉงเป็นไปตามมติของทีÉประชุมวิสามัญผู้

ถือหุ้นครั ÊงทีÉ ř/ŚŝŞŘ 

ผลกระทบต่อผู้ถอืหุ้น (Dilution Effect) (ครัÊงทีÉ ř) 

ผลกระทบทีÉอาจเกิดขึ ÊนจากการเพิÉมทุนให้ผู้ลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงเมืÉอผู้ ลงทุนซื Êอหุ้นเพิÉมทุนรวม

ทั Êงสิ Êนจํานวน śŜ,řŜŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ หุ้น จะมีผลกระทบต่อผู้ ถือหุ้นดงันี Ê 

จํานวนหุ้นทีÉจําหน่ายได้แล้วทั Êงหมดของบริษัท   řŚ,ŞşŜ,ŞŠś,ŝśŝ    หุ้น 

จํานวนหุ้นเพิÉมทนุในครั Êงนี Ê     śŜ,řŜŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ    หุ้น 

จํานวนหุ้นรวม      ŜŞ,ŠřŜ,ŞŠś,ŝśŝ   หุ้น 

ผลกระทบต่อผู้ถอืหุ้น (Dilution Effect) (ครัÊงทีÉ Ś) 

ผลกระทบทีÉอาจเกิดขึ ÊนจากการเพิÉมทุนให้ผู้ลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงเมืÉอผู้ ลงทุนซื Êอหุ้นเพิÉมทุนรวม

ทั Êงสิ Êนจํานวน śŠ,ŝŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ หุ้น จะมีผลกระทบต่อผู้ ถือหุ้นดงันี Ê 

จํานวนหุ้นทีÉจําหน่ายได้แล้วทั Êงหมดของบริษัท   ŜŞ,ŠřŜ,ŞŠś,ŝśŝ    หุ้น 

จํานวนหุ้นเพิÉมทนุในครั Êงนี Ê     śŠ,ŝŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ    หุ้น 

จํานวนหุ้นรวม      Šŝ,śřŜ,ŞŠś,ŝśŝ   หุ้น 

ราคาทีÉเสนอขายให้นกัลงทนุเฉพาะเจาะจงราคา Ř.Řŝ บาทซึÉงเป็นราคายุติธรรมทีÉประเมินโดย บริษัท 

เอส řŜ แอดไวเซอรีÉ จํากัด ทีÉปรึกษาทางการเงินทีÉอยู่ในความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ

กํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ประเมินวันทีÉ śř พฤษภาคม ŚŝŞŘ ใช้งบการเงิน ณ วันทีÉ śŘ 

กันยายน Śŝŝš (ราคาตลาดก่อนเพิÉมทุนเท่ากับ Ř.Řŝ บาท) Price Dilution Ř% และ Control 

Dilution şŚ.šśś% สาเหตุทีÉPrice Dilution ไม่กระทบต่อผู้ ถือหุ้นเดิม เนืÉองจากราคาถัวเฉลีÉยถ่วง

นํ Êาหนกั ş-řŝ ทําการก่อนวนัทีÉคณะกรรมการมีมติจดัสรร ไม่สามารถหาได้เนืÉองจากหุ้นของบริษัทฯไม่

มีการซื Êอขาย(SP) ทั Êงนี ÊเนืÉองจากปัจจุบันหุ้นบริษัทไม่ได้ทําการซื Êอขาย บริษัทจึงใช้ราคายุติธรรมทีÉ

ประเมินโดยทีÉปรึกษาทางการเงินเพืÉอเทียบเคียงเป็นราคาตลาดแทนและเพืÉอให้ข้อมูลการประเมิน

ราคาเป็นปัจจุบันวันทีÉ řř กรกฎาคม ŚŝŞŘ ประเมินโดยบริษัท เอส řŜ แอดไวเซอรีÉ จํากัดได้ใช้งบ

การเงินสิ ÊนสดุวันทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝš เป็นงบการเงินทีÉเป็นปัจจุบันทีÉสดุประเมินราคาทีÉ Ř.ŘŜ บาท 

ทางคณะกรรมบริษัทมีมติจัดสรรทีÉราคา Ř.Řŝ บาทซึÉงเป็นราคาทีÉสงูกว่าราคายุติธรรมทีÉประเมิน

หลงัสดุ 

2.) บริษัทฯ มีความจําเป็นในการใช้เงิน บริษัทจําเป็นต้องจัดหาแหล่งเงินทุนสํารองไว้เพืÉอให้เพียงพอต่อ

การชําระหนี Êและดําเนินธุรกิจในอนาคต ซึÉงจําเป็นต้องใช้ค่อนข้างมาก เมืÉอนักลงทุนจํานวน řŝ ราย

สนใจทีÉจะลงทนุ บริษัทฯ จงึเห็นควรเสนอขายหุ้นดงักลา่วให้กบันกัลงทนุดังกลา่ว 

3.) รายละเอียดการใช้เงิน และระยะเวลาการใช้เงินดงันี Ê 

3.1 เงินเพิÉมทนุจํานวน ś,ŞśŚ ล้านบาท (ครั ÊงทีÉ ř จํานวน ř,şŘş ล้านบาท ครั ÊงทีÉ Ś จํานวน ř,šŚŝ ล้าน

บาท) บริษัทฯจะนําไปเจรจากบัธนาคารกรุงไทยเพืÉอชําระค่าความเสยีหายตามคําพิพากษาศาลฏี

กาแผนกคดีนกัการเมือง 
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3.2 เพืÉอพฒันาโครงการต่าง ๆ ของบริษัท 

รายละเอียดและแผนการใช้เงินเพิÉมทนุในสว่น จดัสรรให้กบับคุคลในวงจํากดั(PP) 

ระยะเวลา รายละเอียด จํานวนเงิน(ล้านบาท) 

ปี ŚŝŞŘ ชําระหนี Êตามคําพิพากษา  řŘ,ŘŘŜ.Ŝş 

ปี ŚŝŞŘ พฒันาโครงการ ESTES RATTANATHIBET  šşŞ.šŘ 

ปี ŚŝŞŘ พฒันาโครงการ ชลบุรี บายพาสน์  Ŝŝş.śş 

ปี ŚŝŞŘ พฒันาโครงการ AQ Welle  Šř.šś 

ปี ŚŝŞŘ พฒันาโครงการ AQ ARBOR  śšş.şš 

ปี ŚŝŞŘ พฒันาโครงการ AQ ALIX  śŘś.Šš 

ปี ŚŝŞŘ ซื ÊอทีÉดินหลกัประกนั  ř,ŝŘŘ.ŘŘ 

ปี ŚŝŞř-ŚŝŞŚ ลงทนุโครงการใหม่  ř,ŝŘŘ.ŘŘ 

ปี ŚŝŞř-ŚŝŞŚ เงินลงทนุหมนุเวียน  ŝŘŘ.ŘŘ 

   řŝ,şŚŚ.śŝ 

4.) ราคาเสนอขายหุ้นให้นกัลงทนุโดยเฉพาะเจาะจงฯคณะกรรมการบริษัทฯพิจารณาอนุมัติทีÉราคา Ř.Řŝ 

บาทซึÉงเป็นราคายุติธรรมทีÉประเมินโดย บริษัท เอสřŜ แอดไวเซอรีÉ จํากัด เมืÉอวันทีÉ śř พฤษภาคม 

ŚŝŞŘ จํานวนหุ้นทีÉเสนอขายในครั ÊงทีÉ ř จํานวน śŜ,řŜŘ,ŘŘŘŘŘŘ หุ้นจํานวนเงิน ř,şŘş,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท 

ชําระเงินภายในวันทีÉ  řŜ กรกฎาคม ŚŝŞŘ และจํานวนหุ้ นทีÉ เสนอขายในครั ÊงทีÉ Ś จํานวน 

śŠ,ŝŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ หุ้นจํานวนเงิน ř,šŚŝ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท ชําระเงินภายในวันทีÉ řš กรกฎาคม ŚŝŞŘ 

ราคาทีÉเสนอขายเป็นราคายติุธรรมทีÉสงูกว่าราคายุติธรรมครั Êงล่าสดุทีÉประเมินโดยบริษัท เอสřŜ แอด

ไวเซอรีÉ จํากัดในวันทีÉ řř กรกฎาคม ŚŝŞŘ ราคาทีÉ Ř.ŘŜ บาท โดยใช้ข้อมูลงบการเงินฉบับล่าสดุทีÉ

เผยแพร่ให้นกัลงทนุทราบแล้ว 

5.) เงืÉอนไขหรือข้อตกลงอืÉนใดทีÉสําคัญกับผู้ลงทุน โดยบริษัทฯขายหุ้นแก่ผู้ ลงทุนและไม่มีการตกลง

เงืÉอนไขอืÉนใด 

6.) ในการออกและเสนอขายสําหรับหุ้นให้แก่บุคคลเฉพาะเจาะจงจํานวน řŘŘ,ŘŘŘ ล้านหุ้น บริษัทฯได้

จดัสรรในครั ÊงทีÉřจํานวน śŜ,řŜŘ ล้านหุ้น คงเหลือหุ้นจากการจัดสรรครั ÊงทีÉř จํานวน Şŝ,ŠŞŘ ล้านหุ้น 

และจัดสรรในครั ÊงทีÉ Ś จํานวน śŠ,ŝŘŘ ล้านหุ้น คงเหลือหุ้นจากการจัดสรรครั ÊงทีÉ Ś จํานวน Śş,śŞŘ 

ล้านหุ้ น ซึÉงหุ้ นเพิÉมทุนทีÉจัดสรรแล้วในครั ÊงทีÉ ř และครั ÊงทีÉ Ś รวม şŚ,ŞŜŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ หุ้ น ถือเป็น

หลกัทรัพย์จดทะเบียนเมืÉอวนัทีÉ řş กรกฎาคมŚŝŞŘ 

ในการนี Êบริษัทต้องจ่ายค่านายหน้าเกีÉยวกบัการออกหุ้นครั Êงนี Êให้แก่บริษัททีÉไม่เกีÉยวข้องกัน Ŝ แห่ง เป็น

เงินรวม ŞŚ.Şř ล้านบาท 

ในวนัทีÉ Ş ตลุาคม ŚŝŞŘ บริษัทได้ประชมุคณะกรรมการครั ÊงทีÉ řŜ/ŚŝŞŘได้มีมติคณะกรรมการยกเลิก

จํานวนหุ้นทีÉเหลอืจากการจดัสรรให้กบับคุคลเฉพาะเจาะจงจํานวน Śş,śŞŘ ล้านหุ้นโดยนําไปจัดสรร

ให้กับผู้ ถือหุ้นเดิม และมีมติให้กําหนดรายชืÉอผู้ ถือหุ้นทีÉจะได้รับสิทธิในใบสําคัญแสดงสิทธิครั ÊงทีÉ Ŝ 

(AQ-WŜ) ในวนัทีÉ ŚŜ ตลุาคม ŚŝŞŘ 
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1.7) ตามมติทีÉประชมุตามมติทีÉประชมุวิสามัญผู้ ถือหุ้นครั ÊงทีÉ ř/ŚŝŞŜ  เมืÉอวันทีÉ Š พฤศจิกายน ŚŝŞŜ ผู้ ถือหุ้น

พิจารณาและมีมติอนมุติัดงันี Ê 

ก) ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทในส่วนของหุ้ นทีÉยังไม่ได้ออกจําหน่ายจํานวน řŘŜ,śŜś,ŞŘŞ,šŚš.ŝŘ 

บาท จากทุนจดทะเบียนเ ดิม  řŜş ,ŘŘŞ ,ŘřŚ ,Şŝř .ŝ Ř บาท เ ป็นทุนจดทะเบียนจํานวน 

ŜŚ,ŞŞŚ,ŜŘŝ,şŚŚ บาท โดยการตัดหุ้นสามัญทีÉยังไม่ได้ออกจําหน่ายจํานวน ŚŘŠ,ŞŠş,Śřś,Šŝš หุ้น 

มลูค่าทีÉตราไว้หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท มีรายละเอียดดงันี Ê 

ř.จํานวนหุ้นรองรับการแปลงสภาพ AQ-Wŝ    ŝŞ,śŚş,Śřś,Šŝš หุ้น 

Ś.เพิÉมทนุและไม่ได้จดัสรรตามมติทีÉประชมุผู้ ถือหุ้นประจําปี ŚŝŞŘ เมืÉอวนัทีÉ ŚŘ เมษายน ŚŝŝŠ 

Ś.ř จดัสรรให้ผู้ ถือหุ้นเดิม                 řŚŝ,ŘŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ หุ้น 

 Ś.Ś จดัสรรให้นกัลงทนุเฉพาะเจาะจง    Śş,śŞŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ หุ้น 

 รวมทั Êงสิ Êน                    ŚŘŠ,ŞŠş,Śřś,Šŝš หุ้น 

ข) เพิÉมทุนจดทะเบียนของบริษัทจํานวน śŠ,śšŞ,řŞŝ,řŝŘ.ŝŘ บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 

ŜŚ,ŞŞŚ,ŜŘŝ,şŚŚ บาท เป็นทนุจดทะเบียนจํานวน Šř,ŘŝŠ,ŝşŘ,ŠşŚ.ŝŘ บาท โดยออกหุ้นสามัญเพิÉม

ทนุจํานวน şŞ,şšŚ,śśŘ,śŘř หุ้น มลูค่าทีÉตราไว้หุ้นละ Ř.ŝŘ บาท 

ค) จดัสรรหุ้นสามญัเพิÉมทนุ ดงันี Ê 

 จดัสรรหุ้นเพิÉมทนุจํานวน şŞ,şšŚ,śśŘ,śŘř หุ้น มูลค่าหุ้นละ Ř.ŝŘ บาท เพืÉอรองรับการออกและ

เสนอขายหุ้นสามญัเพิÉมทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม และ/หรือ เสนอขายให้แก่บคุคลในวงจํากัดตามแบบ

มอบอํานาจทัÉวไป และเพืÉอรองรับการใช้สิทธิของผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้ นสามัญของ

บริษัทครั ÊงทีÉ ŝ (AQ-Wŝ) 

1.8) เมืÉอวนัทีÉ š พฤศจิกายน ŚŝŞŜ บริษัทได้จดทะเบียนเปลีÉยนแปลงทุนจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์ใหม่

ทีÉลดลงจํานวนŚŘŠ,ŞŠş,Śřś,Šŝš หุ้นโดยมีทุนชําระแล้วของบริษัทจํานวนเงินทั Êงสิ Êน ŜŚ,ŞŞŚ,ŜŘŝ,şŚŚ 

บาท (แบ่งเป็นจํานวนหุ้นสามญั Šŝ,śŚŜ,Šřř,ŜŜŜ หุ้น มลูค่าหุ้นละ Ř.ŝŘ บาท) 

1.9) เมืÉอวันทีÉ řŘ พฤศจิกายน ŚŝŞŜ บริษัทได้จดทะเบียนเปลีÉยนแปลงทุนจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์

ใหม่ทีÉ เพิÉมขึ Êน จํานวน şŞ,şšŚ,śśŘ,śŘř หุ้ น  โดยมีทุนชําระแล้วของบริษัทจํานวนเ งินทั Êงสิ Êน 

ŜŚ,ŞŞŚ,ŜŘŝ,şŚŚ บาท (แบ่งเป็นจํานวนหุ้นสามญั Šŝ,śŚŜ,Šřř,ŜŜŜ หุ้น มลูค่าหุ้นละ Ř.ŝŘ บาท) 

29.2 ใบสาํคัญแสดงสทิธิ 

29.1) ใบสําคัญแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้ นสามัญของบริษัทจํานวน ř,ŘśŘ,šřŚ,śšŠ หน่วย นั Êนบริษัทได้ออก

ใบสาํคญัแสดงสิทธิ (ครั ÊงทีÉ Ś) ทีÉจะซื Êอหุ้นเพียงจํานวน ř,ŘśŘ,Ššš,ŝŘŘ หน่วย เมืÉอวันทีÉ ŚŘ มิถุนายน 

Śŝŝŝ และได้นําใบสําคัญแสดงสิทธิดังกล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนกับตลาด

หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เมืÉอวนัทีÉ řŞ กรกฎาคม Śŝŝŝ ใบสําคัญแสดงสิทธินั Êนเป็นชนิดระบุชืÉอผู้ ถือ

และโอนเปลีÉยนมือได้ อายขุองใบสาํคญัแสดงสทิธิไม่เกิน ś ปี (ŚŘ มิถนุายน Śŝŝŝ) และไม่มีราคาเสนอ

ขาย โดยกําหนดให้ใช้สิทธิได้ทุก ๆ ś เดือน โดยกําหนดวันใช้สิทธิในวันทําการสดุท้ายเดือนมีนาคม 

มิถนุายน กนัยายนและธันวาคมของแต่ละปี วนัใช้สทิธิครั ÊงแรกตรงกับวันทีÉ ŚŠ กันยายน Śŝŝŝ และวัน

ใช้สทิธิครั Êงสดุท้ายวนัทีÉ řš มิถนุายน ŚŝŝŠ 
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เมืÉอวนัทีÉ řŞ กนัยายน Śŝŝş บริษัทแก้ไขราคาใช้สทิธิและอตัราการใช้สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิทีÉจะ

ซื Êอหุ้นสามัญครั ÊงทีÉ Ś เนืÉองจากมีการเปลีÉยนแปลงราคามูลค่าหุ้นทีÉตราไว้จาก řŘ บาท เป็นราคามูล

ค่าทีÉตราไว้หุ้นละ ŚŘ บาท 

 อตัราเดิมใบสาํคญัแสดงสทิธิ ř หน่วย มีสทิธิซื Êอหุ้นสามญั ř หุ้นสามัญ ř หุ้น (อัตรา ř:ř:ř) ราคา

ใช้สทิธิ ř บาท ต่อ ř หุ้นสามญั 

 อัตราใหม่ใบสําคัญแสดงสิทธิ ř หน่วย มีสิทธิซื Êอหุ้ นสามัญ Ř.šřŠ หุ้ นสามัญ ř หุ้ น (อัตรา 

ř:Ř.šřŠ:ř) ราคาใช้สทิธิ ř.ŘšŘ บาท ต่อ ř หุ้นสามญั 

29.2) ใบสําคัญแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้ นสามัญของบริษัทจํานวน Ś,ŞŚŜ,ŞŚŞ,ŚŠś หน่วยนั Êน บริษัทได้ออก

ใบสาํคญัแสดงสทิธิ (ครั ÊงทีÉ ś) ทีÉจะซื Êอหุ้นเพียงจํานวน Ś,ŞŚŜ,ŝŜŞ,şŝŠ หน่วย เมืÉอวันทีÉ ŚŘ พฤษภาคม 

ŚŝŝŞ และได้นําใบสําคัญแสดงสิทธิดังกล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนกับตลาด

หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เมืÉอวันทีÉ ŚŜ มิถุนายน ŚŝŝŞ ใบสําคัญแสดงสิทธินั Êนเป็นชนิดระบุชืÉอผู้ ถือ

และโอนเปลีÉยนมือได้ อายขุองใบสาํคญัแสดงสิทธิ ś ปี และไม่มีราคาเสนอขาย โดยกําหนดให้ใช้สิทธิ

ได้ทกุๆ ř ปี โดยกําหนดวนัใช้สทิธิในวนัทําการสดุท้ายของเดือนธันวาคม วนัใช้สิทธิครั ÊงแรกตรงกับวันทีÉ 

śŘ ธันวาคม ŚŝŝŞ และวนัใช้สทิธิครั Êงสดุท้ายวนัทีÉ řš พฤษภาคม Śŝŝš 

ใบสาํคญัแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามัญของบริษัทจํานวน Ś,ŞŚŜ,ŞŚŞ,ŚŠś หน่วย ได้ออกให้แก่ผู้ ถือหุ้น

เดิมและผู้ ถือหุ้นสามญัเดิมทีÉจองซื Êอหุ้นสามญัเพิÉมทุน โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

 สิทธิของผู้ ถือหุ้นเดิมในอัตรา řŘ หุ้นสามัญเดิมต่อ ř ใบสําคัญแสดงสิทธิครั ÊงทีÉ ś โดยมีจํานวน 

Śřř,řşŞ,ŠŚŠ หน่วยโดยไม่คิดมูลค่า ทั Êงนี Êใบสําคัญแสดงสิทธิ ř หน่วย สามารถใช้สิทธิซื Êอหุ้ น

สามญัได้ ř หุ้น ในราคาหุ้นละ Ř.ŞŘ บาท 

 สทิธิของผู้ ถือหุ้นเดิมทีÉจองซื Êอหุ้นสามญัเพิÉมทนุจํานวน ş หุ้นใหม่ต่อ Ŝ หน่วย ใบสําคัญแสดงสิทธิ 

โดยมีจํานวน Ś,Ŝřś,ŜŜš,Ŝŝŝ หน่วยโดยไม่คิดมลูค่า โดยใบสําคัญแสดงสิทธิ ř หน่วยสามารถใช้

สทิธิซื Êอหุ้นสามญัได้ ř หุ้นในราคาหุ้นละ Ř.ŞŘ บาท 

 อตัราใหม่ใบสาํคญัแสดงสทิธิ ř หน่วย มีสิทธิซื Êอหุ้นสามัญ ř.ŘŚŠ หุ้นสามัญ (อัตรา ř: ř.ŘŚŠ:ř) 

ราคาใช้สทิธิ Ř.ŝŠŜ บาท ต่อ ř หุ้นสามญั 

29.3) ใบสําคัญแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้ นสามัญของบริษัทจํานวน ŜŚ,ŞŝŞ,ŠŜš,ŞŞş หน่วยนั Êน บริษัทได้ออก

ใบสําคัญแสดงสิทธิ (ครั ÊงทีÉŜ) ทีÉจะซื Êอหุ้นเพียงจํานวน ŜŚ,ŞŝŞ,ŠŜš,ŞŞş หน่วย เมืÉอวันทีÉ śř ตุลาคม 

ŚŝŞŘ และได้นําใบสําคัญแสดงสิทธิดังกล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนกับตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เมืÉอวันทีÉ ř พฤศจิกายน ŚŝŞŘ และเริÉมทําการซื Êอ-ขายวันแรกวันทีÉ řŝ 

มกราคม ŚŝŞř ใบสําคัญแสดงสิทธินั Êนเป็นชนิดระบุชืÉอผู้ ถือและโอนเปลีÉยนมือได้ อายุของใบสําคัญ

แสดงสทิธิ ř ปี และไม่มีราคาเสนอขาย โดยกําหนดให้ใช้สทิธิได้เมืÉอใบสาํคัญแสดงสิทธิมีอายุครบ ř ปี 

คือวนัทีÉ śř ตลุาคม ŚŝŞř โดยกําหนดวนัใช้สทิธิในวนัทีÉ řŞ ตลุาคม ŚŝŞř ถงึ śŘ ตลุาคม ŚŝŞř และวัน

ใช้สทิธิครั Êงแรกและครั Êงสดุท้ายตรงกบัวนัทีÉ śř ตลุาคม ŚŝŞř 

29.4) ใบสําคัญแสดงสิทธิ (ครั ÊงทีÉ Ś) มีผู้ ใช้สิทธิซื Êอหุ้นสามัญจํานวน ř รายจํานวน š,śŠŜ หน่วย จํานวน

ใบสาํคญัแสดงสทิธิคงเหลือ ř,ŘśŘ,ŠšŘ,řřŞ หน่วย หุ้นสามัญทีÉได้จากการใช้สิทธิจํานวน Š,ŞřŜ หุ้น 

หุ้นสามญัทีÉจดัสรรเพืÉอรองรับการใช้สทิธิคงเหลอืจํานวน šŜŞ,ŚŠŞ,ŚřŞ หุ้น โดยใบสําคัญแสดงสิทธิครั Êง
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ทีÉ Ś (AQ-WŚ) ทีÉยงัไม่ได้ใช้สิทธิแปลงสภาพทั Êงจํานวนข้างต้น ได้พ้นสภาพจากการเป็นหลกัทรัพย์จด

ทะเบียนแล้วเมืÉอวนัทีÉ ŚŘ มิถนุายน ŚŝŝŠ 

29.5) ใบสาํคญัแสดงสทิธิ (ครั ÊงทีÉ ś) มีผู้ใช้สทิธิซื Êอหุ้นสามญัจํานวน Śş ราย จํานวน ŞšŚ,ŚŘš หน่วย จํานวน

ใบสาํคญัแสดงสทิธิคงเหลอื Ś,Şšş,śŚŚ,ŜŠŞ หน่วย หุ้นสามญัทีÉได้จากการใช้สทิธิจํานวน şřř,ŝŠŚ หุ้น 

หุ้นสามญัทีÉจดัสรรเพืÉอรองรับการใช้สทิธิคงเหลือจํานวน Ś,Şšş,śšś,śšş หุ้น โดยใบสําคัญแสดงสิทธิ

ครั ÊงทีÉ ś (AQ-Wś) ทีÉยังไม่ได้ใช้สิทธิแปลงสภาพทั Êงจํานวนข้างต้นได้พ้นสภาพจากการเป็นหลกัทรัพย์

จดทะเบียนแล้วเมืÉอวนัทีÉ  ŚŘ พฤษภาคม Śŝŝš 

29.6) ใบสําคัญแสดงสิทธิ (ครั ÊงทีÉ Ŝ) มีผู้ ใช้สิทธิซื Êอหุ้นสามัญจํานวน ŜŠ ราย จํานวน řŘ,řŚş,šŘš หน่วย 

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิคงเหลือ ŜŚ,ŞŜŞ,şŚř,şŝŠ หน่วย หุ้นสามัญทีÉได้จากการใช้สิทธิจํานวน 

řŘ,řŚş,šŘš หุ้น หุ้นสามัญทีÉจัดสรรเพืÉอรองรับการใช้สิทธิคงเหลือจํานวน ŜŚ,ŞŜŞ,şŚř,şŝŠ หุ้น โดย

ใบสาํคญัแสดงสทิธิครั ÊงทีÉ Ŝ (AQ-WŜ) ทีÉยงัไม่ได้ใช้สทิธิแปลงสภาพทั Êงจํานวนข้างต้น ได้พ้นสภาพจาก

การเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนแล้วเมืÉอวนัทีÉ ř พฤศจิกายน ŚŝŞř 

29.7) ใบสําคัญแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามัญของบริษัทจํานวน ŜŚ,ŞŞŚ,ŜŘŝ,şŚŚ หน่วยนั Êน บริษัทได้ออก

ใบสาํคญัแสดงสทิธิ (ครั ÊงทีÉŝ) ทีÉจะซื Êอหุ้นเพียงจํานวน ŜŚ,ŞŞŘ,ŠŠš,ŠŞŞ หน่วย เมืÉอวันทีÉ řŝ ธันวาคม 

ŚŝŞŜ และได้นําใบสําคัญแสดงสิทธิดังกล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนกับตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เมืÉอวันทีÉ řŝ ธันวาคม ŚŝŞŜ และเริÉมทําการซื Êอ -ขายวันแรกวันทีÉ řŜ 

มกราคม ŚŝŞŝ ใบสําคัญแสดงสิทธินั Êนเป็นชนิดระบุชืÉอผู้ ถือและโอนเปลีÉยนมือได้ อายุของใบสําคัญ

แสดงสิทธิ Ś ปี řř เดือน Śř วัน และไม่มีราคาเสนอขาย โดยกําหนดวันใช้สิทธิครั ÊงแรกในวันทีÉ śř 

มีนาคม ŚŝŞŝ และวนัใช้สทิธิครั Êงสดุท้ายตรงกบัวนัทีÉ Ş ธันวาคม ŚŝŞş 

30. รายได้อืÉน 

รายได้อืÉนสาํหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś มีรายละเอียด ดงันี Ê 

  (หน่วย:พนับาท) 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

รายได้จากการจดัการธุรกิจ  řŝ,šŘś  řŜ,šŘř  řś,ŞŘŘ  řş,ŚŘŘ 

ดอกเบี Êยรับ  řŝş,śśŘ  řŚ,ŘśŚ  ŚŝŞ,ŞŘŞ  řŚŝ,ŞŜŝ 

รายได้หนี ÊสงสยัจะสญูทีÉได้รับคืน  -  -  -  řŞš,ŞřŞ 

รายได้ค่าเช่า  ś,şŠŞ  ś,ŞŘŠ  řś,şşŝ  řś,ŠśŘ 

รายได้จากการขายสนิค้าในร้านสะดวกซื Êอ  řŘ,řŜš  řŘ,šŝŘ  -  - 

อืÉน ๆ  ŜŠ,řśŚ  řŠ,šŚŜ  š,ŜŚŠ  ř,šřś 

รวม  Śśŝ,śŘŘ  ŞŘ,Ŝřŝ  Śšś,ŜŘš  śŚŠ,ŚŘŜ 
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31. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ 

รายการค่าใช้จ่ายตามลกัษณะทีÉสาํคัญสําหรับแต่ละปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś ได้แก่ 

  (หน่วย:พนับาท) 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

การเปลีÉยนแปลงในต้นทนุการ         

     พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  (ŞŠŠ,ŞŚš)  (ŚŞŝ,řšŜ)  (ŝŚŝ,ŠŘŝ)  (šŘ,ŠŚŞ) 

ค่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้าง  ŞŠ,śŚŜ  ŝš,řŚŘ  řŜ,ŝśŞ  ŚŘ,şşş 

ค่าโฆษณาและบริการขาย  ŝš,ŞŜŞ  ŜŠ,šŜŞ  śŝ,ŚŜŜ  řş,ŚşŜ 

เงินเดือนและผลประโยชน์อืÉนของพนกังาน   ŚŘş,ŘŠŝ  ŚŚŚ,Śŝŝ  řŚś,śŘŞ  řřš,şśř 

ค่าใช้จ่ายเกีÉยวกับอาคารสถานทีÉ  ŜŜ,ŚŜŞ  Ŝŝ,ŞŘŝ  řŘ,ŚŜŞ  řŘ,ŞřŜ 

ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจําหน่าย  ŠŠ,řšŚ  šŝ,şŝŚ  řŘ,ŠŞŜ  řŚ,řřš 

หนี Êสงสยัจะสญู  ř,šŠş  Š,şřŚ  řšŘ,Ŝšř  ŞřŚ,šŘŚ 

ขาดทนุจากการด้อยค่าเงินลงทนุในบริษัทย่อย  -  -  řřş,śřŚ  - 

ค่าทีÉปรึกษาและบริการวิชาชีพ  řŝ,ŞŠş  řŝ,ŘŚŜ  řŘ,ŝŠŘ  řŘ,ŘŘś 

ค่าความเสียหายจากคดีความฟ้องร้อง  řŘ,śřŝ  śśŠ  Śŝř  ŚşŜ 

ผลขาดทุนจากการขายสินค้าคงเหลือ-ทีÉดินเปล่า

(หมายเหต ุřŘ) 

 

ŠŠ,ŠŠś 

 

-  ŠŠ,ŠŠś  - 

32. กองทุนสํารองเลี ÊยงชีพพนักงานทีÉจดทะเบียน 

บริษัทได้จดัให้มีกองทนุสาํรองเลี Êยงชีพพนกังานตามความในพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเลี Êยงชีพ พ.ศ. ŚŝśŘ และ

เข้าเป็นกองทนุจดทะเบียนโดยได้รับอนุมัติจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ในปี 

ŚŝŜŞ ตามระเบียบกองทนุสมาชิกต้องจ่ายเงินสะสมเข้ากองทุนในอัตราร้อยละ ŝ ของเงินเดือนพนักงาน และบริษัท

ต้องจ่ายสมทบเข้ากองทุนในอัตราร้อยละ ŝ ของเงินเดือนพนักงานทุกเดือนโดยขึ Êนอยู่กับอายุการทํางานบริษัทได้

แต่งตั Êงผู้จดัการกองทนุเพืÉอบริหารกองทุนให้เป็นไปตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับทีÉ Ś (พ.ศ. ŚŝśŚ) ออกตาม

ความในพระราชบญัญัติกองทนุสํารองเลี Êยงชีพ พ.ศ. ŚŝśŘ 

สว่นทีÉบริษัทจ่ายสมทบสาํหรับปี ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś ซึÉงบนัทกึเป็นค่าใช้จ่ายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมมีจํานวนเงิน

ประมาณ Ŝ.ŝŝ ล้านบาท และ ŝ.řŘ ล้านบาท ตามลําดับ (เฉพาะส่วนของบริษัท มีจํานวนเงินประมาณ Ś.Šş ล้าน

บาท และ ś.ŚŜ  ล้านบาท ตามลาํดบั) 

 

 

 

 

 

 

 



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน)                                                                                            หน้าทีÉ 276 

33. กําไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั Êนพื Êนฐาน 

กําไร(ขาดทนุ)ต่อหุ้นขั Êนพื Êนฐานสาํหรับปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś คํานวณจากกําไร(ขาดทุน)สําหรับ

ปีทีÉเป็นสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทและจํานวนหุ้นสามัญทีÉออกจําหน่ายแล้วระหว่างงวด โดยวิธีถัวเฉลีÉยถ่วงนํ Êาหนัก

แสดงการคํานวณดงันี Ê 

 (หน่วย:พนัหุ้น) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ŚŝŞŜ  ŚŝŞś  ŚŝŞŜ  ŚŝŞś 

กําไร(ขาดทนุ)ทีÉเป็นสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัท  
(ขั Êนพื Êนฐาน) (Ŝšŝ,řřŚ)  (śšř,şŞř)  (ŚŞš,ŚŠř)  (ŜŜš,ŜŚš) 

จํานวนหุ้นสามญัทีÉออกต้นปี 
 

Šŝ,śŚŜ,Šřř  
 

Šŝ,śŚŜ,Šřř  
 

Šŝ,śŚŜ,Šřř  
 

Šŝ,śŚŜ,Šřř 
ผลกระทบจากหุ้นทีÉออกจําหน่ายและ       

เปลีÉยนแปลงมลูค่าหุ้นในระหว่างปี -  -  -  - 

จํานวนหุ้นสามญัโดยวิธีถวัเฉลีÉยถ่วงนํ Êาหนกั 
(ขั Êนพื Êนฐาน) 

 
Šŝ,śŚŜ,Šřř  

 
Šŝ,śŚŜ,Šřř  

 
Šŝ,śŚŜ,Šřř  

 
Šŝ,śŚŜ,Šřř 

กําไร(ขาดทนุ)ต่อหุ้นขั Êนพื Êนฐาน(บาทต่อหุ้น) (Ř.ŘŘŝŠ)  (Ř.ŘŘŜŞ)  (Ř.ŘŘśŚ)  (Ř.ŘŘŝś) 

มลูค่าหุ้น(บาทต่อหุ้น) Ř.ŝŘ  Ř.ŝŘ  Ř.ŝŘ  Ř.ŝŘ 

34. มูลค่ายุติธรรมของเครืÉองมือทางการเงนิ 

34.1 นโยบายการจดัการความเสีÉยงทางด้านการเงิน 

บริษัทมีความเสีÉยงจากการดําเนินธุรกิจตามปกติจากการเปลีÉยนแปลงอัตราดอกเบี ÊยและอัตราแลกเปลีÉยน

เงินตราต่างประเทศ และจากการไม่ปฏิบติัตามข้อกําหนดตามสญัญาของคู่สญัญา บริษัทไม่มีการถือหรือออก

เครืÉองมือทางการเงินทีÉเป็นตราสารอนพุนัธ์ เพืÉอการเก็งกําไรหรือการค้า 

34.2 ความเสีÉยงทางด้านสินเชืÉอ 

ความเสีÉยงทางด้านสนิเชืÉอ คือ ความเสีÉยงทีÉลกูค้า หรือคู่สญัญาไม่สามารถชําระหนี Êแก่บริษัทตามเงืÉอนไขทีÉตก

ลงไว้เมืÉอครบกําหนด ได้แก่ 

- ความเสีÉยงจากการไม่ปฏิบติัตามสญัญาเกิดจากการทีÉคู่สญัญาไม่ปฏิบติัตามข้อกําหนดในสญัญาซึÉง

ก่อให้เกิดความเสียหายแก่บริษัท 

- ความเสีÉยงเกีÉยวกบัการกระจุกตวัของสนิเชืÉอซึÉงเกิดจากลกูหนี Êการค้ามีไม่มาก เนืÉองจากบริษัทมีลกูหนี Êอยู่

ในอตุสาหกรรมทีÉแตกต่างกนั และอยู่ในภูมิภาคต่างๆ 

- สาํหรับสนิทรัพย์ทางการเงินทีÉแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ราคาตามบญัชีของสนิทรัพย์หลงัจากหกัค่า

เผืÉอผลขาดทนุด้านเครดิตถือเป็นมูลค่าสงูสดุของความเสีÉยงทีÉเกิดจากการไม่ปฏิบติัตามสญัญา 

 

 

 



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน)                                                                                            หน้าทีÉ 277 

34.3 ความเสีÉยงด้านอัตราดอกเบี Êย 

ความเสีÉยงด้านอัตราดอกเบี Êย หมายถึง ความเสีÉยงทีÉเกิดจากการเปลีÉยนแปลงทีÉจะเกิดในอนาคตของอัตรา

ดอกเบี Êยในตลาด ซึÉงสง่ผลกระทบต่อการดําเนินงานและกระแสเงินสดของบริษัท เนืÉองจากดอกเบี Êยของเงินกู้ ยืม 

สว่นใหญ่มีอตัราลอยตวั บริษัทอาจมีความเสีÉยงจากอัตราดอกเบี ÊยทีÉเกิดจากเงินกู้ ยืมจากสถาบันการเงิน หาก

อตัราดอกเบี ÊยเปลีÉยนแปลงอาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงินของบริษัท 

34.4 ความเสีÉยงจากสภาพคล่อง 

บริษัทมีการควบคมุความเสีÉยงจากการขาดสภาพคลอ่งโดยการรักษาระดบัของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงิน

สดให้เพียงพอต่อการดําเนินงานของบริษัทและเพืÉอทําให้ผลกระทบจากความผนัผวนของกระแสเงินสดลดลง 

34.5 มูลค่ายุติธรรมของเครืÉองมือทางการเงนิ 

มูลค่าตามบัญชีและมูลค่ายุติธรรม 

เนืÉองจากเครืÉองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษัทจัดอยู่ในประเภทระยะสั Êนหรือมีอัตราดอกเบี Êยใกล้เคียงกับ

อตัราดอกเบี Êยในตลาด บริษัทจงึประมาณมลูค่ายติุธรรมของเครืÉองมือทางการเงินใกล้เคียงกับมูลค่าตามบัญชี

ทีÉแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินฝากธนาคารทีÉมีข้อจํากัดในการใช้ มีราคาตามบัญชีไม่แตกต่างจาก

ราคายติุธรรมอย่างเป็นสาระสําคัญ เนืÉองจากสินทรัพย์ทางการเงินเหล่านี Êมีอัตราดอกเบี ÊยลอยตัวซึÉงใกล้เคียง

กบัอตัราดอกเบี Êยตามท้องตลาด 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมุนเวียนอืÉน มีราคาตามบัญชีใกล้เคียงกับมูลค่ายุติธรรมเนืÉองจากสินทรัพย์ทางการ

เงินนี Êจะครบกําหนดในระยะเวลาอนัสั Êน 

เงินให้กู้ ยืมแก่บริษัทย่อยและบคุคลอืÉน และดอกเบี Êยค้างรับ ไม่สามารถประมาณการมลูค่ายุติธรรมได้ เนืÉองจาก

ไม่สามารถระบกํุาหนดเวลาการชําระคืนได้ 

หนี Êสินระยะยาวภายใต้สัญญาปรับโครงสร้างหนี ÊทีÉถึงกําหนดชําระภายในหนึÉงปี เงินกู้ ยืมทีÉเข้าเงืÉอนไขผิดนัด

ชําระหนี Ê  มีราคาตามบัญชีใกล้เคียงกับมูลค่ายุติธรรม เนืÉองจากหนี Êสินทางการเงินเหล่านี Êมีอัตราดอกเบี Êย

ลอยตวัซึÉงใกล้เคียงกบัอตัราดอกเบี Êยตามท้องตลาด 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมุนเวียนอืÉน เงินมัดจํารับล่วงหน้าจากลกูค้า และเจ้าหนี Êเงินประกันผลงาน มีราคา

ตามบญัชีใกล้เคียงกบัมลูค่ายติุธรรมเนืÉองจากหนี Êสนิทางการเงินนี Êจะครบกําหนดในระยะเวลาอนัสั Êน 

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  มีราคาตามบญัชีใกล้เคียงกบัมลูค่ายุติธรรม เนืÉองจากหนี Êสินทางการเงิน

เหลา่นี Êมีอตัราดอกเบี ÊยลอยตวัซึÉงใกล้เคียงกบัอตัราดอกเบี Êยตามท้องตลาด 

หนี Êสนิภายใต้สญัญาเช่าการเงินซึÉงมีอัตราดอกเบี ÊยคงทีÉ  ไม่สามารถคํานวณมูลค่ายุติธรรมได้อย่างเหมาะสม

เนืÉองจากไม่สามารถหาอตัราดอกเบี Êยลอยตวัในท้องตลาดได้ 

ทั Êงนี Êมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ทางการเงินและหนี Êสินทางการเงินข้างต้นวัดมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนตัด

จําหน่าย 
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ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś กลุ่มบริษัทมีสินทรัพย์และหนี ÊสินทางการเงินทีÉสําคัญสามารถจัดตาม

ประเภทอตัราดอกเบี Êย ได้ดงันี Ê 
 (หน่วย:พนับาท) 

 ŚŝŞŜ 

งบการเงินรวม  

 

 อตัราดอกเบี ÊยคงทีÉ     

 ภายใน ř ปี มากกว่า   

ř - ŝ ปี 

มากกว่า 

 ŝ ปี 

อตัราดอกเบี Êย

ปรับขึ Êนลงตาม

ราคาตลาด 

ไม่มีอตัรา

ดอกเบี Êย 

รวม อตัราดอกเบี Êย 

ทีÉแท้จริง  

  (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงนิ        

เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด řŠ,ŘŘŘ - - şś,şřŞ Š,ŞŚř řŘŘ,śśş 

řŘ.ŘŘ, Ř.řŚŝ-

Ř.ŚŝŘ 

สนิทรัพย์ทางการเงินหมนุเวียนอืÉน śřŘ,ŘŘŘ - - - - śřŘ,ŘŘŘ ř.ŘŘ 
ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน - - - - řşš,şşŘ řşš,şşŘ - 

เงินให้กู้ยืมระยะสั Êน - - - - - - - 

เงินฝากธนาคารทีÉติดภาระคํ Êาประกนั - - - ŝş,ŘřŘ - ŝş,ŘřŘ Ř.śşŝ-Ř.ŝŘŘ 

รวม śŚŠ,ŘŘŘ - - řśŘ,şŚŞ řŠŠ,śšř ŞŜş,řřş  

หนี Êสินทางการเงนิ        

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน - - - - řŜŜ,ŘŜş řŜŜ,ŘŜş - 

สว่นของหนี ÊสนิระยะยาวทีÉถึงกําหนด

ชําระภายในหนึÉงปี ŚŘ,ŘŘŘ - - řŝ,ŚŘŘ - śŝ,ŚŘŘ 

š.ŚŘ, ś.ŘŘ-

ŝ.ŝŘ 

หนี Êสนิระยะยาว - - - řř,ŝşŚ - řř,ŝşŚ ŝ.ŝŘ-Ş.ŘŘ 

หนี Êสนิตามสญัญาเช่า - - - Ŝŝ,ŞšŘ - Ŝŝ,ŞšŘ Ş.şşŝ 

รวม ŚŘ,ŘŘŘ - - şŚ,ŜŞŚ řŜŜ,ŘŜş ŚśŞ,ŝŘš  
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 (หน่วย:พนับาท) 

 ŚŝŞś 

งบการเงินรวม  

 

 อตัราดอกเบี ÊยคงทีÉ     

 ภายใน ř ปี มากกว่า   

ř - ŝ ปี 

มากกว่า 

 ŝ ปี 

อตัราดอกเบี Êย

ปรับขึ Êนลงตาม

ราคาตลาด 

ไม่มีอตัรา

ดอกเบี Êย 

รวม อตัราดอกเบี Êย 

ทีÉแท้จริง  

  (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงนิ        

เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด - - - Šş,šŞŝ Śś,řšŚ řřř,řŝş Ř.řŚŝ-Ř.ŚŝŘ 

สนิทรัพย์ทางการเงินหมนุเวียนอืÉน - - - ř,ŘşŚ,řŞŘ - ř,ŘşŚ,řŞŘ Ş.ŝŘ 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน - - - - ŚŝŞ,ŜŜŘ ŚŝŞ,ŜŜŘ - 

เงินให้กู้ยืมระยะสั Êน ŜřŚ,řŜŝ - - - - ŜřŚ,řŜŝ ŝ.ŝŘ-Ş.ŘŘ 

เงินฝากธนาคารทีÉติดภาระคํ Êาประกนั - - - şŚ,ŘŜř - şŚ,ŘŜř Ř.śşŝ-Ř.ŝŘŘ 

รวม ŜřŚ,řŜŝ - - ř,ŚśŚ,řŞŞ Śşš,ŞśŚ ř,šŚś,šŜś  

หนี Êสินทางการเงนิ        

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน - - - - śŜŜ,Ŝśŝ śŜŜ,Ŝśŝ - 

สว่นของหนี ÊสนิระยะยาวทีÉถึงกําหนด

ชําระภายในหนึÉงปี - - - řş,ŠŚś - řş,ŠŚś ś.ŘŘ-Ş.şşŝ 

หนี Êสนิระยะยาว - - - Śś,ŜřŠ - Śś,ŜřŠ Ş.şşŝ 

หนี Êสนิตามสญัญาเช่า - - - ŜŠ,řŚŜ - ŜŠ,řŚŜ Ş.şşŝ 

รวม - - - Šš,śŞŝ śŜŜ,Ŝśŝ Ŝśś,ŠŘŘ  

  

 (หน่วย:พนับาท) 

 ŚŝŞŜ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 

 อตัราดอกเบี ÊยคงทีÉ     

 ภายใน ř ปี มากกว่า   
ř -ŝ ปี 

มากกว่า  
ŝ ปี 

อตัราดอกเบี Êย
ปรับขึ Êนลงตาม

ราคาตลาด 

ไมม่อีตัรา
ดอกเบี Êย 

รวม อตัราดอกเบี Êย 
ทีÉแท้จริง   

 (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงนิ        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - ř,ŜŚŘ Ŝ,şŝŝ Ş,řşŝ Ř.Śŝ 
สนิทรัพย์ทางการเงินหมนุเวียนอืÉน śřŘ,ŘŘŘ - - - - śřŘ,ŘŘŘ ř.ŘŘ 
ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน - - - - ŞŚş,ŝŞŠ ŞŚş,ŝŞŠ - 
เงินฝากธนาคารทีÉติดภาระคํ Êาประกัน - - - řś,Šřš - řś,Šřš Ř.śşŝ-Ř.ŝŘŘ 
เงินให้กู้ ยืมระยะสั Êน - - - ř,Ŝřś,śşř - ř,Ŝřś,śşř ŝ.Śŝ 

รวม śřŘ,ŘŘŘ - - ř,ŜŚŠ,ŞřŘ ŞśŚ,śŚś Ś,śşŘ,šśś  
หนี Êสินทางการเงนิ        
เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน - - - - řŠŞ,Şşś řŠŞ,Şşś - 
สว่นของหนี ÊสนิระยะยาวทีÉถึงกําหนด

ชําระภายในหนึÉงปี - ŚŘ,ŘŘŘ - ř,Řšś - Śř,Řšś š.Ŝ,ś.ŘŘ 
หนี Êสนิตามสญัญาเช่า - - - Ś,Řŝŝ - Ś,Řŝŝ Ş.şşŝ 

รวม - ŚŘ,ŘŘŘ - ś,řŜŠ řŠŞ,Şşś ŚŘš,ŠŚř  

 

 (หน่วย:พนับาท) 
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 ŚŝŞś 

งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 

 อตัราดอกเบี ÊยคงทีÉ     

 ภายใน ř ปี มากกว่า   

ř -ŝ ปี 

มากกว่า  

ŝ ปี 

อตัราดอกเบี Êย

ปรับขึ Êนลงตาม

ราคาตลาด 

ไมม่อีตัรา

ดอกเบี Êย 

รวม อตัราดอกเบี Êย 

ทีÉแท้จริง   

 (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงนิ        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - ř,řŜş řŠ,şŚŞ řš,Šşś Ř.Śŝ 

สนิทรัพย์ทางการเงินหมนุเวียนอืÉน - - - ř,ŘşŚ,řŞŘ - ř,ŘşŚ,řŞŘ Ş.ŝŘ 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน - - - - ŠşŜ,śšş ŠşŜ,śšş - 

เงินฝากธนาคารทีÉติดภาระคํ Êาประกัน - - - ŝŘ,ŚŞŜ - ŝŘ,ŚŞŜ Ř.śşŝ-Ř.ŝŘŘ 

เงินให้กู้ ยืมระยะสั Êน ŜřŚ,řŜŝ - - ř,śšś,šşŜ - ř,ŠŘŞ,řřš Ş.ŘŘ 

รวม ŜřŚ,řŜŝ - - Ś,ŝřş,ŝŜŝ Ššś,řŚś ś,ŠŚŚ,Šřś  

หนี Êสินทางการเงนิ        

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมนุเวียนอืÉน - - - - řŠŘ,ŠŜŝ řŠŘ,ŠŜŝ - 

สว่นของหนี ÊสนิระยะยาวทีÉถึงกําหนด

ชําระภายในหนึÉงปี - - - ř,Řşś - ř,Řşś ś.ŘŘ 

หนี Êสนิตามสญัญาเช่า - - - ŝ,ŞŘŠ - ŝ,ŞŘŠ Ş.şşŝ 

รวม - - - Ş,ŞŠř řŠŘ,ŠŜŝ řŠş,ŝŚŞ  

 

35. การกําหนดมูลค่ายุติธรรม 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินฝากธนาคารทีÉมีข้อจํากัดในการใช้ เงินลงทุนในหุ้นสามัญทีÉมีเงืÉอนไขการซื Êอ

คืน มีราคาตามบัญชีไม่แตกต่างจากราคายุติธรรมอย่างเป็นสาระสําคัญ เนืÉองจากสินทรัพย์ทางการเงินเหล่านี Êมี

อตัราดอกเบี ÊยลอยตวัซึÉงใกล้เคียงกบัอตัราดอกเบี Êยตามท้องตลาด 

ลกูหนี Êการค้าและลกูหนี ÊหมนุเวียนอืÉน มีราคาตามบญัชีใกล้เคียงกบัมลูค่ายติุธรรมเนืÉองจากสินทรัพย์ทางการเงินนี Êจะ

ครบกําหนดในระยะเวลาอนัสั Êน 

หนี Êสนิระยะยาวภายใต้สญัญาปรับโครงสร้างหนี ÊทีÉถงึกําหนดชําระภายในหนึÉงปี เงินกู้ ยืมทีÉเข้าเงืÉอนไขผิดนัดชําระหนี Ê  

มีราคาตามบญัชีใกล้เคียงกบัมลูค่ายุติธรรม เนืÉองจากหนี Êสินทางการเงินเหล่านี Êมีอัตราดอกเบี ÊยลอยตัวซึÉงใกล้เคียง

กบัอตัราดอกเบี Êยตามท้องตลาด 

เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี ÊหมุนเวียนอืÉน เงินมัดจํารับล่วงหน้าจากลกูค้า และเจ้าหนี Êเงินประกันผลงาน มีราคาตาม

บญัชีใกล้เคียงกบัมลูค่ายติุธรรมเนืÉองจากหนี Êสนิทางการเงินนี Êจะครบกําหนดในระยะเวลาอนัสั Êน 

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  มีราคาตามบัญชีใกล้เคียงกับมูลค่ายุติธรรม เนืÉองจากหนี Êสินทางการเงิน

เหลา่นี Êมีอตัราดอกเบี ÊยลอยตวัซึÉงใกล้เคียงกบัอตัราดอกเบี Êยตามท้องตลาด 
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หนี Êสินภายใต้สัญญาเช่าการเงินซึÉงมีอัตราดอกเบี ÊยคงทีÉ  ไม่สามารถคํานวณมูลค่ายุติธรรมได้อย่างเหมาะสม

เนืÉองจากไม่สามารถหาอตัราดอกเบี Êยลอยตวัในท้องตลาดได้ 

เงินให้กู้ ยืมแก่บริษัทย่อยและบคุคลอืÉน และดอกเบี Êยค้างรับ ไม่สามารถประมาณการมูลค่ายุติธรรมได้ เนืÉองจากไม่

สามารถระบกํุาหนดเวลาการชําระคืนได้ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทมีสนิทรัพย์ทีÉวดัมลูค่าด้วยมูลค่ายติุธรรมแยกแสดง

ตามลําดบัชั Êนของมลูค่ายุติธรรมได้ดงันี Ê 

       งบการเงินรวม/งบเฉพาะกิจการ      

 พนับาท 

 ŚŝŞŜ 

 
มลูค่าตาม

บญัชี 

มลูค่ายติุธรรม 

 ระดบั ř ระดบั Ś ระดบั ś รวม 

สินทรัพย์ทางการเงนิ      
สินทรัพย์ทางการเงนิที É วัดมูลค่ายุติธรรม

ผ่านกําไรขาดทุน      
- สนิทรัพย์ทางการเงินไม่หมนุเวียนอืÉน      

(หมายเหต ุřŞ) Ś,řŘŚ,ŜŝŜ - - Ś,řŘŞ,Şřŝ Ś,řŘŞ,Şřŝ 

รวม Ś,řŘŚ,ŜŝŜ - - Ś,řŘŞ,Şřŝ Ś,řŘŞ,Şřŝ 
 

       งบการเงินรวม/งบเฉพาะกิจการ      
  พนับาท 
 ŚŝŞś 
 

มลูค่าตาม
บญัชี 

มลูค่ายติุธรรม 
 ระดบั ř ระดบั Ś ระดบั ś รวม 

สินทรัพย์ทางการเงนิ      
สินทรัพย์ทางการเงนิที É วัดมูลค่ายุติธรรม

ผ่านกําไรขาดทุน      
- สนิทรัพย์ทางการเงินไม่หมนุเวียนอืÉน (หมาย

เหต ุřŞ) šŘŘ,ŘŘŘ - - šŘŜ,řŞŘ šŘŜ,řŞŘ 

รวม šŘŘ,ŘŘŘ - - šŘŜ,řŞŘ šŘŜ,řŞŘ 
 

เทคนิคการประเมินมลูค่ายติุธรรมและข้อมูลทีÉใช้สาํหรับการวัดมูลค่ายติุธรรมระดบั ś 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน แสดงมูลค่ายุติธรรมโดยการประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระโดยใช้วิธีพิจารณา

รายได้ (Income Approach) และข้อสมมติฐานหลกัทีÉใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมดังกล่าวประกอบด้วย อัตรา

คิดลดหรือผลตอบแทนจากการลงทนุทีÉเหมาะสม อ้างอิงจากอตัราผลตอบแทนการลงทุนจากพันธบัตรรัฐบาล อัตรา

การเข้าพกัหรืออตัราการเช่า อตัราพื ÊนทีÉว่างระยะยาว และอตัราการเติบโตระยะยาวของรายได้ เป็นต้น 
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ในระหว่างปีปัจจบุนั ไม่มีการโอนรายการระหว่างลาํดบัชั Êนของมูลค่ายติุธรรม 

มลูค่ายติุธรรมของเครืÉองมือทางการเงิน (ข้อมลูระดบั ś) ได้มีการประมาณขึ Êนโดยใช้วิธีการและข้อสมมติดังต่อไปนี Ê  

ประเภท เทคนิคการประเมินมูลค่า 

สนิทรัพย์ทางการเงิน 

- เงินลงทนุในบริษัทอืÉน 

 

- บริษัทได้ว่าจ้างผู้ประเมินราคาอิสระทําการประเมินมูลค่าหุ้นของบริษัท

ดังกล่าวโดยใช้วิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด(Discounted 

Cash Flow), การวิเคราะห์ความไว(Sensitivity analysis) โดยเป็นการ

ประเมินเพิÉมเติมจากประมาณการกระแสเงินสด 

36. ข้อมูลทางการเงนิจาํแนกตามส่วนงาน 

ข้อมลูสว่นงานดําเนินงานทีÉนําเสนอนี Êสอดคล้องกับรายงานภายในของกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ทีÉคณะกรรมการ

บริษัทได้รับและสอบทานอย่างสมํÉาเสมอเพืÉอใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและ

ประเมินผลการดําเนินงานของสว่นงาน 

เพืÉอวัตถุประสงค์ในการบริหารงานกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ร่วมกันจัดโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตาม

ประเภทของธุรกิจ กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท มีสว่นงานทีÉรายงานทั Êงสิ Êน Ŝ สว่นงาน ดงันี Ê 

1) สว่นงานธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์แนวราบ 

2) สว่นงานธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์แนวสงู 

3) ธุรกิจบริการ 

4) ธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์และบริการ 

กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท ดําเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือประเทศไทย ดังนั Êนรายได้และสินทรัพย์ทีÉแสดง

อยู่ในงบการเงิน จงึถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แล้ว 

 คณะกรรมการบริษัทสอบทานผลการดําเนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกันเพืÉอวัตถุประสงค์ในการ

ตดัสนิใจเกีÉยวกบัการจดัสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบัติงาน กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ประเมินผล

การปฏิบัติงานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกําไรหรือขาดทุนจากการดําเนินงานซึÉงวัดมูลค่าโดยใช้เกณฑ์

เดียวกบัทีÉใช้ในการวดักําไรหรือขาดทนุจากการดําเนินงานในงบการเงิน  

ในปี ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś กลุม่บริษัท เอคิว เอสเตทไม่มีรายได้จากลกูค้ารายใดทีÉมีมูลค่าเท่ากับหรือมากกว่าร้อยละ 

řŘ ของรายได้ 

รายได้และค่าใช้จ่ายระหว่างสว่นงานถกูตดัออกจากงบการเงินรวมแล้ว 
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 ข้อมูลรายได้และกําไร (ขาดทุน) ของส่วนงานของกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทสําหรับปีสิ ÊนสดุวันทีÉ  śř ธันวาคม 

ŚŝŞŜ มีดงัต่อไปนี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 

 ธรุกิจ  ธรุกิจ    ธรุกิจให้เช่า     

 อสงัหาริมทรัพย์  อสงัหาริมทรัพย์  ธรุกิจ  อสงัหาริมทรัพย์  รายการ   

 แนวราบ  แนวสงู  บริการ  และบริการ  ตดับญัช ี  รวม 

            
รายได้จากการขายและบริการ şŞş,śŜŚ  ŚŘŝ,ŜŞŜ  Şş,řŚŜ  -  (Ŝ,ŝŘŘ)  ř,Řśŝ,ŜśŘ 

ต้นทนุขายและบริการ (şŚš,ŞŘŞ)  (ŜŜŠ,ŞŜś)  (řŞş,śŝŘ)  -  řŜ,ŠśŘ  (ř,śśŘ,şŞš) 

กําไร (ขาดทนุ) ขั Êนต้น śş,şśŞ  (ŚŜś,řşš)  (řŘŘ,ŚŚŞ)  -  řŘ,śśŘ  (Śšŝ,śśš) 

รายได้จากการจดัการธรุกิจ           řŝ,šŘś 

ดอกเบี Êยรับ           řŝş,śśŘ 

รายได้อืÉน           ŞŚ,ŘŞş 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนค่าใช้จ่าย           (ŞŘ,Řśš) 

ค่าใช้จ่ายในการขาย          (ŝŚ,ŜŚš) 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร           (śŞś,ŞŠŠ) 

หนี Êสงสยัจะสญู           (ř,šŠş) 

ค่าความเสียหายจากคดีฟ้องร้อง           - 

ต้นทนุทางการเงิน           (řŘ,śŝş) 

กําไรก่อนภาษีเงินได้           (ŜŠŠ,ŝŘŘ) 

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้           (Ş,ŞŞř) 

ขาดทนุสําหรับปี           (Ŝšŝ,řŞř) 

หมายเหต ุ: ธรุกิจโรงแรมรวมอยู่ในธรุกิจส่วนบริการ         
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ข้อมูลรายได้และกําไร (ขาดทุน) ของส่วนงานของกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทสําหรับปีสิ ÊนสดุวันทีÉ  śř ธันวาคม 

ŚŝŞś มีดงัต่อไปนี Ê 

 (หน่วย:พนับาท) 

 ธรุกิจ  ธรุกิจ    ธรุกิจให้เช่า     

 อสงัหาริมทรัพย์  อสงัหาริมทรัพย์  ธรุกิจ  อสงัหาริมทรัพย์  รายการ   

 แนวราบ  แนวสงู  บริการ  และบริการ  ตดับญัช ี  รวม 

            
รายได้จากการขายและบริการ śŠś,śŝř  Śś,ŚŘř  šŠ,ŝŚŚ  ŚŘ,ŞřŠ  -  ŝŚŝ,ŞšŚ 

ต้นทนุขายและบริการ (śřš,şřŜ)  (řŝ,ŠŘş)  (ŚŘř,şŠš)  (š,śŠŚ)  Ś,şŝŜ  (ŝŜś,šśŠ) 

กําไร (ขาดทนุ) ขั Êนต้น Şś,Şśş  ş,śšŜ  (řŘś,ŚŞş)  řř,ŚśŞ  Ś,şŝŜ  (řŠ,ŚŜŞ) 

รายได้จากการจดัการธรุกิจ           řŜ,ŠšŠ 

ดอกเบี Êยรับ           řŚ,Řśś 

รายได้อืÉน           śś,ŜŠŜ 

กําไร(ขาดทนุ)ก่อนค่าใช้จ่าย           ŜŚ,řŞš 

ค่าใช้จ่ายในการขาย          (Ŝś,řŞş) 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร           (śŚŝ,ŘŜŚ) 

หนี Êสงสยัจะสญู           (Š,şřŚ) 

ค่าความเสียหายจากคดีฟ้องร้อง           (Ŝŝ,ŞŠŘ) 

ต้นทนุทางการเงิน           (řř,ŜŘŠ) 

กําไรก่อนภาษีเงินได้           (śšř,ŠŜŘ) 

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้           (Ŝš) 

ขาดทนุสําหรับปี           (śšř,ŠŠš) 

หมายเหต ุ: ธรุกิจโรงแรมรวมอยู่ในธรุกิจส่วนบริการ         
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สนิทรัพย์และหนี Êสนิของสว่นงานของกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ มีดงัต่อไปนี Ê  
 

 (หนว่ย:พนับาท) 

 ธุรกิจ  ธุรกิจ    ธุรกิจให้เช่า  รายการ   

 อสงัหาริมทรัพย์  อสงัหาริมทรัพย์  ธุรกิจ  อสงัหาริมทรัพย์  ทีÉปันส่วน   

 แนวราบ  แนวสงู  บริการ  และบริการ  ไม่ได้  รวม 

สนิทรัพย์ ş,ŚŠŜ,ŝŚś  śŞš,řšŞ  ř,ŜřŜ,şŠŠ  řŚŚ,řŘŞ  ŚŚš,řŠŞ  š,Ŝřš,şšš 

รายการตดับญัชี           ś,ŜŝŚ,ŚŞŜ 

รวม           ŝ,šŞş,ŝśŝ 

            

หนี Êสิน ŝ,śşŠ,řŞŚ  Śşš,řŞř  ś,ŠśŚ,şŝŘ  śŜ,Şşŝ  ŠŜř,ŝŚŜ  řŘ,śŞŞ,ŚşŚ 

รายการตดับญัชี           Ş,ššř,řŚŞ 

รวม           ś,śşŝ,řŜŞ 

            

ค่ า เ สืÉ อ ม ร า ค า แ ล ะ ค่ า ตั ด

จําหนา่ย           ŠŠ,řšŚ 

รวม           ŠŠ,řšŚ 

สินทรัพย์และหนี Êสินของส่วนงานของกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞś มดีงัต่อไปนี Ê  

 (หนว่ย:พนับาท) 

 ธุรกิจ  ธุรกิจ    ธุรกิจให้เช่า  รายการ   

 อสงัหาริมทรัพย์  อสงัหาริมทรัพย์  ธุรกิจ  อสงัหาริมทรัพย์  ทีÉปันส่วน   

 แนวราบ  แนวสงู  บริการ  และบริการ  ไม่ได้  รวม 

สนิทรัพย์ ş,ŜŠŚ,řśŠ  Ŝśš,ŚŜŘ  Ś,ŘşŜ,Şšř  řśš,ŜŠş  ŚŚŚ,Şşŝ  řŘ,śŝŠ,Śśř 

รายการตดับญัชี           (ś,ŞşŠ,šŝŝ) 

รวม           Ş,Şşš,ŚşŞ 

            

หนี Êสิน ŝ,ŚŞš,ŠšŚ  śśś,Ššř  ś,ŠŝŠ,šşś  ŚśŚ,ŜŚŚ  ŠŘŘ,ŠŞš  řŘ,ŜšŞ,ŘŜş 

รายการตดับญัชี           (Ş,šŘŜ,śŚš) 

รวม           ś,ŝšř,şřŠ 

            

ค่ า เ สืÉ อ ม ร า ค า แ ล ะ ค่ า ตั ด

จําหนา่ย           šŝ,şŝŚ 

รวม           šŝ,şŝŚ 
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37. อืÉน ๆ 

37.1 ภาระคํ Êาประกนัของธนาคาร 

ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś  กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท มีหนังสือคํ ÊาประกันซึÉงออกโดยสถาบัน

การเงินในนามของกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทเหลืออยู่เป็นจํานวนเงินประมาณ ŝŠ.Řš ล้านบาท และ şŚ.Šŝ 

ล้านบาท ตามลาํดบั (เฉพาะบริษัท śŚ.ŠŞ ล้านบาท และ Ŝş.ŞŚ ล้านบาท ตามลําดับ) ซึÉงเกีÉยวเนืÉองกับภาระ

ผกูพนัทางการปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจ หนังสือคํ Êาประกันดังกล่าวมีเงินฝากประจํากับธนาคารของ

บริษัทเป็นหลกัทรัพย์คํ Êาประกนั และคํ Êาประกนัร่วมโดยกรรมการของกลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท 

37.2 ภาระผกูพนัและหนี ÊสนิทีÉอาจเกิดขึ Êนจากคดีความ 

37.2.1 ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทมีคดีทีÉถูกฟ้องเป็นจําเลยและถูก

เรียกร้องค่าเสยีหาย จากการถกูลกูค้าและเจ้าหนี Êกล่าวหาว่าผิดสญัญาจะซื Êอจะขาย สญัญาว่าจ้างทํา

ของและการจ่ายชําระคืนเงินประกนัผลงาน เป็นจํานวนเงินประมาณ řś.ŘŞ ล้านบาท และ řś.řş ล้าน

บาท ตามลาํดบั ซึÉงในขณะนี Êยงัไม่ทราบผลของคดีความดังกล่าว นอกจากนี Êกลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตท

กําลงัอยู่ในระหว่างการเจรจากบัลกูค้าบางรายซึÉงได้เรียกร้องให้กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทจ่ายชําระคืน

เงินมดัจํารับลว่งหน้าของลกูค้าดงักลา่วโดยกลุม่บริษัท เอคิว เอสเตทเชืÉอว่าจํานวนทีÉบริษัทบันทึกไว้ใน

บัญชีแล้วนั Êนเพียงพอสําหรับค่าเสียหายทีÉอาจเกิดขึ Êนจากคดีความดังกล่าว ทั Êงนี Ê อดีตผู้ ถือหุ้ นของ

บริษัทย่อยทางอ้อมได้คํ Êาประกนัภาระหนี ÊสินทีÉอาจเกิดขึ Êนในภายหน้าจํานวนประมาณ Ř.śś ล้านบาท 

ให้แก่บริษัทย่อยทางอ้อม 

37.2.2 ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทมีคดีจํานวน ř คดีทีÉถูกฟ้องเป็นจําเลยและถูก

เรียกร้องค่าเสยีหาย จากทีÉปรึกษางานการตลาดแห่งหนึÉงกล่าวหาว่าผิดสญัญาว่าจ้าง เรียกเงินค่าจ้าง 

และเรียกค่าเสยีหายเป็นจํานวนทุนทรัพย์ Ř.Šš ล้านบาท ศาลมีคําพิพากษาให้จําเลยชําระเงินคืนแก่

โจทก์ คดีเป็นอนัเสร็จสิ Êนกระบวนพิจารณา 

37.2.3 ในปี ŚŝŞś บริษัทและบริษัทย่อยถูกฟ้องร้องจากนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแห่งหนึÉง ฟ้องทรัพย์สิน

สว่นกลาง ขอให้โอนกรรมสทิธิ Í สว่นกลาง และเรียกค่าเสียหาย โดยโจทก์ได้ยืÉนฟ้องเรียกร้องค่าเสียหาย

เป็นเงิน ŞŞ.śş    ล้านบาท ศาลนัดไกล่เกลีÉย/ให้การ/สืบพยาน วันทีÉ řŜ สิงหาคม ŚŝŞś ในวันทีÉ řŜ 

สงิหาคม ŚŝŞś ฝ่ายโจทก์และจําเลยทั Êงสองเจรจากันในเบื Êองต้นมีแนวโน้มตกลงกันได้ศาลจึงเลืÉอนไป

นดัไกลเ่กลีÉยอีกครั ÊงในวนัทีÉ Śś กนัยายน ŚŝŞś และตามความเห็นของทีÉปรึกษาทางกฎหมายของกลุ่ม

บริษัท เห็นคดีดงักลา่วมีแนวโน้มตกลงกนัได้จงึเลืÉอนไปไกล่เกลีÉยต่ออีกครั Êง ในวันทีÉ Ş กรกฎาคม ŚŝŞŜ 

ความเห็นของทนายความมีประเด็นยืÉนคําให้การต่อสู้คดี แต่การทีÉจะชนะหรือแพ้ก็เป็นดุลพินิจของศาล 

หากแพ้คดีจําเลยทั Êงสองก็ต้องร่วมจ่ายเงินตามฟ้องโจทก์    อย่างไรก็ตามการประนีประนอมก็จะเป็น

ทางออกทีÉดีทีÉสุด เมืÉอคู่ความทั Êงโจทก์และจําเลยทั Êงสองสามารถประนีประนอมยอมความกันได้ โดย

จําเลยทีÉ ř ซึÉงในความเป็นจริงแล้วตามกฎหมายก็เป็นหน้าทีÉของจําเลยทีÉ ř จะต้องดําเนินการโอนทีÉดิน

ฯและมีหน้าทีÉต่างๆตามกม.จัดสรรฯ เมืÉอมีการไกล่เกลีÉยกัน โดยจําเลยทีÉ řจะชําระเงินให้แก่โจทก์เป็น

เงินจํานวนทั Êงสิ Êน řŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท ก็เป็นทางออกทีÉดี ซึÉงแนวทางนี Êก็จะเป็นประโยชน์กับจําเลยทีÉ Ś 

เพราะจะมีการถอนฟ้องจําเลยทีÉ Ś ออกจากสารบบความ  จําเลยทีÉ ř ตกลงทีÉจะชําระ ผ่อนชําระให้เสร็จ
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สิ Êนภายใน Ş งวด งวดละเดือน เดือนละ ř,ŝŘŘ,ŘŘŘ บาท ส่วนงวดทีÉ Ş (งวดสดุท้าย) Ś,ŝŘŘ,ŘŘŘ บาท 

เริÉมชําระงวดทีÉ ř ภายในวันทีÉ śř สิงหาคม ŚŝŞŜ งวดต่อไปชําระทุกสิ Êนเดือนจนกว่าจะครบ ส่วนการ

โอนทีÉดินจํานวน ŚŠ แปลงอยู่ระหว่างการโอนทีÉดินและจ่ายค่าบํารุงรักษาสาธารณูปโภคส่วนกลาง

ให้แก่โจทก์ คาดว่าจะดําเนินการให้แล้วเสร็จได้ภายในเดือนสงิหาคม ŚŝŞŜ นี Ê หากจําเลยทีÉ ř ปฏิบัติได้

ตามเงืÉอนไขดงักลา่วแล้ว โจทก์จะดําเนินการถอนฟ้องจําเลยทั Êงสองออกจากสารบบความต่อไป  จึงให้

นดัพร้อมเพืÉอสอบถามวันทีÉ řŝ พฤศจิกายน ŚŝŞŜ เมืÉอถึงวันนัดดังกล่าวทนายโจทก์ ทนายจําเลยทั Êง

สองมาศาล คู่ความสามารถตกลงกันได้โดยจําเลยทีÉ ř ยังคงปฏิบัติตามเงืÉอนไขการชําระหนี ÊทีÉให้ไว้ 

ศาลจึงได้เลืÉอนคดีออกไปนัดพร้อมเพืÉอพิจารณาการปฏิบัติการชําระหนี Êหรือกําหนดวันสืบพยาน ใน

วนัทีÉ Š กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ  เมืÉอถงึวนันดัดงักลา่วจําเลยทีÉ ř ปฏิบติัตามเงืÉอนไขดังกล่าวได้แล้วเสร็จโจทก์

จึงไม่ประสงค์ทีÉจะดําเนินคดีกับจําเลยทั Êงสองอีกต่อไป จึงได้ยืÉนคําร้องขอถอนฟ้อง ฉบับลงวันทีÉ Š 

กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ และศาลมีคําสัÉงอนญุาตให้โจทก์ถอนฟ้องให้จําหน่ายคดีออกเสียจากสารบบความค่า

ฤชาธรรมเนียมให้เป็นพบั คดีเป็นอนัยติุแล้ว อย่างไรก็ดีบริษัทย่อยได้บนัทกึค่าใช้จ่ายดังกล่าวไว้ภายใต้

บัญชี “ค่าใช้จ่ายในการบริหาร” ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และรับรู้เป็นประมาณการหนี Êสินในงบ

แสดงฐานะการเงินไว้แล้ว 

37.2.4 เมืÉอวนัทีÉ Śŝ มิถนุายน ŚŝŞś บริษัทย่อย (บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท จํากัด) ได้รับหมายศาล คดี

หมายเลขแดงทีÉ พ.Şř/ŚŝŞś คดีหมายเลขดําทีÉ พ.řŞś/ŚŝŞŚ ให้บริษัทย่อยชําระเงิน śş,śŜŚ,ŝŘŘ บาท 

พร้อมดอกเบี Êยอตัราร้อยละ řŝ ต่อปี นบัแต่วนัทีÉ śř มกราคม ŚŝŞř เป็นต้นไป จนกว่าจะชําระเสร็จแก่

โจทย์ แต่ดอกเบี Êยคํานวณถงึวนัฟ้อง (วนัทีÉ ŝ กรกฎาคม ŚŝŞŚ) ต้องไม่เกิน ş,šŠŘ,ŘŜř.řŘ บาท ให้ชําระ

ภายใน śŘ วนั นบัแต่วนัทีÉได้รับคําบงัคบัคดี สืบเนืÉองด้วยคดีถูกฟ้องตั Êงแต่วันทีÉ ŝ กรกฎาคม ŚŝŞŚ คดี

หมายเลขดําทีÉ พ.řŞś/ŚŝŞŚ โจทก์ฟ้องบริษัทย่อยผิดสญัญารับสภาพหนี Ê โดย ณ วันฟ้อง บริษัท เอคิว 

เอสเตท จํากดั(มหาชน) ไม่ทราบเรืÉองเพราะอยู่ในขั Êนตอนการเตรียมสญัญาซื Êอขายบริษัทย่อยดังกล่าว

และสญัญาซื ÊอขายจัดทําวันทีÉ Ś กันยายน ŚŝŞŚ ซึÉงกรรมการบริษัท เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท จํากัด 

ชดุเดิม ได้แต่งตั Êงทนายสู้คดีและศาลได้พิพากษาวันทีÉ Š เมษายน ŚŝŞś ต่อมาเมืÉอวันทีÉ Śś กรกฎาคม 

ŚŝŞś ศาลอทุธรณ์ได้มีคําพิพากษายืนตามคําตดัสนิของศาลชั Êนต้น เมืÉอวันทีÉ Śš เมษายน ŚŝŞŜ บริษัท

ย่อยได้ยืÉนคําร้องอทุธรณ์ต่อศาลฎีกาแล้ว เมืÉอวนัทีÉ ŚŠ มกราคม ŚŝŞŜ ศาลอุทธรณ์ได้มีคําพิพากษายืน

ตามคําตัดสินของศาลชั Êนต้น  ต่อมาศาลฎีกาได้มีคําสัÉงเมืÉอวันทีÉ š กุมภาพันธ์ ŚŝŞŝ ไม่อนุญาติให้

บริษัทยืÉนฎีกา ดงันั Êนคดีนี Êจงึถือเป็นทีÉสิ Êนสดุ อย่างไรก็ดีบริษัทย่อยได้บันทึกค่าใช้จ่ายดังกล่าวไว้ภายใต้

บัญชี “ค่าใช้จ่ายในการบริหาร” ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และรับรู้เป็นประมาณการหนี Êสินในงบ

แสดงฐานะการเงินไว้แล้ว 

37.3 ภาระผกูพนั 

37.3.1 กลุ่มบริษัทเอคิวเอสเตทได้นําเ งินฝากประจําธนาคารและสินค้าคงเหลือส่วนใหญ่ซึÉงไ ด้แก่ 

อสงัหาริมทรัพย์ทีÉมีไว้เพืÉอขาย งานระหว่างก่อสร้าง และทีÉดิน และอาคารเป็นหลกัทรัพย์คํ Êาประกัน

วงเงินสนิเชืÉอต่าง ๆ ทีÉได้รับจากสถาบนัการเงิน 

37.3.2 ณ วันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś กลุ่มบริษัท เอคิว เอสเตทมีภาระผูกพันตามสญัญาก่อสร้าง

คงเหลอื Śśř.ŞŜ ล้านบาท และ şŜŚ.śŚ ล้านบาท ตามลําดับ (เฉพาะบริษัทจํานวน řřś.Śŝ ล้านบาท 
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และ řŚŘ.śŝ ล้านบาท ตามลาํดบั) โดยเป็นงานสาธารณูปโภคและสร้างอาคารชุดและโรงแรม จํานวน 

Şŝ.ŝŜ ล้านบาท และงานบ้านจํานวน řŞŞ.řŘ ล้านบาท (วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś : งานสาธารณูปโภค

และสร้างอาคารชดุและโรงแรม จํานวน ŝřŚ.śř ล้านบาท และงานบ้านจํานวน ŚśŘ.Řř ล้านบาท) และ

เฉพาะของบริษัทงานสาธารณปูโภคและสร้างอาคารชุดจํานวน ŚŚ.ŝŘ ล้านบาท และงานบ้านจํานวน 

šŘ.şŝ ล้านบาท (วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś : งานสาธารณปูโภคและสร้างอาคารชุด จํานวน ŚŚ.ŝŘ ล้าน

บาท และงานบ้านจํานวน šş.Šŝ ล้านบาท)        

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś มลูค่าตามสญัญารวมจํานวน ŜšŜ.řŝ ล้านบาท และ ř,şŜś.šŠ 

ล้านบาท ตามลาํดบั และเฉพาะบริษัทจํานวน ŚŝŞ.śŘ ล้านบาท และ śŚş.Řş ล้านบาท ตามลาํดบั 

38. การบริหารจดัการส่วนทุน 

ผู้บริหารของบริษัทมีนโยบายการบริหารจดัการสว่นทนุซึÉงมีวตัถปุระสงค์การบริหารกระแสเงินสดทีÉดีอย่างต่อเนืÉอง

และรักษาไว้ซึÉงความสามารถในการดําเนินธุรกิจอย่างต่อเนืÉอง 

ตามงบแสดงฐานะการเงินณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŜ และ ŚŝŞś อตัราสว่นหนี Êสนิต่อทนุของกลุม่บริษัท เอคิว เอสเตท 

เท่ากบั ř.śŘ เท่า และ ř.řş เท่า ตามลาํดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการแสดงอตัราสว่นหนี Êสนิต่อทุนของบริษัทเท่ากับ  

ř.Śŝ เท่า และ ř.řś เท่า ตามลาํดบั)   

บริษัทไม่มีการเปลีÉยนแปลงในวัตถุประสงค์ นโยบายและกระบวนการจัดการส่วนทุนของบริษัทสําหรับปีสิ ÊนสดุวันทีÉ 

śř ธันวาคม ŚŝŞŜ 

39. การจดัประเภทบัญชีใหม่ 

บริษัทได้มีการจดัประเภทรายการบญัชีบางรายการในงบการเงินงวดปี ŚŝŞś ใหม่เพืÉอให้สอดคล้องกับการจัดประเภท

รายการบญัชีในปีปัจจบุนั ซึÉงไม่มีผลกระทบต่อ กําไรสทุธิหรือสว่นของผู้ ถือหุ้นตามทีÉได้รายงานไปแล้ว 

40. การอนุมัติงบการเงนิ 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได้รับการอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัทเมืÉอวนัทีÉ ŚŠ กมุภาพนัธ์ ŚŝŞŝ 
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เอกสารแนบ 
 

เอกสารแนบ 1  รายละเอียดเกีÉยวกับกรรมการ ผู้บริหาร ผู้มีอํานาจควบคุม ผู้ทีÉได้รับมอบหมายให้รับผิดชอบสูงสุดในสายงานบัญชีและการเงิน ผู้ทีÉได้รับ

มอบหมายให้รับผิดชอบโดยตรงในการควบคุมดูแลการทาํบัญชี เลขานุการบริษัท 

รายชืÉอคณุวฒิุ และประวติัของกรรมการ ผู้บริหาร ผู้ มีอํานาจควบคมุ และเลขานกุารบริษัท ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม ŚŝŞŜ 

ชืÉอ-สกุล/ตําแหน่ง/วันทีÉได้รับแต่งตั Êง 
อายุ 

(ปี) 

คุณวุฒิทางการศกึษา/ 

ประวัติอบรม 

สัดส่วน 

การถือหุ้น 

ในบริษัท 

(%) 

ความสัมพันธ์ 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

กรรมการ 

และผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางาน 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชืÉอหน่วยงาน/บริษัท 

1. นายอวยชยั กุลทิพย์มนตรี 

กรรมการ และประธานกรรมการ 

ได้รับการแต่งตั Êง 31 มกราคม 2562 

ดํารงตําแหน่งกรรมการจํานวน 3 ปี 3 เดือน 

(ณ เดือนเมษายน 2565) 

 

64  รัฐประศาสนศาสตร์มหาบณัฑิต สถาบนั

บณัฑิตพฒันบริหารศาสตร์ 

 ศิลปศาสตร์บณัฑิต บริหารัฐกิจ มหาวิทยาลยั

รามคําแหง 

 วิทยาลยัป้องกันราชอาณาจกัร รุ่น 2554 

การอบรม / ศึกษาดูงาน 

 อบรมหลกัสตูร DAP 161/2562 

 ผู้แทนเข้าร่วมประชมุอธิบดีศุลกากรอาเซียน 

ประเทศมาเลเซีย 

 เป็นผู้แทนเข้าร่วมประชมุ WCO Asia Pacific 

Regional Heads of Customs 

Administration ณ สาธารณรัฐฟิจิ 

 เป็นผู้แทนเข้าร่วมประชมุคณะกรรมการระบบ

ฮาร์โมไนซ์ ประเทศเบลเยีÉยม 

 อบรมหลกัสตูร Asean Border Leadership 

Exchange Programme (Singapore) ณ 

ประเทศสิงค์โปร์ 

 ศึกษาดูงาน Lessons from Europe Learning 

Program ณ กลุ่มประเทศสหภาพยโุรป 

 ศึกษาดูงานการดําเนินงานของ Australian 

Ř.ŘŚ ไม่มี 1 ก.พ.2562 - ปัจจบุนั 

25 เม.ย.2562 -2 ต.ค. 2562 

1 ก.พ.2562 -24 เม.ย. 2562 

2556-2561 

 

กรรมการและประธานกรรมการ 

กรรมการและประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร 

กรรมการอิสระและประธานกรรมการ 

รองอธิบดีกรมศุลกากร 

 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

กรมศุลกากร กระทรวงการคลงั 
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ชืÉอ-สกุล/ตําแหน่ง/วันทีÉได้รับแต่งตั Êง 
อายุ 

(ปี) 

คุณวุฒิทางการศกึษา/ 

ประวัติอบรม 

สัดส่วน 

การถือหุ้น 

ในบริษัท 

(%) 

ความสัมพันธ์ 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

กรรมการ 

และผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางาน 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชืÉอหน่วยงาน/บริษัท 

Customs and Border Protection Service 

(ACBPS) ณ ประเทศออสเตรเลีย 

 ศึกษาดูงานด้าน Law Enforcement ของ U.S 

Department of Homeland Security ณ 

ประเทศสหรัฐอเมริกา 

2. นาย ไมเคิล อเล็คซานเดอร์  วิลเลีÉยม เฟอร์นนัเดซ 

กรรมการบริหาร / ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร  

กรรมการผู้ มีอํานาจลงนาม 

ได้รับการแต่งตั Êง Śř กุมภาพนัธ์ ŚŝŞś 

ดํารงตําแหน่งกรรมการจํานวน 2 ปี Ś  เดือน 

(ณ เดือนเมษายน 2565) 

 

53  BSBA Finance & Marketing  

University of Denver, Colorado 

ไม่มี ไม่มี 17 ต.ค.2562 - ปัจจบุนั 

21 ก.พ.2563 - ปัจจบุนั 

มิ.ย.2562 -ปัจจบุนั 

มี.ค. 2561 - ปัจจบุนั 

ปี 2563 - ปัจจบุนั 

ปี 2563 - ปัจจบุนั 

ปี 2563 - ปัจจบุนั 

ปี 2563 - ปัจจบุนั 

ปี 2563 - ปัจจบุนั 

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร 

กรรมการบริหาร 

ประธานเจ้าหน้าทีÉฝ่ายการเงิน 

เจ้าหน้าทีÉกลยทุธ์ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บมจ. ฟู้ ดส์ แคปปิตอล  

บจก.ฟิโก้ คอปอเรชัÉน 

บจก. เอคิว วิลเลจ 

บจก. อควาเรียส เอสเตท  

บจก. บ้านชิดธารา 

บจก. อควาเรียส โอเท็ล แอนด์ รีสอร์ท 

บจก. เดอะธนา อะไลน์ รีสอร์ท 

3. นาย ชํานาญ วังตาล 

กรรมการผู้ มีอํานาจลงนาม 

ได้รับการแต่งตั Êง ś ธันวาคม ŚŝŞś 

ดํารงตําแหน่งกรรมการจํานวน 1 ปี ŝ เดือน 

(ณ เดือนเมษายน 2565) 

69  ปริญญาโท สาขาการเงินการธนาคาร  

 Marshall University, USA 

 ปริญญาตรี ชีววิทยา  

 Saint Vincent College, USA 

อบรม 

 Advanced Market Risk Management from 

 FT New York Institute of Finance 

 Targeted Selection Interviewer Program 

from 

 Development Dimensions International 

 Director Accreditation Program (DAP) ปี 

ŚŝŝŠ 

 สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการสไทย (IOD) 

ไม่มี ไม่มี 3 ธ.ค.2563 – ปัจจบุนั 

26 ธ.ค. 2563 - ปัจจบุนั 

26 ธ.ค. 2563 - ปัจจบุนั 

26 ธ.ค. 2563 - ปัจจบุนั 

26 ธ.ค. 2563 - ปัจจบุนั 

26 ธ.ค. 2563 - ปัจจบุนั 

26 ธ.ค. 2563 - ปัจจบุนั 

26 ธ.ค. 2563 - ปัจจบุนั 

29 ธ.ค. 2563 - ปัจจบุนั 

พ.ย. 2560 - ปัจจบุนั 

ก.ย.2562-ปัจจบุนั 

2562 – ปัจจบุนั 

2560 – ปัจจบุนั 

 

กรรมการผู้ มีอํานาจลงนาม 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการอิสระ และ  

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการอิสระ และ  

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บจก. เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส  

บจก. เอคิว พร็อพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์  

บจก. ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê  

บจก. อควาเรียส เอสเตท  

บจก. วิลลา่ นครินทร์ 

บจก.วิทรู ธนากร 

บจก. บ้านชิดธารา 

บจก. อควาเรียส โอเท็ล แอนด์ รีสอร์ท 

บจก. เอคิว วิลเลจ 

บจก. เดอะธนา อะไลน์ รีสอร์ท  

บมจ. เวล เกรด เอ็นจิเนียริÉง  

 

บมจ. เอส แอล เอ็ม คอร์ปอเรชัÉน  
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ชืÉอ-สกุล/ตําแหน่ง/วันทีÉได้รับแต่งตั Êง 
อายุ 

(ปี) 

คุณวุฒิทางการศกึษา/ 

ประวัติอบรม 

สัดส่วน 

การถือหุ้น 

ในบริษัท 

(%) 

ความสัมพันธ์ 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

กรรมการ 

และผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางาน 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชืÉอหน่วยงาน/บริษัท 

2557 – ปัจจบุนั 

 

2557-2561 

 

 

26 ธ.ค. 2563 – ต.ค.ŚŝŞŜ 

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการอิสระ และ  

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการอิสระ และ  

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการ 

 

บมจ. สแกน อินเตอร์ จํากดั  

 

บมจ. สแกน อินเตอร์ จํากดั 

 

บจก. ฟรีโซน แอสเซท  

4. นาย วรวุฒ ิไหลทว่มทวีกุล 

กรรมการบริหาร 

กรรมการผู้ มีอํานาจลงนาม 

ได้รับการแต่งตั Êง ř มีนาคม ŚŝŞŜ 

ดํารงตําแหน่งกรรมการจํานวน ř ปี ř เดือน 

(ณ เดือนเมษายน ŚŝŞŝ) 

 

 

 

Ŝř  บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต (MBA), จฬุาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั        

 วิทยาศาสตร์คอมพิวเตอร์, จฬุาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั        

อบรม 

 SET ŝŘ Index Options in Practices Thailand 

Securities Institute (TSI) 

 Single License (Refreshment) Thailand 

Securities Institute (TSI) 

 Investment in Mutual Fund Thailand 

Securities Institute (TSI) 

 Derivatives License Thailand Securities 

Institute (TSI) 

 Single License Thailand Securities Institute 

(TSI) 

 MIP (DRG) Thailand Securities Institute 

(TSI) 

 MIP (DRI) Thailand Securities Institute (TSI) 

 Investment in Equity Thailand Securities 

Institute (TSI) 

 Debt Instrument Analysis and Valuation 

Thailand Securities Institute (TSI) 

ไม่มี ไม่มี ř มีนาคม ŚŝŞŜ  - ปัจจบุนั 

ก.ค. Śŝŝŝ - ก.พ. ŚŝŞś 

ต.ค. ŚŝŞŘ - ก.พ. ŚŝŞř 

ŚŝŞŘ - ปัจจบุนั 

ŚŝŝŜ – ปัจจบุนั 

ปัจจบุนั 

ปัจจบุนั 

ปัจจบุนั 

ปัจจบุนั 

ปัจจบุนั 

ปัจจบุนั 

ปัจจบุนั 

ปัจจบุนั 

ปัจจบุนั 

กรรมการบริหาร 

รองประธานกรรมการ 

กรรมการบริหาร 

กรรรมการผู้จดัการ 

กรรรมการผู้จดัการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

RHB Securities (Thailand) Public Co., Ltd. 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บจก. เบค ซีส ทาร์ต (ไทยแลนด์) 

บจก. อีสเทร์ินควีซีน (ประเทศไทย) 

บจก. วิทรูธนากร  

บจก. เอคิว วิลเลจ  

บจก. อควาเรียส เอสเตท  

บจก. อควาเรียส โฮเท็ล แอนด์ รีสอร์ท  

บจก. เอคิว พร็อพเพอร์ตี Ê  

บจก. เอคิว มาร์เก็ตติ Êงเซอร์วิส  

บจก. วิลลา่ นครินทร์  

บจก.เดอะธนา อะไลน ์รีสอร์ท  

บจก. อัลลาย เทคโนโลยีÉ อินเตอร์เนชัÉนแนล  
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ชืÉอ-สกุล/ตําแหน่ง/วันทีÉได้รับแต่งตั Êง 
อายุ 

(ปี) 

คุณวุฒิทางการศกึษา/ 

ประวัติอบรม 

สัดส่วน 

การถือหุ้น 

ในบริษัท 

(%) 

ความสัมพันธ์ 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

กรรมการ 

และผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางาน 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชืÉอหน่วยงาน/บริษัท 

5. นายเอ สจัเดว์ 

กรรมการอิสระ และ ประธานกรรมการตรวจสอบ 

ได้รับการแต่งตั Êง Śş กันยายน ŚŝŞř 

ดํารงตําแหน่งกรรมการจํานวน ś ปี ş เดือน 

(ณ เดือนเมษายน ŚŝŞŝ) 

 

Ŝř  MBA สถาบนับริหารธุรกิจศศินทร์  

 แห่งจฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

 Bachelor of Commerce Monash 

University Melbourne, Australia 

 Diploma of Science Monash University 

 Melbourne, Australia 

ไม่มี ไม่มี 27 ก.ย. 2561 – ปัจจบุนั 

 

ŚŝŞř - ปัจจบุนั        

ŚŝŞŘ - ŚŝŞř       

2553 – ŚŝŞŘ       

กรรมการอิสระ และประธานกรรมการ

ตรวจสอบ 

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร     

ผู้ อํานวยการอาวุโส  

ผู้ ช่วยผู้อํานวยการ         

บมจ.เอคิว เอสเตท 

 

บมจ. ฟู้ ด แคปปิตอล  

บริษัท ฟีโก้ คอปอเรชัÉน จํากัด 

ธนาคาร ซีไอเอ็มบ ีไทย จํากัด(มหาชน) 

6. นายเอกชยั ติวุตานนท ์

กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

ได้รับการแต่งตั Êง řş กันยายน ŚŝŞŜ 

ดํารงตําแหน่งกรรมการจํานวน ş เดือน 

(ณ เดือนเมษายน ŚŝŞŝ) 

70  นิติศาสตร์มหาบณัฑิต (LLM) มหาวิทยาลยั

โคลมัเบีย นวิยอร์ค สหรัฐอเมริกา 

 เนติบณัฑิตไทย   เนติบณัฑิตยสภา ในพระ

บรมราชปูถัมภ์ 

 ปริญญาตรี นติิศาสตร์ (เกียรตินยิมอันดับř) 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

 หลกัสตูร Director Accreditation Program 

(DAP) รุ่นřŚş/ŚŝŝŞ   

 The Thai Institute of Directors 

 หลกัสตูร Advanced Audit Committee 

Program รุ่นทีÉ śŞ/ŚŝŞŚ 

 The Thai Institute of Directors 

 หลกัสตูร Board Nomination and 

Compensation Program รุ่นทีÉ š/ŚŝŞś 

 The Thai Institute of Directors 

ไม่มี ไม่มี 17 ก.ย. ถึง ปัจจบุนั 

2558 – ปัจจบุนั  

2558 – ปัจจบุนั  

2558 – ปัจจบุนั  

2563 – ปัจจบุนั  

2563 – ปัจจบุนั  

2549 – ปัจจบุนั 

กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ  

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน  

กรรมการบรรษัทภิบาล 

กรรมการอิสระ กรรมการบริหารความเสีÉยง   

กรรมการสรรหา พิจารณาค่าตอบแทน 

กรรมการ 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บมจ. ดับบลิวเอชเอ ยทูิลิตี Ê แอนด์ พาวเวอร์ 

บมจ. ดับบลิวเอชเอ ยทูิลิตี Ê แอนด์ พาวเวอร์ 

บมจ. ดับบลิวเอชเอ ยทูิลิตี Ê แอนด์ พาวเวอร์ 

บมจ. สแกน อินเตอร์ 

บมจ. สแกน อินเตอร์ 

บริษัท บริหารสินทรัพย์สาทร จํากดั 

7. นาย สภุชยั สถิตยวิ์มล 

กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

ได้รับการแต่งตั Êง řŝ พฤศจิกายน ŚŝŞŜ 

ดํารงตําแหน่งกรรมการจํานวน 6 เดือน 

(ณ เดือนเมษายน ŚŝŞŝ) 

 

 

ŝš  เนติบณัฑิตยสภา ในพระบรมราชปูถัมภ์เนติ

บณัฑิตไทย 

 นิติศาสตร์บณัฑิต, มหาวิทยาลยัรามคําแหง 

ไม่มี ไม่มี řŝ พ.ย.ŞŜ ถึง ปัจจบุนั 

ปี ŚŝŜŜ –ปัจจบุนั 

ปี ŚŝŞŜ – ปัจจบุนั 

 ปี ŚŝŞŜ –ปัจจบุนั 

กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บริษัท อควา แอด จํากดั (มหาชน)   

บริษัท อควา แอด จํากดั (มหาชน)                           

บริษัท บอร์ดเวย ์มีเดีย จํากดั     
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ชืÉอ-สกุล/ตําแหน่ง/วันทีÉได้รับแต่งตั Êง 
อายุ 

(ปี) 

คุณวุฒิทางการศกึษา/ 

ประวัติอบรม 

สัดส่วน 

การถือหุ้น 

ในบริษัท 

(%) 

ความสัมพันธ์ 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

กรรมการ 

และผู้บริหาร 

ประสบการณ์ทํางาน 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชืÉอหน่วยงาน/บริษัท 

8. นายวิรัตน์ เอี Êยวอักษร  

ประธานเจ้าหน้าทีÉฝ่ายปฏิบติัการ  

69  บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต, 

มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ 

 นิติศาสตร์บณัฑิต, มหาวิทยาลยัรามคําแหง 

 วิทยาศาสตร์บณัฑิต (สาขาเศรษฐศาตร์

การเกษตร), มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ 

 

ไม่มี ไม่มี ต.ต.ŚŝŝŞ – ปัจจบุนั 

śŘ ม.ค. ŞŘ - ปัจจบุนั 

ŚŝŝŞ - ปัจจบุนั 

ŚŝŝŞ - ปัจจบุนั 

ŚŝŝŞ – ปัจจบุนั 

ŚŝŝŞ- ปัจจบุนั 

พค.ŝŜ -ปัจจบุนั 

พค.ŝŜ -ปัจจบุนั 

พค.ŝŜ -ปัจจบุนั 

ต.ค. Śŝŝş – ปัจจบุนั  

ก.ย.ŚŝŞŚ-ปัจจบุนั 

พ.ค. ŚŝŝŜ – š ตค. ŝŠ 

ŚŝŝŞ - ก.ย. ŝŠ 

พ.ค.ŝŜ-ตค.ŝŞ 

พ.ค.ŝŜ - มิย.ŝŝ 

พ.ค.ŝŜ - มิย.ŝŝ 

ก.ย.ŝŜ ต.ค.ŚŝŞŜ 

ประธานเจ้าหน้าทีÉฝ่ายปฏิบติัการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการบริหาร 

กรรมการ 

กรรมการและกรรมการผู้จดัการ 

รักษาการกรรมการผู้จดัการ และ กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บจก. วิทรูธนากร  

บจก. เอคิว วิลเลจ  

บจก. บ้านชิดธารา  

บจก. อควาเรียส เอสเตท  

บจก. อควาเรียส โฮเท็ล แอนด์ รีสอร์ท  

บจก. เอคิว พร็อพเพอร์ตี Ê  

บจก. เอคิว มาร์เก็ตติ Êงเซอร์วิส  

บจก. ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê  

บจก. วิลลา่ นครินทร์  

บจก.เดอะธนา อะไลน ์รีสอร์ท  

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บจก. วิทรูธนากร  

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บจก.อัลลายเทคโนโลยีอินเตอร์แนชัÉนแนล 

บจก. ฟรีโซน แอสเซท  

9. นางปราณี หรัิญบรรเทา  

ประธานเจ้าหน้าทีÉฝ่ายการเงิน  

ผู้ ช่วยกรรมการผู้จดัการฝ่ายปฏิบติัการ  

และ ผู้อํานวยการสายบญัชีและการเงิน  

66  บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต มหาวิทยาลยั

รามคําแหง 

 บริหารธุรกิจ, มหาวิทยาลยัรามคําแหง 

Śŝ,ŘŘŘ หุ้น 

คิดเป็น 

Ř.ŘŘŘŘś% 

ไม่มี ŚŝŞř - ปัจจบุนั 

ŚŝŜš - ปัจจบุนั 

ŚŝŜŠ - ปัจจบุนั 

ประธานเจ้าหน้าทีÉฝ่ายการเงิน 

ผู้ ช่วยกรรมการผู้จดัการฝ่ายปฏิบติัการ 

ผู้ อํานวยการสายบญัชีและการเงิน 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

10. นายอภิรัฐ  อินทรช ู

เลขานกุารบริษัท 

ปี ŚŝŝŞ 

53  นิติศาสตร์บณัฑิต, มหาวิทยาลยัรามคําแหง 

 

ไม่มี ไม่มี 2556 – ปัจจบุนั 

2556 – ปัจจบุนั 

ŚŝŜř - ŚŝŝŞ 

เลขานกุารบริษัท 

ผู้ ช่วยผู้จดัการฝ่ายกฎหมาย 

นิติกรอาวุโส 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

บมจ.เอคิว เอสเตท 

หมายเหต:ุ นบัรวมหุ้นของคูส่มรสและบตุรทีÉยงัไมบ่รรลุนิติภาวะ 
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รายละเอียดเกีÉยวกบัการดํารงตําแหนง่เป็นกรรมการและผู้บริหารในบริษัทยอ่ย บริษัทร่วม และบริษัททีÉเกีÉยวข้อง ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม ŚŝŞŜ 

 ลาํดับ รายชืÉอกรรมการ บริษัท 
บริษัทย่อย บริษัทร่วม 

(ไม่มี) 

บริษัททีÉเกีÉยวข้อง 

(ไม่มี) ř Ś ś Ŝ ŝ Ş ş Š š řŘ řř 

1. นายอวยชยั กลุทิพย์มนตรี X              

2. นาย ไมเคิล อเล็คซานเดอร์ วลิเลีÉยม เฟอร์นนัเดซ I, II I     I    I I   

ś. นายชํานาญ วงัตาล I, II I I I  I I I I I I I   

4. นายวรวฒิุ ไหลทว่มทวีกลุ I, II I I I I  I I I I I I   

5. นายเอ สจัเดว ์ I              

6. นายเอกชยั ติวตุานนท ์ I              

7. นาย สุภชยั สถิตย์วิมล I              

8. นายวิรัตน์ เอี Êยวอกัษร II I I I I I I I I I I I   

9. นางปราณี หิรัญบรรเทา II              

หมายเหต ุ  

(1) X = ประธานกรรมการ Y = รองประธานกรรมการ  I  = กรรมการ  II  = ผู้บริหาร 

(2) บริษัททีÉเกีÉยวข้อง ให้หมายถึง นิยามนิติบคุคลของบคุคลทีÉอาจมคีวามขดัแย้งของประกาศนี Ê 

รายชืÉอบริษัทย่อย 

1)  บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากัด ş)   บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากัด 

2)  บริษัท เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส จํากัด Š)   บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท จํากัด 

3)  บริษัท เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ จํากัด š)   บริษัท วิทรูธนากร จํากัด 

4)  บริษัท อลัลาย เทคโนโลยีÉ อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากัด řŘ) บริษัท บ้านชิดธารา จํากัด 

5)  บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด řř) บริษัท อควาเรียส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากัด 

6)  บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด  
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เอกสารแนบ 2  รายละเอียดเกีÉยวกับกรรมการของบริษัทย่อย 

กรรมการของบริษัทยอ่ย ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2564 มีดงันี Ê 

รายชืÉอกรรมการ 
บริษัทย่อย 

ř Ś ś Ŝ ŝ Ş ş Š 9 10 11 

1) นายวิรัตน์ เอี Êยวอกัษร / / / / / / / / / / / 

2) นายชํานาญ วงัตาล / / /  / / / / / / / 

3) นายวรวฒิุ ไหลท่วมทวีกลุ / / / /  / / / / / / 

4) นายไมเคิล อเล็กซานเดอร์ วิลเลยีม เฟอร์นนัเดซ /     /    / / 

หมายเหต ุ / = กรรมการ  X = ประธานกรรมการ   // = กรรมการบริหาร 

รายชืÉอบริษัทย่อย 

ř) บริษัท เอคิว วิลเลจ จํากดั 7) บริษัท วิลล่า นครินทร์ จํากัด 

2) บริษัท เอคิว มาร์เก็ตติ Êง เซอร์วิส จํากัด 8) บริษัท เดอะ ธนา อะไลน์ รีสอร์ท จํากัด 

3) บริษัท เอคิว พร๊อพเพอร์ตี Ê แมเนจเม้นท์ จํากัด 9) บริษัท วิทรูธนากร จํากัด 

4) บริษัท อลัลาย เทคโนโลยีÉ อินเตอร์เนชัÉนแนล จํากัด 10) บริษัท บ้านชิดธารา จํากัด 

5) บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด 11) บริษัท อควาเรียส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จํากัด 

6) บริษัท อควาเรียส เอสเตท จํากัด  
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เอกสารแนบ 3  รายละเอียดเกีÉยวกับหัวหน้างานตรวจสอบภายใน และหัวหน้างานกํากับดูแลการ

ปฏิบัติงานของบริษัท (compliance) 

1) หวัหน้างานตรวจสอบภายใน 

ทีÉประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ ปี ŚŝŞŚ ได้มีมติแต่งตั Êงได้มีมติแต่งตั Êงนางสาวพฤกษา เหล่าพิชิต ให้

ดํารงตําแหนง่หวัหน้างานผู้ตรวจสอบภายในของบริษัท เนืÉองจากมีคุณสมบติัเพียงพอและเหมาะสมทีÉจะปฏิบติั

หน้าทีÉได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยมีรายละเอียดเกีÉยวกบัหัวหน้างานตรวจสอบภายในของบริษัท ณ วันทีÉ 31 

ธันวาคม ŚŝŞŜ ดงันี Ê 
ชืÉอ-สกุล/ตําแหน่ง/ 

วันทีÉได้รับการแต่งตั Êง 

อายุ 

(ปี) 
คุณวุฒิทางการศกึษา 

ประสบการณ์การทํางาน 

ช่วงเวลา ตําแหน่ง หน่วยงาน 

นางสาวพฤกษา เหลา่พิชิต 

ตําแหน่ง ผู้จดัการ 

ฝ่ายตรวจสอบภายใน 

ปี ŚŝŞŚ 

ความสมัพนัธ์ 

ระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี 

การถือหุ้นบริษัทฯ : ไม่มี 

śś  ปริญญาตรี คณะบญัชี  

มหาวิทยาลยักรุงเทพ 

การอบรม 

 หลกัสตูร Risk Based  Audit 

 แบบประเมินตนเองเกีÉยวกับ

มาตรการต่อต้านการคอร์รัปชัÉน 

 หลกัสตูร COSO ERM  

 หลกัสตูรการบริหารความเสีÉยง 

 

มี.ค.ŚŝŞř - ปัจจบุนั 

ม.ค.2561-  ก.พ.ŚŝŞŚ 

 

ก.พ.ŚŝŝŠ - ธ.ค.ŚŝŞŘ 

 

พ.ศ.ŚŝŝŞ – พ.ศ.ŚŝŝŠ 

 

พ.ศ.Śŝŝś – พ.ศ.Śŝŝŝ 

 ผู้จดัการ 

 ผู้จดัการ 

 

 ผู้ช่วยผู้จดัการ 

 

 เจ้าหน้าทีÉตรวจสอบภายใน

อาวุโส 

 ผู้ช่วยผู้สอบบญัช ี

 

 บมจ.เอคิว เอสเตท 

 บจก.ตรวจสอบภายในธรรม

นิติ 

 บจก.ออนเนอร์ ออดิท แอนด์ 

แอดไวซอรีÉ 

 บจก.ซนัทาวเวอร์ 

 

 บจก.กรินทร์ ออดิท 

หน้าทีÉและความรับผิดชอบ 

 พิจารณานโยบายและสอบทานการจดัทําแผนการตรวจประจาํปี (Audit Plan) 

 ปรับปรุงระเบียบคําสัÉงของบริษัทฯ ทีÉเกีÉยวกบั ระบบการปฏิบติังานของบริษัทฯ 

 ปรับปรุงระบบการปฏิบติังานให้สอดคล้องกบัธุรกิจของบริษัทและสถานการณ์ปัจจบุนั 

 ควบคมุดแูลและตรวจสอบให้แตล่ะหนว่ยงานปฏิบติังานตามมาตรฐาน 

 ตรวจสอบการปฏิบติัไมใ่ห้มีการทจุริต 

 รวบรวมผลการตรวจสอบและข้อเสนอแนะเพืÉอเสนอตอ่คณะกรรมการตรวจสอบของบริษทัฯ 

2) หวัหน้างานกาํกบัดแูลการปฏิบตัิงานของบริษัท (Compliance) 

 -ไมมี่- 
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เอกสารแนบ 4  ทรัพย์สินทีÉใช้ในการประกอบธุรกิจและรายละเอียดเกีÉยวกับรายการประเมินราคา

ทรัพย์สิน 

ในปี ŚŝŞŝ บริษัทฯ และบริษทัยอ่ยมีรายการประเมินราคาทรพัย์สิน ดงันี Ê 

(1) บริษัท เอคิว เอสเตท จาํกัด (มหาชน)  

ทีÉตั Êงทรัพย์สิน กรรมสิทธิÍ  บริษัทประเมิน 
ราคาประเมิน ŚŝŞŝ 

(บาท) 

1) ห้องชุด เลขทีÉ 332 ซ.รัชดาภิเษก 17 ถ.รัชดาภิเษก แขวงดิน

แดง เขตดินแดง กทม. 

บริษัท บริษัท เอส.แอล. สแตนดาร์ด แอพไพรซัล จํากดั  24,000,000.00  

2) ทีÉดินเปล่า ต.บางแก้วและ ต.ขนุแก้ว อ.นครชัยศรี จ.นครปฐม บริษัท บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั  54,700,000.00  

3) ทีÉดินตําบลคลองหนึÉง อําเภอคลองหลวง จังหวดัปทุมธานี  บริษัท บริษัท เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั  15,726,000.00  

4) ทีÉดิน ถนนประชาร่วมใจแขวงทรายกองดินใต้ เขตคลองสาม

วา กรุงเทพฯ 

บริษัท บริษัท เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั  4,044,000.00  

5) ทีÉดินเปล่า ถ.เทพารักษ์ ต.บางปลา อ.บางพลี จ.สมทุรปราการ บริษัท บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั  16,700,000.00  

6) ห้องชุด ถนนเพชรเกษม บริเวณหลักกีโลเมตรทีÉ 197-050 ต.

ชะอํา อ.ชะอํา จ.เพชรบุรี 

บริษัท บริษัท เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั  12,256,350.00  

7) ทีÉดิน ตําบลคลองหนึÉง อําเภอคลองหลวง จังหวดัปทุมธานี  

(รังสิต บีฃพาร์ค) 

บริษัท บริษัท เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั  16,139,000.00  

8) ซอยเชิงทะเล 14 ถนนศรีสุนทร ตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง 

จังหวดัภเูก็ต 

บริษัท บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั  88,800,000.00  

9) ทีÉดินเปล่า ต.นาป่า บ้านสวน อ.ชลบุรี จ.ชลบุรี บริษัท บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั  268,800,000.00  

10) ห้องชุด ต.กมลา อ.กะทู้  จ.ภเูก็ต บริษัท บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั  14,900,000.00  

11) ห้องชุด ต.กมลา อ.กะทู้  จ.ภเูก็ต บริษัท บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั  17,900,000.00  

12) 90 หมู4่ ถนนหางดง-สะเมิง ตําบลบ้านปง อําเภอหางดง จ.

เชียงใหม ่

บริษัท/ 

เอคิว วิลเลจ 

บริษัท เอส.แอล. สแตนดาร์ด แอพไพรซัล จํากดั  442,100,000.00  

รวม šşŞ,ŘŞŝ,śŝŘ.ŘŘ 

(2) บริษัท อัลลาย เทคโนโลยีÉ อินเตอร์เนชัÉนแนล จาํกัด 

ทีÉตั Êงทรัพย์สิน กรรมสิทธิÍ  บริษัทประเมิน 
ราคาประเมิน ŚŝŞŝ 

(บาท) 

1) ถนนพหลโยธิน ตําบลคลองหนึÉง อําเภอคลองหลวง ปทุมธานี บจ.อลัลาย เทคโนโลยีÉ 

อินเตอร์เนชัÉนแนล 

บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) 

จํากดั 

 132,500,000.00  

2) ซอยเชิงทะเล 14 ถนนศรีสุนทร ตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง 

จังหวดัภเูก็ต 

บจ.อลัลาย เทคโนโลยีÉ 

อินเตอร์เนชัÉนแนล 

บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) 

จํากดั 

 38,200,000.00  

รวม řşŘ,şŘŘ,ŘŘŘ.ŘŘ 

(3) บริษัท ธานนท์ พร็อพเพอร์ตี Ê จาํกัด 

ทีÉตั Êงทรัพย์สิน กรรมสิทธิÍ  บริษัทประเมิน 
ราคาประเมิน ŚŝŞŝ 

(บาท) 

1) ห้องชุดเลขทีÉ 6/148 ชั Êน5 อาคารชุดกมลาอินทนิล อาคาร ซี2 

ถนนสายป่าตอง-กมลา ตําบลกมลา อําเภอกะทู้  จังหวดัภเูก็ต 

บจ.ธานนท์ พร็อพ

เพอร์ตี Ê 

บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศ

ไทย) จํากดั 

22,400,000.00   
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(4) บริษัท วิทรูธนากร จาํกัด 

ทีÉตั Êงทรัพย์สิน กรรมสิทธิÍ  บริษัทประเมิน 
ราคาประเมิน ŚŝŞŝ 

(บาท) 

1) เลขทีÉ 102 โครงการการ์เด้นท์ อโศก-พระราม9 พระราม9 ซอย

6 ถนนจตรุทิศ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

บจ.วิทูรธนากร บริษัท เอส.แอล. สแตนดาร์ด แอพไพร

ซัล จํากดั 

 321,000,000.00  

2) โครงการการ์เด้นท์ อโศก-พระราม9 พระราม9 ซอย6 ถนนจตรุ

ทิศ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

บจ.วิทูรธนากร บริษัท เอส.แอล. สแตนดาร์ด แอพไพร

ซัล จํากดั 

 87,000,000.00  

3) โครงการเอคิว เวลล์ พระราม9 ซอย6 ถนนจตรุทิศ แขวงบาง

กะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

บจ.วิทูรธนากร บริษัท นวมินทร์ แอพไพรซลั แอนด์ 

คอนซัลแตนท์ จํากดั 

 54,700,000.00  

4) โครงการเอคิว เวลล์ พระราม9 ซอย6 ถนนจตรุทิศ แขวงบาง

กะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

บจ.วิทูรธนากร 

(ทีÉดินกรรมสิทธิ Í ร่วม) 

บริษัท นวมินทร์ แอพไพรซลั แอนด์ 

คอนซัลแตนท์ จํากดั 

 27,320,000.00  

5) ซอยเชิงทะเล 14 ถนนศรีสุนทร ตําบลเชิงทะเล อําเภอถลาง 

จังหวดัภเูก็ต 

บจ.วิทูรธนากร บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศ

ไทย) จํากดั 

 12,600,000.00  

รวม ŝŘŚ,ŞŚŘ,ŘŘŘ.ŘŘ 

(5) บริษัท วิลล่า นครินทร์ จาํกัด 

ทีÉตั Êงทรัพย์สิน กรรมสิทธิÍ  บริษัทประเมิน 
ราคาประเมิน ŚŝŞŝ 

(บาท) 

ซอยเฉลิมพระเกียรติ ร.š  ซอย ŜŠ ถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.š แขวง

ดอกไม้ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 

บจ.วลิล่า นครินทร์ บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศ

ไทย) จํากดั 

356,400,000.00 

(6) บริษัท อควาเรียส เอสเตท จาํกัด 

ทีÉตั Êงทรัพย์สิน กรรมสิทธิÍ  บริษัทประเมิน 
ราคาประเมิน ŚŝŞŝ 

(บาท) 

1) ทีÉดินวา่งเปล่า จํานวน 2 แปลง ติดถนนบ้านตรอกมว่ง แยก

จากถนนเทพกระษัตรี-ในยาง (ทางหลวงหมายเลข 4031) 

บริเวณหลักกิโลเมตรทีÉ 6+400 ตําบลสาค ูอําเภอถลาง จ.

ภเูก็ต 

บจ.อควาเรียส 

เอสเตท 

บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศ

ไทย) จํากดั 

369,100,000.00 
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เอกสารแนบ 5  นโยบายและแนวปฏิบัติการกาํกับดูแลกิจการฉบับเต็ม และจรรยาบรรณธุรกิจ ฉบับ

เต็มทีÉบริษัทได้จัดทาํ 

-ไมมี่- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  

บริษัท เอคิว เอสเตท จํากัด (มหาชน)                                                                                            หน้าทีÉ 300 

เอกสารแนบ 6  รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ 
รายงานคณะกรรมการตรวจสอบประจาํปี 2564 

บริษัทได้จดัโครงสร้างคณะกรรมการตรวจสอบ (Audit Committee) อนัประกอบด้วย ผู้ ทรงคุณวุฒิ ซึÉง

เป็นกรรมการทีÉเป็นอิสระจากผู้บริหาร และมีคุณสมบติัครบถ้วนตามประกาศตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ปัจจุบนัคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทมีจํานวน 3 ท่าน โดยมีนายเอ สัจเดว์ เป็นประธานคณะกรรมการ

ตรวจสอบ และมีสมาชิกในคณะกรรมการตรวจสอบ 2 ทา่น คือ นายเอกชยั ติวตุานนท ์และนายสุภชยั สถิตย์วิมล 

ในปี 2564 คณะกรรมการตรวจสอบได้จดัให้มีการประชมุ 5 ครั Êง เพืÉอปฏิบติัหน้าทีÉตามทีÉได้รับมอบหมาย

จากคณะกรรมการบริษัทฯ โดยเป็นการปฏิบติัหน้าทีÉอย่างอิสระ ไม่มีข้อจํากัดในการรับข้อมูลและได้รับความ

ร่วมมือจากบริษัทเป็นอยา่งดี โดยสอดคล้องตามข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย การประชุมแต่

ละคราวได้เชิญผู้จดัการฝ่ายเข้าร่วมหารือตามวาระทีÉเกีÉยวข้อง ตลอดจนได้มีการหารือร่วมกบัผู้บริหาร และผู้ตรวจ

สอบภายใน และผู้ตรวจสอบภายนอก ตามความเหมาะสม  ทั Êงนี Êการประชุมร่วมกบัผู้ สอบบญัชี เป็นการประชุม

อิสระจากผู้บริหารของบริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบชว่ยสนบัสนนุให้คณะกรรมการบริษัทสามารถปฏิบติังานตามความรับผิดชอบ

ได้เป็นผลสําเร็จ พร้อมทั Êงติดตามและสนับสนุนให้เกิดการกํากับดูแลกิจการทีÉดี ผลการปฏิบติังานและการ

ดําเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบมีสาระ สรุปได้ดงันี Ê 

1. สภาพแวดล้อมการควบคุม (Control Environment) บริษัทได้กําหนดให้มีสภาพแวดล้อมของการควบคุม

ภายในทีÉดี โดยจดัโครงสร้างขององค์กรและสายงานการบงัคบับญัชาทีÉชดัเจนเหมาะสม รวมทั Êงกําหนด

เป้าหมายทางธุรกิจ และดชันีชี Êวดัผลสําเร็จ (Key Performance Indicators: KPI) เพืÉอใช้ในการประเมิน

ประสิทธิภาพในการปฏิบติังานให้สอดคล้องกบัเป้าหมายขององค์กร รวมทั Êงกําหนดให้มีระเบียบ แผนภูมิและ

คูมื่อการปฏิบติังานของทกุระบบอยา่งเป็นลายลกัษณ์อกัษรเพืÉอใช้เป็นแนวทางในการปฏิบติังาน  

นอกจากนี Êบริษัทยงัปลูกฝังให้ผู้บริหารและพนกังานทุกคนของบริษัท ตระหนกัถึงการกํากบัดูแลกิจการทีÉดี 

โดยกําหนดให้มีนโยบายการกํากบัดแูลกิจการทีÉดี มีจริยธรรมทางธุรกิจ อนัได้แก ่การประกอบธุรกิจด้วยความ

ซืÉอสตัย์ สุจริต ให้ข้อเท็จจริงเกีÉยวกบัคุณภาพของสินค้า ทําตามสัญญาหรือข้อตกลงทีÉได้เจรจากบัลูกค้าไป

แล้ว ผลิตสินค้าหรือให้บริการอยา่งมีคณุภาพโดยคํานงึถงึผลกระทบตอ่ลูกค้า กําหนดราคาสินค้าทีÉเป็นธรรม

และไมส่ร้างมลภาวะตอ่สิÉงแวดล้อมทีÉจะทําให้เกิดนํ Êาเสีย อากาศเป็นพิษ เพิÉมพื ÊนทีÉสีเขียวโดยรอบโครงการ 

ด้วยการปลูกต้นไม้นานาพรรณ เพืÉอสร้างความร่มรืÉนให้กบัผู้ อยู่อาศยั จดัให้มีสโมสร สถานทีÉออกกําลังกาย 

สระวา่ยนํ Êา และอืÉนๆ เพืÉอให้ผู้อยูอ่าศยัมีสนัทนาการทีÉดีทําให้มีสุขภาพสมบรูณ์และมีความสุขกบัการใช้ชีวิต 

ทั Êงนี Êบริษัทยงัมีความรับผิดชอบตอ่ชมุชนและ สงัคมภายในโครงการโดยสนบัสนุนกิจกรรมต่างๆ ของชุมชน

ด้วย   

ทั Êงนี Êคณะกรรมการ ผู้บริหาร พนกังานทุกคนยงัต้องมีจรรยาบรรณต่อผู้ ถือหุ้น โดยปฏิบติัหน้าทีÉด้วยความ

ซืÉอสตัย์สุจริต ใช้ทกัษะและความรู้ความสามารถอยา่งเต็มทีÉ จดัการดแูลไมใ่ห้ทรัพย์สินใดๆของบริษัทเสืÉอมคา่

หรือสูญหาย ไม่แสวงหาผลประโยชน์ให้ตนเองหรือผู้ อืÉนจากการปฏิบติัหน้าทีÉ รายงานสถานะและผลการ
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ดําเนินงานของบริษัทให้ครบถ้วนตามความเป็นจริง รวมทั Êงยงัต้องมีจรรยาบรรณต่อลูกค้า  โดยต้องให้ความ

กระจา่งเกีÉยวกบัข้อกําหนดและเงืÉอนไขของสินค้าและบริการ โฆษณาสินค้าด้วยข้อมลูทีÉถกูต้อง ทั Êงนี Êบริษัทยงั

ส่งเสริมให้มีการอบรมด้านความรู้แก่พนกังานเป็นประจําทุกปี เพืÉอให้มีความรู้เกีÉยวกบัตวัสินค้า หลักการ

บริการทีÉดีเพืÉอให้เป็นทีÉพงึพอใจของลูกค้า และขั Êนตอนในงานกอ่สร้างของบริษัท 

2. การประเมินความเสีÉยง (Risk Assessment) บริษัทให้ความสําคญักบัการบริหารความเสีÉยงซึÉงถือเป็นกลไก

สําคญัและเป็นเครืÉองมือในการบริหารงานทีÉจะทําให้องค์กรบรรลุถงึวตัถปุระสงค์และเป้าหมายทีÉได้กําหนดไว้ 

โดยมีการกําหนดนโยบายการบริหารความเสีÉยง ซึÉงมุง่เน้นการพฒันาระบบบริหารความเสีÉยงตามแนวทางการ

กํากบัดแูลกิจการทีÉดี (Good Corporate Governance) โดยบริษัทมีการพิจารณาปัญหาและความเสีÉยงต่าง 

ๆ ในการจ้างเหมางานกอ่สร้างแนวราบและแนวสูง และหาแนวทาง วิธีแก้ไข เพืÉอควบคุมและลดความเสีÉยง 

โดยการเปิดให้มีผู้ รับเหมาหลายรายมาประกวดราคางานกอ่สร้างในแตล่ะประเภท ซึÉงมีคณะกรรมการจดัซื Êอ/

จดัจ้าง เป็นผู้ดแูลการดําเนินการและพิจารณา ประกอบไปด้วยผู้บริหารแตล่ะสายงาน รวมทั Êงฝ่ายตรวจสอบ

บญัชีภายในด้วย ทั Êงนี Êผู้ รับเหมาทีÉได้รับเลือกต้องเป็นผู้ มีประสบการณ์ ความชํานาญ ผลงานในอดีตทีÉมี

คณุภาพ มีบคุลากรในการทํางานอยา่งครบถ้วนและมีราคาตํÉาสุดทีÉอยูใ่นงบประมาณของบริษัท  

3. กิจกรรมการควบคุม (Control Activity) ฝ่ายบริหารได้กําหนด นโยบาย มาตรการ และวิธีการต่างๆ ให้

นํามาใช้ในการปฏิบัติงาน ซึÉงเมืÉอได้ตรวจสอบการปฏิบัติงานของหน่วยงานต่างๆ ภายในองค์กรแล้ว 

ผู้ ปฏิบัติงานได้ปฏิบัติตามข้อกําหนดทั Êงจากภายนอกและภายในองค์กร เช่น กฎหมาย ระเบียบคําสัÉง 

มาตรฐาน นโยบาย แผนงานและวิธีการทีÉบริษัทได้กําหนดไว้ ซึÉงส่วนใหญ่แต่ละหน่วยงานมีขั Êนตอนในการ

ปฏิบติังานทีÉมีประสิทธิภาพ คือ มีการอนมุติั การมอบอํานาจ การตรวจทาน การกระทบยอด การสอบทานผล

การดําเนินงาน” แตใ่นบางครั Êงการปฏิบติังานอาจเกิดข้อผิดพลาดขึ Êนได้ ซึÉงสาเหตหุลกัเกิดจากความผิดพลาด

ของคน (Human Error) เมืÉอได้ตรวจพบแล้วผู้ปฏิบติังานก็จะดําเนนิการปรับปรุงและแก้ไขโดยทนัที กรณีทีÉพบ

ข้อผิดพลาดทีÉร้ายแรงผู้ปฏิบติังานจะได้รับบทลงโทษสถานหนกัตามมาตรการและกฎระเบียบของบริษัท ในปี

ทีÉผ่านมามีพนกังานโครงการทีÉไมไ่ด้ปฏิบติังานตามกฎระเบียบจนทําให้เกิดข้อผิดพลาดอนัเป็นสาเหตุทีÉทําให้

เกิดความเสียหายแกบ่ริษัท ดงันั Êนจงึลงโทษให้ออก รวมทั Êงได้มีการออกหนงัสือตกัเตือนกบัผู้ จดัการโครงการ

ด้วยในฐานะหวัหน้างาน 

4. ระบบสารสนเทศ และการสืÉอสารข้อมูล (Information and Communication) บริษัทได้ให้ความสําคญัตอ่

ระบบสารสนเทศและการสืÉอสารข้อมลู ส่งเสริมและสนบัสนนุให้มีการพฒันาระบบอยา่งตอ่เนืÉอง เพืÉอให้ข้อมูล

ตา่งๆ มีความถกูต้องและเป็นปัจจบุนั โดยในการปฏิบติังานของแต่ละหน่วยงานได้ใช้ระบบ Oracle เข้ามา

ชว่ยในการควบคมุงานทีÉรับผิดชอบ ซึÉงระบบนี Êมีการจดัแบง่ฟังก์ชัÉนในการทํางานทีÉสามารถสอบยนัความถูก

ต้องกนัได้ทั Êงในหนว่ยงานเดียวกนัและระหวา่งหนว่ยงาน  ดงันั Êนในการปฏิบติังานจึงไม่สามารถทํางานเพียง

คนคนเดียวได้ ซึÉงเป็นการลดความเสีÉยงในการปฏิบติังานได้ เช่น ระบบการจ่ายเงินไม่สามารถจ่ายเงินซํ Êาได้ 

รวมทั Êงเช็คทกุฉบบัเป็นเช็คทีÉสัÉงจา่ย โดย ระบุผู้ รับ และ มี A/C PAYEE ONLY ด้วย นอกจากนี Êบริษัทยงัมีตั Êง

งบประมาณประจําปีเพืÉอใช้ในการควบคมุคา่ใช้จา่ย โดยใช้ระบบ Oracle เข้ามาควบคุมการใช้งบประมาณ

ทําให้แตล่ะหนว่ยงานไมส่ามารถใช้งบประมาณเกินได้  เมืÉอหนว่ยงานใดต้องการใช้งบประมาณเพิÉมเติมต้อง



                                     แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2564 

(แบบ 56-1 One Report)  
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ทําเรืÉองขออนุมติัและอธิบายเหตุผลทีÉต้องการใช้ นอกจากนี Êทางฝ่ายสารสนเทศยงัได้นําระบบการจดัเก็บ

เอกสาร Alfresco มาใช้เพืÉอเป็นชอ่งทางการสืÉอสารภายในองค์กร ในการเผยแพร่นโยบาย กฎระเบียบคําสัÉง 

และคูมื่อการปฏิบติังาน รวมทั Êงข่าวสารตา่งๆ ได้อยา่งทัÉวถงึทั Êงองค์กร 

5. ระบบการติดตาม และประเมินผล (Monitoring) บริษัทได้จดัให้มีระบบการควบคมุภายในทีÉครอบคลุมทุก

ด้าน เชน่ ด้านบญัชีและการเงิน การปฏิบติังาน การปฏิบติัตามกฎหมาย/กฎระเบียบ และการดูแลทรัพย์สิน 

โดยให้ฝ่ายตรวจสอบบญัชีภายในติดตามผลการปฏิบติังานวา่เป็นไปตามเป้าหมายทีÉวางไว้ แล้วรายงานให้

คณะกรรมการบริหารทราบ ส่วนผู้ ตรวจสอบบญัชีภายนอกได้เข้าประชุมกบัคณะกรรมการตรวจสอบของ

บริษัททุกไตรมาส ถึงผลการตรวจสอบงบการเงินของบริษัทให้เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีทีÉรับรอง

โดยทัÉวไปและตามหลกัการมาตรฐานสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (ก.ล.ต.) 

รวมทั Êงตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยด้วย  

6. พิจารณาคัดเลือกผู้สอบบัญชีภายนอก ปี 2564 

ในรอบปีทีÉผ่านมาคณะกรรมการตรวจสอบพอใจกบัผลการตรวจของผู้ สอบบญัชี ทีÉได้ปฏิบติังานด้วยความรู้ 

ความสามารถในวิชาชีพและได้ให้ข้อเสนอแนะเกีÉยวกบัระบบการควบคมุภายในและความเสีÉยงตา่งๆ รวมถึง

มีความเป็นอิสระในการปฏิบติังาน 

โดยสรุปคณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบติัหน้าทีÉครบถ้วนตามทีÉได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการ

บริษัท โดยใช้ความรู้ความสามารถอยา่งเต็มทีÉ และทําหน้าทีÉได้โดยอิสระ ไมมี่ข้อจํากดัในการรับข้อมูลข่าวสารทั Êง

จากกรรมการ ผู้บริหาร พนกังาน และผู้ทีÉเกีÉยวข้อง 

คณะกรรมการตรวจสอบเชืÉอมัÉนวา่ บริษัทมีความมุง่มัÉนทีÉจะพฒันาปรับปรุงระบบการปฏิบติังานให้ดีขึ Êน

อยา่งตอ่เนืÉอง ซึÉงยอ่มมีส่วนผลกัดนัให้องค์การมีระบบการบริหารการจดัการทีÉดี เป็นไปตามหลกับรรษัทภิบาลทีÉดี 

มีความโปร่งใสในการทํางาน ตรวจสอบได้ และรักษาผลประโยชน์ของผู้ มีส่วนเกีÉยวข้องทกุฝ่าย                 

 

 

 

นายเอ สจัเดว ์

ประธานคณะกรรมการการตรวจสอบ 


