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13. ขอมูลทางการเงินที่สําคัญ 

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญช ี

ผูสอบบัญชทีีท่าํการตรวจสอบหรือสอบทานงบการเงนิของบริษทัฯ 

ป/งวด งบการเงิน ผูสอบบัญช ี

ป 2557 งบการเงนิรวมและงบการเงนิบริษทัฯ 

บริษัท สํานักงาน อีวาย จํากัด 

ตรวจสอบโดย นางสาวศริาภรณ เอ้ืออนันตกลุ 

ผูสอบบัญชรีบัอนุญาต เลขทะเบียน 3844 

ป 2556 งบการเงนิรวมและงบการเงนิบริษทัฯ บริษัท สํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด 

ตรวจสอบโดย นางสาวศริาภรณ เอ้ืออนันตกลุ 

ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3844 ป 2555 งบการเงนิรวมและงบการเงนิบริษทัฯ 

ผูสอบบัญชีใหความเห็นไวในรายงานผูสอบบัญชรีบัอนุญาตสําหรับรอบบัญชปี 2555 วา งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะ

กิจการ ไดแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสด สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของแตละปของบริษัทฯ และ

บริษัทยอยและเฉพาะของบริษัทฯ โดยถูกตองตามท่ีควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

ผูสอบบัญชใีหความเห็นไวในรายงานผูสอบบัญชรีบัอนุญาตสําหรับรอบบัญชปี 2556 วา งบการเงิน ไดแสดงฐานะการเงิน ผล

การดําเนินงานและกระแสเงินสด สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัทฯ และบริษัทยอยและเฉพาะของบริษัทฯ โดยถูกตอง

ตามท่ีควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ผูสอบบัญชใีหความเห็นไวในรายงานผูสอบบัญชรีบัอนุญาตสําหรับรอบบัญชปี 2557 วา งบการเงินไดแสดงฐานะการเงิน ผล

การดําเนินงานและกระแสเงินสด สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัทฯ และบริษัทยอย และเฉพาะของบริษัทฯ โดยถูกตอง

ตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

เมื่อวันท่ี 1 เมษายน 2556 บริษัทฯไดเขาลงทุนในสัดสวนรอยละ 100 ในหุนสามัญของ VSSL ซึ่งจดทะเบียนจัดตั้งเมื่อวันท่ี 10 

กรกฎาคม 2541 หุนสามัญของ VSSL เคยถูกถือโดยผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ ดังน้ันจึงถือเปน การรวมธุรกิจภายใตการ

ควบคุมเดียวกัน โดยมีมูลคาเงินลงทุนจํานวนรวม 496.90 ลานบาท และมีสวนตางระหวางตนทุนการรวมธุรกิจภายใตการ

ควบคุมเดียวกันกับมูลคาสุทธิตามบัญชีของบริษัทยอยจํานวนประมาณ 141.04 ลานบาท ผลตางดังกลาวถือเปน “สวนเกิน

ทุนจากการรวมธรุกจิภายใตการควบคุมเดียวกัน” และแสดงเปนรายการแยกตางหากไวภายใตหัวขอองคประกอบอ่ืนของสวน

ของผูถือหุนในงบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวม บริษัทฯไดปรับยอนหลังงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 และวันท่ี 1 มกราคม 2555 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม และงบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวม

สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 ท่ีนํามาแสดงเปรียบเทียบไว ณ ท่ีน้ีขึ้นใหม (ปรับปรุงใหม) โดยถือเสมือนวา VSSL เปน

บริษัทยอยของบริษัทฯมาโดยตลอด อยางไรก็ตาม รายการปรับปรุงดังกลาวไมมีผลกระทบตองบกระแสเงิน สดรวมสําหรับป

ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 จงึรวมผลการ

ดาํเนินงานของ VSSL ตั้งแตวันท่ี 1 มกราคม 2556 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และตั้งแตวันท่ี 1 มกราคม 2555 ถึงวันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 ตามลําดับ โดยไมคํานึงถึงวันท่ีมีการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน (วันท่ีมีการซื้อหุนของบริษัทยอย) 

สวนท่ี  3 .  ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน 
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13.2  ตารางสรุปงบการเงินรวม 

เน่ืองจากในไตรมาสท่ี 2 ของป 2556 บริษัทฯไดเขาลงทุนในหุนสามัญของ VSSL ในสัดสวนรอยละ 100.00 ซึ่งแตเดิมถูก

ถือหุนโดยผูถือหุนใหญของบริษัทฯ จึงถือเปนการควบรวมกิจการภายใตการควบคุมเดียวกัน ดังน้ันบริษัทฯจึงไดจัดทํางบ

การเงนิเสมอืนวา VSSL เปนบริษทัยอยของบริษทัฯมาโดยตลอด (งบการเงินภายใตมาตรฐานการรวมธุรกิจภายใตการ

ควบคุมเดียวกัน) ในป 2556 และป 2555 เพ่ือแสดงเปรียบเทียบ ดังน้ัน งบแสดงฐานะการเงินรวม จึงแสดงเปนงบการเงิน

ภายใตมาตรฐานการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน ตั้งแตป 2554 – 2556 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ แสดงเปนงบ

การเงินภายใตมาตรฐานการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน ตั้งแตป 2555 – 2556 ท้ังน้ี บริษัทฯมิไดจัดทํางบ

เสมอืน (เสมือนวา VSSL เปนบริษัทยอยมาโดยตลอด) สําหรับงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในป 2554 เน่ืองจาก ในป 2554 

VSSL ยังไมไดดําเนินโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนซ จึงสงผลใหผลการดําเนินงานของ VSSL ไมมีนัยสําคัญ ตัวอยางเชน 

VSSL ไมมีรายไดจากการดําเนินงาน มีเพียงรายไดอ่ืนเทากบั 3.67 ลานบาท และมีคาใชจายจากการดําเนินงานเทากับ 

22.67 ลานบาท อีกท้ังยังไดมีการขายสินทรัพยท่ีไมเกี่ยวของกับโครงการดังกลาวออกไป สําหรับงบกระแสเงินสด 

เนื่องจากงบกระแสเงินสดในงบการเงินตรวจสอบ มิไดจัดทําภายใตมาตรฐานการรวมธุรกิจภายใตการควบคุม เดียวกัน 

ผูบริหารของบริษัทฯจึงไดจัดทํางบกระแสเงินสดภายใตมาตรฐานดังกลาวของป 2555 และป 2556 ขึ้นมาเอง เพ่ือใชใน

การวเิคราะหผลประกอบการ 
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งบกําไรขาดทุน 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ

รายได

รายไดจากการขายที่ดินและอาคารโรงงาน 327.71             24.09% 460.00             48.66% -                   0.00%

รายไดจากการขายอาคารชุด 130.43             9.59% 40.36               4.27% 1,151.35          78.58%

รายไดคาเชาและคาบริการ 310.72             22.84% 248.13             26.25% 233.60             15.94%

กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 554.89             40.78% 134.33             14.21% -                   0.00%

เงินปนผลรับ -                   0.00% 7.82                 0.83% 16.06               1.10%

รายไดอื่น 36.83               2.71% 54.78               5.79% 64.12               4.38%

รวมรายได 1,360.58          100.00% 945.42             100.00% 1,465.13          100.00%

คาใชจาย

ตนทุนขายที่ดินและอาคารโรงงาน 164.68             12.10% 244.23             25.83% -                   0.00%

ตนทุนขายอาคารชุด 77.30               5.68% 32.20               3.41% 878.14             59.94%

ตนทุนใหเชาและบริการ 157.99             11.61% 148.91             15.75% 152.14             10.38%

คาใชจายในการขาย 81.76               6.01% 52.76               5.58% 65.26               4.45%

คาใชจายในการบริหาร 136.12             10.00% 158.15             16.73% 252.25             17.22%

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน -                   0.00% -                   0.00% 26.24               1.79%

รวมคาใชจาย 617.85             45.41% 636.25             67.30% 1,374.03          93.78%

กําไร (ขาดทุน) กอนคาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษีเงินได 742.73             54.59% 309.17             32.70% 91.10               6.22%

คาใชจายทางการเงิน 85.52               6.29% 113.14             11.97% 305.06             20.82%

กําไร (ขาดทุน) กอนคาใชจายภาษีเงินได 657.21             48.30% 196.03             20.73% (213.96)            (14.60%)

คาใชจายภาษีเงินได 154.21             11.33% 42.17               4.46% (56.15)              (3.83%)

กําไร (ขาดทุน) สําหรับงวด 503.00             36.97% 153.86             16.27% (157.81)            (10.77%)

สวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 511.64             37.60% 151.32             16.01% (169.15)            (11.55%)

สวนที่เปนของผูถือหุนใหญของบริษัทฯ (10.00)              (0.73%) (1.77)                (0.19%) -                   0.00%

สวนที่เปนของผูมีสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมของบริษัทยอย 1.36                 0.10% 4.31                 0.46% 11.33               0.77%

กําไร (ขาดทุน) ตอหุน - สวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ

กําไร (ขาดทุน) ตอหุนขั้นพื้นฐาน 0.5398 0.1275 (0.1529)

กําไร (ขาดทุน) ตอหุนปรับลด 0.5091 0.1206 (0.1470)

งบกําไรขาดทุน

งบการเงินตรวจสอบสิ้นสุด 31 ธันวาคม 

2555
(1)

2556
(1)

2557

 

หมายเหต:ุ (1) ในระหวางไตรมาสท่ี 2 ของป 2556 บริษัทฯไดเขาลงทุนใน VSSL ซึ่งเคยถูกถือหุนโดยผูถือหุนรายใหญของ

บริษัทฯ ดังน้ันจึงถือเปนการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน ผูบริษัทฯไดปรับปรุงยอนหลัง  งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และงบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวมสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 

2555 ของบริษัทฯและบริษัทยอยท่ีแสดงเปนขอมูลเปรียบเทียบไว ณ ท่ีน้ี เพ่ือสะทอนผลของการรวมธุรกิจภายใตการควบคุม

เดียวกัน 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ

สินทรัพย

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 403.90         6.76% 1,268.66      16.51% 157.88         2.13%

เงินลงทุนระยะสั้น-กองทุนรวมตราสารหนี้ -              0.00% -              0.00% 27.37           0.37%

เงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา -              0.00% -              0.00% 84.05           1.13%

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 19.21           0.32% 20.44           0.27% 30.51           0.41%

เงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยคางรับ - กิจการที่เกี่ยวของกัน 115.49         1.93% -              0.00% 320.15         4.32%

ตนทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 4,120.33      68.93% 4,824.25      62.79% 5,202.86      70.22%

เงินมัดจําจาย - ซื้อที่ดินจากกิจการที่เกี่ยวของกัน -              0.00% 300.00         3.90% -              0.00%

เงินมัดจําจาย - ซื้อที่ดิน 29.71           0.50% 54.64           0.71% 46.50           0.63%

เงินมัดจําจายซื้อหุนสามัญในบริษัทยอย 100.00         1.67% -              0.00% -              0.00%

เงินประกันการกอสราง 24.00           0.40% 79.00           1.03% 9.97            0.13%

ภาษีเงินไดนิติบุคคลรอขอคืน -              0.00% -              0.00% 25.45           0.34%

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 34.22           0.57% 58.83           0.77% 38.62           0.52%

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 4,846.86      81.09% 6,605.83      85.98% 5,943.37      80.21%

เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ําประกัน 26.93           0.45% 13.21           0.17% 64.04           0.86%

เงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขาย 160.50         2.69% 243.00         3.16% 225.00         3.04%

สิทธิการเชา 502.26         8.40% 440.98         5.74% 401.11         5.41%

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 365.01         6.11% 232.19         3.02% 535.95         7.23%

อุปกรณ 18.83           0.32% 60.70           0.79% 90.68           1.22%

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 30.85           0.52% 60.63           0.79% 131.52         1.78%

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 26.22           0.44% 26.46           0.34% 17.63           0.24%

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 1,130.59      18.91% 1,077.18      14.02% 1,465.93      19.79%

รวมสินทรัพย 5,977.45      100.00% 7,683.01      100.00% 7,409.30      100.00%

หนี้สิน

เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 504.01         8.43% 2,560.20      33.32% 1,548.00      20.89%

เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น 53.50           0.90% -              0.00% -              0.00%

เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น 968.01         16.19% 585.50         7.62% 331.77         4.48%

หุนกู -              0.00% 1,344.55      17.50% -              0.00%

สวนของหนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงินที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 3.71            0.06% 3.45            0.04% 6.96            0.09%

สวนของเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 1,209.92      20.24% 894.22         11.64% 521.04         7.03%

สวนของเจาหนี้ตามสัญญาปรับโครงสรางหนี้ที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 44.38           0.74% 47.18           0.61% -              0.00%

สวนของเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกันที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 46.13           0.77% 13.33           0.17% -              0.00%

ภาษีเงินไดคางจาย 119.24         1.99% 50.35           0.66% 1.58            0.02%

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 13.68           0.23% 7.50            0.10% 13.11           0.18%

รวมหนี้สินหมุนเวียน 2,962.57      49.56% 5,506.28      71.67% 2,422.46      32.69%

งบการเงินตรวจสอบสิ้นสุด 31 ธันวาคม 
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งบแสดงฐานะการเงิน
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ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ

หุนกู - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป -              0.00% -              0.00% 1,687.45      22.77%

หนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 7.19            0.12% 3.74            0.05% 11.51           0.16%

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 525.05         8.78% 155.00         2.02% 739.40         9.98%

เจาหนี้ตามสัญญาปรับโครงสรางหนี้ - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 66.71           1.12% 19.53           0.25% -              0.00%

เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกันและดอกเบี้ยคางจาย - สุทธิ

     จากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 334.67         5.60% 300.04         3.91% 312.72         4.22%

เงินมัดจําการเชารับ 60.03           1.00% 53.06           0.69% 48.53           0.65%

หนิ้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 3.42            0.06% 3.91            0.05% 2.23            0.03%

สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 5.20            0.09% 8.94            0.12% 11.91           0.16%

ประมาณการหนี้สินระยะยาว -              0.00% 2.37            0.03% 2.37            0.03%

หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น 3.00            0.05% 2.03            0.03% 1.69            0.02%

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 1,005.28      16.82% 548.62         7.14% 2,817.81      38.03%

รวมหนี้สิน 3,967.85      66.38% 6,054.90      78.81% 5,240.27      70.73%

สวนของผูถือหุน

ทุนจดทะเบียน 902.88         15.10% 1,264.03      16.45% 1,914.91      25.84%

ทุนที่ออกจําหนายและชําระเต็มมูลคาแลว 789.53         13.21% 1,083.50      14.10% 1,283.50      17.32%

สวนเกินมูลคาหุน 147.20         2.46% 147.78         1.92% 955.10         12.89%

เงินรับลวงหนาคาหุน 68.18           1.14% -              0.00% -              0.00%

กําไรสะสม - สํารองตามกฎหมาย 32.12           0.54% 50.66           0.66% 50.66           0.68%

กําไรสะสม - ยังไมไดจัดสรร 559.17         9.35% 421.12         5.48% (40.85)         (0.55%)

องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน 320.34         5.36% (172.34)       (2.24%) (188.16)       (2.54%)

สวนของผูถือหุนของบริษัทฯ 1,916.53      32.06% 1,530.72      19.92% 2,060.25      27.81%

สวนของผูมีสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมของบริษัทยอย 93.07           1.56% 97.38           1.27% 108.78         1.47%

รวมสวนของผูถือหุน 2,009.60      33.62% 1,628.10      21.19% 2,169.03      29.27%

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 5,977.45      100.00% 7,683.00      100.00% 7,409.30      100.00%

งบแสดงฐานะการเงิน

งบการเงินตรวจสอบสิ้นสุด 31 ธันวาคม 

2555
(1)

2556
(1)

2557

 

หมายเหต:ุ (1) ในระหวางไตรมาสท่ี 2 ของป 2556 บริษัทฯไดเขาลงทุนใน VSSL ซึ่งเคยถูกถือหุนโดยผูถือหุนรายใหญของ

บริษัทฯ ดังน้ันจึงถือเปนการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน ผูบริษัทฯไดปรับปรุงยอนหลังงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2555  และ ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2554 ของบริษัทฯและบริษัทยอยท่ีแสดงเปนขอมูลเปรียบเทียบไว ณ ท่ีน้ี 

เพ่ือสะทอนผลของการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน 
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งบกระแสเงินสด 

2555
(1)

2556
(1)

2557

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไร (ขาดทุน) กอนภาษี 657.21                 196.03                 (213.96)                

รายการปรับกระทบยอดกําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเปนเงินสดรับ (จาย) จากกิจกรรมดําเนินงาน

หนี้สงสัยจะสูญ 0.01                     -                       1.87                     

สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 2.21                     3.74                     4.94                     

คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย 79.89                   71.85                   77.83                   

ขาดทุนจากการดอยคาสินทรัพย -                       -                       12.46                   

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา -                       -                       (25.14)                  

ขาดทุนที่ยังไมเกิดขึ้นจริงของเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา -                       -                       18.67                   

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนระยะสั้น-กองทุนรวมตราสารหนี้ -                       -                       (2.29)                    

กําไรที่ยังไมเกิดขึ้นจริงของเงินลงทุนระยะสั้น-กองทุนรวมตราสารหนี้ -                       -                       (0.08)                    

กําไรจากการขายสินทรัพย 0.02                     -                       -                       

ขาดทุนจากการจําหนายอุปกรณ -                       -                       0.06                     

กําไรจากการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน (554.89)                (134.33)                -                       

เงินปนผลรับ -                       (7.82)                    (16.06)                  

คาตอบแทนการโอนสิทธิการซื้อที่ดิน -                       -                       -                       

ดอกเบี้ยรับ (0.63)                    (13.49)                  (30.97)                  

คาใชจายดอกเบี้ย 76.76                   98.90                   305.06                 

กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและหนี้สินดําเนินงาน 260.57                 214.89                 132.38                 

สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพิ่มขึ้น)

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 0.15                     77.67                   (9.90)                    

เงินทดรองจายกิจการที่เกี่ยวของกัน -                       (83.00)                  -                       

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย (1,526.72)             (531.81)                (277.29)                

เงินจายลวงหนาคาซื้อที่ดิน - บริษัทที่เกี่ยวของกัน -                       (300.00)                -                       

เงินจายลวงหนาคาซื้อที่ดิน - บริษัทที่ไมเกี่ยวของกัน -                       (84.13)                  (63.67)                  

เงินประกันคากอสราง -                       (75.00)                  69.03                   

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (26.64)                  4.76                     (7.61)                    

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (22.33)                  15.67                   (7.20)                    

หนี้สินดําเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)

เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น 386.90                 (398.74)                (234.22)                

เงินมัดจําการเชารับ 138.27                 (6.98)                    (4.53)                    

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 10.80                   (11.81)                  5.62                     

หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น (6.96)                    0.77                     (0.34)                    

เงินสดใชไปในกิจกรรมดําเนินงาน (785.95)                (1,177.70)             (397.73)                

จายผลประโยชนระยะยาวพนักงาน -                       -                       (2.24)                    

จายดอกเบี้ย (84.97)                  (250.78)                (320.43)                

รับคืนเงินภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย 6.11                     6.52                     7.22                     

จายภาษีเงินได (60.80)                  (140.27)                (79.60)                  

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงาน (925.61)                (1,562.23)             (792.78)                

งบแสดงฐานะการเงิน
งบการเงินตรวจสอบ
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2555
(1)

2556
(1)

2557

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

ซื้อเงินลงทุนระยะสั้น-กองทุนรวมตราสารหนี้ -                       -                       (1,551.00)             

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนระยะสั้น-กองทุนรวมตราสารหนี้ -                       -                       1,526.00              

ซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา -                       -                       (684.45)                

เงินสดรับจากการขายหลักทรัพยเพื่อคา -                       -                       604.83                 

เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ําประกัน (เพิ่มขึ้น) ลดลง (11.06)                  13.71                   (50.83)                  

ซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขาย (150.00)                (75.00)                  -                       

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยวของกัน (เพิ่มขี้น) ลดลง -                       115.49                 (20.00)                  

เงินสดจายซื้อเงินลงทุนในบริษัทยอย -                       (396.90)                -                       

เงินสดจายลวงหนาเพื่อซื้อเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัทที่เกี่ยวของกัน (100.00)                -                       -                       

เงินสดรับจากการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 1,000.60              268.59                 -                       

เงินปนผลรับ -                       7.82                     16.06                   

สวนปรับปรุงสิทธิการเชาเพิ่มขึ้น -                       (0.11)                    (0.76)                    

ซื้ออสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน (0.50)                    (1.61)                    (341.79)                

ซื้ออุปกรณ (1.59)                    (1.87)                    (12.75)                  

เงินรับจากการขายอุปกรณ 0.05                     0.02                     0.71                     

เงินสดรับจากดอกเบี้ย 0.96                     13.49                   30.82                   

เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน 738.46                 (56.38)                  (483.15)                

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง) 452.87                 2,056.20              (1,012.20)             

เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น (ลดลง) เพิ่มขึ้น 53.50                   (53.50)                  

ชําระเงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวของกัน -                       (21.27)                  

เงินสดรับจากการออกหุนกู -                       1,342.69              1,693.50              

เงินสดจายชําระคืนหุนกู -                       -                       (1,350.00)             

ชําระคืนหนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน (3.43)                    (4.41)                    (5.05)                    

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น 698.15                 553.55                 211.21                 

จายชําระคืนเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (706.70)                (1,239.30)             

จายชําระคืนเงินกูตามสัญญาปรับโครงสรางหนี้ (21.77)                  (44.38)                  (66.71)                  

เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกันเพิ่มขึ้น 33.57                   -                       -                       

จายชําระคืนเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกัน (41.61)                  (61.74)                  (18.35)                  

เงินสดรับจากการออกหุนสามัญเพิ่มทุน -                       -                       200.00                 

เงินสดรับจากสวนเกินมูลคาหุนสามัญ -                       0.59                     807.32                 

เงินรับลวงหนาคาหุนจากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญ 68.18                   -                       -                       

เงินสดรับจากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญ 32.07                   45.24                   -                       

เงินปนผลจาย (7.01)                    (90.28)                  (292.40)                

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน 557.81                 2,483.38              167.32                 

ผลตางจากการแปลงคางบการเงินเพิ่มขึ้น -                       -                       (2.18)                    

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ 370.66                 864.77                 (1,110.79)             

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนงวด 33.24                   403.89                 1,268.66              

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายงวด 403.90                 1,268.66              157.88                 

งบแสดงฐานะการเงิน
งบการเงินตรวจสอบ
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หมายเหต:ุ (1) ในระหวางไตรมาสท่ี 2 ของป 2556 บริษัทฯไดเขาลงทุนใน VSSL ซึ่งเคยถูกถือหุนโดยผูถือหุนราย

ใหญของบริษัทฯ ดังน้ันจึงถือเปนการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน ผูบริหารไดปรับปรุงยอนหลังงบกระแสเงินสดขึ้นมา

เอง สําหรับป ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และป 2556 ของบริษัทฯและบริษัทยอยท่ีแสดงเปนขอมูลเปรียบเทียบไว ณ ท่ีน้ี 

เพ่ือสะทอนผลของการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน 

 

13.1 อัตราสวนทางการเงินที่สําคัญ 

อัตราสวนทางการเงิน 2555 2556 2557

อัตราสวนสภาพคลอง

อัตราสวนสภาพคลอง 1.64                       1.20                       2.45                       

อัตราสวนสภาพคลองหมุนเวียน 0.14                       0.23                       0.12                       

อัตราสวนหมุนเวียนลูกหนี้การคา 41.43                     37.75                     54.36                     

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย 8.69                       9.54                       6.62                       

อัตราสวนหมุนเวียนสินคาคงเหลือ 0.12                       0.10                       0.21                       

ระยะเวลาขายสินคาเฉลี่ย 2,979.34                3,785.26                1,751.83                

อัตราสวนหมุนเวียนเจาหนี้ 0.58                       0.55                       2.25                       

ระยะเวลาชําระหนี้ 618.80                   657.43                   160.26                   

วงจรเงินสด 2,369.23                3,137.37                1,598.20                

อัตราสวนแสดงความสามารถในการทํากําไร

อัตรากําไรขั้นตน 47.98% 43.17% 25.61%

อัตรากําไรจากการดําเนินงาน 19.64% 15.00% 0.79%

อัตรากําไรอื่น 43.49% 20.83% 5.47%

อัตรากําไรสุทธิ 37.60% 16.01% (11.55%)

อัตราผลตอบแทนผูถือหุน 31.68% 8.78% (9.42%)

อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย 9.82% 2.25% (2.09%)

อัตราผลตอนแทนจากสินทรัพยถาวร 54.06% 28.60% (17.92%)

อัตราการหมุนของสินทรัพย 0.27                       0.14                       0.19                       

อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน

อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน 1.97                       3.72                       2.42                       

อัตราการจายเงินปนผล 82.27% 78.93% 0.00%
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15. การวิเคราะหและคําอธิบายของฝายจัดการ 

15.1 ภาพรวมของการดําเนินธุรกิจและการเปลี่ยนแปลงที่สําคัญ 

บริษัทฯและบริษัทยอยดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยในรูปแบบท่ีหลากหลาย ปจจุบันผลิตภัณฑหรือการประกอบธุรกิจ

ของบริษัทฯและบริษัทยอย  

แบงออกเปน 5 กลุมธุรกิจ ประกอบดวย 

1) ธรุกจิพัฒนานิคมอุตสาหกรรม – ดาํเนินการโดยบริษทัฯ 

2) ธรุกจิท่ีดนิพรอมโรงงานมาตรฐาน/คลังสินคา – ดําเนินการโดย TISCOM 

3) ธุรกิจอาคารชุดพักอาศัย (คอนโดมิเนียม) – ดําเนินการโดยบริษัทฯ และ VSSL 

4) ธุรกิจอาคารสํานักงานใหเชา – ดําเนินการโดย SG 

5) ธรุกจิรับบริหารทรัพยสิน – ดาํเนินการโดยบริษทัฯ 

อน่ึง ในอดตี ธรุกจิท่ีดนิพรอมโรงงานมาตรฐาน /คลังสินคา ดําเนินการโดยบริษัทฯ และ TISCOM  แตบริษัทฯ ไดมีการ

ปรับเปล่ียนโครงสรางการดาํเนินธรุกจิใหมคีวามชดัเจนข้ึนในป 2556 โดยให TISCOM ดาํเนินธุรกจิโรงงานมาตรฐาน/

คลังสินคาท้ังหมดของกลุมบริษัทฯ  

 

เหตกุารณสําคญัในป 2556 ประกอบดวย 

 

 การเพ่ิมและลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ 

ในวนัท่ี 18 เมษายน 2556 บริษทัฯ ไดลดทุนจดทะเบียนจาก 902.880 ลานบาท เปน 902.878 ลานบาท และบริษทัฯ 

ไดเพ่ิมทุนจดทะเบียนจากเดิม 902.878 ลานบาท เปน 1,264.029 ลานบาท  เพ่ือรองรับหุนปนผล และรองรับการ

แปรสภาพใบสําคัญแสดงสิทธิ TFD-W2 

 วันท่ี 24 มิถุนายน 2556 มติท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 2/2556  ไดอนุมัติใหออกและเสนอขายหุนกูในวงเงินรวม

ไมเกิน 3,500.00 ลานบาท 

บริษัทฯ ไดดําเนินการออกหุนกูคร้ังท่ี 1/2556 วงเงิน 500.00 ลานบาท โดยเสนอขายหุนกูดังกลาวในชวงไตรมาสที่ 3 

ของป 2556 

บริษัทฯ ไดดําเนินการออกหุนกูคร้ังท่ี 2/2556 วงเงิน 850.00 ลานบาทโดยเสนอขายหุนกูดังกลาวในชวงไตรมาสท่ี 4 

ของป 2556 

 วันท่ี 1 เมษายน 2556 บริษัทฯ ไดเขาลงทุนในสัดสวนรอยละ 100.00 ในหุนสามัญของ VSSL ซึ่งประกอบธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยเปนเจาของโครงการคอนโดมเินียม 15 สุขุมวิท เรสซิเดนเซส  ซึ่งมีมูลคาเงินลงทุนรวม 

496.90ลานบาท 

 ในไตรมาสท่ี 4 ป 2556 มกีารขายสินทรัพยใหกบักองทุนรวมอสังหาริมทรัพย M-II ดังน้ี  

− TISCOM ไดขายสิทธิการเชาท่ีดินและอาคารโรงงาน มีมูลคาเทากบั 290.00 ลานบาท 

− TFD ไดขายท่ีดินและโรงงาน มูลคาเทากับ 460.00 ลานบาท 

เหตกุารณสําคญัในป 2557 ประกอบดวย 

 

 วันท่ี 25 มีนาคม 2557 TFD ไดเพ่ิมทุนใน TISCOM อีก 300 ลานบาท  
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 วันท่ี 27 มีนาคม 2557 TFD ไดจายปนผลระหวางกาลเปนเงินสดหุนละ 0.22 บาท เปนเงนิรวม 238.37 ลานบาท 

ใหแกผูถือหุนเดิม  

 วันท่ี 22 เมษายน 2557 TISCOM ไดจัดตั้งบริษัทยอย Barnsley ในประเทศอังกฤษ มทีนุจดทะเบียนทากบั 0.63 

ลานปอนด เพ่ือลงทุนในท่ีดินและอาคารคลังสินคาใหเชา มูลคา 6.30  ลานปอนด  

 วันท่ี 23 พฤษภาคม 2557 บริษัทฯ ไดจายปนผลประจาํปเปนเงนิสดหุนละ 0.05 บาทเปนเงนิรวม 54.18 ลานบาท 

ใหแกผูถือหุนเดิม  

 วันท่ี 10 กรกฏาคม 2557 บริษัทฯ ออกหุนกูคร้ังท่ี 1/2557 วงเงิน 1,693.50 ลานบาท  

 วันท่ี 24 กันยายน 2557 บริษทัฯ ลงนามในบันทึกขอตกลง (MOU) กับบริษัท เอสพีซีจี จํากัด (มหาชน) (SPCG)  

เพ่ือรวมกันศึกษาและจัดทําแผนธุรกิจ เร่ืองการผลิตไฟฟาพลังงานแสงอาทิตยบนหลังคา (Solar PV rooftop) บน

อาคารคลังสินคาและโรงงานอุตสาหกรรม 

 วันท่ี 30 กันยายน 2557 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 2/2557 ไดมีมติไมอนุมัติให VSSL ซื้อท่ีดิน เน้ือท่ีรวม 138-3-

51 ไร จาก บริษัท เจซี เควิน ดีเวล 

ลอปเมนท จํากัด 

 วันท่ี 12 พฤศจิกายน  2557 มติท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 3/2557 ไดอนุมัติแผนในการระดมทุนของบริษัทฯ 

โดยมีรายละเอียดดังน้ี: 

(1) อนุมัติการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวนไมเกิน 120 ลานหุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1.00 บาท 

ใหแกนักลงทุนท่ัวไป (Public Offering) ในราคาเสนอขายไมต่ํากวารอยละ 90.00 ของราคาซื้อขายถัว

เฉล่ียถวงนํ้าหนักของหุนบริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพยฯ ยอนหลังไมนอยกวา 7 วันทําการติดตอกัน แตไม

เกนิ 15 วันทําการติดตอกันกอนวันกําหนดราคาเสนอขายหุนสามญัเพ่ิมทุนตอนักลงทุนท่ัวไป 

(2) อนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ คร้ังท่ี 3 (TFD-W3) จํานวน

ไมเกิน 318 ลานหนวย ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ ตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) โดยไมคิด

มูลคา ในอัตราสวน 5 หุนสามัญเดิม ตอ 1 หนวยใบสําคัญแสดงสิทธิ TFD-W3 (กรณีมีเศษใหปดท้ิง) ราคา

การใชสิทธิเทากับ 5.00 บาทตอหุน 

(3) อนุมัติการจัดสรรและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวนไมเกิน 200 ลานหุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1.00 

บาท ใหแกบุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ซึ่งรวมถึงผูลงทุนประเภทสถาบันและ/หรือผูลงทุนท่ีมี

ลักษณะเฉพาะเจาะจง โดยจะเปนการเสนอขายคร้ังเดียวหรือหลายคร้ังก็ได ท้ังน้ี ราคาเสนอขายหุนสามัญ

เพ่ิมทุนดังกลาว จะไมต่ํากวารอยละ 90.00 ของราคาซื้อขายถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักของหุนบริษัทฯ ในตลาด

หลักทรัพยฯ ยอนหลังไมนอยกวา 7 วันทําการติดตอกัน แตไมเกิน 15 วันทําการติดตอกันกอนวันแรกท่ี

เสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนตอบุคคลในวงจํากัด ในแตละคราว 

(4) อนุมัติการออกหุนสามัญและจัดสรรจํานวนไมเกิน 13 ลานหุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท เพ่ือรองรับการ

ปรับสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญของบริท คร้ังท่ี 2 (“ใบสําคัญแสดงสิทธิ คร้ังท่ี 2” หรือ 

“TFD –W2”) โดยบริษัทตองทําการปรับสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ TFD-W2 เมื่อบริษัทไดจัดสรร

ใบสําคัญแสดงสิทธิ TFD-W3 ใหแกผูถือหุนเดิม  

 เดือน พฤศจิกายน 2557 บริษทัฯ ไดจดัสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแก บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) เปน

จํานวนท้ังส้ิน 200 ลานหุน ทําใหปจจุบันบริษัทมีทุนชําระแลวจํานวน 1,283.50 ลานบาท  
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 วันท่ี 15 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ ไดเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิคร้ังท่ี 3 (TFD-W3) จาํนวน 256.56 ลานหนวย ใน

อัตราสวน 1 หนวยใบสําคัญแสดงสิทธิตอ 1 หุนสามัญ โดยจัดสรรใหผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ ในอัตราสวน 5 หุน

สามัญเดิมตอใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย ในราคาหนวยละ 0.00 บาท  

 วันท่ี 18 ธันวาคม 2557  คณะกรรมการบริษทัฯ มมีตใิห VSSL ลงทุนซื้อท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง โครงการ TWIN 

TOWER มูลคารวม 385 ลานบาท  

 

15.2 ผลการดาํเนนิงานและความสามารถในการทาํกาํไร 

15.2.1 รายได 

 

รายไดรวมของบริษัทฯ ประกอบดวย รายไดจากการขายที่ดินและอาคารโรงงาน รายไดจากการขายอาคารชุด รายได

คาเชาและคาบริการ กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน เงินปนผลรับ และรายไดอ่ืน 

รายไดรวม 

รายไดจากการขายที่ดินและอาคารโรงงาน 327.71         460.00         -              

รายไดจากการขายอาคารชุด 130.43         40.36           1,151.35      

รายไดคาเชาและคาบริการ 310.72         248.13         233.60         

กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 554.89         134.33         -              

เงินปนผลรับ -              7.82            16.06           

รายไดอื่น 36.83           54.78           64.12           

รวม 1,360.58     945.42       1,465.13     

รายไดรวม ป 2555 ป 2556 ป 2557

 
รายไดรวมของบริษัทฯ มีมูลคาเทากับ 1,360.58 ลานบาท 945.42 ลานบาท และ 1,465.13 ลานบาท ในป 2555 – 

2557 ตามลําดับ โดยลดลงรอยละ 30.51 ในป 2556 และเพ่ิมขึ้นรอยละ 54.97 ในป 2557 เนื่องจากมีรายไดจากการ

ขายอาคารชุด เพ่ิมขึ้น 

 

รายไดจากการขายที่ดินเปลา 327.71         -              -              

รายไดจากการขายที่ดินพรอมโรงงาน -              460.00         -              

รวม 327.71       460.00       -            

รายไดจากการขายที่ดินและอาคารโรงงาน ป 2555 ป 2556 ป 2557

รายไดจากการขายท่ีดินและอาคารโรงงาน 

 
รายไดจากการขายท่ีดินและอาคารโรงงาน  มีมูลคาเทากับ 327.71 ลานบาท และ 460.00 ลานบาท ในป 2555 และ 

2556 ตามลําดับ โดยเพ่ิมขึ้นรอยละ 40.37 ในป 2556 ซึ่งมีการขายท่ีดินพรอมโรงงาน ใหแก กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย M-II ในไตรมาสท่ี 4 สําหรับป 2557 บริษัทฯ ไมมีรายไดจากการขายท่ีดินและอาคารโรงงาน 

เน่ืองจากท่ีดินเปลา อยูระหวางการอนุมัติใหเปนท่ีดินประเภทอุตสาหกรรม (เขตสีมวง) และอาคารโรงงานยังอยูใน

ระหวางการกอสราง 
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บริษัทมีการกอสรางอาคารชุดพักอาศัย ในเขต ใจกลางเมืองและสถานท่ีตากอากาศ เพ่ือขายใหแกบุคคลท่ัวไป โดย

ปจจบุนั มโีครงการอาคารชดุท้ังหมด 3 โครงการ ไดแก โครงการ 15 สุขมุวทิ เรสซเิดนเซส โครงการ เดอะโคโลเนียล 

เขาเตา หัวหิน และโครงการ มหาดเล็ก เรสซเิดนซ 

รายไดจากการขายอาคารชุด 

โครงการ 59 เฮอริเทจ 130.43         -              -              

โครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนเซส -              40.36           1,151.35      

รวม 130.43       40.36         1,151.35     

รายไดจากการขายอาคารชุด ป 2555 ป 2556 ป 2557

 
รายไดจากการขายอาคารชุด มีมูลคาเทากับ 130.43 ลานบาท 40.36 ลานบาท และ 1,151.35 ลานบาท ในป 2555 

– 2557 ตามลําดับ โดยลดลงรอยละ 69.06 ในป 2556 และเพ่ิมขึ้นรอยละ 2,752.70 ในป 2557 ท้ังน้ีรายไดดังกลาว

ลดลงเน่ืองจากบริษัทฯ ไดโอนกรรมสิทธิ์หองชุดโครงการ 59 เฮริเทจ ใหกับผูซื้อท้ังหมดแลวในป 2555 ประกอบกบั 

VSSL เพ่ิงกอสรางโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนเซส แลวเสร็จในชวงปลายป 2556 ทําใหสามารถโอนกรรมสิทธิไ์ม

มาก ในขณะท่ีรายไดในป 2557 เพ่ิมขึ้น เน่ืองจากมีการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนเซสอยาง

ตอเน่ืองตลอดท้ังป  

สําหรับโครงก าร เดอะโคโลเนียล เขาเตา หัวหิน บริษัทฯ ไดมีการชลอโครงการ เน่ืองจากมีการฟองคดีตอศาล

ปกครองกลาง และศาลไดมีคําส่ังใหระงับการกอสรางไวกอน ซึ่งบริษัทฯ ไดยื่นอุทธรณคําส่ังของศาลปกครองกลาง

ไปยังศาลปกครองสูงสุดเพ่ือใหมีคําส่ังเพิกถอนคําส่ังของศาลปกครองกลางแลว ท้ังน้ี ณ วันท่ี 27 มีนาคม 2557 ศาล

ปกครองสูงสุดมีคําส่ังใหยกเลิกคําส่ังศาลปกครองกลางท่ีมีคําส่ังใหระงับการกอสรางแลว สําหรับโครงการ มหาดเล็ก 

เรสซเิดนเซส บริษทัฯ ไดรับความเห็นชอบรายงานวเิคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม (EIA) จากสํานักงานนโยบายแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอมแลว เมื่อวันท่ี 10 มิถุนายน 2557 และโครงการอยูระหวางการยื่นขอใบอนุญาต

กอสราง 

 

รายไดคาเชาและคาบริการ เปนรายไดจากสวนงานท่ีดินและอาคารโรงงานเพ่ือใหเชา ซึ่งเปนสวนงานท่ีทําการซื้อ

ท่ีดินหรือเชาท่ีดินระยะยาวเพ่ือนํามาพัฒนา และกอสรางอาคารโรงงาน รวมท้ังระบบสาธารณูปโภคตางๆ โดยมี

วัตถุประสงคเพ่ือใหเชาท่ีดินพรอมอาคารโรงงานสําเร็จรูป และสวนงานอาคารสํานักงานใหเชา ซึ่งเปนสวนงานท่ีทํา

การเชาท่ีดินระยะยาว เพ่ือนํามาพัฒนา และกอสรางอาคารสํานักงาน เพ่ือใหเชาพ้ืนท่ีสํานักงานและการใหบริการ 

รายไดคาเชาและคาบริการ 

รายไดคาเชาจากโรงงาน 38.92           9.24            14.90           

รายไดคาเชาจากคลังสินคา 74.03           38.97           29.80           

รายไดคาเชาจากอาคารสํานักงาน 197.78         199.93         188.90         

รวม 310.72       248.13       233.60       

รายไดคาเชาและคาบริการ ป 2555 ป 2556 ป 2557

 
รายไดคาเชาและคาบริการ มีมูลคาเทากับ 310.72 ลานบาท 248.13 ลานบาท และ  233.60 ลานบาท ในป 2555 

– 2557 ตามลําดับ โดยลดลงรอยละ 20.14 ในป 2556 และลดลงรอยละ 5.86 ในป 2557 การลดลงของรายได  ใน

ป 2556 เปนผลมาจากการท่ีบริษทัฯ  และ TISCOM ไดมีการขายสินทรัพยประเภทโรงงานและคลังสินคาเพ่ือเชา 

ใหแก กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย M-II  
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กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน เปนกําไรจากการขายทรัพยสินและโอนสิทธิการเชาท่ีดินใหแก

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยใหแก TIF 1 28.97           -              -              

กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยใหแก M-II 525.92         134.33         -              

รวม 554.89       134.33       -            

กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน ป 2555 ป 2556 ป 2557

 
กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน มีมูลคาเทากับ 554.89 ลานบาท และ 134.33 ลานบาท ในป 2555 

– 2556 ตามลําดับ โดยในป 2555 บริษัทฯและ TISCOM ไดขายโรงงานสําเร็จรูปและสิทธิการเชาท่ีดิน ในนิคม

อุตสาหกรรม ทีเอฟด ีและนิคมอุตสาหกรรมอ่ืน ใหกบักองทุนรวมอสังหาริมทรัพย TIF 1 และ M-II มูลคา 1,044 ลาน

บาท และสามารถรับรูกาํไรจากการขายในคร้ังน้ีเปนจาํนวนเงนิเทากบั 554.89 ลานบาท และในป 2556 TISCOM 

ไดขายสิทธิการเชาท่ีดินและอาคารโรงงานใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย มูลคา 290.00 ลานบาท ซึง่  TISCOM 

สามารถรับรูกาํไรจากการขายในคร้ังน้ีเปนจาํนวนเงนิเทากบั 134.33 ลานบาท สําหรับป 2557 ไมมีการขาย

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนแตอยางใด 

 

รายไดอ่ืน เปนรายไดท่ีนอกเหนือจากธุรกิจหลักของบริษัทฯ ซึ่งไดแก เงินปนผลรับ ดอกเบ้ียรับ คาจางบริ หาร และ

รายไดอ่ืนๆ เปนตน 

รายไดอ่ืน 

เงินปนผล -              7.82            16.06           

คางจางบริหาร 8.58            10.98           10.10           

ดอกเบี้ยรับ 0.63            13.49           30.97           

อื่นๆ 27.62           30.31           23.05           

รวม 36.83         62.60         80.18         

รายไดอื่น ป 2555 ป 2556 ป 2557

 
รายไดอ่ืนของบริษัทฯ มีมูลคาเทากับ 36.83 ลานบาท 62.60 ลานบาท และ 80.18 ลานบาท ในป 2555 – 2557 

ตามลําดับ โดยเพ่ิมขึ้นรอยละ 69.96 ในป 2556 และเพ่ิมขึ้นรอยละ 28.08 ในป 2557 ท้ังน้ีสาเหตุมาจากเงินปนผล

รับจากหนวยลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  

 

15.2.2 คาใชจาย 

คาใชจายรวมของบริษัทฯ ประกอบดวย ตนทุนขายท่ีดินและอาคารโรงงาน ตนทุนขายอาคารชุด ตนทุนใหเชาและ

บริการ คาใชจายในการขาย คาใชจายในการบริหาร และขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน โดยมีรายละเอียดดังตาราง

ตอไปน้ี 

คาใชจายรวม 
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ตนทุนขายที่ดินและอาคารโรงงาน 164.68         244.23         -              

ตนทุนขายอาคารชุด 77.30           32.20           878.14         

ตนทุนใหเชาและบริการ 157.99         148.91         152.14         

คาใชจายในการขาย 81.76           52.76           65.26           

คาใชจายในการบริหาร 136.12         158.15         252.25         

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน -              -              26.24           

รวม 617.85       636.25       1,374.03     

คาใชจายรวม ป 2555 ป 2556 ป 2557

 
คาใชจายรวมของบริษัทฯ มีมูลคาเทากับ 617.85 ลานบาท 636.25 ลานบาท และ 1,374.03 ลานบาท ในป 2555 

– 2557 ตามลําดับ โดยเพ่ิมขึ้น 

รอยละ 2.98 ในป 2556 และเพ่ิมขึ้นรอยละ 115.96 ในป 2557 

 

1) ตนทุนขายท่ีดินและอาคารโรงงาน 

รอยละของรายได รอยละของรายได รอยละของรายได

ตนทุนขายที่ดินเปลา 164.68       50.25% -            n/a -            n/a

ตนทุนขายที่ดินพรอมโรงงาน -            n/a 244.23       53.09% -            n/a

รวม 164.68      50.25% 244.23      53.09% -          n/a

ป 2556 ป 2557

ลานบาท ลานบาท
ตนทุนขายที่ดินและอาคารโรงงาน

ป 2555

ลานบาท

 
ตนทุนขายท่ีดินและอาคารโรงงาน ของบริษัทฯ มีมูลคารวมเทากับ 164.68 ลานบาท และ 244.23 ลานบาท ในป 

2555 – 2556 ตามลําดับ โดยหากพิจารณาตนทุนขายท่ีดินและอาคารโรงงานซึ่งคิดเปนรอยละของรายไดแตละ

ประเภทน้ัน จะเห็นวาตนทุนขายท่ีดินและอาคารโรงงานมีคาเทากับรอยละ 50.25 และรอยละ 53.09 ในป 2555 – 

2556 ตามลําดับ โดยในป 2555 จะเปนตนทุนจากการขายท่ีดินเปลา และในป 2556 จะเปนตนทุนจากการขาย

ท่ีดนิพรอมโรงงานของบริษทัฯ ใหแก กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย M-II ในไตรมาสท่ี 4 สําหรับป 2557 ไมมีการขาย

ท่ีดินและอาคารโรงงาน จึงไมมีตนทุนในสวนน้ี 

 

2) ตนทุนขายอาคารชดุ 

รอยละของรายได รอยละของรายได รอยละของรายได

โครงการ 59 เฮอริเทจ 77.30        59.27% -            n/a -            n/a

โครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนเซส -            n/a 32.20        79.80% 878.14       76.27%

รวม 77.30       59.27% 32.20       79.80% 878.14      76.27%

ตนทุนขายอาคารชุด
ป 2555 ป 2556 ป 2557

ลานบาท ลานบาท ลานบาท

 
ตนทุนขายอาคารชุดของบริษัทฯ มีมูลคารวมเทากับ 77.30 ลานบาท 32.20 ลานบาท และ 878.14 ลานบาท ในป 

2555 – 2557 ตามลําดับ โดยรายไดและตนทุนขายอาคารชุดในป 2555 เปนของโครงการ 59 เฮอริเทจ และในป 

2556-2557 เปนของโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิ เดนเซส ท้ังน้ีหากพิจารณาตนทุนขายอาคารชดุโดยคดิเปนรอยละ

ของรายได จะเห็นวา ตนทุนขายอาคารชุดในป 2556 เพ่ิมขึ้นเมื่อเปรียบเทียบกับป 2555 เน่ืองจากตนทุนของ

โครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนเซส สูงกวาโครงการ 59 เฮอริเทจ สวนตนทุนขายป  2557 ลดลงจากป 2556 

เน่ืองจากราคาขายเฉล่ียตอตารางเมตรของหองชุดท่ีโอนกรรมสิทธิ์ในป 2557 สูงกวาป 2556 
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3) ตนทุนใหเชาและบริการ 

รอยละของรายได รอยละของรายได รอยละของรายได

ตนทุนเชาโรงงาน 12.61        32.40% 8.96          96.99% 11.63        78.06%

ตนทุนเชาคลังสินคา 22.80        30.80% 11.48        29.46% 9.91          33.26%

ตนทุนเชาอาคารสํานักงาน 122.58       61.98% 128.47       64.26% 130.60       69.14%

รวม 157.99      50.85% 148.91      60.01% 152.14      65.13%

ตนทุนใหเชาและบริการ
ป 2555 ป 2556 ป 2557

ลานบาท ลานบาท ลานบาท

 
ตนทุนใหเชาและบริการของบริษัทฯ มีมูลคารวมเทากับ 157.99 ลานบาท 148.91 ลานบาท และ 152.14 ลานบาท 

ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ โดยหากพิจารณาตนทุนใหเชาและบริการซึ่งคิดเปนรอยละของรายไดแตละประเภท

น้ัน  จะเห็นวาตนทุนเชาโรงงานและตนทุนเชาคลังสินคา ลดลงในป 2556 และ 2557 อันเน่ืองมาจากมีการขาย

ทรัพยสินใหกับกองทุนอสังหาริมทรัพย สวนตนทุนคาเชาอาคารสํานักงาน เพ่ิมสูงขึ้น เน่ืองจากไดมีการปรับ ปรุง

อาคารสํานักงาน 

 

4) คาใชจายในการขายและบริหาร 

คาใชจายในการขายของบริษัทฯ ประกอบดวย คาโฆษณาและสงเสริมการขาย เงินเดือนพนักงานขาย คา

บริหารงานขาย และคานายหนา เปนตน และคาใชจายในการบริหารของบริษทัฯ ประกอบดวย เงนิเดอืนพนักงาน 

คาตอบแทนกรรมการ ค าพาหนะเดินทาง และคารับรอง คาเชาสํานักงาน เปนตน  โดยมีรายละเอียดดังตาราง

ตอไปน้ี 

รอยละของรายไดรวม รอยละของรายไดรวม รอยละของรายไดรวม

คาใชจายในการขาย 81.76        6.01% 52.76        5.58% 65.26        4.45%

คาใชจายในการบริหาร 136.12       10.00% 158.15       16.73% 252.25       17.22%

รวม 217.88      16.01% 210.91      22.31% 317.51      21.67%

คาใชจายในการขายและบริหาร
ป 2555 ป 2556 ป 2557

ลานบาท ลานบาท ลานบาท

 
คาใชจายในการขายของบริษัทฯ มีมูลคาเทากับ 81.76 ลานบาท 52.76 ลานบาท และ 65.26 ลานบาท ในป 2555 

– 2557 ตามลําดับ โดยคิดเปนรอยละของรายไดรวมเทากับรอยละ 6.01 รอยละ 5.58 และรอยละ 4.45 ตามลําดับ 

จะเห็นวาคาใชจายในการขายป 2556 ลดลงจากป 2555 เน่ืองจากมีการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดลดลงทําให

คาใชจายในการโอนและภาษีธุรกิจเฉพาะลดลงตามไปดวย อยางไรก็ตาม แมวาในป 2557 จะมกีารโอนกรรมสิทธิ์

หองชุดเพ่ิมขึ้นจากป 2556 แตคาใชจายในการขายคิดเปนรอยละของรายไดรวมลดลง เนื่องจากรายไดจากการ

ขายอาคารชุดเพ่ิมขึ้นในสัดสวนท่ีสูงกวาคาใชจายในการขายท่ีเพ่ิมขึ้น 

คาใชจายในการบริหารของบริษัทฯ มีมูลคาเทากับ 136.12 ลานบาท 158.15 ลานบาท และ 252.25 ลานบาท ในป 

2555 – 2557 ตามลําดับ โดยคิดเปนรอยละของรายไดรวมเทากับรอยละ 10.00 รอยละ 16.73 และรอยละ 17.22 

ตามลําดับ ท้ังน้ี คาใชจายในการบริหารป 2556 เพ่ิมขึ้นเน่ืองจากมีคาท่ีปรึกษาทางการเงินและท่ีปรึกษากฏหมาย

สูงขึ้นเพ่ือรองรับการขยายตัวของธุรกิจ สวนคาใชจายในการบริหารป 2557 เพ่ิมขึ้นเน่ืองจากเงินชดเชยคาเชาและ

บริการจายกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย M-II คาเชาสํานักงาน ขาดทุนท่ียังไมเกิดขึ้นจริงจากเงินลงทุนในหลักทรัพย

เพ่ือคา และคาใชจายนิติบุคคลอาคารชุด 
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คาใชจายทางการเงินของบริษัทฯ ประกอบดวย ดอกเบ้ียจาย และคาธรรมเนียม เปนตน  คาใชจายทางการเงินของ

บริษัทฯ มีมูลคาเทากับ 85.52 ลานบาท 113.14 ลานบาท และ 305.06 ลานบาท ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ 

โดยเพ่ิมขึ้นรอยละ 32.29 ในป 2556 เน่ืองจากบริษัทฯ ไดออกหุนกูมูลคารวม 1,350 ลานบาท และออกตั๋วสัญญา

ใชเงินมูลคารวม 1,403.70 ลานบาท สวนป 2557 มีคาใชจายทางการเงินเพ่ิมขึ้นรอยละ 169.63 เน่ืองจากบริษัทฯ 

ไดออกหุนกูมูลคารวม 1,693.50 ลานบาท  นอกจากน้ียังเพ่ิมขึ้นจากการท่ี VSSL บันทึกดอกเบ้ียเงินกูยืมเปน

คาใชจาย เน่ืองจากอาคารชุดกอสรางแลวเสร็จ จงึไมสามารถบันทึกเปนสวนหน่ึงของตนทุนพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพยไดอีกตอไป 

คาใชจายทางการเงิน 

 

15.2.3 ความสามารถในการทาํกาํไร 

อัตรากําไรขั้นตนของบริษัทฯ เทากับรอยละ 47.98 รอยละ 43.17 และรอยละ 25.61 ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ 

ในป2557 อัตรากําไรขั้นตนลดลง เน่ืองจากไมมีรายไดจากกการขายท่ีดินและโรงงาน   

กําไรขั้นตน 

อัตรากําไรขั้นตนของบริษัทฯ สามารถแบงออกเปน 3 กลุมธุรกิจหลักได ดังตารางตอไปน้ี 

ขายที่ดินและอาคารโรงงาน 49.75% 46.91%        n/a

ขายอาคารชุด 40.73% 20.22% 23.73%

ใหเชาและบริการ 49.15% 39.99% 34.87%

รวม 47.98% 43.17% 25.61%

อัตรากําไรขั้นตน ป 2555 ป 2556 ป 2557

 
จากตารางดังกลาว อัตรากําไรขั้นตนของธุรกิจขายท่ีดินและอาคารโรงงาน เทากับ รอยละ 49.75 และรอยละ  

46.91 ในป 2555 – 2556 ตามลําดับ โดยป 2555 เปนการขายท่ีดินเปลาซึ่งมีตนทุนคอนขางต่ํา สวนป 2556 เปน

การขายท่ีดินพรอมโรงงานของกลุมบริษัทฯ ใหแก กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย M-II ในไตรมาสท่ี 4 สําหรับป 2557 

ไมมีการขายท่ีดินและอาคารโรงงาน 

อัตรากําไรขั้นตนของธุรกิจขายอาคารชุดเทากับรอยละ 40.73 รอยละ 20.20 และรอยละ 23.73 ในป 2555 – 2557 

ตามลําดับ โดยป 2555 เปนอัตรากาํไรข้ันตนจากการขายหองโครงการ 59 เฮอริเทจ สวนป 2556 อัตรากําไรขั้นตน

ลดลงเน่ืองจากอัตรากําไรขั้นตนของการขายโครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนเซส มีอัตราต่ําเน่ืองจากมี ตนทุน

โครงการสูง  

อัตรากําไรขั้นตนของธุรกิจใหเชาและบริการ เทากับรอยละ 49.15 รอยละ 39.99 และรอยละ 34.87 ในป 2555 – 

2557 ตามลําดับ โดยลดลงในป 2556 เน่ืองจากโรงงานสวนใหญขายใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไปแลว  

 

อัตรากาํไรจากการดาํเนินงานของบริษัทฯ เทากับรอยละ 19.64 รอยละ 15.00 และรอยละ 0.79 ในป 2555 – 2557 

ตามลําดบั ท้ังน้ีการลดลงของอัตรากาํไรจากการดาํเนินงานในป 2556 และป 2557 มีสาเหตุมาจากอัตรากําไร

ขั้นตนมีแนวโนมลดลง ในขณะท่ีสัดสวนของคาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดมีแนวโนมเพ่ิมขึ้น  

กําไรจากการดําเนินงาน 
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อัตรากําไรสุทธิของบริษัทฯ เทากับรอยละ 37.60 รอยละ 16.01 และรอยละ -11.55 ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ 

เน่ืองจากอัตรากําไรขั้นตนท่ีลดลง ในขณะท่ีมีคาใชจายทางการเงินเพ่ิมขึน้ 

กําไรสุทธิ 

 

อัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนของบริษัทฯ รอยละ 31.68 รอยละ 8.78 และรอยละ -9.42 ในป 2555 – 2557 

ตามลําดับ  

อัตราผลตอบแทนผูถือหุน 

 

15.3 ความสามารถในการบริหารทรัพยสิน 

สินทรัพยหลักของบริษทัฯ ประกอบดวย ตนทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย สิทธิการเชา และอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุน โดยสินทรัพยรวมของบริษัทฯ มีมูลคา 5,977.45 ลานบาท 7,683.01 ลานบาท และ 7,409.30 ลาน

บาท ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ โดยเพ่ิมขึ้นเทากับ 1,705.56 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 28.53 ในป 2556 

และลดลง 273.71 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 3.56 ในป 2557 ท้ังน้ีสินทรัพยรวมของบริษัทฯ เพ่ิมขึ้นในป 2556 

เน่ืองจากเงินสดท่ีเพ่ิมสูงขึ้นจากการขายสินทรัพยเขากองทุนรวมอสังหาริมทรัพย การเพ่ิมขึ้นของตนทุนโครงการ

พัฒนาอสังหาริมทรัพยเน่ืองจากบริษทัฯ ไดมีการซื้อท่ีดินและพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมทีเอฟดี เฟส 2 

เพ่ิมเติม และเงินมัดจําคาซื้อท่ีดินจากกิจการท่ีเกี่ยวของกนั สําหรับป 2557 สินทรัพยรวมลดลงเน่ืองจากบริษทัฯ ได

ใชเงนิสดไปในการดาํเนินธรุกจิ 

สินทรัพย 

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย มีคาเทากับรอยละ 9.82 รอยละ 2.25 และรอยละ -2.09 ในป 2555 – 2557 

ตามลําดับ ท้ังน้ี อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยในป 2556 ลดลง เนื่องจากกําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ือ

การลงทุนลดลง ในขณะท่ีสินทรัพยรวมเพ่ิมขึ้นจากเงินสดท่ีไดรับจากการขายสินทรัพยเขากองทุนอสังหาริมทรัพย

ในชวงใกลส้ินงวด และตนทุนพัฒนาโครงการอสังหาริทรัพยท่ีเพ่ิมขึ้น สําหรับป 2557 อัตราผลตอบแทนจาก

สินทรัพยลดลงจากผลขาดทุนจากการดาํเนินงาน 

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร มคีาเทากบัรอยละ 54.06 รอยละ 28.60 และรอยละ -17.92 ในป 2555 – 

2557 ตามลําดับ ท้ังน้ี อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวรในป 2556 ลดลง เนื่องจากกําไรจากการขาย

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนลดลง สําหรับป 2557 อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยลดลงจากผลขาดทุนจากการ

ดาํเนินงาน 

อัตราการหมุนของสินทรัพยมีคาเทากับ 0.27 เทา 0.14 เทา และ 0.19 เทา ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ ท้ังน้ี 

อัตราการหมนุของสินทรัพยใน 2556 ลดลง เน่ืองจากกําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนลดลง 

ในขณะท่ีสินทรัพยรวมเพ่ิมขึน้จากการลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยซึง่ยงัไมสามารถสรางรายไดไดทนัที

ในงวดบัญชเีดยีวกนั สําหรับป 2557 อัตราการหมุนของสินทรัพยเพ่ิมขึ้นเล็กนอย เน่ืองจากรายไดจากการขาย

อาคารชุดเพ่ิมขึ้น 
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ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืนของบริษัทฯ มีมูลคาเทากับ 19.21 ลานบาท 20.44 ลานบาท และ 30.51 ลานบาท ในป 

2555 – 2557 ตามลําดับ โดยเพ่ิมขึ้น 1.23 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 6.40 ในป 2556 และเพ่ิมขึ้น 10.07 ลาน

บาท หรือคดิเปนรอยละ 49.27 ในป 2557 ท้ังน้ี การเปล่ียนแปลงในรายการลูกหน้ีก ารคาและลูกหน้ีอ่ืน เปนผลมา

จากการเปล่ียนแปลงรายไดของบริษัทฯและบริษัทยอย  

ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน 

 

ตนทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยของบริษัทฯ มีมูลคาเทากับ 4,120.33 ลานบาท 4,824.25 ลานบาท และ 

5,202.86 ลานบาท ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ โดยเ พ่ิมขึ้น 703.92 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 17.08 ในป 

2556 และเพ่ิมขึ้น 378.61 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 7.85 ในป 2557 ท้ังน้ีการเพ่ิมขึ้นของตนทุนพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพยของบริษัทฯ มีสาเหตุหลักมาจากการลงทุนในท่ีดินและพัฒนาโครงการ และการลงทุนกอสราง

คลังสินคาและโรงงานของ TISCOM เพ่ิมขึ้น 

ตนทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 

 

เงินมัดจําจายเพ่ือซื้อท่ีดินของบริษัทฯ มีมูลคา 29.71 ลานบาท 54.64 ลานบาท และ 46.50 ลานบาท ในป 2555 – 

2557 ตามลําดับ โดยเพ่ิมขึ้น 24.93 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 83.91 ในป 2556 และลดลง 8.14 ลานบาท หรือ

คิดเปนรอยละ 14.90 ในป 2557 ท้ังน้ีเงินมัดจําจายเพ่ือซื้อท่ีดินมีมูลคาสูงขึ้นในป 2556 เน่ืองจากบริษทัฯ ไดลงทุน

ซื้อท่ีดินเพ่ือขยายโครงการในนิคมอุตสาหกรรม ทีเอฟดี เฟส 2 ในขณะท่ีป 2557 มีมูลคาลดลงเน่ืองจากบริษัท

ไดรับโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินบางสวนแลว 

เงินมัดจําจายเพ่ือซื้อท่ีดิน 

 

เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขายของกลุมบริษัทฯ มีมูลคาเทากับ 160.50 ลานบาท 243.00 ลานบาท และ 225.00 

ลานบาท ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ โดยเพ่ิมขึ้น 82.50 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 51.40 ในป 2556 และ

ลดลง 18 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 7.41 ในป 2557 ท้ังน้ี บริษัทฯ และบริษัทยอยในป 2555  TISCOM ไดซื้อ

หนวยลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย M-II จาํนวน 15.00 ลานหนวย มูลคาท่ีตราไวหนวยละ 10.00 บาท ซึง่

คดิเปนจาํนวนเงนิรวม 150.00 ลานบาท  นอกจากน้ีบริษทัฯไดมกีารลงทุ นเพ่ิมเตมิในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

M-II จาํนวน 7.50 ลานหนวย มูลคาท่ีตราไวหนวยละ 10.00 บาท คดิเปนจาํนวนเงนิรวม 75.00 ลานบาท  

เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขาย 

 

สิทธิการเชาของบริษัทฯ ประกอบดวย สิทธิการเชาท่ีดิน และสิทธิการเชาอาคารโรงงาน 

สิทธิการเชา 

สิทธิการเชาของบริษัทฯ มีมูลคา 502.26 ลานบาท 440.98 ลานบาท และ 401.11 ลานบาท ในป 2555 – 2557 

ตามลําดับ โดยลดลง 61.28 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 12.20 ในป 2556 และลดลง 39.87 ลานบาท หรือคดิ

เปนรอยละ 9.04 ในป 2557 เน่ืองจากมีการขายสิทธิการเชาใหกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
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อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนของบริษัทฯ ประกอบดวย อาคารสํานักงานเพ่ือใหเชา โรงงานและคลังสินคาเพ่ือให

เชา เปนหลัก 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนของบริษัทฯ มีมูลคาเทากับ 365.01 ลานบาท 232.19 ลานบาท และ  535.95 ลาน

บาท ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ โดยลดลง 132.82 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 36.39 ในป 2556 มีการขาย

ทรัพยสินใหกบักองทุนอสังหาริมทรัพย  สําหรับป 2557 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนเพ่ิมขึ้น 303.76 ลานบาท 

หรือคดิเปนรอยละ 130.82 เนื่องจาก TISCOM ไดมีการลงทุนในคลังสินคาใหเชาในประเทศอังกฤษ  

 

การวิเคราะหคุณภาพของลูกหน้ีการคา 

ลูกหน้ีการคาของบริษัทฯ ประกอบดวยลูกหน้ีจากการใหเชาอาคารสํานักงาน ลูกหน้ีจากการใหเชาโรงงานและ

คลังสินคา และลูกหน้ีจากธุรกิจรับบริหารทรัพยสินเปนหลัก โดยนโยบายการใหสินเชื่อของบริษัทฯ และบริษัทยอย

จะเทากบั 30 วัน 

ท้ังน้ี บริษัทฯ มีรายละเอียดของลูกหน้ีการคา ในป 2555 – 2557 ดังตอไปน้ี 

ยังไมถึงกําหนดชําระ -        -        -        2.11      1.93      1.76      2.11      1.93      1.76      

คางชําระไมเกิน 3 เดือน -        -        -        6.61      9.73      4.17      6.61      9.73      4.17      

คางชําระ 3 - 6 เดือน -        -        -        5.29      1.66      1.53      5.29      1.66      1.53      

คางชําระ 6 - 12 เดือน -        -        -        2.41      0.06      5.99      2.41      0.06      5.99      

คางชําระนานกวา 12 เดือน 0.14      0.14      -        5.14      6.39      5.31      5.28      6.53      5.31      

รวม 0.14      0.14      -        21.56    19.76    18.76    21.70    19.90    18.76    

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ -        -        -        (3.84)     (3.84)     (5.71)     (3.84)     (3.84)     (5.71)     

รวมลูกหนี้การคาสุทธิ 0.14     0.14     -       17.72    15.92    13.05    17.86    16.06    13.05    

รวม

ป 2555 ป 2556 ป 2557
อายุหนี้

ลูกหนี้การคากิจการที่เกี่ยวของกัน ลูกหนี้การคากิจการที่ไมเกี่ยวของกัน

ป 2555 ป 2556 ป 2557 ป 2555 ป 2556 ป 2557

 
ในการประมาณคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝายบริหารของบริษัทฯ จะใชดุลยพินิจในการประมาณการผล

ขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นจากลูกหน้ีแตละราย โดยคํานึงถึงประสบการณการเก็ บเงินในอดีต อายุของหน้ีท่ีคงคาง 

และสภาวะเศรษฐกิจท่ีเปนอยูในขณะน้ัน เปนตน 

 

15.4 สภาพคลองและความเพียงพอของเงินทุนของบริษัท 

15.4.1 แหลงที่มาของเงินทุน 

รวมหนี้สิน 3,967.85      6,054.90      5,240.27      

รวมสวนของผูถือหุน 2,009.60      1,628.10      2,169.03      

อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน 1.97            3.72            2.42            

แหลงที่มาของเงินทุน ป 2555 ป 2556 ป 2557

 
 

หน้ีสิน 

หน้ีสินหลักของบริษัทฯ ประกอบดวยเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน หุนกู และเงินกูยืมระยะยาวจากสถา บัน

การเงิน 
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หน้ีสินรวมของบริษัทฯ มีมูลคา 3,967.85 ลานบาท 6,054.90 ลานบาท และ 5,240.27 ลานบาท ในป 2555 – 

2557 ตามลําดับ โดยเพ่ิมขึ้น 2,087.05 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 52.60 ในป 2556 เน่ืองจากมีการออกตั๋วแลก

เงินและหุนกูเพ่ิมขึ้นในระหวางงวด สําหรับป 2557 หน้ีสนิรวมลดลง 814.63 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 13.45 

จากการชําระคืนหุนกู 

 

เงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 

เงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงินของบริษัทฯ ณ ส้ินป 2557 เปนตั๋วแลกเงินท่ีไมมีหลักประกัน อยางไรก็ตาม 

บริษัทฯค้ําประกันการออกและเสนอขายตราสารหน้ีระยะส้ันประเภทตั๋วแลกเงินใหแกบริษัทยอย โดยมีอัตรา

ดอกเบ้ียเทากับรอยละ MRL – 1 และรอยละ 4.90 ถึงรอยละ 5.50  

เงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงินของบริษัทฯ เทากับ 504.01 ลานบาท 2,560.20 ลานบาท และ 1,548.00 ลาน

บาท ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ โดยเ พ่ิมขึ้น 2,056.19 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 407.97 ในป 2556 และ

ลดลง 1,012.20 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 39.54 ในป 2557 

 

เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืน 

เจาหน้ีการคาของบริษัทฯ ประกอบดวยเจาหน้ีการคา เจาหน้ีคากอสราง และเจาหน้ีคาท่ีดิน สวนเจาหน้ีอ่ื นของ

บริษัทฯ ประกอบดวยเงินรับลวงหนาจากลูกคา เงินประกันผลงาน คาใชจายคางจาย และอ่ืนๆ 

เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืนของบริษัทฯ เทากับ 968.01 ลานบาท 585.50 ลานบาท และ 331.77 ลานบาท ในป 

2555 – 2557 ตามลําดับ โดยลดลง 382.51 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 39.52 ในป 2556 และลดลง 253.73 

ลานบาท หรือคดิเปน 43.34 ในป 2557  เน่ืองจากบริษัทไดมีการรับรูเงินรับลวงหนาจากลูกคาเปนรายไดจากการ

ขายอาคารชุด 

 

หุนกู 

ตามมติท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯ เมื่อวันท่ี 24 มิถุนายน 2556 ไดมีมติอนุมัติใหออกและเส นอขายหุนกู

ไมดอยสิทธิและไมมีหลักประกันจํานวนรวมท้ังส้ินไมเกิน 3,500.00 ลานบาท โดยมีอายุไมเกิน 5 ป ใหแกนักลงทุน

สถาบันและผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงท่ัวไปหรือประชาชนท่ัวไป โดยในวันท่ี 3 กรกฎาคม 2556 บริษัทฯ ไดออก

และเสนอขายหุนกูไมดอยสิทธิและไมมีประกั นชุดท่ี 1 จาํนวน 500,000 หนวย มูลคาหนวยละ 1,000.00 บาท 

มูลคารวม 500.00 ลานบาท โดยมกีาํหนดไถถอนในวนัท่ี 3 กรกฎาคม 2557 และมีกําหนดชําระดอกเบ้ีนทุก 6 

เดอืน ในอัตรารอยละ 5.3 ตอป ตอมาเมื่อวันท่ี 22 พฤศจิกายน 2556 บริษัทฯไดออกและเสนอขายหุนกูไมดอยสิทธิ

และไมมีประกันชุดท่ี 2 จาํนวน 850,000 หนวย มูลคาหนวยละ 1,000 บาท มลูคารวม 850.00 ลานบาท โดยมี

กาํหนดไถถอนในวนัท่ี 22 พฤศจิกายน 2557 และมีกําหนดชําระดอกเบ้ียทุก 3 เดอืน ในอัตรารอยละ 5.5 ตอป  

 

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบั นการเงินของบริษัทฯ มีมูลคาเทากับ  1,734.97 ลานบาท 1,049.22 ลานบาท และ 

1,260.44 ลานบาท ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ โดยลดลง 685.75 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 39.53 ในป 

2556 และเพ่ิมขึ้น 211.22 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 20.13 ในป  2557 ท้ังน้ี เงินกูยืมระ ยะยาวจากสถาบัน
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การเงนิในป 2556 ลดลง เน่ืองจากกลุมบริษัทฯ ไดปรับโครงสรางเงินทุน โดยนําเงินท่ีไดรับจากการออกและเสนอ

ขายหุนกูไปจายชําระเงินกูยืมจากสถาบันการเงินเพ่ือลดตนทุนทางการเงิน สําหรับป 2557 เงินกูยืมระยะยาวจาก

สถาบันการเงินเพ่ิมขึ้น เน่ืองจาก TISCOM กูยืมเงินมาเพ่ือใชกอสรางคลังสินคาในโครงการทาสะอาน 

 

สวนของผูถือหุน 

สวนของผูถือหุนรวมของบริษัทฯ มีมูลคาเทากับ 2,009.60 ลานบาท 1,628.10 ลานบาท และ 2,169.03 ลานบาท 

ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ โดยลดลง 381.50 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 18.98 ในป 2556 และเพ่ิมขึ้น 

540.93 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 33.22 ในป 2557 ท้ังน้ี ในป 2556 สวนของผูถือหุนลดลง เน่ืองจากในรอบ

บัญชีดังกลาวบริษัทฯ มีการจายปนผลเปนเงินสดเทากับ 90.28 ลานบาท ประกอบกบับริษทัฯ มสีวนตางระหวาง

ตนทุนการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกันกับมูลคาสุทธิตามบัญชีของ VSSL จาํนวนเทากบั 141.04 ลานบาท 

ซึ่งผลตางดังกลาวถือเปน รายการสวนเกินทุนจากการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกันและแสดงเปนรายการ

แยกตางหากไวภายใตหัวขอองคประกอบอ่ืนของสวนของผูถือหุน สําหรับป 2557 สวนของผูถือหุนเพ่ิมขึ้นเน่ืองจาก

มีการออกหุนเพ่ิมทุนระหวางงวดเมื่อเดือนพฤศจิกายน 2557 บริษัทไดจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแก บุคคลใน

วงจํากัด (Private Placement)  จํานวนท้ังส้ิน 200.00 ลานหุน 

 

อัตราสวนหน้ีสินตอทุน 

อัตราสวนหน้ีสินตอทุนของบริษัทฯ เทากับ 1.97 เทา 3.72 เทา และ 2.42 เทา ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ ท้ังน้ี 

อัตราสวนหน้ีสินตอทุนท่ีเพ่ิมขึ้น ณ ส้ินป 2556 มีสาเหตุมาการออกตั๋วสัญญาใชเงินและหุนกูในระหวางป 2556 ทํา

ใหมีหน้ีสินรวมเพ่ิมสูงขึ้น สําหรับส้ินป 2557 อัตราสวนดังกลาวลดลง เน่ืองจากการออกหุนเพ่ิมทุนระหวางงวด เมื่อ

เดือนพฤศจิกายน 2557 บริษัทไดจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแก บุคคลในวงจํากัด (Private Placement)  จํานวน

ท้ังส้ิน 200.00 ลานหุน 

 

 

 

15.4.2 รายจายลงทุน 

รายจายลงทุนของบริษัทฯและบริษัทยอย มีวัตถุประสงคหลักเพ่ือการขยายกิจการ ท้ังน้ี โครงการลงทุ นท่ีผานมา

และท่ีอยูระหวางดําเนินการท้ังหมดของกลุมบริษัทฯ ไดแก โครงการนิคมอุตสาหกรรมทีเอฟดี เฟส 1 และเฟส 2 

โครงการ เลค กรีน  โครงการ 59 เฮอริเทจ โครงการ 15 สุขุมวิท เรสซิเดนเซส (ผานการลงทุนใน VSSL) โครงการ 

เดอะโคโลเนียล เขาเตา หัวหิน โครงการ มหาดเล็ก เรสซเิดนซ การลงทุนในอาคารสํานักงานใหเชา (ผานการลงทุน

ใน SG) การลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย M-II เปนตน ท้ังน้ี แหลงเงินทุนหลักเพ่ือใชในการดําเนินโครงการ

ในขางตน มาจากวงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงิน 

แผนการลงทุนในป 2558 ของบริษัทฯ และบริษัทยอย มีรายละเอียดดังตอไปน้ี 
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ปที่คาดวา ผลกระทบตอ

จะจายเงินลงทุน สภาพคลอง

นิคมอุตสาหกรรมทีเอฟดี พัฒนาที่ดินเพื่อขาย/ใหเชา 594.00       2558 เงินกู + เงินทุน ไมมี

มหาดเล็ก เรสซิเดนซ อาคารชุดพักอาศัยเพื่อขาย 257.21       2558 เงินกู + เงินทุน ไมมี

คลังสินคาทาสะอาน คลังสินคาเพื่อขาย/ใหเชา 991.41       2558 เงินกู + เงินทุน ไมมี

โรงงานสําเร็จรูปบางเสาธง โรงงานเพื่อขาย/ใหเชา 946.61       2558 เงินกู + เงินทุน ไมมี

อาคารชุดพักอาศัย อาคารชุดพักอาศัยเพื่อขาย 698.48       2558 เงินกู + เงินทุน ไมมี

แผนการลงทุน วัตถุประสงค แหลงเงินทุน
มูลคาเงินลงทุน

(ลานบาท)

 
 

15.4.3 ความเพียงพอของสภาพคลอง 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน (925.61)       (1,562.23)     (792.78)       

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 738.46         (56.38)         (483.15)       

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 557.81         2,483.38      167.32         

ผลตางจากการแปลงคางบการเงินเพิ่มขึ้น -              -              (2.18)           

กระแสเงินสดสุทธิระหวางงวด 370.66         864.77         (1,110.79)     

กระแสเงินสด ป 2555
(1)

ป 2556
(1)

ป 2557

 
หมายเหตุ: (1) ผูบริหารไดปรับปรุงยอนหลังงบกระแสเงินสดขึ้นเอง สําหรับป ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ

ป 2556 ของบริษัทฯและบริษัทยอยท่ีแสดงเปนขอมูลเปรียบเทียบไว ณ ท่ีน้ี เพ่ือสะทอนผลของการรวม

ธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงานของบริษัทฯ มีมูลคาเทากับ -925.61 ลานบาท -1,562.23 ลานบาท และ -

792.78 ลานบาท ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ ท้ังน้ี กระแสเงนิสดใชไปในกจิกรรมดาํเนินงาน ในป 2556 เพ่ิมขึ้น 

636.62 ลานบาท จากการจายชําระเจาห น้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืน สําหรับป 2557 กระแสเงนิสดใชไปในกจิกรรม

ดาํเนินงานลดลง 769.45 ลานบาท เน่ืองจากมีการปรับปรุงรายการเงินจายลวงหนาคาท่ีดินบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน

เปนเงินใหกูยืมระยะส้ันซึ่งแสดงอยูในกระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน และมีเงินรับจากการขายอาคารชุดเพ่ิมขึ้น 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุนของบริษัทฯ มีมูลคาเทากับ 738.46 ลานบาท -56.38 ลานบาท และ -483.15 ลาน

บาท ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ ท้ังน้ี กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุนในป 2555 มีคาเปนบวก เน่ืองจากบริษัท

ฯ มเีงนิสดรับจากการจาํหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน เปนจาํนวน 1,000.60 ลานบาท สวนกระแสเงนิสด

จากกจิกรรมลงทุนในป 2556 มีคาเปนลบ เน่ืองจากเงินสดจายเพ่ือซื้อเงินลงทุนใน VSSL เปนหลัก สําหรับป 2557 

กระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมลงทุนเพ่ิมขึ้นเน่ืองจาก TISCOM ลงทุนในบริษทั Bransley และมีเงินใหกูยืมระยะส้ัน

แกกิจการท่ีเกี่ยวของกันเพ่ิมขึ้น 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงินของบริษัทฯ มีมูลคาเทากับ 557.81 ลานบาท 2,483.38 ลานบาท และ 167.32 

ลานบาท ในป 2555 – 2557 ตามลําดับ ท้ังน้ีกระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงินในป 2556 เพ่ิมขึ้น จากเงินกูยืม

ระยะส้ันจากสถาบันการเงนิเพ่ือรองรับการลงทุนในโครงการ นิคมทีเอฟด ีเฟส 2 โครงการ เดอะ  โคโลเนียล เขาเตา 

หัวหิน และใชเปนเงนิทุนหมนุเวยีน สําหรับป 2557 กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงินลดลง เนื่องจากการจาย

ชําระคืนหุนกูและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 

ท้ังน้ีอัตราสวนสภาพคลอง (Current ratio) ณ ส้ินป 2555 - 2557 อยูท่ี 1.64 เทา 1.20 เทา และ  2.45 เทา

ตามลําดับ โดยการลดลงของอัตราสวนดังกลาวในป 2556 มีสาเหตุหลักมาจากการเพ่ิมขึ้นของเงินกูยืมระยะส้ัน

จากสถาบันการเงินและหุนกูเพ่ือขยายธุรกิจของบริษัทฯ เชนกัน สําหรับอัตราสวนสภาพคลอง ของป 2557 เพ่ิมขึ้น



บริษทั ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จาํกดั (มหาชน) แบบ 56-1 ประจําป 2557 

สวนที่ 2 การจัดการและการดุแลกิจการ    หนา 131  

จาก ณ ส้ินป 2556 เน่ืองจากการลดลงของเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน และสวนของหุนกูท่ีถึงกําหนด

ชําระภายในหน่ึงป จากการจายชําระคืนเงินของบริษัทฯ ในรอบบัญชีดังกลาวเปนหลัก 

 

15.4.4 ความสามารถในการจัดหาแหลงเงินทุนเพิ่มเติม 

ณ ส้ินป 2557 บริษัทฯ มีวงเงินกูยืมท่ียังไมไดเบิกใช ดังตารางตอไปน้ี 

หุนกู 1,807.00                 

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 1,658.00                 

รวมทั้งหมด 3,465.00            

ประเภทของวงเงินกู
วงเงินที่ยังไมไดเบิกใช

(ลานบาท)

 
อยางไรก็ตามจากอัตราสวนหน้ีสินตอทุนท่ีสูงถึง 2.41 เทา ประกอบกบัอัตราสวนความสามารถในการชาํระ

ดอกเบ้ียและอัตราสวนความสามารถในการชําระภาระผูกพันท่ีมีคาติดลบ สงผลใหบริษัทฯ มีความสามารถในการ

จัดหาแหลงเงินทุนเพ่ิมเติมผานการกอภาระหน้ีสินคอนขางต่ํา ท้ังน้ีบริษัทฯมีแนวทางในการแกปญหาดังกลาว จาก

แผนการเพ่ิมทุนในคร้ังน้ี ประกอบกบัการเรงโอนกรรมสิทธ์ิอาคารชดุของ โครงการ 15 สุขุมวิท ในไตรมาสท่ี 2 ของ

ป 2557 

 

14.5 รายละเอยีดการรับชาํระเงินจากการขายในโครงการอสังหาริมทรัพย 

รายละเอียดของการชําระเงินของโครงการท่ีดําเนินอยูในปจจุบัน ณ ส้ินป 2557 

(1) รอยละของ รอยละของ

เงินที่ครบ เงินที่ครบ

กําหนดชําระสะสม กําหนดชําระสะสม

15 สุขุมวิท เรสซิเดนเซส 1,556.41            1,292.36            83.03% 1,292.36         100.00% -                   0.00% 264.05               16.97%

ลานบาท
รอยละของมูลคา

ที่ขายแลว

คงเหลือจํานวนเงิน

ที่ยังไมถึงกําหนดชําระ*

(1) - (2)

ลานบาท

เงินที่ชําระแลวสะสะม

(3)

ลานบาท

เงินที่คางชําระ

(2) - (3)
โครงการ

(2)

เงินที่ครบกําหนดชําระสะสม

มูลคาที่ขายแลว

ลานบาท
รอยละของมูลคา

ที่ขายแลว

 
หมายเหต:ุ * จํานวนเงินคงเหลือท่ียังไมถึงกําหนดชําระ จะเปนจํานวนเงินท่ีไดรับ ณ วันท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ 

 

รายละเอียดคางชําระสะสม ณ ส้ินป 2557 

            

จํานวนราย ลานบาท จํานวนราย ลานบาท จํานวนราย ลานบาท จํานวนราย ลานบาท

15 สุขุมวิท เรสซิเดนเซส ไมมี -                      ไมมี -                   ไมมี -                   ไมมี -                      

เงินคางชําระสะสม คางชําระ 1 - 3 เดือน คางชําระ 3 - 6 เดือน คางชําระ 6 เดือนขึ้นไป
โครงการ

 


