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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

บริษัท ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน) (“บริษัท” )  ก่อตัง้ในปี 2526 เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดย

เร่ิมแรกบริษัทรับจ้างสร้างบ้านบนท่ีดินของลกูค้าและพฒันาอาคารสงูเพ่ือให้เช่า ตอ่มาในปี 2534 บริษัทได้เข้าจดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ในปี 2535 บริษัทเร่ิมประกอบธุรกิจขายบ้านพร้อมท่ีดิน และปี 2544 บริษัทได้นํากลยทุธ์บ้านสร้างเสร็จก่อน

ขายมาใช้ร่วมกบัการนําเสนอบ้าน 5 คณุภาพ ซึง่ได้รับการตอบรับจากกลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นอยา่งดี ซึง่รายได้หลกัของบริษัท

และบริษัทยอ่ยมาจากธุรกิจขายบ้านพร้อมท่ีดิน ธุรกิจขายหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยั และธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ 

การดําเนินธุรกิจของบริษัท บริษัทยอ่ย และบริษัทร่วม สามารถจําแนกได้ ดงันี ้

 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย ได้แก่ ธุรกิจขายบ้านพร้อมท่ีดิน และธุรกิจขายหน่วยในอาคารชดุ
พกัอาศยั 

 ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า ได้แก่ ธุรกิจโรงแรม และธุรกิจอาคารสํานกังานให้เช่า 

 ธุรกิจรับจ้างบริหารอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า ได้แก่ โรงแรม อะพาร์ตเมนต์ อาคารสํานกังานให้เช่า และ
บ้านท่ีพกัอาศยัให้เช่า 

 ธุรกิจการลงทุน บริษัทได้ลงทุนโดยทางตรงและทางอ้อมผ่านบริษัทย่อยของบริษัท และกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย์ต่างๆ ได้แก่ Harbour View Joint Stock Company บริษัท โฮมโปรดกัส์ เซ็นเตอร์ จํากดั 
(มหาชน) บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์  
ควอลตีิ ้เฮ้าส์ และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าควอลตีิ ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 

 

คณะกรรมการบริษัทได้มีการกําหนดวิสยัทศัน์ (Vision) และพนัธกิจ (Mission) ของบริษัท เพ่ือเป็นเป้าหมายและ
แนวทางในการกําหนดกลยทุธ์ และแผนงานทางธุรกิจตอ่ไป ซึง่มีรายละเอียดดงันี ้

 
1.1. วสัิยทัศน์บริษัท(Corporate Vision) 

  “บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีเป็นอนัดบัหนึ่งในใจของลกูค้าทกุกลุ่มในความเป็นผู้ นําด้านคณุภาพของผลิตภณัฑ์
และบริการ” 

 
1.2. พันธกจิบริษัท(Corporate Mission) 

 ด้านคุณภาพสินค้าและการให้บริการ  
ปรับปรุงและพฒันาคณุภาพอยูเ่สมอ เพ่ือสร้างความพงึพอใจให้กบัผู้บริโภค 

 ด้านคุณภาพชีวติการทาํงาน  
สร้างสรรค์บรรยากาศและวฒันธรรมการทํางาน รวมทัง้ปรับปรุงสทิธิประโยชน์ต่างๆ ของพนกังาน เพ่ือ
สง่เสริมให้เกิดประสทิธิภาพการทํางานสงูสดุ 
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 ด้านบุคลากร 

- ดําเนินงานอย่างถูกต้องตามกฎหมาย ด้วยความบริสุทธ์ิโปร่งใส และสามารถตรวจสอบได้ทุก
ขัน้ตอน 

- สนบัสนนุและส่งเสริมให้พนกังานทกุคนพฒันาศกัยภาพของตนเองในแขนงต่างๆท่ีสอดคล้องกบั
สว่นงานท่ีตนรับตนรับผิดชอบ 

 ด้านคุณภาพสังคม 

- ส่งเสริมและรับผิดชอบต่อชมุชนในบริเวณรอบๆ พืน้ท่ีท่ีบริษัท ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน) และ
บริษัทยอ่ยดําเนินธุรกิจอยู ่รวมทัง้สงัคมวงกว้าง 

- แสวงหาหนทางใหม่ๆท่ีดีขึน้ในการสร้างสรรค์ ความยัง่ยืนให้กับสินค้า สิ่งแวดล้อม องค์กร และ
สงัคม 

 ด้านคุณภาพการลงทุน 

- มุง่พฒันาประสิทธิภาพในการทํางาน เพ่ือสร้างความเติบโตทางผลกําไร 

- ค้นหาหนทางใหม่ๆ  เพ่ือสร้างผลกําไรท่ียัง่ยืนในระยะยาว 

 

1.3. การเปล่ียนแปลงและการพัฒนาการที่สาํคัญ 

บริษัท ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน) มีประวติัความเป็นมา การเปล่ียนแปลงและการพฒันาการท่ีสําคญั ซึ่งสามารถ
สรุป ได้ดงัตอ่ไปนี ้

  ปี 2526 บริษัทได้จดทะเบียนจดัตัง้ด้วยทนุจดทะเบียนจํานวน 1.0 ล้านบาท เม่ือวนัท่ี 21 ตลุาคม 
2526 โดยมีวตัถปุระสงค์ในการประกอบธุรกิจรับจ้างก่อสร้างบ้านอยา่งครบวงจรบนท่ีดินของลกูค้า  

 ปี 2533 บริษัทได้เร่ิมประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ให้เช่า โดยแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ 
อาคารท่ีพกัอาศยัให้เช่าและอาคารสํานกังานให้เช่า  

  ปี 2534 บริษัทได้รับอนญุาตให้เป็นบริษัทจดทะเบียนและนําหุ้นสามญัเข้าทําการซือ้ขายในตลาด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 11 กนัยายน 2534  

  ปี 2535 บริษัทได้เร่ิมประกอบธุรกิจขายบ้านพร้อมท่ีดิน 

  ปี 2536 บริษัทได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจํากดัเม่ือวนัท่ี 28 มิถนุายน 2536 

  ปี 2540 บริษัทประสบปัญหาในการดําเนินธุรกิจในช่วงวิกฤติการณ์การเงิน 

  ปี 2542 บริษัทได้ลงนามในสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนีก้ับธนาคารและสถาบันการเงินและ
สามารถปฏิบติัตามเง่ือนไขในสญัญาปรับปรุงโครงสร้างหนีไ้ด้ด้วยดี และในปี 2548 บริษัทได้ชําระ
คืนเงินกู้ ยืมให้แก่ธนาคารและสถาบนัการเงินตามสญัญาปรับปรุงโครงสร้างหนีค้รบทัง้จํานวน 

  ปี 2544 บริษัทได้เพิ่มทนุและเสนอขายหุ้นให้แก่ Government of Singapore Investment 
Corporation Pte Ltd. (GIC) สดัสว่นร้อยละ 20  คิดเป็นมลูค่าหุ้นท่ีเสนอขายทัง้หมด 812.0 ล้าน
บาท 

 ปี 2549 บริษัทและบริษัทย่อยได้จําหน่ายอสงัหาริมทรัพย์พร้อมส่วนควบและอปุกรณ์ท่ีเก่ียวข้อง 
และ/หรือให้สทิธิการเช่า และ/หรือโอนสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ สําหรับโครงการประเภทอาคาร
สํานกังาน (Office Building) จํานวน 2 โครงการ คือ โครงการ คิวเฮ้าส์ เพลินจิต และโครงการ คิว
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เฮ้าส์ ลุมพินี ให้แก่กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี ้เฮ้าส์  ซึ่งได้รับอนุมัติจาก
สํานกังาน ก.ล.ต. เม่ือวนัท่ี 7 ธันวาคม 2549 และบริษัทได้ลงทนุในกองทนุรวมจํานวน 204.5 ล้าน
หน่วย ซึ่งคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 25.66 ของหน่วยลงทนุทัง้หมดของกองทนุรวมและคิดเป็นมลูค่า
ทัง้สิน้ 2,045.1 ล้านบาท 
นอกจากนี ้บริษัทจดัการ ได้แต่งตัง้ให้บริษัท คิว. เอช. อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อย
ของบริษัท เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (Property Manager) สําหรับอสงัหาริมทรัพย์ทัง้หมดท่ี
กองทนุรวมเข้าลงทนุในครัง้นีเ้ป็นระยะเวลา 5 ปี และคู่สญัญาสามารถขยายเวลาได้อีกเป็นคราวๆ 
คราวละไมเ่กิน 5 ปี 

 ปี 2555 บริษัทได้จําหน่ายอสงัหาริมทรัพย์พร้อมสว่นควบและอปุกรณ์ท่ีเก่ียวข้อง และ/หรือให้สิทธิ
การเช่า และ/หรือโอนสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทโรงแรม จํานวน 3 โรงแรม คือ โรงแรม
เซนเตอร์ พอยต์ ประตนํูา้ (เดิมช่ือ “เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบรีุ”) โรงแรมเซน
เตอร์ พอยต์ สขุมุวิท 10 (เดิมช่ือ “โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สขุมุวิท”) และ
โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม (เดิมช่ือ “โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงั
สวน”) ให้แก่กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 
(QHHR) (“กองทนุรวม”) ซึ่งได้รับอนมุติัจากสํานกังาน ก.ล.ต. เม่ือวนัท่ี 2 กรกฎาคม 2555 และ
บริษัทได้ลงทนุในกองทนุรวมจํานวน 105.28 ล้านหน่วย ซึง่คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 31.33 ของหน่วย
ลงทนุทัง้หมดของกองทนุรวมและคิดเป็นมลูคา่ทัง้สิน้ 1,050.28 ล้านบาท   
โดยภายหลงัจากท่ีกองทนุรวมลงทนุในทรัพย์สินแล้ว กองทนุรวมจะนําอสงัหาริมทรัพย์ท่ีได้มาซึ่ง
กรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่าออกให้เช่าหรือให้เช่าช่วงแก่บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี ้จํากดั 
ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยท่ีบริษัท ควอลตีิเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน) ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 
ทัง้นี ้บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี ้จํากัด จะว่าจ้างให้บริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล 
จํากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัท ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน) ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 เป็น
ผู้บริหารจดัการโรงแรมและเซอร์วิส อะพารต์เมนต์ตอ่ไป  
 

1.4. โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

1.4.1. ภาพรวมการประกอบธุรกจิของบริษัท บริษัทย่อย และบริษัทร่วม 

บริษัท ควอลตีิเ้ฮ้าส์ จํากดั(มหาชน) บริษัทยอ่ย และบริษัทร่วมดําเนินธุรกิจเก่ียวกบัการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
เพ่ือขายและให้เช่า รวมทัง้ร่วมลงทนุในบริษัทอ่ืน และกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่สามารถจําแนกได้ดงันี ้คือ 

1. ธุรกิจขายบ้านพร้อมท่ีดิน 
2. ธุรกิจขายหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยั 
3. ธุรกิจโรงแรม 
4. ธุรกิจอาคารสํานกังานให้เช่า 
5. ธุรกิจรับจ้างบริหารอสงัหาริมทรัพย์ให้เช่า ได้แก่ โรงแรม อะพาร์ตเมนต์ อาคารสํานกังานให้เช่า และบ้านท่ี
พกัอาศยัให้เช่า 
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6. ธุรกิจการลงทนุ 

 (รายละเอียดตามข้อ 2.2 ลกัษณะผลติภณัฑ์หรือบริการ ข้อยอ่ย 2.2.1 ก) ถงึ ง)) 

1.4.2. โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

 บริษัทมีนโยบายการแบง่การดําเนินงานของบริษัท บริษัทยอ่ย และบริษัทร่วม ดงันี ้

 1.4.2.1 บริษัทย่อย 

บริษัทได้ลงทนุใน 13 บริษัท ได้แก่ 

(1.1) บริษัท เดอะ คอนฟิเด้นซ์ จํากดั ถือหุ้นโดย บริษัท คาซา่ วิลล์ จํากดั (บริษัทถือหุ้นใน
สดัสว่นร้อยละ 100) ในสดัสว่นร้อยละ 100 ในปัจจบุนัดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย ได้แก่ บ้านเด่ียว บ้านทาว
เฮ้าส์ และหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยั 

(1.2) บริษัท คิว.เอช. แมเนจเม้นท์ จํากดั ถือหุ้นโดยบริษัทในสดัสว่นร้อยละ 80.58 และสว่นท่ี
เหลือร้อยละ 19.42 ถือหุ้นโดยบริษัท เดอะ คอนฟิเด้นซ์ จํากดั ในปัจจบุนัดําเนินธุรกิจรับบริหารงานสาธารณปูโภคโครงการบ้าน
ของบริษัทและบริษัทยอ่ย  

(1.3) บริษัท คาซ่า วิลล์ จํากดั ถือหุ้นโดยบริษัทในสดัสว่นร้อยละ 100 ในปัจจบุนัดําเนินธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย ได้แก่ บ้านพร้อมท่ีดินเพ่ือขาย โดยมุ่งเน้นกลุ่มลกูค้าบ้านเด่ียวและทาวน์เฮ้าส์ และหน่วยใน
อาคารชดุพกัอาศยั 

(1.4) บริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั ถือหุ้นโดยบริษัทในสดัส่วนร้อยละ 100 ใน
ปัจจบุนัดําเนินธุรกิจให้เช่าหน่วยในอาคารท่ีพกัอาศยั รับจ้างบริหารอาคาร และลงทนุในบริษัทตา่งๆ 

(1.5) บริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชัน่แนล (บีวีไอ) จํากดัถือหุ้นโดยบริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชัน่
แนล จํากดั ในสดัสว่นร้อยละ 100 ในปัจจบุนัดําเนินธุรกิจการลงทนุใน Harbour View Joint Stock Company ซึง่ประกอบด้วย
ธุรกิจโรงแรมและอาคารสํานกังานให้เช่าในเมืองท่าไฮฟง ประเทศเวียดนาม และได้ถือหุ้นในบริษัทดงักล่าวในสดัส่วนร้อยละ 
14.15 

(1.6) บริษัท คาซ่า วิลล์ (ระยอง 2553) จํากัด บริษัทถือหุ้นผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ จํากัด ใน
สดัสว่นร้อยละ 100 ในปัจจบุนัดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย ได้แก่ บ้านเด่ียว และหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยั ใน
จงัหวดัระยอง 

(1.7)  บริษัท คาซ่า วิลล์ (เพชรบุรี 2553) จํากดั บริษัทถือหุ้นผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ จํากดั ใน
สดัสว่นร้อยละ 100 ในปัจจบุนัดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย ได้แก่ บ้านเด่ียว และหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยั ใน
จงัหวดัเพชรบรีุ 

(1.8) บริษัท คิว.เฮ้าส์ พรีคาสท์ จํากัด บริษัทถือหุ้นผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ จํากัด ในสดัส่วน
ร้อยละ 100 เพ่ือประกอบธุรกิจผลติและขายแผน่คอนกรีตสําเร็จรูปให้กบัโครงการบ้านสําหรับบริษัทและบริษัทในเครือ 

(1.9)  บริษัท กสัโต้ วิลเลจ จํากดั บริษัทถือหุ้นผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ จํากดั ในสดัส่วนร้อยละ 
100 เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย ได้แก่ บ้านทาวน์เฮ้าส์ และบ้านเด่ียวในจงัหวดักรุงเทพมหานครและเขต
ปริมณฑล 
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(1.10)  บริษัท คาซา่ วิลล์ (ชลบรีุ 2554) จํากดั บริษัทถือหุ้นผา่นบริษัทคาซา่ วิลล์ จํากดั ใน
สดัสว่นร้อยละ 100 เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย ได้แก่ บ้านเด่ียว และหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยัใน
จงัหวดัชลบรีุ  

(1.11)  บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้โฮสท จํากดั บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 เพ่ือประกอบธุรกิจ
ให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์   

(1.12) บริษัท คาซ่า วิลล์ (ประจวบคีรีขันธ์ 2554) จํากัด บริษัทถือหุ้นผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ 
จํากัด ในสดัส่วนร้อยละ 100 เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย ได้แก่บ้านเด่ียว และหน่วยในอาคารชุดพัก
อาศยั ในจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์  

(1.13)  บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี ้จํากดั บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 เพ่ือ
ประกอบธุรกิจโรงแรมและเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ 

1.4.2.2 บริษัทร่วม  

บริษัทได้ลงทนุในบริษัทร่วม 2 บริษัท และกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ 2 กองทนุ ได้แก่ 

(ก)  บริษัท โฮม โปรดกัส์ เซ็นเตอร์ จํากดั (มหาชน) บริษัทมีนโยบายลงทนุระยะยาวโดย ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2557 ได้ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 19.87 บริษัทร่วมดงักล่าวประกอบธุรกิจค้าปลีกสินค้าเพ่ือการก่อสร้าง ตกแต่ง 
และซอ่มแซมบ้านและท่ีอยูอ่าศยัพร้อมกบัการ ให้บริการอยา่งครบวงจร (One Stop Shopping) เพ่ือให้เกิดความพงึพอใจสงูสดุ
แก่ลกูค้า และการให้บริการพืน้ท่ีร้านค้าให้เช่า โดยในปัจจบุนับริษัทร่วมดงักล่าวมีสาขาท่ีเปิดดําเนินการแล้วจํานวน 71 สาขา
ทัว่ประเทศซึง่อยู่ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 21 แห่ง และต่างจงัหวดั 50 แห่ง  โดยมีรูปแบบ “เมกา โฮม” จํานวน 4 
แหง่  

(ข) บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 21.34  
(ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557) โดยบริษัทร่วมดงักลา่วเป็นโฮลดิง้คอมพานีท่ีจดัตัง้ขึน้เพ่ือลงทนุระยะยาวในธนาคารแลนด์ แอนด์ 
เฮ้าส์ จํากัด(มหาชน) ซึ่งประกอบธุรกิจธนาคารพาณิชย์ โดยให้บริการเก่ียวกับเงินฝาก สินเช่ือท่ีอยู่อาศยั สินเช่ือธุรกิจ และ
สนิเช่ือบคุคล โดยบริษัทร่วมดงักลา่วถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100  

(ค) กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ ควอลิตี ้เฮ้าส์ ซึง่บริษัทลงทนุระยะยาวโดยถือหน่วย
ลงทนุในสดัสว่นร้อยละ 25.66 ประกอบธุรกิจลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ให้เช่าและได้รับจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทนุรวม
อสงัหาริมทรัพย์ ประเภทไม่รับซือ้คืนหน่วยลงทนุ มลูค่าหน่วยลงทนุของกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ ควอลิตี ้เฮ้าส์ 
จํานวน 7,970 ล้านบาท อาคารสํานกังานให้เช่าท่ีกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ ควอลิตี ้เฮ้าส์ ลงทนุ ได้แก่ โครงการ
คิวเฮ้าส์ ลมุพินี โครงการคิวเฮ้าส์ เพลนิจิต และโครงการเวฟ เพลส    

(ง) กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ จดัตัง้ขึน้
ในเดือนกรกฎาคม 2555 ซึ่งบริษัทลงทุนระยะยาวโดยถือหน่วยลงทุนในสัดส่วนร้อยละ 31.33 ประกอบธุรกิจลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรมและเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ และได้รับจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ 
ประเภทไม่รับซือ้คืนหน่วยลงทุน มลูค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเท่ากบัจํานวน 3,360 ล้านบาท ทรัพย์สินท่ีกองทนุรวม
อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ ได้แก่ โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ประตนํูา้ (เดิมช่ือ “เซน
เตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี”) โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ สขุุมวิท 10 (เดิมช่ือ “โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล 
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แอนด์ เรซิเดนซ์ สขุมุวิท”) และโรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม (เดิมช่ือ “โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงั
สวน”) 

1.4.2.3 บริษัทอ่ืน ได้แก่ 

Harbour View Joint Stock Company ซึง่ดําเนินธุรกิจโรงแรม และอาคารสํานกังานให้เช่าในเมือง
ท่าไฮฟง ประเทศเวียดนาม โดยเดิมบริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล (บีวีไอ) จํากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยได้ถือหุ้นร้อยละ 21 
ปัจจุบนัสดัส่วนการถือหุ้นได้ลดลงเหลือร้อยละ 14.15 สาเหตจุากบริษัทไม่ได้ทําการจองซือ้หุ้นเพิ่มทุนของบริษัท ดงักล่าว ท่ี
เสนอขายแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่น เน่ืองจากเหน็วา่บริษัทดงักลา่วมีผลประกอบการขาดทนุอยา่งตอ่เน่ืองมาโดยตลอด 

 
โครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557  

 
 
     
     
 
 
 
 
 
   
    
 
  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

หมายเหต ุ  1/   ผู้ ถือหุ้นส่วนท่ีเหลืออีกร้อยละ 85.85 ของ Harbour  V iew Joint  Stock  Company ซึง่ไม่ได้เป็นบคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง  ได้แก่ 
1. Tradimexco 23.63% 
2. IPEM  31.83% 
3. RGR 30.39% 

บมจ. ควอลติีเ้ฮ้าส์ 

บจ. คิว.เอช.  

อินเตอร์ เนชัน่แนล 

บจ. เดอะ  
คอนฟิเด้นซ์ 

บจ.คาซ่า วิลล์ 

Harbour View Joint 

Stock  Company1/ 

บมจ. โฮม โปรดกัส์ 

เซ็นเตอร์  

19.87%  

บจ.คิว.เอช. แมเนจ

เม้นท์ 

บมจ. แอล เอช ไฟแนนซ์
เชียล กรุ๊ป 

บจ. คิว.เอช.อินเตอร์ 

เนชัน่แนล (บีวีไอ) 

กองทนุรวมสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย์ ควอลิตี ้เฮ้าส์  

ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 

จํากดั(มหาชน) 

บจ. คาซ่า วลิล์ 

(ระยอง2553) 

บจ. คาซ่า วลิล์ 
(เพชรบรีุ2553) 

100.0%  

100.0%  

14.15%

80.58% 19.42%

100.0%  

100.0%  

25.66%  

21.34% 

100.0%  

100.0%  

100.0% บจ. คิว.เฮ้าส์ พรีคาสท์ 

บจ. คาซ่า วลิล์ 

(ชลบรีุ 2554) 

บจ. กสัโต้ วิลเลจ 

100.0%  

100.0%  

บจ. พร็อพเพอร์ตี ้ 

โฮสท 

บจ. คาซ่า วลิล์

(ประจวบคีรีขนัธ์ 2554)  

100.0%  

100.0%  

100.0%  

บจ. เซนเตอร์ พอยต์ 

ฮอสพิทอลตีิ ้ 

100.0%  

กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสทิธิการเช่า ควอลตีิ ้

เฮ้าส์  โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 

31.33%  
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   1.4.3.  เป้าหมายการดาํเนินธุรกจิ 

ปัจจบุนับริษัทและบริษัทยอ่ยมุง่เน้นการดําเนินธุรกิจหลกั 3 ธุรกิจ คือ ธุรกิจขายบ้านพร้อมท่ีดินและหน่วยใน
อาคารชุดพักอาศัย ธุรกิจโรงแรม และธุรกิจอาคารสํานักงานให้เช่า ซึ่งนโยบายการดําเนินธุรกิจหลกัในช่วงระยะเวลา 3 ปี
ข้างหน้า (ปี 2558 - ปี 2560) บริษัทและบริษัทยอ่ยยงัคงมุง่เน้นการลงทนุในธุรกิจขายบ้านพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชดุพกั
อาศยั เน่ืองจากเป็นธุรกิจหลกัท่ีทํากําไรได้สูงและสามารถหมนุกลบัมาเป็นเงินสดหรือชําระคืนเงินทุนได้เร็ว ส่งผลให้สภาพ
คล่องทางการเงินเพิ่มขึน้และสามารถลดภาระหนีไ้ด้เร็วขึน้ รวมทัง้บริษัทมีนโยบายให้บริษัทย่อยขยายการลงทนุในธุรกิจขาย
บ้านพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยัในระดบัราคา 1.0 - 2.5 ล้านบาท ทัง้ในกรุงเทพและต่างจงัหวดัเพิ่มมากขึน้ เพ่ือ
เป็นการเพิ่มช่องทางทางธุรกิจและการเติบโตของยอดรายได้ของบริษัทและบริษัทยอ่ย 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกจิ 

2.1. โครงสร้างรายได้ 

โครงสร้างรายได้บริษัท ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
                              (หน่วย : ล้านบาท) 

 

หมายเหต ุ:         1/ รายได้ของบริษัทมาจากการจําหน่ายในประเทศทัง้สิน้ 
2/      บริษัทย่อย ประกอบด้วย บจ.คาซ่า วิลล์ บจ. เดอะ คอนฟิเด้นซ์ บจ.คาซา่ วิลล์(เพชรบรีุ 2553) บจ.คาซา่ วิลล์ (ระยอง 2553)  

และบจ.กสัโต้ วิลเลจ 
3/ บริษัทย่อย ประกอบด้วย บจ. คาซา่ วิลล์ บจ. เดอะ คอนฟิเด้นซ์ และบจ. คาซา่ วิลล์(ประจวบคีรีขนัธ์ 2554)  
 
 
 
 
 

   

ปี 2555 ปี 2556 
 

ปี 2557 
 

ประเภทรายได้ 1/ ดาํเนินการโดย รายได้ % รายได้ % รายได้ % 

1) ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์        

    1.1 ธรุกิจขายบ้านพร้อมท่ีดิน บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 
และบริษัทย่อย2/ 

      8,639 57 11,926 57 14,725 66 

    1.2  ธรุกิจขายหน่วยในอาคารชดุ
พกัอาศยั 

บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ และ
บริษัทย่อย3/ 
 

 3,345 22 6,552 31 5,427 24 

    1.3  ธรุกิจอาคารท่ีพกัอาศยัให้เช่า บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์  
และ บจ.คิว.เอช. อินเตอร์
เนชัน่แนล 

746 5 863 
 

4 700 3 

    1.4 ธรุกิจอาคารสํานกังานให้เช่า บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์  347 2 359 2 367 2 
       รวมรายได้จากธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ 13,077 86 19,700 94 21,219 95 
2) รายได้อ่ืนๆ 
     2.1 กําไรจากการขายทรัพย์สิน

และโอนสิทธิการเช่าอาคาร 

 
บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์  

 
1,183 

 
8 

 
140 

 
1 

 
- 

 
- 

     2.2 สว่นแบง่กําไรจากเงินลงทนุ
ในบริษัทร่วม 

บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 802 5 943 4 1,060 4 

     2.3 อ่ืนๆ บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ และ
บริษัทย่อย 

149 1 159 1 158 1 

       รวมรายได้อ่ืนๆ 2,134 14 1,242 6 1,218 5 

รวม 15,211 100 20,942 100 22,437 100 
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โครงสร้างส่วนแบ่งกาํไรจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม  
                  (หน่วย : ล้านบาท) 

 

2.2. ลักษณะผลติภัณฑ์หรือบริการ 
 

2.2.1. การจัดแบ่งผลิตภัณฑ์หรือบริการ บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการจัดแบ่งผลิตภัณฑ์ออกเป็นกลุ่มตาม
ประเภทของธุรกิจแต่ละประเภท โดยจะใช้กลยทุธ์การแข่งขนัท่ีแตกต่างกนัออกไปตามความเหมาะสมของแต่ละประเภทธุรกิจ
ซึง่สามารถสรุปได้ ดงันี ้

ก)  ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย ได้แก่ 

- ธุรกจิขายบ้านพร้อมที่ดนิ 

บริษัทและบริษัทย่อยดําเนินการจดัสรรท่ีดินขายพร้อมบ้าน โดยจะพิจารณาท่ีดินท่ีตัง้อยู่ในทําเลท่ี
เหมาะสม มีการจดัสรรท่ีดินออกเป็นแปลงยอ่ยๆ และสร้างบ้านบนท่ีดินดงักลา่ว พร้อมทัง้มีการดําเนินการพฒันาสาธารณปูโภค

  
% การถือ 

หุ้นของบริษัท 

ณ 31 ธ.ค. 2557

ปี 2555 ปี 2556 
 

ปี2557 
 

โครงการ ดาํเนินการ
โดย รายได้ % รายได้      % รายได้      % 

1. ธุรกิจอาคารสาํนักงานให้
เช่า 

-   อาคารคิวเฮ้าส์ ลมุพินี 
อาคารคิวเฮ้าส์ เพลินจิต และ
อาคารเวฟ เพลส 

กองทนุรวมสิทธิ
การเช่า
อสงัหาริมทรัพย์ 
ควอลิตี ้เฮ้าส์  

25.66 122 15 122 13 129  12 

         ยอดรวม   122 15 122 13 129 12 
2. ธุรกิจโรงแรม 

- โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์      
ประตนํูา้ โรงแรมเซนเตอร์ 
พอยต์ สขุมุวิท 10  และ
โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ชิด
ลม 

ก อ ง ทุ น ร ว ม
อสงัหาริมทรัพย์ 
และสิทธิการเช่า 
ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮ
เทล แอนด์ เรซิ
เดนซ์ 

31.33 5 1 32 3 29 3 

         ยอดรวม   5 1 32 3 29 3 

3. ธุรกิจค้าวัสดุก่อสร้าง บมจ.โฮม โปร
ดกัส์เซ็นเตอร์  

19.87 528 66 606 64 648 61 

        ยอดรวม   528 66 606 64 648 61 
    4. ธุรกิจการลงทุน บมจ. แอล เอช 

ไฟแนนซ์เชียล 
กรุ๊ป 

21.34 147 18 183 20 254 24 

ยอดรวม   147 18 183 20 254 24 

ยอดรวมทัง้สิน้   802 100        943 100 1,060    100 
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ต่างๆ ด้วย ปัจจุบันธุรกิจขายบ้านพร้อมท่ีดินของบริษัทและบริษัทย่อยจะมุ่งเน้นทําเลท่ีตัง้โครงการท่ีมีถนนท่ีสามารถเดิน
ทางเข้าเมืองได้สะดวก ทัง้ย่านกรุงเทพมหานคร ปริมณฑล และต่างจังหวัด ได้แก่ จังหวัดชลบุรี  จังหวัดเพชรบุรี จังหวัด
เชียงใหม ่จงัหวดัปทมุธานี และจงัหวดันครปฐม 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีนโยบายขยายกลุม่ลกูค้าเป้าหมายให้กว้างขึน้ โดยปัจจบุนับริษัทและบริษัท
ยอ่ยมีการพฒันาสนิค้าตัง้แตร่ะดบัลา่ง ระดบักลาง และระดบับน ซึง่สามารถแบง่กลุม่สนิค้าได้ ดงันี ้

 สนิค้าระดับบน 

           (ราคาตอ่หลงั) 

 โครงการบ้านเด่ียว 

บริษัท Q Twelve Q House Avenue พฤกษ์ภิรมย์ /          
พฤกษ์ภิรมย์ Regent 

ลดัดารมย์ /           
ลดัดารมย์ Elegance 

วรารมย์/           
วรารมย์ Premium 

 > 100 ล้านบาท 24-80 ล้านบาท 30-85 ล้านบาท 7-30 ล้านบาท 4-12 ล้านบาท 

1. บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์      

2. บจ.คาซา่ วิลล์      

 สนิค้าระดับกลาง 

                (ราคาตอ่หลงั) 

 โครงการบ้านเด่ียว โครงการทาวน์เฮ้าส์ 
บริษัท Casa Grand/Legend Casa Premium Casa Ville/Presto Casa Seaside Casa City 

 7-12 ล้านบาท 5-7 ล้านบาท 4-6 ล้านบาท          3-6 ล้านบาท 2-5 ล้านบาท 
1.บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์      

2.บจ. คาซา่ วิลล์      

3. บจ. คาซ่า วิลล์ (เพชรบรีุ 2553)      
4. บจ. คาซ่า วิลล์ (ระยอง 2553)      

 สนิค้าระดับล่าง 

           (ราคาตอ่หลงั) 

บริษัท 

โครงการบ้านเด่ียว โครงการทาวน์ เฮ้าส์ 

The Trust Town 
Home  

Gusto Town Home  The Trust  

3-5 ล้านบาท 2-3 ล้านบาท 3-4 ล้านบาท 

1. บจ. เดอะ คอนฟิเด้นซ์    

2. บจ. กสัโต้  วิลเลจ    
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- ธุรกจิขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย  

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการขยายธุรกิจขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย โดยพิจารณา
โครงการท่ีมีผลตอบแทนการลงทนุท่ีเหมาะสม  มุ่งเน้นทําเลท่ีตัง้โครงการใจกลางเมืองหรือใกล้เส้นทางรถไฟฟ้า (BTS) และ
รถไฟฟ้าใต้ดิน (MRT) ทัง้ในเส้นทางปัจจบุนัและสว่นต่อขยายในอนาคต รวมทัง้บริเวณแหลง่ชมุชนท่ีอยู่อาศยัท่ีเดินทางสะดวก
เป็นหลกั นอกจากนี ้บริษัทย่อยยงัได้ขยายโครงการไปในต่างจงัหวดัท่ีมีศกัยภาพ ได้แก่ จงัหวดัชลบรีุ  จงัหวดัเพชรบรีุ จงัหวดั
เชียงใหม ่และจงัหวดันครปฐม  

ทัง้นี ้เพ่ือตอบสนองความต้องการและความพึงพอใจของลกูค้าท่ีต้องการความสะดวกในการ
เดินทางไปทํางานและการดําเนินชีวิต โดยเน้นกลุ่มลกูค้าเป้าหมายท่ีเป็นกลุ่มเจ้าของกิจการ ผู้บริหารระดบักลางขึน้ไป รวมทัง้
พนกังานบริษัทหรือคนรุ่นใหม่ท่ีต้องการความสะดวกในการเดินทางไปทํางาน และมีรูปแบบการใช้ชีวิตในเมืองเป็นส่วนใหญ่ 
โดยใช้ช่ือโครงการตามประเภทสนิค้า ดงันี ้

                                   (ราคาตอ่หน่วย) 

 

บริษัท 

สินค้าระดบับน สินค้าระดบักลาง สินค้าระดบัล่าง 

Q Condo Q House Condo Casa Condo The Trust Condo 

14-140 ล้านบาท 3-7 ล้านบาท 2-5 ล้านบาท 1.5-4 ล้านบาท 

1.บมจ. ควอลิตีเ้ฮ้าส์     

2.บจ. คาซา่ วิลล์     

 3.บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์     

ข) ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า ได้แก่ 

- ธุรกจิโรงแรม 

บริษัทได้ก่อสร้างอาคารโรงแรมและเช่าอาคารโรงแรมภายใต้ช่ือ “เซนเตอร์ พอยต์”   เพ่ือ
ให้บริการท่ีพกัอาศยัแก่ลกูค้าชาวต่างประเทศท่ีเข้ามาทํางานและท่องเท่ียวในประเทศไทยท่ีมีความต้องการเช่าท่ีพกัอาศยัใน
ระยะสัน้และระยะยาว โดยคํานงึถงึการให้บริการและสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆภายในห้องพกัอาศยั ดงันัน้ บริษัทและบริษัท
ย่อยจึงเลือกทําเลท่ีตัง้ของโครงการอยู่ในบริเวณใกล้สิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ หรือทําเลท่ีตัง้ย่านใจกลางเมือง ใกล้
ศูนย์กลางธุรกิจ  เป็นต้น  นอกจากนี  ้บริษัทและบริษัทย่อยยังเน้นการให้บริการในด้านอ่ืนๆ เช่น ห้องประชุม ศูนย์ธุรกิจ 
ห้องอาหาร เป็นต้น บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายการให้บริการท่ีมีคณุภาพ มีระบบรักษาความปลอดภยัท่ีมีประสิทธิภาพ มี
อปุกรณ์และเคร่ืองมือส่ือสารโทรคมนาคมท่ีทนัสมยั  

สินทรัพย์ท่ีใช้ในการดําเนินธุรกิจอาคารท่ีพกัอาศยัให้เช่า เป็นทัง้ระยะยาวและสินทรัพย์ท่ีบริษัท
เช่ามาเพ่ือดําเนินการ อายสุญัญา 1-3 ปี   

- ธุรกจิอาคารสาํนักงานให้เช่า  
บริษัทดําเนินการก่อสร้างอาคารสงูบนท่ีดินของบริษัทและท่ีดินเช่าระยะยาว เพ่ือให้บริการพืน้ท่ี

สํานกังานให้เช่าแก่ลกูค้า โดยเลือกทําเลท่ีตัง้ของโครงการท่ีอยู่ในศนูย์กลางธุรกิจ (CBD: Central Business District) ท่ีมีสิ่ง
อํานวยความสะดวกด้านสาธารณูปโภคและการส่ือสารโทรคมนาคมอย่างครบครัน   นอกจากนี ้บริษัทยงัให้ความสําคญักับ
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คุณภาพของอาคารท่ีได้มาตรฐาน การให้บริการท่ีมีคุณภาพ และมีการวางรูปแบบพืน้ท่ีใช้สอยภายในอาคารให้มีความ
เหมาะสม ซึง่จะช่วยให้การดําเนินธุรกิจตา่งๆ เป็นไปอยา่งมีประสทิธิภาพย่ิงขึน้  

ค) ธุรกจิรับจ้างบริหารอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า  

บริษัทและบริษัทย่อยได้รับจ้างบริหารอสงัหาริมทรัพย์ให้เช่า ได้แก่ โรงแรม อะพาร์ตเมนต์ อาคาร
สํานกังานให้เช่า และบ้านท่ีพกัอาศยัให้เช่า ดงันี ้

- รับจ้างบริหารอาคารสํานกังานเวฟเพลส อาคารสํานกังานคิวเฮ้าส์ ลมุพินี และอาคารสํานกังาน
คิวเฮ้าส์ เพลนิจิต ให้แก่กองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ควอลตีิ ้เฮ้าส์  

- รับจ้างบริหารอาคารท่ีพกัอาศยัให้เช่า ได้แก่ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ เรซิเดนซ์ พร้อมพงษ์ และ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ สขุุมวิท-ทองหล่อ รับจ้างบริหารบ้านพกัอาศัยให้เช่าโครงการ แอล แอนด์ เอช วิลล่า สาทร ให้แก่
กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่า แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์  

- รับจ้างบริหารโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชดําริ (เดิมช่ือ “แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล 
แอนด์เรซิเดนซ์ ราชดําริ”) และโรงแรมแกรนด์เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินลั 21 (เดิมช่ือ “แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิ
เดนซ์ สขุมุวิท-เทอร์มินลั21”) ให้แก่บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

- รับจ้างบริหารโรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ประตนํูา้ (เดิมช่ือ “เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 
เพชรบรีุ”)  โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ สขุมุวิท 10 (เดิมช่ือ “เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สขุมุวิท”) และโรงแรมเซนเตอร์ 
พอยต์ ชิดลม (เดิมช่ือ “โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน”) ให้แก่ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิ
การเช่า ควอลตีิ ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์  

- รับจ้างบริหารโรงแรมแมนดารินให้แก่ บมจ.แมนดารินโฮเตล็ 

ง) ธุรกจิการลงทุน 
บริษัทได้ลงทุนโดยทางตรงและทางอ้อมผ่านบริษัทย่อยในบริษัทและกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ 

ตามรายละเอียดตา่งๆ ดงัตอ่ไปนี ้
-   Harbour View Joint Stock Company (“HVC”) บริษัทได้ลงทนุทางอ้อมใน HVC โดยบริษัทได้

ถือหุ้นในบริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั (QHI) ในสดัสว่นร้อยละ 100 และ QHI ได้ถือหุ้นในบริษัท คิว. เอช. อินเตอร์
เนชัน่แนล (บีวีไอ) จํากดั (“QHI (BVI)”) ในสดัสว่นร้อยละ 100 โดย QHI (BVI)ได้เข้าไปลงทนุใน HVC ในสดัสว่นร้อยละ 14.15 
HVC ประกอบธุรกิจโรงแรมและอาคารสํานกังานให้เช่าในเมืองทา่ไฮฟงประเทศเวียดนาม  

-   บริษัท โฮม โปรดักส์ เซน็เตอร์ จาํกัด (มหาชน) บริษัทได้ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 19.87 
(รายละเอียดท่ีได้กลา่วไว้แล้วในหวัข้อ 1.4.2.2. บริษัทร่วม ข้อย่อย (ก)) 

-   บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) ซึง่เป็นบริษัทโฮลดิง้ท่ีได้ลงทนุระยะ
ยาวในธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากดั (มหาชน) ในสดัสว่นร้อยละ 100 บริษัทได้ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 21.34 (รายละเอียด
ท่ีได้กลา่วไว้แล้วในหวัข้อ 1.4.2.2. บริษัทร่วมข้อยอ่ย (ข)) 

- กองทุนรวมสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลติี ้เฮ้าส์ (“QHPF”) 
บริษัทและบริษัทย่อยจําหน่ายอสงัหาริมทรัพย์พร้อมส่วนควบและอปุกรณ์ท่ีเก่ียวข้อง และ/หรือ

ให้สิทธิการเช่า และ/หรือโอนสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอาคารสํานกังาน (Office Building) จํานวน 2 โครงการ คือ 
โครงการคิวเฮ้าส์ เพลินจิต และโครงการคิวเฮ้าส์ ลมุพินี ให้แก่กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ ควอลิตี ้เฮ้าส์ (เดิมช่ือ 
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“กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์   ควอลิตี ้เฮ้าส์”) และบริษัทเข้าลงทนุใน QHPF โดยบริษัทได้ลงทนุใน QHPF จํานวน 204.5 ล้าน
หน่วย ซึง่คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 25.66 ของหน่วยลงทนุทัง้หมดของ QHPF และคิดเป็นมลูคา่ทัง้สิน้ 2,045.1 ล้านบาท  

นอกจากนี ้บริษัทจดัการ ได้แต่งตัง้ให้บริษัท และ/หรือ บริษัท คิว. เอช. อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั  
ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (Property Manager) สําหรับอสงัหาริมทรัพย์ทัง้หมดท่ี QHPF จะเข้า
ลงทนุในครัง้นีเ้ป็นระยะเวลา 5 ปี และคู่สญัญาสามารถขยายเวลาได้อีกเป็นคราว ๆ คราวละไม่เกิน 5 ปี (โดยอยู่ภายใต้เง่ือนไข
เดียวกนั เว้นแต่อตัราค่าธรรมเนียม) ขึน้อยู่กบัผลการดําเนินงานของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้นี ้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะ
ได้รับคา่ธรรมเนียมรายปี ซึง่คา่ธรรมเนียมรายปีดงักลา่วจะคํานวณอ้างอิงกบัผลการดําเนินงานของแตล่ะโครงการ  

ในไตรมาส 4 ของปี 2554 บริษัทและบริษัท คิว. เอช. อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อย
ของบริษัทได้ดําเนินการต่อสญัญาเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (Property Manager) อีก 5 ปีและคู่สญัญาสามารถขยายเวลา
ได้อีกเป็นคราว ๆ คราวละไมเ่กิน 5 ปี ภายใต้เง่ือนไขเดียวกนักบัสญัญาเดิม 
 

สรุปรายละเอียดของทรัพย์สินที่กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี  ้เฮ้าส์เข้าลงทุน มี
ดงัตอ่ไปนี ้ 
 
รายละเอียด โครงการควิเฮ้าส์ เพลินจติ โครงการควิเฮ้าส์ ลุมพนีิ โครงการเวฟ เพลส 

สถานท่ีตัง้ เลข ท่ี  598 ถ . เพ ลิน จิต  แขวงลุม พิ นี  
เขตปทมุวนั  (สร้างเสร็จเม่ือปี 2541) 

เลขท่ี 1 ถ.สาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ  
เขตสาทร (สร้างเสร็จเม่ือ มี.ค.2549) 

เลขท่ี 55 ถ.วิทย ุแขวงลมุพินี 
เขตปทมุวนั (สร้างเสร็จเม่ือปี 2542) 

ลกัษณะการลงทนุ เ ช่ า ท่ี ดิ น แ ล ะ อ า ค า ร ร วม ถึ ง ร ะ บบ
สาธารณูปโภคพร้อมทัง้ส่วนควบและ
อปุกรณ์ท่ีเก่ียวข้องเป็นระยะเวลา 30 ปี 

ซือ้อาคารและระบบสาธารณูปโภค
พ ร้ อมทั ง้ ส่ วนควบและอุปก ร ณ์ ท่ี
เก่ียวข้องและรับโอนสิทธิการเช่าท่ีดิน 

ซือ้อาคารและระบบสาธารณูปโภค
พ ร้ อมทั ง้ ส่ ว นควบและอุปก ร ณ์ ท่ี
เก่ียวข้องและรับโอนสิทธิการเช่าท่ีดิน 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ (เดิม) 
- ท่ีดิน 
- อาคาร 
 
- ระบบสาธารณูปโภคพร้อมทัง้
สว่นควบและอปุกรณ์ท่ีเก่ียวข้อง 

 
บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 
บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 
 
บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 

 
บคุคลธรรมดา1/  
บจ. เดอะ คอนฟิเด้นซ์ 

 
บจ. เดอะ คอนฟิเด้นซ์  

 

 
บคุคลธรรมดา1/  
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์แลนด์ 
แอนด์ เฮ้าส์ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์แลนด์ 
แอนด์ เฮ้าส์ 

ผู้ ดําเนินการและบริหารจัดการ
ภายหลงักองทนุรวมเข้าลงทนุ 

บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ บจ.คิว.เอช.อินเตอร์เนชัน่แนล บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 

หมายเหต ุ1/ บคุคลธรรมดาไม่เป็นบคุคลท่ีมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

 

- กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่า ควอลติี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซเิดนซ์  

ตามท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 4/2555 เม่ือวันท่ี 19 มิถุนายน 2555 ได้มีมติให้มีการ
ดําเนินการจดัตัง้กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ (“QHHR”) โดยมีบริษัท
หลกัทรัพย์จดัการกองทนุ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากดั ทําหน้าท่ีเป็นผู้บริหารจดัการในฐานะบริษัทจดัการ (“บริษัทจดัการ”) โดยให้
บริษัทจําหน่ายทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบกิจการโรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ประตนํูา้ สขุมุวิท และชิดลม และดําเนินการเพ่ือให้
QHHR ได้เข้าทําสญัญาเช่าอสงัหาริมทรัพย์สําหรับโรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม จากสํานกังานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์
และอนมุติัให้บริษัทเข้าลงทนุใน QHHR โดยการซือ้หน่วยลงทนุของ QHHR จํานวนไม่เกิน 112 ล้านหน่วย มลูค่าท่ีตราไว้หน่วย
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ละ 10 บาท คิดเป็นมลูค่าทัง้หมดไม่เกิน 1,120 ล้านบาทโดยประมาณ หรือคิดเป็นสดัส่วนไม่เกิน 1 ใน 3 ของจํานวนหน่วย
ลงทนุทัง้หมดของ QHHR ซึง่บริษัทได้ลงทนุในกองทนุรวมเป็นจํานวน 105.3 ล้านหน่วย มลูคา่รวม 1,053 ล้านบาท  

นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทยงัมีมติอนุมติัให้บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี ้จํากัด ซึ่ง
เป็นบริษัทยอ่ยท่ีบริษัทถือหุ้นไมว่า่ทางตรงหรือทางอ้อมไมต่ํ่ากวา่ร้อยละ 99.99 และเช่าช่วงทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบกิจการ
ของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ท่ี QHHR เข้าลงทนุทัง้ 3 โครงการ โดยบริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี ้จํากดั จะเช่าและเช่า
ช่วงทรัพย์สินข้างต้นจาก QHHR เป็นระยะเวลา 3 ปีนบัตัง้แต่วนัเร่ิมระยะเวลาการเช่า ในอตัราค่าเช่าและค่าเช่าช่วงตามท่ี
กําหนด และบริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี ้จํากดั จะให้คํามัน่แก่ QHHR ว่าจะเช่าและเช่าช่วงทรัพย์สินท่ีเช่าจาก QHHR
ภายหลงัจากสิน้สดุสญัญาเช่าและเช่าช่วง (แล้วแต่กรณี) เป็นระยะเวลา 3 ปี หาก QHHR มีความประสงค์ โดยจะมีข้อกําหนด
และเง่ือนไขต่างๆ เหมือนกบัสญัญาเช่าและสญัญาเช่าช่วงเดิมทกุประการ รวมถึงสิทธิในการขอต่ออายสุญัญาเช่า และสญัญา
เช่าช่วงไปอีกครัง้ละ 3 ปี นบัจากวนัสิน้สดุของสญัญาเช่า และสญัญาเช่าช่วงแต่ละฉบบั รวมทัง้มีมติอนมุติัให้บริษัทเข้าคํา้
ประกนัการปฏิบติัตามสญัญาเช่าอาคารพกัอาศยัโรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม ของกองทนุรวมท่ีมีต่อสํานกังานทรัพย์สินสว่น
พระมหากษัตริย์ (“สํานกังานทรัพย์สนิฯ”) ในฐานะลกูหนีร่้วม ซึง่การเข้าคํา้ประกนัการปฏิบติัตามสญัญาเช่าของกองทนุรวมต่อ
สํานกังานทรัพย์สนิฯ นี ้คิดเป็นมลูคา่รวมในเบือ้งต้นประมาณ 86.2 ล้านบาท  

ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทยังมีมติอนุมัติให้บริษัทเข้ารับประกันรายได้ค่าเช่าขัน้ต่ําจํานวน 837 
ล้านบาท ท่ี QHHR จะได้รับจากการลงทุนในโครงการเซนเตอร์ พอยต์ ทัง้สามโครงการ เป็นระยะเวลาโดยประมาณ 3 ปี 
นบัตัง้แตว่นัท่ี QHHR เข้าลงทนุในทรัพย์สนิ (“ระยะเวลารับประกัน”)  

 
สรุปรายละเอียดของทรัพย์สินที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ 

เรซเิดนซ์ เข้าลงทุน มีดงัตอ่ไปนี ้ 
 
รายละเอียด โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ประตูนํา้ โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวทิ10 โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม 

สถานท่ีตัง้ เลขท่ี 6 ถนนเพชรบุรี แขวงพญาไท เขต
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร   

เลขท่ี 39 ซอยสุขุมวิท 10 ถนนสุขุมวิท 
แขวงคลองเตยเหนือ  เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร  

เลขท่ี 60 ซอยหลงัสวน 1 ถนนหลงัสวน 
แ ข ว ง ลุ ม พิ นี  เ ข ต ป ทุ ม วั น 
กรุงเทพมหานคร  

ลกัษณะการลงทนุ ซื อ้ อ าคา ร ส่ิ งปลูก ส ร้ า ง  ง าน ระบบ
สาธารณปูโภค และเฟอร์นิเจอร์ ทรัพย์สิน
ติดตรึง และอปุกรณ์ตา่งๆ 

ซื อ้อาคารสิ่ งปลูกส ร้าง  งานระบบ
สาธา รณูป โภค  และ เฟอ ร์ นิ เ จอ ร์ 
ทรัพย์สินติดตรึง และอปุกรณ์ตา่งๆ 

ลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารส่ิงปลูก
ส ร้ า ง  ง า น ร ะบบส า ธ า รณู ป โ ภค 
ทรัพย์สินติดตรึง และซือ้เฟอร์นิเจอร์
และอปุกรณ์ตา่งๆ 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ  
- ท่ี ดิ น  อ า ค า ร  แ ล ะ ร ะ บ บ
สาธารณปูโภค 

 
- เ ฟ อ ร์ นิ เ จ อ ร์ แ ล ะ อุ ป ก ร ณ์ ท่ี
เก่ียวข้อง 

 
กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการ
เช่า ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์  
 
กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการ
เช่า ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์  

 

 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิ
การเช่า ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิ
เดนซ์  
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิ
การเช่า ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิ
เดนซ์  

 

 
สํ า นั ก ง า น ท รั พ ย์ สิ น ส่ ว น
พระมหากษัตริย์ 
 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิ
การเช่า ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิ
เดนซ์ 
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รายละเอียด โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ประตูนํา้ โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวทิ10 โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม 

ผู้ ดํ า เ นินการเ ช่า โครงการจาก
QHHRภายหลังกองทุนรวมเข้า
ลงทนุ 
 

บริษัท  เซนเตอร์  พอยต์  ฮอสพิทอลิ ตี ้
จํากดั 

บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี ้
จํากดั 

บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี ้
จํากดั 

ผู้บริหารจดัการโครงการ บริษัท คิว. เอช. อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั บริษัท  คิว. เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล 
จํากดั 

บริษัท  คิว. เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล 
จํากดั 

เง่ือนไขเพ่ิมเติม 
- การคํา้ประกันค่าเช่าท่ีต้องชําระ
ให้แก่กองทนุรวม 

บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ ตกลงท่ีจะรับประกนัรายได้ค่าเช่าขัน้ต่ําท่ีกองทนุรวมจะได้รับจากทัง้สามโครงการเป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี
นบัตัง้แต ่(และรวมถึง) วนัท่ี 20 กรกฎาคม 2555 (“วนัท่ีกองทนุรวมลงทนุในทรัพย์สิน”) ถึง (และรวมถึง) วนัท่ี 19 กรกฎาคม 
2558 (“ระยะเวลารับประกนั”) เป็นจํานวนดงัตอ่ไปนี ้(“กําไรสทุธิท่ีได้รับประกนั”) ดงันี ้
1. สําหรับระยะเวลาตัง้แตว่นัท่ีกองทนุรวมลงทนุในทรัพย์สินถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 (“ระยะเวลารับประกนัปี 2555”) เป็น
จํานวน 138,400,000 บาท (หนึง่ร้อยสามสิบแปดล้านสี่แสนบาทถ้วน)  
2. สําหรับ พ.ศ. 2556 (“ระยะเวลารับประกนัปี 2556”) เป็นจํานวน 266,100,000 บาท (สองร้อยหกสิบหกล้านหนึง่แสนบาท
ถ้วน) 
3. สําหรับ พ.ศ. 2557 (“ระยะเวลารับประกนัปี 2557”) เป็นจํานวน 278,300,000 บาท (สองร้อยเจ็ดสิบแปดล้านสามแสนบาท
ถ้วน) 

4. สําหรับระยะเวลาตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2558 จนถึงวนัท่ี 19 กรกฎาคม 2558 (วนัท่ีครบกําหนด 3 (สาม) ปี นบัแตว่นัท่ี
กองทนุรวมลงทนุในทรัพย์สิน) (“ระยะเวลารับประกนัปี 2558”) เป็นจํานวน 152,800,000 บาท (หนึง่ร้อยห้าสิบสองล้าน
แปดแสนบาทถ้วน) 

  
หมายเหต ุ - โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ประตนํูา้ เดิมช่ือ “เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบรีุ”   

- โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ สขุมุวิท 10 เดิมช่ือ “เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สขุมุวิท”  
- โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม เดิมช่ือ “โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน”   
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2.2.2.   ชื่อ ที่ตัง้ และรายละเอียดโครงการแยกตามประเภทธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  

ก) ธุรกจิขายบ้านพร้อมที่ดนิ บริษัทและบริษัทยอ่ยจะจดัแบง่ประเภทโครงการออกเป็น 2 ประภท ดงันี ้

 โครงการในอดตี (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557)  

ชื่อและที่ตัง้โครงการ 
จาํนวนหน่วย 

(หลัง) 
ขนาดที่ดนิ 
โครงการ (ไร่) 

พืน้ที่ขาย 
(ตร.วา) 

มูลค่าเงนิลงทุน 
(ล้านบาท) 

มูลค่าขายทัง้
โครงการ 

(ล้านบาท) 

คงเหลือ 
บริษัทผู้ดาํเนินการ จาํนวน (หลัง) มูลค่า  

(ล.บ.) 

1.  บ้านพฤกษ์ภิรมย์ ปิ่นเกล้า เฟส 1-2  117 74-3-1  17,170   751   960   5   84  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

2.  บ้านพฤกษ์ภิรมย์ Regent ปิ่นเกล้า เฟส 3 96 63-3-45  17,510   902   1,103   1   16  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

3.  บ้านลดัดารมย์ ปิ่นเกล้า เฟส 2 253 114-3-90  31,090   2,087   2,564   1   5  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

4.  บ้าน พฤกษ์ภิรมย์ Regent ราชพฤกษ์-

รัตนาธิเบศร์ 

56 67 - 2 - 0  17,794   1,434   2,094   5   171  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

5.  บ้าน คาซ่า Grand รัตนาธิเบศร์-ราชพฤกษ์ 124 44 - 1 - 81  11,314   791   1,005   3   24  บจ.คาซ่า วิลล์ 

6.  บ้าน คาซ่า Presto-พระรามสอง 171 38 - 1 - 96  9,475   609   872   1   5  บจ.คาซ่า วิลล์ 

7.  บ้าน คาซ่า Legend ศรีราชา 87 29 - 1 - 12  6,799   490   704  5  40  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

8.  บ้าน คาซ่าวิลล์ รามอินทรา-วงแหวน 139 36 - 3 - 60  8,920   508   700  3  15  บจ.คาซ่า วิลล์ 

9.  บ้าน คาซ่าซิตี ้บางขนุเทียน-พระรามสอง 173 18 - 2 - 39  4,513   348   468  5  15  บจ.คาซ่า วิลล์ 

10.  บ้าน เดอะ ทรัสต์ ซิตี ้เกษตรนวมินทร์- 104 9 - 1 - 93  2,244   377   508  4  18  บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์ 



  บริษัท ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน)                   แบบ 56-1 ประจําปี 2557 

สว่นที่ 1  การประกอบธรุกิจ                          หน้า 17 ของ 183 

 

ชื่อและที่ตัง้โครงการ 
จาํนวนหน่วย 

(หลัง) 
ขนาดที่ดนิ 
โครงการ (ไร่) 

พืน้ที่ขาย 
(ตร.วา) 

มูลค่าเงนิลงทุน 
(ล้านบาท) 

มูลค่าขายทัง้
โครงการ 

(ล้านบาท) 

คงเหลือ 
บริษัทผู้ดาํเนินการ จาํนวน (หลัง) มูลค่า  

(ล.บ.) 

นวลจนัทร์ 

11.  บ้าน กสัโต้ พหลโยธิน - รามอินทรา 163 16 - 0 - 94  3,574   319   478  3  10  บจ.กสัโต้ วิลเลจ 

 
 

 โครงการที่ดาํเนินการอยู่ในปัจจุบัน (ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2557)  

 
 

ชื่อและที่ตัง้โครงการ 
จาํนวน
หน่วย 
(หลัง) 

ขนาดที่ดนิ 
โครงการ 
(ไร่-งาน-
ตร.วา) 

พืน้ที่
ขาย 

(ตร.วา) 

มูลค่าเงนิ
ลงทุน 
โดยประ 
มาณ 

ทัง้โครงการ 
(ล้านบาท) 

ความคืบหน้าการก่อสร้าง 
มูลค่าขาย 

โดย 
ประมาณ 
ทัง้โครงการ 
(ล้านบาท) 

ความคืบหน้าในการขาย 
ยอดรับรู้
รายได้ 

สะสมทาง
บญัชี 

(ล้านบาท) 

บริษัทผู้ดาํเนินการ 
เงนิที่ลงทุน 
ไปแล้ว 

(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
งานที่เสร็จ 

มูลค่าที่
ขายได้
แล้ว 

(ล้านบาท) 

ร้อยละ
ของ 

มูลค่าขาย 

1.  บ้าน Q Twelve 12 20 - 3 - 30  3,832   1,349   1,038  77%  1,470   598  41%  598  บจ.คาซ่า วิลล์ 

2.  บ้าน Q.House Avenue พระรามห้า ( South) 159 138-1-92  33,660   3,300   2,137  65%  4,387   1,700  39%  1,700  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

3.  บ้าน Q.House Avenue พระรามห้า (North) 47 91-0-8  22,275   2,083   1,732  83%  2,585   1,533  59%  1,533  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

4.  บ้าน คิวเฮ้าส์วิลลา่ นครพิงค์ 37 10 - 1 - 69  2,501   262   245  94%  382   84  22%  61  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

5.  บ้าน พฤกษ์ภิรมย์ ราชพฤกษ์-รัตนาธิเบศร์ 84 85 - 0 - 44  21,167   2,345   1,339  57%  3,126   709  23%  709  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 
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ชื่อและที่ตัง้โครงการ 
จาํนวน
หน่วย 
(หลัง) 

ขนาดที่ดนิ 
โครงการ 
(ไร่-งาน-
ตร.วา) 

พืน้ที่
ขาย 

(ตร.วา) 

มูลค่าเงนิ
ลงทุน 
โดยประ 
มาณ 

ทัง้โครงการ 
(ล้านบาท) 

ความคืบหน้าการก่อสร้าง 
มูลค่าขาย 

โดย 
ประมาณ 
ทัง้โครงการ 
(ล้านบาท) 

ความคืบหน้าในการขาย 
ยอดรับรู้
รายได้ 

สะสมทาง
บญัชี 

(ล้านบาท) 

บริษัทผู้ดาํเนินการ 
เงนิที่ลงทุน 
ไปแล้ว 

(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
งานที่เสร็จ 

มูลค่าที่
ขายได้
แล้ว 

(ล้านบาท) 

ร้อยละ
ของ 

มูลค่าขาย 

6.  บ้าน ลดัดารมย์ Elegance ถนนวงแหวนรอบกลาง 

แยกมหิดล 

114 62 - 2 - 60  16,728   947   867  92%  1,451   1,028  71%  988  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

7.  บ้าน ลดัดารมย์ Elegance ราชพฤกษ์-รัตนาธิเบศร์ 134 78 - 3 - 36  21,048   1,767   1,280  72%  2,706   1,091  40%  1,091  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

8.  บ้าน ลดัดารมย์ Elegance วงแหวน-สาทร 207 93 - 1 - 9  23,694   2,187   1,799  82%  3,170   1,473  46%  1,473  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

9.  บ้าน ลดัดารมย์ ชยัพฤกษ์-แจ้งวฒันะ 224 98 - 3 - 84  25,102   1,539   1,439  94%  2,180   1,733  79%  1,733  บจ.คาซ่า วิลล์ 

10.  บ้าน ลดัดารมย์ ราชพฤกษ์-รัตนาธิเบศร์ 2 186 82 - 2 - 37  22,074   1,392   1,372  99%  1,933   1,786  92%  1,786  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

11.  บ้าน ลดัดารมย์ วชัรพล-รัตนโกสินทร์ 193 87 - 2 - 95  23,917   1,560   1,480  95%  2,314   1,821  79%  1,821  บจ.คาซ่า วิลล์ 

12.  บ้าน วรารมย์ Premium วชัรพล-จตโุชติ 231 89 - 2 - 24  21,279   1,327   1,037  78%  1,761   854  48%  854  บจ.คาซ่า วิลล์ 

13.  บ้าน วรารมย์ Premium  ศาลากลาง 180 52 - 1 - 52  11,695   480   279  58%  763   141  18%  89  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

14.  บ้าน วรารมย์ เจริญเมือง 262 96 - 0 - 5  24,991   721   721  100%  1,036   937  90%  937  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

15.  บ้าน วรารมย์ Premium กาวิละ 34 8 - 2 - 52  2,138   180   147  82%  260   15  6%  15  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 
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16.  บ้าน คาซา่ Grand ตากสิน-พระรามสอง 138 39 - 2 - 33  10,210   1,118   896  80%  1,644   793  48%  776  บจ.คาซ่า วิลล์ 

17.  บ้าน คาซา่ Grand เพชรเกษม-สาย 1 75 24 - 0 - 54  5,974   679   615  91%  925   774  84%  774  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

18.  บ้าน คาซา่ Grand ราชพฤกษ์-พระรามห้า 120 24 - 2 - 24  5,981   647   414  64%  908   46  5%  46  บจ.คาซ่า วิลล์ 

19.  บ้าน คาซา่ Grand อ่อนนชุ-วงแหวน 226 63 - 2 - 3  14,884   1,268   873  69%  1,960   577  29%  568  บจ.คาซ่า วิลล์ 

20.  บ้าน คาซา่ Grand ศรีราชา 196 35 - 2 - 62  8,213   543   327  60%  760   98  13%  4  บจ.คาซ่า วิลล์ (ชลบรุี 

2554) 

21.  บ้าน คาซา่ Legend เกษตร-นวมินทร์ 130 40 - 2 - 97  8,707   1,153   993  86%  1,690   618  37%  618  บจ.คาซ่า วิลล์ 

22.  บ้าน คาซา่ Legend ราชพฤกษ์ - ปิ่นเกล้า 125 40 - 2 - 97  8,968   1,158   901  78%  1,604   567  35%  556  บจ.คาซ่า วิลล์ 

23.  บ้าน คาซา่ Legend บ้านบงึ 87 21 - 0 - 16  4,773   322   183  57%  450   18  4%  10  บจ.คาซ่า วิลล์ (ชลบรุี 

2554) 

24.  บ้าน คาซา่ Premium ราชพฤกษ์ พระรามห้า 311 70 - 1 - 47  18,062   1,360   1,047  77%  2,133   903  42%  903  บจ.คาซ่า วิลล์ 
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25.  บ้าน คาซา่ Premium ราชพฤกษ์-แจ้งวฒันะ 379 93 - 1 - 22  24,090   1,511   989  65%  2,096   475  23%  475  บจ.คาซ่า วิลล์ 

26.  บ้าน คาซา่ Premium พระรามสอง 116 30 - 0 - 84  6,695   572   338  59%  889   43  5%  43  บจ.คาซ่า วิลล์ 

27.  บ้าน คาซา่ Premium อ่อนนชุ-วงแหวน 146 39 - 3 - 28  9,308   638   449  70%  1,020   47  5%  47  บจ.คาซ่า วิลล์ 

28.  บ้าน คาซา่ Presto ราชพฤกษ์-แจ้งวฒันะ 195 43 - 3 - 83  11,547   595   570  96%  900   724  80%  724  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

29.  บ้าน คาซา่วิลล์ บางนา-เทพารักษ์ 333 67 - 3 - 30  17,008   909   785  86%  1,410   415  29%  402  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

30.  บ้าน คาซา่วิลล์ รังสิต คลองสอง 279 83 - 0 - 93  18,752   1,009   860  85%  1,490   889  60%  889  บจ.คาซ่า วิลล์ 

31.  บ้าน คาซา่วิลล์ ราชพฤกษ์ พระรามห้า 133 36 - 2 - 43  8,986   583   560  96%  848   624  74%  624  บจ.คาซ่า วิลล์ 

32.  บ้าน คาซา่วิลล์ ราชพฤกษ์-แจ้งวฒันะ 614 162 - 0 - 77  39,034   2,012   1,873  93%  2,955   2,556  86%  2,556  บจ.คาซ่า วิลล์ 

33.  บ้าน คาซา่วิลล์ รามคําแหง-วงแหวน 356 93 - 1 - 100  24,512   1,335   1,335  100%  2,100   1,761  84%  1,761  บจ.คาซ่า วิลล์ 

34.  บ้าน คาซา่วิลล์ รามอินทรา-หทยัราษฎร์ 326 98 - 0 - 81  25,220   974   712  73%  1,543   509  33%  509  บจ.คาซ่า วิลล์ 
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35.  บ้าน คาซา่วิลล์ สขุมุวิท 103 75 20 - 0 - 58  4,344   320   307  96%  475   159  33%  159  บจ.กสัโต้ วิลเลจ 

36.  บ้าน คาซา่ซิตี ้ดอนเมือง 427 55 - 3 - 56  12,548   879   685  78%  1,409   281  20%  160  บจ.กสัโต้ วิลเลจ 

37.  บ้าน คาซา่ซิตี ้นครปฐม 151 16 - 0 - 56  3,599   214   187  87%  338   133  39%  114  บจ.กสัโต้ วิลเลจ 

38.  บ้าน คาซา่ซิตี ้ราชพฤกษ์-พระรามห้า 411 46 - 2 - 68  8,597   880   580  66%  1,327   82  6%  82  บจ.คาซ่า วิลล์ 

39.  บ้าน คาซา่ซิตี ้วงแหวน-ลําลกูกา 80 8 - 0 - 43  1,851   187   173  92%  300   108  36%  91  บจ.คาซ่า วิลล์ 

40.  บ้าน คาซา่ซิตี ้สขุมุวิท-สมทุรปราการ 229 21 - 0 - 76  5,365   621   402  65%  945   76  8%  72  บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์ 

41.  บ้าน คาซา่ซิตี ้วชัรพล-เพิ่มสิน 361 34 - 2 - 46  7,882   553   321  58%  899   24  3%  19  บจ.คาซ่า วิลล์ 

42.  บ้าน คาซา่ซิตี ้ประชาอทุิศ 90 230 58 - 3 - 44  8,357   512   262  51%  744   35  5%  29  บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์ 

43.  บ้าน คาซา่ ซีไซด์ ระยอง 184 63 - 0 - 91  14,811   498   489  98%  731   548  75%  542  บจ.คาซ่า วิลล์ 

(ระยอง 2553) 
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44.  บ้าน เดอะทรัสต์ ทาวน์ บอ่วิน 220 21 - 1 - 91  4,991   313   257  82%  441   135  31%  87  บจ.คาซ่า วิลล์ (ชลบรุี 

2554) 

45.  บ้าน เดอะทรัสต์ ทาวน์ ศรีนครินทร์-แพรกษา 221 21 - 3 - 41  5,386   360   313  87%  508   203  40%  203  บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์ 

46.  บ้าน เดอะทรัสต์ ทาวน์โฮม รังสิตคลอง 1 274 31 - 2 - 75  7,386   485   315  65%  723   70  10%  70  บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์ 

47.  บ้าน เดอะทรัสต์ รังสิตคลอง 4 171 30 - 3 - 13  7,960   386   283  73%  580   120  21%  113  บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์ 

48.  บ้าน เดอะทรัสต์ วิลล์ กาญจนาภิเษก-หทยัราษฎร์ 435 89 - 0 - 88  21,250   1,029   1,029  100%  1,600   995  62%  984  บจ.คาซ่า วิลล์ 

49.  บ้าน เดอะทรัสต์ ศรีนครินทร์-แพรกษา 364 70 - 1 - 86  17,132   847   671  79%  1,265   440  35%  440  บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์ 

50.  บ้าน กสัโต้ แกรนด์ รามคําแหง 181 15 - 3 - 76  3,805   403   330  82%  686   339  49%  332  บจ.กสัโต้ วิลเลจ 

51.  บ้าน กสัโต้ ท่านํา้นนท์ 372 38 - 1 - 36  8,244   673   666  99%  1,019   643  63%  638  บจ.กสัโต้ วิลเลจ 

52.  บ้าน กสัโต้ เทพารักษ์ 269 28 - 0 - 48  5,928   443   360  81%  650   159  24%  144  บจ.กสัโต้ วิลเลจ 

53.  บ้าน กสัโต้ บางนา สวุรรณภมูิ 407 38 - 1 - 62  8,931   659   414  63%  1,013   119  12%  108  บจ.กสัโต้ วิลเลจ 
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54.  บ้าน กสัโต้ พระราม 2 303 29 - 2 - 7  6,948   477   477  100%  775   556  72%  556  บจ.กสัโต้ วิลเลจ 

55.  บ้าน กสัโต้ รามคําแหง 469 44 - 2 - 48  9,525   816   816  100%  1,240   1,119  90%  1,110  บจ.กสัโต้ วิลเลจ 

56.  บ้าน กสัโต้ สขุสวสัดิ์ 229 25 - 0 - 65  5,621   465   459  99%  718   590  82%  587  บจ.กสัโต้ วิลเลจ 

57.  บ้าน กสัโต้ พหลโยธิน สายไหม 250 24 - 0 - 51  5,596   416   242  58%  660   10  2%  -    บจ.กสัโต้ วิลเลจ 

 
 
ข) ธุรกจิขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทและบริษัทยอ่ยจะจดัแบง่ประเภทโครงการออกเป็น 2 ประภท ดงันี ้

 โครงการในอดตี (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557) 

ชื่อและที่ตัง้โครงการ 
จาํนวน
หน่วย  
(ยูนิต) 

ขนาดที่ดนิ 
โครงการ 

พืน้ที่ขาย 
(ตรม.) 

มูลค่าเงนิ
ลงทุน 

(ล้านบาท) 

มูลค่าขาย 
(ล้านบาท) 

คงเหลือ 
บริษัท

ผู้ดาํเนินการ 
จาํนวน  
(ยูนิต) 

มูลค่า 
(ล.บ.) 

1.สาธรเฮ้าส์  
ถนนสาทรเหนือ สาทร กรุงเทพมหานคร 

394 2-1-12 21,776 937 1,359 1 9.85 บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 
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 โครงการที่ดาํเนินการอยู่ในปัจจุบัน (ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2557) 

ชื่อและที่ตัง้โครงการ 
จาํนวน
หน่วย 
(หลัง) 

ขนาดที่ดนิ 
โครงการ 
(ไร่-งาน-
ตร.วา) 

พืน้ที่ขาย 
(ตรม.) 

มูลค่าเงนิ
ลงทุน 

โดยประมา
ณทัง้

โครงการ 
(ล้านบาท) 

ความคืบหน้าการ
ก่อสร้าง 

มูลค่าขาย 
โดย 

ประมาณ 
ทัง้โครงการ 
(ล้านบาท) 

ความคืบหน้าในการขาย 
ยอดรับรู้
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ไปแล้ว 

(ล้านบาท) 
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ที่เสร็จ 

มูลค่าที่
ขายได้แล้ว 
(ล้านบาท) 

ร้อยละ
ของ 

มูลค่าขาย 

1. คิว ซีไซด์ หวัหิน 207 7-1-20  11,299.14   1,338   403  30%  1,927   445  23%  -    บจ.คาซ่า วิลล์ (เพชรบรุี 2553) 

2. คิวคอนโด อโศก 482 3-1-40  22,362.00   2,497   1,634  65%  3,580   791  22%  -    บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

3. คิวเฮ้าส์คอนโด พหลโยธิน เชียงราย 348 3-0-99  11,627.00   390   60  15%  547   148  27%  -    บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

4. คาซา่คอนโด ช้างเผือก 280 3-0-3  10,879.00   304   299  98%  432   382  88%  377  บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

5. คาซา่คอนโด แอทซีเอ็มย ู1 67 1-2-29  2,100.00   82   42  51%  129   51  40%  -    บมจ.ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

6. เดอะทรัสต์ คอนโด งามวงศ์วาน 1280 4-3-59  37,000.00   1,758   1,492  85%  2,497   371  15%  -    บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์ 

7. เดอะทรัสต์ คอนโด @บีทีเอส เอราวณั 1480 4-3-59  40,361.00   2,628   815  31%  3,556   553  16%  -    บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์ 

8. เดอะทรัสต์ คอนโด นครปฐม เฟส 1 405 5-2-43  11,436.00   407   343  84%  611   115  19%  -    บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์ 

9. เดอะ ทรัสต์ เรสซิเด้นซ์ พทัยากลาง 660 5-1-55  16,456.00   536   536  100%  840   716  85%  708  บจ.คาซ่า วิลล์ (ชลบรุี 2554) 
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ชื่อและที่ตัง้โครงการ 
จาํนวน
หน่วย 
(หลัง) 

ขนาดที่ดนิ 
โครงการ 
(ไร่-งาน-
ตร.วา) 

พืน้ที่ขาย 
(ตรม.) 

มูลค่าเงนิ
ลงทุน 

โดยประมา
ณทัง้

โครงการ 
(ล้านบาท) 

ความคืบหน้าการ
ก่อสร้าง 

มูลค่าขาย 
โดย 

ประมาณ 
ทัง้โครงการ 
(ล้านบาท) 

ความคืบหน้าในการขาย 
ยอดรับรู้
รายได้ 

สะสมทาง
บญัชี 

(ล้านบาท) 

บริษัทผู้ดาํเนินการ 
เงนิที่ลงทุน 
ไปแล้ว 

(ล้านบาท) 

ร้อยละ
ของงาน
ที่เสร็จ 

มูลค่าที่
ขายได้แล้ว 
(ล้านบาท) 

ร้อยละ
ของ 

มูลค่าขาย 

10. เดอะทรัสต์ คอนโด พทัยาใต้ 609 4-0-56  17,344.00   702   564  80%  1,044   284  27%  -    บจ.คาซ่า วิลล์ (ชลบรุี 2554) 

11. เดอะทรัสต์ คอนโด หวัหิน 671 8-3-48  24,328.00   1,079   976  90%  1,570   631  40%  575  บจ.คาซ่า วิลล์ (ประจวบคีรีขนัธ์ 

2554) 

12. เดอะทรัสต์ คอนโด อมตะ-ชลบรุี 518 5-0-4  14,632.00   599   324  54%  860   248  29%  -    บจ.คาซ่า วิลล์ (ชลบรุี 2554) 

13. เดอะทรัสต์ คอนโด พทัยาเหนือ 601 5-0-5  16,863.00   855   218  25%  1,217   105  9%  -    บจ.คาซ่า วิลล์ (ชลบรุี 2554) 

14. เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบงั 1 683 5-0-6  17,758.00   434   90  21%  635   38  6%  -    บจ.คาซ่า วิลล์ (ชลบรุี 2554) 
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ค) ธุรกจิโรงแรม (ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2557)  

ชื่อและที่ตัง้โครงการ 
จาํนวน
หน่วย 
(ห้อง) 

ขนาดที่ดนิ
โครงการ 

(ไร่-งาน-ตร.
วา) 

พืน้ที่ขาย 
มูลค่าเงนิ
ลงทุน 

(ล้านบาท) 

รายได้ค่าเช่าและบริการ
เฉลี่ยต่อเดือน(การปล่อย
เช่าพืน้ที่เตม็ร้อยละ 100)  

(ล้านบาท) 

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการเฉลี่ยต่อเดือน
สิน้สุด ณ  วันที่ 31 ธันวาคม 2557 

บริษัทผู้ดาํเนินการ 
รายได้ค่าเช่า
และค่าบริการ 
 (ล้านบาท) 

คดิเป็นร้อยละของรายได้
ค่าเช่าและค่าบริการที่
อัตราการปล่อยเช่าพืน้ที่

เตม็ร้อยละ 100 

โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ สีลม 
 ถนนเจริญกรุง บางรัก กทม . 

214 4-3-20 
พืน้ที่ก่อสร้าง 26,000 ตร.ม. 
พืน้ที่ให้เช่า 13,933 ตร.ม. 

1,145 14.13 11.02 78 บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 

 
 

ง) โครงการอาคารสาํนักงานให้เช่า  (ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2557) 

 
ชื่อและที่ตัง้โครงการ 

 
ขนาดที่ดนิ 
โครงการ 

(ไร่-งาน-ตร.
วา) 

พืน้ที่ 
ให้เช่าทัง้หมด 

มูลค่าเงนิ
ลงทุน 

(ล้านบาท) 

รายได้ค่าเช่า 
และบริการเฉลี่ยต่อ

เดือน 
(การปล่อยเช่าพืน้ที่
เตม็ร้อยละ 100)  

(ล้านบาท) 

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการเฉลี่ยต่อเดือน
สิน้สุด ณ  วันที่ 31 ธันวาคม 2557 

บริษัท 
ผู้ดาํเนินการ 

รายได้ค่าเช่า
และค่าบริการ  

(ล้านบาท) 

คดิเป็นร้อยละของรายได้
ค่าเช่าและค่าบริการที่
อัตราการปล่อยเช่าพืน้ที่

เตม็ร้อยละ 100 

1. คิวเฮ้าส์ คอนแวนต์  เลขที่ 38 ถนน 
คอนแวนต์ สีลม บางรัก กทม. 

2-3-17 
พืน้ที่ก่อสร้าง  26,917 ตร.ม. 
พืน้ที่ให้เช่า 13,164 ตร.ม. 366 6.51 5.66 87 บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 

2.คิวเฮ้าส์ อโศก  เลขที่ 66 ซ.สขุมุวิท 21 
ถนนสขุมุวิท กทม. 

2-2-54 
พืน้ที่ก่อสร้าง 48,300 ตร.ม. 
พืน้ที่ให้เช่า 20,762 ตร.ม. 677 10.48 10.17 97 บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 

3.คิวเฮ้าส์ สาทร  ถนนสาธรใต้ กทม. 2-3-56 
พืน้ที่ก่อสร้าง 27,000 ตร.ม. 
พืน้ที่ให้เช่า 13,952 ตร.ม. 517 7.42 6.38 86 บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 
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ชื่อและที่ตัง้โครงการ 

 
ขนาดที่ดนิ 
โครงการ 

(ไร่-งาน-ตร.
วา) 

พืน้ที่ 
ให้เช่าทัง้หมด 

มูลค่าเงนิ
ลงทุน 

(ล้านบาท) 

รายได้ค่าเช่า 
และบริการเฉลี่ยต่อ

เดือน 
(การปล่อยเช่าพืน้ที่
เตม็ร้อยละ 100)  

(ล้านบาท) 

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการเฉลี่ยต่อเดือน
สิน้สุด ณ  วันที่ 31 ธันวาคม 2557 

บริษัท 
ผู้ดาํเนินการ 

รายได้ค่าเช่า
และค่าบริการ  

(ล้านบาท) 

คดิเป็นร้อยละของรายได้
ค่าเช่าและค่าบริการที่
อัตราการปล่อยเช่าพืน้ที่

เตม็ร้อยละ 100 

4.คิวเฮ้าส์ เพลินจิต * ถนนเพลินจิต กทม. 
 

1-1-63 
 

พืน้ที่ก่อสร้าง 22,520 ตรม. 
พืน้ที่ให้เช่า 10,855 ตรม. 

897 6.81 6.74 99 

กองทนุรวมสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย์ ควอลิตี ้เฮ้าส์ 
ได้รับสิทธิการเช่าจาก  
บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ ระยะเวลา 30 
ปี ซึง่ปัจจบุนัคงเหลือ 24 ปีและได้
วา่จ้าง บมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ บริหาร
โครงการ 

 
หมายเหต ุ:        *    เมื่อวนัที่ 8 ธนัวาคม 2549 บริษัทได้ให้สิทธิการเช่าอาคารและที่ดิน และอปุกรณ์ที่เกี่ยวข้องของโครงการคิวเฮ้าส์ เพลินจิตแก่กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ควอลิตี ้เฮ้าส์ เป็นระยะเ วลา 30 ปี 

ดงันัน้จงึต้องโอนสทิธิเรียกร้องและผลประโยชน์ตา่งๆ ตามสญัญาเช่าและบริการกบัลกูค้า ให้แก่กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ควอลิตี ้เฮ้าส์ ตัง้แตว่นัที่ 8 ธนัวาคม 2549 เป็นต้นไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  บริษัท ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน)                   แบบ 56-1 ประจําปี 2557 

สว่นที่ 1  การประกอบธรุกิจ                          หน้า 28 ของ 183 

 

2.2.3. รายละเอียดลูกหนีก้ารค้า ( ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2557)  
 

ชื่อโครงการ 
ลูกหนีก้ารค้ารวม 

อายุลูกหนีก้ารค้า 
1-3 เดือน 3-6 เดือน 6 เดือนขึน้ไป 

จาํนวน 
(ราย) 

จาํนวนเงนิ 
 (ล้านบาท) 

จาํนวน 
(ราย) 

จาํนวนเงนิ 
 (ล้านบาท) 

จาํนวน 
(ราย) 

จาํนวนเงนิ 
 (ล้านบาท) 

จาํนวน 
(ราย) 

จาํนวนเงนิ 
 (ล้านบาท) 

ธุรกจิโรงแรม         
1.  โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ประตนูํา้   103* 10.50 103 9.70 2 0.82 - - 
2.  โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ สขุมุวิท 142* 4.41 142 4.31 2 0.08 1 0.02 
3.  โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ สีลม 141* 6.16 141 6.16 - - - - 
4.  โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม 136* 3.68 136 3.67 1 0.01   
         
         
ธุรกจิอาคารสาํนักงานให้เช่า         
1.  คิวเฮ้าส์ คอนแวนต์ 48 0.79 48 0.79 - - - - 
2.  คิวเฮ้าส์ อโศก 52 0.20 52 0.20 - - - - 
3.  คิวเฮ้าส์ สาทร 52 3.47 52 3.47 - - - - 
         

หมายเหต ุ: *  จํานวนรายลกูหนีก้ารค้าค้างชําระทัง้ในงวด  1 - 3 เดือน / งวด 3 – 6 เดือน / และงวด 6 เดือนขึน้ไป 
 นโยบายการตัง้คา่เผื่อหนีส้งสยัจะสญูสําหรับลกูหนีค้า่เช่าและคา่บริการค้างรับของธรุกิจโรงแรมและธรุกิจอาคารสํานกังานให้เช่านัน้ จะพิจารณาเป็นรายๆ ไปจากสถานะปัจจบุนัของลกูหนีค้งค้างและจะตัง้

คา่เผื่อหนีส้งสยัจะสญูเมื่อพิจารณาแล้ววา่จะไม่ได้รับชําระหนี ้
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2.3. การตลาดและการแข่งขัน 

2.3.1. นโยบายการตลาดของผลติภัณฑ์และบริการ 

ก) กลยุทธ์การแข่งขัน 
บริษัทและบริษัทยอ่ยได้ใช้กลยทุธ์การแข่งขนั ซึง่สามารถแยกตามประเภทธุรกิจได้ดงันี ้คือ  

1) ธุรกจิขายบ้านพร้อมที่ดนิ 

 ทาํเลที่ตัง้ 

โครงการส่วนใหญ่ของบริษัทและบริษัทย่อยตัง้อยู่ในทําเลท่ีดี ตัง้อยู่ในรัศมีท่ีไม่ห่างจาก
ย่านธุรกิจหรือแหลง่ชมุชนท่ีกระจายอยู่รอบกรุงเทพมหานครและปริมณฑลและใกล้กบัระบบสาธารณปูโภค สามารถเดิน
ทางเข้าสูใ่จกลางเมืองได้สะดวก 

 กลยุทธ์บ้านสร้างเสร็จก่อนขายและพร้อมอยู่อาศัย 

บริษัทและบริษัทย่อยได้ใช้กลยุทธ์การสร้างบ้านเสร็จพร้อมให้ลูกค้าเข้าอยู่อาศัย เพ่ือ
สร้างความมัน่ใจให้กบัลกูค้า โดยลกูค้าจะได้เหน็สินค้าในสภาพท่ีสร้างแล้วเสร็จตามมาตรฐานและคณุภาพท่ีต้องผ่านการ
ตรวจสอบจากหน่วยงานควบคมุคณุภาพทกุหลงัก่อนท่ีจะเสนอขายให้แก่ลกูค้า ซึง่กลยทุธ์นีใ้ช้สําหรับบ้านระดบัราคาสงูท่ี
อยูภ่ายใต้ช่ือโครงการ “พฤกษ์ภริมย์” “ลัดดารมย์” และ “วรารมย์ ”  

 กลยุทธ์ขายบ้านก่อนสร้างเสร็จ 

ในปี 2553 บริษัทมีนโยบายให้บริษัทย่อยสามารถขายบ้านก่อนสร้างเสร็จสําหรับบ้าน
ระดับราคาไม่สูงมากถึงราคาปานกลางท่ีอยู่ภายใต้ช่ือโครงการ “คาซ่า วิลล์” “คาซ่า ซิตี ”้ “เดอะทรัสต์ วิลล์”        
“เดอะ ทรัสต์ ทาวน์” “เดอะทรัสต์ ซิตี”้ และ “กัสโต้” ทัง้นี ้เน่ืองจากบ้านในระดบัราคาดงักล่าวมีขนาดเล็กและอาศยั
ระยะเวลาก่อสร้างสัน้กวา่บ้านระดบัราคาสงู  

 คุณภาพ 

บริษัทมีนโยบายในการมุ่งเน้น 5 คณุภาพ สําหรับบ้านภายใต้ช่ือโครงการ“พฤกษ์ภริมย์” 
“ลัดดารมย์” และ “วรารมย์”  สว่นโครงการท่ีมีช่ือนอกเหนือจากนีอ้าจจะเน้นไม่ครบทกุคณุภาพ ทัง้นี ้เน่ืองจากต้นทนุค่า
ก่อสร้างท่ีถกูจํากดัด้วยราคาขาย สําหรับรายละเอียดเก่ียวกบั 5 คณุภาพ มีดงันี ้คือ 

- คุณภาพด้านออกแบบสวย ลํา้สมัย 

การพฒันาแบบบ้านและพืน้ท่ีใช้สอยภายในบ้านอย่างต่อเน่ือง ให้เกิดประโยชน์สงูสดุและมี
ความสะดวกสบาย ในการใช้สอยของลกูค้า เพ่ือสร้างความแตกตา่งของสนิค้าจากคูแ่ข่ง 

- คุณภาพด้านวัสดุเย่ียม 

การคดัสรรและเลือกวสัดุตกแต่งท่ีได้มาตรฐานสงูในการก่อสร้างทัง้ภายในและภายนอก
บ้านอย่างพิถีพิถนั รวมทัง้มีความเหมาะสมลงตวักบับ้านในแต่ละแบบ ประกอบกบัความมีช่ือเสียงของบริษัทในด้านการ
ก่อสร้างบ้านท่ีมีคณุภาพ และระบบการควบคมุตรวจสอบมาตรฐานสินค้าในแต่ละขัน้ตอนท่ีเข้มงวดก่อนท่ีจะส่งมอบให้
ลกูค้า ทําให้สนิค้าของบริษัทมีคณุภาพสงูเป็นมาตรฐานเดียวกนั 
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- คุณภาพด้านสังคมดี 

 การสร้างความร่มร่ืนโดยการปลกูต้นไม้ภายในโครงการ ในสภาพแวดล้อมท่ีมีความเป็น
สว่นตวัสงู เงียบสงบ ตลอดจนแวดล้อมด้วยเพ่ือนบ้านในสงัคมเดียวกนั 

- คุณภาพด้านความปลอดภัยสูง 

การติดตัง้ระบบโทรทัศน์วงจรปิด(CCTV) และระบบความปลอดภัยท่ีตรวจตราอย่าง
เข้มงวดตลอด 24 ชัว่โมง นอกจากนี ้สําหรับบ้านระดบัราคาสงูของบริษัทได้มีการติดตัง้ระบบสญัญาณกนัขโมยภายในตวั
บ้าน และได้คดัเลือกบริษัทรักษาความปลอดภยัท่ีน่าเช่ือถือ เพ่ือดแูลความปลอดภยัภายในหมูบ้่าน 

- คุณภาพด้านการให้บริการอย่างจริงใจและซ่ือสัตย์ 

บริษัทจดัให้มีหน่วยงานบริการหลงัการขาย และดแูลสภาพโครงการ พร้อมให้บริการตลอด
ระยะเวลารับประกันบ้าน รวมทัง้หน่วยงานให้บริการซ่อมแซมรีบด่วนและฉุกเฉิน กรณีท่ีลกูค้ามีปัญหาเก่ียวกับบ้าน
เร่งด่วน เช่น ปัญหาระบบไฟฟ้า ปัญหาระบบประปา ปัญหาระบบแอร์ และอ่ืนๆ โดยเปิดให้บริการตัง้แต่เวลา 8.00 น.ถึง
เวลา 24.00 น.  

 ราคา 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายการกําหนดราคาสินค้าตามประเภทของระดบัสินค้าและ
ต้นทนุในการผลติสนิค้า โดยกําหนดราคาให้เหมาะสมและสามารถแข่งขนักบัผู้ อ่ืนได้ 
    

2)  ธุรกจิขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย(คอนโดมเินียมเพ่ือขาย) 

 ทาํเลที่ตัง้ 

บริษัทและบริษัทยอ่ยจะพิจารณาเลือกท่ีตัง้โครงการ ดงันี ้

-  สินค้าระดับราคาขายตัง้แต่ 1 แสนบาทต่อตารางเมตรขึน้ไป จะมุ่งเน้นทําเลท่ีตัง้
โครงการใจกลางเมืองหรือใกล้เส้นทางรถไฟฟ้า BTS และรถไฟฟ้าใต้ดิน MRT เป็นหลกั  

-  สินค้าระดับราคาขายตํ่ากว่า 1 แสนบาทต่อตารางเมตร จะมุ่งเน้นทําเลท่ีตัง้โครงการท่ี
สามารถเดินทางไปทํางานได้สะดวก โดยมีระบบขนสง่มวลชนสาธารณะผ่านโครงการหรือ
สามารถเดินทางไปใช้บริการดงักลา่วได้อยา่งสะดวก  

 กลยุทธ์ในการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย 
บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการขายหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยัภายหลงัจากการ

ผ่านการอนมุติัรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environment Impact Assessment (EIA)) หรือขายก่อนการ
ก่อสร้างอาคารชดุพกัอาศยัเสร็จ 

 คุณภาพ 

บริษัทและบริษัทย่อยท่ีขายสินค้าระดบัราคาสงูมีนโยบายในการมุ่งเน้น 5 คณุภาพ โดย
ขึน้อยูก่บัต้นทนุคา่ก่อสร้างของสนิค้าในแตล่ะระดบัราคา เช่นเดียวกบัท่ีกลา่วมาแล้วในธุรกิจขายบ้านพร้อมท่ีดิน  
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 ราคา 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายการกําหนดราคาสินค้าตามสถานท่ีตัง้โครงการ ตําแหน่ง
ผลิตภณัฑ์(Product Positioning) และต้นทนุในการผลิตสินค้า โดยกําหนดราคาให้เหมาะสมและสามารถแข่งขนักบัผู้ อ่ืน
ได้ 

3)  ธุรกจิอาคารสาํนักงานให้เช่า  

 ทําเลท่ีตัง้ของอาคารสํานกังานให้เช่าของบริษัทตัง้อยู่ในย่านศนูย์กลางธุรกิจ สะดวกใน
การเดินทางติดตอ่ธุรกิจ และใกล้รถไฟฟ้า 

 บริษัทมีระบบการรักษาความปลอดภยัท่ีได้มาตรฐาน รวมทัง้มีการติดตัง้โทรทศัน์วงจร
ปิดตามจดุท่ีมีความเส่ียงและสําคญั เพ่ือให้สามารถตรวจสอบและคอยระวงัเหตกุารณ์
ร้ายตา่งๆได้ 

 บริษัทได้ฝึกอบรมและพฒันาทีมช่างท่ีมีประสบการณ์และความชํานาญในการควบคมุ 
การตรวจสอบ และการดแูลอาคารและงานระบบต่างๆภายในอาคาร และสามารถเรียก
หรือระดมช่างในอาคารต่างๆท่ีบริหารอยู่มาช่วยแก้ไขปัญหาในแต่ละอาคาร กรณีท่ีมี
เหตกุารณ์ฉกุเฉินเกิดขึน้ 

 บริษัทมีประสบการณ์มากกวา่ 20 ปีในการบริหารและให้บริการด้านอาคารสํานกังานให้
เช่าอยา่งมืออาชีพ 

 
4)  ธุรกจิโรงแรม 

บริษัทและบริษัทย่อยได้ขยายกลุ่มลกูค้า โดยผ่านช่องทางE-Commerce การเดินทางไป
ตา่งประเทศเพ่ือเปิดตลาดใหม ่เช่น สหรัฐอาหรับเอมิเรตส์ ออสเตเรีย เกาหลีใต้ และ รัสเซีย ฯลฯ  รวมทัง้ บริษัทและบริษัท
ยอ่ยได้มีการประชาสมัพนัธ์ผา่นเวบ็ไซต์ตา่งๆ เพ่ือให้สามารถครอบคลมุกลุม่ลกูค้าทัว่โลก  

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายการตลาด โดยการสร้างปฏิสมัพนัธ์กบับริษัทข้ามชาติ ทัง้ใน
ประเทศและต่างประเทศอย่างต่อเน่ือง เพ่ือเป็นการรักษาฐานลกูค้าเดิม โดยครอบคลมุทัง้ลกูค้าระยะสัน้และระยะยาว 
โดยการเข้าพบลกูค้าอยา่งสม่ําเสมอ รวมทัง้ร่วมทํากิจกรรมกบักลุม่เป้าหมายเป็นระยะๆ 

บริษัทและบริษัทย่อยได้ขยายฐานลกูค้าไปยงักลุ่มนกัท่องเท่ียว กลุ่มลกูค้าท่ีมีวตัถปุระสงค์
เฉพาะท่ีเดินทางเข้ามาในประเทศไทย ได้แก่ กลุม่ลกูค้าท่ีเดินทางมาเพ่ือตรวจสขุภาพประจําปี กลุม่ลกูค้าเสริมความงาม  
โดยลูกค้ากลุ่มนีมี้ความต้องการห้องพักท่ีมีความสะดวกสบายและมีอุปกรณ์อํานวยความสะดวกท่ีครบครัน รวมทัง้
สถานท่ีพกัตัง้อยูบ่นทําเลท่ีเดินทางได้สะดวกและใกล้เส้นทางรถไฟฟ้า BTS หรือรถไฟฟ้าใต้ดิน MRT 

นอกจากนี ้บริษัทและบริษัทย่อยยงัมุ่งเน้นให้พนกังานขายเข้าเย่ียมและร่วมทํากิจกรรมอย่าง
ตอ่เน่ืองกบักลุม่ลกูค้าท่ีเป็นเจ้าหน้าท่ีสถานทตู หน่วยราชการ และองค์กรตา่งๆท่ีเป็นกลุม่ลกูค้าเป้าหมายอยา่งตอ่เน่ือง  

 
ข) ลักษณะลูกค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ลกูค้าของบริษัทและบริษัทย่อยมีลกัษณะเป็นลกูค้ารายย่อยซึ่งจะแตกต่างกนัไปตามประเภทธุรกิจ 
ดงันี ้
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1) ธุรกจิขายบ้านพร้อมที่ดนิและขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย 

กลุม่ลกูค้าเป้าหมาย เช่น ผู้บริหารระดบัสงู  เจ้าของกิจการ ข้าราชการ เจ้าหน้าท่ีรัฐวิสาหกิจ  
และพนกังานบริษัทเอกชน ฯลฯ 

2) ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า ได้แก่ 

 ธุรกิจอาคารสํานักงานให้เช่า : กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย เช่น บริษัทขนาดกลางและ
ขนาดใหญ่ ทัง้บริษัทสญัชาติไทยและต่างชาติท่ีต้องการอาคารสํานกังานย่านกลางใจ
เมือง 

 ธุรกิจโรงแรม :  กลุ่มลกูค้าเป้าหมายหลกั เช่น กลุ่มนกัธุรกิจชาวต่างชาติท่ีเข้ามา
ติดต่อธุรกิจหรือทํางานในบริษัทเอกชนและองค์กรต่างๆ รวมทัง้นักท่องเท่ียว
ชาวตา่งชาติทัง้ระยะสัน้และระยะยาว  

ค) ช่องทางการจาํหน่าย 

บริษัทและบริษัทยอ่ยสามารถแบง่ช่องทางการจําหน่ายตามประเภทธุรกิจ ได้ดงันี ้

1) ธุรกจิการขายบ้านพร้อมที่ดนิและขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย 

บริษัทและบริษัทย่อยมีการใช้ช่องทางการจําหน่ายโดยผ่านสํานักงานขายของบริษัทและ
บริษัทยอ่ยท่ีตัง้อยู ่ณ โครงการนัน้ๆ รวมทัง้ การออกบธูในงานแสดงสนิค้าตามความเหมาะสมและโอกาส 

2) ธุรกจิโรงแรม 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีการใช้ช่องทางการจดัจําหน่ายหลายรูปแบบ ดงัตอ่ไปนี ้ 

 การขายโดยพนักงานบริษัท : ลกูค้าสามารถติดต่อกบัพนกังานท่ีสํานกังานขาย
สว่นกลาง หรือพนกังานบริษัทเข้าพบลกูค้าท่ีสํานกังานของลกูค้า ซึง่พนกังานบริษัท
สามารถชีแ้จงรายละเอียดได้ครบทกุโครงการ  เพ่ือมุ่งเน้นการรักษาความสมัพนัธ์อนั
ดีกบัลกูค้าและสร้างความพงึพอใจให้กบัลกูค้า  

 การขายโดยผ่านตัวแทน : บริษัทเปิดโอกาสให้ตวัแทนทกุบริษัทสามารถหาลกูค้า
มาเช่าห้องพกัทัง้ระยะสัน้และระยะยาว เน่ืองจากเป็นช่องทางท่ีสามารถเพิ่มลกูค้าได้
มากขึน้  

 การขายผ่านเว็บไซต์บริษัท :  บริษัทได้อํานวยความสะดวกให้ลูกค้าชาว
ต่างประเทศท่ีมีความต้องการเข้าพกัในโรงแรมสามารถจองผ่านเว็บไซต์ของบริษัท 
ซึง่เป็นช่องทางการขายท่ีมีศกัยภาพสงูขึน้เป็นลําดบัทกุปี 

 การขายผ่านเว็บไซต์ตัวแทน : เน่ืองจากลูกค้าชาวต่างประเทศมีแนวโน้มใช้
เครือข่ายอินเทอร์เน็ตจองห้องพกัเพิ่มสงูขึน้ ดงันัน้ บริษัทจึงเปิดช่องทางการขายผ่าน
เวบ็ไซต์ตวัแทนอีกทางหนึง่ 
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3) อาคารสาํนักงานให้เช่า  

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีช่องทางการจําหน่ายโดยสว่นใหญ่ขายผา่นตวัแทน เน่ืองจากตวัแทน
มีเครือข่ายลกูค้าและพืน้ท่ีให้เช่าท่ีกว้างขวาง ลกูค้าสามารถเลือกพืน้ท่ีเช่าได้หลายแห่งก่อนตดัสินใจ  นอกจากนี ้ลกูค้า
ของบริษัทสามารถติดตอ่เช่าพืน้ท่ีได้โดยตรงกบัพนกังานขายพืน้ท่ีอาคารสํานกังานให้เช่าของบริษัท 

2.3.2. สภาพการแข่งขันภายในอุตสาหกรรม และการแข่งขันของบริษัท 

บริษัทและบริษัทยอ่ยจะแบง่แยกการแข่งขนัในอตุสาหกรรมและการแข่งขนัของบริษัทและบริษัทยอ่ย
ตามประเภทธุรกิจ ดงันี ้ 

ก) ภาวะการแข่งขันในอุตสาหกรรม  

1)  ธุรกจิขายอสังหาริมทรัพย์  

สําหรับตลาดท่ีอยู่อาศยัสร้างเสร็จจดทะเบียนในปี 2556 มีจํานวน 132,302 หน่วยเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 
จํานวน 125,002 หน่วย หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 6 โดยสามารถแยกเป็นท่ีอยู่อาศยัประเภทจดัสรรมีจํานวน 109,017 หน่วย 
หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 7 และท่ีอยู่อาศยัประเภทสร้างเองมีจํานวน 23,285 หน่วย หรือลดลงร้อยละ 1 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 
2555 

สําหรับตลาดท่ีอยู่อาศยัสร้างเสร็จจดทะเบียน ม.ค.- พ.ย. 2557 มีจํานวน 116,834 หน่วยเม่ือเปรียบเทียบกบั
ช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2556  จํานวน 122,777 หน่วย หรือลดลงร้อยละ 5 โดยสามารถแยกเป็นท่ีอยู่อาศยัประเภทจดัสรร
มีจํานวน 94,056 หน่วย หรือลดลงร้อยละ 7 และท่ีอยู่อาศยัประเภทสร้างเองมีจํานวน 22,778 หน่วย หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 6 
เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2556 
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ท่ีมา:ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
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ทีอ่ยู่อาศัยจดทะเบยีนเพิม่ประเภทจัดสรร โดยแยกตามประเภทของทีอ่ยู่อาศัยระหว่างปี 2551 – เดือนพ.ย. 2557 

ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพิ่ม 
ประเภทจัดสรรแบ่งแยก
ตามประเภทของที่อยู่อาศัย  

2551 2552 2553 2554 2555 2556 
 
2556 

 (ม.ค.-พ.ย.) 

 
2557 

(ม.ค.-พ.ย.) 

%การเปล่ียน 
แปลงของปี 
2556/ปี 2555 

%การ
เปล่ียนแปลง
ของปี 2556/ปี 

2557 
(ม.ค.-พ.ย.) 

บ้านเด่ียว 13,437 10,863 11,403 13,999 10,887 13,869 13,226 11,603 +27% -12% 

บ้านแฝด 2,133 1,000 1,366 1,381 1,069 2,470 1,988 2,667 +131% +34% 

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 11,943 9,771 11,707 11,614 11,218 21,238 19,906 15,469 +89% -22% 

อาคารชดุ 34,049 53,725 59,919 34,734 78,391 71,440 66,157 64,317 -9% -3% 

รวม ท่ีอยู่อาศยัจดทะเบียนเพ่ิม
ประเภทจดัสรร 

61,562 75,359 84,395 61,728 101,565 109,017 101,277 94,056 +7% -7% 

ท่ีมา:ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 

เม่ือเปรียบเทียบปี 2556 กบั ปี 2555  พบวา่ตลาดท่ีอยูอ่าศยัประเภทบ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์และอาคาร
พาณิชย์เพิ่มขึน้ เน่ืองจาก เป็นการฟืน้ตวัสําหรับท่ีอยูอ่าศยัแนวราบหลงัจากเหตกุารณ์นํา้ทว่ม ในปี 2554 และ การพฒันา
โครงข่ายระบบคมนาคมในกรุงเทพมหานคร รวมถงึจากการเปิดใช้รถไฟฟ้าสว่นตอ่ขยาย ทําให้มีการขยายตวัออกสูช่าน
เมืองมากขึน้ และมีความต้องการท่ีอยูอ่าศยับริเวณดงักลา่วมากขึน้  ขณะท่ีตลาดอาคารชดุปรับตวัลดลง จากปัญหาการ
ขาดแคลนแรงงานและผู้ รับเหมาก่อสร้างในปัจจบุนัทําให้งานก่อสร้างลา่ช้าลง  

  
สําหรับ 11 เดือนของปี 2557 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2556  พบว่าตลาดท่ีอยู่อาศยัประเภทบ้าน

เด่ียว ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์  และตลาดอาคารชุดปรับตวัลดลง เน่ืองจากสถานการณ์ทางการเมืองท่ีมีปัญหา
ในช่วงเดือนมกราคมถึงพฤษภาคมและภาระหนีส้ินครัวเรือนท่ีเพิ่มมากขึน้ ส่งผลให้สถาบนัการเงินเพิ่มความเข้มงวดใน
การปล่อยสินเช่ือมากขึน้ จึงกระทบต่อความเช่ือมั่นและการตดัสินใจซือ้ของผู้บริโภค ในขณะท่ีตลาดบ้านแฝดเพิ่มขึน้  
เน่ืองจากต้นทุนการก่อสร้างและราคาท่ีดินท่ีเพิ่มสูงขึน้  จึงทําให้บ้านแฝดเป็นทางเลือกทดแทนบ้านเด่ียว และ
ผู้ประกอบการพฒันาแบบบ้านแฝดให้มีฟังก์ชัน่ใกล้เคียงบ้านเด่ียวมากขึน้   

 
สําหรับแนวโน้มตลาดท่ีอยู่อาศยัโดยรวมของปี 2558 บริษัทคาดการณ์ว่าภาพรวมธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์จะ

ปรับตวัดีขึน้  เน่ืองจากการฟืน้ตวัของเศรษฐกิจโดยรวม   ความชดัเจนเก่ียวกบัโครงการลงทนุโครงสร้างพืน้ฐานของภาครัฐ

ทัง้ในเร่ืองระบบขนสง่มวลชนและการตดัถนนสายใหม่ๆเพิ่มขึน้  รวมไปถึงการเตรียมตวัเข้าสู่ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน 

(AEC) ในปลายปี 2558  

2) อาคารสาํนักงานให้เช่า 

ในปี  2557 ตลาดอาคารสํานกังานให้เช่ามีพืน้ท่ีสํานกังานให้เช่ารวมทัง้สิน้ 8.32 ล้านตารางเมตร  โดยมีพืน้ท่ี
เพิ่มขึน้จากปีก่อนประมาณ 0.21 ล้านตารางเมตร โดยเข้ามาในยา่นรอบนอกศนูย์กลางธุรกิจ ( Non-CBD) ทัง้สิน้     

จากสถานการณ์ความตึงเครียดทางการเมืองท่ีเกิดขึน้ในกรุงเทพฯระหว่างช่วงปลายปี 2556 ถึงช่วงคร่ึงปีแรกท่ี
ผา่นมา สง่ผลกระทบเชิงลบตอ่เศรษฐกิจโดยรวม และภาพธุรกิจ อยา่งไรก็ดี ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ประเภทต่าง ๆ สว่นใหญ่
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ในกรุงเทพฯ ยงัมีปัจจัยพืน้ฐานท่ีดี  จึงไม่ส่งผลกระทบมากนัก  สําหรับสถานการณ์ตลาดอาคารสํานักงานให้เช่าได้รับ
ผลกระทบในช่วงคร่ึงแรกของปี  และเร่ิมปรับตวัดีขึน้ในไตรมาสท่ี 3  โดยมีอตัราการเข้าใช้พืน้ท่ีสํานกังาน ณ สิน้ไตรมาสท่ี 
3 จํานวน  7.48 ล้านตารางเมตร เพิ่มขึน้จากสิน้ปี 2556 ประมาณ  0.15 ล้านตารางเมตร  โดยมีปริมาณการเข้าใช้พืน้ท่ี
ส่วนใหญ่มาจากบริษัทต่างชาติและไทยยงัคงมีการขยายพืน้ท่ีในอาคารเดิมและเช่าพืน้ท่ีใหม่ในทําเลรอบนอกศนูย์กลาง
ธุรกิจ (Non CBD)มากขึน้ เน่ืองจากในย่านศนูย์กลางธุรกิจมีจํานวนพิน้ท่ีเหลืออยู่จํากดั และลกูค้ายงัคงให้ความสนใจ
อาคารสํานกังานท่ีอยูใ่กล้รถไฟฟ้าเป็นสําคญั     
 อตัราคา่เช่าพืน้ท่ีเฉล่ียของอาคารสํานกังานให้เช่า ณ สิน้ไตรมาสท่ี 3 ปรับตวัเพิ่มขึน้ในทกุทําเล เม่ือเปรียบเทียบ
กบั ณ สิน้ปี 2556  กลา่วคือ อตัราคา่เช่าเฉล่ียของอาคารสํานกังานเกรดเอในย่านศนูย์กลางธุรกิจ (CBD) ปรับเพิ่มขึน้จาก 
804 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน เป็น 845 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน และอาคารสํานักงานเกรดเอในย่านรอบนอก
ศนูย์กลางธุรกิจ (Non-CBD)  ปรับเพิ่มขึน้จาก 598 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน เป็น  636 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน  
สําหรับอตัราค่าเช่าเฉล่ียของอาคารสํานกังานเกรดบีในย่านศนูย์กลางธุรกิจ (CBD)  ปรับเพิ่มขึน้จาก 561 บาทต่อตาราง
เมตรต่อเดือนเป็น 609 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน และอาคารสํานกังานเกรดบีในย่านรอบนอกศนูย์กลางธุรกิจ (Non-
CBD) ปรับเพิ่มขึน้จาก 526 บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดือนเป็น 552 บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดือน   

แนวโน้มตลาดอาคารสํานกังานให้เช่าในปี 2558 คาดว่าจะมีพืน้ท่ีสํานกังานให้เช่าเพิ่มขึน้ประมาณ  0.19   ล้าน
ตารางเมตร   โดยเป็นเข้ามาในย่านศนูย์กลางธุรกิจ(CBD) ประมาณ  0.086 ล้านตารางเมตร  และรอบนอกศนูย์กลาง
ธุรกิจ (Non-CBD)   ประมาณ 0.105  ล้านตารางเมตร  จะเห็นว่าในย่านรอบนอกศนูย์กลางธุรกิจ (Non-CBD) มีพืน้ท่ี
สํานกังานเข้ามาในตลาดเพิ่มขึน้นับตัง้แต่ปี 2557 จํานวนมาก จึงทําให้ย่านดงักล่าวมีแนวโน้มการแข่งขนัสงู  และในปี 
2559 คาดว่าจะมีพืน้ท่ีสํานักงานเข้ามาอีกประมาณ  0.133 ล้านตารางเมตร  ซึ่งส่วนใหญ่จะเข้ามาในย่านรอบนอก
ศูนย์กลางธุรกิจ (Non-CBD)  เช่นกัน  สําหรับอตัราค่าเช่าเฉลี่ยมีแนวโน้มปรับเพิ่มขึน้อย่างต่อเน่ือง โดยเฉพาะอาคาร
สํานกังานท่ีอยูใ่นยา่นศนูย์กลางธุรกิจ (CBD)  และมีการปลอ่ยพืน้ท่ีเช่าไปแล้วมากกวา่ร้อยละ 90% และอยูใ่กล้รถไฟฟ้า    
CBD          :   Central Business District  - ถนนสีลม ถนนสาทร ถนนสรุวงศ์  ถนนพระราม 4 ถนนเพลินจิต ถนนวิทย ุ 
                      ถนนสขุมุวิทช่วงต้น  และถนนอโศก เป็นต้น  
Non-CBD  :   ถนนสขุมุวิทช่วงปลาย  ถนนเพชรบรีุ ถนนรัชดาภิเษก  ถนนพหลโยธิน  ถนนวิภาวดีรังสิต  ถนนพระราม 3 และถนนบางนาตราด  

เป็นต้น 
 

3) โรงแรม/อาคารพักอาศัยให้เช่า 

ณ สิน้ปี 2557 ตลาดอาคารท่ีพักอาศัยให้เช่ามีจํานวนห้องพักอาศัยให้เช่ารวมทัง้สิน้ 20,285 ห้อง เม่ือ
เปรียบเทียบกบัสิน้ปี 2556 ท่ีมีจํานวน 20,093 ห้อง เพิ่มขึน้จากสิน้ปี 2556 จํานวน 192 ห้อง หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.96 ในปี 
2557 มีการเปิดตวัโครงการใหม่ 4 โครงการ และมีบางโครงการเล่ือนกําหนดการเปิดโครงการจากท่ีคาดว่าจะเปิดในปี 
2557 ดงันัน้ในปี 2558 โครงการท่ีพกัอาศยัให้เช่าท่ีคาดวา่จะเปิดตวัมี 6 โครงการ จํานวน 307 ห้อง โดยบางโครงการยงัไม่
สามารถระบจํุานวนห้องได้ ถ้าพิจารณาจํานวนชาวต่างประเทศท่ีได้รับใบอนญุาตทํางานในบริษัทท่ีได้รับการสง่เสริมการ
ลงทนุ  และประเภทพกัอาศยัชัว่คราวในเขตกรุงเทพมหานคร  ยอดสะสมถึงสิน้เดือน ธ.ค. 2557 มีจํานวน 84,819 คน เม่ือ
เปรียบเทียบกบัปี 2556 จํานวน 82,768 คน เพิ่มขึน้จํานวน 2,051 คน หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 2.4  พบว่าอตัราการเพิ่มขึน้ของ
ชาวต่างประเทศท่ีได้รับใบอนญุาตให้ทํางานในกรุงเทพมหานครมีอตัราการเพิ่มขึน้มากกว่าอตัราการเพิ่มขึน้ของจํานวน
ห้องพกัอาศยัให้เช่า  ดงันัน้ แนวโน้มภาวะการแข่งขนัในตลาดอาคารท่ีพกัอาศยัให้เช่าหรือเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์จะลด
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ความรุนแรงลง แต่อย่างไรก็ตามจํานวนตลาดคอนโดมิเนียมให้เช่าได้เติบโตเพิ่มขึน้และยงัคงมีบทบาทในการแข่งขนัทาง
การตลาดมากขึน้ 

สําหรับกลุ่มลกูค้าเป้าหมายหลกัของห้องชดุพกัอาศยัให้เช่ายงัคงเป็นกลุ่มชาวญ่ีปุ่ นและชาวต่างชาติอ่ืนในแถบ
เอเชีย เน่ืองจากนกัลงทนุญ่ีปุ่ นเป็นกลุ่มท่ีเข้ามาลงทนุสงูสดุในประเทศไทย ในเดือน ธ.ค. 2557 จํานวนชาวญ่ีปุ่ นท่ีได้รับ
ใบอนุญาตทํางานคงเหลือในประเทศไทยยังคงมีจํานวน 14,855 คน และในส่วนอันดับท่ี 2 และ 3 เป็น ชาวจีน และ 
ฟิลปิปินส์ ตามลําดบั 
 สําหรับตลาดโรงแรม ในปี 2557 มีจํานวนห้องพกัรวมทัง้สิน้ 39,960 ห้อง และในปี 2556 มีจํานวนห้องพกัรวม
ทัง้สิน้ 38,759 ห้อง เพิ่มขึน้จากสิน้ปี 2556 จํานวน 1,201 ห้อง หรือ เพิ่มขึน้อตัราร้อยละ 3.10 โดยโรงแรมระดบักลางมี
สดัสว่นห้องพกัในตลาดมากท่ีสดุ แต่เน่ืองด้วยสถานการณ์การท่องเท่ียวในปี 2557 ชะลอตวัลงจากปัญหาการเมือง ทําให้
มีหลายโครงการท่ีคาดว่าจะเปิดตวัในปี 2557 ได้เล่ือนกําหนดการเปิดตวัออกไป และคาดว่าจํานวนห้องพกัท่ีจะเปิดตวัใน
ปี 2558 จะมีจํานวน 3,618 ห้อง หรือ เพิ่มขึน้ร้อยละ 9.08 

ในช่วงไตรมาสท่ี 1-2 ของปี 2557 ประเทศไทยประสบปัญหาการเมืองภายในประเทศจึงส่งผลให้จํานวนนัก
ลงทนุชาวต่างชาติท่ีเดินทางเข้ามาลงทนุชะลอตวั จํานวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติลดลง ผลกระทบยงัคงต่อเน่ืองถึงจํานวน
นักท่องเท่ียวท่ีลดลงในไตรมาสท่ี 3 เน่ืองจากมีการทํารัฐประหารในปลายเดือนพฤษภาคม และกฎอยัการศึกท่ียงัมีผล
บงัคบัใช้ ทําให้บางประเทศยงัคงออกประกาศการแจ้งเตือนนักท่องเท่ียว ในไตรมาสท่ี 4 ทางรัฐบาลได้ออกมาตราการ
ต่างๆ เพ่ือเรียกความเช่ือมัน่ และกระตุ้นให้นกัท่องเท่ียวเดินทางมายงัประเทศไทย ทําให้จํานวนนกัท่องเท่ียวในไตรมาสท่ี 
4 เพิ่มขึน้เล็กน้อย แต่ยอดรวมจํานวนนักท่องเท่ียวชาวต่างชาติตลอดปี 2557 ยังคงลดลงเม่ือเปรียบเทียบกับปี 2556 
สําหรับข้อมลูนกัท่องเท่ียวท่ีเข้ามาในประเทศไทยจนถึง พ.ย. 2557 มีจํานวน 21 ล้านคน เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเวลา
เดียวกนัของปี 2556 จํานวน 24 ล้านคน ลดลงจํานวน 3 ล้านคน หรือลดลงอตัราร้อยละ 8.61  

 
โดยภาพรวมของการลงทุนในประเทศไทย เม่ือพิจารณาจากข้อมูลของสํานักงานคณะกรรมการส่งเสริมการ

ลงทุน (BOI) ท่ีมีนักลงทนุต่างประเทศย่ืนขอรับส่งเสริมการลงทนุโครงการในระหว่าง ม.ค. – พ.ย. 2557 จํานวน 816 
โครงการ มลูค่าเงินลงทนุรวมทัง้สิน้ 434,351 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี ม.ค. - พ.ย. 2556 ท่ีมีนกัลงทนุต่างประเทศ
ย่ืนขอรับส่งเสริมการลงทนุโครงการจํานวน 1,015 โครงการ มลูค่าเงินลงทนุรวมทัง้สิน้  386,671 ล้านบาท ลดลงจํานวน  
199 โครงการ คิดเป็นลดลงร้อยละ 19.6 แต่มลูค่าการลงทนุโครงการในปี  2557 มีจํานวนเพิ่มขึน้  47,680 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 12.3 แสดงให้เห็นว่า โครงการท่ีย่ืนขอรับสง่เสริมการลงทนุในปี 2557  นัน้ เป็นโครงการขนาดใหญ่ ท่ีมีมลูค่า
การลงทนุสงูมากกวา่ปี 2556 

ท่ีมา: ข้อมลูจากกองงานคนตา่งด้าว กรมการจดัหางาน 
         ข้อมลูจากสํานกังานคณะกรรมการสง่เสริมการลงทนุ 
         ข้อมลูจากกรมการท่องเท่ียว 
         ข้อมลูจากการรวบรวมของบมจ.ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 
 

ข)  ภาวะการแข่งขันของบริษัทและบริษัทย่อย  

1)  ธุรกจิขายอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัทและบริษัทย่อยดําเนินธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีการแข่งขันกันทัง้ทางตรงและทางอ้อมกับ
ผู้ประกอบการรายกลาง และรายใหญ่ท่ีมีโครงการประเภทเดียวกนัท่ีอยู่ในทําเลบริเวณใกล้กนั ซึง่สง่ผลให้เกิดการแข่งขนั
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กนัระหว่างผู้ประกอบการ แต่ก็ไม่ได้รุนแรงมากนกั เน่ืองจากช่ือเสียงบริษัท การวางตําแหน่งสินค้า(Product Positioning) 
และการออกแบบสนิค้าจะแตกตา่งกนั จงึสง่ผลให้แตล่ะบริษัทมีกลุม่ลกูค้าเฉพาะของตนเองในระดบัหนึ่งอยูแ่ล้ว  

2)  ธุรกจิอาคารสาํนักงานให้เช่า 

 บริษัทมีอาคารสํานกังานให้เช่าเกรดบี 4 อาคารท่ีตัง้อยู่ในย่านCBD ซึง่มีการแข่งขนักนัโดยตรงกบัผู้ประกอบการ
อาคารสํานกังานให้เช่าเกรดเดียวกนัท่ีตัง้อยู่ในพืน้ท่ีใกล้เคียงกนั แต่ไม่รุนแรงมากนกั เน่ืองจากพืน้ท่ีอาคารสํานกังานให้
เช่าในยา่นดงักลา่วไมมี่การก่อสร้างอาคารเพิ่มขึน้ จึงสง่ผลทําให้ลกูค้าต้องพิจารณาและตดัสินใจเลือกท่ีตัง้สํานกังานตาม
งบประมาณ ความเหมาะสมในการติดต่อธุรกิจ และจํานวนพืน้ท่ีท่ีลกูค้าต้องใช้ตัง้สํานักงานว่าอาคารสํานกังานให้เช่า
ดงักลา่วมีเพียงพอหรือเหมาะสมหรือไม ่

3) ธุรกจิโรงแรม 

 บริษัทและบริษัทยอ่ยได้เช่าอาคารเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ และอาคารโรงแรมท่ีตัง้อยู่ในย่านCBD ซึง่มีการแข่งขนั
กนัทางตรงและทางอ้อมกบัผู้ประกอบการอาคารเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ และอาคารโรงแรมเกรดดียวกนัท่ีตัง้อยู่ในพืน้ท่ี
ใกล้เคียงกัน โดยมีการแข่งขันท่ีรุนแรงเพิ่มขึน้ เน่ืองจากจะมีซัพพลายของโรงแรมเพิ่มสูงขึน้ ประกอบกับอาคาร
คอนโดมิเนียมให้เช่าได้มีการเติบโตเพิ่มขึน้และเข้ามาทดแทนตลาดของอาคารเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์มากขึน้ 

 

2.4. การจัดหาผลติภัณฑ์หรือบริการ 

2.4.1. ลักษณะการจัดให้ได้มาซึ่งผลติภัณฑ์ 

ก)  การออกแบบสนิค้า 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีหน่วยงานวิจยัและพฒันาโครงการ ซึง่จะทําการศกึษาพฤติกรรมผู้บริโภค โดย
สํารวจความคิดเห็นของลูกค้าท่ีเข้าชมโครงการเก่ียวกับแบบบ้าน  รวมทัง้ใช้ข้อมูลการขายโครงการในอดีตมาทําการ
วิเคราะห์ความต้องการของลกูค้า และมีการสํารวจสนิค้าคูแ่ข่ง เพ่ือนํามาเป็นข้อมลูในการออกแบบสินค้า ทําให้บริษัทและ
บริษัทย่อยสามารถสร้างบ้านได้ตรงกบัความต้องการและเป็นท่ียอมรับของลกูค้า นอกจากนี ้เพ่ือให้เกิดแนวทางในการ
ออกแบบหลากหลายตามยคุสมยั บริษัทและบริษัทย่อยยงัได้มีการว่าจ้างบริษัทและบคุคลภายนอกในการออกแบบบ้าน
และโครงการ 

ข) ลักษณะการผลติ และการจัดซือ้ 

การผลติและนโยบายการผลติ 

บริษัทและบริษัทย่อยท่ีผลิตสินค้าราคาสงูมีนโยบายในการผลิตสินค้า โดยมีการควบคมุสินค้าให้ตรง
ตามมาตรฐานและคณุภาพท่ีถกูกําหนดไว้ตามนโยบายบ้าน  5 คณุภาพ ซึง่ประกอบด้วย 

   ออกแบบสวยลํา้สมยั 

   วสัดเุย่ียม 

   สงัคมดี 

   ความปลอดภยัสงู 

   ให้บริการอยา่งจริงใจและซ่ือสตัย์ 
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ทัง้นี  ้คุณภาพของสินค้าแต่ละประเภทจะถูกกําหนดให้เหมาะสมกับตําแหน่งสินค้า(Product 
Positioning)ท่ีขายให้ลกูค้าแตล่ะกลุม่ 

การจัดหาวัตถุดบิ 

บริษัทและบริษัทย่อยใช้วิธีจัดหาวัตถุดิบในส่วนประกอบสําคัญของบ้านและบางส่วนจัดหาโดย
ผู้ รับเหมาก่อสร้าง ซึง่สามารถแยกได้ ดงันี ้

1) วตัถุดิบท่ีบริษัทและบริษัทย่อยจัดซือ้จัดหาโดยตรง เช่น เสาเข็ม กระเบือ้งมงุหลงัคา เหล็กเส้น 
สขุภณัฑ์ เซรามิค อิฐ หินออ่น หินแกรนิต แผน่พืน้สําเร็จรูป เป็นต้น 

2) วตัถุดิบส่วนท่ีรวมกับราคาจ้างเหมาก่อสร้าง บริษัทและบริษัทย่อยได้ว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้าง 
โดยเหมารวมคา่แรงและคา่วตัถดิุบทัง้หมด ยกเว้นคา่วตัถดิุบท่ีกลา่วมาแล้วในข้อ 1)  

เน่ืองจากวตัถดิุบท่ีบริษัทและบริษัทย่อยนํามาใช้ในการก่อสร้างบ้านมีความหลากหลาย ทําให้บริษัท
และบริษัทย่อยไม่มีต้นทนุของวตัถดิุบชนิดใดชนิดหนึ่งสงูกว่าร้อยละ 50 ของต้นทนุการผลิตรวม ไม่มีการพึ่งพิงการซือ้
วตัถดิุบจากผู้ จําหน่ายรายใดรายหนึ่งมีมลูค่าเกินกว่าร้อยละ 30 ของรายได้รวมในระยะเวลา 3 ปีท่ีผ่านมา และไม่มีข้อ
ผกูพนักบัผู้ จําหน่ายรายใดรายหนึง่วา่จะซือ้วตัถดิุบท่ีมีมลูคา่เกินกวา่ร้อยละ 30 ของรายได้รวมในอนาคต 

การคัดเลือกและว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีหลกัเกณฑ์ในการพิจารณาและคดัเลือกผู้ รับเหมาในเบือ้งต้น ดงัตอ่ไปนี ้  
1) จดัตัง้เป็นบริษัทหรือห้างหุ้นสว่น 
2) สามารถปฏิบติังานตามมาตรฐานและคณุภาพท่ีถกูกําหนดโดยบริษัทและบริษัทยอ่ย 
3) มีความมัน่คงทางด้านฐานะการเงิน 
4) มีวิศวกร สถาปนิก และผู้คมุงานก่อสร้าง 
5) มีประสบการณ์และผลงานเป็นท่ีน่าเช่ือถือ พร้อมทัง้สามารถระบรุายละเอียดและตรวจสอบได้ 
6) มีสถานประกอบการถาวร 
7) มีหมายเลขโทรศพัท์และช่ือผู้ ติดตอ่ท่ีชดัเจน 
8) มีหนงัสือสญัญาคํา้ประกนังานก่อสร้าง  
9)  ต้องผา่นเกณฑ์มาตรฐานในการประเมินคณุภาพและผลงานประจําทกุปี เพ่ือใช้พิจารณาการจ้าง

งานครัง้ตอ่ไป 
 
การใช้วัตถุดบิทดแทน 

ในการก่อสร้างบ้านและห้องชุดพกัอาศยัเพ่ือขาย วตัถดิุบส่วนใหญ่ท่ีนํามาใช้เป็นวตัถดิุบท่ีสามารถ

หาได้ภายในประเทศ ดังนัน้ เม่ือประสบภาวะขาดแคลนวัตถุดิบ บริษัทและบริษัทย่อยจึงสามารถหาวัตถุดิบอ่ืนมาใช้

ทดแทนวตัถดิุบเดิมได้ เช่น ไม้ท่ีนํามาใช้ทําวงกบประตหูน้าต่าง สามารถใช้วงกบอลมิูเนียมหรือUPVC ซึง่คณุภาพได้ตาม

มาตรฐานท่ีกําหนด เป็นต้น 
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ผลการเปล่ียนแปลงเทคโนโลยีต่อการใช้วัตถุดบิ 

เน่ืองจากการก่อสร้างบ้านพักอาศัยและห้องชุดพักอาศัยเพ่ือขายไม่ได้ใช้เทคโนโลยีชัน้สูงในการ

ควบคุมหรือการก่อสร้าง ดังนัน้ เม่ือมีการเปล่ียนแปลงเทคโนโลยีจึงไม่มีผลต่อการใช้วัตถุดิบในการก่อสร้างอย่างเป็น

สาระสําคญั 

ต้นทุนเก่ียวกับวัตถุดบิ 

การปรับตวัสงูขึน้ของราคาวตัถดิุบเป็นปัญหาท่ีจะกระทบต่อต้นทนุบ้านหรือห้องชดุพกัอาศยัเพ่ือขาย 

ซึง่ตวัแปรท่ีสําคญั ได้แก่ ราคาของท่ีดินเปลา่ ราคานํา้มนัและเชือ้เพลิงต่างๆ ท่ีใช้ในกระบวนการผลิตวสัดกุ่อสร้าง และค่า

ขนสง่วตัถดิุบไปยงัโครงการ และวสัดกุ่อสร้างอ่ืนๆ ทัง้นี ้บริษัทและบริษัทยอ่ยพยายามท่ีจะลดต้นทนุดงักลา่ว โดยเจรจาให้

ผู้ขายวตัถดิุบคงราคาวตัถดิุบหรือทําสญัญาซือ้ขายลว่งหน้า ในช่วงระยะเวลา 6 เดือนถงึ 1 ปี เป็นต้น 

สัดส่วนในการจัดซือ้วัตถุดบิในประเทศและนอกประเทศ 

วตัถดิุบสว่นใหญ่ในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอ่ยจดัซือ้ภายในประเทศ 

 นโยบายในการจัดหาที่ดนิ 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีนโยบายจดัซือ้จดัหาท่ีดินเพิ่มเติม เพ่ือดําเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในระยะ 2-

3 ปี ข้างหน้า โดยจะผา่นคณะกรรมการสรรหาท่ีดิน เพ่ือรองรับการขยายตวัและดําเนินธุรกิจในอนาคต 

2.4.2. ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

บริษัทและบริษัทยอ่ยสามารถผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อมตามประเภทธุรกิจได้ ดงันี ้

1) ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย  
การดําเนินโครงการต่างๆของบริษัทและบริษัทย่อย หากโครงการใดเข้าเง่ือนไขท่ีจะต้องย่ืนอนุมัติต่อ

คณะกรรมการสิ่งแวดล้อม บริษัทและบริษัทย่อยจะดําเนินการให้ถูกต้องตามหลักเกณฑ์และได้รับใบอนุญาตจาก
คณะกรรมการสิ่งแวดล้อมครบถ้วน  ส่วนกรณีท่ีโครงการของบริษัทและบริษัทย่อยท่ีไม่ต้องผ่านการขอใบอนุญาตจาก
คณะกรรมการสิ่งแวดล้อม บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการดําเนินการควบคมุปัจจยัต่างๆ ท่ีจะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 
เช่น บริษัทและบริษัทย่อยจะมีการควบคมุกระบวนการก่อสร้าง โดยป้องกนัดแูลด้านเสียงท่ีอาจส่งผลกระทบต่อชุมชน
ในช่วงท่ีโครงการอยู่ระหว่างการพฒันา รวมทัง้มีการควบคมุดแูลการจดัเก็บเคร่ืองมืออปุกรณ์ และควบคมุการก่อสร้างให้
มีความปลอดภัย มีการป้องกันฝุ่ น การรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยของสถานท่ีก่อสร้าง โดยมีการแบ่งโซนการ
ก่อสร้าง เพ่ือให้มีผลกระทบตอ่บ้านท่ีสร้างเสร็จและผู้อยูอ่าศยัให้น้อยท่ีสดุ  

2)  ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า 
 บริษัทและบริษัทย่อยมีมาตรการป้องกันและควบคุมดูแลไม่ให้ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมในด้าน

ปัญหาสาธารณูปโภค เช่น มีมาตรการในการตรวจสอบหรือปรับเปล่ียนอุปกรณ์ต่างๆท่ีสามารถช่วยลดหรือประหยัด
พลงังานไฟฟ้า การจดัการขยะ และตรวจสอบสภาพนํา้ทิง้ เป็นต้น 

 ดังนัน้ ในการประกอบธุรกิจต่างๆของบริษัทและบริษัทย่อยจึงไม่มีผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมแต่
อยา่งใด 
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2.5. งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนังสือจองซือ้ท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างสําหรับโครงการขาย

บ้านพร้อมท่ีดินและโครงการคอนโดมิเนียมท่ียงัไม่ได้รับรู้รายได้เป็นจํานวนเงินทัง้หมดประมาณ 3,838 ล้านบาท โดยไม่มี

โครงการขายบ้านพร้อมท่ีดินและโครงการขายห้องชุดพกัอาศยัโครงการใดมียอดรายได้ท่ียงัไม่ได้รับรู้รายได้มากกว่าร้อย

ละ 10 ของยอดรายได้รวมตามงบการเงินรวม 
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3. ปัจจัยความเส่ียง 
3.1. ความเส่ียงด้านการเงนิ 

ความเส่ียงจากการลงทุน การให้กู้ยืมเงนิ และการคํ้าประกันบริษัทที่เก่ียวข้องราย Harbour View 

Joint Stock Company 

Harbour View Joint Stock Company (“HVC”) เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้อง โดยบริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชัน่

แนล (บีวีไอ) จํากดั (“QHI(BVI)”)ซึง่เป็นบริษัทย่อย (บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 โดยถือผ่านบริษัทย่อย คือ บริษัท 

คิว.เอช. อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั) ถือหุ้นในHVC ในสดัสว่นร้อยละ 14.15 (เดิมถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 21) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 เงินลงทนุใน HVC มีมลูค่าเงินลงทนุสทุธิหลงัหกัค่าเผ่ือการด้อยค่าของเงิน

ลงทนุ เท่ากบัศนูย์ เม่ือเปรียบเทียบกบัเงินลงทนุตามราคาทนุจํานวน 33 ล้านบาท โดยบริษัทได้ตัง้ค่าเผ่ือการด้อยค่าของ

เงินลงทนุดงักลา่วไว้เตม็จํานวน ทัง้นี ้เน่ืองจาก HVC ซึง่ประกอบธุรกิจโรงแรมและอาคารสํานกังานให้เช่าในเมืองท่าไฮฟง 

ประเทศเวียดนาม มีผลการดําเนินงานขาดทนุอยา่งตอ่เน่ือง  

ณ สิน้ปี 2556 และปี 2557 บริษัทย่อยราย QHI(BVI) มีเงินให้กู้ ยืมแก่ HVC จํานวน 36 ล้านบาท และ 38 

ล้านบาท ตามลําดบั (รายละเอียดตาม หวัข้อ 10 รายการระหว่างกนั  ข้อ (29) Harbour View Joint Stock Company) 

บริษัทย่อยดงักล่าวจึงอาจมีความเส่ียงท่ีอาจสญูเสียเงินให้กู้ ยืมทัง้จํานวน เน่ืองจาก HVC มีผลการดําเนินงานขาดทนุ

อย่างต่อเน่ือง นอกจากนี ้บริษัทยงัได้เข้าคํา้ประกนัเงินกู้ ยืมแก่ HVC มาตัง้แต่ปี 2540  เน่ืองจากผู้ ถือหุ้นแต่ละรายมีภาระ

ท่ีจะต้องจดัหาเงินให้กบั HVC ตามสดัสว่นการถือหุ้นของแต่ละราย ดงันัน้ ในสว่นของ QHI(BVI)  และผู้ ถือหุ้นอีกรายหนึ่ง

จึงได้ทําการคํา้ประกนัเงินกู้ ยืมรวมเป็นจํานวน 3 ล้านเหรียญสหรัฐฯแก่สถาบนัการเงิน โดยรับผิดชอบฝ่ายละร้อยละ 50 

ของจํานวนเงินกู้ ยืมดงักลา่ว หรือคิดเป็นภาระคํา้ประกนัของบริษัทเท่ากบั 1.5 ล้านเหรียญสหรัฐฯ แต่ถ้าเปรียบเทียบภาระ

ของบริษัทและบริษัทย่อยกบัผู้ ถือหุ้นรายอ่ืนท่ีมีต่อการให้ความช่วยเหลือทางการเงินทัง้หมดของ HVC แล้วจะเป็นไปตาม

สดัสว่นการถือหุ้นของ QHI(BVI) ซึง่เทา่กบัร้อยละ 21 ต่อมา HVC ได้มีการเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่น แต่บริษัท

ย่อย (QHI(BVI))ไม่ได้เข้าซือ้หุ้นเพิ่มทนุดงักล่าว เน่ืองจากเห็นว่ายงัมีผลการดําเนินงานขาดทนุ ทําให้มีสดัส่วนการถือหุ้น 

ณ สิน้ปี 2550 ลดลงเหลือร้อยละ 14.15 ทัง้นี ้ในปี 2545 และปี 2551 บริษัทได้ตัง้สํารองเผ่ือหนีส้ินท่ีอาจเกิดขึน้จากการ

คํา้ประกนัจํานวน 35 ล้านบาท และ 26 ล้านบาท ตามลําดบั รวมเป็นจํานวนทัง้สิน้ 61 ล้านบาท ส่งผลให้บริษัทได้บนัทึก

ภาระหนีส้ินดงักล่าวเต็มมลูค่าแล้ว   กรณีท่ีบริษัทต้องชําระคืนหนีต้ามสญัญาคํา้ประกนัเงินกู้ ยืมของ HVC จํานวน1.5 

ล้านเหรียญสหรัฐฯหรือประมาณ 50 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557  นอกจากนี ้HVC ได้มีการปรับปรุงโครงสร้างหนี ้

กบัสถาบนัการเงินโดยขยายระยะเวลาการชําระหนีอ้อกไปถึงปี 2560 ซึ่งทําให้บริษัทลดความเส่ียงจากการคํา้ประกนัเงิน

กู้ ยืมได้ นอกจากนี ้บริษัทได้ติดตามฐานะทางการเงิน ผลการดําเนินงาน และการปฏิบติัตามแผนปรับปรุงโครงสร้างหนี ้

ของHVCใกล้ชิด 
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ความเส่ียงจากภาระผูกพันในการออกตราสารหน้ี 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินและหุ้นกู้  จํานวนรวม 25,192 ล้านบาท 

ประกอบด้วยเงินกู้ ยืมระยะสัน้จํานวน 1,992 ล้านบาท หุ้นกู้ ท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี จํานวน  4,600 ล้านบาท เงิน

กู้ ยืมระยะยาวจํานวน 697 ล้านบาท และหุ้นกู้-สทุธิจากสว่นท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี จํานวน 17,912 ล้านบาท โดย

มีอตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 1.54 เท่า ซึง่หากบริษัทไม่สามารถทํายอดขายได้ตามเป้าหมายท่ีวางไว้อาจ

สง่ผลกระทบต่อการชําระคืนหุ้นกู้  อย่างไรก็ตาม บริษัทคาดว่าจะสามารถมีรายได้ตามเป้าหมายท่ีวางไว้ ดงัจะเห็นได้จาก 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงการขายบ้านและท่ีดินท่ีดําเนินการอยู่จํานวน  62  โครงการ มลูค่า

ขายรวมประมาณ 80,235 ล้านบาท โดยมีมลูค่าการขายเป็นมลูค่าโอนคงเหลือประมาณ 41,290 ล้านบาท และโครงการ

ขายหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยั จํานวน 9 โครงการ มลูค่าขายรวมประมาณ 19,069 ล้านบาท มีมลูค่าขายคงเหลือ

ประมาณ 10,151 ล้านบาท ซึ่งจะเป็นแหล่งรายได้ของบริษัทในอนาคต นอกจากนี ้บริษัทยงัมีรายได้สม่ําเสมอจากธุรกิจ

โรงแรม และธุรกิจอาคารสํานักงานให้เช่า ซึ่งจะช่วยเสริมสร้างกระแสเงินสดของบริษัท รวมทัง้บริษัทและบริษัทย่อยมี

วงเงินกู้ ยืมระยะยาวตามสญัญาเงินกู้ ท่ียงัไม่ได้เบิกใช้จากธนาคารจํานวนรวม 6,142 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 

2557) ซึง่สามารถใช้เป็นแหลง่เงินทนุของบริษัท 

อนึง่การออกหุ้นกู้ของบริษัทนัน้เป็นไปตามนโยบายในการจดัหาแหลง่เงินทนุท่ีมีต้นทนุทางการเงินท่ีต่ํากวา่

การกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินและเป็นการลดความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้ท่ีมีความผนัผวน ซึง่ท่ีผ่านมาบริษัทสามารถชําระ

ดอกเบีย้หุ้นกู้และไถ่ถอนหุ้นกู้ ได้ตามกําหนด รวมทัง้สามารถดํารงอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นไมเ่กิน 2 ตอ่ 1 เทา่

ตามท่ีกําหนดไว้ในข้อกําหนดสทิธิของหุ้นกู้  

ความเส่ียงจากความผันผวนของอัตราดอกเบ้ียและการเข้าถงึแหล่งเงนิทุน 

จากการท่ีบริษัทและบริษัทย่อยต้องใช้เงินลงทนุจํานวนมากในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งเงินทนุส่วน
หนึ่งมาจากเงินกู้ ยืมธนาคารพาณิชย์หรือสถาบนัการเงิน หรือการออกหุ้นกู้  ดงันัน้ อตัราดอกเบีย้ในตลาดเงินจึงมีส่วน
สําคญัท่ีสง่ผลกระทบตอ่ต้นทนุทางการเงินของบริษัทท่ีใช้ในการดําเนินงานและพฒันาโครงการ  

จากความผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ บริษัทและบริษัทย่อยจึงได้มีมาตรการป้องกันความเส่ียงจากอตัรา
ดอกเบีย้ท่ีผนัผวน โดยทัง้นีข้ึน้อยูก่บัแนวโน้มของอตัราดอกเบีย้ในขณะนัน้ ซึง่มาตรการท่ีบริษัทนํามาใช้ เช่น การออกหุ้นกู้
ท่ีมีอตัราดอกเบีย้คงท่ี ไปชําระคืนเงินกู้ ยืมจากธนาคารท่ีส่วนมากจะเป็นอตัราดอกเบีย้ลอยตวัและมีต้นทนุดอกเบีย้ท่ีสงู
กว่า การออกตั๋วแลกเงินระยะสัน้ซึ่งมีอัตราดอกเบีย้ต่ําขายให้แก่นักลงทุนประเภทสถาบัน ซึ่งเป็นการลดภาระต้นทุน
ดอกเบีย้และเหมาะสมสอดคล้องกบัธุรกิจประเภทโครงการบ้านท่ีต้องการเงินลงทนุระยะสัน้เพ่ือใช้ในการพฒันาโครงการ 
การวางแผนงานก่อสร้างและพฒันาประสิทธิภาพ การพฒันาโครงการให้มีระยะเวลาท่ีสัน้ลง เพ่ือลดภาระดอกเบีย้เงิน
กู้ ยืม  รวมถึงการจดัสรรเงินกู้ ยืมทัง้ในสว่นท่ีเป็นอตัราดอกเบีย้คงท่ีและอตัราดอกเบีย้ลอยตวัไปใช้ในการประกอบธุรกิจให้
สอดคล้องกบัประเภทธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อยและสอดคล้องกบัประเภทสินทรัพย์ของบริษัทและบริษัทย่อย โดยมี
การติดตามแนวโน้มของอตัราดอกเบีย้ทัง้ในปัจจุบนัและในอนาคต และพิจารณาใช้เคร่ืองมือทางการเงินท่ีเหมาะสมใน
การบริหารเพ่ือลดความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้ 
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นอกจากนัน้ บริษัทได้เพิ่มศกัยภาพและช่องทางการเข้าถึงแหล่งเงินทนุเพ่ือนํามาพฒันาโครงการ ด้วย

การสร้างความสมัพนัธ์ท่ีดีกบัธนาคารพาณิชย์หลายแหง่เพ่ือเปรียบเทียบข้อเสนอและต้นทนุเหมาะสมท่ีสดุ 

3.2 ความเส่ียงในการประกอบธุรกจิ 

ความเส่ียงจากการสร้างบ้านก่อนขาย(Prebuilt) 

บริษัทและบริษัทย่อยประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายและให้เช่า โดยมีรายได้หลกัมาจาก

การขายบ้านพร้อมท่ีดินในปี 2556 และปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายบ้านพร้อมท่ีดินคิดเป็นสดัส่วน

ร้อยละ 61 และร้อยละ 69 ของรายได้จากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายและให้เช่าตามลําดบั  โดยบริษัทและบริษัทย่อยมี

นโยบายการสร้างบ้านเสร็จก่อนขายสําหรับบ้านระดบัราคาปานกลางขึน้ไปแทนการสร้างบ้านเม่ือลกูค้ามาจองซือ้(หรือท่ี

เรียกว่าบ้านสัง่สร้าง) จากนโยบายดงักล่าวอาจจะส่งผลให้บริษัทและบริษัทย่อยต้องใช้เงินทนุหมนุเวียนในการก่อสร้าง

บ้านเพิ่มสงูขึน้ในระหวา่งช่วงการก่อสร้างบ้าน ซึง่อาจสง่ผลกระทบต่อสภาพคลอ่งทางการเงินและความสามารถในการทํา

กําไรของบริษัทและบริษัทย่อย เน่ืองจากการใช้เงินลงทนุแรกเร่ิมพฒันาโครงการท่ีสงู และเกิดภาระดอกเบีย้จ่ายจากการ

กู้ ยืมเงินมาลงทนุในโครงการนัน้ๆ 

อยา่งไรก็ตาม บริษัทและบริษัทยอ่ยมีวิธีดําเนินการเพ่ือป้องกนัหรือลดความเส่ียงดงักลา่วดงัต่อไปนี ้

ก) บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการศึกษาพฤติกรรมผู้บริโภคโดยสํารวจความคิดเห็นของลกูค้าท่ีเข้า
ชมโครงการในด้านงบประมาณ ราคาบ้าน แบบบ้าน ขนาดท่ีดิน คณุภาพของวสัดกุ่อสร้าง สภาพโครงการ และการรักษา
ความปลอดภยั เป็นต้น รวมทัง้ใช้ข้อมลูการขายโครงการในอดีตมาทําการวิเคราะห์ความต้องการของลกูค้า ทําให้บริษัท
และบริษัทย่อยสามารถสร้างบ้านก่อนขายได้ตรงกบัความต้องการและเป็นท่ียอมรับของลกูค้า เน่ืองจากมีความมัน่ใจใน
การรับโอนกรรมสทิธ์ิบ้านพร้อมท่ีดินตามสญัญาและได้เหน็คณุภาพสนิค้าตามสภาพจริงก่อนตดัสนิใจซือ้ 

ข) บริษัทและบริษัทย่อยเป็นผู้ ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รายใหญ่และอยู่ในตลาด
อสงัหาริมทรัพย์มานานจงึเป็นท่ีรู้จกัและยอมรับของกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย 

ค) บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการประเมินความต้องการซือ้บ้าน(Demand) ภาวะเศรษฐกิจของ
ประเทศ และสภาพแวดล้อมต่างๆท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือนํามาทบทวนและการวางแผนงานก่อสร้างบ้าน หรือการลงทุนใน
โครงการใหม่ๆ โดยคํานึงถึงความเหมาะสมของระดบัปริมาณสินค้าคงเหลือท่ีบริษัทและบริษัทย่อยสมควรมีอยู่ ณ เวลา
นัน้เป็นสําคญั เพ่ือลดความเส่ียงจากการใช้เงินทนุหมนุเวียนสงู โดยการวางแผนงานก่อสร้างเป็นเฟส เพ่ือให้สอดคล้อง
กบัความต้องการซือ้บ้าน 

 ความเส่ียงจากการขายบ้านก่อนสร้างเสร็จ (Presale) 

เน่ืองจากในปี 2553 บริษัทมีนโยบายให้บริษัทย่อยขายบ้านก่อนสร้างเสร็จ(Presale) สําหรับบ้าน
ระดบัราคาไม่สงูมากถึงราคาปานกลางท่ีอยู่ภายใต้ช่ือโครงการ “Casa Ville” “Casa Presto” “Casa City” “Casa 
Legend” “Casa Grand” “Casa Premium” “The Trust Town Home” “Gusto Town Home” และ“Casa Seaside”  
รวมถึงอาคารชดุพกัอาศยั ซึ่งการขายบ้านสัง่สร้างนีเ้ป็นการเพิ่มโอกาสในการขายและเพิ่มสภาพคล่องให้กบับริษัทย่อย 
อยา่งไรก็ตาม การขายบ้านสัง่สร้างมีความเส่ียงด้านการควบคมุต้นทนุการก่อสร้าง เน่ืองจากเป็นการตัง้ราคาขายก่อนเร่ิม
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ก่อสร้าง ทัง้นี  ้บริษัทและบริษัทย่อยมีวิธีการลดความเส่ียงดังกล่าว โดยการทําสัญญาก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จกับ
ผู้ รับเหมาก่อสร้างและตกลงราคาค่าวัสดุก่อสร้างไว้ล่วงหน้า ในกรณีท่ีบริษัทและบริษัทย่อยเป็นผู้ จัดซือ้จัดหาเองเป็น
ระยะเวลา 6-12 เดือน ประกอบกบับ้านในระดบัราคาดงักล่าวมีขนาดเล็กและอาศยัระยะเวลาก่อสร้างสัน้กว่าบ้านระดบั
ราคาสงู ทําให้สามารถควบคมุต้นทนุได้ช่วงระยะเวลาหนึง่ 

นอกจากนี ้บริษัทยงัได้นําระบบการก่อสร้างแบบพรีคาสท์ พรีแฟลบบริเคชัน่ และแบบทนัเนิลมาใช้กบั
บ้านระดบัราคาต่ํากว่า 3 ล้านบาท และทาวน์เฮ้าส์ 2-3 ชัน้ เพ่ือเร่งระยะเวลาก่อสร้างให้สัน้ลง ซึง่สามารถควบคมุต้นทนุ
ได้ 

ความเส่ียงจากภาวะการแข่งขันที่สูง 

ปัจจุบันธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์มีการแข่งขันท่ีสูงขึน้ ทัง้จากจํานวนผู้ประกอบการรายใหม่ๆท่ี

เพิ่มขึน้ การเปิดตวัโครงการใหม่ๆเพิ่มขึน้ของผู้ประกอบการรายใหญ่ ซึง่ส่งผลให้อปุทานของอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มขึน้อย่าง

รวดเร็ว รวมถึงการนํากลยทุธ์การตลาดต่างๆมาใช้อย่างต่อเน่ือง เพ่ือกระตุ้นยอดขายอสงัหาริมทรัพย์ ทําให้การแข่งขนัทวี

ความรุนแรงขึน้ อยา่งไรก็ตาม การท่ีบริษัทและบริษัทย่อยเป็นผู้ประกอบการรายใหญ่อยู่ในตลาดมานาน และมีช่ือเสียงใน

การขายบ้านในระดบับน และระดบักลางสงู ทําให้ได้เปรียบในด้านช่ือเสียง ความน่าเช่ือถือ คณุภาพและมาตรฐานสินค้า 

รวมทัง้ บริษัทและบริษัทยอ่ยยงัได้ศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการแต่ละโครงการก่อนการลงทนุ เช่น ทําเลท่ีตัง้โครงการ 

การคมนาคม การขยายตวัของประชากร ภาวะตลาด คู่แข่งขัน และกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย เป็นต้น เพ่ือตอบสนองความ

ต้องการของลกูค้าได้มากขึน้  

นอกจากนี ้บริษัทและบริษัทย่อยยงัได้มีการขยายการลงทนุในธุรกิจขายบ้านพร้อมท่ีดินและหน่วยใน

อาคารชุดพกัอาศยัในระดบัราคา 0.8 - 2.5 ล้านบาท เพ่ือให้ครอบคลมุฐานลกูค้ามากขึน้ซึ่งเป็นการขยายฐานธุรกิจให้

ใหญ่ขึน้ ดงันัน้จึง ส่งผลให้บริษัทและบริษัทย่อยมีการเติบโตของยอดขายและลดความเส่ียงจากภาวะการแข่งขนัท่ีสงูขึน้

ดงักลา่ว 

3.3 ความเส่ียงเก่ียวกับการผลติ 

 ความเส่ียงการขาดแคลนผู้รับเหมาก่อสร้างและแรงงานฝีมือก่อสร้าง 

ด้วยการก่อสร้างบ้านและพฒันาโครงการบ้านนัน้ ต้องอาศัยผู้ รับเหมาและแรงงานฝีมือ โดยเฉพาะ

สนิค้าบ้านท่ีบริษัทและบริษัทยอ่ยขายนัน้ เป็นสินค้าท่ีอยู่ในระดบักลางและระดบับนท่ีมุ่งเน้นคณุภาพสินค้าเป็นสําคญั ซึง่

ผู้ รับเหมาและแรงงานฝีมือท่ีมีความชํานาญในการก่อสร้างบ้านหรืองานสาธารณูปโภคส่วนกลางโครงการบ้านท่ีมีอยู่ใน

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์นัน้มีจํานวนจํากัดและอาจจะมีจํานวนไม่เพียงพอต่อความต้องการของบริษัทและบริษัทย่อย 

โดยเฉพาะอยา่งย่ิงในช่วงท่ีธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เติบโตและขยายตวั  

การขาดแคลนผู้ รับเหมาและแรงงานฝีมืออาจจะเป็นอปุสรรคในการผลิตสินค้า การเติบโตของยอดขาย

สนิค้า และการควบคมุคณุภาพของสินค้า อย่างไรก็ตาม บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายเปิดโอกาสให้ผู้ รับเหมารายใหม่ๆ
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ท่ีมีคุณสมบัติครบถ้วนสามารถรับเหมางานของบริษัทและบริษัทย่อยได้ รวมทัง้ มีการพัฒนาความรู้ ความสามารถ

ผู้ รับเหมารายใหมแ่ละรายเก่าอยา่งสม่ําเสมอ   

นอกจากนี ้บริษัทและบริษัทย่อยยงัให้ความช่วยเหลือในด้านสภาพคล่องทางการเงินแก่ผู้ รับเหมาตาม

ความเหมาะสมและตามสถานการณ์ท่ีเกิดขึน้ รวมทัง้ บริษัทและบริษัทย่อยได้นําเทคโนโลยีการก่อสร้างแบบพรีคาสท์ พรี

แฟลบบริเคชัน่ และแบบทนัเนิลมาใช้กบับ้านระดบัราคาต่ํากว่า 3 ล้านบาท และทาวน์เฮ้าส์ 2 ชัน้ เพ่ือลดการพึง่พาการใช้

แรงงานคนและลดระยะเวลาการก่อสร้างบ้าน 

3.4  ความเส่ียงกรณีความขัดแย้งทางการเมืองที่ยืดเยือ้  

จากผลกระทบของความขัดแย้งทางการเมืองท่ียืดเยือ้และได้สิน้สดุในเดือนพฤษภาคม 2557นัน้ ได้

ส่งผลกระทบต่ออตัราการขยายตวัของเศรษฐกิจหรือจีดีพีในปี 2557 ให้ลดต่ํากว่าปี 2556 รวมทัง้ มีผลต่อความเช่ือมัน่

ของภาคธุรกิจในการลงทนุ และผู้บริโภคในการใช้จ่ายและลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ ถงึแม้วา่จะมีรัฐประหารโดยคณะรักษา

ความสงบแห่งชาติ(คสช.) เม่ือวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2557 ท่ีช่วยยุติปัญหาความขัดแย้งและความรุนแรงทางการเมือง 

รวมทัง้ คสช.ได้ใช้นโยบายเร่งด่วนต่างๆในการกระตุ้นเศรษฐกิจ เพ่ือเพิ่มความมัน่ใจให้แก่ภาคธุรกิจและผู้บริโภคแล้วก็

ตาม แตอ่ยา่งไรก็ตาม การขยายตวัของเศรษฐกิจก็ยงัคงชะลอตวักวา่ปี 2556  

จากผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึน้ดงักล่าวข้างต้น บริษัทและบริษัทย่อยอาจจะมีสภาพคล่องทางการเงิน

ลดลงในอนาคต เน่ืองจากยอดรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์และรายได้จากธุรกิจโรงแรมอาจจะไม่เป็นไปตาม

เป้าหมายท่ีตัง้ไว้ อยา่งไรก็ตาม บริษัทและบริษัทยอ่ยได้มีนโยบายเพิ่มสภาพคลอ่งทางการเงิน ดงันี ้

1.  เน้นหรือเร่งการสร้างบ้านและคอนโดมิเนียมสําหรับโครงการท่ีมียอดขายดี 

2.  ลดคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารตา่งๆท่ีไมเ่ร่งดว่นหรือไมมี่ความจําเป็น 

3.  บริหารกระแสเงินสด โดยแตล่ะโครงการสามารถอยู่ได้ด้วยตวัเองด้วยการเร่งขายสต็อกบ้าน เพ่ือนํา                      

เงินมาใช้ในการก่อสร้างบ้านในโครงการนัน้ ให้สอดคล้องกบัปริมาณความต้องการซือ้ 
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4. ทรัพย์สนิที่ใช้ในการประกอบธุรกจิ  

รายละเอียดสนิทรัพย์ของบริษัท ควอลตีิเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 มีดงันี ้ 

4.1. ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 

4.1.1. ธุรกจิโรงแรม 

 

ช่ือและที่ตัง้โครงการ 

 

ลักษณะโครงการ 

เนือ้ที่โครงการ/

พืน้ที่ทัง้หมด 

(ไร่-งาน-ตร.วา) 

มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

 (ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิ 

โดย 

 

ภาระผูกพนั 

 

 โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ สีลม 

    ถนนเจริญกรุง บางรัก   

กทม. 

อาคารท่ีอยู่อาศยัให้เช่า  

สงู 27 ชัน้ 

พืน้ท่ีก่อสร้าง 26,000 ตร.ม 

พืน้ท่ีให้เช่า   13,633 ตร.ม. 

4-3-20 389 

(รวมสิทธิการเช่า 

คงเหลือ   

373 

ล้านบาท) 

เช่าช่วง 30 ปี 

ระยะเวลาเช่า

คงเหลือประมาณ 

8.5 

 ปี  

- 

4.1.2. ธุรกจิอาคารสาํนักงานให้เช่า  

 

ช่ือและที่ตัง้โครงการ 

 

ลักษณะโครงการ 

เนือ้ที่โครงการ/

พืน้ที่ทัง้หมด 
(ไร่-งาน-ตร.วา)  

มูลค่าตาม 

บัญชีสุทธิ 

 (ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิ 

โดย 

 

ภาระผูกพนั 

1. คิวเฮ้าส์ คอนแวนต์ 

   38 ถนนคอนแวนต์ สีลม   

บางรัก กทม. 

อาคารสํานกังานให้เช่า  

สงู 14 ชัน้ 

พืน้ท่ีก่อสร้าง 26,790 ตร.ม. 

พืน้ท่ีให้เช่า   12,744 ตร.ม. 

2-3-17   72 

(รวมสิทธิการเช่า 

คงเหลือ  

72 

 ล้านบาท) 

เช่า 30 ปี 

ระยะเวลาเช่า

คงเหลือ 

ประมาณ 4.4 ปี 

- 

2. คิวเฮ้าส์ อโศก 

   66 สขุมุวิท 21 กทม. 

อาคารสํานกังานให้เช่า  

สงู 22 ชัน้ 

พืน้ท่ีก่อสร้าง 44,258 ตร.ม. 

พืน้ท่ีให้เช่า 20,762 ตร.ม. 

2-2-54  180 

(รวมสิทธิการเช่า 

คงเหลือ 180 ล้าน

บาท) 

เช่า 30 ปี 

ระยะเวลาเช่า

คงเหลือ ประมาณ 

7 ปี 

- 

3. คิวเฮ้าส์ สาทร 

    ถนนสาทรใต้ กทม. 

อาคารสํานกังานให้เช่า สงู 

20 ชัน้ 

พืน้ท่ีก่อสร้าง 28,958 ตร.ม. 

พืน้ท่ีให้เช่า 13,457 ตร.ม. 

2-3-56   147 

(รวมสิทธิการเช่า

คงเหลือ  

145 

 ล้านบาท) 

เช่า 28 ปี 

ระยะเวลาเช่า

คงเหลือประมาณ 

7 ปี 

- 

4. คิวเฮ้าส์ เพลินจิต 1/ 

    ถนนเพลินจิต  

    เขตปทมุวนั กทม.     

อาคารสํานกังานให้เช่า  

สงู 18 ชัน้ 

พืน้ท่ีก่อสร้าง 21,382 ตร.ม. 

พืน้ท่ีให้เช่า 10,855 ตร.ม. 

1-1-63  588 

(เป็นอสงัหาริม 

ทรัพย์เพ่ือการลงทนุ) 

บริษัท - 

หมายเหต ุ          1/   เม่ือวนัท่ี 8 ธนัวาคม 2549 บริษัทได้ให้สิทธิการเช่าอาคารและท่ีดิน และอปุกรณ์ท่ีเก่ียวข้องของโครงการคิวเฮ้าส์ เพลินจิต กองทนุรวม

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ ควอลิตีเ้ฮ้าส์  เป็นระยะเวลา 30 ปี  
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4.1.3. ธุรกจิขายอสังหาริมทรัพย์และส่วนกลางอ่ืนๆ 

 อปุกรณ์และเคร่ืองใช้สํานกังานท่ีใช้ในการดําเนินงานของโครงการขายบ้านพร้อมท่ีดินและสว่นกลาง

อ่ืนๆ ในบริษัทและบริษัทยอ่ยมีมลูคา่ตามบญัชีสทุธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 จํานวน 575 ล้านบาท 

4.2. ที่ดนิ และงานระหว่างก่อสร้าง และที่ดนิและต้นทุนในการพัฒนาโครงการ 
4.2.1.  ที่ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557) 

- โครงการขายบ้านพร้อมท่ีดิน  

 

ช่ือและที่ตัง้โครงการ 

พืน้ที่ขาย

โครงการ 

 (ไร่–งาน–ตร.

วา) 

มูลค่าตามบัญชี

สุทธิ 

 (ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิโดย ภาระผูกพนั 

(จดจาํนองไว้)กับ 

1. Q Twelve 5 - 1 - 83 572 บริษัทย่อย  

2. Q.House Avenue พระรามห้า ( South) 50 - 2 - 12 892 บริษัท  

3. Q.House Avenue พระรามห้า (North) 21 - 0 - 60 556 บริษัท  

4. คิวเฮ้าส์วิลลา่ นครพิงค์ 5 - 1 - 22 204 บริษัท  

5. พฤกษ์ภิรมย์ Regent ป่ินเกล้า 4-2-75 15 บริษัท  

6. พฤกษ์ภิรมย์ Regent ราชพฤกษ์-รัตนาธิเบศร์ 3 - 0 - 82 125 บริษัท  

7. พฤกษ์ภิรมย์ ป่ินเกล้า (1) 4 - 0 - 81 61 บริษัท  

8. พฤกษ์ภิรมย์ ป่ินเกล้า (เลคโซน) 0 - 1 - 94 3 บริษัท  

9. พฤกษ์ภิรมย์ ราชพฤกษ์-รัตนาธิเบศร์ 40 - 1 - 20 839 บริษัท  

10. ลดัดารมย์ Elegance ถนนวงแหวนรอบกลาง 

แยกมหิดล 

12 - 3 - 35 220 บริษัท  

11. ลดัดารมย์ Elegance ราชพฤกษ์-รัตนาธิเบศร์ 30 - 1 - 39 556 บริษัท  

12. ลดัดารมย์ Elegance วงแหวน-สาทร 30 - 1 - 66 774 บริษัท  

13. ลดัดารมย์ ชยัพฤกษ์-แจ้งวฒันะ 11 - 3 - 80 195 บริษัทย่อย  

14. ลดัดารมย์ ป่ินเกล้า (2) 0 - 0 - 70 4 บริษัท  

15. ลดัดารมย์ ราชพฤกษ์-รัตนาธิเบศร์ 2 3 - 1 - 83 80 บริษัท  



 บริษัท ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน)             แบบ 56-1 ประจําปี 2557 

สว่นท่ี 1 การประกอบธรุกิจ หน้า 48 ของ 183 

 

ช่ือและที่ตัง้โครงการ 

พืน้ที่ขาย

โครงการ 

 (ไร่–งาน–ตร.

วา) 

มูลค่าตามบัญชี

สุทธิ 

 (ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิโดย ภาระผูกพนั 

(จดจาํนองไว้)กับ 

16. ลดัดารมย์ วชัรพล-รัตนโกสินทร์ 11 - 1 - 88 221 บริษัทย่อย  

17. วรารมย์ Premium วชัรพล-จตโุชติ 28 - 3 - 2 401 บริษัทย่อย  

18. วรารมย์ เจริญเมือง 5 - 1 - 98 56 บริษัท  

19. วรารมย์ Premium  ศาลากลาง 26 - 1 - 14 223 บริษัท  

20. วรารมย์ Premium กาวิละ 5 - 0 - 20 137 บริษัท  

21. คาซา่ Grand ตากสิน-พระรามสอง 13 - 1 - 91 380 บริษัทย่อย  

22. คาซา่ Grand เพชรเกษม-สาย 1 2 - 1 - 34 105 บริษัท  

23. คาซา่ Grand รัตนาธิเบศร์-ราชพฤกษ์ 0 - 0 - 91 7 บริษัทย่อย  

24. คาซา่ Grand ราชพฤกษ์-พระรามห้า 14 - 0 - 63 381 บริษัทย่อย  

25. คาซา่ Grand อ่อนนชุ-วงแหวน 27 - 0 - 31 510 บริษัทย่อย  

26. คาซา่ Grand ศรีราชา 20 - 1 - 77 325 บริษัทย่อย  

27. คาซา่ Legend เกษตร-นวมินทร์ 13 - 2 - 8 573 บริษัทย่อย  

28. คาซา่ Legend ราชพฤกษ์ - ป่ินเกล้า 14 - 2 - 28 505 บริษัทย่อย  

29. คาซา่ Legend ศรีราชา 0 - 3 - 16 20 บริษัท  

30. คาซา่ Legend บ้านบงึ 11 - 2 - 68 175 บริษัทย่อย  

31. คาซา่ Premium ราชพฤกษ์ พระรามห้า 25 - 3 - 68 473 บริษัทย่อย  

32. คาซา่ Premium ราชพฤกษ์-แจ้งวฒันะ 46 - 1 - 0 647 บริษัทย่อย  

33. คาซา่ Premium พระรามสอง 15 - 3 - 58 310 บริษัทย่อย  

34. คาซา่ Premium อ่อนนชุ-วงแหวน 22 - 1 - 41 420 บริษัทย่อย  

35. คาซา่ Presto ราชพฤกษ์-แจ้งวฒันะ 5 - 2 - 71 79 บริษัท  

36. คาซา่ Presto-พระรามสอง 0 - 0 - 51 5 บริษัทย่อย  
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ช่ือและที่ตัง้โครงการ 

พืน้ที่ขาย

โครงการ 

 (ไร่–งาน–ตร.

วา) 

มูลค่าตามบัญชี

สุทธิ 

 (ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิโดย ภาระผูกพนั 

(จดจาํนองไว้)กับ 

37. คาซา่วิลล์ บางนา-เทพารักษ์ 30 - 0 - 34 375 บริษัท  

38. คาซา่วิลล์ รังสิต คลองสอง 21 - 1 - 26 268 บริษัทย่อย  

39. คาซา่วิลล์ ราชพฤกษ์ พระรามห้า 6 - 0 - 57 127 บริษัทย่อย  

40. คาซา่วิลล์ ราชพฤกษ์-แจ้งวฒันะ 12 - 0 - 15 170 บริษัทย่อย  

41. คาซา่วิลล์ รามคําแหง-วงแหวน 11 - 0 - 26 187 บริษัทย่อย  

42. คาซา่วิลล์ รามอินทรา-วงแหวน 0 - 3 - 52 13 บริษัทย่อย  

43. คาซา่วิลล์ รามอินทรา-หทยัราษฎร์ 42 - 3 - 43 376 บริษัทย่อย  

44. คาซา่วิลล์ สขุมุวิท 103 7 - 1 - 14 201 บริษัทย่อย  

45. คาซา่ซิตี ้ดอนเมือง 28 - 0 - 21 585 บริษัทย่อย  

46. คาซา่ซิตี ้นครปฐม 5 - 3 - 59 114 บริษัทย่อย  

47. คาซา่ซิตี ้บางขนุเทียน-พระรามสอง 1 - 0 - 6 32 บริษัทย่อย  

48. คาซา่ซิตี ้ราชพฤกษ์-พระรามห้า 20 - 0 - 54 526 บริษัทย่อย  

49. คาซา่ซิตี ้วงแหวน-ลําลกูกา 3 - 1 - 62 113 บริษัทย่อย  

50. คาซา่ซิตี ้สขุมุวิท-สมทุรปราการ 12 - 1 - 66 355 บริษัทย่อย  

51. คาซา่ซิตี ้วชัรพล-เพ่ิมสิน 19 - 1 - 24 310 บริษัทย่อย  

52. คาซา่ซิตี ้ประชาอทิุศ 90 11 - 2 - 45 242 บริษัทย่อย  

53. คาซา่ ซีไซด์ ระยอง 9 - 1 - 58 105 บริษัทย่อย  

54. เดอะทรัสต์ ทาวน์ บอ่วิน 9 - 3 - 76 195 บริษัทย่อย  

55. เดอะทรัสต์ ทาวน์ ศรีนครินทร์-แพรกษา 8 - 0 - 59 168 บริษัทย่อย  

56. เดอะทรัสต์ ทาวน์โฮม รังสิตคลอง 1 16 - 2 - 93 268 บริษัทย่อย  

57. เดอะทรัสต์ รังสิตคลอง 4 16 - 1 - 4 208 บริษัทย่อย  
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ช่ือและที่ตัง้โครงการ 

พืน้ที่ขาย

โครงการ 

 (ไร่–งาน–ตร.

วา) 

มูลค่าตามบัญชี

สุทธิ 

 (ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิโดย ภาระผูกพนั 

(จดจาํนองไว้)กับ 

58. เดอะทรัสต์ วิลล์ กาญจนาภิเษก-หทยัราษฎร์ 20 - 1 - 53 280 บริษัทย่อย  

59. เดอะทรัสต์ ศรีนครินทร์-แพรกษา 27 - 2 - 72 375 บริษัทย่อย  

60. เดอะ ทรัสต์ ซิตี ้เกษตรนวมินทร์-นวลจนัทร์ 0 - 1 - 17 18 บริษัทย่อย  

61. กสัโต้ แกรนด์ รามคําแหง 4 - 3 - 48 135 บริษัทย่อย  

62. กสัโต้ ท่านํา้นนท์ 7 - 3 - 41 249 บริษัทย่อย  

63. กสัโต้ เทพารักษ์ 11 - 2 - 21 262 บริษัทย่อย  

64. กสัโต้ บางนา สวุรรณภมิู 19 - 3 - 47 344 บริษัทย่อย  

65. กสัโต้ พระราม 2 5 - 1 - 68 143 บริษัทย่อย  

66. กสัโต้ พหลโยธิน - รามอินทรา 0 - 0 - 92 9 บริษัทย่อย  

67. กสัโต้ รามคําแหง 3 - 0 - 10 108 บริษัทย่อย  

68. กสัโต้ สขุสวสัด์ิ 2 - 2 - 7 83 บริษัทย่อย  

69. กสัโต้ พหลโยธิน สายไหม 13 - 3 - 96 242 บริษัทย่อย  

70. บ้านซือ้กลบัคืน (ลดัดารมย์ รามคําแหง) 0-1-29 7 บริษัทย่อย  

71. บ้านซือ้กลบัคืน (คาซา่ Grand ราชพฤกษ์ รัตนาธิ

เบศร์) 

0-0-66 13 บริษัทย่อย  

 

- โครงการขายหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยั  

 

ช่ือและที่ตัง้โครงการ 

 

ลักษณะโครงการ 

พืน้ที่ขาย

โครงการ 

 (ตร.ม.) 

มูลค่าตาม 

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิ 

โดย 

 

ภาระผูกพนั 

1. สาทร เฮ้าส์ อาคารสงู 50 ชัน้ พืน้ท่ี

รวม 40.591 ตร.ม. พืน้ท่ี

ขายรวม21,776 ตร.ม. 

195 10 บริษัท  
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ช่ือและที่ตัง้โครงการ 

 

ลักษณะโครงการ 

พืน้ที่ขาย

โครงการ 

 (ตร.ม.) 

มูลค่าตาม 

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิ 

โดย 

 

ภาระผูกพนั 

2. คิว ซีไซด์ หวัหิน อาคารสงู 7 ชัน้ 1 อาคาร 

สงู 4 ชัน้ 6 อาคาร และ

วิลลา่ 2 หลงั  พืน้ท่ี 7-1-

20 ไร่ จํานวน 207 ห้อง 

11,299 403 บริษัทย่อย  

3. คิวคอนโด อโศก อาคารสงู 41 ชัน้ พืน้ท่ี 3-

1-40 ไร่. จํานวน 482 

ห้อง 

22,362 1634 บริษัท ติ ด จํ า น อ ง กั บ

ธ น า ค า ร ไ ท ย

พ า ณิ ช ย์  จํ า กั ด 

(มหาชน) สํานกังาน

ใหญ่ 

4. คิวเฮ้าส์คอนโด พหลโยธิน เชียงราย อาคารสงู 8 ชัน้ 2 อาคาร 

พืน้ท่ี 3-0-99 ไร่ จํานวน 

348 ห้อง 

11,627 60 บริษัท  

5. คาซา่คอนโด ช้างเผือก อาคารสงู 8 ชัน้ 2 อาคาร 

พืน้ท่ี 3-0-3 ไร่ จํานวน 

280 ห้อง 

10,879 28 บริษัท  

6. คาซา่คอนโด แอทซีเอ็มย ู1 อาคารสงู 4 ชัน้ 3 อาคาร 

พืน้ท่ี 1-2-29 ไร่ จํานวน 

67 ห้อง 

2,143 42 บริษัท  

7. เดอะ ทรัสต์ เรสซิเด้นซ์ พทัยากลาง อาคารสงู 8 ชัน้ 3 อาคาร 

พืน้ท่ี 5-1-55 ไร่ จํานวน 

660 ห้อง 

16,456 79 บริษัทย่อย  

8. เดอะทรัสต์ คอนโด งามวงศ์วาน อาคารสงู 32 ชัน้ พืน้ท่ี 4-

3-59 ไร่ จํานวน 1,280 

ห้อง 

37,000 1492 บริษัทย่อย  

9. เดอะทรัสต์ คอนโด นครปฐม เฟส 1 อาคารสงู 8 ชัน้ 2 อาคาร 

พืน้ท่ี 5-2-43 ไร่ จํานวน 

405 ห้อง 

11,436 343 บริษัทย่อย  

10. เดอะทรัสต์ คอนโด @บีทีเอส 

เอราวณั 

อาคารสงู 30 ชัน้  พืน้ท่ี 

7-2-84 ไร่ จํานวน 1,570 

ห้อง 

40,361 815 บริษัทย่อย  

11. เดอะทรัสต์ คอนโด พทัยาใต้ อาคารสงู 24 ชัน้ พืน้ท่ี 4-

0-56 ไร่ จํานวน 609 ห้อง 

17,344 564 บริษัทย่อย  

12. เดอะทรัสต์ คอนโด พทัยาเหนือ อาคารสงู 29 ชัน้ พืน้ท่ี 4-

2-0 ไร่ จํานวน 601 ห้อง 

16,863 218 บริษัทย่อย  
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ช่ือและที่ตัง้โครงการ 

 

ลักษณะโครงการ 

พืน้ที่ขาย

โครงการ 

 (ตร.ม.) 

มูลค่าตาม 

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิ 

โดย 

 

ภาระผูกพนั 

13. เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบงั 1 อาคารสงู 8 ชัน้ 4 อาคาร 

พืน้ท่ี 5-1-77 ไร่ จํานวน 

683 ห้อง 

17,758 90 บริษัทย่อย  

14. เดอะทรัสต์ คอนโด หวัหิน อาคารสงู 7 ชัน้ 4 อาคาร 

พืน้ท่ี 8-3-48 ไร่ จํานวน 

671 ห้อง 

24,328 580 บริษัทย่อย  

15. เดอะทรัสต์ คอนโด อมตะ-ชลบรีุ อาคารสงู 8 ชัน้ 3 อาคาร 

พืน้ท่ี 5-0-4 ไร่ จํานวน 

518 ห้อง 

14,632 324 บริษัทย่อย  

  

4.2.2.  ที่ดนิและต้นทุนในการพัฒนาโครงการ (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557) 
 

- โครงการขายบ้านพร้อมท่ีดิน 

 

ช่ือและที่ตัง้โครงการ 

พืน้ที่โครงการ 

 (ไร่-งาน-ตร.ว.) 

มูลค่าตาม 

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิ

โดย 

 

ภาระผูกพนั 

1. ลดัดารมย์ บางนา 45 - 0 - 32 138 บริษัทย่อย  

2. ลดัดารมย์ Elegance ศาลากลาง 48 - 3 - 98 138 บริษัท  

3. วรารมย์ แก้วนวรัฐ 2 83 - 0 - 87 76 บริษัท  

4. วรารมย์ เลควิว 77-2-53 291 บริษัท ติดจํานองกบัธนาคาร

ไทยพาณิชย์ จํากดั 

(มหาชน) สํานกังานใหญ่ 

5. คาซา่ Grand มิตรสมัพนัธ์ 26 - 0 - 49 187 บริษัทย่อย  

6. คาซา่ Grand สขุาภิบาล 5 31 - 3 - 94 331 บริษัทย่อย  

7. คาซา่ Presto พระรามห้า - ราชพฤกษ์ 63 - 3 - 85 665 บริษัทย่อย  

8. คาซา่ Presto วงแหวน-ป่ินเกล้า 37 - 0 - 2 323 บริษัทย่อย  

9. คาซา่ Presto พระรามห้า - ราชพฤกษ์ 2 27 - 3 - 86 287 บริษัทย่อย  

10. คาซา่วิลล์ บางใหญ่ 32 - 0 - 30 178 บริษัทย่อย  
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ช่ือและที่ตัง้โครงการ 

พืน้ที่โครงการ 

 (ไร่-งาน-ตร.ว.) 

มูลค่าตาม 

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิ

โดย 

 

ภาระผูกพนั 

11. คาซา่วิลล์ บ้านบงึ 39 - 2 - 48 113 บริษัทย่อย  

12. คาซา่วิลล์ วชัรพล-เพ่ิมสิน 46 - 1 - 86 346 บริษัทย่อย  

13. คาซา่ซิตี ้พระปฐมเจดีย์ 13 - 2 - 57 105 บริษัทย่อย  

14. คาซา่ซิตี ้วงแหวน-ลําลกูกา 2 7 - 3 - 27 23 บริษัทย่อย  

15. คาซา่ซิตี ้บางนา 42 - 2 - 39 6 บริษัทย่อย  

16. คาซา่ซิตี ้ดอนเมือง 2 49 - 0 - 72 14 บริษัทย่อย  

17. คาซา่ ซีไซด์ ปราณบรีุ 61 - 1 - 81 313 บริษัทย่อย  

18. เดอะทรัสต์ ทาวน์โฮม ราชพฤกษ์-รัตนาธิเบศร์ 2 25 - 0 - 74 395 บริษัทย่อย  

22. เดอะทรัสต์ ประชาอทิุศ 90 29 - 2 - 93 198 บริษัทย่อย  

23. เดอะทรัสต์ ซิตี ้ประชาอทิุศ90 (อาคารพานิชย์) 8 - 1 - 37 55 บริษัทย่อย  

24. กสัโต้ วงแหวน-พระรามห้า 28 - 3 - 68 205 บริษัทย่อย  

25. กสัโต้ สขุสวสัด์ิ 26 21 - 2 - 75 196 บริษัทย่อย  

26. ท่ีดินเปลา่ อ.แม่ริม 5-0-97 13 บริษัท  

 

- โครงการขายหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยั  

 

ช่ือและที่ตัง้โครงการ 

 

ลักษณะโครงการ 

พืน้ที่ขาย

โครงการ 

 (ตร.ม.) 

มูลค่าตาม 

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ถือ

กรรมสิทธ์ิ 

โดย 

 

ภาระผูกพนั 

1. คิวเฮ้าส์คอนโด กลางเวียง เชียงราย NA NA 36 บริษัท  

2. คิว สขุมุวิท อาคารสงู 40 ชัน้ 

พืน้ท่ี 3-1-68 ไร่ 

จํานวน 273 ห้อง 

34,270 2502 บริษัท ติดจํานองกบั

ธนาคารไทยพาณิชย์ 

จํากดั (มหาชน) 

สํานกังานใหญ่ 

3. คาซา่คอนโด แอทซีเอ็มย ู2 อาคารสงู 4 ชัน้ 3 

อาคาร พืน้ท่ี 1-2-29 

ไร่ จํานวน 67 ห้อง 

2,100 18 บริษัทย่อย  
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ช่ือและที่ตัง้โครงการ 

 

ลักษณะโครงการ 

พืน้ที่ขาย

โครงการ 

 (ตร.ม.) 

มูลค่าตาม 

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ถือ

กรรมสิทธ์ิ 

โดย 

 

ภาระผูกพนั 

4. คาซา่คอนโด แอทซีเอ็มย ู3 อาคารสงู 4 ชัน้ 3 

อาคาร พืน้ท่ี 1-2-29 

ไร่ จํานวน 67 ห้อง 

2,100 79 บริษัท  

5. คาซา่เรสซิเด้นซ์ ระยอง NA NA 93 บริษัทย่อย  

6. คาซา่คอนโด เจริญนคร NA NA 254 บริษัทย่อย ติ ด จํ า น อ ง กั บ

ธนาคารไทยพาณิชย์ 

จํ า กั ด  ( ม ห า ช น ) 

สํานกังานใหญ่ 

7. คาซา่คอนโด ศรีราชา 1 อาคารสงู 8  ชัน้ 

พืน้ท่ี 1-3-84 ไร่ 

จํานวน 47 ห้อง 

2,434 5 บริษัทย่อย  

8. คาซา่คอนโด ศรีราชา 2 อาคารสงู 8  ชัน้ 

พืน้ท่ี 1-3-84 ไร่ 

จํานวน 47 ห้อง 

2,434 40 บริษัทย่อย  

9. คาซา่คอนโด ศรีราชา 3 อาคารสงู 8  ชัน้ 

พืน้ท่ี 1-3-38 ไร่ 

จํานวน 47 ห้อง 

2,434 43 บริษัทย่อย  

10. คาซา่ คอนโด บางใหญ่ A อาคารสงู 39  ชัน้ 

พืน้ท่ี 3-1-12 ไร่ 

จํานวน 847 ห้อง 

22,644 450 บริษัทย่อย  

11. คาซา่คอนโด บางใหญ่ B NA NA 9 บริษัทย่อย  

12. คาซา่คอนโด แอทสวนดอก อาคารสงู 7 ชัน้ 

พืน้ท่ี 0-3-0 ไร่ 

จํานวน 78 ห้อง 

2,676 23 บริษัทย่อย  

13. คาซา่ ซีไซด์ คอนโด ระยอง NA NA 18 บริษัทย่อย  

14. เดอะทรัสต์ คอนโด ชะอํา NA NA 29 บริษัทย่อย  

15. เดอะทรัสต์ คอนโด ดอลฟิลเบย์ NA NA 3 บริษัทย่อย  

16. เดอะทรัสต์ คอนโด ระยอง NA NA 67 บริษัทย่อย  

17. เดอะพอยต์ คอนโด แหลมฉบงั 2 NA NA 15 บริษัทย่อย  

18. เดอะทรัสต์ คอนโด นครปฐม เฟส 2 NA NA 99 บริษัทย่อย  
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ช่ือและที่ตัง้โครงการ 

 

ลักษณะโครงการ 

พืน้ที่ขาย

โครงการ 

 (ตร.ม.) 

มูลค่าตาม 

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ถือ

กรรมสิทธ์ิ 

โดย 

 

ภาระผูกพนั 

19. เดอะทรัสต์ คอนโด รัตนาธิเบศร์ NA NA 305 บริษัทย่อย ติดจํานองกบั

ธนาคารทิสโก้ จํากดั 

(มหาชน) สํานกังาน

ใหญ่ 

20. เดอะทรัสต์ คอนโด สมทุรปราการ 2 NA NA 204 บริษัทย่อย  

21. เดอะทรัสต์ คอนโด สมทุรปราการ 

เฟส 2 

NA NA 6 บริษัทย่อย  

22. เดอะพ้อยต์ คอนโด รังสิต คลองหก อาคารสงู  8 ชัน้ 5 

อาคาร พืน้ท่ี 7-0-32 

ไร่ จํานวน 830 ห้อง 

21,580 12 บริษัทย่อย  

 

4.3. สทิธิการเช่า  

4.3.1.  สัญญาสทิธิการเช่าระยะยาวอาคารโรงแรม 

โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ สีลม    

วนัท่ีทําสญัญา วนัท่ี 21 ตลุาคม 2537 

คูส่ญัญา ระหวา่ง บริษัท สยามสนิธร จํากดั (ผู้ให้เช่า) 

กบั บริษัท ควอลตีิเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน) (ผู้ เช่าช่วง)  

(ณ 1 กรกฎาคม 2550 บริษัท สยามพาณิชย์ เรียลเอสเตท จํากดั (ผู้ให้เช่า) ได้โอน

สทิธิการเช่าให้แก่บริษัท สยามสินธร จํากดั) 

ลกัษณะสญัญาเช่า สญัญาแบง่เช่าช่วงอาคารรัชต์ภาคย์เซน็เตอร์  

โดยแบง่เช่าช่วงพืน้ท่ีชัน้ท่ี 1 และ ชัน้ท่ี 6 ถงึชัน้ท่ี 27 

อายขุองสญัญา 29 ปี 6 เดือน 19 วนั นบัตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2537 

ระยะเวลาเช่าท่ีเหลือ 

(ณ 31 ธนัวาคม 2557) 

8 ปี 6 เดือน 24 วนั 

หน้าท่ีหรือภาระผกูพนัของ

บริษัทตามสญัญา 

-  ผู้ ให้เช่าให้บริษัทแบ่งเช่าช่วงอาคารรัชต์ภาคย์เซ็นเตอร์ เพ่ือประกอบกิจการให้

เช่าห้องพกั โดยจ่ายคา่เช่าตามจํานวนเงินท่ีระบไุว้ในสญัญา 

 - บริษัทซึง่เป็นผู้ เช่าช่วงต้องผกูพนัปฏิบติัให้เป็นไปตามสญัญาเช่าเดิมด้วย  
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 -  บริษัทสามารถนําสิทธิการเช่าช่วงตามสญัญานีไ้ปเป็นหลกัประกันในการกู้ เงิน

จากธนาคาร หรือสถาบนัการเงินได้ 

 -  บริษัทต้องทําประกันอัคคีภัยทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงไว้กับบริษัทประกันภัยท่ีบริษัท 

รัชต์ภาคย์ ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด เห็นชอบ ตามวงเงินและเง่ือนไขท่ีระบุไว้ใน

สญัญา 

 -  บริษัทจะต้องดูแลและบํารุงรักษาทรัพย์สินท่ีเช่าช่วง และเป็นผู้ รับผิดชอบใน

คา่ใช้จ่ายเพ่ือการบํารุงซอ่มแซมดงักลา่ว 

 -  เม่ือครบอายุการเช่าช่วงตามสญัญา หรือเม่ือสญัญาสิน้สดุลง บริษัทจะต้องส่ง

มอบทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงคืนให้แก่ผู้ ให้เช่าในสภาพซ่อมแซมดีแล้วปลอดจากพนัธะ

หรือภาระผกูพนัใดๆ ทัง้สิน้ 

 -  ในกรณีท่ีผู้ ให้เช่าเดิม และผู้ ให้เช่าตกลงกันต่ออายุสญัญาเช่าเดิมออกไป หาก

บริษัทประสงค์ท่ีจะตอ่อายสุญัญาเช่าช่วง จะต้องแจ้งให้ผู้ ให้เช่าทราบและทําการ

ตกลงกบัผู้ให้เช่าลว่งหน้าก่อนครบกําหนดสญัญาอยา่งน้อย 6 เดือน  

4.3.2.  สัญญาสทิธิการเช่าระยะยาวอาคารสาํนักงานให้เช่า 
 

1. โครงการควิเฮ้าส์ คอนแวนต์ 

วนัท่ีทําสญัญา วนัท่ี 7 มิถนุายน 2532 

คูส่ญัญา ระหวา่ง บริษัท สยามวู้ดเด้นโพรดกัส์ จํากดั (ผู้ให้เช่า) 

กบั บริษัท ควอลตีิเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน) (ผู้ เช่า)  

ลกัษณะสญัญาเช่า สญัญาเช่าท่ีดิน 2 ไร่ 3 งาน 17 ตารางวา ตัง้อยู่ท่ีถนนคอนแวนต์ เขตบางรัก 

กรุงเทพฯ เพ่ือปลกูสร้างอาคารสํานกังานและศนูย์การค้า 

อายขุองสญัญา 30 ปี นบัตัง้แตว่นัท่ี 1 มิถนุายน 2532 

ระยะเวลาเช่าท่ีเหลือ 

(ณ 31 ธนัวาคม 2557) 

4 ปี 5 เดือน 

หน้าท่ีหรือภาระผกูพนัของ

บริษัทตามสญัญา 

-  บริษัทเช่าท่ีดินเพ่ือประกอบธุรกิจให้เช่าอาคารสํานกังานและสถานการค้า ซึง่

หากบริษัทจะใช้ท่ีดินท่ีเช่าเพ่ือประกอบการอยา่งอ่ืนจะต้องได้รับความยินยอม
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จากผู้ให้เช่าก่อน 

-  บริษัทจ่ายคา่เช่าตามเง่ือนไขท่ีระบใุนสญัญา 

 -  บริษัทจะต้องบํารุงรักษาและซอ่มแซมอาคารและสิง่ปลกูสร้างตลอดอายสุญัญา

เช่าด้วยคา่ใช้จ่ายของบริษัท 

 -  เม่ือสญัญาเช่าสิน้สดุลง อาคารและสิง่ปลกูสร้างจะต้องตกเป็นกรรมสทิธ์ิของผู้ให้

เช่า อยา่งไรก็ดีผู้ ให้เช่ามีสทิธิท่ีจะปฎิเสธการรับไว้ซึง่กรรมสทิธ์ิในอาคาร ในกรณี

เช่นนีบ้ริษัทต้องรือ้ถอนขนย้ายอาคารและสิง่ปลกูสร้างออกจากท่ีดินเช่า  

 -  ตลอดอายขุองสญัญาบริษัทต้องนําอาคารและสิ่งปลกูสร้างเอาประกนัภยัตาม

เง่ือนไขท่ีระบใุนสญัญา 

 -  บริษัทมีสทิธิให้เช่าอาคารและสิ่งปลกูสร้างในท่ีดินเช่าภายใต้เง่ือนไขในสญัญา 

 -  สทิธิการเช่าตามสญัญานีจ้ะโอนให้แก่ผู้ อ่ืนมิได้ เว้นแตจ่ะได้รับความยินยอมจาก

ผู้ให้เช่า 

 -  บริษัทจะนําสทิธิการเช่าตามสญัญานีไ้ปเป็นประกนัไว้กบัธนาคารพาณิชย์ เม่ือ

ได้รับความยินยอมจากผู้ให้เช่า 

2. โครงการควิเฮ้าส์ อโศก 

วนัท่ีทําสญัญา วนัท่ี 9 พฤศจิกายน 2532 

คูส่ญัญา ระหวา่ง ผู้ให้เช่าซึง่เป็นบคุคลธรรมดา 2 ราย 

กบั บริษัท ควอลตีิเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน) (ผู้ เช่า)  

ลกัษณะสญัญาเช่า สญัญาเช่าท่ีดินระยะยาว ซึง่บริษัทได้จ่ายเงินมดัจําไปสว่นหนึง่ 

พืน้ท่ีรวม 2 ไร่ 2 งาน 54 ตารางวา ตัง้อยูท่ี่ถนนสขุมุวิท 21  

(ซอยอโศก) กรุงเทพฯ เพ่ือปลกูสร้างอาคาร และ/หรือ สิง่ปลกูสร้างบางสว่น 

อายขุองสญัญา 30 ปี นบัตัง้แตว่นัท่ี 1 ธนัวาคม 2535 

ระยะเวลาเช่าท่ีเหลือ 

(ณ 31 ธนัวาคม 2557) 

6 ปี  11 เดือน 

หน้าท่ีหรือภาระผกูพนัของ -  บริษัทเช่าท่ีดินเพ่ือทําการปลกูสร้างอาคารและประกอบกิจการตามวตัถปุระสงค์
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บริษัทตามสญัญา ของบริษัท โดยทําการปลกูสร้างอาคารด้วยทนุท่ีบริษัทจดัหามาเอง 

 -  บริษัทจ่ายคา่เช่า และเงินประกนัการเช่าตามเง่ือนไขท่ีระบใุนสญัญา 

 -  เม่ือสญัญาเช่าสิน้สดุลง อาคารและสิง่ปลกูสร้างท่ีอยูใ่นท่ีดินเช่าและอปุกรณ์

ตา่งๆ ผู้ให้เช่าจะใช้สทิธิให้ตกเป็นกรรมสทิธ์ิของผู้ให้เช่าทนัทีก็ได้ หรือผู้ให้เช่าจะ

ใช้สทิธิให้ผู้ เช่าทบุทําลายอาคารและสิง่ปลกูสร้างก็ได้ หรือผู้ให้เช่าจะให้สทิธิผู้

เช่าทําการเช่าท่ีดินตอ่ไป หรือโอนสทิธิการเช่าตามสญัญานีใ้ห้แก่บคุคลอ่ืนด้วย

ความเหน็ชอบของผู้ให้เช่า 

 -  บริษัทเป็นผู้ รับผิดชอบในการรือ้ถอน ปรับปรุง ก่อสร้าง ดแูล ซอ่มแซมท่ีดินท่ีเช่า

ตลอดจนอาคารและสิง่ปลกูสร้าง 

 -  บริษัทมีสทิธิให้เช่าอาคารและสิ่งปลกูสร้างในท่ีดินท่ีเช่าภายใต้ข้อกําหนดใน

สญัญา 

 -  บริษัทตกลงทําประกนัวินาศภยัอาคารและสิง่ปลกูสร้างตามเง่ือนไขท่ีระบใุน

สญัญา 

 -  บริษัทมีสทิธินําสทิธิการเช่าตามสญัญานี ้ไปเป็นประกนัไว้กบัสถาบนัการเงินใน

การขอสนิเช่ือ 

3. โครงการควิเฮ้าส์ สาทร 

วนัท่ีทําสญัญา วนัท่ี 25 สงิหาคม 2535 

คูส่ญัญา ระหวา่ง บริษัท ธรรมบณัฑิต จํากดั (ผู้ให้เช่า) 

กบั บริษัท ควอลตีิเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน) (ผู้ เช่า)  

ลกัษณะสญัญาเช่า สญัญาเช่าท่ีดิน 2 ไร่ 3 งาน 56 ตารางวา ตัง้อยู่ท่ีถนนสาทรใต้ เขตสาทร กรุงเทพฯ  

สญัญาเช่าอาคารท่ีปลกูสร้างบนท่ีดินดงักลา่ว 

อายขุองสญัญา 28 ปี นบัตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2537  และตอ่อายสุญัญาอีกได้ 2 ปี ในกรณีท่ี

บริษัทมีความประสงค์จะเช่าตอ่ รวมอายสุญัญา 30 ปี 

ระยะเวลาเช่าท่ีเหลือ 

(ณ 31 ธนัวาคม 2557) 

7 ปี  
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หน้าท่ีหรือภาระผกูพนัของ

บริษัทตามสญัญา 

-  บริษัทเช่าท่ีดินดงักลา่วโดยมีวตัถปุระสงค์เพ่ือปลกูสร้างอาคารสงูสําหรับให้เช่า

และให้บริการ  โดยบริษัทจะทําการก่อสร้างอาคารและสิง่ปลกูสร้างบนท่ีดินเช่า 

โดยกรรมสทิธ์ิของอาคารและสิง่ปลกูสร้างจะเป็นของผู้ให้เช่า  กรรมสทิธ์ิในงาน

ระบบ เคร่ืองมือ และอปุกรณ์ เป็นของบริษัท และจะตกเป็นของผู้ให้เช่าเม่ือ

สญัญาเช่าสิน้สดุลง 

 -  ผู้ให้เช่าตกลงให้บริษัททําการเช่าอาคารพร้อมสิ่งปลกูสร้าง โดยผู้ให้เช่ายินยอม

ให้บริษัทนําสถานท่ีเช่าไปให้บคุคลอ่ืนเช่าช่วงได้ 

 -  บริษัทจ่ายคา่เช่าท่ีดิน และอาคาร และวางเงินประกนัความเสียหาย ตามเง่ือนไข

ท่ีระบใุนสญัญา   

 -  บริษัทสามารถนําทรัพย์สนิท่ีเช่าไปให้บคุคลอ่ืนเช่าช่วงได้ภายใต้ภาระและความ

ผกูพนัตามสญัญานี ้

 -  บริษัทสามารถนําสทิธิการเช่าท่ีดินตามสญัญานีเ้ป็นหลกัประกนัการกู้ เงินจาก

สถาบนัการเงินสําหรับการใช้จ่ายในการปลกูสร้างอาคารในโครงการนี ้

 -  บริษัทจะต้องบํารุงรักษาอาคารท่ีเช่าตลอดระยะเวลาการเช่าด้วยคา่ใช้จ่ายของ

บริษัท 

 -  ตลอดอายขุองสญัญาบริษัทต้องจดัให้มีการประกนัภยัตามเง่ือนไขท่ีระบใุน

สญัญา 

   4.3.3 สัญญาเช่าระยะสัน้อาคารโรงแรม  

1. โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ เพลินจติ  (เดิมช่ือ “เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ วิทย”ุ) 

วนัท่ีทําสญัญา วนัท่ี 1 มกราคม 2554 

คูส่ญัญา ระหวา่งกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิเรียกร้อง แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ – II (ผู้ให้

เช่า) กบับริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั(ผู้ เช่า) (บริษัทยอ่ย)  

ลกัษณะสญัญาเช่า สญัญาเช่าโรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ เพลินจิต ซึง่เป็นอาคารโรงแรมสงู 28 ชัน้ รวมทัง้

สว่นควบ เฟอร์นิเจอร์ งานระบบ และอปุกรณ์ต่างๆ บนเนือ้ท่ี 2 ไร่ 2 งาน 67 ตาราง

วา ตัง้อยูบ่นถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  
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อายขุองสญัญา 3 ปี นับตัง้แต่วันท่ี 1 มกราคม 2554 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และมีการขยาย

อายสุญัญาเช่าถงึวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 

ระยะเวลาเช่าท่ีเหลือ 

(ณ 31 ธนัวาคม 2557) 

-   

หน้าท่ีหรือภาระผกูพนัของบริษัท

ตามสญัญา 

-  บริษัทยอ่ยเช่าโครงการดงักลา่ว โดยมีวตัถปุระสงค์ เพ่ือนําไปประกอบกิจการให้

เช่าแก่บคุคลทัว่ไป และมีสทิธินําทรัพย์ท่ีเช่าไปให้เช่าช่วงแก่บริษัทยอ่ยของผู้ เช่าได้ 

 -  บริษัทยอ่ยต้องจ่ายชําระคา่เช่าและเงินเพิ่มตามเง่ือนไขท่ีตกลงในสญัญาเช่า 

 -  บริษัทย่อยจะรับผิดชอบบรรดาค่าไฟฟ้า ค่าประปา ค่าโทรศพัท์ ค่าภาษีป้าย ค่า

ภาษีบํารุงท้องท่ี ภาษีโรงเรือนและท่ีดินในทรัพย์ท่ีเช่า  

 -  บริษัทย่อยจะใช้ทรัพย์ท่ีเช่าตามวตัถปุระสงค์ท่ีระบใุนสญัญาเท่านัน้ กรณีท่ีผู้ เช่า

จะนําทรัพย์ท่ีเช่าไปใช้ประโยชน์อ่ืนใด นอกเหนือจากนีต้้องได้รับความยินยอม

เป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผู้ให้เช่าก่อน 

 -  บริษัทย่อยจะดแูลบํารุงรักษาทรัพย์ท่ีเช่าให้อยู่ในสภาพดีตามอายกุารใช้งานอยู่

เสมอในกรณีท่ีต้องบํารุงรักษาและซอ่มแซมตามปกติ ด้วยคา่ใช้จ่ายของตนเอง  

 -  ตลอดอายุของสัญญาบริษัทต้องจัดให้มีการประกันภัยตามเง่ือนไขท่ีระบุใน

สญัญา 

เม่ือวนัท่ี 20 สงิหาคม 2557 บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ในฐานะบริษัทจดัการกองทนุ มี

ความประสงค์ขอแจ้งยกเลกิสญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลาท่ีระบไุว้ในสญัญาจากเดิมท่ีกําหนดไว้วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2557 เป็นวนัท่ี 31 สงิหาคม 2557 และบริษัทยอ่ยมีความเหน็ชอบตกลงยกเลกิสญัญาเช่าดงักลา่วกบัทาง

กองทนุฯ  

2. โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ประตูนํา้ (เดิมช่ือ “เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบรีุ”)  

โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวทิ 10 (เดิมช่ือ “เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สขุมุวิท”) 

และโรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ชดิลม (เดิมช่ือ “เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน”) 

วนัท่ีทําสญัญา วนัท่ี 19 กรกฎาคม 2555 

คูส่ญัญา ระหวา่งกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่า ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์  

เรซิเดนซ์ (ผู้ให้เช่า) กบับริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลตี ้จํากดั(ผู้ เช่า) (บริษัท
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ยอ่ย)  

ลกัษณะสญัญาเช่า สัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วงโรงแรมจํานวน  3 โครงการ ซึ่งสามารถสรุป

รายละเอียดได้ ดงันี ้ 

- โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ประตูนํา้ เป็นอาคารโรงแรมสูง 28 ชัน้ รวมทัง้
สว่นควบ เฟอร์นิเจอร์ งานระบบ และอปุกรณ์ต่างๆ บนเนือ้ท่ี 1 ไร่ 2 งาน 
25 ตารางวา ตัง้อยู่เลขท่ี 6 ซอยสมประสงค์ 3 ถนนเพชรบุรี แขวงถนน
พญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร  

- โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ สขุุมวิท 10 เป็นอาคารโรงแรมและอาคารท่ีพัก
อาศยัให้เช่า 2 อาคาร สงู 28 ชัน้ และสงู 5 ชัน้ตามลําดบั รวมทัง้สว่นควบ 
เฟอร์นิเจอร์ งานระบบ และอปุกรณ์ต่างๆ บนเนือ้ท่ี 2 ไร่ 2 งาน 32 ตาราง
วา  ตัง้อยู่ เลขท่ี  39 ซอยสุขุมวิท  10 แขวงคลองเตย  เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร  

- โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม เป็นอาคารโรงแรมสงู 24 ชัน้ รวมทัง้ส่วน
ควบ เฟอร์นิเจอร์ งานระบบ และอปุกรณ์ต่างๆ บนเนือ้ท่ี 1 ไร่ 34 ตาราง
วา ตัง้อยู่เลขท่ี 60 ซอยต้นสน(ถนนหลังสวน ซอย 1) แขวงลุมพินี เขต
ปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  

อายขุองสญัญา 3 ปี นบัตัง้แต่วนัเร่ิมระยะเวลาการเช่าท่ีเข้าเง่ือนไขบงัคบัก่อน (วนัท่ี 20 กรกฎาคม 

2555) 

ระยะเวลาเช่าท่ีเหลือ 

(ณ 31 ธนัวาคม 2557) 

7 เดือน 

   

หน้าท่ีหรือภาระผกูพนัของ

บริษัทตามสญัญา 

-  ผู้ เช่าจะรับผิดชอบในการดแูล ซ่อมแซม หรือการกระทําใดๆทัง้ปวงบนทรัพย์ท่ีเช่า

และทรัพย์ท่ีเช่าช่วง ในกรณีท่ีจําเป็นเพ่ือให้ทรัพย์สนิท่ีเช่าและทรัพย์ท่ีเช่าช่วงมี

ลกัษณะเป็นโรงแรมและเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ โดยให้คา่ใช้จ่ายดงักลา่วถือเป็น

สว่นหนึง่ของคา่ใช้จ่ายจากการดําเนินงานตามงบประมาณท่ีQHHRอนมุติัหรือได้

กําหนดไว้ในสญัญาเช่าและสญัญาเช่าช่วงนี ้

 -  ตลอดระยะเวลาการเช่า ผู้ เช่าตกลงดําเนินการจัดทํา และจัดส่งเอกสารให้แก่

QHHR ภายในเวลาท่ีกําหนด ได้แก่ งบกําไรขาดทนุประจําเดือน/รายไตรมาส /

รายปี ในกรณีท่ี QHHR ถกูฟ้องร้อง เรียกร้องให้รับผิด หรือชดใช้เงินจํานวนใดๆ 

เน่ืองจากความคลาดเคล่ือนของข้อมลูผู้ เช่าท่ีจดัทําและสง่ให้แก่QHHR ผู้ เช่าจะ
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ปลดเปลือ้งความรับผิดดงักลา่วโดยไมช่กัช้า 

 -  ผู้ เช่าตกลงท่ีจะจดัสง่งบประมาณการดําเนินการ และงบประมาณการค่าใช้จ่ายท่ี

เป็นทุนประจําปีของโครงการให้ QHHR ภายในกําหนดเวลาท่ีกําหนดไว้ใน

สญัญาเช่าและสญัญาเช่าช่วง  

 -  ผู้ เช่าตกลงจะไม่ก่อหนีห้รือภาระผกูพนัใดๆ เว้นแต่การก่อหนีห้รือภาระผกูพนัอนั

เกิดขึน้เน่ืองจากหรือวตัถปุระสงค์ของการเช่าหรือการเช่าช่วง รวมทัง้ผู้ เช่าตกลง

จะดํารงสดัสว่นของหนีส้ินต่อทนุ(Debt to Equity Ratio)ของผู้ เช่าไว้ในอตัราไม่

เกิน 2 ต่อ 1 โดยคํานวณเฉพาะการก่อหนีซ้ึง่เป็นการกู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน

ไมร่วมถงึการกู้ ยืมเงินจากผู้ ถือหุ้น 

 -  ผู้ เช่าจะดํารงทุนจดทะเบียนท่ีชําระแล้วท่ีปรากฏในงบการเงินประจําปีท่ีได้รับ

จากการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีไว้ไมใ่ห้ต่ํากวา่ 5 ล้านบาทตลอดเวลา  

 -  ผู้ เช่าจะไมก่่อให้เกิดภาระผกูพนัใดๆเหนือทรัพย์สนิท่ีเช่าและทรัพย์สนิท่ีเช่าช่วง 

-  ผู้ เช่าตกลงจะจดัให้มีและจะดํารงไว้ซึ่งใบอนญุาตต่างๆท่ีสําคญัต่อการประกอบ

กิจการโรงแรมและเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ตลอดระยะเวลาตามสญัญาฉบบันี ้

4.4. ภาระคํา้ประกัน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 โครงการบ้านพร้อมท่ีดินเพ่ือขายและโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งพฒันาและยงัไมไ่ด้พฒันา

ของบริษัทบางสว่นถกูใช้คํา้ประกนัเงินกู้ ยืมกบัสถาบนัการเงิน (สําหรับรายละเอียดให้ด ูสว่นท่ี 3.1.4 ทรัพย์สนิท่ีใช้ในการ

ประกอบธุรกิจ หน้าท่ี 1-7) 

4.5. นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

บริษัทมีนโยบายการลงทนุในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมในธุรกิจท่ีส่งเสริมและธุรกิจท่ีเก่ียวข้องกบัการดําเนินธุรกิจ

หลกัของบริษัท โดยคํานึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีเหมาะสม แล้วแต่ประเภทของธุรกิจนัน้ๆ สําหรับนโยบายการบริหารงานจะ

ให้ความอิสระในการดําเนินธุรกิจของบริษัทย่อยและบริษัทร่วมดังกล่าว โดยคํานึงถึงผลประโยชน์ของผู้ ถือหุ้นเป็นหลัก 

นอกจากนัน้ บริษัทจะพิจารณาส่งตวัแทนบริษัทซึ่งรวมถึงจํานวนตวัแทน เพ่ือเข้าร่วมบริหารบริษัทย่อยและบริษัทร่วมนัน้ๆ 

โดยบริษัทจะพิจารณาตามความเหมาะสมเป็นกรณีๆ ไป  

  ทัง้นี ้บริษัทสามารถสรุปเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมของบริษัท  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 ได้ดงันี ้
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- เงนิลงทุนในบริษัทย่อย (บริษัทลงทุนโดยตรง)        

ช่ือบริษัท ประเภทกจิการ 
สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

ราคาทุน 

(ล้านบาท) 

บริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั 
ลงทุนในบริษัทต่างๆ ให้เช่าอาคารท่ีพัก

อาศยัและรับจ้างบริหารอาคาร 

100 77 

บริษัท คาซา่ วิลล์ จํากดั 
พัฒนาโครงการบ้านพร้อมท่ีดิน  และ

อาคารชดุพกัอาศยัเพ่ือขาย 

100 3,000 

 

บริษัท คิว.เอช.แมเนจเม้นท์ จํากดั (ถือหุ้นโดย 

บจ. เดอะ คอนฟิเด้นซ์ ในอตัราร้อยละ 19) 

รับบริหารงานสาธารณูปโภคส่วนกลาง

โครงการบ้านของบริษัทและบริษัทย่อย 

81 306 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้โฮสท จํากดั 
  ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย

และให้เช่า 

100 5 

บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี ้จํากดั ธรุกิจอาคารท่ีพกัอาศยัให้เช่าและโรงแรม 100 5 

 

- เงนิลงทุนที่ลงทุนโดยบริษัทย่อย (บริษัทลงทุนผ่านบริษัทย่อย) 

ช่ือบริษัท ประเภทกจิการ 
สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

ราคาทุน 

(ล้านบาท) 

บริษัท เดอะ คอนฟิเด้นซ์ จํากดั    (ถือหุ้นโดย

บริษัท คาซา่ วิลล์ จํากดั ในอตัราร้อยละ 100) 

พัฒนาโครงการบ้านพร้อมท่ีดิน  และ

อาคารชดุพกัอาศยัเพ่ือขาย 

100 1,000 

บริษัท คาซ่า วิลล์ (ระยอง 2553) จํากดั  (ถือหุ้น

โดยบริษัท คาซ่า วิลล์ จํากัด ในอัตราร้อยละ 

100) 

พฒันาโครงการบ้านพร้อมท่ีดิน และ

อาคารชดุพกัอาศยัเพ่ือขาย 

100            5 

บริษัท คาซ่า วิลล์ (เพชรบุรี 2553) จํากัด  (ถือ

หุ้นโดยบริษัท คาซ่า วิลล์ จํากดั ในอตัราร้อยละ  

100) 

พฒันาโครงการบ้านพร้อมท่ีดิน และ

อาคารชดุพกัอาศยัเพ่ือขาย 

100     5 

บริษัท ไอเดีย ฟิตติง้ จํากัด (ถือหุ้ นโดยบริษัท  

คาซา่ วิลล์ จํากดั ในอตัราร้อยละ 100) 

จําหน่ายและติดตัง้เฟอร์นิเจอร์ 100    5 

บริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชัน่แนล (บีวีไอ) จํากัด    

(ถือหุ้ นโดยบริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล  

จํากดั ในอตัราร้อยละ 100) 

ลงทนุในบริษัทตา่ง ๆ 100  31 
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ช่ือบริษัท ประเภทกจิการ 
สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

ราคาทุน 

(ล้านบาท) 

บริษัท กัสโต้ วิลเลจ จํากัด (ถือหุ้นโดยบริษัท  

คาซา่ วิลล์ จํากดั ในอตัราร้อยละ 100) 

พฒันาโครงการบ้านพร้อมท่ีดิน  100 500 

บริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบรีุ 2554) จํากดั (ถือหุ้น

โดยบริษัท คาซ่า วิลล์ จํากัด ในอัตราร้อยละ 

100) 

พัฒนาโครงการบ้านพร้อมท่ีดิน และ

อาคารชดุพกัอาศยัเพ่ือขาย 

100 5 

บริษัท คาซ่า วิลล์ (ประจวบคีรีขนัธ์ 2554) จํากดั 

(ถือหุ้นโดยบริษัท คาซ่า วิลล์ จํากดั ในอตัราร้อย

ละ 100) 

พัฒนาโครงการบ้านพร้อมท่ีดิน และ

อาคารชดุพกัอาศยัเพ่ือขาย 

100 5 

 

- เงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

ช่ือบริษัท ประเภทกจิการ 

สัดส่วนการ 

ถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

ราคาทุน 

(ล้านบาท) 

 

มูลค่าตามบญัชี

ตามวิธีส่วนได้

เสีย 

(ล้านบาท) 

บมจ. โฮม โปรดกัส์ เซน็เตอร์  ธรุกิจค้าปลีก 19.77 651 3,058 

บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป 

จํากดั(มหาชน) 

ลงทนุในธนาคาร 21.36 2,850 3,432 

กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 

ควอลิตี ้เฮ้าส์ 

ลงทนุในอสงัหา 

ริมทรัพย์ประเภทอาคาร

สํานกังานให้เช่า 

25.66 2,017 1,288 

กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการ

เช่าควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 

ลงทนุในอสงัหาริม 

ทรัพย์ประเภทโรงแรมและ

เซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ 

31.33 1,053 419 

  

 สําหรับเงินลงทนุในบริษัทอ่ืนท่ีมีผลการดําเนินงานขาดทนุ ได้แก่ Harbour View Joint Stock Company 

บริษัทมีนโยบายท่ีจะให้ความช่วยเหลือทางการเงินในรูปเงินให้กู้ ยืม และ/หรือการคํา้ประกนั ตามสดัส่วนการถือหุ้น

ของบริษัท รวมทัง้ติดตามการดแูลการดําเนินงานอยา่งใกล้ชิด  
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557  บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีข้อพิพาททางกฎหมายในคดีท่ีอาจมีผลกระทบ     ด้านลบต่อ

สนิทรัพย์ของบริษัทและบริษัทยอ่ยท่ีมีจํานวนสงูกวา่ร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ ถือหุ้น  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 บริษัท ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน)             แบบ 56-1 ประจําปี 2557 

สว่นท่ี 1 การประกอบธรุกิจ หน้า 66 ของ 183 

6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคัญอ่ืน 

6.1. ข้อมูลของบริษัท ควอลติีเ้ฮ้าส์ จาํกัด (มหาชน) 

6.2. ข้อมูลของบุคคลที่อ้างองิ 

ช่ือบริษัท : บริษัท ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน)  

Quality Houses Public Company Limited  

เลขทะเบียนบริษัท : 0107536000579 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายและให้เช่า  

ท่ีตัง้สํานกังานใหญ่ : ชัน้ท่ี 6-7 อาคารคิวเฮ้าส์ ลมุพินี เลขท่ี 1  

ถนนสาทรใต้  แขวงทุง่มหาเมฆ  เขตสาทร  กรุงเทพฯ 10120  

โทรศทัพ์ : 0-2677-7000 

โทรสาร  : 0-2677-7011-2 

เวบ็ไซต์ : www.qh.co.th 

ทนุจดทะเบียน : 9,183,784,692 บาท 

ทนุเรียกชําระแล้ว : 9,183,767,553 บาท   (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557) 

มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ : 1 บาท 

1) นายทะเบียนหลักทรัพย์ : บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 

สํานกังานใหญ่ 62 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

โทรศพัท์ : 0-2229-2800 

โทรสาร  : 0-2359-1259 

2) ผู้สอบบัญชี : นางสาวพิมพ์ใจ มานิตขจรกิจ  

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขท่ี 4521 

บริษัท สํานกังาน อีวาย จํากดั (เดิมช่ือ บริษัท สํานกังาน 

เอินส์ท แอนด์ ยงั จํากดั) 

193/136-137 อาคารเลครัชดา ชัน้ 33 ถนนรัชดาภิเษก 

ตดัใหม ่กรุงเทพมหานคร 10110  
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โทรศพัท์ : 0-2264-777  

โทรสาร   : 0-2264-0789-90 

3) ที่ปรึกษากฎหมาย : สํานกังานบญัชา ทนายความ และการบญัชี 

34/17 ถ.จรัญสนิทวงศ์ แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกน้อย 

กรุงเทพฯ 10700 

โทรศพัท์ :  0-2424-9512  

โทรสาร   : 0-2424-4897  

4) สถาบันการเงนิที่ตดิต่อ

ประจาํ 

: ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากดั(มหาชน) 

สํานกังานใหญ่ 1 อาคารคิวเฮ้าส์ ลมุพินี ถนนสาทรใต้ 

แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120 

โทรศพัท์ : 0-2677-7111  

โทรสาร   : 0-2677-7220  

ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 

สํานกังานใหญ่ 9 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร 

กรุงเทพฯ 10900 

โทรศพัท์ : 0-2777-7777 

บริษัท ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จํากดั (มหาชน)  

44 อาคารหลงัสวน ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 

กรุงเทพมหานคร 10330  

โทรศพัท์ : 0-2638-8000 และ 0-2626-7000  

โทรสาร  : 0-2633-9026 

3) บริษัทหลักทรัพย์จัดการ

กองทุน 

: บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากดั 

เลขท่ี 11 อาคารคิวเฮ้าส์ สาทร  

ชัน้ 14 ถนนสาทรใต้  

แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร  

กรุงเทพมหานคร 10120 

โทรศพัท์ : 0-2286-3484 และ 0-2679-2155  

โทรสาร  : 0-2286-3585 



 บริษัท ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จํากดั (มหาชน)             แบบ 56-1 ประจําปี 2557 

สว่นท่ี 1 การประกอบธรุกิจ หน้า 68 ของ 183 

 

 

 

4) ผู้ประเมนิทรัพย์สนิ

โครงการ 

: บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอร่ี จํากดั 

1350/279-283  อาคารไทยณรงค์ทาวเวอร์ ชัน้ 16  

ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง  

กรุงเทพมหานคร 10250 

โทรศพัท์ :  0-2719-4500  

โทรสาร  : 0-2719-5070-71 

บริษัท บริษัท ทีเอพี แวลเูอชัน่ จํากดั 

121/101 อาคารอาร์เอสทาวเวอร์ ชัน้ 37  

ถนนรัชดาภิเษก  ดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ : 0-2642-2712-14 , 0-2641-3631-35  

โทรสาร   : 0-2642-2711 

 


