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13. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2558  

      งบการเงินประจ าปี 2556 ซึ่งตรวจสอบโดยนางสาวพมิพ์ใจ  มานิตขจรกิจ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
เลขทะเบียน 4521 จากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด (เดมิชื่อ “บริษัท ส านักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จ ากัด”) ได้
ให้ความเห็นต่องบการเงินแบบไม่มีเงื่อนไข โดยมีข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้นตามหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 
4 เกี่ยวกับการเปล่ียนแปลงนโยบายบัญชี เนื่องจากบริษัทได้น ามาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 เรือ่งภาษีเงินได ้
มาถือปฏิบัติและได้ปรับย้อนหลังงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 
2555 ที่แสดงเป็นข้อมูลเปรียบเทียบ เพื่อสะท้อนรายการปรับปรุงจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชี
ดังกล่าว และน าเสนองบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 1 มกราคม 
2555 เพื่อเป็นข้อมูลเปรียบเทียบ โดยใช้นโยบายการบัญชีเกี่ยวกบัภาษีเงินได้ดังกล่าวด้วยเช่นกัน 

งบการเงินประจ าปี  2557 ซึ่งตรวจสอบโดยนางสาวพมิพ์ใจ  มานติขจรกจิ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลข
ทะเบียน 4521 จากบริษัท ส านกังาน อวีาย จ ากัด  ได้ใหค้วามเหน็ต่องบการเงินป ี2557 แบบไม่มเีงื่อนไขและไม่
มีข้อสังเกตใดๆ เป็นพิเศษ  

งบการเงินประจ าปี  2558 ซึ่งตรวจสอบโดยนางสาวรสพร  เดชอาคม ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลข
ทะเบียน 5659 จากบริษัท ส านกังาน อวีาย จ ากัด  ได้ใหค้วามเหน็ต่องบการเงินป ี2558 แบบไม่มเีงื่อนไขและไม่
มีข้อสังเกตใดๆ เป็นพิเศษ  
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13.2      ตารางสรุปงบการเงินรวม 

ก) สรุปงบแสดงฐานะการเงนิของบริษทั ควอลติี้เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย ป ี2556 - 2558 

รายการ 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2558 
สินทรัพย์ ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,630 4 1,458 3 2,837 5 
ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น 91 - 74 - 58 - 
ท่ีดินและงานระหว่างก่อสร้าง- สุทธ ิ 22,558 54 24,949 51 29,098 55 
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 623 2 1,228 3 1,036 2 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 24,902 60 27,709 57 33,029 62 
เงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีภาระค้ าประกัน 31 - 28 - 34 - 
เงินลงทุนในบริษัทร่วม 7,638 18 8,534 18 9,071 17 

เงินให้กู้ยมืระยะยาวแก่กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 36 - 38 - - - 
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 514 1 500 1 491 1 
ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์  339 1 575 1 576 1 
สิทธิการเช่า 848 2 769 2 686 1 

ท่ีดินและต้นทุนในการพัฒนาโครงการ 6,581 16 9,495 19 8,178 16 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 763 2 986 2 933 2 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 16,750 40 20,925 43 19,969 38 
รวมสินทรัพย ์ 41,652 100 48,634 100 52,998 100 

 

หมายเหตุ       1) สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น ประกอบด้วย เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง ส ารองจ่ายค่าวัสดุก่อสร้าง และสินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 2) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น ประกอบด้วย เงิน
มัดจ าการเช่าที่ดินและอาคาร เงินมัดจ าการซือ้ที่ดิน สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 3) หน้ีสินหมุนเวียนอื่น ประกอบด้วย ภาษีเงินได้ค้าง
จ่าย ประมาณการหน้ีสินระยะส้ัน เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า เงินมัดจ าค่าเช่าและค่าบริการ เงินประกันงานก่อสร้าง ค่าเช่ารับล่วงหน้าส่วนที่รอรับรู้เป็นรายได้ภายในหนึ่ง
ปี และหน้ีสินหมุนเวียนอื่น 

รายการ 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2558 
หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

เงินกู้ยืมระยะสั้น 323 1 992 2 1,598 3 
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน - - 1,000 2 300 1 
เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่น 882 2 1,050 2 1,352 3 

เงินกู้ยืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - - - - - 
หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกันท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี 3,985 10 4,600 10 6,912 12 
หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 2,291 5 2,482 5 2,509 5 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 7,481 18 10,124 21 12,671 24 
เงินกู้ยืมระยะยาว – สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - 697 1 - - 
หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกัน – สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

16,012 
 

39 
 

17,903 
 

37 
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33 
 

หน้ีสินอื่น 882 2 762 2 795 2 
รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 16,894 41 19,362 40 18,782 35 
รวมหน้ีสิน 24,375 59 29,486 61 31,453 59 
ทุนเรียกช าระแล้ว 9,183 22 9,183 19 10,714 20 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ 379 1 379 1 379 1 
องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ถือหุ้น (14) - (13) - (17) - 
ก าไรสะสม –  จัดสรรแล้ว ส ารองตามกฎหมาย 612 1 729 1 829 2 
ก าไรสะสม –  ยังไม่ได้จัดสรร 7,117 17 8,870 18 9,640 18 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 17,277 41 19,148 39 21,545 41 
รวมหน้ีสิน และส่วนของผู้ถือหุ้น 41,652 100 48,634 100 52,998 100 
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    ข) สรุปงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จของบริษทั ควอลติี้เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
ปี 2556 – 2558 

รายการ 
ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรพัย์ 18,477 92 20,153 94 19,214 93 
รายได้จากการให้เช่าอสังหารมิทรัพย ์ 1,222 6 1,067 5 1,144 6 
ก าไรจากการขายทรัพย์สินและโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 140 1 - -   

รายได้อื่น 160 1 157 1 197 1 
รายได้รวม 19,999 100 21,377 100 20,555 100 
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 12,489 63 13,606 64 13,276 65 
ต้นทุนการให้เช่าอสังหาริมทรพัย ์ 823 4 707 3 724 4 
ค่าใช้จ่ายในการขาย 1,760 9 1,999 9 1,837 9 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 1,634 8 1,882 9 1,990 10 
ค่าใช้จ่ายอื่น 65 - 31 -   
รวมค่าใช้จ่าย 16,771 84 18,225 85 17,827 88 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษเีงนิได้นิติบุคคล 3,228 16 3,152 15 2,728 12 

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน (228) (1) (255) (1) (329) (2) 
ส่วนแบ่งผลก าไรจากบริษัทร่วม 943 5 1,060 5 1,233 6 
ภาษีเงินได้นิติบุคคล (636) (3) (628) (3) (525) (3) 
ก าไรส าหรับงวด 3,307 17 3,329 16 3,106 13 

 

ค) สรุปงบกระแสเงินสดของบริษัท ควอลติี้เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย     

กระแสเงินสด ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 
เงินสดสุทธิท่ีได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 4,116 (2,507) 942 
เงินสดสุทธิท่ีได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน 501 (109) 599 
เงินสดสุทธิท่ีได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (4,637) 2,444 (162) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธ ิ (20) (172) 1,379 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นงวด 1,650 1,630 1,458 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายงวด 1,630 1,458 2,837 
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ง) อัตราสว่นทางการเงนิ 

อัตราส่วนทางการเงิน 31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 31 ธ.ค. 2558 

อัตราส่วนสภาพคล่อง    
อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 3.33 2.74 2.61 

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.23 0.15 0.23 
อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.47 (0.28) 0.08 
อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการค้า (เท่า) 474.55 593.94 706.71 
ระยะเวลาเกบ็หน้ีเฉล่ีย (วัน) 1 1 1 

อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ (เท่า) 0.56 0.57 0.49 

ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ีย (วัน) 638 629 733 

อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหน้ี (เท่า) 20.26 18.39 13.97 
ระยะเวลาช าระหน้ี (วัน) 18 20 26 
Cash Cycle (วัน) 621 610 708 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร    
อัตราก าไรขั้นต้น (%) 32.42 32.55 31.23 
อัตราก าไรจากการด าเนินงาน (%) 14.87 14.11 12.43 

อัตราก าไรสุทธิ (%) 16.54 15.57 15.11 
อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%) 20.00 18.28 15.27 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน    
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) 7.92 7.37 6.11 
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%) 38.36 35.76 31.01 

อัตราการหมุนของสินทรพัย์ (เท่า) 0.48 0.47 0.40 
อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ    
อัตราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 1.41 1.54 1.46 
อัตราส่วนความสามารถช าระดอกเบี้ย (เท่า) 6.56 1.00 1.00 
อัตราส่วนความสามารถช าระภาระผูกพัน (Cash basis) (เท่า) 0.19 (0.11) 0.03 

 

อัตราการจ่ายเงินปันผล (%)  44.42 70.39 n.a. 

   หมายเหตุ     1) ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี ครั้งที่ 1/2554 มีมติอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลประจ าปี 2553 ในอัตรา 0.12 บาทต่อหุ้น 
 2) ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี ครั้งที่ 1/2555 มีมติอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลประจ าปี 2554 ในอัตรา 0.0093 บาทต่อหุ้น  
  โดยจ่ายเป็นหุ้นปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นในอัตรา 12 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นปันผลหรือคิดเป็นอัตราจ่ายปันผล 0.08333 บาทต่อหุ้น และจ่ายเป็นเงินสดปันผลอีก 
  ในอัตราหุ้นละ 0.00926 บาท รวมเป็นเงินปันผลจ่ายในอัตราหุ้นละ 0.09259 บาท  
 3)  อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นที่ค านวณตามนิยามของข้อก าหนดสิทธิ ณ 31 ธันวาคม 2556 อยู่ที่ 1.23 เท่า 
 4)   ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี ครั้งที่ 1/2556 มีมติอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลประจ าปี 2555 ในอัตรา 0.12 บาทต่อหุ้น และที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติ   

อนุมติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลส าหรับผลการด าเนินงานงวด 6 เดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2556 และ/หรือก าไรสะสมในอัตรา 0.07 บาทต่อหุ้น 
 5)   ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี ครั้งที่ 1/2557 มีมติอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลประจ าปี 2556 ในอัตรา 0.09 บาทต่อหุ้น และที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติ   

อนุมติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลส าหรับผลการด าเนินงานงวด 6 เดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2557 และ/หรือก าไรสะสมในอัตรา 0.07 บาทต่อหุ้น 
 6)   ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี ครั้งที่ 1/2558 มีมติอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลประจ าปี 2557 ในอัตรา 0.018519 บาทต่อหุ้น และที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ มี

มติ   อนุมติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลส าหรับผลการด าเนินงานงวด 6 เดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2558 และ/หรือก าไรสะสมในอัตรา 0.05 บาทต่อหุน้ 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

14.1. การวิเคราะหก์ารด าเนนิงานและฐานะทางการเงนิ 

  14.1.1. การวิเคราะหก์ารด าเนนิงาน 

(ก) ภาพรวมของการด าเนนิงานทีผ่่านมา    

ในช่วงครึ่งปีแรกของปี 2558  ภาวะเศรษฐกิจไทยยังคงชลอตัว เนื่องจากได้รับผลกระทบจาก
ปัจจัยภายในและภายนอกประเทศ และการขาดความเชื่อมั่นของภาคธุรกิจ และนักท่องเที่ยวจากต่างประเทศ ประกอบ
กับหนี้ภาคครัวเรือนที่อยู่ในระดับสูงท าให้สถาบันการเงินมีความเข้มงวดในการในการปล่อยสินเชื่อโดยเฉพาะสินเชื่อ
เพื่อที่อยู่อาศัย  แต่อย่างไรก็ตามในช่วงครึ่งปีหลังของปี 2558 ภาวะเศรษฐกิจไทยค่อยๆปรับตัวดีขึ้นตามมาตรการ
กระตุ้นเศรษฐกิจระยะส้ัน ได้แก่ (1) การออกมาตรการกระตุ้นอสังหาริมทรัพย์ใน 2 เดือนสุดท้ายของปี 2558 โดยปรับ
ลดค่าธรรมเนียมการโอนจากร้อยละ 2 เหลือร้อยละ 0.01 และลดค่าธรรมเนียมการจดจ านองจากร้อยละ 1 เหลือร้อยละ 
0.01 ช่วยเพิ่มยอดขายให้กับผู้ประกอบการ และ (2) มาตรการลดหย่อนภาษีเพิ่มเติม ส าหรับค่าใช้จ่ายเพื่อการบริโภค
สินค้าและบริการต่างๆในวงเงินไม่เกิน 15,000 บาทในช่วงปลายเดือนธันวาคม  ท าให้การใช้จ่ายในประเทศดีขึ้น 
นอกจากนี้หลังที่สถานการณ์ทางการเมืองในประเทศกลับสู่ภาวะปกติ นักท่องเที่ยวชาวชาติมีความมั่นใจในการเดิน
ทางเข้ามาท่องเที่ยวในประเทศไทยมากขึ้น ซึ่งส่งผลดีต่อธุรกิจท่องเที่ยว  

ส าหรับผลประกอบการปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากธุรกิจหลักรวม 20,358 
ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 861 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 4 ขณะที่มตี้นทุนขายรวม 14,000 ล้านบาท ลดลง
จากปี 2557 จ านวน 312 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 2 และมีก าไรสุทธิในปี 2558 และปี 2557 จ านวน 3,106 ล้านบาท 
และ 3,329 ล้านบาท ตามล าดับ โดยมีอัตราก าไรขั้นต้นในปี 2558 และ ปี 2557 เท่ากับร้อยละ 31 และ 33  ตามล าดับ 

(ข) ผลการด าเนินงานตามกลุ่มธุรกิจที่ผ่านมา 

ผลการด าเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อยขึ้นอยู่กับภาวะเศรษฐกิจของประเทศ โดย
สามารถพิจารณาตามประเภทของธุรกิจได้ดังนี้ 

(1)  รายได้จากการขายและการบริการ 

- ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นรายได้ในงบก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จ เมื่องานก่อสร้างแล้วเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ผู้ซื้อหลังจากได้รับช าระจากผู้ซื้อครบถ้วน
แล้ว (Completion method) 

ปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จ านวน 19,214 
ล้านบาท ลดลงจ านวน 939 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 5  เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557  ประกอบด้วยรายได้จากการ
ขายบ้านพร้อมที่ดินลดลงจ านวน 143 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 1 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 สาเหตุเนื่องจากภาวะ
เศรษฐกิจที่ชะลอตัว  และรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยลดลง 796 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 15 เมื่อ
เปรียบเทียบกับปี 2557  เนื่องจากในปี 2558 บริษัทฯมีจ านวนโครงการคอนโดมิเนียมที่สามารถรับรู้รายได้ลดลงจ านวน 
6 โครงการ ซึ่งเป็นโครงการท่ีขายและโอนกรรมสิทธิ์หมดแล้วในปี 2557  นอกจากนี้ธนาคารได้เพิ่มความเข้มงวดในการ
ใหสิ้นเชื่อเพื่อซื้ออสังหาริมทรัพย์ ส่งผลกระทบต่อความสามารถของลูกค้าส่วนหนึ่งในการโอนกรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียม  
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ท าให้รายได้จากขายอสังหาริมทรัพย์ของทั้งปี 2558 ลดลงเมื่อเทียบกับปี 2557 ถึงแม้ว่ารัฐบาลจะมีมาตรการลดหย่อน
ค่าธรรมเนียมการโอนและค่าจดจ านองอสังหาริมทรัพย์  แต่มาตรการดังกล่าวมีผลบังคับใช้ในช่วง 2 เดือนสุดท้ายของ 
ปี 2558  ท าให้ยอดโอนอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้นได้ไม่สูงมากนัก   

    ในปี 2558 บริษัทฯได้เปิดขายโครงการบ้านใหม่จ านวน 16 โครงการ มูลค่าโครงการรวม  
13,656 ล้านบาท โครงการคอนโดมิเนียม 5 โครงการ มูลค่า 13,807 ล้านบาท  และปิดโครงการบ้านจ านวน 12 
โครงการ  

- ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า 
ปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากค่าเช่าและค่าบริการรวม 1,144 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ านวน  

77 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 7 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 เนื่องจาก   

ก. ธุรกิจโรงแรม  

ในปี 2558 รายได้จากธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึ้นจ านวน  59 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 8 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 โดยมีอัตราการเข้าพักอาศัยของลูกค้าและอัตราค่าเช่าเพิ่มขึ้น  สาเหตุจากปัญหา
การเมืองสงบลง ท าให้ธุรกิจการท่องเที่ยวกลับสู่ภาวะปกติ รวมทั้งการประกาศยกเลิกกฎอัยการศึกตั้งแต่วันที่ 1 
เมษายน 2558 ท าให้นักท่องเที่ยวชาวต่างชาติสามารถท าประกันภัยการเดินทางเข้ามายังประเทศไทยได้ตามปกติ จึง
ส่งผลดีต่อความเชื่อมั่นของนักท่องเที่ยว โดยเฉพาะนักท่องเที่ยวที่มาประชุมและสัมมนา 

ข. ธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 

ปี 2558  รายได้จากธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่าเพิ่มขึ้นจ านวน 18 ล้านบาท 
หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 5  เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 เนื่องจากอัตราค่าเช่าพื้นที่และอัตราการเช่าพื้นที่โดยรวมของทุก
โครงการปรับตัวดีขึ้น 

(2) รายได้อื่น  

ปี 2558  บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้อื่นเพิ่มขึ้นจ านวน 40 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อย
ละ 25 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557  ส่วนใหญ่เนื่องจากบริษัทย่อยมีรายได้จากการรับจ้างบริหารอาคารที่พักอาศัยและ
โรงแรมเพิ่มขึ้นผันแปรตามยอดรายได้และผลประกอบการของโรงแรมที่ฟื้นตัวขึ้นตามเหตุผลที่ได้กล่าวไว้แล้วข้างต้น   
และบริษัทฯได้ริบเงินประกันผลงานของผู้รับเหมาที่ผิดเงื่อนไขในการรับจ้างหรือก่อสร้างงาน 

(3)  ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม  

บริษัทมีรายได้จากส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีส่วนได้เสียเพิ่มขึ้น
จ านวน 173 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 16 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 โดยมีรายละเอียด ดังนี ้  
                                  หน่วย: ล้านบาท 

บริษัท/กองทุน ปี 2557 ปี 2558 เพิ่มข้ึน (ลดลง) 
บมจ.โฮมโปรดักส์ เซ็นเตอร์ 648 697 49 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์ 129 139 10 
บมจ. แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป 254 353 99 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าควอลิตี้ เฮ้าส์ 
   โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 

 
29 

 
44 

 
15 

รวม 1,060 1,233 173 
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(4) ต้นทุนขาย ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร ค่าใช้จ่ายทางการเงิน และ
ค่าใช้จ่ายในการรับประกันรายได้ค่าเช่าขั้นต่ าของโครงการ 

ก. ต้นทุนขาย  

ปี 2558 และ 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์เป็นจ านวน
เงิน 13,276 ล้านบาท และ 13,605 ล้านบาท หรือคิดเป็นสัดส่วนต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ต่อต้นทุนขายรวมร้อยละ 
95  และ 95 ตามล าดับ ส่วนท่ีเหลือเป็นต้นทุนขายจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า รวมเป็นจ านวนเงิน  724 ล้านบาท 
และ 707 ล้านบาท หรือคิดเป็นสัดส่วนต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าต่อต้นทุนขายรวมร้อยละ 5  และ 5 ตามล าดับ 

ข. ค่าใช้จ่ายในการขาย     

ในปี 2558 ลดลงจ านวน 162 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 8 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 
2557 เนื่องจากภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนอสังหาริมทรัพย์ลดลงจ านวน 87 ล้านบาท ซึ่งผันแปรตามยอด
โอนอสังหาริมทรัพย์ที่ขาย และจากมาตรการของรัฐบาลในการลดหย่อนค่าธรรมเนียมโอนและค่าจดจ านอง
อสังหาริมทรัพย์ในช่วงไตรมาส 4 ปี2558   ค่าโฆษณาและประชาสัมพันธ์ลดลง 27 ล้านบาท  ค่าส่งเสริมในการขาย
ลดลงจ านวน 46 ล้านบาท ซึ่งผันแปรตามยอดโอนขายอสังหาริมทรัพย์ที่ลดลง และค่าใช้จ่ายในการขายอื่นๆลดลง
จ านวน 2 ล้านบาท 

ค. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  

ในปี 2558 เพิ่มขึ้นจ านวน 130 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 7 เมื่อเปรียบเทียบ
กับปี 2557 เนื่องจากเงินเดือนและสวัสดิการพนักงานเพิ่มขึ้นจ านวน 12 ล้านบาท ค่าบริการหลังการขายเพิ่มขึ้นจ านวน 
31 ล้านบาท ส่วนใหญ่มาจากการเพิ่มขึ้นในส่วนของ ค่าดูแลบ ารุงรักษาสภาพโครงการ ค่ารักษาความปลอดภัย
โครงการ และค่าบริการหลังการขายอื่น  เนื่องจากการเปิดโครงการใหม่ เป็นจ านวน 20 ล้านบาท 25 ล้านบาท และ 6 
ล้านบาทตามล าดับ และส่วนหนึ่งมาจากการลดลงในค่าซ่อมแซมบ้านลูกค้าจ านวน  20 ล้านบาท  นอกจากนี้ บริษัท
ย่อยได้มีการตั้งส ารองเงินให้กู้ยืมแก่ Harbour View Joint Stock Company (“HVC”)ตามสัดส่วนการถือหุ้นเป็นจ านวน
เงิน 39 ล้านบาท โดยบริษัทย่อยได้ถือหุ้นในHVCสัดส่วนร้อยละ 14.15 ซึ่งHVC ด าเนินธุรกิจโรงแรมและอาคาร
ส านักงานให้เช่าในเมืองไฮฟง ประเทศเวียดนามและมีผลประกอบการขาดทุนอย่างต่อเนื่องโดยตลอด และค่าใช้จ่ายใน
การบริหารอื่นเพิ่มขึ้นจ านวน 48 ล้านบาท 

ง. ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

ในปี 2558 เพิ่มขึ้นจ านวน 74 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 29 เมื่อเปรียบเทียบ
กับปี 2557 เนื่องจากบริษัทฯมีเงินกู้ยืมเพิ่มขึ้นจากการขยายการลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย เพื่อรองรับ
การเติบโตของยอดขายของบริษัทฯในอนาคต และมีโครงการคอนโดมิเนียมที่สร้างแล้วเสร็จในระหว่างปีนี้  ท าให้ไม่
สามารถบันทึกดอกเบี้ยจ่ายเข้าเป็นต้นทุนโครงการได้ จากเหตุผลดังกล่าวทั้งหมดข้างต้น จึงส่งผลให้ดอกเบี้ยจ่ายเพิ่ม
สูงขึ้น 
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จ. ค่าใช้จ่ายในการรับประกันรายได้ค่าเช่าขั้นต่ าของโครงการ(โอนกลับ) 

ในปี 2558 ลดลงจ านวน 53 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 171 เมื่อเปรียบเทียบกับ
ปี 2557 เนื่องจากการรับประกันรายได้ค่าเช่าขั้นต่ าจากการขายอสังหาริมทรัพย์ สังหาริมทรัพย์และโอนสิทธิการเช่า
โรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ทั้งสามโครงการให้แก่ QHHR ได้สิ้นสุดลงในเดือนกรกฎาคม 2558 บริษัทจึงได้โอนกลับส ารอง
ค่าใช้จ่ายดังกล่าว 
 

 (5) อัตราก าไรขั้นต้น  

อัตราก าไรขั้นต้นจากการด าเนินธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ 
มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

                         หน่วย: ร้อยละ 
ก าไรข้ันต้น ปี 2557 ปี 2558 

ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์ 32.5 30.9 
ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ 33.7 36.7 

 
ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์  

ปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราก าไรขั้นต้นจากธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์ลดลง
เป็นร้อยละ 30.9 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 ซึ่งเท่ากับร้อยละ 32.5 เนื่องจากบริษัทและบริษัทย่อยได้มีการปรับราคา
ลงเล็กน้อยซึ่งเป็นไปตามสภาพการแข่งขันของตลาด ประกอบกับได้ลงทุนปรับปรุงเพิ่มเติมในโครงการบ้านที่เป็น
โครงการเก่า เพื่อผลักดันการขายโครงการเก่าที่ยังคงเหลืออยู่ให้ได้มากที่สุด 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า   

ปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราก าไรขั้นต้นจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า
เพิ่มขึ้นเป็นร้อยละ 36.7 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 ซึ่งเท่ากับร้อยละ 33.7  เนื่องจากการปรับราคาค่าเช่าพื้นที่ใน
อาคารส านักงานและค่าเช่าห้องพักของธุรกิจโรงแรมเพิ่มสูงขึ้นในปี  2558  

(6) ผลการด าเนินงาน  

ปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมียอดรายได้จากธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์และธุรกิจให้
เช่าอสังหาริมทรัพย์จ านวน 20,358 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 861 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 4 ซึ่งส่งผลให้
บริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรสุทธิส าหรับปี 2558 จ านวน 3,106 ล้านบาท ลดลงจ านวน 223 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 
7 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 สรุปปัจจัยหลัก เนื่องจากบริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรขั้นต้นจากธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์
ลดลงจ านวน 610 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายทางการเงินเพิ่มขึ้นจ านวน 74 ล้านบาท    ขณะที่ก าไรขั้นต้นจากธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ให้เช่าเพิ่มขึ้นจ านวน 60 ล้านบาท  รายได้อื่นเพิ่มขึ้นจ านวน 40 ล้านบาท ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนใน
บริษัทร่วมเพิ่มขึ้นจ านวน 173 ล้านบาท  ค่าใช้จ่ายในการรับประกันรายได้ค่าเช่าขั้นต่ าของโครงการลดลงจ านวน 53 
ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารลดลงเป็นจ านวน 32 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ลดลงจ านวน 103 
ล้านบาท  
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(7) อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 

ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท ครั้งที่ 1/2558 เมื่อวันที่ 17 เมษายน 2558 มีมติให้
จ่ายเงินปันผลส าหรับผลการด าเนินงานในปี 2557 โดยจ่ายปันผลเป็นเงินสดในอัตรา 0.01852 บาทต่อหุ้น รวมเป็น
จ านวน170 ล้านบาท และจ่ายปันผลเป็นหุ้นในอัตรา  0.16667 บาทต่อหุ้น รวมเป็นจ านวน 1,531 ล้านบาทและเมื่อ
วันท่ี 22 กันยายน 2558 บริษัทจ่ายปันผลเป็นเงินสดในอัตรา 0.05 บาทต่อหุ้น รวมเป็นจ านวน 536 ล้านบาท ส าหรับ
ผลการด าเนินงานงวด 6 เดือนแรก ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2558 ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อวันที่ 24 
สิงหาคม 2558   

 
14.1.2 ฐานะทางการเงิน 

(1) สินทรัพย์ 

บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2558 เท่ากับ 48,634 
ล้านบาท และ 52,997 ล้านบาท ตามล าดับ โดย ณ ส้ินปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวมเพิ่มขึ้นจ านวน 
4,363 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 9 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 โดยรายละเอียดสินทรัพย์ที่ส าคัญ ประกอบด้วย 

 
- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการถือเงินสดเท่าที่จ าเป็น โดยมีเงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสด ณ ส้ินปี 2557 และ 2558 จ านวน  1,458 ล้านบาท และ 2,837 ล้านบาท ตามล าดับ โดย ณ ส้ินปี 
2558 เพิ่มขึ้นจ านวน 1,379 ล้านบาท หรือเพิม่ขึ้นร้อยละ 95 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินสด
คงเหลือ ณ ส้ินปีสูง เนื่องจากบริษัทและบริษัทย่อยได้มีการเร่งโอนกรรมสิทธิ์บ้านและคอนโดมิเนียมที่ขายในช่วงส้ินปี 

 

- ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 

ณ ส้ินปี 2557 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นจ านวน 74 ล้าน
บาท และจ านวน 58 ล้านบาท ตามล าดับ ลดลงจ านวน 16 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 22 เนื่องจากบริษัทได้รับช าระ
หน้ีจากลูกหน้ีการค้า(กิจการท่ีไม่เกี่ยวข้องกัน)เร็วขึ้น 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายให้ลูกค้ามีระยะเวลาในการช าระหนี้ภายใน 30 วัน และ
บริษัทและบริษัทย่อยมีหน่วยงานท าหน้าที่เร่งรัดลูกหนี้ค้างช าระ เพื่อไม่ให้ลูกค้าค้างช าระค่าเช่าและบริการเกินกว่า 1 
เดือน ซึ่งลูกหนีส่้วนใหญ่ค้างช าระไม่เกินระยะเวลา 3 เดือน 

 
- ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง/ที่ดินและต้นทุนในการพัฒนาโครงการ 

ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง/ที่ดินและต้นทุนในการพัฒนาโครงการ ณ ส้ินปี 2557 และ 
2558 มีจ านวน  34,444 และ 37,276 ล้านบาท ตามล าดับ โดยที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง/ที่ดินและต้นทุนในการ
พัฒนาโครงการ ณ ส้ินปี 2558 เพิ่มขึ้นจ านวน  2,831 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 8 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 
สาเหตุหลักมาจากบริษัทและบริษัทย่อยมีการซื้อที่ดินและการลงทุนเพิ่มขึ้น เพื่อรองรับการเติบโตของยอดขาย
อสังหาริมทรัพย์ในอนาคตตามแผนงานท่ีก าหนดไว้ อน่ึง เมื่อเปรียบเทียบกับสินทรัพย์รวมทั้งหมดของบริษัทและบริษัท
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ย่อย ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง/ที่ดินและต้นทุนในการพัฒนาโครงการ จะเป็นสัดส่วนร้อยละ 71 และร้อยละ 70 
ตามล าดับ 

ทั้งนี้ ณ ส้ินปี 2557 และ  2558 บริษัทและบริษัทย่อยมี “ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง” ซึ่ง
เป็นสินทรัพย์หมุนเวียนจ านวน 24,949 ล้านบาท และ 29,098 ล้านบาทตามล าดับ  โดยที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง
สามารถสร้างรายได้ให้แก่บริษัทและบริษัทย่อยภายในระยะเวลาประมาณ 1- 3 ปี ทั้งนี ้ขึ้นอยู่กับประเภทและขนาดของ
โครงการ และเมื่อเปรียบเทียบกับสินทรัพย์หมุนเวียนของบริษัทและบริษัทย่อยคิดเป็นสัดส่วน ร้อยละ 90 และร้อยละ 
88 ตามล าดับ ส าหรับ “ที่ดินและต้นทุนในการพัฒนาโครงการ” ซึ่งเป็นสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน ณ ส้ินปี 2557 และ 2558 
มีจ านวน  9,495 ล้านบาท และ 8,178 ล้านบาท ตามล าดับ ส่วนใหญ่เป็นสินทรัพย์ที่อยู่ระหว่างการด าเนินการพัฒนา
เพื่อขาย และเป็นที่ดินเปล่ารอการพัฒนาบางส่วน ดังนั้น จึงเป็นสินทรัพย์ที่ยังไม่ก่อให้เกิดรายได้ในขณะที่แสดงอยู่
ภายใต้ชื่อนี้ โดยสินทรัพย์ดังกล่าวอาจต้องใช้ระยะเวลาในการพัฒนาโครงการก่อนที่จะสร้างรายได้ประมาณ 1-2 ปี 
ทั้งนี้จะขึ้นอยู่กับระยะเวลาในการได้รับใบอนุญาตต่างๆในการจัดสรรที่ดินและการก่อสร้าง รวมทั้งขึ้นอยู่กับขนาดและ
ประเภทโครงการน้ันๆ 

 
- เงินลงทุนในบริษัทร่วม 

เงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีราคาทุน ณ ส้ินปี 2557 และณ ส้ินปี 2558 ไม่เปล่ียนแปลง 
โดยมีจ านวนเท่ากับ 6,680 ล้านบาท และตามวิธีส่วนได้เสียเป็นจ านวน  8,534 ล้านบาท และ 9,071 ล้านบาท 
ตามล าดับ บริษัทมีรายละเอียดเงินลงทุนในบริษัทร่วม ดังนี ้

                                                                                                                          หน่วย: ล้านบาท 

เงินลงทุนในบริษัทร่วม 
31 ธ.ค. 2557 31 ธ.ค. 2558 เพิ่มข้ึน (ลดลง) 

วิธีราคาทุน วิธีส่วนได้เสีย วิธีราคาทุน วิธีส่วนได้เสีย วิธีราคาทุน วิธีส่วนได้เสีย 

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ 
เฮ้าส์ 

2,017 1,280 2,017 1,267 - (13) 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าควอลิตี้ 
เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 

1,053 444 1,053 400 - (44) 

บมจ.โฮม โปรดักส์ เซ็นเตอร์ 760 3,335 760 3,574 - 239 
บมจ. แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) 2,850 3,475 2,850 3,830 - 355 
    รวม 6,680 8,534 6,680 9,071 - 537 

  

- เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษัทย่อยส าหรับงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทตามวิธีราคาทุน ณ ส้ินปี 
2557 และ ณ ส้ินปี 2558 ไม่เปล่ียนแปลง โดยมีจ านวนเท่ากับ 3,393 ล้านบาท  

 
- เงินลงทุนระยะยาวอื่น  

บริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล (บีวีไอ) จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทย่อยของบริษัท 
ได้ลงทุนใน Harbour View  Joint Stock Company ในสัดส่วนร้อยละ 14.15 (รายละเอียดตามหัวข้อ ปัจจัยความเส่ียง 
ข้อ 3.1 ความเส่ียงด้านการเงิน เรื่องความเส่ียงจากการลงทุน การให้กู้ยืมเงิน และการค้ าประกันบริษัทที่เกี่ยวข้องราย 
Harbour View Jiont Stock Company) 
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- อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

บริษัทบันทึกอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยราคาทุนหักด้วยค่าเส่ือมราคาสะสมและค่า
เผ่ือการด้อยค่า โดย ณ ส้ินปี 2557 และป ี2558 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนมีมูลค่าจ านวน 500 ล้านบาท และ 491 
ล้านบาท ตามล าดับ โดยอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ ส้ินปี 2558 ลดลงจ านวน 9 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 2 
เกิดจากการตัดค่าเส่ือมราคาระหว่างปี 

ณ ส้ินปี 2557 และปี 2558 บริษัทมีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเป็นอาคารส านักงานให้
เช่า 1 อาคาร คือ โครงการคิวเฮ้าส์ เพลินจิตซึ่งกรรมสิทธิ์เป็นของบริษัท ในปี 2549 บริษัทได้ให้สิทธิการเช่าโครงการคิว
เฮ้าส์ เพลินจิตแก่กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์เป็นระยะเวลา 30 ปี และเมื่อครบก าหนด
สามารถต่อได้อีก 30 ปี  

 
- ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์/สิทธิการเช่า 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์/สิทธิการเช่า ณ ส้ินปี 2557 และปี 2558 มีมูลค่าจ านวน 1,344 
ล้านบาท และ 1,261 ล้านบาท ตามล าดับ โดยที่ดิน อาคารและอุปกรณ์/สิทธิการเช่า ณ ส้ินปี 2558 ลดลงจ านวน 83 
ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 6 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557ส่วนใหญ่เนื่องจากการตัดค่าเส่ือมราคา/สิทธิการเช่าระหว่างปี  

มูลค่ารวมทั้งหมดของทีด่ินและงานระหว่างก่อสร้าง/ที่ดินและต้นทุนในการพัฒนาโครงการ /
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน/ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์/สิทธิการเช่า ณ ส้ินปี 2557 และ 2558 มีจ านวนรวม 36,288 
ล้านบาท 39,028 ล้านบาท ตามล าดับ เมื่อเปรียบเทียบกับสินทรพัย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 
75 และ 74 ตามล าดับ ซึ่งเป็นสินทรัพย์ที่ใช้ในการสร้างรายได้ระยะส้ันและระยาวของบรษิัทและบริษัทย่อย โดยแสดง
ตามราคาทุนสุทธิหลังหกัส ารองเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการซึง่มจี านวน  389 ล้านบาท และ 344 
ล้านบาท ตามล าดับ 

การตั้งส ารองค่าเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ บริษัทและบริษัทย่อยได้ใช้
ราคาตามบัญชีเปรียบเทียบกับราคาประเมินจากผู้ประเมินอิสระ ซึ่งในกรณีท่ีมูลค่าตามบัญชีสูงกว่ามูลค่าประเมิน ส่วน
แตกต่างของมูลค่าตามบัญชีที่สูงกว่ามูลค่าประเมินจะถูกบันทึกเป็นส ารองค่าเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่า
โครงการในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จภายใต้บัญชี “ค่าใช้จ่ายในการบริหาร” 

 
(2)  การให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่บริษัทร่วม และบริษัทที่เกี่ยวข้อง 

บริษัทย่อยให้เงินกู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับแก่ Harbour View Joint Stock Company ซึ่งเป็น
บริษัทท่ีเกี่ยวข้อง ณ ส้ินปี 2557 จ านวน 38 ล้านบาท และส้ินปี 2558  จ านวน 0 บาท (สุทธิจากค่าเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ
ส าหรับเงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างรับเต็มจ านวน 44 ล้านบาท)  และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทที่
เกี่ยวข้องดังกล่าวมียอดเงินต้นและดอกเบี้ยค้างช าระกับธนาคารแห่งนั้นตามงบการเงินซึ่งจัดท าโดยฝ่ายบริหารซึ่งยัง
ไม่ได้ตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีจ านวน 2 ล้านเหรียญสหรัฐอเมริกา และ 1 ล้านเหรียญสหรัฐอเมริกา ตามล าดับ (2557: 
2 ล้านเหรียญสหรัฐอเมริกาและ 1 ล้านเหรียญสหรัฐอเมริกา ตามล าดับ) อย่างไรก็ตาม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 
บริษัทฯได้บันทึกส ารองเผ่ือหนี้สินดังกล่าวไว้เป็นจ านวน 58 ล้านบาทแล้ว(2557: 61 ล้านบาท)  (รายละเอียดตาม 
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หัวข้อ 3 ปัจจัยความเส่ียง  ข้อ 3.1 ความเส่ียงด้านการเงิน เรื่องความเส่ียงจากการลงทุน การให้กู้ยืมเงิน และการค้ า
ประกันบริษัทท่ีเกี่ยวข้องราย Harbour View Joint Stock company) 
 

(3)   สภาพคล่อง 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมต่างๆ ในช่วงที่ผ่านมาเป็นดังนี ้

                                                                                                             หน่วย : ล้านบาท 

                                กระแสเงินสด      ปี 2557 ปี 2558 
เงินสดสุทธิที่ได้มา(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน (2,507) 942 

เงินสดสุทธิที่ได้มา(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน (109) 599 

เงินสดสุทธิที่ได้มา(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน 2,444 (162) 

 
ปี 2558 แม้ว่าบริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใช้ไปในการซื้อที่ดิน การลงทุนในการ

พัฒนาโครงการบ้านและคอนโดมิเนียม เพื่อเร่งเปิดขายโครงการใหม่รองรับการเติบโตของยอดขายในอนาคต แต่บริษัท
และบริษัทย่อยได้มีการบริหารจัดการในส่วนการด าเนินงานอื่นๆ ท าให้ได้กระแสเงินสดสุทธิจากการด าเนินงานจ านวน 
942 ล้านบาท    ขณะทีป่ี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน  2,507 ล้านบาท 
ส่วนใหญ่เนื่องจากบริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใช้ไปในการซื้อที่ดิน เพื่อรองรับการขยายโครงการใหม่ใน
อนาคต 

ปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมลงทุน 599 ล้านบาท 
ส่วนใหญ่เนื่องจากบริษัทได้รับเงินปันผลรับจากบริษัทร่วมจ านวน 681 ล้านบาท และดอกเบี้ยรับจ านวน  15 ล้านบาท 
นอกจากนี้บริษัทและบริษัทย่อยมีการซื้ออุปกรณ์การด าเนินงานเพิ่มขึ้นเป็นจ านวนเงินรวม 74 ล้านบาท มีการลงทุน
สิทธิการเช่าเพิ่มขึ้นจ านวน 17 ล้านบาท และเงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ าประกันเพิ่มขึ้นจ านวน 6 ล้านบาท 
ขณะทีป่ี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน 109 ล้านบาท ส่วนใหญ่เนื่องจากบริษัท
ย่อยแห่งหน่ึงได้ลงทุนก่อสร้างโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตส าเร็จรูปส าหรับบ้าน โดยการซื้อที่ดิน ค่าก่อสร้างโรงงาน และ
อุปกรณ์ รวมทั้ง บริษัทและบริษัทย่อยมีการซื้ออุปกรณ์การด าเนินงานเพิ่มขึ้นเป็นจ านวนเงินรวม 294 ล้านบาท มีการ
ลงทุนซื้อหุ้นเพิ่มทุนในบริษัท โฮม โปรดักส์ เซ็นเตอร์ จ ากัด (มหาชน) จ านวน 109 ล้านบาท และ บริษัท แอล เอช 
ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) จ านวน 91 ล้านบาท มีการลงทุนสิทธิการเช่าเพิ่มขึ้นจ านวน 17 ล้านบาท ขณะที่ 
บริษัทได้รับเงินปันผลรับจากบริษัทร่วมจ านวน 379 ล้านบาท ดอกเบี้ยรับจ านวน  20 ล้านบาท และเงินฝากสถาบัน
การเงินท่ีมีภาระค้ าประกันลดลงจ านวน 3 ล้านบาท  

 
ปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน 162 ล้านบาท 

เนื่องจากบริษัทและบริษัทย่อยได้รับเงินจากการออกหุ้นกู้สุทธิจ านวน 2,400 ล้านบาท  และขณะเดียวกันได้จ่ายคืน
กู้ยืมระยะส้ันสุทธิรวม 100 ล้านบาท จ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะยาวสุทธิจ านวน 697 ล้านบาท จ่ายเงินปันผลรวมจ านวน 
706 ล้านบาท จ่ายดอกเบี้ยจ านวน 1,049 ล้านบาทและจ่ายค่าธรรมเนียมทางการเงินจ านวน 10 ล้านบาท   ซึ่งในปี 
2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดสุทธิจากในกิจกรรมจัดหาเงิน 2,444 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทกู้ยืมระยะส้ัน
สุทธิรวม 1,675 ล้านบาท กู้ยืมระยะยาวสุทธิจ านวน 697 ล้านบาท และรับเงินจากการออกหุ้นกู้สุทธิจ านวน 2,515 
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ล้านบาท ขณะที่ บริษัทได้จ่ายเงินปันผลรวมจ านวน 1,469 ล้านบาท  จ่ายดอกเบี้ยจ านวน 964 ล้านบาทและจ่าย
ค่าธรรมเนียมทางการเงินจ านวน 10 ล้านบาท 

 
(4) แหล่งที่มาของเงินทุน 

ความเหมาะสมของโครงสร้างเงินทุน 

ด้วยบริษัทและบริษัทย่อยด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายและให้เช่า ดังนั้น ความ
เหมาะสมของโครงสร้างเงินทุนจึงต้องค านึงถึงแหล่งที่มาของเงินทุนและสัดส่วนของเงินทุนที่มาจากเงินกู้ยืมและส่วน
ของผู้ถือหุ้น ประกอบกับการบริหารจัดการระดับของสินทรัพย์ หน้ีสิน และส่วนของผู้ถือหุ้นให้สอดคล้องกัน  

สินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อยส่วนใหญ่ก่อให้เกิดรายได้ในระยะส้ันและระยะปาน
กลางประมาณ 1-3 ปี ดังนั้น บริษัทและบริษัทย่อยจึงบริหารและจัดการกระแสเงินสดของกิจการ โดยเงินลงทุนระยะ
ยาวจะใช้แหล่งเงินกู้ยืมระยะยาว การลงทุนระยะส้ันจะใช้แหล่งเงินกู้ยืมระยะส้ัน ทั้งนี้ เพื่อให้เกิดความเหมาะสมของ
แหล่งที่มาและใช้ไปของเงินทุนของบริษัท  

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายใช้แหล่งเงินกู้ยืมระยะยาว ซึ่งโดยส่วนใหญ่มาจากการออก
หุ้นกู้อายุ 3-5 ปี จ าหน่ายให้แก่สถาบันการเงินและบุคคลทั่วไป ณ ส้ินปี 2557 และ 2558 สัดส่วนของหุ้นกู้ต่อเงินกู้ยืม
ทั้งหมดคิดเป็นร้อยละ 89 และ 93 ตามล าดับ และอีกส่วนหนึ่งมาจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร สถาบันการเงิน 
และตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นที่มีอัตราดอกเบี้ยต่ า เพื่อใช้ในการบริหารต้นทุนดอกเบี้ยให้อยู่ในอัตราถัวเฉล่ียที่ต่ า ณ ส้ิน
ปี 2557 และ 2558 สัดส่วนของเงินกู้ยืมในส่วนนี้ต่อเงินกู้ยืมทั้งหมดคิดเป็นร้อยละ 11 และ 7 ตามล าดับ โดย
รายละเอียดเงินกู้ยืมได้แสดงไว้ตามรายละเอียดที่กล่าวไว้ในหัวข้อ (5) หน้ีสิน 

ณ ส้ินปี 2557 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีสัดส่วนร้อยละของเงินกู้ยืมระยะสั้น และ
ระยะยาว และหน้ีสินระยะสั้นและระยะยาว ดงัต่อไปนี ้

                    หน่วย : ร้อยละ 

สัดส่วนเงินกู้ยืม 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2558 

เงินกู้ยืมระยะสั้น 26 33 

เงินกู้ยืมระยะยาว 74 67 

รวม 100 100 

                                หน่วย : ร้อยละ 

สัดส่วนหน้ีสิน 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2558 

หนี้สินระยะสั้น 34 40 

หนี้สินระยะยาว 66 60 

รวม 100 100 

ทั้งนี้ เพื่อให้เกิดความเหมาะสมของโครงสร้างเงินทุน บริษัทและบริษัทย่อยได้ด าเนินการ 
เพิ่มอัตราส่วนหนี้สินระยะยาวต่อหนี้สินรวมให้มากกว่าอัตราส่วนหนี้สินระยะส้ันต่อหนี้สินรวม โดย  ณ ส้ินปี 2558 
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บริษัทและบริษัทย่อยได้จัดหาแหล่งเงินทุนจากหุ้นกู้ระยะยาว เพื่อช าระคืนเงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน หุ้นกู้
ชนิดไม่มีหลักประกันที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี และกู้ยืมระยะสั้นรวมจ านวน 8,812 ล้านบาท  

นอกจากนี้ ณ ส้ินปี 2557 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของ
ผู้ถือหุ้นเท่ากับ 1.54 เท่า และ  1.46 เทา่ ตามล าดับ ซึ่งอัตราส่วนปรับลดลง เนื่องจากบริษัทและบริษัทย่อยมีการช าระ
คืนเงินกู้ระยะส้ันบางส่วนและมีส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้นจากผลประกอบการของปี 2558. 

ตามข้อก าหนดสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้ ได้ก าหนดให้บริษัทจะต้องด ารงอัตราส่วน
หนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นตามงบการเงินรวมของบริษัทไม่เกินกว่า 2 ต่อ 1 ณ วันส้ินงวดบัญชีของแต่ละไตรมาส โดย
ส่วนของหนี้สินจะไม่รวม เงินรับล่วงหน้า ค่าเช่ารับล่วงหน้า เงินมัดจ าจากลูกค้า และภาระค้ าประกันที่ผู้ออกหุ้นกู้มีอยู่
ต่อบุคคลภายนอกและบริษัทย่อยซึ่งหนี้ของบริษัทย่อยดังกล่าวได้แสดงไว้ในงบการเงินแล้ว ดังนั้น ณ ส้ินปี 2557 และ 
2558 บริษัทและบริษัทย่อยจะมีอัตราหนี้สินรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้นตามข้อก าหนดสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้ 
เท่ากับ 1.39  เท่า และ 1.27 เท่า ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้ 

(5) หนี้สิน 

ณ ส้ินปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี้สินส่วนใหญ่ประกอบด้วยเงินกู้ยืมระยะส้ันจาก
สถาบันการเงิน/ธนาคาร และหุ้นกู้ จ านวนรวม 26,796  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 85 ของหนี้สินรวม รายละเอียดดังนี้ 

                                                                                                                           หน่วย : ล้านบาท 

เงินกู้ยืม 31 ธ.ค. 2556 กู้เพิ่ม ช าระคืน 31 ธ.ค. 2557 กู้เพิ่ม ช าระคืน 31 ธ.ค. 2558 

เงิ นกู้ ยืมระยะสั้ นจากสถาบัน
การเงิน/เงินกู้ยืมระยะสั้น 

 
323 

 
13,840  

 
12,171  

 
1,992 

 
19,400 

 
(19,494) 

 
1,898 

เงินกู้ยืมระยะยาว - 1,691   994 697 - (697) - 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกัน 19,997 6,491   3,985   22,503 7,000 (4,605) 24,898 
รวม 20,320 22,022  17,150  25,192 26,400 (24,796) 26,796 

 
บริษัทและบริษัทย่อยได้น าที่ดิน อาคาร สิทธิการเช่าพร้อมส่ิงปลูกสร้างที่มีอยู่บนที่ดินและ

สิทธิการเช่าบางส่วนไปจดจ านองเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมตามสัญญาเงินกู้ยืม  

ณ ส้ินปี 2557 และ 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี้สินรวม  29,485 ล้านบาท และ 31,452  
ล้านบาทตามล าดับ โดย ณ ส้ินปี 2558 ประกอบด้วยหนี้สินหมุนเวียน 12,671ล้านบาท และหนี้สินระยะยาว 18,781 
ล้านบาท  
 

(6) ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมเพิ่มขึ้นจากปี 2557 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2557) จ านวน 2,396 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 13 เนื่องจาก 

- บริษัทฯ มีก าไรสุทธิส าหรับปีจ านวน 3,106 ล้านบาท 

- องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้นลดลง จ านวน 4 ล้านบาท เนื่องจากผลขาดทุนใน
ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในบริษัทร่วม – สุทธิจากภาษีเงินได้ 
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- ในเดือนพฤษภาคม 2558 บริษัทได้จ่ายเงินปันผลจ านวน 170 ล้านบาท ตามมติที่ประชุม
สามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2558 เมื่อวันที่  17 เมษายน 2558 และเดือนกันยายน 2558 
บริษัทจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลจ านวน   536  ล้านบาท  ส าหรับผลการด าเนินงานงวด 
6 เดือน ส้ินสุดวันที่  30 มิถุนายน 2558 และ/หรือก าไรสะสม ตามมติที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัท เมื่อวันท่ี 24 สิงหาคม 2558 

    
(7)  ภาระผูกพัน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และวันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพัน
และหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น คงเหลืออยู่ดังต่อไปนี้ 

- บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาซื้อที่ดินและก่อสร้างโครงการต่าง ๆ 
ดังนี ้

 (หน่วย : ล้านบาท) 

รายการ 31 ธ.ค. 2557 31 ธ.ค. 2558 

สัญญาก่อสร้างโครงการต่าง ๆ 6,553 6,390 

สัญญาซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการในอนาคต 2,518 1,457 

- บริษัทฯและบริษัทย่อยได้เข้าท าสัญญาเช่าด าเนินงานที่เกี่ยวข้องกับการเช่าที่ดินและ
อาคารซึ่งมีอายุสัญญาโดยประมาณ 30 ปี และการเช่ารถยนต์และอุปกรณ์ซึ่งมีอายุ
สัญญาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 4 ปี 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2557 และวันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีจ านวนเงิน
ขั้นต่ าต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้สัญญาเช่าด าเนินงานดังกล่าว ดังนี ้                                                                                                                         

                                  (หน่วย : ล้านบาท) 

 

 

 

 

- บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ท าสัญญาเช่าและเช่าช่วงทรัพย์สินจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่า ควอลิตี้ เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ (บริษัทร่วม) โดยมีระยะเวลาการ
เช่า 3 ปี และให้ค ามั่นที่จะเช่าต่ออีก 3 ปี และสามารถต่ออายุสัญญาเช่าออกไปอีกครั้งละ 
3 ปี นับจากวันส้ินสุดของสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วงแต่ละคราวโดยมีอัตราค่าเช่าคงที่
และค่าเช่าผันแปรตามเงื่อนไขที่ระบุในสัญญา 

จ่ายช าระ 31 ธ.ค. 2557 31 ธ.ค. 2558 

ภายใน 1 ปี 26 27 

มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 65 62 

มากกว่า 5 ปี 39 28 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และวันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทย่อยมีจ านวนเงินขั้นต่ าที่ต้อง
จ่ายตามสัญญาเช่าดังกล่าวดังนี้ 

                                                                                                                (หน่วย: ล้านบาท) 

จ่ายช าระ 31 ธ.ค. 2557 31 ธ.ค. 2558 

ภายใน 1 ปี 92 168 

มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี - 260 

                      
- บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาบริการต่างๆ ณ ส้ินปี 2557 และณ 

ส้ินปี 2558 เป็นจ านวนเงิน 17 ล้านบาท และ 9 ล้านบาท ตามล าดับ 
- บริษัทมีภาระผูกพันเกี่ยวกับส่วนของเงินลงทุนในบริษัทย่อยแห่งหนึ่งซึ่งยังไม่ได้ก าหนด

เรียกช าระ   ณ ส้ินปี 2557 และณ ส้ินปี 2558 เป็นจ านวนเงิน 19 ล้านบาทเท่ากัน  
- บริษัทฯมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการค้ าประกันเงินกู้ยืมของ Harbour View Joint 

Stock Company เป็นจ านวนเท่ากับร้อยละ 50 ของภาระหนี้ที่บริษัทดังกล่าวมีอยู่กับ
ธนาคารแห่งหน่ึง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทดังกล่าวมียอดเงินต้นและดอกเบี้ย
ค้างช าระกับธนาคารแห่งนั้นตามงบการเงินซึ่งจัดท าโดยฝ่ายบริหารซึ่งยังไม่ได้
ตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีจ านวน 2 ล้านเหรียญสหรัฐอเมริกา และ 1 ล้านเหรียญ
สหรัฐอเมริกา ตามล าดับ (2557: 2 ล้านเหรียญสหรัฐอเมริกาและ 1 ล้านเหรียญ
สหรัฐอเมริกา ตามล าดับ) อย่างไรก็ตาม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯได้บันทึก
ส ารองเผ่ือหน้ีสินดังกล่าวไว้เป็นจ านวน 58 ล้านบาทแล้ว (2557: 61 ล้านบาท)  

- ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และวันท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีที่ดินใน
โครงการท่ีติดภาระจ ายอมรวมจ านวนประมาณ 35 ไร่ และ 36 ไร่ ตามล าดับ ซึ่งมูลค่า
ของที่ดินที่ติดภาระจ ายอมดังกล่าวได้รวมเป็นต้นทุนโครงการแล้ว 

 14.2. ปัจจยัและเหตุการณ์ที่อาจมีผลต่อฐานะการเงินหรือการด าเนินงานในอนาคต 
 

 ไม่มี  


