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สวนที่ 1 
การประกอบธุรกิจ 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
1.1 เปาหมาย 
ธุรกิจเสื้อผาสําเร็จรูป 
มุงเนนการผลิตและสงออกเสื้อกันหนาวท่ีมีคุณภาพสูง  เปนเลิศในดานบริการลูกคาและมีการใชเทคโนโลยีท่ี

ทันสมัยเพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพในการผลิต 
ธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย   
มุงเนนการทําโครงการในแนวราบในเขตชุมชนท่ีมีความเจริญ  การคมนาคมสะดวกและส่ิงแวดลอมท่ีดี  โดยขาย

สินคาคุณภาพดีในราคาถูก 
1.2  การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญ 
บริษัท คาสเซอรพีคโฮลดิ้งส จาํกัด (มหาชน)  เริ่มมาจากหางหุนสวนจํากัด คาสเซอรพีค เปดดําเนินการครั้งแรก

เมื่อเดือนกันยายน 2519  ผลิตเส้ือผาสําเร็จรูปเพ่ือสงออกจําหนายตางประเทศ  ตอมาไดขยายกิจการจัดต้ังบริษัท ซี.พี.จี.การ
เมนท จํากัด  สินคาท่ีผลิตคือ Jacket Coat กางเกงและชุดกีฬา  ผลิตจากผาผืนชนิดผาทอ  สินคาท่ีผลิตภายใตเครื่องหมาย
การคาตามจํานวนและแบบของผูสั่งซ้ือ  ตลาดสงออกท่ีสําคัญคือ ประเทศสหรัฐอเมริกาและประเทศในสหภาพยุโรป 

ตอมาป 2535  บริษัทฯไดขยายการลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย  ดําเนินการกอสรางบานอยูอาศัยประเภท

ทาวนเฮาส  บานเดี่ยวและอาคารพาณิชย  นับต้ังแตเริ่มจนถึงปจจุบัน   โครงการท่ีสําเร็จเรียบรอยแลว 7 โครงการ  มูลคา

รวม 3,725 ลานบาท  และอยูในระหวางดําเนนิงาน 2 โครงการ มูลคารวม 1,010 ลานบาท   

1.3 การประกอบธุรกิจ 
การประกอบธุรกิจของบริษัท คาสเซอรพีคโฮลดิ้งส จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยม ี2 กลุมธุรกิจหลักคือ 
-  กลุมธุรกิจเสื้อผาสําเร็จรูป ดําเนินการโดยบริษัท คาสเซอรพีคโฮลด้ิงส จํากัด (มหาชน) และบริษัท ซี.พี.จี. การ

เมนท จํากัด 
-  กลุมธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย  ดําเนินการโดยบริษัท คาสเซอรพีคโฮลดิ้งส จํากัด (มหาชน) บริษัท คาสเซอร

พีค เรียลเอสเตท จํากัด   บริษัท เอกธนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด  บริษัท ซัน พร็อพเพอรต้ี จาํกัด  และบริษัท เสริมกิจ พรอ็พ
เพอรต้ี จํากัด 
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                                             บมจ.คาสเซอรพีคโฮลด้ิงส 
 

 
ธุรกิจเสื้อผาสําเร็จรูป       พัฒนาอสังหาริมทรัพย                            อื่นๆ 
 
     99.86%  บจ. ซี.พี.จี. การเมนท               99.99%  บจ.คาสเซอรพีค เรียลเอสเตท                      41.00%  
                  
                                        99.99% บจ.เอกธนา พร็อพเพอรต้ี                                                        
                                                                                                                                                               
                                                 99.99% บจ.ซัน พร็อพเพอรต้ี                 
                                      
                   99.99% บจ.เสริมกิจ พร็อพเพอรต้ี 
                                            

 
1.4   ความสัมพันธกับกลุมธุรกิจของผูถอืหุนใหญ 
บริษัท คาสเซอรพีคโฮลดิง้ส จํากัด (มหาชน)  และ บริษัท ซี.พี.จี.การเมนท จํากัด มีความสัมพันธพึ่งพิงกัน 

รายการระหวางกัน ดังเชนการซ้ือขายวัตถุดบิ การกูยืมเงินระยะสั้น ในเชิงกลยุทธท้ังสองบริษัทมีเครื่องจักรท่ีใชสําคัญผลิต
เสื้อผาตางชนิดกัน ทําใหไมมีการแขงขันกันเอง 
 
2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
  บริษัท คาสเซอรพีคโฮลดิ้งส จาํกัด (มหาชน)  และบริษัทยอยดําเนินธุรกิจหลัก 2 ประเภทคือ ธุรกิจสงออกเสื้อผา
สําเร็จรูปและธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ในป 2556 บริษัทมีรายไดจากธุรกิจเสื้อผาสําเรจ็รูปโดยเฉลีย่ประมาณรอยละ 84  
ของรายไดรวม และธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย  โดยเฉลี่ยประมาณรอยละ 16 ของรายไดรวม   
 
โครงสรางรายได 
กลุมธุรกิจเสือ้ผาสําเร็จรูป        

ดําเนินการโดย % การถือหุน ป 2556 ป 2555 ป 2554 

  ของบริษัท รายได % รายได % รายได % 

บมจ.คาสเซอรพีคโฮลดิ้งส 100 545.35 45.59 620.85 51.34 597.85 65.91 

บจ.ซี.พี.จี.การเมนท  99.86 455.42 38.07 461.24 38.14 292.51 32.24 

    1,000.77 83.66 1,082.09 89.48 890.36 98.15 

       

* ยังไมไดเปดดําเนินการ 
 

49.00% บจ.ธานีวัฒนา *     

บจ.อุตสาหกรรมเยื่อ 
และกระดาษ คาสเซอรพีค 
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กลุมธุรกิจพัฒนอสังหาริมทรพัย       

ดําเนินการโดย % การถือหุน ป 2556 ป 2555 ป 2554 

  ของบริษัท รายได % รายได % รายได % 

บมจ.คาสเซอรพีคโฮลดิ้งส  100 56.81 4.75 74.75 6.18 7.78 0.86 

บจ.คาสเซอรพีค เรียลเอสเตท  99.99 72.8 6.09 26.74 2.21 1.48 0.16 

บจ.เอกธนา พร็อพเพอรต้ี *  ทางออม 99.98 65.77 5.50 25.68 2.13 7.55 0.83 

  * ถือหุนโดย บจ.คาสเซอรพีค เรียลเอสเตท 195.38 16.34 127.17 10.52 16.81 1.85 

  1,196.15 100 1,209.26 100 907.17 100 

 
กลุมธุรกิจเสือ้ผาสําเร็จรูป 
      (1)  ลักษณะผลิตภัณฑ 

สินคาท่ีผลิตคือ เส้ือผาประเภท Outerwear เชน  Jacket Coat  กางเกง และชุดกีฬา  ผลิตจากผาผืนประเภทผาทอ  
ผลิตตามแบบ  จํานวนและเครื่องหมายการคาของผูสั่งซ้ือ 
      (2)  การตลาดและภาวะการแขงขัน 
 ก. ดานการตลาด  ในป 2556 บริษัทฯไดสงเส้ือผาไปจําหนายตางประเทศรอยละ 90 จําหนายในประเทศรอยละ 10 
ของยอดขายรวม  ตลาดสงออกท่ีสําคัญคือ ประเทศสหรัฐอเมริกา รองลงไปคือ ประเทศในกลุมสหภาพยโุรป  ซึ่งมีสัดสวน
รอยละ 63 และ 33 ตามลําดับ  สวนประเทศอื่นๆ เชน ฮองกง ญ่ีปุน เกาหลี จีน เปนตน รวมกันรอยละ 4 ของยอดขายรวม 
ประเทศท่ีต้ังอยูในภูมิภาคท่ีมีอากาศหนาวเย็นเปนเวลานาน มีความจําเปนอยางยิ่งท่ีตองสวมใสเสื้อผากันหนาวเพ่ือให
รางกายอบอุน    ความตองการซื้อเส้ือผาของผูบริโภคสมัพันธกับภาวะเศรษฐกิจของประเทศนั้นๆ ในยามท่ีเศรษฐกิจดี 
ผูบริโภคตองการซ้ือเส้ือผาจํานวนมากช้ินข้ึน และตองเปนสินคาท่ีมีคุณภาพและราคาสูง แตเมื่อใดท่ีเศรษฐกิจตกต่ําลง 
ผูบริโภคจะเลือกซื้อเส้ือผาตามความจําเปนเทาน้ัน  สินคาของบริษัทฯรอยละ 60 ขายโดยตรงกับบริษัทเจาของเครื่องหมาย
การคา  รอยละ 40 ขายผานบริษัทตัวแทน 
 ข. ภาวะการแขงขัน 
     ภาวะการแขงขันท่ีมีนัยสําคัญท่ีสุดคือ การแขงขันดานราคา อยางไรก็ตาม บริษัทสามารถดําเนินกิจการภายใต
การแขงขันท่ีรุนแรงโดยมีจุดแข็งคือ ผลิตสินคาเสื้อผาสําเร็จรูปมีคุณภาพดี  ฝมือประณีตและใหบริการลูกคาเปนอยางดี  ให
คําแนะนําท่ีเปนประโยชนแกลูกคา  ตลอดจนสงมอบสินคาตามกําหนดสัญญาและมีความซ่ือสัตยตอลูกคา 
     แนวโนมภาวะอุตสาหกรรมและการแขงขันในอนาคต 
    ในอนาคตเมื่อประเทศไทยเขารวมกลุมประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน(Asean Economic Community : AEC) ในป 
2558 เพื่อใหอาเซียนมีการเคลื่อนยายสินคา บริการ การลงทุน แรงงานฝมือ และเงินทุนท่ีเสรีข้ึนจะชวยดึงดูดลูกคา
ชาวตางชาติไดมากข้ึนอีก บริษัท ฯ คาดวาหลังจากเปด AEC และแรงงานสามารถเขา ออก ระหวางประเทศไดอยางเสรี จะ
ทําใหบริษัทมีคนงานท่ีมีประสิทธิ์ภาพมากข้ึน เนื่องจากแรงงานจะไหลเขาประเทศไทยเน่ืองจากคาแรงสูงกวาประเทศ
เพื่อนบาน และเมื่อมีคนงานในตลาดแรงงานมาก บริษัทก็จะสามารถเลือกแรงงานท่ีฝมือดี และทํางานไดรวดเร็วท่ีสุด 
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   จํานวนคูแขงขัน ขนาดของบริษัทเม่ือเปรียบเทียบกับคูแขงขัน ผูผลิตสินคาเสื้อผาสําเร็จรูปมีจํานวนมากและไมมี
ขอมูลเพียงพอท่ีจะวิเคราะหได  
      (3)  การจัดหาผลิตภัณฑ 
 ก. ลักษณะการจัดใหไดมาซ่ึงผลิตภัณฑ 

     กลุมธุรกิจเสื้อผาสําเร็จรูป  วัตถุดิบสําคัญท่ีใชในการผลิตคือ ผาผืนท่ีทําจากเสนใยสังเคราะหและเสนใย
ธรรมชาติ  วัสดุสวนประกอบของเส้ือ เชน ซปิ กระดุม ดาย เปนตน โดยสัดสวนวัตถุดิบนําเขารอยละ 75 และซื้อจากผูผลิต
ในประเทศรอยละ 25   แหลงท่ีมาของวัตถุดิบจากตางประเทศคือ จีน เกาหลี  ไตหวัน  ญ่ีปุน  สหรัฐอเมริกา  อิตาลี  เปนตน  
สินคาผลิตจากโรงงานท้ัง 2 แหงคือ 

1. บริษัท คาสเซอรพีคโฮลดิง้ส จํากัด (มหาชน)  โรงงานต้ังอยูเลขท่ี 697 ถนนเพชรเกษม แขวงบางแค เขตบางแค 
กรุงเทพมหานคร  มีพนักงานท้ังหมด 1,400  คน  กําลังการผลิต 1,200,000 ช้ินตอป 

2. บริษัท ซี.พี.จี.การเมนท จํากัด  โรงงานต้ังอยูเลขท่ี 2  ซอยเพชรเกษม 50/2   ถนนเพชรเกษม แขวงบางหวา  เขต
ภาษีเจริญ  กรุงเทพมหานคร  มีพนักงานท้ังหมด 1,100  คน  กําลังการผลิต 800,000ช้ินตอป 

 ข. ผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 
     กลุมธุรกิจเสื้อผาสําเร็จรูป  โรงงานตัดเย็บเสื้อผาเปนอุตสาหกรรมท่ีไมมมีลพิษดานสิ่งแวดลอม  จักรเยบ็ผาเปน
เครื่องจักรขนาดเล็กและไมกอใหเกิดเสียงรบกวน  ไมมีสารเคมีในขบวนการผลิต  จึงไมเกดิมลพิษตอน้ําและอากาศ 
กลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
       1) ลักษณะผลิตภัณฑ 

พัฒนาท่ีอยูอาศัยในแนวราบคือ บานแบบทาวนเฮาส  แบบบานเด่ียว  แบบบานแฝดและอาคารพาณิชย  ในจังหวัด
นครปฐมและจังหวัดนนทบุร ี

- โครงการหมูบานสิวารัตน 9  ต้ังอยูท่ีถนนบางบัวทอง-ไทรนอย ตําบลบางบัวทอง อําเภอบางบัวทอง จังหวัด
นนทบุรี  กอสรางเปนแบบบานแฝดจํานวน 320 หนวย และอาคารพาณิชย 57 หนวย  มูลคาโครงการรวม 536 ลานบาท  ณ 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2556  ไดโอนกรรมสิทธิ์ใหผูซื้อแลว 131 หนวย  คาดวาจะสามารถขายและโอนกรรมสิทธิ์ สวนท่ีเหลือ 
ซึ่งอยูในระหวางการกอสรางใหกับผูซื้อและปดโครงการประมาณกลางป 2558 
 - โครงการหมูบานสิวารัตน 10 ต้ังอยูท่ีถนนบางเลน-ลาดหลุมแกว  ตําบลบางภาษี อําเภอบางเลน  จังหวัด
นครปฐม  เนื้อท่ี 51-1-71 ไร  มูลคาโครงการ 480 ลานบาท  กอสรางเปนอาคารพาณิชย 98 หนวย และบานแบบทาวนเฮาส
จํานวน 341 หนวย โครงการนี้ไดรับการสงเสริมการลงทุนจากสํานักงานคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน โดยไดรับสิทธิ
ประโยชนดานภาษีเงินไดนิติบุคคล  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 ไดโอนกรรมสิทธ์ิใหผูซื้อแลว 108 หนวย สวนท่ีเหลืออยู
ระหวางกอสรางคาดวาจะแลวเสร็จและสามารถขายพรอมโอนกรรมสิทธิ์ใหผูซื้อและปดโครงการไดประมาณปลายป 2558 
      (2) การตลาดและภาวะการแขงขัน 
 ก. บริษัทเลือกทําเลท่ีต้ังในเขตชุมชนท่ีมีความเจริญ  การคมนาคมสะดวกและส่ิงแวดลอมท่ีดี  ความสําเร็จของ
โครงการตางๆที่ผานมา  ทําใหผูซื้อมีความม่ันใจและเช่ือถือ  ราคาขายของบาน 800,000 -1,200,000 บาท  เปนท่ีตองการ
ของผูบริโภคทีจ่ะตัดสินใจเลือกซ้ือ  เม่ือเปรียบเทียบดานราคา  คุณภาพของบานและทําเลท่ีต้ังของโครงการอื่นๆ 
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 ข. ภาวะการแขงขัน  ชุมชนเขตเมืองขยายตัวออกไป การคมนาคมและส่ิงอํานวยความสะดวกยอมขยาย ตัวตามเขต
เมืองท่ีกวางออกไป  ธุรกิจบานจัดสรรมีการขยายตัวควบคูกันไปดวย  บริษัทฯเลือกทําเลท่ีต้ังของโครงการรองรับการ
ขยายตัวในอนาคต  ราคาบาน 0.8 -1.8 ลานบาท เปนท่ีตองการของผูซือ้และมีคูแขงขันนอยราย 
 แนวโนมของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยขยายตัวไปตามสภาวะเศรษฐกิจของประเทศ  บานพักอาศัยยังคงเปน
ปจจัยสําคัญของการดํารงชีวิต  ในปลายป 2556 ปจจัยความไมแนนอนทางการเมือง ทําใหกลุมผูซื้อบางสวนชะลอการ
ตัดสินใจซ้ือ ศักยภาพในการแขงขันคือ การเลือกทําเลท่ีมีความเจริญหรือรองรับความเจริญในอนาคตอันใกล สรางบาน
คุณภาพดี  ราคาท่ีเหมาะสม  ความสําเร็จของโครงการตางๆที่ผานมา  ทําใหผูซื้อมีความม่ันใจเพ่ิมข้ึน 
       (3)  การจัดหาผลิตภัณฑ 
 ก. การกอสรางบาน บริษัทฯไดวาจางผูรับเหมาท่ีไวใจได และทํางานอยางมีประสิทธิภาพ เปนผูจัดหาวัสดุกอสราง
และ แรงงานกอสราง  โดยบริษัทจะควบคุมคุณภาพและมาตราฐานของวัตถุกอสราง ซึ่งตองมีเครือ่งหมายมาตรฐาน
อุตสาหกรรมรบัรอง  รวมถึงการกอสรางและคุณภาพของบานสรางเสร็จ 
 ข. ผลกระทบตอส่ิงแวดลอม  
 กลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย  การกอสรางบานและสาธารณูปโภค  บริษัทกําหนดแผนงานและแบงโซนอยาง
ชัดเจน  หลีกเลี่ยงการทําใหผูท่ีเขาพักอาศัยแลว  ไดรับผลกระทบจากฝุนละอองและเสียงของการกอสราง 
      (4)  งานท่ียังไมไดสงมอบ - ไมมี - 
 

3. ปจจัยความเสี่ยง 
กลุมธุรกิจเสือ้ผาสําเร็จรูป 

- การถูกยกเลิกคําส่ังซ้ือ  บริษัทผลิตเสื้อผาสําเร็จรูปประเภท Jacket Coat กางเกงและชุดกีฬา  ภายใต
เครื่องหมายการคาและแบบของผูซื้อ การสงมอบสินคาไมทันตามกําหนดสัญญา  อาจจะเปนสาเหตุท่ีทําให
ถูกยกเลิกคําส่ังซ้ือ ในกรณีท่ีถูกยกเลิกคําส่ังซ้ือ บริษัทไมสามารถนําสินคาน้ันไปจําหนายใหผูซื้อรายอืน่ได 
เพราะเปนสินคาท่ีมีลิขสิทธิ์  อยางไรก็ตาม หากวามีอุปสรรคท่ีทําใหการผลิตตองลาชาออกไปไมทันตาม
กําหนดในการสงมอบสินคา บริษัทจะตองตัดสินใจขนสงสินคาโดยทางเคร่ืองบินแทนการขนสงโดยทางเรือ  
แมวาคาขนสงทางอากาศเปนคาใชจายท่ีคอนขางสูง  แตเปนการเสียหายท่ีนอยกวาการถูกยกเลิกคําส่ังซ้ือ 

- ความเส่ียงดานอัตราแลกเปลี่ยน การซ้ือขายสินคาเสื้อผาสําเร็จรูปใชสกุลเงินเหรยีญสหรฐัอเมริกาประมาณ
รอยละ 90 สวนวัตถุดิบคือ ผาและวัสดุสวนประกอบประมาณรอยละ75 นาํเขาจากตางประเทศโดยใชเงินสกุล
เหรียญสหรัฐอเมริกาเปนหลักเชนเดียวกัน สัดสวนมูลคาการสงออกตอการนําเขาคือ 100 ตอ 55   ดังน้ันความ
ผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยนระหวางเงินสกุลเหรียญสหรัฐอเมริกาและเงินบาท มีผลตอรายไดและตนทุนของ
บริษัท   

- ความเส่ียงจากภัยธรรมชาติ     บริษัทฯไดจัดทําแผนปองกันและลดความเส่ียงจากภัยน้ําทวม อัคคีภัย และ
แผนดินไหว ดานอัคคีภัยมีแผนการฝกอบรมและรณรงคปองกัน ฝกซอมการระงับและอพยพหนีไฟ ติดต้ัง
ระบบแจงและระบบดับเพลิงอัตโนมัติ   ตรวจสอบและปรับปรุงอุปกรณปองกันใหอยูในสภาพใชงาน  
รวมท้ังจัดทําแผนการโยกยายพนักงานและสถานท่ีปฏิบัติงานช่ัวคราวเม่ือเกิดเหตุอัคคีภัย เพื่อใหการ
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ปฏิบัติงานเปนไปไดอยางตอเนื่อง  ท้ังน้ีบริษัทฯ ยังมีการปองกันความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนโดยการทําประกัน
วินาศภัยทรัพยสินของบริษัทฯ เพ่ือลดและกระจายความเส่ียง   

กลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
ความเสี่ยงจากความไมแนนอนทางการเมือง 

 ความไมแนนอนทางการเมือง เปนปจจัยสําคัญท่ีมีผลกระทบตอความเช่ือมั่นของผูบริโภคเปนอยางมาก ในปลายป 

2556 ความไมแนนอนทางการเมืองและความแตกแยกในสังคม สงผลใหผูบรโิภคขาดความเช่ือมั่นและจะชะลอการ

ตัดสินใจซ้ือบานออกไป  

ความเสี่ยงจากอุทกภัย 

 อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยไดรับผลกระทบจากเหตุการณอุทกภัยท้ังในทางตรงและทางออม   โครงการแนวราบ

ในพื้นท่ีเกิดเหตุอุทกภัยรุนแรงตองทําการซอมแซมทําใหมีคาใชจายเพิ่ม อีกท้ังสงผลใหผูบริโภคมีการชะลอการตัดสินใจซ้ือ 

หรือตัดสินใจเปลี่ยนทําเลในการซ้ือของผูบริโภคบางสวน จากพื้นท่ีท่ีเกิดอุทกภัยรุนแรง ไปยังทําเลท่ีไมเกิดอุทกภัย   อยางไร

ก็ดีในปจจุบันทางภาครัฐไดมีการจัดต้ังคณะทํางานข้ึนศึกษาหาแนวทางแกไข และวางแนวทางการปองกัน เพื่อบริหารจดัการ

มิใหเกิดเหตุการณอุทกภัย  

การสนับสนุนของสถาบันการเงิน 

ผูซื้อบานสวนมากตองพ่ึงพาเงนิกูจากธนาคารพาณิชยในการซ้ือบานเปนของตนเอง  ปจจุบัน ธนาคารพาณิชยมี

ความเขมงวดในการพิจารณาใหเงินกูซื้อบานแกผูซื้อท่ัวไป หากธนาคารไมใหกูเงิน ผูซื้อไมสามารถจะซ้ือบานได และตอง

ยกเลิกการซ้ือในท่ีสุด  

4. ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ 
(1) ลักษณะสําคัญของทรัพยสิน และราคาประเมินทรัพยสิน 

กลุมธุรกิจเสือ้ผาสําเร็จรูป  ทรัพยสินท่ีใชในการประกอบธุรกิจ มีดังน้ีคือ 
 บริษัท คาสเซอรพีคโฮลดิ้งส จํากัด (มหาชน) 

ท่ีต้ัง มูลคาตามบัญชี (บาท) ลักษณะกรรมสิทธิ์ 
 ราคาทุนบวกสวนท่ีตีราคาเพ่ิม ณ 31 ธ.ค.56  
 ท่ีดิน   
 697   ถนนเพชรเกษม 80,402,200* เจาของ 
 แขวงบางแค เขตบางแค กรุงเทพฯ   

เนื้อท่ี 9-2-32 ไร   
 อาคาร   
697    ถนนเพชรเกษม 54,138,086.34* เจาของ 
 แขวงบางแค เขตบางแค กรุงเทพฯ   

        *   ประเมินราคาโดยบริษัท สยามแอพเพรซัล แอนด เซอรวสิ จํากัด เมื่อวันท่ี 20 ธันวาคม 2554 
*   ท่ีดินและอาคารจํานองเปนหลักประกันหนี้ตอธนาคาร กรุงเทพ จํากัด (มหาชน) มูลจํานอง 200,000,000 บาท 
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เครื่องจักรและอุปกรณ 
เครื่องจักรและอุปกรณท่ีใชในการผลิต คือ เครื่องตัดผา  โตะตัดแบบธรรมดาและแบบสุญญากาศ  คอมพิวเตอร

สําหรับการสรางแบบ  จักรเย็บผาชนิดตางๆ  เชน จักรเข็มเด่ียว  จักรเข็มคู  จักรถักรางดุม  จกัรติดกระดุม  จักรโพง เปนตน  
เครื่องรีดผา  เครื่องอบผา  เครื่องบรรจุหีบหอ และเครื่องเลเซอร 

มูลคาตามบัญชี  (บาท) ลักษณะกรรมสิทธิ์ ภาระผูกพัน 
ณ 31 ธ.ค.56   
12,057,605.1 เจาของ ไมมี 

บริษัท ซี.พี.จี. การเมนท จํากดั   

ท่ีต้ัง มูลคาตามบัญชี ลักษณะกรรมสิทธิ์ 

 ราคาทุนบวกสวนท่ีตีราคาเพ่ิม ณ 31 ธ.ค.56 (บาท)  

 ท่ีดิน   เนื้อท่ี 4-2-36 ไร   

 2  ซ.เพชรเกษม 50/2  แขวงบางหวา 58,419,000* เจาของ 

 เขตภาษีเจริญ  กรุงเทพฯ   

 อาคาร 40,383,702.99* เจาของ 

   

 เครื่องจักร 7,919,795.84 เจาของ 

*   ประเมินราคาโดยบริษัท สยามแอพเพรซัล แอนด เซอรวิส จํากัด เมื่อวันท่ี 20 ธันวาคม 2554 
*   ท่ีดินและอาคารจํานองเปนหลักประกันหนี้ตอธนาคาร ไทยพาณิชย จํากัด (มหาชน) มูลจํานอง 164,000,000 บาท 

กลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
            ท่ีดินและอาคารท่ีมีไวเพ่ือขาย 

 โครงการสิวารตัน 9 ต้ังอยูท่ีถนนไทรนอย-บางบัวทอง  ตําบลบางบัวทอง อําเภอบางบัวทอง   
จังหวัดนนทบุร ี

 โครงการสิวารตัน 10 ต้ังอยูท่ีถนนบางเลน-ลาดหลุมแกว ตําบลบางภาษี  อําเภอบางเลน จังหวัดนครปฐม 
 ราคาตามบัญชี  (บาท) ภาระผูกพัน 
 ณ 31 ธ.ค. 56  

   

โครงการสิวารัตน 8                        0.00 หนังสือคํ้าประกัน ธ.กรุงเทพ 1,917,813 บาท 

โครงการสิวารัตน 9        103,335,917.38 จดจํานองเปนหลักประกันหนี้วงเงิน 219,000,000 บาท 

  หนังสือคํ้าประกัน ธ.กรุงเทพ 69,668,829 บาท 

โครงการสิวารัตน 10 113,478,620.30 จดจํานองเปนหลักประกันหนี้ธนาคารเกียรตินาคินวงเงิน 
105,350,000.บาท และหนังสือคํ้าประกันธนาคารวงเงิน.
35,000,000บาท 
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จากงบการเงินรวมบริษัทฯ และบริษัทยอยมีรายการอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนจํานวน 119,067,531.80  บาท  
ซึ่งประกอบดวย  

(ก) ท่ีดินจํานวน 2 แหง  แหงท่ี 1 เนื้อท่ี 98-1-35 ไร  ต้ังอยูท่ีหมู 12 ถนนบานไทรนอย-บานคลองเจา  ตําบลหนอง
เพรางาย  อําเภอไทรนอย  จังหวัดนนทบุรี  แหงท่ี 2 เนื้อท่ี 5-2-10 ไร  ต้ังอยูท่ีหมู 10 ถนนสายศาลายา-บางภาษี  ตําบลนรา
ภิรมย อําเภอบางเลน  จังหวดันครปฐม  มูลคารวมท้ังส้ิน 49,340,272 บาท  ซึ่งไดจดจํานองกับธนาคาร กรุงเทพ จํากัด 
(มหาชน)  เพื่อคํ้าประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงินของบริษัทรวมแหงหนึ่งจํานวน 250,000,000 บาท  ในอนาคตท่ีดิน
ดังกลาวจะพัฒนาเปนโครงการบานจัดสรร  

(ข) ท่ีดิน เนื้อท่ี 5-0-0 ไร ต้ังอยูท่ี ถนนพุทธมณฑลสาย 2 แขวงบางพรม เขตตลิ่งชัน กรุงเทพมหานคร มูลคา 
17,400,796  บาท  

(ค) ท่ีดินและอาคารจํานวน 2 แหง  แหงท่ี 1  ต้ังอยูเลขท่ี 37/28-39 และ 37/55-67   ซอยเพชรเกษม 31/3   ถนน
เพชรเกษม แขวงบางหวา  เขตภาษีเจริญ  กรงุเทพมหานคร มูลคาสุทธิรวม 28,993,051.93 บาท ซึ่งไดจดจํานองกับธนาคาร 
ธนชาต จํากัด (มหาชน) เพ่ือเปนหลักประกันหนี้จํานวน 42,500,000 บาท แหงท่ี 2 ต้ังอยูเลขท่ี 720/11, 720/24 และ   
720/36-39  ถนนประชาธิปก  แขวงหิรัฐรูจี  เขตธนบุรี  กรุงเทพมหานคร  มูลคาสุทธิรวม 11,971,611.87 บาท  

(ง) ท่ีดนิของบริษัทยอย ต้ังอยูท่ีถนนพุทธมณฑลสาย 5 รวมมูลคาสุทธิ 11,361,800 บาท   
       (2)   สินทรัพยท่ีไมมีตัวตน   - ไมมี -        

4.2 อธิบายนโยบายในการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม 
ในสวนของนโยบายการลงทุน  บริษัทฯ  มีนโยบายการลงทุนในกิจการท่ีประกอบธุรกิจตางๆ ซึ่งสวนใหญเปน

ธุรกิจหลัก คือการผลิตเส้ือผาสําเร็จรูป และอสังหาริมทรัพย โดยคณะกรรมการของบริษัทฯ จะรวมกันพิจารณาตาม
นโยบายการลงทุนของบริษัทฯ โดยคํานึงถึงความจําเปน เหมาะสม และประโยชนของบริษัทฯ และผูถือหุนเปนสําคัญ และ
ปฏิบัติตามขอกําหนดของตลาดหลกัทรัพยฯ ในเรื่องการเขาทํารายการท่ีเกี่ยวโยงกันหรือการไดมาหรือจําหนายไปซึ่ง
สินทรัพยของบริษัทฯ อยางเครงครัด 
 
5. ขอพิพาททางกฎหมาย 

(1) คดีท่ีมีผลกระทบดานลบตอทรัพยสิน 
-  คดีท่ีมีผลกระทบดานลบตอทรัพยสินอยางมีนัยสําคัญ  **ไมมี** 

(2) คดีท่ีมีผลตอการดําเนินธุรกิจอยางมีนัยสําคัญ      ** ไมมี ** 
(3) กรรมการ  ผูบริหารหรือผูที่เก่ียวของเปนคูความกับบริษัท  ** ไมมี ** 
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6. ขอมูลทั่วไปและขอมลูอื่นทีส่ําคัญ 

บริษัทท่ีออกหลักทรัพย 
บริษัท คาสเซอรพีคโฮลดิ้งส จาํกัด (มหาชน)   
ทะเบียนบริษัทมหาชน  เลขท่ี  0107537001056    (เดิม) เลขท่ี   บมจ.352 
ท่ีต้ังสํานักงาน   อาคาร ซี.พี.เอช.ทาวเวอร  เลขท่ี 899  ถนนเพชรเกษม 
    แขวงบางแค  เขตบางแค  กรุงเทพมหานคร 10160 

โทรศัพท : 02-4550300 โทรสาร: 02-4550358-9 
E–mail Address   cph@castlepeak.co.th 
Website    www.castlepeak.co.th 

  ท่ีต้ังโรงงาน   เลขท่ี 697 ถนน เพชรเกษม แขวงบางแค เขตบางแค  
กรุงเทพมหานคร 
เลขท่ี 2 ซอยเพชรเกษม 50/2 แขวง บางหวา เขต  
ภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 

  ประเภทธุรกิจ   อุตสาหกรรมผลิตเส้ือผาสําเร็จรูปเพื่อจําหนายตางประเทศและ 
ธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย 

  หุนท่ีออกจําหนาย หุนสามัญ  40,000,000 หุน  มูลคาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท 
      ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว 400,000,000 บาท 
  นายทะเบียนหลักทรัพย  บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด 
      อาคารสถาบันวิทยาการตลาดทุน ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

2/7 หมูท่ี 4  (โครงการนอรธปารค)  ถนนวภิาวดีรงัสิต กม.27 
แขวงทุงสองหอง  เขตหลักสี่  กรุงเทพฯ 10210 
โทรศัพท : 02-5969310       โทรสาร:  02-8324994-6 

  ผูสอบบัญชี   น.ส. นงลักษณ พัฒนบัณฑิต 
      บริษัท กรินทร ออดิท จํากัด 
      เลขท่ี 138  อาคารบุญมิตร  ช้ัน 6  หองบี 1   

ถนนสีลม  แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก  กรุงเทพฯ 10500 
โทรศัพท : 02-6342484-6   โทรสาร: 02-6342668  

  ท่ีปรึกษากฎหมาย   นาย อธิกิจ เจษฎาญานเมธา 
อธิกิจทนายความ 
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บริษัท คาสเซอรพีคโฮลดิ้งส จาํกัด (มหาชน)  ถือหุนในกิจการตางๆ ต้ังแตรอยละ 10 ข้ึนไปดังน้ี 
1. บริษัท ซี.พี.จี.การเมนท จํากัด 

ท่ีต้ังสํานักงาน   อาคาร ซี.พี.เอช.ทาวเวอร  เลขท่ี 899 ถนนเพชรเกษม  
แขวงบางแค เขตบางแค กรุงเทพฯ 10160 

    โทร. 02-4550300  โทรสาร. 02-4550358-9 
ประเภทธุรกิจ   ผลิตเส้ือผาสําเร็จรูป 
หุนท่ีออกจําหนาย หุนสามัญ  4,240 หุน  มูลคาหุนท่ีตราไวหุนละ 5,000 บาท 
    ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว 21,200,000 บาท 
บริษัท คาสเซอรพีคโฮลดิ้งส จาํกัด (มหาชน) ถือหุนรอยละ 99.86 ของทุนจดทะเบียน 

2. บริษัท คาสเซอรพีค เรียลเอสเตท จํากัด 
ท่ีต้ังสํานักงาน   อาคาร ซี.พี.เอช.ทาวเวอร  เลขท่ี 899 ถนนเพชรเกษม  

แขวงบางแค เขตบางแค กรุงเทพฯ 10160 
    โทร. 02-4550300  โทรสาร. 02-4550358-9 
ประเภทธุรกิจ   พัฒนาอสังหารมิทรัพย 
หุนท่ีออกจําหนาย หุนสามัญ  20,000,000 หุน  มูลคาหุนท่ีตราไวหุนละ 10 บาท 
    ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว 200,000,000 บาท 
บริษัท คาสเซอรพีคโฮลดิ้งส จาํกัด (มหาชน)  ถือหุนรอยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน 

3. บริษัท อุตสาหกรรมเยือ่และกระดาษ คาสเซอรพีค จํากัด 
ท่ีต้ังสํานักงาน   อาคาร ซี.พี.เอช.ทาวเวอร  เลขท่ี 899 ถนนเพชรเกษม  

แขวงบางแค เขตบางแค กรุงเทพฯ 10160 
    โทร. 02-4550300  โทรสาร. 02-4550358-9 
ประเภทธุรกิจ   ผลิตเยื่อกระดาษและกระดาษ 
หุนท่ีออกจําหนาย หุนสามัญ  10,000,000 หุน  มูลคาหุนท่ีตราไวหุนละ 10 บาท 
    ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว 100,000,000 บาท 
บริษัท คาสเซอรพีคโฮลดิ้งส จาํกัด (มหาชน)  ถือหุนรอยละ 41.00 ของทุนจดทะเบียน 

4. บริษัท ธานีวัฒนา จํากัด 
ท่ีต้ังสํานักงาน   1174/4 ถนนพหลโยธิน  แขวงจอมพล  

เขตจตุจักร  กรุงเทพฯ 10900 
    โทร. 02-5114005  โทรสาร. 02-9303835 
ประเภทธุรกิจ   พัฒนาอสังหารมิทรัพย 
หุนท่ีออกจําหนาย หุนสามัญ  600,000 หุน  มูลคาหุนท่ีตราไวหุนละ 6.25 บาท 
    ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว 3,750,000 บาท 
บริษัท คาสเซอรพีคโฮลดิ้งส จาํกัด (มหาชน)  ถือหุนรอยละ 49.00 ของทุนจดทะเบียน 

 


