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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

1.1  การประกอบธุรกจิ 

วสัิยทัศน์ 

การเพ่ิมคุณค่าใหก้บัผูถื้อหุน้ในระยะยาว ดว้ยแนวทางกลยทุธ ์ การดาํเนินธุรกิจ การบริหารการเงิน การดูแลสงัคม

และส่ิงแวดลอ้ม ภายใตก้รอบจริยธรรมท่ีดี 
 

พนัธกจิ 

ยดึมัน่อุดมการณ์ คุณธรรม และความเป็นธรรมในการดาํเนินธุรกิจ ควบคู่ไปกบัการดูแล และรับผดิชอบต่อชุมชน 

สงัคม และส่ิงแวดลอ้มอยา่งย ัง่ยนื  
 

กลยุทธ์ 

บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน)  ไดก้าํหนดทิศทาง และกลยทุธใ์นการดาํเนินธุรกิจ ประกอบดว้ย  

- การพฒันานิคมอุตสาหกรรม สาธารณูปโภค ไฟฟ้า และอสงัหาริมทรัพย ์เพ่ือก่อใหเ้กิดรายไดท่ี้คาดการณ์ได ้

เกิดผลกาํไรสูงสุด ช่วยเพ่ิมคุณค่าใหแ้ก่ผูถื้อหุน้  

- การใชค้วามเช่ียวชาญในการบริหารงาน ทั้งดา้นโครงสร้างพ้ืนฐาน และส่ิงแวดลอ้ม กอปรกบัความสมัพนัธ์

ท่ีดีกบัลกูคา้ เพ่ือก่อใหเ้กิดการขยายโอกาสทางธุรกิจ  

- ใชท้รัพยากรบุคคล และสินทรัพยท์างการเงินของบริษทั เพ่ือสร้างโอกาสในการลงทุนทางธุรกิจ 

- การดาํเนินกิจกรรมสนบัสนุน โครงการต่างๆ ดา้นการศึกษา พฒันาชุมชน และส่ิงแวดลอ้มอยา่ง 

       ย ัง่ยนื ใหแ้ก่ ชุมชน สงัคม และผูมี้ส่วนไดส่้วนเสีย อยา่งดี 

1.2  ความเป็นมาและการเปลีย่นแปลงและการพฒันาที่สําคญั 

บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ไดจ้ดัตั้งเร่ิมประกอบธุรกิจ เม่ือวนัท่ี 15 สิงหาคม 2531 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี  จงัหวดัชลบุรี เป็นแห่งแรก เพ่ือเป็นศนูยร์วมของอุตสาหกรรมเหลก็ และ

อุตสาหกรรมเพ่ือการส่งออก ต่อมาไดจ้ดัตั้งบริษทั อีสเทิร์นอินดสัเตรียลเอสเตท จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยเพ่ือดาํเนิน

โครงการนิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวนัออก (มาบตาพุด) จงัหวดัระยอง เป็นแห่งท่ีสอง ในเดือนกนัยายน 2531 ซ่ึง

เป็นนิคมอุตสาหกรรมท่ีผูป้ระกอบการส่วนใหญ่เป็นประเภทกลุ่ม  ปิโตรเคมี เคมี และอุตสาหกรรมเหลก็ ต่อมาในปี 

2535 บริษทัไดมี้การเพ่ิมทุนและจาํหน่ายหุน้ใหแ้ก่ประชาชนทัว่ไป และนาํบริษทัเขา้จดทะเบียนเป็นบริษทัจด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ในปี 2536 บริษทัไดจ้ดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจาํกดั  

ปี 2537 บริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทัยอ่ยข้ึนอีกช่ือบริษทั อีสเทิร์นซีบอร์ดอินดสัเตรียลเอสเตท  (ระยอง) จาํกดั 

เพ่ือดาํเนินโครงการนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) ซ่ึงเป็นนิคมอุตสาหกรรมแห่งท่ีสาม ในจงัหวดั

ระยอง เพ่ือใหนิ้คมอุตสาหกรรมแห่งน้ีเป็นศนูยก์ลางของอุตสาหกรรมยานยนต ์ ช้ินส่วนยานยนต ์ อิเลก็ทรอนิกส์ 
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และสินคา้อุปโภคและบริโภค นอกจากน้ียงัไดจ้ดัตั้งบริษทัช่ือ บริษทั อีสเทิร์นไพพไ์ลน์เซอร์วิสเซส จาํกดั ในปี 2538 

เพ่ือดาํเนินธุรกิจบริการใหเ้ช่าฐานวางท่อ (PIPE RACK) สาํหรับการขนถ่ายเช้ือเพลิง ก๊าซธรรมชาติ ไอนํ้ า และ

วตัถุดิบระหว่างลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรมตะวนัออก (มาบตาพุด) และบริเวณใกลเ้คียง และไดล้งทุนบางส่วนใน

บริษทั ศรีราชา ฮาร์เบอร์ จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงดาํเนินธุรกิจท่าเรือและขนส่ง เพ่ือรองรับการเติบโตของธุรกิจให้

ครอบคลุมยิง่ข้ึนและเพ่ิมรายไดใ้หแ้ก่บริษทัในรูปของเงินปันผล ปี 2540 บริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทัยอ่ยท่ี British Virgin 

Islands ช่ือ H-International (BVI) Company Limited เป็น  Holding Company เพ่ือลงทุนทาํธุรกิจในต่างประเทศ 

และต่อมาในปี 2541 บริษทั อีสเทิร์นอินดสัเตรียลเอสเตท จาํกดั ไดร่้วมกบัการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

และบริษทัอ่ืนในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดจดัตั้งบริษทั อีสเทิร์น ฟลอิูด ทราน สปอร์ต จาํกดั เพ่ือบริการ จดัการ

ระบบการขนส่งทางท่อ 

ในปี 2542 บริษทั อีสเทริน์ซีบอร์ดอินดสัเตรียลเอสเตท (ระยอง) จาํกดั ไดเ้ปิดโครงการสาํหรับ

อุตสาหกรรมขนาดกลางและขนาดยอ่ม ท่ีนิคมอุตสาหกรรมอีสเทริน์ซีบอร์ด (ระยอง) โดยไดส้ร้างอาคารโรงงาน

สาํเร็จรูปสาํหรับนกัลงทุนอุตสาหกรรมขนาดกลางและขนาดยอ่มทุกประเภท 

พฒันาการที่สําคญัที่ผ่านมา 

ปี 2545 :  บริษทัฯ ไดอ้อกหุน้สามญัโดยใหสิ้ทธิแก่ผูถื้อหุน้เดิม (Right Offering) จาํนวน 283,163,108 หุน้  

ปี 2546 :  บริษทัฯ ไดอ้อกหุน้สามญัจาํนวน 120 ลา้นหุน้ ผา่น Private Placement  

เดือนตุลาคม 2546 :  บริษทัฯ ไดล้ดราคาพาร์จาก 10 บาทต่อหุน้ เหลือ 1 บาทต่อหุน้ ทาํใหจ้าํนวนหุน้เพ่ิมเป็นจาํนวน 

13000 ลา้นหุน้ 

ปี 2547 : บริษทัฯ เร่ิมพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมสาํหรับลกูคา้ระดบั High End ช่ือโครงการ “เดอะ พาร์ค  ชิดลม” 

โดยมีมลูค่าโครงการกว่า 6,000 ลา้นบาท และ ไดจ้ดัตั้งบริษทัยอ่ยช่ือ บริษทั เดอะพาร์ค เรสซิเดนซ ์จาํกดั  เพ่ือการ

บริหารอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ืออยูอ่าศยั และบริหารจดัการงานบริการ 

3 พฤศจิกายน 2547 : บริษทัฯ ไดเ้ขา้ลงทุนในบริษทั เคเค-เจทีซีไอ (ประเทศไทย) จาํกดั และเปล่ียนช่ือเป็น บริษทั 

เหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด อินดสัเตรียลเอสเตท จาํกดั เพ่ือขยายธุรกิจการพฒันาท่ีดินเพ่ือพฒันานิคมอุตสาหกรรม 

(นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด) ซ่ึงเป็นนิคมอุตสาหกรรมแห่งท่ีส่ีในกลุ่มของบริษทั โดยมีท่ีดิน รองรับ

การพฒันากว่า 7,000 ไร่ 

เดือนเมษายน 2548 :  บริษทัฯ ไดเ้ขา้ร่วมลงทุนกบับริษทัในเครือปูนซีเมนตไ์ทยในสดัส่วนร้อยละ 25 ในบริษทั เอส 

ไอ แอล ท่ีดินอุตสาหกรรม จาํกดั และเขา้บริหารสวนอุตสาหกรรม 2 แห่งท่ีจงัหวดัสระบุรีและระยอง โดยมีพ้ืนท่ี

คงเหลือประมาณ 7,000 ไร่ 
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เดือนมิถุนายน 2548 : บริษทัฯ ไดจ้ดัตั้งบริษทัยอ่ยช่ือบริษทั เหมราช วอเตอร์ จาํกดั เพ่ือจาํหน่ายนํ้ าเพ่ือการ

อุตสาหกรรม, บาํบดันํ้ าเสีย, นํ้ าปราศจากแร่ธาตุ และ ในบริษทั เอสเอม็อี แฟคทอร่ี จาํกดั เพ่ือจดัทาํธุรกิจหลกัในการ

ขายหรือใหเ้ช่าโรงงานอุตสาหกรรม ซ่ึงบริษทัฯ ถือหุน้เป็นอตัราร้อยละ 99.99 ของจาํนวนหุน้ทั้งหมด บริษทั เหม

ราช วอเตอร์ จาํกดั ไดเ้ร่ิมก่อสร้างโรงกรองนํ้ า เพ่ือดาํเนินการผลิตนํ้ าเพ่ือใชใ้นอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรม

ตะวนัออก โดยไดเ้ร่ิมทดสอบการผลิต ในปลายปี 2549 ดว้ยความสามารถในการกรองนํ้ า 1,800 ลกูบาศกเ์มตรต่อ

ชัว่โมง หรือ 43,200 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั โดยเพ่ิมความสามารถในการกรองนํ้ าใหก้บันิคมอุตสาหกรรมตะวนัออกอีก

ร้อยละ 120 ความสามารถในการกรองรวมทั้งหมด 3,300 ลกูบาศกเ์มตรต่อชัว่โมง หรือ 79,200 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั 

จากการลงทุนโรงกรองใหม่ 150 ลา้นบาท 

ปี 2549 :  บริษทัฯ ไดข้ยายพ้ืนท่ีนิคมอุตสาหกรรมตะวนัออกและเร่ิมพฒันาเฟส 2 ส่วนขยายเพ่ือรองรับการขยายตวั

ของอุตสาหกรรมปิโตรเคมี เคมี และอุตสาหกรรมหนกัในนิคมอุตสาหกรรมตะวนัออก การขยายพ้ืนท่ีในเฟส 2 ส่วน

ขยายน้ีจะเพ่ิมพ้ืนท่ีขายใหก้บับริษทัฯ อีกกว่า 550 ไร่  
 

เดือนธนัวาคม ปี 2549 : บริษทัฯ ไดเ้ร่ิมพฒันานิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด (H-ESIE) เพ่ือเป็นการพฒันา

ต่อเน่ืองจากนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ESIE) หรือ “ดีทรอยแ์ห่งตะวนัออก” ซ่ึงเฟสท่ี 1 และ 2 ประมาณ 4,000 

ไร่ ไดรั้บการพฒันาและพร้อมขายตั้งแต่ปี 2550  
 

เดือนพฤษภาคม ปี 2550 :  บริษทัฯ ไดร่้วมทุนกบั บริษทั โกลว ์พลงังาน จาํกดั (มหาชน) (ดาํเนินการโดยบริษทั GDF 

Suez) จดัตั้งบริษทั เกค็โค่ - วนั จาํกดั เพ่ือศึกษาและพฒันาโครงการผูผ้ลิตพลงังานไฟฟ้าอิสระขนาดใหญ่ (IPP) เพ่ือ

จาํหน่ายพลงังานไฟฟ้าใหแ้ก่การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (กฟผ.) โดยมีมลูค่าของโครงการประมาณ 4 หม่ืน

ลา้นบาท และบริษทัเขา้ถือหุน้อตัราร้อยละ 35 
 

11 กนัยายน 2550 :  ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 1/2550 ไดมี้มติใหล้ดทุนจดทะเบียนโดยการลดมลูค่าหุน้ท่ีตราไว้

หุน้ละ 1 บาท เป็นมลูค่าหุน้ละ 0.40 บาท และบริษทัฯไดจ้ดทะเบียนลดทุนเม่ือวนัท่ี 23 พฤศจิกายน 2550 

30 มิถุนายน 2551 :  บริษทัฯ ไดจ้ดัตั้งบริษทัยอ่ย ช่ือ บริษทั เหมราช คลีน วอเตอร์ จาํกดั เพ่ือดาํเนินธุรกิจเก่ียวกนัการ

ผลิตและจาํหน่ายนํ้ าเพ่ือการอุตสาหกรรมแก่ผูป้ระกอบกิจการอุตสาหกรรมภายในนิคมอุตสาหกรรมของบริษทัและ

บริษทัยอ่ยทั้ง 4 นิคม มีทุนจดทะเบียน 645 ลา้นบาท โดยบริษทัฯ ถือหุน้ในอตัราร้อยละ 99.99 ของจาํนวนหุน้

ทั้งหมด การลงทุนในบริษทัยอ่ยดงักล่าว เพ่ือตอ้งการเพ่ิมประสิทธิภาพในการใหบ้ริการนํ้ าแก่ลกูคา้ในนิคม

อุตสาหกรรมใหไ้ดรั้บการบริการท่ีดียิง่ข้ึนไป ส่งผลใหมี้ผลประกอบการท่ีดีข้ึน นอกจากน้ียงัเป็นการจดัการรูปแบบ

การดาํเนินการในธุรกิจนํ้ าเพ่ืออุตสาหกรรมของบริษทัใหมี้ความชดัเจนข้ึน 

15 พฤษภาคม 2551 : โครงการไฟฟ้าของบริษทั เกค็โค่-วนั จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัร่วมทุนท่ีบริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 35 

และร้อยละ 65 โดยกลุ่มบริษทัโกลว ์  ในการดาํเนินการเป็นผูผ้ลิตไฟฟ้าอิสระขนาดใหญ่ (IPP) ขนาด 660 เมกะวตัต ์ 

ไดรั้บอนุมติัรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) และไดล้งนามทาํสญัญาซ้ือขายไฟฟ้ากบัการไฟฟ้า
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ฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (EGAT) เป็นระยะเวลา 25 ปี เม่ือวนัท่ี 10 กนัยายน 2551 พร้อมทั้งไดเ้ร่ิมเตรียมการ

ก่อสร้างในเดือนกรกฎาคม โดยมีบริษทั ดูซาน จากประเทศเกาหลีเป็นผูรั้บผดิชอบในงานก่อสร้างโรงไฟฟ้าโครงการ

น้ี (EPC Contractor) 

28 พฤษภาคม 2552 :  ท่ีประชุม คณะกรรมการบริษทัฯ ไดมี้มติอนุมติัใหด้าํเนินการซ้ือลงทุนในหุน้สามญัร้อยละ 51 

ในบริษทัหว้ยเหาะไทย ซ่ึงเป็นบริษทัโฮลด้ิงท่ีถือหุน้ในหว้ยเหาะพาวเวอร์ จากบริษทั สุเอซ เอเนอจี เอเซีย จาํกดั  

การซ้ือหุน้คร้ังน้ี มีผลทาํให ้หว้ยเหาะไทยลงทุนเพ่ิมเติมใน หว้ยเหาะ พาวเวอร์   จาก 20% เป็น 25 % ทั้งน้ี บริษทัฯ 

ไดช้าํระเงินลงทุนเป็นจาํนวน 7.74 ลา้นดอลล่าร์สหรัฐ หรือ เป็นเงินไทยประมาณ 267 ลา้นบาท โดยมีวตัถุประสงค์

เพ่ือขยายฐานรายไดใ้นธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสาธารณูปโภคของบริษทัฯ 

โครงการหว้ยเหาะ พาวเวอร์ ดาํเนินธุรกิจโรงไฟฟ้าพลงันํ้ า 152 เมกะวตัต ์ ในประเทศสาธารณรัฐประชาธิปไตย

ประชาชนลาว โดยไดรั้บสมัปทานจากรัฐบาลลาวเป็นระยะเวลา 30 ปี ในรูปแบบการสร้าง การดาํเนินการ และการ

โอน (BOT)  ในปัจจุบนั โครงการหว้ยเหาะ พาวเวอร์ ไดข้ายไฟฟ้าใหแ้ก่การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (กฟผ.) 

ดว้ยกาํลงัการผลิตตามสญัญาขั้นตํ่า 126 เมกะวตัต ์ โดยมีกาํลงัการผลิตรวมตามสญัญาทั้งหมด 394.2 กิกะวตัตต่์อ

ชัว่โมงต่อปี เป็นระยะเวลา 30ปี โดยส่งกระแสไฟฟ้ามายงัจงัหวดัอุบลราชธานี นอกจากน้ี หว้ยเหาะ พาวเวอร์ ยงัมี

สญัญาซ้ือขายกระแสไฟฟ้ากบัการไฟฟ้าแห่งประเทศลาว ดว้ยกาํลงัการผลิตตามสญัญาขั้นตํ่า 2 เมกะวตัต ์ ทั้งน้ี หว้ย

เหาะ พาวเวอร์มีบริษทัโกลวพ์ลงังานเป็นผูถื้อหุน้หลกั 

30 กนัยายน 2552 : บริษทัฯ ร่วมกบั การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) เปิด ศนูยเ์ฝ้าระวงั         และ

ควบคุมคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ESIE) หรือ E:mc^2 ท่ีนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) ซ่ึงนบั  เป็นศนูยฯ์

แห่งแรกท่ีเปิดในนิคมฯร่วมดาํเนินการกบัภาคเอกชน ศนูยด์งักล่าวเนน้รายงานขอ้มลูดา้นส่ิงแวดลอ้มตามเวลาจริง 

(เรียลไทม)์ โปร่งใส และตรวจสอบได ้     เผยเป็นอีกขั้นของความพยายามในการดูแลส่ิงแวดลอ้มเพ่ือการพฒันา

อุตสาหกรรมไทยอยา่งย ัง่ยนืและคุณภาพชีวิตท่ีดีของชุมชน   ศนูยด์งักล่าวใชง้บประมาณในการจดัตั้งรวม 5 ลา้นบาท 

ส่วนใหญ่เป็นการลงทุนนาํเทคโนโลยอีนัทนัสมยัมาใชใ้นการบริหารขอ้มลู และติดต่อส่ือสารระหว่างภาครัฐซ่ึงเป็นผู ้

กาํกบัดูแลผูพ้ฒันานิคม โรงงานและผูป้ระกอบการในนิคม เพ่ือการเฝ้าระวงัเร่ืองส่ิงแวดลอ้มอยา่งมีประสิทธิภาพ 

1 ตุลาคม 2553 : บริษทัฯ ไดเ้ขา้ซ้ือหุน้ส่วนท่ีเหลือร้อยละ 75 ในบริษทั เอส ไอ แอล ท่ีดินอุตสาหกรรม จาํกดั (เอส 

ไอ แอล) จากบริษทั ซีเมนต์ไทย โฮลด้ิง จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือบมจ.ปูนซีเมนต์ไทย เป็นมูลค่าโดยประมาณ 

763.7 ลา้นบาท รวมกบัเงินใหกู้ย้มืของบริษทักบั เอส ไอ แอล จาํนวนเงิน 380 ลา้นบาท รวมเป็นเงินทั้งส้ิน 1,143.7 

ลา้นบาท 

16 มิถุนายน 2554 : บริษัทฯได้เปิดตวัเหมราช โลจิสติกส์ พาร์ค 1 ให้เป็นศูนยก์ลางโลจิสติกส์ และคลงัสินค้า

คุณภาพสูง บนทางหลวงหมายเลข 331 (สายใหม่) จงัหวดัชลบุรี โดยมีพ้ืนท่ีทั้งหมด 280 ไร่ซ่ึงตั้งอยู่ก่ึงกลางระหว่าง

นิคมอุตสาหกรรมของกล่มเหมราชในเขตอีสเทอร์นซีบอกร์ดและท่าเรือนํ้ าลึกแหลมฉบงั เหมราช โลจิสติกส์ พาร์ค 

1 ให้บริการคลงัสินคา้ให้เช่า บนพ้ืนท่ีรวม 126,000 ตารางเมตร ทั้งในเขตปลอดอากรและเขตทัว่ไป  
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2 เมษายน 2555 : บริษทั เหมราช เอน็เนอร์ย ีจาํกดั (เหมราช เอ็นเนอร์ยี)่ ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของ บริษทั เหมราชพฒันา

ท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ไดล้งนามในสัญญา กบั บริษทั กลัฟ์ เจพี จาํกดั เพ่ือร่วมลงทุนและพฒันาโครงการ ใน บริษทั กลัฟ์ 

เจพี เอน็แอลแอล จาํกดั (GNLL) ซ่ึงจะดาํเนินธุรกิจโรงงานผลิตไฟฟ้า 126 เมกกะวตัต ์เพ่ือจาํหน่ายพลงังานไฟฟ้าใหแ้ก่

การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (กฟผ) และลูกคา้อุตสาหกรรม ดว้ยมูลคา่เงินลงทุน 5,500 ลา้นบาท โดย เหมราชฯจะ

เขา้ถือหุน้ คิดเป็นอตัราร้อยละ 25.01 และไดเ้ร่ิมเปิดดาํเนินการผลิตไฟฟ้าเชิงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 1 พฤษภาคม 2556 

ปี 2556 : บริษทัฯ พฒันานิคมอุตสาหกรรมแห่งท่ี 7 นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 2 โดยนิคมฯ แห่งใหม่น้ีครอบคลุม

พ้ืนท่ี 632 ไร่ (252เอเคอร์ หรือ 101 เฮกตาร์) ตั้งอยูท่ี่ตาํบลเจา้พระยาสุรศกัด์ิ อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี นิคมเหมราช

อุตสาหกรรมชลบุรี 2 ซ่ึงสามารถเขา้ออกไดท้ั้งจากทางหลวงหมายเลข 331ใหม่ และทางหลวงหมายเลข 3241 เช่ือมสู่

ท่าเรือนํ้ าลึกแหลมฉบงั ส่งผลดีต่อการขนส่งสินคา้ และสามารถเดินทางไปตวัอําเภอศรีราชาได้สะดวก เพียง 25 

กิโลเมตร  

17 ธนัวาคม 2556 : บริษทัฯ ไดเ้ปิดตวั กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าเหมราชอินดสัเตรียล HPF ขึ้น โดยมี 

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน เอ็มเอฟซี จาํกดั (มหาชน) เป็นท่ีปรึกษาการเงินและเป็นผูบ้ริหารจดัการกองทุน ทั้งน้ี 

กองทุนมูลค่า 4,700 ลา้นบาทน้ีจะลงทุนในกรรมสิทธ์ิสมบูรณ์ (Freehold) และสิทธิการเช่า (Leasehold) ในท่ีดินและ

โรงงานสําเร็จรูปใหเ้ช่า จาํนวน 104 โรงงานใน 4 นิคมฯ ไดแ้ก่ นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) นิคม

อุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี และเขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราช

สระบุรี โดยมีนโยบายจ่ายเงินปันผลไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 90 ของกาํไรสุทธิ 
 

5 มีนาคม 2558 : บริษทัไดรั้บหนงัสือจากบริษทั ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอร์เรชัน่ จาํกดั (มหาชน) (“ดบับลิวเอชเอ”) แจง้

ความประสงคใ์นการเขา้ถือครองหลกัทรัพยเ์พ่ือครอบงาํกิจการโดยสมคัรใจโดยมีเง่ือนไขต่อผูถื้อหุ้นทั้งหมดของ

บริษทั หนังสือฉบบัดงักล่าวแจง้เง่ือนไขว่า คาํเสนอซ้ือหุ้นในราคาหุ้นละ 4.50 บาท และ ดบับลิวเอชเอ จะทาํการ

ยกเลิกคาํเสนอซ้ือหลกัทรัพยเ์ม่ือส้ินสุดระยะเวลารับซ้ือแลว้ มีผูเ้สนอขายหุ้นน้อยกว่าร้อยละ 50 ของหุ้นท่ีออกและ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั การดาํเนินการดงักล่าวของดบับลิวเอชเอ ยงัอยูภ่ายใตเ้ง่ือนไขบางประการท่ีสาํคญั 

ดงัน้ี 

1. มีการเขา้ทาํสญัญาเพ่ือใหมี้การเสนอขายหุน้บริษทั ในราคาหุน้ละ 4.5 บาท (ส่ีบาทหา้สิบสตางค)์ 

โดยผูถื้อหุน้รายใหญ่ ในการทาํคาํเสนอซ้ือหลกัทรัพยโ์ดยสมคัรใจโดยดบับลิวเอชเอ ตามท่ีได้

กาํหนดไวใ้นบนัทึกขอ้ตกลงท่ีทาํข้ึนแลว้ และเง่ือนไขท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาดงักล่าว (ถา้มี) ได้

เกิดข้ึนครบถว้นแลว้ 

2. ท่ีประชุมผูถื้อหุน้มีมติอนุมติัใหด้บับลิวเอชเอ เขา้ซ้ือหุน้ของบริษทัตามท่ีกาํหนดสญัญาเพ่ือใหมี้การ

เสนอขายหุน้บริษทั รวมถึงใหด้บับลิวเอชเอ ดาํเนินกระบวนการการทาํคาํเสนอซ้ือหลกัทรัพยโ์ดย

สมคัรใจของ ดบับลิวเอชเอ 

3. ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของดบับลิวเอชเอ มีมติอนุมติัการออกและเสนอขายหุน้เพ่ิมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม

ของ ดบับลิวเอชเอ (Right offering ) และ ดบับลิวเอชเอ ไดด้าํเนินการออกและเสนอขายหุน้
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ดงักล่าวเป็นผลสาํเร็จ ทั้งน้ีดบับลิวเอชเอ คาดว่าจะออกหุน้เพ่ิมทุนจาํนวนประมาณ 8,800,000,000 

บาท  

4. ดบับลิวเอชเอไดรั้บการสนบัสนุนจากสถาบนัการเงินในจาํนวนเม่ือรวมกบัจาํนวนเงินท่ีไดรั้บจาก

การออกและเสนอขายหุน้เพ่ิมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของดบับลิวเอชเอ (Right offering) เพียงพอสาํหรับ

การซ้ือหุน้ทั้งหมดของบริษทั ในกระบวนการการทาํคาํเสนอซ้ือหลกัทรัพยโ์ดยสมคัรใจโดย

ดบับลิวเอชเอ  
 

ผลการดําเนินงานโดยรวม 

เหตุการณ์ทีสํ่าคญัในปี 2557 

ผลการดาํเนินงานของบริษทัฯ ในปี 2557 มียอดขายท่ีดิน 665 ไร่ (266 เอเคอร์ หรือ 106 เฮคตาร์) โดยมีจาํนวนสัญญา

รวม 42 สัญญา เป็นลูกคา้ใหม่ 31 ราย และ เป็นการขยายโครงการของลูกคา้เดิม 11 ราย โดยเป็นการลงทุนจาก

ต่างประเทศและการยา้ยหรือขยายฐานการผลิตของโรงงานในประเทศไทย ณ ปัจจุบนั เหมราชฯมีจาํนวนลูกคา้รวม 646 

ราย จาก 975 สัญญา ซ่ึงเป็นลูกคา้ในกลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต ์224 ราย จาก 342 สัญญา 
 

พ้ืนท่ีการใหเ้ช่าโรงงานสําเร็จรูปในปี 2557 เพ่ิมขึ้นสุทธิ 8,522 ตารางเมตร หรือ ร้อยละ 2 จากยอดสะสมเม่ือส้ินปี 2556 

นอกจากน้ียงัมียอดรวมพ้ืนท่ีจากการเช่าซ้ือล่วงหนา้อีก 2,412 ตารางเมตร ส่วนอาคารคลงัสินคา้เหมราช     โลจิสติกส์ 

พาร์คใหเ้ช่ามีพ้ืนท่ี 82,435 ตารางเมตร อีกทั้งความตอ้งการดา้นบริการสาธารณูปโภคเติบโตเพิ่มขึ้นร้อยละ 4 จากปีก่อน

หนา้  
 

นโยบายการลงทุนในปี 2557 ของบริษัทฯ ยงัคงมุ่งเน้นธุรกิจหลัก คือ นิคมอุตสาหกรรม การให้บริการด้าน

สาธารณูปโภค พลงังาน และอสังหาริมทรัพย ์ดว้ยแนวโนม้เศรษฐกิจท่ีดีของประเทศไทยและการยา้ยฐานการผลิต และ 

ควบรวมการลงทุนในกลุ่มอุตสาหกรรมยานยนตท่ี์มีอยา่งต่อเน่ือง บริษทัฯ เช่ือมัน่ว่าธุรกิจของบริษทัฯ จะเติบโตขึ้นใน

ทุกดา้น 

บริษัทฯ แต่งตัง้ เอเชีย พลัส เป็นตัวแทนจาํหน่ายหุ้นกู้ 
เม่ือวนัท่ี 23 เมษายน 2557  บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ไดอ้อกหุน้กูอ้าย ุ10 ปี ดอกเบ้ีย 5.75%เป็นมูลค่า

ทั้งส้ิน 2,500 ลา้นบาท โดยมีบริษทัหลกัทรัพย ์เอเชีย พลสั จาํกดั (มหาชน) เป็นผูจ้าํหน่ายหุน้กู ้ 
 

บริษัทฯ ได้จัดตัง้บริษัทย่อยใหม่ 

เม่ือวนัท่ี 30 เมษายน 2557  บริษัทฯ ได้จดัตัง้บริษัท เหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด อินดสัเตรียลเอสเตท 4 จํากดั เป็นบริษทั

ยอ่ย เพ่ือดําเนินธุรกิจเก่ียวกบัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 

บริษัทฯ ร่วมกับ กัลฟ์ เอ็นเนอร์จี ดีเวลลอปเมนท์ เปิดตัวโครงการผลิตกระแสไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทติย์ 

6 โครงการ ในนิคมฯ เหมราช 

เม่ือวนัท่ี 23 กนัยายน 2557 บริษทั เหมราช เอ็นเนอร์ยี ่จํากดั ซึง่เป็นบริษัทในเครือของบริษัท เหมราชพฒันาท่ีดิน 
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จํากดั (มหาชน) และ บริษัท กลัฟ์ เอ็นเนอร์จี ดีเวลลอปเมนท์  บริษัทในกลุม่ กลัฟ์ ร่วมดําเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิต

กระแสไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย์ท่ีติดตัง้บนหลงัคา หรือโซลาร์รูฟท็อป จํานวน 6 โครงการ สอดคล้องกบัความ

มุง่มัน่ในการหาแหลง่พลงังานทดแทนเพ่ือรักษาส่ิงแวดล้อม โดยกลุม่เหมราชเข้าถือหุ้นร้อยละ 25.01 ในเดือน กนัยายน 

2557  
 

ทัง้นีโ้ซลาร์รูฟท็อป 6 โครงการ มีกําลงัการผลิตรวมทัง้หมด 598.25 กิโลวตัต์ ตัง้อยูใ่นนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบรีุ 

และนิคมอุตสาหกรรมในกลุม่เหมราช ซึง่กระแสไฟฟ้าท่ีผลิตได้จะถกูจําหนา่ยให้กบัการไฟฟ้าสว่นภูมิภาค 
 

ทริสเรตติง้ปรับเพิ่มอันดบัเครดิตองค์กรเป็น “A” และปรับแนวโน้มอันดับเครดติเป็น “ Developing” 
เม่ือวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2557 ทริสเรทติง้ปรับเพ่ิมอนัดบัเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ ไมด้่อยสิทธิ ไมมี่หลกัประกนัของ บริษัท 

เหมราชพฒันาท่ีดิน จํากดั (มหาชน) เป็นระดบั “A” จากเดิมท่ีระดบั “A-” ทัง้นี ้การเพ่ิมอนัดบัเครดิตสะท้อนถึงโครงสร้าง

รายได้และกําไรของบริษทัท่ีมีความมัน่คงขึน้จากการมีสดัสว่นรายได้ประจําและเงินปันผลจากธุรกิจไฟฟ้าท่ีมากขึน้ โดย

กําไรท่ีสม่ําเสมอจากการขายสาธารณูปโภค การให้เช่าทรัพยสิ์น และเงินปันผลมีสดัสว่นกว่า  

50% ของกําไรรวมของบริษัท ในขณะเดียวกนั ทริสเรทติง้ยงัปรับแนวโน้มอนัดบัเครดิตของของบริษัทเหมราชพฒันาท่ีดิน

เป็น “Developing” หรือ “ยงัไมช่ดัเจน” ซึง่สะท้อนถึงความไมแ่น่นอนเก่ียวกบัการเปล่ียนแปลงผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท 

เน่ืองจาก บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (WHA) ประกาศแผนการซือ้หุ้นเพ่ือครอบงํากิจการบริษัท 

 

บริษัทฯ ซือ้หุ้นเพิ่มในบริษัท มิลเลียน ไอส์แลนด์ พัทยา จาํกัด 

เม่ือวนัที่ 23 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ ได้แถลงขา่วในการซือ้หุ้นเพ่ิมในบริษัท มิลเลียน ไอส์แลนด์ พทัยา จํากดั 

โดยบริษัทฯได้พิจารณาซือ้หุ้นเพ่ิมเติมจากผู้ ถือหุ้นรายอื่น อีกจํานวนร้อยละ 6 เทา่กบั 10,500,000 หุ้น ในราคาตามมลูคา่

หุ้น ( Par Value) หลงัจากการซือ้หุ้นในครัง้นีทํ้าให้บริษทัฯถือหุ้นในบริษัท มิลเลียน ไอส์แลนด์ พทัยา จํากดั จํานวน 

174,999,997 หุ้น คิดเป็นอตัราร้อยละ 99.99 ของจํานวนหุ้นทัง้หมด  
 

บริษัทฯ ได้รับการจัดอันดับในเกณฑ์ดมีากจากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย และดีเยี่ยมจาก

สมาคมส่งเสริมผู้ลงทนุไทย 

บริษทัฯ ไดค้ะแนนประเมินอยูใ่นเกณฑ ์“ดีมาก” จากการประเมินการกาํกบัดูแลกิจการบริษทัจดทะเบียนประจาํปี 2557 

โดยสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย และ “ดีเยีย่ม” จากการประเมินการจดัประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 

2557 โดยสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย ทั้งน้ีบริษทัฯไดรั้บการจดัตั้งลาํดบัอยูใ่นเกณฑดี์มากและดีเลิศ 

ในช่วง 6 ปีท่ีผา่นมา ตั้งแต่ ปี 2552-2557 
 

งานลูกค้าสัมพนัธ์ทีสํ่าคญัในปี 2557 

 

เซกซุิย เคมคิอล เซ็นสัญญาซื้อทีด่ินเพิม่ท่ีนิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวนัออก (มาบตาพุด)  

บริษทั เซกิซุย เคมิคอล จาํกดั ผูผ้ลิตวสัดุคุณภาพสูงสําหรับใชใ้นอุตสาหกรรมยานยนต ์การแพทย ์การก่อสร้างสําหรับท่ี

พกัอาศยั และเทคโนโลยสีารสนเทศ ซ่ึงมีสํานกังานใหญ่ตั้งอยูใ่นประเทศญ่ีปุ่น ไดล้งนามซ้ือท่ีดินเพ่ิมอีก12 ไร่ ในนิคม
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อุตสาหกรรมเหมราชตะวนัออก (มาบตาพุด) เม่ือเร็วๆ น้ี โดยการเซ็นสัญญาคร้ังน้ีเป็นการซ้ือท่ีดินเพ่ิมเติม จากเดิมท่ี

บริษทัไดต้กลงซ้ือไปแลว้ 16 ไร่ และจะเสริมสร้างใหเ้ซกิซุยสามารถผลิตสินคา้เพ่ือตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้

และขยายฐานลูกคา้ทัว่โลกของบริษทัไดดี้ยิง่ขึ้น 
 

ไทยเอสคอร์ป ซือ้ทีด่ินในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 
บริษัท ไทยเอสคอร์ป จํากัด บริษทัลูกของชินโช คอร์ปอเรชัน่ ในเครือโกเบ สตีล กรุ๊ป ได้ลงนามซ้ือท่ีดินในนิคม

อุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี เม่ือเร็วๆ น้ี โดยท่ีดินผนืน้ีจะใชเ้ป็นท่ีตั้งโรงงานผลิตแห่งใหม่ของบริษทั ผลิตและแปรรูป

สินคา้ประเภทเหล็ก เหล็กกล้า และโลหะประเภทอ่ืนๆ ตามความตอ้งการเฉพาะทางของลูกคา้ในหลากหลาย

อุตสาหกรรม  
 

ควอลติี ้รีพอร์ต เดนิหน้าเช่าโรงงานทีน่ิคมของเหมราชฯ 
ควอลิต้ี รีพอร์ต ลงนามในสัญญาเช่าโรงงานสําเร็จรูปในนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) พฒันาโดยบริษทั 

เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ทั้งน้ี ควอลิต้ี รีพอร์ต เป็นท่ีรู้จกัในฐานะผูเ้ช่ียวชาญดา้นการบริการเคร่ืองมือวดั 

เคร่ืองมือทดสอบทุกชนิด พร้อมการบริการหลงัการขาย ซ่อม และสอบเทียบมาตรฐาน อีกทั้งยงัเป็นตวัแทนจาํหน่าย

กลอ้งจุลทรรศน์อุตสาหกรรมยีห่อ้ OLYMPUS แต่เพียงผูเ้ดียวในประเทศไทย โดยโรงงานแห่งใหม่น้ี จะช่วยให้บริษทั

ขยายการใหบ้ริการไดม้ากขึ้น เพ่ือรองรับความตอ้งการของลูกคา้ไดอ้ยา่งสมบูรณ์ 
 

ซันโย เอน็จิเนียร่ิง เช่าโรงงานสําเร็จรูปในนิคมอุตสาหกรรมอสีเทร์ินซีบอร์ด (ระยอง) 
บริษทั ซนัโย เอ็นจิเนียร่ิง จาํกดั ผูผ้ลิตและจาํหน่าย Press Part คุณภาพสูงสําหรับใชใ้นอุตสาหกรรมยานยนต ์ไดเ้ซ็น

สัญญาเช่าโรงงานสําเร็จรูปท่ีนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) พฒันาโดย บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั 

(มหาชน) โดยเม่ือติดตั้งอุปกรณ์ต่างๆ แลว้เสร็จ โรงงานใหม่จะช่วยให้บริษทัสามารถผลิต Press Part เพ่ือตอบสนอง

ความตอ้งการของลูกคา้ในกลุ่มอุตสาหกรรมยานยนตไ์ดร้วดเร็วยิง่ขึ้น 
 

ชิน  จ ิเคน เซ็นสัญญาเช่าโรงงานสําเร็จรูปทีเ่ขตประกอบการฯ เหมราชสระบุรี  
บริษทั ชิน  จิ เคน จาํกดั ผูผ้ลิตและจาํหน่ายช้ินส่วนอลูมิเนียมสําหรับกลอ้ง ไดเ้ซ็นสัญญาเช่าโรงงานสําเร็จรูปท่ีเขต

ประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี พฒันาโดย บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) โดยโรงงานแห่งน้ี จะ

ใชเ้ป็นฐานในการผลิตช้ินส่วนอลูมิเนียมสําหรับกลอ้งคุณภาพสูงในประเทศไทยของบริษทั ชิน  จิ เคน จาํกดั  
 

อาซาฮี เซย์เคย์ (ประเทศไทย) เซ็นสัญญาเช่าโรงงานทีน่ิคมของเหมราชฯ 
บริษทั อาซาฮี เซยเ์คย ์(ประเทศไทย) จาํกดั ผูเ้ช่ียวชาญการผลิตแม่พิมพ์จากประเทศญ่ีปุ่น ไดล้งนามเซ็นสัญญาเช่า

โรงงานสําเร็จรูปในเขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี ซ่ึงพฒันาโดยบริษัท เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกัด 

(มหาชน) ทั้งน้ี โรงงานแห่งใหม่จะเป็นตวัการสําคญัท่ีช่วยใหบ้ริษทัขยายกิจการมายงัประเทศไทยไดอ้ยา่งสมบูรณ์ 
 

สยาม เมทอล รีไซเคลิ เซ็นสัญญาซื้อทีด่ินในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 
บริษทั สยาม เมทอล รีไซเคลิ จาํกดั ไดเ้ซ็นสญัญาซ้ือท่ีดินในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี กบับริษทั เหมราชพฒันา

ท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) โดยจะใชก่้อสร้างโครงการโรงรีไซเคิลฝุ่ นเหล็กโรงแรกของประเทศไทย และเม่ือแลว้เสร็จ 

โรงงานรีไซเคิลจะนาํฝุ่ นเหล็กมารีไซเคลิผลิตเป็นซิงคอ์อก ไซด ์และเหลก็ ซิลิเกต (Iron Silicate)  
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ฮิซากะ เวร์ิค (ประเทศไทย) ลงนามสัญญาเช่าโรงงานสําเร็จรูป ทีน่ิคมฯอสีเทร์ินซีบอร์ด (ระยอง) 
บริษทั ฮิซากะ เวิร์ค (ประเทศไทย) จาํกดั ผูผ้ลิตและจดัจาํหน่ายเคร่ืองแลกเปล่ียนความร้อนชนิดแผน่ ชั้นนาํระดบัโลก ท่ี

มีการใชง้านในหลากหลายอุตสาหกรรม อาทิ อาหารและเคร่ืองด่ืม เคมีภณัฑ ์รถยนต ์เหล็ก อุตสาหกรรมกลัน่นํ้ ามนั และ

ยา ไดล้งนามเซ็นสัญญาเช่าโรงงานสําเร็จรูปในนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) กบับริษทั เหมราชพฒันา

ท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ทั้งน้ีระบบสาธารณูปโภคและโครงสร้างพ้ืนฐานท่ีมีครอบคลุมและไดม้าตรฐานของโรงงานแห่ง

ใหม่ จะช่วยใหก้ารผลิตและจดัจาํหน่ายผลิตภณัฑข์องบริษทัเป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ 
  

เทรลเลอบอร์กไวเบรคูสติคขยายฐานการผลิต เช่าโรงงานสําเร็จรูปในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด  

บริษทั เทรลเลอบอร์กไวเบรคูสติค ผูใ้หบ้ริการชั้นนาํดา้นโซลูชัน่การป้องกนัการสั่นสะเทือนในตลาดยานยนตโ์ลก ได้

ลงนามเช่าโรงงานสําเร็จรูปในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด  พฒันาโดย บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั 

(มหาชน) โรงงานแห่งใหม่น้ีจะผลิตโครงรถยนต ์แชสซี และเคร่ืองควบคุมแรงดนัอากาศ เพ่ือส่งมอบให้แก่ลูกคา้ทัว่

ภูมิภาค โดยจะเร่ิมการผลิตไดใ้นไตรมาสท่ีสองของปี พ.ศ. 2558 
 

เจ-ท ีทูลลิง่ เซ็นสัญญาเช่าโรงงานสําเร็จรูปของเหมราชฯ 

บริษทั เจ-ที ทูลล่ิง จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัร่วมลงทุนระหว่าง บริษทั ไฟน์เทค จาํกดั, บริษทั เอ เอ พี เทคนิค พาร์ท จาํกดั 

และบริษทั นวพล เอ็นจิเนียร่ิง แอนด ์ซพัพลาย จาํกดั ร่วมลงนามเซ็นสัญญาเช่าโรงงานสําเร็จรูปท่ีนิคมอุตสาหกรรมอีส

เทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) พฒันาโดยบริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) โดยโรงงานแห่งน้ีจะช่วยใหบ้ริษทัสามารถ

ส่งมอบผลิตภณัฑคุ์ณภาพ และตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ระดบัโลกในหลากหลายอุตสาหกรรมไดม้ากขึ้น 
 

เอส.โอ.แท้งค์คลนีนิ่ง เทอร์มนิอล เซ็นสัญญาซื้อทีด่ินในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 
บริษทั เอส.โอ.แทง้คค์ลีนน่ิง เทอร์มินอล จาํกดั ผูเ้ช่ียวชาญการทาํความสะอาดถงับรรจุนํ้ามนัและสารเคมี (Iso tank) ได้

เซ็นสัญญาซ้ือท่ีดินในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี พฒันาโดยบริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงการ

ขยายธุรกิจน้ีจะช่วยใหบ้ริษทันาํเสนอนวตักรรมทางโซลูชัน่ใหม่ๆ และส่งมอบบริการดว้ยคุณภาพท่ีดีท่ีสุดใหก้บัลูกคา้ 
 

เจเจ-มนัทนัส์ (ประเทศไทย) ซือ้ทีด่นิทีน่ิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 
บริษทั เจเจ-มนัทนัส์ (ประเทศไทย) จาํกดั ภายใตก้ารลงทุนร่วมระหว่างบริษทั มนัทนัส์ จาํกดั (มหาชน) จากประเทศ

องักฤษ และบริษทั เจ๊บเซ่น แอนด ์เจ๊สเซ่น อินเกรเดียน ลงนามเซ็นสัญญาซ้ือท่ีดินจาํนวน 5 ไร่ ท่ีนิคมอุตสาหกรรมเหม

ราชชลบุรี สําหรับก่อสร้างโรงงานผลิตผลิตภณัฑ์อาหารท่ีทาํจากมอลตช์นิดพิเศษ เพ่ือจดัจาํหน่ายให้แก่อุตสาหกรรม

อาหารและเคร่ืองด่ืมในภูมิภาค ดว้ยงบการลงทุนจาํนวน 17.5 ลา้นดอลลาร์สหรัฐ โดยคาดว่าโรงงานแห่งใหม่น้ีจะแลว้

เสร็จในราวปลายปี พ.ศ. 2558 
 

โคนิทซ์ เอเซีย เช่าโรงงานสําเร็จรูปทีน่ิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 
บริษทั โคนิทซ์ เอเซีย จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือ โคนิทซ์ พอร์ซเลน จากประเทศเยอรมนี ผูน้ําในการผลิตผลิตภณัฑ์

ประเภทเหยอืก ถว้ย และเคร่ืองเคลือบพอร์ซเลนทุกชนิด เซ็นสัญญาเช่าโรงงานสําเร็จรูปขนาดพ้ืนท่ี 3,000 ตารางเมตร 

ในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี โดยโรงงานใหม่แห่งน้ีจะช่วยให้บริษทัผลิตเหยือกและถว้ยชากาแฟคุณภาพเยี่ยม 

เพ่ือจดัจาํหน่ายไปยงัตลาดทั้งในและต่างประเทศ โดยโคนิทซ์ มีช่ือเสียงในเร่ืองสินคา้คุณภาพสูงท่ีจาํหน่ายในราคาท่ี

เหมาะสม รวมถึงการส่งมอบสินคา้ในเวลาอนัรวดเร็ว 

http://profile.yellowpages.co.th/521012581906001�
http://www.hemaraj.com/page/industrial_chonburi_industrial_estate.asp?lang=th�
http://www.hemaraj.com/page/industrial_chonburi_industrial_estate.asp?lang=th�
http://www.hemaraj.com/page/industrial_chonburi_industrial_estate.asp?lang=th�
http://envi.hemaraj.com/SME_factory.asp?Sitecode=1&keyword=yes�
http://envi.hemaraj.com/SME_factory.asp?Sitecode=1&keyword=yes�
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การส่งเสริม ใส่ใจคุณภาพสังคมทีสํ่าคญัในปี 2557 

ด้านการศึกษา 
เหมราชฯ ช่วยพฒันาภาษาองักฤษสู่เยาวชนผ่านโครงการมอบทุนแก่ครู 
บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) มอบทุนการศึกษาแก่คุณครูระดบัชั้นประถมศึกษา จาํนวน 5 คนจากโรงเรียน

ในเขตอีสเทิร์นซีบอร์ด เพ่ือเพ่ิมการเรียนรู้และเสริมทกัษะดา้นภาษาองักฤษกบัสถาบนัวอลลส์ตรีท ประเทศไทย (WSE) 

โครงการน้ีมีจุดมุ่งหมายเพ่ือพฒันาและสอนทกัษะภาษาองักฤษ รวมถึงสร้างความมัน่ใจในการส่ือสารไดอ้ยา่งชดัเจน

ใหแ้ก่ครู ซ่ึงทาํหนา้ท่ีถ่ายทอดทั้งความรู้และความมัน่ใจน้ีส่งต่อไปยงัเด็กนกัเรียน ทั้งน้ี วอลลส์ตรีท ประเทศไทยได้

สมทบมอบทุนเพ่ิมอีก 1 ทุนใหก้บัครูอีก 1 คน รวมทั้งส้ิน 6 ทุน โดยกิจกรรมน้ีเป็นส่วนหน่ึงของโครงการ Adopt-a-

School ซ่ึงถูกจดัขึ้นดว้ยความร่วมมือระหวา่งเหมราชฯ และมูลนิธิหอการคา้อเมริกนัในประเทศไทย และบริษทั เหมราช

พฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) 
 

เหมราชฯ จดักอล์ฟการกุศล ช่วยเหลอืโรงเรียนบ้านเขาหิน 

บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ไดม้อบเงินจาํนวน 258,500 บาท เพ่ือสนบัสนุนการซ่อมแซมและขยายโรง

อาหาร ท่ีโรงเรียนบา้นเขาหิน จงัหวดัชลบุรี ทั้งน้ียอดเงินสนบัสนุนดงักล่าวมาจากการจดัแข่งขนักอลฟ์การกุศลซ่ึงเหม

ราชฯ จดัขึ้นเม่ือเดือนพฤศจิกายน 2556 โดยมีผูป้ระกอบการในนิคมฯ เขา้ร่วมสนบัสนุนจาํนวนมาก  และเหมราชฯ ได้

ร่วมสมทบทุนเท่ากบัยอดบริจาคจากผูเ้ขา้ร่วมงานทั้งหมด 
 

เหมราชฯ สนบัสนุนครูอตัราจ้างพเิศษผ่านโครงการ Adopt-A-School 
บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ไดม้อบทุนสนบัสนุนเงินเดือนแก่ครูอตัราจา้งพิเศษของโรงเรียนบา้นเขาหิน 

จ.ชลบุรี โดยการมอบเงินสนับสนุนคร้ังน้ีเป็นส่วนหน่ึงของโครงการ Adopt-A-School ซ่ึงเหมราชฯ ร่วมมือกบัมูลนิธิ

หอการคา้อเมริกนัในประเทศไทย และกลุ่มบริษทัอีสท ์วอเตอร์ จดัหาเงินเดือนครูอตัราจา้งใหแ้ก่โรงเรียนท่ียงัขาดแคลน 

โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือเสริมสร้างการเติบโตอยา่งย ัง่ยนืในระดบัชุมชนผา่นการสนบัสนุนดา้นการศึกษา  
 

เหมราชฯ ส่งโครงการ “พีปั่นป้ันน้อง” มอบทุนการศึกษาประจําปี 2557 
บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ร่วมกบักลุ่มบริษทัในเขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี จดั

โครงการ “พ่ีปันป้ันนอ้ง” โดยจดัการสอบแข่งขนัคดัเลือกผูเ้ขา้ร่วมโครงการจากนกัเรียนจาํนวน 338 คน ใน 16 โรงเรียน 

เพ่ือรับมอบทุนการศึกษาโดยแบ่งเป็นประเภททุนเรียนดี 28 ทุน และทุนยากจน 16 ทุน    
 

เหมราชฯ มอบอุปกรณ์การศึกษาแก่ 53 โรงเรียนในเขตอสีเทร์ินซีบอร์ด 

บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ร่วมกบัลูกคา้และพนัธมิตรในนิคมอุตสาหกรรมของ  เหมราชฯ มอบอุปกรณ์

การศึกษาและกีฬาประจาํปี 2557 ใหแ้ก่เด็กนกัเรียนกวา่ 14,500 คน จาก 53 โรงเรียน ในจงัหวดัระยองและชลบุรี ซ่ึง

โครงการดงักล่าวเป็นหน่ึงในกิจกรรมเพ่ือสังคมท่ีบริษทัเหมราชฯ จดัขึ้นอยา่งต่อเน่ืองมากว่า 18 ปี 
 

เหมราชฯ จดักจิกรรม ‘สอนศิลป์ทีบ้่านเกดิ’ เสริมทกัษะด้านศิลปะแก่ครู 
บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ไดจ้ดัโครงการ “สอนศิลป์...ท่ีบา้นเกิด” ให้แก่คุณครูจากโรงเรียนต่างๆ 

โดยรอบนิคมฯของเหมราช ในเขตจงัหวดัระยองและชลบุรี โดยมีวิทยากรจากศูนยศิ์ลปะวฒันธรรมสัญจรเป็นผูใ้ห้

http://www.google.co.th/url?sa=t&rct=j&q=nisshinbo%20somboon%20%E0%B8%AA%E0%B8%A1%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%8D&source=web&cd=1&cad=rja&ved=0CCoQFjAA&url=http%3A%2F%2Fwww.jobthai.com%2Fcompany%2F0%2C23782.html&ei=-cAlUo75DM2UrAeZp4DgAg&usg=AFQjCNFe8VhVzzGnY5QQdopi0hOQaX2Myw�
http://www.google.co.th/url?sa=t&rct=j&q=nisshinbo%20somboon%20%E0%B8%AA%E0%B8%A1%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%8D&source=web&cd=1&cad=rja&ved=0CCoQFjAA&url=http%3A%2F%2Fwww.jobthai.com%2Fcompany%2F0%2C23782.html&ei=-cAlUo75DM2UrAeZp4DgAg&usg=AFQjCNFe8VhVzzGnY5QQdopi0hOQaX2Myw�
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ความรู้เร่ืองเส้นและสี การสร้างความเขา้ใจเร่ืององคป์ระกอบศิลป์ การวาดภาพระบายสี และการวาดภาพตามความ

ประทบัใจในหวัขอ้ต่างๆ ซ่ึงคุณครูสามารถนําทกัษะน้ีไปปรับใชใ้นการสอนแก่นักเรียนไดทุ้กวิชา การอบรมคร้ังน้ีมี

คุณครูสนใจเขา้ร่วมจาํนวน 30 ท่าน ในระยะเวลา 4 วนั 
 

เหมราชฯ จดั “วาดศิลป์ทีบ้่านเกดิ” เสริมความคดิสร้างสรรค์เยาวชนไทย 
บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) จดักิจกรรม “วาดศิลป์ท่ีบา้นเกิด” ให้แก่นักเรียนระดบัชั้นประถมศึกษา 14 

โรงเรียน ในจงัหวดัระยองและชลบุรี เพ่ือต่อยอดและส่งเสริมความสนใจด้านศิลปะ ให้นักเรียนได้แสดงออกทาง

ความคิดผา่นงานศิลปะอยา่งเตม็ท่ีตลอดกิจกรรม นกัเรียนไดเ้รียนรู้เทคนิคการวาดภาพขั้นพ้ืนฐาน ใชค้วามคดิสร้างสรรค์

และจินตนาการ สร้างผลงานศิลปะออกมาอย่างอิสระเสรี ด้วยแรงบนัดาลใจจากเร่ืองราวทางประวติัศาสตร์และ

วฒันธรรมของตน ทั้งน้ี โครงการ ”วาดศิลป์ท่ีบา้นเกิด” ถูกจดัขึ้น เพ่ือพฒันาความรู้และทกัษะดา้นศิลปะใหแ้ก่เด็กท่ีขาด

โอกาสในการเรียนรู้  
 

เหมราชฯ จดัโครงการวาดศิลป์ทีบ้่านเกดิสัญจรเพือ่นักเรียนในเขตอสีเทร์ินซีบอร์ด 
บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ร่วมกบัศูนยศิ์ลปะและวฒันธรรมสญัจร จดัโครงการวาดศิลป์ท่ีบา้นเกิด

สัญจรขึ้น เพ่ือช่วยเสริมสร้างความคิดสร้างสรรค ์และทกัษะดา้นศิลปะ และเรียนรู้ศิลปวฒันธรรมทอ้งถ่ิน ผา่นการทศัน

ศึกษา ณ สถานท่ีจริง ใหแ้ก่นกัเรียนมธัยมตน้ 32 คน จากโรงเรียน 8 แห่ง ในจงัหวดัระยองและชลบุรี โดยมีคุณศิญาภสัร์ 

จนัทไชยโรจน์ (กลาง แถวบน) ผูอ้าํนวยการฝ่ายการตลาด และฝ่ายลูกคา้สัมพนัธ์โครงการท่ีพกัอาศยั ไดร่้วมนาํคณะ

นกัเรียนเยีย่มชมและฝึกทกัษะการวาดภาพท่ีนิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด วดัโขดทิมธาราม และอ่างเก็บนํ้า

หนองปลาไหล 
 

เหมราชฯ จดัฝึกอบรมครูสอนภาษาองักฤษในจังหวดัระยองและชลบุรี  
บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ร่วมกบัมูลนิธิหอการคา้อเมริกนัในประเทศไทย จดักิจกรรมการฝึกอบรม ‘เท

รน เดอะ เทรนเนอร์’ ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของโปรแกรม Adopt-A-School โดยการจดัค่ายอบรมภาษาองักฤษ เพ่ือฝึกฝนและ

พฒันาทกัษะภาษาองักฤษ ใหแ้ก่ครูสอนภาษาองักฤษในเขตจงัหวดัระยองและชลบุรี และเพ่ือเป็นการยกระดบัการศึกษา

ในเขตพ้ืนท่ีดงักล่าวอีกดว้ย  
 

เหมราชฯ ช่วยพฒันาภาษาองักฤษสู่เยาวชนผ่านโครงการมอบทุนแก่ครู 
บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) มอบทุนการศึกษาแก่คุณครูระดบัชั้นประถมศึกษา จาํนวน 5 คนจากโรงเรียน

ในเขตอีสเทิร์นซีบอร์ด เพ่ือเพ่ิมการเรียนรู้และเสริมทกัษะดา้นภาษาองักฤษกบัสถาบนัวอลลส์ตรีท ประเทศไทย (WSE) 

โครงการน้ีมีจุดมุ่งหมายเพ่ือพฒันาและสอนทกัษะภาษาองักฤษ รวมถึงสร้างความมัน่ใจในการส่ือสารไดอ้ยา่งชดัเจน

ใหแ้ก่ครู ซ่ึงทาํหนา้ท่ีถ่ายทอดทั้งความรู้และความมัน่ใจน้ีส่งต่อไปยงัเด็กนกัเรียน ทั้งน้ี วอลลส์ตรีท ประเทศไทยได้

สมทบมอบทุนเพ่ิมอีก 1 ทุนใหก้บัครูอีก 1 คน รวมทั้งส้ิน 6 ทุน โดยกิจกรรมน้ีเป็นส่วนหน่ึงของโครงการ Adopt-a-

School ซ่ึงถูกจดัขึ้นดว้ยความร่วมมือระหวา่งเหมราชฯ และมูลนิธิหอการคา้อเมริกนัในประเทศไทย และบริษทั เหมราช

พฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) 
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ด้านการพฒันาชุมชน 

เหมราชฯ ร่วมกบัสมาคมนิคมอุตสาหกรรมไทยและพนัธมติรลงนามถวายพระพร ณ โรงพยาบาลศิริราช 
ผูบ้ริหารและพนักงาน บริษัท เหมราชพัฒนาท่ีดิน จํากัด (มหาชน) นายกสมาคมและสมาชิกของสมาคมนิคม

อุตสาหกรรมไทยและพนัธมิตร เขา้ร่วมถวายพระพรพระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัว ณ โรงพยาบาลศิริราช ให้มีพระ

พลานามยัท่ีแขง็แรง สมบูรณ์ ดว้ยความสํานึกในพระมหากรุณาธิคุณ และแสดงออกถึงความจงรักภกัดีท่ีทรงปฏิบติัพระ

ราชกรณียกิจเพ่ือประโยชน์สุขแก่ประชาชนชาวไทย 
 

เหมราชฯ มอบเงนิอดัฉีดสโมสรฟุตบอล ชลบุรี เอฟซี 
คุณปรีเปรม มาลาสิทธ์ิ ผูอ้าํนวยการฝ่ายศูนยก์ารฝึกอบรมนิคมอุตสาหกรรม บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน)  

ผูพ้ฒันานิคมอุตสาหกรรมชั้นนาํของประเทศไทย เขา้ร่วมงานแถลงข่าวเพ่ือเปิดตวัผูส้นบัสนุนสโมสรฟุตบอลชลบุรีเอฟ

ซีประจาํปี 2557 ในฐานะท่ีเหมราชฯ เป็นหน่ึงในผูส้นบัสนุนหลกัของทางสโมสร ณ สนามชลบุรี สเตเดียม โดยปีน้ีเป็น

ปีท่ี 7 ท่ีเหมราชฯ ไดร่้วมสนบัสนุนสโมสรฟุตบอลชลบุรีเอฟซี 
 

เหมราชฯ มอบแว่นสายตาแก่ชุมชน  

นางสาว ศิญาภสัร์ จนัทไชยโรจน์ ผูอ้าํนวยการฝ่ายการตลาด และฝ่ายลูกคา้สัมพนัธ์โครงการท่ีพกัอาศยั บริษทั เหมราช

พฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) เป็นผูแ้ทนส่งมอบแว่นสายตา จาํนวน 200 ช้ิน หลงัจากจดัหน่วยใหบ้ริการตรวจวดัและตดั

แว่นสายตา โดยไม่คิดค่าใชจ่้ายแก่ชุมชนเทศบาลตาํบลจอมพลเจา้พระยา อาํเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง โดยมี นาย

สมชาย เลิศฤทธ์ิวิริยะกุล นายกเทศมนตรีตาํบลจอมพลเจา้พระยาเป็นผูแ้ทนรับมอบ 

เหมราชฯ จดับริการตรวจสุขภาพร่างกายฟรีแก่ชาวบ้านชุมชนเขาคนัทรง 

บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ไดจ้ดัหน่วยบริการตรวจสุขภาพร่างกายเบ้ืองตน้โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายแก่

ชาวบา้นในตาํบลเขาคนัทรง จ. ชลบุรี พร้อมทั้งแนะนาํวิธีการดูแลสุขภาพและสุขอนามยัในครอบครัว โดยมีผูใ้ห้ความ

สนใจเขา้รับบริการประมาณ 150 คน กิจกรรมคร้ังน้ีจดัขึ้นตามนโยบายดา้นความรับผดิชอบต่อสังคมของเหมราชฯ ท่ีมุ่ง

ยกระดบัคุณภาพชีวิตของผูค้นในชุมชนโดยรอบพ้ืนท่ีนิคมอุตสาหกรรม 
 

เหมราชฯ สนบัสนุนระยอง เอฟซี อดัฉีด 3 ล้านบาท 
บริษทัเหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ผูพ้ฒันานิคมอุตสาหกรรมชั้นนาํของประเทศไทย มอบเงินสนบัสนุนใหแ้ก่

สโมสรฟุตบอลระยอง เอฟซี จาํนวน 3 ลา้นบาท เพ่ือส่งเสริมวงการกีฬาในจงัหวดัระยอง และสนบัสนุนการพฒันาสังคม

ดว้ยกิจกรรมดา้นการกีฬา โดยมีสมาชิกสภาจงัหวดัระยอง และตวัแทนสโมสรฟุตบอลระยอง เอฟซี เป็นผูรั้บมอบ 
 

เหมราชฯ ได้รับรางวลันิคมอุตสาหกรรมสีขาวฯ ปี พ.ศ. 2557 

นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) และนิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด พฒันาโดยบริษทั เหมราช

พฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ไดรั้บเลือกใหเ้ป็นนิคมอุตสาหกรรมสีขาวป้องกนัยาเสพติด ปี พ.ศ. 2557 โดยตวัแทนบริษทั

ฯ ไดเ้ขา้รับเกียรติบตัรจากอดีตผูว้่าราชการจงัหวดัระยอง 
 

เหมราชฯ ได้รับประกาศเกยีรตคุิณ เป็นนิคมฯ สีขาวป้องกนัยาเสพตดิ 
ผูบ้ริหาร บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ไดเ้ขา้รับเกียรติบตัรสถานประกอบการโรงงานสีขาว จากกรม

http://www.ryt9.com/tag/%E0%B9%80%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99/�
http://www.ryt9.com/tag/%E0%B9%80%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%92%E0%B8%99%E0%B8%B2%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%94%E0%B8%B4%E0%B8%99/�
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สวสัดิการและคุม้ครองแรงงาน ในพิธีประกาศเกียรติคุณโครงการนิคมอุสาหกรรมสีขาวป้องกนัยาเสพติด เฉลิมพระ

เกียรติพระบาทสมเด็จพระเจา้อยูห่วัฯ จดัโดยสํานกังานสวสัดิการและคุม้ครองแรงงาน สํานกังานคณะกรรมการป้องกนั

และปราบปรามยาเสพติด (ป.ป.ส.) จงัหวดัระยอง และการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ในโอกาสท่ี นิคมฯ เหม

ราชอีสเทิร์นซีบอร์ด และ นิคมฯ อีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) ไดรั้บการคดัเลือกเป็นนิคมอุตสาหกรรมสีขาวป้องกนัยาเสพ

ติด 
 

เหมราชฯ จดักจิกรรมบริจาคโลหิตทีน่ิคมอุตสาหกรรมอสีเทร์ินซีบอร์ด (ระยอง) 

บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ร่วมกบัสาํนกังานเหล่ากาชาดจงัหวดัระยอง ไดจ้ดักิจกรรมบริจาคโลหิต

ประจาํปี 2557 ท่ีนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) เพ่ือนาํไปช่วยเหลือผูป่้วยตามโรงพยาบาลต่างๆ  ในจงัหวดั

ระยอง, โดยการบริจาคคร้ังน้ีมีพนกังานของเหมราชฯ ผูป้ระกอบการในนิคมฯ รวมถึงชุมชนโดยรอบนิคมฯ ร่วมบริจาค

โลหิตทั้งส้ิน กว่า 200 ราย  
 

เหมราชฯ นําผู้นําชุมชนศึกษาดูงานทีส่ถาบันวจิัยวทิยาศาสตร์และเทคโนโลยแีห่งประเทศไทย (วว.) 
บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) จดักิจกรรมเยีย่มชมสถาบนัวิจยัวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยแีห่งประเทศไทย 

(วว.) สังกดักระทรวงวิทยาศาสตร์และเทคโนโลย ีโดยนาํผูน้าํชุมชน เจา้หนา้ท่ีและผูแ้ทนชุมชน จากเทศบาลตาํบล และ

องคก์ารบริหารส่วนตาํบล รวมทั้งกลุ่มเกษตรกร และสมาชิกในชุมชนต่างๆ โดยรอบนิคมอุตสาหกรรมเหมราช จาํนวน

กว่า 200 ท่าน ศึกษาดูงานดา้นต่างๆ อาทิ การแปรรูปผลิตผลทางการเกษตร การวิจยัและพฒันาเพ่ือสร้างมูลค่าของเหลือ

ใชจ้ากอุตสาหกรรมและการเกษตร การวิจยัและพฒันาปุ๋ยชีวภาพ ทั้งน้ี คณะผูบ้ริหารและพนกังานของเหมราชฯ ไดร่้วม

ศึกษาดูงานในคร้ังน้ีดว้ย 
 

เหมราชฯ ร่วมกจิกรรมประเพณสีงกรานต์ในเขตมาบตาพุด 
สมาชิกชมรมความปลอดภยัและส่ิงแวดลอ้ม นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวนัออก (มาบตาพุด) ไดเ้ขา้ร่วมกิจกรรมวนั

สงกรานต ์ซ่ึงจดัขึ้นโดยชุมชนมาบชลูดและชากกลาง จงัหวดัระยอง โดยในปีน้ี บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกัด 

(มหาชน) ร่วมฉลองเทศกาลวนัสงกรานตด์ว้ยการมอบทุนการศึกษาแก่นกัเรียนจากโรงเรียนในเขตจงัหวดัระยอง 
 

เหมราชฯ มอบมอเตอร์ไซค์ให้ สภ. ปลวกแดง 

คุณธนินทร์ ทรัพยบุ์ญเรือง ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) มอบรถจกัรยานยนต ์

จาํนวน 5 คนั ใหก้บั สภ. ปลวกแดง เพ่ือรักษาความปลอดภยัในชุมชน โดยมี พ.ต.อ. สมไทย คาํวฒัน์ รองผูบ้งัคบัการ

ตาํรวจภูธร ผูแ้ทนผูบ้งัคบัการฯ จ. ระยอง และ พ.ต.อ.พรชยั แก่นเพชร ผูก้าํกบัการ สภ. ปลวกแดงเป็นผูรั้บมอบ 
 

เหมราชฯ ให้บริการตรวจวดัสายตาและแจกแว่นตาฟรีแก่ชุมชน จ.ระยอง  
บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ไดจ้ดัหน่วยใหบ้ริการตรวจวดัสายตาเคล่ือนท่ีและตดัแว่นสายตาโดยไม่คิด

ค่าใชจ่้ายใหแ้ก่ชุมชนในเขตพ้ืนท่ีเทศบาลตาํบลจอมพลเจา้พระยา จ. ระยอง โดยมีผูเ้ขา้รับบริการกวา่ 200 ราย กิจกรรมน้ี

เป็นส่วนหน่ึงของโครงการเพ่ือสังคมของเหมราชฯ เพ่ือพฒันาคุณภาพชีวิตผูอ้ยูอ่าศยัในชุมชนโดยรอบนิคมฯ โดยจดั

สวสัดิการสังคม และบริการสาธารณสุขต่างๆ 
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 ด้านการดูแลรักษาส่ิงแวดล้อม 

5 นิคมอุตสาหกรรมของเหมราชฯ ได้รับรางวลั EIA Monitoring Awards 2014 

บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั รับรางวลั EIA Monitoring Award 2014 สําหรับสถานประกอบการท่ีปฏิบติัตาม

มาตรการในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมีการจดัการสภาพแวดลอ้มดีเด่นประจาํปี 2557 ประเภท

รางวลัดีเด่นและรางวลัชมเชย จากสํานกันโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) กระทรวงธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้ม โดยมีนิคมอุตสาหกรรมของเหมราชฯ 5 แห่งไดรั้บรางวลัดงักล่าว โดยนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซี

บอร์ด (ระยอง) และ เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี ไดรั้บรางวลัประภทดีเด่น ส่วนนิคมอุตสาหกรรมท่ี

ไดรั้บรางวลัประเภทชมเชย ไดแ้ก่นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี นิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด และเขต

ประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชระยอง  
 

เหมราชฯ ได้รับรางวลั AMCHAM CSR Excellence Recognition Gold Award ประจําปี 2557 
บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) ไดรั้บเกียรติรับรางวลั AMCHAM CSR Excellence Recognition Award 

ประจาํปี 2557 จากหอการคา้อเมริกนัในประเทศไทย (AMCHAM) ซ่ึงรางวลัน้ีมอบใหแ้ก่องคก์รท่ีสร้างสรรคกิ์จกรรมท่ี

เป็นประโยชน์และรับผดิชอบต่อสังคมเพ่ือการพฒันาสังคมอยา่งย ัง่ยนื ในปีน้ีเหมราชฯ ไดรั้บรางวลัเหรียญทอง 

เน่ืองจากเป็นองคก์รท่ีไดรั้บรางวลัติดต่อกนัเป็นระยะเวลา 5 ปี โดยมีมร. เดวิด นาร์โดน กรรมการผูจ้ดัการ และคุณศิญา

ภสัร์  จนัทไชยโรจน์ ผูอ้าํนวยการฝ่ายการตลาดและฝ่ายลูกคา้สัมพนัธ์โครงการท่ีพกัอาศยั เป็นตวัแทนเหมราชฯ รับมอบ

รางวลัจากมร. แพทริค เมอร์ฟี อุปทูตรักษาการแทนเอกอคัรราชทูต สถานเอกอคัรราชทูตสหรัฐฯ ประจาํประเทศไทย 
 

เหมราชฯ รับรางวลั CSR Recognition ปี 2557  
บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) รับรางวลั CSR Recognition ประจาํปี 2557 ประเภทรางวลัทัว่ไป ซ่ึงเป็น

รางวลัท่ีจดัขึ้นเพ่ือมอบใหแ้ก่บริษทัจดทะเบียนท่ีดาํเนินธุรกิจอยา่งมีความรับผดิชอบต่อสังคม ส่ิงแวดลอ้ม และธรรมาภิ

บาล โดยมีมร.เดวิด นาร์โดน (ขวา) กรรมการผูจ้ดัการ บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) เขา้รับรางวลัจากนาง

เกศรา มญัชุศรี (ซา้ย) กรรมการและผูจ้ดัการ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (ตลท.)  
 

เหมราชฯ ลงนามโครงการ CSR-DIW Continuous 
กรมโรงงานอุตสาหกรรมไดค้ดัเลือกใหเ้ขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชระยอง และเขตประกอบการอุตสาหกรรม

เหมราชสระบุรี พฒันาโดย บริษัท เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) เขา้ร่วมเป็นส่วนหน่ึงของโครงการ CSR-

DIW ประจาํปี 2557 ซ่ึงเป็นโครงการส่งเสริมศกัยภาพโรงงานมุ่งสู่การพฒันาดา้นส่ิงแวดลอ้มและความรับผิดชอบต่อ

สังคมอยา่งย ัง่ยนื โดยไดเ้รียนเชิญผูบ้ริหารของเหมราชฯ เขา้ร่วมพิธีลงนามบนัทึกขอ้ตกลงความร่วมมือ (MOU)  
 

เหมราชฯ จดั “โครงการค่ายเยาวชนอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม รักษ์วนิัย และต้านภยัยาเสพตดิ” ประจําปี 2557 
กลุ่มบริษทัฯ ภายในเขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี  ร่วมกบัโรงเรียนในพ้ืนท่ี  4  ตาํบล คือ ตาํบลหนอง

ปลิง ตาํบลบวัลอย ตาํบลหนองปลาหมอ และ ตาํบลคชสิทธ์ิ  รวม 16 โรงเรียน  จดักิจกรรมอบรม ภายใตโ้ครงการ“ ค่าย

เยาวชนอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้ม รักษว์ินยั และตา้นภยัยาเสพติด ” คร้ังท่ี 17  ประจาํปี 2557 ณ สวนพฤกษศาสตร์ภาคกลาง  

(พุแค) จงัหวดัสระบุรี  ใหแ้ก่นกัเรียนและเยาวชน อายรุะหว่าง 9-12 ปี ทั้งน้ี เพ่ือส่งเสริมใหเ้ยาวชนเรียนรู้ถึงการอนุรักษ์

ส่ิงแวดลอ้ม  ฝึกความมีระเบียบวินยั  และเรียนรู้ถึงโทษภยัของยาเสพติด โดยมีผูบ้ริหารจากเหมราชlสระบุรีและบริษทั
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ภายในเขตนิคมฯ เขา้ร่วมกิจกรรมการทศันะศึกษานอกสถานท่ี  ณ  พระราชวงันารายน์ราชนิเวศน์ และวดัพระบาทนํ้ าพุ 
 

เหมราชฯ เข้ารับรางวลั CSR-DIW Continuous Award ประจําปี 2557 
เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชระยอง และเขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี พฒันาโดย บริษทั เหม

ราชพฒันาท่ีดิน จํากัด (มหาชน) ไดรั้บรางวลั CSR-DIW Continuous Award ประจําปี 2557 จากกรมโรงงาน

อุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ทั้งน้ี รางวลัดงักล่าวจดัตั้งขึ้นโดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือส่งเสริมศกัยภาพกลุ่มโรงงาน

มุ่งสู่การพฒันาดา้นส่ิงแวดลอ้มและความรับผดิชอบต่อสังคมอยา่งย ัง่ยนื 
 

เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชระยองเข้าร่วมโครงการพฒันาเมอืงอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 
เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชระยอง พฒันาโดย บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) เขา้ร่วมงานเปิดตวั

โครงการพฒันาเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ    (Eco Industrial Town) ประจาํปี 2557 ซ่ึงจดัโดยกรมโรงงานอุตสาหกรรม 

กระทรวงอุตสาหกรรม โดยปีน้ีเร่ิมดาํเนินการในพ้ืนท่ีนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมจาํนวน 5 

แห่งในจงัหวดัระยองและปราจีนบุรี โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือส่งเสริมการรักษาส่ิงแวดลอ้มควบคู่ไปกบัการพฒันาสังคม

ชุมชนโดยรอบ และสร้างเสริมความสัมพนัธ์ท่ีดีระหวา่งผูป้ระกอบการกบัชุมชน อนัจะนาํไปสู่การพฒันาอยา่งย ัง่ยนื

ต่อไป 
การฝึกอบรม 

ในรอบปี 2557 บริษทัฯไดจ้ดัอบรมภายใน โดยเลือกหลกัสูตรท่ีเหมาะสมกบัแต่ละหน่วยงาน ไดแ้ก่ การปฎิบติั

ตนเม่ือเผชิญเหตุฉุกเฉินและเหตุการณ์จลาจล, การฝึกซอ้มดบัเพลิง, การบริการดา้นต่างๆ, การตลาดและการขาย, การ

กาํหนดเป้าหมายการปฎิบติังานและการดาํเนินชีวิต, ความรู้ความชาํนาญเฉพาะทาง เช่น การฝีกอบรมการใช้

คอมพิวเตอร์ ภาษาองักฤษ ฯลฯ, คุณภาพคุณธรรมในการทาํงาน, แนวปฎิบติัเก่ียวกบับญัชีและหลกัการบญัชีรวมถึงการ

ใหค้วามรู้มาตรฐานการบญัชีฉบบัใหม่ๆ, เทคนิคการประหยดัพลงังาน, การอบรมเก่ียวกบัการดูแลรักษาส่ิงแวดลอ้ม 

เป็นตน้ 

ส่วนการอบรมภายนอกนั้น จะคดัเลือกหลกัสูตรท่ีเสริมกบัภาระหนา้ท่ีของเจา้หนา้ท่ีเป็นหลกัและเพ่ิมเติมในส่วนท่ีจะ

เพ่ิมพูนความรู้ประสบการณแ์ละทกัษะใหแ้ก่พนกังาน เจา้หนา้ท่ี ทาํใหมี้การพฒันาบุคลากรของบริษทั โดยปี 2557 

บริษทัฯไดมี้การจดัอบรมสัมมนาภายใน รวมถึงการส่งพนกังานเขา้รับการอบรมฯภายนอกรวมทั้งส้ิน 8,273 ชัว่โมง 

เฉล่ียคนละ 24.77 ชัว่โมงต่อคน 

การควบคุมสารเคมหีกร่ัวไหล 

เหมราชฯไดจ้ดัฝึกอบรมการควบคุมสารเคมีหกรั่วไหลใหก้บัเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เม่ือวนัท่ี 25 มีนาคม 2557   

ณ โรงกรองนํ้าประปานิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) 

การควบคุมการเกดิอบุัตเิหตุทางจราจร 

เหมราชฯไดจ้ดัฝึกอบรมการควบคุมการเกิดอุบติัเหตุทางจราจรใหก้บัเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เม่ือวนัท่ี 23 พฤษภาคม 2557 

ณ สาํนกังานอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) 
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การปลูกจิตสํานึกการอนุรักษ์พลงังานในองค์กร  

เหมราชฯไดจ้ดัอบรมหลกัสูตรการปลูกจิตสาํนึกการอนุรักษพ์ลงังานในองคก์ร เม่ือวนัท่ี 17 กรกฎาคม 2557  

ณ สาํนกังานอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) 

การควบคุมไฟไหม้ในอาคาร 

เหมราชฯไดจ้ดัอบรมการดบัไฟไหมใ้นอาคารใหก้บัเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เม่ือวนัท่ี 25 กรกฎาคม 2557    

ณ สาํนกังานอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) 

ฝึกซ้อมดับเพลงิเบือ้งต้น 

เหมราชฯไดจ้ดัอบรมการฝึกซอ้มดบัเพลิงเบ้ืองตน้ใหก้บัเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง เม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 2557                          
ณ สาํนกังานอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) 

เหมราชฯ กบัการดูแลด้านส่ิงแวดล้อม 

เหมราชฯ ใหค้วามสําคญัและใส่ใจกบัส่ิงแวดลอ้ม ควบคู่ไปกบัการดาํเนินธุรกิจและการพฒันาพ้ืนท่ีนิคมอุตสาหกรรม

ตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบนัอยา่งต่อเน่ือง โดยไดน้ํามาตรฐานระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้ม หรือ ISO 14001 มาใชใ้นการ

บริหารจดัการกิจกรรมต่างๆภายในองคก์ร ซ่ึงไดก้าํหนดนโยบายดา้นส่ิงแวดลอ้มไวอ้ย่างชดัเจน และมีการนํานโยบาย

ไปสู่การปฏิบติัและปรับปรุงอย่างต่อเน่ือง    เหมราชฯ ยงัมีการดาํเนินการท่ีสอดคลอ้งตามมาตรการในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของแต่ละโครงการอยา่งต่อเน่ือง  ซ่ึงถือเป็นความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม

ขององคก์ร (Corporate Social Responsibility: CSR) อยา่งแทจ้ริง 

การพฒันาพ้ืนท่ีเพ่ือการอุตสาหกรรม เหมราชฯ ไดมี้การศึกษา ออกแบบ และก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ให้

เป็นไปตามมาตรฐานทางวิศวกรรม อาทิเช่น ระบบผลิตและจ่ายนํ้ าประปาเพ่ือการอุตสาหกรรม เป็นระบบท่ีประหยดั

พลงังาน เป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม ในส่วนของระบบบาํบดันํ้ าเสีย เหมราชฯ ยงัคงเลือกใชร้ะบบบาํบดันํ้ าเสียแบบบึง

ประดิษฐ์ตามแนวพระราชดําริของสมเด็จพระเจ้าอยู่หัวฯ เป็นระบบบาํบดันํ้ าเสียหลักมาอย่างต่อเน่ืองในนิคม

อุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด และนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) ซ่ึงเป็นระบบบาํบดันํ้ าเสียท่ีให้

ประสิทธิภาพการบาํบดัสูง ดูแลง่าย ประหยดัพลงังาน เม่ือเปรียบเทียบกบัระบบบาํบดันํ้ าเสียแบบอ่ืนๆ จึงทาํใหเ้หมราชฯ 

มัน่ใจว่านํ้ าท้ิงท่ีไดผ้า่นขบวนการบาํบดัแลว้มีการระบายออกจากโครงการฯ จะไม่ก่อใหเ้กิดปัญหาส่ิงแวดลอ้มในแหล่ง

รองรับนํ้ าสาธารณะ นอกจากน้ีโครงการฯ ยงัมีการลดปริมาณการระบายนํ้ าท้ิง โดยนํานํ้ าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดักลบัมาใช้

เป็นนํ้ าเกรดสอง  เพ่ือใชร้ดนํ้ าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโรงงาน และใชใ้นการฉีดพ่นพ้ืนท่ีท่ีกาํลงัพฒันา เพ่ือลดการ

ฟุ้งกระจายฝุ่ นไดอี้กดว้ย 

นอกจากน้ีเพ่ือเพ่ิมความเช่ือมัน่ใหแ้ก่ผูอ้ยูอ่าศยัในชุมชนโดยรอบนิคมฯ  เหมราชฯไดติ้ดตั้งสถานีตรวจวดัคุณภาพอากาศ 

หรือ Air Quality Monitoring Stations (AQMS) และ เคร่ืองมือวดัคุณภาพนํ้ าท้ิงแบบอตัโนมติั หรือ COD Online  โดย

เช่ือมต่อผลการตรวจวดัแบบ Real Time ไปยงัศูนยเ์ฝ้าระวงัและควบคุมคุณภาพส่ิงแวดล้อม (E:mc^2)   ท่ี นิคม

อุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง)  ซ่ึงจะสามารถเขา้ไปตรวจสอบคุณภาพอากาศและคุณภาพนํ้ าท้ิงผา่นทางเวบ๊ไซด์

ของเหมราชฯ ไดต้ลอดเวลา  
 

ในปี 2557 เหมราชฯ ไดร่้วมกบัการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) เขา้ร่วมโครงการเมืองอุตสาหกรรมเชิง

นิเวศน์ ระดบั Eco Champion และโครงการ Eco for Life อีกดว้ย ดว้ยกิจกรรมต่างๆ ท่ีกล่าวมาแลว้ขา้งตน้ ทาํให้นิคม

อุตสาหกรรมหลายแห่งของเหมราชฯ ไดรั้บรางวลั EIA Monitoring Awards อยา่งต่อเน่ือง ในฐานะสถานประกอบการท่ี

ปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขดา้นส่ิงแวดลอ้ม ทั้งน้ีก็เป็นผลมาจากการท่ีเหมราชฯ มีนโยบายมุ่งเน้นการพฒันา
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อยา่งย ัง่ยนื ท่ีตอ้งใหค้วามสําคญัต่อความรับผดิชอบต่อส่ิงแวดลอ้มและสังคมควบคู่กนัไป 

1.3 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษทั 

 โครงสร้างการถือหุน้ในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมของบริษทั ณ 31 ธนัวาคม 2557 ตามรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
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โครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

      
        ช่ือบริษัท ประเภทและลกัษณะ ทุนชําระแล้ว % การ ต้นทุน มูลค่า ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

   ธุรกจิ   ถือหุ้น เงินลงทุน เงินลงทุน รายอืน่ที่เหลอื 

 บมจ.เหมราชพฒันาทีดิ่น พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 3,882.07 - - -   

 บริษทัยอ่ย         

 บจ.อีสเทิร์นอินดสัเตรียลเอสเตท พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 400.00 99.99 400.00 539.98   

 บจ.อีสเทิร์นซีบอร์ด อินดสัเตรียลเอสเตท 

(ระยอง) 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 358.00 60.00 214.80 480.53 - บมจ.อาหารสยาม 

(40%) 

 บจ.เหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด อินดสัเตรียล

เอสเตท  

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 1,000.00 99.99 1,080.96 2,521.77   

 บจ.เหมราช สระบุรี ที่ดินอุตสาหกรรม พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 500.00 99.99 1,003.44 958.59   

 บจ.เหมราช ระยอง ทีดิ่นอุตสาหกรรม (1) พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 1,000.00 99.99 - 1,075.84   

 บจ.อีสเทิร์นไพพไ์ลน์ เซอร์วิสเซส (2) บริการให้เช่าฐานวางทอ่ขนถ่ายวตัถุ 100.00 99.99 56.34 140.92   

 บจ.เอช-อินเตอร์เนชัน่แนล (บีวีไอ) Holding Company 0.08 100.00 0.07 1,030.48   

 บจ.เหมราช อินเตอร์เนชัน่แนล Holding Company 0.03 100.00 0.03 0.03   

 บจ.เอช-คอนสตรัคชัน่ แมนเนจเมน้ท ์แอนด์  

เอ็นจิเนียร่ิง 

บริการออกแบบ และ ควบคุมงาน

กอ่สร้าง 

17.15 99.99 17.15 25.01   

 บจ.เดอะพาร์คเรสซิเดนซ์ พฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละบริการ

จดัการงานบริการ 

0.25 99.99 1.00 (2.58)   

 บจ.เหมราช วอเตอร์ (3) พฒันาบริหารและจดัการทรัพยากรนํ้ า 100.00 99.99 - 145.51   

 บจ.เอสเอม็อี แฟคทอร่ี ขายและให้เช่าโรงงานสาํเร็จรูป 194.00 99.99 194.00 396.13   

 บจ.เอช - ฟีนิกซ์ พร็อพเพอร์ตี้ อาคารชุดเพือ่ขาย ให้เช่า และ 

ให้บริการ 

480.00 99.99 480.00 490.13   

 บจ.เหมราช คลีน วอเตอร์ ผลิตและจาํหน่ายนํ้ าเพื่อการ

อุตสาหกรรม 

645.00 99.99 645.00 718.46   

 บจ.เหมราช เอ็นเนอร์ยี ่(3) Holding Company 25.00 99.99 - 62.66   

 บจ.มิลเลียน ไอส์แลนด์ พทัยา พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 1,750.00 99.99 1,749.99 1,747.13   

 บจ.ระยอง 2012 (4) พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 1,165.00 99.99 815.50 1,162.08   

 บจ. อีสเทิร์นซีบอร์ด พร็อพพอร์ตี้  แอนด์ มารีน่า 

เซอร์วิสเซส 

พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พือ่การลงทุน

และบริหารจดัการ และให้บริการดา้น

ท่าเรือ 

                   

1.00  

99.99                       

1.00  

                   

(0.36) 

  

 บจ.เหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด อินดสัเตรียล

เอสเตท4 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์                

400.00  

99.99                  

400.00  

                

399.56  

  

 บริษทัร่วม             

 บจ.เกค็โค-่วนั ผลิตไฟฟ้าและพลงังาน 11,624.00  35.00  4,068.40   6,049.82   - บจ.โกลวไ์อพีพ2ี

โฮลด้ิง (65%)  

 บจ.ห้วยเหาะไทย (5) Holding Company  527.69  51.00  267.22   319.29   - บจ.โกลว ์(49%)  

 บจ.โกลว ์เหมราช วินด ์(6) ผลิตไฟฟ้าและพลงังาน  2.50  51.00  1.27   0.65   - บจ.โกลว ์(49%)  

 บจ.กลัฟ์ เจพี เอ็นแอลแอล (6) ผลิตไฟฟ้าและพลงังาน  1,384.00  25.01  346.14   350.30   - บจ.กลัฟ์ เจพ ี

(74.99%)  

กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าเหม

ราชอินดสัเตรียล 

ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์  4,700.00  23.12  1,086.84  1,108.89    

บจ.กลัฟ์ โซล่าร์ (6) ผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติยท์ี่ติดต ั้ง

บนหลงัคา 

14.63  25.01  3.66   3.62   - บจ.กลัฟ์ เอ็นเนอร

จี ดีเวลลอปเมนท ์

(74.99%)  

      19,724.44    
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หมายเหตุ       

 (1) ถือหุน้ทางออ้ม ร้อยละ 99.99 โดยผ่านบริษทั เหมราช สระบุรี ท่ีดินอุตสาหกรรมจาํกดั 

     (2) ถือหุน้ทางตรง ร้อยละ 74.99 และถือหุน้ทางออ้ม โดยผ่านบริษทั อีสเทิร์นอินดสัเตรียลเอสเตท จาํกดั อีกร้อยละ 25 

   (3) ถือหุน้ทางออ้ม ร้อยละ 99.99 โดยผ่านบริษทั เหมราช คลีน วอเตอร์ จาํกดั 

      (4) ถือหุน้ทางตรง ร้อยละ 70 และถือหุน้ทางออ้มโดยผ่านบริษทั เหมราช ระยอง ท่ีดินอุตสาหกรรม จาํกดั อีกร้อยละ 30 

   (5) ถือหุน้ทางตรงในบริษทั หว้ยเหาะไทย จาํกดั ร้อยละ 51 โดยบริษทัหว้ยเหาะไทย จาํกดั ถือหุน้ในบริษทั โรงไฟฟ้าหว้ยเหาะ จาํกดั จดทะเบียนในประเทศสาธารณรัฐประชาธิปไตย

ประชาชน 

ลาว (ใชส้กุลเงินดอลลาร์สหรัฐในการดาํเนินธุรกจิ) ร้อยละ 25  บริษทัไม่ไดจ้ดัทาํงบการเงินรวม เน่ืองจากบริษทัเป็นหุน้ส่วนยุทธศาสตร์ ส่วนผูล้งทุนอ่ืนมีความเช่ียวชาญในการดาํเนิน

ธุรกจิทั้งหมด 

(6) ถือหุน้ทางออ้มโดยผ่านบริษทั เหมราช เอน็เนอร์ยี ่จาํกดั ในบริษทั โกลว ์เหมราช วินด ์จาํกดั ร้อยละ 51 
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โครงสร้างรายได้ 

        โครงสร้างรายได้รวมจากการประกอบธุรกิจของบริษทัและบริษทัย่อย 

   ในระยะเวลา 3 ปี ที่ผ่านมา 

       

หน่วย : ลา้นบาท 

สินค้าหรือบริการ  ดําเนินการโดย % ของการถอื ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

 
  หุ้นของบริษทั รายได้ % รายได้ % รายได้ % 

พฒันานิคมอุตสาหกรรม บมจ.เหมราชพฒันาท่ีดิน -         573.17  8    1,222.08    10.00         844.23      10.00  

พฒันานิคมอุตสาหกรรม บจ.อีสเทิร์นอินดสัเตรียลเอสเตท 99.99         378.77  5       445.32      3.00         457.42         5.00  

พฒันานิคมอุตสาหกรรม 
บจ.อีสเทิร์นซีบอร์ด อินดสัเตรียล

เอสเตท (ระยอง) 

60 666.97 9 3,209.13 27.00 1,756.76 21.00 

พฒันานิคมอุตสาหกรรม 
บจ.เหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด 

อินดสัเตรียลเอสเตท  

99.99 1,681.72 23 4,444.68 36.00 1,354.57 16.00 

พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
บจ.เหมราช สระบุรี ท่ีดิน

อุตสาหกรรม 

99.99 1,403.49 19 432.36 3.00 453.15 5.00 

พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
บจ.เหมราช ระยอง ท่ีดิน

อุตสาหกรรม (1) 

99.99 758.07 10 580.05 5.00 546.14 7.00 

บริการใหเ้ช่าฐานวางท่อขนถ่าย

วตัถุ 

บจ.อีสเทิร์นไพพไ์ลน์ เซอร์วิส

เซส (2) 

99.99 118.05 2 127.28 1.00 133.81 2.00 

Holding Company บจ.เอช-อินเตอร์เนชัน่แนล (บีวีไอ) 100 -      

Holding Company บจ.เหมราช อินเตอร์เนชัน่แนล 100 -      

บริการออกแบบ และ ควบคุม

งานกอ่สร้าง 

บจ.เอช-คอนสตรัคชัน่ แมนเนจ

เมน้ท์ 

99.99 19.28 1 15.23 1.00 12.59 1.00 

พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละ

บริการจดัการงานบริการ 

บจ.เดอะพาร์คเรสซิเดนซ์ 99.99 -  -  -  

พฒันาบริหารและจดัการ

ทรัพยากรนํ้ า 

บจ.เหมราช วอเตอร์ (3) 99.99 397.40 5 412.47 3.00 470.63 6.00 

ขายและใหเ้ช่าโรงงานสําเร็จรูป บจ.เอสเอม็อี แฟคทอร่ี 99.99 212.57 3 250.11 2.00 114.02 1.00 

อาคารชุดเพ่ือขาย ใหเ้ช่า และ 

ใหบ้ริการ 

บจ.เอช - ฟีนิกซ์ พร็อพเพอร์ต้ี 99.99 96.57 1 77.24 1.00 96.28 1.00 

ผลิตและจาํหน่ายนํ้ าเพ่ือการ

อุตสาหกรรม 

บจ.เหมราช คลีน วอเตอร์ 99.99 292.12 4 327.48 3.00 338.82 4.00 

Holding Company บจ.เหมราช เอน็เนอร์ยี ่ 99.99 0.16 - 0.04 - - 
 

พฒันาอสังหาริมทรัพย์ บจ.มิลเลียน ไอส์แลนด ์พทัยา 84.99 - - 0.32 - 0.03 
 

พฒันาอสังหาริมทรัพย์ บจ.ระยอง 2012 (4) 99.99 - - 0.05 - 0.01 
 

พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการ

ลงทุนและบริหารจดัการ และ

ใหบ้ริการดา้นท่าเรือ 

บจ. อีสเทิร์นซีบอร์ด พร็อพพอร์ต้ี 

แอนด ์มารีน่า เซอร์วิสเซส 

99.99 - - - - -  

พฒันาอสังหาริมทรัพย์ บจ. เหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด 

อินดสัเตรียล เอสเตท 4 

99.99 - - - - 0.03  

บริการเก ีย่วกบัระบบสาธารณูปโภค บจ.โคเฟลี (ประเทศไทย) (5) - 0.89 - 1.20 - - 
 

ผลิตไฟฟ้าและพลงังาน บจ.เกค็โค่-วนั 35 662.93 9 568.10 5.00 1,473.28 18.00 
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สินค้าหรือบริการ  ดําเนินการโดย % ของการถอื ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

สินค้า

หรือ

บริการ  

ดําเนินการ

โดย 

% ของ

การถอื 

Holding Company บจ.หว้ยเหาะไทย 51           46.89  1           4.85      1.00           60.83         1.00  

ผลิตไฟฟ้าและพลงังาน บจ.โกลว ์เหมราช วินด ์ 51           (0.06) -        (0.11)  -           (0.12)   

ผลิตไฟฟ้าและพลงังาน บจ.กลัฟ์ เจพี เอน็แอลแอล (6) 25.01                   -    -      (15.07)  (1.00)          46.37         1.00  

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ

สิทธิการเช่าเหมราชอินดสัเตรียล 
23.12                   -    -                 -              -    

           

74.92  
       1.00  

ผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์

ท่ีติดตั้งบนหลงัคา 

บจ.กลัฟ์ โซล่าร์ (6) 25.01                   -    -                 -              -             (0.01)   

รวม (8)      7,308.99  100 12,102.81  100.00     8,233.76    100.00  

         หมายเหตุ 

        (1) ถือหุน้ทางออ้มร้อยละ 99.99 โดยผ่านบริษทั เหมราช สระบุรี ท่ีดินอุตสาหกรรม จาํกดั 

     (2) ถือหุน้ทางตรง ร้อยละ 74.99 และถือหุน้ทางออ้ม โดยผ่านบริษทั อีสเทิร์นอินดสัเตรียลเอสเตท จาํกดั อีกร้อยละ 25 

  (3) ถือหุน้ทางออ้มร้อยละ 99.99  โดยผ่านบริษทั เหมราช คลีน วอเตอร์ จาํกดั 

      
    

(4) ในไตรมาส 2 ปี 2557 บริษทัซ้ือเงินลงทุนในบริษทั ระยอง 2012 จาํกดั จาํนวน 81.55 ลา้นหุน้ คิดเป็นร้อยละ 70 จากบริษทั เหมราช ระยอง ท่ีดินอุตสาหกรรม จาํกดั 

(5) ในปี 2556 บริษทัไดข้ายเงินลงทุนทั้งหมด ร้อยละ 39.99 ใหแ้กบ่ริษทั โคเฟลี เซา้ท์ อีสท์เอเซีย พีทีอี ลิมิเตด็ จาํกดั 

  (6) ถือหุน้ทางออ้มโดยผ่านบริษทั เหมราช เอน็เนอร์ยี ่จาํกดั ร้อยละ 25.01 

      
    

(7) แสดงผลรวมของรายไดร้วม และ ส่วนแบ่งผลกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม ในงบการเงินรวม 
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 2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 

การประกอบธุรกจิของแต่ละสายผลติภัณฑ์ 

2.1  ลกัษณะของผลติภัณฑ์และบริการ 

 บริษทัฯ ดาํเนินการประกอบธุรกิจพฒันานิคมอุตสาหกรรมเป็นหลกั โดยการพฒันาท่ีดินพร้อม

ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ อาทิเช่น ถนน ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบโทรศพัท์ ระบบบาํบดันํ้ าเสีย 

ระบบกาํจดัขยะ และส่ิงอาํนวยความสะดวกอ่ืนๆ รวมถึงการใหบ้ริการสาธารณูปโภคดงักล่าวหลงัการขาย

ใหแ้ก่ผูป้ระกอบการอุตสาหกรรมทั้งชาวไทยและชาวต่างประเทศ นอกจากน้ี บริษทัฯยงัจดัให้มีบริการ

ระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ เพ่ิมเติม ไดแ้ก่ การจดัการระบบอาํนวยความสะดวก (Facility Management) 

ตลอดจนการจดัใหมี้โรงงานสาํเร็จรูปเพ่ือเช่าสาํหรับผูป้ระกอบการธุรกิจขนาดกลางและขนาดย่อม และ

คลงัสินคา้ในโลจิสติกส์ พาร์ค ใหเ้ช่า อีกดว้ย 

การพฒันานิคมอุตสาหกรรมของบริษทัฯ จะเป็นการร่วมดาํเนินงานกบัการนิคมอุตสาหกรรม

แห่งประเทศไทย (กนอ.) ปัจจุบนันิคมอุตสาหกรรมของบริษทัฯมี 5 แห่ง ไดแ้ก่ นิคมอุตสาหกรรมเหมราช

ชลบุรี, นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี แห่งท่ี 2, นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวนัออก (มาบตาพุด) (อยู่

ภายใตก้ารดาํเนินงานของบริษทั อีสเทิร์นอินดสัเตรียลเอสเตท จาํกดั) นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด

(ระยอง) (อยูภ่ายใตก้ารดาํเนินงานของบริษทั อีสเทิร์นซีบอร์ดอินดสัเตรียลเอสเตท (ระยอง) จาํกดั) นิคม

อุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด (อยู่ภายใต้การดาํเนินงานของบริษทั เหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด

อินดสัเตรียลเอสเตท จาํกดั)  

 นอกจากน้ี บริษทัฯ ยงัไดล้งทุนในบริษทัย่อยและบริษทัร่วมอีกหลายบริษทัท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการ

ใหบ้ริการลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรมฯดงัต่อไปน้ี  บริษทัฯไดล้งทุน 5% ใน บริษทั GLOW IPP  ในธุรกิจ

การผลิตไฟฟ้า  กบัลงทุนถือหุ้น 35% ในบริษทั เก็คโค่ – วนั จาํกดั ร่วมกบับริษทั โกลว ์พลงังาน จาํกดั 

(มหาชน) เพ่ือพฒันาโครงการผูผ้ลิตไฟฟ้าอิสระ การลงทุนถือหุน้ 99.99% ในธุรกิจการบริการให้เช่าฐาน

วางท่อขนถ่ายวตัถุ  ภายใตช่ื้อบริษทั EASTERN PIPELINE SERVICES การลงทุนถือหุน้ 100% ในธุรกิจ

การใหบ้ริการดา้นการก่อสร้างและวิศวกรรมภายใตช่ื้อบริษทั H-CONSTRUCTION MANAGEMENT 

AND ENGINEERING รวมไปถึงการลงทุนในธุรกิจโรงงานสาํเร็จรูป (Ready Built Factory) และโรงงาน

สร้างตามแบบของลูกคา้ (Purpose Built Factory) และต่อมาไดมี้การขยายการลงทุนในโครงการธุรกิจ

เก่ียวกับการผลิตนํ้ าและจาํหน่ายนํ้ าเพ่ือการอุตสาหกรรมแก่ผูป้ระกอบกิจการอุตสาหกรรมในนิคม

อุตสาหกรรมของบริษทัและบริษทัยอ่ย ภายใตช่ื้อ บริษทั เหมราช วอเตอร์ จาํกดั และ บริษทั เหมราช คลีน 

วอเตอร์ จาํกดั  และในกลางปี 2548 บริษทัฯไดเ้ขา้ลงทุนในบริษทั เอส ไอ แอล ท่ีดินอุตสาหกรรม จาํกดั 

(เอสไอแอล) โดยเป็นการลงทุนคร้ังแรกในสัดส่วนร้อยละ 25 ของหุ้นทั้งหมดของเอสไอแอล ในมูลค่า 

250 ลา้นบาท  ซ่ึงเป็นการเขา้ร่วมลงทุนกบับริษทั ซีเมนตไ์ทย พร็อพเพอร์ต้ี (2001) จาํกดั (มหาชน) ท่ีเป็น
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บริษทัยอ่ยของบริษทั ปูนซีเมนตไ์ทย จาํกดั (มหาชน) และในปี 2553 บริษทัฯไดใ้ชสิ้ทธิซ้ือหุ้นท่ีเหลืออีก

ร้อยละ 75 ของหุ้นทั้งหมดของเอสไอแอล ทั้งน้ี  เอสไอเอล มีเขตประกอบการอุตสาหกรรม 2 แห่ง คือ 

เขตประกอบการอุตสาหกรรมบนท่ีดินประมาณ 3,619 ไร่ท่ีจังหวัดสระบุรี และเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมบนท่ีดินจาํนวน 3,438 ไร่ ท่ีจงัหวดัระยอง (โดยผา่นบริษทั เหมราช ระยองท่ีดินอุตสาหกรรม 

จาํกดั ซ่ึงบริษทั เหมราช สระบุรีฯถือหุ้นร้อยละ 99.99) และเขตอุตสาหกรรมเหมราชโลจิสติกส์พาร์ค 1 

(อยูภ่ายใตก้ารดาํเนินงานของบริษทั เอสเอม็อี แฟคทอร่ี จาํกดั) บนท่ีดินประมาณ 280 ไร่ ท่ีจงัหวดัชลบุรี, 

เขตอุตสาหกรรมเหมราชโลจิสติกส์พาร์ค 2 บนท่ีดินประมาณ 118 ไร่ ตั้งอยูใ่นนิคมอุตสาหกรรมเหมราช

อีสเทิร์นซีบอร์ด, เขตอุตสาหกรรมเหมราชโลจิสติกส์พาร์ค 3 บนท่ีดินประมาณ 101 ไร่ ตั้งอยู่ในนิคม

อุตสาหกรรมอีสเทิร์นซียบอร์ด (ระยอง), เขตอุตสาหกรรมเหมราชโลจิสติกส์ 4 (อยู่ภายใตก้ารดาํเนินงาน

ของบริษทั เอสเอ็มอี แฟคทอร่ี จาํกดั) บนท่ีดินประมาณ 63 ไร่ ท่ีจงัหวดัระยอง และเขตอุตสาหกรรม

โรงงานสาํเร็จรูปเหมราชอาร์บีเอฟพาร์ค 1 บนท่ีดินประมาณ 96 ไร่ ตั้ งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมไฮเทค 

กบินทร์บุรี จงัหวดัปราจีนบุรี และไดเ้ปิดตวั นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 2 บนพ้ืนท่ี 632 ไร่ 

 ในปี 2547 บริษทัฯไดเ้ปิดโครงการคอนโดมิเนียมหรูบนท่ีดินขนาด 5.5 ไร่ ตั้งอยู่บนถนนชิดลม

ซ่ึงเป็นทาํเลท่ีดีท่ีสุดแห่งหน่ึงของยา่นท่ีธุรกิจใจกลางเมือง ซ่ึงดาํเนินภายใตช่ื้อโครงการ“เดอะพาร์ค ชิด

ลม” มีมลูค่าของโครงการทั้งส้ินกว่า 6,150 ลา้นบาท ทั้งน้ี ไดเ้ร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิแลว้ตั้งแต่เดือน ตุลาคม 

2550   

2.1.1 โครงการนิคมอุตสาหกรรม / เขตประกอบการอุตสาหกรรม 

บริษัทฯ ได้พัฒนาและบริหารจัดการโครงการนิคมอุตสาหกรรม และเขตประกอบการ

อุตสาหกรรม รวม 7 แห่ง ไดแ้ก่ นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี, นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี แห่งท่ี 

2, นิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด, นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวนัออก (มาบตะพุด), นิคม

อุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง)  เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราช สระบุรี เขตประกอบการ

อุตสาหกรรมเหมราชระยอง เหมราชโลจิสติกส์พาร์ค 1 ในปี 2555 และ เหมราชโลจิสติกส์พาร์ค 2, 3 และ 

4 ในปี 2557 บริษัทฯ มีท่ีดินอุตสาหกรรมท่ีพฒันาในปัจจุบนัรวมถึงท่ีดินท่ีจะพฒันาในอนาคตรวม

ประมาณ 44,988 ไร่ โดยมีลกูคา้รวมกนัทั้งส้ิน 646 ราย และมีเงินลงทุนของลกูคา้ภายในนิคมฯทั้งส้ินกว่า 

26,000 ลา้นดอลลาร์สหรัฐ. กลุ่มเป้าหมายหลกัจะเป็นลกูคา้ท่ีมีความตอ้งการระบบสาธารณูปโภคต่างๆสูง

มาก จะตั้งโรงงานเป็นกลุ่มอุตสาหกรรมเพ่ือการผลิตอย่างต่อเน่ืองและการคมนาคมขนส่งท่ีสะดวก เช่น  

อุตสาหกรรมรถยนต ์อุตสาหกรรมปิโตรเคมี อุตสาหกรรมเหล็ก และอุตสาหกรรมพลงังาน  นอกจากน้ี 

บริษทัฯยงัเป็นศูนยก์ลางในการจดัหา ประสานงาน บริหารจดัการและให้บริการระบบสาธารณูปโภค

ต่างๆในแต่ละนิคมฯทั้งของภาครัฐและเอกชนรวมถึงการขออนุญาตการจดัการส่ิงแวดลอ้ม  รวมทั้งการ

ใหบ้ริการสาธารณูปโภคภายหลงัการขาย ซ่ึงจะทาํใหบ้ริษทัฯมีรายไดอ้ยา่งต่อเน่ือง   
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นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี  

เป็นนิคมท่ีมีลกูคา้ท่ีอยูใ่นอุตสาหกรรมเหลก็ขนาดใหญ่ อุตสาหกรรมพลงังาน ช้ินส่วนยานยนต ์

ช้ินส่วนอิเล็กทรอนิกส์ วสัดุก่อสร้าง ตั้งอยู่ในเขตอุตสาหกรรมทั่วไป และเขตอุตสาหกรรมเพ่ือการ

ส่งออก โดยในปัจจุบนัมีพ้ืนท่ีนิคมรวมทั้ง 2 เฟส ประมาณ 3,901 ไร่ ( 1,560 เอเคอร์) นอกจากน้ี บริษทัฯ

ยงัไดพ้ฒันาก่อสร้างโรงงานสาํเร็จรูปใหเ้ช่าอีกดว้ย 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 2 

 ตั้งอยูท่ี่ตาํบลเจา้พระยาสุรศกัด์ิ อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี มีพ้ืนท่ีทั้งส้ิน 632 ไร่ (253 เอเคอร์) นิคม

เหมราชอุตสาหกรรมชลบุรี 2 สามารถเขา้ออกไดท้ั้งจากทางหลวงหมายเลข 331ใหม่ และทางหลวงหมายเลข 

3241 เช่ือมสู่ท่าเรือนํ้ าลึกแหลมฉบงั ส่งผลดีต่อการขนส่งสินคา้ และสามารถเดินทางไปตวัอาํเภอศรีราชาได้

สะดวก เพียง 25 กิโลเมตร  

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวนัออก (มาบตาพุด)  

ตั้งอยูใ่นบริเวณท่ีติดต่อกบัเขตอุตสาหกรรมปิโตรเคมี (National Petrochemical Complex) อาํเภอ

มาบตาพุด จงัหวดัระยอง เป็นนิคมท่ีตั้งข้ึนเพ่ือรองรับกลุ่มอุตสาหกรรมหนัก อาทิเช่น เหล็ก ปิโตรเคมี 

และเคมี โดยมีระบบสาธารณูปโภคขนาดใหญ่ ซ่ึงสามารถจ่ายนํ้ าดิบและนํ้ าประปา บาํบดันํ้ าเสีย และจ่าย

ไฟฟ้าได้ในปริมาณท่ีสูงมาก นอกจากน้ี ภายในนิคมยงัมีบริการอ่ืนๆ เช่น การจัดหาไฟฟ้า ไอนํ้ า นํ้ า

ปราศจากแร่ธาตุเพ่ือการอุตสาหกรรม และระบบฐานการวางท่อเพ่ือขนส่งของเหลวและก๊าซ โดยปัจจุบนั

มีพ้ืนท่ีนิคมรวมทั้ง 2 เฟส ประมาณ 3,546 ไร่ (1,419 เอเคอร์) ทั้งน้ีบริษทัฯยงัมีการขยายงานดา้นการ

ใหบ้ริการระบบสาธารณูปโภค 

นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) 

เป็นการร่วมทุนระหว่างบริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) และบริษัท อาหารสยาม 

จาํกัด (มหาชน) ในอตัราส่วน 60  : 40 ซ่ึงได้เร่ิมการพฒันาตั้งแต่ปี 2538 และได้กลายเป็นศูนยร์วม

อุตสาหกรรมครบวงจร และคลสัเตอร์ยานยนตท่ี์ใหญ่ท่ีสุดแห่งหน่ึงในโลก โดยมีบริษทัผูผ้ลิตรถยนต์และ

อุตสาหกรรมต่อเน่ืองรวมทั้งส้ินกว่าร้อยราย ซ่ึงในจาํนวนน้ี ประกอบไปด้วยบริษทัผูผ้ลิตช้ินส่วนยาน

ยนต ์9 ใน 10 บริษทัยกัษใ์หญ่ของโลก นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด(ระยอง) ยงัมีการพฒันาอย่าง

มัน่คงดว้ยการเป็นศนูยร์วมการผลิตดา้นยานยนต์ โดยมีกาํลงัการผลิตคิดเป็น 1 ใน 3 ของกาํลงัการผลิต

ยานยนต์ทั้ งหมดของประเทศไทย  โดยในปัจจุบันมีพ้ืนท่ีนิคมรวมทั้งส้ินประมาณ 9,726 ไร่ (3,890 

เอเคอร์) นอกจากน้ีบริษทัฯยงัไดพ้ฒันาก่อสร้างโรงงานสาํเร็จรูปใหเ้ช่าอีกดว้ย 
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นิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด 

 เป็นนิคมอุตสาหกรรมแห่งใหม่ มีพ้ืนท่ีประมาณ 8,112ไร่ (3,244 เอเคอร์) พ้ืนท่ีส่วนใหญ่ตั้งอยู่ใน

จงัหวดัระยอง และมีพ้ืนท่ีบางส่วนอยูใ่นจงัหวดัชลบุรี ซ่ึงมีพ้ืนท่ีบางส่วนติดต่อกบันิคมอุตสาหกรรมอีส

เทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) มีเสน้ทางรถยนตติ์ดต่อกนัโดยตรงระหว่าง 2 นิคม  และห่างจากนิคมอุตสาหกรรม

เหมราชชลบุรี ประมาณ 12 กิโลเมตร โดยมีกลุ่มเป้าหมายเป็นบริษัทผูผ้ลิตรถยนต์และอุตสาหกรรม

ต่อเน่ืองอ่ืนๆ  

เขตประกอบการอุตสาหกรรม เหมราช สระบุรี   

 เป็นเขตประกอบการอุตสาหกรรมเพ่ือรองรับอุตสาหกรรมท่ีเก่ียวข้องกับวสัดุและอุปกรณ์

ก่อสร้าง เซรามิค กระดาษและบรรจุภณัฑ์ โลหะและไฟฟ้า  มีพ้ืนท่ีประมาณ 3,619 ไร่ (1,448 เอเคอร์) 

นอกจากน้ี บริษทัฯยงัไดพ้ฒันาก่อสร้างโรงงานสาํเร็จรูปเพ่ือขายและเช่าอีกดว้ย 

เขตประกอบการอุตสาหกรรม เหมราช ระยอง   

 เป็นเขตประกอบการอุตสาหกรรมเพ่ือรองรับอุตสาหกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบั อุตสาหกรรมจกัรกล

อุปกรณ์ยานยนต ์โลหะ ไฟฟ้า และอุตสาหกรรมต่อเน่ืองอ่ืนๆ มีพ้ืนท่ีประมาณ 3,438 ไร่ (1,375 เอเคอร์)

ปัจจุบนัมีผูป้ระกอบการภาคอุตสาหกรรมเคร่ืองจกัรกลเขา้มาตั้งฐานการผลิตเคร่ืองจกัรกลสาํหรับใชใ้น

อุตสาหกรรมเหมืองแร่ และอุตสาหกรรมก่อสร้าง เพ่ือส่งขายใหป้ระเทศต่างๆ ทัว่โลก 

การแบ่งพืน้ที่ในนิคมอุตสาหกรรม  

 บริษทัฯมีนโยบายในการพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรม โดยจดัพ้ืนท่ีตามลกัษณะการใชง้าน

ออกเป็น 6 เขต คือ  

  1. พ้ืนท่ีเขตอุตสาหกรรมทัว่ไป (General Industrial Zone) หมายถึง เขตพ้ืนท่ีท่ีกาํหนดไว้

สําหรับการประกอบอุตสาหกรรมและกิจการอ่ืนท่ีเป็นประโยชน์หรือเก่ียวเน่ืองกับการประกอบ

อุตสาหกรรม 

  2. พ้ืนท่ีเขตปลอดอากร (Free Zone) / พ้ืนท่ีเขตอุตสาหกรรมส่งออก (Export Processing Zone-

EPZ) หมายถึง เขตพ้ืนท่ีท่ีกาํหนดไวส้าํหรับการประกอบอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม หรือกิจการอ่ืนท่ีเป็น

ประโยชน์แก่การเศรษฐกิจของประเทศ โดยของท่ีนาํเขา้ไปในเขตดงักล่าวจะไดรั้บสิทธิประโยชน์ทาง

ภาษีอากรตามท่ีกฎหมายบญัญติั 

 3. พ้ืนท่ีเขตพาณิชยกรรม (Commercial Zone) หมายถึง เขตพ้ืนท่ีท่ีกาํหนดไวส้ําหรับการ

ประกอบธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการประกอบกิจการพาณิชยกรรม เช่น ธนาคาร ไปรษณีย ์โรงพยาบาล 

สถานีบริการนํ้ ามนั และสถานศึกษา เป็นตน้ 
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  4. พ้ืนท่ีเขตท่ีอยู่อาศยั (Residential Zone) หมายถึง เขตพ้ืนท่ีท่ีกาํหนดไวส้าํหรับการก่อสร้าง

เป็นท่ีอยูอ่าศยั เช่น แฟลต คอนโดมิเนียม และบา้นอยูอ่าศยั เป็นตน้ 

 5. พ้ืนท่ีเขตอุตสาหกรรมโลจิสติกส์ (Logistics Zone) หมายถึง เขตพ้ืนท่ีท่ีกาํหนดไวส้าํหรับ

ก่อสร้างคลงัสินคา้ / อาคารโรงงานเพ่ือใหเ้ช่าสาํหรับอุตสาหกรรมโลจิสติกส์ 

  6 พ้ืนท่ีส่วนกลางและระบบสาธารณูปโภค หมายถึง เขตพ้ืนท่ีท่ีกาํหนดไวส้าํหรับการก่อสร้าง

ระบบสาธารณูปโภครวมทั้งเขตท่ีว่างสาธารณะ  เช่น ถนน โรงผลิตนํ้ าประปา โรงบาํบดันํ้ าเสีย โรงกาํจดั

ขยะ อ่างเก็บนํ้ า สวนหยอ่ม ฯลฯ 
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สิทธิที่ได้รับในการประกอบธุรกจิของบริษัท  

บัตรส่งเสริมการลงทุน 

บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) 

ก. ประเภทกิจการเขตอุตสาหกรรม 

ก.1 ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวันท่ี 25 กรกฎาคม 2544 มีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม 1,282 ไร่ 

ก.2 ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวันท่ี 19 กันยายน 2556 มีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม 637 ไร่ 

ก.3 ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวันท่ี 27 พฤศจิกายน 2556 มีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม 3,160.5 ไร่ 

ข. ประเภทกิจการพฒันาอาคารสาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม 

ข.1 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุน เม่ือวนัท่ี 18 มิถุนายน 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม และหรือคลงัสินคา้ เพ่ือให้เช่าหรือขาย โดยมีขนาดของ

กิจการโรงงานอุตสาหกรรม จาํนวน 2 หน่วย 

ข.2 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุน เม่ือวนัท่ี 5 กรกฎาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม และหรือคลงัสินค้า เพ่ือให้เช่าหรือขาย โดยมีขนาดของ

กิจการโรงงานอุตสาหกรรม จาํนวน 9 หน่วย 

ข.3 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุน เม่ือวนัท่ี 1 สิงหาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม และหรือคลงัสินค้า เพ่ือให้เช่าหรือขาย โดยมีขนาดของ

กิจการโรงงานอุตสาหดรรม จาํนวน 8 หน่วย 

สิทธิประโยชน์ท่ีสาํคญั 

1.   ไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดจ้ากการประกอบกิจการท่ีไดรั้บการ

ส่งเสริมมีกาํหนดเวลา 7 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการนั้น 

บริษทั อีสเทิร์นอินดสัเตรียลเอสเตท จาํกดั 

ก. ประเภทกิจการเขตอุตสาหกรรม 

ก.1 ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุน เม่ือวนัท่ี 27 พฤศจิกายน 2545  มีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม 565 ไร่ และไดรั้บอนุมติัให้ขยายเขตอุตสาหกรรม เม่ือวนัท่ี 27 พฤศจิกายน  

2552 จาก 565 ไร่ เป็น 1,200 ไร่ 
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ก.2 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 17 มีนาคม 2552 มีขนาดของเขตอุตสาหกรรม 

576 ไร่ 

สิทธิประโยชน์ท่ีสาํคญั 

1.  ไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดจ้ากการประกอบกิจการท่ีไดรั้บ

การส่งเสริม มีกาํหนดระยะเวลา 8 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการนั้น  

2. ไดรั้บการลดหยอ่นภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดรั้บจากการลงทุนในอตัรา

ร้อยละ 50 ของอตัราปกติ มีกาํหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวนัท่ีพน้กาํหนดการไดรั้บสิทธิ

ประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตามขอ้ 1. 

บริษทั อีสเทิร์นซีบอร์ดอินดสัเตรียลเอสเตท (ระยอง) จาํกดั 

ก.   ประเภทกิจการเขตอุตสาหกรรม 

ก.1 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 25 กรกฎาคม 2544 โดยมีขนาดของเขต

อุตสาหกรรมประมาณ 716 ไร่ 

ก.2 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 8 ธนัวาคม 2547 มีขนาดของเขตอุตสาหกรรม

ประมาณ 680 ไร่ ต่อมาบริษทัฯไดรั้บอนุมติัให้ขยายขนาดของเขตอุตสาหกรรมจาก 680 

ไร่ เป็น 1,020 ไร่ ตั้งแต่วนัท่ี 11 พฤษภาคม 2550 

ก.3 ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวันท่ี 17 ตุลาคม 2550 โดยมีขนาดของเขต

อุตสาหกรรมประมาณ 1,021 ไร่ 

ข.   ประเภทกิจการพฒันาอาคารสาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม 

ข.1 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุน เม่ือวนัท่ี 16 มกราคม 2545 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพ่ือใหเ้ช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสาํเร็จรูป

ขนาดเลก็จาํนวน 50 หน่วย และโรงงานสาํเร็จรูปขนาดกลางจาํนวน  1 หน่วย 

ข.2  ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุน เม่ือวนัท่ี 27 มีนาคม 2545 ในกิจการพฒันาอาคาร  

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพ่ือใหเ้ช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสาํเร็จรูป

ขนาดกลาง  จาํนวน  22 หน่วย 

ข.3 ไดรั้บอนุมติัการส่งเริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2554 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพ่ือใหเ้ช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสาํเร็จรูป

ขนาดเลก็ จาํนวน 12 หน่วย 
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ข.4  ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุน เม่ือวนัท่ี 22 สิงหาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพ่ือใหเ้ช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสาํเร็จรูป

ขนาดเลก็ จาํนวน 23 หน่วย  

ข.5 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุน เม่ือวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพ่ือใหเ้ช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสาํเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 3 หน่วย  

ข.6 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุน เม่ือวนัท่ี 1 มีนาคม 2556 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพ่ือใหเ้ช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสาํเร็จรูป

ขนาดเลก็ จาํนวน 7 หน่วย  

ข.7 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุน เม่ือวนัท่ี 1 มีนาคม 2556 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพ่ือใหเ้ช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสาํเร็จรูป

ขนาดเลก็ จาํนวน 8 หน่วย  

ข.8 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุน เม่ือวนัท่ี 1 มีนาคม 2556 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพ่ือใหเ้ช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสาํเร็จรูป

ขนาดเลก็ จาํนวน 9 หน่วย  

สิทธิประโยชน์ท่ีสาํคญั 

1.  ไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดจ้ากการประกอบกิจการท่ีไดรั้บ

การส่งเสริมมีกาํหนดเวลา 8 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการนั้น (ยกเวน้ 

ขอ้ ก.1 ไดรั้บการส่งเสริม กาํหนดเวลา 7 ปี)  
 

2. ไดรั้บลดหยอ่นภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดรั้บจากการลงทุนในอตัราร้อย

ละ 50 ของอตัราปกติ มีกาํหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวนัท่ีพน้กาํหนดการได้รับสิทธิ

ประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตามขอ้ 1. (ยกเวน้ขอ้ ก.1)  

3. ไดรั้บอนุญาตใหห้กัค่าขนส่ง ค่าไฟฟ้า และค่าประปา สองเท่าของค่าใชจ่้ายดงักล่าวในการ

คาํนวณภาษีเป็นระยะเวลา 10 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดข้องแต่ละกิจการ 

ระยะเวลาการไดรั้บสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตามขอ้ 1. ของการส่งเสริมการ

ลงทุน ก.2 ข.1 ข.2 ระยะเวลาการไดรั้บสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตามขอ้ 1. ได้

ส้ินสุดลงแลว้  
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บริษทั เหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด อินดสัเตรียลเอสเตท จาํกดั 

ก.  ประเภทกิจการเขตอุตสาหกรรม  

ก.1 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2540 โดยมีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม ประมาณ 1,407 ไร่ 

ก.2 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2540 โดยมีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม ประมาณ 1,375 ไร่ 

ก.3 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2540 โดยมีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม ประมาณ 1,485ไร่ 

ก.4 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 26 กันยายน 2539 โดยมีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม ประมาณ 1,332 ไร่ ต่อมาบริษัทฯได้รับอนุมัติให้ขยายขนาดของเขต

อุตสาหกรรมจาก ประมาณ 1,332 ไร่ เป็น 1,653 ไร่ ตั้งแต่วนัท่ี 20 มิถุนายน 2550 

ก.5  ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุน เม่ือวนัท่ี 23 มกราคม 2551 โดยมีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม ประมาณ 1,500 ไร่ 

ก.6  ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุน เม่ือว ันท่ี 14 สิงหาคม 2555 โดยมีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม ประมาณ 620 ไร่  

ก.7  ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุน เม่ือวนัท่ี 25 พฤศจิกายน 2557 โดยมีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม ประมาณ 2,700 ไร่  

 ข. ประเภทกิจการพฒันาอาคารสาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม 

ข.1 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 14 สิงหาคม 2550 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม เพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 8 หน่วย และโรงงานสาํเร็จรูปขนาดเลก็ จาํนวน 5 หน่วย 

ข.2  ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 29 ธนัวาคม 2551 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 1 หน่วย 

ข.3 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 30 ธนัวาคม 2552 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 1 หน่วย  
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ข.4 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 12 กรกฎาคม 2554 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดเลก็ จาํนวน 1 หน่วย 

ข.5 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 2 สิงหาคม 2554 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดเลก็ จาํนวน 3 หน่วย 

ข.6  ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 18 สิงหาคม 2554 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดเลก็ จาํนวน 2 หน่วย 

ข.7 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2554 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดเลก็ จาํนวน 3 หน่วย 

ข.8 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2554 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดเลก็ จาํนวน 3 หน่วย 

ข.9 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2554 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดเลก็ จาํนวน 1 หน่วย 

ข.10 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 19 เมษายน 2552 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 1 หน่วย   

ข.11 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 28 พฤษภาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 1 หน่วย   

ข.12 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 1 สิงหาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 2 หน่วย   

ข.13 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 17 สิงหาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 1 หน่วย   
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ข.14  ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 29 สิงหาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 1 หน่วย   

ข.15  ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 29 สิงหาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 1 หน่วย   

ข.16 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 4 กันยายน 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 1 หน่วย   

ข.17 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 1 หน่วย   

ข.18 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 2 หน่วย   

ข.19 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 2 หน่วย   

ข.20 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 17 ธนัวาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป 

(Warehouse – HLP2) จาํนวน 7 หน่วย   

ข.21 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 20 ธนัวาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป 

(Warehouse – HLP3) จาํนวน 4 หน่วย   

ข.22 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 28 มกราคม 2556 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 1 หน่วย   

ข.23 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 28 มกราคม 2556 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 5 หน่วย   
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ข.24  ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 29 พฤษภาคม 2556 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดกลาง จาํนวน 2 หน่วย   

ข.25  ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 26 พฤศจิกายน 2556 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป

ขนาดเลก็ จาํนวน 4 หน่วย 

ข.26  ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 10 มีนาคม 2557 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป 

(Warehouse – HLP2) จาํนวน 4 หน่วย   

 สิทธิประโยชน์ท่ีสาํคญั 

1.  ไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดจ้ากการประกอบกิจการท่ีไดรั้บ

การส่งเสริมมีกาํหนดเวลา 8 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการนั้น (ยกเวน้ 

ก.6, ก.7, ข.20, ข.21, ข.24, ข.25, ข.26 ไดรั้บการส่งเสริมมีกาํหนดเวลา 7 ปี)  

2. ไดรั้บลดหยอ่นภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดรั้บจากการลงทุนในอตัราร้อย

ละ 50 ของอตัราปกติ มีกาํหนด 5 ปี นบัจากวนัท่ีพน้กาํหนดการไดรั้บสิทธิประโยชน์จาก

การส่งเสริมการลงทุนตาม 1. (ยกเวน้ ขอ้ ก.6, ก.7, ข.20, ข.21, ข.24, ข.25, ข.26)   

3. ไดรั้บอนุญาตใหห้กัค่าขนส่ง ค่าไฟฟ้า และค่าประปา สองเท่าของค่าใชจ่้ายดงักล่าวในการ

คาํนวณภาษีเป็นระยะเวลา 10 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดข้องแต่ละกิจการ (ยกเวน้ ขอ้ ก.6, 

ก.7, ข.20, ข.21, ข.24, ข.25, ข.26)  

บริษทั เหมราช วอเตอร์ จาํกดั 

ก. ประเภทกิจการสาธารณูปโภคและบริการพ้ืนฐาน 

ก.1 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวันท่ี 25 ตุลาคม 2548 ชนิดผลิตภัณฑ์นํ้ าเพ่ือ

อุตสาหกรรม ขนาดของกิจการมีก ําลังการผลิตนํ้ าเพ่ืออุตสาหกรรม ปีละประมาณ 

15,552,000 ลกูบาศกเ์มตร (เวลาทาํงาน 24 ชัว่โมง/วนั : 360 วนัต่อปี) 

สิทธิประโยชน์ท่ีสาํคญั 

1. ไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดจ้ากการประกอบกิจการท่ีไดรั้บ

การส่งเสริม มีกาํหนดระยะเวลา 8 ปี นบัแต่วนัเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการ 
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2. ไดรั้บการลดหยอ่นภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดจ้ากการลงทุนในอตัราร้อย

ละ 50 ของอตัราปกติ มีกาํหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวนัท่ีพน้กาํหนดการได้รับสิทธิ

ประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนตามขอ้ 1 

3. ไดรั้บอนุญาตให้หักค่าขนส่ง ค่าไฟฟ้า และค่านํ้ าประปา สองเท่าของค่าใชจ่้ายดงักล่าว 

เป็นระยะเวลาสิบปีนบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการ 

บริษทั เอสเอม็อี แฟคทอร่ี จาํกดั 

ก. ประเภทกิจการพฒันาอาคารสาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม 

ก.1  ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 21 พฤษภาคม 2550 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม โดยมีขนาดของกิจการอาคารสาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม 

จาํนวน 2 หน่วย พ้ืนท่ีใชส้อยรวม 3,860 ตารางเมตร 

ก.2  ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 26 กรกฎาคม 2554 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม โดยมีขนาดของกิจการอาคารสาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม 

จาํนวน 1 หน่วย พ้ืนท่ีใชส้อยรวม 12,100 ตารางเมตร 

ก.3 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 10 สิงหาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม โดยมีขนาดของกิจการอาคารสาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม

จาํนวน 12 หน่วย พ้ืนท่ีใชส้อย 9,385 ตารางเมตร  

ก.4 ไดรั้บอนุมติัการลงทุนเม่ือวนัท่ี 7 มีนาคม 2557 ในกิจการพฒันาอาคารสาํหรับโรงงาน

อุตสาหกรรม โดยมีขนาดของกิจการอาคารสาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมจาํนวน 5 หน่วย 

ก.5 ไดรั้บอนุมติัการลงทุนเม่ือวนัท่ี 5 มิถุนายน 2557 ในกิจการพฒันาอาคารสาํหรับโรงงาน

อุตสาหกรรม โดยมีขนาดของกิจการอาคารสาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมจาํนวน 5 หน่วย 

ก.6 ไดรั้บอนุมติัการลงทุนเม่ือวนัท่ี 25 สิงหาคม 2557 ในกิจการพฒันาอาคารสาํหรับโรงงาน

อุตสาหกรรม โดยมีขนาดของกิจการอาคารสาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมจาํนวน 9 หน่วย 

ก.7 ไดรั้บอนุมติัการลงทุนเม่ือวนัท่ี 25 สิงหาคม 2557 ในกิจการพฒันาอาคารสาํหรับโรงงาน

อุตสาหกรรม โดยมีขนาดของกิจการอาคารสาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมจาํนวน 1 หน่วย 

ข. ประเภทกิจการเขตอุตสาหกรรมโลจิสติกส์ 

ข.1 ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวันท่ี 9 พฤศจิกายน 2554 มีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม 276 ไร่  
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  สิทธิประโยชน์ท่ีสาํคญั  

1. ไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดจ้ากการประกอบกิจการท่ีไดรั้บ

การส่งเสริมกาํหนดเวลา 7 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการนั้นระยะเวลา

การไดรั้บสิทธิประโยชน์ตามขอ้ 1. จากการส่งเสริมการลงทุนตาม ก.1, ก.3, ก.4 และ ก.5 

บริษทัฯยงัมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการ 

2. ไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดจ้ากการประกอบกิจการท่ีไดรั้บ

การส่งเสริมกาํหนดเวลา 8 ปี นบัแต่วนัเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการนั้น ระยะเวลา

การไดรั้บสิทธิประโยชน์ตามขอ้ 2. จากการส่งเสริมการลงทุนตาม ก.2, ก.6, ก.7  และ ข.1 

บริษทัฯ ยงัมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการ  

3. ไดรั้บการลดหยอ่นภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดจ้ากการลงทุนในอตัราร้อย

ละ 50 ของอตัราปกติมีกาํหนดเวลา 5 ปี นับจากวนัพน้กาํหนดการไดรั้บสิทธิประโยชน์

จากการส่งเสริมการลงทุนตามขอ้ 1. และ 2. จากการส่งเสริมการลงทุนตาม ก.2, ก.6 และ 

ก.7   

4. ได้รับอนุมติัให้หักค่าขนส่ง ค่าไฟฟ้า ค่านํ้ าประปาสองเท่าของค่าใช้จ่ายดังกล่าวเป็น

ระยะเวลาสิบปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการ ตามระยะเวลาการไดรั้บ

สิทธิประโยชน์ตามขอ้ 4. จากการส่งเสริมการลงทุนตาม ก.2, ก.6 และ ก.7  

บริษทั เหมราช สระบุรี ท่ีดินอุตสาหกรรม จาํกดั   

ก. ประเภทกิจการพฒันาอาคารสาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม 

ก.1 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 29 มิถุนายน 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป 

ขนาดกลาง 1 หน่วย 

ก.2 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 2 กรกฎาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป 

ขนาดกลาง 8 หน่วย 

ก.3 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 5 กรกฎาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป 

ขนาดกลาง 2 หน่วย 

ก.4 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 10 สิงหาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป 

ขนาดกลาง 2 หน่วย 
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ก.5 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 22 สิงหาคม 2555 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป 

ขนาดกลาง 5 หน่วย 

ก.6 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 5 เมษายน 2556 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป 

ขนาดกลาง 2 หน่วย 

ก.7 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 5 เมษายน 2556 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป 

ขนาดเลก็ 6 หน่วย 

ก.8 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2556 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป 

ขนาดเลก็ 12 หน่วย 

สิทธิประโยชน์ท่ีสาํคญั 

 1 ไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดจ้ากการประกอบกิจการท่ีไดรั้บ

การส่งเสริมมีกาํหนดเวลา 7 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการนั้น 

บริษทั เหมราช ระยอง ท่ีดินอุตสาหกรรม จาํกดั  

 ก.    ประเภทกิจการเขตอุตสาหกรรม 

ก.1 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนบตัรท่ีสองเม่ือวนัท่ี 16 สิงหาคม 2543 มีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม 520 ไร่ 

ก.2 ไดรั้บอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนบตัรท่ีสามเม่ือวนัท่ี 14 มีนาคม 2544 มีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม 1,343 ไร่ 

 ข. ประเภทกิจการพฒันาอาคารสาํหรับโรงงานอุตสาหกรรม  

ข.1 ได้รับอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวนัท่ี 28 มิถุนายน 2556 ในกิจการพฒันาอาคาร

สาํหรับโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือเช่าและขาย โดยมีขนาดของกิจการโรงงานสําเร็จรูป 

ขนาดเลก็ 2 หน่วย 

 สิทธิประโยชน์ท่ีสาํคญั 

 1. ไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดจ้ากการประกอบกิจการท่ีไดรั้บการ

ส่งเสริมมีกาํหนดเวลา 8 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการนั้น 
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2.   ไดรั้บลดหยอ่นภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดรั้บจากการลงทุนในอตัราร้อยละ 

50 ของอตัราปกติ มีกาํหนด 5 ปี นบัจากวนัท่ีพน้กาํหนดการไดรั้บสิทธิประโยชน์จากการ

ส่งเสริมการลงทุนตาม 1 

บริษทั ระยอง 2012 จาํกดั  

ก. ประเภทกิจการเขตอุตสาหกรรม  

 ก.1 ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนเม่ือวันท่ี 29 พฤศจิกายน 2557 มีขนาดของเขต

อุตสาหกรรม 1,232 ไร่ 

 สิทธิประโยชน์ท่ีสาํคญั  

1. ไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดจ้ากการประกอบกิจการท่ีไดรั้บการ

ส่งเสริมมีกาํหนดเวลา 8 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการนั้น 

2. ไดรั้บลดหยอ่นภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับกาํไรสุทธิท่ีไดรั้บจากการลงทุนในอตัราร้อยละ 

50 ของอตัราปกติ มีกาํหนด 5 ปี นบัจากวนัท่ีพน้กาํหนดการไดรั้บสิทธิประโยชน์จากการ

ส่งเสริมการลงทุนตาม 1.  

 2.1.2 ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการของนิคมอุตสาหกรรม / เขตประกอบการอุตสาหกรรม 

 การใหบ้ริการระบบสาธารณูปโภคภายในนิคมอุตสาหกรรมส่วนใหญ่มาจากรายไดจ้ากการขาย

นํ้ าดิบ การขายนํ้ าประปา การบาํบดันํ้ าเสีย และการให้บริการระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง รายไดจ้าก

การให้บริการดงักล่าวจะนาํมาซ่ึงกระแสกาํไรท่ีต่อเน่ืองและมัน่คงให้กบับริษทัฯ นอกจากน้ี ตน้ทุนค่า

เคร่ืองจกัรและทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการผลิตก็ไดถ้กูตดัไปพร้อมกบัตน้ทุนการขายท่ีดิน จากการท่ีเรามีลูกคา้

ในกลุ่มอุตสาหกรรมปิโตรเคมี พลงังาน เหลก็ ยานยนต ์รวมถึงลกูคา้อ่ืนผูมี้ความตอ้งการการบริการระบบ

สาธารณูปโภคอยา่งมาก ทาํใหบ้ริษทัฯสามารถสร้างรายไดท่ี้แน่นอนมากข้ึน  

 บริษทัฯไดพ้ฒันาพ้ืนท่ีส่วนกลางและจดัเตรียมระบบสาธารณูปโภคส่ิงอาํนวยความสะดวก  และ

บริการอ่ืนๆ สาํหรับลกูคา้ของบริษทัฯในนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรม ทั้ง 7แห่ง 

ดงัน้ี 

             1.    ระบบถนน 

 ถนนภายในนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทั้ง 7 แห่ง เป็นถนนแอสฟัล

ติกและถนนคอนกรีตเสริมเหล็กตามมาตรฐาน American Association of State Highway and 

Transportation Officials (AASHTO)  
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 2. ระบบระบายนํ้ าฝน 

 นิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทั้ง 7 แห่ง จะใชร้ะบบรางนํ้ าเปิด ระบบ

ท่อและระบบคลองในการระบายนํ้ าฝนลงสู่ลาํนํ้ าสาธารณะ 

 3. ระบบนํ้ าประปา 

 ในการวางระบบนํ้ าประปาของนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทั้ง 7 

แห่งนั้น จะวางท่อจ่ายนํ้ าเข้าท่ีดินทุกแปลง โดยท่อจ่ายนํ้ าจะมีขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลางไม่น้อยกว่า 150 

มิลลิเมตร และมีแรงดนันํ้ าไม่ตํ่ากว่า 1.5 กิโลกรัมต่อตารางเซนติเมตร ซ่ึงคุณภาพนํ้ าประปาไดม้าตรฐาน

ขององคก์ารอนามยัโลก โดยในแต่ละนิคมอุตสาหกรรมหรือเขตประกอบการไดมี้การจดัเตรียมนํ้ าประปา

ไวบ้ริการในปริมาณท่ีเพียงพอต่อความตอ้งการของลกูคา้ในโครงการ และมีความแตกต่างกนัดงัน้ี 
 นิคมอุตสาหกรรม 

เหมราชชลบุรี  

นิคมอุตสาหกรรม 

เหมราชตะวนัออก 

(มาบตาพุด) 

นิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทิร์นซีบอร์ด 

(ระยอง) 

นิคมอุตสาหกรรม 

เหมราชอสีเทิร์น 

ซีบอร์ด   

เขตประกอบการ

อุตสาหกรรม     

เหมราช สระบุรี 

เขตประกอบการ

อุตสาหกรรม          

เหมราช ระยอง 

นิคมอุตสาหกรรม 

เหมราชชลบุรี  

แห่งที2่ 

1. จ่ายนํ้ าประปา

ได ้

7 ลบ.ม/ไร่/วนั 20 ลบ.ม/ไร่/วนั 7 ลบ.ม/ไร่/วนั 7 ลบ.ม/ไร่/วนั 8 ลบ.ม/ไร่/วนั 8 ลบ.ม/ไร่/วนั 4 ลบ.ม./ไร่/วนั 

2. กาํลงัการผลิต 18,000 ลบ.ม./วนั 79,200 ลบ.ม./วนั 48,000 ลบ.ม./วนั 54,000 ลบ.ม./วนั 30,600 ลบ.ม./วนั 14,400 ลบ.ม./วนั 6,000 ลบ.ม./วนั 

3.หัวจา่ยนํ้ า

ดบัเพลิง 

กาํหนดไวต้ามแนว

ถ น น  ทุ ก ๆ ร ะ ย ะ 

150 เมตร 

กาํหนดไวต้ามแนว

ถนน  ทุกๆ ระย ะ 

150 เมตร 

กาํหนดไวต้ามแนว

ถ น น  ทุ ก ๆ ร ะ ย ะ 

150 เมตร 

กาํหนดไวต้ามแนว

ถ น น  ทุ ก ๆ ร ะ ย ะ 

150 เมตร 

กาํหนดไวต้ามแนว

ถ น น  ทุ ก ๆ ร ะ ย ะ 

150 เมตร 

ก ํา ห น ด ไ ว้ต า ม

แน ว ถน น  ทุ ก ๆ

ระยะ 150 เมตร 

ก ํา ห น ด ไ ว้ต า ม

แน ว ถน น  ทุ ก ๆ

ระยะ 150 เมตร 

4. แหล่งนํ้ าดิบ ได้รับการจัดสรร

แหล่ง นํ้ า ดิ บปีล ะ 

13.2 ลา้นลบ.ม.  

ไ ด้ รั บ ก า ร จัด ส ร ร

แ ห ล่ ง นํ้ า ดิ บ ปี ล ะ 

34.75 ลา้นลบ.ม.  

ได้รับการจัดสรร

แหล่ง นํ้ า ดิ บปีล ะ 

12.5 ลา้นลบ.ม.  

ไ ด้ รั บ ก า ร จัด ส ร ร

แ ห ล่ ง นํ้ า ดิ บ ปี ล ะ 

10.28 ลา้นลบ.ม. 

ได้รับการจัดสรร

แหล่ง นํ้ า ดิ บปีล ะ 

21.9 ลา้นลบ.บ.  

ไดรั้บการจดัสรร

แหล่งนํ้ าดิบปีละ 

18.25 ลา้นลบ.ม 

ไดรั้บการจดัสรร

แหล่งนํ้ าดิบปีละ 

3.3 ลา้นลบ.ม. 

4.   ระบบระบายนํ้ าเสียและระบบบาํบดันํ้ าเสีย 

 นํ้าเสียจากโรงงานต่างๆ ในนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทั้ง 6 แห่ง 

จะถกูระบายมาตามท่อระบายนํ้ าเสีย และเขา้บ่อพกันํ้ าท่ีฝังไวใ้ตดิ้นตามแนวถนน แลว้มาลงท่ีโรงบาํบดันํ้ า

เสียส่วนกลาง (Central Waste Water Treatment Plant) เพ่ือทาํการบาํบดันํ้ าเสียจนมีคุณภาพนํ้ าท้ิงไดต้าม

มาตรฐานของกระทรวงอุตสาหกรรมก่อนท่ีจะระบายนํ้ าท้ิงหรือนาํไปใชเ้ป็นประโยชน์ต่อไป ซ่ึงลกัษณะ

ของการบาํบดันํ้ าเสียในแต่ละนิคมหรือเขตประกอบการอุตสาหกรรมจะมีลกัษณะต่างกนัดงัน้ี 

 นิคมอุตสาหกรรม 

เหมราชชลบุรี 

นิคมอุตสาหกรรม 

ตะวนัออก            

(มาบตาพุด) 

นิคมอุตสาหกรรม 

   อสีเทร์ินซีบอร์ด 

(ระยอง) 

นิคมอุตสาหกรรม 

   เหมราชอสีเทร์ิน        

ซีบอร์ด   

เขตประกอบการ

อุตสาหกรรม 

เหมราช สระบุรี 

เขตประกอบการ

อุตสาหกรรม 

เหมราช ระยอง 

นิคมอุตสาหกรรม 

เหมราชชลบุรี  

แห่งที่ 2 

1. ระบบบาํบดันํ้ า

เสีย 

ระบบ Activated 

Sludge 

ระบบ Activated 

Sludge 

ระบบ Aerated 

Lagoon 

ระบบAerated 

Lagoon 

ระบบ Rotation 

Biological 

Contractor 

ระบบ Aerated 

Sludge 

ระบบ Activated 

Lagoon 

2. ความสามารถ

ในการบาํบดันํ้ า

เสีย 

8,400 ลบ.ม./วนั 30,000 ลบ.ม./วนั บ่อที่ 1  

32,000 ลบ.ม./วนั 

บ่อที่ 2     

8,000 ลบ.ม./วนั 

 9,000 ลบ.ม./วนั 15,000 ลบ.ม./วนั 

  

 12,500 ลบ.ม./วนั 1,600 ลบ.ม./วนั 
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  5. ระบบไฟฟ้า 

  ระบบไฟฟ้าของนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทั้ง 7 แห่ง สามารถ

ใหบ้ริการแก่ลูกคา้ในแต่ละนิคมหรือเขตประกอบการอุตสาหกรรมไดอ้ย่างเพียงพอ โดยจ่ายไฟฟ้าดว้ย

สายส่งขนาด 22 KV. และ 115 KV. ข้ึนอยูก่บัความตอ้งการของลกูคา้ ซ่ึงแต่ละนิคมหรือเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมมีระบบไฟฟ้าดงัน้ี 

  ก.  นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี  จะมีสถานีไฟฟ้าย่อย (Sub Station) 2 สถานี คือสถานี

ไฟฟ้ายอ่ย 230/115 KV. ขนาด 600 เมกกะวตัต ์ดาํเนินการโดยการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (กฟผ.) 

และสถานีไฟฟ้ายอ่ย 115/22 KV. ขนาด 80 เมกกะวตัต ์ดาํเนินการโดยการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค (กฟภ.) ซ่ึง

ปริมาณไฟฟ้าดงักล่าวสามารถใหบ้ริการแก่ลกูคา้ในนิคมไดอ้ยา่งเพียงพอและทาํให้การจ่ายไฟฟ้าในนิคม

เกิดความมัน่คงและมีประสิทธิภาพ 

      นอกจากน้ี บริษทั โกลว ์ไอพีพี จาํกดั ไดพ้ฒันาโรงไฟฟ้าขนาด 713 เมกกะวตัต์ โดยใช้

ก๊าซธรรมชาติเป็นเช้ือเพลิง และเป็นหน่ึงในผูผ้ลิตไฟฟ้าอิสระ (IPP) ของ กฟผ. โดยโครงการน้ีตั้งอยู่ใน

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี ไดเ้ร่ิมก่อสร้างตั้งแต่ตน้ปี 2543 ก่อสร้างแลว้เสร็จสมบูรณ์เร่ิมดาํเนินการ

ในปี 2545  

  ข.  นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวนัออก (มาบตาพุด) มีสถานีไฟฟ้าย่อย (Sub Station) จาก

การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 1 สถานี ขนาดแรงดนัไฟฟ้า 115/22 KV. ขนาด 50 เมกกะวตัต์ และนอกจากน้ียงัมี

แหล่งไฟฟ้าจากบริษทั โกลว ์เอสพีพี จาํกดั และบริษทั พีทีที ยทิูลิต้ี จาํกดั เป็นผูผ้ลิตไฟฟ้ารายย่อย (SPP) 

ท่ีไดรั้บสมัปทานจากกฟผ. โดยเป็นโรงไฟฟ้าพลงังานความร้อนร่วมและไอนํ้ า ซ่ึงใชก้๊าซธรรมชาติเป็น

เช้ือเพลิง ซ่ึงซ้ือมาจาก บริษทั ปตท. จาํกดั (มหาชน) (ปตท.) 

  ค.  นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) มีสถานีไฟฟ้าย่อย  แห่งท่ี 1 (Sub Station) 

115/22 KV.  ขนาด 100 เมกกะวตัตอ์ยูภ่ายในนิคมอุตสาหกรรม ของ กฟภ.  และมีสถานีไฟฟ้ายอ่ยแห่งท่ี 2 

ซ่ึงมีขนาด 100 เมกกะวตัต ์ ก่อสร้างแลว้เสร็จสาํหรับพ้ืนท่ีโครงการส่วนขยาย และสถานีไฟฟ้าย่อยแห่งท่ี 

3 ขนาด 50 เมกกะวตัถ ์ก่อสร้างแลว้เสร็จสาํหรับพ้ืนท่ีโครงการส่วนขยาย และสถานีไฟฟ้าย่อยแห่งท่ี 3 

ขนาด 50 เมกกะวตัต ์ก่อสร้างแลว้เสร็จสาํหรับพ้ืนท่ีโครงการส่วนขยาย 

  ง. นิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด มีระบบไฟฟ้าทั้งระบบจ่ายไฟฟ้า 22 KV และ 

115 KV ดาํเนินการโดยการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค (กฟภ.) โดยจะมีสถานีตน้ทาง (Switching Station) จาํนวน  

1 แห่งและ สถานีไฟฟ้ายอ่ย (Sub Station) จาํนวนทั้งส้ิน 4 แห่ง ตั้งอยู่ภายในพ้ืนท่ีนิคมฯ เพ่ือให้สามารถ

จ่ายกระแสไฟฟ้าใหแ้ก่ผูป้ระกอบการในนิคมฯ และครอบคลุมพ้ืนท่ีตลอดทั้งโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ 

โดยในปัจจุบนัไดจ้ดัให้มีระบบจ่ายกระแสไฟฟ้าจากแนวระบบสายส่ง 22 KV ในโครงการ ซ่ึงเช่ือมต่อ

จากสถานีไฟฟ้าย่อยในนิตมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง)  เป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ และอยู่ใน

ระหว่างการก่อสร้างระบบจ่ายไฟฟ้า 115 KV มายงัพ้ืนท่ีโครงการโดย กฟภ. 
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  จ.  เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราช สระบุรี มีสถานีไฟฟ้าย่อย (Sub Station) จากการ

ไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 1 สถานี ขนาดแรงดนัไฟฟ้า 115/22 KV.  ขนาด 127 เมกกะวตัต์ นอกจากน้ียงัมีแหล่ง

ไฟฟ้าจากบริษทั หนองแคโคเจนเนอเรชัน่ จาํกดั เป็นผูผ้ลิตไฟฟ้ารายย่อย (SPP) ท่ีไดรั้บสัมปทานจาก 

กฟผ. โดยเป็นโรงไฟฟ้าพลงังานความร้อนร่วมและไอนํ้ า ซ่ึงใชก้๊าซธรรมชาติเป็นเช้ือเพลิง ซ่ึงซ้ือมาจาก 

บริษทั ปตท. จาํกดั (มหาชน) (ปตท.) และมีผูผ้ลิตไฟฟ้ารายยอ่ย (SPP) อีก 1 ราย คือบริษทั Gulf GP NK2 

จาํกดั ซ่ึงไดก่้อสร้างเสร็จแลว้  

  ฉ.  เขตประกอบการอุตสาหกรรม เหมราช ระยอง  มีสถานีไฟฟ้ายอ่ย (Sub Station) จากการ

ไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 1 สถานี ขนาดแรงดนัไฟฟ้า 115/22 KV.  ขนาด 127 เมกกะวตัต์ นอกจากน้ียงัมีแหล่ง

ไฟฟ้าซ่ึงก่อสร้างเสร็จแลว้ โดยบริษทั อาร์ ไอ แอล โคเจนเนอเรชัน่ จาํกดั เป็นผูผ้ลิตไฟฟ้ารายย่อย (SPP) 

ท่ีไดรั้บสมัปทานจากกฟผ. โดยเป็นโรงไฟฟ้าพลงังานความร้อนร่วมและไอนํ้ า ซ่ึงใชก้๊าซธรรมชาติเป็น

เช้ือเพลิง ซ่ึงซ้ือมาจาก บริษทั ปตท. จาํกดั (มหาชน) (ปตท.)  

  ช. นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี แห่งท่ี 2 มีระบบไฟฟ้า ระบบจ่ายไฟ 22 kv ดาํเนินการ

โดยการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค ครอบคลุมพ้ืนท่ีตลอดทั้งโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ  

 6.  ระบบการส่ือสาร 

 ระบบการส่ือสารของนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทั้ง 7 แห่ง 

สามารถใหบ้ริการแก่ลกูคา้ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยบริษทั ทีโอที จาํกดั (มหาชน) (ทศท.) และบริษทั ไทยเท

เลโฟน แอนด ์เทเลคอมมิวนิเคชัน่ จาํกดั (มหาชน) (TT&T) ไดติ้ดตั้งชุมสายโทรศพัทใ์หแ้ต่ละนิคม พร้อม

กนัน้ีการส่ือสารแห่งประเทศไทย (กสท.) ยงัใหบ้ริการติดตั้งระบบไมโครเวฟ (Microwave Link System) 

เพ่ือให้บริการแก่ลูกคา้ในการติดต่อส่งผ่านข้อมูลกับบริษทัแม่ในต่างประเทศโดยตรง และอยู่ระหว่าง

ติดตั้ ง Fiber Optic เพ่ือให้บริการแก่ผูป้ระกอบการต่างๆ นอกจากน้ีในแต่ละนิคมก็สามารถใช้

โทรศพัทเ์คล่ือนท่ีระบบต่างๆ ไดอ้ยา่งสะดวก โดยระบบการส่ือสารในแต่ละนิคมเป็นดงัน้ี 

 นิคมอุตสาหกรรม 

เหมราชชลบุรี  

นิคมอุตสาหกรรม 

เหมราชตะวนัออก 

(มาบตาพุด) 

นิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทิร์นซีบอร์ด 

(ระยอง) 

นิคมอุตสาหกรรม 

เหมราช อสีเทิร์น 

ซีบอร์ด   

เขตประกอบการ

อุตสาหกรรม 

เหมราช สระบุรี 

เขตประกอบการ

อุตสาหกรรม 

เหมราช ระยอง  

นิคมอุตสาหกรรม 

เหมรารชชลบุรี 

แห่งที่ 2 

1. ระบบโทรศพัท ์

    (IDD) 

ทศท. ไดต้ ั้งชุมสาย

ขนาด 1,500 คู่สาย 

สามารถขยายได้

เป็น 3,000 คู่สาย 

ทศท. สามารถ

จดัหาคู่

สายโทรศพัท์

จาํนวน 1,700 

คู่สาย  

ทศท. ไดต้ ั้งชุมสาย

ขนาด 1,500 คู่สาย 

สามารถขยายได้

เป็น 3,000 คู่สาย 

TT & T ไดต้ ั้ง

ชุมสายขนาด 1,500 

คู่สายและสามารถ

ขยายไดเ้ป็น 3,000 

คู่สาย 

ทศท. ไดต้ ั้งชุมสาย

ขนาด 1,024 คู่สาย   

TT & T ไดต้ ั้ง

ชุมสายขนาด 

1,024 คู่สาย 

----------- 

2. ระบบ ISDN  -  ทศท. สามารถ

ให้บริการISDN 

จาํนวนกว่า 250 

คู่สาย 

ทศท. ไดต้ ั้งคู่สาย

ขนาด 250 คู่สาย 

_______ 

     

 _______ 

 

_______ 

     

----------- 

3.ระบบ 

การส่ือสารขอ้มูล 

สามารถเช่าจาก 

กสท. ,ทศท, UIH 

สามารถเช่าจาก 

กสท.,ทศท, UIH 

สามารถเช่าจาก 

กสท.,ทศท, UIH, 

TRUE 

สามารถเช่าจาก 

TT&T, TOT 

 

สามารถเช่าจาก 

กสท.,ทศท, UIH 

สามารถเช่าจาก 

กสท.,ทศท, UIH 

สามารถเช่าจาก 

กสท., TRUE 
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 นิคมอุตสาหกรรม 

เหมราชชลบุรี  

นิคมอุตสาหกรรม 

เหมราชตะวนัออก 

(มาบตาพุด) 

นิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทิร์นซีบอร์ด 

(ระยอง) 

นิคมอุตสาหกรรม 

เหมราช อสีเทิร์น 

ซีบอร์ด   

เขตประกอบการ

อุตสาหกรรม 

เหมราช สระบุรี 

เขตประกอบการ

อุตสาหกรรม 

เหมราช ระยอง  

นิคมอุตสาหกรรม 

เหมรารชชลบุรี 

แห่งที่ 2 

4. ระบบ 

โทรศพัท ์เคล่ือนที ่

ใชไ้ดท้ ั้งระบบ 

Analog (800 

MHZ. & 900 

MHZ.) และระบบ 

Digital (1800 

MHZ. & GSM) 

ใชไ้ดท้ ั้งระบบ 

Analog (800 

MHZ. & 900 

MHZ.) และระบบ 

Digital (1800 

MHZ. & GSM) 

ใชไ้ดท้ ั้งระบบ 

Analog (800 MHZ. 

& 900 MHZ.) และ

ระบบ Digital  

(1800 MHZ. , 

GSM, CDMA) 

ใชไ้ดท้ ั้งระบบ 

Analog (800 MHZ. 

& 900 MHZ.) และ

ระบบ Digital  

(1800 MHZ. & 

GSM)  

ใชไ้ดท้ ั้งระบบ 

Analog (800 MHZ. 

& 900 MHZ.) และ

ระบบ Digital  

(1800 MHZ. , 

GSM, CDMA) 

ใชไ้ดท้ ั้งระบบ 

Analog (800 

MHZ. & 900 

MHZ.) และระบบ 

Digital  (1800 

MHZ. & GSM)  

ใชไ้ดท้ ั้งระบบ 

Analog (800 

MHZ. & 900 

MHZ.) และระบบ 

Digital  (1800 

MHZ. & GSM)  

 7.  ก๊าซธรรมชาติ 

 การปิโตรเลียมแห่งประเทศไทยไดด้าํเนินการวางท่อส่งจ่ายก๊าซธรรมชาติจากจุดติดตั้ง Valve 

ในพ้ืนท่ีนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทั้ง 7 แห่ง เพ่ือจ่ายก๊าซธรรมชาติให้กบัลูกคา้

ท่ีมีความประสงคท่ี์จะใชก้๊าซธรรมชาติ 

 8.  ระบบกาํจดัขยะมลูฝอย 

 ในแต่ละนิคมอุตสาหกรรม จะใชร้ถเก็บขยะท่ีไม่มีพิษจากโรงงานต่างๆ รวบรวมและจดัส่ง

ให้โครงการศูนย์การจัดการส่ิงแวดล้อมครบวงจร ซ่ึงบริหารงานโดย EASTERN SEABOARD 

ENVIRONMENTAL COMPLEX (ESBEC) เป็นผูก้าํจดัดว้ยวิธีฝังกลบแบบถูกสุขลกัษณะ (SANITARY 

LANDFILL)  ส่วนขยะท่ีมีพิษรวมถึงข้ีเถา้จากเตาเผาขยะจะถูกรวบรวมและจดัส่งให้ บมจ. บริหารและ

พฒันาเพ่ืออนุรักษส่ิ์งแวดลอ้ม (GENCO) เพ่ือนาํไปกาํจดัต่อไป 

 9.  ลานจอดเฮลิคอปเตอร์ 

 นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) จะแตกต่างจากนิคมอุตสาหกรรมและเขต

ประกอบการอีก 6 แห่ง คือ จะมีลานจอดเฮลิคอปเตอร์เพ่ือใชอ้าํนวยความสะดวกให้กบัลูกคา้ท่ีตอ้งการ

ประหยดัเวลาในการเดินทางโดยลานจอดเฮลิคอปเตอร์น้ีให้บริการไดเ้ฉพาะเฮลิคอปเตอร์ท่ีมีนํ้ าหนัก

สูงสุดเม่ือบินข้ึนไม่เกิน 3,200 กิโลกรัม 

 ทั้งน้ี  ในการให้บริการระบบสาธารณูปโภคและการบริการอุตสาหกรรมอ่ืนๆ เป็นการ

ดาํเนินการภายใตบ้ริษทัยอ่ย/ร่วม ดงัน้ี 

 - ดา้นการให้บริการฐานวางท่อในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวนัออก (มาบตาพุด) โดย

บริษทัยอ่ยช่ือบริษทั อีสเทิร์น ไพพไ์ลน์ เซอร์วิสเซส จาํกดั  

 - ด้านการออกแบบระบบสาธารณูปโภค และให้บริการปรึกษาทางวิศวกรรมและการ

ให้บริการควบคุมงานก่อสร้างโดยบริษทัย่อยคือบริษทั เอช-คอนสตรัคชัน่ แมนเนจเมนท์ แอนด์ เอ็นจิ

เนียร่ิง  จาํกดั 
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    นอกจากน้ี  บริษทัฯยงัถือหุน้ทางตรงร้อยละ 5 ในบริษทั โกลว ์ไอพีพี จาํกดั (โรงไฟฟ้าท่ีมี

กาํลงัการผลิต 713 เมกกะวตัต ์ในโครงการผูผ้ลิตไฟฟ้าอิสระ)  และบริษทัฯ ไดร่้วมทุนกบั บริษทั โกลว ์

พลงังาน จาํกดั (มหาชน) (ดาํเนินการโดยบริษทั GDF Suez) จดัตั้งบริษทั เก็คโค่ - วนั จาํกดั เพ่ือพฒันา

โครงการผลิตพลงังานไฟฟ้า 

   -  ให้บริการจําหน่ายนํ้ าเพ่ือการอุตสาหกรรม (Clarified) ในนิคมอุตสาหกรรมเหมราช

ตะวนัออก (มาบตาพุด) โดยบริษทัย่อยคือ บริษทั เหมราช วอเตอร์ จาํกดั และให้บริการจาํหน่ายนํ้ าเพ่ือ

การอุตสาหกรรม (Potable) ในนิคมเหมราชชลบุรี นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวนัออก (มาบตาพุด) นิคม

อุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) นิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด และนิคมอุตสาหกรรม

เหมราช ชลบุรี แห่งท่ี 2 โดยบริษทัยอ่ยคือ บริษทั เหมราช คลีน วอเตอร์ จาํกดั 

2.1.3 โครงการโรงงานสําเร็จรูปสําหรับอุตสาหกรรมขนาดกลางและขนาดย่อม 

โครงการโรงงานสาํเร็จรูปใหเ้ช่า และโครงการคลงัสินคา้โลจิสติกส์ของบริษทัฯ มีแนวโนม้เป็นท่ี

ตอ้งการมากข้ึน เน่ืองดว้ยผูผ้ลิตต่างชาติเหล่าน้ีเลือกท่ีจะมีโรงงานในเขตนิคมอุตสาหกรรม และเลือกท่ีจะ

เก็บวตัถุดิบและสินคา้ท่ีผลิต ในคลงัสินคา้ท่ีไม่ไกลจากแหล่งผลิต เพ่ือลดตน้ทุนค่าขนส่ง  จากเหตุผลท่ี

ผูผ้ลิตเหล่าน้ีตอ้งการการบริการดา้นระบบสาธารณูปโภคและการบริการอุตสาหกรรมท่ีพร้อม การอยู่

รวมตวักนัในนิคมอุตสาหกรรมยงัสร้างขอ้ไดเ้ปรียบให้กบัผูผ้ลิต จากระบบขนส่งท่ีกาํลงัพฒันา บริการ

เสริมท่ีกาํลงัเกิดตามมา การจดัการทางด้านแหล่งวตัถุดิบ รวมไปถึงการพ่ึงพาซ่ึงกนัและกนัของผูผ้ลิต 

โดยเฉพาะอยา่งยิง่ในอุตสาหกรรมรถยนต์และปิโตรเคมี นอกจากน้ีการจดัให้มีโรงงานสาํเร็จรูปไวเ้ป็น

การอาํนวยความสะดวกต่อผูผ้ลิตเหล่าน้ี ท่ีจะไม่ต้องเสียเวลาและบุคลากรในการดาํเนินการก่อสร้าง

โรงงานอาคาร การมีบริการใหเ้ช่าโรงงานสาํเร็จรูปและคลงัสินคา้ สามารถช่วยผูป้ระกอบการลดตน้ทุนใน

การลงทุน และเพ่ิมความยดืหยุน่ในการแข่งขนัแก่ธุรกิจ โดยผูป้ระกอบการสามารถเนน้การลงทุนดา้นกล

ยุทธ์ไดม้ากข้ึน โดยไม่จาํเป็นตอ้งลงทุนในส่วนของท่ีดินหรืออาคารโรงงาน ทาํให้ลดค่าใช้จ่ายในการ

ลงทุน และผลตอบแทนในการลงทุนสูงข้ึน   ซ่ึงเหมาะสมสาํหรับอุตสาหกรรมขนาดกลางและขนาดย่อม 

รวมทั้งผูป้ระกอบการชาวต่างชาติท่ีตอ้งการจาํกดัความเส่ียงในการลงทุนสาํหรับช่วงทดลองดาํเนินธุรกิจ 

  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัฯมีโรงงานสาํเร็จรูปและคลงัสินคา้โลจิสติกส์ทั้งส้ิน 384 หลงั 

โดยมีพ้ืนท่ีทั้งหมด 867,616 ตร.ม.(ซ่ึงเป็นของกองทุนอสังหาริมทรัพย(์Hemaraj Property Fund) ทั้งส้ิน

150,117 ตร.ม.) โดยมีจาํนวนยอดขายและใหเ้ช่าแลว้ 549,442 ตร.ม.   
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2.1.4 โครงการคอนโดมเินียม 

บริษทัฯมีโครงการคอนโดมิเนียมหรูบนท่ีดินขนาด 5.5 ไร่ ดาํเนินการภายใตช่ื้อโครงการ “เดอะ

พาร์ค ชิดลม” โดยมีรายละเอียดโครงการ ดงัต่อไปน้ี 

ท่ีตั้งโครงการ ถนนชิดลม 

มูลค่าโครงการ 6,499 ลา้นบาท 

พื้นท่ีโครงการรวม 5-1-84 ไร่ (8,738 ตร.ม.) 

พื้นท่ีรวม 87,000 ตร.ม. 

พื้นท่ีขาย 53,000 ตร.ม. 

จาํนวนยนิูต 218 ยนิูต 

ส่วนประกอบ อาคารชิดลมความสูง 28 ชั้น และอาคารสมคิด

ความสูง 35 ชั้น ระยะห่างอาคาร 25 เมตร  

งานท่ีเกี่ยวขอ้ง โดย 

งานออกแบบและสถาปนิกโครงการ (Architect & 

Engineering) 

Palmer & Turner (Thailand) Ltd. 

งานออกแบบภายใน (Interior Design) LEO International 

บริหารงานก่อสร้าง(Construction Management) PROJECT PLANNING SERVICES 

การดาํเนินงานการก่อสร้าง (Sub-Structure & Super 

Structure  Construction) 

 SINO THAI ENGINEERING AND 

CONSTRUCTION 

สถาบนัการเงินผูส้นบัสนุนโครงการ ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน) 

ความคืบหนา้ในการขาย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  

-  มูลค่าท่ีขายแลว้ - จาํนวนเงินประมาณ6,496  ลา้นบาท  

- จาํนวนยนิูตท่ีขายแลว้ - จาํนวน 217 ยนิูต  

           

2.1.5 โครงการอสังหาริมทรัพย์ทีเ่กาะล้านพทัยา   

บริษทัฯไดจ้ดัตั้งบริษทั   มิลเลียน ไอส์แลนด ์พทัยา จาํกดั เพ่ือซ้ือท่ีดินกว่า 200ไร่ (กว่า 300,000 

ตารางเมตร) บนเกาะลา้น พทัยา ซ่ึงปัจจุบนัอยูใ่นขั้นตอนการวางแผนงาน โดยจะพฒันาเป็น

โครงการท่ีประกอบดว้ยรีสอร์ท ศนูยเ์อน็เตอร์เทนเมนต ์ และสถานท่ีพกัผอ่น เพ่ือรองรับความ

ตอ้งการดา้นการท่องเท่ียวและธุรกิจของเมืองพทัยา ซ่ึงปัจจุบนัมีนกัท่องเท่ียวถึง 10 ลา้นคนต่อปี 
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2.2 การตลาดและภาวะการแข่งขัน 

ธุรกจินิคมอุตสาหกรรม  

2.2.1 กลยุทธ์การตลาด 

2.2.1.1  กลยุทธ์ทางการตลาดในธุรกจิที่เกีย่วข้องกบัการพฒันานิคมอุตสาหกรรม 

กลยทุธก์ารแข่งขนัท่ีสาํคญั คือ การทาํผลิตภณัฑใ์หส้อดคลอ้งกบัความตอ้งการของตลาด ส่ือสาร

กบั กลุ่มเป้าหมายผา่นช่องทางท่ีมีประสิทธิภาพ เนน้การแข่งขนัดว้ยคุณภาพและบริการ โดยเฉพาะอย่าง

ยิง่ในบริการหลงัการขาย โดยเนน้การใหบ้ริการเสริมอยา่งครบวงจร กลุ่มเป้าหมายหลกัในการทาํกิจกรรม

การตลาด คือ ลกูคา้ปัจจุบนั ลกูคา้อนาคต 

ลกูคา้ปัจจุบนั เป็นกลุ่มท่ีมีความสาํคญัอยา่งสูงในแง่ของรายได ้โดยบริษทัฯจะให้ความสาํคญักบั

กลุ่มลกูคา้ท่ีอยูใ่นอุตสาหกรรมท่ีมีศกัยภาพในการเติบโตในประเทศไทยสูง อาทิ   อุตสาหกรรมยานยนต ์

สินคา้อุปโภคบริโภค เหลก็ วสัดุก่อสร้าง โลจิสติกส์ เคมีภณัฑ์ และอุปกรณ์เคร่ืองจกัรเพ่ืออุตสาหกรรม 

เป็นตน้ ซ่ึงนอกเหนือจากการขายท่ีดิน การใหเ้ช่าโรงงานสาํเร็จรูปแก่ลกูคา้รายใหม่และลูกคา้ปัจจุบนัท่ีมี

การขยายกิจการแลว้ รายไดจ้ากการใหบ้ริการดา้นสาธารณูปโภคถือเป็นแหล่งรายไดท่ี้มัน่คงอีกทางหน่ึง     

การตลาดกบักลุ่มลูกคา้ปัจจุบนั มีการติดต่อสัมพนัธ์กบัลูกคา้อย่างต่อเน่ือง ผ่านทีมขายซ่ึงจะ

ประสานงานดูแลลูกค้ากับฝ่ายปฏิบัติการในนิคมฯโดยตลอดเพ่ือให้บริการหลังการขายท่ีดี ซ่ึง

กระบวนการน้ีเร่ิมตั้งแต่การช่วยลูกคา้จัดตั้ งโรงงานโดยให้คาํปรึกษาและประสานงานกับหน่วยงาน

ราชการท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งใกลชิ้ด เม่ือโรงงานเร่ิมเปิดดาํเนินการ มีการให้บริการสาธารณูปโภคท่ีมีคุณภาพ 

ทั้งในเร่ืองถนน การประสานงานเก่ียวกบักระแสไฟฟ้า การจาํหน่ายนํ้ าดิบและการผลิตนํ้ าประปาท่ีได้

คุณภาพ การบาํบดันํ้ าเสียและการจดัการเร่ืองขยะท่ีไดม้าตรฐาน การดูแลรักษาความปลอดภยัทั้งในยาม

ปกติและยามมีเหตุฉุกเฉิน และดูแลรักษาสภาพแวดลอ้มโดยรวมของนิคมอุตสาหกรรมให้ดูเรียบร้อย

สวยงาม มีศูนยฝึ์กอบรม และการจดัโปรแกรมฝึกอบรมเพ่ือพฒันาฝีมือแรงงาน พ้ืนท่ีสาํหรับการจดัตั้ง

สาํนกังานชัว่คราวและพลาซ่าท่ีอาํนวยความสะดวกทางดา้นต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นเร่ืองบริการดา้นการเงิน 

การธนาคาร อาหาร และบริการต่างๆ  และยงัมีอาคารท่ีพกัอาศยัภายในนิคมให้เช่าอีกดว้ย นอกจากน้ี 

Value Added Service Center มีบทบาทอย่างสาํคญัในการให้บริการเสริมแก่ลูกคา้อย่างครบวงจร ตั้งแต่

การวางระบบโครงสร้างพ้ืนฐานโทรคมนาคมภายในโรงงาน การรับจา้งงานระบบขอ้มูลสารสนเทศ งาน

ดูแลซ่อมบาํรุงโรงงาน การกาํจดัของเสีย ไปจนถึงการใหบ้ริการส่วนกลางประกาศตาํแหน่งงาน และงาน

ตกแต่งสวน เป็นตน้ 

ในแง่ของการติดต่อสัมพันธ์กับลูกค้าอย่างต่อเน่ือง ได้มีการจัดทําเว็บไซต์จดหมายข่าว

อิเลก็ทรอนิกส์และจดหมายข่าว เพ่ือแจง้ขอ้มลูความเคล่ือนไหวต่างๆท่ีจาํเป็นใหไ้ดท้ราบทัว่กนั  มีการจดั

สมัมนาหลากหลายหวัขอ้ท่ีจะเป็นประโยชน์กบัลกูคา้ระดบัผูบ้ริหาร นอกจากน้ียงัมีการจดัตั้งชมรมต่างๆ 
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เพ่ือประสานความสมัพนัธก์บัลูกคา้ในหลายกลุ่ม ไม่ว่าจะเป็นเหมราชอินเวสเตอร์คลบัสาํหรับผูบ้ริหาร

สูงสุดของแต่ละบริษทั ชมรมผูบ้ริหารชาวญ่ีปุ่น ชมรมนกับริหารงานบุคคล และชมรมความปลอดภยั เป็น

ตน้ โดยชมรมส่วนใหญ่มีการพบปะเป็นรายเดือนแลกเปล่ียนขอ้มูลท่ีเป็นประโยชน์ต่างๆไปจนถึงการ

ช่วยเหลือสงัคม และสนัทนาการร่วมกนั 

การตลาดกับกลุ่มลูกค้าอนาคต มุ่งกลุ่มเป้าหมายท่ีให้ความสําคัญกับคุณภาพของนิคม

อุตสาหกรรมและการใหบ้ริการต่อเน่ือง โดยเป็นลกูคา้ทั้งในประเทศ และจากต่างประเทศท่ีตอ้งการขยาย

ฐานหรือยา้ยฐานการผลิตเข้ามาในประเทศไทย โดยลูกค้าญ่ีปุ่นมีสัดส่วนประมาณคร่ึงหน่ึง ท่ีเหลือ

ประกอบดว้ยลกูคา้จากไทย เอเชีย ยโุรป และอเมริกา เนน้ลกูคา้ในอุตสาหกรรมท่ีสอดคลอ้งกบัคลสัเตอร์

ท่ีมีอยูใ่นนิคมอุตสาหกรรมของเหมราช  เพราะลูกคา้มีแรงจูงใจท่ีจะไดรั้บประโยชน์จากการจดัการดา้น

ซพัพลายเชน ไม่ว่าจะเป็นอุตสาหกรรมช้ินส่วนรถยนต์ ปิโตรเคมี เหล็ก อิเล็กทรอนิกส์ สินคา้อุปโภค

บริโภคเพ่ือการส่งออก และอ่ืนๆ  ทางบริษัทฯมีการประสานงานอย่างใกลชิ้ดกบัหน่วยงานท่ีเข้าถึง

กลุ่มเป้าหมายทั้ งในและต่างประเทศ เช่น การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย สํานักงาน

คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน ทั้งในและต่างประเทศ  กระทรวงอุตสาหกรรม สถานทูต และหอการคา้

ประเทศต่างๆ ประกอบดว้ยกิจกรรม 3 ประเภทหลกั คือ การรวบรวมฐานขอ้มูลของกลุ่มเป้าหมาย การ

แนะนาํตวัผา่นส่ือการขาย และการจดักลุ่มเยีย่มชมนิคมฯ โดยมีการจดัทาํไดเร็คเมล ์โบรชวัร์ แผน่พบั และ

เวบ็ไซตท่ี์ไดรั้บการปรับปรุงขอ้มลู รวมทั้งปรับปรุงอนัดบั การจดัอนัดบั ในการสืบคน้จาก ระบบคน้หา

ขอ้มลู เช่น google อยูเ่สมอ  

นอกจากน้ี ยงัมีการทาํแคมเปญโฆษณาตลอดทั้งปีในส่ือชั้นนาํทั้งในและต่างประเทศ เพ่ือสร้าง

การรับรู้เก่ียวกับนิคมอุตสาหกรรม โรงงานสาํเร็จรูป และอาคารคลงัสินคา้ ในหนังสือพิมพ ์นิตยสาร 

เวบ็ไซต ์บิลบอร์ด และหนงัสือนามสงเคราะห์ของหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยทาํข่าวประชาสัมพนัธ์อยา่ง

ต่อเน่ือง เพ่ือใหก้ลุ่มลกูคา้เป้าหมาย นกัลงทุนในตลาดหลกัทรัพย ์และประชาชนทัว่ไป ไดรั้บทราบขอ้มูล

เก่ียวกบัเหมราชพฒันาท่ีดิน ธุรกิจในนิคมอุตสาหกรรม และกิจกรรมความเคล่ือนไหวท่ีเก่ียวขอ้ง สาํหรับ

งานดา้นการตลาดอีกดา้นหน่ึงท่ีดาํเนินมาอยา่งต่อเน่ือง คือการเขา้ร่วมงานนิทรรศการ งานแสดงสินคา้ทั้ง

ต่างประเทศและในประเทศ ทาํการประชาสมัพนัธสู่์กลุ่มเป้าหมายร่วมกบัองค์กรต่างๆ รวมถึงการติดต่อ

ผา่นตวัแทนการจดัจาํหน่ายต่างประเทศ โดยเฉพาะประเทศท่ีมีความเป็นไปไดท่ี้จะเขา้มาลงทุนในประเทศ

ไทยสูงไดแ้ก่ ประเทศญ่ีปุ่น เป็นตน้  

นอกจากน้ี บริษทัฯและบริษทัฯย่อยยงัไดมุ่้งเน้นการเขา้มาลงทุนของกลุ่มอุตสาหกรรม SMEs 

โดยมีผลิตภณัฑโ์รงงานสาํเร็จรูป (Ready Built Factory) ไวร้องรับการลงทุน และให้เช่า เพ่ือตอบสนอง

ความตอ้งการในการลงทุนของผูป้ระกอบการท่ีตอ้งการเร่ิมกิจการดว้ยความเส่ียงตํ่า และตอ้งการความ

ยืดหยุ่นในการดําเนินธุรกิจสูง และในปี 2555 บริษัทฯ ได้มีผลิตภัณฑ์ให้เช่า คลงัสินค้าโลจิสติกส์ 
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(Logistics Warehouses) เพ่ิมข้ึนใน 4 ทาํเล เพ่ือรองรับการเติบโตของกลุ่มอุตสาหกรรมสนับสนุน และ

บริการ ท่ีเพ่ิมข้ิน  

ในฐานะท่ีบริษทั เป็นส่วนหน่ึงของสังคมไทย กิจกรรมการตลาดจึงไม่เพียงครอบคลุมในเร่ือง

ธุรกิจเท่านั้น แต่ยงัรวมถึงการใชง้บประมาณในการตอบแทนสังคมดว้ย กิจกรรมเพ่ือสังคมเน้นการเพิ่ม

ศกัยภาพใหก้บัเยาวชนในทอ้งถ่ินแถบอีสเทิร์นซีบอร์ด โดยมีการมอบอุปกรณ์การศึกษาใหแ้ก่เด็กนกัเรียน 

การช่วยเสริมความรู้ทักษะและการอบรมภาษาอังกฤษแก่คุณครู การซ่อมแซมอาคารเรียน การให้

ทุนการศึกษา การจดัค่ายศิลปะเพ่ือใหน้กัเรียนไดใ้ชเ้วลาว่างใหเ้ป็นประโยชน์ นอกจากน้ียงัมีการรับคณะ

นกัเรียน นกัศึกษา และชาวบา้นกลุ่มต่างๆ ใหมี้โอกาสไดม้าเยีย่มชมและเพ่ิมพูนความรู้และประสบการณ์ 

เก่ียวกบัการดาํเนินงานของนิคมอุตสาหกรรมและความสําคัญของการจัดการดา้นส่ิงแวดลอ้มอย่างมี

ประสิทธิภาพ รวมถึงการออกหน่วยแพทยเ์คล่ือนท่ีเพ่ือให้บริการตรวจสุขภาพ หรือการตรวจวดัและตดั

แว่นสายตา และมีการจดักิจกรรมฝึกอบรมอาชีพใหแ้ก่ชุมชนอีกดว้ย 

จุดเด่นและจุดด้อย 

จุดเด่น 

 1.  มีคลสัเตอร์ท่ีชดัเจน เช่นนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) และนิคมอุตสาหกรรม

เหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด เป็นคลสัเตอร์ยานยนต ์นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวนัออก เป็นคลสัเตอร์ปิโตร

เคมี 

 2. ทาํเลท่ีตั้ งท่ีมีการคมนาคมท่ีสะดวก ประกอบด้วยทางหลวงสายหลกั ใกลท่้าเรือศรีราชา 

ท่าเรือนํ้ าลึกแหลมฉบงั ท่าเรือนํ้ าลึกมาบตาพุด สนามบินสุวรรณภูมิ และสนามบินอู่ตะเภา ทาํให้สะดวก

และประหยดัเวลาในการขนส่งสินคา้ของผูป้ระกอบการ 

 3. ใกลแ้หล่งวตัถุดิบดา้นปิโตรเลียมและแหล่งพลงังาน รวมถึง นํ้ าดิบซ่ึงเป็นปัจจยัหลกัของการ

ผลิตของอุตสาหกรรมต่าง ๆ 

4. มีความพร้อมทางดา้นสาธารณูปโภคและส่ิงอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ สาํหรับรองรับ 

การลงทุน 

5. เป็นนิคมอุตสาหกรรมท่ีมีการบริการครบวงจร (One Stop Services) 

6. นิคมและเขตอุตสาหกรรมซ่ึงดาํเนินการโดยบริษทัฯและบริษทัฯย่อย ไดรั้บการส่งเสริมจาก

ภาครัฐดงัน้ี เขตประกอบการอุตสาหกรรม เหมราชสระบุรี และนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี ไดรั้บ

สิทธิประโยชน์การส่งเสริมการลงทุนเขต 2 จากสาํนักงานคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน(BOI) โดยท่ี

เหมราชชลบุรีมีเขตประกอบการเสรี(IEAT Free Zone) ซ่ึงดาํเนินการโดยการนิคมอุตสาหกรรมแห่ง

ประเทศไทย(กนอ.) เป็นพ้ืนท่ีเตรียมพร้อมไวส้ําหรับอุตสาหกรรมท่ีเน้นการส่งออกเป็นหลกั นิคม
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อุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก (มาบตาพุด)  นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด(ระยอง) นิคม

อุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด และเขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชระยอง ไดรั้บสิทธิ

ประโยชน์การส่งเสริมการลงทุนเขต 3 จากสาํนกังานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน(BOI) ซ่ึงนักลงทุน

จะไดรั้บสิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุนถึงส้ินปี 2557 ทั้งน้ีนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด

(ระยอง) และนิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ดได้จดัตั้งเขตปลอดอากร (Free Zone-FZ) ซ่ึง

ดาํเนินการร่วมกบักรมศุลกากรเพ่ือสิทธิประโยชน์ดา้นภาษีสาํหรับลกูคา้ท่ีผลิตเพ่ือส่งออก  

7. นิคมอุตสาหกรรมซ่ึงดําเนินการโดยบริษัทฯและบริษัทย่อย บริหารร่วมกับการนิคม

อุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย(กนอ.) ทาํให้การบริหารงานและระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ในนิคม

อุตสาหกรรมเป็นไปตามมาตรฐานท่ีกาํหนดโดยสถาบนัต่าง ๆ 

8. เน่ืองจากบริษทัฯและบริษทัย่อยทาํการพฒันานิคมอุตสาหกรรมถึง 6 แห่งและบริหารเขต

ประกอบการอุตสาหกรรม 2 แห่ง ทาํใหน้กัลงทุนสามารถเลือกลงทุนในทาํเลท่ีท่ีเหมาะสมท่ีสุดได ้

9. นิคมอุตสาหกรรมซ่ึงดาํเนินการโดยบริษทัฯและบริษทัย่อยทั้ง 6 แห่ง มีกองทุนซ่อมสร้าง 

(Sinking Fund) เพ่ือซ่อมสร้างสาธารณูปโภคส่วนกลางในนิคมอุตสาหกรรมไดท้นัที 

10. นิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการฯซ่ึงดาํเนินการโดยบริษทัฯและบริษทัย่อยทั้ง 6 แห่ง

ตั้งอยูใ่นเขตจงัหวดัชลบุรีและระยอง ซ่ึงเป็นแหล่งท่ีมีการพฒันาบุคลากรท่ีมีศกัยภาพ และแรงงานคุณภาพ 

ใหแ้ก่โรงงานในนิคมอุตสาหกรรม 

11. บริษทัฯมีท่ีดินท่ีถือไวท้ั้งในบริษทัฯและบริษทัยอ่ย ในทาํเลท่ีตั้งท่ีมีศกัยภาพสูง   

12. บริษทัฯกระจายรายไดโ้ดยสร้างฐานรายไดท่ี้ต่อเน่ือง (Recurring Income) ในสัดส่วนท่ีมาก

ข้ึน เพ่ือลดความผนัผวนของรายได ้นอกเหนือจากรายไดท่ี้มาจากการซ้ือขายท่ีดิน 

13. บริษัทฯมีการพฒันาผลิตภณัฑ์โรงงานสาํเร็จรูป และคลงัสินค้าโลจิสติกส์เพ่ือรองรับการ

ขยายตวัของกลุ่มอุตสาหกรรมในทาํเลท่ีมีศกัยภาพ ซ่ึงเป็นทางเลือกใหก้บันกัลงทุน 

14. บริษทัฯมีโครงสร้างทางการเงินท่ีมัน่คง 

จุดด้อย 

1. ปัญหาด้านสหภาพแรงงานโดยเฉพาะอย่างยิ่งในกลุ่มอุตสาหกรรมรถยนต์ ซ่ึงมีการ

เคล่ือนไหวเพ่ือเจรจาต่อรองเร่ืองโบนสัอยา่งไม่สมเหตุสมผล 

2. ความเส่ียงจากปัจจยัภายนอก ไดแ้ก่ การขาดเสถียรภาพทางการเมือง ปัญหาหลกัเกณฑ์ใน

การควบคุมส่ิงแวดลอ้มและการกาํกบัดูแลส่ิงแวดลอ้มในมาบตาพุด โดยภาครัฐขาดกระบวนการทางออก

ของปัญหาท่ีชัดเจนและทันท่วงที ส่งผลให้นักลงทุนอุตสาหกรรมต้องตัดสินใจชะลอการลงทุนใน

ประเทศไทย หรือเลือกไปลงทุนท่ีอ่ืน 
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3. ปัญหาดา้นแรงงาน ช่างผูช้าํนาญการ ซ่ึงยงัไม่เพียงพอ ต่อภาคอุตสาหกรรมท่ีมีการขยายตวั

อยา่งรวดเร็ว 

4.  นโยบายการส่งเสริมการลงทุนของคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (บีโอไอ) ใหม่ เร่ิมบงัคบั

ใชเ้ม่ือ 1 มกราคม 2558 เป็นตน้มานั้น ไม่เน้นการส่งเสริมการลงทุนแบบเขต แต่ส่งเสริมการลงทุนท่ีมี

คุณค่าซ่ึงประเภทนิคมอุตสาหกรรมหรือเขตอุตสาหกรรมและพฒันาโรงงานสาํเร็จรูปนั้นไม่ไดรั้บสิทธิ

ประโยชน์ทางดา้นภาษีอากร 

2.2.1.2  ลกัษณะลูกค้า 

 ลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรมซ่ึงดาํเนินการโดยบริษทัฯและบริษทัย่อยทั้ง 7 แห่ง * กระจายไปตาม

อุตสาหกรรมประเภทต่าง ๆ ลกูคา้รายใหญ่ 10 รายแรกในนิคมอุตสาหกรรมหลกัของบริษทัฯมีดงัน้ี  

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี  

ช่ือบริษัท จํานวนพื้นที่(ไร่) ประเภทอุตสาหกรรม 

1. บริษทั ทาทา สตีล (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 500.00 เหลก็ 

2. บริษทั จี เจ สตีล จาํกดั (มหาชน) 435.81 เหลก็ 

3. บริษทั สยาม สตีลมิลล ์เซอร์วิสเซส จาํกดั 86.76 เหลก็ 

4. บริษทั บีเอน็เอส สตีล กรุ๊ป จาํกดั 78.99 เหลก็ 

5. บริษทั โกลวไ์อพีพี จาํกดั   66.89 ผลิตไฟฟ้า 

6. บริษทั ซันเทคเมทลัส์ จาํกดั   63.00 เหลก็ 

7. บริษทั คิตากาวา (ประเทศไทย) จาํกดั 58.78 ช้ินส่วนยานยนต ์

8. บริษทั เวิลด ์ไวร์ โปรเซสซ่ิง จาํกดั 57.15 อุปกรณ์ก่อสร้าง 

9. บริษทั เคียวเดน็ (ประเทศไทย) จาํกดั 54.95 อิเลก็ทรอนิกส์ 

10. บริษทั ยเูซ็น โลจิสติกส์ (ประเทศไทย) จาํกดั 37.50 โลจิสติกส์ 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก (มาบตาพุด) 

ช่ือบริษัท จํานวนพื้นที่(ไร่) ประเภทอุตสาหกรรม 

1. บริษทั พีทีที โกลบอล เคมิคอล จาํกดั (มหาชน) 486.83 เคมีภณัฑ ์

2. บริษทั สยามยไูนเต็ด สตีล(1995) จาํกดั 259.31 เหล็ก 

3. บริษทั บลูสโคป (ประเทศไทย) จาํกดั 225.50 เหล็ก 

4. บริษทั พีทีที อาซาฮี เคมีคอล จาํกดั   219.76 เคมีภณัฑ ์

5. บริษทั สยามมิตซุย พีทีเอ จาํกดั 187.07 เคมีภณัฑ ์

6. บริษทั เหล็กสยามยามาโตะ จาํกดั 154.41 เหล็ก 

7. บริษทั พีทีที ฟีนอล จาํกดั 151.14 เคมีภณัฑ ์

8. บริษทั เอ็มซี - โทวา อินเตอร์เนชัน่แนล สวีทเท็นเนอร์ จาํกดั 105.80 สินคา้อุปโภคบริโภค 

9. CYTEC INDUSTRIES (THAILAND) CO., LTD. 95.61 เคมีภณัฑ ์

10. AGC CHEMICAL(THAILAND) CO., LTD. 80.10 เคมีภณัฑ ์

หมายเหตุ * นิคมอตุสาหกรรมเหมราชอสีเทร์ินซีบอร์ด2 เป็นนิคมฯแห่งที ่8 จะเปิดการขายไตรมาส 1, 2558 
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นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) 

ช่ือบริษัท จํานวนพื้นที่(ไร่) ประเภทอุตสาหกรรม 

1. บริษทั ออโต ้อลัลายแอนซ์ (ประเทศไทย) จาํกดั 529.71 ยานยนต ์

2. บริษทั เจนเนอรัล มอเตอร์ส (ประเทศไทย) จาํกดั 409.62 ยานยนต ์

3. บริษทั แม็กซิส อินเตอร์แนชัน่แนล (ประเทศไทย) จาํกดั 334.78 ช้ินส่วนยานยนต ์

4. บริษทั ดานิล่ี ฟาร์ อีสต ์จาํกดั 317.57 เหล็ก 

5. บริษทั มาสดา้ พาวเวอร์เทรน แมนูแฟคเจอร่ิง (ประเทศไทย) จาํกดั 130.60 ช้ินส่วนยานยนต ์

6. บริษทั ซัมมิท แหลมฉบงั โอโต บอด้ี เวิร์ค จาํกดั 123.20 ช้ินส่วนยานยนต ์

7. บริษทั อสัโน่ โฮริเอะ (ไทยแลนด)์ จาํกดั 96.73 ช้ินส่วนยานยนต ์

8. บริษทั โตไก อีสเทิร์น รับเบอร์ (ประเทศไทย) จาํกดั 91.80 ช้ินส่วนยานยนต ์

9. บริษทั เอสไอจี คอมบิบล็อค จาํกดั 78.41 สินคา้อุปโภคบริโภค 

10. บริษทั เอ็นทีเอ็น แมนูแฟคเจอร์ร่ิง (ประเทศไทย) จาํกดั 71.77 ช้ินส่วนยานยนต ์

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด 

ช่ือบริษัท จํานวนพื้นที่(ไร่) ประเภทอุตสาหกรรม 

  1.บริษทั ฟอร์ด มอเตอร์ คมัปะนี ประเทศไทย จาํกดั 670.2 ยานยนต ์

2. กลุ่มบริษทั กลัฟ์ เจพี จาํกดั 451.05 ผลิตไฟฟ้า 

3. บริษทั ไทยซัมมิท ออโตพ้าร์ท อินดสัทรี จาํกดั 424.30 ช้ินส่วนยานยนต ์

4. บริษทั ซูซูกิ มอเตอร์ (ประเทศไทย) จาํกดั 412.00 ยานยนต ์

5. บริษทั แอลแอลไอที (ประเทศไทย) จาํกดั 333.52 ช้ินส่วนยานยนต ์

6. บริษทั ซัมมิท คอร์ปอเรชัน่ (ประเทศไทย) จาํกดั 193 ช้ินส่วนยานยนต ์

7.  กลุ่มบริษทั ไทยซัมมิท  161 ช้ินส่วนยานยนต ์

8.อบริษทั คาทูนนาที (ไทยแลนด)์ จาํกดั   113.57 โลจิสติกส์ 

9. บริษทั เจเอฟ อี สตีล กลัวาไนซ่ิง (ประเทศไทย) จาํกดั 108 เหลก็ 

10. บริษทั เอม็จีซี อิเลก็โทรเทคโน (ประเทศไทย) จาํกดั 77 อิเลก็ทรอนิกส์ 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 2 

ช่ือบริษัท จํานวนพื้นที่(ไร่) ประเภทอุตสาหกรรม 

1. บริษทั แชฟฟ์เลอร์ แมนูแฟคเจอร่ิง (ประเทศไทย) จาํกดั 34.42 ช้ินส่วนยานยนต ์

2. บริษทั เมกา ซอร์ส (ประเทศไทย) จาํกดั 10.36 สินคา้อุปโภคบริโภค 

 

 

 

 

 



                               แบบ 56-1 ประจําปี 2557 

 

- 50 - 
 

 เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี 

ช่ือบริษัท จํานวนพื้นที่(ไร่) ประเภทอุตสาหกรรม 

1. บริษทั สยามมิชลิน จาํกดั 229.88 ช้ินส่วนยานยนต ์

2. บริษทั อุตสาหกรรมทาํเคร่ืองแกว้ไทย จาํกดั (มหาชน) 150.52 สินคา้อุปโภคบริโภค 

3. บริษทั การ์เดียนอินดสัทรีส์ จาํกดั 123.23 ช้ินส่วนยานยนต ์

4. บริษทั นามสุขภณัฑ ์จาํกดั 104.06 สินคา้อุปโภคบริโภค 

5. บริษทั สยามอุตสาหกรรมยปิซัม (สระบุรี) จาํกดั 102.99 อุปกรณ์ก่อสร้าง 

6. บริษทั สยามซานิทารีแวร์อินดสัทรี (หนองแค) จาํกดั 76.42 สินคา้อุปโภคบริโภค 

7. บริษทั ผลิตภณัฑแ์ละวสัดุก่อสร้าง จาํกดั 69.31 อุปกรณ์ก่อสร้าง 

8. บริษทั โตโต ้แมนูแฟคเจอร่ิง จาํกดั 63.39 สินคา้อุปโภคบริโภค 

9. บริษทั นวพลาสติกอุตสาหกรรม (สระบุรี) จาํกดั 61.19 อุปกรณ์ก่อสร้าง 

10. บริษทั กระเบ้ืองหลงัคาเซรามิคไทย จาํกดั 60.03 อุปกรณ์ก่อสร้าง 

เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชระยอง 

ช่ือบริษัท จํานวนพืน้ท่ี(ไร่) ประเภทอุตสาหกรรม 

1. บริษทั แคทเธอร์พิลล่าร์ (ประเทศไทย) จาํกดั 271.76 ยานยนต ์

2. บริษทั  เบคโก ้(ประเทศไทย) จาํกดั  164 สินคา้อุปโภคบริโภค 

3. บริษทั สยามมิชลิน จาํกดั 153.48 ช้ินส่วนยานยนต ์

4. บริษทั อีเลคโทรลกัซ์ (ประเทศไทย) จาํกดั 146.60 สินคา้อุปโภคบริโภค 

5. บริษทั ไทยเฮอร์ริค จาํกดั 100 เหลก็ 

6. บริษทั ซิน เคอ หยวน สตีล จาํกดั 95  เหลก็ 

7.  บริษทั นวพลาสติกอุตสาหกรรม จาํกดั 93.65  อุปกรณ์ก่อสร้าง 

8. บริษทั การ์เดียนอินดสัทรีส์ระยอง จาํกดั 91.67 อุปกรณ์ก่อสร้าง 

9. บริษทั ยนิูต้ี อินดสัเตรียล จาํกดั 71.93 ช้ินส่วนยานยนต ์

10. บริษทั สยามเหลก็ลวดอุตสาหกรรม จาํกดั 64.91 เหลก็ 

ทั้งน้ีส้ินสุดปี 2557 บริษทัฯ และบริษทัฯยอ่ยมีจาํนวนสญัญาซ้ือขาย 975 สญัญา โดยเป็นส่วนของ

ประเภทอุตสาหกรรมยานยนตร้์อยละ 35 กลุ่มปิโตรเคมีร้อยละ 10 กลุ่มอุปโภคบริโภคร้อยละ 14 และ

กลุ่มโลจิสติกส์ร้อยละ  4 
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รายไดจ้ากการขายท่ีดินและอาคารโรงงานสาํเร็จรูปในนิคมของบริษทัฯและบริษทัฯยอ่ย และ

คลงัสินคา้โลจิสติกส์ ในระยะ 3 ปีท่ีผา่น มาเป็นดงัน้ี    

ท่ีมา  :    บมจ. เหมราชพฒันาท่ีดิน 

2.2.1.3  กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

 กลุ่มเป้าหมายครอบคลุมบริษัทท่ีอยู่ในอุตสาหกรรมหลายประเภท ไม่ว่าจะเป็นอุตสาหกรรม

รถยนต์และช้ินส่วนยานยนต์  อิเล็กทรอนิกส์ อุปกรณ์ก่อสร้าง ข้ึนรูปโลหะ สินค้าอุปโภคบริโภค           

โลจิสติกส์ และอ่ืนๆ 
 บริษัทฯและบริษัทย่อย เน้นกลุ่มเป้าหมายไปยงักลุ่มลูกค้าท่ีต้องการขยายฐานการผลิตจาก

ต่างประเทศมายงัประเทศไทย  โดยกลุ่มหลกัมาจาก ญ่ีปุ่น ยโุรป สหรัฐอเมริกา  ออสเตรเลีย ไตห้วนั  และ

กลุ่มประเทศเอเชียตะวนัออกเฉียงใตโ้ดยเฉพาะอยา่งยิง่สิงคโปร์ มาเลเซีย  และนกัลงทุนไทย 

2.2.1.4  การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

 บริษัทฯและบริษัทย่อยใช้ระบบการจําหน่ายตรง โดยทีมงานจําหน่ายมีเจ้าหน้าท่ีแยกกัน

รับผดิชอบตลาดเป้าหมายเป็นกลุ่ม ๆ เช่น กลุ่มลูกคา้สนใจซ้ือท่ีดินและกลุ่มลูกคา้สนใจเช่าโรงงานหรือ

คลงัสินค้า  ส่วนในต่างประเทศบริษัทฯและบริษัทย่อย ได้แต่งตั้ งตัวแทนจาํหน่ายท่ีมีความรู้ ความ

เช่ียวชาญเก่ียวกบันิคมอุตสาหกรรมท่ีพฒันาโดยบริษัทฯและบริษทัย่อยเพ่ือ ให้ขอ้มูล และแนะนาํนัก

ลงทุนทั้งในภูมิภาคเอเชีย และยโุรป ใหม้าลงทุนในนิคมอุตสาหกรรมท่ีพฒันาโดยบริษทัฯและบริษทัย่อย 

โดยกาํหนดแผนการจาํหน่ายดงัน้ี 

1. กาํหนดกลุ่มลกูคา้เป้าหมายอยา่งชดัเจน 

2. กาํหนดแผนการจาํหน่าย    

3. ฝึกอบรมเจา้หน้าท่ีขายและการตลาด ให้มีความรู้เก่ียวกบันิคมอุตสาหกรรมฯ และขอ้มูลท่ี

ทนัสมยัท่ีเก่ียวกบับรรยากาศการลงทุนในประเทศไทย 

   (ลา้นบาท) 

0นิคมอุตสาหกรรม 
ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

1ยอดขาย % 3ยอดขาย % 5ยอดขาย % 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 77.04 1.92 280.12 4.80 156.85 4.50 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวนัออก (มาบตาพุด)  - - 96.02 1.64 62.06 1.78 

นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด(ระยอง) 313.61 7.82 1,259.07 21.56 1,537.30 44.11 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด 1460.43 36.43 3,598.52 61.63 885.67 25.41 

เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี 1288.60 32.14 96.69 1.66 212.85 6.11 

เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชระยอง 703.07 17.54 508.36 8.71 455.23 13.06 

เขตอุตสาหกรรมโลจิสติกส์ (ชลบุรี) 166.33 4.15 - - - - 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 2     175.29 5.03 

รวม 4,009.08 100.00 5,838.78 100 3,485.25 100 
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4. โฆษณาและประชาสมัพนัธ ์ผา่นส่ือส่ิงพิมพ ์บิลบอร์ด ส่ือออนไลน์ รวมถึงกิจกรรมส่งเสริม

การขายอ่ืน ๆ   

5. มีการประเมินผลการขาย  วิเคราะห์ตลาดเป็นระยะ เพ่ือปรับปรุงประสิทธิภาพในแผนงาน

การตลาดและการขายอยา่งต่อเน่ือง  

6. มีการติดต่อกบัหน่วยงานราชการและสถาบนัเอกชน ท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งสมํ่าเสมอ เช่น การนิคม

อุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย สํานักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน สถาบันการเงินเพ่ือการ

อุตสาหกรรม เป็นตน้ เพ่ือแลกเปล่ียนขอ้มลูลกูคา้กลุ่มเป้าหมาย 

7. สร้างความสัมพนัธ์กบัลูกคา้โดยการให้บริการทั้งก่อนและหลงัการขายอย่างสมํ่าเสมอ  ซ่ึง

เป็นส่วนสาํคญัในการประชาสมัพนัธล์กูคา้รายใหม่จากการแนะนาํของลกูคา้รายเดิม 

8. การส่งทีมขาย/กลุ่มผูบ้ริหาร เดินทางไปเยีย่มลกูคา้ถึงสาํนกังานใหญ่ในต่างประเทศเพ่ือสร้าง

ความสมัพนัธท่ี์ดีต่อกนัและสร้างโอกาสในการขยายตลาดในประเทศนั้น ๆ  

2.2.1.5   ภาวะ การแข่งขัน 

 1)  ภาวะอุตสาหกรรมทั่วไป 

 การประกอบธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมเป็นการพัฒนาท่ีดินท่ีมีว ัตถุประสงค์เพ่ือให้โรงงาน

อุตสาหกรรมไปตั้งอยู่ในบริเวณเดียวกันอย่างเป็นระเบียบ  ทั้งน้ีจะมีการจดัและพฒันาส่ิงอาํนวยความ

สะดวกทางดา้นสาธารณูปโภคและส่ิงอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ ตามมาตรฐานของการนิคมอุตสาหกรรม

แห่งประเทศไทย (กนอ.) นิคมอุตสาหกรรมสามารถแบ่งได้เป็น 3 ประเภท  ตามลกัษณะความเป็น

ผูบ้ริหารโครงการ ดงัน้ี 

1. นิคมอุตสาหกรรมท่ี กนอ.เป็นทั้งเจา้ของและผูบ้ริหารโครงการ 

2. นิคมอุตสาหกรรมท่ีเอกชนเป็นทั้งเจา้ของและผูบ้ริหารโครงการ โดยมีสญัญาร่วมดาํเนินงาน

กบั กนอ. 

3. นิคมอุตสาหกรรมท่ีดาํเนินการโดยภาคเอกชนแต่ลาํพงั  นิคมอุตสาหกรรมประเภทน้ีมกัจะใช้

คาํว่า “สวนอุตสาหกรรม” หรือ “เขตอุตสาหกรรม” 

 ปัจจุบนัการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยมีนิคมอุตสาหกรรมท่ีเปิดดาํเนินการแลว้ 56 นิคม 

กระจายอยูใ่น 16 จงัหวดั ประกอบดว้ย นิคมอุตสาหกรรมท่ีการนิคมอุตสาหกรรมฯ ดาํเนินการเอง จาํนวน 

11 นิคม และนิคมอุตสาหกรรมท่ีร่วมดาํเนินงานกบัผูพ้ฒันา จาํนวน 45 นิคม 

 * ท่ีมา: การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

 ทั้งน้ี หากจะพิจารณาภาวะอุตสาหกรรมของนิคมอุตสาหกรรม จะต้องพิจารณาร่วมกับ

อุตสาหกรรมท่ีเก่ียวเน่ืองไดแ้ก่ อุตสาหกรรมรถยนต ์พลาสติก ปิโตรเคมี และช้ินส่วนอิเล็กทรอนิกส์ เป็น

ตน้ รวมทั้งพิจารณาถึงภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศ ซ่ึงถือไดว้่า ประเทศไทยยงัคงเป็นแหล่งลงทุนท่ีมี

ความน่าสนใจอยู่ โดยมีปัจจยัดึงดูดการลงทุนท่ีไดรั้บการจดัอนัดับจากหน่วยงานอิสระและนักลงทุน
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ต่างชาติใหอ้ยูล่าํดบัตน้ๆ ของประเทศท่ีเป็นแหล่งรองรับการลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศ ประเทศไทย

ไดรั้บการจดัอนัดบัใหเ้ป็นประเทศท่ีมีความสะดวกในการดาํเนินธุรกิจอนัดบัท่ี 18 ของโลกและอนัดบัท่ี 5 

ของเอเซียตะวนัออกเฉียงใต ้นอกจากนั้นประเทศไทยยงัเป็นผูผ้ลิตยางธรรมชาติและยางสังเคราะห์อนัดบั 

2 ของโลก และฮาร์ดดิสกไ์ดรฟ์อนัดบั 1 ของโลก และอีกทั้งยงัส่งออกรถยนตอ์นัดบั 13 ของโลก  

*ท่ีมา : http://www.boi.go.th 

o โครงการลงทุนจากต่างชาติท่ีไดรั้บการอนุมติัการส่งเสริมการลงทุนในปี 2557 มีจาํนวน 

912  โครงการ มีปริมาณเงินลงทุน 483,511 ลา้นบาท 

        ในปี 2557 มีจาํนวน 912 โครงการ น้อยจากเดิมเม่ือเทียบกับปี 2556 ท่ีมีจาํนวน 1,224 

โครงการ แต่ในส่วนมลูค่าเงินลงทุนนั้นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 1  

  กลุ่มหรือประเทศท่ีมีการลงทุนมากท่ีสุด 5 อนัดบัแรกคือ   

1. ญ่ีปุ่น  

2.  สหรัฐ 

3.  ลกัเซมเบิร์ก 

4.  จีน 

5. ฮ่องกง 

ท่ีมา  :  BOI 

 2)  สภาพการแข่งขัน 

 ปัจจุบนัสภาพการแข่งขนัของนิคมอุตสาหกรรมค่อนขา้งสูง  เน่ืองจากมีพ้ืนท่ีนิคมอุตสาหกรรม

ใหม่และส่วนขยายของผูพ้ ัฒนาเดิมเพ่ิมข้ึน ทั้ งน้ีเป็นผลกระทบจากสถานการณ์นํ้ าท่วมในปี 2554 

โดยเฉพาะนิคมอุตสาหกรรมท่ีไดรั้บผลกระทบจากนํ้ าท่วมมีดว้ยกนัถึง 7 แห่ง และผูพ้ฒันาไดล้งทุนจดัทาํ

นิคมอุตสาหกรรมแห่งใหม่ข้ึน อาทิ นิคมฯโรจนะ ปราจีนบุรี นิคมฯโรจนะ ปลวกแดง และการขยายตวั

ของนิคมฯ เดิมโดยเฉพาะบริเวณ ชลบุรี ระยอง ปราจีนบุรี ฉะเชิงเทรา 

 ภาพรวมของการขาย ณ ไตรมาส 3 ปี 2557 นั้น มีจาํนวนรวมถึง 1,730 ไร่ (ไม่รวมยอดขายนิคม

โรจนะ จากอุปทานใหม่ในช่วงปี 2557 รวม  16,285 ไร่ ของพ้ืนท่ีขายนิคมฯและเขตโดยรวมท่ี 145,549 ไร่  

ซ่ึงภาพรวมของการขาย ณ ปี 2557 นั้นลดลงร้อยละ 64 เทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัปี 2556 (4,746 ไร่)* 

 ทั้งน้ีเน่ืองจากเหตุการ์ณสภาวะทางการเมืองไทยช่วงปี 2557 กอปรกบัการจดัตั้งบอร์ดเพ่ืออนุมติั

โครงการของคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนนั้นล่าชา้ 

*ท่ีมา : ขอ้มูล จาก CBRE  

 อย่างไรก็ตาม ผูป้ระกอบการนิคมอุตสาหกรรมท่ีอยู่ในธุรกิจมานานและเป็นมืออาชีพ  ยงัคงมี

โอกาสท่ีดีในการฟ้ืนฟ ูและพฒันารวมทั้งรองรับการกลบัมาของการลงทุน อยา่งไรก็ดีการบริหารความพึง

พอใจของลกูคา้ในปัจจุบนัจะยิง่ทวีความสาํคญัมากกว่าท่ีเคยเป็นมา เพ่ือสร้างแตม้ต่อใหเ้หนือกว่าคู่แข่ง      

http://www.boi.go.th/�
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 จากการเกิดเหตุการณ์ภัยพิบัติในประเทศญ่ีปุ่น ต้นปี 2554 และจากสถานการณ์นํ้ าท่วมของ

ประเทศไทย ตอนปลายปี 2554 นั้น เป็นปัจจยัภายนอกท่ีมีส่วนสนับสนุนดา้นการยา้ยฐานการลงทุนของ

นกัอุตสาหกรรมมายงัพ้ืนท่ีพฒันาชายฝ่ังภาคตะวนัออกอย่างต่อเน่ือง เน่ืองจากเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีศกัยภาพสูง

ใกลก้รุงเทพ และท่าเรือแหลมฉบงั และมีความสูงจากระดบันํ้ าทะเลกว่า 70-111 เมตร 

 ในส่วนของกลยทุธก์ารสร้างรายไดท่ี้มัน่คง การมีธุรกิจท่ีครบวงจร มีรายไดจ้ากหลายดา้น ทั้งการ

ขายท่ีดิน ให้เช่าอาคารโรงงานสาํเร็จรูป คลงัสินคา้โลจิสติกส์ บริการสาธารณูปโภค และบริการดา้น

อุตสาหกรรมอ่ืนๆ จะช่วยลดผลกระทบของวงจรธุรกิจท่ีมีข้ึนลงในช่วงต่างๆต่อบริษทัฯได ้

การเปรียบเทียบนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี กับนิคมคู่แข่ง  

 อมตะนคร ป่ินทอง ป่ินทอง 2 ป่ินทอง3 แหลมฉบัง เหมราชชลบุรี เหมราชชลบุรี 

2 

พืน้ทีโ่ครงการ(หน่วย:ไร่) 

- เขตอุตสาหกรรมทัว่ไป 

- เขตอุตสาหกรรมส่งออก 

- เขตพาณิชกรรมและท่ีอยู่อาศยั 

- พ้ืนท่ีสาธารณูปโภคและอ่ืน ๆ 

 

11,125,  

440 

350  

4,050 

 

1,041- 

8 

119 

 

766 

68 

12 

245 

 

 

1014 

- 

82 

403 

 

1,824 

979 

- 

753 

 

2,096 

460 

72 

853 

   
272 

- 

14 

82 
 

ราคาขายทีด่ิน (ล้านบาท/ไร่) 

- เขตอุตสาหกรรมทัว่ไป 

- เขตอุตสาหกรรมส่งออก 

ทาํเลทีต่ั้ง (กโิลเมตร) 

- ห่างจากกรุงเทพฯ 

- ห่างจากสนามบินสุวรรณภูมิ 

- ห่างจากสนามบินดอนเมือง 

- ห่างจากท่าเรือแหลมฉบงั 

- ห่างจากท่าเรือมาบตาพุด 

- เมืองใกลเ้คียง 

 

7.0 

- 

 

57 

42 

85 

46 

96 

ชลบุรี 

 

3.2 

3.2 

 

95 

65 

125 

9 

- 

ศรีราชา 

 

3.2 

3.2 

 

104 

96.4 

137 

19 

66 

ศรีราชา 

 

3.2 

3.2 

 

104 

89 

141 

23 

70 

ศรีราชา 

 

0.2 

0.20 

 

120 

120 

140 

1 

60 

ชลบุรี 

 

3.65 

3.65 

 

110 

85 

130 

25 

52.6 

ศรีราชา 

 

3.6 

- 

 

114 

106 

147 

28 

62 

ศรีราชา 

 

ทีม่า  :     การนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย     :      Investor Information บริษัท เหมราชพัฒนาทีด่ิน จํากดั (มหาชน) 
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การเปรียบเทียบนิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวันออก(มาบตาพุด) กับนิคมคู่แข่ง 

 เอเชีย มาบตาพุด ผาแดง  เหมราชตะวันออก 

พืน้ทีโ่ครงการ(หน่วย:ไร่) 

- เขตอุตสาหกรรมทัว่ไป 

- เขตอุตสาหกรรมส่งออก 

- เขตเขตท่ีพาณิชกรรมและท่ีอยู่อาศยั 

- พ้ืนท่ีสาธารณูปโภคและอ่ืน  ๆ

 

 2,591 

- 

3 

254 

 

7,092 

- 

1,490 

627.25 

 

497 

- 

- 

43 

 

 3,030 

- 

- 

711 

ราคาขายทีด่ิน (ล้านบาท/ไร่) 

- เขตอุตสาหกรรมทัว่ไป 

ทาํเลทีต่ั้ง (กโิลเมตร) 

- ห่างจากกรุงเทพฯ 

- ห่างจากสนามบินสุวรรณภูมิ 

- ห่างจากสนามบินดอนเมือง  

- ห่างจากสนามบินอู่ตะเภา  

- ห่างจากท่าเรือแหลมฉบงั 

- ห่างจากท่าเรือมาบตาพุด 

- เมืองใกลเ้คียง 

 

8 

 

 

173 

150 

190 

21 

55 

8 

บา้นฉาง 

 

0.17 

 

 

190 

- 

120 

24 

57 

1 

บา้นฉาง 

 

- 

 

 

165 

145 

196 

18 

56 

3 

บา้นฉาง 

 

7.5 

 

 

155 

145 

145 

25 

55 

2 

บา้นฉาง 

ทีม่า :      การนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย        :      Investor  Information บริษัท เหมราชพัฒนาทีด่ิน จํากดั (มหาชน) 

การเปรียบเทียบนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง)  และนิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด กับนิคมคู่แข่ง  

 อมตะซิตี ้ สยามอสีเทร์ิน อสีเทร์ินซีบอร์ด เหมราชอสีเทร์ินซี

บอร์ด 

พืน้ทีโ่ครงการ(หน่วย:ไร่) 

- เขตอุตสาหกรรมทัว่ไป 

- เขตอุตสาหกรรมส่งออก/เขตปลอดอากร 

- เขตเขตท่ีพาณิชกรรมและท่ีอยู่อาศยั 

- พ้ืนท่ีสาธารณูปโภคและอ่ืน  ๆ

 

9,226 

- 

400  

- 

1,376 

- 

108 

316 

 

6,203 

390 

89 

1,928 

 

5,224 

703 

102 

1,974 

ราคาขายทีด่ิน (ล้านบาท/ไร่) 

- เขตอุตสาหกรรมทัว่ไป 

- เขตอุตสาหกรรมส่งออก/เขตปลอดอากร 

 

ทาํเลทีต่ั้ง (กโิลเมตร) 

- ห่างจากกรุงเทพฯ 

- ห่างจากสนามบินดอนเมือง 

- ห่างจากสนามบินอู่ตะเภา  

- ห่างจากท่าเรือแหลมฉบงั 

- ห่างจากท่าเรือมาบตาพุด 

- เมืองใกลเ้คียง 

 

3.2 

N/A 

 

 

105 

142 

50 

27 

48 

ปลวกแดง 

 

2.6 

- 

 

 

122 

150 

57 

32 

57 

ปลวกแดง 

 

3.6 

3.6 

 

 

117 

157 

58 

27 

51 

ปลวกแดง 

 

3.6 

3.6 

 

 

112 

152 

60 

27 

50 

ปลวกแดง 

ทีม่า :  การนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย :      Investor  Information บริษัท เหมราชพัฒนาทีด่ิน จํากดั (มหาชน) 
 
 



                               แบบ 56-1 ประจําปี 2557 

 

- 56 - 
 

ธุรกจิโรงงานสําเร็จรูปและคลงัสินค้า      

2.2.2.1 กลยุทธ์ทางการตลาดโรงงานสําเร็จรูปและคลงัสินค้า      

โรงงานสําเร็จรูปสําหรับเช่า: 

 บริษทัฯไดอ้อกแบบและพฒันาโรงงานสาํเร็จรูปท่ีสามารถขยายพ้ืนท่ีใชส้อยเพ่ือตอบสนองต่อ

ความตอ้งการในอนาคตของลูกคา้ มีขนาดของโรงงานตั้งแต่ 450 ตารางเมตรถึง 10,000 ตารางเมตร

สําหรับเช่า ตั้ งอยู่ในเขตอุตสาหกรรมทั่วไปและเขตปลอดภาษีในหลายนิคมอุตสาหกรรมหรือเขต

ประกอบการอุตสาหกรรมของบริษทัฯ 

 ทั้งน้ีโรงงานสาํเร็จรูปสาํหรับเช่าจะช่วยเพ่ิมความยดืหยุน่ให้กบัลูกคา้ของบริษทัฯ ทั้งในดา้นเงิน

ลงทุน การเงิน รวมไปถึงโอกาสการเติบโตของธุรกิจ โดยมี บริษทั เอช-คอนสตรัคชัน่ แมนเนจเมน้ท์

แอนด์ เอ็นจิเนียร่ิง จาํกัด ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ เป็นผูดู้แลจัดการถึงความต้องการในระบบ

สาธารณูปโภคและขนาดของโรงงานเพ่ือตอบสนองต่อความตอ้งการของลูกคา้ ปัจจุบนับริษทัฯ ไดส้ร้าง

โรงงานสาํเร็จรูปจาํนวนทั้งส้ิน 345 โรงงาน มีพ้ืนท่ีรวมทั้งส้ินประมาณ 700,000 ตารางเมตรในหลายนิคม

อุตสาหกรรมหรือเขตประกอบการอุตสาหกรรมของบริษทัฯ (รวมพ้ืนท่ีโรงงานสาํเร็จรูปภายใต ้กองทุน

รวมอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าเหมราชอินดสัเตรียล) 

 ทั้งน้ีบริษทั ยงัเลง็เห็นโอกาสทางธุรกิจโรงงานสาํเร็จรูปเพ่ือการเช่า และไดข้ยายงานไปลงทุนใน

นิคมอุตสาหกรรม ไฮเทคกบินทร์ อินดสัเตรียล ปาร์ค ไดรั้บเลือกใหเ้ป็นท่ีตั้งโครงการขยายธุรกิจโรงงาน

สาํเร็จรูป โครงการแรกของเหมราชฯ ในนาม โครงการ เหมราชโรงงานสาํเร็จรูปพาร์ค 1 (Hemaraj 

Ready-Built Factory Park 1 @ Hi-Tech Kabin) เน่ืองจากอยู่ในทาํเลท่ีเป็นจุดยุทธศาสตร์ บนกิโลเมตรท่ี 

78  ทางหลวง หมายเลข 304 ตาํบลลาดตะเคียน อาํเภอกบินทร์บุรี จงัหวดัปราจีนบุรี  ซ่ึงเป็นจุดก่ึงกลาง

ระหว่างกรุงเทพฯ และภาคตะวนัออก เฉียงเหนือของประเทศไทย ง่ายต่อการคมนาคมขนส่งทั้งโดยทาง

บก ทางนํ้ า และทางอากาศ    นอกจากน้ียงัมีความตอ้งการท่ีเพ่ิมข้ึนเร่ือยๆ จากนักลงทุนในกบินทร์บุรี 

สาํหรับเขตอุตสาหกรรมท่ีไดรั้บการส่งเสริมการลงทุน เขต 3  

คลงัสินค้าโลจสิตกิส์สําหรับการเช่า: 

เหมราช โลจิสติกส์ พาร์ค 1 เป็นศูนยก์ลางโลจิสติกส์และคลงัสินค้าคุณภาพสูง บนทางหลวง

หมายเลข 331 (สายใหม่) จังหวดัชลบุรี โดยมีพ้ืนท่ีทั้ งหมด 280 ไร่ซ่ึงตั้ งอยู่ก่ึงกลางระหว่างนิคม

อุตสาหกรรมของกลุ่มเหมราชในเขตอีสเทิร์นซีบอร์ดและท่าเรือนํ้ าลึกแหลมฉบงั โดยห่างจากท่าเรือฯ 

เพียง 20 กิโลเมตร เหมราช โลจิสติกส์ พาร์ค 1 ให้บริการคลงัสินค้าให้เช่า ขนาดพ้ืนท่ีตั้งแต่ 2,400 – 

25,000 ตารางเมตร ทั้งในเขตปลอดอากรและเขตทัว่ไป 

ในปี 2555 บริษทั ยงัไดพ้ฒันาคลงัสินคา้โลจิสติกส์ อีก 3 แห่ง คือ เหมราช โลจิสติกส์ พาร์ค 2 

(เขตปลอดภาษี) และ เหมราช โลจิสติกส์ พาร์ค 3 ในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทริน์ซีบอร์ด และเหม
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ราช โลจิสติกส์ พาร์ค 4 อยู่ใกลนิ้คมอุตสาหกรรมอีสเทริน์ซีบอร์ด (ระยอง) ตามลาํดับ เพ่ือรองรับ

อุตสาหกรรมช้ินส่วนอุปกรณ์ วตัถุดิบ สินค้าสําเร็จรูป และบริการโลจิสติกส์ต่างๆ แก่ผูป้ระกอบ

อุตสาหกรรม ซ่ึงยงัคงยดึทาํเลท่ีใกลท่้าเรือแหลมฉบงั และกลุ่มอุตสาหกรรมหลกัแถบภาคพ้ืนตะวนัออก 

 ดว้ยพ้ืนท่ีกว่า 850,000 ตารางเมตร บริษทั เช่ือว่าธุรกิจโรงงานสาํเร็จรูปและคลงัสินคา้โลจิสติกส์ 

ซ่ึงทาํรายได้คิดเป็น 1 ใน 4 ของรายไดร้วมทั้งหมด โดยธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์ห้เช่าทั้งสองกลุ่มน้ี 

นอกจากจะสามารถตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ไดแ้ลว้ ยงัถือเป็นแหล่งรายไดท่ี้มัน่คง เน่ืองจาก

ความต้องการด้านโรงงานสําเร็จรูปท่ีเพ่ิมข้ึน บริษัทจึงมีแผนท่ีจะขยายธุรกิจโรงงานสําเร็จรูป เพ่ือ

ใหบ้ริการแก่ลกูคา้ท่ีหลากหลายมากข้ึนในเขตอุตสาหกรรมท่ีกวา้งขวางข้ึน โรงงานสาํเร็จรูปมีในจงัหวดั

ชลบุรี ระยอง สระบุรี และ ปราจีนบุรี ตามลาํดบั 

 เน่ืองจากเป็นผลิตภณัฑเ์พ่ือนักลงทุนอุตสาหกรรม บริษทัจึงทาํการตลาด ตามกลยุทธ์เดียวกนั

กบัธุรกิจพฒันานิคมอุตสาหกรรม ตามขอ้ 4.2.1.1 

จุดเด่น 

1. โรงงานสาํเร็จรูป และคลงัสินคา้โลจิสติกส์ ส่วนใหญ่ตั้งอยูใ่นและใกลก้บันิคมอุตสาหกรรม 

ซ่ึงเป็นคลสัเตอร์กลุ่มอุตสาหกรรมอยูแ่ลว้ ซ่ึงเป็นปัจจยัหลกัในการเลือก 

2. โรงงานสําเร็จรูป มีขนาดตั้งแต่ 450 ตารางเมตรข้ึนไป จนถึง 10,000 ตารางเมตร ซ่ึง

ผูป้ระกอบการสามารถเลือก ขนาดท่ีเหมาะสมกบัอุตสาหกรรมของตน ส่วนคลงัสินคา้โลจิสติกส์นั้น เร่ิม

ขนาดท่ี 2,400 ตารางเมตร 

3. โรงงานสาํเร็จรูปนั้นมีทั้งในเขตประกอบอุตสาหกรรมทัว่ไป (General Industrial Zone) และ

เขตปลอดภาษี (Free Zone) 

4. เน่ืองจากบริษทัฯและบริษทัย่อยทาํการสร้างโรงงานสาํเร็จรูปถึง 7 แห่งและคลงัสินคา้โลจิ

สติกส์ ถึง 4 แห่ง ทาํใหน้กัลงทุนสามารถเลือกลงทุนในทาํเลท่ีท่ีเหมาะสมท่ีสุดได ้

5. ทาํเลท่ีตั้ งของโรงงานสําเร็จรูป และคลงัสินค้าโลจิสติกส์ นั้นมีการคมนาคมท่ีสะดวก 

ประกอบด้วยทางหลวงสายหลกั ใกลท่้าเรือศรีราชา ท่าเรือนํ้ าลึกแหลมฉบงั ท่าเรือนํ้ าลึกมาบตาพุด 

สนามบินสุวรรณภูมิ และสนามบินอู่ตะเภา ทาํให้สะดวกและประหยดัเวลาในการขนส่งสินค้าของ

ผูป้ระกอบการ 

6. มีความพร้อมทางดา้นสาธารณูปโภคและส่ิงอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ สาํหรับรองรับการ

ลงทุน 

7. บริษทัฯ กระจายรายไดโ้ดยสร้างฐานรายไดท่ี้ต่อเน่ือง (Recurring Income) ในสัดส่วนมาก

ข้ึน เพ่ือลดความผนัผวนของรายได ้นอกเหนือจากรายไดท่ี้มาจากการซ้ือขายท่ีดิน 
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8. คุณภาพและมาตรฐานของโรงงานสาํเร็จรูป และคลงัสินคา้โลจิสติกส์นั้น บริษทัและบริษทั

ยอ่ย ไดอ้อกแบบ วางแผน ควบคุมคุณภาพ อีกทั้งพฒันาผลิตภณัฑ์อย่างต่อเน่ืองซ่ึงเป็นขอ้ไดเ้ปรียบ เพ่ือ

ตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้โดยตรง 

9. บริษัทและบริษัทย่อย สามารถออกแบบ และให้บริการโรงงานสาํเร็จรูป ขนาดใหญ่นอก

เน่ืองจากขนาดมาตรฐานได ้ (Built to Suit Factory) โดยทีมงานผูช้าํนาญการเพราะมีประสบการณ์  

10. เน่ืองจากบริษทัเป็นผูพ้ฒันานิคมอุตสาหกรรม ท่ีมีการขายท่ีดิน โรงงานสาํเร็จรูปสามารถ

รองรับผูป้ระกอบการเช่าระยะแรก ในขั้นระหว่างการก่อสร้างโรงงานของผูป้ระกอบการท่ีซ้ือท่ีดิน 

11. ในทางกลบักนั ลกูคา้ท่ีเช่าโรงงานสาํเร็จรูป และมีการขยายงานเพิ่มข้ึน มีสามารถเพ่ิมข้ึนใน

ดา้นการตลาด กาํลงัการผลิตมากข้ึน ก็พิจารณาในการลงทุนซ้ือท่ีดินในนิคมอุตสาหกรรม  

จุดด้อย 

1. ปัจจุบันมีผูพ้ฒันาโรงงานและคลงัสินค้า ทั้ งรายใหญ่และรายย่อยเป็นจาํนวนมาก มีการ

แข่งขนัสูง ซ่ึงผูพ้ฒันาบางรายมีทาํเลท่ีตั้งใกลก้บันิคมอุตสาหกรรม อย่างไรก็ตาม บริษทัสามารถสร้าง

ความมัน่ใจใหก้บัลกูคา้ไดเ้พราะมีระบบสาธารณูปโภครองรับอยูแ่ลว้ 

2. ปัญหาดา้นแรงงานขาดแคลน เป็นปัจจยัภายนอกท่ีสาํคญั ท่ีทาํใหก้ารก่อสร้างอาจล่าชา้ 

2.2.2.2  ลกัษณะลูกค้า 

 ลกูคา้ของโรงงานสาํเร็จรูปนั้น ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มอุตสาหกรรมท่ีมาสนับสนุนอุตสาหกรรมหลกั 

อาทิ กลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต์ ช้ินส่วนโลหะ สินคา้อุปโภคบริโภค อิเล็กทรอนิกส์ โดยมีรายช่ือลูกคา้

และอุตสาหกรรมประเภทต่างๆ ดงัน้ี  

ช่ือบริษัท ประเภทอุตสาหกรรม สัญชาติ 

บริษทั แซดเอฟ เลมฟอร์เดอร์ (ไทยแลนด)์ จาํกดั ช้ินส่วนยานยนต ์ เยอรมนันี 

บริษทั ออฟโรด แอคเซสเซอร่ีส์ จาํกดั ช้ินส่วนยานยนต ์ ออสเตรเลีย 

บริษทั ออมนิ พลาสติก (ประเทศไทย) จาํกดั บริการท่ีเกี่ยวขอ้งกบั

อุตสาหกรรม 

สิงคโปร์ 

บริษทั วีซ่ี แพค็เกจ้ิง (ประเทศไทย) จาํกดั สินคา้อุปโภคบริโภค ออสเตรเลีย 

บริษทั ไวร์แอนด ์สตีล เฟ็นซ์ซ่ิง (ไทยแลนด)์ จาํกดั เหลก็ ออสเตรเลีย 

บริษทั ยนิุติคะ พลาสติกส์ (ประเทศไทย) จาํกดั ช้ินส่วนยานยนต ์ ญ่ีปุ่น 

บริษทั อิตะคุระ (ประเทศไทย) จาํกดั ช้ินส่วนยานยนต ์ ญ่ีปุ่น 

บริษทั ออโตค้อนโซล (ประเทศไทย) จาํกดั โลจิสติกส์ ไตห้วนั 

ขอ้มูล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 

 ลกูคา้โรงงานสาํเร็จรูปส่วนใหญ่ จะเป็นอุตสาหกรรมช้ินส่วนยานยนต ์ซ่ึงเม่ือมีตลาดจากโรงงาน

อุตสาหกรรมหลกัในนิคมฯหรือบริเวณใกลเ้คียง ก็จะสามารถเขา้มาเปิดดาํเนินการโดยลกัษณะการเช่า

โรงงาน เพ่ือประหยดัต้นทุนในการดาํเนินการ ประหยดัเวลาในการเร่ิมดาํเนินการโดยไม่ต้องรอการ
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ก่อสร้างโรงงาน  อีกทั้งยงัเพิ่มโอกาสดา้นการขยายการตลาดของโรงงานนั้น เพราะตั้งอยู่ใกลฐ้านลูกคา้

ของตน 

 ลกูคา้คลงัสินคา้โลจิสติกส์นั้น เป็นอุตสาหกรรมโลจิสติกส์ โดยตรงท่ีมาสนับสนุนอุตสาหกรรม

ของลกูคา้ อาทิ ไฮเทคนิทซู ใหบ้ริการโลจิสติกส์ครบวงจร เป็นตน้ 

 โดยมีรายช่ือลกูคา้และอุตสาหกรรมประเภทต่างๆ ดงัน้ี  

ช่ือบริษัท ประเภทอุตสาหกรรม สัญชาติ 

บริษทั ไฮเทค นิทซู (ประเทศไทย) จาํกดั โลจิสติกส์ ญ่ีปุ่น 
บริษทั อิโนแอค็ ออโตโมทีฟ (ประเทศไทย) จาํกดั  ช้ินส่วนยานยนต ์ ญ่ีปุ่น 
บริษทั สุภาวุฒิ อินดสัตร้ี จาํกดั ช้ินส่วนยานยนต ์ ไทย 

บริษทั ยทีูไอ เวิลดว์ายด ์จาํกดั โลจิสติกส์ ไทย 

บริษทั จีเอซี โทรีเซน โลจิสติคส์ จาํกดั โลจิสติกส์ สวีเดน 

บริษทั  ไทยวีเอม็ไอ เซอร์วิส จาํกดั โลจิสติกส์ ญ่ีปุ่น 

บริษทั ซังกิวไทย จาํกดั โลจิสติกส์ ญ่ีปุ่น 

บริษทั ดีเอชแอล ซัพพลายเชน (ประเทศไทย) จาํกดั โลจิสติกส์ เยอรมนันี-อเมริกา 

ขอ้มูล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 

 ดว้ยพ้ืนท่ีกว่า 850,000 ตารางเมตร บริษทั เช่ือว่าธุรกิจโรงงานสาํเร็จรูปและคลงัสินคา้โลจิส 

ติกส์ ซ่ึงทาํรายไดคิ้ดเป็น 1 ใน 4 ของรายไดร้วมทั้งหมด จะเป็นธุรกิจท่ีสามารถตอบสนองความตอ้งการ

ของลกูคา้อุตสาหกรรม และยงัถือเป็นแหล่งรายไดท่ี้มัน่คงและมีความสมํ่าเสมอของบริษทั   

 โดยกลุ่มลกูคา้โรงงานสาํเร็จรูป อุตสาหกรรมช้ินส่วนยานยนต์ มีร้อยละ 32 โลจิสติกส์ ร้อยละ 

26 สินคา้อุปโภคบริโภค ช้ินส่วนโลหะ อิเลก็ทรอนิกส์ เป็นตน้ ส่วนใหญ่ยงัคงเป็นนักลงทุนชาวญ่ีปุ่นถึง

ร้อยละ 49 ออสเตรเลียร้อยละ 11 ตามดว้ยไทย จีน มาเลเซีย อเมริกา ตามลาํดบั 

 โดยกลุ่มลกูคา้คลงัสินคา้โลจิสติกส์ ไดแ้ก่ ไฮเทคนิทซู ใหบ้ริการโลจิสติกส์ครบวงจรและ อิโน

แอค็ คลงัช้ินส่วนยานยนต ์ 

2.2.2.3  กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

 กลุ่มเป้าหมายครอบคลุมบริษทัท่ีอยู่ในอุตสาหกรรมหลายประเภท ไม่ว่าจะเป็นอุตสาหกรรม

รถยนต์และช้ินส่วนยานยนต์  อิเล็กทรอนิกส์ อุปกรณ์ก่อสร้าง สินคา้อุปโภคบริโภค   โลจิสติกส์ ศูนย์

กระจายสินคา้ และอ่ืนๆ 

http://www.google.co.th/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=web&cd=8&cad=rja&ved=0CHEQFjAH&url=http%3A%2F%2Fwww.108company.com%2Fsteel-metal-manufacturing%2F738-inoac-automotive-thailand-coltd&ei=VZ4YUaKRKs2JrAeAzoDoCw&usg=AFQjCNGPkIUJXmuZBNlUM-DeKHlaxR9Jfw&sig2=cYcJipLY5ox9WxGr9Xm6MQ�
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 บริษัทฯและบริษทัย่อย เน้นกลุ่มเป้าหมายไปยงักลุ่มลูกค้าท่ีตอ้งการขยายฐานการผลิตจาก

ต่างประเทศมายงัประเทศไทย  โดยกลุ่มหลกัมาจาก ญ่ีปุ่น สหรัฐอเมริกา  ออสเตรเลีย ไตห้วนั  ยุโรป จีน

และกลุ่มประเทศเอเชียตะวนัออกเฉียงใตโ้ดยเฉพาะอยา่งยิง่สิงคโปร์ และมาเลเซีย และกลุ่มนกัลงทุนไทย 

2.2.2.4  การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

 เน่ืองจากเป็นผลิตภณัฑ์เพ่ือนักลงทุนอุตสาหกรรม บริษัทมีทีมงานฝ่ายดูแลลูกค้าเฉพาะของ

โรงงานสาํเร็จรูปและคลงัสินคา้โลจิสติกส์ โดยมีกลุ่มตลาดเป้าหมายอยา่งชดัเจน ตามช่องทางการจาํหน่าย 

ของนิคมอุตสาหกรรม ตามขอ้ 4.2.1.4 

2.2.2.5  ภาวะการแข่งขนั 

1) ภาวะอุตสาหกรรมทัว่ไป 

 ธุรกิจพฒันาโรงงาน (Ready Built Factory) นั้นมีการเติบโตอย่างต่อเน่ือง เห็นไดจ้ากอุปทานใน

ตลาดโดยรวมมีสะสม กว่า 2,417,973 ตารางเมตร มีการเช่าถึง 1,613,247 ตารางเมตร ซ่ึงเป็นอตัราส่วน

การเช่าถึงร้อยละ 66.7* 

 ลกัษณะของธุรกิจจะเป็นการเช่าอาคารโรงงาน โดยมีระยะเวลาการเช่าโดยทัว่ไปประมาณ 3 หรือ 

6 ปี   

 ส่วนธุรกิจคลงัสินค้านั้นมีการเติบโตอย่างมาก เม่ือเทียบกับอุปทานโดยรวมในตลาดมีถึง 

2,322,509 ตารางเมตร มีอตัราการเช่าร้อยละ 75* และมีคู่แข่งทางการตลาด เช่น ทีปาร์ค ดบับลิวเอชเอ ท่ี

เป็นคู่แข่งหลกัในตลาด  

ท่ีมา: * CBRE research ณ ไตรมาส 4 2557 

2) สภาพการแข่งขนั 

 สภาพการแข่งขนัของโรงงานสาํเร็จรูปค่อนขา้งสูง  เน่ืองจากผูพ้ฒันามีทั้งรายใหญ่และรายย่อย 

กระจายตวัอยูต่ามนิคมอุตสาหกรรมต่างๆ และพ้ืนท่ีนอกนิคมฯท่ีมีศกัยภาพใกลร้ะบบขนส่ง ทางบก และ

ท่าเรือ โรงงานมีอายกุารใชง้านท่ียาว สามารถสร้างผลตอบแทนจากการเช่า และเช่าต่อเน่ืองไดดี้  

              ทั้งน้ี คู่แข่งท่ีสาํคญัทางการตลาด กบับริษทั ไดแ้ก่ ไทคอน ทีฟันด์ ป่ินทอง อมตะซมัมิท และที

เอฟดีซ่ึงมีอาคารตั้งอยูบ่ริเวณชลบุรี ระยอง  

 ส่วนใหญ่นกัลงทุนจะเลือกจากทาํเลท่ีตั้งเป็นหลกัเพ่ือง่ายต่อการขนส่งสินคา้แก่คู่คา้ของตน และ

คุณภาพของผลิตภณัฑ ์ 

 จากผลกระทบของอุทกภยัปี 2554 มีส่วนผลกัดนัใหโ้รงงานท่ีไดรั้บผลกระทบดงักล่าว เลือกยา้ย

โรงงานเขา้มาในแถบอีสเทิร์นซีบอร์ด กอร์ปกบันักลงทุนชาวต่างประเทศ ตอ้งการผลิตสินคา้ให้รวดเร็ว 

เพ่ือตอบสนองคู่คา้ของตน โรงงานสาํเร็จรูป จึงไดรั้บการตอบรับท่ีดี 
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 ส่วนอาคารคลงัสินคา้นั้น มีการพฒันารูปแบบ และการแข่งขนักนัในดา้นการใหบ้ริการครบวงจร 

รวมถึงทาํเลท่ีตั้งเพ่ือการขนส่ง ซ่ึงคู่แข่งสาํคญั อาทิ ทีปาร์ค ดบับลิวเอชเอ เป็นตน้ 

2.3    การจดัหาผลติภัณฑ์หรือบริการ 

2.3.1  โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ในการประกอบธุรกิจพฒันานิคมอุตสาหกรรม วตัถุดิบท่ีสาํคญัคือ ท่ีดิน โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2557 บริษัทฯมีท่ีดินทั้งหมด โดยเป็นท่ีดินท่ีกาํลงัพฒันาและท่ีดินท่ีพฒันาแลว้เสร็จ ดังรายละเอียด 

ต่อไปน้ี 

รายช่ือนิคมอุตสาหกรรม ระยะห่างจาก

กรุงเทพฯ 

ที่ดินที่กําลังพัฒนา

และพัฒนาแล้วเสร็จ

(ไร่) 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี  110 3,901 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี 2 112 632 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชตะวนัออก (มาบตาพุด) 155 3,546 

นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) 117 9,726 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราช อีสเทิร์นซีบอร์ด 112 8,112 

เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี 70 3,619 

เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชระยอง 150 3,438 

ลกัษณะการจดัหา 

บริษทัฯ จะจดัซ้ือท่ีดินจากเจ้าของท่ีดินในทอ้งถ่ินนั้น ๆ โดยตรงหรือจดัซ้ือจากพนัธมิตรของ

บริษทั โดยมีหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาจดัซ้ือดงัน้ี 

 ทาํเลท่ีตั้งของโครงการจะตอ้งมีความเหมาะสม มีเส้นทางคมนาคมท่ีสะดวกอยู่ใกลแ้หล่ง

วตัถุดิบหรือท่าเรือและอยูใ่นเขตท่ีจะไดรั้บสิทธิประโยชน์จากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI) 

 ราคาของท่ีดินตอ้งไม่สูงเกินไปเพ่ือให้สามารถพฒันาโครงการได้ทาํให้ราคาจาํหน่ายต่อ

หน่วยไม่สูง และทาํใหมี้ความไดเ้ปรียบในการแข่งขนัทางดา้นราคา 

 จะตอ้งมีแหล่งนํ้ าใกลเ้คียงท่ีเพียงพอสามารถระบายนํ้ าเสียไดแ้ละลกัษณะของดินจะตอ้งไม่

อ่อนจนเกินไป 

 ขนาดของท่ีดินจะต้องเหมาะสมท่ีจะพฒันาเป็นนิคมอุตสาหกรรมได้และต้องเป็นผืน 

ติดต่อกนั 
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กระบวนการ/ขั้นตอนการดําเนินงานพฒันาโครงการ 

ขั้นตอนในการดาํเนินงานในการทาํธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมของบริษทัฯ ในแต่ละโครงการ จะมี

ขั้นตอนในการดาํเนินงานดงัน้ี 

ขั้นตอนนโยบาย 

ฝ่ายบริหารของบริษทัฯ จะศึกษาและวิเคราะห์ดา้นการตลาดเพ่ือกาํหนดนโยบายของโครงการ 

พร้อมทั้งพิจารณาถึงทาํเลท่ีตั้ งและศกัยภาพของท่ีดินท่ีเหมาะสมต่อการพฒันาเป็นนิคมอุตสาหกรรม 

รวมทั้งประเมินและวางกลยทุธใ์นการจดัซ้ือท่ีดิน และงบประมาณท่ีจะใชใ้นการจดัหาท่ีดิน 

ขั้นวางแผนและเตรียมโครงการ 

 ฝ่ายพฒันาโครงการจะดาํเนินการจดัซ้ือท่ีดินตามแผนงานและจะจา้งบริษทัท่ีปรึกษา เพ่ือ

ศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการ การวางแผนการใชท่ี้ดินและการออกแบบโครงการ เพ่ือให้ไดม้าซ่ึง

แผนผงัแม่บท (Master Plan) โดยใช ้Conceptual Design ตามท่ีกาํหนดไว ้เพ่ือยืน่ขอรับอนุมติัจากการนิคม

อุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) รวมทั้งเตรียมการดา้นสาธารณูปโภค ไดแ้ก่ ไฟฟ้า นํ้ าประปา และ

โทรศพัท ์และการจดัทาํรายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยจะติดต่อหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ

ก่อสร้างนิคมและสาธารณูปโภคดงักล่าวเพ่ือเตรียมความพร้อมและความสะดวกในการพฒันาโครงการ 

 ฝ่ายการเงินจะวางแผนการเงินและจดัหาแหล่งเงินทุนท่ีเหมาะสมท่ีใชใ้นการซ้ือท่ีดินรวมถึง

การวางแผนการเงินล่วงหนา้สาํหรับการพฒันาโครงการท่ีจะเกิดข้ึน 
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อน่ึง หน่วยงานราชการท่ีตอ้งติดต่อมีดงัน้ี 

หน่วยงานราชการ งานที่ติดต่อ 

1. กระทรวงอุตสาหกรรม 

    - การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) 

 

-  เซ็นสัญญาร่วมดาํเนินงานกบั กนอ. รวมทั้งประสานงานทุกด้านให้

เป็นไปตามขอ้ตกลงในสัญญา 

-  ขออนุมติัผงัแม่บท / ประกาศเขต / อนุญาตจดัสรร 

2. กระทรวงมหาดไทย 

    - การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค / การไฟฟ้าฝ่ายผลิต 

 

- เตรียมงานและขออนุมติักอ่สร้างสถานีไฟฟ้าย่อย  

   (Sub Station)/ขอขยายเขตการใชไ้ฟฟ้า 

    - การประปาส่วนภูมิภาค / บมจ. จดัการและพฒันาทรัพยากรนํ้ า

ภาคตะวนัออก 

- เตรียมงานดา้นการประปา / ระบบนํ้าดิบ 

    - กรมท่ีดิน - ขออนุญาตรังวดั รวมโฉนด แบ่งแยก โฉนด และติดต่อโอน  

   โฉนดใหลู้กคา้ 

    - หน่วยราชการทอ้งถ่ิน 

 

- ประสานงานกบัอาํเภอและจงัหวดัเพ่ือขออนุญาต 

   ดาํเนินการต่างๆ ในพ้ืนท่ีเขตปกครอง 

- ขออนุญาตต่างๆ จากหน่วยงานทอ้งถ่ิน 

3. กระทรวงคมนาคม 

    - กรมทางหลวง 

  

- ขออนุมติัทาํทางเช่ือมจากทางหลวงสู่นิคมอุตสาหกรรม 

    - บริษทั ทีโอที จาํกดั (มหาชน) / 

       บมจ.ไทยเทเลโฟนแอนดเ์ทเลคอมมิวนิเคชัน่ 

- ขอติดตั้งชุมสายโทรศพัท/์ขยายระบบ 

 

    - บริษทั กสท.โทรคมนาคม จาํกดั (มหาชน) - ขอติดตั้งการส่ือสารดาวเทียม (Microwave Link System) 

 

  

4. กระทรวงอุตสาหกรรม 

    - สาํนกังานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน 

 

-  ขอบตัรส่งเสริมการลงทุน       

5. กระทรวงเกษตรและสหกรณ์ 

    - กรมชลประทาน 

    - กรมเจา้ท่า 

 

- ขอใชแ้หล่งนํ้าดิบ และขออนุญาตระบายนํ้าสู่คู คลอง 

   สาธารณประโยชนท่ี์อยู่ในการดูแลของกรมชลประทาน/กรมเจา้ท่า 

6. กระทรวงวิทยาศาสตร์เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอ้ม 

    - สาํนกังานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม 

- ขออนุมติัการจดัทาํรายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

7. สาํนกังานคณะกรรมการพฒันาเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาติ - ใหมี้การประสานงานกบัหน่วยงานต่างๆ ใหมี้การ 

   สนบัสนุนสาธารณูปโภคแกโ่ครงการ เช่นถนนเขา้สู่ 

   โครงการ โทรคมนาคม ฯลฯ 

8. กรมศุลกากร - ขออนุมติัจดัตั้งเขตปลอดอากรในนิคมฯ 
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ขั้นตอนการดําเนินงาน 

ก.   ฝ่ายพฒันาโครงการ จะออกแบบเม่ือผงัแม่บทไดรั้บอนุมติัจาก กนอ. โดยดาํเนินการออกแบบ

โครงการโดยละเอียด (Detailed Design) เพ่ือขออนุมติั กนอ. อีกคร้ังหน่ึง เม่ือไดรั้บอนุมติัแลว้บริษทัฯจะ

ว่าจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง เพ่ือก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค และจะขออนุมติัรายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

จากสาํนกังานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม รวมถึงดาํเนินการประสานงานกบัหน่วยราชการท่ีเก่ียวขอ้ง 

เพ่ือใหโ้ครงการไดรั้บการพฒันาไปไดโ้ดยราบร่ืน โดยจะทาํโครงการขออนุมติัจาก BOI และดาํเนินการ

รังวดั ออกโฉนดจากกรมท่ีดิน 

 ข.  ฝ่ายการเงินจะหาแหล่งเงินทุนท่ีเหมาะสมตามแผนท่ีวางไวเ้พ่ือใชใ้นการพฒันาโครงการ 

นอกจากน้ีฝ่ายการเงินยงัมีหนา้ท่ีรับผดิชอบการเก็บเงินค่างวดจากลกูคา้ 

ค.   ฝ่ายการตลาดจะวางแผนการตลาดโดยจะกาํหนดราคาจาํหน่าย และช่วงเวลาจาํหน่ายท่ี

เหมาะสมตามนโยบายของฝ่ายจดัการ พร้อมทั้งวางแผนการประชาสัมพนัธ์ และการเปิดตวัโครงการต่อ

กลุ่มลกูคา้เป้าหมาย นอกจากน้ีจะทาํหนา้ท่ีวิเคราะห์สถานการณ์การจาํหน่ายและปรับเปล่ียนกลยุทธ์ตาม

ความเหมาะสม 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

นิคมอุตสาหกรรมของบริษัทฯ จะจัดให้มีระบบบําบัดนํ้ าเสีย ระบบกําจัดขยะ และระบบ

สาธารณูปโภคท่ีได้มาตรฐานเป็นไปตามแบบท่ีการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยกาํหนด โดย

จะตอ้งผา่นความเห็นชอบจากสาํนกังานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงท่ีผ่านมานิคมอุตสาหกรรมของ

บริษทัฯไดป้ฏิบติัตามกฏระเบียบของกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัส่ิงแวดลอ้มทุกประการ  

นโยบายด้านส่ิงแวดล้อม 

บริษทัฯเป็นบริษทัท่ีดาํเนินงานดา้นการพฒันาท่ีดิน และระบบสาธารณูปโภคพ้ืนฐาน โดยการ

จดัตั้งเป็นนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรม  มีการควบคุมดูแล และให้บริการดา้น

สาธารณูปโภค เพ่ือรองรับนักลงทุนและผูป้ระกอบการอุตสาหกรรมชั้นนาํ จากการดาํเนินงานดงักล่าว 

บริษทัฯไดต้ระหนักถึงความสาํคญัดา้นการให้บริการภาคธุรกิจอุตสาหกรรม รวมทั้งมีความมุ่งมัน่ท่ีจะ

รับผิดชอบต่อสังคมและดูแลรักษาส่ิงแวดลอ้มดว้ยดีตลอดมา นิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมของบริษทัฯ จึงไดรั้บใบรับรองมาตรฐานระบบการจดัการดา้นส่ิงแวดลอ้ม ISO 14001 จาก

สถาบนั Bureau Varitas Quality International (BVQI) และไดน้าํระบบการจดัการดา้นส่ิงแวดลอ้มตาม

มาตรฐาน ISO 14001 ซ่ึงเป็นมาตรฐานนานาชาติมาใชค้วบคู่กบัการพฒันานิคมอุตสาหกรรม  เพ่ือป้องกนั

การเกิดผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มจากการดาํเนินงานทุกขั้นตอน  และการใชท้รัพยากรให้เกิดประโยชน์

สูงสุด โดยบริษทัฯและบริษทัย่อยมีเจตจาํนงท่ีจะดาํเนินการภายใตค้วามมุ่งมัน่ดังกล่าว จึงไดก้าํหนด

นโยบายดา้นส่ิงแวดลอ้มท่ีชดัเจนดงัต่อไปน้ี.- 
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1. มุ่งมัน่ท่ีจะปฏิบติัตามกฎหมาย และมาตรฐานดา้นส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด 

2. ดาํเนินการป้องกนั และปรับปรุงระบบ วิธีการ เพ่ือลดมลภาวะทางดา้นนํ้ าเสีย อากาศ ขยะ 

สารเคมีปนเป้ือน ท่ีจะทาํใหเ้กิดความเสียหายต่อส่ิงแวดลอ้ม 

3.  เผยแพร่นโยบาย และความรู้ด้านส่ิงแวดลอ้มแก่พนักงาน และสาธารณชนอย่างต่อเน่ือง

สมํ่าเสมอ 

4.   มีการพฒันา ทบทวน แกไ้ขระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มอยา่งต่อเน่ือง 

 5. ใหค้วามร่วมมือกบัหน่วยราชการ และประสานงานกบัโรงงานผูป้ระกอบการในการป้องกนั

และควบคุมการปล่อยมลภาวะต่างๆ เช่น นํ้ าเสีย ฝุ่ นและควนั มลภาวะทางดา้นอากาศ ขยะ ให้เป็นไป

ตามท่ีกฎหมายกาํหนด รวมถึงการเตรียมพร้อมในกรณีเกิดภาวะฉุกเฉินท่ีอาจเกิดข้ึน 

 6.  มุ่งมัน่ท่ีจะลดการสูญเสียพลงังาน หรือการประหยดัพลงังานทั้งน้ี  ผูบ้ริหารของบริษทัฯจะ

ผลกัดนัสนบัสนุนใหก้ารดาํเนินการบรรลุตามเจตจาํนงท่ีวางไวอ้ยา่งเป็นรูปธรรม 
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แผนผังขัน้ตอนการดําเนินงานพัฒนาโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  สง่มอบและโอนกรรมสทิธิ์ 

นโยบายบริษัทฯ 

 - วเิคราะห์ทางด้านการตลาด 

 - เลือกท่ีตัง้ท่ีเหมาะสม 

 - พจิารณาศกัยภาพของท่ีดิน 
 

ขัน้ตอนวางแผนและเตรียมโครงการ 

 

 ฝ่ายพัฒนาโครงการ 

 - จดัซือ้ท่ีดิน 

 - ศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

 - วางแผนแม่บท และ Conceptual Design 

 - ย่ืนแผนแม่บทเพ่ือการอนมุตัิจาก กนอ. และหนว่ย  งานอ่ืนๆ 

        -  หนว่ยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง เช่น กนอ. BOI  กฟภ. กปภ เป็นต้น                                          

 - จดัทํารายงานผลกระทบสิง่แวดล้อม 

 

ฝ่ายการเงิน 

 - วางแผนการเงินสําหรับการพฒันาโครงการ  

 

 

ขัน้ตอนการดําเนินงาน 

 

 ฝ่ายพฒันาโครงการ 
 - พิจารณาและเหน็ชอบ Detailed Design 

 - ให้ กนอ. อนุมัติ Detailed Design 

 - ดาํเนินการก่อสร้าง 

 - แบ่งแปลงที่ดิน 
 - ทาํเร่ืองขอค้าและจัดสรรและโอนโฉนด 
 - ติดต่อประสานงานกับหน่วยงานราชการ 

ที่เก่ียวข้องเพ่ือความสะดวกในการทาํงาน

ของฝ่ายอ่ืน 
- ขออนุมัติรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 

ฝ่ายการตลาด และฝ่ายลูกคา้สมัพนัธ์

โครงการทีพ่กัอาศยั 
 - วางแผนการจาํหน่าย 
 - กาํหนดราคาจาํหน่าย 
 - วางแผนประชาสัมพันธ์ 
 - วิเคราะห์สถานการณ์การจาํหน่ายและ

ปรับกลยุทธ์การจาํหน่ายตามความ

เหมาะสม 
 
 

 

ฝ่ายการเงิน 
 - จัดหาแหล่งเงินกู้เพ่ือพัฒนา

โครงการ 
 - เกบ็เงินค่างวดจากลูกค้า 
 

 

ลกูค้า 

 

โครงการเสร็จ ลกูค้าชําระเงินแล้วเสร็จ 

 
ฝ่ายปฏบัิตกิาร 

- ดูแลลกูค้า / ให้บริการสาธารณปูโภค 

-ดําเนนิการและปฏิบตัิให้เป็นไปตามราย 

  งานผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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2.3.2  โครงการคอนโดมเินียม 

บริษทัฯพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม ในช่ือโครงการ “เดอะพาร์ค ชิดลม” ซ่ึงเป็นโครงการ

คอนโดมิเนียมเพ่ือลกูคา้กลุ่มเป้าหมายระดบัสูง (High-end) โดยตั้งอยู่ในทาํเลย่านใจกลางเมือง (CBD) มี

ความสะดวกในการเดินทางสัญจร  และเน้นใชว้สัดุอุปกรณ์ท่ีมีคุณภาพ  วิธีการก่อสร้างปลอดภยัและ

ทนัสมยั ดงันั้น ในการพฒันาโครงการของบริษทัฯจึงมีความพิถีพิถนัในทุกขั้นตอน  โดยสามารถสรุป

โดยสงัเขปได ้ดงัน้ี 

•  การจดัหาท่ีดิน 

ปัจจัยสําคัญท่ีสุดในธุรกิจอสังหาริมทรัพยคื์อ ทาํเลท่ีเหมาะสมกับการพัฒนาโครงการ 

เน่ืองจากเป็นโครงการคอนโดมิเนียมระดบั High-end บริษทัฯจึงเน้นทาํเลท่ีตั้งท่ีอยู่ใจกลางเมือง (CBD)  

เพ่ือใหต้อบสนองการดาํเนินชีวิตของคนท่ีอาศยัในเมืองไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ นอกจากน้ียงัตอ้งอยู่ใน

บริเวณท่ีมีศกัยภาพสูงมาก (Very Prime Location) เพ่ือให้สามารถพฒันาเป็นโครงการท่ีอยู่อาศยัท่ีมี

คุณภาพและแวดลอ้มไปดว้ยแหล่งอาํนวยความสะดวกท่ีครบครัน เม่ือไดร้ายละเอียดของท่ีดินเบ้ืองตน้ 

บริษทัฯจะทาํการกาํหนดรูปแบบโครงการใหเ้หมาะสมกบัทาํเลท่ีตั้ง ศึกษาความเป็นไปไดเ้บ้ืองตน้พร้อม

ทั้งตรวจสอบขอ้กฎหมายต่างๆท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงเม่ือบริษทัฯพิจารณาปัจจยัต่างๆ ตามท่ีกาํหนดไว ้และเห็น

ว่ามีความเป็นไปไดท่ี้จะนาํมาพฒันาแลว้ บริษทัฯก็จะกาํหนดราคาซ้ือและทาํการเจรจาเพ่ือซ้ือท่ีดินต่อไป 

โดยนโยบายการซ้ือท่ีดินของบริษทัฯจะเป็นการซ้ือแลว้พฒันาทนัที ไม่ทาํการซ้ือเก็บไวร้อ เน่ืองจากไม่

ตอ้งการแบกรับตน้ทุนการถือครองท่ีดินโดยไม่จาํเป็น 

•  การออกแบบและการจดัหาท่ีปรึกษาในการออกแบบและควบคุมการก่อสร้าง 

ในการออกแบบบริษัทฯเน้นการออกแบบให้ตรงกบัความตอ้งการของลูกคา้สําหรับท่ีพกั

อาศยั โดยคาํนึงถึงประโยชน์ใชส้อยรวมถึงความสง่างามเป็นหลกัและในการคดัเลือกท่ีปรึกษาในการ

ออกแบบและควบคุมการก่อสร้าง (Design & Construction Management) บริษทัฯจะพิจารณาจากผลงาน 

และช่ือเสียงของบริษทัฯเป็นสาํคญั โดยจะตอ้งมีผลงานการทาํงานท่ีต่อเน่ือง ซ่ึงในการคดัเลือกแต่ละคร้ัง

บริษทัฯจะเปิดใหมี้การคดัเลือกจากท่ีปรึกษาท่ีมีช่ือเสียงประมาณ 4-5 รายท่ีบริษทัฯเชิญใหเ้ขา้มาทาํการยืน่

ขอ้เสนอ  

•  การจดัหาผูรั้บเหมาก่อสร้าง 

 ในการพิจารณาผูรั้บเหมาก่อสร้าง บริษทัฯมีหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาท่ีสาํคญั คือ ช่ือเสียง

ผลงานในอดีตท่ีผ่านมาซ่ึงมีลักษณะใกล้เคียงกับโครงการของบริษัทฯ ซ่ึงจะเป็นการบ่งบอกถึง

ประสบการณ์ และความชาํนาญในการก่อสร้าง รวมถึงสถานะทางการเงินดว้ย นอกจากน้ี จะทาํการ

พิจารณาจากปริมาณงานในขณะนั้นของผูรั้บเหมาว่ามีมากน้อยเพียงใด เน่ืองจากแมว้่าการท่ีมีงานในมือ



                               แบบ 56-1 ประจําปี 2557 

 

- 68 - 
 

มากจะช่วยเป็นการรับประกนัไดถึ้งความเป็นมืออาชีพของผรั็บเหมา แต่อาจส่งผลกระทบกบัการควบคุม

คุณภาพของงานและการส่งมอบงานใหม่ได ้

• การจดัหาวสัดุก่อสร้าง 

ในส่วนของการจดัหาวสัดุก่อสร้างเพ่ือการก่อสร้างในโครงการนั้น ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะเป้น

ผูรั้บผดิชอบในการจดัซ้ือ รวมทั้งรับผิดชอบการเปล่ียนแปลงราคาของวสัดุก่อสร้างหลกั เช่น คอนกรีต 

และเหล็ก เป็นตน้ บริษัทฯจะเป็นผูจ้ ัดซ้ือวสัดุก่อสร้างเองบางประเภทโดยเฉพาะวสัดุตกแต่ง เคร่ือง

สุขภณัฑ ์เคร่ืองครัว เป็นตน้ ซ่ึงจาํเป็นตอ้งใชค้วามพิถีพิถนัในการคดัเลือกและมีราคาต่อหน่วยสูง  โดย

วสัดุก่อสร้างในส่วนท่ีบริษทัฯเป็นผูจ้ดัหาเองนั้น คิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 20 ของมูลค่าโครงการ

ซ่ึงบริษทัฯจะจดัหาจากทั้งในประเทศและต่างประเทศ   

•  กระบวนการก่อสร้าง 

การพฒันาโครงการของบริษทัฯมีขั้นตอนต่างๆ และระยะเวลาโดยประมาณ ดงัน้ี 

1. การจดัหาท่ีดิน การตลาดและความเป็นไปไดข้องโครงการ 

บริษทัฯจะทาํการจดัหาท่ีดินในทาํเลท่ีตั้งท่ีมีศกัยภาพในการพฒันาโครงการ โดยบริษทัฯ

จะพิจารณาจากความเหมาะสม และศกัยภาพของทาํเลท่ีตั้งในการนาํมาพฒันาโครงการท่ีสอดคลอ้งกบัผล

สาํรวจทางการตลาดเป็นสาํคญั 

2. จดัทาํงบประมาณโครงการ โดย บริษทัท่ีปรึกษา Quantity Surveyor 

  บริษทัท่ีปรึกษา ดา้น Q.S. จะทาํงบประมาณโครงการเบ้ืองตน้ เพ่ือให้บริษทัฯสามารถ

ควบคุมงบประมาณโครงการนับตั้งแต่เร่ิมการออกแบบ และติดตามดูแลในรายละเอียดของการควบคุม

การใชง้บประมาณในขั้นตอนการพิจารณาคดัเลือกผูรั้บเหมาก่อสร้างและการจดัซ้ือวสัดุ 

3. ออกแบบโครงการใหเ้หมาะสมกบัทาํเลท่ีตั้งของท่ีดิน 

 หลงัจากไดท่ี้ดินท่ีเหมาะสมแลว้ บริษทัฯจะจดัหาสถาปนิกท่ีมีประสบการณ์ เพ่ือทาํการ

ออกแบบโครงการโดยจะคาํนึงถึงประโยชน์ใชส้อยและความสง่างามเป็นหลกั และตอบสนองต่อแผนการ

ตลาดของโครงการ 

4. จดัทาํรายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  

 เม่ือออกแบบโครงการเสร็จเรียบร้อยแลว้ ก่อนท่ีจะขอใบอนุญาตก่อสร้าง จะตอ้งจดัทาํ

รายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโดยบริษทัท่ีปรึกษาท่ีมีใบอนุญาต เพ่ือยื่นต่อสาํนักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ซ่ึงมี

ระยะเวลาในการพิจารณาเพ่ืออนุมติัประมาณ 8 เดือน 
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5. ขอใบอนุญาตก่อสร้าง 

 เม่ือได้จัดทาํรายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มแลว้ บริษัทฯจะดําเนินการขอ

ใบอนุญาตในการก่อสร้างต่อสาํนักโยธาธิการ กรุงเทพมหานคร ซ่ึงมีระยะเวลาในการพิจารณาเพ่ือออก

ใบอนุญาตประมาณ 2-4 เดือน 

6. คดัเลือกท่ีปรึกษาในการควบคุมก่อสร้าง  

 บริษทัฯจะคดัเลือกท่ีปรึกษาในการควบคุมการก่อสร้างซ่ึงมีความเช่ียวชาญ  ทางดา้น

เทคนิคเพ่ือบริหารคุณภาพ เวลา และงบประมาณ ให้เป็นไปตามสัญญาก่อสร้าง  ตลอดจนให้คาํแนะนาํ

ในช่วงการออกแบบและประมลูหาผูรั้บเหมา  

 ท่ีปรึกษาในการก่อสร้างจะจัดทาํข้อกาํหนดเง่ือนไข  เพ่ือใช้สําหรับการประมูลหา

ผูรั้บเหมาก่อสร้างท่ีมีความชาํนาญงานต่อไป 

7. จดัหาผูรั้บเหมาก่อสร้างและดาํเนินการก่อสร้าง 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม 

 ในการขออนุญาตก่อสร้าง บริษทัฯจะตอ้งปฏิบติัตามกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง กล่าวคือ จะตอ้งมีการ

จัดทําร ายงา นการวิ เครา ะห์ผล กระทบ ส่ิงแว ดล้อม  เ พ่ือยื่น ต่อสํานักง านนโย บายแ ผนแล ะ

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มก่อน จึงจะสามารถทาํการก่อสร้างอาคารได ้ซ่ึงในรายงานดงักล่าว จะ

มีขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการป้องกนัมลภาวะท่ีจะมีผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม ทั้งในระหว่างการก่อสร้าง และ

หลงัการก่อสร้าง อาทิเช่น ตอ้งจดัใหมี้ผา้ใบคลุมอาคารในระหวา่งท่ีก่อสร้าง เพ่ือป้องกนัเศษวสัดุก่อสร้าง

หล่นมาทาํอนัตรายแก่ผูส้ญัจรไปมา รวมทั้งมีการเขา้พบปะผูพ้กัอาศยัรอบขา้งเพ่ือให้ทราบถึงปัญหาและ

ผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน เพ่ือหาทางแกปั้ญหาใหท้นัท่วงที โดยมีการแต่งตั้งผูรั้บผิดชอบเพ่ือเป็นศูนยก์ลาง

ในการรับขอ้ร้องเรียนต่างๆท่ีอาจมีและติดตามแกไ้ขปัญหา  

2.4 งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ 

โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัฯมีภาระผกูพนัท่ีจะตอ้งส่งมอบพ้ืนท่ีโครงการนิคมอุตสาหกรรม

และเขตประกอบการอุตสาหกรรมใหก้บัลกูคา้ จาํนวน 12 ราย เน้ือท่ีรวมทั้งส้ิน 478.57 ไร่  

โครงการคอนโดมเินียม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัฯไม่มีจาํนวนหอ้งชุดท่ีรอการโอนกรรมสิทธิ   
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3. ปัจจัยความเส่ียง 

ความเส่ียงจากปัจจัยภายนอก 

บริษทัฯมีความเส่ียงจากการลงทุนและการดาํเนินงานอนัเก่ียวเน่ืองมาจากปัจจยัภายนอกไม่

วา่จะเป็นจากนโยบายของรัฐบาล ธนาคารแห่งประเทศไทย และหน่วยงานต่างๆของรัฐบาล จาก

สภาวะทางการเมือง กฎหมาย  เช่น กฎหมายผงัเมือง กฎหมายส่ิงแวดลอ้ม พรบ.ส่งเสริมการลงทุน

และเศรษฐกิจของประเทศไทย ประเทศเพื่อนบา้นและประเทศอ่ืนๆ การลงทุนจากต่างประเทศ 

ภาวะเงินเฟ้อ การเปล่ียนแปลงของราคานํ้ามนั อตัราดอกเบ้ียและราคาท่ีดิน วสัดุก่อสร้าง ระยะเวลา

การก่อสร้างท่ีล่าช้า การประกาศข้ึนค่าแรงงานขั้นตํ่าเป็น 300 บาท ทัว่ประเทศ และการขาดแคลน

แรงงานท่ีมีฝีมือ ลว้นเป็นปัจจยัท่ีจะมีผลกระทบต่อการดาํเนินงานธุรกิจของบริษทัฯ ทั้งส้ิน 

ยกตวัอยา่งเช่น ในช่วงปลายปี 2557 รัฐบาลไดมี้ประกาศการเปล่ียนแปลงหลกัเกณฑ์ สิทธิ

และประโยชน์จากการขอรับการส่งเสริมการลงทุน ให้มีความเหมาะสมกบัสถานการณ์ในปัจจุบนั

และอนาคต รวมทั้งสอดคล้องกบัทิศทางการพฒันาประเทศตามแผนพฒันาเศรษฐกิจและสังคม

แห่งชาตินโยบายการพฒันาภาคเกษตร ภาคอุตสาหกรรมและภาคบริการของประเทศ ซ่ึงจะมีผล

บงัคบัใชใ้นปี 2558  โดยบริษทัฯ ไดค้าํนึงถึงปัจจยัความเส่ียงท่ีจะเกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงน้ี ทาง

บริษทัฯ จึงไดท้าํการยื่นเอกสารขอรับการส่งเสริมการลงทุนของพื้นท่ีในนิคมอุตสาหกรรมเก่าและ

ใหม่ภายในส้ินปี 2557 เพื่อให้ยงัคงไดรั้บสิทธิประโยชน์การส่งเสริมการลงทุนเดิม และเพื่อรองรับ

การขยายตวัของอุตสาหกรรมในอนาคตอีกดว้ย 

ยิ่งไปกว่านั้นบริษทัฯได้ตระหนักถึงความเส่ียงและผลกระทบจากปัจจยัภายนอกต่างๆ

ตามท่ีกล่าวมาขา้งตน้ โดยบริษทัฯพยายามติดตามและวิเคราะห์ผลกระทบต่อการดาํเนินงานอย่าง

ต่อเน่ืองและเป็นระบบเพื่อป้องกนัและลดผลกระทบจากปัจจยัดงักล่าวให้เหลือนอ้ยท่ีสุด จนอยูใ่น

ระดบัท่ีรับไดเ้ม่ือเทียบกบัผลตอบแทนท่ีคาดการณ์ไว ้คณะกรรมการบริษทั และคณะผูบ้ริหาร ได้

ดาํเนินกลยุทธ์ธุรกิจอยา่งรอบคอบและไดมี้การปรับแผนเพื่อให้สอดคลอ้งกบัสถานการณ์ปัจจุบนั

อย่างเหมาะสมท่ีสุด โดยจะเห็นได้จากผลของความสําเร็จจากการขยายฐานรายได้จากการ

ดาํเนินงานท่ีกวา้งข้ึนโดยไม่พึ่งพาธุรกิจใดธุรกิจหน่ึงมากเกินไป อตัราส่วนกาํไรท่ีมัน่คง รายไดจ้าก

การเช่าโรงงานสาํเร็จรูปและรายไดจ้ากระบบสาธารณูปโภคท่ีมีความสมํ่าเสมอช่วยเพิ่มสมดุลให้แก่

โครงสร้างรายได ้นิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทั้งเจ็ดแห่งของบริษทัฯ ซ่ึงมี

ลูกคา้ขยายธุรกิจในสัดส่วนท่ีสูงและการลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยเ์ฉพาะกลุ่มยงัช่วยลด

ความเส่ียงอีกดว้ย 
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นอกเหนือไปจากฐานรายไดท่ี้กวา้งข้ึนและงบดุลท่ีแข็งแกร่งของบริษทัฯแลว้ พื้นท่ีสําหรับ

อุตสาหกรรมไดมี้การพฒันาให้มีความพร้อมอยู่เสมอเพื่อช่วยลดผลกระทบอนัเน่ืองมาจากปัจจยั

ดงักล่าว 

ความเส่ียงด้านการเงิน 

ความสามารถในการบริหารการเงินของบริษทัฯข้ึนอยู่กบัปัจจยัหลายประการ ทั้งจากผล

ประกอบการ ฐานะทางการเงินของบริษทั ภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทยและประเทศอ่ืนๆ รวมถึง

การระดมเงินทั้งจากตลาดเงิน/ตลาดทุน ทั้งในและต่างประเทศและอตัราดอกเบ้ีย  

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์ป็นธุรกิจท่ีใชเ้งินลงทุนและมีการแข่งขนัสูง ดงันั้นเพื่อให้บริษทัฯ มี

ศกัยภาพในการดาํเนินงานทางธุรกิจท่ีดีข้ึน บริษทัฯ จึงมีความจาํเป็นตอ้งจดัหาแหล่งเงินทุนท่ี

เหมาะสมและพอเพียงโดยมีตน้ทุนอยูใ่นระดบัท่ีเหมาะสม หลงัจากวิกฤตการณ์เศรษฐกิจคร้ังใหญ่

ในปี 2540 เป็นตน้มา บริษทัฯไดมี้การปรับโครงสร้างทางการเงินของบริษทัฯอยา่งต่อเน่ืองโดยจะ

เห็นไดจ้ากผลการดาํเนินงานในระยะเวลาท่ีผา่นมา บริษทัฯมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนในระดบัท่ีตํ่า 

โดยในปี 2557 บริษทัฯ มีอตัราส่วนหน้ีสินสุทธิต่อทุนเท่ากบั 1.10 ต่อ 1 และมีเงินสดเท่ากบั 2,087 

ลา้นบาท ทั้งน้ีเพื่อให้บริษทัฯ สามารถรักษาสภาพคล่องในการดาํเนินการขยายธุรกิจและลดความ

เส่ียงด้านการเงิน บริษทัฯ จึงดาํเนินการโดยให้มีงบดุลท่ีมีสภาพแข็งแกร่ง มีหน้ีสินในระดบัตํ่า 

รักษาเงินสดในมือใหมี้สภาพคล่อง ไม่มีเงินกูย้มืจากเงินตราต่างประเทศ และพยายามจดัแหล่งเงินกู้

ท่ีหลากหลาย ปัจจยัต่างๆท่ีกล่าวมาน้ีจะช่วยเพิ่มความยืดหยุ่นให้บริษทัฯในการขยายธุรกิจและลด

ความเส่ียงทางดา้นการเงิน    

ความเส่ียงจากการพึง่พาลูกค้ากลุ่มอุตสาหกรรมปิโตรเคมีเละยานยนต์ 

บริษทัฯ มีความเส่ียงจากการพึ่งพาลูกคา้กลุ่มอุตสาหกรรมปิโตรเคมีและยานยนต์ โดย

บริษทัฯ มีลูกคา้กลุ่มอุตสาหกรรมปิโตรเคมี(61) และยานยนต์จาํนวน (224) 285 ราย จากจาํนวน

ลูกค้าทั้งหมด 646 รายคิดเป็น 44% ของจาํนวนลูกค้าทั้งหมดของบริษทัฯ หากการลงทุนจาก

อุตสาหกรรมดงักล่าวลดลงหรือชะลอตวัลง ก็อาจส่งผลกระทบต่อยอดขายท่ีดินของบริษทัฯ และ

รายไดส่้วนอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งของบริษทัฯ 

บริษทัฯ ไดต้ระหนกัถึงความเส่ียงและผลกระทบจากปัจจยัดงักล่าวโดยมีการวางแผนทาง

การตลาดเพื่อเจาะกลุ่มเป้าหมายท่ีหลากหลาย ไม่เพียงแต่ กลุ่มปิโตรเคมี หรือ ยานยนตเ์ท่านั้น เพื่อ

ไม่ให้เกิดการพึ่งพาอุตสาหกรรมใดอุตสาหกรรมหน่ึงมากเกินไป โดยนิคมอุตสาหกรรมและเขต

ประกอบการอุตสาหกรรมทั้ ง  7 แห่งของบริษัทได้เจาะกลุ่มเป้าหมายท่ีแตกต่างกัน เช่น 

อิเล็กทรอนิกส์ พลงังาน เหล็ก วสัดุก่อสร้าง โลจิสติกส์ และ อาหาร เป็นตน้ นอกจากน้ี บริษทัฯ ยงั
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ติดตามและวเิคราะห์ถึงสัดส่วนการลงทุนของกลุ่มอุตสาหกรรมต่างๆท่ีเขา้มาลงทุนในประเทศ เพื่อ

ปรับกลยทุธ์ให้สอดคลอ้งกบัสภาวะดงักล่าว โดยในปี 2557 บริษทัฯมียอดขายท่ีดินจาํนวน 665 ไร่ 

ในจาํนวนน้ีเป็นยอดขายจากกลุ่มท่ีไม่ใช่ยานยนต/์ปิโตรเคมี จาํนวน 455 ไร่ หรือ เท่ากบัร้อยละ 70 

ของยอดขายทั้งหมด  

ความเส่ียงจากการเข้าร่วมลงทุนในโครงการผู้ผลติไฟฟ้าเอกชนรายใหญ่ (IPP) 

บริษทัฯ ไดเ้ขา้ร่วมลงทุนในโครงการผูผ้ลิตไฟฟ้าเอกชนรายใหญ่ (IPP) ในบริษทั เก็คโค่-

วนั จาํกดั กบั บริษทัในกลุ่มโกลว ์พลงังาน ทั้งน้ีเป็นไปตามแผนกลยุทธ์การดาํเนินกิจการของ

บริษทัฯ ท่ีตอ้งการขยายฐานรายไดข้องบริษทัฯ ไปยงัธุรกิจท่ีจะให้ผลตอบแทนในระดบัท่ีน่าพอใจ

ท่ีมีความต่อเน่ืองสมํ่าเสมอในระยะยาว ดา้นความเส่ียงของโครงการขนาดใหญ่น้ี เช่น ความเส่ียง

จากการใชเ้งินลงทุน  ความเส่ียงทางกฎหมาย ขอ้บงัคบั และนโยบายของรัฐบาล ความล่าชา้จากการ

ก่อสร้าง  ความเส่ียงจากการหาแหล่งเงินทุน ความเส่ียงจากปัญหาส่ิงแวดล้อม ความเส่ียงจาก

วตัถุดิบ ความเส่ียงจากการดาํเนินการผลิตอย่างสมํ่าเสมอและต่อเน่ือง ความเส่ียงจากการท่ีมีลูกคา้

เป็นการไฟฟ้าฝ่ายผลิตเพียงรายเดียว ความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนและอตัราดอกเบ้ีย ฯลฯ ความ

เส่ียงท่ีเกิดจากปัจจยัเหล่าน้ีอาจมีผลกระทบอย่างมีนัยสําคญัและอาจจะทาํความเสียหายให้กับ

โครงการดงักล่าวและบริษทัฯ ได ้

บริษทัฯ ไดต้ระหนกัถึงความเส่ียงและผลกระทบจากปัจจยัดงักล่าว โดยไดมี้การศึกษา

ถึงขอ้ดี ขอ้เสียและความเป็นไปไดข้องโครงการ (Feasibility Study) และยงัมีการศึกษาผลกระทบ

จากปัจจยัต่างๆ (Sensitivity Analysis) เพื่อครอบคลุมความเส่ียงทุกดา้น ประกอบกบัการพิจารณา

อตัราผลตอบแทนของโครงการ โดยโครงการจะใหผ้ลตอบแทนในระยะยาวซ่ึงเป็นผลตอบแทนท่ี

มีความต่อเน่ืองและสมํ่าเสมอท่ีบริษทัฯ จะไดรั้บหากโครงการดงักล่าวเปิดดาํเนินการผลิตอยา่ง

ต่อเน่ือง โครงการน้ีบริหารงานโดยทีมงานของ บริษทั โกลว ์ พลงังาน จาํกดั (มหาชน) ทีมงาน

บริหารมีความรู้ความชาํนาญและประสบความสาํเร็จจากการดาํเนินงานโรงงานไฟฟ้าในประเทศ

ไทยมาหลายโรงงานแลว้ภายใตก้ารสนบัสนุนของ กลุ่มบริษทั จีดีเอฟ-สุเอซ ผูถื้อหุน้รายใหญ่ ซ่ึง

เป็นบริษทัชั้นนาํระดบัโลกในธุรกิจดา้นพลงังาน นอกจากน้ีบริษทั เก็คโค่ – วนั จาํกดั ยงัไดเ้ซ็น

สัญญาป้องกนัความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน (F/X Swap) หรือ จากอตัราดอกเบ้ีย (Interest Rate 

Swap) สัญญาซ้ือขายถ่านหินล่วงหนา้ และสัญญาอ่ืนๆ เพื่อใหร้ายรับ รายจ่าย เงินกู ้ และอตัรา

ดอกเบ้ียท่ีมีหลากหลายสกุลเงินมีความสอดคลอ้งกนั เพื่อลดความเส่ียงจากปัจจยัต่างๆ  
 

ทั้งน้ีโรงไฟฟ้าเก็คโค่วนัไดเ้ร่ิมเปิดดาํเนินการผลิตไฟฟ้าเชิงพาณิชยอ์ย่างเป็นทางการเม่ือวนัท่ี 19 

สิงหาคม 2555  
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ความเส่ียงจากอุบัติเหตุ เพลงิไหม้ และสารเคมีร่ัวไหล 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการของเหมราชฯ ใหค้วามสาํคญัต่อความ

เส่ียงอนัอาจเกิดจากอุบติัเหตุต่างๆ อาทิเช่น เพลิงไหม,้ สารเคมีร่ัวไหล, การจราจร ท่ีอาจเกิดข้ึน

ภายในพื้นท่ีของโครงการ โดยเหมราชฯ ไดจ้ดัใหมี้การวางระบบท่อนํ้าดบัเพลิง ตามมาตรฐาน 

NFPA (National Fire Protection Agency) ครอบคลุมในพื้นท่ีของโครงการอยา่งครบถว้น ตลอดจน

ยงัจดัใหมี้รถดบัเพลิง พร้อมทั้งวสัดุอุปกรณ์ต่างๆ ท่ีจาํเป็นพร้อมเจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัซ่ึงผา่นการ

ฝึกอบรม ประจาํอยูใ่นพื้นท่ีตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อใหส้ามารถตอบสนองต่อเหตุการณ์ต่างๆ ไดอ้ยา่ง

ทนัถ่วงที นอกจากน้ียงัไดจ้ดัทาํแผนเพื่อตอบสนองต่อเหตุฉุกเฉินในกรณีต่างๆ ตามความเหมาะสม

และความเส่ียงของแต่ละพื้นท่ี จดัใหมี้การฝึกซอ้มกบัผูป้ระกอบการและหน่วยงานราชการในพื้นท่ี

อยูเ่ป็นระยะๆ ซ่ึงทาํใหโ้ครงการค่อนขา้งมีความพร้อมและเช่ือวา่จะสามารถแกไ้ขสถานการณ์ เพื่อ

ลดผลกระทบและความสูญเสีย อนัอาจเกิดจากอุบติัเหตุไดใ้นเวลาจาํกดั 
 

ความเส่ียงจากภัยนํา้ท่วม 

จากเหตุการณ์อุทกภยัในหลายพื้นท่ีของประเทศท่ีผา่นมา โดยเฉพาะในช่วงฤดูฝนปี 2554 

ไดส้ร้างความเสียหายใหก้บัดา้นธุรกิจในหลายภาคส่วน ส่งผลกระทบต่อความเช่ือมัน่ของนกัลงทุน 

ท่ีจะเขา้มาลงทุนใหม่ หรือขยายธุรกิจในพื้นท่ีเดิม โดยนกัลงทุนไดห้นัมาใหค้วามสาํคญักบัการ

คดัเลือกสถานท่ีตั้งโครงการ เพื่อหลีกเล่ียงและลดความเส่ียง อนัเน่ืองจากภาวะอุทกภยัมากยิง่ข้ึน  

ทั้งน้ี ในการพิจารณาความเหมาะสมดา้นทาํเลท่ีตั้งโครงการ เหมราชฯ ไดค้าํนึงถึงในหลาย

ปัจจยั ทั้งในดา้น ความพร้อมของโครงสร้างพื้นฐาน (Infrastructure), ขนาดของพื้นท่ีท่ีสามารถ

รองรับต่อการพฒันา ตลอดจนความเส่ียงอนัเน่ืองจากนํ้าท่วม ปัจจุบนัเหมราชฯมีนิคมอุตสาหกรรม

และเขตประกอบการอุตสาหกรรมอยูใ่นพื้นท่ีภาคตะวนัออก หรือ อีสเทิร์นซีบอร์ดจาํนวน 6 

โครงการ ซ่ึงตั้งอยูใ่นพื้นท่ีสูง ใกลแ้หล่งนํ้าสาธารณะ สามารถป้องกนันํ้าท่วมจากภายนอก และ

รองรับนํ้าฝนท่ีระบายออกจากบ่อหน่วงนํ้าในโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ เป็นการลดความเส่ียงอนั

เน่ืองจากนํ้าท่วมไดเ้ป็นอยา่งดี ในขณะท่ีอีก 1 โครงการ คือ เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราช

สระบุรี ตั้งอยูใ่นพื้นท่ีในเขตลุ่มนํ้าภาคกลางและอาจมีความเส่ียงอนัเน่ืองจากนํ้าท่วมในกรณีท่ีนํ้า

เหนือไหล่บ่า และฝนตกหนกัต่อเน่ือง อยา่งไรก็ตามเหมราชฯ ไดต้ระหนกัถึงปัจจยัเส่ียงดงักล่าว จึง

ไดม้อบหมายใหผู้เ้ช่ียวชาญดาํเนินการศึกษาสภาพแวดลอ้มทางกายภาพของพื้นท่ีโดยรอบ จดัทาํ

แบบจาํลองโดยใชส้ถิติปริมาณฝนตกหนกัในอดีตท่ีผา่น เพื่อเทียบกบัความสามารถของระบบ

ป้องกนันํ้าท่วมของเขตประกอบการฯท่ีมีอยู ่ และไดมี้การดาํเนินการปรับปรุงและเสริมคนัดินใหมี้

ความแขง็แรงเพื่อป้องกนันํ้าจากภายนอกเขา้มาท่วมในพื้นท่ี นอกจากน้ี ยงัไดด้าํเนินการปรับปรุง

ขยายระบบระบายนํ้าฝนในพื้นท่ีเขตประกอบการฯท่ีเป็นคอขวด รวมทั้งมีการเสริมและปรับปรุงลด

ระดบัเคร่ืองสูบนํ้าในบ่อหน่วงนํ้าเพื่อสูบระบายนํ้าจากในพื้นท่ีเขตประกอบการฯสู่ภายนอก พร้อม
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ทั้งไดใ้หมี้การตรวจสอบและซ่อมบาํรุงระบบ และเคร่ืองมือเคร่ืองจกัรต่างๆ เป็นระยะๆ เพื่อให้

สามารถไดใ้ชง้านไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพอยูต่ลอดเวลา 

อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากพื้นท่ีภายในและภายนอกโครงการมีการเปล่ียนแปลงอยูต่ลอดเวลา 

ดงันั้น โครงการนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการของเหมราชฯต่างๆ  จึงไดจ้ดัใหมี้การ

ตรวจสอบและประเมินสภาพพื้นท่ีทั้งก่อนและหลงัฤดูฝน เพื่อใหม้ัน่ใจวา่ระบบต่างๆ ยงัสามารถใช้

งานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพอยูต่ลอดเวลา นอกจากน้ี เหมราช ไดมี้การวางแผนล่วงหนา้ในการวาง

มาตรการป้องกนัเหตุการณ์ท่ีไม่คาดฝันอนัเกิดจากพายฝุน และมีทีมงานคอยเฝ้าระวงัท่ีหนา้งาน 24 

ชัว่โมง 
 

ความเส่ียงจากภัยแล้ง 

โครงการนิคมอุตสาหกรรม และเขตประกอบการของเหมราชฯ ในพื้นท่ีภาคตะวนัออก 

หรือ อีสเทิร์นซีบอร์ด ตั้งอยูใ่นพื้นท่ีใกลก้บัอ่างเก็บนํ้าขนาดใหญ่ ไดแ้ก่ อ่างเก็บนํ้าดอกกราย, อ่าง

เก็บนํ้าหนองปลาไหล และอ่างเก็บนํ้าคลองใหญ่ ซ่ึงมีขนาดความจุรวมของอ่างเก็บนํ้าทั้งสามแห่ง 

มากถึง 275 ลา้นลูกบาศกเ์มตร อยา่งไรก็ตาม เพื่อเป็นการสร้างความมัน่คงในดา้นปริมาณ และ

รองรับความตอ้งการใชน้ํ้าในอนาคต บริษทั จดัการและพฒันาทรัพยากรนํ้าภาคตะวนัออก จาํกดั จึง

ไดมี้วางโครงข่ายระบบท่อส่งนํ้า เพื่อเช่ือมโยงและผนันํ้าจากอ่างเก็บนํ้าประแสร์มายงั อ่างเก็บนํ้า

คลองใหญ่ และอ่างเก็บนํ้าหนองปลาไหล ซ่ึงเป็นการเพิ่มเสถียรภาพและความมัน่คงในการบริหาร

จดัการนํ้าใชใ้นภาคตะวนัออก ใหเ้พียงพอต่อความตอ้งการของภาคส่วนต่างๆ  

ในปี 2557 ไดเ้กิดปรากฎการณ์เอลนิโย ่  ซ่ึงส่งผลใหใ้นช่วงฤดูฝนมีปริมาณนํ้าฝนท่ีตกใน

พื้นท่ีและไหลลงสู่อ่างเก็บนํ้าทั้งสามแห่งนอ้ยกวา่ท่ีคาดการณ์ไวม้าก อยา่งไรก็ตาม ในช่วงปลาย

เดือนตุลาคม ถึงตน้เดือนพฤศจิกายน 2557 มีฝนตกในพื้นท่ีอยา่งต่อเน่ืองจนทาํใหป้ริมาณนํ้าในอ่าง

เก็บนํ้ามีปริมาณเพิ่มมากข้ึน ทาํใหค้วามเส่ียงต่อการขาดแคลนนํ้าในปี 2558 ลดลง บริษทั จดัการ

และพฒันาทรัพยากรนํ้าภาคตะวนัออก จาํกดั (มหาชน) หรือ อีสท ์ วอเตอร์ ไดด้าํเนินการตาม

มาตรการแกไ้ขปัญหาภยัแลง้อยา่งต่อเน่ือง ยงัคงมัน่ใจวา่โครงการต่างๆ ท่ีไดด้าํเนินการไปแลว้ และ

ท่ีกาํลงัเร่งดาํเนินการ สามารถจดัสรรนํ้าใหเ้พียงพอต่อความตอ้งการและรับมือกรณีท่ีเกิดภยัแลง้ใน

ปี 2558 ได ้

ความเส่ียงทางด้านการเมืองของประเทศไทยและจากความขาดเสถียรภาพของรัฐบาลไทย 

จากเหตุการณ์ความไม่แน่นอนทางการเมืองภายในประเทศซ่ึงมีมาเป็นระยะๆ ในช่วงปี 

2557 รัฐบาลไดมี้การประกาศใชก้ฏอยัการศึกเพื่อบงัคบัใชท้ัว่ประเทศ ซ่ึงส่งผลกระทบในเชิงลบต่อ

ภาพลกัษณ์ ความสนใจและความมัน่ใจของกลุ่มลูกคา้ นกัลงทุน หรือนกัท่องเท่ียวต่อประเทศไทย

โดยเฉพาะในส่วนของภาคการท่องเท่ียวส่งผลให้จาํนวนนกัท่องเท่ียวลดลงอย่างมาก สําหรับภาค
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การลงทุน อาจมีผลกระทบโดยท่ีภาคธุรกิจไทยรวมถึงนักลงทุนต่างชาติชะลอโครงการลงทุน

บางส่วนไวก่้อน หรือหันไปสนใจประเทศคู่แข่งแทน เน่ืองจากความไม่แน่นอนทางการเมืองท่ี

เกิดข้ึน  
 

นอกจากน้ี การเปล่ียนแปลงคณะรัฐบาล หรือคณะทาํงานท่ีเก่ียวขอ้งท่ีบ่อยคร้ัง ทาํใหเ้กิด

ความไม่ต่อเน่ืองและไม่แน่นอนทางดา้นนโยบาย ซ่ึงบริษทัฯ อาจมีความเส่ียงท่ีจะไดรั้บผลกระทบ 

โดยเฉพาะในส่วนของนโยบายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการส่งเสริมการลงทุน การพฒันาพื้นท่ีอุตสาหกรรม 

และการลงทุนระบบสาธรณูปโภคพื้นฐานต่างๆท่ีจาํเป็นต่อการพฒันาประเทศ เป็นตน้  ทั้งน้ีจาก

เหตุการณ์ในอดีต เห็นไดว้า่ความไม่แน่นอนทางการเมืองมีผลกระทบกบัเศรษฐกิจในช่วงสั้นๆ 

เท่านั้น คร้ันปัญหาต่างๆ ทางการเมืองไดค้ล่ีคลายลงไป การบริโภค การใชจ้่าย การลงทุนของภาค

ธุรกิจ ส่วนใหญ่จะกลบัมาเป็นปกติ  
 

สาํหรับผลกระทบจากความไม่สงบทางการเมืองตั้งแต่ช่วงปลายปี 2556 น้ี บริษทัฯ ได้

ติดตามสถานการณ์อยา่งใกลชิ้ดและวเิคราะห์ถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนต่อการดาํเนินงานอยา่ง

ต่อเน่ือง ซ่ึงในระยะสั้นบริษทัเห็นผลกระทบบางส่วนกบัลูกคา้ในนิคมอุตสาหกรรม และการลงทุน

จากต่างประเทศชะลอตวัลง ทางบริษทัฯ ไดเ้ตรียมแผนรองรับต่อความผนัผวนดงักล่างโดยปรับ

แผนงาน ทั้งทางดา้นการดาํเนินงาน การลงทุน และการเงิน เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณ์

ปัจจุบนัอยา่งเหมาะสมท่ีสุด 

ความเส่ียงจากภัยนํา้ท่วม 

จากเหตุอุทกภยัคร้ังใหญ่ในเขตจงัหวดัลุ่มนํ้าเจา้พระยาในปี 2554 และอุทกภยัในปี 2556 

ในภาคเหนือและภาคตะวนัออก ทางบริษทัฯไดเ้ฝ้าติดตามสถานการณ์ดงักล่าวอยา่งใกลชิ้ด ทั้ง 7 

นิคมอุตสาหกรรมของเหมราชฯไม่ไดรั้บผลกระทบจากอุทกภยัดว้ยสาเหตุดงัต่อไปน้ี:  

1. ท่ีตั้งของนิคมฯทั้ง 7 แห่งนั้นมีระดบัความสูงของนิคมฯท่ีสูงกวา่ระดบันํ้าอยา่งมาก 

ตั้งแต่ +44 เมตรเหนือระดบันํ้าทะเลปานกลางของนิคมฯ เหมราช อาร์ ไอ แอล ไป

จนถึง +134 เมตรเหนือระดบันํ้าทะเลปานกลางของนิคมฯ เหมราช ชลบุรี ในส่วน

ของนิคมฯเหมราช สระบุรี นั้น ไม่ไดต้ั้งอยูใ่นเขตพื้นท่ีรับนํ้าของลุ่มแม่นํ้า

เจา้พระยา และมีจุดเช่ือมกบั คลองหนองรู คลองเพรียว และคลองระพีพฒัน์ ซ่ึง

เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรีตั้งอยูใ่นพื้นท่ีท่ีสูงกวา่

ระดบันํ้าทะเลปานกลาง 4-8 เมตรและสูงกวา่ระดบันํ้าในคลองทั้งสามท่ี 2-4 เมตร 

2. การออกแบบระบบสาธารณูปโภคภายในนิคมฯไดใ้ชร้างระบายนํ้าขนาดใหญ่

ประกอบกบัความลาดชดัของนิคมฯไดช่้วยใหก้ารระบายนํ้าฝนหรือพายฝุนอยา่ง

รวดเร็ว  
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นอกจากน้ีเหมราชไดมี้การวางแผนล่วงหนา้ในการวางมาตรการป้องกนัเหตุการณ์ท่ีไม่คาดฝันอนั

อาจเกิดจากพายฝุนและมีทีมงานคอยเฝ้าระวงัท่ีหนา้งานตลอด 24 ชัว่โมง 

ความเส่ียงทางด้านการเมืองของประเทศไทยและจากความขาดเสียรภาพของรัฐบาลไทย 

จากเหตุการณ์ความไม่แน่นอนทางการเมืองภายในประเทศซ่ึงมีมาเป็นระยะๆตั้งแต่ปี 2553 

จนกลายเป็นปัญหาใหญ่ของประเทศ ในช่วงปี 2557 รัฐบาลไดมี้การประกาศใช้กฏอยัการศึกเพื่อ

บงัคบัใชท้ัว่ประเทศ ซ่ึงส่งผลกระทบในเชิงลบต่อภาพลกัษณ์ ความสนใจและความมัน่ใจของกลุ่ม

ลูกคา้ นกัลงทุน หรือนกัท่องเท่ียวต่อประเทศไทยโดย โดยเฉพาะในส่วนของภาคการท่องเท่ียว

ส่งผลใหจ้าํนวนนกัท่องเท่ียวลดลงอยา่งมาก สาํหรับภาคการลงทุน อาจมีผลกระทบโดยท่ีภาคธุรกิจ

ไทยรวมถึงนกัลงทุนต่างชาติชะลอโครงการลงทุนบางส่วนไวก่้อน หรือหนัไปสนใจประเทศคู่แข่ง

แทน เน่ืองจากความไม่แน่นอนทางการเมืองท่ีเกิดข้ึน  
 

นอกจากน้ี การเปล่ียนแปลงคณะรัฐบาล หรือคณะทาํงานท่ีเก่ียวขอ้งท่ีบ่อยคร้ัง ทาํใหเ้กิด

ความไม่ต่อเน่ืองและไม่แน่นอนทางดา้นนโยบาย ซ่ึงบริษทัฯ อาจมีความเส่ียงท่ีจะไดรั้บผลกระทบ 

โดยเฉพาะในส่วนของนโยบายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการส่งเสริมการลงทุน การพฒันาพื้นท่ีอุตสาหกรรม 

และการลงทุนระบบสาธรณูปโภคพื้นฐานต่างๆท่ีจาํเป็นต่อการพฒันาประเทศ เป็นตน้  ทั้งน้ีจาก

เหตุการณ์ในอดีต เห็นไดว้า่ความไม่แน่นอนทางการเมืองมีผลกระทบกบัเศรษฐกิจในช่วงสั้นๆ 

เท่านั้น คร้ันปัญหาต่างๆ ทางการเมืองไดค้ล่ีคลายลงไป การบริโภค การใชจ้่าย การลงทุนของภาค

ธุรกิจ ส่วนใหญ่จะกลบัมาเป็นปกติ  
 

สาํหรับผลกระทบจากความไม่สงบทางการเมืองตั้งแต่ช่วงปลายปี 2556 น้ี บริษทัฯ ได้

ติดตามสถานการณ์อยา่งใกลชิ้ดและวเิคราะห์ถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนต่อการดาํเนินงานอยา่ง

ต่อเน่ือง ซ่ึงในระยะสั้นอาจยงัไม่เห็นผลกระทบโดยตรงกบัลูกคา้ในนิคมอุตสาหกรรม แต่ทั้งน้ีหาก

ปัญหาทางการเมืองยงัไม่สามารถหาขอ้ตกลงได ้อาจส่งผลต่อภาพลกัษณ์และความเช่ือมัน่ของ

ประเทศ และอาจส่งผลใหก้ารลงทุนจากต่างประเทศชะลอตวัลง ทางบริษทัฯ ไดเ้ตรียมแผนรองรับ

ต่อความผนัผวนดงักล่างโดยปรับแผนงาน ทั้งทางดา้นการดาํเนินงาน การลงทุน และการเงิน 

เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณ์ปัจจุบนัอยา่งเหมาะสมท่ีสุด 
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4. ทรัพย์สินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 
 

4.1 สินทรัพย์ถาวร 

ณ  วนัท่ี  31 ธนัวาคม  2557 สินทรัพยถ์าวรหลกัท่ีบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยใชใ้นการประกอบธุรกิจ ซ่ึงบริษทัฯ 

และบริษทัยอ่ยเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในสินทรัพย ์มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี    

4.1.1 ทีด่ิน อาคาร และ อุปกรณ์ 

   

มูลค่าตามบญัชีสุทธิ (ลา้นบาท) 
ลกัษณะกรรมสิทธิ 

บริษทัและบริษทัยอ่ย เฉพาะบริษทั 

ท่ีดิน 2.20 - เป็นเจา้ของ 

อาคารและส่ิงปลูกสร้าง 278.29 65.08 เป็นเจา้ของ 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 29.73 0.68 เป็นเจา้ของ 

เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้าํนกังาน 144.10 14.42 เป็นเจา้ของ 

ยานพาหนะ 44.32 18.84 เป็นเจา้ของ 

งานระหวา่งก่อสร้าง 233.18 13.55 เป็นเจา้ของ 

ท่อส่งนํ้ าดิบ 798.17 2.91 เป็นเจา้ของ 

อ่างเก็บนํ้ าธรรมชาติ 12.46 2.57 เป็นเจา้ของ 

ระบบผลิตนํ้ าเพ่ืออุตสาหกรรม 236.57 - เป็นเจา้ของ 

รวม 1,779.02 118.05  

หกั ค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์ (10.17) (0.73)  

       ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์สุทธิ 1,768.85 117.32  

 

4.1.2 อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน  

 

มูลค่าตามบญัชีสุทธิ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะกรรมสิทธิ บริษทัและบริษทัยอ่ย บริษทั 

ท่ีดิน 2,814.38 8.58 เป็นเจา้ของ 

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 2,939.52 67.51 เป็นเจา้ของ 

เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 6.45 0.03 เป็นเจา้ของ 

งานระหวา่งก่อสร้าง 1,213.97 - เป็นเจา้ของ 

       อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนสุทธิ 6,974.32  76.12  

 

4.1.3 ทรัพย์สินให้เช่า  

 

มูลค่าตามบญัชีสุทธิ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะกรรมสิทธิ บริษทัและบริษทัยอ่ย บริษทั 

ฐานวางท่อขนถ่ายวตัถุดิบ 117.54 - เป็นเจา้ของ 

งานระหวา่งก่อสร้าง 17.79 - เป็นเจา้ของ 

       ทรัพยสิ์นใหเ้ช่าสุทธิ 135.33 -  

หมายเหตุ :  ท่ีดินและอาคารส่วนใหญ่ถูกจดจาํนองเพ่ือเป็นหลกัประกนัในการกูย้มืกบัสถาบนัการเงินภายในประเทศ และบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
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4.1.4 ทรัพย์สินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2555 บริษทัฯมีทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ ดงัรายละเอียดดงัต่อไปน้ี  
ช่ือ / ทีต่ั้งโครงการ 

บริษัททีด่าํเนินโครงการ 

มูลค่าทีล่งทุนใน

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมนิในโครงการ** 

(ล้านบาท) 

       ลกัษณะกรรมสิทธิ 

บมจ. เหมราชพฒันาทีด่นิ       

 - นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี       

 ระยะท่ี 1 160     เป็นเจา้ของ  

 ระยะท่ี 2 77     

  นิคมอุตสาหกรรม เหมราชชลบุรี แห่งท่ี 2 500  เป็นเจา้ของ  

 นิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด แห่งท่ี 2 3,198  เป็นเจา้ของ  

 อ่ืนๆ 42  7,648 เป็นเจา้ของ  

 - ท่ีดินเพื่อจดัหาผลประโยชน ์

- อาคารสาํเร็จรูป                                             

252 

134  

    

- นางล้ินจ่ี (กรุงเทพ) 22     สิทธิการเช่าระยะยาว 30 ปี * 

- ริมแม่นํ้าเจา้พระยา (กรุงเทพ) 103     เป็นเจา้ของ  

 บจก. อสีเทร์ิน อนิดสัเตรียลเอสเตท     

 - นิคมอุตสาหกรรมตะวนัออก     

 ระยะท่ี 1 6  เป็นเจา้ของ  

 ระยะท่ี 2 5 1,104 เป็นเจา้ของ  

 ท่ีดินเพื่อจดัหาผลประโยชน ์ 653  เป็นเจา้ของ  

 บจก. อสีเทร์ินซีบอร์ดอนิดสัเตรียล เอสเตท (ระยอง)     

 - นิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด      

 ระยะท่ี 4   2  เป็นเจา้ของ  

 ระยะท่ี 5 232    เป็นเจา้ของ  

 ระยะท่ี 6 41     

 ระยะท่ี 7           304  2,025  เป็นเจา้ของ  

 ระยะท่ี 8 124     

 ท่ีดินเพื่อจดัหาผลประโยชน ์ 72   เป็นเจา้ของ  

 อาคารโรงงานสาํเร็จรูป 383  เป็นเจา้ของ  

1บจก. เหมราช อสีเทร์ินอนิดสัเตรียล เอสเตท    

- นิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด  * 

    ระยะท่ี 1                                                                                              54 

  

เป็นเจา้ของ 

 

    ระยะท่ี 2                                                  127 3,342 เป็นเจา้ของ  

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด แห่งท่ี 3                             1,265   เป็นเจา้ของ   

    ท่ีดินเพื่อจดัหาผลประโยชน ์                            571                      เป็นเจา้ของ  

    อาคารสาํเร็จรูป                                                                          419  เป็นเจา้ของ  

2บจก. เหมราช สระบุรี ทีด่นิอุตสาหกรรม    

- เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี     

ท่ีดินเพื่อจดัหาผลประโยชน ์                                               1,258  2,099              เป็นเจา้ของ  

อาคารสาํเร็จรูป                                                                   430    
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3บจก. เอสเอม็อ ีแฟคทอร่ี     

4- ท่ีดิน                                                                                    93       884 เป็นเจา้ของ  

5- อาคารสาํเร็จรูป                                                                 268    

6บจก. เหมราช ระยอง ทีด่นิอุตสาหกรรม    

- เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชระยอง 

ท่ีดินเพื่อจดัหาผลประโยชน ์                                             694 1,552 

 

    เป็นเจา้ของ  

 อาคารสาํเร็จรูป                                                                    31 

7บจก.ระยอง 2012   

8- ท่ีดิน                                                                               1,291                                                      2011 เป็นเจา้ของ 

*  ระยะเวลาการเช่า 30 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 30 เมษายน  2536 

 

4.1.5    สินทรัพย์ทีไ่ม่มีตัวตน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557บริษทัฯมีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนดงัรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 

มูลค่าตามบัญชี(พนับาท) 

บริษัทและบริษัทย่อย บริษัท 

กองทุนจม  227,080 54,371 

หกั  ตดัจาํหน่ายสะสม (129,428) (38,850) 

       กองทุนจม-สุทธิ 97,652 15,521 

 บริษทัและบริษทัยอ่ยไดรั้บสิทธ์ิตามสัญญาร่วมดาํเนินงานกบัการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยให้

เป็นผูใ้ห้บริการระบบสาธารณูปโภคและส่ิงอาํนวยความสะดวกแก่ผูป้ระกอบการในนิคมอุตสาหกรรม และตอ้งจดั

ให้มีกองทุนเพื่อการบํารุงรักษาและสร้างทดแทนระบบสาธารณูปโภคและส่ิงอาํนวยความสะดวกในนิคม

อุตสาหกรรม (“กองทุนจม”) 

4.2 เงินลงทุนในบริษัทร่วม 

ในส่วนของนโยบายการลงทุน บริษทัฯ มีนโยบายการร่วมลงทุนในกิจการท่ีประกอบธุรกิจต่าง ๆ ซ่ึงเป็น

ธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองหรือเก้ือหนุนกบัธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อเป็นการขยายฐานของรายได ้ อาทิเช่น ธุรกิจ

ใหบ้ริการสาธารณูปโภค ธุรกิจการใหบ้ริการดา้นพลงังาน เป็นตน้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัฯ มีเงินลงทุน

ตามวธีิส่วนไดเ้สียในบริษทัร่วม เป็นมูลค่ารวมจาํนวน 7,359 ลา้นบาท  

 ในเร่ืองของการควบคุมดูแลบริษทัร่วมนั้น  โดยส่วนใหญ่บริษทัฯ จะมีขอ้ตกลงกบัผูร่้วมลงทุน โดยจะ

กาํหนดจาํนวนกรรมการซ่ึงเป็นบุคคลท่ีบริษทัฯ เป็นผูก้าํหนดโดยใชส้ัดส่วนการถือหุน้หรือการลงทุนเป็นเกณฑ ์
นโยบายในการบริหารงานในบริษทัดงักล่าวบริษทัจะมีผูบ้ริหารระดบัสูงเขา้ไปดาํรงตาํแหน่งกรรมการผูมี้อาํนาจและ

กรรมการตามแต่กรณี เพื่อมีส่วนร่วมในการวางนโยบายสาํคญั และติดตามผลการปฏิบติังานของบริษทัดงักล่าวดว้ย 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

 

“ ไม่มี ”  
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ส่วนที ่1 

 6.  ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลสําคัญอืน่  

 
  บริษทัท่ีออกหลกัทรัพย ์ : บริษทั เหมราชพฒันาท่ีดิน จาํกดั (มหาชน) 

 ประเภทธุรกิจ : 1. พฒันาและบริหารจดัการนิคมอุตสาหกรรม 

(Industrial Estate Development and Management) 

2. ดาํเนินธุรกิจในระบบสาธารณูปโภคของเขต

พฒันาอุตสาหกรรม (Industrial Estate Utilities) 

2.1 ให้บริการระบบสาธารณูปโภคหลักใน

นิคมอุตสาหกรรม ไดแ้ก่ การจดัหานํ้ าดิบ 

นํ้ าประปา ดูแลการบริหารจดัการนํ้ าเสีย 

เป็นตน้ 

2.2 เป็นศูนยร์วมในการให้บริการ และระบบ

ส า ธ า ร ณู ป โ ภ ค อ่ื น ใ น เ ข ต นิ ค ม

อุตสาหกรรม เช่น การให้บริการดูแลรักษา

ระบบสาธารณูปโภค และ Preventive 

Maintenance การให้เช่าฐานวางท่อ ท่ี

ปรึกษาการออกแบบงานก่อสร้าง เป็นตน้ 

3. ลงทุนในโครงการพลงังานต่างๆ 

3.1 โครงการโรงไฟฟ้าขนาดใหญ่ (IPP)  

เช่น โครงการเก็คโค่-วนั และ โครงการ

โกลว ์ไอพีพี  

3.2 โครงการโรงไฟฟ้าขนาดเล็ก (SPP) เช่น 

โครงการกลัฟ์ เจพี เอน็แอลแอล 

3.3 โครงการพลงังานทางเลือก เช่น โครงการ    

                  โรงไฟฟ้าพลงันํ้า หว้ยเหาะพาวเวอร์  

           โครงการโรงไฟฟ้าลม  และ โครงการ 

                              โซล่าห์รูฟทอ็ปบนอาคารโรงงานสาํเร็จรูป     

               คลงัสินคา้สาํหรับการเช่า 

 

 

 

4. ดา้นอสังหาริมทรัพย ์
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4.1 โรงงานสาํเร็จรูปสาํหรับเช่า       

(Ready Built Factories for Rent ) 

4.2 โครงการอาคารชุดสํานกังานเพื่อขาย

หรือให้เช่า ไดแ้ก่ อาคารชุดสํานกังาน 

ยเูอม็ทาวเวอร์ 

4.3 โครงการคอนโดมิเนียมท่ีพกัอาศยัโดย

เฉพาะเจาะจง (Niche selective 

property project) ได้แก่โครงการ 

เดอะพาร์ค ชิดลม  

4.4 คลงัสินคา้โลจิสติกส์พาร์คสําหรับการ

เช่า (Logistics Park for rent) ไดแ้ก่ 

โครงการเหมราชโลจิสติกส์พาร์ค 

4.5 โครงการอสังหาริมทรัพยท่ี์เกาะล้าน

พทัยา 

ท่ีตั้งสาํนกังาน : 9 อาคารยเูอม็ทาวเวอร์ ชั้น 18 ถนนรามคาํแหง  

แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพฯ    10250 

 เลขทะเบียนบริษทั : บมจ. 0107536000676 

 โทรศพัท ์ : (66)- 0-2719-9555 

 โทรสาร : (66)- 0-2719-9547 

 Website : http://www.hemaraj.com 

 ทุนจดทะเบียน : 6,000,000,000  บาท  โดยมีทุนชาํระแลว้  จาํนวน  

3,882,074,476.40 บาท แบ่งเป็นหุน้สามญั จาํนวน           

9,705,186,191 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.40 บาท 

 นิติบุคคลท่ีบริษทัถือหุน้ : รายละเอียดตามขอ้ 3.2 การประกอบธุรกิจของ

บริษทั บริษทัยอ่ย และบริษทัร่วม 

 บุคคลอา้งอิงอ่ืนๆ : นายทะเบียนหลกัทรัพย ์
บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์ (ประเทศไทย) จาํกดั      

62 อาคารตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ชั้น 4, 

6-7ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 

โทรศพัท ์โทรศพัท ์0-2229-2800 โทรสาร  0-2359-

1259 

http://www.hemaraj.com/�
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หน่วยงานตรวจสอบภายใน 
บริษทั ซี เอ เอส จาํกดั 
92/18 อาคารสาธรธานี 2 ชั้น 9 โซน B 
ถนนสาธรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพ 

10500 โทรศพัท ์0-2236-7844 โทรสาร 

 0-2236-7877 

ผูส้อบบญัชี 
นายชยัยทุธ องัศุวทิยา CPA  No.3885    
สาํนกังาน เอ.เอม็.ที. แอสโซซิเอท 
491/27 สีลมพลาซ่า ถนนสีลม เขตบางรัก กรุงเทพ 

10500 โทรศพัท ์0-2234-1676, 0-2234-1678              

โทรสาร 0-2237-2133  

ท่ีปรึกษากฏหมาย 
บริษทั อลัเลน แอนด ์โอเวอร่ี (ประเทศไทย) จาํกดั    

130 อาคารสินธร 3 ชั้น 22 ถนนวทิย ุกรุงเทพ 10330

โทรศพัท ์0-2263-7600 โทรสาร 0-2263-7699  

ท่ีปรึกษาทางการเงิน 
พิจารณาตามโครงการ   


	17 ธันวาคม 2556 : บริษัทฯ ได้เปิดตัว กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าเหมราชอินดัสเตรียล HPF ขึ้น โดยมี บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน เอ็มเอฟซี จำกัด (มหาชน) เป็นที่ปรึกษาการเงินและเป็นผู้บริหารจัดการกองทุน ทั้งนี้ กองทุนมูลค่า 4,700 ล้านบาทนี้จะ...
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