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 ส่วนที ่3 

ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 

13.  ข้อมูลทางการเงินทีสํ่าคญั 

 

งบการเงนิ 

 13.1  สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบญัชีในระยะเวลา 3 ปี ทีผ่่านมา 

  ผูส้อบบญัชี คือ บริษทั สาํนกังาน เอินส์ท แอนด ์ยงั จาํกดั ซ่ึงเป็นผูต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบ

การเงินเฉพาะกิจการของบริษทัฯ ประจาํปี 2554, 2555 และ 2556 

 สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบญัชีปี 2554 

  ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไขต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ กิจการของ 

บริษทั เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน ) สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 โดยถูกตอ้ง

ตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป โดยมีวรรคเนน้ขอ้มูลและเหตุการณ์เก่ียวกบัการ

ท่ีบริษทัฯ ไดป้ฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัปรับปรุงและมาตรฐานการบญัชีใหม่ท่ีออกโดยสภาวิชาชีพ

บญัชีเพื่อจดัทาํและนาํเสนองบการเงินน้ี 

 สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบญัชีปี 2555 

  ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไขต่องบการเงินรวม  และงบการเงินเฉพาะ กิจการของ 

บริษทั เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน ) สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 โดยถูกตอ้ง

ตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบญัชีปี 2556 

  ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไขต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ กิจการของ 

บริษทั เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน ) สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 โดยถูกตอ้ง

ตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน โดยมีวรรคเนน้ขอ้มูลและเหตุการณ์เก่ียวกบั

การเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีโดยความสมคัรใจสาํหรับการวดัมูลค่าอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนจาก

วิธีราคาทุนเป็นวิธีมูลค่ายติุธรรม และการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี เน่ืองจากการนาํมาตรฐานการ

บญัชี ฉบบัท่ี 12 เร่ือง ภาษีเงินได ้มาถือปฏิบติั  
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13.2 ตารางสรุปข้อมูลทางการเงนิทีสํ่าคญั 

 

บริษทั เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

  

 

หน่วย 

31 ธันวาคม 

2556 

31 ธนัวาคม 

2555   

(ปรับปรุงใหม่) 

1 มกราคม 

 2555 

31 ธนัวาคม

2554   

 (รายงานเดิม) 

สินทรัพยร์วม ลา้นบาท 1,741.3 1,636.4 1,619.9 1,335.1 

หน้ีสินรวม ลา้นบาท 1,524.8 1,251.9 1,143.9 1,090.5 

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ ลา้นบาท 216.6 384.5 476.0 244.6 

มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ 

 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 

ลา้นบาท 279.4 419.9 488.2 256.9  

อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 1.27 1.46 1.37 1.38 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 0.03 0.04 0.02 0.03 

 

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ           

(Financial Policy Ratio) 

     

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่า 7.04 3.26 2.40 4.46 
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(ต่อ) 

   

หน่วย 

 

2556    

2555   

(ปรับปรุงใหม่) 

2554   

 (รายงานเดิม) 

รายไดร้วม  ลา้นบาท 148.8 165.8 153.9 

ค่าใชจ่้ายรวม  ลา้นบาท 274.6 199.3 233.5 

กาํไร / (ขาดทุน) ก่อนหกัค่าใชจ่้ายทางการเงินและภาษี ลา้นบาท (125.9) (33.5) (79.6) 

กาํไร / (ขาดทุน) สุทธิสาํหรับปี  ลา้นบาท (167.8) (91.5) (133.1) 

จาํนวนหุน้สามญัจดทะเบียน  ลา้นหุน้ 220.0 220.0 220.0 

กาํไร / (ขาดทุน) สุทธิต่อหุน้สาํหรับปี 

 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกาํไร           

(Profitability Ratio) 

อตัรากาํไรขั้นตน้ 

อตัรากาํไรสุทธิ 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ 

 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน

(Efficiency Ratio) 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยร์วม 

อตัราหมุนเวยีนของสินทรัพยร์วม 

 

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ           

(Financial Policy Ratio) 

อตัราส่วนความสามารถจ่ายชาํระดอกเบ้ีย 

 

 บาท 

 

 

 

ร้อยละ 

ร้อยละ 

ร้อยละ 

 

 

 

ร้อยละ 

เท่า 

 

 

 

เท่า 

(0.76) 

 

 

 

18.89 

(112.81) 

(55.83) 

 

 

 

(9.64) 

0.08 

 

 

 

(6.55) 

 

(0.42) 

 

 

 

26.86 

(55.20) 

(21.28) 

 

 

 

(5.59) 

0.08 

 

 

 

0.12 

 

(0.61) 

 

 

 

21.91 

(86.49) 

(42.76) 

 

 

 

(9.97) 

0.11 

 

 

 

1.07 
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14.  การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 

ในปี 2556 บริษทัฯ ไดมี้การเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีโดยความสมคัรใจสาํหรับการวดัมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุนของบริษทัฯ จากวิธีราคาทุนเป็นราคามูลค่ายติุธรรม บริษทัฯไดจ้ดับางประเภทของสินทรัพยเ์พื่อการ

ลงทุนของบริษทัฯไปเป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนท่ีถือไวเ้พื่อขาย และ ท่ีดินและงานระหวา่งการก่อสร้าง การ

เปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีดงักล่าว ทาํใหบ้ริษทัฯไดป้รับปรุงการแสดงรายการในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทัฯใหม่ สาํหรับปีส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2555 และเพื่อใหส้ามารถแสดงรายการ

เปรียบเทียบกนั บริษทัฯไดแ้สดงรายการในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 1 

มกราคม 2555 ไวด้ว้ย ซ่ึงการเปล่ียนแปลงดงักล่าวทาํใหสิ้นทรัพยร์วมของบริษทัฯท่ีเคยแสดงไวใ้นปี 2554 รวม

จาํนวนทั้งส้ิน 1,335.1 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 284.8 ลา้นบาท มาเป็นจาํนวนทั้งส้ิน 1,619.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็น

อตัราร้อยละ 21.33 และมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิจาํนวน 256.9 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 231.3 ลา้นบาท เป็น

จาํนวนทั้งส้ิน 488.2 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 90.04   

 

เน่ืองจากในปี 2556 บริษทัฯไดเ้ปิดใหผู้ส้นใจไดเ้ขา้จองและทาํสญัญาในเฟสท่ี 2 ของโครงการ วิลล่า อะคาเดีย ศรี

นครินทร์ แต่เน่ืองจากบา้นของบริษทัฯยงัอยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง ซ่ึงบริษทัฯคาดวา่จะสามารถโอนบา้นใหก้บัผูซ้ื้อ

และทยอยรับรู้รายไดใ้นปี 2557  

 

ผลการดาํเนินงาน 

 

• รายได้ 

รายไดข้องบริษทัและบริษทัยอ่ย ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการใหเ้ช่าอาคารสาํนกังานและบริการและขาย

บา้นพร้อมท่ีดิน ซ่ึงในปี 2556 บริษทัฯมีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าอาคารสาํนกังานและบริการรวมทั้งส้ิน 38.4 

ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 2.2 ลา้นบาท จากปี 2555 ท่ีมีจาํนวน 40.6 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 5.41 

รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดินของบริษทัฯ ซ่ึงบริษทัฯจะรับรู้เป็นรายไดท้ั้งจาํนวนเม่ือมีการโอน

กรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ผูซ้ื้อ สาํหรับปี 2556 บริษทัฯมีรายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดินรวมทั้งส้ิน 108.7 ลา้น

บาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 13.7 ลา้นบาท จากปี 2555 ท่ีมีจาํนวน 95.0 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 14.42 

การปรับเพิ่มข้ึนดงักล่าวเป็นผลมาจากบริษทัฯไดโ้อนหน่วยคงเหลือของบา้นพร้อมท่ีดินในเฟสท่ี 1 และ

เน่ืองจากในปี 2556 บริษทัฯไดข้ายบา้นพร้อมท่ีดินของบริษทัฯในเฟสท่ี 2 ซ่ึงยงัอยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง 

และคาดวา่จะเร่ิมโอนบา้นพร้อมท่ีดินและรับรู้รายไดใ้นปี 2557 
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• ค่าใช้จ่าย 

ในปี 2556 บริษทัฯมีค่าใชจ่้ายท่ีไม่รวมค่าใชจ่้ายทางการเงินและภาษีเงินได ้เป็นจาํนวน 274.6 ลา้นบาท 

เพิ่มข้ึนจาํนวน 75.3 ลา้นบาท จากปี 2555 ท่ีมีจาํนวน 199.3 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 37.78 

เน่ืองจากการเพิ่มข้ึนของตน้ทุนขายบา้นพร้อมท่ีดินจาํนวน 22.7 ลา้นบาท จากจาํนวนหน่วยขายท่ีเพิ่มข้ึน 

ค่าใชจ่้ายในการบริหารเพิ่มข้ึน 35.8 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัฯไดล้ดมูลค่าของตน้ทุนงานในอดีตท่ีตอ้ง

ซ่อมแซมบา้นจาํนวน 22.0 ลา้นบาท ขณะท่ีขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนเพิ่มข้ึนจาํนวน 4.5 ลา้นบาท จาก

การกูย้มืเป็นเงินตราต่างประเทศ และ มูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนลดลงจาํนวน 13.7 

ลา้นบาท  

• ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 

ในปี 2556 เน่ืองจากบริษทัฯไดป้ฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 12 เร่ือง ภาษีเงินได ้ซ่ึงทาํใหบ้ริษทัฯมี

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นปี 2556 เปล่ียนแปลงลดลง จาํนวน 11.1 ลา้นบาท จากปี 2555 ท่ีมีจาํนวน 7.1 ลา้น

บาท  

 

ฐานะทางการเงนิ 

 

• สินทรัพย์ 

บริษทัฯมีสินทรัพยร์วมส้ินสุดปี 2556 เป็นจาํนวนทั้งส้ิน 1,741.3 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 104.9 ลา้นบาท 

จากปี 2555 ท่ีมีจาํนวน 1,636.4 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัร าร้อยละ 6.41 โดยมีสินทรัพยห์มุนเวียน เป็น

จาํนวนทั้งส้ิน 1,387.7 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 165.0 ลา้นบาท จากปี 2555 ท่ีมีจาํนวน 1,222.7 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 13.49 การเพิ่มข้ึนมีสาเหตุหลกัจากท่ีดินและงานระหวา่งการก่อสร้างเพิ่มข้ึน

จาํนวน 137.3 ลา้นบาท จาก การพฒันาเฟสท่ี 2 ของโครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ บริษทัฯมี

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนจาํนวน 353.6 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 60.1 ลา้นบาท จากปี 2555 ท่ีมีจาํนวน 413.7 

ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 14.52 เน่ืองจากมูลค่าของอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนลดลง 

• หนีสิ้น 

บริษทัฯมีหน้ีสินรวมส้ินสุดปี 2556 เป็นจาํนวนทั้งส้ิน 1,524.8 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 272.9 ลา้นบาท จาก

ปี 2555 ท่ีมีจาํนวน 1,251.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 21.80 เน่ืองจากการเพิ่มข้ึนของหน้ีสิน

หมุนเวียนจากการกูย้มืเงินจากสถาบนัการเงินเพื่อใชใ้นการพฒันาเฟสท่ี 2 ของโครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรี

นครินทร์ และทาํใหอ้ตัราส่วนสภาพคล่องของบริษทัฯลดลงจาก 1.46 เท่าในปี 2555 เป็น 1.27 เท่าในปี 

2556  
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• ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

เน่ืองจากบริษทัฯ ไดมี้การเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี ทาํใหบ้ริษทัฯไดป้รับปรุงส่วนของผูถื้อหุน้จาก

รายงานเดิมของบริษทัฯในปี 2554 มาเป็นจาํนวน 476.0 ลา้นบาท ส้ินสุดปี 2556 บริษทัฯมีส่วนของผูถื้อหุน้

เป็นจาํนวนทั้งส้ิน 216.6 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 167.9 ลา้นบาท จากปี 2555 ท่ีมีจาํนวน 384.5 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 43.67 สาเหตุหลกัเน่ืองจากขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่า

ยติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนจาํนวน 13.7 ลา้นบาทและบริษทัฯมีผลการดาํเนินงานขาดทุน

สุทธิในปี 2556 จาํนวน 167.8 ลา้นบาท   

• อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ถอืหุ้น 

เน่ืองจากการการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี ทาํใหบ้ริษทัฯมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้จาก

รายงานเดิมของบริษทัฯในปี 2554 ท่ีมีจาํนวน 4.46 เท่า เปล่ียนไปเป็นจาํนวน 2.40 เท่า จากการเพิ่มข้ึนของ

ส่วนของผูถื้อหุน้  

 

ในปี 2556 อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากบั 7.04 เท่า ซ่ึงเพิ่มข้ึน จากปี 2555 ซ่ึงมีจาํนวน 3.26 

เท่า เน่ืองจากการลดลงของมูลค่าของอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและผลขาดทุนจากการดาํเนินงาน 

 


	อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน           (Financial Policy Ratio)
	อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น
	กำไร / (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้นสำหรับปี
	อัตราส่วนแสดงความสามารถในการทำกำไร           (Profitability Ratio)
	อัตรากำไรขั้นต้น

