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ส่วนที่ 1 

การประกอบธุรกิจ 

1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

บริษัทได้จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนจ ากดัในวนัที่   1 มิถนุายน 2537 ต่อมา บริษัท KWT1499 (Thailand) Company Pte. 
Ltd. ซึง่อยู่ภายใต้กลุม่  คิง  ไว ได้เข้ามาเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท โดยถือหุ้นสามญัจ านวน 100,000,000 หุ้น หรือ 45.45%
เมื่อวนัท่ี 18 พฤษภาคม 2559 ซึง่น ามาสูก่ารเปลี่ยนแปลงเป็น บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) และเปลี่ยน
ช่ือย่อหลกัทรัพย์เป็น “KWG” โดยการอนมุตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้น เมื่อวนัที่  20 มิถนุายน 2559 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์คือ
ธุรกิจหลกัของบริษัท บริษัทมีทนุจดทะเบียนช าระแล้วจ านวน 2,200,000,000 บาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

คิง ไว กรุ๊ป 

คิง ไว กรุ๊ป (KWG) เป็นหนึง่ในบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าที่มีฐานท่ีตัง้ที่ฮ่องกง และมีช่ือเสยีงในสาธารณรัฐประชาชน
จีน มีประวตัิการท างานที่ประสบความส าเร็จมายาวนานกวา่ 30 ปี 

ดร. คิง ไว ชาน ผู้ก่อตัง้ของกลุม่เป็นสมาชิกแห่งชาติของสภาที่ปรึกษาทางการเมืองของจีนและยงัเป็นประธานก่อตัง้ของ
สมาคมหอการค้าฮ่องกง - จีน อีกด้วย ดร. ชาน มีเครือข่ายกว้างขวางและมีประสบการณ์สงูทัง้ในภาคอุตสาหกรรม  
ภาคการเงิน ภาคการค้าระหว่างประเทศ และภาคอสงัหาริมทรัพย์ ในช่วงแรกของกลุม่ได้ทุ่มเทการท างานและการลงทนุใน
ภาคสิง่ทอ ในช่วงปลายทศวรรษ 1980 (พ.ศ. 2523 – 2532) ดร. ชาน ได้มองเห็นโอกาสในการ เติบโตของประเทศจีน และได้
มุง่มาที่ภาคอสงัหาริมทรัพย์ ทางกลุม่ได้ให้การสนบัสนนุและช่วยเหลือประเทศจีนเพื่อตอบสนองความต้องการของประชากร 
ชาวจีน 

ในช่วงกลางของทศวรรษ 1990 (พ.ศ. 2533 - 2542) บริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลล็อปเม้นท์ ได้ถกูก่อตัง้ขึน้ที่มหานคร 
เซี่ยงไฮ้ สาธารณรัฐประชาชนจีน และได้เติบโตขึน้มาเป็นหนึง่ในบริษัทอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าในประเทศจีน 

ทางกลุ่มได้รักษาฐานการเป็นผู้บกุเบิกอสงัหาริมทรัพย์ที่มองการณ์ไกล และพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในเมืองรอบบริเวณเขต
ปากน า้แยงซี เขตลุม่แมน่ า้เพิร์ล เขตริมทะเลป๋อไห ่ประเทศจีน 

ด้วยความพยายามที่จะพฒันาคณุภาพชีวติของประชาชน กลุม่จดัตัง้ คิง ไว เออเบิร์น โอเอซิส ซึง่เป็นชมุชนนิเวศวิทยามีขนาด
ถึง 1.8 ล้านตารางเมตร และได้รับการยอมรับวา่เป็น “ต้นแบบชมุชนนิเวศวิทยาของจีนแห่งแรก” โดยศนูย์รับรองแห่งชาติของ
กระทรวงปกป้องสิง่แวดล้อม สาธารณรัฐประชาชนจีน 

ในปัจจุบนันีท้างกลุ่มได้มุ่งไปยงัอสงัหาริมทรัพย์ที่มีคณุภาพสงูและสง่มอบมาตรฐานการใช้ชีวิตอย่างมีระดบัในประเทศจีน 
ทางกลุม่ให้ความสนใจในธุรกิจโรงแรม อสงัหาริมทรัพย์ เพื่อการค้าและการอยู่อาศยั อีกทัง้ยงัให้ความสนใจในธุรกิจการเงิน
และธุรกิจโซอ่ปุทาน 
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นอกจากนัน้ ทางกลุ่มยังได้เพิ่มเติมความสนใจในธุรกิจในระดับโลก ซึ่งลงทุนในธุรกิจหลกัและธุรกิจที่เก่ียวข้องของกลุ่ม  
ทา่นประธาน ดร. ชาน ได้บริจาคในนามของกลุม่เพื่อสนบัสนนุและสง่เสริมการศึกษาและสวสัดิการของประชาชน เพื่อ “มอบ
คืนสูส่งัคม” การบริจาค เป็นสว่นส าคญัสว่นหนึง่ของกลุม่และมุง่หวงัจะน าไปสนบัสนนุผู้ที่ด้อยโอกาสอยา่งตอ่เนื่องสบืไป 

KWG เป็นที่รู้จักและได้รับการยอมรับในตลาด และพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่มีรางวลัการันตีคุณภาพ ศกัยภาพของกลุ่มมี
ความแข็งแกร่งยิ่งขึน้เร่ือย ๆ ด้วยเครือข่ายกลยทุธ์ ทัง้ของอสงัหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศยัในเซี่ยงไฮ้ รวมถึงพนัธมิตรระยะยาว
ทางธุรกิจอื่น ๆ ซึง่มีอยูร่่วมในทกุกระบวนการของทกุโครงการตัง้แตก่ารพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จนถึงการบริการชมุชน 

ในหวัใจหลกัของกระบวนการพฒันา KWG ก้าวเข้าสูจ่ดุเร่ิมต้นโดยตระหนกัถงึจดุหมายในใจ อีกทัง้ยงัใช้ทกัษะและศกัยภาพท่ี
หลากหลายเข้าด้วยกนั ใช้ความสามารถในการเข้าถึงโอกาสในทกุโอกาส กลุม่ของเราได้ขยายธุรกิจไปยงัการลงทนุในธุรกิจ
การเงินของโซอ่ปุทานข้ามชาติในเฉียนไห ่(เซินเจิน้) ในขณะท่ีธุรกิจการจดัการสนิทรัพย์ก็ก าลงัอยูร่ะหวา่งการพฒันาในปักก่ิง 

ทางกลุ่มเช่ือว่าความส าเร็จในระยะยาวของเรานัน้ได้สร้างขึน้จากการตระหนักถึงความรับผิดชอบต่อผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย  
ทกุทา่นและตอ่ชมุชนท่ีทางกลุม่ได้เป็นสว่นหนึง่ KWG ได้สนบัสนนุการบริการชมุชนในรูปแบบตา่ง ๆ เสมอมา ทางกลุม่ได้เป็น
ผู้สนบัสนนุเพียงรายเดียวใน “การประชมุการจดัการความเสีย่งและเครดิตนานาชาติของจีน” เป็นระยะเวลาถึง 6 ปี ซึง่เป็นการ
จดัประชมุโดยคณะกรรมการแหง่สาธารณรัฐประชาชนจีนเพื่อสง่เสริมการค้านานาชาติ และเครดิตอเมริกา และสมาคมการค้า
แหง่ชาติของสาธารณรัฐประชาชนจีน ด้วยมุง่หวงัที่จะสง่เสริมการพฒันาระบบเครดิตแหง่ชาติของจีนและสร้างความก้าวหน้า
ในการจดัการความเสีย่ง นอกจากนัน้ กลุม่ของเรายงัเป็นผู้สนบัสนนุรายเดียวของการประชุมประจ าปีการลงทนุข้ามชาติของ
จีน ซึง่จดัโดยหอการค้าฮ่องกง - จีน คณะกรรมการแหง่ชาติของสาธารณรัฐประชาชนจีนและกลุม่อตุสาหกรรมหลากหลาย 

1.1. ภาพรวมธุรกิจของบริษัท 

บริษัทพฒันาโครงการที่ดินจดัสรรและบ้านพกัอาศยั 2 โครงการ ในกรุงเทพมหานคร ภายใต้ช่ือแบรนด์ วิลล่า  
อะคาเดีย มีลกัษณะสถาปัตยกรรมแบบ โมเดิร์น ทรอปิคอล และงานภมูิสถาปัตย์ที่เพียบพร้อมไปด้วยคุณภาพ
เตรียมจดัไว้ให้แก่ผู้ซือ้ โครงการวิลลา่ อะคาเดีย ศรีนครินทร์ และ วิลลา่ อะคาเดีย วชัรพล ตัง้อยู่ใกล้เคียงสิ่งอ านวย
ความสะดวกชัน้น าต่าง ๆ มากมาย อาทิเช่น ห้างสรรพสินค้า โรงพยาบาล และสนามบิน นอกจากนัน้  ยงัสามารถ 
เดินทางจากโครงการไปยงัศนูย์กลางธุรกิจได้โดยง่ายดาย ลกูค้าของโครงการเป็นผู้ซือ้ในระดับกลางถึงระดบักลาง
ค่อนข้างสงู นอกจากนัน้ บริษัทยงัเป็นเจ้าของอาคารจูเวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ ซึ่งเป็นอาคารส านกังานที่ตัง้อยู่บนเขต
ศนูย์กลางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร ในสดัสว่นร้อยละ 28.36 ของพืน้ท่ีอาคารทัง้หมด 

บริษัทเข้าถือหุ้นโดยตรงสดัสว่นเกินกวา่ร้อยละ 50 ในหก (6) บริษัทยอ่ยซึง่ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 บริษัท ไทย-คามิ จ ากดั 

 บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 

 บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 

 บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี ้จ ากดั 
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 บริษัท เคดบับลวิจี เอ็กซ์พลอร์ จ ากดั1 

 บริษัท เอ็นววีี ดีเวลอปเมนท์ จ ากดั2 

1.2. เหตุการณ์ที่ส าคัญในปี 2559 

พฤษภาคม บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด บริษัท อทุยาน เรียล เอสเตท ดีเวลลอป
เม้นท์ จ ากดั บริษัท อทุยาน เออร์เบิน ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั ได้จดทะเบียนเสร็จการช าระบญัชี 
เมื่อวนัท่ี 12 พฤษภาคม 2559 และ บริษัท อทุยาน ทาวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั ได้จดทะเบียน
เสร็จการช าระบญัชี เมื่อวนัท่ี 13 พฤษภาคม 2559 

 Keppel Land Limited ขายหุ้นจ านวน 100,000,000 หุ้น ให้แก่ KWT1499 (Thailand) 
Company Pte. Ltd. สง่ผลให้ KWT1499 (Thailand) Company Pte. Ltd. เข้ามาเป็นผู้ ถือหุ้น
รายใหญ่ของบริษัท 45.45% 

 
 นายองึ อยุ ฮยุ (Mr Ng Ooi Hooi) ลาออกจากต าแหนง่ประธานกรรมการ และประธาน

กรรมการบริหาร 

 นายคงิ ไว ชาน (Mr King Wai Chan) ได้รับการแตง่ตัง้เข้าด ารงต าแหนง่ประธาน
กรรมการ และประธานกรรมการบริหาร  

 นายแอนโทนิโอ ฮาง ตทั ชาน (Mr Antonio Hang Tat Chan) ได้รับแตง่ตัง้เข้าด ารง
ต าแหนง่รองประธานกรรมการ 

 นายโอ  เวง ซุน (โอ ลอ็ก ซุน) (Mr Oh Weng Soon) ลาออกจากต าแหนง่กรรมการ
ผู้จดัการ 

 นายหยูเ่ผิง หวง (Mr Yupeng Huang) ได้รับการแตง่ตัง้เข้าด ารงต าแหนง่ประธาน
เจ้าหน้าที่บริหาร 

 นายหยูเ่ผิง หวง (Mr Yupeng Huang) ได้รับการแตง่ตัง้เข้าด ารงต าแหนง่กรรมการ 
แทนนางเมลสิซา่ ตนั ซิว ก๊อก (Madam Melissa Tan Siew Ngok) ที่ลาออกจาก
ต าแหนง่กรรมการ 

 นายแอนโทนิโอ ฮาง ตทั ชาน (Mr Antonio Hang Tat Chan) ได้รับแตง่ตัง้เข้าด ารง
ต าแหนง่กรรมการ แทนนายลมิ เค ฮิน (Mr Lim Kei Hin) ที่ลาออกจากต าแหนง่
กรรมการ 

 นายบญุยงค์ ยงเจริญรัฐ ได้รับแตง่ตัง้เข้าด ารงต าแหนง่กรรมการ แทน นายโอ  เวง ซุน 
(โอ ลอ็ก ซุน) (Mr Oh Weng Soon) ทีล่าออกจากต าแหนง่กรรมการ 

                                                           
1  เปลีย่นช่ือมาจากบริษัท อทุยาน เรียลตี ้จ ากดั เมื่อวนัท่ี 11 ตลุาคม 2559 
2  บริษัทเข้าถือหุ้น เมื่อวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2559 
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มิถุนายน 
 เปลีย่นช่ือบริษัท จาก เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี ้ จ ากดั (มหาชน) เป็น บริษัท คงิ ไว 

กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

 เปลีย่นช่ือยอ่หลกัทรัพย์จาก “KTP” เป็น “KWG” 
 นายฮาง ล ีชาน (Mr Hang Lee Chan) และ นายเซาซาน เจิง (Mr Shaosan Zheng) ได้รับ

แตง่ตัง้เข้าด ารงต าแหนง่กรรมการ 
1.3. นโยบายการลงทุนของบริษัท และบริษัทที่เกี่ยวเน่ือง 

บริษัทมุ่งเน้นการลงทุนในภาคอสงัหาริมทรัพย์ที่สอดคล้องกับธุรกิจหลกัในการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
นอกจากบริษัทยอ่ยและบริษัทท่ีเก่ียวเนื่องในปัจจบุนัแล้ว บริษัทยงัคงมองหาโอกาสการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์อยู่
เสมอ 

1.4. วิสัยทัศน์ 
เป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่สง่มอบสนิค้าและบริการท่ีมีนวตักรรมและความยัง่ยืนในระดบัโลก 

1.5. พันธกิจ 
เรามุง่มัน่ท่ีจะสร้างมลูคา่และผลตอบแทนอยา่งสงูสดุอยา่งยัง่ยืนในระยะยาว และขณะเดียวกนัเราตระหนกัถึงความ
รับผิดชอบทัง้หมดของเรา 

1.6. ค าขวัญ 
ความรับผิดชอบสร้างมลูคา่ พนัธกิจบนัดาลความพยายาม 

1.7. ค่านิยม 

 ความรับผิดชอบ 
เรารับผิดชอบตอ่การกระท าและตระหนกัถึงผลกระทบตอ่ผู้อื่น เราให้ความเคารพตอ่มรดกและวฒันธรรม
ท้องถ่ิน และจะมุง่มัน่ท่ีจะยดึถือมาตรฐานสงูสดุของบรรษัทภิบาล จริยธรรมและนโยบายสิง่แวดล้อม 

 คุณภาพ 
เรามุง่มัน่ท่ีจะได้รับความเป็นเลศิอยา่งมืออาชีพจนถงึมมีาตรฐานสงูสดุด้านการสง่มอบสนิค้าและบริการท่ี
มีความเป็นเลศิ 

 ความยั่งยนื 
เราเป็นองค์กรที่มีความรับผิดชอบที่จะสร้างความแตกต่างด้วยการสร้างและสนับสนุนชุมชนและ
สิง่แวดล้อมอยา่งยัง่ยืน เรามุง่มัน่ท่ีจะสง่มอบการเติบโตอยา่งยัง่ยืนและผลตอบแทนที่มีผลก าไร 

 บุคลากร 
เราให้ความส าคญัและพฒันาความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้มีสว่นได้เสียให้มีความแข็งแกร่ง ซึง่รวมถึงแตไ่ม่
จ ากดัแค ่ลกูค้า ผู้ ถือหุ้น ชมุชน ผู้จดัหาวสัด ุผู้ รับเหมา คูค้่าและพนกังาน 

 ความสร้างสรรค์ 
เราเน้นให้สนิค้า บริการ และวฒันธรรมของเราโอบล้อมไปด้วยนวตักรรมและสง่เสริมสนบัสนนุให้มุง่หา
โอกาสใหม ่ๆ 
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โครงสร้างการลงทุนของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

 



 แบบ 56-1 ปี 2559 

6 

2.  ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

รายได้ของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

รายได้ (ล้านบาท) 

สายการผลติ / 
กลุม่ธุรกิจ 

ด าเนินการโดย 
% 

การถือหุ้น 
โดยบริษัท 

2559 % 2558 % 2557 % 

คา่เช่าอาคาร 
ส านกังานและ 
คา่บริการ 

คิง ไว กรุ๊ป 
(ประเทศไทย) 

 
 
- 

40.82 7.09 39.16 12.20 36.87 
 
 

10.21 
 
 

ขายที่ดิน 
และบ้าน 

ไทย-คาม ิ 100 266.30 46.24 242.82 75.62 247.06 68.42 
โกลด์สตาร์ 100 21.30 3.70 25.31 7.88 31.69 8.78 
คอร์เนอร์สโตน 100     17.52 4.85 
ท็อป พร็อพเพอร์ตี ้ 61     12.98 3.59 

อื่น ๆ - - 247.49 42.97 4.50 4.14 14.96 1.07 
รวม - - 575.91 100.00 311.79 100.00 361.08 100.00 

หมายเหต ุ: รายละเอยีดของโครงสร้างรายได้ของบริษัทและบริษัทยอ่ย ได้แสดงรายละเอยีดไว้ในงบการเงินของบริษัท 

2.1. ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) และบริษัทในเครือด าเนินธุรกิจหลกัคือพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายและให้เช่า
อาคารส านกังาน 

2.1.1. พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ 

โครงการวิลลา่ อะคาเดีย ศรีนครินทร์ ประกอบไปด้วยบ้านเดี่ยวจ านวน 365 หลงั ตัง้อยูใ่นชมุชนท่ีอยูอ่าศยั
ที่มีรัว้กัน้ไว้ล้อมรอบ โครงการตัง้อยู่ใกล้กับท่าอากาศยานนานาชาติสุวรรณภูมิ อีกทัง้ยังสามารถเดิน
ทางเข้าสู่ศูนย์กลางธุรกิจได้โดยง่ายผ่านทางวงแหวนรอบนอกกาญจนาภิเษกและทางด่วน โครงการยงั
แวดล้อมด้วยสิ่งอ านวยความสะดวกมากมาย อาทิเช่น โรงเรียนนานาชาติชัน้น า โรงพยาบาลและ
ศนูย์การค้า  ซึง่เมื่อเดือนธนัวาคม 2559 ได้มีห้างสรรพสินค้าชุมชนเปิดใหม่ ท าให้เพิ่มความเจริญในพืน้ที่
มากขึน้  ส าหรับโครงการรถไฟฟ้ารางเดี่ยวสายสเีหลอืงซึง่คาดวา่จะสามารถเปิดใช้งานในปี 2562 จะท าให้
การเดินทางจากโครงการ วิลลา่ อะคาเดีย ศรีนครินทร์เข้าสูใ่จกลางเมืองด้านธุรกิจได้ง่ายยิ่งขึน้ 
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ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2560 วิลลา่ อะคาเดีย ศรีนครินทร์ เฟส 1 มียอดขาย 98.5% จากบ้านเดีย่วทัง้หมด 
209 หลงั ในขณะที่โครงการวิลลา่ อะคาเดีย ศรีนครินทร์ เฟส 2 มีจ านวนบ้านเดี่ยวทัง้หมด 156 หลงั และ
มียอดขายทัง้หมด 58.9 % จากบ้านเดีย่วทีเ่ปิดขายทัง้หมด 105 หลงั 

โครงการวิลล่า อะคาเดีย วชัรพล 

โครงการวิลล่า อะคาเดีย วัชรพล ประกอบไปด้วยบ้านเดี่ยวจ านวน 270 หลงั จากโครงการสามารถ
เดินทางเพียง 30 นาที ผ่านทางด่วนรามอินทราอาจณรงค์และวงแหวนรอบนอกกาญจนาภิเษกเข้าสู่
ศนูย์กลางธุรกิจ อีกทัง้ยงัมีถนน 6 ช่องทางสายพหลโยธิน-รัตนโกสินทร์สมโภช ในบริเวณใกล้เคียงที่สร้าง
เสร็จและเปิดใช้ในปี 2558 ซึง่ถนนสายนีจ้ะเช่ือมพืน้ท่ีด้านตะวนัออกและตะวนัตก  ในบริเวณใกล้เคียงของ
โครงการมีแหลง่ร้านอาหารและเคร่ืองดื่มชัน้น ามากมาย ทัง้ยงัแวดล้อมด้วยโรงเรียนนานาชาติชัน้น าและ
โรงพยาบาลอีกด้วย 

ในอนาคตจะมีสว่นตอ่ขยายของรถไฟลอยฟ้าสายสเีขียวมายงับริเวณใกล้เคียง ซึ่งคาดว่าจะแล้วเสร็จและ
จะเปิดด าเนินการในปี 2561 นี ้ซึ่งโครงการรถไฟลอยฟ้าสายสีเขียวจะท าให้เดินทางไปยงัศูนย์กลางทาง
ธุรกิจและพืน้ที่บริเวณสุขุมวิทได้ง่ายยิ่งขึน้รวมถึงยังสามารถเดินทางไปทางทิศตะวันออกสู่จังหวัด
สมทุรปราการได้อีกด้วย นอกจากนัน้ โครงการรถไฟฟ้ารางเดี่ยวสายสเีทาซึง่คาดวา่จะแล้วเสร็จและจะเปิด
ด าเนินการในปี 2562 จะช่วยให้เดินทางไปยงัศนูย์กลางทางธุรกิจและบริเวณแมน่ า้เจ้าพระยาได้โดยง่าย 

ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2560 ที่ผา่นมา โครงการมียอดขาย 60% จากบ้านเดี่ยวทัง้หมด 45 หลงัที่เปิดขาย 

2.1.2. ธุรกิจอื่นๆ 

อาคารจูเวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ 

อาคารจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ เป็นอาคารส านกังาน 34 ชัน้ บนบริเวณริมขอบศนูย์กลางทางธุรกิจ ตัง้อยูบ่น
เลขที่ 138 ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ซึง่ที่ตัง้ของอาคารอยูใ่นระยะสามารถเดิน
ถึงรถไฟใต้ดินและรถไฟลอยฟ้า 

อาคารมีอตัราการเชา่อยูท่ี่ 90.6% ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2560 ที่ผา่นมา 

2.2. การวิเคราะห์ตลาดอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ด าเนินการวิจยัตลาดอย่างสม ่าเสมอเพื่อให้ทนักับแนวโน้มของ
ตลาด ทัง้นีบ้ริษัทยงัได้เก็บข้อมลูส าคญัตา่ง ๆ ดงันี ้

 ข้อมลูเศรษฐกิจประเทศไทย, ภมูภิาคและโลก 

 ข้อมลูตลาดอสงัหาริมทรัพย์ 

 ข้อมลูกลยทุธ์และผลการด าเนินงานของคูแ่ขง่ 

 ข้อมลูดชันีตา่ง ๆ ส าหรับแนวโน้มตลาด 

 ข้อมลูอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง 
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บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) เฝ้าดูตลาดเพื่อดูการเปลี่ยนแปลงอย่างต่อเนื่อง ทัง้ผ่านทาง
รายงานและบทวิเคราะห์ของบริษัทวิเคราะห์ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ที่เช่ือถือได้หลาย ๆ แห่ง รวมถึงค่าสถิติต่าง ๆ ที่
เป็นตวัชีว้ดั ทัง้คา่ที่เกิดขึน้จริงในอดีตและการคาดการณ์จากภาครัฐและเอกชนที่เช่ือถือได้ บริษัทยงัได้ท าการส ารวจ
และเก็บข้อมลูของคูแ่ขง่ ท าให้สามารถรู้ทนัสถานการณ์ในการแขง่ขนั 

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) ได้ส ารวจและจดัท าการวิจยัตลาดอสงัหาริมทรัพย์อย่างสม ่าเสมอ
เพื่อศกึษาข้อมลูแนวโน้มตลาด สบืเนื่องจากกระบวนการวิเคราะห์ตลาดนี ้จึงท าให้บริษัทสามารถเล็งเห็นถึงโอกาส
ทางการตลาดและประเด็นตา่ง ๆ ได้ บริษัทมีแผนด าเนินงานซึง่สามารถน ามาปฏิบตัิได้ทนัทีที่โอกาสมาถึง  

2.2.1. เศรษฐกิจประเทศไทย 

ในปีที่ผา่นมา เศรษฐกิจของประเทศไทยมีความผนัผวนและเศรษฐกิจโลกยงัคงซบเซา สง่ผลให้การสง่ออก
ของประเทศและการลงทนุภาคเอกชนชะลอตวั เศรษฐกิจไทยในปี 2559 อาศยัการลงทนุภาครัฐ การลงทนุ
ภาคเอกชน และการบริโภคภาคเอกชน เพื่อขบัเคลื่อนเศรษฐกิจ ส าหรับการท่องเที่ยว เนื่องจากมาตรการ
ของรัฐบาลในการระงับการให้บริการการท่องเที่ยวที่ผิดกฎหมาย ท าให้ภาคการท่องเที่ยวชะลอตวัใน  

ไตรมาส 4 ปี 2559 ทัง้นีค้าดวา่จะฟืน้ตวัในปี 2560 

ในปี 2559 รัฐบาลได้ออกมาตรการกระตุ้นการใช้จ่ายภาคเอกชนในช่วงปลายปี 2559 เพื่อช่วยกระตุ้น
เศรษฐกิจ  ทางด้านการคมนาคม เนื่องด้วยการสนบัสนุนของรัฐบาล โครงการก่อสร้างรถไฟฟ้ายังคง
ก่อสร้างอยา่งตอ่เนื่องทัง้ในกรุงเทพและปริมณฑลตามแผนของรัฐบาล 

ข้อมูลสถติิเศรษฐกจิของประเทศไทย 

% การเติบโต (ปีต่อปี) 2558 2559  2560 
(คาดการณ์) 

ผลติภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศ 2.8 3.2 3.2 

อตัราเงินเฟ้อ -0.9 0.2 1.5 

การบริโภคภาคเอกชน  2.1 3.1 2.6 

การสง่ออกสนิค้าและการบริการ -5.6 -0.6 0.0 

แหล่งข้อมูล: ธนาคารแห่งประเทศไทย, คาดการณ์โดยส านักงานเศรษฐกิจการคลงัและหน่วยงาน 
Economist Intelligence Unit (EIU) 
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ดัชนีความเชื่อม่ันของผู้บริโภค 

 

ไตรมาส 2 
ปี 2555 

ไตรมาส 4 
ปี 2555 

ไตรมาส 2 
ปี 2556 

ไตรมาส 4 
ปี 2556 

ไตรมาส 2 
ปี 2557 

ไตรมาส 4 
ปี 2557 

ไตรมาส 3 
ปี 2558 

ไตรมาส 4 
ปี 2558 

ไตรมาส 2 
ปี 2559 

ไตรมาส 4  
ปี 2559 

ดัชนีความ
เช่ือม่ัน
ผู้บริโภค 

77.8 79.0 82.6 75.0 71.2 80.2 75.5 74.7 72.3 73.0 
 

 

แหลง่ข้อมลู: มหาวิทยาลยัหอการค้าไทย 

ดัชนีความเชื่อมั่นทางธุรกิจ 

  

ไตรมาส 2 
ปี 2555 

ไตรมาส 4 ปี 
2555 

ไตรมาส 2 
ปี 2556 

ไตรมาส 4 
ปี 2556 

ไตรมาส 2 
ปี 2557 

ไตรมาส 4 
ปี 2557 

ไตรมาส 3 
ปี 2558 

ไตรมาส 4 
ปี 2558 

ไตรมาส 2 
ปี 2559 

ไตรมาส 4  
ปี 2559 

ดัชนีความ
เช่ือม่ันทาง

ธุรกิจ 

51.0 51.6 50.9 46.4 47.0 48.8 48.2 49.7 50.0 49.7 
 

 

แหลง่ข้อมลู: ธนาคารแหง่ประเทศไทย 



 แบบ 56-1 ปี 2559 

10 

2.2.2. ภาพรวมตลาดอสงัหาริมทรัพย์ 
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส รายงานว่าในปี 2559 ที่ผ่านมา ในกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑลมีอุปสงค์ส าหรับอสงัหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศยัจ านวน 282,482 หน่วย หรือเพิ่มขึน้ 2.5% จาก
จ านวน 275,547 หน่วยในปี 2558 อุปทานส าหรับอสงัหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศยัในกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑลมีทัง้สิน้ 98,153 หนว่ย หรือลดลง 5.3% จากจ านวนทัง้หมด 103,642 หนว่ยในปี 2558 

บริษัทเอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส รายงานว่าในปี 2559 ที่ผ่านมา อปุสงค์อสงัหาริมทรัพย์เพื่อที่
อยูอ่าศยัเปิดใหมใ่นกรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีทัง้สิน้ 110,577 หนว่ย หรือเพิ่มขึน้ 2.2% จากจ านวน
ทัง้สิน้ 108,158 หน่วย ในปี 2558 ในขณะที่ มูลค่ารวมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศยัเปิดใหม่ใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีมลูค่าทัง้สิน้ 382,110 ล้านบาท หรือลดลง 12.2% จาก 435,056 ล้าน
บาทในปี 2558 

อุปสงค์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัยเปิดใหม่ในปี 2559 ตามประเภทของที่อยู่อาศัย 

ประเภท จ านวนหน่วย % 

คอนโดมิเนียม 58,350  53 

ทาวน์เฮาส์ 9,932  27 

บ้านเดีย่ว 12,146  11 

บ้านแฝด 7,287  7 

อาคารพาณิชย์ 2,860  3 

ที่ดินแบง่ขาย 2  0 
ทัง้หมด 110,577  100 

 

 

แหลง่ข้อมลู: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
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2.2.3. อสังหาริมทรัพย์แนวราบ 

ในปี  2559 ราคาอสงัหาริมทรัพย์แนวราบยงัคงเพิ่มสงูขึน้ซึ่งการเพิ่มขึน้นี ้เกิดจากการเพิ่มขึน้ของราคา
ที่ดิน ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์แห่งประเทศไทยรายงานว่า ในไตรมาส 4 ปี 2559 ราคาบ้านเดี่ยวใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลเพิ่มขึน้ 1.8% เมื่อเทียบกับปี 2558 และราคาทาวน์เฮาส์ใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลเพิ่มขึน้ 2.5% เมื่อเทียบกบัปี 2558 

บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส รายงานว่า บ้านแนวราบในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล
เปิดใหม่มีจ านวน 49,365 หน่วย หรือเพิ่มขึน้ 15.8% จากจ านวน 42,637 หน่วย ในปี 2558 ใน
ขณะเดียวกันมูลค่ารวมบ้านแนวราบในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหม่ทัง้หมดเป็น 177,529  
ล้านบาท หรือลดลง 4.1% จากจ านวน 185,184 ล้านบาทในปี 2558 

ดัชนีราคาบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ 

  

ไครมาส 1  

ปี 2558 
ไครมาส 2  

ปี 2558 

ไครมาส  3 

ปี 2558 

ไครมาส 4 

ปี 2558 

ไครมาส 1 

ปี 2559 
ไครมาส 2 

ปี 2559 

ไครมาส  3 

ปี 2559 

ไครมาส 4 

ปี 2559 

ดชันีราคาบ้านเดีย่ว 
111.1 111.6 112.1 112.5 113.0 113.4 114.2 114.5 

ดชันีราคาทาวน์เฮาส์ 
112.2 113.1 114.4 115.1 115.3 115.7 116.9 118.0 

 

 

แหลง่ข้อมลู: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
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บ้านแนวราบในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหม่ในปี 2559 แยกตามราคาบ้านต่อหลัง 

ราคา (ล้านบาท/หลัง) จ านวน % 
0.501-1.000 840 2% 
1.001-2.000 12,822 26% 
2.001-3.000 14,115 29% 
3.001-5.000 14,891 30% 
5.001-10.000 5,660 11% 
10.001-20.000 505 1% 
>20.000 532 1% 
ทัง้หมด 49,365 100% 

 

 

แหลง่ข้อมลู: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 

2.2.4. คอนโดมิเนียม 

ในปี 2559 ราคาคอนโดมิเนียมยังคงเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง ราคาคอนโดมิเนียมเพิ่มขึน้ซึ่งเกิดจากการ
เพิ่มขึน้ของราคาที่ดิน ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์แห่งประเทศไทยรายงานว่า ราคาคอนโดมิเนียมใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลในไตรมาส 4 ปี 2559 เพิ่มขึน้ 5.5% เมื่อเทียบกบัราคาคอนโดมิเนียมใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลปี 2558 
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ดัชนีราคาคอนโดมิเนียม 

 

ไตรมาส 
1 ปี 2558 

ไตรมาส 
2 ปี 2558 

ไตรมาส 
3 ปี 2558 

ไตรมาส 
4 ปี 2558 

ไตรมาส 
1 ปี 2559 

ไตรมาส 
2 ปี 2559 

ไตรมาส 
3 ปี 2559 

ไตรมาส 
4 ปี 2559 

ดชันีราคา
คอนโดมิเนียม 

112.5 114.2 115.6 117.6 118.0 119.9 121.6 124.1 

 

 

แหลง่ข้อมลู: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 

จ านวนคอนโดมิเนยีมเปิดใหมใ่นปี 2559 ลดลงจากปี 2558 บริษัทเอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟเฟร์ส 
รายงานวา่จ านวนคอนโดมิเนยีมในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหมใ่นปี 2559 อยูท่ี่จ านวน 58,350 
หนว่ย หรือลดลง 7.1% จากจ านวน 62,833 หนว่ยในปี 2558 ในขณะเดียวกนัมลูคา่รวมของ
คอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหมร่วมเทา่กบั 192,659 ล้านบาทหรือลดลง 19.2% 
จากจ านวน 238,567 ล้านบาทในปี 2558 

คอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหม่ในปี 2559 แยกตามประเภทราคา 

ราคา (ล้านบาท/หน่วย) จ านวน % 
0.501-1.000 7,369 13 
1.001-2.000 19,356 33 
2.001-3.000 12,607 22 
3.001-5.000 9,843 17 
5.001-10.000 7,058 12 
10.001-20.000 1,614 3 
>20.000 503 1 
ทัง้หมด 58,350 100 
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แหลง่ข้อมลู: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 

2.3. การจัดซือ้ 

2.3.1. การจัดหาที่ดิน 

บริษัทได้ท าการเสาะหาที่ดินที่มีต าแหน่งที่ตัง้ที่ดี ในราคาที่มีการแข่งขัน  เพื่อพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายและ/หรือเพื่อเชา่ บริษัทได้ท างานร่วมกบัเจ้าของที่ดิน ตวัแทนและบริษัทโบรคเกอร์
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อแสวงหาที่ดินในต าแหนง่ที่ดีและแวดล้อมไปด้วยสิง่อ านวยความสะดวกตา่งๆ บริษัทได้
พฒันารายช่ือของตวัแทนและบริษัทโบรคเกอร์อสงัหาริมทรัพย์ที่มีประวตัิการท างาน  อีกทัง้บริษัทยงัจดัท า
และปรับปรุงข้อมลูราคาที่ดินและอสงัหาริมทรัพย์ในกรุงเทพและปริมณฑล ซึ่งน าข้อมลูดงักลา่วมาจาก
หน่วยงานรัฐบาลและแหลง่ที่น่าเช่ือถืออื่นๆ ส าหรับการจดัหาที่ดิน บริษัทมีกระบวนการท างานที่โปร่งใส
และตรวจสอบได้ บริษัทได้ดูความเหมาะสมส าหรับพฒันาโครงการเพื่อให้มัน่ใจได้ว่าจะออกสู่ตลาดใน
ช่วงเวลาที่เหมาะสมที่สดุ 

2.3.2. การจัดซือ้วัสดุก่อสร้าง 

วสัดุก่อสร้างของบริษัทส่วนใหญ่จะถูกจัดซือ้โดยผู้ รับเหมาหลกั บริษัทยงัได้จัดท าฐานข้อมูลราคาวสัดุ
ก่อสร้างซึง่น าข้อมลูมาจากหนว่ยงานรัฐบาลและแหลง่ที่นา่เช่ือถืออื่น ๆ บริษัทมีการบงัคบัใช้แนวทางและ
กระบวนการจัดซือ้ที่รัดกุมและโปร่งใสเพื่อให้ได้รับสินค้าที่มีคุณภาพและราคาที่เหมาะสม บริษัทได้
ด าเนินงานใกล้ชิดกับผู้ จัดหาวสัดุที่เช่ือถือได้ ซึ่งส่งสินค้าที่มีคุณภาพและตรงต่อเวลาในงบประมาณที่
เหมาะสม วสัดสุว่นใหญ่ถกูจดัซือ้จากภายในประเทศและบริษัทเองก็ซือ้สนิค้าด้วยตวัเองบ้างในบางกรณี 
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2.3.3. การคัดเลือกผู้รับเหมา 

บริษัทมีกระบวนการประเมินผู้ รับเหมาก่อนจะตกลงว่าจ้างและท าสญัญาอย่างโปร่งใสและเข้มงวด และ
บริษัทรักษาและพฒันาเครือขา่ยกบัผู้ รับเหมาที่มีคณุภาพ บริษัทตรวจสอบประวตัิของผู้ รับเหมาซึ่งรวมถึง
โครงการของผู้ รับเหมาในอดีต ช่ือเสยีงของผู้ รับเหมาในตลาด และประวตัิทางการเงิน  การประมลูงานนัน้
บริษัทเน้นความโปร่งใสในการจ้างงาน อีกทัง้ยงัสนับสนุนการแข่งขนัที่เป็นธรรมระหว่างผู้ รับเหมาด้วย
กนัเอง บริษัทมีความมุ่งหวงัที่จะว่าจ้างและท างานกบัผู้ รับเหมาที่มีคณุภาพ ที่จะผลิตงานที่มีคณุภาพสงู
และสง่มอบงานตรงตอ่เวลาภายใต้งบประมาณที่ก าหนด 

2.3.4. การส่งมอบบ้าน 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 มีบ้านที่ได้ท าการขายแต่ยงัไม่ได้สง่มอบให้ลกูค้าทัง้หมด 12 หลงั รวมมูลค่า 
98,100,000 บาท ซึง่บริษัทจะท าการสง่มอบบ้านทัง้หมดให้กบัลกูค้าภายในปี 2560 
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3. การจัดการความเส่ียง 

บริษัทได้ตระหนกัถึงการจดัการความเสี่ยงซึ่งเป็นสว่นหนึ่งของกระบวนการด้านกลยทุธ์และการด า เนินงานของบริษัท ทัง้นี ้
บริษัทได้มีการปฏิบตัิตามกรอบการจดัการความเสี่ยงเพื่อที่จะมัน่ใจได้ว่าสามารถตอบสนองต่อความท้าทายอย่างทนัท่วงที  
รวมถึงเพิ่มความสามารถและความคล่องตัวในการเพิ่มโอกาสใหม่ๆ  และสามารถปรับตัวเข้าสู่การเปลี่ยนแปลงทาง
สิง่แวดล้อมของธุรกิจได้ 

บริษัทได้จ าแนกความเสีย่งหลกัของบริษัทและมีแนวทางบรรเทาผลกระทบ ดงัตอ่ไปนี ้

3.1 ภาวะการขาดแคลนผู้รับเหมาที่มีคุณภาพ 
บริษัทมีความม่งุ มัน่ที่จะสง่มอบบ้านที่มีคณุภาพให้กบัลกูค้าของเรา ดงันัน้ บริษัทจึงเน้นการว่าจ้างผ้รับเหมาที่มี
คณุภาพ การขาดแคลนแรงงานท่ีมีทกัษะจะท าให้สง่ผลต่อคณุภาพและการสง่มอบงานและท าให้เกิดต้นทนุที่สงูขึน้
ด้วยบริษัทจึงมีการประเมินอย่างเข้มงวดในการจัดจ้างผู้ รับเหมา รวมถึงการจัดท าและการพัฒนาข้อมูลของ
ผู้ รับเหมาที่มีประวตัิการท างานท่ีเช่ือถือได้ อีกทัง้บริษัทยงัค้นหาและสมัภาษณ์ผู้ รับเหมาที่เช่ือถือได้รายใหม่ๆ  รวมถึง
การรักษาและพฒันาเครือข่ายความสมัพนัธ์กบัผู้ รับเหมาที่มีคณุภาพในระหว่างขัน้ตอนการก่อสร้าง  บริษัทมีการ
ประเมินผลเพื่อประเมินคณุภาพของผู้ รับเหมาอย่างใกล้ชิดและต่อเนื่อง ตลอดจนให้ข้อเสนอแนะแก่ผู้ รับเหมาทนัที
เพื่อพฒันาประสทิธิภาพ 

3.2 การจัดหาที่ดิน 
การจดัหาที่ดินถือเป็นกุญแจส าคญัในกลยทุธ์การแข่งขนัของบริษัท ที่ดินที่ใกล้กบัสิ่งอ านวยความสะดวก ราคาไม่
แพง และมีการเดินทางเช่ือมตอ่ที่ยอดเยี่ยม เป็นท่ีดินที่เหมาะสมแก่การพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ราคาที่ดินที่สงู สง่ผล
ให้บริษัทต้องเผชิญกบัความท้าทายในการจดัหาที่ดินท่ีมีศกัยภาพในราคาที่เหมาะสม ในการจดัหาที่ดินในท าเลที่ดี 
บริษัทได้ท างานอยา่งตอ่เนื่องร่วมกบัตวัแทนและบริษัทโบรคเกอร์ที่ได้รับการคดัเลอืก อีกทัง้ยงัติดตอ่กบัเจ้าของที่ดิน
เองโดยตรงอีกด้วย บริษัทได้มุง่หาโอกาสที่จะจดัหาที่ดินที่มมีลูคา่เหมาะสมและมที าเลที่เช่ือมตอ่ไปยงัสถานีรถไฟฟ้า
หรือรถไฟฟ้าใต้ดิน ทางดว่น และ/หรือถนนสายหลกัได้โดยง่าย 

3.3 ความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง 
ราคาวสัดกุ่อสร้างยงัคงมีความผนัผวนอย่างต่อเนื่อง ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์รายงานว่า ในปี 2559 ที่ผ่านมา 
ดชันีราคาวสัดกุ่อสร้างลดลง 2.7% เมื่อเทียบกบัปี 2558 บริษัทได้พฒันาระบบฐานข้อมลูเพื่อติดตามราคาวสัดุ
ก่อสร้างจากผู้จดัจ าหนา่ยที่เช่ือถือได้ และเพื่อกระจายความเสีย่ง บริษัทได้จดัซือ้วสัดกุ่อสร้างเองบางสว่น ในขณะที่
ผู้ รับเหมามีหน้าที่จัดหาวสัดุบางประเภทและบริษัทได้ช าระเป็นจ านวนเงินที่แน่นอน บริษัทยงัได้ท างานร่วมกับ
ผู้ รับเหมาอยา่งใกล้ชิดในการวางแผนงานและการสัง่ซือ้วสัดกุ่อสร้างในราคาที่ต ่าที่สดุที่เป็นไปได้ในช่วงนัน้ๆ 

3.4 ความผันผวนของอัตราดอกเบีย้ 
บริษัทมีเงินกู้ส าหรับโครงการระยะสัน้อยูก่บัสถาบนัการเงิน ซึง่มีอตัราดอกเบีย้เป็นไปตามอตัราของตลาด ในปี 2558 
ที่ผา่นมาธนาคารแหง่ประเทศไทยได้มีนโยบายคงอตัราดอกเบีย้ต ่าซึง่ธนาคารและสถาบนัการเงินต่างๆ ในประเทศก็
ได้มีการตอบสนองนโยบายนี ้อย่างไรก็ตาม ในช่วงที่เศรษฐกิจขยายตวั ธนาคารและสถาบนัการเงินอาจเพิ่มอตัรา
ดอกเบีย้ซึ่งจะส่งผลให้บริษัทมีต้นทนุทางการเงินที่สงูขึน้ได้ ดงันัน้ บริษัทจึงได้จดัหาและใช้เคร่ืองมือทางการเงิน
ตา่งๆ ตามความเหมาะสม เพื่อป้องกนัความเสีย่งอนัจะเกิดจากการผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ 
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3.5 ความเสี่ยงที่เกิดจากอัตราแลกเปลี่ยน 

บริษัทยงัคงมีเงินกู้ ในรูปเงินตราตา่งประเทศอีกจ านวนหนึง่ ดงันัน้ บริษัทจึงต้องเผชิญกบัความเสี่ยงที่เกิดจากอตัรา
แลกเปลีย่น บริษัทได้พยายามค้นหาแหลง่เงินทนุทางเลือกที่อยู่ในรูปเงินบาทมาอย่างต่อเนื่อง เพื่อลดความเสี่ยงที่
เกิดจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลีย่น 
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4. ทรัพย์สินของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

อาคารจูเวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ 

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

ที่ตัง้ 138 ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน อาคารชดุส านกังาน สงู 34 ชัน้ มีพืน้ท่ีจ านวนทัง้สิน้ 42,833.78 ตร.ม. 
พืน้ที่ทรัพย์สนิ 
 

บริษัทมีพืน้ท่ีคิดเป็นอตัราร้อยละ 28.36 ของพืน้ท่ีทัง้หมดของอาคาร หรือจ านวน
ทัง้สิน้ 12,145.64 ตร.ม. 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 405,700,000.00 บาท 
ราคาประเมิน 405,700,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 28 พฤศจิกายน 2559 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 

สุขาภบิาล 3 แมนชั่น 

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
ที่ตัง้ 
 

22/1 ถนนสขุาภิบาล 3 แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 
ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน อาคารชดุพกัอาศยั สงู 19 ชัน้ ประกอบด้วยห้องชดุ จ านวน 1,024 ห้องชดุ 
พืน้ที่ทรัพย์สนิ บริษัทเป็นเจ้าของห้องชดุ จ านวน 2 ห้อง  

คิดเป็นพืน้ท่ีทัง้หมด จ านวน 119.21 ตร.ม. 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 2,390,000.00 บาท 
ราคาประเมิน 2,500,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 28 พฤศจิกายน 2559 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 
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โครงการวิลล่าออะคาเดีย วัชรพล 

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั  
ที่ตัง้ ซอยวชัรพล แขวงทา่แร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 10220 ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน 
 

เจ้าของกรรมสทิธ์ิท่ีดินอยูร่ะหวา่งการพฒันาบ้านเดีย่วสองชัน้เพ่ือการพกัอาศยั 
จ านวน 270 ยนูิต ภายใต้ช่ือโครงการ “วิลลา่ อะคาเดีย วชัรพล” 

พืน้ที่ทรัพย์สนิ  72 - 2- 16.5 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 754,109,894.00 บาท 
ราคาประเมิน 743,080,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 29 พฤศจิกายน 2559 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 

โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ 

บริษัท ไทย-คามิ จ ากดั 
ที่ตัง้ ต าบลบางแก้ว อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน 
 

เจ้าของกรรมสทิธ์ิท่ีดินอยูร่ะหวา่งการพฒันาบ้านเดีย่วสองชัน้ เพื่อการพกัอาศยั 
จ านวน 365 ยนูิต  

พืน้ที่ทรัพย์สนิ  41 - 1 – 85.3 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 378,312,924.00 บาท 
ราคาประเมิน 489,484,400.00 บาท 
วันที่ประเมิน 30 พฤศจิกายน 2559 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน จดทะเบยีนจ านองบางสว่น 
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ที่ดนิ 
บริษัท  ไทย-คามิ จ ากดั 
ที่ตัง้ 
 

1 หมู่ที่ 5 ถนนพหลโยธิน (ทล. 1) ต าบลไม้งาม อ าเภอเมืองตาก จงัหวดัตาก 
ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน 
 

ที่ดินว่างเปล่า ส่วนกิจการหินแกรนิตได้หยุดด าเนินการตัง้แต่ปี 2543 ส าหรับ
เคร่ืองจักรได้ขายไปตัง้แต่ต้นปี 2545 และตวัอาคารโรงงานได้ท าการรือ้ถอนในปี 
2558 

พืน้ที่ทรัพย์สิน  60 -2 - 70 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 25,480,000.00 บาท 
ราคาประเมิน 25,480,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 29 พฤศจิกายน 2559 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 
 
เดอะทรีโอ เชียงใหม่ 
(ชื่อเดิม “เชียงใหม่ วีไอพี ทาวเวอร์”) 

บริษัท  ไทย-คามิ จ ากดั 

ที่ตัง้ 
 

118 หมูท่ี่ 1 ถนนห้วยแก้ว ต าบลช้างเผือก อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม ่ 

ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน อาคารเพื่อการพาณิชย์ สงู 4 ชัน้ 

พืน้ที่ทรัพย์สิน บริษัทมีห้องชดุ จ านวน 4 ยนูิต คิดเป็นพืน้ท่ีจ านวนทัง้สิน้ 890.88 ตร.ม. 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี 23,200,000.00 บาท 

ราคาประเมิน 23,200,000.00 บาท 

วันที่ประเมิน 28 พฤศจิกายน 2559 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 

ภาระผูกพัน ไมม่ี 
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ที่ดนิ 
บริษัท  เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั 
ที่ตัง้ 
 

ถนนพหลโยธิน (ทล.1) ต าบลล าไทร อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 
ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน ที่ดินวา่งเปลา่ และทุง่นา 
พืน้ที่ทรัพย์สิน  1,094 -3 - 7 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 751,200,000.00 บาท 
ราคาประเมิน 751,200,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 13 ธนัวาคม 2559 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อย ไม่มีคดีข้อพิพาททางกฎหมายถูกฟ้องเป็นจ าเลย ซึ่งมีทุนทรัพย์ 
เกินกว่าร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ ถือหุ้น ที่อาจสง่ผลกระทบด้านลบต่อสินทรัพย์ของบริษัทหรือบริษัทย่อย หรือกระทบต่อการ
ด าเนินธุรกิจอยา่งมีนยัส าคญั 
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6.  ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลส ำคัญอ่ืน 

6.1 ข้อมูลเกี่ยวกับบริษัท 

บริษัทท่ีออกหลกัทรัพย์ : บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
ช่ือยอ่หลกัทรัพย์ : KWG 
ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
เลขทะเบียนบริษัท : 0107537001951 (เดิมเลขที่ บมจ. 442) 
ที่ตัง้ส ำนกังำนแหง่ใหญ่ : เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ 

แขวงสีพ่ระยำ เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
เว็บไซต์บริษัท : www.kwgthai.com 
โทรศพัท์ : (662) 237-1999 
โทรสำร : (662) 237-2666 
ทนุจดทะเบียน : 2,200,000,000 บำท 
ทนุช ำระแล้ว : 2,200,000,000 บำท 
ประเภทของหุ้น : หุ้นสำมญั 
จ ำนวนหุ้นทีอ่อกจ ำหนำ่ยแล้ว : 220,000,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 10 บำทตอ่หุ้น 
เลขำนกุำรบริษัท : นำงสำวสภุทัรำ ทำศิลป์ 

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ ชัน้ท่ี 30 
ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยำ เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์ : (662) 237-1999 โทรสำร : (662) 237-2666 
อีเมล์ : supattra@kwgthai.com 

จดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์ : ตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

  

อำคำรตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
เลขที่ 93 ถนนรัชดำภิเษก เขตดินแดง กรุงเทพมหำนคร 1040 
ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 009 9000 
โทรสำร: (662) 009 9999 
www.set.or.th 
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บุคคลอ้ำงอิงอื่น ๆ 

นำยทะเบยีนหุ้นสำมญั  : บริษัท ศนูย์รับฝำกหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ำกดั 

  

อำคำรตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
เลขที่ 93 ถนนรัชดำภิเษก เขตดินแดง 
กรุงเทพมหำนคร 10400 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 229-2800 
โทรสำร: (622) 359-1259 
http://www.tsd.co.th 

   
ผู้สอบบญัชี : นำยวเิชียร ก่ิงมนตรี 
  ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต (ประเทศไทย) เลขทะเบียน 3977 

  

บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮำส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จ ำกดั 
อำคำร บำงกอกซิตี ้ทำวเวอร์ ชัน้ที่ 15 เลขที่ 179/74-80 ถนนสำทรใต้  
แขวงทุง่มหำเมฆ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย  
โทรศพัท์: (662) 344-1000,  
โทรสำร: (662) 286-5050 
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ข้อมูลบริษัทย่อย 
บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) ถือหุ้นตรงตัง้แตร้่อยละ 50 ขึน้ไปของจ ำนวนหุ้นทัง้หมดในบริษัทยอ่ยจ ำนวน 
(6) หก บริษัท ซึง่มีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ชื่อและสถำนที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกิจ 
จ ำนวนหุ้นที่
ออกจ ำหน่ำย 

สัดส่วนกำรถอืหุ้น 
จ ำนวน (หุ้น) ร้อยละ (%) 

บริษัท ไทย-คำมิ จ ำกัด 
เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ 
ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยำ  
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์ (662) 237-1999 
โทรสำร (662) 237-2666 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
37,475,000 หุ้น 

37,474,991 หุ้น 100.00 

บริษัท โกลด์สตำร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด 
เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ 
ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยำ  
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์ (662) 237-1999 
โทรสำร (662) 237-2666 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
4,091,000 หุ้น 

4,090,991 หุ้น 100.00 

บริษัท ทอ็ป พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด 
เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ 
ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยำ 
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์ (662) 237-1999 
โทรสำร (662) 237-2666 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
4,780,000 หุ้น 
หุ้นบริุมสทิธิ 
854,000 หุ้น 

หุ้นสำมญั 
2,915,791 หุ้น 
หุ้นบริุมสทิธิ
520,940 หุ้น 

61.00 

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี ้จ ำกัด 
เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ 
ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยำ  
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์ (662) 237-1999 
โทรสำร (662) 237-2666 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
10,000 หุ้น 

9,991 หุ้น 100.00 

บริษัท เคดับบลวิจี เอก็ซ์พลอร์ จ ำกัด 
(เดมิช่ือ บริษัท อทุยำนเรียลตี ้จ ำกดั) 
เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ 
ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยำ  
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์ (662) 237-1999 
โทรสำร (662) 237-2666 
 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
10,000 หุ้น 

9,998 หุ้น 
 

100.00 



 แบบ 56-1 ปี 2559 
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ชื่อและสถำนที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกิจ 
จ ำนวนหุ้นที่
ออกจ ำหน่ำย 

สัดส่วนกำรถอืหุ้น 
จ ำนวน (หุ้น) ร้อยละ (%) 

บริษัท เอน็ววีี ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 
เลขที่ 43 อำคำรไทย ซซีี ทำวเวอร์ ชัน้ 26 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร 
กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์ (662) 237-1999 
โทรสำร (662) 237-2666 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
500,000 หุ้น 

254,999 หุ้น 
 

51.00 

6.2 ข้อมูลส ำคัญอื่น 

ไมม่ีข้อมลูส ำคญัอื่นที่อำจสง่ผลตอ่กำรตดัสนิใจของผู้ลงทนุ 


