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ส่วนที่ 1 
การประกอบธุรกิจ 

1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

บริษัทได้จดทะเบียนก่อตัง้เป็นบริษัทภายใต้ช่ือ “บริษัท ไฟว์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั” เมื่อวนัท่ี 14 มิถนุายน 2532 ทะเบียน
เลขที ่5404/2532 ตอ่มาบริษัทได้เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเมื่อวนัท่ี 11 มกราคม 2536 บริษัทได้แปร
สภาพเป็นบริษัทมหาชนจ ากดัในวนัท่ี 1 มิถนุายน 2537 ทะเบียนเลขที่ 0107537001951 (เดิมเลขที่ บมจ. 442) ในปี 2545 
บริษัท เคปเปล แลนด์ จ ากดั ได้เข้าซือ้กิจการบริษัท ไฟว์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี ้ จ ากดั (มหาชน) จากผู้ ถือหุ้นเดิม และได้จด
ทะเบียนเปลีย่นช่ือเป็น “บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน)” เมื่อวนัท่ี 9 กรกฎาคม 2545 
ในปี 2559 คิง ไว กรุ๊ป ได้เข้าซือ้หุ้นทัง้หมดของบริษัท เคปเปล แลนด์ จ ากดั ซึง่ถือหุ้นอยูใ่นบริษัท โดยเมื่อวนัท่ี 18 พฤษภาคม 
2559 บริษัท เคปเปล แลนด์ จ ากดั ด าเนินการโอนหุ้นทัง้หมดที่ถืออยูใ่นบริษัทให้แก่ บริษัท KWT1499 (Thailand) Company 
Pte. Limited ซึง่เป็นบริษัทเพื่อการลงทนุในกลุม่ คงิ ไว กรุ๊ป จดทะเบียนจดัตัง้ในประเทศสงิคโปร์ และท าให้กลายมาเป็นผู้ ถือ
หุ้นใหญ่ของบริษัท โดยถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 45.45 ของจ านวนหุ้นบริษัททัง้หมดที่ออกจ าหนา่ย ตอ่มาบริษัทได้เปลีย่นช่ือ
เป็น “บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน)” เมื่อวนัท่ี 21 มิถนุายน 2559 และเปลีย่นช่ือยอ่หลกัทรัพย์เป็น “KWG”  
ในช่วงกลางปี 2559 ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ได้อนมุตัิให้บริษัท KWT1499 (Thailand) 
Company Pte. Limited ซึง่เป็นบริษัทลกูของ คิง ไว กรุ๊ป และบริษัท ทอมโม (ประเทศไทย) จ ากดั ซึง่เป็นบริษัททีเ่ก่ียวข้องกนั
กบั คิง ไว กรุ๊ป ท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของกิจการ ท าให้เกิดหน้าที่ตามกฎหมายบงัคบัให้ท าการซือ้หุ้นสว่นท่ีเหลอื อนั
เนื่องมาจากการได้มาซึง่หุ้นจากบริษัท เคปเปล แลนด์ จ ากดั ถงึระดบัตามที่กฎหมายก าหนด 
คิง ไว กรุ๊ป 
คิง ไว กรุ๊ป (KWG) เป็นหนึง่ในเครือธุรกิจชัน้น าทีม่ีฐานท่ีตัง้ทีฮ่่องกง และมีช่ือเสยีงในสาธารณรัฐประชาชนจีน มีประวตัิการ
ท างานด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ที่ประสบความส าเร็จมายาวนานกวา่ 30 ปี 
ดร. คิง ไว ชาน ผู้ก่อตัง้กลุม่เป็นสมาชิกแหง่ชาติของสภาที่ปรึกษาทางการเมืองของจีนและยงัเป็นประธานก่อตัง้ของสมาคม
หอการค้าฮ่องกง - จีน อีกด้วย เป็นผู้ที่มีเครือขา่ยกว้างขวางและมีประสบการณ์สงูทัง้ในภาคอตุสาหกรรม ภาคการเงิน ภาค
การค้าระหวา่งประเทศ และภาคอสงัหาริมทรัพย์  
ในช่วงแรกของกลุม่ได้ทุม่เทการท างานและการลงทนุในภาคสิง่ทอ ช่วงกลางทศวรรษ 1990 ดร. ชาน ได้มองเห็นโอกาสในการ
เติบโตของประเทศจีน และได้มุง่มาที่ภาคอสงัหาริมทรัพย์ ทางกลุม่ได้ให้การสนบัสนนุและชว่ยเหลอืประเทศจีนอยา่งมากและ
ตอบสนองความต้องการของประชากรชาวจีน  
นบัตัง้แตช่่วงกลางทศวรรษ 1990 (พ.ศ. 2533-2542) บริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอ็ปเม้นท์ ได้ก่อตัง้ขึน้ท่ีมหานครเซี่ยงไฮ้ 
สาธารณรัฐประชาชนจีน และเตบิโตขึน้มาเป็นหนึง่ในบริษัทอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าในประเทศจีน 
ทางกลุม่ได้รักษาฐานการเป็นผู้บกุเบิกอสงัหาริมทรัพย์ทีม่องการณ์ไกล และพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในเมืองรอบบริเวณเขต
ปากน า้แยงซี เขตลุม่แมน่ า้เพิร์ล เขตริมทะเลป๋อไห ่ประเทศจีน 
ด้วยความพยายามที่จะพฒันาคณุภาพชีวติของประชาชน ทางกลุม่ได้พฒันาโครงการมกิส์ยสูขนาดใหญ่ช่ือ คิง ไว ซิตี ้โอเอซิส 
เป่าซาน ซึง่เป็นชมุชนนิเวศวิทยาบนพืน้ท่ี 1.8 ล้านตารางเมตร เป็นการผสมผสานทัง้ที่อยูอ่าศยั ศนูย์การค้า โรงแรม และพืน้ท่ี
การค้าอื่นๆ และได้รับการยอมรับวา่เป็น “ต้นแบบชมุชนนิเวศวิทยาของจีนแหง่แรก” โดยศนูย์พิทกัษ์สิง่แวดล้อมแหง่ชาติ
กระทรวงปกป้องสิง่แวดล้อม สาธารณรัฐประชาชนจีน ช่ือแบรนด์ “คิง ไว ซิตี ้โอเอซิส” แพร่หลายอยูใ่นหลายเมืองแล้วขณะนี ้
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ในปัจจบุนัทางกลุม่ได้มุง่พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่มคีณุภาพสงูและสง่มอบมาตรฐานการใช้ชีวิตอยา่งมีระดบัในประเทศจีน 
รวมทัง้ยงัให้ความสนใจในธุรกิจการเงิน อีคอมเมิร์ซ ธุรกิจโซอ่ปุทาน รวมทัง้การลงทนุทัว่ภมูิภาคเอเชีย ยโุรปและอเมริกาเหนือ  
นอกจากนัน้ทางกลุม่ยงัสนใจธุรกิจในระดบัโลกอื่นๆ และลงทนุในธุรกิจหลกัและธุรกิจที่เก่ียวข้องกบัของกลุม่ 
ทา่นประธาน  ดร. ชาน ได้บริจาคในนามของกลุม่สนบัสนนุ สง่เสริมการศกึษาและสวสัดกิารของประชาชน เพื่อ “ตอบแทน
สงัคม” โดยการบริจาค เป็นสว่นส าคญัสว่นหนึง่ของกลุม่ทีมุ่ง่หวงัจะน าไปสนบัสนนุผู้ที่ด้อยโอกาสอยา่งตอ่เนื่อง โดยตัง้แตปี่ 
2560 ดร.ชานได้บริจาคทนุการศกึษาซึง่คดัเลอืกเยาวชนไทยที่มศีกัยภาพจ านวน 10 คน ไปศกึษาตอ่ระดบัปริญญาตรีที่
สถานศกึษาในฮ่องกง โครงการดงักลา่วเป็นสว่นหนึง่ของการริเร่ิมแถบและเส้นทาง (Belt and Road Initiative) ซึง่เป็นความ
ร่วมมือกนัระหวา่งกระทรวงศกึษาธิการไทยและส านกัการศกึษาฮอ่งกง   
ตัง้แตก่่อตัง้ คิง ไว กรุ๊ป ดร. ชาน เช่ือมัน่วา่ “ความรับผิดชอบจะสร้างมลูคา่และภารกิจจะเกือ้หนนุความอตุสาหะ” ด้วยจิต
วิญญาณและอดุมการณ์นี ้ ทางกลุม่รักษาความมุง่มัน่ท่ีจะพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่มีระดบัและลกูค้าสามารถซือ้ได้ ด้วยการ
พฒันาที่อยูอ่าศยัที่สามารถเข้าถงึได้โดยงา่ยและมีความโดดเดน่สง่างาม 
คิง ไว กรุ๊ปเป็นท่ีรู้จกัและได้รับการยอมรับในตลาดเนื่องจากได้รับรางวลัมากมายจากการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่มคีณุภาพ 
ศกัยภาพของกลุม่แข็งแกร่งขึน้เร่ือยๆ ด้วยเครือขา่ยกลยทุธ์ ทัง้ในภาคอสงัหาริมทรัพย์เพื่อท่ีอยูอ่าศยัในเมืองเซี่ยงไฮ้ และ
พนัธมิตรระยะยาวทางธุรกิจอื่นๆ ซึง่มีอยูใ่นทกุกระบวนการของทกุโครงการตัง้แตก่ารพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จนถึงการบริการ
ชมุชน 
ในปัจจบุนั หวัใจหลกัของกระบวนการพฒันาคงิ ไว กรุ๊ปเร่ิมต้นด้วยวิธีการเฉพาะตวัทีเ่ป็นการผสมผสานกนัระหวา่งศกัยภาพ 
ความเช่ียวชาญกบัความสามารถในการใช้ประโยชน์จากโอกาสได้อยา่งสงูสดุ คิง ไว กรุ๊ป ได้ขยายกิจการไปยงัการลงทนุใน
ธุรกิจการเงินของโซอ่ปุทานข้ามชาติในเขตเฉียนไห ่ (เซินเจิน้) ในขณะที่ธุรกิจการจดัการสนิทรัพย์ก็ก าลงัอยูร่ะหวา่งการพฒันา
ที่กรุงปักก่ิง 
ทางกลุม่เช่ือวา่ความส าเร็จในระยะยาวเกิดขึน้จากการตระหนกัถงึความรับผิดชอบตอ่ผู้มีสว่นได้สว่นเสยีทกุทา่นและตอ่ชมุชน
ที่ทางกลุม่ได้เป็นสว่นหนึง่ คงิ ไว กรุ๊ปได้สนบัสนนุการบริการชมุชนในรูปแบบตา่งๆ เสมอมา และได้เป็นผู้สนบัสนนุรายใหญ่
เพียงรายเดียวใน “การประชมุการจดัการความเสีย่งและเครดิตนานาชาติของจีน” เป็นเวลาถงึ 6 ปีติดตอ่กนั การประชมุ
ดงักลา่วจดัโดยองค์กรสง่เสริมการค้าระหวา่งประเทศแหง่สาธารณรัฐประชาชนจีนและสมาคม American Assurance Credit 
and National Commerce Association ของสหรัฐอเมริกา มีวตัถปุระสงค์เพื่อสง่เสริมการพฒันาระบบเครดิตแหง่ชาติของจีน 
และสร้างความก้าวหน้าในการจดัการความเสีย่ง นอกจากนัน้ กลุม่ของเรายงัเป็นผู้สนบัสนนุรายเดียวของการประชมุประจ าปี
การลงทนุข้ามชาติของจีนทัง้สองครัง้ ซึง่จดัโดยหอการค้าฮ่องกง - จีน คณะกรรมการแหง่ชาติของสาธารณรัฐประชาชนจีนและ
กลุม่อตุสาหกรรมอกีหลากหลาย 
1.1. ภาพรวมธุรกิจของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) ได้พฒันาโครงการท่ีดินจดัสรรและบ้านพกัอาศยั 2 โครงการ ใน
กรุงเทพมหานคร ภายใต้ช่ือแบรนด์ วิลลา่ อะคาเดีย มีลกัษณะสถาปัตยกรรมแบบโมเดิร์น ทรอปิคอล และงานภมูิส
ถาปัตย์ที่เพียบพร้อมไปด้วยคณุภาพจดัเตรียมไว้ให้แก่ผู้ซือ้ โดยโครงการมีช่ือวา่ “วิลลา่ อะคาเดยี ศรีนครินทร์” และ 
“วิลลา่ อะคาเดีย วชัรพล” ตัง้อยูใ่กล้เคียงสิง่อ านวยความสะดวกชัน้น ามากมาย อาทิ ห้างสรรพสนิค้า โรงพยาบาล 
และทา่อากาศยาน นอกจากนัน้ยงัสามารถเดินทางจากโครงการไปยงัศนูย์กลางธุรกิจได้อยา่งง่ายดายลกูค้าของ
โครงการเป็นผู้ซือ้ในระดบักลางถงึระดบักลางคอ่นข้างสงู  
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ในปี 2561 คิง ไว กรุ๊ป ได้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในรูปแบบคอนโดมิเนียมเพื่อท่ีอยูอ่าศยัอีก 3 โครงการในกรุงเทพฯ
และยงัมีโครงการอื่นๆทีย่งัอยูใ่นระยะการเตรียมความพร้อมอีกหลายโครงการตามตารางเวลาของบริษัท  
นอกจากนี ้บริษัทยงัเป็น เจ้าของอาคาร อาคารจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ ในสดัสว่นร้อยละ 28.36 ของ พืน้ท่ีอาคารทัง้หมด  
อาคารดงักลา่วเป็นอาคารส านกังานท่ีตัง้อยูบ่นเขตศนูย์กลางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร  
บริษัทเข้าถือหุ้นสดัสว่นเกินกวา่ร้อยละ 50 ใน12 บริษัท ได้แก่ 
• บริษัท ไทย-คามิ จ ากดั 
• บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
• บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
• บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี ้จ ากดั  
• บริษัท เคดบับลวิจี เอ็กซ์พลอร์ จ ากดั  
• บริษัท เอ็นววีี ดีเวลอปเมนท์ จ ากดั  
• บริษัท พระราม4 จ ากดั (ก่อตัง้ขึน้เมื่อวนัท่ี 18 พฤษภาคม 2560) 
• บริษัท เอส31 จ ากดั (ก่อตัง้ขึน้เมือ่วนัท่ี 19 พฤษภาคม 2560) 
• บริษัท เอส61 จ ากดั (ก่อตัง้ขึน้เมือ่วนัท่ี 3 เมษายน 2560) 
• บริษัท คิง ไว คอนสตรัคชัน่ จ ากดั (ก่อตัง้ขึน้เมื่อวนัท่ี 20 มิถนุายน 2560) 
• บริษัท คิง ไว มีเดีย จ ากดั (ก่อตัง้ขึน้เมื่อวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2560) 
• บริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (ก่อตัง้ขึน้เมื่อวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2560) 

1.2. เหตุการณ์ที่ส าคัญในปี 2560 

กุมภาพนัธ์  จ านวนทนุจดทะเบียนของบริษัทเพิ่มขึน้จาก 2.2 พนัล้านบาท เป็น 9.24 พนัล้านบาท 
เมษายน -พฤษภาคม  จดทะเบยีนจดัตัง้บริษัทยอ่ยแหง่ใหม่จ านวน 3 บริษัท ได้แก่ บริษัท เอส61 จ ากดั (เมื่อ 3 

เมษายน 2560) บริษัท พระราม4 จ ากดั (เมื่อวนัท่ี 18 พฤษภาคม 2560) บริษัท เอส31 
จ ากดั (เมื่อวนัท่ี 19 พฤษภาคม 2560) เพื่อรองรับโครงการก่อสร้างคอนโดมิเนียมส าหรับ
พกัอาศยั 

พฤษภาคม  จดัซือ้ ที่ดินเนือ้ที่ทัง้หมด 0-2-60 ไร่ เพื่อด าเนินโครงการคอนโดมิเนียมแนวราบ และ
จดัซือ้ทีด่ินในนามบริษัท พระราม4 จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ย ท่ีดนิเนือ้ที่ทัง้หมด 0-3-11 ไร่ 
เพื่อด าเนินโครงการคอนโดมเินียมแนวสงู 

พฤษภาคม - มิถุนายน  จดทะเบยีนจดัตัง้บริษัทยอ่ยแหง่ใหม่จ านวน 3 บริษัท ได้แก่ บริษัท คิง ไว มีเดยี จ ากดั 
และ บริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (ทัง้สองบริษัทจดัตัง้ขึน้เมือ่ 22 พฤษภาคม 2560) 
และ บริษัท คิง ไว คอนสตรัคชัน่ จ ากดั (เมื่อ 20 มิถนุายน 2560) เพื่อรองรับการขยาย
ธุรกิจของบริษัทในอนาคต 

มิถุนายน  จดัซือ้ทีด่ินในนามบริษัท เอส61 จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ย ที่ดินเนือ้ที่ทัง้หมด 1-1-98.4 ไร่ 
เพื่อด าเนินโครงการคอนโดมเินียมแนวราบ 

 KWG เข้าซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุออกใหมจ่ านวน 1,800,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 100 บาท 
รวมเป็นเงินจ านวน 180,000,000 บาท ในบริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จ ากดั  KWG จึง
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กลายเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ ถือหุ้นในสดัสว่น 89.35% ของจ านวนทนุจดทะเบยีน  
 วนัท่ี 27 มิถนุายน 2560 บริษัท เอ็นวีวี ดเีวลอปเมนท์ จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท 

คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) ประสบความส าเร็จในการท าธุรกรรมซือ้และ
โอนกรรมสทิธ์ิท่ีดินตัง้อยูบ่ริเวณอ าเภอวงัน้อย จงัหวดัอยธุยา เนือ้ท่ีทัง้หมดจ านวน 
1,510-1-42.6  ไร่ ในราคาซือ้ขาย 755,178,250 บาท 

สิงหาคม  KWG ลงนามประกาศเจตนารมณ์เข้าร่วมโครงการแนวร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยใน
การตอ่ต้านการทจุริต (CAC) 

กันยายน  วนัท่ี 14 กนัยายน 2560 KWG ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุ้นกบั 

นายณรงค์ศกัดิ์ พทุธพรมงคล ตกลงซือ้หุ้นจ านวน 245,000 หุ้น NVV รายการธุรกรรมมี
มลูคา่ 24,500,000 บาท และจะมีผลท าให้ KWG ถือครองหุ้นในสดัสว่น 100% ใน NVV  

ธันวาคม  การประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 3/2560 เมื่อวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2560 อนมุตัิการเข้าซือ้
หุ้นสามญัจ านวน 749,700 หุ้น ในบริษัท เออีซี ซิตี ้จ ากดั ("บริษัท AEC") จาก (i) King 
Wai International Holdings Company Limited และ (ii) นายบญุยงค์ ยงเจริญรัฐ (รวม
เรียกวา่ “ผู้ขายหุ้นบริษัท AEC”) (ร้อยละ 85.0 ของหุ้นท่ีจ าหนา่ยแล้วทัง้หมดของบริษัท 
AEC) และอนมุตัิการเพิม่ทนุจดทะเบียนของบริษัทจาก 9,240,000,000 บาท เป็น  
9,475,754,700 บาท โดยการออกหุ้นสามญัใหมจ่ านวน 23,575,470 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้
หุ้นละ 10 บาท โดยจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุให้แก่บคุคลในวงจ ากดั เพื่อตอบแทนให้แก่ผู้ขายหุ้น
บริษัท AEC ในการนีผู้้ขายหุ้นบริษัท AEC จะน าหุ้นสามญัในบริษัท AEC น ามาช าระคา่
หุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทแทนการช าระด้วยเงินสด 

 ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท เมือ่ 22 ธนัวาคม 2560 อนมุตัิการเข้าซือ้หุ้นสามญัใน
บริษัท คิวบีอี ประกนัภยั (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) ("คิวบีอีไทย") โดยบริษัทจะให้
บริษัทลกูที่จะจดัตัง้ขึน้ใหมโ่ดยบริษัทเป็นผู้ ถือหุ้นทัง้หมด ("บริษัทลกู") KWG เข้าซือ้หุ้น
สามญัจ านวน 71,713,623 หุ้นในคิวบีอีไทยจาก QBE Asia Pacific Holdings Limited 

และบริษัท สนิก้าวหน้ามหาศาล จ ากดั ในราคาซือ้ขายเบือ้งต้นเป็นเงิน 815,000,000 
บาท ราคาซือ้ขายสดุท้ายส าหรับการซือ้หุ้นควิบีอีไทยจะเทา่กบัเงินจ านวน 295,000,000 
บาท บวกซึง่เทา่กบัอตัราร้อยละ 98.24 คณูด้วยมลูคา่สนิทรัพย์สทุธิของควิบีอีไทย ณ 
วนัท่ีการซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์ รายการธุรกรรมอยูภ่ายใต้เง่ือนไข รวมทัง้การได้รับ
อนมุตัิจากหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง ทัง้นีค้าดวา่ธุรกรรมจะส าเร็จภายในสิน้เดือนมีนาคม    
พ. ศ. 2561 

1.3. นโยบายการลงทุนของบริษัท และบริษัทที่เกี่ยวเน่ือง 
บริษัทมุง่เน้นการลงทนุในภาคอสงัหาริมทรัพย์ที่สอดคล้องกบัธุรกิจหลกัในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการขาย 
นอกจากบริษัทยอ่ยและบริษัทท่ีเก่ียวเนื่องในปัจจบุนัแล้ว บริษัทยงัคงมองหาโอกาสการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์อยู่
เสมอ 
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1.4. วิสัยทัศน์ 
เพือ่สร้างองค์กรธุรกิจที่แขง็แกร่งยัง่ยืนและมคีวามหลากหลายทางธุรกิจ โดยทัง้นีมุ้ง่เน้นเป้าหมายเพื่อสร้างมลูคา่

 ให้กบัผู้ ถือหุ้นและค านึงถงึความรับผิดชอบตอ่สงัคมและสิง่แวดล้อม 
1.5. พันธกิจ 

เรามุง่มัน่ท่ีจะสร้างมลูคา่และผลตอบแทนอยา่งสงูสดุอยา่งยัง่ยืนในระยะยาว และขณะเดยีวกนัเราตระหนกัถงึความ
รับผิดชอบทัง้หมดของเรา 

1.6. ค าขวัญ 
ความรับผิดชอบสร้างมลูคา่ พนัธกิจบนัดาลความพยายาม 

1.7. ค่านิยม 
ความรับผิดชอบ: เรารับผิดชอบตอ่การกระท าและตระหนกัถึงผลกระทบตอ่ผู้อื่น เราให้ความเคารพตอ่มรดกและ

วฒันธรรมท้องถ่ิน และจะมุง่มัน่ท่ีจะยึดถือมาตรฐานสงูสดุของบรรษัทภิบาล จริยธรรมและ
นโยบายสิง่แวดล้อม 

คุณภาพ: เรามุง่มัน่ท่ีจะได้รับความเป็นเลศิอยา่งมืออาชีพจนถงึมมีาตรฐานสงูสดุด้านการสง่มอบสนิค้า
และบริการท่ีมีความเป็นเลศิ 

ความยั่งยนื: เราเป็นองค์กรทีม่ีความรับผิดชอบท่ีจะสร้างความแตกตา่งด้วยการสร้างและสนบัสนนุชมุชนและ
สิง่แวดล้อมอยา่งยัง่ยืน เรามุง่มัน่ที่จะสง่มอบการเติบโตอยา่งยัง่ยนืและผลตอบแทนที่มีผลก าไร 

บุคลากร: เราให้ความส าคญัและพฒันาความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้มีสว่นได้เสยีให้มีความแข็งแกร่ง ซึง่รวมถงึ
แตไ่มจ่ ากดัเพียงแค ่ลกูค้า ผู้ ถือหุ้น ชมุชน ผู้จดัหาวสัด ุผู้ รับเหมา คูค้่าและพนกังาน 

ความสร้างสรรค์:  เราเน้นให้สนิค้า บริการ และวฒันธรรมของเราโอบล้อมไปด้วยนวตักรรมและสง่เสริมสนบัสนนุ
ให้มุง่หาโอกาสใหม ่ๆ 

1.8. โครงสร้างการลงทุนของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
โครงสร้างรายได้ของบริษัท คงิ ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย  
การด าเนินธุรกิจหลกัของบริษัทและบริษัทยอ่ยเก่ียวข้องกบัการขายบ้านโครงการจดัสรรและการให้เช่าพืน้ท่ีอาคารส านกังาน 
ในปี 2560 บริษัทมีรายได้จากงบการเงินรวม 643.85 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากรายได้ 575.91 ล้านบาท ในปี 2559 หรือคิดเป็น
เพิ่มขึน้ในอตัราร้อยละ 11.8 จากปีก่อน  
ทัง้นี ้ รายได้หลกัของบริษัทมาจากรายได้จากการขาย ร้อยละ 56.48 รายได้จากการให้เชา่พืน้ที่อาคารส านกังานและบริการ 
ร้อยละ 6.59 และรายได้อื่น ร้อยละ 36.94 ซึง่เป็นผลมาจากราคาที่ดินท่ีสงูขึน้ 

(หนว่ย : ล้านบาท) 
สายการผลิต / 
กลุ่มธุรกิจ 

ด าเนินการโดย % 
การถอืหุ้น 
โดยบริษัท 

2560 % 2559 % 2558 % 

ค่าเช่าอาคาร 
ส านักงานและ 
ค่าบริการ 

คิง ไว กรุ๊ป 
 

- 42.44 6.59 40.82 7.09 39.16 
 

12.20 
 

ขายที่ดินและ
บ้าน 

ไทย-คาม ิ 100% 342.38 53.18 266.30 46.24 242.82 75.62 
โกลด์สตาร์ 100% 21.22 3.30 21.30 3.70 25.31 7.88 

อื่น ๆ - - 237.81 36.93 247.49 42.97 13.82 4.30 
รวม - - 643.85 100.00 575.91 100.00 321.11 100.00 
หมายเหต ุ: รายละเอียดของโครงสร้างรายได้ของบริษัทและบริษัทยอ่ย ได้แสดงรายละเอียดไว้ในงบการเงินของบริษัท 

2.1. ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
คิง ไว กรุ๊ป และบริษัทในเครือด าเนินธุรกิจหลกัคอืพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายและให้เชา่อาคารส านกังาน 
2.1.1. พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

โครงการบ้านเดี่ยว 
โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ 
โครงการวิลลา่ อะคาเดีย ศรีนครินทร์ ประกอบไปด้วยบ้านเดี่ยวจ านวน 365 หลงั ตัง้อยูใ่นชุมชนทีอ่ยูอ่าศยั
ที่มีรัว้กัน้ไว้ล้อมรอบ โครงการตัง้อยูใ่กล้กบัทา่อากาศยานนานาชาติสวุรรณภมูิอีกทัง้ยงัสามารถเดนิทางเข้า
สูศ่นูย์กลางธุรกิจได้โดยงา่ยผา่นทางวงแหวนรอบนอกกาญจนาภิเษกและทางดว่น โครงการยงัแวดล้อม
ด้วยสิง่อ านวยความสะดวกมากมาย อาทิ เช่น โรงเรียนนานาชาติชัน้น า โรงพยาบาลและศนูย์การค้า  ท า
ให้เพิ่มความเจริญในพืน้ท่ีมากขึน้  ส าหรับโครงการรถไฟฟ้า รางเดี่ยวสายสเีหลอืงซึง่คาดวา่สามารถเปิดใช้
งานในปี 2563 จะท าให้การเดินทางจากโครงการ วิลลา่ อะคาเดยี ศรีนครินทร์เข้าสูใ่จกลางเมืองด้านธุรกิจ
ได้ง่ายยิ่งขึน้ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 โครงการ วิลลา่ อะคาเดีย ศรีนครินทร์ เฟส 1 ปิดยอดขายได้หมดทัง้ 209 หลงั 
(หรือ 211 แปลง) สว่นเฟส 2 มีบ้านเดีย่วทัง้หมด 156 หลงั และมียอดขายทัง้หมดในอตัราร้อยละ 92.30  
และจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิบ้านจ านวน 124 หลงั จากทัง้หมด 156 หลงั 
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โครงการวิลล่า อะคาเดีย วัชรพล 
โครงการวิลลา่ อะคาเดีย วชัรพล เป็นโครงการบ้านเดี่ยว สามารถเดินทางผา่นทางดว่นรามอนิทรา-อาจ
ณรงค์และวงแหวนรอบนอกกาญจนาภิเษกเพยีง 30 นาทีเพื่อเข้าสูศ่นูย์กลางธุรกิจได้ อีกทัง้ยงัมีถนน 6 ช่อง 
ทางสายพหลโยธิน-รัตนโกสนิทร์สมโภช ในบริเวณใกล้เคยีงทีเ่ช่ือมพืน้ท่ีด้านตะวนัออกและตะวนัตกของ
กรุงเทพ  นอกจากนัน้ในบริเวณใกล้เคียงของโครงการมีแหลง่ร้านอาหารและเคร่ืองดืม่ชัน้น ามากมาย ทัง้ยงั
แวดล้อมด้วยโรงเรียนชัน้น าและโรงพยาบาลอีกด้วย 
ในอนาคตจะมีสว่นตอ่ขยายของรถไฟลอยฟ้าสายสเีขยีวมายงับริเวณใกล้เคียง ซึง่คาดวา่จะแล้วเสร็จและ
เปิดท าการได้ในปี 2561 นี ้ นอกจากนี ้ โครงการรถไฟฟ้ารางเดีย่วสายสเีทาก็อยูร่ะหวา่งกระบวนการจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม (EIA) โครงการรถไฟลอยฟ้าสายสเีขียวจะท าให้เดินทางไปยงั
ศนูย์กลางธุรกิจ บริเวณสขุมุวิทและยงัเดินทางตอ่ไปยงัจงัหวดัสมทุรปราการได้ อีกทัง้โครงการรถไฟฟ้าราง
เดี่ยวสายสเีทาก็จะชว่ยให้สามารถเดินทางไปยงัศนูย์กลางทางธุรกิจและบริเวณแมน่ า้เจ้าพระยาได้ง่ายมาก
ขึน้ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 โครงการมียอดขายในอตัราร้อยละ 60 จากบ้านเดีย่ว ทัง้หมด 45 หลงัทีเ่ปิดขาย 

2.1.2. ธุรกิจอื่นๆ 
อาคารจูเวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ 
อาคารจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์เป็นอาคารส านกังาน 34 ชัน้ ในบริเวณรอบของศนูย์กลางทางธุรกิจ ตัง้อยูบ่น 
ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ที่ตัง้ของอาคารอยูใ่นระยะสามารถเดินถงึรถไฟใต้ดิน
และรถไฟลอยฟ้าได้ 
อาคารมีอตัราการเชา่อยูท่ี่อตัราร้อยละ 88.34 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ที่ผา่นมา 

2.2. การวิเคราะห์ตลาดอสังหาริมทรัพย์ 
คิง ไว กรุ๊ป ด าเนินการ วิจยัตลาดอยา่งสม า่เสมอเพื่อให้ทนักบัแนวโน้มของตลาด  บริษัทยงัได้เก็บข้อมลูทัง้ปฐมภมูิ
และทตุิยภมูิส าคญัตา่งๆ ดงันี ้
• ข้อมลูเศรษฐกิจประเทศไทย ภมูิภาคตา่งๆ และโลก  
• ข้อมลูตลาดอสงัหาริมทรัพย์ 
• ข้อมลูกลยทุธ์และผลการด าเนินงานของคูแ่ขง่  
• ข้อมลูดชันีตา่งๆ ส าหรับแนวโน้มตลาด 
• ข้อมลูอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง 
คิง ไว กรุ๊ป เฝ้าดตูลาดเพื่อดกูารเปลีย่นแปลงอยา่งตอ่เนื่อง ทัง้ผา่นทางรายงานและบทวิเคราะห์ของบริษัท วิเคราะห์
ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ที่เช่ือถือได้หลายๆแหง่ รวมถึงคา่สถิตติา่งๆทีเ่ป็นตวัชีว้ดัทัง้คา่ทีเ่กิดขึน้จริงในอดีตและการ
คาดการณ์จากภาครัฐและเอกชนท่ีเช่ือถือได้ บริษัทยงัได้ท าการส ารวจและเก็บข้อมลูของคูแ่ขง่ ท าให้สามารถรู้ทนั 
สถานการณ์ในการแขง่ขนั 
บริษัทได้ส ารวจและจดัท าการวิจยัตลาดอสงัหาริมทรัพย์อยา่ง สม ่าเสมอเพื่อศกึษาข้อมลูแนวโน้มตลาด สบืเนื่องจาก
กระบวนการวิเคราะห์ตลาดนี ้ จึงท าให้บริษัทสามารถเลง็เห็นถึงโอกาสทางการตลาดและประเดน็ตา่งๆได้ บริษัทมี
แผนด าเนินงานซึง่สามารถน ามาปฏิบตัิได้ทนัทีที่โอกาสมาถงึ 
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2.2.1. เศรษฐกิจประเทศไทย 

ในปี 2560 เศรษฐกิจของประเทศไทยขยายตวั ปัจจยัหลกัมาจากการสง่ออกและการบริโภคของภาคเอกชน
ที่เติบโตขึน้ 
ข้อมูลสถติิเศรษฐกจิของประเทศไทย 

% การเติบโต (ปีต่อปี) 2559  2560  2561 

(คาดการณ์) 

ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศ 3.2 3.9 3.9 

อัตราเงนิเฟ้อ 0.2 0.7 1.1 

การบริโภคภาคเอกชน  3.1 3.2 3.1 

การส่งออกสนิค้าและการบริการ -0.6 9.3 4.0 

แหล่งข้อมลู: ธนาคารแหง่ประเทศไทย, คาดการณ์โดยส านกังานเศรษฐกิจการคลงัและหน่วยงาน  
Economist Intelligence Unit (EIU) 

ภาพรวมเศรษฐกิจประเทศไทยในปี 2561 มีแนวโน้มไปในทางทีด่ี ทัง้นีป้ระกอบด้วยปัจจยัตา่งๆดงันี ้
 การขยายตวัของเศรษฐกิจโลกซึง่เร่งอตัราการเติบโตด้านการสง่ออก 

 การลงทนุของภาครัฐบาลที่มากขึน้ 

 การลงทนุของภาคเอกชนท่ีสงูขึน้ 

 การเติบโตของการจ้างงานและการเพิ่มขึน้ของรายได้ 

มีการคาดการณ์ได้วา่เศรษฐกิจในปี 2561 มีแนวโน้มทีด่ีขึน้ในทกุภาคสว่น มีการคาดการณ์วา่การลงทนุโดยรวมเพิ่มขึน้ใน
อตัราร้อยละ 5.5 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 การใช้จ่ายของภาคเอกชนคาดการณ์วา่จะมีการเพิม่ขึน้ท่ีอตัราร้อยละ 3.1 เมื่อ
เปรียบเทียบกบัปี 2559 อีกทัง้คาดวา่จะมกีารเลอืกตัง้ในปี 2561 
กราฟ: ดชันีความเชื่อมัน่ของผูบ้ริโภค(BSI) 

 
 

แหลง่ข้อมลู: ธนาคารแหง่ประเทศไทย 
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กราฟ: ดชันีความเชื่อมัน่ทางธุรกิจ (CCI) 

แหลง่ข้อมลู: มหาวิทยาลยัหอการค้าไทย  

2.2.2. ภาพรวมตลาดอสงัหาริมทรัพย์ 
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั รายงานวา่ ในปี 2560 ที่ผา่นมา ในกรุงเทพมหานคร
และปริมณฑลมีอปุทานส าหรับอสงัหาริมทรัพย์เพื่อท่ีอยูอ่าศยัจ านวน 298,806  หนว่ย หรือเพิ่มขึน้ในอตัรา
ร้อยละ5.8 จากจ านวน 282,482 หนว่ย ในปี 2559 อปุสงค์ส าหรับอสงัหาริมทรัพย์เพื่ออยูอ่าศยัใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลมทีัง้สิน้ 103,579 หนว่ย หรือเพิ่มขึน้ในอตัราร้อยละ 5.5 จากจ านวนทัง้หมด 
98,153 หนว่ย ในปี 2559  
ในปี 2559 ที่ผา่นมา อปุทานอสงัหาริมทรัพย์เพื่อท่ีอยูอ่าศยัเปิดใหมใ่นกรุงเทพมหานครและปริมณฑลมี
ทัง้สิน้ 114,477 หนว่ย มลูคา่ 441,661 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ในอตัราร้อยละ 15.6 จากมลูคา่ 382,110 
ล้านบาท   
แผนภมูิ: อสงัหาริมทรัพย์เพื่อท่ีอยูอ่าศยัเปิดใหมใ่นปี 2560 
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2.2.3. อสังหาริมทรัพย์แนวราบ 
ในปี 2560 ราคาอสงัหาริมทรัพย์แนวราบยงัคงเพิ่มสงูขึน้ซึง่การเพิม่ขึน้นี ้ เกิดจากการเพิ่มขึน้ของราคาที่ดิน
และการก่อสร้าง ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์แหง่ประเทศไทยรายงานวา่ ในไตรมาส 4 ปี 2560 ราคาบ้าน
เดี่ยวในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเพิ่มขึน้ในอตัราร้อยละ 2.2 ในแตล่ะปี สว่นราคาทาวน์เฮาส์ใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลเพิ่มขึน้ ในอตัราร้อยละ 3.2 ในแตล่ะปี 
ในปี 2560 บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั รายงานวา่ อสงัหาริมทรัพย์แนวราบใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหมม่ีจ านวน 49,742  หนว่ย หรือเพิ่มขึน้อตัราร้อยละ 0.8 จากจ านวน 
49,365 หนว่ย ในปี 2559 ในขณะเดียวกนัมลูคา่รวมบ้านแนวราบในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิด
ใหมท่ัง้หมดเป็น 185,024 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้อตัราร้อยละ 4.2 จาก 177,529 ล้านบาทในปี 2559 
แผนภมูิ: บ้านแนวราบ ปี 2560 

 
แหลง่ที่มา: ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ (AREA) 

2.2.4. คอนโดมีเนียม 
ในปี 2560 ราคาคอนโดมิเนยีมยงัคงเพิ่มขึน้อยา่งตอ่เนื่อง ราคาคอนโดมิเนียมเพิ่มขึน้ซึง่เกิดจากการเพิ่มขึน้
ของราคาที่ดินศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์แหง่ประเทศไทย รายงานวา่ ราคาคอนโดมิเนียมใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลในไตรมาส 4 ปี 2560 เพิ่มขึน้ในอตัราร้อยละ 6.3 เมื่อเทยีบกบัราคา
คอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลปีที่ผา่นมา 
ในปี 2560 จ านวนคอนโดมเินียมเปิดใหมล่ดลง บริษัทเอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟเฟร์ส รายงานวา่
จ านวนคอนโดมิเนยีมในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหมใ่นปี 2560 อยูท่ี่จ านวน 63,626 หนว่ย 
หรือเพิ่มขึน้ ในอตัราร้อยละ 9.0 จากจ านวน 58,350 หนว่ยในปี 2559 ในขณะเดียวกนั มลูคา่รวมของ
คอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหมร่วมเทา่กบั 250,631 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ในอตัรา
ร้อยละ 30.1 จากจ านวน 192,659 ล้านบาท ในปี 2559 
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แผนภมูิ: จ านวนคอนโดมเินียมเปิดใหมใ่นปี 2560 

 

แหลง่ที่มา: ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ (AREA) 

2.3. การจัดซือ้ 
บริษัทมีกระบวรการจดัซือ้ทีเ่ข้มงวด คิง ไว กรุ๊ป ยงัให้ความส าคญัเร่ืองความโปร่งใสและการปฏิบตัติามกฎหมายและ
กฏบญัญตัิที่เก่ียวข้องกบักระบวนการจดัซือ้ รวมทัง้พนกังานทกุคนต้องเคารพกระบวนการตา่งๆนีไ้มม่ีข้อยกเว้น 
2.3.1. การจัดหาที่ดิน 

บริษัทได้ท าการเสาะหาที่ดินท่ีมตี าแหนง่ที่ตัง้ที่ดใีนราคาทีม่ีการแขง่ขนัเพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์
เพื่อขายและ/หรือเพื่อเชา่ บริษัทได้ท างานร่วมกบัเจ้าของที่ดิน ตวัแทนและบริษัทโบรคเกอร์อสงัหาริมทรัพย์
เพื่อแสวงหาที่ดินในต าแหนง่ที่ดแีละแวดล้อมไปด้วยสิง่อ านวยความสะดวกตา่งๆ บริษัทได้พฒันารายช่ือ
ของตวัแทนและบริษัทโบรคเกอร์อสงัหาริมทรัพย์ที่มีประวตักิารท างาน อีกทัง้บริษัทยงัจดัท าและปรับปรุง
ข้อมลูราคาที่ดินและอสงัหาริมทรัพย์ในกรุงเทพและปริมณฑลซึง่น าข้อมลูดงักลา่วมาจากหนว่ยงานรัฐบาล
และแหลง่ที่นา่เช่ือถืออื่นๆส าหรับการจดัหาที่ดิน บริษัทมีกระบวนการท างานทีโปร่งใสและตรวจสอบได้ 
บริษัทได้ดคูวามเหมาะสมส าหรับพฒันาโครงการเพื่อให้มัน่ใจได้วา่จะออกสูต่ลาดในช่วงเวลาที่เหมาะสม
ที่สดุ      

2.3.2. การจัดซือ้วัสดุก่อสร้าง 
วสัดกุ่อสร้างของ คิง ไว กรุ๊ป สว่นใหญ่จะถกูจดัซือ้โดยผู้ รับเหมาหลกั บริษัทยงัได้จดัท าฐานข้อมลูราคาวสัดุ
ก่อสร้างซึง่น าข้อมลูมาจากหนว่ยงานรัฐบาลและแหลง่ที่นา่เช่ือถืออื่นๆ บริษัทมีการบงัคบัใช้แนวทางและ
กระบวนการจดัซือ้ที่รัดกมุและโปร่งใสเพื่อให้ได้รับสนิค้าที่มคีณุภาพและราคาทีเ่หมาะสม บริษัทได้
ด าเนินงานอยา่งใกล้ชิดกบัผู้จดัหาวสัดทุีเ่ช่ือถือได้ ซึง่สง่สนิค้าที่มคีณุภาพและตรงตอ่เวลาในงบประมาณที่
เหมาะสม วสัดสุว่นใหญ่ถกูจดัซือ้จากภายในประเทศและบริษัทเองก็ซือ้สนิค้าด้วยตวัเองบ้างในบางกรณี 
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2.3.3. การคัดเลือกผู้รับเหมา 
บริษัทมีกระบวนการประเมินผู้ รับเหมาก่อนจะตกลงวา่จ้างและท าสญัญาอยา่งโปร่งใสและเข้มงวด และ
บริษัทรักษาและพฒันาเครือขา่ยกบัผู้ รับเหมาที่มคีณุภาพ  
บริษัทตรวจสอบประวตัิของผู้ รับเหมาซึง่รวมถึงโครงการของผู้ รับเหมาในอดีต ช่ือเสยีงของผู้ รับเหมาใน
ตลาด และประวตัิทางการเงิน การประมลูงานนัน้บริษัทเน้นความโปร่งใสในการจ้างงาน อีกทัง้ยงัสนบัสนนุ
การแขง่ขนัท่ีเป็นธรรมระหวา่งผู้ รับเหมาด้วยกนัเอง บริษัทมีความมุง่หวงัที่จะวา่จ้างและท างานกบั
ผู้ รับเหมาที่มีคณุภาพ ที่จะผลติงานท่ีมีคณุภาพสงูและสง่มอบงานตรงตอ่เวลาภายใต้งบประมาณที่ก าหนด 

 

2.3.4. การส่งมอบบ้าน 

บ้านท่ีท าการขายแตย่งัไมไ่ด้สง่มอบให้ลกูค้า (ณ วนัท่ีสิน้สดุปี 2560) 
โครงการ จ านวนบ้าน 

(หลงั) 
ประเภท มูลค่า (บาท) คาดการณ์การ

โอนกรรมสิทธ์ิ 
วิลล่า อะคาเดีย 
ศรีนครินทร์ 

17 บ้านเดีย่ว 127,600,000.00 ปี 2561 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีบ้านท่ีได้ท าการขายแตย่งัไมไ่ด้สง่มอบให้ลกูค้าทัง้หมด 17 หลงั รวมมลูคา่ 
127,600,000.00 บาท ซึง่บริษัทจะท าการสง่มอบบ้านทัง้หมดให้กบัลกูค้าภายในปี 2561 
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3. การจัดการความเส่ียง 

บริษัทได้ตระหนกัถึงการจัดการความเสี่ยงซึ่งเป็นสว่นหนึ่งของกระบวนการด้านกลยุทธและการด าเนินงานของคิง ไว กรุ๊ป  
ทัง้นีบ้ริษัทได้มีการปฏิบัติตามกรอบการจัดการความเสี่ยงเพื่อที่จะมั่นใจได้ว่าสามารถตอบสนองต่อความท้าทายอย่าง
ทนัทว่งที รวมถึงเพิ่มความสามารถและความคลอ่งตวัในการเพิ่มโอกาสใหม่ๆ และสามารถปรับตวัเข้าสูก่ารเปลี่ยนแปลงทาง
สิง่แวดล้อมของธุรกิจได้ 
บริษัทได้จ าแนกความเสีย่งหลกัของบริษัทและมีแนวทางบรรเทาผลกระทบ ดงัตอ่ไปนี ้
3.1 ภาวะการขาดแคลนผู้รับเหมาที่มีคุณภาพ 

บริษัทมีความมุง่เน้นท่ีจะสง่มอบสนิค้าที่มีคณุภาพให้กบัลกูค้าของเรา ผู้ รับเหมาที่มีคณุภาพและมีแรงงานที่มีความ
ช านาญจึงเป็นปัจจยัส าคญั การขาดแคลนแรงงานท่ีมีทกัษะจะท าให้สง่ผลตอ่คณุภาพและระยะเวลาการสง่มอบงาน
และท าให้เกิดต้นทนุท่ีสงูขึน้และระยะเวลาในการสง่มอบงานท่ีนานขึน้ด้วย 
บริษัทมีการพฒันาระบบการประเมินในการจดัจ้างผู้ รับเหมาอย่างเข้มงวด อีกทัง้ยงัจดัท าและการพฒันาข้อมลูของ
ผู้ รับเหมาที่มีประวตัิการท างานที่เช่ือถือได้ บริษัทยงัค้นหาและสมัภาษณ์ผู้ รับเหมารายใหม่ๆที่เช่ือถือได้ รวมถึงการ
รักษาและพฒันาเครือขา่ยความสมัพนัธ์กบัผู้ รับเหมาที่มีคณุภาพ 
ในระหวา่งขัน้ตอนการก่อสร้าง บริษัทมีการประเมินผลเพื่อประเมินคณุภาพของผู้ รับเหมาอย่างใกล้ชิดและต่อเนื่อง 
ตลอดจนให้ข้อเสนอแนะแก่ผู้ รับเหมาทนัทีเพื่อพฒันาประสทิธิภาพให้ดียิ่งๆขึน้ 

3.2 การจัดหาที่ดิน 
การจดัหาที่ดินถือเป็นกญุแจส าคญัในกลยทุธ์การแขง่ขนัของบริษัท ที่ดินท่ีใกล้กบัสิง่อ านวยความสะดวกและมีราคา
ที่เหมาะสม อีกทัง้มีการเดินทางเช่ือมต่อไปยงัแหล่งอ านวยความสะดวกต่างๆ เป็นที่ดินที่เหมาะสมแก่การพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์อยา่งยิ่ง 
ราคาที่ดินท่ีสงูขึน้ สง่ผลให้บริษัทต้องเผชิญกบัความท้าทายในการจดัหาที่ดินท่ีมีศกัยภาพในราคาที่เหมาะสม ในการ
จดัหาที่ดินในท าเลที่ดี คิง ไว กรุ๊ป ได้ท างานอยา่งตอ่เนื่องร่วมกบัตวัแทนและบริษัทโบรคเกอร์ที่ได้รับการคดัเลือก อีก
ทัง้ยงัติดต่อกบัเจ้าของที่ดินเองโดยตรงอีกด้วย คิง ไว กรุ๊ป ได้มุ่งหาโอกาสที่จะจดัหาที่ดินที่มีมลูค่าเหมาะสมและมี
ท าเลที่เช่ือมตอ่และดินทางไปยงัสถานีรถไฟฟ้าหรือรถไฟฟ้าใต้ดิน ทางดว่น และ/หรือถนนสายหลกัได้โดยง่าย 

3.3 ความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง 
ราคาวสัดกุ่อสร้างยงัคงมีความผนัผวนอยา่งตอ่เนื่อง ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์รายงานวา่ ในปี 2560 ที่ผา่นมา ดชันี
ราคาวสัดกุ่อสร้างเพิ่มขึน้อตัราร้อยละ 0.7 เมื่อเทียบกบัดชันีเมื่อปีก่อน คิง ไว กรุ๊ป ได้พฒันาระบบฐานข้อมลูเพื่อ
ติดตามราคาวสัดกุ่อสร้างจากผู้ จดัจ าหน่ายที่เช่ือถือได้ นอกจากนัน้เพื่อกระจายความเสี่ยง คิง ไว กรุ๊ป จึงได้จดัซือ้
วสัดุก่อสร้างเองบางส่วน ในขณะที่ผู้ รับเหมามีหน้าที่จัดหาวัสดุบางประเภทและบริษัทได้ช าระเป็นจ านวนเงินแก่
ผู้ รับเหมาในราคาที่แนน่อน   
คิง ไว กรุ๊ป ยงัได้ท างานร่วมกบัผู้ รับเหมาอยา่งใกล้ชิดในการวางแผนงานและการสัง่ซือ้วสัดกุ่อสร้างในราคาที่ต ่าที่สดุ
ที่เป็นไปได้ในช่วงเวลานัน้ๆ 
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ดชันีราคาวสัดกุ่อสร้าง 

ปี ดัชนี  อัตราการเปลี่ยนแปลง (ร้อยละ) 

2554 120.4 6.3 
2555 124.7 3.5 
2556 125.8 0.9 
2557 126.7 0.7 
2558 120.2 -5.1 
2559 116.9 -2.7 
2560 117.7 0.7 

แหล่งทีม่า: ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ 

ดชันีราคาวสัดกุ่อสร้าง 

 
แหล่งทีม่า: ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ 

3.4 ความเสี่ยงจากการแข่งขัน 

 ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในกรุงเทพและปริมณฑลมีคู่แข่งหลายรายทัง้จากบริษัทท้องถ่ินที่มีความเช่ียวชาญและมีข้อ
 ได้เปรียบในท าเลเฉพาะเจาะจง จนถึงบริษัทอสงัหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่ที่มีแบรนด์ที่มีช่ือเสียงและสามารถควบคุม
 ต้นทุนได้ ทกุบริษัทต่างต้องการพฒันาโครงการบนท าเลที่ดีเยี่ยมด้วยสินค้าที่สามารถแข่งขนัได้สงู ดงันัน้บริษัทจึง
 เผชิญกบัการแขง่ขนัเพื่อให้ได้มายงัท าเลที่ดีที่สดุเพื่อพฒันาสนิค้าและเพื่อดงึดดูลกูค้า 

 บริษัทจึงท าการส ารวจการแข่งขนัอย่างใกล้ชิด ทัง้ในด้านสินค้า ด้านกลยทุธ์และด้านผลงานของคู่แข่ง บริษัทมีการ
 จัดท าวิจัยการตลาดและการแข่งขันในเชิงลึก บริษัทได้น าข้อมูลเหล่านีม้าประยุกต์ใช้เพื่อช่วงชิงการได้เปรียบ
 ทางการแขง่ขนั 

3.5 ความผันผวนของอัตราดอกเบีย้ 
คิง ไว กรุ๊ป มีเงินกู้ส าหรับโครงการระยะสัน้อยูก่บัสถาบนัการเงิน ซึง่มีอตัราดอกเบีย้เป็นไปตามอตัราของตลาด ในปี 
2560 ที่ผ่านมาธนาคารแห่งประเทศไทยได้มีนโยบายคงอตัราดอกเบีย้ต ่า ซึ่งธนาคารและสถาบนัการเงินต่างๆ ใน
ประเทศก็ได้มีการตอบสนองนโยบายนี ้อย่างไรก็ตาม ในช่วงที่เศรษฐกิจขยายตวั ธนาคารและสถาบนัการเงินอาจ
เพิ่มอตัราดอกเบีย้ซึ่งจะสง่ผลให้บริษัทมีต้นทนุทางการเงินที่สงูขึน้ได้ ดงันัน้ บริษัทจึงได้จดัหาและใช้เคร่ืองมือทาง
การเงินตา่งๆ ตามความเหมาะสม เพื่อป้องกนัความเสีย่งอนัจะเกิดจากการผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ 
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อตัราดอกเบีย้เงินกู้  (MLR) 

ปี อัตราดอกเบีย้ MLR (ร้อยละ)  

2554 7.5138 

2555 7.4278 

2556 7.2791 

2557 7.2791 

2558 7.0971 

2559 6.9695 

2560 6.9984 

แหล่งข้อมูล:ธนาคารแห่งประเทศไทย 

อตัราดอกเบีย้เงินกู้  (MLR) 

 
แหล่งข้อมูล:ธนาคารแห่งประเทศไทย 

3.6 ความเสี่ยงที่เกิดจากอัตราแลกเปลี่ยน 

 บริษัทยงัคงมีเงินกู้ ในรูปเงินตราตา่งประเทศอีกจ านวนหนึ่ง ดงันัน้ บริษัทจึงต้องเผชิญกบัความเสี่ยงที่เกิดจากอตัรา
 แลกเปลีย่น บริษัทได้พยายามหาค้นหาแหลง่เงินทนุทางเลือกที่อยู่ในรูปเงินบาทมาอย่างต่อเนื่อง เพื่อลดความเสี่ยง
 ที่เกิดจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลีย่น 
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4. ทรัพย์สินของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

(1) 

ชื่อทรัพย์สนิ อาคารจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ 

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

ที่ตัง้ 138 ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน อาคารชดุส านกังาน สงู 34 ชัน้ มีพืน้ท่ีจ านวนทัง้สิน้ 42,833.78 ตร.ม. 
พืน้ที่ทรัพย์สนิ 
 

บริษัทมีพืน้ท่ีคิดเป็นอตัราร้อยละ 28.36 ของพืน้ท่ีทัง้หมดของอาคาร หรือจ านวน
ทัง้สิน้ 12,145.64 ตร.ม. 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 396,412,942.00 บาท 
ราคาประเมิน 404,400,000.00  บาท 
วันที่ประเมิน 24 สงิหาคม  2560 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 

(2) 
ชื่อทรัพย์สนิ สขุาภิบาล 3 แมนชัน่ 
บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
ที่ตัง้ 
 

22/1 ถนนสขุาภิบาล 3 แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 
ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน อาคารชดุพกัอาศยั สงู 19 ชัน้ ประกอบด้วยห้องชดุ จ านวน 1,024 ห้องชดุ 
พืน้ที่ทรัพย์สนิ บริษัทเป็นเจ้าของห้องชดุ จ านวน 2 ห้อง  

คิดเป็นพืน้ท่ีทัง้หมด จ านวน 119.21 ตร.ม. 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 2,390,000.00 บาท 
ราคาประเมิน 2,500,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 25 สงิหาคม 2560 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 
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(3) 
ชื่อทรัพย์สนิ โครงการวิลลา่ออะคาเดยี วชัรพล 
บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั  
ที่ตัง้ ซอยวชัรพล แขวงทา่แร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 10220 ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน 
 

เจ้าของกรรมสทิธ์ิท่ีดินอยูร่ะหวา่งการพฒันาบ้านเดีย่วสองชัน้ 
เพื่อการพกัอาศยั จ านวน 270 หนว่ย 

พืน้ที่ทรัพย์สนิ  72 - 2- 16.5 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 756,789,311.00 บาท 
ราคาประเมิน 744,250,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 24 สงิหาคม 2560 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 

(4) 
ชื่อบริษัท โครงการวิลลา่ อะคาเดยี ศรีนครินทร์ 
บริษัท ไทย-คามิ จ ากดั 
ที่ตัง้ ต าบลบางแก้ว อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน 
 

เจ้าของกรรมสทิธ์ิท่ีดินอยูร่ะหวา่งการพฒันาบ้านเดีย่วสองชัน้ เพื่อการพกัอาศยั 
จ านวน 365 ยนูิต  

พืน้ที่ทรัพย์สนิ  34 - 1 - 5.8 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 124,497,876.00 บาท 
ราคาประเมนิ 183,300,439.00 บาท 
วันที่ประเมิน 23 สงิหาคม 2560 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน จดทะเบยีนจ านองบางสว่น 
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(5) 
ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินท่ีจงัหวดัตาก 
บริษัท  ไทย-คามิ จ ากดั 
ที่ตัง้ 
 

1 หมู่ที่ 5 ถนนพหลโยธิน (ทล. 1) ต าบลไม้งาม อ าเภอเมืองตาก จงัหวดัตาก 
ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน 
 

ที่ดินว่างเปล่า ส่วนกิจการหินแกรนิตได้หยุดด าเนินการตัง้แต่ปี 2543 ส าหรับตัว
อาคารโรงงานได้ท าการรือ้ถอนในปี 2558 และเคร่ืองจกัรได้ขายไปตัง้แตต้่นปี 2545  

พืน้ที่ทรัพย์สิน  60 -2 - 70 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 25,483,500.00 บาท 
ราคาประเมิน 25,483,500.00 บาท 
วันที่ประเมิน 24 สงิหาคม 2560 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 
 
(6) 

ชื่อทรัพย์สิน เดอะทรีโอ เชียงใหม ่(ช่ือเดิม “เชียงใหม ่วีไอพี ทาวเวอร์”) 

บริษัท  ไทย-คามิ จ ากดั 

ที่ตัง้ 
 

118 หมูท่ี่ 1 ถนนห้วยแก้ว ต าบลช้างเผือก อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม ่ 

ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน อาคารเพื่อการพาณิชย์ สงู 4 ชัน้ 

พืน้ที่ทรัพย์สิน บริษัทมีห้องชดุ จ านวน 4 ยนูิต คิดเป็นพืน้ท่ีจ านวนทัง้สิน้ 890.88 ตร.ม. 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 23,200,000.00 บาท 

ราคาประเมิน 23,200,000.00 บาท 

วันที่ประเมิน 25 สงิหาคม 2560 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 

ภาระผูกพัน ไมม่ี 
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(7) 
ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินท่ีจงัหวดัอยธุยา 
บริษัท  เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั 
ที่ตัง้ 
 

ถนนพหลโยธิน (ทล.1) ต าบลล าไทร อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 
ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน ที่ดินวา่งเปลา่ และทุง่นา 
พืน้ที่ทรัพย์สิน  2,605-0-49.6 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 1,743,106,336.00 บาท 
ราคาประเมิน 1,743,106,336.00 บาท 
วันที่ประเมิน 25 สงิหาคม 2560 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน จดทะเบียนจ านองทัง้หมด 
 
(8) 
ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินท่ีซอยสขุมุวิท 31 
บริษัท  เอส31 จ ากดั 
ที่ตัง้ 221/2 ซอยสขุมุวิท 31 แขวงคลองตนั เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน ที่ดินวา่งเปลา่ (เตรียมความพร้อมส าหรับการก่อสร้าง) 
พืน้ที่ทรัพย์สิน  0-2-60 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี 149,229,091.00 บาท 
ราคาประเมิน 145,600,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 20 กรกฎาคม 2560 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 
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(9) 
ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินท่ีซอยสขุมุวิท 61 
บริษัท  เอส61 จ ากดั 
ที่ตัง้ ซอยสุขุมวิท 61 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน ที่ดินวา่งเปลา่ (เตรียมความพร้อมส าหรับการก่อสร้าง) 
พืน้ที่ทรัพย์สิน  1-1-98.4 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 414,026,320.00 บาท 
ราคาประเมนิ 406,910,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 7 กรกฎาคม 2560 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี ้คอนซลัแทนท์ จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 
 
 
(10) 
ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินท่ีถนนพระราม 4 
บริษัท  พระราม4 จ ากดั 
ที่ตัง้ ถนนพระราม4 แขวงสีพ่ระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน ที่ดินวา่งเปลา่ (เตรียมความพร้อมส าหรับการก่อสร้าง) 
พืน้ที่ทรัพย์สิน  0-3-11.0 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 337,988,030.00 บาท 
ราคาประเมิน 342,100,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 7 กรกฎาคม 2560 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี ้คอนซลัแทนท์ จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อย ไม่มีคดีข้อพิพาททางกฎหมายถูกฟ้องเป็นจ าเลย ซึ่งมีทุนทรัพย์ 
เกินกว่าร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ ถือหุ้น ที่อาจสง่ผลกระทบด้านลบต่อสินทรัพย์ของบริษัทหรือบริษัทย่อย หรือกระทบต่อการ
ด าเนินธุรกิจอยา่งมีนยัส าคญั 
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6.  ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลส าคัญอ่ืน 

6.1 ข้อมูลเกี่ยวกับบริษัท 

บริษัทท่ีออกหลกัทรัพย์ : บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
ช่ือยอ่หลกัทรัพย์ : KWG 
ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
เลขทะเบียนบริษัท : 0107537001951 (เดิมเลขที่ บมจ. 442) 
ที่ตัง้ส ำนกังำนแหง่ใหญ่ 
 
ที่ตัง้ส ำนกังำนสำขำ 
 

: 
 
: 

เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ 
แขวงสีพ่ระยำ เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120  

เว็บไซต์บริษัท : www.kwgthai.com 
โทรศพัท์ : (662) 129-5999 
โทรสำร : (662) 129-5998 
ทนุจดทะเบียน : 9,240,000,000 บำท 
ทนุช ำระแล้ว : 9,240,000,000 บำท 
ประเภทของหุ้น : หุ้นสำมญั 
จ ำนวนหุ้นทีอ่อกจ ำหนำ่ยแล้ว : 924,000,000 หุ้น 
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 10 บำทตอ่หุ้น 
เลขำนกุำรบริษัท : นำงสำวสภุทัรำ ทำศิลป์ 

อีเมล์ : supattra@kwgthai.com 
จดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์ : ตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

  

อำคำรตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
เลขที่ 93 ถนนรัชดำภิเษก เขตดินแดง กรุงเทพมหำนคร 10400 
ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 009 9000 โทรสำร: (662) 009 9991 
www.set.or.th 

บุคคลอ้างอิงอื่น ๆ 
นำยทะเบยีนหุ้นสำมญั  : บริษัท ศนูย์รับฝำกหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ำกดั 

  

เลขที่ 93 อำคำรตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย   
ถนนรัชดำภิเษก เขตดินแดง กรุงเทพมหำนคร 10400 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 009 9000 โทรสำร: (622) 009 9991 
http://www.tsd.co.th 
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ผู้สอบบญัชี : นำยวเิชียร ก่ิงมนตรี 
  ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต (ประเทศไทย) เลขทะเบียน 3977 

  

บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮำส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จ ำกดั 
อำคำร บำงกอกซิตี ้ทำวเวอร์ ชัน้ที่ 15  
เลขที่ 179/74-80 ถนนสำทรใต้ แขวงทุง่มหำเมฆ เขตสำทร 
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย  
โทรศพัท์: (662) 234-4100 โทรสำร: (662) 286-5050 

ข้อมูลบริษัทย่อย 
บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) ถือหุ้นโดยตรงตัง้แตอ่ตัรำร้อยละ 50 ขึน้ไปของจ ำนวนหุ้นทัง้หมดในบริษัท
จ ำนวน (12) สบิสอง บริษัท ซึง่มรีำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ชื่อและสถานที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกิจ 
จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่าย 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
ร้อยละ (%) 

(1) บริษัท ไทย-คำมิ จ ำกดั 
เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ 
ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยำ  
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์ (662) 129 5999 
โทรสำร (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 37,475,000 หุ้น 100.00 

(2) บริษัท โกลด์สตำร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 
เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ 
ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยำ  
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์ (662) 129 5999 
โทรสำร (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 4,091,000 หุ้น 100.00 

(3) บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์ (662) 129 5999 
โทรสำร (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 4,780,000 หุ้น 
หุ้นบริุมสทิธิ 854,000 หุ้น 

61.00 

(4) บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี ้จ ำกดั 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์ (662) 129 5999 
โทรสำร (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
10,000 หุ้น 

100.00 
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ชื่อและสถานที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกิจ 
จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่าย 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
ร้อยละ (%) 

(5) บริษัท เคดบับลวิจี เอก็ซ์พลอร์ จ ำกดั 
(เดมิช่ือ บริษัท อทุยำนเรียลตี ้จ ำกดั) 
เลขที ่1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

 
 
 
 

หุ้นสำมญั10,000 หุ้น 
 
 
 
 
 

 
100.00 

 
 

(6) บริษัท เอ็นววีี ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 
เลขที ่1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
2,300,000 หุ้น 

89.35 

(7) บริษัท พระรำม4 จ ำกดั 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
10,000 หุ้น 

100.00 

(8) บริษัท เอส31 จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
10,000 หุ้น 

100.00 

(9) บริษัท เอส61 จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
10,000 หุ้น 

100.00 
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ชื่อและสถานที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกิจ 
จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่าย 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
ร้อยละ (%) 

(10) บริษัท คิง ไว คอนสตรัคชัน่ จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

กิจกำรก่อสร้ำง หุ้นสำมญั 10,000 หุ้น 100.00 

(11) บริษัท คิง ไว มีเดีย จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

ให้บริกำรสือ่
โฆษณำและ
กำรตลำด 

หุ้นสำมญั 10,000 หุ้น 100.00 

(12) บริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

บริหำรจดักำร
อำคำรและ

ทรัพย์สนิ ตวัแทน
นำยหน้ำซือ้ขำย

ทรัพย์สนิ 

หุ้นสำมญั 10,000 หุ้น 100.00 

6.2 ข้อมูลส าคัญอื่น 

ไมม่ีข้อมลูส ำคญัอื่นที่อำจสง่ผลต่อกำรตดัสนิใจของผู้ลงทนุ 


