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ส่วนที  1 

การประกอบธุรกิจ 

1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

บริษัทได้จดทะเบียนก่อตั  งเป็นบริษัทภายใต้ชื!อ “บริษัท ไฟว์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี   จํากดั” เมื!อวนัที! 14 มิถนุายน 2532 ทะเบียน
เลขที! 5404/2532 ตอ่มาบริษัทได้เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเมื!อวนัที! 11 มกราคม 2536 บริษัทได้แปร
สภาพเป็นบริษัทมหาชนจํากดัในวนัที! 1 มิถนุายน 2537 ทะเบียนเลขที! 0107537001951 (เดิมเลขที! บมจ. 442) ในปี 2545 
บริษัท เคปเปล แลนด์ จํากดั ได้เข้าซื  อกิจการบริษัท ไฟว์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี   จํากดั (มหาชน) จากผู้ ถือหุ้นเดิม และได้จดทะเบียน
เปลี!ยนชื!อเป็น “บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี   จํากดั (มหาชน)” เมื!อวนัที! 9 กรกฎาคม 2545 

ในปี 2559 คิง ไว กรุ๊ป ได้เข้าซื  อหุ้นทั  งหมดของบริษัท เคปเปล แลนด์ จํากดั ซึ!งถือหุ้นอยูใ่นบริษัท โดยเมื!อวนัที! 18 พฤษภาคม 
2559 บริษัท เคปเปล แลนด์ จํากดั ดําเนินการโอนหุ้นทั  งหมดที!ถืออยูใ่นบริษัทให้แก่ บริษัท KWT1499 (Thailand) Company 

Pte. Limited ซึ!งเป็นบริษัทเพื!อการลงทนุในกลุม่ คิง ไว กรุ๊ป จดทะเบียนจดัตั  งในประเทศสงิคโปร์ และทําให้กลายมาเป็นผู้ ถือหุ้น
ใหญ่ของบริษัท โดยถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 45.45 ของจํานวนหุ้นบริษัททั  งหมดที!ออกจําหนา่ย ตอ่มาบริษัทได้เปลี!ยนชื!อเป็น 
“บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน)” เมื!อวนัที! #$ มิถนุายน #%%& และเปลี!ยนชื!อยอ่หลกัทรัพย์เป็น “KWG”  
ในช่วงกลางปี 2559 สาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ได้อนมุติัให้บริษัท KWT1499 (Thailand) 
Company Pte. Limited ซึ!งเป็นบริษัทลกูของ คิง ไว กรุ๊ป และบริษัท ทอมโม (ประเทศไทย) จํากดั ซึ!งเป็นบริษัทที!เกี!ยวข้องกนักบั 
คิง ไว กรุ๊ป ทําคาํเสนอซื  อหลกัทรัพย์ทั  งหมดของกิจการ ทําให้เกิดหน้าที!ตามกฎหมายบงัคบัให้ทําการซื  อหุ้นสว่นที!เหลอื อนั
เนื!องมาจากการได้มาซึ!งหุ้นจากบริษัท เคปเปล แลนด์ จํากดั ถึงระดบัตามที!กฎหมายกําหนด 

คิง ไว กรุ๊ป 

คิง ไว กรุ๊ป (KWG) เป็นหนึ!งในเครือธุรกิจชั  นนําที!มีฐานที!ตั  งที!ฮ่องกง และมีชื!อเสยีงในสาธารณรัฐประชาชนจีน มีประวติัการ
ทํางานด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ที!ประสบความสาํเร็จมายาวนานกวา่ 30 ปี 

ดร. คิง ไว ชาน ผู้ ก่อตั  งกลุม่เป็นสมาชิกแหง่ชาติของสภาที!ปรึกษาทางการเมืองของจีนและยงัเป็นประธานก่อตั  งของสมาคม
หอการค้าฮ่องกง - จีน อีกด้วย เป็นผู้ ที!มีเครือขา่ยกว้างขวางและมีประสบการณ์สงูทั  งในภาคอตุสาหกรรม ภาคการเงิน ภาค
การค้าระหวา่งประเทศ และภาคอสงัหาริมทรัพย์  
ในช่วงแรกของกลุม่ได้ทุม่เทการทํางานและการลงทนุในภาคสิ!งทอ ช่วงกลางทศวรรษ 1990 ดร. ชาน ได้มองเห็นโอกาสในการ
เติบโตของประเทศจีน และได้มุง่มาที!ภาคอสงัหาริมทรัพย์ ทางกลุม่ได้ให้การสนบัสนนุและช่วยเหลอืประเทศจีนอยา่งมากและ
ตอบสนองความต้องการของประชากรชาวจีน  
นบัตั  งแตช่่วงกลางทศวรรษ 1990 (พ.ศ. 2533-2542) บริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี   ดีเวลล็อปเม้นท์ ได้ก่อตั  งขึ  นที!มหานครเซี!ยงไฮ้ 
สาธารณรัฐประชาชนจีน และเติบโตขึ  นมาเป็นหนึ!งในบริษัทอสงัหาริมทรัพย์ชั  นนําในประเทศจีน 

ทางกลุ่มได้รักษาฐานการเป็นผู้บุกเบิกอสงัหาริมทรัพย์ที!มองการณ์ไกล และพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ในเมืองรอบบริเวณเขต
ปากนํ  าแยงซี เขตลุม่แมนํ่  าเพิร์ล เขตริมทะเลป๋อไห ่ประเทศจีน 

ด้วยความพยายามที!จะพฒันาคณุภาพชีวิตของประชาชน ทางกลุม่ได้พฒันาโครงการมิกส์ยสูขนาดใหญ่ชื!อ คิง ไว ซิตี   โอเอซิส 
เป่าซาน ซึ!งเป็นชุมชนนิเวศวิทยาบนพื  นที! 1.8 ล้านตารางเมตร เป็นการผสมผสานทั  งที!อยู่อาศยั ศนูย์การค้า โรงแรม และพื  นที!
การค้าอื!นๆ และได้รับการยอมรับว่าเป็น “ต้นแบบชุมชนนิเวศวิทยาของจีนแห่งแรก” โดยศูนย์พิทักษ์สิ!งแวดล้อมแห่งชาติ
กระทรวงปกปอ้งสิ!งแวดล้อม สาธารณรัฐประชาชนจีน ชื!อแบรนด์ “คิง ไว ซิตี   โอเอซิส” แพร่หลายอยูใ่นหลายเมืองแล้วขณะนี   
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ในปัจจุบนัทางกลุ่มได้มุ่งพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที!มีคุณภาพสงูและส่งมอบมาตรฐานการใช้ชีวิตอย่างมีระดบัในประเทศจีน 
รวมทั  งยงัให้ความสนใจในธุรกิจการเงิน อีคอมเมิร์ซ ธุรกิจโซอ่ปุทาน รวมทั  งการลงทนุทั!วภมิูภาคเอเชีย ยโุรปและอเมริกาเหนือ  
นอกจากนั  นทางกลุม่ยงัสนใจธุรกิจในระดบัโลกอื!นๆ และลงทนุในธุรกิจหลกัและธุรกิจที!เกี!ยวข้องกบัของกลุม่ 

ทา่นประธาน  ดร. ชาน ได้บริจาคในนามของกลุม่สนบัสนนุ สง่เสริมการศกึษาและสวสัดิการของประชาชน เพื!อ “ตอบแทน
สงัคม” โดยการบริจาค เป็นสว่นสาํคญัสว่นหนึ!งของกลุม่ที!มุง่หวงัจะนําไปสนบัสนนุผู้ ที!ด้อยโอกาสอยา่งตอ่เนื!อง โดยตั  งแตปี่ 
2560 ดร.ชานได้บริจาคทนุการศกึษาซึ!งคดัเลอืกเยาวชนไทยที!มีศกัยภาพจํานวน 10 คน ไปศกึษาตอ่ระดบัปริญญาตรีที!
สถานศกึษาในฮ่องกง โครงการดงักลา่วเป็นสว่นหนึ!งของการริเริ!มแถบและเส้นทาง (Belt and Road Initiative) ซึ!งเป็นความ
ร่วมมือกนัระหวา่งกระทรวงศกึษาธิการไทยและสาํนกัการศกึษาฮ่องกง   
ตั  งแตก่่อตั  ง คิง ไว กรุ๊ป ดร. ชาน เชื!อมั!นวา่ “ความรับผิดชอบจะสร้างมลูคา่และภารกิจจะเกื  อหนนุความอตุสาหะ” ด้วยจิต
วิญญาณและอดุมการณ์นี   ทางกลุม่มีความมุง่มั!นที!จะพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที!มีระดบัและลกูค้าสามารถซื  อได้ ด้วยการพฒันาที!
อยูอ่าศยัที!สามารถเข้าถึงได้โดยงา่ยและมีความโดดเดน่สงา่งาม 

คิง ไว กรุ๊ปเป็นที!รู้จักและได้รับการยอมรับในตลาดเนื!องจากได้รับรางวลัมากมายจากการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที!มีคุณภาพ 
ศักยภาพของกลุ่มแข็งแกร่งขึ  นเรื!อยๆ ด้วยเครือข่ายกลยุทธ์ ทั  งในภาคอสงัหาริมทรัพย์เพื!อที!อยู่อาศัยในเมืองเซี!ยงไฮ้ และ
พนัธมิตรระยะยาวทางธุรกิจอื!นๆ ซึ!งมีอยู่ในทุกกระบวนการของทุกโครงการตั  งแต่การพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จนถึงการบริการ
ชมุชน 

ในปัจจบุนั หวัใจหลกัของกระบวนการพฒันาคิง ไว กรุ๊ปเริ!มต้นด้วยวิธีการเฉพาะตวัที!เป็นการผสมผสานกนัระหวา่งศกัยภาพ 
ความเชี!ยวชาญกบัความสามารถในการใช้ประโยชน์จากโอกาสได้อยา่งสงูสดุ คิง ไว กรุ๊ป ได้ขยายกิจการไปยงัการลงทนุในธุรกิจ
การเงินของโซอ่ปุทานข้ามชาติในเขตเฉียนไห ่ (เซินเจิ  น) ในขณะที!ธุรกิจการจดัการสนิทรัพย์ก็กําลงัอยูร่ะหวา่งการพฒันาที!กรุง
ปักกิ!ง 

ทางกลุม่เชื!อวา่ความสาํเร็จในระยะยาวเกิดขึ  นจากการตระหนกัถงึความรับผิดชอบตอ่ผู้ มีสว่นได้สว่นเสยีทกุทา่นและตอ่ชมุชนที!
ทางกลุม่ได้เป็นสว่นหนึ!ง คิง ไว กรุ๊ปได้สนบัสนนุการบริการชมุชนในรูปแบบตา่งๆ เสมอมา และได้เป็นผู้สนบัสนนุรายใหญ่เพียง
รายเดียวใน “การประชมุการจดัการความเสี!ยงและเครดิตนานาชาติของจีน” เป็นเวลาถึง 6 ปีติดตอ่กนั การประชมุดงักลา่วจดั
โดยองค์กรสง่เสริมการค้าระหวา่งประเทศแหง่สาธารณรัฐประชาชนจีนและสมาคม American Assurance Credit and 

National Commerce Association ของสหรัฐอเมริกา มีวตัถปุระสงค์เพื!อสง่เสริมการพฒันาระบบเครดิตแหง่ชาติของจีน และ
สร้างความก้าวหน้าในการจดัการความเสี!ยง นอกจากนั  น กลุม่ของเรายงัเป็นผู้สนบัสนนุรายเดียวของการประชมุประจําปีการ
ลงทนุข้ามชาติของจีนทั  งสองครั  ง ซึ!งจดัโดยหอการค้าฮ่องกง - จีน คณะกรรมการแหง่ชาติของสาธารณรัฐประชาชนจีนและกลุม่
อตุสาหกรรมอีกหลากหลาย 

1.1. ภาพรวมธุรกิจของบริษัท 

ณ วนัที! 31 ธนัวาคม 2561 คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) ได้พฒันาโครงการที!ดินจดัสรรและบ้านพกัอาศยั 2 โครงการ ใน
กรุงเทพมหานคร ภายใต้ชื!อแบรนด์ วิลลา่ อะคาเดีย มีลกัษณะสถาปัตยกรรมแบบโมเดิร์น ทรอปิคอล และงานภมิูส
ถาปัตย์ที!เพียบพร้อมไปด้วยคณุภาพจดัเตรียมไว้ให้แก่ผู้ ซื  อ โดยโครงการมีชื!อวา่ “วิลลา่ อะคาเดีย ศรีนครินทร์” และ 
“วิลลา่ อะคาเดีย วชัรพล” ตั  งอยูใ่กล้เคียงสิ!งอํานวยความสะดวกชั  นนํามากมาย อาทิ ห้างสรรพสนิค้า โรงพยาบาล 
และทา่อากาศยาน นอกจากนั  นยงัสามารถเดินทางจากโครงการไปยงัศนูย์กลางธุรกิจได้อยา่งงา่ยดายลกูค้าของ
โครงการเป็นผู้ ซื  อในระดบักลางถึงระดบักลางคอ่นข้างสงู ณ สิ  นปี 2561 โครงการ “วิลลา่ อะคาเดีย ศรีนครินทร์” ได้มี
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การจําหนา่ยหมดแล้วทั  งโครงการ 

ในปี 2561 คิง ไว กรุ๊ป ได้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในรูปแบบคอนโดมิเนียมเพื!อที!อยูอ่าศยัอีก 3 โครงการในใจกลาง
กรุงเทพมหานครและยงัมีโครงการอื!นๆ ที!ยงัอยูใ่นกระบวนการเตรียมความพร้อมอีกหลายโครงการตามแผนที!วางไว้
ของบริษัท  
นอกจากนี   บริษัทยงัดําเนินธุรกิจให้เช่าพื  นที!สาํนกังานใน อาคารจเูวลเลอรี! เซ็นเตอร์ โดยบริษัทเป็นผู้ให้เช่าในสดัสว่น
ร้อยละ 28.36 ของ พื  นที!อาคารทั  งหมด  อาคารดงักลา่วเป็นอาคารสาํนกังานที!ตั  งอยูบ่นเขตศนูย์กลางธุรกิจของ
กรุงเทพมหานคร  
บริษัทเข้าถือหุ้นสดัสว่นเกินกวา่ร้อยละ 50 ใน 15 บริษัท ได้แก่ 

•  บริษัท ไทย-คามิ จํากดั 

•  บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี   จํากดั 

•  บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี   จํากดั 

•  บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี   จํากดั  
•  บริษัท เคดบับลวิจี เอ็กซ์พลอร์ จํากดั  
•  บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จํากดั  
•  บริษัท พระราม4 จํากดั  
•  บริษัท เอส31 จํากดั  
•  บริษัท เอส61 จํากดั  
•  บริษัท คิง ไว คอนสตรัคชั!น จํากดั  
•  บริษัท คิง ไว มีเดีย จํากดั  
•  บริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี   จํากดั  
•  บริษัท เออีซี ซิตี   จํากดั  
•  บริษัท คิง ไว แคปปิตอล จํากดั  (ก่อตั  งขึ  นเมื!อวนัที! 27 มีนาคม 2561)  
•  บริษัท คิง ไว ประกนัภยั จํากดั  (เข้าซื  อหุ้นของบริษัท QBE ประกนัภยั (ประเทศไทย) เมื!อ พฤษภาคม 2561)  

1.2. เหตุการณ์ที สาํคัญในปี 2560 - 2561 

2560 พฤษภาคม   จดทะเบียนจดัตั  งบริษัทยอ่ยแหง่ใหม่จํานวน 3 บริษัท ได้แก่ บริษัท เอส61 จํากดั (เมื!อ 3 
เมษายน 2560) บริษัท พระราม4 จํากดั (เมื!อวนัที! 18 พฤษภาคม 2560) บริษัท เอส31 
จํากดั (เมื!อวนัที! 19 พฤษภาคม 2560) เพื!อรองรับโครงการก่อสร้างคอนโดมิเนียม
สาํหรับพกัอาศยั 

2560 พฤษภาคม – 
มิถุนายน  

 จดทะเบียนจดัตั  งบริษัทยอ่ยแหง่ใหม่จํานวน 3 บริษัท ได้แก่ บริษัท คิง ไว มีเดยี จํากดั 
และ บริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี   จํากดั (ทั  งสองบริษัทจดัตั  งขึ  นเมื!อ 22 พฤษภาคม 2560) 
และ บริษัท คิง ไว คอนสตรัคชั!น จํากดั (เมื!อ 20 มิถนุายน 2560) เพื!อรองรับการขยาย
ธุรกิจของบริษัทในอนาคต 

2560 มิถุนายน  KWG เข้าซื  อหุ้นสามญัเพิ!มทนุออกใหมจํ่านวน 1,800,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 100 บาท 
รวมเป็นเงินจํานวน 180,000,000 บาท ในบริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จํากดั KWG จึง
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กลายเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ ถือหุ้นในสดัสว่น 89.35% ของจํานวนทนุจดทะเบียน  

 วนัที! 27 มิถนุายน 2560 บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จํากดั ซึ!งเป็นบริษัทยอ่ยของ
บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) ประสบความสาํเร็จในการทําธุรกรรม
ซื  อและโอนกรรมสทิธิ*ที!ดินตั  งอยูบ่ริเวณอําเภอวงัน้อย จงัหวดัอยธุยา เนื  อที!ทั  งหมด
จํานวน 1,510-1-42.6  ไร่ ในราคาซื  อขาย 755,178,250 บาท 

2560 สิงหาคม  KWG ลงนามประกาศเจตนารมณ์เข้าร่วมโครงการแนวร่วมปฏิบติัของภาคเอกชนไทยใน
การตอ่ต้านการทจุริต (CAC) 

2560 กนัยายน  วนัที! 14 กนัยายน 2560 KWG ลงนามในสญัญาซื  อขายหุ้นกบั นายณรงค์ศกัดิ* พทุธพร
มงคล ตกลงซื  อหุ้นจํานวน 245,000 หุ้น NVV รายการธุรกรรมมีมลูคา่ 24,500,000 บาท 

และจะมีผลทําให้ KWG ถือครองหุ้นในสดัสว่น 100% ใน NVV  

2560 ธันวาคม  การประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครั  งที! 3/2560 เมื!อวนัที! 22 ธนัวาคม 2560 อนมุติัการเข้าซื  อ
หุ้นสามญัจํานวน 749,700 หุ้น ในบริษัท เออีซี ซิตี   จํากดั ("บริษัท AEC") จาก (i) King 

Wai International Holdings Company Limited และ (ii) นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ 
(รวมเรียกว่า “ผู้ขายหุ้นบริษัท AEC”) (ร้อยละ 85.0 ของหุ้นที!จําหน่ายแล้วทั  งหมดของ
บริษัท AEC) และอนมุติัการเพิ!มทนุจดทะเบียนของบริษัทจาก 9,240,000,000 บาท เป็น  
9,475,754,700 บาท โดยการออกหุ้นสามญัใหมจํ่านวน 23,575,470 หุ้น มลูคา่ที!ตราไว้
หุ้นละ 10 บาท โดยจดัสรรหุ้นเพิ!มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากดั เพื!อตอบแทนให้แก่ผู้ขาย
หุ้นบริษัท AEC ในการนี  ผู้ขายหุ้นบริษัท AEC จะนําหุ้นสามญัในบริษัท AEC นํามาชําระ
คา่หุ้นสามญัเพิ!มทนุของบริษัทแทนการชําระด้วยเงินสด 

 ที!ประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื!อ 22 ธันวาคม 2560 อนุมติัการเข้าซื  อหุ้นสามัญใน
บริษัท คิวบีอี ประกนัภยั (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) ("คิวบีอีไทย") โดยบริษัทจะให้
บริษัทลกูที!จะจดัตั  งขึ  นใหม่โดยบริษัทเป็นผู้ ถือหุ้นทั  งหมด ("บริษัทลกู") KWG เข้าซื  อหุ้น
สามญัจํานวน 71,713,623 หุ้นในคิวบีอีไทยจาก QBE Asia Pacific Holdings Limited 

และบริษัท สนิก้าวหน้ามหาศาล จํากดั  
2561 มีนาคม  จดทะเบียนจดัตั  งบริษัท คิง ไว แคปปิตอล จํากดั เมื!อวนัที! 27 มีนาคม 2561 

2561 พฤษภาคม  เพิ!มทุนจดทะเบียนของบริษัท คิง ไว แคปปิตอล จํากัด จาก 1,000,000 บาท เป็น 
1,000,000,000 บาท 

 บริษัท คิง ไว แคปปิตอล จํากดั เข้าซื  อหุ้นของบริษัท QBE ประกนัภยั (ประเทศไทย) จํากดั
(มหาชน) และเปลี!ยนชื!อเป็นบริษัท คิง ไว ประกนัภยั จํากดั(มหาชน) 

2561 กรกฎาคม  เพิ!มทนุจดทะเบียนของบริษัท เอส,$ จํากดั จาก $,000,000 บาท เป็น $0$,000,000 บาท 

  การประชุมคณะกรรมการบริษัทครั  งที! 4/2561 เมื!อวนัที! 11 กรกฎาคม 2561 มีมติอนมุติั
ให้บริษัท เข้าซื  อหุ้นสามญัในบริษัท เออีซี ซิตี   จํากดั (“AEC”) จากผู้ เสนอขายจํานวน 3 ราย 
ดงันี    
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- บริษัท แอลซีเค แลนด์ จํากดั จํานวน 44,100 หุ้น  
- บริษัท เอชพี แอดวานซ์ เซรามิกส์ จํากดั จํานวน 44,100  
- บริษัท เกลอืมหาชยั จํากดั จํานวน 44,100 หุ้น  

รวมจํานวนหุ้นที!ซื  อขายทั  งหมด 132,300 หุ้น รวมราคาซื  อขายเป็นจํานวนเงิน 148,490,016.50 
บาท มีผลทําให้สดัสว่นการถือหุ้นของบริษัทใน AEC เพิ!มขึ  นจากร้อยละ 85 ของทนุจดทะเบียน 
เป็นร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียน 

  อนมุติัแตง่ตั  ง นายฮาง ล ีชาน (Mr. Hang Lee Chan) ให้ดํารงตําแหนง่รองประธาน
กรรมการบริษัท 

 อนมุติัการแตง่ตั  ง นายฮาง ล ีชาน (Mr. Hang Lee Chan) เป็นกรรมการใหมใ่นบริษัทยอ่ย 
จํานวน $$ บริษัท และเป็นกรรมการผู้ มีอาํนาจกระทําการแทนบริษัท 

2561 พฤศจิกายน  เปิดสาํนกังานขายโครงการคอนโดมิเนียม ณ ถนนพระราม1 

 เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียม “S61 SUKHUMVIT BY KWG” ตั  งอยูที่!ซอยสขุมุวิท ,$ 

1.3. นโยบายการและกลยุทธ์ทางธุรกิจในการดาํเนินงานของกลุ่มบริษัท 

บริษัทมุง่เน้นการลงทนุทั  งในภาคอสงัหาริมทรัพย์ที!สอดคล้องกบัธุรกิจหลกัเพื!อผลตอบแทนอยา่งยั!งยืน และสร้างความ
เข้มแข็งในกลุม่ธุรกิจ โดยได้ขยายการลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ (คอนโดมิเนียม) บนทําเลยทุธศาสตร์ที!สําคญั 
แวดล้อมไปด้วยสิ!งอํานวยความสะดวก นอกจากนี  บริษัทย่อยและบริษัทยังคงมองหาโอกาสการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์ และธุรกิจใหม่ๆ  อยูเ่สมอ เพื!อช่วงชิงความได้เปรียบทางการแขง่ขนัในตลาดอีกด้วย 

1.4. วิสัยทัศน์ 

เป็นบริษัทที!มีความเข้มแข็ง ยั!งยืน และหลากหลายที!ถกูผลกัดนัด้วยจดุหมายที!สร้างมลูคา่แก่ผู้ ถือหุ้น และเต็มเปี!ยมไป
ด้วยความรับผิดชอบตอ่สงัคมและสิ!งแวดล้อม 

1.5. พันธกิจ 

เรามุง่มั!นที!จะสร้างมลูคา่และผลตอบแทนอยา่งสงูสดุอยา่งยั!งยืนในระยะยาว และขณะเดียวกนัเราตระหนกัถึงความ
รับผิดชอบทั  งหมดของเรา 

1.6. คาํขวัญ 

ความรับผิดชอบสร้างคณุคา่ หน้าที!บนัดาลความมุง่มั!น 

1.7. ค่านิยม 

ความรับผิดชอบ: เรารับผิดชอบต่อการกระทําและตระหนกัถึงผลกระทบต่อผู้ อื!น เราให้ความเคารพต่อมรดกและ
วัฒนธรรมท้องถิ!น และจะมุ่งมั!นที!จะยึดถือมาตรฐานสูงสุดของบรรษัทภิบาล จริยธรรมและ
นโยบายสิ!งแวดล้อม 

คุณภาพ: เรามุง่มั!นที!จะได้รับความเป็นเลศิอยา่งมืออาชีพจนถึงมีมาตรฐานสงูสดุด้านการสง่มอบสินค้าและ
บริการที!มีความเป็นเลศิ 

ความยั งยนื: เราเป็นองค์กรที!มีความรับผิดชอบที!จะสร้างความแตกตา่งด้วยการสร้างและสนบัสนนุชมุชนและ
สิ!งแวดล้อมอยา่งยั!งยืน เรามุง่มั!นที!จะสง่มอบการเติบโตอยา่งยั!งยืนและผลตอบแทนที!มีผลกําไร 

บุคลากร: เราให้ความสําคญัและพฒันาความสมัพนัธ์ระหว่างผู้ มีสว่นได้เสียให้มีความแข็งแกร่ง ซึ!งรวมถึง
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แตไ่มจํ่ากดัเพียงแค ่ลกูค้า ผู้ ถือหุ้น ชมุชน ผู้จดัหาวสัด ุผู้ รับเหมา คูค้่าและพนกังาน 

ความสร้างสรรค์:  เราเน้นให้สินค้า บริการ และวฒันธรรมของเราโอบล้อมไปด้วยนวตักรรมและส่งเสริมสนบัสนนุให้
มุง่หาโอกาสใหม ่ๆ 

1.8. โครงสร้างการลงทุนของบริษัท 

ณ วนัที! 31 ธนัวาคม 2561 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

โครงสร้างรายได้ของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย  
การดําเนินธุรกิจหลกัของบริษัทและบริษัทย่อยเกี ยวข้องกบัการขายบ้านโครงการจดัสรรและการให้เช่าพื !นที อาคารสํานกังาน 
ในปี 2561 บริษัทมีรายได้จากงบการเงินรวม 764.5 ล้านบาท เพิ มขึ !นจากรายได้ 643.8 ล้านบาท ในปี 2560 หรือคิดเป็น
เพิ มขึ !นในอตัราร้อยละ 11.8 จากปีก่อน  
ทั !งนี ! รายได้หลกัของบริษัทมาจากรายได้จากการขาย ร้อยละ 25.79 รายได้จากการให้เช่าพื !นที อาคารสํานกังานและบริการ 
ร้อยละ 6.04 และรายได้อื น ร้อยละ 68.17 ซึ งเป็นผลมาจากราคาที ดินที สงูขึ !น 

(หนว่ย : ล้านบาท) 
สายการผลิต / 

กลุ่มธุรกิจ 

ดาํเนินการโดย % 

การถอืหุ้น 

โดยบริษัท 

2561 % 2560 % 2559 % 

ค่าเช่าอาคาร 

สาํนักงานและ 

ค่าบริการ 

คิง ไว กรุ๊ป 

 

- 46.87 6.04 42.44 6.59 40.82 7.09 

ขายที ดินและ
บ้าน 

ไทย-คามิ 100% 200.15 25.79 342.38 53.18 266.30 46.24 

โกลด์สตาร์ 100% - - 21.22 3.30 21.30 3.70 

อื น ๆ - - 529.01 68.17 237.81 36.93 247.49 42.97 

รวม - - 776.03 100.00 643.85 100.00 575.91 100.00 

หมายเหต ุ: รายละเอียดของโครงสร้างรายได้ของบริษัทและบริษัทยอ่ย ได้แสดงรายละเอียดไว้ในงบการเงินของบริษัท 

2.1. ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

คิง ไว กรุ๊ป และบริษัทในเครือดําเนินธุรกิจหลกัคอืพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื อขายและให้เช่าอาคารสาํนกังาน 

2.1.1. พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื อขาย 

โครงการบ้านเดี ยว 

โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ 

โครงการวิลลา่ อะคาเดีย ศรีนครินทร์ ประกอบไปด้วยบ้านเดี ยวจํานวน 365 หลงั ตั !งอยูใ่นชุมชนที อยูอ่าศยั
ที มีรั !วกั !นไว้ล้อมรอบ โครงการตั !งอยูใ่กล้กบัทา่อากาศยานนานาชาติสวุรรณภมิูอีกทั !งยงัสามารถเดินทางเข้า
สูศ่นูย์กลางธุรกิจได้โดยงา่ยผา่นทางวงแหวนรอบนอกกาญจนาภิเษกและทางดว่น โครงการยงัแวดล้อม
ด้วยสิ งอํานวยความสะดวกมากมาย อาทิ เช่น โรงเรียนนานาชาติชั !นนํา โรงพยาบาลและศนูย์การค้า  ทํา
ให้เพิ มความเจริญในพื !นที มากขึ !น  สาํหรับโครงการรถไฟฟา้ รางเดี ยวสายสเีหลอืงซึ งคาดวา่สามารถเปิดใช้
งานในปี 2564 จะทําให้การเดินทางจากโครงการ วิลลา่ อะคาเดีย ศรีนครินทร์เข้าสูใ่จกลางเมืองด้านธุรกิจ
ได้ง่ายยิ งขึ !น 

ณ วนัที  31 ธนัวาคม 2561 โครงการ วิลลา่ อะคาเดีย ศรีนครินทร์ เฟส 1 มียอดขายร้อยละ 100 จากบ้าน
เดี ยวทั !งหมด 209 หลงั ในขณะที โครงการวิลลา่ อะคาเดีย ศรีนครินทร์ เฟส 2 มีจํานวนบ้านเดี ยวทั !งหมด 
156 หลงั และมียอดขาย ทั !งหมด ประมาณร้อยละ 99 
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โครงการวิลล่า อะคาเดีย วัชรพล 

โครงการวิลลา่ อะคาเดีย วชัรพล เป็นโครงการบ้านเดี ยว สามารถเดินทางผา่นทางดว่นรามอินทรา-อาจ
ณรงค์และวงแหวนรอบนอกกาญจนาภิเษกเพียง 30 นาทีเพื อเข้าสูศ่นูย์กลางธุรกิจได้ อีกทั !งยงัมีถนน 6 ช่อง 
ทางสายพหลโยธิน-รัตนโกสนิทร์สมโภช ในบริเวณใกล้เคียงที เชื อมพื !นที ด้านตะวนัออกและตะวนัตกของ
กรุงเทพ  นอกจากนั !นในบริเวณใกล้เคียงของโครงการมีแหลง่ร้านอาหารและเครื องดื มชั !นนํามากมาย ทั !งยงั
แวดล้อมด้วยโรงเรียนชั !นนําและโรงพยาบาลอีกด้วย 

ในอนาคตจะมีสว่นตอ่ขยายของรถไฟลอยฟา้สายสเีขียวมายงับริเวณใกล้เคียง ซึ งคาดวา่จะแล้วเสร็จและ
เปิดทําการได้ในปี 2562 นี ! นอกจากนี ! โครงการรถไฟฟา้รางเดี ยวสายสเีทาก็อยูร่ะหวา่งกระบวนการจดัทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ งแวดล้อม (EIA) โครงการรถไฟลอยฟา้สายสเีขียวจะทําให้เดินทางไปยงั
ศนูย์กลางธุรกิจ บริเวณสขุมุวิทและยงัเดินทางตอ่ไปยงัจงัหวดัสมทุรปราการได้ อีกทั !งโครงการรถไฟฟา้ราง
เดี ยวสายสเีทาก็จะชว่ยให้สามารถเดินทางไปยงัศนูย์กลางทางธุรกิจและบริเวณแมนํ่ !าเจ้าพระยาได้ง่ายมาก
ขึ !น 

ณ วนัที  31 ธนัวาคม 2561 โครงการมียอดขายในอตัราร้อยละ 60 จากบ้านเดี ยว ทั !งหมด 45 หลงัที เปิดขาย 

โครงการพัฒนาคอนโดมิเนียม 

โครงการคอนโดมิเนียม ที ย่านสุขุมวิท 61  

โครงการคอนโดมิเนียมความสงูไมเ่กิน 8 ชั !น (Low rise condominium) ตั !งอยูใ่นยา่นเงียบสงบที ซอย
สขุมุวิท 61 และจดังานเปิดตวัที สาํนกังานขายในช่วงปลายปี 2561 โดยซอยสขุมุวิท 61 ได้รับรางวลัจาก
กรุงเทพมหานครให้เป็น “ถนนตวัอยา่ง” เนื องจากเป็นถนนที เงียบสงบ สะอาด ดเูป็นมิตร ทั !งนี ! โครงการ
สขุมุวิท 61 ตั !งอยูใ่กล้กบัซอยสขุมุวิท 55 (ทองหลอ่) และซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) ซึ งเป็นแหลง่ที อยูอ่าศยั
และแหลง่ร้านอาหารชั !นนํา รวมทั !งยงัสามารถเดินทางเพื อโดยสารรถไฟลอยฟา้และระบบขนสง่มวลชนได้
โดยง่ายอีกด้วย 

โครงการคอนโดมิเนียม ย่านสุขุมวิท 31 

โครงการคอนโดมิเนียมความสงูไมเ่กิน 8 ชั !น (Low rise condominium) ตั !งอยู่ในซอยสขุมุวิท 31 ขณะนี !อยู่
ในขั !นตอนการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ ชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ งแวดล้อม (EIA) โครงการตั !งอยู่ใกล้กบัมหาวิทยาลยัศรีนครินทรวิโรฒประสานมิตร หนึ งในมหาวิทยาลยั
ชั !นนําของไทยและสะดวกต่อการเดินทางไปยังศูนย์กลางทางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร รวมทั !งแ หล่ง
ห้างสรรพสนิค้าชั !นนําด้วย 

โครงการคอนโดมิเนียม ที ย่านพระราม 4  

โครงการคอนโดมิเนียมอาคารสงู (High rise condominium) ขณะนี !อยู่ในขั !นตอนการออกแบบและการ
เตรียมเอกสารเพื อขออนมุติัรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ งแวดล้อม (EIA) โครงการตั !งอยูใ่กล้ศนูย์กลาง
ทางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร ตรงข้ามจุฬาลงกรณ์ มหาวิทยาลัย มหาวิทยาลยัชั !นนําของไทยและ
โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ ซึ งเป็นโรงพยาบาลชั !นนํา อีกทั !งรถไฟลอยฟ้าและรถไฟใต้ดินก็ยังใกล้กับตัว
โครงการ รวมทั !งสะดวกในการเดินทางไปยังแหล่งห้างสรรพสินค้าชั !นนํา โรงเรียนเอกชนและโรงเรียน
นานาชาติหลายแหง่ 
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โครงการพัฒนาพื "นที ขนาดใหญ่  
 โครงการ AEC CITY 

สําหรับที ดินในอําเภอเมืองฉะเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรานั !น บริษัท เออีซี ซิตี ! จํากดั (AEC) ซึ งเป็นบริษัท
ยอ่ย ได้ลงทนุซื !อที ดินในเขตหนองจอก กรุงเทพมหานคร จํานวน 1 แปลง เนื !อที  [18-2-16] ไร่ และในอําเภอ
เมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา จํานวน 32 แปลง เนื !อที รวม [1,978-4-22] ไร่ ส่งผลให้บริษัท ฯ ถือ
ครองที ดินรวมทั !งสิ !น 33 แปลง เนื !อที รวม 1,997-2-38 ไร่  
AEC มีแผนการพฒันาเป็นโครงการขนาดใหญ่เป็นรูปแบบเมืองใหม่ ซึ งขณะนี ! บริษัท ฯ ได้ว่าจ้างบริษัทที 
ปรึกษา Team Consultant  ออกแบบแผนแม่บทของโครงการ รายงานวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของ
โครงการรวมถึงจัดเตรียมเอกสารประกอยอื นๆ เพื อนําเสนอขออนุมัติการพัฒ นาโครงการจาก
คณะกรรมการนโยบายส่งเสริมการลงทุนโครงการระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวนัออก (Eastern Economic 

Corridor : EEC)   ตลอดจนได้ทําการปรึกษาหารือกบัหนว่ยงานตา่งๆ ที เกี ยวข้องเพื อศกึษาขั !นตอน วิธีการ 
ข้อจํากดัตา่ง ๆ  รวมถึงแนวทางและวิธีการในการแก้ไขข้อจํากดัตา่งๆ ของการพฒันาพื !นที และโครงการ เช่น  
ปรึกษาหารือกบัสาํนกังานผงัเมืองจงัหวดัฉะเชิงเทรา เป็นต้น อีกทั !งได้เริ มดําเนินการติดตอ่กบัพนัธมิตรทาง
ธุรกิจบางรายแล้ว เพื อให้มั นใจได้วา่จะสามารถพฒันาโครงการได้ โดยราบรื นและมีประสทิธิผล 

แผนการพฒันาในเบื !องต้นของโครงการในจงัหวดัฉะเชิงเทราของ AEC ประกอบด้วย โครงการที เกี ยวข้อง
กบัการศึกษา วิจยั การจดัการและดแูลเกี ยวกบัสขุภาพ โครงการศนูย์กระจายสินค้าที ทนัสมยั โครงการที 
อยู่อาศัย และโครงการที เกี ยวข้องกับการท่องเที ยว พื !นที เชิงพาณิชย์  โดยปัจจุบันอยู่ในระหว่างการ
จดัเตรียมเอกสารเพื อนําเสนอขออนมุติัตอ่คณะกรรมการคณะกรรมการนโยบายสง่เสริมการลงทนุโครงการ
ระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวนัออก (Eastern Economic Corridor : EEC) 

โครงการ NVV 

สาํหรับที ดินในอําเภอวงัน้อย  จงัหวดัพระนครศรีอยธุยานั !น บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จํากดั (NVV) ซึ ง
เป็นบริษัทยอ่ย ได้ลงทนุซื !อที ดินในอําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา เนื !อที รวม 2,605-0-49.6 ไร่ ติด
ถนนพหลโยธิน  ทําให้สะดวกต่อการเดินทางไปภาคตะวนัออกเฉียงเหนือและภาคเหนือ รวมทั !งใกล้ทาง
เชื อมต่อวงแหวนรอบนอกตะวันออก ซึ งสามารถเดินทางไปเชื อมกับวงแหวนรอบนอกใต้ จึงสามารถ
เดินทางสูภ่าคใต้และภาคตะวนัตกได้สะดวกเช่นกนั  อีกทั !งทําเลที ตั !งยงัใกล้แหลง่นิคมอตุสาหกรรมขนาด
ใหญ่หลายแหง่ รวมถึงเส้นทางด้านหลงัที ดินจะมีโครงการก่อสร้างทางหลวงพิเศษ มอเตอร์เวย์หมายเลข6 

บางปะอิน-นครราชศรีมาซึ งพาดผา่น 3 จงัหวดั ได้แก่ จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา จงัหวดัสระบรีุ และจงัหวดั
นครราชศรีมา มอเตอร์เวย์สายนี ! เชื อมโยงกรุงเทพมหานคร และภาคกลาง เข้ากับศูนย์ กลางของภาค
ตะวนัออกเฉียงเหนือ คือจงัหวดันครราชสีมา และเมืองอื นๆ ในภาคอีสานให้ใกล้ชิดกนัมากขึ !น รองรับการ
เชื อมโยงไปยงัประเทศเพื อนบ้าน เช่น กมัพชูา, ลาว, เวียดนาม และจีนตอนใต้คาดวา่จะเปิดให้บริการในปี 
2563    

2.1.2. ธุรกิจอื นๆ 

อาคารจูเวลเลอรี  เซ็นเตอร์ 

อาคารจเูวลเลอรี  เซ็นเตอร์เป็นอาคารสาํนกังาน 34 ชั !น ในบริเวณรอบของศนูย์กลางทางธุรกิจ ตั !งอยูบ่น 
ถนนนเรศ แขวงสี พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ที ตั !งของอาคารอยูใ่นระยะสามารถเดินถึงรถไฟใต้ดิน
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และรถไฟลอยฟา้ได้ 

อาคารมีอตัราการเช่าอยูที่ อตัราร้อยละ 90 ณ วนัที  31 ธนัวาคม 2561 ที ผา่นมา 

บริษัท คิง ไว ประกันภยั จาํกดั (มหาชน) 
หลงัจากประสบความสาํเร็จในการขยายฐานธุรกิจในประเทศไทย คิง ไว กรุ๊ป ได้รุกคืบเข้าไปในธุรกิจด้าน
การเงิน รวมถึงกลุม่ธุรกิจประกนัภยั โดยเมื อวนัที  #$ พฤษภาคม %&$# บริษัทได้เข้าเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ ของ
บริษัท คิว บี อี ประกนัภยั (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และได้เปลี ยนชื อเป็น “บริษัท คิง ไว ประกนัภยั 
จํากดั (มหาชน) หรือ KWI”  

คิง ไว ประกนัภยั จํากดั (มหาชน) เป็นบริษัทในเครือ “คิง ไว กรุ๊ป” ยงัคงมุง่มั นสง่มอบบริการอนัยอดเยี ยมสู่
ลกูค้า ด้วยความเชี ยวชาญและประสบการณ์ในธุรกิจประกนัภยั ทําให้ได้รับความเชื อมั นจากคูค้่า มีสาย
สมัพนัธ์อนัดีที มีกบัตวัแทนและนายหน้าประกนัภยั เช่นเดียวกบัที สามารถให้บริการตรงไปยงัลกูค้าได้เป็น
อยา่งดี จึงเป็นการสร้างความมั นใจได้วา่ KWI สามารถเสนอบริการได้หลากหลาย เพื อตอบสนองลกูค้าทั !ง
ที เป็นกลุม่ธุรกิจและแบบรายยอ่ย นอกจากความเชี ยวชาญในการตอบสนองความต้องการของลกูค้าใน
กลุม่ประกนัภยัโดยทั วไปแล้ว  KWIยงัมีความเชี ยวชาญในผลติภณัฑ์เฉพาะกลุม่ อาทิเช่น ประกนัภยัทาง
ทะเล และประกนัภยัความรับผิดทางวชิาชีพ อีกด้วย 

2.2. การวิเคราะห์ตลาดอสังหาริมทรัพย์ 

คิง ไว กรุ๊ป ดําเนินการ วิจยัตลาดอยา่งสมํ าเสมอเพื อให้ทนักบัแนวโน้มของตลาด  บริษัทยงัได้เก็บข้อมลูทั !งปฐมภมิู
และทติุยภมิูสาํคญัตา่งๆ ดงันี ! 
• ข้อมลูเศรษฐกิจประเทศไทย ภมิูภาคตา่งๆ และโลก  
• ข้อมลูตลาดอสงัหาริมทรัพย์ 

• ข้อมลูกลยทุธ์และผลการดําเนินงานของคูแ่ขง่  
• ข้อมลูดชันีตา่งๆ สําหรับแนวโน้มตลาด 

• ข้อมลูอื นๆ ที เกี ยวข้อง 

คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) เฝา้ดตูลาดเพื อดกูารเปลี ยนแปลงอยา่งตอ่เนื อง ทั !งผา่นทางรายงานและบทวิเคราะห์ของ
บริษัท วิเคราะห์ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ที เชื อถือได้หลายๆแหง่ รวมถึงคา่สถิติตา่งๆที เป็นตวัชี !วดัทั !งคา่ที เกิดขึ !นจริงใน
อดีตและการคาดการณ์จากภาครัฐและเอกชนที เชื อถือได้ บริษัทยงัได้ทําการสาํรวจและเก็บข้อมลูของคูแ่ขง่ ทําให้
สามารถรู้ทนั สถานการณ์ในการแขง่ขนั 

บริษัทได้สาํรวจและจดัทําการวิจยัตลาดอสงัหาริมทรัพย์อยา่ง สมํ าเสมอเพื อศกึษาข้อมลูแนวโน้มตลาด สบืเนื องจาก
กระบวนการวิเคราะห์ตลาดนี ! จึงทําให้บริษัทสามารถเลง็เห็นถึงโอกาสทางการตลาดและประเด็นตา่งๆได้ บริษัทมี
แผนดําเนินงานซึ งสามารถนํามาปฏิบติัได้ทนัทีที โอกาสมาถึง 

2.2.1. เศรษฐกิจประเทศไทย 

ในปี 2561 เศรษฐกิจของประเทศไทยขยายตวั ปัจจยัหลกัมาจากการสง่ออกและการบริโภคของภาคเอกชน
ที เติบโตขึ !น 
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ข้อมูลสถติิเศรษฐกจิของประเทศไทย 

% การเติบโต (ปีต่อปี) 2559  2560  2561 

 

2562 

(คาดการณ์) 

ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศ 3.2 3.9 4.2 4.0 

อัตราเงนิเฟ้อ 0.2 0.7 1.1 1.0 

การบริโภคภาคเอกชน  3.1 3.2 4.7 4.0 

การส่งออกสินค้าและการบริการ -0.6 9.3 7.0 3.8 

แหล่งข้อมลู: ธนาคารแหง่ประเทศไทย, คาดการณ์โดยสํานกังานเศรษฐกิจการคลงัและหน่วยงาน  
Economist Intelligence Unit (EIU) 

ภาพรวมเศรษฐกิจประเทศไทยในปี 2562 มีแนวโน้มไปในทางที ดี ทั !งนี !ประกอบด้วยปัจจยัตา่งๆดงันี ! 
 การลงทนุภาคเอกชนมีแนวโน้มขยายตวัการลงทนุในโครงสร้างพื !นฐานขนาดใหญ่ของรัฐเพิ มขึ !น 

 การขยายตวัของการสง่ออก 

 การเติบโตรายได้ภาคครัวเรือนเริ มฟื!นตวัดีขึ !น 

มีการคาดการณ์ได้วา่เศรษฐกิจในปี 2562 มีแนวโน้มที ดีขึ !นในทกุภาคสว่น มีการคาดการณ์วา่การลงทนุโดยรวมเพิ มขึ !นใน
อตัราร้อยละ 4.5 เมื อเปรียบเทียบกบัปี 2561 การใช้จ่ายของภาคภาครัฐคาดวา่ขยายตวัขึ !น ร้อยละ $.$ เมื อเทียบกบัปี %&$# 
และการเลอืกตั !งคาดวา่จะเกิดขึ !นในเดือนมีนาคม %&$% 

กราฟ: ดชันีความเชื อมั นของผูบ้ริโภค(BSI) 

 
 

แหลง่ข้อมลู: ธนาคารแหง่ประเทศไทย 
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กราฟ: ดชันีความเชื อมั นผูบ้ริโภค (CCI) 

 

แหลง่ข้อมลู: มหาวิทยาลยัหอการค้าไทย  

2.2.2. ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัท เอเจนซี  ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั รายงานวา่ ในปี 2561 ที ที ผ่านมา ในกรุงเทพมหานคร
และปริมณฑลมีอปุทานสาํหรับอสงัหาริมทรัพย์เพื อที อยูอ่าศยัจํานวน 320,345  หนว่ย หรือเพิ มขึ !น ร้อยล ะ 
7.2 จ าก จําน วน  298,806 ห น่ วย  ใน ปี  2560 อุป สงค์ สํ าห รับ อสังห า ริม ท รัพ ย์ เพื ออ ยู่ อ าศัย ใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีทั !งสิ !น 120,577 หน่วย หรือเพิ มขึ !น ร้อยละ 16.4 จากจํานวนทั !งหมด 
103,579 หนว่ย ในปี 2560 

ในปี 2561 ที ผา่นมา อปุทานอสงัหาริมทรัพย์เพื อที อยูอ่าศยัเปิดใหมใ่นกรุงเทพมหานครและปริมณฑลมี
ทั !งสิ !น 125,118 หนว่ย มลูคา่ 565,811 ล้านบาท หรือเพิ มขึ !นในอตัราร้อยละ 28 จากมลูคา่ 441,661 ล้าน
บาท  ในปี 2560 

ปัจจยัที อาจส่งผลกระทบต่อตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2562 คือมาตรการควบคุมการปลอ่ยสินเชื อที อยู่
อาศยั ของทางธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ที ออกมาควบคมุการซื !อที อยู่อาศยัที มีมลูค่ามากกว่า 10 

ล้านบาทขึ !นไป หรือที อยู่อาศยัหลงัที  2 โดยต้องวางเงินดาวน์เพิ มอย่างน้อย 20% มีผลบังคบัใช้วนัที  1 

เมษายน 2562 มาตรการดงักลา่วจะไมส่ง่ผลกระทบตอ่ผู้ ซื !อที อยูอ่าศยัหลงัแรก 
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อสังหาริมทรัพย์เพื อที อยู่อาศัยเปิดใหม่ในปี 2561 

 

แหลง่ที มา: ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ (AREA) 

2.2.3. อสังหาริมทรัพย์แนวราบ 

ในปี 2561 ราคาอสงัหาริมทรัพย์แนวราบยงัคงเพิ มสงูขึ !นซึ งการเพิ มขึ !นนี ! เกิดจากการเพิ มขึ !นของราคาที ดิน
และการก่อสร้าง ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์แห่งประเทศไทยรายงานว่า ใน ปี 2561 ราคาบ้านเดี ยวใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลเพิ มขึ !นในอัตราร้อยละ 4.4 เมื อเทียบกับปี 2560 เช่นเดียวกับราคา
ทาวน์เฮาส์ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเพิ มขึ !น ร้อยละ 4.4 เช่นกนั เมื อเทียบกบัปี 2560 

บริษัท เอเจนซี  ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั รายงานวา่ อสงัหาริมทรัพย์แนวราบในกรุงเทพมหานคร
และปริมณฑลเปิดใหมใ่นปี 2561 มีจํานวน 50,028  หนว่ย หรือเพิ มขึ !นอตัราร้อยละ 0.6 จากจํานวน 
49,742 หนว่ย ในปี 2560 ในขณะเดียวกนัมลูคา่รวมบ้านแนวราบในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิด
ใหมท่ั !งหมดเป็น 185,024 ล้านบาท หรือเพิ มขึ !นอตัราร้อยละ 21 จาก 185,024 ล้านบาทในปี 2560 

แผนภมิู: จํานวนที อยูอ่าศยัแนวราบเปิดใหมใ่นปี %&$# 

 
แหลง่ที มา: ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ (AREA) 
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2.2.4. คอนโดมีเนียม 

ในปี 2561 ราคาคอนโดมิเนียมยงัคงเพิ มขึ !นอยา่งตอ่เนื อง ราคาคอนโดมิเนียมเพิ มขึ !นซึ งเกิดจากการเพิ มขึ !น
ของราคาที ดินศูนย์ ข้อมูลอสังหา ริมทรัพย์แห่งประเทศไทย  รายงานว่า  ราคาคอนโดมิ เนียมใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลใน ปี 2561 เพิ มขึ !นในอตัราร้อยละ 9.8 เมื อเทียบกบัราคาคอนโดมิเนียมใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลปีที ผา่นมา 

จํานวนคอนโดมิเนียมเปิดใหม่ในปี 2561 เพิ มขึ !นจากปี 2560  บริษัทเอเจนซี  ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟเฟร์ส 
รายงานวา่จํานวนคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหมใ่นปี 2561 อยูที่ จํานวน 74,380 
หน่วย หรือเพิ มขึ !น ในอตัราร้อยละ 17 จากจํานวน 63,626 หน่วยในปี 2560 ในขณะเดียวกัน มูลค่ารวม
ของคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหม่รวมเทา่กบั 338,429 ล้านบาทหรือเพิ มขึ !นใน
อตัราร้อยละ 35 จากจํานวน 250,631 ล้านบาท ในปี 2560 

 

แผนภมิู: จาํนวนคอนโดมิเนียมเปิดใหม่ในปี 2561 

 

แหลง่ที มา: ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ (AREA) 

2.3. การจัดซื "อ 

บริษัทมีกระบวรการจดัซื !อที เข้มงวด คิง ไว กรุ๊ป ยงัให้ความสาํคญัเรื องความโปร่งใสและการปฏิบติัตามกฎหมายและ
กฏบญัญติัที เกี ยวข้องกบักระบวนการจดัซื !อ รวมทั !งพนกังานทกุคนต้องเคารพกระบวนการตา่งๆนี !ไมมี่ข้อยกเว้น 

2.3.1. การจัดหาที ดิน 

บริษัทได้ทําการเสาะหาที ดินที มตํีาแหนง่ที ตั !งที ดใีนราคาที มีการแขง่ขนัเพื อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์
เพื อขายและ/หรือเพื อเช่า บริษัทได้ทํางานร่วมกบัเจ้าของที ดิน ตวัแทนและบริษัทโบรคเกอร์อสงัหาริมทรัพย์
เพื อแสวงหาที ดินในตําแหนง่ที ดแีละแวดล้อมไปด้วยสิ งอํานวยความสะดวกตา่งๆ บริษัทได้พฒันารายชื อ
ของตวัแทนและบริษัทโบรคเกอร์อสงัหาริมทรัพย์ที มีประวติัการทํางาน อีกทั !งบริษัทยงัจดัทําและปรับปรุง
ข้อมลูราคาที ดินและอสงัหาริมทรัพย์ในกรุงเทพและปริมณฑลซึ งนําข้อมลูดงักลา่วมาจากหนว่ยงานรัฐบาล
และแหลง่ที นา่เชื อถืออื นๆสาํหรับการจดัหาที ดิน บริษัทมีกระบวนการทํางานทีโปร่งใสและตรวจสอบได้ 
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บริษัทได้ดคูวามเหมาะสมสาํหรับพฒันาโครงการเพื อให้มั นใจได้วา่จะออกสูต่ลาดในช่วงเวลาที เหมาะสม
ที สดุ    

   
หมายเหต:ุ บริษัทมีการบนัทกึและตรวจสอบประวติัของโบรคเกอร์/นายหน้าและเจ้าของที ดินทกุราย 

: หากบริษัทปฏิเสธไมซื่ !อที ดินใดๆ ทางบริษัทก็ยงัคงบนัทกึข้อมลูที เกี ยวข้องกบัที ดินนั !นๆ เชน่ ราคาเพื อที จะใช้เป็น
ฐานข้อมลูตอ่ไปในอนาคต 

 

2.3.2. การจัดซื "อวัสดุก่อสร้าง 
วสัดกุ่อสร้างของ คิง ไว กรุ๊ป สว่นใหญ่จะถกูจดัซื !อโดยผู้ รับเหมาหลกั บริษัทยงัได้จดัทําฐานข้อมลูราคาวสัดุ
ก่อสร้างซึ งนําข้อมลูมาจากหน่วยงานรัฐบาลและแหลง่ที น่าเชื อถืออื นๆ บริษัทมีการบงัคบัใช้แนวทางและ
กระบวนการจัดซื !อที รัดกุมและโปร่งใสเพื อให้ได้รับสินค้าที มีคุณภาพและราคาที เหมาะสม บริษัทได้
ดําเนินงานอยา่งใกล้ชิดกบัผู้จดัหาวสัดทีุ เชื อถือได้ ซึ งสง่สนิค้าที มีคณุภาพและตรงตอ่เวลาในงบประมาณที 
เหมาะสม วสัดสุว่นใหญ่ถกูจดัซื !อจากภายในประเทศและบริษัทเองก็ซื !อสนิค้าด้วยตวัเองบ้างในบางกรณี 

2.3.3. การคัดเลือกผู้รับเหมา 

บริษัทมีกระบวนการประเมินผู้ รับเหมาก่อนจะตกลงว่าจ้างและทําสญัญาอย่างโปร่งใสและเข้มงวด และ
บริษัทรักษาและพฒันาเครือขา่ยกบัผู้ รับเหมาที มีคณุภาพ  
บริษัทตรวจสอบประวติัของผู้ รับเหมาซึ งรวมถึงโครงการของผู้ รับเหมาในอดีต ชื อเสียงของผู้ รับเหมา ใน
ตลาด และประวติัทางการเงิน การประมลูงานนั !นบริษัทเน้นความโปร่งใสในการจ้างงาน อีกทั !งยงัสนบัสนนุ
การแข่งขันที เป็นธรรมระหว่างผู้ รับเหมาด้วยกันเอง บริษัทมีความมุ่งหวังที จะว่าจ้างและทํางานกับ
ผู้ รับเหมาที มีคณุภาพ ที จะผลิตงานที มีคณุภาพสงูและสง่มอบงานตรงตอ่เวลาภายใต้งบประมาณที กําหนด 
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3. การจัดการความเสี ยง 

บริษัทได้ตระหนกัถึงการจัดการความเสี ยงซึ งเป็นส่วนหนึ งของกระบวนการด้านกลยุทธและการดําเนินงานของ คิง ไว กรุ๊ป  
ทั "งนี "บริษัทได้มีการปฏิบัติตามกรอบการจัดการความเสี ยงเพื อที จะมั นใจได้ว่าสามารถตอบสนองต่อความท้าทายอย่าง
ทนัท่วงที รวมถึงเพิ มความสามารถและความคลอ่งตวัในการเพิ มโอกาสใหม่ๆ และสามารถปรับตวัเข้าสูก่ารเปลี ยนแปลงทาง
สิ งแวดล้อมของธุรกิจได้ 

บริษัทได้จําแนกความเสี ยงหลกัของบริษัทและมีแนวทางบรรเทาผลกระทบ ดงัตอ่ไปนี " 
3.1 ภาวะการขาดแคลนผู้รับเหมาที มีคุณภาพ 

บริษัทมีความมุง่เน้นที จะส่งมอบสนิค้าที มีคณุภาพให้กบัลกูค้าของเรา ผู้ รับเหมาที มีคณุภาพและมีแรงงานที มีความ
ชํานาญจึงเป็นปัจจยัสาํคญั การขาดแคลนแรงงานที มีทกัษะจะทําให้สง่ผลตอ่คณุภาพและระยะเวลาการสง่มอบงาน
และทําให้เกิดต้นทนุที สงูขึ "นและระยะเวลาในการสง่มอบงานที นานขึ "นด้วย 

บริษัทมีการพฒันาระบบการประเมินในการจดัจ้างผู้ รับเหมาอยา่งเข้มงวด อีกทั "งยงัจดัทําและการพฒันาข้อมลูของ
ผู้ รับเหมาที มีประวติัการทํางานที เชื อถือได้ บริษัทยงัค้นหาและสมัภาษณ์ผู้ รับเหมารายใหม่ๆที เชื อถือได้ รวมถึงการ
รักษาและพฒันาเครือขา่ยความสมัพนัธ์กบัผู้ รับเหมาที มีคณุภาพ 

ในระหวา่งขั "นตอนการก่อสร้าง บริษัทมีการประเมินผลเพื อประเมินคณุภาพของผู้ รับเหมาอย่างใกล้ชิดและต่อเนื อง 
ตลอดจนให้ข้อเสนอแนะแก่ผู้ รับเหมาทนัทีเพื อพฒันาประสิทธิภาพให้ดียิ งๆขึ "น  บริษัทและผู้ รับเหมาจะร่วมกันโดย
ทํางานอยา่งใกล้ชิดเพื อตรวจเช็คและตรวจสอบในทกุขั "นตอนการก่อสร้าง 

3.2 การจัดหาที ดิน 

การจดัหาที ดินถือเป็นกุญแจสําคญัในกลยทุธ์การแข่งขนัของบริษัท ที ดินที ใกล้กบัสิ งอํานวยความสะดวกและมีราคา
ที เหมาะสม อีกทั "งมีการเดินทางเชื อมต่อไปยงัแหลง่อํานวยความสะดวกต่างๆ เป็นที ดินที เหมาะสมแก่การพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์อยา่งยิ ง 

ราคาที ดินที สงูขึ "น สง่ผลให้บริษัทต้องเผชิญกบัความท้าทายในการจดัหาที ดินที มีศกัยภาพในราคาที เหมาะสม ในการ
จดัหาที ดินในทําเลที ดี คิง ไว กรุ๊ป ได้ทํางานอยา่งตอ่เนื องร่วมกบัตวัแทนและบริษัทโบรคเกอร์ที ได้รับการคดัเลอืก อีก
ทั "งยงัติดต่อกบัเจ้าของที ดินเองโดยตรงอีกด้วย คิง ไว กรุ๊ป ได้มุ่งหาโอกาสที จะจดัหาที ดินที มีมลูค่าเหมาะสมและมี
ทําเลที เชื อมตอ่และดินทางไปยงัสถานีรถไฟฟา้หรือรถไฟฟา้ใต้ดิน ทางดว่น และ/หรือถนนสายหลกัได้โดยง่าย 

3.3 ความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง 

ราคาวสัดกุ่อสร้างยงัคงมีความผนัผวนอยา่งตอ่เนื อง ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์รายงานวา่ ในปี 2561 ที ผา่นมา ดชันี
ราคาวสัดุก่อสร้างเพิ มขึ "นอตัราร้อยละ 2.57 เมื อเทียบกบัดชันีเมื อปีก่อน คิง ไว กรุ๊ป ได้พฒันาระบบฐานข้อมลูเพื อ
ติดตามราคาวสัดกุ่อสร้างจากผู้ จดัจําหน่ายที เชื อถือได้ นอกจากนั "นเพื อกระจายความเสี ยง คิง ไว กรุ๊ป จึงได้จดัซื "อ
วสัดุก่อสร้างเองบางส่วน ในขณะที ผู้ รับเหมามีหน้าที จัดหาวสัดุบางประเภทและบริษัทได้ชําระเป็นจํานวนเงินแก่
ผู้ รับเหมาในราคาที แนน่อน   
คิง ไว กรุ๊ป ยงัได้ทํางานร่วมกบัผู้ รับเหมาอย่างใกล้ชิดในการวางแผนงานและการสั งซื "อวสัดกุ่อสร้างในราคาที ตํ าที สดุ
ที เป็นไปได้ในช่วงเวลานั "นๆ 
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ดชันีราคาวสัดกุ่อสร้าง 

2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561

ดชันี 100 106.3 110 111 111.8 106.1 103.2 105.2 107.9

% การเปลี ยนแปลง 6.30% 3.48% 0.91% 0.72% -5.10% -2.73% 1.94% 2.57%  

แหล่งที มา: สํานกังานนโยบายและยทุธศาสตร์การค้า  กระทรวงพาณิชย์ 

3.4 ความเสี ยงจากการแข่งขัน 

 ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในกรุงเทพและปริมณฑลมีคู่แข่งหลายรายทั "งจากบริษัทท้องถิ นที มีความเชี ยวชาญและมีข้อ
 ได้เปรียบในทําเลเฉพาะเจาะจง จนถึงบริษัทอสงัหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่ที มีแบรนด์ที มีชื อเสียงและสามารถควบคุม
 ต้นทนุได้ ทกุบริษัทต่างต้องการพฒันาโครงการบนทําเลที ดีเยี ยมด้วยสินค้าที สามารถแข่งขนัได้สงู ดงันั "นบริษัทจึง
 เผชิญกบัการแขง่ขนัเพื อให้ได้มายงัทําเลที ดีที สดุเพื อพฒันาสนิค้าและเพื อดงึดดูลกูค้า 

 บริษัทจึงทําการสํารวจการแขง่ขนัอย่างใกล้ชิด ทั "งในด้านสินค้า ด้านกลยทุธ์และด้านผลงานของคู่แข่ง บริษัทมีการ
 จัดทําวิจัยการตลาดและการแข่งขันในเชิงลึก บริษัทได้นําข้อมูลเหล่านี "มาประยุกต์ใช้เพื อช่วงชิงการได้เปรียบ
 ทางการแขง่ขนั 

3.5 ความผันผวนของอัตราดอกเบี "ย 

คิง ไว กรุ๊ป มีเงินกู้สาํหรับโครงการระยะสั "นอยูก่บัสถาบนัการเงิน ซึ งมีอตัราดอกเบี "ยเป็นไปตามอตัราของตลาด ในปี 
2561 ที ผ่านมาธนาคารแห่งประเทศไทยได้มีนโยบายคงอตัราดอกเบี "ยตํ า ซึ งธนาคารและสถาบนัการเงินต่างๆ ใน
ประเทศก็ได้มีการตอบสนองนโยบายนี " อย่างไรก็ตาม ในช่วงที เศรษฐกิจขยายตวั ธนาคารและสถาบนัการเงินอาจ
เพิ มอตัราดอกเบี "ยซึ งจะสง่ผลให้บริษัทมีต้นทนุทางการเงินที สงูขึ "นได้ ดงันั "น บริษัทจึงได้จดัหาและใช้เครื องมือทาง
การเงินตา่งๆ ตามความเหมาะสม เพื อปอ้งกนัความเสี ยงอนัจะเกิดจากการผนัผวนของอตัราดอกเบี "ย 

อตัราดอกเบี "ยเงินกู้  (MLR) 
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แหล่งข้อมูล:ธนาคารแห่งประเทศไทย 

3.6 ความเสี ยงที เกิดจากอัตราแลกเปลี ยน 

 บริษัทยงัคงมีเงินกู้ ในรูปเงินตราตา่งประเทศอีกจํานวนหนึ ง ดงันั "น บริษัทจึงต้องเผชิญกบัความเสี ยงที เกิดจากอตัรา
 แลกเปลี ยน บริษัทได้พยายามหาค้นหาแหลง่เงินทนุทางเลือกที อยูใ่นรูปเงินบาทมาอย่างตอ่เนื อง เพื อลดความเสี ยง
 ที เกิดจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลี ยน 
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4. ทรัพย์สินของบริษัท 

ณ วนัที! 31 ธนัวาคม 2561 

(1) 

ชื อทรัพย์สิน อาคารจเูวลเลอรี! เซ็นเตอร์ 

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) 

ที ตั "ง 138 ถนนนเรศ แขวงสี!พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน อาคารชดุสาํนกังาน สงู 34 ชั "น มีพื "นที!จํานวนทั "งสิ "น 42,833.78 ตร.ม. 
พื "นที ทรัพย์สิน 

 

บริษัทมีพื "นที!คิดเป็นอตัราร้อยละ 28.36 ของพื "นที!ทั "งหมดของอาคาร หรือจํานวน
ทั "งสิ "น 12,145.64 ตร.ม. 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 396,412,942.00 บาท 

ราคาประเมิน 404,500,000.00  บาท 

วันที ประเมิน 13 ธนัวาคม  2561 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี! ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธิ# 
ภาระผูกพัน ไมมี่ 

(2) 

ชื อทรัพย์สิน สขุาภิบาล $ แมนชั!น 

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี " จํากดั 

ที ตั "ง 
 

22/1 ถนนสขุาภิบาล 3 แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 

ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน อาคารชดุพกัอาศยั สงู 19 ชั "น ประกอบด้วยห้องชดุ จํานวน 1,024 ห้องชดุ 

พื "นที ทรัพย์สิน บริษัทเป็นเจ้าของห้องชดุ จํานวน 2 ห้อง  
คิดเป็นพื "นที!ทั "งหมด จํานวน 119.21 ตร.ม. 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 2,390,000.00 บาท 

ราคาประเมิน 2,620,000.00 บาท 

วันที ประเมิน 12 ธนัวาคม  2561 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี! ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธิ# 
ภาระผูกพัน ไมมี่ 

 



 แบบ 56-1 ปี 2561 

ส่วนที  1 | การประกอบธุรกจิ 20 

 

(3) 

ชื อทรัพย์สิน โครงการวิลลา่อะคาเดีย วชัรพล 

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี " จํากดั  
ที ตั "ง ซอยวชัรพล แขวงทา่แร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 10220 ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน 

 

เจ้าของกรรมสทิธิ#ที!ดินอยูร่ะหวา่งการพฒันาบ้านเดี!ยวสองชั "น 

เพื!อการพกัอาศยั จํานวน 270 หนว่ย 

พื "นที ทรัพย์สิน  72 - 2- 16.5 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 794,397,605.16 บาท 

ราคาประเมิน 705,590,000.00 บาท 

วันที ประเมิน 10 ธนัวาคม  2561 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี! ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธิ# 
ภาระผูกพัน ไมมี่ 

(4) 

ชื อบริษัท โครงการวิลลา่ อะคาเดีย ศรีนครินทร์ 

บริษัท ไทย-คามิ จํากดั 

ที ตั "ง ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน 

 

เจ้าของกรรมสทิธิ#ที!ดินอยูร่ะหวา่งการพฒันาบ้านเดี!ยวสองชั "น เพื!อการพกัอาศยั 
จํานวน 365 ยนิูต  

พื "นที ทรัพย์สิน  29 - 0 – 25.2 ไร่ 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 23,252,764.98 บาท 

ราคาประเมิน 29,003,400.00 บาท 

วันที ประเมิน 12 ธนัวาคม 2561 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี! ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธิ# 
ภาระผูกพัน จดทะเบียนจํานองบางสว่น 
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(5) 

ชื อทรัพย์สิน ที!ดินที!จงัหวดัตาก 

บริษัท  ไทย-คามิ จํากดั 

ที ตั "ง 
 

1 หมู่ที! 5 ถนนพหลโยธิน  (ทล. 1) ตําบลไม้งาม  อําเภอเมืองตาก  จังหวัดตาก 

ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน 

 

ที!ดินว่างเปล่า ส่วนกิจการหินแกรนิตได้หยุดดําเนินการตั "งแต่ปี 2543 สําหรับตัว
อาคารโรงงานได้ทําการรื "อถอนในปี 2558 และเครื!องจกัรได้ขายไปตั "งแตต้่นปี 2545  

พื "นที ทรัพย์สิน  60 -2 – 59.10 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 25,472,100.00 บาท 

ราคาประเมิน 25,472,100.00  บาท 

วันที ประเมิน 11 ธนัวาคม  2561 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี! ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธิ# 
ภาระผูกพัน ไมมี่ 

 

(6) 

ชื อทรัพย์สิน เดอะทรีโอ เชียงใหม ่(ชื!อเดิม “เชียงใหม ่วีไอพี ทาวเวอร์”) 

บริษัท  ไทย-คามิ จํากดั 

ที ตั "ง 

 

118 หมูที่! 1 ถนนห้วยแก้ว ตําบลช้างเผือก อําเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม ่ 

ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน อาคารเพื!อการพาณิชย์ สงู 4 ชั "น 

พื "นที ทรัพย์สิน บริษัทมีห้องชดุ จํานวน 4 ยนิูต คิดเป็นพื "นที!จํานวนทั "งสิ "น 890.88 ตร.ม. 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 23,200,000.00 บาท 

ราคาประเมิน 26,700,000.00 บาท 

วันที ประเมิน 14 ธนัวาคม 2561 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี! ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธิ# 

ภาระผูกพัน ไมมี่ 
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(7) 

ชื อทรัพย์สิน ที!ดินที!จงัหวดัอยธุยา 

บริษัท  เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั 

ที ตั "ง 

 

ถนนพหลโยธิน (ทล.%) ตําบลลาํไทร อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน ที!ดินวา่งเปลา่ และทุง่นา 

พื "นที ทรัพย์สิน  2,605-0-89.6 ไร่ 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 1,859,300,000.00  บาท 

ราคาประเมิน 1,859,300,000.00  บาท 

วันที ประเมิน 11 ธนัวาคม 2561 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี! ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธิ# 
ภาระผูกพัน จดทะเบียนจํานองทั "งหมด 

 

(8) 

ชื อทรัพย์สิน ที!ดินที!ซอยสขุมุวิท 31 

บริษัท  เอส31 จํากดั 

ที ตั "ง 221/2 ซอยสขุมุวิท 31 แขวงคลองตนั เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน ที!ดินวา่งเปลา่ (พร้อมสาํหรับการก่อสร้าง) 
พื "นที ทรัพย์สิน  0-2-54.5 ไร่ 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 158,037,419.00  บาท 

ราคาประเมิน 147,600,000.00 บาท 

วันที ประเมิน 7 ธนัวาคม 2561 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี! ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธิ# 
ภาระผูกพัน ไมมี่ 
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(9) 

ชื อทรัพย์สิน ที!ดินที!ซอยสขุมุวิท 61 

บริษัท  เอส61 จํากดั 

ที ตั "ง ซอยสุขุมวิท 61 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน ที!ดินวา่งเปลา่ (พร้อมสาํหรับการก่อสร้าง) 
พื "นที ทรัพย์สิน  1-1-98.4 ไร่ 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 437,004,473.71 บาท 

ราคาประเมิน 568,480,000.00 บาท 

วันที ประเมิน 7 ธนัวาคม 2561 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี! ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธิ# 
ภาระผูกพัน จดทะเบียนจํานองทั "งหมด 

 

 

(10) 

ชื อทรัพย์สิน ที!ดินที!ถนนพระราม 4 

บริษัท  พระราม4 จํากดั 

ที ตั "ง ถนนพระราม& แขวงสี!พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน ที!ดินวา่งเปลา่ (พร้อมสาํหรับการก่อสร้าง) 
พื "นที ทรัพย์สิน  0-3-4.0 ไร่ 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 354,001,963.16 บาท 

ราคาประเมิน 334,400,000.00 บาท 

วันที ประเมิน 12 ธนัวาคม 2561 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี! ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธิ# 
ภาระผูกพัน ไมมี่ 
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(11) 

ชื อทรัพย์สิน เออีซี ซิตี " 
บริษัท  เออีซี ซิตี " จํากดั 

ที ตั "ง ถนน เลียบคลองพระองค์เจ้าไชยานุชิต (ฉช.$'*+) / ซอยร่วมพัฒนา %- ตําบล
คลองหลวงแพง่ อําเภอเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรา  
และแขวงลาํต้อยติ!ง เขตหนองจอก กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน ที!ดินวา่งเปลา่  
พื "นที ทรัพย์สิน  1,997-2-38.0 ไร่ 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 1,733,387,000.00  บาท 

ราคาประเมิน 1,733,387,000.00 บาท 

วันที ประเมิน 7 ธนัวาคม 2561 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี! ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธิ# 
ภาระผูกพัน ไมมี่ 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

ณ วันที!  31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อย ไม่มีคดีข้อพิพาททางกฎหมายถูกฟ้องเป็นจําเลย ซึ!งมีทุนทรัพย์  

เกินกว่าร้อยละ 5 ของส่วนของผู้ ถือหุ้น ที!อาจสง่ผลกระทบด้านลบต่อสินทรัพย์ของบริษัทหรือบริษัทย่อย หรือกระทบต่อการ
ดําเนินธุรกิจอยา่งมีนยัสาํคญั 
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6.  ข้อมูลทั วไปและข้อมูลสาํคัญอื น 

6.1 ข้อมูลเกี ยวกับบริษัท 

บริษัทที ออกหลกัทรัพย์ : บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) 
ชื อยอ่หลกัทรัพย์ : KWG 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107537001951  
ที ตั "งสาํนกังานแหง่ใหญ่ 

 

ที ตั "งสาํนกังานสาขา 

 

: 

 

: 

เลขที  138/108 อาคารจเูวลเลอรี  เซ็นเตอร์ ชั "นที  30 ถนนนเรศ 

แขวงสี พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

เลขที  1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั "นที  47 

ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120  
เว็บไซต์บริษัท : www.kwgthai.com 

โทรศพัท์ : (662) 129-5999 

โทรสาร : (662) 129-5998 

ทนุจดทะเบียน : 13,170,534,700 บาท 

ทนุชําระแล้ว : 13,170,534,700 บาท 

ประเภทของหุ้น : หุ้นสามญั 

จํานวนหุ้นที ออกจําหนา่ยแล้ว : 1,317,053,470  หุ้น 

มลูคา่ที ตราไว้ : 10 บาทตอ่หุ้น 

เลขานกุารบริษัท : นางสาวมนธิรา เกียรติสนุทร 

อีเมล์ : montira@kwgthai.com 

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ : ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

  

อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

เลขที  93 ถนนรัชดาภิเษก เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 

ประเทศไทย 

โทรศพัท์: (662) 009 9000 โทรสาร: (662) 009 9991 

www.set.or.th 

บุคคลอ้างอิงอื น ๆ 

นายทะเบียนหุ้นสามญั  : บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 

  

เลขที  93 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย   

ถนนรัชดาภิเษก เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 ประเทศไทย 

โทรศพัท์: (662) 009 9000 โทรสาร: (622) 009 9991 

http://www.tsd.co.th 

ผู้สอบบญัชี : ดร. ศภุมิตร เตชะมนตรีกลุ 
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  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต (ประเทศไทย) เลขทะเบียน 3356 

  

บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จํากดั 

##/# อาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ ชั "นที  $%-$&  
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร  
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย  
โทรศพัท์: (662) 034 0000 

ข้อมูลบริษัทย่อย 

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) ถือหุ้นโดยตรงตั "งแตอ่ตัราร้อยละ 50 ขึ "นไปของจํานวนหุ้นทั "งหมดในบริษัท
จํานวน (15) สบิห้า บริษัท ซึ งมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี " 

ชื อและสถานที ตั "งบริษัท ประเภทธุรกิจ 
จาํนวนหุ้นที 
ออกจาํหน่าย 

สัดส่วนการถอืหุ้น 

ร้อยละ (%) 
(1) บริษัท ไทย-คามิ จํากดั 

เลขที  138/108 อาคารจเูวลเลอรี  เซ็นเตอร์ 

ชั "นที  30 ถนนนเรศ แขวงสี พระยา  
เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

โทรศพัท์ (662) 129 5999 

โทรสาร (662) 129 5998 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญั 37,475,000 หุ้น 100.00 

(2) บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี " จํากดั 

เลขที  138/108 อาคารจเูวลเลอรี  เซ็นเตอร์ 

ชั "นที  30 ถนนนเรศ แขวงสี พระยา  
เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

โทรศพัท์ (662) 129 5999 

โทรสาร (662) 129 5998 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญั 4,091,000 หุ้น 100.00 

(3) บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี " จํากดั 

เลขที  1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั "นที  47 

ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร  
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 

โทรศพัท์ (662) 129 5999 

โทรสาร (662) 129 5998 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญั 4,780,000 หุ้น 

หุ้นบริุมสทิธิ 854,000 หุ้น 

61.00 

(4) บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี " จํากดั 

เลขที  # อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั "นที  '& 

ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร  
กรุงเทพมหานคร #*#$* ประเทศไทย 

โทรศพัท์ (662) 129 5999 

โทรสาร (662) 129 5998 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญั 

10,000 หุ้น 

100.00 
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ชื อและสถานที ตั "งบริษัท ประเภทธุรกิจ 
จาํนวนหุ้นที 
ออกจาํหน่าย 

สัดส่วนการถอืหุ้น 

ร้อยละ (%) 

(5) บริษัท เคดบับลวิจี เอ็กซ์พลอร์ จํากดั 

เลขที  1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั "นที  47 

ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร  
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 

โทรศพัท์: (662) 129 5999 

โทรสาร: (662) 129 5998 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

 

 

หุ้นสามญั10,000 หุ้น 

 

 

 

 

 

 

100.00 

 

 

(6) บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

เลขที  1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั "นที  47 

ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร  
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 

โทรศพัท์: (662) 129 5999 

โทรสาร: (662) 129 5998 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญั 

2,300,000 หุ้น 

100.00 

(7) บริษัท พระราม' จํากดั 

เลขที  # อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั "นที  '& 

ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร  
กรุงเทพมหานคร #*#$* ประเทศไทย 

โทรศพัท์: (662) 129 5999 

โทรสาร: (662) 129 5998 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญั 

10,000 หุ้น 

100.00 

(8) บริษัท เอส%# จํากดั 

เลขที  1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั "นที  47 

ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร  
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 

โทรศพัท์: (662) 129 5999 

โทรสาร: (662) 129 5998 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญั 

10,000 หุ้น 

100.00 

(9) บริษัท เอส+# จํากดั 

เลขที  1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั "นที  47 

ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร  
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 

โทรศพัท์: (662) 129 5999 

โทรสาร: (662) 129 5998 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญั 

1,010,000 หุ้น 

100.00 
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ชื อและสถานที ตั "งบริษัท ประเภทธุรกิจ 
จาํนวนหุ้นที 
ออกจาํหน่าย 

สัดส่วนการถอืหุ้น 

ร้อยละ (%) 

(10) บริษัท คิง ไว คอนสตรัคชั น จํากดั 

เลขที  1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั "นที  47 

ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร  
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 

โทรศพัท์: (662) 129 5999 

โทรสาร: (662) 129 5998 

กิจการก่อสร้าง หุ้นสามญั 10,000 หุ้น 100.00 

(11) บริษัท คิง ไว มีเดีย จํากดั 

เลขที  1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั "นที  47 

ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร  
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 

โทรศพัท์: (662) 129 5999 

โทรสาร: (662) 129 5998 

ให้บริการสื อ
โฆษณาและ
การตลาด 

หุ้นสามญั 10,000 หุ้น 100.00 

(12) บริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี " จํากดั 

เลขที  1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั "นที  47 

ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร  
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 

โทรศพัท์: (662) 129 5999 

โทรสาร: (662) 129 5998 

บริหารจดัการ
อาคารและ

ทรัพย์สนิ ตวัแทน
นายหน้าซื "อขาย

ทรัพย์สนิ 

หุ้นสามญั 10,000 หุ้น 100.00 

(13) บริษัท เออีซี ซิตี " จํากดั 

เลขที  1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั "นที  47 

ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร  
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 

โทรศพัท์: (662) 129 5999 

โทรสาร: (662) 129 5998 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญั 882,000 หุ้น 100.00 

(14) บริษัท คิง ไว แคปปิตอล จํากดั 
(มหาชน) 

เลขที  1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั "นที  47 

ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร  
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 

โทรศพัท์: (662) 129 5999 

โทรสาร: (662) 129 5998 

ลงทนุ หุ้นสามญั  

10,000,000 หุ้น 

100.00 
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ชื อและสถานที ตั "งบริษัท ประเภทธุรกิจ 
จาํนวนหุ้นที 
ออกจาํหน่าย 

สัดส่วนการถอืหุ้น 

ร้อยละ (%) 

(15) บริษัท คิง ไว ประกนัภยั จํากดั 
(มหาชน)  
(เดิมชื อบริษัท คิวบีอี ประกนัภยั (ประเทศ
ไทย) จํากดั (มหาชน)) 
เลขที  968 อาคารอื "อจือเหลยีง ชั "นที  15 

ถนนพระราม4  แขวงสลีม เขตบางรัก  
กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย 

โทรศพัท์: (662) 624 1000 

โทรสาร: (662) 238 0836 

การประกนัวินาศ
ภยั 

หุ้นสามญั 

135,800,000 หุ้น 

ถือหุ้นโดย 

100% 

 

 

6.2 ข้อมูลสาํคัญอื น 

ไมมี่ข้อมลูสาํคญัอื นที อาจสง่ผลตอ่การตดัสนิใจของผู้ลงทนุ 


