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ส่วนที ่1 
การประกอบธุรกิจ 

1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

บรษัิทไดจ้ดทะเบียนก่อตัง้เป็นบรษัิทภายใตช่ื้อ “บรษัิท ไฟวส์ตาร ์ พรอ็พเพอรต์ี ้ จ ากดั” เมื่อวนัท่ี 14 มถินุายน 2532 ทะเบียน
เลขที ่ 5404/2532 ตอ่มาบรษัิทไดเ้ขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยเมื่อวนัท่ี 11 มกราคม 2536 บรษัิทไดแ้ปร
สภาพเป็นบรษัิทมหาชนจ ากดัในวนัท่ี 1 มิถนุายน 2537 ทะเบยีนเลขท่ี 0107537001951 (เดิมเลขที่ บมจ. 442) ในปี 2545 
บรษัิท เคปเปล แลนด ์จ ากดั ไดเ้ขา้ซือ้กิจการบรษัิท ไฟวส์ตาร ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) จากผูถื้อหุน้เดิม และไดจ้ดทะเบยีน
เปลีย่นช่ือเป็น “บรษัิท เคปเปล ไทย พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน)” เมื่อวนัท่ี 9 กรกฎาคม 2545 
ในปี 2559 คิง ไว กรุป๊ ไดเ้ขา้ซือ้หุน้ทัง้หมดของบรษัิท เคปเปล แลนด ์จ ากดั ซึง่ถือหุน้อยูใ่นบรษัิท โดยเมื่อวนัท่ี 18 พฤษภาคม 
2559 บรษัิท เคปเปล แลนด ์ จ ากดั ด าเนินการโอนหุน้ทัง้หมดที่ถืออยูใ่นบรษัิทใหแ้ก่ บรษัิท KWT1499 (Thailand) Company 
Pte. Limited ซึง่เป็นบรษัิทเพื่อการลงทนุในกลุม่ คิง ไว กรุป๊ จดทะเบียนจดัตัง้ในประเทศสงิคโปร ์และท าใหก้ลายมาเป็นผูถื้อหุน้
ใหญ่ของบรษัิท โดยถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 45.45 ของจ านวนหุน้บรษัิททัง้หมดที่ออกจ าหนา่ย ตอ่มาบรษัิทไดเ้ปลีย่นช่ือเป็น 
“บรษัิท คิง ไว กรุป๊ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน)” เมื่อวนัท่ี 21 มิถนุายน 2559 และเปลีย่นช่ือยอ่หลกัทรพัยเ์ป็น “KWG”  
เมื่อปี 2561 บรษัิท คงิ ไว แคปปิตอล จ ากดั ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ยของบรษัิท ถือหุน้โดย KWG สดัสว่นรอ้ยละ 100 ไดเ้ขา้ซือ้หุน้ของ
บรษัิท คิวบีอี ประกนัภยั (ประเทศไทย) จ ากดั(มหาชน) และเปลีย่นช่ือเป็น บรษัิท คิง ไว ประกนัภยั จ ากดั(มหาชน) สง่ผลให ้
KWG มีบรษัิทยอ่ยทีด่  าเนินธุรกิจบรกิารเก่ียวกบัประกนัภยั ประกนัวินาศภยัหลากหลายประเภท โดยมุง่เนน้การรบัประกนัภยั
วิศวกรรม การรบัประกนัภยัทางทะเล การรบัประกนัภยัความรบัผิดตอ่บคุคลภายนอก การรบัประกนัภยัความรบัผิดส าหรบัผู้
ประกอบวิชาชีพตลอดจนการรบัประกนัภยัทรพัยส์นิในกลุม่บรษัิทดว้ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 คิง ไว ประกนัภยั มีทนุจด
ทะเบียนช าระแลว้จ านวน 679,000,000 บาท 
คิง ไว กรุ๊ป 
คิง ไว กรุป๊ (KWG) เป็นหนึง่ในเครอืธุรกิจชัน้น าทีม่ีฐานท่ีตัง้ทีฮ่อ่งกง และมีช่ือเสยีงในสาธารณรฐัประชาชนจีน มีประวตัิการ
ท างานดา้นพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ที่ประสบความส าเรจ็มายาวนานกวา่ 30 ปี 
ดร. คิง ไว ชาน ผูก้่อตัง้กลุม่เป็นสมาชิกแหง่ชาติของสภาที่ปรกึษาทางการเมืองของจีนและยงัเป็นประธานก่อตัง้ของสมาคม
หอการคา้ฮ่องกง - จีน อีกดว้ย เป็นผูท้ี่มีเครอืขา่ยกวา้งขวางและมีประสบการณส์งูทัง้ในภาคอตุสาหกรรม ภาคการเงิน ภาค
การคา้ระหวา่งประเทศ และภาคอสงัหารมิทรพัย ์ 
ในช่วงแรกของกลุม่ไดทุ้ม่เทการท างานและการลงทนุในภาคสิง่ทอ ช่วงกลางทศวรรษ 1990 ดร. ชาน ไดม้องเห็นโอกาสในการ
เติบโตของประเทศจีน และไดมุ้ง่มาที่ภาคอสงัหารมิทรพัย ์ ทางกลุม่ไดใ้หก้ารสนบัสนนุและช่วยเหลอืประเทศจีนอยา่งมากและ
ตอบสนองความตอ้งการของประชากรชาวจีน  
ในช่วงกลางทศวรรษ 1990 (พ.ศ. 2533-2542) บรษัิท คิง ไว พรอ็พเพอรต์ี ้ ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์ ไดก้่อตัง้ขึน้ท่ีมหานครเซี่ยงไฮ ้
สาธารณรฐัประชาชนจีน และเตบิโตขึน้มาเป็นหนึง่ในบรษัิทอสงัหารมิทรพัยช์ัน้น าในประเทศจีน 
ทางกลุ่มไดร้กัษาฐานการเป็นผูบุ้กเบิกอสงัหาริมทรพัยท์ี่มองการณ์ไกล และพัฒนาอสงัหาริมทรพัยใ์นเมืองรอบบริเวณเขต
ปากน า้แยงซี เขตลุม่แมน่ า้เพิรล์ เขตรมิทะเลป๋อไห ่ประเทศจีน 
ดว้ยความพยายามที่จะพฒันาคณุภาพชีวิตของประชาชน ทางกลุม่ได้พฒันาโครงการมิกสย์สูขนาดใหญ่ช่ือ คิง ไว ซิตี ้โอเอซิส 
เป่าซาน ซึ่งเป็นชุมชนนิเวศวิทยาบนพืน้ที่ 1.8 ลา้นตารางเมตร เป็นการผสมผสานทัง้ที่อยู่อาศยั ศนูยก์ารคา้ โรงแรม และพืน้ที่
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การค้าอื่นๆ และไดร้บัการยอมรบัว่าเป็น “ต้นแบบชุมชนนิเวศวิทยาของจีนแห่งแรก” โดยศูนย์พิทักษ์สิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ
กระทรวงปกปอ้งสิง่แวดลอ้ม สาธารณรฐัประชาชนจีน ช่ือแบรนด ์“คิง ไว ซิตี ้โอเอซิส” แพรห่ลายอยูใ่นหลายเมืองแลว้ขณะนี ้
ในปัจจุบนัทางกลุม่ไดมุ้่งพฒันากลุ่มบริษัทในเครือใหม้ีความหลากหลาย ทัง้ในส่วนที่เป็นธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์ธุรกิจการเงิน 
ธุรกิจห่วงโซอ่ปุทาน รวมทัง้การลงทนุทั่วภมูิภาคเอเชีย ยโุรปและอเมริกาเหนือดว้ย นอกจากนัน้ทางกลุม่ยงัสนใจธุรกิจในระดบั
โลกอื่นๆ และลงทนุในธุรกิจหลกัและธุรกิจที่เก่ียวขอ้งกบัของกลุม่ 
ทา่นประธาน  ดร. ชาน ไดบ้รจิาคในนามของกลุม่สนบัสนนุ สง่เสรมิการศกึษาและสวสัดิการของประชาชน เพื่อ “ตอบแทน
สงัคม” โดยการบรจิาค เป็นสว่นส าคญัสว่นหนึง่ของกลุม่ที่มุง่หวงัจะน าไปสนบัสนนุผูท้ี่ดอ้ยโอกาสอยา่งตอ่เนื่อง โดยตั้งแตปี่ 
2560 ดร.ชานไดบ้รจิาคทนุการศกึษาซึง่คดัเลอืกเยาวชนไทยทีม่ีศกัยภาพจ านวน 10 คน ไปศกึษาตอ่ระดบัปรญิญาตรทีี่
สถานศกึษาในฮ่องกง โครงการดงักลา่วเป็นสว่นหนึง่ของการรเิริม่แถบและเสน้ทาง (Belt and Road Initiative) ซึง่เป็นความ
รว่มมือกนัระหวา่งกระทรวงศกึษาธิการไทยและส านกัการศกึษาฮอ่งกง   
ตัง้แตก่่อตัง้ คงิ ไว กรุป๊ ดร. ชาน เช่ือมั่นวา่ “ความรบัผิดชอบจะสรา้งมลูคา่และภารกิจจะเกือ้หนนุความอตุสาหะ” ดว้ยจิต
วิญญาณและอดุมการณน์ี ้ทางกลุม่มีความมุง่มั่นท่ีจะพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีระดบัและลกูคา้สามารถซือ้ได ้ดว้ยการพฒันาที่
อยูอ่าศยัที่สามารถเขา้ถงึไดโ้ดยงา่ยและมคีวามโดดเดน่สงา่งาม 
คิง ไว กรุ๊ปเป็นที่รูจ้ักและไดร้บัการยอมรบัในตลาดเนื่องจากไดร้บัรางวลัมากมายจากการพฒันาอสงัหาริมทรพัยท์ี่มีคุณภาพ 
ศักยภาพของกลุ่มแข็งแกร่งขึน้เรื่อยๆ ด้วยเครือข่ายกลยุทธ์ ทัง้ในภาคอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศัยในเมืองเซี่ยงไฮ้ และ
พนัธมิตรระยะยาวทางธุรกิจอื่นๆ ซึ่งมีอยู่ในทุกกระบวนการของทุกโครงการตัง้แต่การพฒันาอสงัหาริมทรพัยจ์นถึงการบริการ
ชมุชน 
ในปัจจบุนั หวัใจหลกัของกระบวนการพฒันาคงิ ไว กรุป๊เริม่ตน้ดว้ยวิธีการเฉพาะตวัที่เป็นการผสมผสานกนัระหวา่งศกัยภาพ 
ความเช่ียวชาญกบัความสามารถในการใชป้ระโยชนจ์ากโอกาสไดอ้ยา่งสงูสดุ คิง ไว กรุป๊ ไดข้ยายกิจการไปยงัการลงทนุในธุรกิจ
การเงินของโซอ่ปุทานขา้มชาตใินเขตเฉียนไห ่ (เซินเจิน้) ในขณะที่ธุรกิจการจดัการสนิทรพัยก็์ก าลงัอยูร่ะหวา่งการพฒันาที่กรุง
ปักก่ิง 
ทางกลุม่เช่ือวา่ความส าเรจ็ในระยะยาวเกิดขึน้จากการตระหนกัถงึความรบัผิดชอบตอ่ผูม้ีสว่นไดส้ว่นเสยีทกุทา่นและตอ่ชมุชนท่ี
ทางกลุม่ไดเ้ป็นสว่นหนึง่ คิง ไว กรุป๊ไดส้นบัสนนุการบรกิารชมุชนในรูปแบบตา่งๆ เสมอมา และไดเ้ป็นผูส้นบัสนนุรายใหญ่เพียง
รายเดียวใน “การประชมุการจดัการความเสีย่งและเครดิตนานาชาติของจีน” เป็นเวลาถงึ 6 ปีติดตอ่กนั การประชมุดงักลา่วจดั
โดยองคก์รสง่เสรมิการคา้ระหวา่งประเทศแหง่สาธารณรฐัประชาชนจีนและสมาคม American Assurance Credit and 
National Commerce Association ของสหรฐัอเมรกิา มีวตัถปุระสงคเ์พื่อสง่เสรมิการพฒันาระบบเครดิตแหง่ชาติของจีน และ
สรา้งความกา้วหนา้ในการจดัการความเสีย่ง นอกจากนัน้ กลุม่ของเรายงัเป็นผูส้นบัสนนุรายเดยีวของการประชมุประจ าปีการ
ลงทนุขา้มชาตขิองจีนทัง้สองครัง้ ซึง่จดัโดยหอการคา้ฮ่องกง - จีน คณะกรรมการแหง่ชาติของสาธารณรฐัประชาชนจีนและกลุม่
อตุสาหกรรมอีกหลากหลาย 
1.1. ภาพรวมธุรกิจของบริษัท 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 คงิ ไว กรุป๊ (ประเทศไทย) ไดพ้ฒันาโครงการท่ีดินจดัสรรและบา้นพกัอาศยั 2 โครงการ ใน
กรุงเทพมหานคร ภายใตช่ื้อแบรนด ์ดบับลิววิลลา่ บาย เคดบับลวิจี (W Villa by KWG) มีลกัษณะสถาปัตยกรรมแบบ
โมเดิรน์ ทรอปิคอล และงานภมูิสถาปัตยท์ีเ่พียบพรอ้มไปดว้ยคณุภาพจดัเตรยีมไวใ้หแ้ก่ผูซ้ือ้ ในระดบักลางถงึ
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ระดบักลางคอ่นขา้งสงู และอกีโครงการมีช่ือวา่ “วิลลา่ อะคาเดยี ศรนีครนิทร”์ ไดม้กีารจ าหนา่ยหมดทัง้โครงการแลว้
เมื่อปี 2561 โครงการสามารถเดินทางเขา้สูศ่นูยก์ลางธุรกิจไดโ้ดยง่าย ซึง่ผูซ้ือ้โครงการมีตัง้แตร่ะดบัตลาดกลาง ถึง
ตลาดบน 
ในปี 2562 คิง ไว กรุป๊ (ประเทศไทย) ไดพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นรูปแบบคอนโดมิเนียมเพื่อท่ีอยูอ่าศยัอกี 2 โครงการ
ในใจกลางกรุงเทพมหานคร เตรยีมเปิดตวัตามความพรอ้มของบรษัิท  
นอกจากนี ้ บรษัิทยงัด าเนินธุรกิจใหเ้ชา่พืน้ท่ีส  านกังานใน อาคารจเูวลเลอรี ่ เซ็นเตอร ์ โดยบรษัิทเป็นผูใ้หเ้ชา่ในสดัสว่น
รอ้ยละ 28.36 ของ พืน้ท่ีอาคารทัง้หมด  อาคารดงักลา่วเป็นอาคารส านกังานท่ีตัง้อยูบ่นเขตศนูยก์ลางธุรกิจของ
กรุงเทพมหานคร  
ธุรกิจประกันภยั 
คิง ไว กรุ๊ป เขา้ด าเนินธุรกิจในประเทศไทยในดา้นอสงัหาริมทรพัยแ์ละธุรกิจทางการเงินภายใต ้คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศ
ไทย) ซึ่งเป็นบรษัิทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หลงัจากประสบความส าเรจ็ในการขยายฐานธุรกิจ
ในประเทศไทย ทางกลุม่ไดรุ้กคืบเขา้ไปในธุรกิจดา้นการเงิน รวมถึงกลุม่ธุรกิจประกนัภยัโดยเมื่อวนัที่ 16 พฤษภาคม 
2561 คิง ไว กรุป๊ ไดเ้ขา้เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ ของบริษัท คิว บี อี ประกนัภยั (ประเทศไทย) จ ากดั(มหาชน) ผา่นบรษัิทยอ่ย
ของบรษัิท และไดเ้ปลีย่นช่ือเป็น “บรษัิท คิง ไว ประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) หรอื KWI” 
บริษัท คิง ไว ประกันภยั จ ากัด (มหาชน) เป็นบริษัทในเครือ “คิง ไว กรุ๊ป” ยงัคงมุ่งมั่นส่งมอบบริการอนัยอดเยี่ยมสู่
ลกูคา้ ดว้ยความเช่ียวชาญและประสบการณใ์นธุรกิจประกนัภยั ท าใหไ้ดร้บัความเช่ือมั่นจากคูค่า้ มีสายสมัพนัธอ์นัดีที่
มีกับตวัแทนและนายหนา้ประกันภยั เช่นเดียวกับที่สามารถใหบ้ริการตรงไปยงัลกูคา้ไดเ้ป็นอย่างดี จึงเป็นการสรา้ง
ความมั่นใจไดว้่าบรษัิทสามารถเสนอบริการไดห้ลากหลายเพื่อตอบสนองลกูคา้ทัง้ที่เป็นกลุม่ธุรกิจและแบบรายย่อย
นอกจากความเช่ียวชาญในการตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ในกลุ่มประกันภัยโดยทั่วไปแลว้เรายังมีความ
เช่ียวชาญในผลติภณัฑเ์ฉพาะกลุม่ อาทิเช่น ประกนัภยัทางทะเล และประกนัภยัความรบัผิดทางวิชาชีพ อีกดว้ย 
บรษัิทเขา้ถือหุน้สดัสว่นเกินกวา่รอ้ยละ 50 ใน 15 บรษัิท ไดแ้ก ่
•  บรษัิท ไทย-คามิ จ ากดั 
•  บรษัิท โกลดส์ตาร ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 
•  บรษัิท ท็อป พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 
•  บรษัิท คอรเ์นอรส์โตน เรยีลตี ้จ ากดั  
•  บรษัิท เคดบับลวิจี เอก็ซพ์ลอร ์จ ากดั  
•  บรษัิท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั  
•  บรษัิท พระราม4 จ ากดั  
•  บรษัิท เอส31 จ ากดั  
•  บรษัิท เอส61 จ ากดั  
•  บรษัิท คิง ไว คอนสตรคัชั่น จ ากดั  
•  บรษัิท คิง ไว มีเดีย จ ากดั  
•  บรษัิท คิง ไว พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั  
•  บรษัิท เออีซี ซิตี ้จ ากดั  
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•  บรษัิท คิง ไว แคปปิตอล จ ากดั   
•  บรษัิท คิง ไว ประกนัภยั จ ากดั(มหาชน) (ถือหุน้ผา่น บรษัิท คงิ ไว แคปปิตอล จ ากดั) 

1.2. เหตุการณท์ีส่ าคัญในปี 2560 - 2562 

2560 พฤษภาคม   จดทะเบยีนจดัตัง้บรษัิทยอ่ยแหง่ใหม่จ านวน 3 บรษัิท ไดแ้ก่ บรษัิท เอส61 จ ากดั (เมื่อ 3 
เมษายน 2560) บรษัิท พระราม4 จ ากดั (เมื่อวนัท่ี 18 พฤษภาคม 2560) บรษัิท เอส31 
จ ากดั (เมื่อวนัท่ี 19 พฤษภาคม 2560) เพื่อรองรบัโครงการก่อสรา้งคอนโดมิเนียม
ส าหรบัพกัอาศยั 

2560 พฤษภาคม – 
มิถุนายน  

 จดทะเบยีนจดัตัง้บรษัิทยอ่ยแหง่ใหม่จ านวน 3 บรษัิท ไดแ้ก่ บรษัิท คิง ไว มีเดยี จ ากดั 
และ บรษัิท คิง ไว พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั (ทัง้สองบรษัิทจดัตัง้ขึน้เมือ่ 22 พฤษภาคม 2560) 
และ บรษัิท คิง ไว คอนสตรคัชั่น จ ากดั (เมื่อ 20 มิถนุายน 2560) เพื่อรองรบัการขยาย
ธุรกิจของบรษัิทในอนาคต 

2560 มิถุนายน  KWG เขา้ซือ้หุน้สามญั รวมเป็นเงินจ านวน 180,000,000 บาท ในบรษัิท เอ็นววีี ดีเวล
อปเมนท ์จ ากดั KWG จึงกลายเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ ถือหุน้ในสดัสว่น 89.35% ของจ านวน
ทนุจดทะเบียน  

 วนัท่ี 27 มถินุายน 2560 บรษัิท เอ็นวีวี ดเีวลอปเมนท ์จ ากดั ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ยของ
บรษัิท คิง ไว กรุป๊ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) ซือ้และโอนกรรมสทิธ์ิท่ีดินตัง้อยู่
บรเิวณอ าเภอวงันอ้ย จงัหวดัอยธุยา เนือ้ที่ทัง้หมดจ านวน 1,510-1-42.6  ไร ่ในราคาซือ้
ขาย 755,178,250 บาท 

2560 สิงหาคม  KWG ลงนามประกาศเจตนารมณเ์ขา้รว่มโครงการแนวรว่มปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยใน
การตอ่ตา้นการทจุรติ (CAC) 

2560 กนัยายน  วนัท่ี 14 กนัยายน 2560 KWG ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุน้กบั นายณรงคศ์กัดิ ์พทุธพร
มงคล ตกลงซือ้หุน้จ านวน 245,000 หุน้ ในบรษัิท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั สง่ผลให ้
คิง ไว กรุป๊ (ประเทศไทย)  ถือครองหุน้ในสดัสว่น 100% ใน บรษัิท เอ็นวีวี ดเีวลอปเมนท ์
จ ากดั  

2560 ธันวาคม  การประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 3/2560 เมื่อวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2560 อนมุตัิการเขา้ซือ้
หุน้สามัญ ในบริษัท เออีซี ซิตี ้จ ากัด ("บริษัท AEC") จาก (i) King Wai International 
Holdings Company Limited และ (ii) นายบญุยงค ์ยงเจริญรฐั (รวมเรยีกวา่ “ผูข้ายหุน้
บริษัท AEC”) (รอ้ยละ 85.0 ของหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมดของบริษัท AEC) และอนุมตัิ
การเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทจาก 9,240,000,000 บาท เป็น  9,475,754,700 บาท 
โดยการออกหุน้สามญัใหม่จ านวน 23,575,470 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 10 บาท โดย
จดัสรรหุน้เพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด เพื่อตอบแทนใหแ้ก่ผูข้ายหุน้บริ ษัท AEC ใน
การนีผู้ข้ายหุน้บรษัิท AEC น าหุน้สามญัในบริษัท AEC น ามาช าระค่าหุน้สามญัเพิ่มทนุ
ของบรษัิทแทนการช าระดว้ยเงินสด 

 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อ 22 ธันวาคม 2560 อนุมตัิการเขา้ซือ้หุน้สามัญใน
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บริษัท คิวบีอี ประกนัภยั (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) ("คิวบีอีไทย") โดยบริษัทจะให้
บริษัทลกูที่จะจดัตัง้ขึน้ใหม่โดยบรษัิทเป็นผูถื้อหุน้ทัง้หมด ("บรษัิทลกู") KWG เขา้ซือ้หุน้
สามญัจ านวน 71,713,623 หุน้ในคิวบีอีไทยจาก QBE Asia Pacific Holdings Limited 
และบรษัิท สนิกา้วหนา้มหาศาล จ ากดั  

2561 มีนาคม  จดทะเบียนจดัตัง้บรษัิท คิง ไว แคปปิตอล จ ากดั เมื่อวนัที่ 27 มีนาคม 2561 
2561 พฤษภาคม  เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท คิง ไว แคปปิตอล จ ากัด จาก 1,000,000 บาท เป็น 

1,000,000,000 บาท 

 บรษัิท คิง ไว แคปปิตอล จ ากดั เขา้ซือ้หุน้ของบรษัิท QBE ประกนัภยั (ประเทศไทย) จ ากดั
(มหาชน) และเปลีย่นช่ือเป็นบรษัิท คิง ไว ประกนัภยั จ ากดั(มหาชน) 

2561 กรกฎาคม  เพิ่มทนุจดทะเบยีนของบรษัิท เอส61 จ ากดั จาก 1,000,000 บาท เป็น 101,000,000 บาท 

  การประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 4/2561 เมื่อวนัท่ี 11 กรกฎาคม 2561 มีมติอนมุตัิ
ใหบ้รษัิท เขา้ซือ้หุน้สามญัในบรษัิท เออีซี ซิตี ้จ ากดั (“AEC”) จากผูเ้สนอขายจ านวน 3 ราย 
ดงันี ้ 

- บรษัิท แอลซีเค แลนด ์จ ากดั จ านวน 44,100 หุน้  
- บรษัิท เอชพี แอดวานซ ์เซรามิกส ์จ ากดั จ านวน 44,100  
- บรษัิท เกลอืมหาชยั จ ากดั จ านวน 44,100 หุน้  

รวมจ านวนหุน้ที่ซือ้ขายทัง้หมด 132,300 หุน้ รวมราคาซือ้ขายเป็นจ านวนเงิน 148,490,016.50 
บาท มีผลท าใหส้ดัสว่นการถือหุน้ของบรษัิทใน AEC เพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 85 ของทนุจดทะเบียน 
เป็นรอ้ยละ 100 ของทนุจดทะเบียน 

  อนมุตัิแตง่ตัง้ นายฮาง ล ีชาน (Mr. Hang Lee Chan) ใหด้  ารงต าแหนง่รองประธาน
กรรมการบรษัิท 

 อนมุตักิารแตง่ตัง้ นายฮาง ล ีชาน (Mr. Hang Lee Chan) เป็นกรรมการใหมใ่นบรษัิทยอ่ย 
จ านวน 11 บรษัิท และเป็นกรรมการผูม้ีอ  านาจกระท าการแทนบรษัิท 

2562 พฤศจิกายน  อนมุตัิแตง่ตัง้ นายแอนโทนิโอ ฮาง ตทั ชาน (Mr. Antonio Hang Tat Chan) ใหด้  ารง
ต าแหนง่ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 

 อนมุตักิารแตง่ตัง้ นายหยูเ่ผิง หวง (Mr. Yupeng Huang) ใหด้  ารงต าแหนง่รองประธาน
เจา้หนา้ทีบ่รหิาร และเขา้เป็นสมาชิกคณะกรรมการบรหิาร 

2562 ธันวาคม  ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท เมื่อวนัท่ี 4 ธันวาคม 2562 อนมุตัิการเขา้ซือ้หุน้สามญัใน
ในบริษัท แมนูไลฟ์ ประกันชีวิต (ประเทศไทย)  จ ากัด (มหาชน) ("แมนูไลฟ์")  จ านวน 
322,746,861 หุน้ จาก บริษัท โอคิวซี (ประเทศไทย) จ ากดั ("โอคิวซี") และบรษัิท ซีดีเอฟ 
(ประเทศไทย) จ ากดั ("ซีดีเอฟ") (รวมเรียกวา่ “กลุม่แมนไูลฟ์”) (คิดเป็นประมาณรอ้ยละ 
99.61 ของหุ้นที่จ  าหน่ายแล้วทั้งหมดของแมนูไลฟ์)  และ เข้าซือ้หุ้นสามัญในบริษัท 
หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ แมนไูลฟ์ (ประเทศไทย) จ ากดั ("กองทนุแมนไูลฟ์") จากบริษัท 



 แบบ 56-1 ปี 2562 

ส่วนที่ 1 | การประกอบธุรกจิ 6 
 

แมนไูลฟ์ ไฟแนนเชียล เอเชีย จ ากดั ("แมนไูลฟ์เอเชีย") จ านวน 17,200,001 หุน้ (คิดเป็น
ประมาณรอ้ยละ 48.86 ของหุน้ที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมดของกองทนุแมนูไลฟ์) โดยบริษัท
จะใหบ้รษัิท คิง ไว แคปปิตอล จ ากดั โดยบรษัิทเป็นผูถื้อหุน้ทัง้หมด ("บรษัิทลกู")  

 เมื่อวันที่  16 ธันวาคม 2562 บริษัทลงนามบันทึกความเข้าใจ (MOU) กับโรงเรียน
นานาชาติช่ือดงั Repton International School ซึ่งตัง้อยู่ในเมืองดารบ์ี ้ประเทศองักฤษ 
เตรียมแผนเข้ามาตั้งในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา ภายใต้ช่ือ “Repton” ทั้งนี  ้ความ
รว่มมือระหว่าง คิง ไว กรุ๊ป และโรงเรียนนานาชาติ Repton International School เป็น
ความพยายามที่จะน าสถาบนัการศึกษาที่มีคณุภาพและมีช่ือสียงระดบัโลกเขา้มาตัง้ใน
ประเทศไทย โดยมุง่หวงัใหเ้ป็นท่ีบ่มเพาะความสามารถ เปิดวิสยัทศันเ์ด็กและบคุคลากร
ใหก้วา้งไกลและสรา้งเครอืขา่ยสงัคมวยัเรยีนในระดบันานาชาติ 

1.3. นโยบายและกลยทุธท์างธุรกิจในการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท 
บรษัิทมุง่เนน้การลงทนุทัง้ในภาคอสงัหารมิทรพัยท์ี่สอดคลอ้งกบัธุรกิจหลกัเพื่อผลตอบแทนอยา่งยั่งยืน และสรา้งความ
เขม้แข็งในกลุม่ธุรกิจ โดยไดข้ยายการลงทนุในโครงการอสงัหารมิทรพัย ์(คอนโดมิเนียม) บนท าเลยทุธศาสตรท์ี่ส  าคญั 
แวดลอ้มไปดว้ยสิง่อ านวยความสะดวก  รวมถึงการพฒันาผลติภณัฑใ์หต้อบโจทยค์วามตอ้งการของลกูคา้ นอกจากนี ้
บริษัทย่อยและบริษัทยงัคงมองหาโอกาสการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ และธุรกิจใหม่ๆ อยู่เสมอ เช่นการพฒันาคอม
มิวนิตี ้หรอืโครงการ เมกา โปรเจคดา้นท่ีอยูอ่าศยั เพื่อช่วงชิงความไดเ้ปรยีบทางการแขง่ขนัในตลาดอีกดว้ย นอกจากนี ้
บริษัทย่อยและบริษัทท่ีเก่ียวเนื่องยงัคงมองหาโอกาสการลงทนุทัง้ในธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์ธุรกิจการเงิน  ธุรกิจห่วงโซ่
อปุทานอืน่ๆ ที่มีสว่นเสรมิ และเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจหลกัของกลุม่ 

1.4. วิสัยทัศน ์
KWG ใหค้ณุคา่กบัการมีลกูคา้เป็นศนูยก์ลางและสนบัสนนุความยั่งยืนทางสงัคม ธุรกิจหลกัของบรษัิทครอบคลมุการ
พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ธุรกิจการเงิน อีคอมเมิรซ์และหว่งโซอ่ปุทาน บรษัิทขยายธุรกิจไปทั่วโลกประกอบไปดว้ย จีน 
ฮ่องกง เอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้และสหภาพยโุรป (อีย)ู 

1.5. พันธกิจ 
เรามุง่มั่นท่ีจะสรา้งมลูคา่และผลตอบแทนอยา่งสงูสดุอยา่งยั่งยืนในระยะยาว และขณะเดียวกนัเราตระหนกัถึงความ
รบัผิดชอบทัง้หมดของเรา 

1.6. ค าขวัญ 
ความรบัผิดชอบสรา้งคณุคา่ หนา้ที่บนัดาลความมุง่มั่น 

1.7. ค่านิยม 
ความรับผิดชอบ: เรารบัผิดชอบต่อการกระท าและตระหนกัถึงผลกระทบต่อผูอ้ื่น เราใหค้วามเคารพต่อมรดกและ

วัฒนธรรมท้องถ่ิน และจะมุ่งมั่นที่จะยึดถือมาตรฐานสูงสุดของบรรษัทภิบาล จริยธรรมและ
นโยบายสิง่แวดลอ้ม 

คุณภาพ: เรามุง่มั่นท่ีจะไดร้บัความเป็นเลศิอยา่งมืออาชีพจนถึงมีมาตรฐานสงูสดุดา้นการสง่มอบสนิคา้และ
บรกิารท่ีมีความเป็นเลศิ 

ความยั่งยนื: เราเป็นองคก์รท่ีมีความรบัผิดชอบที่จะสรา้งความแตกตา่งดว้ยการสรา้งและสนบัสนนุชมุชนและ
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สิง่แวดลอ้มอยา่งยั่งยืน เรามุง่มั่นท่ีจะสง่มอบการเติบโตอยา่งยั่งยืนและผลตอบแทนที่มีผลก าไร 
บุคลากร: เราใหค้วามส าคญัและพฒันาความสมัพนัธร์ะหว่างผูม้ีสว่นไดเ้สียใหม้ีความแข็งแกรง่ ซึ่งรวมถึง

แตไ่มจ่ ากดัเพียงแค ่ลกูคา้ ผูถื้อหุน้ ชมุชน ผูจ้ดัหาวสัด ุผูร้บัเหมา คูค่า้และพนกังาน 

ความสร้างสรรค:์  เราเนน้ใหส้ินคา้ บรกิาร และวฒันธรรมของเราโอบลอ้มไปดว้ยนวตักรรมและสง่เสริมสนบัสนนุให้
มุง่หาโอกาสใหม ่ๆ 

1.8. โครงสร้างการลงทุนของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
โครงสร้างรายได้ของบริษัท คงิ ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย  
การด าเนินธุรกิจหลกัของบริษัทและบริษัทย่อยเก่ียวขอ้งกบัการขายบา้นโครงการจดัสรรและการใหเ้ช่าพืน้ที่อาคารส านกังาน 
ในปี 2562 บรษัิทมีรายไดจ้ากงบการเงินรวม 121.9 ลา้นบาท ลดลงจากรายได ้776.03 ลา้นบาท ในปี 2561 หรอืคิดเป็นลดลง
ในอตัรารอ้ยละ 84.29 จากปีก่อน  
ทัง้นี ้รายไดห้ลกัของบรษัิทมาจากการใหเ้ช่าพืน้ท่ีอาคารส านกังานและบรกิาร รอ้ยละ 37.87 รายไดจ้ากการขายรอ้ยละ 11.32 
และรายได้อื่น รอ้ยละ 50.81 ซึ่งเป็นผลมาจากรายได้จากธุรกิจประกันภัย รายได้จากการลงทุนและก าไรจากอัตราเงิน
แลกเปลีย่น 

(หนว่ย : ลา้นบาท) 
สายการผลิต 

/ 
กลุ่มธุรกิจ 

ด าเนินการ
โดย 

% 
การถอื
หุ้น 
โดย
บริษัท 

2562 % 2561 % 2560 % 

ค่าเช่าอาคาร 
ส านักงาน
และ 
ค่าบริการ 

คิง ไว กรุป๊ 
 

- 46.16 37.87 46.87 6.04 42.44 6.59 

ขายทีด่ินและ
บ้าน 

ไทย-คาม ิ 100% 13.80 11.32 200.15 25.79 342.38 53.18 
โกลดส์ตาร ์ 100% - - - - 21.22 3.30 

อื่น ๆ - - 61.94 50.81 529.01 68.17 237.81 36.93 
รวม - - 121.90 100.00 776.03 100.00 643.85 100.00 
หมายเหต ุ: รายละเอียดของโครงสรา้งรายไดข้องบรษัิทและบรษัิทยอ่ย ไดแ้สดงรายละเอียดไวใ้นงบการเงินของบรษัิท 

2.1. ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 
คิง ไว กรุป๊ เป็นเครอืธุรกิจชัน้น าของเอเชีย ธุรกิจหลกัของบรษัิทครอบคลมุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ธุรกิจการเงิน อี
คอมเมริซ์และหว่งโซอ่ปุทาน บรษัิทขยายกิจการไปทั่วโลกประกอบไปดว้ย จีน ฮ่องกง เอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้ และ
สหภาพยโุรป (อีย)ู โดยในประเทศไทยบรษัิทด าเนินกิจการในกลุม่ธุรกิจอสงัหารมิทรพัยแ์ละธุรกิจการเงิน ผา่นบรษัิท 
คิง ไว กรุป๊ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) ซึง่เป็นบรษัิทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
2.1.1. พัฒนาอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

โครงการบ้านเดี่ยว 
โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร ์
โครงการวิลลา่ อะคาเดีย ศรนีครนิทร ์ประกอบไปดว้ยบา้นเดี่ยวจ านวน 365 หลงั ตัง้อยูใ่นชุมชนทีอ่ยูอ่าศยั
ที่มีรัว้กัน้ไวล้อ้มรอบ โครงการตัง้อยูใ่กลก้บัทา่อากาศยานนานาชาติสวุรรณภมูิอีกทัง้ยงัสามารถเดนิทางเขา้
สูศ่นูยก์ลางธุรกิจไดโ้ดยงา่ยผา่นทางวงแหวนรอบนอกกาญจนาภิเษกและทางดว่น โครงการยงัแวดลอ้ม
ดว้ยสิง่อ านวยความสะดวกมากมาย อาทิ เช่น โรงเรยีนนานาชาติชัน้น า โรงพยาบาลและศนูยก์ารคา้  ท า
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ใหเ้พิ่มความเจรญิในพืน้ท่ีมากขึน้  ส  าหรบัโครงการรถไฟฟา้ รางเดี่ยวสายสเีหลอืงซึง่คาดวา่สามารถเปิดใช้
งานในปี 2564 จะท าใหก้ารเดินทางจากโครงการ วิลลา่ อะคาเดยี ศรนีครนิทรเ์ขา้สูใ่จกลางเมืองดา้นธุรกิจ
ไดง้่ายยิ่งขึน้ 
เฟส 1 บา้นเดี่ยวทัง้หมด 209 หลงั มียอดขาย รอ้ยละ 100 ณ วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์ 2561 จาก เฟส 2 มี
จ านวนบา้นเดี่ยวทัง้หมด 156 หลงั และมียอดขายทัง้หมดรอ้ยละ 100 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

โครงการดับบลิว วลิล่า บาย เคดับบลวิจ ี
โครงการดับบลวิ วลิล่า บาย เคดับบลิวเป็นโครงการบา้นเดี่ยว สามารถเดินทางผา่นทางดว่นราม
อินทรา-อาจณรงคแ์ละวงแหวนรอบนอกกาญจนาภิเษกเพียง 30 นาทีเพื่อเขา้สูศ่นูยก์ลางธุรกิจได ้อีกทัง้ยงั
มีถนน 6 ช่อง ทางสายพหลโยธิน-รตันโกสนิทรส์มโภช ในบรเิวณใกลเ้คียงทีเ่ช่ือมพืน้ท่ีดา้นตะวนัออกและ
ตะวนัตกของกรุงเทพ  นอกจากนัน้ในบรเิวณใกลเ้คียงของโครงการมีแหลง่รา้นอาหารและเครือ่งดื่มชัน้น า
มากมาย ทัง้ยงัแวดลอ้มดว้ยโรงเรยีนชัน้น าและโรงพยาบาลอีกดว้ย 
ปัจจุบันมีส่วนต่อขยายของรถไฟฟ้าสายสีเขียวมายังบริเวณถนนพหลโยธินใกลโ้ครงการ ซึ่ งจะท าให้
สามารถเดินทางไปยงัศนูยก์ลางธุรกิจบรเิวณสขุมุวิทและเช่ือมต่อไปยงัจงัหวดัสมทุรปราการได ้นอกจากนี ้
ยงัมี โครงการรถไฟฟ้ารางเดี่ยวสายสีเทาที่อยู่ระหว่างกระบวนการจัดท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม (EIA) โดยรถไฟฟ้ารางเดี่ยวสายสีเทานีก็้จะช่วยใหส้ามารถเดินทางไปยงัศนูยก์ลางทางธุรกิจ 
และบรเิวณแมน่ า้เจา้พระยาไดง้่ายมากขึน้  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 ที่ผา่นมา โครงการมียอดขายรอ้ยละ 65 จากบา้นเดีย่ว ทัง้หมด 40 หลงัที่เปิด
ขาย และมียอดขายเพิม่ขึน้อีก 4 หลงั จากการเปิดเฟสใหม ่
โครงการพัฒนาคอนโดมิเนียม 
โครงการเอส 61 บายเคดับบลวิจี  
โครงการคอนโดมิเนยีมความสงูไมเ่กิน 8 ชัน้ (Low rise condominium) ตัง้อยูใ่นยา่นเงียบสงบท่ีซอย
สขุมุวิท 61 ไดร้บัรางวลัจากกรุงเทพมหานครใหเ้ป็น “ถนนตวัอยา่ง” เนื่องจากเป็นถนนท่ีเงียบสงบ สะอาด 
ดเูป็นมิตร ทัง้นี ้โครงการสขุมุวิท 61 ตัง้อยูใ่กลก้บัซอยสขุมุวิท 55 (ทองหลอ่) และซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) 
ซึง่เป็นแหลง่ที่อยูอ่าศยัและแหลง่รา้นอาหารชัน้น า รวมทัง้ยงัสามารถเดินทางเพื่อโดยสารรถไฟลอยฟา้และ
ระบบขนสง่มวลชนไดโ้ดยงา่ยอีกดว้ย  
โครงการคอนโดมิเนียม ยา่นสุขุมวทิ 31 (โครงการในอนาคต) 
โครงการคอนโดมิเนียมความสงูไมเ่กิน 8 ชัน้ (Low rise condominium) ตัง้อยู่ในซอยสขุมุวิท 31 ขณะนีอ้ยู่
ในขั้นตอนการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ช  านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม (EIA) โครงการตัง้อยู่ใกลก้บัมหาวิทยาลยัศรนีครินทรวิโรฒประสานมิตร หนึ่งในมหาวิทยาลยั
ชัน้น าของไทยและสะดวกต่อการเดินทางไปยังศูนยก์ลางทางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร รวมทัง้แหล่ง
หา้งสรรพสนิคา้ชัน้น าดว้ย 
โครงการคอนโดมิเนียม ยา่นพระราม 4 (โครงการในอนาคต) 
โครงการคอนโดมิ เนียมอาคารสูง (High rise condominium) ตั้งอยู่ใกล้ศูนย์กลางทางธุรกิจของ
กรุงเทพมหานคร ตรงข้ามจุฬาลงกรณ์ มหาวิทยาลัย มหาวิทยาลัยชั้นน าของไทยและโรงพยาบาล
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จุฬาลงกรณ ์ซึ่งเป็นโรงพยาบาลชัน้น า อีกทัง้รถไฟลอยฟ้าและรถไฟใตด้ินก็ยงัใกลก้ับตวัโครงการ รวมทัง้
สะดวกในการเดินทางไปยงัแหล่งหา้งสรรพสินคา้ชัน้น า โรงเรียนเอกชนและโรงเรยีนนานาชาติหลายแห่ง  
ขณะนีอ้ยูใ่นขัน้ตอนการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 
 
โครงการพัฒนาพื้นที่ขนาดใหญ่ ในโครงการเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (อีอีซี) จังหวัด
ฉะเชิงเทรา 
 โครงการ AEC CITY (โครงการในอนาคต) 
ส าหรบัที่ดินในอ าเภอเมืองฉะเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรานัน้ บริษัท เออีซี ซิตี ้จ ากดั (AEC) ซึ่งเป็นบริษัท
ยอ่ย ไดล้งทนุซือ้ที่ดินในเขตหนองจอก กรุงเทพมหานคร จ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ [18-2-16] ไร ่และในอ าเภอ
เมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา จ านวน 32 แปลง เนือ้ที่รวม [1,978-4-22] ไร ่ส่งผลใหบ้ริษัท ฯ ถือ
ครองที่ดินรวมทัง้สิน้ 33 แปลง เนือ้ที่รวม 1,997-2-38 ไร ่ 
บริษัทมีแผนการพฒันาเป็นโครงการขนาดใหญ่เป็นรูปแบบเมืองใหม่ ซึง่ขณะนี ้บรษัิท ฯ ไดว้า่จา้งบริษัทที่
ปรึกษา Team Consultant  ออกแบบแผนแม่บทของโครงการ รายงานวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของ
โครงการรวมถึงจัดเตรียมเอกสารประกอยอื่นๆ เพื่ อน าเสนอขออนุมัติการพัฒนาโครงการจาก
คณะกรรมการนโยบายส่งเสริมการลงทุนโครงการระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวนัออก (Eastern Economic 
Corridor : EEC)   ตลอดจนไดท้ าการปรกึษาหารอืกบัหนว่ยงานตา่งๆ ท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อศกึษาขัน้ตอน วิธีการ 
ขอ้จ ากดัตา่ง ๆ  รวมถึงแนวทางและวิธีการในการแกไ้ขขอ้จ ากดัตา่งๆ ของการพฒันาพืน้ท่ีและโครงการ เช่น  
ปรกึษาหารอืกบัส านกังานผงัเมืองจงัหวดัฉะเชิงเทรา เป็นตน้ อีกทัง้ไดเ้ริม่ด  าเนินการติดตอ่กบัพนัธมิตรทาง
ธุรกิจบางรายแลว้ เพื่อใหม้ั่นใจไดว้า่จะสามารถพฒันาโครงการได ้โดยราบรืน่และมีประสทิธิผล 
แผนการพัฒนาในเบือ้งต้นของโครงการในจังหวัดฉะเชิงเทรา  ประกอบด้วย โครงการที่เก่ียวข้องกับ
การศึกษา วิจยั การจดัการและดแูลเก่ียวกบัสขุภาพ โครงการศนูยก์ระจายสินคา้ที่ทนัสมยั โครงการที่อยู่
อาศยั และโครงการท่ีเก่ียวขอ้งกบัการท่องเที่ยว พืน้ที่เชิงพาณิชย ์ โดยปัจจุบนัอยู่ในระหว่างการจดัเตรียม
เอกสารเพื่อน าเสนอขออนมุตัิต่อคณะกรรมการคณะกรรมการนโยบายสง่เสรมิการลงทุนโครงการระเบียง
เศรษฐกิจภาคตะวนัออก (Eastern Economic Corridor : EEC) 
โครงการ NVV (โครงการในอนาคต) 
ส าหรบัที่ดินในอ าเภอวงันอ้ย  จงัหวดัพระนครศรีอยธุยานัน้ บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั (NVV) ซึ่ง
เป็นบรษัิทยอ่ย ไดล้งทนุซือ้ที่ดินในอ าเภอวงันอ้ย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา เนือ้ที่รวม 2,605-0-49.6 ไร ่ติด
ถนนพหลโยธิน  ท าใหส้ะดวกต่อการเดินทางไปภาคตะวนัออกเฉียงเหนือและภาคเหนือ รวมทัง้ใกลท้าง
เช่ือมต่อวงแหวนรอบนอกตะวันออก ซึ่งสามารถเดินทางไปเช่ือมกับวงแหวนรอบนอกใต้ จึงสามารถ
เดินทางสูภ่าคใตแ้ละภาคตะวนัตกไดส้ะดวกเช่นกัน  อีกทัง้ท าเลที่ตัง้ยงัใกลแ้หลง่นิคมอตุสาหกรรมขนาด
ใหญ่หลายแหง่ รวมถึงเสน้ทางดา้นหลงัที่ดินจะมีโครงการก่อสรา้งทางหลวงพิเศษ มอเตอรเ์วยห์มายเลข 6 
บางปะอิน-นครราชศรมีาซึง่พาดผา่น 3 จงัหวดั ไดแ้ก่ จงัหวดัพระนครศรอียธุยา จงัหวดัสระบรุ ีและจงัหวดั
นครราชศรีมา มอเตอรเ์วยส์ายนี ้เช่ือมโยงกรุงเทพมหานคร และภาคกลาง เขา้กับศูนยก์ลางของภาค
ตะวนัออกเฉียงเหนือ คือจงัหวดันครราชสีมา และเมืองอื่นๆ ในภาคอีสานใหใ้กลชิ้ดกนัมากขึน้ รองรบัการ
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เช่ือมโยงไปยงัประเทศเพื่อนบา้น เช่น กมัพชูา, ลาว, เวียดนาม และจีนตอนใตค้าดวา่จะเปิดใหบ้รกิารในปี 
2563  
แผนการพัฒนาเบือ้งตน้ของโครงในรูปแบบโครงการมิกซ ์ยูสในจังหวัดพระนครศรีอยุธยาของบริษัทฯ 
ประกอบดว้ยสามส่วนที่ส  าคัญดว้ยกันคือ โครงการที่เก่ียวขอ้งกับสถานศึกษา โครงการที่อยู่อาศยั และ
โครงการท่ีเก่ียวขอ้งกบัการคมนาคมขนสง่โดยปัจจบุนัอยูใ่นระหวา่งการติดตอ่พนัธมิตรและด าเนินการ 
ออกแบบ   

2.1.2. ธุรกิจอืน่ๆ 
อาคารจูเวลเลอร่ี เซ็นเตอร ์
อาคารจเูวลเลอรี ่ เซ็นเตอรเ์ป็นอาคารส านกังาน 34 ชัน้ ในบรเิวณรอบของศนูยก์ลางทางธุรกิจ ตัง้อยูบ่น 
ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยา เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร ที่ตัง้ของอาคารอยูใ่นระยะสามารถเดินถงึรถไฟใตด้ิน
และรถไฟลอยฟา้ได ้
อาคารมีอตัราการเชา่อยูท่ี่อตัรารอ้ยละ 89 ณ วนัท่ี 31 มกราคม 2563 ที่ผา่นมา 
บริษัท คิง ไว ประกันภยั จ ากดั (มหาชน) 
หลงัจากประสบความส าเรจ็ในการขยายฐานธุรกิจในประเทศไทย คิง ไว กรุป๊ไดรุ้กคืบเขา้ไปในธรุกิจดา้น
การเงิน รวมถงึกลุม่ธุรกิจประกนัภยั โดยเมื่อวนัท่ี 16 พฤษภาคม 2561 บรษัิทไดเ้ขา้เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ ของ
บรษัิท คิว บี อี ประกนัภยั (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) และไดเ้ปลีย่นช่ือเป็น “บรษัิท คิง ไว ประกนัภยั 
จ ากดั (มหาชน) หรอื KWI”  
คิง ไว ประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) เป็นบรษัิทในเครอื “คิง ไว กรุป๊” ยงัคงมุง่มั่นสง่มอบบรกิารอนัยอดเยี่ยมสู่
ลกูคา้ ดว้ยความเช่ียวชาญและประสบการณใ์นธุรกิจประกนัภยั ท าใหไ้ดร้บัความเช่ือมั่นจากคู่คา้ มีสาย
สมัพนัธอ์นัดีที่มีกบัตวัแทนและนายหนา้ประกนัภยั เช่นเดียวกบัที่สามารถใหบ้ริการตรงไปยงัลกูคา้ไดเ้ป็น
อยา่งดี จึงเป็นการสรา้งความมั่นใจไดว้า่ KWI สามารถเสนอบรกิารไดห้ลากหลาย เพื่อตอบสนองลกูคา้ทัง้
ที่เป็นกลุ่มธุรกิจและแบบรายย่อย นอกจากความเช่ียวชาญในการตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ใน
กลุม่ประกนัภยัโดยทั่วไปแลว้  KWI ยงัมีความเช่ียวชาญในผลิตภณัฑเ์ฉพาะกลุม่ อาทิเช่น ประกนัภยัทาง
ทะเล และประกนัภยัความรบัผิดทางวิชาชีพ อีกดว้ย 
ประกันภยัส าหรับกลุ่มธุรกิจ 
ประกันภยัทรัพยส์ินเชิงพาณิชย ์
การประกันภยัทรพัยส์ินของ คิง ไว ประกันภัย จ ากัด (มหาชน) สามารถใหค้วามมั่นคงทางการเงิน อัน
เนื่องมาจากความเสยีหายต่อทรพัยส์ินท่ีท าใหเ้กิดค่าใชจ้่ายในการด าเนนิงานท่ีหยดุชะงกัลง สนิทรพัยท์าง
ธุรกิจจะไดร้บัความคุม้ครองทัง้หมดรวมถึง สต็อกสนิคา้ สิง่ปลกูสรา้ง เฟอรน์ิเจอรเ์ครือ่งตกแตง่อื่นๆ ความ
คุม้ครองยงัสามารถขยายใหค้รอบคลมุถึงการสญูเสียก าไรเพื่อจะช่วยใหธุ้รกิจของลกูคา้สามารถด าเนิน
ตอ่ไปได ้

 การประกนัอคัคีภยัเชิงพาณิชย ์
เป็นการป้องกันความเสียหายจากการเกิดเพลิงไหมแ้ละการระเบิดและยงัสามารถขยาย
ความคุม้ครองครอบคลมุเพิ่มเติมตามงบประมาณที่ ช่วยใหธุ้รกิจขนาดเล็กและขนาดกลาง
สามารถลดความเสี่ยงที่อาจมีผลกระทบต่อธุรกิจ การประกันอัคคีภยัมีความคุม้ครองทัง้
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เฉพาะส าหรบัอาคารเทา่นัน้ หรอืทัง้ อาคารและทรพัยส์นิอื่นๆ รว่มดว้ย 

 การประกนัภยัความเสีย่งภยัทกุชนิด 
ครอบคลุมความเสี่ยงภัยทั้งหมดที่ไม่ได้รับการยกเว้นโดยเฉพาะในกรมธรรม์นี  ้ซึ่งให้
ครอบคลมุกวา้งกวา่ประกนัภยัไฟไหมเ้ชิงพาณิชย ์กรมธรรมน์ีใ้หค้วามคุม้ครองธุรกิจจากการ
สญูเสียทางกายภาพจากเหตุการณท์ี่ไม่พึงประสงคอ์นัเนื่องมาจาก เพลิงไหมห้รอืแมแ้ต่ภยั
พิบตัิทางธรรมชาติ 

  การประกันภยัทางทะเลและสินค้าระหว่างการขนส่ง 
ในฐานะผูเ้ช่ียวชาญดา้นประกนัภยัทางทะเลและขนสง่ คิง ไว ประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) รบัประกนัความ
เสี่ยงภัยส าหรบัตัวเรือขนส่งสินค้าที่ใช้เพื่ อการพาณิชย์ ประกันภัยความรบัผิดของเจ้าของเรือ (P&I) 
ประกนัภยัความรบัผิดทางทะเลตา่งๆ ประกนัภยัเรอืส าราญ ตลอดจนการประกนัภยัสนิคา้แบบพิเศษ 

 การประกนัภยัสนิคา้ (Cargo Insurance) 
ใหค้วามคุม้ครองความเสยีหายตอ่สนิคา้จากการขนสง่ทางทะเล ทางบก และทางอากาศ ไม่
วา่จะเป็นการ ขนสง่ระหวา่งประเทศหรอืการขนสง่ภายในประเทศ การประกนัภยัตวัเรอืที่ใช้
เพื่อการพาณิชย ์(Commercial Hull Insurance) ใหค้วามคุม้ครองความเสียหายต่อตวัเรือ
และเครือ่งจกัร 

 การประกันภัยความรับผิดของธุรกิจการขนส่งสินค้า (Transport Operators’ Liability 
Insurance) 
คุม้ครองความรบัผิดตามกฏหมายของผูป้ระกอบการตา่งๆ ที่เก่ียวขอ้ง ไม่ว่าจะเป็น ตวัแทน
ขนสง่สินคา้ (Freight Forwarder) ผูป้ระกอบการขนส่งต่อเนื่องหลายรูปแบบ (Multimodal 
Transport Operator) ผู้ขนส่งรถบรรทุก (Road haulers) ผู้ประกอบการโลจิสติกส์ หรือ 
คลังสินค้า (Logistics or Warehousing Operators) ส  าหรับความเสียหายที่ เกิดขึน้กับ
ทรพัย์สินของบุคคลภายนอก ที่อยู่ภายใตก้ารควบคุมดูแลของผู้เอาประกันภัยในฐานะ
ผูร้กัษาทรพัยส์นิ 

 การประกนัภยัความรบัผิดของผูป้ระกอบการทา่เรอื (Ports & Terminals Insurance) 
ใหค้วามคุม้ครองการท่าเรือ ผูป้ระกอบการท่าเรอื ผูใ้หบ้ริการบรรจุสินคา้เขา้ออกตูค้อนเทน
เนอร ์และผูใ้หบ้ริการขนถ่ายสินคา้ภายในท่าเรือ ส าหรบัความรบัผิดที่อาจเกิดขึน้ต่อเรือ 
สนิคา้ และทรพัยส์นิท่ีเป็นของลกูคา้ ตลอดจนความเสยีหายตอ่ทรพัยส์นิของบคุคลภายนอก 
หรือการเสียชีวิตหรือการบาดเจ็บของบุคคลภายนอกอันเกิดจากปฏิบัติการของผู้เอา
ประกนัภยั  

 การประกนัการตอ่เรอื (Ship Builders’ Risk Insurance)    
ใหค้วามคุม้ครองความเสียหายทางกายภาพต่อเรอืขณะที่อยู่ในระหว่างการก่อสรา้งหรอืต่อ
เติมปรบัปรุง 

  การประกันภยัการก่อสร้างและวิศวกรรม 
คิง ไว ประกันภัย จ ากัด (มหาชน) น าเสนอแผนประกันภัยที่ครอบคลุมความเสี่ยงในหลายๆ  ด้าน 
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ครอบคลมุถึง work-in-progress หรอืความเสยีหายตอ่วสัดทุี่ใชใ้นการก่อสรา้ง ยงัรวมไปถึงความเสีย่งจาก
ความรบัผิดตามกฎหมายที่มีต่อบุคคลภายนอกอนัเนื่องจากมาจากการด าเนินการก่อสรา้งดงักล่าว เพื่อ
ตอบโจทยค์วามตอ้งการของลกูคา้ เราสามารถเสนอบรกิารประกนัภยัประเภทตา่งๆ ดงันี ้  
• ประกนัความเสีย่งภยัระหวา่งการก่อสรา้งและการติดตัง้เครือ่งจกัร 
• ประกนัภยัอปุกรณอ์ิเลก็ทรอนิกส ์
• ประกนัภยัหมอ้ก าเนิดไอน า้ 
• ประกนัภยัเครือ่งจกัรหยดุชะงกั และสามารถเลือกแผนคุม้ครองเพิ่มเติม เช่น คุม้ครองความเสยีหายจาก
ความลา่ชา้ในการด าเนินงาน คุม้ครองการเพิ่มขึน้ของคา่ใชจ้่ายในการด าเนินงาน 

  บิสซิเนส ซีเคียวร ์
แผนประกนัภยัส าหรบัธุรกิจของ คิง ไว ประกันภยั จ ากดั (มหาชน) ไดอ้อกแบบมาเพื่อใหค้วามคุม้ครองที่
ครอบคลมุทกุความเสี่ยงภยัที่จะสง่ผลกระทบต่อธุรกิจของลกูคา้มากที่สดุภายใตก้รมธรรมเ์ดียว อีกทัง้ยงั
น าเสนอรูปแบบความคุม้ครองที่แตกตา่งที่เหมาะกบัธุรกิจเฉพาะของลกูคา้ ผลติภณัฑน์ีใ้หค้วามคุม้ครองที่
ครอบคลมุทกุๆความเสีย่งภยั ซึง่เหมาะส าหรบัธุรกิจขนาดกลางและขนาดยอ่ม 
ประกันภยัความรับผิด 
คิง ไว ประกันภัย จ ากัด (มหาชน) น าเสนอผลิตภัณฑเ์พื่อปกป้องธุรกิจของลูกคา้จากความรบัผิดตาม
กฎหมายที่เป็นสาเหตขุองความบาดเจ็บตอ่รา่งกายหรอืความเสยีหายตอ่ทรพัยส์นิแก่บคุคลที่สาม 
ความรับผิดทางวิชาชีพ 
ความคุม้ครองนีจ้ะปกป้องผูบ้ริหารระดับสงูจากความเสี่ยงต่อความรบัผิดทางกฎหมายอันเกิดขึน้จาก
หนา้ที่ของผูบ้รหิาร 
ประกันอุบัติเหตุส่วนบุคคล (Group Personal Accident) 
เพื่อช่วยบรรเทาภาระทางการเงินของลูกคา้และครอบครวัจากเหตุอุบตัิเหตุ คิง ไว ประกันภยั จ ากัด ได้
ออกแบบผลิตภณัฑก์ารประกนัภยัอบุตัิเหตสุว่นบคุคลเพื่อตอบสนองความตอ้งการ King Wai Insurance 
Personal Care ใหบ้รกิาร 24 ชั่วโมง คุม้ครองครอบคลมุทั่วโลกไมว่่าจะเป็นอบุตัิเหตใุดๆ หรอืการบาดเจ็บ
ที่เกิดขึน้ ไมว่า่ใครก็ตามที่มีอายรุะหวา่ง 1 - 65 ปี ก็สามารถคุม้ครองได ้
การประกันภยัรถยนตส์ าหรับธุรกิจ 
การประกันภยัรถยนตข์องบริษัท คิง ไว ประกันภยั จะเป็นผูม้อบความคุม้ครองที่จ  าเป็นส าหรบัธุรกิจของ
ลกูคา้ ซึง่จะรวมถึง 
• ความคุม้ครองความรบัผิดตามกฎหมายตอ่บคุคลภายนอกกรณีเกิดการบาดเจ็บหรอืสญูเสยีชีวิต รวมถึง
การสญูเสยีหรอืเสยีหายตอ่ทรพัยส์นิของบคุคลภายนอก 
• ความคุม้ครองที่ครอบคลมุ เพื่อรบัมือกับความรบัผิดตามกฎหมายต่อบุคคลภายนอก ซึ่งจะใหค้วาม
คุม้ครองที่ครอบคลมุถึงรถยนตข์องบรษัิทฯ เองดว้ย 

  ประกันภยัส่วนบุคคล 
  โฮม แพคเกจ 

คิง ไว ประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) น าเสนอแผนความคุม้ครองความเสี่ยงภยัดว้ยราคาที่เหมาะสม ผ่านการ
ประกันภัยแผนกรมธรรม์โฮม ซิลเวอร ์กรมธรรม์โฮม โกลด์ หรือ กรมธรรม์โฮม แพลตตินั่ม กรมธรรม์
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ประกันภัยโฮม ซีเคียว ของบริษัทคิง ไว ประกันภัย สามารถตอบโจทยค์วามตอ้งการของแต่ละบุคคล 
เช่นเดียวกบังบประมาณที่ลกูคา้มีอยู่ 
ประกันอุบัติเหตุส่วนบุคคล 
King Wai Insurance Personal Care ใหบ้รกิาร 24 ชั่วโมง คุม้ครองครอบคลมุทั่วโลกไมว่า่จะเป็นอบุตัิเหตุ
ใดๆหรอืการบาดเจ็บท่ีเกิดขึน้ไมว่า่ใครก็ตามที่มีอายรุะหวา่ง 1 - 65 ปี ก็สามารถคุม้ครองได ้
ประกันรถยนตส์่วนบุคคล 
คิง ไว ประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) ยงัใหค้วามคุม้ครองที่ครอบคลมุถึงความเสยีหายเพิ่มเติมตอ่รถยนตข์อง
คณุหรอืการโจรกรรมพรอ้มกบัความรบัผิดตอ่บคุคลที่สาม 
ประกันภยัเรือส าราญ 
ใหค้วามคุม้ครองตอ่ภยัตา่งๆ ดงัตอ่ไปนี ้
• คา่ใชจ้่ายเพื่อการท า ความสะอาด ก าจดัมลพิษอนัเป็นผลที่ตามมาจากอบุตัิเหตทุี่เกิดขึน้กบัเรอื 
• คุม้ครองความเสีย่งภยัทกุชนิดตอ่ตวัเรอื เครือ่งจกัร (ทัง้ที่เกิดจากอบุตัิเหตแุละจากการเจตนามุง่รา้ย) 
• สามารถขยายความคุม้ครองส าหรบัอปุกรณต์กปลาอปุกรณด์ าน า้ และอปุกรณกี์ฬาทางน า้ 
• อบุตัิเหตสุว่นบคุคล 
• ความรบัผิดตอ่บคุคลที่สาม 
• สามารถขยายความคุม้ครองในระหวา่งการเคลือ่นยา้ยเรอื 
• ความรบัผิดที่อาจเกิดขึน้จากการเลน่สกีน า้ หรอืกระดานโตค้ลืน่ท่ีมีเรอืลาก 

2.2. การตลาด และการแข่งขนัธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์
คิง ไว กรุป๊ (ประเทศไทย) ด าเนินการ วิจยัตลาดอยา่งสม ่าเสมอเพือ่ใหท้นักบัแนวโนม้ของตลาดบรษัิทยงัไดเ้ก็บขอ้มลู
ทัง้ปฐมภมูิและทตุยิภมูิส  าคญัตา่งๆ ดงันี ้
• ขอ้มลูเศรษฐกิจประเทศไทย ภมูภิาคตา่งๆ และโลก  
• ขอ้มลูตลาดอสงัหารมิทรพัย ์
• ขอ้มลูกลยทุธแ์ละผลการด าเนินงานของคูแ่ขง่  
• ขอ้มลูดชันีตา่งๆ ส าหรบัแนวโนม้ตลาด 
• ขอ้มลูอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง 
คิง ไว กรุป๊ (ประเทศไทย) เฝา้ดตูลาดเพื่อดกูารเปลีย่นแปลงอยา่งตอ่เนื่อง ทัง้ผา่นทางรายงานและบทวิเคราะหข์อง
บรษัิท วเิคราะหต์ลาดอสงัหารมิทรพัยท์ี่เช่ือถือไดห้ลายๆ แหง่ รวมถึงคา่สถิตติา่งๆ ทีเ่ป็นตวัชีว้ดัทัง้คา่ทีเ่กิดขึน้จรงิใน
อดีตและการคาดการณจ์ากภาครฐัและเอกชนที่เช่ือถือได ้ บรษัิทยงัไดท้ าการส ารวจและเก็บขอ้มลูของคูแ่ขง่ ท าให้
สามารถรูท้นั สถานการณใ์นการแขง่ขนั 
บรษัิทไดส้  ารวจและจดัท าการวิจยัตลาดอสงัหารมิทรพัยอ์ยา่ง สม ่าเสมอเพื่อศกึษาขอ้มลูแนวโนม้ตลาด สบืเนื่องจาก
กระบวนการวิเคราะหต์ลาดนี ้ จึงท าใหบ้รษัิทสามารถเลง็เห็นถึงโอกาสทางการตลาดและประเดน็ตา่งๆได ้ บรษัิทมี
แผนด าเนินงานซึง่สามารถน ามาปฏิบตัิไดท้นัทีที่โอกาสมาถงึ 
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2.2.1. เศรษฐกิจประเทศไทย  

ในปี 2562 เศรษฐกิจของประเทศไทยขยายตวัต ่ากวา่ปี 2561 ทัง้การสง่ออกและการบรโิภคภาคเอกชน แต่
แรงขบัเคลือ่นทางเศรษฐกิจที่ส  าคญัยงัคงเป็นไปในทิศทางบวก 
 

ข้อมูลสถติิเศรษฐกจิของประเทศไทย 

% การเติบโต (ปีต่อปี) 2560  2561 

 

2562 

 

2563 

(คาดการณ)์ 

ผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศ 3.9 4.2 2.7 1.5-2.5 

อัตราเงนิเฟ้อ 0.7 1.1 0.7 0.4-1.4 

การบริโภคภาคเอกชน  3.2 4.7 4.3 3.5 

การส่งออกสนิค้าและการบริการ 9.3 7.0 -2.0 1.4 

แหล่งขอ้มลู: ธนาคารแหง่ประเทศไทย, และ กองยทุธศาสตรแ์ละการวางแผนเศรษฐกิจมหภาค 

ภาพรวมเศรษฐกิจประเทศไทยในปี 2563 ปัจจยัทีก่ดดนัเศรษฐกิจมีดงันี ้
 แนวโนม้การขยายตวัในเกณฑต์ ่าของเศรษฐกิจโลกความไมแ่นน่อนของมาตรการการกีดกนัทางการคา้  
 การแข็งคา่ของคา่เงินบาท 

 ความลา่ชา้ของกระบวนการการงบประมาณและผลกระทบภยัแลง้ 
 ปัจจยัชั่วคราวในการผลติสนิคา้อตุสาหกรรมบางรายการ 
 การระบาดของไวรสัโคโลนา่ 2019  
 การปรบัตวัลดลงของภาคการทอ่งเที่ยว ทัง้นีค้าดวา่มลูคา่การสง่สนิคา้จะขยายตวัรอ้ยละ 1.4 การ

บรโิภคภาคเอกชน และการลงทนุรวมขยายตวัรอ้ยละ 3.5 และรอ้ยละ 3.6 ตามล าดบั อตัราเงินเฟอ้
ทั่วไปเฉลีย่อยูใ่นช่วงรอ้ยละ 0.4-1.4 และบญัชีสะพดัเกินดลุรอ้ยละ 5.3  ของ GDP 

 
มีการคาดการณไ์ดว้า่เศรษฐกิจในปี 2562 มีแนวโนม้ทีด่ีขึน้ในทกุภาคสว่น มีการคาดการณว์า่การลงทนุโดยรวมเพิ่มขึน้ใน
อตัรารอ้ยละ 4.5 เมื่อเปรยีบเทียบกบัปี 2561 การใชจ้่ายของภาคภาครฐัคาดวา่ขยายตวัขึน้ รอ้ยละ 6.6 เมื่อเทียบกบัปี 2561 
และการเลอืกตัง้คาดวา่จะเกิดขึน้ในเดือนมีนาคม 2562 
กราฟ: ดชันคีวามเชือ่มั่นของผูบ้รโิภค(BSI) 
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แหลง่ขอ้มลู: ธนาคารแหง่ประเทศไทย 

กราฟ: ดชันคีวามเชือ่มั่นผูบ้รโิภค (CCI) 

 

แหลง่ขอ้มลู: มหาวิทยาลยัหอการคา้ไทย  

2.2.2. ภาพรวมตลาดอสงัหาริมทรัพย ์Update 
บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์ เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั รายงานวา่ ในปี 2562 ที่ผา่นมา มีโครงการ
อสงัหารมิทรพัยท์ี่อยูอ่าศยัทกุประเภทเปิดตวัใหม ่480 โครงการ เพิ่มขึน้กวา่ปี 2561 ที่เปิดตวั 457 โครงการ 
อยา่งไรก็ตาม จ านวนเฉพาะหนว่ยที่อยูอ่าศยัทีเ่ปิดใหมม่ีนอ้ยกวา่ โดยในปี 2562 เปิดตวั 118,975 หนว่ย 



 แบบ 56-1 ปี 2562 

ส่วนที่ 1 | การประกอบธุรกจิ 17 

 

หรอื ลดลง 5% พิจารณาจากมลูคา่โครงการท่ีอยูอ่าศยัเปิดใหมใ่นปี 2562 ซึง่มีอยู ่ 476,911 ลา้นบาทนัน้ 
ลดลงจากปี 2561 ที่เปิดตวัสงูสดุ 565,811 โดยลดลง 16% 
แตเ่นื่องจากในไตรมาสที่ 4/2562 รฐับาลมีมาตรการกระตุน้ตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นชว่งปลายปีโดยเฉพาะ
เดือนตลุาคมและพฤศจิกายน ดงันัน้มาตรการกระตุน้เหลา่นีจ้งึเป็นการชว่ยเรง่ระบายสนิคา้ แตจ่ านวน
หนว่ยที่ขายไดใ้นปี 2562 มี 99,862 หนว่ย เมื่อเทียบกบัจ านวนหนว่ยที่ขายไดใ้นปี 2561 ที่ม ี 120,557 
หนว่ยนัน้ ลดลงไป 17%  

  อุปทานเปิดตวัโครงการในปี 2552 – 2562 

              
 
แหลง่ที่มา: Agency for Real Estate Affairs 

ส าหรบัในปี 2563 คาดวา่จากมาตรการกระตุน้อสงัหารมิทรพัยล์า่สดุเรือ่งการใชม้าตรการ LTV โดยในการ
กูซ้ือ้บา้นหลงัแรกที่ราคาต ่ากวา่ 10 ลา้นบาท แมว้า่ยงัคงเพดาน LTV 100% ส าหรบัสนิเช่ือบา้น แตผู่กู้ ้
สามารถกูเ้พิ่มไดอ้ีก 10% ของมลูคา่หลกัประกนั ส าหรบัคา่ใชจ้่ายที่จ าเป็นในการเขา้อยูอ่าศยัจรงิ เช่น การ
ตกแตง่บา้น การซอ่มแซม ก าหนดใหว้างดาวนน์อ้ยลงจาก 20% เป็น 10% ส าหรบัการกูซ้ือ้บา้นหลงัแรกที่มี
ราคาตัง้แต ่10 ลา้นบาทขึน้ไป ส าหรบับา้นหลงัที่2 ผอ่นเกณฑใ์หก้ารกูซ้ือ้บา้นสญัญาที่ 2 ที่ราคาต ่ากวา่ 10 
ลา้นบาท ตอ้งมีเงินดาวน ์10% หากผอ่นช าระสญัญาที่ 1 มาแลว้อยา่งนอ้ย 2 ปี (จากเดิมก าหนด 3 ปี)  
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สถานการณต์ลาดที่อยูอ่าศัยแยกประเภท ณ สิน้ปี 2562 
บ้านเดี่ยว: 
บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั รายงานวา่ หนว่ยขายเปิดใหมปี่ 2562 จ านวน 13,084 
หนว่ย เพิ่ม 2,013 หนว่ย (18.2%) จากปี 2561 อปุทานเหลอืขาย 37,506 หนว่ย เพิ่ม 2,969 หนว่ย (8.6%) 
จาก H1/62 ขายไดปี้ 2562 จ านวน 11,010 หนว่ย ลด 1,600 หนว่ย (-12.7%) เทียบกบัปี 61  
ทาวนเ์ฮ้าส:์ 
บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั รายงานวา่ หนว่ยขายเปิดใหมปี่ 2562 จ านวน 31,987 
หนว่ย เพิ่ม 270 หนว่ย (0.9%) จากปี 2561 อปุทานเหลอืขาย 65,510 หนว่ย เพิ่ม 4,969 หนว่ย (8.1%) 
จาก H1/62 ขายไดปี้ 2562 จ านวน 28,699 หนว่ย ลด 2,367 หนว่ย (-7.6%) เทียบกบัปี 61  
คอนโดมิเนียม: 
บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั รายงานวา่ หนว่ยขายเปิดใหมปี่ 2562 จ านวน 66,367 

หนว่ย ลด 8,013 หนว่ย (-10.8%) จากปี 2561 อปุทานเหลอืขาย 93,883 หนว่ย เพิ่ม 5,094 หนว่ย (5.7%) 

จาก H1/62 ขายไดปี้ 2562 จ านวน 54,303 หนว่ย ลด 15,049 หนว่ย (-21.7%) เทียบกบัปี 61  

(อปุสงคท์ัง้ปี 2562 จ านวน 99,862 หนว่ย ลดลง 20,715 หนว่ย 17.2% จากปี 2561) 

 

ที่มา: Agency for Real Estate Affairs 

 
2.3. การจัดซือ้ 

บรษัิทมีกระบวรการจดัซือ้ทีเ่ขม้งวด คิง ไว กรุป๊ (ประเทศไทย) ยงัใหค้วามส าคญัเรือ่งความโปรง่ใสและการปฏิบตัิ
ตามกฎหมายและกฏบญัญตัิที่เก่ียวขอ้งกบักระบวนการจดัซือ้ รวมทัง้พนกังานทกุคนตอ้งเคารพกระบวนการตา่งๆ นี ้
ไมม่ีขอ้ยกเวน้ 
2.3.1. การจัดหาทีด่ิน 

บรษัิทไดท้ าการเสาะหาที่ดินท่ีมตี  าแหนง่ที่ตัง้ที่ดใีนราคาทีม่ีการแขง่ขนัเพื่อพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์
เพื่อขายและ/หรอืเพื่อเชา่ บรษัิทไดท้ างานรว่มกบัเจา้ของที่ดิน ตวัแทนและบรษัิทโบรคเกอรอ์สงัหารมิทรพัย์
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เพื่อแสวงหาที่ดินในต าแหนง่ที่ดแีละแวดลอ้มไปดว้ยสิง่อ านวยความสะดวกตา่งๆ บรษัิทไดพ้ฒันารายช่ือ
ของตวัแทนและบรษัิทโบรคเกอรอ์สงัหารมิทรพัยท์ี่มีประวตักิารท างาน อีกทัง้บรษัิทยงัจดัท าและปรบัปรุง
ขอ้มลูราคาที่ดินและอสงัหารมิทรพัยใ์นกรุงเทพและปรมิณฑลซึง่น าขอ้มลูดงักลา่วมาจากหนว่ยงานรฐับาล
และแหลง่ที่นา่เช่ือถืออื่นๆส าหรบัการจดัหาที่ดิน บรษัิทมีกระบวนการท างานทีโปรง่ใสและตรวจสอบได ้
บรษัิทไดด้คูวามเหมาะสมส าหรบัพฒันาโครงการเพื่อใหม้ั่นใจไดว้า่จะออกสูต่ลาดในช่วงเวลาที่เหมาะสม
ที่สดุ    

   
หมายเหต:ุ บรษัิทมีการบนัทกึและตรวจสอบประวตัขิองโบรคเกอร/์นายหนา้และเจา้ของที่ดินทกุราย 

: หากบรษัิทปฏิเสธไมซ่ือ้ที่ดินใดๆ ทางบรษัิทก็ยงัคงบนัทกึขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งกบัที่ดินนัน้ๆ เชน่ ราคาเพื่อที่จะใชเ้ป็น
ฐานขอ้มลูตอ่ไปในอนาคต 
 

2.3.2. การจัดซือ้วัสดุกอ่สร้าง 
วสัดกุ่อสรา้งของ คิง ไว กรุป๊ สว่นใหญ่จะถกูจดัซือ้โดยผูร้บัเหมาหลกั บรษัิทยงัไดจ้ดัท าฐานขอ้มลูราคาวสัดุ
ก่อสรา้งซึ่งน าขอ้มลูมาจากหน่วยงานรฐับาลและแหลง่ที่น่าเช่ือถืออื่นๆ บริษัทมีการบงัคบัใชแ้นวทางและ
กระบวนการจัดซือ้ที่รดักุมและโปร่งใสเพื่อให้ได้รบัสินค้าที่ มีคุณภาพและราคาที่เหมาะสม บริษัทได้
ด าเนินงานอยา่งใกลชิ้ดกบัผูจ้ดัหาวสัดทุี่เช่ือถือได ้ซึง่สง่สนิคา้ที่มีคณุภาพและตรงตอ่เวลาในงบประมาณที่
เหมาะสม วสัดสุว่นใหญ่ถกูจดัซือ้จากภายในประเทศและบรษัิทเองก็ซือ้สนิคา้ดว้ยตวัเองบา้งในบางกรณี 

2.3.3. การคัดเลือกผู้รับเหมา 
บริษัทมีกระบวนการประเมินผูร้บัเหมาก่อนจะตกลงว่าจา้งและท าสญัญาอย่างโปรง่ใสและเขม้งวด และ
บรษัิทรกัษาและพฒันาเครอืขา่ยกบัผูร้บัเหมาที่มีคณุภาพ  
บริษัทตรวจสอบประวตัิของผูร้บัเหมาซึ่งรวมถึงโครงการของผูร้บัเหมาในอดีต ช่ือเสียงของผูร้บัเหมาใน
ตลาด และประวตัิทางการเงิน การประมลูงานนัน้บรษัิทเนน้ความโปรง่ใสในการจา้งงาน อีกทัง้ยงัสนบัสนนุ
การแข่งขันที่เป็นธรรมระหว่างผู้รบัเหมาด้วยกันเอง บริษัทมีความมุ่งหวังที่จะว่าจ้างและท างานกับ
ผูร้บัเหมาที่มีคณุภาพ ที่จะผลติงานท่ีมีคณุภาพสงูและสง่มอบงานตรงตอ่เวลาภายใตง้บประมาณที่ก าหนด 
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3. การจัดการความเส่ียง 

บริษัทไดต้ระหนกัถึงการจัดการความเสี่ยงซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของกระบวนการดา้นกลยุทธและการด าเนินงานของคิง ไว กรุ๊ป  
ทัง้นีบ้ริษัทไดม้ีการปฏิบัติตามกรอบการจัดการความเสี่ยงเพื่อที่จะมั่นใจได้ว่าสามารถตอบสนองต่อความทา้ทายอย่าง
ทนัท่วงที รวมถึงเพิ่มความสามารถและความคลอ่งตวัในการเพิ่มโอกาสใหม่ๆ และสามารถปรบัตวัเขา้สูก่ารเปลี่ยนแปลงทาง
สิง่แวดลอ้มของธุรกิจได ้
บรษัิทไดจ้ าแนกความเสีย่งหลกัของบรษัิทและมีแนวทางบรรเทาผลกระทบ ดงัตอ่ไปนี ้
ปัจจัยความเสี่ยงในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์
3.1 ภาวะการขาดแคลนผู้รับเหมาที่มีคุณภาพ 

บริษัทมีความมุง่เนน้ท่ีจะสง่มอบสนิคา้ที่มีคณุภาพใหก้บัลกูคา้ของเรา ผูร้บัเหมาที่มีคณุภาพและมีแรงงานที่มีความ
ช านาญจึงเป็นปัจจยัส าคญั การขาดแคลนแรงงานท่ีมีทกัษะจะท าใหส้ง่ผลตอ่คณุภาพและระยะเวลาการสง่มอบงาน
และท าใหเ้กิดตน้ทนุท่ีสงูขึน้และระยะเวลาในการสง่มอบงานท่ีนานขึน้ดว้ย 
บริษัทมีการพฒันาระบบการประเมินในการจดัจา้งผูร้บัเหมาอยา่งเขม้งวด อีกทัง้ยงัจดัท าและการพฒันาขอ้มลูของ
ผูร้บัเหมาที่มีประวตัิการท างานที่เช่ือถือได ้บรษัิทยงัคน้หาและสมัภาษณผ์ูร้บัเหมารายใหม่ๆที่เช่ือถือได ้รวมถึงการ
รกัษาและพฒันาเครือขา่ยความสมัพนัธก์บัผูร้บัเหมาที่มีคณุภาพ 
ในระหวา่งขัน้ตอนการก่อสรา้ง บรษัิทมีการประเมินผลเพื่อประเมินคณุภาพของผูร้บัเหมาอย่างใกลชิ้ดและต่อเนื่อง 
ตลอดจนใหข้อ้เสนอแนะแก่ผูร้บัเหมาทนัทีเพื่อพฒันาประสิทธิภาพใหด้ียิ่งๆขึน้  บริษัทและผูร้บัเหมาจะรว่มกันโดย
ท างานอยา่งใกลชิ้ดเพื่อตรวจเช็คและตรวจสอบในทกุขัน้ตอนการก่อสรา้ง 

3.2 การจัดหาที่ดิน 
การจดัหาที่ดินถือเป็นกุญแจส าคญัในกลยทุธก์ารแข่งขนัของบริษัท ที่ดินที่ใกลก้บัสิง่อ านวยความสะดวกและมีราคา
ที่เหมาะสม อีกทัง้มีการเดินทางเช่ือมต่อไปยงัแหลง่อ านวยความสะดวกต่างๆ เป็นที่ ดินที่เหมาะสมแก่การพฒันา
อสงัหารมิทรพัยอ์ยา่งยิ่ง 
ราคาที่ดินท่ีสงูขึน้ สง่ผลใหบ้รษัิทตอ้งเผชิญกบัความทา้ทายในการจดัหาที่ดินท่ีมีศกัยภาพในราคาที่เหมาะสม ในการ
จดัหาที่ดินในท าเลที่ดี คิง ไว กรุป๊ ไดท้ างานอยา่งตอ่เนื่องรว่มกบัตวัแทนและบรษัิทโบรคเกอรท์ี่ไดร้บัการคดัเลอืก อีก
ทัง้ยงัติดต่อกบัเจา้ของที่ดินเองโดยตรงอีกดว้ย คิง ไว กรุป๊ ไดมุ้่งหาโอกาสที่จะจดัหาที่ดินที่มีมลูค่าเหมาะสมและมี
ท าเลที่เช่ือมตอ่และดินทางไปยงัสถานีรถไฟฟา้หรอืรถไฟฟา้ใตด้ิน ทางดว่น และ/หรอืถนนสายหลกัไดโ้ดยง่าย 

3.3 ความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง 
ราคาวสัดกุ่อสรา้งยงัคงมีความผนัผวนอยา่งตอ่เนื่อง ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยร์ายงานวา่ ในปี 2562 ที่ผา่นมา ดชันี
ราคาวสัดกุ่อสรา้งลดลงอตัรารอ้ยละ 0.7 เมื่อเทียบกบัดชันีเมื่อปี 2561 บริษัทไดพ้ฒันาระบบฐานขอ้มลูเพื่อติดตาม
ราคาวสัดุก่อสรา้งจากผู้จัดจ าหน่ายที่เช่ือถือได ้นอกจากนัน้เพื่อกระจายความเสี่ยง คิง ไว กรุ๊ป จึงไดจ้ัดซือ้วสัดุ
ก่อสรา้งเองบางสว่น ในขณะท่ีผูร้บัเหมามีหนา้ที่จดัหาวสัดบุางประเภทและบรษัิทไดช้ าระเป็นจ านวนเงินแก่ผูร้บัเหมา
ในราคาที่แนน่อน  บรษัิทยงัไดท้ างานรว่มกบัผูร้บัเหมาอยา่งใกลชิ้ดในการวางแผนงานและการสั่งซือ้วสัดกุ่อสรา้งใน
ราคาที่ต  ่าที่สดุที่เป็นไปไดใ้นช่วงเวลานัน้ๆ 
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ดชันีราคาวสัดกุ่อสรา้ง 

 
แหล่งทีม่า: ธนาคารแห่งประเทศไทย 

3.4 ความเสี่ยงจากการแข่งขัน 

 ตลาดอสงัหาริมทรพัยใ์นกรุงเทพและปริมณฑลมีคู่แข่งหลายรายทัง้จากบริษัททอ้งถ่ินที่มีความเช่ียวชาญและมีขอ้
 ไดเ้ปรียบในท าเลเฉพาะเจาะจง จนถึงบรษัิทอสงัหาริมทรพัยข์นาดใหญ่ที่มีแบรนดท์ี่มีช่ือเสียงและสามารถควบคุม
 ตน้ทนุได ้ทกุบริษัทต่างตอ้งการพฒันาโครงการบนท าเลที่ดีเยี่ยมดว้ยสินคา้ที่สามารถแข่งขนัไดส้งู ดงันัน้บริษัทจึง
 เผชิญกบัการแขง่ขนัเพื่อใหไ้ดม้ายงัท าเลที่ดีที่สดุเพื่อพฒันาสนิคา้และเพื่อดงึดดูลกูคา้ 

 บรษัิทจึงท าการส ารวจการแขง่ขนัอย่างใกลชิ้ด ทัง้ในดา้นสินคา้ ดา้นกลยทุธแ์ละดา้นผลงานของคู่แข่ง บริษัทมีการ
 จัดท าวิจัยการตลาดและการแข่งขันในเชิงลึก บริษัทได้น าขอ้มูลเหล่านีม้าประยุกต์ใช้เพื่อช่วงชิงการได้เปรีย บ
 ทางการแขง่ขนั 

3.5 ความเสี่ยงจากการประกอบธุรกิจซ่ึงอยูภ่ายใต้กฎหมายที่เข้มงวด 
 ในการด าเนินการธุรกิจตลอดมา บรษัิทฯ ไดถื้อปฏิบตัิตามขอ้บงัคบัของกฎหมาย ระเบียบ ขอ้บงัคบั และขอ้ก าหนด

ของหน่วยงานราชการมาโดยตลอด จึงมีความเช่ือมั่นว่าสินคา้ทุกประเภทเป็นไปตามกฎหมาย ไดร้บัอนุญาตจาก
หน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้งอย่างถกูตอ้ง รวมถึงมีการปฏิบตัิตามค าแนะน าหรือค าสั่งของหน่วยงานราชการหรือ
องคก์รหน่วยงานกลางอื่นๆจนเป็นที่ยอมรบัทัง้จากลกูคา้ และจากผูถื้อหุน้ดว้ยดีเสมอมาทัง้นี ้คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศ
ไทย) จ ากัด (มหาชน) เช่ือมั่นว่า ในการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ นัน้ ไดใ้ช้หลักการก ากับดูแลกิจการที่ดี ท าให้
สามารถพฒันาสินคา้ มีการจัดซือ้วสัดุ อปุกรณ ์หรือจัดจา้งผูร้บัจา้งที่มีประสิทธิภาพ โปรง่ใส ตรวจสอบได ้คิง ไว 
กรุป๊(ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) จึงมีความมั่นใจและไวว้างใจว่าการมีหลกัการก ากบัดแูลกิจการที่ดีของบริษัทฯ 
เป็นไปเพื่อรกัษาผลประโยชนข์องบริษัทฯ เอง และเพื่อผูถื้อหุน้อย่างเต็มที่จึงไม่มีความเสี่ยงทางกฎหมายจากการ
ประกอบธุรกิจแตอ่ยา่งใด 
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3.6 ความเสี่ยงที่เกิดจากอัตราแลกเปลี่ยน 

 บริษัทยงัคงมีเงินกูใ้นรูปเงินตราตา่งประเทศอีกจ านวนหนึง่ ดงันัน้ บรษัิทจึงตอ้งเผชิญกบัความเสี่ยงที่เกิดจากอตัรา
 แลกเปลี่ยน บรษัิทไดพ้ยายามหาคน้หาแหลง่เงินทนุทางเลือกที่อยูใ่นรูปเงินบาทมาอย่างตอ่เนื่อง เพื่อลดความเสี่ยง
 ที่เกิดจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลีย่น 

ปัจจัยความเสี่ยงในในธุรกิจประกันภยั 

1.  ความเสี่ยงด้านกลยุทธ ์

หมายถึงความเสี่ยงอนัเกิดจากการก าหนดและด าเนินนโยบายกลยทุธ์ และแผนการด าเนินงานและปฎิบตัิงานไม่
สอดคลอ้งกับความสามารถในการแข่งขนัทางธุรกิจและสภาพแวดลอ้มทางธุรกิจในปัจจุบนั ซึ่งจะสง่ผลกระทบต่อ
รายได ้ก าไร เงินกองทนุและความมีเสถียรภาพของบรษัิท 

2.  ความเสีย่งด้านการรับประกันภยั 

หมายถึง ความเสี่ยงที่เกิดจากความผนัผวนของความถ่ี ความรุนแรงและระยะเวลาที่เกิดความเสียหายที่เบี่ยงเบน
จากสมมตุิฐานท่ีใชใ้นการก าหนดอตัราเบีย้ประกนัภยั การค านวณหนีส้นิจากสญัญาประกนัภยั และการพิจารณารบั
ประกนัภยั บริษัทจะพิจารณาอย่างรอบคอบเก่ียวกบัระดบัการรบัเสี่ยงภยัของบริษัท โดยอิงจากคู่มือและอตัราเบีย้
ประกนัภยัที่ก าหนดไว ้รวมถึงการติดตามและควบคมุการกระจายตวัของความเสีย่งภยัใหม้ีความเหมาะสมไมก่ระจกุ
ตวัทัง้ในทางภมูิศาสตรห์รอืประเภทของความเสีย่งซึ่งความเสีย่งภยัที่อยู่ในระดบัสงูเกินกว่าระดับความเสีย่งภยัของ
บรษัิท จะถกูโอนความเสี่ยงตอ่ไปยงัผูร้บัประกนัภยัตอ่ตามสดัสว่นที่ไดท้  าสญัญาไว้ การจดัการความเสี่ยงเป็นสว่นที่
ส  าคญัของธุรกิจของบริษัทบริษัทมีระบบในการควบคุมใหม้ีความสมดุลของระดบัความเสี่ยงที่ยอมรบัได ้โดยการ
ก าหนดราคาของบริษัทที่สอดคลอ้งกับกลุ่มสญัญาการรบัประกันภัยแต่ละประเภท และตลาดประกันภัยที่บริษัท
ด าเนินธุรกิจอยู่ ฝ่ายบริหารไดม้ีการควบคมุกระบวนการการจดัการความเสี่ยงของบรษัิทอย่างต่อเนื่องเพื่อใหม้ั่นใจ
วา่มีความสมดลุระหวา่งความเสีย่งและการควบคมุความเสีย่ง 

3.  ความเสี่ยงด้านการตลาด 

หมายถึงความเสี่ยงที่มูลค่าการลงทุนมีความผันผวนเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงในปัจจัยทางตลาด อาทิ การ
เปลีย่นแปลงในอตัราดอกเบีย้ สว่นตา่งอตัราผลตอบแทนของตราสารหนีเ้อกชนกบัพนัธบตัรรฐับาล อตัราแลกเปลีย่น 
มลูคา่หุน้ และตราสารอนพุนัธ ์

4.  ความเสี่ยงด้านเครดิต 

ความเสีย่งทางดา้นเครดติ คือความเสีย่งที่ลกูคา้หรอืคูส่ญัญาไมส่ามารถช าระหนีแ้ก่บรษัิท ตามเง่ือนไขที่ตกลงไวเ้มือ่
ครบก าหนด รวมถึงโอกาสที่คู่สญัญาจะถูกปรบัลดอนัดบัความน่าเช่ือถือ บริษัทไดว้างนโยบายดงัต่อไปนีเ้พื่อลด
ความเสี่ยงดา้นเครดิตโดยจดัใหม้ีนโยบายส าหรบัเครดิตของบริษัทคู่สญัญาก าหนดรายการที่ก่อใหเ้กิดความเสี่ยง
ดา้นเครดิต โดยติดตามการปฏิบตัิตามนโยบายดงักลา่ว รายงานความเสียหายที่อาจจะเกิดขึน้และการฝ่าฝืนไปยงั
คณะกรรมการบรหิารของบรษัิท ความเสีย่งดา้นเครดิตสว่นใหญ่เกิดขึน้จากเงินฝากกบัสถาบนัการเงินและการลงทนุ
ในตราสารหนีม้ลูค่าความเสี่ยง (สทุธิ)และเบีย้ประกันภยัคา้งรบั ซึ่งจะถูกจ ากัดอยู่กับคู่สญัญาหรือกลุ่มคู่สญัญาที่
เก่ียวขอ้งกับเงินฝากสถาบันการเงินและเงินลงทุนมูลค่าความเสี่ยงดา้นเครดิตถูกค านวณอย่างสม ่า เสมอและ
เปรยีบเทียบกบัวงเงินท่ีถกูก าหนดก่อนที่จะสามารถท ารายการกบัคู่สญัญาในการจดัการความเสีย่งดา้นเครดิต ทัง้นี ้
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บริษัทท ารายการกับคู่สญัญาภายใตก้ฎระเบียบที่เขม้งวดที่มีจ ากัดขอบเขตของรายการและเนื่องจากคู่สญัญามี
ระดบัความเช่ือถือสงูจึงคาดวา่จะไมบ่ิดพลิว้ตอ่ภาระผกูพนั 

5.  ความเสี่ยงด้านการปฏิบัติการ 

หมายถึงความเสี่ยงที่เกิดจากความไม่เพียงพอและความลม้เหลวของกระบวนการปฏิบตัิงาน บคุลากร ระบบ และ
ปัจจยัภายนอกตา่งๆ ทัง้นีส้ามารถแบง่ความเสีย่งดา้นการปฏิบตัิการได ้

6.  ความเสี่ยงด้านเทคโนโลยสีารสนเทศ 

ปัจจัยความเสี่ยงที่บริษัทใหค้วามส าคญัคือ ความปลอดภยัของขอ้มูลประสิทธิภาพและประสิทธิผลของสิ่งอ านวย
ความสะดวกและการสนบัสนุนดา้นเทคโนโลยีสารสนเทศ รวมถึงความสามารถของผูใ้ชบ้ริษัทมีการจดัการความ
เสี่ยงด้านเทคโนโลยีสารสนเทศโดยการจัดการที่ท  าให้มั่นใจว่าสิ่งอ านวยความสะดวกและการสนับสนุนด้าน
เทคโนโลยีสารสนเทศนัน้มีประสิทธิภาพและเพียงพอต่อการด าเนินงาน มีการฝึกอบรมและคู่มือในการปฏิบตัิงาน 
รวมถึงมีการใชซ้อฟทแ์วรเ์พื่อปกปอ้งขอ้มลูและควบคมุความปลอดภยัของระบบ 

7.  ความเสี่ยงภายในกลุ่มธุรกิจ 

ความเสี่ยงที่บริษัทเป็นสว่นหนึ่งของกลุ่มธุรกิจและมีโอกาสที่จะส่งผลกระทบต่อทัง้ฐานะทางการเงินและส่วนที่ไม่
เก่ียวขอ้งกบัฐานะการเงินของบริษัท จากเหตุการณเ์ชิงลบรวมถึงการสญูเสียทางการเงินของกลุ่มธุรกิจกระทบต่อ
บรษัิทยอ่ยในกลุม่ธุรกิจอนัเนื่องมาจากปัจจยัภายในและภายนอก 
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4. ทรัพยส์ินของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

(1) 

ชื่อทรัพยส์นิ อาคารจเูวลเลอรี ่เซ็นเตอร ์

บริษัท คิง ไว กรุป๊ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

ที่ตั้ง 138 ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยา เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพยส์ิน อาคารชดุส านกังาน สงู 34 ชัน้ มพีืน้ท่ีจ านวนทัง้สิน้ 42,833.78 ตร.ม. 
พืน้ที่ทรัพยส์นิ 
 

บรษัิทมีพืน้ท่ีคิดเป็นอตัรารอ้ยละ 28.36 ของพืน้ท่ีทัง้หมดของอาคาร หรอืจ านวน
ทัง้สิน้ 12,145.64 ตร.ม. 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 396,412,942.00 บาท 
ราคาประเมิน 404,500,000.00  บาท 
วันที่ประเมิน 28 พฤศจิกายน  2562 
บริษัทผู้ประเมิน บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 

(2) 
ชื่อทรัพยส์นิ สขุาภิบาล 3 แมนชั่น 
บริษัท โกลดส์ตาร ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 
ที่ตั้ง 
 

22/1 ถนนสขุาภิบาล 3 แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 
ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพยส์ิน อาคารชดุพกัอาศยั สงู 19 ชัน้ ประกอบดว้ยหอ้งชดุ จ านวน 1,024 หอ้งชดุ 
พืน้ที่ทรัพยส์นิ บรษัิทเป็นเจา้ของหอ้งชดุ จ านวน 2 หอ้ง  

คิดเป็นพืน้ท่ีทัง้หมด จ านวน 119.21 ตร.ม. 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 2,390,000.00 บาท 
ราคาประเมิน 2,860,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 29 พฤศจิกายน  2562 
บริษัทผู้ประเมิน บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 
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(3) 
ชื่อทรัพยส์นิ โครงการวิลลา่ อะคาเดยี วชัรพล (W Villa by KWG) 
บริษัท ท็อป พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั  
ที่ตั้ง ซอยวชัรพล แขวงทา่แรง้ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 10220 ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพยส์ิน 
 

เจา้ของกรรมสทิธ์ิท่ีดินอยูร่ะหวา่งการพฒันาบา้นเดีย่วสองชัน้ 
เพื่อการพกัอาศยั จ านวน 270 หนว่ย 

พืน้ที่ทรัพยส์นิ  72 - 2- 16.5 ไร ่
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 902,065,651.03 บาท 
ราคาประเมิน 1,048,840,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 25 พฤศจิกายน 2562 
บริษัทผู้ประเมิน บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 

(4) 
ชื่อบริษัท โครงการวิลลา่ อะคาเดยี ศรนีครนิทร ์
บริษัท ไทย-คามิ จ ากดั 
ที่ตั้ง ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพยส์ิน 
 

เจา้ของกรรมสทิธ์ิท่ีดินอยูร่ะหวา่งการพฒันาบา้นเดีย่วสองชัน้ เพือ่การพกัอาศยั 
จ านวน 365 ยนูิต  
เฟส 1: ขายหมด   เฟส 2: เหลอื 4 หลงั 

พืน้ที่ทรัพยส์นิ  0-2-74 ไร ่
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 13,659,280.29 บาท 
ราคาประเมิน 15,140,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 25 พฤศจิกายน 2562 
บริษัทผู้ประเมิน บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน จดทะเบยีนจ านองบางสว่น 
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(5) 
ชื่อทรัพยส์นิ ที่ดินท่ีจงัหวดัตาก 
บริษัท  ไทย-คามิ จ ากดั 
ที่ตั้ง 
 

1 หมู่ที่  5 ถนนพหลโยธิน (ทล. 1) ต าบลไม้งาม อ าเภอเมืองตาก จังหวัดตาก 
ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพยส์ิน 
 

ที่ดินว่างเปล่า ส่วนกิจการหินแกรนิตไดห้ยุดด าเนินการตัง้แต่ปี 2543 ส าหรบัตัว
อาคารโรงงานไดท้ าการรือ้ถอนในปี 2558 และเครือ่งจกัรไดข้ายไปตัง้แตต่น้ปี 2545  

พืน้ที่ทรัพยส์ิน  60 -2 – 59.10 ไร ่
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 25,483,500.00 บาท 
ราคาประเมิน 25,472,100.00 บาท 
วันที่ประเมิน 11 ธนัวาคม 2562 
บริษัทผู้ประเมิน บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 
 
(6) 

ชื่อทรัพยส์ิน เดอะทรโีอ เชียงใหม ่(ช่ือเดิม “เชียงใหม ่วีไอพี ทาวเวอร”์) 

บริษัท  ไทย-คามิ จ ากดั 

ที่ตั้ง 
 

118 หมูท่ี่ 1 ถนนหว้ยแกว้ ต าบลชา้งเผือก อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม ่ 

ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพยส์ิน อาคารเพื่อการพาณิชย ์สงู 4 ชัน้ 

พืน้ที่ทรัพยส์ิน บรษัิทมีหอ้งชดุ จ านวน 4 ยนูิต คิดเป็นพืน้ท่ีจ านวนทัง้สิน้ 890.88 ตร.ม. 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 23,200,000.00 บาท 

ราคาประเมิน 26,730,000.00 บาท 

วันที่ประเมิน 29 พฤศจิกายน 2562 

บริษัทผู้ประเมิน บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 

ภาระผูกพัน ไมม่ี 
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(7) 
ชื่อทรัพยส์ิน ที่ดินท่ีจงัหวดัอยธุยา 
บริษัท  เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 
ที่ตั้ง 
 

ถนนพหลโยธิน (ทล.1) ต าบลล าไทร อ าเภอวงันอ้ย จงัหวดัพระนครศรอียธุยา 
ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพยส์ิน ที่ดินวา่งเปลา่ และทุง่นา 
พืน้ที่ทรัพยส์ิน  2,605-0-89.6 ไร ่
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 1,859,300,000.00  บาท 
ราคาประเมิน 1,859,300,000.00  บาท 
วันที่ประเมิน 28 พฤศจิกายน 2562 
บริษัทผู้ประเมิน บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน จดทะเบียนจ านองทัง้หมด 
 
(8) 
ชื่อทรัพยส์ิน ที่ดินท่ีซอยสขุมุวิท 31 
บริษัท  เอส31 จ ากดั 
ที่ตั้ง 221/2 ซอยสขุมุวิท 31 แขวงคลองตนั เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพยส์ิน ที่ดินวา่งเปลา่ (พรอ้มส าหรบัการก่อสรา้ง) 
พืน้ที่ทรัพยส์ิน  0-2-54.5 ไร ่
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 163,753,891.70 บาท 
ราคาประเมิน 147,600,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 26 พฤศจิกายน 2562 
บริษัทผู้ประเมิน บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 
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(9) 
ชื่อทรัพยส์ิน ที่ดินท่ีซอยสขุมุวิท 61 
บริษัท  เอส61 จ ากดั 
ที่ตั้ง ซอยสุขุมวิท 61 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพยส์ิน ที่ดินวา่งเปลา่ (พรอ้มส าหรบัการก่อสรา้ง) 
พืน้ที่ทรัพยส์ิน  1-1-98.4 ไร ่
มูลค่าสุทธิตามบัญชี 457,062,736.93 บาท 
ราคาประเมิน 568,480,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 26 พฤศจิกายน 2562 
บริษัทผู้ประเมิน บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน จดทะเบียนจ านองทัง้หมด 
 
 
(10) 
ชื่อทรัพยส์ิน ที่ดินท่ีถนนพระราม 4 
บริษัท  พระราม4 จ ากดั 
ที่ตั้ง ถนนพระราม4 แขวงสีพ่ระยา เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพยส์ิน ที่ดินวา่งเปลา่ (พรอ้มส าหรบัการก่อสรา้ง) 
พืน้ที่ทรัพยส์ิน  0-3-4.0 ไร ่
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 366,473,411.35 บาท 
ราคาประเมิน 343,520,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 28 พฤศจิกายน 2562 
บริษัทผู้ประเมิน บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 
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(11) 
ชื่อทรัพยส์ิน เออีซี ซิตี ้ จงัหวดัฉะเชิงเทรา 
บริษัท  เออีซี ซิตี ้จ ากดั 
ที่ตั้ง ถนน เลียบคลองพระองคเ์จ้าไชยานุชิต (ฉช.3028) / ซอยร่วมพัฒนา 15 ต าบล

คลองหลวงแพง่ อ าเภอเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรา  
และแขวงล าตอ้ยติ่ง เขตหนองจอก กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพยส์ิน ที่ดินวา่งเปลา่  
พืน้ที่ทรัพยส์ิน  1,997-2-38.0 ไร ่
มูลค่าสุทธิตามบัญชี 1,733,387,000.00  บาท 
ราคาประเมิน 1,733,387,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 10 มกราคม 2563 
บริษัทผู้ประเมิน บรษัิท เอเจนซี่ ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสทิธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไมม่ี 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อย ไม่มีคดีข้อพิพาททางกฎหมายถูกฟ้องเป็นจ าเลย ซึ่งมีทุนทรัพย์ 
เกินกว่ารอ้ยละ 5 ของส่วนของผูถื้อหุน้ ที่อาจสง่ผลกระทบดา้นลบต่อสินทรพัยข์องบริษัทหรือบริษัทย่อย หรือกระทบต่อการ
ด าเนินธุรกิจอยา่งมีนยัส าคญั 
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6.  ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลส าคัญอื่น 

6.1 ข้อมูลเกี่ยวกับบริษัท 

บรษัิทท่ีออกหลกัทรพัย ์ : บรษัิท คิง ไว กรุป๊ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
ช่ือยอ่หลกัทรพัย ์ : KWG 
ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ : พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์
เลขทะเบียนบรษัิท : 0107537001951  
ที่ตัง้ส  ำนกังำนแหง่ใหญ่ 
 
ที่ตัง้ส  ำนกังำนสำขำ 
 

: 
 
: 

เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอรี ่เซ็นเตอร ์ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ 
แขวงสีพ่ระยำ เขตบำงรกั กรุงเทพมหำนคร 10500 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร ์ทำวเวอร ์ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120  

เว็บไซตบ์รษัิท : www.kwgthai.com 
โทรศพัท ์ : (662) 129-5999 
โทรสำร : (662) 129-5998 
ทนุจดทะเบียน : 13,170,534,700 บำท 
ทนุช ำระแลว้ : 13,170,534,700 บำท 
ประเภทของหุน้ : หุน้สำมญั 
จ ำนวนหุน้ทีอ่อกจ ำหนำ่ยแลว้ : 1,317,053,470  หุน้ 
มลูคำ่ที่ตรำไว ้ : 10 บำทตอ่หุน้ 
เลขำนกุำรบรษัิท : นำยไกรสร  ศภุกำญจนกนัติ  อีเมล ์: Kraisorn@kwgthai.com 
จดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัย ์ : ตลำดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

  

อำคำรตลำดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
เลขที่ 93 ถนนรชัดำภิเษก เขตดินแดง กรุงเทพมหำนคร 10400 
ประเทศไทย 
โทรศพัท:์ (662) 009 9000 โทรสำร: (662) 009 9991 
www.set.or.th 

บุคคลอ้างอิงอื่น ๆ 
นำยทะเบยีนหุน้สำมญั  : บรษัิท ศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 

  

เลขที่ 93 อำคำรตลำดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย   
ถนนรชัดำภิเษก เขตดินแดง กรุงเทพมหำนคร 10400 ประเทศไทย 
โทรศพัท:์ (662) 009 9000 โทรสำร: (622) 009 9991 
http://www.tsd.co.th 

ผูส้อบบญัชี : ดร. ศภุมิตร เตชะมนตรกีลุ 
  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำต (ประเทศไทย) เลขทะเบียน 3356 
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บรษัิท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั 
11/1 อำคำรเอไอเอ สำทร ทำวเวอร ์ชัน้ท่ี 23-27  
ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย  
โทรศพัท:์ (662) 034 0000 

ข้อมูลบริษัทยอ่ย 
บรษัิท คิง ไว กรุป๊ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) ถือหุน้โดยตรงตัง้แตอ่ตัรำรอ้ยละ 50 ขึน้ไปของจ ำนวนหุน้ทัง้หมดในบรษัิท
จ ำนวน (15) สบิหำ้ บรษัิท ซึง่มีรำยละเอยีดดงัตอ่ไปนี ้

ชื่อและสถานที่ตั้งบริษัท ประเภทธุรกิจ 
จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่าย 

สัดส่วนการถอืหุน้ 
ร้อยละ (%) 

(1) บรษัิท ไทย-คำมิ จ ำกดั 
เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอรี ่เซ็นเตอร ์
ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยำ  
เขตบำงรกั กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท ์(662) 129 5999 
โทรสำร (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

หุน้สำมญั 37,475,000 หุน้ 100.00 

(2) บรษัิท โกลดส์ตำร ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั 
เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอรี ่เซ็นเตอร ์
ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยำ  
เขตบำงรกั กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท ์(662) 129 5999 
โทรสำร (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

หุน้สำมญั 4,091,000 หุน้ 100.00 

(3) บรษัิท ท็อป พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร ์ทำวเวอร ์ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท ์(662) 129 5999 
โทรสำร (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

หุน้สำมญั 4,780,000 หุน้ 
หุน้บรุมิสทิธิ 854,000 หุน้ 

61.00 

(4) บรษัิท คอรเ์นอรส์โตน เรยีลตี ้จ ำกดั 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร ์ทำวเวอร ์ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท ์(662) 129 5999 
โทรสำร (662) 129 5998 
 

พฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

หุน้สำมญั 
10,000 หุน้ 

100.00 
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ชื่อและสถานที่ตั้งบริษัท ประเภทธุรกิจ 
จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่าย 

สัดส่วนการถอืหุน้ 
ร้อยละ (%) 

(5) บรษัิท เคดบับลวิจี เอก็ซพ์ลอร ์จ ำกดั 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร ์ทำวเวอร ์ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท:์ (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

 
 
 
 

หุน้สำมญั 10,000 หุน้ 
 
 
 
 
 

 
100.00 

 
 

(6) บรษัิท เอ็นววีี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร ์ทำวเวอร ์ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท:์ (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

หุน้สำมญั 
2,300,000 หุน้ 

100.00 

(7) บรษัิท พระรำม4 จ ำกดั 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร ์ทำวเวอร ์ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท:์ (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

หุน้สำมญั 
10,000 หุน้ 

100.00 

(8) บรษัิท เอส31 จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร ์ทำวเวอร ์ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท:์ (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

หุน้สำมญั 
10,000 หุน้ 

100.00 

(9) บรษัิท เอส61 จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร ์ทำวเวอร ์ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท:์ (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

หุน้สำมญั 
1,010,000 หุน้ 

100.00 
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ชื่อและสถานที่ตั้งบริษัท ประเภทธุรกิจ 
จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่าย 

สัดส่วนการถอืหุน้ 
ร้อยละ (%) 

(10) บรษัิท คงิ ไว คอนสตรคัชั่น จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร ์ทำวเวอร ์ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท:์ (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

กิจกำรก่อสรำ้ง หุน้สำมญั 10,000 หุน้ 100.00 

(11) บรษัิท คงิ ไว มีเดีย จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร ์ทำวเวอร ์ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท:์ (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

ใหบ้รกิำรสือ่
โฆษณำและ
กำรตลำด 

หุน้สำมญั 10,000 หุน้ 100.00 

(12) บรษัิท คงิ ไว พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร ์ทำวเวอร ์ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท:์ (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

บรหิำรจดักำร
อำคำรและ
ทรพัยส์นิ  

หุน้สำมญั 10,000 หุน้ 100.00 

(13) บรษัิท เออซีี ซิตี ้จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร ์ทำวเวอร ์ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท:์ (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

หุน้สำมญั 882,000 หุน้ 100.00 

(14) บรษัิท คงิ ไว แคปปิตอล จ ำกดั  

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร ์ทำวเวอร ์ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท:์ (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

ลงทนุ หุน้สำมญั  
10,000,000 หุน้ 

100.00 
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ชื่อและสถานที่ตั้งบริษัท ประเภทธุรกิจ 
จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่าย 

สัดส่วนการถอืหุน้ 
ร้อยละ (%) 

(15) บรษัิท คงิ ไว ประกนัภยั จ ำกดั 
(มหำชน)  
เลขที่ 968 อำคำรอือ้จือเหลยีง ชัน้ท่ี 15 
ถนนพระรำม4  แขวงสลีม เขตบำงรกั  
กรุงเทพมหำนคร 10500 ประเทศไทย 

โทรศพัท:์ (662) 624 1000 
โทรสำร: (662) 238 0836 

กำรประกนัวินำศ
ภยั 

หุน้สำมญั 
135,800,000 หุน้ 

ถือหุน้โดย คิง ไว 
แคปปิตอล 
100% 

 

 

6.2 ข้อมูลส าคัญอืน่ 

ไมม่ีขอ้มลูส ำคญัอื่นที่อำจสง่ผลตอ่กำรตดัสนิใจของผูล้งทนุ 
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