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ส่วนที่ 1 
การประกอบธุรกิจ 

1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

บริษัทได้จดทะเบียนก่อตัง้เป็นบริษัทภายใต้ชื่อ “บริษัท ไฟว์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี ้ จ ากดั” เมื่อวนัท่ี 14 มถินุายน 2532 ทะเบียน
เลขที ่ 5404/2532 ต่อมาบริษัทได้เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเมื่อวนัท่ี 11 มกราคม 2536 บริษัทได้แปร
สภาพเป็นบริษัทมหาชนจ ากดัในวนัท่ี 1 มิถนุายน 2537 ทะเบยีนเลขท่ี 0107537001951 (เดิมเลขที่ บมจ. 442) ในปี 2545 
บริษัท เคปเปล แลนด์ จ ากดั ได้เข้าซือ้กจิการบริษัท ไฟว์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) จากผู้ ถือหุ้นเดิม และได้จดทะเบยีน
เปล่ียนชื่อเป็น “บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน)” เมื่อวนัท่ี 9 กรกฎาคม 2545 
ในปี 2559 คิง ไว กรุ๊ป ได้เข้าซือ้หุ้นทัง้หมดของบริษัท เคปเปล แลนด์ จ ากดั ซึง่ถือหุ้นอยูใ่นบริษทั โดยเมื่อวนัท่ี 18 พฤษภาคม 
2559 บริษัท เคปเปล แลนด์ จ ากดั ด าเนินการโอนหุ้นทัง้หมดที่ถืออยู่ในบริษัทให้แก่ บริษัท KWT1499 (Thailand) Company 
Pte. Limited ซึง่เป็นบริษัทเพื่อการลงทนุในกลุ่ม คิง ไว กรุ๊ป จดทะเบียนจดัตัง้ในประเทศสิงคโปร์ และท าให้กลายมาเป็นผู้ ถือหุ้น
ใหญ่ของบริษัท โดยถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 45.45 ของจ านวนหุ้นบริษัททัง้หมดที่ออกจ าหน่าย ต่อมาบริษัทได้เปล่ียนชื่อเป็น 
“บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน)” เมื่อวนัท่ี 21 มิถนุายน 2559 และเปล่ียนชื่อยอ่หลกัทรัพย์เป็น “KWG” มีทนุ
จดทะเบยีนจ านวน 26,073,968,320 บาท ทนุจดทะเบียนช าระแล้วจ านวน 13,170,592,600 บาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 
เมื่อปี 2561 บริษัท คงิ ไว แคปปิตอล จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท ถือหุ้นโดย KWG สดัส่วนร้อยละ 100 ได้เข้าซือ้หุ้นของ
บริษัท คิวบีอี ประกนัภยั (ประเทศไทย) จ ากดั(มหาชน) และเปล่ียนชื่อเป็น บริษัท คิง ไว ประกนัภยั จ ากดั(มหาชน) ส่งผลให้ 
KWG มีบริษัทย่อยทีด่ าเนินธุรกจิบริการเก่ียวกบัประกนัภยั ประกนัวินาศภยัหลากหลายประเภท โดยมุ่งเน้นการรับประกนัภยั
วิศวกรรม การรับประกนัภยัทางทะเล การรับประกนัภยัความรับผิดต่อบคุคลภายนอก การรับประกนัภยัความรับผิดส าหรับผู้
ประกอบวิชาชีพตลอดจนการรับประกนัภยัทรัพย์สินในกลุ่มบริษทัด้วย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 คิง ไว ประกนัภยั มีทนุจด
ทะเบียนช าระแล้วจ านวน 679,000,000 บาท 
คิง ไว กรุ๊ป 
คิง ไว กรุ๊ป (KWG) เป็นหนึ่งในเครือธุรกิจชัน้น าทีม่ีฐานท่ีตัง้ทีฮ่อ่งกง และมีชื่อเสยีงในสาธารณรัฐประชาชนจีน มีประวตัิการ
ท างานด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ที่ประสบความส าเร็จมายาวนานกวา่ 30 ปี 
ดร. คิง ไว ชาน ผู้ก่อตัง้กลุ่มเป็นสมาชกิแห่งชาติของสภาที่ปรึกษาทางการเมืองของจีนและยงัเป็นประธานก่อตัง้ของสมาคม
หอการค้าฮ่องกง - จีน อีกด้วย เป็นผู้ที่มีเครือข่ายกว้างขวางและมีประสบการณ์สงูทัง้ในภาคอตุสาหกรรม ภาคการเงิน ภาค
การค้าระหวา่งประเทศ และภาคอสงัหาริมทรัพย์  
ในช่วงแรกของกลุ่มได้ทุม่เทการท างานและการลงทนุในภาคสิง่ทอ ช่วงกลางทศวรรษ 1990 ดร. ชาน ได้มองเห็นโอกาสในการ
เติบโตของประเทศจีน และได้มุ่งมาที่ภาคอสงัหาริมทรัพย์ ทางกลุ่มได้ให้การสนบัสนนุและช่วยเหลือประเทศจีนอยา่งมากและ
ตอบสนองความต้องการของประชากรชาวจีน  
ในช่วงกลางทศวรรษ 1990 (พ.ศ. 2533-2542) บริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี ้ ดีเวลล็อปเม้นท์ ได้ก่อตัง้ขึน้ท่ีมหานครเซี่ยงไฮ้ 
สาธารณรัฐประชาชนจีน และเตบิโตขึน้มาเป็นหนึง่ในบริษัทอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าในประเทศจีน 
ทางกลุ่มได้รักษาฐานการเป็นผู้บุกเบิกอสังหาริมทรัพย์ที่มองการณ์ไกล และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในเมืองรอบบริเวณเขต
ปากน า้แยงซี เขตลุ่มแม่น า้เพิร์ล เขตริมทะเลป๋อไห่ ประเทศจีน 
ด้วยความพยายามที่จะพฒันาคุณภาพชีวิตของประชาชน ทางกลุ่มได้พฒันาโครงการมิกส์ยูสขนาดใหญ่ชื่อ คิง ไว ซิตี ้โอเอซิส 



 แบบ 56-1 ปี 2563 

ส่วนที่ 1 | การประกอบธุรกจิ 2 
 

เป่าซาน ซึ่งเป็นชุมชนนิเวศวิทยาบนพืน้ที่ 1.8 ล้านตารางเมตร เป็นการผสมผสานทัง้ที่อยู่อาศยั ศูนย์การค้า โรงแรม และพืน้ที่
การค้าอื่นๆ และได้รับการยอมรับว่าเป็น “ต้นแบบชุมชนนิเวศวิทยาของจีนแห่งแรก” โดยศูนย์พิทักษ์ส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ
กระทรวงปกป้องสิ่งแวดล้อม สาธารณรัฐประชาชนจีน ชื่อแบรนด์ “คิง ไว ซิตี ้โอเอซิส” แพร่หลายอยู่ในหลายเมืองแล้วขณะนี ้
ในปัจจุบนัทางกลุ่มได้มุ่งพัฒนากลุ่มบริษัทในเครือให้มีความหลากหลาย ทัง้ในส่วนที่เป็นธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจการเงิน 
ธุรกิจห่วงโซ่อุปทาน รวมทัง้การลงทุนทัว่ภูมิภาคเอเชีย ยุโรปและอเมริกาเหนือด้วย นอกจากนัน้ทางกลุ่มยงัสนใจธุรกิจในระดบั
โลกอื่นๆ และลงทนุในธุรกิจหลกัและธุรกิจที่เก่ียวข้องกบัของกลุ่ม 
ท่านประธาน  ดร. ชาน ได้บริจาคในนามของกลุ่มสนบัสนนุ ส่งเสริมการศกึษาและสวสัดิการของประชาชน เพื่อ “ตอบแทน
สงัคม” โดยการบริจาค เป็นส่วนส าคญัส่วนหนึง่ของกลุ่มที่มุง่หวงัจะน าไปสนบัสนนุผู้ที่ด้อยโอกาสอย่างต่อเนื่อง โดยตัง้แต่ปี 
2560 ดร.ชานได้บริจาคทนุการศกึษาซึง่คดัเลือกเยาวชนไทยทีม่ีศกัยภาพจ านวน 10 คน ไปศกึษาต่อระดบัปริญญาตรีที่
สถานศกึษาในฮ่องกง โครงการดงักล่าวเป็นส่วนหนึ่งของการริเร่ิมแถบและเส้นทาง (Belt and Road Initiative) ซึง่เป็นความ
ร่วมมือกนัระหว่างกระทรวงศกึษาธิการไทยและส านกัการศกึษาฮอ่งกง   
ตัง้แตก่่อตัง้ คงิ ไว กรุ๊ป ดร. ชาน เชื่อมัน่ว่า “ความรับผิดชอบจะสร้างมลูค่าและภารกิจจะเกือ้หนนุความอตุสาหะ” ด้วยจติ
วิญญาณและอดุมการณ์นี ้ทางกลุ่มมีความมุ่งมัน่ท่ีจะพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่มีระดบัและลกูค้าสามารถซือ้ได้ ด้วยการพฒันาที่
อยู่อาศยัที่สามารถเข้าถงึได้โดยงา่ยและมคีวามโดดเด่นสงา่งาม 
คิง ไว กรุ๊ปเป็นที่รู้จักและได้รับการยอมรับในตลาดเนื่องจากได้รับรางวัลมากมายจากการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่มีคุณภาพ 
ศักยภาพของกลุ่มแข็งแกร่งขึน้เร่ือยๆ ด้วยเครือข่ายกลยุทธ์ ทัง้ในภาคอสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัยในเมืองเซี่ยงไฮ้ และ
พนัธมิตรระยะยาวทางธุรกิจอื่นๆ ซึ่งมีอยู่ในทุกกระบวนการของทุกโครงการตัง้แต่การพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์จนถึงการบริการ
ชมุชน 
ในปัจจบุนั หวัใจหลกัของกระบวนการพฒันาคงิ ไว กรุ๊ปเร่ิมต้นด้วยวิธีการเฉพาะตวัทีเ่ป็นการผสมผสานกนัระหว่างศกัยภาพ 
ความเชี่ยวชาญกบัความสามารถในการใช้ประโยชน์จากโอกาสได้อย่างสูงสดุ คิง ไว กรุ๊ป ได้ขยายกิจการไปยงัการลงทนุในธุรกิจ
การเงินของโซ่อปุทานข้ามชาตใินเขตเฉียนไห่ (เซินเจิน้) ในขณะที่ธุรกิจการจดัการสินทรัพย์กก็ าลงัอยู่ระหวา่งการพฒันาที่กรุง
ปักกิ่ง 
ทางกลุ่มเชื่อว่าความส าเร็จในระยะยาวเกิดขึน้จากการตระหนกัถงึความรับผิดชอบต่อผู้ มีส่วนได้ส่วนเสียทกุทา่นและต่อชมุชนท่ี
ทางกลุ่มได้เป็นส่วนหนึ่ง คิง ไว กรุ๊ปได้สนบัสนนุการบริการชมุชนในรูปแบบต่างๆ เสมอมา และได้เป็นผู้สนบัสนนุรายใหญ่เพียง
รายเดียวใน “การประชมุการจดัการความเส่ียงและเครดิตนานาชาติของจีน” เป็นเวลาถงึ 6 ปีติดต่อกนั การประชมุดงักล่าวจดั
โดยองคก์รส่งเสริมการค้าระหวา่งประเทศแหง่สาธารณรัฐประชาชนจีนและสมาคม American Assurance Credit and 
National Commerce Association ของสหรัฐอเมริกา มีวตัถปุระสงค์เพื่อส่งเสริมการพฒันาระบบเครดิตแหง่ชาติของจีน และ
สร้างความก้าวหน้าในการจดัการความเส่ียง นอกจากนัน้ กลุ่มของเรายงัเป็นผู้สนบัสนนุรายเดยีวของการประชมุประจ าปีการ
ลงทนุข้ามชาตขิองจีนทัง้สองครัง้ ซึง่จดัโดยหอการค้าฮ่องกง - จนี คณะกรรมการแห่งชาติของสาธารณรัฐประชาชนจีนและกลุ่ม
อตุสาหกรรมอีกหลากหลาย 
1.1. ภาพรวมธุรกิจของบริษทั 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) ได้พฒันาโครงการท่ีดินจดัสรรและบ้านพกัอาศยัรวม 2 โครงการ 
มี 1 โครงการในกรุงเทพมหานคร ภายใต้ชื่อแบรนด์ ดบับลิววิลล่า บาย เคดบับลิวจี (W Villa by KWG) มีลกัษณะ
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สถาปัตยกรรมแบบโมเดิร์น ทรอปิคอล และงานภมูิสถาปัตย์ที่เพียบพร้อมไปด้วยคณุภาพจดัเตรียมไว้ให้แก่ผู้ซือ้ ใน
ระดบักลางถึงระดบักลางค่อนข้างสงู และอีก 1 โครงการมชีื่อวา่ “วิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์” ได้มีการจ าหน่ายหมด
ทัง้โครงการแล้วเมื่อปี 2561 โครงการสามารถเดินทางเข้าสู่ศนูย์กลางธุรกิจได้โดยงา่ย ซึง่ผู้ซือ้โครงการมีตัง้แต่ระดบั
ตลาดกลาง ถงึตลาดบน 
ในปี 2563 คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) ได้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในรูปแบบคอนโดมิเนียมเพื่อที่อยู่อาศยัอีก 1 โครงการ
ในกรุงเทพฯและยงัมีโครงการอื่นๆ อีก 2 โครงการท่ียงัอยู่ในระยะการเตรียมความพร้อมตามตารางเวลาของบริษัท  
นอกจากนี ้บริษัทยงัด าเนินธุรกิจให้เช่าพืน้ที่ส านกังานใน อาคารจูเวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ โดยบริษัทเป็นผู้ ให้เช่าในสดัส่วน
ร้อยละ 28.36 ของ พืน้ที่อาคารทัง้หมด  อาคารดังกล่าวเป็นอาคารส านักงานที่ตัง้อยู่บนเขตศูนย์กลางธุรกิจของ
กรุงเทพมหานคร พืน้ท่ีให้เช่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 อยู่ที่ร้อยละ 88.53 
ธุรกิจประกันภัย 
คิง ไว กรุ๊ป เข้าด าเนินธุรกิจในประเทศไทยในด้านอสงัหาริมทรัพย์และธุรกิจทางการเงินภายใต้ คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศ
ไทย) ซึ่งเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย หลงัจากประสบความส าเร็จในการขยายฐานธุรกิจ
ในประเทศไทย ทางกลุ่มได้รุกคืบเข้าไปในธุรกิจด้านการเงิน รวมถึงกลุ่มธุรกิจประกันภัยโดยเมื่อวนัที่ 16 พฤษภาคม 
2561 คิง ไว กรุ๊ป ได้เข้าเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ ของบริษัท คิว บี อี ประกนัภยั (ประเทศไทย) จ ากดั(มหาชน) ผ่านบริษัทย่อย
ของบริษัท และได้เปล่ียนชื่อเป็น “บริษัท คิง ไว ประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) หรือ KWI” 
บริษัท คิง ไว ประกันภัย จ ากัด (มหาชน) เป็นบริษัทในเครือ “คิง ไว กรุ๊ป” ยังคงมุ่งมั่นส่งมอบบริการอันยอดเยี่ยมสู่
ลกูค้า ด้วยความเชี่ยวชาญและประสบการณ์ในธุรกิจประกนัภยั ท าให้ได้รับความเชื่อมัน่จากคู่ค้า มีสายสมัพนัธ์อนัดีที่
มีกับตัวแทนและนายหน้าประกันภัย เช่นเดียวกับที่สามารถให้บริการตรงไปยังลูกค้าได้เป็นอย่างดี จึงเป็นการสร้าง
ความมัน่ใจได้ว่าบริษัทสามารถเสนอบริการได้หลากหลายเพื่อตอบสนองลูกค้าทัง้ที่เป็นกลุ่มธุรกิจและแบบรายย่อย
นอกจากความเชี่ยวชาญในการตอบสนองความต้องการของลูกค้าในกลุ่มประกันภัยโดยทั่วไปแล้วเรายัง มีความ
เชี่ยวชาญในผลิตภณัฑ์เฉพาะกลุ่ม อาทิเช่น ประกนัภยัทางทะเล และประกนัภยัความรับผิดทางวิชาชีพ อีกด้วย 
บริษัทเข้าถือหุ้นสดัส่วนเกินกว่าร้อยละ 50 ใน 15 บริษัท ได้แก ่
•  บริษัท ไทย-คามิ จ ากดั 
•  บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
•  บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
•  บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี ้จ ากดั  
•  บริษัท เคดบับลิวจี เอก็ซ์พลอร์ จ ากดั  
•  บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จ ากดั  
•  บริษัท พระราม4 จ ากดั  
•  บริษัท เอส31 จ ากดั  
•  บริษัท เอส61 จ ากดั  
•  บริษัท คิง ไว คอนสตรัคชัน่ จ ากดั  
•  บริษัท คิง ไว มีเดีย จ ากดั  
•  บริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั  
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•  บริษัท เออีซี ซิตี ้จ ากดั  
•  บริษัท คิง ไว แคปปิตอล จ ากดั   
•  บริษัท คิง ไว ประกนัภยั จ ากดั(มหาชน) (ถือหุ้นผ่าน บริษัท คงิ ไว แคปปิตอล จ ากดั) 

1.2. เหตกุารณ์ที่ส าคัญในปี 2561 - 2563 

2561 มีนาคม • จดทะเบียนจดัตัง้บริษัท คิง ไว แคปปิตอล จ ากดั เมื่อวนัที่ 27 มีนาคม 2561 
2561 พฤษภาคม • เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท คิง ไว แคปปิตอล จ ากัด จาก 1,000,000 บาท เป็น 

1,000,000,000 บาท 

• บริษัท คิง ไว แคปปิตอล จ ากดั เข้าซือ้หุ้นของบริษัท QBE ประกนัภยั (ประเทศไทย) จ ากัด
(มหาชน) และเปล่ียนชื่อเป็นบริษัท คิง ไว ประกนัภยั จ ากดั(มหาชน) 

2561 กรกฎาคม • เพิ่มทนุจดทะเบยีนของบริษัท เอส61 จ ากดั จาก 1,000,000 บาท เป็น 101,000,000 บาท 

•  การประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 4/2561 เมื่อวนัท่ี 11 กรกฎาคม 2561 มีมติอนุมัติ
ให้บริษัท เข้าซือ้หุ้นสามญัในบริษัท เออีซี ซิตี ้จ ากดั (“AEC”) จากผู้ เสนอขายจ านวน 3 ราย 
ดงันี ้ 

- บริษัท แอลซีเค แลนด์ จ ากดั จ านวน 44,100 หุ้น  
- บริษัท เอชพี แอดวานซ์ เซรามิกส์ จ ากดั จ านวน 44,100  
- บริษัท เกลือมหาชยั จ ากดั จ านวน 44,100 หุ้น  

รวมจ านวนหุ้นที่ซือ้ขายทัง้หมด 132,300 หุ้น รวมราคาซือ้ขายเป็นจ านวนเงิน 148,490,016.50 
บาท มีผลท าให้สดัส่วนการถือหุ้นของบริษัทใน AEC เพิ่มขึน้จากร้อยละ 85 ของทนุจดทะเบียน 
เป็นร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียน 

•  อนมุตัิแต่งตัง้ นายฮาง ลี ชาน (Mr. Hang Lee Chan) ให้ด ารงต าแหน่งรองประธาน
กรรมการบริษัท 

• อนมุตักิารแตง่ตัง้ นายฮาง ลี ชาน (Mr. Hang Lee Chan) เป็นกรรมการใหมใ่นบริษัทย่อย 
จ านวน 11 บริษทั และเป็นกรรมการผู้มีอ านาจกระท าการแทนบริษทั 

2562 พฤศจิกายน • อนมุตัิแต่งตัง้ นายแอนโทนิโอ ฮาง ตทั ชาน (Mr. Antonio Hang Tat Chan) ให้ด ารง
ต าแหน่งประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

• อนมุตักิารแตง่ตัง้ นายหยูเ่ผิง หวง (Mr. Yupeng Huang) ให้ด ารงต าแหนง่รองประธาน
เจ้าหน้าทีบ่ริหาร และเข้าเป็นสมาชิกคณะกรรมการบริหาร 

2562 ธนัวาคม • ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท เมื่อวนัท่ี 4 ธันวาคม 2562 อนุมตัิการเข้าซือ้หุ้นสามญัใน
ในบริษัท แมนูไลฟ์ ประกันชีวิต (ประเทศไทย)  จ ากัด (มหาชน) ("แมนูไลฟ์")  จ านวน 
322,746,861 หุ้น จาก บริษัท โอคิวซี (ประเทศไทย) จ ากดั ("โอคิวซี") และบริษัท ซีดีเอฟ 
(ประเทศไทย) จ ากัด ("ซีดีเอฟ") (รวมเรียกว่า “กลุ่มแมนูไลฟ์”) (คิดเป็นประมาณร้อยละ 
99.61 ของหุ้ นที่จ าหน่ายแล้วทัง้หมดของแมนูไลฟ์) และ เข้าซือ้หุ้ นสามัญในบริษัท 
หลกัทรัพย์จดัการกองทุน แมนูไลฟ์ (ประเทศไทย) จ ากัด ("กองทุนแมนไูลฟ์") จากบริษัท 
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แมนไูลฟ์ ไฟแนนเชียล เอเชีย จ ากัด ("แมนูไลฟ์เอเชีย") จ านวน 17,200,001 หุ้น (คิดเป็น
ประมาณร้อยละ 48.86 ของหุ้นที่จ าหน่ายแล้วทัง้หมดของกองทุนแมนูไลฟ์) โดยบริษัท
จะให้บริษัท คิง ไว แคปปิตอล จ ากดั โดยบริษัทเป็นผู้ ถือหุ้นทัง้หมด ("บริษัทลกู")  

• เมื่อวันที่  16 ธันวาคม 2562 บริษัทลงนามบันทึกความเข้าใจ (MOU) กับโรงเรียน
นานาชาติชื่อดัง Repton International School ซึ่งตัง้อยู่ในเมืองดาร์บี ้ประเทศอังกฤษ 
เตรียมแผนเข้ามาตัง้ในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา ภายใต้ชื่ อ “Repton” ทัง้นี  ้ความ
ร่วมมือระหว่าง คิง ไว กรุ๊ป และโรงเรียนนานาชาติ Repton International School เป็น
ความพยายามที่จะน าสถาบนัการศึกษาที่มีคุณภาพและมีชื่อสียงระดบัโลกเข้ามาตัง้ใน
ประเทศไทย โดยมุ่งหวงัให้เป็นท่ีบ่มเพาะความสามารถ เปิดวิสยัทศัน์เด็กและบุคคลากร
ให้กว้างไกลและสร้างเครือข่ายสงัคมวยัเรียนในระดบันานาชาติ 

2563 มิถุนายน • KWG ได้รับมอบประกาศนยีบตัรรับรองการเป็นสมาชกิแนวร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทย
ในการต่อต้านทจุริต (CAC) โดยเป็น 1 ใน 1,011 บริษทัที่ผ่านการรับรองการเป็นสมาชกิ
แนวร่วม 

2563 กรกฎาคม • เพิ่มทนุจดทะเบยีนของบริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั จากเดมิ 563,400,000 บาท เป็น 
1,213,400,000 บาท  

2563 สิงหาคม • เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) จาก 
13,170,534,700 บาทเป็น 26,073,968,320 บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 
1,290,343,362 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.93 บาท 
โดยปัจจบุนั บริษัทฯ มีทนุจดทะเบียนที่ช าระแล้วเป็นเงิน 13,170,592,600 บาท 

1.3. นโยบายและกลยทุธ์ทางธุรกิจในการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท 
บริษัทมุ่งเน้นการลงทนุทัง้ในภาคอสงัหาริมทรัพย์ที่สอดคล้องกบัธุรกิจหลกัเพื่อผลตอบแทนอย่างยัง่ยืน และสร้างความ
เข้มแข็งในกลุ่มธุรกิจ โดยได้ขยายการลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ (คอนโดมิเนียม) บนท าเลยทุธศาสตร์ที่ส าคญั 
แวดล้อมไปด้วยส่ิงอ านวยความสะดวก  รวมถึงการพฒันาผลิตภณัฑ์ให้ตอบโจทย์ความต้องการของลกูค้า นอกจากนี ้
บริษัทย่อยและบริษัทยงัคงมองหาโอกาสการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ และธุรกิจใหม่ๆ อยู่เสมอ เช่นการพัฒนาคอม
มิวนิตี ้หรือโครงการ เมกา โปรเจคด้านท่ีอยู่อาศยั เพื่อช่วงชิงความได้เปรียบทางการแข่งขนัในตลาดอีกด้วย นอกจากนี ้
บริษัทย่อยและบริษัทท่ีเก่ียวเนื่องยงัคงมองหาโอกาสการลงทุนทัง้ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ธุรกิจการเงิน  ธุรกิจห่วงโซ่
อปุทานอื่นๆ ท่ีมีส่วนเสริม และเก่ียวข้องกบัธุรกิจหลกัของกลุ่ม 

1.4. วิสัยทัศน์ 
เพื่อสร้างองค์กรท่ีแขง็แกร่ง ยัง่ยืน และมคีวามหลากหลายในระบบนิเวศทางธุรกจิ มุง่มัน่สู่เป้าหมายเพื่อสร้าง
มลูค่าเพิม่ให้ผู้ ถือหุ้นตลอดจนค านึงถึงความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อมและสงัคมส่วนรวม 

1.5. พันธกิจ 
เรามุง่มัน่ท่ีจะสร้างมลูค่าและผลตอบแทนทางธุรกิจสงูสดุอย่างยัง่ยืนในระยะยาว และตระหนกัถึงความรับผิดชอบ
ทัง้หมดของเราในขณะเดยีวกนั 
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1.6. ค าขวัญ 
ความรับผิดชอบสร้างคณุคา่ หน้าที่บนัดาลความมุง่มัน่ 

1.7. ค่านิยม 
ความรับผิดชอบ: เรารับผิดชอบต่อการกระท าและตระหนักถึงผลกระทบต่อผู้อื่น เราให้ความเคารพต่อมรดกและ

วัฒนธรรมท้องถิ่น และจะมุ่งมั่นที่จะยึดถือมาตรฐานสูงสุดของบรรษัทภิบาล จริยธรรมและ
นโยบายสิ่งแวดล้อม 

คุณภาพ: เราให้ความส าคญักับคุณภาพอย่างมืออาชีพเพื่อให้ได้มาตรฐานสงูสุดในการส่งมอบสินค้าและ
บริการท่ีมีความเป็นเลิศ 

ความย่ังยืน: เราเป็นองค์กรที่มีความรับผิดชอบในการสร้างความแตกต่างด้วยการสร้างและสนับสนุนชุมชน
และส่ิงแวดล้อมอย่างยัง่ยืน มุ่งมัน่ท่ีจะส่งมอบการเติบโตอย่างยั่งยืนและผลตอบแทนที่มีจริยธรรม
ทางธุรกิจ 

บุคลากร: เราให้ความส าคัญและค านึงถึงการเสริมสร้างความสมัพันธ์ที่ดีและมัน่คงระหว่างผู้มีส่วนได้เสีย
ทัง้หมด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงแค่ ลูกค้า ผู้ ถือหุ้น ชุมชน ผู้ จัดหาวัสดุ ผู้ รับเหมา คู่ค้าและ
พนกังาน 

ความสร้างสรรค์:  เรามุ่งเน้นให้สินค้า และบริการ เต็มเป่ียมไปด้วยนวตักรรมใหม่ พร้อมทัง้ส่งเสริมและสนบัสนุนให้
เกิดการมุ่งหาโอกาสใหม่อยู่เสมอ 

1.8. โครงสร้างการลงทุนของบริษทั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
โครงสร้างรายได้ของบริษัท คงิ ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย  
การด าเนินธุรกิจหลกัของบริษัทและบริษัทย่อยเก่ียวข้องกบัการขายบ้านโครงการจดัสรร การให้เช่าพืน้ท่ีอาคารส านกังาน และ
ธุรกิจประกันภัย ในปี 2563 บริษัทมีรายได้จากงบการเงินรวม 244.76 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากรายได้ 121.90 ล้านบาท ในปี 
2562 หรือคิดเป็นเพิ่มขึน้ในอตัราร้อยละ 100.79 จากปีก่อน  
ทัง้นี ้รายได้หลกัของบริษัทมาจากรายได้จากธุรกจิประกนัภยัร้อยละ 70.10 การให้เช่าพืน้ท่ีอาคารส านกังานและบริการ ร้อยละ 
18.30 รายได้จากการขายร้อยละ 7.93 และรายได้อื่น ร้อยละ 3.67 ซึ่งเป็นผลมาจากการลงทุนและก าไรจากอัตราเงิน
แลกเปล่ียน 

(หน่วย : ล้านบาท) 
สายการผลิต 

/ 
กลุ่มธุรกิจ 

ด าเนินการ
โดย 

% 
การถือ
หุ้น 
โดย
บริษัท 

2563 % 2562 % 2561 % 

ค่าเช่าอาคาร 
ส านักงาน
และ 
ค่าบริการ 

คิง ไว กรุ๊ป 
 

- 44.79 18.30 46.16 37.87 46.87 6.04 

ขายที่ดินและ
บ้าน 

ไทย-คาม ิ 100% - - 13.80 11.32 200.15 25.79 

 ท็อป พร็อพ
เพอร์ตี ้

100% 19.40 7.93 - - - - 

รายได้จาก
ธุรกิจ
ประกันภัย 

คิง ไว 
ประกนัภยั 

99.05 171.58 70.10 27.70 22.72 (64.29) (8.28) 

อื่น ๆ   8.99 3.67 34.24 28.09 593.30 76.45 
รวม - - 244.76 100.00 121.90 100.00 776.03 100.00 
หมายเหต ุ: รายละเอียดของโครงสร้างรายได้ของบริษัทและบริษัทย่อย ได้แสดงรายละเอียดไว้ในงบการเงินของบริษัท 

2.1. ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
คิง ไว กรุ๊ป เป็นเครือธุรกจิชัน้น าของเอเชีย ธุรกจิหลกัของบริษัทครอบคลมุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ธุรกิจการเงิน อี
คอมเมิร์ซและห่วงโซ่อปุทาน บริษัทขยายกจิการไปทัว่โลกประกอบไปด้วย จีน ฮ่องกง เอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ และ
สหภาพยโุรป (อีย)ู โดยในประเทศไทยบริษัทด าเนินกจิการในกลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และธุรกจิการเงิน ผ่านบริษทั 
คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) ซึง่เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
2.1.1. พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

โครงการบ้านเดี่ยว 
โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ 
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โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ ประกอบไปด้วยบ้านเดี่ยวจ านวน 365 หลงั ตัง้อยูใ่นชุมชนทีอ่ยู่อาศยั
ทีม่ีรัว้กัน้ไว้ล้อมรอบ โครงการตัง้อยู่ใกล้กบัท่าอากาศยานนานาชาติสวุรรณภมูิอีกทัง้ยงัสามารถเดนิทางเข้า
สู่ศนูย์กลางธุรกิจได้โดยงา่ยผ่านทางวงแหวนรอบนอกกาญจนาภิเษกและทางด่วน โครงการยงัแวดล้อม
ด้วยสิ่งอ านวยความสะดวกมากมาย อาทิ เช่น โรงเรียนนานาชาติชัน้น า โรงพยาบาลและศนูย์การค้า  ท า
ให้เพิ่มความเจริญในพืน้ท่ีมากขึน้  ส าหรับโครงการรถไฟฟ้า รางเดี่ยวสายสีเหลืองซึง่คาดวา่สามารถเปิดใช้
งานในปี 2564 จะท าให้การเดินทางจากโครงการ วิลล่า อะคาเดยี ศรีนครินทร์เข้าสูใ่จกลางเมืองด้านธุรกจิ
ได้ง่ายยิ่งขึน้ 
โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ เฟส 1 มีบ้านเดี่ยวทัง้หมด 209 หลงั เฟส 2 มีจ านวนบ้านเดีย่ว
ทัง้หมด 156 หลงั มยีอดขายร้อยละ 100 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

โครงการดับบลิว วลิล่า บาย เคดับบลวิจ ี
โครงการดับบลวิ วลิล่า บาย เคดับบลิวเป็นโครงการบ้านเดี่ยว สามารถเดินทางผ่านทางด่วนราม
อินทรา-อาจณรงค์และวงแหวนรอบนอกกาญจนาภิเษกเพียง 30 นาทีเพื่อเข้าสู่ศนูย์กลางธุรกิจได้ อีกทัง้ยงั
มีถนน 6 ช่อง ทางสายพหลโยธิน-รัตนโกสินทร์สมโภช ในบริเวณใกล้เคียงทีเ่ชื่อมพืน้ท่ีด้านตะวนัออกและ
ตะวนัตกของกรุงเทพ  นอกจากนัน้ในบริเวณใกล้เคียงของโครงการมีแหล่งร้านอาหารและเคร่ืองดื่มชัน้น า
มากมาย ทัง้ยงัแวดล้อมด้วยโรงเรียนชัน้น าและโรงพยาบาลอีกด้วย 
ปัจจุบันมีส่วนต่อขยายของรถไฟฟ้าสายสีเขียวมายังบริเวณถนนพหลโยธินใกล้โครงการ ซึ่งจะท าให้
สามารถเดินทางไปยงัศูนย์กลางธุรกิจบริเวณสขุุมวิทและเชื่อมต่อไปยงัจงัหวดัสมทุรปราการได้ นอกจากนี ้
ยงัมี โครงการรถไฟฟ้ารางเดี่ยวสายสีเทาที่อยู่ระหว่างกระบวนการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม (EIA) โดยรถไฟฟ้ารางเดี่ยวสายสีเทานีก้็จะช่วยให้สามารถเดินทางไปยงัศูนย์กลางทางธุรกิจ 
และบริเวณแม่น า้เจ้าพระยาได้ง่ายมากขึน้  
ทัง้นีบ้ริษัทได้เล็งเห็นถึงศกัยภาพของโครงการท่ีดีรวมถึงแนวโน้มของการขยายตวัด้านสาธารณปูโภคที่มาก
ขึน้ ทัง้ด้านระบบการคมนาคมขนส่งและอื่นๆ รวมถึงการขยายตวัของพืน้ท่ีโดยรอบ แม้ว่าในช่วงปีที่ผ่านมา
ภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ รวมถึงธุรกิจอสงัหาริมทรัพ์ตกอยู่ในสภาพซบเซา แต่บริษัทได้เร่ิมเข้า
ไปพฒันาและบริหารจดัการโครงการรวมถึงการพิจารณาการลงทุนอย่างต่อเนื่อง เพื่อให้โครงการสามารถ
ตอบสนองความต้องการของลกูค้าและแข่งขนัในตลาดได้อย่างเข้มแข็ง บริษัทจึงได้ท าการปรับปรุงสโมสร
และประตูทางเข้าโครงการใหม่ทัง้หมด รวมถึงปรับปรุงสาธารณูปโภคและสวนด้วย ซึ่งได้รับการตองสนอง
เป็นอย่างดีจากการท่ีมีลกูค้าเร่ิมเข้ามาเยี่ยมชมเป็นจ านวนมาก อีกทัง้ยงัสามารถขายบ้านได้บางส่วนแม้ยงั
ไม่ได้มีการเปิดตวัอย่างเป็นทางการ จากการพฒันาเฟสใหม่นี ้โดยบริษัทมีแผนที่จะมีการเปิดตวัโครงการ
อย่างเป็นทางการในปี 2564 เนื่องจากบริษัทได้เล็งเห็นถึงโอกาสของตลาดสินค้าประเภทบ้านเดี่ยวซึ่งยงัมี
ความต้องการของตลาดอยู่แม้ว่าจะลดต ่าลงบ้างจากผลกระทบของ COVID-19 
โครงการพัฒนาคอนโดมิเนียม 
โครงการเอส 61 บายเคดับบลวิจี  
โครงการคอนโดมิเนยีมความสงูไม่เกิน 8 ชัน้ (Low rise condominium) ตัง้อยูใ่นย่านเงยีบสงบท่ีซอย
สขุมุวิท 61 ได้รับรางวลัจากกรุงเทพมหานครให้เป็น “ถนนตวัอย่าง” เนื่องจากเป็นถนนท่ีเงยีบสงบ สะอาด 
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ดเูป็นมิตร ทัง้นี ้โครงการสขุมุวิท 61 ตัง้อยูใ่กล้กบัซอยสขุมุวิท 55 (ทองหล่อ) และซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) 
ซึง่เป็นแหล่งที่อยู่อาศยัและแหล่งร้านอาหารชัน้น า รวมทัง้ยงัสามารถเดินทางเพื่อโดยสารรถไฟลอยฟ้าและ
ระบบขนส่งมวลชนได้โดยงา่ยอีกด้วย  
แม้ว่า ผลกระทบจาก COVID-19 จะส่งผลกระทบกับตลาดคอนโดมิเนียมโดยรวมและมีอุปทานคงค้างใน
ตลาดค่อนข้างมาก โดยผู้พฒันาโครงการแต่ละรายพยายามที่จะระบายสินค้าที่มีอยู่ด้วยการลดราคาและ
โปรโมชัน่ทางการตลาดต่างๆ เพื่อดงึดดูลกูค้า รวมถึงชะลอการลงทนุพฒันาโครงการใหม่ในช่วงปีที่ผ่านมา 
จากสภาวะการลงทุนและแผนการระบายสินค้าของผู้พัฒนาโครงการต่างๆข้างต้น ได้มีการคาดการณ์ว่า
ปริมาณสินค้าคงค้างในตลาดจะมีสดัส่วนและปริมาณลดลงในช่วง 1-2 ปีนี ้
บริษัทเห็นว่าเป็นโอกาสที่ดีในการที่จะเร่ิมปรับแผนการพฒันา เพื่อเดินหน้าพฒันาโครงการ หลงัการชะลอ
แผนการพฒันาเพื่อรอดูสภาพการณ์ต่างๆที่เกิดขึน้จากผลกระทบจาก COVID-19 ในช่วงปีที่ผ่านมา ทัง้นี ้
แม้ว่าสถานะการณ์ยังไม่ดีขึน้ แต่บริษัทได้เตรียมพร้อมที่จะน าโครงการเข้าสู่ตลาดและเดินหน้าพฒันาใน
จงัหวะเวลาที่เหมาะสม 
โครงการคอนโดมิเนียม ย่านสุขุมวทิ 31 (โครงการในอนาคต) 
โครงการคอนโดมิเนียมความสงูไม่เกิน 8 ชัน้ (Low rise condominium) ตัง้อยู่ในซอยสขุมุวิท 31 ขณะนีอ้ยู่
ในขัน้ตอนการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ ช านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม (EIA) โครงการตัง้อยู่ใกล้กบัมหาวิทยาลยัศรีนครินทรวิโรฒประสานมิตร หนึ่งในมหาวิทยาลัย
ชัน้น าของไทยและสะดวกต่อการเดินทางไปยังศูนย์กลางทางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร รวมทัง้แหล่ง
ห้างสรรพสินค้าชัน้น าด้วย 
โครงการคอนโดมิเนียม ย่านพระราม 4 (โครงการในอนาคต) 
โครงการคอนโดมิ เนียมอาคารสูง (High rise condominium) ตัง้อยู่ ใกล้ศูนย์กลางทางธุรกิจของ
กรุงเทพมหานคร ตรงข้ามจุฬาลงกรณ์ มหาวิทยาลัย มหาวิทยาลัยชัน้น าของไทยและโรงพยาบาล
จฬุาลงกรณ์ ซึ่งเป็นโรงพยาบาลชัน้น า อีกทัง้รถไฟลอยฟ้าและรถไฟใต้ดินก็ยงัใกล้กับตวัโครงการ รวมทัง้
สะดวกในการเดินทางไปยังแหล่งห้างสรรพสินค้าชัน้น า โรงเรียนเอกชนและโรงเรียนนานาชาติหลายแห่ง 
ขณะนีอ้ยู่ในขัน้ตอนการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 
 
โครงการพัฒนาพืน้ที่ขนาดใหญ่ ในโครงการเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (อีอีซี) จังหวัด
ฉะเชิงเทรา 
 โครงการ AEC CITY (โครงการในอนาคต) 
ส าหรับที่ดินในอ าเภอเมืองฉะเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรานัน้ บริษัท เออีซี ซิตี ้จ ากัด (AEC) ซึ่งเป็นบริษัท
ย่อย ได้ลงทนุซือ้ที่ดินในเขตหนองจอก กรุงเทพมหานคร จ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ [18-2-16] ไร่ และในอ าเภอ
เมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา จ านวน 32 แปลง เนือ้ที่รวม [1,978-4-22] ไร่ ส่งผลให้บริษัท ฯ ถือ
ครองที่ดินรวมทัง้สิน้ 33 แปลง เนือ้ที่รวม 1,997-2-38 ไร่  
บริษัท ฯ มีแผนการพัฒนาเป็นโครงการขนาดใหญ่ในรูปแบบโครงการมิกซ์ ยูส ซึ่งขณะนี ้โครงการอยู่ใน
ขัน้ตอนการออกแบบแผนแม่บทของโครงการ รายงานวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการรวมถึง
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จัดเตรียมเอกสารประกอบอื่นๆ เพื่อน าเสนอขออนุมัติการพัฒนาโครงการจากคณะกรรมการนโยบาย
ส่งเสริมการลงทุนโครงการระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor : EEC)   
ตลอดจนได้ท าการปรึกษาหารือกับหน่วยงานต่างๆ ที่เก่ียวข้องเพื่อศึกษาขัน้ตอน วิธีการ ข้อจ ากัดต่าง ๆ 
รวมถึงแนวทางและวิธีการในการแก้ไขข้อจ ากดัต่างๆ ของการพฒันาพืน้ที่และโครงการ เช่น  ปรึกษาหารือ
กับส านกังานผงัเมืองจงัหวดัฉะเชิงเทรา เป็นต้น อีกทัง้ได้เร่ิมด าเนินการติดต่อกับพนัธมิตรทางธุรกิจบาง
รายแล้ว เพื่อให้มัน่ใจได้ว่าจะสามารถพฒันาโครงการได้อย่างมีประสิทธิผล 
แผนการพัฒนาในเบือ้งต้นของโครงการในจังหวัดฉะเชิงเทรา  ประกอบด้วย โครงการที่เก่ียวข้องกับ
อุตสาหกรรมบันเทิง การศึกษา วิจัย การจัดการและดูแลเก่ียวกับสุขภาพ โครงการศูนย์กระจายสินค้าที่
ทนัสมยั โครงการท่ีอยู่อาศยั และโครงการที่เก่ียวข้องกบัการท่องเที่ยว พืน้ท่ีเชิงพาณิชย์  ทัง้นีเ้มื่อพิจารณา
ถึงสถานะการณ์ในปัจจุบันบริษัทจึงปรับแผนการพฒันาโดยให้ความส าคัญในการหาความร่วมมือและผู้
ร่วมลงทนุมากขึน้ เพื่อให้โครงการสามารถพฒันาได้รวดเร็วและมีศกัยภาพมากขึน้ 
โครงการ NVV (โครงการในอนาคต) 
ส าหรับที่ดินในอ าเภอวงัน้อย  จงัหวดัพระนครศรีอยธุยานัน้ บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จ ากัด (NVV) ซึ่ง
เป็นบริษัทย่อย ได้ลงทนุซือ้ที่ดินในอ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา เนือ้ที่รวม 2,605-0-49.6 ไร่ ติด
ถนนพหลโยธิน  ท าให้สะดวกต่อการเดินทางไปภาคตะวันออกเฉียงเหนือและภาคเหนือ รวมทัง้ใกล้ทาง
เชื่อมต่อวงแหวนรอบนอกตะวันออก ซึ่งสามารถเดินทางไปเชื่อมกับวงแหวนรอบนอกใต้ จึงสามารถ
เดินทางสู่ภาคใต้และภาคตะวนัตกได้สะดวกเช่นกัน  อีกทัง้ท าเลที่ตัง้ยงัใกล้แหล่งนิคมอตุสาหกรรมขนาด
ใหญ่หลายแห่ง รวมถึงเส้นทางด้านหลงัที่ดินจะมีโครงการก่อสร้างทางหลวงพิเศษ มอเตอร์เวย์หมายเลข 6 
บางปะอิน-นครราชศรีมาซึง่พาดผ่าน 3 จงัหวดั ได้แก่ จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา จงัหวดัสระบรีุ และจงัหวดั
นครราชศรีมา มอเตอร์เวย์สายนี ้เชื่อมโยงกรุงเทพมหานคร และภาคกลาง เข้ากับศูนย์กลางของภาค
ตะวนัออกเฉียงเหนือ คือจงัหวดันครราชสีมา และเมืองอื่นๆ ในภาคอีสานให้ใกล้ชิดกันมากขึน้ รองรับการ
เชื่อมโยงไปยงัประเทศเพื่อนบ้าน เช่น กัมพูชา, ลาว, เวียดนาม และจีนตอนใต้คาดว่าจะเปิดให้บริการในปี 
2564  
แผนการพัฒนาเบือ้งต้นของโครงในรูปแบบโครงการมิกซ์ ยูส ในจังหวัดพระนครศรีอยุธยาของบริษัทฯ 
ประกอบด้วยสามส่วนที่ส าคัญด้วยกันคือ โครงการที่เก่ียวข้องกับสถานศึกษา โครงการที่อยู่อาศัย และ
โครงการที่เก่ียวข้องกับการคมนาคมขนส่ง โดยปัจจุบันอยู่ในระหว่างการติดต่อพันธมิตรและด าเนินการ
ออกแบบ โดยในปี 2564 บริษัทมีแผนการพฒันาโครงการในส่วนแรกหลงัการชะลอแผนการพัฒนาเพื่อดู
ผลกระทบจากสภาพเศรษฐกิจและตลาดอสงัหาริมทรัพย์  โดยเร่ิมจากการพฒันาที่อยู่อาศัยเพื่ อเป็นการ
กระตุ้นศกัยภาพของที่ดินในภาพรวมโดยเร่ิมจากการสร้างชุมชนเป็นจุดเร่ิมต้นให้เกิดโอกาสในการพฒันา
โครงการในส่วนอื่นๆ ต่อไป ซึง่บริษัทได้เร่ิมการศึกษาและออกแบบเพื่อพฒันาที่อยู่อาศยัส่วนแรกนีไ้ปแล้ว
ในระดบัหนึ่ง 

2.1.2. ธุรกิจอื่นๆ 
อาคารจูเวลเลอร่ี เซน็เตอร์ 
อาคารจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์เป็นอาคารส านกังาน 34 ชัน้ ในบริเวณรอบของศนูย์กลางทางธุรกจิ ตัง้อยู่บน 
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ถนนนเรศ แขวงส่ีพระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ที่ตัง้ของอาคารอยู่ในระยะสามารถเดินถงึรถไฟใต้ดิน
และรถไฟลอยฟ้าได้ 
อาคารมีอตัราการเชา่อยู่ที่อตัราร้อยละ 89 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563  
บริษัท คิง ไว ประกันภัย จ ากัด (มหาชน) 
คิง ไว กรุ๊ป เข้าด าเนินธุรกิจในประเทศไทยในด้านอสงัหาริมทรัพย์และธุรกจิด้านการเงินภายใต้ คงิ ไว กรุ๊ป
(ประเทศไทย) ซึง่เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย หลงัจากประสบความส าเร็จใน
กรขยายฐานธุรกิจในประเทศไทย ทางกลุ่มได้รุกคืบเข้าไปในธุรกจิด้านการเงิน รวมถึงกลุ่มธุรกิจประกนัภยั 
โดยเมื่อวนัท่ี 16 พฤษภาคม 2561 บริษัทได้เข้าเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ ของบริษัท คิว บี อี ประกนัภยั (ประเทศ
ไทย) จ ากดั (มหาชน) และได้เปล่ียนชื่อเป็น “บริษัท คิง ไว ประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) หรือ KWI”  
คิง ไว ประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) เป็นบริษัทในเครือ “คิง ไว กรุ๊ป” ยงัคงมุ่งมัน่ส่งมอบบริการอนัยอดเยี่ยมสู่
ลกูค้า ด้วยความเชี่ยวชาญและประสบการณ์ในธุรกิจประกันภยั ท าให้ได้รับความเชื่อมั่นจากคู่ค้า มีสาย
สมัพนัธ์อนัดีที่มีกับตวัแทนและนายหน้าประกันภยั เช่นเดียวกับที่สามารถให้บริการตรงไปยังลกูค้าได้เป็น
อย่างดี จึงเป็นการสร้างความมัน่ใจได้ว่าบริษัทสามารถเสนอบริการได้หลากหลาย เพื่อตอบสนองลกูค้าทัง้
ที่เป็นกลุ่มธุรกิจและแบบรายย่อย นอกจากความเชี่ยวชาญในการตอบสนองความต้องการของลูกค้าใน
กลุ่มประกันภัยโดยทั่วไปแล้ว เรายังมีความเชี่ยวชาญในผลิตภัณฑ์เฉพาะกลุ่ม อาทิเช่น ประกันภัยทาง
ทะเล และประกนัภยัความรับผิดทางวิชาชีพ อีกด้วย 
ประกันภัยส าหรับกลุ่มธุรกิจ 
ประกันภัยทรัพย์สินเชิงพาณิชย์ 
การประกันภัยทรัพย์สินของ คิง ไว ประกันภัย จ ากัด (มหาชน) สามารถให้ความมั่นคงทางการเงิน อัน
เนื่องมาจากความเสียหายต่อทรัพย์สินท่ีท าให้เกิดค่าใช้จ่ายในการด าเนนิงานท่ีหยุดชะงกัลง สินทรัพย์ทาง
ธุรกิจจะได้รับความคุ้มครองทัง้หมดรวมถึง สต็อกสินค้า ส่ิงปลกูสร้าง เฟอร์นิเจอร์เคร่ืองตกแต่งอื่นๆ ความ
คุ้มครองยังสามารถขยายให้ครอบคลมุถึงการสูญเสียก าไรเพื่อจะช่วยให้ธุรกิจของลูกค้าสามารถด าเนิน
ต่อไปได้ 

• การประกนัอคัคีภยัเชิงพาณิชย์ 
เป็นการป้องกันความเสียหายจากการเกิดเพลิงไหม้และการระเบิดและยังสามารถขยาย
ความคุ้มครองครอบคลมุเพิ่มเติมตามงบประมาณที่ ช่วยให้ธุรกิจขนาดเล็กและขนาดกลาง
สามารถลดความเส่ียงที่อาจมีผลกระทบต่อธุรกิจ การประกันอัคคีภัยมีความคุ้มครองทัง้
เฉพาะส าหรับอาคารเท่านัน้ หรือทัง้ อาคารและทรัพย์สินอื่นๆ ร่วมด้วย 

• การประกนัภยัความเส่ียงภยัทกุชนิด 
ครอบคลุมความเส่ียงภัยทัง้หมดที่ไม่ได้รับการยกเว้นโดยเฉพาะในกรมธรรม์ นี  ้ซึ่งให้
ครอบคลมุกว้างกว่าประกนัภยัไฟไหม้เชงิพาณิชย์ กรมธรรม์นีใ้ห้ความคุ้มครองธุรกิจจากการ
สญูเสียทางกายภาพจากเหตุการณ์ที่ไม่พึงประสงค์อนัเนื่องมาจาก เพลิงไหม้หรือแม้แต่ภัย
พิบตัิทางธรรมชาติ 
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  การประกันภัยทางทะเลและสินค้าระหว่างการขนส่ง 
ในฐานะผู้ เชี่ยวชาญด้านประกันภยัทางทะเลและขนส่ง คิง ไว ประกันภยั จ ากดั (มหาชน) รับประกนัความ
เส่ียงภัยส าหรับตัวเรือขนส่งสินค้าที่ใช้เพื่อการพาณิชย์ ประกันภัยความรับผิดของเจ้าของเรือ (P&I) 
ประกนัภยัความรับผิดทางทะเลต่างๆ ประกนัภยัเรือส าราญ ตลอดจนการประกนัภยัสินค้าแบบพิเศษ 

• การประกนัภยัสินค้า (Cargo Insurance) 
ให้ความคุ้มครองความเสียหายต่อสินค้าจากการขนส่งทางทะเล ทางบก และทางอากาศ ไม่
ว่าจะเป็นการ ขนส่งระหว่างประเทศหรือการขนส่งภายในประเทศ การประกนัภยัตวัเรือที่ใช้
เพื่อการพาณิชย์ (Commercial Hull Insurance) ให้ความคุ้มครองความเสียหายต่อตวัเรือ
และเคร่ืองจกัร 

• การประกันภัยความรับผิดของธุรกิจการขนส่งสินค้า (Transport Operators’ Liability 
Insurance) 
คุ้มครองความรับผิดตามกฏหมายของผู้ประกอบการต่างๆ ที่เก่ียวข้อง ไม่ว่าจะเป็น ตวัแทน
ขนส่งสินค้า (Freight Forwarder) ผู้ประกอบการขนส่งต่อเนื่องหลายรูปแบบ (Multimodal 
Transport Operator) ผู้ ขนส่งรถบรรทุก (Road haulers) ผู้ ประกอบการโลจิสติกส์ หรือ 
คลังสินค้า  (Logistics or Warehousing Operators) ส าหรับความเสียหายที่ เกิดขึน้กับ
ทรัพย์สินของบุคคลภายนอก ที่อยู่ภายใต้การควบคุมดูแลของผู้ เอาประกันภัยในฐานะ
ผู้ รักษาทรัพย์สิน 

• การประกนัภยัความรับผิดของผู้ประกอบการท่าเรือ (Ports & Terminals Insurance) 
ให้ความคุ้มครองการท่าเรือ ผู้ประกอบการท่าเรือ ผู้ ให้บริการบรรจุสินค้าเข้าออกตู้คอนเทน
เนอร์ และผู้ ให้บริการขนถ่ายสินค้าภายในท่าเรือ ส าหรับความรับผิดที่อาจเกิดขึน้ต่อเรือ 
สินค้า และทรัพย์สินท่ีเป็นของลกูค้า ตลอดจนความเสียหายต่อทรัพย์สินของบุคคลภายนอก 
หรือการเสียชีวิตหรือการบาดเจ็บของบุคคลภายนอกอันเกิดจากปฏิบัติการของผู้ เอา
ประกนัภยั  

• การประกนัการต่อเรือ (Ship Builders’ Risk Insurance)    
ให้ความคุ้มครองความเสียหายทางกายภาพต่อเรือขณะที่อยู่ในระหว่างการก่อสร้างหรือต่อ
เติมปรับปรุง 

  การประกันภัยการก่อสร้างและวิศวกรรม 
คิง ไว ประกันภัย จ ากัด (มหาชน) น าเสนอแผนประกันภัยที่ครอบคลุมความเส่ียงในหลายๆ  ด้าน 
ครอบคลมุถึง work-in-progress หรือความเสียหายต่อวสัดทุี่ใช้ในการก่อสร้าง ยงัรวมไปถึงความเส่ียงจาก
ความรับผิดตามกฎหมายที่มีต่อบุคคลภายนอกอันเนื่องจากมาจากการด าเนินการก่อสร้างดังกล่าว เพื่อ
ตอบโจทย์ความต้องการของลกูค้า เราสามารถเสนอบริการประกนัภยัประเภทต่างๆ ดงันี ้  
• ประกนัความเส่ียงภยัระหว่างการก่อสร้างและการติดตัง้เคร่ืองจกัร 
• ประกนัภยัอปุกรณ์อิเล็กทรอนิกส์ 
• ประกนัภยัหม้อก าเนิดไอน า้ 
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• ประกันภยัเคร่ืองจกัรหยุดชะงกั และสามารถเลือกแผนคุ้มครองเพิ่มเติม เช่น คุ้มครองความเสียหายจาก
ความล่าช้าในการด าเนินงาน คุ้มครองการเพิ่มขึน้ของค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 

  บิสซิเนส ซีเคียวร์ 
แผนประกันภัยส าหรับธุรกิจของ คิง ไว ประกันภยั จ ากัด (มหาชน) ได้ออกแบบมาเพื่อให้ความคุ้มครองที่
ครอบคลมุทุกความเส่ียงภยัที่จะส่งผลกระทบต่อธุรกิจของลกูค้ามากที่สดุภายใต้กรมธรรม์เดียว อีกทัง้ยัง
น าเสนอรูปแบบความคุ้มครองที่แตกต่างที่เหมาะกบัธุรกิจเฉพาะของลกูค้า ผลิตภณัฑ์นีใ้ห้ความคุ้มครองที่
ครอบคลมุทกุๆความเส่ียงภยั ซึง่เหมาะส าหรับธุรกิจขนาดกลางและขนาดย่อม 
ความคุ้มครองมาตรฐานของกรมธรรม์ 

• อัคคีภัยและความเสียหายอื่นๆ 
คุ้มครองความเสียหายจากไฟไหม้ ฟ้าผ่า ลมพายุ ภัยจากยวดยานพาหนะ ภยัอากาศยาน 
ภยัเนื่องจากน า้(ไม่รวมน า้ท่วม) ภัยแผ่นดินไหว ภัยระเบิด ภัยจากการจลาจลและนดัหยุด
งาน ตลอดจนการกระท าอนัมีเจตนาร้าย 

• การหยุดชะงักทางธุรกิจ 
ผลประโยชน์เพิ่มเติมซึง่ชดเชยค่าเช่าสถานท่ีประกอบการชัว่คราว 

• ความเสียหายต่อเคร่ืองไฟฟ้า 
คุ้มครองความเสียหายต่อเคร่ืองไฟฟ้าที่เกิดจากฟ้าผ่าหรือเกิดจากไฟไหม้ 

• การโจรกรรม 
คุ้มครองจากการโจรกรรมที่ปรากฏร่องรอยงดัแงะ การชิงทรัพย์ และปล้นทรัพย์ 
คุ้มครองกระจกที่ติดตัง้แบบถาวร  

• การประกันภัยส าหรับเงนิ 
คุ้มครองความเสียหายอนัเกิดจากการชิงทรัพย์และการปล้นทรัพย์ของเงินภายในสถานท่ีเอา
ประกนั เงินภายในตู้นิรภยัหรือห้องนิรภยั เงินภายนอกสถานที่เอาประกนัภยัขณะมีการขนส่ง 

ประกันภัยความรับผิด 
คิง ไว ประกันภัย จ ากัด (มหาชน) น าเสนอผลิตภัณฑ์เพื่อปกป้องธุรกิจของลูกค้าจากความรับผิดตาม
กฎหมายที่เป็นสาเหตขุองความบาดเจบ็ต่อร่างกายหรือความเสียหายต่อทรัพย์สินแก่บคุคลที่สามซึง่รวมถึง 
- การประกนัภยัความรับผิดต่อผลิตภณัฑ์ 
- การประกนัภยัความรับผิดต่อบคุคลภายนอก  
- การประกนัภยัความรับผิดแบบรวมความคุ้มครอง (ทัง้ความรับผิดต่อสาธารณะและผลิตภณัฑ์) 
ความคุ้มครองยงัรวมถึง 
- ความบาดเจ็บหรือเสียชีวิตของบคุคลที่สาม 
- ความเสียหายต่อทรัพย์สินของบคุคลที่สาม 
- ความบาดเจ็บส่วนบคุคล 
- ค่าใช้จ่ายทางกฎหมาย 
- ผู้ เอาประกนัภยัร่วม/ความรับผิดซึง่กนัและกนั  



 แบบ 56-1 ปี 2563 

ส่วนที่ 1 | การประกอบธุรกจิ 14 

 

ความรับผิดทางวิชาชีพ 
ความคุ้มครองนีจ้ะปกป้องผู้บริหารระดับสูงจากความเส่ียงต่อความรับผิดทางกฎหมายอันเกิดขึน้จาก
หน้าที่ของผู้บริหาร 
ขอบเขตความคุ้มครอง 
- การเจรจาประนีประนอมนอกศาล 
- การชดใช้ค่าเสียหายตามค าสัง่ศาล 
- ค่าใช้จ่ายในการต่อสู้คดี 
- การช าระเงินล่วงหน้าส าหรับค่าใช้จ่ายในการต่อสู้คดี 
- การด าเนินการทางกฎหมายต่อกรรมการ และ/หรือพนกังาน อดีต ปัจจุบัน และอนาคต ส าหรับการ

กระท าผิดที่ได้กระท าตามหน้าที่ (ให้ความคุ้มครองพนกังานที่กระท าการในลักษณะเป็นการบริหาร
จดัการ หรือการควบคุมดแูล) 

- ค่าใช้จ่ายที่ผู้ เอาประกันภยัจ าเป็นต้องเก่ียวข้องตามกฎหมายเพื่อเข้าร่วมเป็นพยาน การสืบสวน การ
ตรวจสอบ หรือการไต่สวนของทางการ ในส่วนท่ีเก่ียวกบักิจการของบริษัท 

- การด าเนินคดีโดยพนกังานต่อกรรมการ พนกังานท่ีถกูกล่าวในความผิดเก่ียวกบัการปฎิบตัิในการจ้าง
งาน เช่นการให้ออกโดยไม่เป็นธรรม การเลือกปฏิบตัิที่ผิดกฎหมาย หรือการล่วงละมิดทางเพศ 

การขยายความคุ้มครองที่เลือกได้ 
- คุ้มครองการด าเนินการตามกฎหมายต่อกรรมการ และ/หรือ พนกังานท่ีด ารงต าแหน่งภายนอกบริษัท 
- สามารถขยายความคุ้มครองให้บริษัท ส าหรับการเรียกร้องค่าสินไหมทดแทนเร่ืองหลกัทรัพย์ ความผิด

เก่ียวกบัการปฏิบตัิในการจ้างงาน และค่าใช้จ่ายในการจ้างที่ปรึกษาด้านประชาสมัพนัธ์ในเหตุการณ์
ส าคญัที่ก าหนดไว้ 

ประกันอุบัติเหตุส่วนบุคคล (Group Personal Accident) 
เพื่อช่วยบรรเทาภาระทางการเงินของลกูค้าและครอบครัวจากเหตุอุบตัิเหตุ คิง ไว ประกันภยั ได้ออกแบบ
ผลิตภณัฑ์การประกันภยัอบุตัิเหตสุ่วนบคุคลเพื่อตอบสนองความต้องการ King Wai Insurance Personal 
Care ให้บริการ 24 ชัว่โมง คุ้มครองครอบคลมุทัว่โลกไม่ว่าจะเป็นอุบัติเหตุใดๆ หรือการบาดเจ็บที่เกิดขึน้ 
ไม่ว่าใครก็ตามที่มีอายรุะหว่าง 1 - 65 ปี ก็สามารถคุ้มครองได้ 
ความคุ้มครองหลกั 
- การเสียชีวิต การสญูเสียอวยัวะ สายตา 
- การสญูเสียอวยัวะโดยถาวรสิน้ 
- การรักษาพยาบาลต่อครัง้ 
- การถกูฆาตกรรมหรือถกูท าร้าย 
- คุ้มครองอบุตัิเหตจุากการขบัขี่หรือโดยสารรถจกัรยานยนต์ 
การประกันภัยรถยนต์ส าหรับธุรกิจ 
การประกนัภยัรถยนต์ของ คิง ไว ประกนัภยั จะเป็นผู้มอบความคุ้มครองที่จ าเป็นส าหรับธุรกิจของลกูค้า ซึ่ง
จะรวมถึง 
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• ความคุ้มครองความรับผิดตามกฎหมายต่อบคุคลภายนอกกรณีเกิดการบาดเจ็บหรือสญูเสียชีวิต รวมถึง
การสญูเสียหรือเสียหายต่อทรัพย์สินของบคุคลภายนอก 
• ความคุ้มครองที่ครอบคลุม เพื่อรับมือกับความรับผิดตามกฎหมายต่อบุคคลภายนอก ซึ่งจะให้ความ
คุ้มครองที่ครอบคลมุถึงรถยนต์ของบริษัทฯ เองด้วย 

  ประกันภัยส่วนบุคคล 
  โฮม แพคเกจ 

คิง ไว ประกันภยั น าเสนอแผนความคุ้มครองความเส่ียงภยัด้วยราคาที่เหมาะสม ผ่านการประกันภยัแผน
กรมธรรม์โฮม ซิลเวอร์ กรมธรรม์โฮม โกลด์ หรือ กรมธรรม์โฮม แพลตตินัม่ กรมธรรม์ประกันภยัโฮม ซีเคียว 
ของคิง ไว ประกนัภยั สามารถตอบโจทย์ความต้องการของแต่ละบุคคล เช่นเดียวกับงบประมาณที่ลกูค้ามี
อยู่ 
ความคุ้มครองพืน้ฐาน 
- ส่ิงปลกูสร้างและทรัพย์สินในบ้าน 
- ความรับผิดส่วนบคุคลต่อบคุคลภายนอก 
- ค่าทดแทนแรงงานแก่ลกูจ้างภายในครัวเรือน 
- อบุตัิเหตสุ่วนบคุคล คุ้มครองทัว่โลก 
- ความเสียหายต่อเคร่ืองใช้ไฟฟ้าหรืออปุกรณ์ไฟฟ้า 
- ค่าที่พกัชัว่คราว 
- ทรัพย์สินอื่นๆ ท่ีอยู่ภายในอาคาร 
- การโจรกรรม 
- ความเสียหายต่อกระจกเนื่องจากอบุตัิเหตุ 
ประกันอุบัติเหตุส่วนบุคคล 
King Wai Insurance Personal Care ให้บริการ 24 ชัว่โมง คุ้มครองครอบคลมุทัว่โลกไม่ว่าจะเป็นอบุตัิเหตุ
ใดๆหรือการบาดเจ็บที่เกิดขึน้ไม่ว่าใครก็ตามที่มีอายรุะหว่าง 1 - 65 ปี ก็สามารถคุ้มครองได้ 
ความคุ้มครองหลกั 
- การเสียชีวิต การสญูเสียอวยัวะ สายตา 
- การสญูเสียอวยัวะโดยถาวรสิน้ 
- การรักษาพยาบาลต่อครัง้ 
- การถกูฆาตกรรมหรือถกูท าร้าย 
- คุ้มครองอบุตัิเหตจุากการขบัขี่หรือโดยสารรถจกัรยานยนต์ 
ประกันรถยนต์ส่วนบุคคล 
คิง ไว ประกันภัย ยังให้ความคุ้มครองที่ครอบคลุมถึงความเสียหายเพิ่มเติมต่อรถยนต์ของคุณหรือการ
โจรกรรมพร้อมกบัความรับผิดต่อบุคคลที่สาม 
ความคุ้มครองที่ครอบคลมุ 
- ความเส่ียงของบคุคลที่สามส าหรับการบาดเจ็บทางร่างกายและความเสียหายต่อทรัพย์สิน 
- ความสญูเสียหรือความเสียหายต่อรถยนต์ของลกูค้า ศนูย์บริการช่วยเหลือฉกุเฉิน 24 ชัว่โมง 
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ความคุ้มครองความรับผิดต่อบคุคลที่สาม 
- ความสญูเสียชีวิตหรือการบาดเจ็บต่อร่างกายแก่บคุคลที่สาม 
- ความสญูเสียหรือความเสียหายต่อทรัพย์สินของบคุคลที่สาม 
ประกันภัยเรือส าราญ 
ให้ความคุ้มครองต่อภยัต่างๆ ดงัต่อไปนี ้
• ค่าใช้จ่ายเพื่อการท า ความสะอาด ก าจดัมลพิษอนัเป็นผลที่ตามมาจากอบุตัิเหตทุี่เกิดขึน้กบัเรือ 
• คุ้มครองความเส่ียงภยัทกุชนิดต่อตวัเรือ เคร่ืองจกัร (ทัง้ที่เกิดจากอบุตัิเหตแุละจากการเจตนามุ่งร้าย) 
• สามารถขยายความคุ้มครองส าหรับอปุกรณ์ตกปลาอปุกรณ์ด าน า้ และอปุกรณ์กีฬาทางน า้ 
• อบุตัิเหตสุ่วนบคุคล 
• ความรับผิดต่อบคุคลที่สาม 
• สามารถขยายความคุ้มครองในระหว่างการเคล่ือนย้ายเรือ 
• ความรับผิดที่อาจเกิดขึน้จากการเล่นสกีน า้ หรือกระดานโต้คลื่นที่มีเรือลาก 

2.2. การตลาด และการแข่งขนัธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) ด าเนินการ วิจยัตลาดอย่างสม า่เสมอเพือ่ให้ทนักบัแนวโน้มของตลาดบริษัทยงัได้เก็บข้อมลู
ทัง้ปฐมภมูิและทตุยิภมูิส าคญัต่างๆ ดงันี ้
• ข้อมลูเศรษฐกจิประเทศไทย ภมูภิาคต่างๆ และโลก  
• ข้อมลูตลาดอสงัหาริมทรัพย์ 
• ข้อมลูกลยทุธ์และผลการด าเนินงานของคูแ่ข่ง  
• ข้อมลูดชันีตา่งๆ ส าหรับแนวโน้มตลาด 
• ข้อมลูอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง 
คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) เฝ้าดตูลาดเพื่อดกูารเปล่ียนแปลงอย่างต่อเนื่อง ทัง้ผ่านทางรายงานและบทวิเคราะห์ของ
บริษัท วเิคราะห์ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ที่เชื่อถือได้หลายๆ แหง่ รวมถึงค่าสถิตติ่างๆ ทีเ่ป็นตวัชีว้ดัทัง้ค่าทีเ่กิดขึน้จริงใน
อดีตและการคาดการณ์จากภาครัฐและเอกชนที่เชื่อถือได้ บริษทัยงัได้ท าการส ารวจและเก็บข้อมลูของคู่แขง่ ท าให้
สามารถรู้ทนั สถานการณ์ในการแข่งขนั 
บริษัทได้ส ารวจและจดัท าการวิจยัตลาดอสงัหาริมทรัพย์อย่าง สม ่าเสมอเพื่อศกึษาข้อมลูแนวโน้มตลาด สืบเนื่องจาก
กระบวนการวิเคราะห์ตลาดนี ้ จึงท าให้บริษัทสามารถเล็งเห็นถึงโอกาสทางการตลาดและประเดน็ต่างๆได้ บริษัทมี
แผนด าเนินงานซึง่สามารถน ามาปฏิบตัิได้ทนัทีที่โอกาสมาถงึ 

2.2.1. เศรษฐกิจประเทศไทย  

ในปี 2563 เศรษฐกิจของประเทศไทยขยายตัวต ่ากว่าปี 2562 เนื่องจากสถานการณ์โควิด -19 ที่ส่งผล

กระทบต่อเศรษฐกิจทัว่โลก โดยเฉพาะภาคการส่งออกและการท่องเที่ยว ซึ่งมาตรการที่ประเทศไทยใช้เพื่อ

ควบคมุสถานการณ์โควิด 19 ในช่วงปีที่ผ่านมาคือการใช้มาตรการจ ากดัการเดินทางระหว่างประเทศ ท าให้

นกัท่องเที่ยวต่างชาติลดน้อยลงมาก ซึง่เป็นสาเหตสุ าคญัที่ท าให้เศรษฐกิจไทยหดตวัสงูในปีที่ผ่านมา 
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ข้อมูลสถิติเศรษฐกจิของประเทศไทย 

ร้อยละ การเติบโต (ปีต่อปี) 2560 2561 2562 2563 
(คาดการณ์) 

2564 
(คาดการณ์) 

ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศ(GDP) 3.9 4.2 2.4             -6.6                                                                                          3.3 

อตัราเงินเฟ้อ 0.7 1.1 0.7             -0.9 0.8 

การบริโภคภาคเอกชน 3.2 4.7 4.5 -1.1 2.5 

การส่งออกสินค้าและการบริการ 9.3 7.0 -3.3 -7.5 4.5 
แหล่งข้อมลู: สภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ 

คาดการณ์สภาพเศรษฐกิจของไทยในปี 2564 ยงัอยู่ในระยะของการฟืน้ตวัท่ามกลางปัจจยัเส่ียงของการแพร่ระบาด

เชือ้โควิด 19  โดยมีปัจจยัที่ช่วยพยงุเศรษฐกิจให้กลบัมาขยายตวัได้ในปี  2564 คือ  

- การค้นพบวคัซีนช่วงปลายปี 2563 เป็นความหวงัส าคญัส าหรับภาคการท่องเที่ยว และเป็นตวัแปรส าคญัที่จะ
ก าหนดทิศทางการฟืน้ตวัของเศรษฐกจิในปี 2564 

- การฟื้นตัวของเศรษฐกิจและปริมาณการค้าโลกที่ปรับตัวสูงขึน้ ภายใต้นโยบายการส่งเสริมการค้า ของ
ประธานาธิบดีคนใหม่ของสหรัฐฯ ทีม่ีนโยบายด้านการสนบัสนนุการย้ายฐานการลงทนุออกไปนอกประเทศมาก
ขึน้ โดยภูมิภาคหนึ่งที่บริษัทสหรัฐให้ความสนใจคือ ภูมิภาคอาเซียน รวมถึงประเทศไทยท าให้เป็นโอกาสที่จะมี
การลงทนุในเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออกหรือ  อีอีซีเพิ่มขึน้ด้วย 

- แรงขบัเคล่ือนจากภาครัฐจากการเบิกจ่ายภายใต้กรอบงบประมาณและมาตรการทางเศรษฐกิจ โดยในปี 2564 

การใช้จ่ายของภาครัฐยงัคงเป็นตวักระตุ้นท่ีส าคญัในการขบัเคล่ือนเศรษฐกิจของประเทศ 
ดัชนีความเชื่อมั่นทางธุรกิจ(BSI)  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แหล่งข้อมลู: ธนาคารแห่งประเทศไทย 
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แหล่งข้อมลู: ส านกัดชันีเศรษฐกจิการค้า กระทรวงพาณิชย์ 

2.2.2. ภาพรวมตลาดอสงัหาริมทรัพย์  
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั รายงานว่า เมื่อเทยีบกบัปี 2562 พบวา่ อปุทานที่อยู่
อาศยัในปี 2563 ลดลงทัง้ในด้านจ านวนโครงการ จ านวนหน่วยที่อยู่อาศยั และมลูคา่โครงการ โดยจ านวน
โครงการท่ีอยู่อาศยัเปิดใหมม่ีจ านวน 324 โครงการ ลดลงจากปี 2562 จ านวน 141 โครงการ หรือลดลง -
30.3% เมื่อเทียบกบัปี 2562 ทางด้านจ านวนหน่วยที่อยู่อาศยั จ านวนหน่วยขายของปี 2563 อยูท่ี่ 73,043 
หน่วย หรือ ลดลง -38.6% สอดคล้องกบัมลูคา่โครงการท่ีเพิม่เข้ามาในตลาดในปี 2563 ลดลงจากปี 2562 
จ านวน 189,650 ล้านบาท หรือลดลง -39.7% โดยในปี 2563 มมีลูค่าโครงการรวม 287,261 ล้านบาท 
เนื่องจากสถานการณ์โควิด 19 ที่เร่ิมระบาดตัง้แต่ต้นปี 2563 และมีการประกาศใช้สถานการณ์ฉกุเฉินในทกุ
เขตท้องที่ทั่วราชอาณาจักร  ในราวไตรมาสที่ 2/2563 เพื่อควบคุมสถานการณ์โควิด และในไตรมาสที่ 
3/2563 สถานการณ์ทางเศรษฐกิจเร่ิมกลบัมาฟืน้ตวัอีกครัง้ หลงัจากการเร่ิมผ่อนคลายมาตรการล็อคดาวน์ 
และมีแนวโน้มดีขึน้เร่ือยๆ โดยในช่วงเดือนพฤศจิกายน เป็นเดือนที่มีจ านวนหน่วย และมูลค่าการเปิดขาย
มากที่สดุ เนื่องจากในเดือนนีม้ีการเปิดขายแนวราบ และอาคารชุดซึ่งพัฒนาโดยผู้ประกอบการรายใหญ่ 
รวมทัง้บริษัทในเครือ ซึ่งส่วนใหญ่ตัง้อยู่ตามแนวรถไฟฟ้าที่เพิ่งเปิดให้บริการ จนกระทั่ง ในช่วงเดือน
ธันวาคมก่อนสิน้ปี ท่ีพบการระบาดของเชือ้โควิด 19 ระรอกใหม่ จากการติดเชือ้ของแรงงานต่างด้าวใน จ.
สมทุรสาคร และล่าสดุแพร่กระจายไปทั่วประเทศ ท าให้จ านวนหน่วยที่ขายได้ ในเดือนธันวาคม 2563 กลบั
ลดลงมาอีกครัง้ ท าให้คาดการณ์การขยายตวัของเศรษฐกิจไทยปีนี ้และปีหน้ามีแนวโน้มที่จะดิ่งลงต ่ากว่าที่
คาดไว้ ท าให้สถานการณ์อสงัหาริมทรัพย์ ต้องกลบัมาเผชิญกับความผนัผวนอีกครัง้  โดยจ านวนหน่วยที่
ขายได้ในปี 2563 มีจ านวน 65,279 หน่วย ลดลงจากปี 2562 มากถึง 34,583 หน่วย หรือคิดเป็นจ านวน
หน่วยที่ขายได้ลดลง -34.6%   
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แหล่งที่มา: เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 

ส าหรับคาดการณ์ในปี 2564 สถานการณ์อสังหาริมทรัพย์จะปรับตัวพร้อมรับกับสถานการณ์โควิด โดย
พฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้บริโภคจะเปล่ียนไป (New Normal) เน้นที่อยู่อาศัยแนวราบมากขึน้ ส่วนกล
ยุทธ์การแข่งขนัด้านราคาขนาดที่อยู่อาศยัจะมีความส าคญัน้อยลงไม่รุนแรงเหมือนปีที่ผ่านมา และลกูค้า
สนใจการซือ้ที่อยู่อาศยัผ่านช่องทางออนไลน์มากขึน้  

 

สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยแยกประเภท ณ สิน้ปี 2563 
บ้านเดี่ยว: 
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั รายงานว่า หน่วยขายเปิดใหม่ปี 2563 จ านวน 10,045 
หน่วย ลดลง 3,039 หน่วย (-23.2%) จากปี 2562 อุปทานเหลือขาย 36,861 หน่วย ลดลง 645 หน่วย (-
1.7%) ขายได้ปี  2563  จ านวน 10,690 หน่วย ลดลง 320 หน่วย (-2.9%) เทียบกบัปี 62  
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ทาวน์เฮ้าส์: 

บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากัด รายงานว่า หน่วยขายเปิดใหม่ปี 2563 จ านวน 29,100 
หน่วย ลดลง 2,887 หน่วย (-9.0%) จากปี 2562 อุปทานเหลือขาย 75,053 หน่วย ลดลง 8,543 หน่วย (-
12.8%) ขายได้ปี  2563  จ านวน 20,557 หน่วย ลดลง 8,142 หน่วย (-28.4%) เทียบกบัปี 62  
คอนโดมิเนียม: 
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากัด รายงานว่า หน่วยขายเปิดใหม่ปี 2563 จ านวน 25,906 
หน่วย ลดลง 40,461 หน่วย (-60.9%) จากปี 2562 อุปทานเหลือขาย 90,841 หน่วย ลดลง 3,041 หน่วย  
(-3.2%) ขายได้ปี  2563  จ านวน 28,947 หน่วย ลดลง 25,356 หน่วย (-46.7%) เทียบกบัปี 62  
(อปุสงค์ทัง้ปี 2562 จ านวน 99,862 หน่วย ลดลง 20,715 หน่วย 17.2% จากปี 2561) 

 

ที่มา: เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 

 
2.3. การจัดซือ้ 

บริษัทมีกระบวรการจดัซือ้ทีเ่ข้มงวด คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) ยงัให้ความส าคญัเร่ืองความโปร่งใสและการปฏิบตัิ
ตามกฎหมายและกฏบญัญัติที่เก่ียวข้องกบักระบวนการจดัซือ้ รวมทัง้พนกังานทกุคนต้องเคารพกระบวนการต่างๆ นี ้
ไม่มีข้อยกเว้น 
2.3.1. การจัดหาที่ดิน 

บริษัทได้ท าการเสาะหาที่ดินท่ีมตี าแหน่งทีต่ัง้ที่ดใีนราคาทีม่ีการแข่งขนัเพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์
เพื่อขายและ/หรือเพื่อเชา่ บริษัทได้ท างานร่วมกบัเจ้าของที่ดิน ตวัแทนและบริษัทโบรคเกอร์อสงัหาริมทรัพย์
เพื่อแสวงหาที่ดินในต าแหน่งที่ดแีละแวดล้อมไปด้วยสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ บริษัทได้พฒันารายชื่อ
ของตวัแทนและบริษัทโบรคเกอร์อสงัหาริมทรัพย์ที่มีประวตักิารท างาน อีกทัง้บริษัทยงัจดัท าและปรับปรุง
ข้อมลูราคาที่ดินและอสงัหาริมทรัพย์ในกรุงเทพและปริมณฑลซึง่น าข้อมลูดงักล่าวมาจากหน่วยงานรัฐบาล
และแหล่งที่น่าเชื่อถืออื่นๆส าหรับการจดัหาที่ดิน บริษัทมีกระบวนการท างานทีโปร่งใสและตรวจสอบได้ 

ล็อคดาวน์
ประเทศเพื่อ
ควบคุม

สถานการณ์
โควิด 19 

การแพร่
ระบาดโค
วิด 19 ระ
รอกใหม่ 
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บริษัทได้ดคูวามเหมาะสมส าหรับพฒันาโครงการเพื่อให้มัน่ใจได้ว่าจะออกสู่ตลาดในช่วงเวลาที่เหมาะสม
ทีส่ดุ    

   
หมายเหต:ุ บริษัทมีการบนัทึกและตรวจสอบประวตัขิองโบรคเกอร์/นายหน้าและเจ้าของที่ดินทกุราย 

: หากบริษัทปฏิเสธไม่ซือ้ที่ดินใดๆ ทางบริษัทก็ยงัคงบนัทึกข้อมลูที่เกี่ยวข้องกบัที่ดินนัน้ๆ เช่น ราคาเพื่อที่จะใช้เป็น
ฐานข้อมลูต่อไปในอนาคต 
 

2.3.2. การจัดซือ้วัสดุก่อสร้าง 
วสัดกุ่อสร้างของ คิง ไว กรุ๊ป ส่วนใหญ่จะถกูจดัซือ้โดยผู้ รับเหมาหลกั บริษัทยงัได้จดัท าฐานข้อมลูราคาวสัดุ
ก่อสร้างซึ่งน าข้อมลูมาจากหน่วยงานรัฐบาลและแหล่งที่น่าเชื่อถืออื่นๆ บริษัทมีการบงัคบัใช้แนวทางและ
กระบวนการจัดซือ้ที่ รัดกุมและโปร่งใสเพื่อให้ได้รับสินค้าที่มีคุณภาพและราคาที่เหมาะสม บริษัทได้
ด าเนินงานอย่างใกล้ชิดกบัผู้จดัหาวสัดทุี่เชื่อถือได้ ซึง่ส่งสินค้าที่มีคณุภาพและตรงต่อเวลาในงบประมาณที่
เหมาะสม วสัดสุ่วนใหญ่ถกูจดัซือ้จากภายในประเทศและบริษัทเองก็ซือ้สินค้าด้วยตวัเองบ้างในบางกรณี 

2.3.3. การคัดเลือกผู้รับเหมา 
บริษัทมีกระบวนการประเมินผู้ รับเหมาก่อนจะตกลงว่าจ้างและท าสัญญาอย่างโปร่งใสและเข้มงวด และ
บริษัทรักษาและพฒันาเครือข่ายกบัผู้ รับเหมาที่มีคณุภาพ  
บริษัทตรวจสอบประวัติของผู้ รับเหมาซึ่งรวมถึงโครงการของผู้ รับเหมาในอดีต ชื่อเสียงของผู้ รับเหมาใน
ตลาด และประวตัิทางการเงิน การประมลูงานนัน้บริษัทเน้นความโปร่งใสในการจ้างงาน อีกทัง้ยงัสนบัสนุน
การแข่งขันที่เป็นธรรมระหว่างผู้ รับเหมาด้วยกันเอง บริษัทมีความมุ่งหวังที่จะว่าจ้างและท างานกับ
ผู้ รับเหมาที่มีคณุภาพ ที่จะผลิตงานท่ีมีคณุภาพสงูและส่งมอบงานตรงต่อเวลาภายใต้งบประมาณที่ก าหนด 
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3. การจัดการความเสี่ยง 

บริษัทได้ตระหนักถึงการจัดการความเส่ียงซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของกระบวนการด้านกลยุทธ์และการด าเนินงานของบริษัท ทัง้นี ้
บริษัทได้มีการปฏิบตัิตามกรอบการจดัการความเส่ียงเพื่อที่จะมัน่ใจได้ว่าสามารถตอบสนองต่อความท้าทายอย่างทันท่วงที 
รวมถึงเพิ่มความสามารถและความคล่องตวัในการเพิ่มโอกาสใหม่ๆ และสามารถปรับตวัเข้าสู่การเปล่ียนแปลงทางส่ิงแวดล้อม
ของธุรกิจได้ 
อย่างไรก็ตาม ในปีที่ผ่านมาปัจจยัความเส่ียงหลกัของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์นัน้เกิดจากปัจจยัภายนอกซึง่ไม่สามารถควบคมุได้ 
คือผลกระทบที่เกิดจากการแพร่ระบาดของไวรัส COVID-19 รวมถึงความไม่แน่นอนจากการผลิตและผลจากการใช้วัคซีน ที่
ส่งผลกระทบในทุกภาคส่วน โดยเฉพาะอย่างยิ่งในภาคอุตสาหกรรมการท่องเที่ยว ภาคอสังหาริมทรัพย์ทัง้พัฒนาเพื่อขาย
รวมถึงพืน้ที่เช่า และภาคอุตสาหกรรมการผลิต ซึ่งส่งผลกระทบนับจากปีที่ผ่านมาและคาดว่าจะส่งผลถึงในปี 2564 ด้วย 
บริษัทได้จ าแนกความเส่ียงหลกัและมีแนวทางบรรเทาผลกระทบเท่าที่สามารถท าได้ ดงัต่อไปนี ้
ปัจจัยความเสี่ยงในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
3.1 ความเสี่ยงจากก าลังซือ้ที่ลดลงทัง้ภายในประเทศและต่างประเทศ 

ผลกระทบจาก COVID19 เป็นปัจจยัหลกัของการซบเซาทางเศรษฐกิจภายในประเทศและทัว่โลก ในช่วงปีที่ผ่านมา
ก าลงัซือ้ภายในประเทศลดลงอย่างมากส่งผลกระทบโดยตรงกับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ เห็นได้จากยอดการขายและ
การโอนท่ีลดลงอย่างชดัเจน ส่งผลให้มีจ านวนสินค้าคงค้างในตลาดค่อนข้างมากและคาดว่าจะต้องใช้เวลาประมาณ 
2 ปีจึงจะระบายออกได้หมดจนเกิดปัญหาการขาดแคลนกระแสเงินสดในหลายบริษัท รวมถึงธุรกิจประเภทพืน้ที่เช่า
ทัง้ส านักงานและพืน้ที่เพื่อการพาณิชยกรรมที่เกิดผลกระทบจากจ านวนผู้ เช่าที่ลดลง ไม่มีก าลังจ่ายค่าเช่าจนต้อง
ยกเลิกสญัญา ส าหรับตลาดลกูค้าต่างชาติ แม้ว่ารัฐบาลจะมีแนวคิดในการออกมาตรการเพื่อกระตุ้นก าลงัซือ้จาก
ต่างชาติ แต่ก็ยังไม่สามารถรับรองได้ว่า จะสามารถก าลังซือ้จากชาวต่างชาติให้กลับมาได้ในช่วงเวลา 1-2 ปีนี ้
เนื่องจากสถานการณ์การระบาดของโควิด-19 ที่เกิดขึน้และส่งผลกระทบทั่วโลกส่งผลต่อการตัดสินใจชะลอการซือ้
จากต่างชาติ 
บริษัทได้พิจารณาถึงปัจจยัต่างๆข้างต้นจึงเพิ่มความระมดัระวงัในการวางแผนพฒันาโครงการต่างๆในช่วงนี ้โดยได้
วิเคราะห์ถึงโอกาสที่มีจากสถานการณ์ที่เกิดขึน้ในปัจจบุนั ซึง่พบว่ามีโอกาสที่ดีในเร่ืองจงัหวะเวลาในการเร่ิมกลบัเข้า
มาด าเนินการพัฒนาต่อ เนื่องจากการพัฒนาโครงการนัน้จะมีช่วงเวลาเพื่อด าเนินการให้เสร็จสมบูรณ์ได้ต้องใช้
ระยะเวลา 1 – 3 ปี จึงใกล้เคียงกับช่วงเวลาที่สินค้าคงค้างในตลาดมีปริมาณลดน้อยลงจนถึงในระดับปกติ ทัง้นี ้
บริษัทจะมีการวางแผนการด าเนินการครัง้นีอ้ย่างระมัดระวังและเข้มงวดในเร่ืองของระยะเวลาที่เหมาะสม ความ
ต้องการของผู้บริโภคและเป็นสินค้าที่มีความต้องการอย่างแท้จริง 

3.2 การแข่งขันในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่ค่อนข้างรุนแรง 
จากสถานการณ์ในปัจจุบนัที่ยอดขายลดต ่าลงจากก าลงัซือ้ที่หายไป ส่งผลให้บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในตลาด
พยายามกระตุ้นยอดขายเพื่อหวงัตุนสภาพคล่อง เก็บเงินสด กระตุ้นให้เกิดการโอนฯ เป็นรายได้หมนุเวียนในบริษัท
ส่วนใหญ่ หลายบริษัทชะลอการเปิดโครงการใหม่ เพื่อเน้นการขายสินค้าคงค้างที่มีอยู่ในมือ จึงเกิดสงครามราคา
อย่างรุนแรง ทัง้การลดราคาลงไปถึง 30-40% การออกแคมเปญ-โปรโมชั่นที่หลากหลาย เช่นอยู่ฟรี 2 ปี ฟรีทุก
ค่าใช้จ่ายวันโอนฯ  ฟรีค่าส่วนกลาง แจกรถ แจกทอง ขายพร้อมการันตีผลตอบแทน จนไปถึงการการรันตี
ผลตอบแทนพร้อมรับซือ้คืนในระยะเวลาที่ก าหนด  เพ่ือดงึดดูให้ลกูค้าเข้ามาซือ้และโอนกรรมสิทธ์ิ 
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การแข่งขนัอย่างรุนแรงในตลาดขณะนีเ้ป็นเร่ืองที่ไม่สามารถหลีกเล่ียงได้ แต่อย่างไรก็ดี  บริษัทไม่ได้รับความกดดัน
หรือผลกระทบในเร่ืองนีม้ากนกัเนื่องจากบริษัทไม่มีสินค้าคงค้างในจ านวนที่มากจนส่งผลต่อสภาพคล่องโดยรวม นบั
ได้ว่าบริษัทยงัมีโอกาสที่ดีในการวางแผนท่ีจะพฒันาและเปิดการขายโครงการต่างๆ ได้ในช่วงเวลาที่เหมาะสมโดยไม่
ถูกกดดนัจากปัญหาสภาพคล่อง จนจ าเป็นต้องเข้าไปแข่งขนัด้านราคาและโปรโมชัน่ต่างๆจนผลตอบแทนจากการ
พฒันาต ่ามากเกินไป แม้ว่าจะต้องใช้โปรโมชัน่ในการส่งเสริมการขาย บริษัทจะพยายามใช้ตามที่สมควรเพื่อแข่งขนั
ในตลาดได้ตามเวลาและโอกาส เพื่อคงคุณค่า มูลค่า ของสินค้า ให้อยู่ในระดับที่ดีและเกิดผลดีต่ อภาพลักษณ์
โดยรวมของบริษัท รวมถึงความมัน่ใจในคณุค่าของสินค้าทัง้จากลกูค้าใหม่และผู้ที่ซือ้โครงการไปแล้ว 

3.3 ปัจจัยเร่ืองการเพิ่มขึน้ของหนีภ้าคครัวเรือน ภาคเอกชน และ NPLs ที่สูงขึน้ 
สินเชื่อภาคครัวเรือน ในปัจจบุนัมีอตัราการเพิ่มสงูขึน้โดยวนัท่ี 1 ม.ค. 2564 ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) เปิดเผย
รายงานตวัเลขหนีค้รัวเรือน ณ สิน้สดุไตรมาส 3/2563 อยู่ที่ 13.76 ล้านล้านบาท สงูสดุเป็นประวตัิการณ์หรือสงูที่สดุ
นบัตัง้แต่เร่ิมเก็บสถิติใน 18 ปีที่ผ่านมา โดยคิดเป็นสดัส่วนต่อ GDP ที่ 86.6% และเพิ่มจากช่วงเดียวกันของปีก่อน 
5.1 แสนล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 3.84% ที่อยู่ ณ ระดับ 13.25 ล้านล้านบาท โดย ธปท.เผยว่า การแพร่ระบาดของโค
วิด-19 และการล็อกดาวน์ท าให้ภาคครัวเรือนมีความเปราะบางทางการเงินเพิ่มขึน้จากการจ้างงานที่ลดลงและการ
ปรับลดเวลาท างานของภาคธุรกิจ ท าให้รายได้ของครัวเรือนลดลงอย่างฉับพลัน โดยข้อมูลของส านักงานสถิติ
แห่งชาติพบว่า ในไตรมาส 2 ปี 2563 การจ้างงานในภาคการผลิตและภาคบริการลดลงกว่า 706,169 คน แม้หลัง
คลายล็อกดาวน์การจ้างงานจะเพิ่มขึน้ในไตรมาสที่ 3 แต่หลายธุรกิจฟืน้ตวัน้อย โดยเฉพาะธุรกิจในกลุ่มโรงแรมและ
การท่องเที่ยว และถึงจะมีมาตรการช่วยเหลือด้านรายได้และสภาพคล่อง แต่หลงัสิน้สดุมาตรการ ภาคครัวเรือนอาจ
ประสบปัญหาการช าระหนี ้ท าให้ภาครัฐจ าเป็นต้องมีมาตรการช่วยเหลือเพิ่มเติมในช่วงสดุท้ายของปีและติดตาม
สถานการณ์ของลกูหนีภ้าคครัวเรือนอย่างใกล้ชิด จากข้อมลูของศูนย์วิจยักสิกรไทย ความสามารถในการใช้หนีข้อง
ภาคเอกชน เมื่อดูสดัส่วนหนีต้่อทนุ (D/E) กิจการในตลาดหลกัทรัพย์ที่มีหนีต้่อทนุมากกว่า 2 เท่า ของแต่ละประเภท
ธุรกิจ พบว่าธุรกิจท่องเที่ยว เมื่อเทียบไตรมาส 3 ปี 2558 อยู่ที่ 8.2% แต่ไตรมาส 3 ปี 2563 เพิ่มมาอยู่ที่ 38.5% หรือ
เกือบ 40% ของธุรกิจท่องเที่ยวที่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์มีหนีต้่อทุนเพิ่มขึน้ในช่วงโควิดปีนี ้เช่นเดียวกับกลุ่ม 
อสงัหาริมทรัพย์ ก่อสร้าง ท่ีมีหนีต้่อทุนมากขึน้ ในส่วนของ NPLs ปี 2564 ยงัขยบัขึน้ กลุ่ม SMEs ซึ่งมีสดัส่วน 26% 
ของสินเชื่อยงัเป็นกลุ่มเปราะบาง โดยสดัส่วน 50% ใช้มาตรการช่วยเหลือทางการเงิน สถานการณ์เศรษฐกิจปัจจบุนั
ยังส่งผลต่อรายได้ของ SMEs อย่างมาก หากดูสถานการณ์สินเชื่อที่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (Non-Performing Loan: 
NPLs) ปี 2563 ที่เจอกับโควิดเต็มๆ คาดการณ์อยู่ที่ 3.35% และยงัมีแนวโน้มขยบัอีกในปี 2564 ที่ระดบั 3.53% แต่
เป็นตวัเลข NPLs ที่อยู่ภายใต้มาตรการผ่อนปรนทางการเงินการจดัชัน้หนีข้องแบงก์ชาติที่จะหมดอายใุนปี 2564  
จากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID19 รอบที่สองช่วงปลายปี 2563 มีการคาดการณ์ว่าอาจส่งผลกระทบ
รุนแรงมากกว่ารอบแรกเนื่องจากปริมาณผู้ติดเชือ้ที่สูงขึน้ ทัง้นีอ้าจส่งผลกระทบกับการตัดสินใจอนุมัติสินเชื่อใน
ช่วงเวลานี ้ซึ่งจะกระทบต่อทัง้สินเชื่อเพื่อพฒันาโครงการและสินเชื่อเพื่อการซือ้อสังหาริมทรัพย์ของรายย่อย แม้ว่า
ทางภาครัฐจะพยายามบริหารจัดการเพื่อควบคุมและให้ความยืดหยุ่นในการประกอบธุรกิจเพื่อคงสถานะทาง
เศรษฐกิจในภาพรวมไว้ให้ดีที่สดุ 
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3.4 ความเสี่ยงจากการประกอบธุรกิจซ่ึงอยู่ภายใต้กฎหมายที่เข้มงวด 

ในการด าเนินการธุรกิจตลอดมา บริษัทฯ ได้ถือปฏิบตัิตามข้อบงัคบัของกฎหมาย ระเบียบ ข้อบงัคบั และข้อก าหนด

ของหน่วยงานราชการมาโดยตลอด จึงมีความเชื่อมัน่ว่าสินค้าทุกประเภทเป็นไปตามกฎหมาย ได้รับอนุญาตจาก

หน่วยงานราชการที่เก่ียวข้องอย่างถูกต้อง รวมถึงมีการปฏิบตัิตามค าแนะน าหรือค าสั่งของหน่วยงานราชการหรือ

องค์กรหน่วยงานกลางอื่นๆ จนเป็นที่ยอมรับทัง้จากลกูค้า และจากผู้ ถือหุ้นด้วยดีเสมอมา ทัง้นี  ้บริษัทเชื่อมัน่ว่า ใน

การด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ นัน้ ได้ใช้หลักการก ากับดูแลกิจการที่ดี ท าให้สามารถพัฒนาสินค้า  มีการจัดซือ้วัสดุ 

อุปกรณ์ หรือจัดจ้างผู้ รับจ้างที่มีประสิทธิภาพ โปร่งใส ตรวจสอบได้ บริษัทจึงมีความมั่นใจและไว้วางใจว่า การมี

หลกัการก ากับดูแลกิจการที่ดีของบริษัทฯ เป็นไปเพื่อรักษาผลประโยชน์ของบริษัทฯ เอง และเพื่อผู้ ถือหุ้นอย่างเต็มที่ 

จึงไม่มีความเส่ียงทางกฎหมายจากการประกอบธุรกิจแต่อย่างใด 

3.5 ความเสี่ยงที่เกิดจากอัตราแลกเปลี่ยน 

 บริษัทยงัคงมีเงินกู้ ในรูปเงินตราต่างประเทศอีกจ านวนหนึ่ง ดงันัน้ บริษัทจึงต้องเผชิญกับความเส่ียงที่เกิดจากอตัรา
 แลกเปล่ียน บริษัทได้พยายามหาค้นหาแหล่งเงินทนุทางเลือกที่อยู่ในรูปเงินบาทมาอย่างต่อเนื่อง เพื่อลดความเส่ียง
 ที่เกิดจากความผนัผวนของอตัราแลกเปล่ียน 

ปัจจัยความเสี่ยงในในธุรกิจประกันภัย 

1.  ความเสี่ยงด้านกลยุทธ์ 

ความเส่ียงที่เกดิจากการก าหนดนโยบาย แผนกลยทุธ์ แผนการด าเนินงาน และการน าไปปฏิบตัิอย่างไมเ่หมาะสม หรือไม่
สอดคล้องกบัปัจจยัภายในและสภาพแวดล้อมภายนอก ซึง่รวมถึงการเปล่ียนแปลงทางสงัคม เทคโนโลยี และความ
คาดหวงัของสาธารณชน ซึง่รวมถึงความเส่ียงประเภทย่อย ได้แก่ 

• การพฒันาผลิตภณัฑ์ประกนัภยั 

• การเสนอขาย และช่องทางการขาย 

• การบริหารทรัพย์สินและหนีสิ้น 

• การตดัสินใจควบรวมกิจการ และการต่อรอง 

• การวางแผนและการตดัสินใจด้านภาษี และ 

• การลงทนุประกอบธุรกจิอื่น 

• ปัจจยัความเส่ียงด้านกลยทุธ์ ได้แก่ 

• การเปล่ียนแปลงสภาพแวดล้อมภายนอก ซึง่รวมถึงแนวทางการแข่งขนั พฤตกิรรมผู้บริโภค และรูปแบบช่องทางการ
ขาย 

• กลยทุธ์ทางธุรกิจและการเปล่ียนแปลงทางธุรกิจ กลยทุธ์การลงทนุ กลยทุธ์ทางภาษีและการก ากบัดแูลองค์กร 

ความเส่ียงที่เก่ียวกบัการควบรวมกิจการและการบริหารเงินทนุ 
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2.  ความเสี่ยงด้านการรับประกันภัย 

ความเส่ียงที่เกดิจากความผนัผวนของความถ่ี ความรุนแรง และเวลาที่เกิดความเสียหายที่เบีย่งเบนจากสมมติฐานท่ีใช้ใน
การก าหนดเบีย้ประกนัภยั การค านวณส ารองประกนัภยั และการพิจารณารับประกนัภยั ซึง่รวมถึงความเส่ียงประเภทย่อย 
ได้แก่ 

• การพิจารณารับประกนั และการก าหนดเบีย้ประกนัภยั 

• การกระจกุตวัของการรับประกนั 

• การประเมินส ารองประกนัภยั  

• การบริหารจดัการค่าสินไหมทดแทน และ 

• การประกนัภยัต่อ 

• ปัจจยัความเส่ียงด้านการประกนัภยั ได้แก่ 

• ก าหนดราคาและการพิจารณารับประกนัของสญัญาประกนัภยัของแต่ละสญัญา 

• ความไม่แน่นอนของการเรียกร้องสินไหมทดแทน 

• การสะสมของระดบัความเส่ียงของการพิจารณารับประกนัภยัทัง้จากมหันตภยัและจากการเรียกร้องสินไหมขนาดเล็ก  

• ประสิทธิภาพของโครงสร้างประกนัภยัต่อที่มีซือ้ไว้ 

3.  ความเสี่ยงด้านการตลาด 

ความเส่ียงที่เกิดจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่าการลงทุนอันเนื่องมาจากความผันผวนของปัจจัยทางตลาด อาทิ อตัรา
ดอกเบีย้ ความแตกต่างระหว่างอัตราผลตอบแทนในตราสารหนีแ้ละพันธบัตรรัฐบาล อัตราแลกเปล่ียนเงินตรา
ต่างประเทศ ราคาของสินทรัพย์ที่ลงทุน ราคาตราสารในตลาดเงินตลาดทุน และราคาสินค้าโภคภณัฑ์ ซึ่งแบ่งเป็นความ
เส่ียงประเภทย่อย ได้ดงันี ้

• การเปล่ียนแปลงของตลาดลงทุน (รวมถึง ทนุ อตัราดอกเบีย้ ความแตกต่างระหว่างอตัราผลตอบแทนในตราสารหนี ้
และพนัธบตัรรัฐบาล) 

• การเปล่ียนแปลงของอตัราแลกเปล่ียนต่างประเทศ 

• ปัจจยัความเส่ียงด้านการตลาด ได้แก่ 

• การปรับเปล่ียนอย่างรวดเร็วทางการตลาด 

• การเปล่ียนแปลงมลูค่าทางตลาดและ/หรือการแปรปรวนของมลูค่าการลงทนุ 

• การเปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบีย้ หรือรูปร่างของเส้นอตัราผลตอบแทน 

การเปล่ียนแปลงของอตัราแลกเปล่ียน ณ ราคานัน้ๆ/ราคาล่วงหน้า ความผนัผวน และความสมัพนัธ์ 

4.  ความเสี่ยงด้านเครดิต 

ความเส่ียงที่เกดิจากคู่สญัญาไมส่ามารถปฏิบตัติามภาระที่ได้ตกลงไว้กบับริษัทรวมถงึโอกาสที่คู่สญัญาจะถกูปรับลด
อนัดบัความเส่ียงด้านเครดิต สามารถแบง่เป็นความเส่ียงประเภทย่อย ได้แก่ 

• เครดิตของคูค้่าทีเ่ก่ียวกบัการรับประกนัภยัต่อ และการเรียนคืนเงนิ 

• เบีย้ประกนัภยัรับ และเครดิตจากคู่ค้า 

• เครดิตของคูค้่าทีเ่ก่ียวกบัการลงทนุตราสารทางการเงิน 
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• ปัจจยัความเส่ียงด้านเครดิต ได้แก่ 

• ความคุ้มค่าด้านเครดิตของผู้ออกพนัธบตัร ผู้ รับประกนัภยัต่อ นายหน้า ผู้ ถือกรมธรรม์ ลกูหนี ้

5.  ความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง 

ความเส่ียงที่เกดิจากการท่ีบริษัทไม่สามารถช าระหนีสิ้นและภาระผกูพนัเมื่อถงึก าหนด เนื่องจากไม่สามารถเปล่ียน
สินทรัพย์เป็นเงินสดได้ หรือไมส่ามารถจดัหาเงินทนุได้เพียงพอ หรือสามารถจดัหาเงินมาช าระได้แต่ด้วยต้นทนุท่ีสงูเกิน
กว่าทีจ่ะยอมรับได้ 
ปัจจยัความเส่ียงด้านสภาพคล่อง ได้แก ่

• กระแสเงินสดเข้าจากเบีย้ประกนัภยัรับ ผลตอบแทนจากการลงทนุ เงินทนุไหลเข้า เงินปันผล และเงินกู้  

• กระแสเงินสดออกจากสินไหมทดแทนและการไถ่ถอน ข้อก าหนดของการให้บริการหนีสิ้น การจา่ยภาษี เงินปันผล
และค่าใช้จา่ย 

• ข้อก าหนดของการค า้ประกนัเงินสด 

6.  ความเสี่ยงด้านปฏิบัติการ 

ความเส่ียงที่จะเกิดความเสียหายอนัเนื่องมาจากการขาดการก ากบัดแูลกิจการท่ีดี ขาดธรรมาภิบาลในองค์กร หรือขาด
การควบคมุทีด่ีที่เก่ียวข้องกบักระบวนการปฏิบตังิานภายใน บคุลากร ระบบงาน หรือจากปัจจยัภายนอก ซึง่สามารถ
แบ่งเป็นความเส่ียงประเภทย่อย ได้แก่ 

• การประพฤติปฏิบตัิของลกูจ้าง (ความเส่ียงด้านบคุลากร) 

• การด าเนินธุรกจิอยา่งไมเ่หมาะสม 

• กระบวนการด าเนินงาน และการท าธุรกรรมตา่ง ๆ 

• การฉ้อโกง ซึ่งเป็นความเส่ียงจากการกระท าการฉ้อโกงหรือการไม่กระท าการใด เพื่อให้ได้รับผลประโยชน์ที่ไม่ชอบ
ด้วยกฎหมาย ไม่ว่าผู้ที่ได้รับผลประโยชน์จากการฉ้อโกงจะเป็นผู้กระท าความผิดโดยตรงหรือบุคคลที่เก่ียวข้อง ทัง้นี ้
สามารถแบ่งการฉ้อโกงออกเป็นสองประเภท ได้แก่ การฉ้อโกงภายใน และการฉ้อโกงจากภายนอก  

• ปัจจยัความเส่ียงด้านปฏิบตัิการ ได้แก่ 

• ความซบัซ้อนของกระบวนการ 

• ความสามารถ ประสบการณ์ และการฝึกอบรมพนกังาน 

• ปัจจยัด้านส่ิงแวดล้อม และปัจจยัภายนอกอื่น ๆ 

• การฉ้อโกงภายในเกิดจากการกระท าของพนกังานของบริษัทท่ีตัง้ใจฉ้อโกง โดยมิชอบทัง้ในทางกฎหมายและนโยบาย
ของบริษัท 

• การฉ้อโกงจากภายนอกเกิดจากการกระท าของบุคคลภายนอกที่ตัง้ใจฉ้อโกง โดยมิชอบทัง้ในทางกฎหมายและ
นโยบายของบริษัท 

7. ความเสี่ยงด้านชื่อเสียง 

ความเส่ียงที่เกดิจาก ลกูค้า คู่ค้า ผู้ ถือหุ้น และ/หรือ หน่วยงานก ากบัดแูล ที่มีมมุมองภาพลกัษณ์ตอ่บริษัทในแง่ลบ ซึง่อาจ
ส่งผลกระทบต่อมลูค่าหุ้นของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) (“KWG”) 
ปัจจยัความเส่ียงด้านชื่อเสียง ได้แก่ 
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• การด าเนินธุรกจิหรือพิจารณาสนบัสนนุธุรกิจที่ไม่เหมาะสม 

• ความประพฤตขิองผู้บริหารและพนกังาน 

• ประเด็นทางสงัคม 

8.  ความเสี่ยงด้านเทคโนโลยีสารสนเทศ 

ความเส่ียงที่อาจเกดิขึน้จากการใช้เทคโนโลยีสารสนเทศในการด าเนินธุรกิจ ซึง่จะมีผลกระทบต่อระบบหรือการปฏิบตัิงาน
ของบริษัทรวมถงึความเส่ียงประเภทย่อย ได้แก ่

• ความเส่ียงด้านกายภาพและส่ิงแวดล้อม 

• ความเส่ียงด้านบคุลากร 

• ความเส่ียงด้านอปุกรณ์หรือระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ 

• ความเส่ียงด้านบริหารจดัการ 

• ปัจจยัความเส่ียงด้านเทคโนโลยสีารสนเทศ ได้แก ่

• ภยัธรรมชาติ หรือภยัที่เกิดจากมนษุย์ เช่น อคัคีภยั อทุกภยั กระแสไฟฟ้าขดัข้อง การชมุนมุประท้วง การก่อการร้าย 
หรือสถานการณ์ร้ายแรงทีก่่อให้เกิดความเสียหายกบัระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ 

• บคุลากรท่ีเก่ียวข้องกบัการด าเนนิงานด้านเทคโนโลยีสารสนเทศ รวมถึงการจดัความส าคญัในการเข้าถงึข้อมลูที่ไม่
เหมาะสมกบัการใช้งานหรือการให้บริการ 

• ความผิดพลาดของอปุกรณ์หรือระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ และการถกูคกุคามจากภยัต่าง ๆ  

• การบริหารที่อาจไม่มีแผนงานในการด าเนินการท่ีดี ซึง่อาจส่งผลกระทบต่อการด าเนินการด้านเทคโนโลยีสารสนเทศ 

9.  ความเสี่ยงด้านมหันตภัย 

ความเส่ียงที่เหตกุารณ์หน่ึง หรือเหตกุารณ์ต่อเนื่องที่มีขนาดใหญ่ ซึง่ก่อให้เกดิการจ่ายค่าสินไหมทดแทนจริงเบี่ยงเบนไป
จากค่าสินไหมทดแทนท่ีได้มกีารคาดการณ์ไว้อย่างมาก ทัง้นีบ้ริษัทอาจมีทรัพย์สินท่ีมีสภาพคล่องเพียงพอท่ีจะจ่ายหนีสิ้น
ที่เกิดขึน้ทัง้หมด 
ปัจจยัความเส่ียงด้านมหนัตภยั ได้แก ่

• ปัจจยัด้านส่ิงแวดล้อมไมว่่าจะเกดิจากมนษุย์หรือธรรมชาติ 

• โอกาสเส่ียงภยัด้านมหนัตภยั 
10.  ความเสี่ยงที่เกดิใหม่ 

ความเส่ียงที่ไม่เคยเกิดขึน้และไม่เคยถูกระบวุ่าเป็นความเส่ียงมาก่อนแต่ก่อให้เกิดความสญูเสียกับบริษัท เนื่องจากความ
ไม่แน่นอนและปัจจยัภายนอก อาทิ การเมือง กฎหมายและข้อก าหนดต่าง ๆ สงัคม เทคโนโลยี และการเปล่ียนแปลงทาง
ธรรมชาติ ความเส่ียงดังกล่าวจึงยากที่จะประเมินและระบุทัง้ผลกระทบและโอกาสที่จะเกิดขึน้ ความเส่ียงที่ เกิดใหม่มี
คณุลกัษณะดงันี ้

• มีความไม่แน่นอนในเร่ืองของความเข้าใจในความเส่ียง โดยความไม่แน่นอนนีอ้าจเกิดขึน้กะทนัหนั หรือเกิดจากเวลา
และผลกระทบในแง่ของการด าเนินงานและทางด้านการเงิน และ 

• มีหลกัฐานท่ีสนบัสนนุว่ามีโอกาสเกิดความเส่ียงเกิดขึน้ โดยที่มีโอกาสเกิดขึน้จริง และ 

• มีโอกาสเกิดผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อการด าเนินธุรกิจในแง่ทางการเงิน และ/หรือ การด าเนินงาน 
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ความเส่ียงใด ๆ จะไม่เป็นความเส่ียงที่เกิดใหม่ เมื่อความเส่ียงนัน้ได้ถกูจดัการในฐานะที่เป็น “การด าเนินธุรกิจตามปกติ” 
หรือ มีความสามารถที่จะประเมินอย่างมัน่ใจ มีโอกาสที่จะเกิดเหตกุารณ์ และผลกระทบในแง่การด าเนินงานและทางการ
เงิน 
ปัจจยัความเส่ียงที่เกิดขึน้ใหม่ ได้แก่ 

• โลกาภิวตัน์ 

• การเปล่ียนแปลงของมนษุย์และสงัคม 

• การเปล่ียนแปลงทางเทคโนโลยี 

• ความเปล่ียนแปลงของสภาพภมูิอากาศ 
11.  ความเสี่ยงด้านกลุ่มธุรกิจ 

ความเส่ียงที่บริษัทอาจได้รับผลกระทบเชิงลบจากเหตุการณ์ (ทัง้ที่เป็นทางการเงินและที่มิใช่ทางการเงิน) จากธุรกิจใน
กลุ่มเดียวกัน นอกจากนีย้งัรวมถึงความเส่ียงที่เกิดจากความมั่นคงทางการเงินของกลุ่มธุรกิจทัง้หมดหรือบริษัทภายใน
กลุ่มธุรกิจ ซึ่งได้รับผลกระทบจากเหตุการณ์ของธุรกิจใดธุรกิจหน่ึง ซึ่งเป็นทัง้เหตุการณ์ที่เกิดขึน้ภายในกลุ่มธุรกิจเองหรือ 
เหตกุารณ์ภายนอกที่กระทบต่อกลุ่มธุรกิจ 

ปัจจยัความเส่ียงด้านกลุ่มธุรกิจ ได้แก่ 

• การให้บริการระหว่างบริษัทในกลุ่มธุรกิจ 

• รายการทางการเงินระหว่างบริษัทในกลุ่มธุรกิจ 

• การอยู่ภายใต้แบรนด์ของกลุ่มธุรกิจ 

• การใช้บริการจากผู้จดัการทรัพย์สินของกลุ่มบริษัท – หน่วยงานลงทนุของกลุ่มบริษัท 
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4. ทรัพย์สินของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

(1) 

ชื่อทรัพย์สนิ อาคารจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ 

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

ที่ตัง้ 138 ถนนนเรศ แขวงส่ีพระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน อาคารชดุส านกังาน สงู 34 ชัน้ มพีืน้ท่ีจ านวนทัง้สิน้ 42,833.78 ตร.ม. 
พืน้ที่ทรัพย์สนิ 
 

บริษัทมีพืน้ท่ีคิดเป็นอตัราร้อยละ 28.36 ของพืน้ท่ีทัง้หมดของอาคาร หรือจ านวน
ทัง้สิน้ 12,145.64 ตร.ม. 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 396,180,856.23 บาท 
ราคาประเมิน 404,500,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 4 มกราคม 2564 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน จดทะเบยีนจ านองทัง้หมด 

(2) 
ชื่อทรัพย์สนิ สขุาภิบาล 3 แมนชัน่ 
บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
ที่ตัง้ 
 

22/1 ถนนสขุาภิบาล 3 แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 
ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน อาคารชดุพกัอาศยั สงู 19 ชัน้ ประกอบด้วยห้องชดุ จ านวน 1,024 ห้องชดุ 
พืน้ที่ทรัพย์สนิ บริษัทเป็นเจ้าของห้องชดุ จ านวน 2 ห้อง  

คิดเป็นพืน้ท่ีทัง้หมด จ านวน 119.21 ตร.ม. 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 2,390,000.00 บาท 
ราคาประเมิน 2,860,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 29 พฤศจิกายน  2562 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไม่มี 
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(3) 
ชื่อทรัพย์สนิ โครงการดบับลิว วิลล่า บาย เคดบับลิวจี (W Villa by KWG) 
บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั  
ที่ตัง้ ซอยวชัรพล แขวงทา่แร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 10220 ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน 
 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินอยู่ระหวา่งการพฒันาบ้านเดีย่วสองชัน้ 
เพื่อการพกัอาศยั จ านวน 270 หน่วย บ้านมี 19 หลงัและที่ดินว่างเปล่า 223 แปลง 

พืน้ที่ทรัพย์สนิ  72 - 2- 16.5 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 875,412,875.58 บาท 
ราคาประเมิน 1,034,720,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 25 พฤศจิกายน 2562 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน จดทะเบยีนจ านองทัง้หมด 

(4) 
ชื่อบริษทั โครงการวิลล่า อะคาเดยี ศรีนครินทร์ 
บริษัท ไทย-คามิ จ ากดั 
ที่ตัง้ ต าบลบางแก้ว อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน 
 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินอยู่ระหวา่งการพฒันาบ้านเดีย่วสองชัน้ เพือ่การพกัอาศยั 
จ านวน 365 ยนูิต  
เฟส 1: ขายหมด   เฟส 2: ขายหมด    

พืน้ที่ทรัพย์สนิ  0-2-74 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 13,659,280.29 บาท 
ราคาประเมิน 15,140,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 25 พฤศจิกายน 2562 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไม่มี 
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(5) 
ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินท่ีจงัหวดัตาก 
บริษัท  ไทย-คามิ จ ากดั 
ที่ตัง้ 
 

1 หมู่ที่ 5 ถนนพหลโยธิน  (ทล. 1) ต าบลไม้งาม  อ าเภอเมืองตาก  จังหวัดตาก 
ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน 
 

ที่ดินว่างเปล่า ส่วนกิจการหินแกรนิตได้หยุดด าเนินการตัง้แต่ปี 2543 ส าหรับตัว
อาคารโรงงานได้ท าการรือ้ถอนในปี 2558 และเคร่ืองจกัรได้ขายไปตัง้แต่ต้นปี 2545  

พืน้ที่ทรัพย์สิน  60 -2 – 59.10 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 25,472,000.00 บาท 
ราคาประเมิน 25,472,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 5 มกราคม 2564 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไม่มี 
 
(6) 

ชื่อทรัพย์สิน เดอะทรีโอ เชียงใหม่ (ชื่อเดิม “เชียงใหม่ วีไอพี ทาวเวอร์”) 

บริษัท  ไทย-คามิ จ ากดั 

ที่ตัง้ 
 

118 หมู่ที ่1 ถนนห้วยแก้ว ต าบลช้างเผือก อ าเภอเมือง จงัหวดัเชยีงใหม่  

ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน อาคารเพื่อการพาณิชย์ สงู 4 ชัน้ 

พืน้ที่ทรัพย์สิน ห้องชดุ จ านวน 4 ยนูิต คิดเป็นพืน้ท่ีจ านวนทัง้สิน้ 890.88 ตร.ม. 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 23,200,000.00 บาท 

ราคาประเมิน 26,730,000.00 บาท 

วันที่ประเมิน 29 พฤศจิกายน 2562 

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 

สิทธิ/การครอบครอง กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพัน ไม่มี 
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(7) 
ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินท่ีจงัหวดัอยธุยา 
บริษัท  เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั 
ที่ตัง้ 
 

ถนนพหลโยธิน (ทล.1) ต าบลล าไทร อ าเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 
ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน ที่ดินว่างเปล่า และทุ่งนา 
พืน้ที่ทรัพย์สิน  2,605-0-89.6 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 1,859,300,000.00  บาท 
ราคาประเมิน 1,859,300,000.00  บาท 
วันที่ประเมิน  4 มกราคม 2564 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน จดทะเบียนจ านองทัง้หมด 
 
(8) 
ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินท่ีซอยสขุมุวิท 31 
บริษัท  เอส31 จ ากดั 
ที่ตัง้ 221/2 ซอยสขุมุวิท 31 แขวงคลองตนั เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน ที่ดินว่างเปล่า (พร้อมส าหรับการก่อสร้าง) 
พืน้ที่ทรัพย์สิน  0-2-54.5 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี 169,107,838.48 บาท 
ราคาประเมิน 147,600,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 26 พฤศจิกายน 2562 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไม่มี 
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(9) 
ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินท่ีซอยสขุมุวิท 61 
บริษัท  เอส61 จ ากดั 
ที่ตัง้ ซอยสุขุมวิท 61 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน ที่ดินว่างเปล่า (พร้อมส าหรับการก่อสร้าง) 
พืน้ที่ทรัพย์สิน  1-1-98.4 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี 475,366,230.99 บาท 
ราคาประเมิน 568,480,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 26 พฤศจิกายน 2562 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน จดทะเบียนจ านองทัง้หมด 
 
 
(10) 
ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินท่ีถนนพระราม 4 
บริษัท  พระราม4 จ ากดั 
ที่ตัง้ ถนนพระราม4 แขวงส่ีพระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
ลักษณะทรัพย์สิน ที่ดินว่างเปล่า (พร้อมส าหรับการก่อสร้าง) 
พืน้ที่ทรัพย์สิน  0-3-4.0 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี 378,075,710.45 บาท 
ราคาประเมิน 343,520,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 28 พฤศจิกายน 2562 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไม่มี 
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(11) 
ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินท่ีจงัหวดัฉะเชิงเทรา 
บริษัท  เออีซี ซิตี ้จ ากดั 
ที่ตัง้ ถนน เลียบคลองพระองค์เจ้าไชยานุชิต (ฉช.3028) / ซอยร่วมพัฒนา 15 ต าบล

คลองหลวงแพ่ง อ าเภอเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรา  
และแขวงล าต้อยติ่ง เขตหนองจอก กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน ที่ดินว่างเปล่า  
พืน้ที่ทรัพย์สิน  1,997-2-38.0 ไร่ 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี 1,733,387,000.00  บาท 
ราคาประเมิน 1,733,387,000.00 บาท 
วันที่ประเมิน 8 มกราคม 2564 
บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั 
สิทธิ/การครอบครอง กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน ไม่มี 
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5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2563 บริษัทและบริษัทย่อย ไม่มีคดีข้อพิพาททางกฎหมายถูกฟ้องเป็นจ าเลย ซึ่งมีทุนทรัพย์  
เกินกว่าร้อยละ 5 ของส่วนของผู้ ถือหุ้น ที่อาจส่งผลกระทบด้านลบต่อสินทรัพย์ของบริษัทหรือบริษัทย่อย หรือกระทบต่อการ
ด าเนินธุรกิจอย่างมีนยัส าคญั 
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6.  ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลส าคัญอื่น 

6.1 ข้อมูลเกี่ยวกับบริษทั 

บริษัทท่ีออกหลกัทรัพย์ : บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
ชื่อย่อหลกัทรัพย์ : KWG 
ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
เลขทะเบียนบริษัท : 0107537001951  
ที่ตัง้ส ำนกังำนแห่งใหญ่ 
 
ที่ตัง้ส ำนกังำนสำขำ 
 

: 
 
: 

เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ 
แขวงส่ีพระยำ เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120  

เว็บไซต์บริษัท : www.kwgthai.com 
โทรศพัท์ : (662) 129-5999 
โทรสำร : (662) 129-5998 
ทนุจดทะเบียน : 26,073,968,320 บำท 
ทนุช ำระแล้ว : 13,170,592,600 บำท 
ประเภทของหุ้น : หุ้นสำมญั 
จ ำนวนหุ้นทัง้หมด : 1,317,059,260 หุ้น 
มลูค่ำที่ตรำไว้ : 10 บำทต่อหุ้น 
เลขำนกุำรบริษัท : นำยหยู่เผิง หวง อีเมล์ : eric@kwgthai.com 
จดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์ : ตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

  

อำคำรตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
เลขที่ 93 ถนนรัชดำภิเษก เขตดินแดง กรุงเทพมหำนคร 10400 
ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 009 9000 โทรสำร: (662) 009 9991 
www.set.or.th 

บุคคลอ้างอิงอื่น ๆ 
นำยทะเบยีนหุ้นสำมญั  : บริษัท ศนูย์รับฝำกหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ำกดั 

  

เลขที่ 93 อำคำรตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย   
ถนนรัชดำภิเษก เขตดินแดง กรุงเทพมหำนคร 10400 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 009 9000 โทรสำร: (622) 009 9991 
http://www.tsd.co.th 

ผู้สอบบญัชี : ดร. ศภุมิตร เตชะมนตรีกลุ 
  ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต (ประเทศไทย) เลขทะเบียน 3356 
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บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั 
11/1 อำคำรเอไอเอ สำทร ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 23-27  
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย  
โทรศพัท์: (662) 034 0000 

ข้อมูลบริษทัย่อย 
บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) ถือหุ้นโดยตรงตัง้แต่อตัรำร้อยละ 50 ขึน้ไปของจ ำนวนหุ้นทัง้หมดในบริษัท
จ ำนวน (15) สิบห้ำ บริษัท ซึง่มีรำยละเอยีดดงัต่อไปนี ้

ชื่อและสถานที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกิจ 
จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่าย 

สัดส่วนการถือหุ้น 
ร้อยละ (%) 

(1) บริษัท ไทย-คำมิ จ ำกดั 
เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ 
ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ แขวงส่ีพระยำ  
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์ (662) 129 5999 
โทรสำร (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 37,475,000 หุ้น 100.00 

(2) บริษัท โกลด์สตำร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 
เลขที่ 138/108 อำคำรจเูวลเลอร่ี เซ็นเตอร์ 
ชัน้ท่ี 30 ถนนนเรศ แขวงส่ีพระยำ  
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์ (662) 129 5999 
โทรสำร (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 4,091,000 หุ้น 100.00 

(3) บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์ (662) 129 5999 
โทรสำร (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 11,280,000 หุ้น 
หุ้นบริุมสิทธิ 854,000 หุ้น 

100.00 

(4) บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี ้จ ำกดั 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์ (662) 129 5999 
โทรสำร (662) 129 5998 
 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
10,000 หุ้น 

100.00 
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ชื่อและสถานที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกิจ 
จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่าย 

สัดส่วนการถือหุ้น 
ร้อยละ (%) 

(5) บริษัท เคดบับลิวจี เอก็ซ์พลอร์ จ ำกดั 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

 
 
 
 

หุ้นสำมญั 10,000 หุ้น 
 
 
 
 
 

 
100.00 

 
 

(6) บริษัท เอ็นววีี ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
2,300,000 หุ้น 

100.00 

(7) บริษัท พระรำม4 จ ำกดั 
เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
10,000 หุ้น 

100.00 

(8) บริษัท เอส31 จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
10,000 หุ้น 

100.00 

(9) บริษัท เอส61 จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 
1,010,000 หุ้น 

100.00 
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ชื่อและสถานที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกิจ 
จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่าย 

สัดส่วนการถือหุ้น 
ร้อยละ (%) 

(10) บริษัท คงิ ไว คอนสตรัคชัน่ จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

กิจกำรก่อสร้ำง หุ้นสำมญั 10,000 หุ้น 100.00 

(11) บริษัท คงิ ไว มีเดีย จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

ให้บริกำรส่ือ
โฆษณำและ
กำรตลำด 

หุ้นสำมญั 10,000 หุ้น 100.00 

(12) บริษัท คงิ ไว พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

บริหำรจดักำร
อำคำรและ
ทรัพย์สิน  

หุ้นสำมญั 10,000 หุ้น 100.00 

(13) บริษัท เออซีี ซิตี ้จ ำกดั 

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

หุ้นสำมญั 882,000 หุ้น 100.00 

(14) บริษัท คงิ ไว แคปปิตอล จ ำกดั  

เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 47 
ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 ประเทศไทย 
โทรศพัท์: (662) 129 5999 
โทรสำร: (662) 129 5998 

ลงทนุ หุ้นสำมญั  
10,000,000 หุ้น 

100.00 
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ชื่อและสถานที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกิจ 
จ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่าย 

สัดส่วนการถือหุ้น 
ร้อยละ (%) 

(15) บริษัท คงิ ไว ประกนัภยั จ ำกดั 
(มหำชน)  
เลขที่ 968 อำคำรอือ้จือเหลียง ชัน้ท่ี 15 
ถนนพระรำม4  แขวงสีลม เขตบำงรัก  
กรุงเทพมหำนคร 10500 ประเทศไทย 

โทรศพัท์: (662) 624 1000 
โทรสำร: (662) 238 0836 

กำรประกนัวินำศ
ภยั 

หุ้นสำมญั 
135,800,000 หุ้น 

ถือหุ้นโดย คิง ไว 
แคปปิตอล 
99% 

 

 

6.2 ข้อมูลส าคัญอื่น 

ไม่มีข้อมลูส ำคญัอื่นที่อำจส่งผลต่อกำรตดัสินใจของผู้ลงทนุ 
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