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 ส่วนที่ 3  
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

13. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 

งบการเงนิ 

13.1 สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีในระยะเวลา 3 ปี ที่ผ่านมา 

บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัสุ ไชยยศ สอบบญัชี จ ำกัด เป็นผู้ตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของ
บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) ประจ ำปี 2561 2562 และ 2563 

13.1.1. สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีปี 2561 

ผู้สอบบญัชีแสดงควำมเห็นอย่ำงไม่มีเงื่อนไขต่องบกำรเงินรวม และงบกำรเงิน เฉพำะกิจกำรของ บริษัท คิง ไว กรุ๊ป 
(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) ส ำหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธันวำคม 2561 โดยถูกต้องตำมที่ควรในสำระส ำคัญตำม
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

13.1.2. สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีปี 2562 

ผู้สอบบญัชีแสดงควำมเห็นอย่ำงไม่มีเงื่อนไขต่องบกำรเงินรวม และงบกำรเงิน เฉพำะกิจกำรของ บริษัท คิง ไว กรุ๊ป 
(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) ส ำหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธันวำคม 2562 โดยถูกต้องตำมที่ควรในสำระส ำคัญตำม
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

13.1.3. สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีปี 2563 

ผู้สอบบญัชีแสดงควำมเห็นอย่ำงไม่มีเงื่อนไขต่องบกำรเงินรวม และงบกำรเงิน เฉพำะกิจกำรของ บริษัท คิง ไว กรุ๊ป 
(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) ส ำหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธันวำคม 2563 โดยถูกต้องตำมที่ควรในสำระส ำคัญตำม
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
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13.2 ตารางสรุปข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป ( ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

 หน่วย 31 ธนัวาคม
2563 

31 ธนัวาคม
2562 

31 ธนัวาคม
2561 

สินทรัพย์รวม ล้ำนบำท 8,447.8 7,847.2 8,170.2 
หนีสิ้นรวม ล้ำนบำท 6,148.6 5,181.0 5,111.0 
รวมส่วนของผู้ ถือหุ้น ล้ำนบำท 2,299.2 2,666.2 3,059.1 
มลูค่ำสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ 
 
อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 

ล้ำนบำท 1,769.6 2,319.1 2,771.9 

อตัรำส่วนสภำพคล่อง เท่ำ 0.78 1.04 1.66 
อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว เท่ำ 0.09 0.16 0.44 
 
อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ (Financial Policy 
Ratio) 

    

อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น เท่ำ 2.67 1.94 1.67 
     
รำยได้รวม ล้ำนบำท 237.5 100.2 764.5 
ค่ำใช้จำ่ยรวม ล้ำนบำท 530.4 418.6 509.3 
ก ำไร/(ขำดทนุ)ก่อนหกัคำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงินและภำษี ล้ำนบำท (285.7) (318.5) 255.2 
ก ำไร/(ขำดทนุ)สทุธิส ำหรับปี ล้ำนบำท (367.3) (392.4) 69.1 
จ ำนวนหุ้นสำมญัจดทะเบยีน ล้ำนหุ้น 1,317.1 1,317.1 1,317.1 
ก ำไร/(ขำดทนุ)สทุธิต่อหุ้นส ำหรับปี 
ก ำไร/(ขำดทนุ)สทุธิต่อหุ้น (ส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัท) ส ำหรับปี 

บำท 
บำท 

(0.28) 
(0.26) 

(0.30) 
(0.28) 

0.06 
0.03 

     

 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร (Profitability 
Ratio) 
อตัรำก ำไรขัน้ต้น 

 
 
 

ร้อยละ 

 
 
 

(2.6) 

 
 
 

(82.79) 

 
 
 

2.53 
อตัรำก ำไรสทุธิ ร้อยละ (154.62) (391.53) 9.04 
อตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น 
 

ร้อยละ (14.79) (13.70) 2.65 
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อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency 
Ratio) 
อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์รวม 

 
 

ร้อยละ 

 
 

(4.51) 

 
 

(4.90) 

 
 

1.07 
อตัรำหมนุเวียนของสินทรัพย์รวม 
 
อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ (Financial Policy 
Ratio) 
อตัรำส่วนควำมสำมำรถจ่ำยช ำระดอกเบีย้ 

เท่ำ 
 
 

เท่ำ 

0.03 
 
 

(25.41) 

0.01 
 

 
(6.24) 

0.04 
 
 

(8.65) 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ในปี 2563 ที่ผ่านมา เศรษฐกิจโลกต้องเผชิญกับปัญหาการระบาดของโควิด-19 หลายประเทศต้องล็อคดาวน์ห้ามการเดินทาง 
ปิดการด าเนินกิจกรรมบางประเภท หรือกระทัง่ประกาศภาวะเคอร์ฟิว ท าให้เศรษฐกิจตกต ่า ผู้ประกอบการหลายแห่งต้องปลด
พนกังาน หรือปิดกิจการลง ประชาชนตกงาน รัฐบาลจึงจ าเป็นต้องทุ่มงบประมาณเพื่อกระตุ้นเศรษฐกิจไม่ให้ตกต ่าจนเกินฟืน้ฟู 
หนีส้าธารณะและหนีภ้าคครัวเรือนจึงเพิ่มสูงขึน้ไปด้วย หลายประเทศต้องเผชิญกับการแพร่ระบาดหลายระลอก ท าให้การ
คาดการณ์เศรษฐกิจโลกในปีนีจ้ะติดลบที่ร้อยละ -4.2 อย่างไรก็ตาม นานาประเทศพยายามค้นคว้า วิจยัเพื่อผลิตวคัซีนป้องกัน
การระบาดของโควิด-19 และเร่ิมฉีดวัคซีนให้กับประชาชนของตนเอง ท าให้มีการคาดการณ์ว่าในปี 2564 หลายประเทศจะ
สามารถฉีดวคัซีนให้กับประชาชนได้เกินกว่าคร่ึงของประชากรของตน ผู้คนที่ได้รับการฉีดวคัซีนแล้ว เปรียบเสมือนการได้รับ
หนงัสือผ่านทางที่ท าให้การเดินทางระหว่างประเทศฟืน้ตวักลบัมา เศรษฐกิจโลกในปี 2564 จึงอาจกลบัมาขยายตวัเพิ่มขึน้ได้
มากถึงร้อยละ 5.5 

ด้านเศรษฐกิจไทยซึ่งต้องพึ่งพาการส่งออก และการท่องเที่ยวจากต่างประเทศ จึงได้รับผลกระทบอย่างรุนแรงจากการตกต ่า
ของเศรษฐกิจโลกและการเดินทางระหวา่งประเทศที่หยดุชะงกั ตวัเลขเศรษฐกิจไทยในปี 2563 ติดลบถึงร้อยละ -6.1 จากที่เคย
ขยายตัวร้อยละ 2.3 ในปี 2562 ส่ิงที่เกิดขึน้เป็นการหดตัวรุนแรงที่สุดนับตัง้แต่เกิดวิกฤตการณ์ต้มย ากุ้ งในปี 2540 ภาค
อสงัหาริมทรัพย์ได้รับผลกระทบจากก าลงัซือ้ที่หดตวัลง ผบูริโภคไม่แน่ใจในความมัน่คงด้านการงานของตนเอง ท าให้บ้านและ
คอนโดมิเนียมล้นตลาด ผู้ประกอบการต้องลดราคาลง และแม้จะหัน่ราคาลงอย่างมากก็ยงัไม่สามารถท ายอดขายได้เหมือนใน
อดีต ผู้ประกอบการหลายรายได้รับผลกระทบการจากล็อคดาวน์ ท าให้ต้องปิดกิจการ ผู้ เช่าไม่สามารถช าระค่าเช่าและขอ
ยกเลิกสญัญาเช่า หรือขอผ่อนผันเพื่อให้มีการปรับราคาค่าเช่า ส่งผลให้บริษัทฯต้องชะลอการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม
ออกไปและทบทวนแผนการลงทุนให้สอดคล้องกับการฟื้นตัวของเศรษฐกิจในอนาคต แต่เนื่องจากความส าเร็จในการผลิต
วคัซีนป้องกันโรคโควิด-19 ของโลก ประเทศไทยได้เร่ิมฉีดวคัซีนให้ประชาชนในเดือนกุมภาพันธ์ 2564 จึงท าให้คาดการณ์ว่า
เศรษฐกิจโลกอาจกลบัมาดีขึน้ในไม่ช้า และไทยอาจส่งออกได้มากขึน้ กอปรกบัการกลบัมาของการเดินทางระหว่างประเทศ จะ
เป็นตวัช่วยกระตุ้นเศรษฐกิจไทยในปี 2564 ได้มากขึน้ จึงคาดการณ์ว่า เศรษฐกิจไทยในปี 2564 มีแนวโน้มกลบัมาขยายตวัได้
ที่ร้อยละ 3.0   

แม้ว่าในปี 2563 บริษัทฯจะได้รับผลกระทบจากวิกฤตการณ์โรคระบาด แต่ก็ยังคงรักษาระดับรายได้รวมจากการขาย
อสงัหาริมทรัพย์และการให้เช่าส านกังานได้ โดยบริษัทฯบนัทึกรายได้รวมจากการขายอสงัหาริมทรัพย์และการให้เช่าส านกังาน
ทัง้สิน้ 64.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 7.0 เมื่อเทียบรายได้ในปี 2562 จ านวน 60.0 ล้านบาท  โดยในปี 2563 บริษัทมีรายได้จาก
การขายบ้านและที่ดินจ านวน 19.4 ล้านบาทและรายได้จากการให้เช่าพืน้ที่ในอาคารส านักงานจ านวน 44.8 ล้านบาท หรือ
เทียบกบัรายได้รวมจากอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯคิดเป็นร้อยละ 30 และร้อยละ 70 ตามล าดบั รายได้จากการขายบ้านและ
ที่ดินที่ เพิ่มขึน้  เนื่องจากบริษัทฯได้เปิดขายบ้านในโครงการ W-VILLA ที่วัชรพล บริษัทฯ มีก าไรขัน้ต้นจากการ   ขาย
อสงัหาริมทรัพย์และการให้เช่าส านกังานจ านวน 35.4 ล้านบาท ไม่เปล่ียนแปลง เมื่อเทียบกับปี 2562 ที่มีจ านวน 35.4 ล้าน
บาท เนื่องจากบ้านท่ีขายในโครงการท่ีวชัรพลยงัเป็นบ้านในคลงัของบริษัทฯ ก าไรขัน้ต้นจึงน้อยกว่าจากการซ่อมแซม แต่บริษัท
ฯมีก าไรขัน้ต้นจากการให้เช่าพืน้ท่ีในอาคารส านกังานเพิ่มขึน้ มีขาดทุนขัน้ต้นจากธุรกิจประกนัภยั -41.5 ล้านบาท ลดลง 66.5 
ล้านบาท เมื่อเทียบกบัปี 2562 ที่มีขาดทนุขัน้ต้นจ านวน -108.0 ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 61.57 เนื่องจากรายได้เบีย้
ประกันภยัสทุธิจากการประกันภยัต่อ จ านวน 91.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 163.5 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2562 ที่มีจ านวน -71.7 
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ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 228.03 รายได้ค่าจ้างและค่าบ าเหน็จจ านวน 79.7 ล้านบาท ค่าสินไหมทดแทนสุทธิ
จ านวน -48.0 ล้านบาท ค่าจ้างและค่าบ าเหน็จจ านวน -80.7 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการรับประกันภยัอื่นจ านวน -84.3 ล้าน
บาท  ผลประกอบการของบริษัทฯในปี 2563 บริษัทฯมีผลขาดทนุสทุธิจากการด าเนินงานจ านวน 367.3 ล้านบาท เปล่ียนแปลง
ลดลง 25.1 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 6.40 เมื่อเทียบกบัผลขาดทนุสทุธิจากการด าเนินงานจ านวน 392.4 ล้านบาทในปี 2562 
โดยสาเหตหุลกัของผลขาดทนุที่ลดลงสืบเนื่องจากบริษัทฯมีขาดทนุขัน้ต้นจากธุรกิจประกันภยั ลดลง 66.5 ล้านบาท เมื่อเทียบ
กบัปี 2562 หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 61.57   

บริษัทฯมีสินทรัพย์รวมสิน้สดุปี 2563 เป็นจ านวนทัง้สิน้ 8,447.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 600.6 ล้านบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 
7.65 จากปี 2562 ที่มีจ านวน 7,847.2 ล้านบาท บริษัทฯมีสินทรัพย์หมุนเวียน เป็นจ านวนทัง้สิน้ 2,701.6 ล้านบาท ลดลง
จ านวน 57.7 ล้านบาทหรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 2.09 จากปี 2562 ที่มีจ านวน 2,759.3 ล้านบาท การลดลงมีสาเหตุหลกัจาก 
สินทรัพย์จากการประกันภยัต่อที่มีจ านวน 81.8 ล้านบาท ลดลง จ านวน 204.6 ล้านบาทหรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 71.44 จากปี 
2562 ที่มีจ านวน 286.4 ล้านบาท บริษัทฯมีสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน เป็นจ านวนทัง้สิน้ 5,746.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 658.2 
ล้านบาทหรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 12.94 จากปี 2562 ที่มีจ านวน 5,087.9 ล้านบาท การเพิ่มขึน้มีสาเหตุหลกัจาก สินทรัพย์ไม่
หมนุเวียนอื่นที่มีจ านวน 1,010.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ จ านวน 860.0 ล้านบาทหรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 571.05 จากปี 2562 ที่มี
จ านวน 150.6 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทฯจ่ายเงินค่าซือ้หุ้นของกลุ่มแมนไูลฟ์เต็มจ านวน 1,000.0 ล้านบาท  

ผลการด าเนินงาน 

• รายได้ 
รายได้ของบริษัทและบริษัทย่อย ประกอบด้วย รายได้จากการให้เช่าอาคารส านกังานและบริการ รายได้จากการขาย
บ้านพร้อมที่ดิน และรายได้จากธุรกิจประกันภัย ซึ่งในปี 2563 บริษัทฯมีรายได้จากการให้เช่าอาคารส านักงานและ
บริการรวมทัง้สิน้ 44.8 ล้านบาท ลดลงจ านวน 1.4 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 46.2 ล้านบาท หรือคิดเป็น
อตัราร้อยละ 3.03 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินรวมทัง้สิน้ 19.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 5.6 ล้าน
บาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 13.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 40.58 ซึง่ท าให้ในปี 2563 บริษัทฯมีก าไรขัน้ต้น
จากอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 35.4 ล้านบาท ไม่เปล่ียนแปลง จากปี 2562 ที่มีก าไรขัน้ต้นจ านวน 35.4 ล้านบาท แม้ว่า
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์จะได้รับผลกระทบจากวิกฤตการณ์โควิด-19 และมีรายได้จากการธุรกิจประกันภยัโดยมีรายได้
เบีย้ประกันภัยสุทธิจากการประกันภัยต่อจ านวน 91.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 163.5 ล้านบาท จากปี 2562 ที่
จ านวน -71.7 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 228.03 รายได้ค่าจ้างและค่าบ าเหน็จจ านวน 79.7 ล้านบาท ลดลง
จ านวน 19.7 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 99.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 19.82 และ บริษัทฯมีรายได้
ทางการเงินในปี 2563 จ านวน 7.2 ล้านบาท ลดลง จ านวน 3.7 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 10.9 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 33.94 จากรายได้ในการลงทนุของบริษัทประกนัภยั  

• ค่าใช้จ่าย 
ในปี 2563 บริษัทฯมีต้นทนุขายบ้านพร้อมที่ดินจ านวน 18.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้ จ านวน 8.8 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มี
จ านวน 9.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 91.67 และมีต้นทุนจากการให้เช่าและบริการจ านวน 10.5 ล้านบาท 
ลดลง จ านวน 4.4 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 14.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 29.53 ค่าสินไหม
ทดแทนสทุธิจ านวน 48.0 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 34.6 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 13.4 ล้านบาท หรือคิด
เป็นอตัราร้อยละ 258.21 ค่าจ้างและค่าบ าเหน็จจ านวน 80.7 ล้าบาท เพิ่มขึน้จ านวน 5.4 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มี
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จ านวน 75.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 7.17 ค่าใช้จ่ายในการรับประกนัภยัอื่นจ านวน 84.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้
จ านวน 37.4 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 46.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 79.74 และค่าใช้จ่ายในการ
ขายที่มีจ านวน 5.9 ล้านบาท ในปี 2563 ลดลงจ านวน 6.0 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 11.9 ล้านบาท หรือคิด
เป็นอตัราร้อยละ 50.42 เนื่องจากค่าโฆษณาของบริษัทฯที่ลดลง ค่าใช้จ่ายในการบริหารที่มีจ านวน 277.2 ล้านบาท 
ในปี 2563 เพิ่มขึน้จ านวน 9.0 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 268.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 3.36 โดย
สาเหตหุลกัเนื่องจากการบนัทึกคา่เส่ือมราคาตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 16 ที่เร่ิมน ามาปฏิบตัิ และ
การเพิ่มขึน้ของค่าที่ปรึกษา ในปี 2563 บริษัทฯมีขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนจ านวน 5.5 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 
27.3 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีก าไรจากอตัราแลกเปล่ียนจ านวน 21.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 125.23 
จากการกู้ยืมเป็นเงินตราต่างประเทศ และ มีต้นทนุทางการเงินที่มีจ านวน 81.5 ล้านบาท ในปี 2563 เพิ่มขึน้จ านวน 
7.5 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 74.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 10.14 เนื่องจากเงินกู้ยืมธนาคาร  

• รายได้ภาษีเงนิได้ 
ในปี 2563 บริษัทฯมีรายได้ภาษีเงินได้รอตดับญัชจีากการเปล่ียนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการ
ลงทนุจ านวน 2,300 บาท เปล่ียนแปลงลดลงจ านวน 24,499 บาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 26,799 บาท หรือคิดเป็น
อตัราร้อยละ 91.42 

ฐานะทางการเงนิ 

• สินทรัพย์ 
บริษัทฯมีสินทรัพย์รวมสิน้สุดปี 2563 เป็นจ านวนทัง้สิน้ 8,447.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 600.6 ล้านบาท คิดเป็น
อัตราร้อยละ 7.65 จากปี 2562 ที่มีจ านวน 7,847.2 ล้านบาท บริษัทฯมีสินทรัพย์หมุนเวียน เป็นจ านวนทัง้สิน้ 
2,701.6 ล้านบาท ลดลง จ านวน 57.7 ล้านบาทหรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 2.09 จากปี 2562 ที่มีจ านวน 2,759.3 ล้าน
บาท การลดลงนีม้ีสาเหตุหลกัจาก ในปี 2563 สินทรัพย์จากการประกนัภยัต่อมีจ านวน 81.8 ล้านบาท ลดลง จ านวน 
204.6 ล้านบาทหรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 71.44 จากปี 2562 ที่มีจ านวน 286.4 ล้านบาท เงินสดและรายการเทียบเท่า
เงินสดในปี 2563 มีจ านวน 218.6 ล้านบาท ลดลงจ านวน 4.9 ล้านบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 2.19 จากปี 2562 ที่มี
จ านวน 223.5 ล้านบาท ค่าเบีย้ประกันภัยค้างรับสุทธิ ในลกูหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มนุเวียนอื่นลดลง ลกูหนีก้ารค้า
และลูกหนีห้มุนเวียนอื่นที่มีจ านวน 107.5 ล้านบาท ลดลง จ านวน 83.8 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 43.81 
จากปี 2562 ที่มีจ านวน 191.3 ล้านบาท ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ จ านวนทัง้สิน้ 1,937.2 เพิ่มขึน้ 
จ านวน 8.6 ล้านบาทหรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 0.45 จากปี 2562 ที่มีจ านวน 1,928.6 ล้านบาท เนื่องจากการพฒันา
โครงการขายบ้านพร้อมที่ดินที่วัชรพล สินทรัพย์ทางการเงิน และเงินลงทุนในหลักทรัพย์ ในปี 2563 รวมทัง้สิน้ 
จ านวน 258.9 ล้านบาท ลดลงจ านวน 101.1 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 29.84 จากปี 2562 ที่มีจ านวน 
369.0 ล้านบาท บริษัทฯมีสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน เป็นจ านวนทัง้สิน้ 5,746.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 658.2 ล้านบาท
หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 12.94 จากปี 2562 ที่มีจ านวน 5,087.9 ล้านบาท การเพิ่มขึน้มีสาเหตุหลกัจาก สินทรัพย์ไม่
หมนุเวียนอื่นที่มีจ านวน 1,010.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้ จ านวน 860.0 ล้านบาทหรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 571.05 จากปี 
2562 ที่มีจ านวน 150.6 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทฯจ่ายเงินค่าซือ้หุ้นของกลุ่มแมนไูลฟ์เต็มจ านวน 1,000.0 ล้านบาท 
อาคาร อปุกรณ์และสินทรัพย์สิทธิการใช้ มีจ านวน 60.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 3.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อย
ละ 5.55 จากปี 2562 ที่มีจ านวน 57.7 ล้านบาท สินทรัพย์ไม่มีตวัตนอื่น มีจ านวน 168.9 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 
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24.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 16.72 จากปี 2562 ที่มีจ านวน 144.7 ล้านบาท บริษัทฯมีอตัราผลตอบแทน
จากสินทรัพย์รวมร้อยละ -4.51 ลดลงร้อยละ 7.96 จากปี 2562 ที่มีอตัราร้อยละ -4.90 และ มีอัตราหมุนเวียนของ
สินทรัพย์รวม 0.03 เพิ่มขึน้ร้อยละ 200.00 จากปี 2562 ที่มีอตัรา 0.01 

• หนีส้นิ 
บริษัทฯมีหนีสิ้นรวมสิน้สดุปี 2563 เป็นจ านวนทัง้สิน้ 6,148.6 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 967.6 ล้านบาท จากปี 2562 
ที่มีจ านวน 5,181.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 18.68 โดยมีสาเหตุหลกัจากเงินกู้ยืมระยะสัน้จากกิจการที่
เก่ียวข้องกัน ในปี 2563 ที่มีจ านวน 1,511.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 1,441.3 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 
70.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 2,059.00 และ เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน มีจ านวน 731.2 ล้าน
บาท เพิ่มขึน้จ านวน 265.2 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 466.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 56.91 เงิน
กู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินส่วนที่จะถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี มีจ านวน 631.5 ล้านบาท ลดลงจ านวน 
196.3 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 827.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 23.71 เจ้าหนีบ้ริษัทประกนัภยัต่อ 
มีจ านวน 92.8 ล้านบาท ในปี 2563 ลดลงจ านวน 159.1 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 251.9 ล้านบาท หรือคิด
เป็นอตัราร้อยละ 63.16 รายได้ค่าจ้างและค่าบ าเหน็จรอตดับญัชี มีจ านวน 15.1 ล้านบาท ในปี 2563 ลดลงจ านวน 
43.3 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 58.4 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 74.14 หนีสิ้นตามสัญญาเช่ารวม
ทัง้สิน้ มีจ านวน 38.9 ล้านบาท ในปี 2563 เนื่องจากการบนัทึกตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที่  16 ที่
เร่ิมน ามาปฏิบตัิ ประมาณการหนีสิ้นผลประโยชน์พนกังาน ในปี 2563 ที่มีจ านวน 45.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 9.1 
ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 36.1 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 25.21 หนีสิ้นจากสัญญาประกันภัย มี
จ านวน 305.0 ล้านบาท ในปี 2563 ลดลงจ านวน 207.6 ล้านบาท จากปี 2562 ที่มีจ านวน 512.6 ล้านบาทหรือคิด
เป็นอัตราร้อยละ 40.50 อัตราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนผู้ ถือหุ้นเท่ากับ 2.67 เท่า เพิ่มขึน้ร้อยละ 37.63 จากปี 2562 ที่มี
จ านวน 1.94 เท่า และ อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็วเท่ากบั 0.09 เท่า ลดลงร้อยละ 43.75 จากปี 2562 ที่มีจ านวน 
0.16 เท่า ในขณะท่ีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 0.78 เท่า ลดลงร้อยละ 25.00 จากปี 2562 ที่มีจ านวน 1.04 เทา่ 

• ส่วนของผู้ถือหุ้น 
บริษัทฯมีส่วนของผู้ ถือหุ้นสิน้สดุปี 2563 เป็นจ านวนทัง้สิน้ 2,299.2 ล้านบาท ลดลงจ านวน 367.0 ล้านบาท จากปี 
2562 ที่มีจ านวน 2,666.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 13.76 และ บริษัทฯมีส่วนของผู้ ถือหุ้นเฉพาะของบริษัท
ฯใหญ่ ในปี 2563 เป็นจ านวนทัง้สิน้ 2,208.5 ล้านบาท ลดลงจ านวน 511.5 ล้านบาท หรือเทียบเท่าร้อยละ 18.81 
จากปี 2562 ที่มีจ านวน 2,720.0 ล้านบาท อตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ -14.79 เพิ่มขึน้ร้อยละ 7.88 
จากปี 2562 ที่มีอตัราร้อยละ -13.71 
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